Dipl.- Ing. Thomas Medek
Staatlich befugter u. beeideter Ziviltechniker
Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger f. Immobilien

A — 5600 St.Johann im Pongau, Liechtensteinklammstra3e 138
Mobil: +43-(0) 664 — 198 54 66 | Tel.: +43-(0) 6412 — 7902
e-mail: thomas.medek@sbg.at

Gutachten
zur Ermittlung des Verkehrswertes
MarktstraBe 65, Veiderfeldweg 13, 15
A-5661 Rauris (S)

EZ 43, 208, 303, 304 u. 436

Katastralgemeinde 57207 Rauris,
Bezirksgericht Zell am See
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1.1.

1.2.

1.3.

Allgemeines

Auftrag:

Auftrag vom 02.12.2025 durch den Masseverwalter Hr. Dr. Christian Schubeck
(Schubeck & Schubeck, Rechtsanwalte Salzburg) per email Dr. Christian
Schubeck im Konkursverfahren E und | Projekt-GmbH (FN 339591 z) bzgl. der
Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft MarkistraBe 65, Veiderfeldweg
13, 15, A-5661 Rauris, Eigentimer Anteile 1/1) E und | Projekt-GmbH

(FN 339591 z).

Zweck:

Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft EZ 43, 208, 303, 304 u. 436,
innenliegend Katastralgemeinde 57207 Rauris, Bezirksgericht Zell am See.

Allgemeine Daten:

1.3.1. Bewertungsstichtag: 04.12.2025, als Tag des Befundaufnahme.

1.3.2. Grundlagen der Bewertung:

o Befundaufnahme der Liegenschaft am 04.12.2025 durch DI Thomas Medek

im Beisein von Hr. Josef Schnitzhofer (Bautechnik / Bauleitung- Hausbacher
Bau Hoch und Tief GmbH).

Unterlagen Techn. Kenndaten inkl. Ansuchen Abbruch ,Salzburgerhof” v.
2023.

Grundbuchsauszug des Bezirksgerichtes Zell am See vom 27.11.2025.

Auszug aus der digitalen Katastralmappe SAGISonline vom 27.11.2025.

Auszug aus dem digitalen Flachenwidmungsplan SAGISonline vom
27.11.2025.

Preiserhebungen f. Baugrundstiicke fiir Baugrundstiicke bei der Gemeinde,
durch Anfrage an 6rtliche Makler u. Kaufpreiserhebungen.

Auszug aus Immobilien-Preisspiegel 2025 Wirtschaftskammer Osterreich,
Fachverband der Immobilien- u. Vermdgenstreuhénder, 1040 Wien.

Fachliteratur: Heimo Kranewitter ,Liegenschaftsbewertung® 7. tberarbeitete
Auflage, Wien 2017.

Ross- Brachmann-Holzner ,Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und des
Verkehrswertes von Grundstlicken” 28. Auflage 1997, Hannover.

LBG-Gesetz, 2., neu bearb. u. erw. Auflage Wien 2005.

ONORM B 1801-01 und B 1802 Liegenschaftsbewertung Teil 1: Begriffe,
Grundlagen sowie Vergleichs-, Sach- und Ertragswertverfahren.

Diverse Publikationen des Sachverstéandigenverbandes, diverse
Osterreichische, deutsche und schweizerische Fachliteratur
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1.4. Sonstige Anmerkungen:

Boden-, Tragfahigkeits- und Standfestigkeitsuntersuchungen waren nicht
Auftragsgegenstand und wurden nicht durchgefiihrt. Flr die Bewertung werden
altlastenfreie Bodenverhaltnisse unterstellt, so dass keine Eigenschaften des
Grund und Bodens vorhanden sind, welche eine nachhaltige
Gebrauchstauglichkeit oder die Gesundheit von Bewohnern oder Nutzern
beeintrachtigen oder gefahrden.

Bodenanalysen und geologische Untersuchungen wurden im Zusammenhang mit
dem vorliegenden Bericht nicht beauftragt oder durchgeflhrt. Es wurden auch keine
Wasser-, Ol-, Gas-, Kohle- oder andere unterirdischen Schurf- und Nutzungsrechte
oder Bedingungen untersucht.

Offene Gerichts- und Schlichtungsstellenverfahren und Bauauftrdge wurden nicht
bekannt gemacht. Die ausgewiesenen Ergebnisse gehen davon aus, dass keine
derartigen Verfahren zum Bewertungsstichtag laufen.

Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umsténde zugrunde gelegt, die im
Rahmen einer tblichen, ordnungsgematen und angemessenen Erforschung des
Sachverhaltes, vor allem und tberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen
und der erteilten Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

Das Gutachten erfolgt, abgesehen von der Besichtigung der Liegenschaft, auf
Grundlage der vom Auftraggeber zur Verfligung gestellten Unterlagen.

Geldlasten sowie dingliche Rechte bzw. Lasten und einverleibte Pfandrechte sind nicht
Gegenstand des Gutachtens und werden nicht berlcksichtigt.

AuBerbucherliche Rechte bzw. Lasten wurden, wenn in der Bewertung nicht anders
vermerkt, nicht bekannt gegeben.

Zweck und Haftung: Das Gutachten dient nur dem angegebenen Zweck. Eine Haftung
besteht nur gegeniiber dem Auftraggeber und nicht gegenliber einem Erwerber bzw.
einem sonstigen Dritten.

Das Gutachten ist auf den Stichtag bezogen. Der Marktwert ist mit der
bewertungstblichen Toleranz in beiden Richtungen (10 % — 15 %) anzusehen.
Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréBe sein
(ONORM B1802, Pkt. 3.3.).
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2. Befund:

2.2. Liegenschaftsbeschreibung:

2.2.1. Makrolage
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2.3. Grundbuchstand/ Rechte u. Lasten:

2.4.

Lt. Grundbuchsauszug:

EZ 43

im B- Blatt: Liegenschaftseigentimer: (Anteil 1/1) E und | Projekt GmbH

(FN 3395912), Adr.: Salzburger StraBe 7, Eugendorf 5301;

im A2- Blatt: Stand Anlegung Grundbuch Mitgliedschaft an der
Agrargemeinschaft "Genossenschaft Rainberg” EZ 97, Mitgliedschaft an der
Agrargemeinschaft Rauriser Wald- und Weidegemeinschaft an EZ 73 KG 57207
Rauris EZ 11 KG 57214 Unterland EZ 75 KG 57215 Vorstandrevier EZ 52 KG
57210 Seidlwinkl EZ 52 KG 57217 Wértherberg;

im C- Blatt: Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens gem Pkt I
Dienstbarkeitsvertrag 1982-11-09 an Gst .153 fur Salzburger Aktiengesellschaft
fur Elektrizitdtswirtschaft (SAFE), ansonsten nur Pfandrechte

EZ 208

im B- Blatt: Liegenschaftseigentiimer: (Anteile je 1/1) E und | Projekt GmbH
(FN 3395912z), Adr.: Salzburger StraBe 7, Eugendorf 5301;

im A2- Blatt: keine Eintragungen;

im C- Blatt: Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens an Gst 98/2 fir Gst 98/13,
ansonsten nur Pfandrechte;

EZ 303

im B- Blatt: Liegenschaftseigentimer: (Anteil 1/1) E und | Projekt GmbH

(FN 3395912z), Adr.: Salzburger StraBBe 7, Eugendorf 5301;

im A2- Blatt: keine Eintragungen;

im C- Blatt: keine Eintragungen ausgenommen Pfandrechte;

EZ 304

im B- Blatt: Liegenschaftseigentiimer: (Anteil 1/1) E und | Projekt GmbH

(FN 3395912z), Adr.: Salzburger StraBe 7, Eugendorf 5301;

im A2- Blatt: keine Eintragungen;

im C- Blatt: keine Eintragungen ausgenommen Pfandrechte;

EZ 436

im B- Blatt: Liegenschaftseigentimer: (Anteil 1/1) E und | Projekt GmbH

(FN 3395912z), Adr.: Salzburger StraBBe 7, Eugendorf 5301;

im A2- Blatt: keine Eintragungen;

im C- Blatt: keine Eintragungen, ausgenommen Pfandrechte

Es wird unterstellt, dass es keine Einschrankungen in der Nutzung der
Grundsticke gibt, keine weiteren Angaben vorhanden u. dass weder
ausserbuicherliche Rechte noch ausserbticherliche Lasten bestehen.
Eingetragene Pfandrechte bleiben bei der Wertermittlung auftragsgeman
unbericksichtigt (Verkehrswert = lastenfreien Liegenschaft).

Lage / Points of interest:

Bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im Zentrum von Rauris
mit 3.084 Einwohnern (1. Jan. 2025) in der MarkistraBe bzw. dem Veiderfeldweg
in maniig verkehreicher Lage (eher nur Anrainerverkehr). Die Marktstral3e ist
Uber die L 112 Rauriser LandesstraBe, unmittelbar erreichbar. Samtliche
kommunalen Einrichtungen (Gemeinde, Bank, Schulen, etc.) u. Geschéfte des
taglichen Bedarfes (Spar, Billa Markt) sind im Zentrum von Rauris vorhanden u.
nach wenigen Gehminuten erreichbar (Entf. rd. 500 m).
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2.5.

2.6.

Verkehrslage:

Die Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt von Markistral3e, die in die westlich
verlaufende Rauriser Ladesstrasse mindet. Es besteht ein guter Anschluss an
die 6ffentlichen Verkehrsmittel, eine Bushaltestelle befindet sich in fuBlaufiger
Umgebung. Mittlere Individualverkehrsanbindung - zum Autobahnanschluss
der Tauernautobahn (A 10) Anschlussstelle Bischofshofen Uber die L 112
Rauriser LandesstraBBe u. die B 311 Pinzgauer StraBBe (Richtung Graz/Villach
bzw. Wien bzw. Deutschland) betragt die Entf. rd. 26 km).
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Offentliche Verkehrsmittel

Bushaltestelle Rauris Rauriser 70 2
Bergbahnen

Bushaltestelle Rauris Schule 177 4

Bahnhof Taxenbach-Rauris 8.316 > 60

Bahnhof Dorfgastein 8.369 > 60

Flughafen Flughafen Salzburg 62.931

Tankstellen und KFZ-Service

Elektrotankstelle Rauris Veiderfeldweg 119 1
Autowaschanlage Ivo's Autopflege 567 2
Autowerkstatt Gunther Bammer 1.882 5
Tankstelle BP 3.981 11
Autowaschanlage Taxenbach 7.786 21
Bundesstrasse
Parkplatz Bahnhofsiedlung 8.325 22
Autobahnanschluss Bischofshofen 26.411 69

Flachenwidmung / Bebauungsbestimmungen / Altlasten relevante Angaben:

Lt. EDV-Abfrage v. 03.01.2024 bzw. Auskunft Gemeindeamt sind die
Grundstlck der EZ 43, 208, 303, 304 u. 436, als ,KG“ Bauland Kerngebiet,
Zusatzwidmung ,FH Flache* Freizeit- und Erholungsgebiet bzw. Kennzeichnung
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von Flachen fir ,Apartmenthote®l, gewidmet.
Lt. Auskunft Marktgemeindeamt Rauris (Isabell Gruber, Amtsleitung) gibt es fir

ggst. Parzellen keinen Bebauungsplan, es gelten somit die allgemeinen
Bebauungsvorschriften.

Legende:

| U I | - ..
L 4FH Flachen fir Apartmenthotels
(§ 39 Abs 2)

|

N N . .-
: B Markierung der Anderung 1600m?2 \
LT T 0] | 1:2500 A
N N — et
0 20 40 80 120 160

/
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Marktgemeinde Rauris
Kundmachung

1. Gemal § 67 Abs 4 Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 - ROG 2009, LGBI. Nr.
30/2009 id.g.F., iVv.m. § 93 Salzburger Gemeindeordnung 2019, LGBI. Nr. 32/2020
i.d.g.F., wird kundgemacht, dass die Gemeindevertretung der Marktgemeinde Rauris am

20.03.2023 eine FWMMMWMMMW

Mm;ﬂ;@abemﬁq—uenﬁ%@vese—gemeben—ﬁ Kennzemhnung von Flachen fur
Apartmenthotel |/ Fesflegung — Anderung — Verd3ngerung — lécchung  vop

Vorbehalisflachen{ Kennzeichrungvon Rlanfreisteliungen fUr den Bereich 'Markistralie
65 (Salzburger Hof) - Kennzeichnung Apartmenthotel' beschlossen hat.

2. Der geanderte Flachenwidmungsplan liegt im Gemeindeamt zur 6ffentlichen Einsicht
wahrend der Amtsstunden auf.

3. Diese Anderung des Flachenwidmungsplanes tritt mit dem auf den Beginn dieser
Kundmachung folgenden Tag in Wirksamkeit.

Der Burgermeister | _
Peter Loitfellner | :
fL1 [l ¢ L
|
Bei Anschlag am: 3.7.2024 Abnahme nach dem: 17.7.2024
Angeschlagen am: 03.07.2024 Abgenommen am: 17.07.2024
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Ubersichtskarte

d MARKTSTRABE 65, 5661 RAURIS

&

Larmkarte 24h — gemittelt
= - - { | a i L T
¢ B 9 - | MARKTSTRARE 65, 5661 RAURIS

Lt. dem Gefahrenzonenplan FlieBgewasser (SAGISonline) befinden sich die
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Parzellen der EZ 43, 208, 303, 304 u. 436 nicht im Bereich der
Hochwasserrisikozonierung ,Gelbe/ Rote Zone Wildbach® des
Gefahrenzonenplanes fir FlieBgewasser.

Naturefahren

11

MARKTSTRARE 65, 5661 RAURIS
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Hochwasser

I 30-jahriges Hochwasser

[ 100-jahriges Hochwasser

[E 300 jahriges Hochwasser

Lawinen-Gefahrdungszonen
Gelbe Zone Lawine

M Rote Zone Lawine

Wildbach-Gefahrdungszonen
Gelbe Zone Wildbach

W Rote Zone wildbach

Sonstige Gefahrdungszonen

2b
= Littweg

i 1lm f B Hangrutschungszone
1i inj2 M Steinschlag-Gefahrdungszone
1e U B Vemassungszone
- 11 ? k3
1g L] 2
v 2 10 h s Leaflet | (C) DataScience Service GmbH | Datenguellen: Basemap.at, BMNT

Seite 12 von 49



A-5661 Rauris, Marktstra3e 65, Veiderfeldweg 13, 15 (S)

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.12.

Die durchgefiihrte Recherche zeigt, dass das befundgegenstandliche

Grundsttick frei von Altlasten ist. Allerdings ist diese Auskunft freibleibend und
bedeutet keineswegs, dass nicht trotzdem eine Kontaminierung auf

dieser Liegenschaft vorliegen konnte. Eine genauere Uberprifung einer allfalligen
Kontaminierung kann nur von einem entsprechenden Sachverstandigen
durchgefthrt werden. Eine dies bezlgliche Untersuchung des Bodens ist nicht
Gegenstand des Gutachtens. Es wird daher im Gutachten von einer nicht
kontaminierten Liegenschaft ausgegangen.

Grundsticksform:

Die teilweise bebauten Uberwiegend zusammenhéangenden Parzellen der EZ 43,
208, 303, 304 u. 436 (wirtschaftliche Einheit) sind polygonal geschnitten u.
Uberwiegend ebenflachig. Westlich u. nérdlich grenzt die ErschlieBungsstralBe
GemeindestraBe (MarkstraBBe) an die bebaute Parzelle .30 u. 99/1 an
(StraBenfrontlange entspricht der Lange der nordwestlichen Grundgrenze). Die
Zufahrt zum ehem. ,Salzburgerhof” befindet sich auf der Nordwestseite des
Objektes, wo auch ein kleiner Vorplatz (ca. 8 PKW-Stellplatze) u. die allgemeine
Zufahrt zur Liegenschaft situiert ist. Der Garten mit Wiesenflachen sind um

das Objekt (Bestand u. Zubau) angeordnet.

Anrainer:

Die Umgebungsbebauung besteht aus weiteren Wohnobjekten (Ein- u.
Mehrfamilienwohnh&usern), kommunalen Einrichtungen bzw. im weiteren Umfeld
aus landwirtschaftlich genutzten Flachen / Objekten. Die nordwestliche Grenze
bildet die GemeindestraBe (MarktstraBe). Sudlich, dstlich u. westlich wird die
Liegenschaft durch Verkehrsflachen bzw. bebauten Parzellen begrenzt.

AufschlieBung:

Der Anschluss an den o6ffentlichen Kanal, Wasser, Strom, Gas ist vorhanden.
Die Anbindung an das 6ffentliche Gut ist durch an Gst. 562/2 (Gemeindestra3e)
gegeben.

Gebaudesituierung:

In der Natur handelt es sich bei der Liegenschaft um eine wirtschaftliche Einheit
Bestehend aus der EZ 43, 208, 303, 304 u. 436 u. insgesamt 9 Parzelle

im Gesamtausmaf von 5.471 m2 auf der sich im Nordwesten das
Bestandsobjekt ,Salzburgerhof MarktstraBe Nr. 65* (Bestand u. Zubau) befindet.
Die Zufahrt liegt im Westen, der Haupteingang zum Hotel 3* u. die Zufahrt zur
Liegenschaft befindet sich an der nordwestlichen Geb&udeseite.

Insgesamt kann die Lage im Ortskern von Rauris fir gegenstandliche

Nutzung als gut bezeichnet werden (zentrale Lage, Nutzung als Gasthof somit

gut).

Objekttyp:

Das Objekt Hotel 3* / Gasthof ,Salzburgerhof* (Bj. ca. 70-er bis 80-er Jahre)
besteht aus 2 zusammenh&ngenden Baukdrpern mit 2 bzw. 3 Vollgeschossen
(EG —2.0G), Dachgeschoss (DG), teil- unterkellert. Die Grundrisskonfiguration
kann als maBRig bezeichnet werden (gewachsene Struktur, Bestand u.

Zubau).

Raumlichkeiten im Kellergeschoss:
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2.12.

2.11.

Kellerlager, Technikraum, Zimmer-/ Wirtschaftsrdume, Heiz- u. Technikraum,
Stiegenhaus u. Nebenrdume;

R&aumlichkeiten im Erdgeschoss:

Eingang, div. Gastzimmer, Barbereich, Betriebskiiche, Stiegenhaus u.
Nebenrdume. In der AuBBenanlage ist ein Gésteparkplatz (straBenseitig)
angeordnet.

Raumlichkeiten im 1. OG — DG, Obj. 01 + 02:
Gastezimmer mit Badern u. teilweise Balkon, Abstellraum u. betrieblich
genutzte Flachen (Abstellraum), DG u. Dachboden nicht ausgebaut.

AuBenanlagen:

Gst. Nr. 562/2 (nordwestlich gelegen) StraBenanlage - AufschlieBung,
Begrinung, Bepflanzung (Bilsche, mit unterschiedlich hohen Baumen /
Strauchern bewachsene Flache teilweise mit Laub- oder Nadelbdumen
bestockt). Die AuBenanlagen umfassen im Wesentlichen einen Parkplatz
entlang der ,MarktstraBBe“ fir ca. 8 Kraftfahrzeuge, eine Zufahrtsstra3e zum
stddstlichen Innenhof.

Bauzustand:

Aufgrund des Gebaudealters (Bj. ca. 70-er bis 80-er Jahre) sowie
augenscheinlich festgestellte Baumangel /- schaden bzw. der notwendigen
Instandhaltungsarbeiten sind z.B.:

- Erneuerung Austausch von Fenster / Fenstertiren u. von AuBBen- / Innentiiren
- Erneuerung von Boden- / Wandbeldgen und von Deckenuntersichten

- Sanierung / Erneuerung von Elektro-, Heizungs- u. Sanitarinstallationen

- Notwendige Maler- / Anstreicherarbeiten im Innen- und AuBBenbereich

- Thermische Sanierung der Gebaude (u. a. mit Warmedammverbundsystem)
- Erneuerung der Dacheindeckungen (inkl. Flachdachkonstruktionen)

- Sanierung / Instandsetzung der AuBenanlagen

- in einzelnen Bereichen sind Spuren von Wassereintritten sichtbar

- insgesamt in die Jahre gekommene Betriebsliegenschaft mit massivem

- Instandhaltungsriickstau, teilweise substanzgefahrdende Schaden

Rohbau:

Die Elemente der Gebaudehulle (Baukonstruktion, AuBBenverkleidung u.
Ausbauteile auBBen - wie u.a. Dach, Fenster, etc.) weisen augenscheinlich einen
wesentlichen Instandhaltungsriickstau auf. Das Objekt befindet sich teilweise in
einem desolaten nicht benutzbaren Bauzustand, mit Schimmelbefall. (Anm.: Es
wurden keine weiteren Untersuchungen wie z. B. hinsichtlich Baustatik, etc.
durchgefuhrt!)

Ausbau u. Gebdudetechnik:

Die Ausbauelemente (Innenverkleidungen, Ausbauteile innen, sonstige
Ausbauteile) weisen augenscheinlich einen schlechten Instandhaltungszustand
auf. Es ist ein erheblicher Instandhaltungsrickstau gegeben.

Die technischen Anlagen des Objektes weisen augenscheinlich einen
schlechten Erhaltungszustand auf. (Anm.: Eine Funktionsiberprifung bzw. eine
Kontrolle etwaiger Prifberichte wurde nicht durchgefihrt!)
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2.14.

AuBenanlagen:

Parkflache sudlich vor den Objekten gepflastert bzw. asphaltiert,
Gehwege, Terrassenflachen befestigt (Betonpflaster, Natursteinplatten),
Zugange Uber Terrassenbereiche, AuBenterrasse gepflastert, groBteils
Einfriedung (Gartenmauer tw. mit Holzbristungen).

Zustandsbeurteilung u. Zustandsbewertung:

Die AuBenanlagen weisen augenscheinlich einen schlechten, ungepflegten
Erhaltungszustand auf.

Befundung der Nachhaltigkeit des Objektes:

- Das Objekt entspricht wesentlichen Aspekten nicht der Energieeffizienz

- Nachhaltigkeitszertifikat (u.a. OGNI, LEED, BREAM, DGNB) sind nicht
vorhanden

- Keine effiziente Grundrissgestaltung, Gebaudekonfiguration u. Barrierefreiheit
gegeben

- Mittlere bis gute Standortqualitaten fir ggst. Nutzung (Risken, Image,
Erreichbarkeit, Nahe zu nutzungsrelevanten Objekten), wenig
Beeintrachtigung durch Larmimmissionen, ggf.ausgehend von der unmittelbar
vorbeifihrenden ,DorfstraBe“, kann als leicht / stérend beurteilt werden.

- Durch die Widmung Bauland Kerngebiet + Zusatzwidmung ,FH Flache®
Freizeit- und Erholungsgebiet mit Appartementnutzung) ist der
Bewertungsgegenstand stark zweckgebunden.

- Das Objekt weist keine besonderen Nachhaltigkeitsaspekte auf

Beurteilung gesamt:

Am Tag der Besichtigung wurden im Keller-, Erd-, Ober- und Dachgeschoss
sowie im Dachboden des Hotel 3* / Gasthof ,Salzburgerhof* augenscheinlich
ein massiver Instandhaltungsrickstau festgestellt.

Das Objekt ist auf Grund seines Alters (Bj. ca. 70-er bis 80-er Jahre) u. einer flr
ggst. Objekte Ublichen wirtschaftlichen Nutzungsdauer (versch. Gebaudetypen,
It. Ross — Brachmann — Holzner: Hotels, Pensionen, sonstige touristische
Objekte: wirtschaftliche Nutzungsdauer 20 — 40 Jahre) somit am Ende der
Bestandsdauer (fiktives Alter ca. 50 Jahre).

Nutzungsdauer verschiedener Gebaudetypen

(Ross—Brachmann—Holzner):

20 — 40 Jahre: Hotels

30— 50 Jahre: Gewerbe- u. Industriegebaude (massiv)

60 — 80 Jahre: Einfamilienhduser (normal)

80 — 100 Jahre: Stadtische Mietwohnhduser, Einfamilienhduser (gute
Bauweise), Wohnhduser in solider Ausfiihrung, Verwaltungs-
und Bankgebaude, Schldsser;

Die Vermietbar- u. Verkauflichkeit wird auch im Hinblick auf die Widmung
(Zusatzwidmung ,FH Flache® Freizeit- und Erholungsgebiet mit
Appartementnutzung) als masig bis eingeschrankt, auf Grund der

Konzeption (Grundrisskonfiguration) u. Ausstattung (einfache, zum Teil sehr
veralterte Ausstattung) als schwer beurteilt (eingeschrénkter Interessentenkreis).
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Eine Generalsanierung wére aus wirtschaftlicher Sicht nicht zu empfehlen, zumal
bereits ein Ansuchen zum Abbruch des ,Salzburgerhofes” angestrebt wurde.

Es ist somit aus vorgenannten Griinden nur der Abbruch = Freigrundmachung
fir gegenstandliche Wertermittlung bewertungsrelevant.

Bei der Besichtigung konnten aufgrund der derzeitigen Nutzung keine konkreten
Verunreinigungen festgestellt werden bzw. waren augenscheinlich erkennbar!

Die Flachen stehen It. Auskunft seit langerer Zeit leer.
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3.

3.1.

Bewertung:

Lt. Auftrag ist der Verkehrswert/ Marktwert fiir die Liegenschaft EZ 43, 208, 303,
304 u. 436, Katastralgemeinde 57207 Rauris, Bezirksgericht Zell am See, zu
erstellen.

Allgemeine Bewertungsgrundlagen:

Die Bewertung erfolgt geman dem Bundesgesetz Uber die
gerichtliche Bewertung von Liegenschaften — LBG
Liegenschaftsbewertungsgesetz, BGBI 150/1992.

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der 0.a. Gebaude
inkl. Bodenwerte des Grundstiicks. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der im
gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach Lage, Beschaffenheit u. Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes bei der VerauBerung zu erzielen ware. Fir seine
Ermittlung gelten ausschlieBlich objektive Gesichtspunkte; ungewdhnliche u.
personliche Verhaltnisse auf Seiten des VerauBerers oder Erwerbers sind bei der
Wertermittlung ebenso auszuschlieBen wie ,Liebhaberwerte®,
Spekulationsgesichtpunkte oder sonstige subjektive Faktoren.

Der Verkehrswert/ Marktwert ist:

- gemaB § 2 (2) des Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 der Preis, der bei
einer VerauBerung der Sache Ublicherweise im redlichen Geschéftsverkehr
fur sie erzielt werden kann,

- gem. Ross- Brachmann gleich dem Verkaufswert

- It. Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG, Bewertungsgrundsatz §2 (3) Die
besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner
Personen heben in der Ermittlung des Verkehrswertes auf3er Betracht zu
bleiben.

Unter dem gewdhnlichen Geschaftsverkehr ist der Handel am freien Markt zu
verstehen, bei dem sich die Preise nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unterliegt den Gegebenheiten der
allgemein wirtschaftlichen Lage, der Situation, auf dem Realitdtenmarkt und dem
Kapitalmarkt.

Far die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem
jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen.

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fur die Ermittlung des Verkehrswertes
grundsatzlich drei Bewertungsmethoden vor:

§ 4 Vergleichswertverfahren
§ 5 Ertragswertverfahren
§ 6 Sachwertverfahren

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist zu prifen, welche Bewertungsmethode
Ziel fihrend ist bzw. ob gegebenenfalls auch mehrere Bewertungsmethoden
nebeneinander anzuwenden sind.

Gem. § 7 LBG ist aus dem Ergebnis des angewendeten oder mehrerer
angewandter Bewertungsverfahren der Verkehrswert unter Berlcksichtigung der
Verhéltnisse im redlichen Geschaftsverkehr abzuleiten (sog. Marktanpassung).
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3.2.

3.3.

3.3.1.

Bewertungsmethode:

Bewertungsgegenstandlich wird das Sachwertverfahren zur Anwendung
gebracht. Dieses Verfahren kann grundsatzlich bei allen Arten von Immobilien
herangezogen werden und stellt insbesondere bei Objekten, die der
Eigennutzung dienen (Ein- u. Zweifamilienwohnhduser, unbebaute Grundstlicke,
landwirtschaftlich genutzte Flachen), das geeignete Verfahren dar.

Sachwert der Immobilien:

Allgemeines:

Beim gegenstandlichen Verfahren wird der Sachwert aus dem
Bauwert der Geb&ude bestimmt.

Der Bodenwert wird Ublicherweise mittels Vergleichswertverfahren von den
ortsublichen Preisen fir Grundstlicke abgeleitet, die hinsichtlich der
wertbeeinfluBenden Merkmale (Lage, Grundstiicksform, Nutzungsméglichkeiten,
usw.) mit dem zu bewertenden Grundstick mdglichst Ubereinstimmen.

Ausgangsbasis fir den Bauwert eins Gebaudes sind jene Herstellkosten, die
aufzuwenden sind, um zum Wertermittlungsstichtag ein dem
Bewertungsgegenstand gleiches Objekt an derselben Stelle, mit selber Gréie,
Konstruktionsart, Bauweise und Ausstattung zu errichten (= Neubauwert).

Der Neubauwert wird Ublicherweise nach Kubikmeter Bruttorauminhalt,
Quadratmeter Bruttogrundfldche oder Quadratmeter Nutzflache, multipliziert mit
einem angemessenen Preis je Bezugseinheit, berechnet.

Der Herstellwert (Neubauwert) — Zeitwert errechnet sich nach dem angegebenen
Rauminhalt / Brutto- bzw. Nettonutzflachen des Objektes woflir als Ausgangswert
der Neubauwert zum Stichtag der Erstellung der Marktwertermittlung dient.
Dieser Neubauwert ergibt, um den verlorenen Bauaufwand sowie die technische
wirtschaftliche Wertminderung infolge des Baualters und der Kosten der
notwendigen Instandsetzung vermindert, den Gebaudewert als Zeitwert.

Die Neubaukosten wurden als Mittelwert von zeitnah errichteten Geb&uden
verwendet. Als Grundlage dienen die in der Sachversténdigenzeitschrift ,Der
Sachverstandige® veroffentlichten Herstellungswerte und eigene
Vergleichspreissammlungen. In den Neubaukosten werden spezifische
Ausstattungsgegenstande und Zubehdr (z. B. technische

Anlagen, Maschinen, Einrichtungen der Lagerlogistik wie auch Fachregallager,
Einrichtungsgegensténde etc.), die keinen unmittelbaren Bestandteil der
Gebaude bilden, nicht bericksichtigt.

Die technische Lebensdauer wird von der Qualitat des Baumaterials bestimmt.
Die Obergrenze der Gesamtlebensdauer (GND) hangt von der
Haltbarkeitsgrenze der tragenden Bauteile ab. Ein Geb&ude besteht aus Teilen,
die nur einmal hergestellt werden (z. B. AuBBenwéande, Decken, Treppen) und
solchen, deren technische Lebensdauer geringer ist und daher periodisch
erneuert werden muissen (z.B. Dachrinnen, Rohrleitungen, Heizungs- u.
Laftungsanlagen). Neben der Qualitdt des Baumaterials sind auch die
durchgefuhrten Instandhaltungsarbeiten entscheidend, da bei deren Unterlassung
die tragenden Teile ungehindert Witterungseinfliissen ausgesetzt sein kénnen
und daher erheblich schneller altern (z.B. schadhaftes Dach).

Unter der wirtschaftlichen Nutzungsdauer versteht man die Zeitspanne, in der ein
Gebaude zu den jeweils herrschenden Bedingungen entsprechend seiner
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3.4.

Zweckbestimmung allgemein wirtschaftlich nutzbar ist. Diese bertcksichtigt
Kriterien einer veralterten Bauweise (Grundrissgestaltung, Geschosshdhe,
Konstruktion Aufstallung), Anlagen und Funktionsart ebenso, wie eine
unwirtschaftliche Bauausfihrung oder persénliche Baugestaltung.

Die technische und wirtschaftliche Nutzungsdauer wird in angemessener Weise
durch die gewdhnliche Lebensdauer eines Objektes reprasentiert, welche somit
sowohl bautechnische Aspekte (Bauart, Bauweise) als auch
Nutzungsgesichtspunkte berlcksichtigt.

Der Beriicksichtigung des verlorenen Bauaufwandes liegt die Uberlegung
zugrunde, dass bei einem eventuellen Verkauf ein Teil der tatsachlich getatigten
Baukosten dadurch verloren geht, dass ein Kaufer eines Gebaudes dieses nach
seinen BedUrfnisseen anders gebaut hatte und somit das vom Verkaufer
errichtete Objekt den geschmacklichen und bautechnischen Vorstellungen des
nachfolgenden Kaufers nicht zur Ganze entspricht. Auch besonders luxuriése und
extrem modernen Bauausfihrungen werden von den Kaufern nicht voll honoriert.
Der Abschlag fur den verlorenen Bauaufwand wird von den Herstellungs-/
Neubaukosten berechnet. In vielen Fallen kénne 10%, bei Gewerbe- u.
Industrieobjekten auch 15 bis 20% angesetzt werden.

Nutzungsdauer verschiedener Gebaudetypen (Ross—Brachmann—Holzner):

40 — 60 Jahre: Fertigteilnduser (Holzkonstruktion)

60 — 70 Jahre: Siedlungshauser (massiv), Steinfachwerkhauser,

60 — 80 Jahre: Ein-/Zweifamilienhduser (normal)

80 — 100 Jahre: Stadtische Mietwohnhauser, Einfamilienhduser (gute
Bauweise), Wohnhauser in solider Ausfihrung, Verwaltungs-
und Bankgebaude, Schlésser;

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer (RND)

Die gewdhnliche Restnutzungsdauer ergibt sich aus der Differenz der
gewdhnlichen Lebensdauer und dem Alter des Geb&udes. Die wirtschaftliche
Restnutzungsdauer resultiert aus der Korrektur (Verkirzung oder Verlangerung)
der gewdhnlichen Restnutzungsdauer aufgrund besonderer Umsténde. Diese
besonderen Umstande fur eine Verkirzung kénnen sein:

veraltete Grundrissanordnungen, zeitbedingte und stark individuelle
Baugestaltung, veralterte technische Gebaudeausristung (Heizung, Sanitar, etc.);

Bodenwert Allgemein / Ableitung:

Allgemeine Vergleichspreise fiir Grundstiicke erfolgen Ublicherweise auf Grund
von Markterhebungen, Gemeindeamt und Uberprifung durch den Immobilien-
Preisspiegel. Diese Vergleichspreise sollten auch von regionalen Makler- u.
Treuhandburos bestatigt werden.

Bodenwert / Sachwert (§ 4 LBG — Vergleichsverfahren):

Der Bodenwert wird tblicherweise mittels Vergleichswertverfahren von den
ortstiblichen Preisen fir Grundstiicke abgeleitet, die hinsichtlich der
wertbeeinfluBenden Merkmale (Lage, Grundstiicksform, Nutzungsméglichkeiten,
usw.) mit dem zu bewertenden Grundstiick méglichst tGibereinstimmen.

Das Vergleichswertverfahren fiihrt im Allgemeinen durch Recherche von
zeitnahen Kaufpreisen vergleichbarer Grundstlicke direkt zum Verkehrswert. Im
praktischen Einsatz stellt sich hdufig das Problem, dass
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- vielfach keine ausreichende Zahl an Kaufpreise (Vergleichsgrundstiicken)
vorliegt,

- die Kaufpreise flr einen Preisvergleich nicht geeignet sind (Liebhaber-,

- Gefaélligkeits-, Zwangsversteigerungspreise) oder aber ein Mechanismus zur

- Preisbildung mangels Information nicht nachvollziehbar ist,

- die Kaufpreise zu wenig zeitnah um den Wertermittlungsstichtag angefallen
sind.

Vergleichspreise in rdumlicher u. zeitlicher Nahe flr als Bauland genutzie
Grundstlicke:

Der Ansatz far den Bodenwert erfolgte unter Berlcksichtigung der

Preise fir vergleichbare Grundstlcke u. Baulichkeiten. Insbesondere wurde auf
Lage, AufschlieBung, Widmung, Nutzungsmdglichkeit u. die bestehende
Verbauung Bedacht genommen.

Als Vergleichspreise wurden allgemeine Grundpreise It. Gemeinde, welche zw.
ca. € 250,00/m?2 bis € 350,00/m?2 u. in raumlicher u. zeitlicher Nahe liegen
herangezogen u.a. auch Vergleichspreise fir Baugrundsticke It. Auskunft
Gemeinde bzw. Fachverband der Immobilien- u. Vermégenstreuhander:
MarktstraRe 65, 5661 Rauris,

Osterreich 9, Preisiibersicht
Grundstiicksinformationen Durchschnittspreise
Haus Kaufpreis @ af 5.478 €/m?
s Bauland - Mischnutzung /

S\F?thar?glene autan I“Kle.lrung:glget Wohnung Kaufpreis @ 4 5.107 €/m?

{?.\,ﬁ':',-:’nﬁl”rfg Nohnung (Miete monatl) @ 41 11,14 €/m?

Katastralgemeinden 57207 Baugrundstiick Kaufpreis @ «f 300 €/m?

Einlagezahl 43 5 E

e o | Gewinn Bauland Bodenpreise ® X

Grundstiicksflache 335 m? Niedrigster 250 €/m*

GST-Liste fur diese .153, .30, 100/1 Durchschnitt: 300 €/m*

KG/EZ Hochster: 350 €/m*
Vergleichspreise in raumlicher u. zeitlicher N&he fur als Bauland genutzte
Grundstucke:

Kaufvertrage
5 T
. P
G Hindsdorf % 2 I i
e Q9 v, 3 .
4 - 2
% 552 4 o Grub £y
g ﬂ“'”‘ %‘ Craderi ;g—él‘\ »
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a, - H ""';""” . Marktrevier
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= H by, 9 b il
P ewnclesd= hilic o ] b < -
. ol LT : 3
200m s Bs ?nur"r-b Michedldapel &

s 1

o :
% N Grundkarte: basemag st
e :

Seite 20 von 49



A-5661 Rauris, Marktstra3e 65, Veiderfeldweg 13, 15 (S)

1 5661 Rauris 31.03.2020 £ 180,00 € 199.080,00
2 Berghwes 14, 5661 Rauris 11.11 2020 £ 263,00 £2709.832.00
3 Hundsdorfstrale 63, 5661 Rauris 26.07.2022 €068 € 25.000,00

4 5661 Rauris 05.09.2023 £ 250,00 £ 150.000,00
5 5661 Rauris 05.09.2023 £ 285,71 £ 200.000,00
17 5661 Rauris 23.10.2023 £ 500,00 € 272.500,00
7 5661 Rauris 09.12.2024 £ 274,80 £ 205.000,00
B 5661 Rauris 27.08.2025 £333,33 £ 100.000,00

Als Vergleichspreise wurden allgemeine Grundpreise, welche zw.
180.- €/m2 u. 500.- €/m2 u. in rAumlicher (u. zeitlicher Nahe) liegen
herangezogen (Tendenz eher gleichbleibend —»).

Die EZ 43, Gst. Nr. .30, 99/1, 100/1, 146 u. .153 (Gesamtflache 3.043 m?)

+ EZ 304, Gst. Nr. 98/14 (Gesamtflache 909 m?)

wurde am 18.02.2010 um € 965.000.- gekauft (= 244.- €/m?).

Die EZ 208 + 303, Gst. Nr. 98/17 + 98/2 (Gesamtflache 700 m?) wurde am
21.04.2010 um €135.750.- gekauft (= 200.- €/m?).

Die EZ 304, Gst. Nr. 98/14 (Gesamtflache 909 m2) wurde am

18.02.2010 um €135.750.- gekauft (= 200.- €/m?2).

Die EZ 436, Gst. Nr. 98/17 (Gesamtflache 670 m?) wurde am 06.11.2015 um
€170.000.- gekauft (= 253.- €/m2).

Aufgrund der erhobenen ortstblichen Durchschnittspreis fur Bauland
Wohngebiet, die hinsichtlich der wertbeeinfluBenden Merkmale (Lage,
Grundsticksform, GréBe, Widmung ,Apartmenthotel”, usw.) mit dem
bewertungsgegenstandlichen Grundstiick annahernd Ubereinstimmen, wird somit
ein durchschnittlicher Ansatz flir den gebundenen Bodenwert ,Bauland“ von rd.
300.- EUR/m? als angemessen erachtet u. somit in Ansatz gebracht.

3.5. Bodenwert / Sachwert (§ 4 LBG — Vergleichsverfahren):

o Grundwert: EZ 43, Gst. Nr. .30, 99/1, 100/1, 146 u. .153,
Gst-Flache 3.043 mz
,KG" Bauland Kerngebiet, Zusatzwidmung ,FH Flache” Freizeit- und
Erholungsgebiet, Flachen fir Apartmenthotel

3.043 m2 a 300,00 EUR/m? = 1.065.050 EUR

o Grundwert: EZ 208, Gst. Nr. 98/2,
Gst-Flache 299 m?
,KG" Bauland Kerngebiet, Zusatzwidmung ,FH Flache” Freizeit- und
Erholungsgebiet, Flachen fir Apartmenthotel

299 m? a 300,00 EUR/m? = 104.650 EUR
o Grundwert: EZ 303, Gst. Nr. 98/17,

Gst-Flache 550 m?

,KG" Bauland Kerngebiet, Zusatzwidmung ,FH Flache” Freizeit- und

Erholungsgebiet, Flachen fir Apartmenthotel

550 m? 4 300,00 EUR/m? = 192.500 EUR
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o Grundwert: EZ 303, Gst. Nr. 98/14,
Gst-Flache 909 m?
,KG* Bauland Kerngebiet, Zusatzwidmung ,,FH Flache“ Freizeit- und
Erholungsgebiet, Flachen fir Apartmenthotel

909 m2 4 300,00 EUR/m? = 318.150 EUR

o Grundwert: EZ 436, Gst. Nr. 98/19,
Gst-Flache 670 m?
,KG*“ Bauland Kerngebiet, Zusatzwidmung ,,FH Flache“ Freizeit- und
Erholungsgebiet, Flachen fir Apartmenthotel

670 m2 a 300,00 EUR/m2 = 234.500 EUR
1.914.850 EUR

Bodenwert inkl. ErschlieBung u. ggf. Bebauungsabschlag im
Bodenwert enthalten

Summe Bodenwert / Sachwert: 1.914.850 EUR
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3.6. Abbruchkosten:

Da das Objekt ist auf Grund seines Alters (Bj. ca. 70-er bis 80-er Jahre)
u. einer fr ggst. Objekte Ublichen wirtschaftlichen Nutzungsdauer
(versch. Gebaudetypen, It. Ross — Brachmann — Holzner: Hotels,
Pensionen, sonstige touristische Objekte: wirtschaftliche Nutzungsdauer
20 — 40 Jahre) somit am Ende der Bestandsdauer (fiktives Alter ca. 50
Jahre).

Es sind somit alternativ zum Bauwert / Sachwert (auch bereits It.
Bautrager bereits Ansuchen gestellt) die Abbruchkosten =
Freigrundmachung fir gegenstandliche Wertermittlung
bewertungsrelevant.

Richtwerte Abbruchkosten:
(inkl. Abbruch, Transport u. Entsorgung/Verwertung/Deponierung sowie
inkl. Altlastensanierungsbeitrage;

Einfamilienhaus: 18 — 45 €/m3 netto; ca. 100 m2 bebaute Grundflache u.
ca. 700 bis 1.000 m3

Burogebaude / Mietzinshaus / gem. gen. Gebaude: 12 — 25 €/m3 netto;
fir Geb&aude 3.000 m? bis 10.000 m3

Hallenobjekte: 8 — 10 €/m?3 netto; bei Kubatur ab 10.000 bis ca. 30.000
m? (bei Stahlhallen kénnen die Preise je nach GréBe und
Wiederverwendbarkeit der Halle bzw. Hallenteile und Bauelemente noch
stark reduziert sein).

Lt. Fachliteratur handelt es sich um Richtwerte; generell je gréBer ein
Objekt und je mehr nicht verbaute Hohlrdume bestehen, desto glnstiger
sind die Abbruch - Abtransport u. Entsorgungs-/Deponierungskosten.

Im Einzelfall wird es jedoch sinnvoll sein sich von einer Fachperson ein
Angebot einzuholen; dieses ist dann meist relativ nach Baustoffgruppen
und Menge getrennt erstellt u. berechnet.

Abbruchkosten aus recherchierten Bauvorhaben:

1) BV ,Why Not* Salzburg — 2023

Bei einer Gesamtkubatur von 716,38 m? kostete der Abbruch mit allen
Nebenleistungen (Roden, Keller aufflllen und verdichten, etc.)

netto € 21.300,00

Dies ergibt somit einen Abbruchpreis je m3 umbauten Raum von

netto € 29,73.

2) BV ,LiZ"—-St.Johann im Pongau — 2019

Bei einer Gesamtkubatur von 15.740,00 m? kostete der Abbruch mit allen
Nebenleistungen netto € 298.168,00

Dies ergibt somit einen Abbruchpreis je m3 umbauten Raum von

netto € 18,94.
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Empfehlungen fiir Herstellungskosten 2025

|Empfehlungen fiir Abbruchkosten 2025 |

Ansiitze fiir Abbruchkosten von Gebéuden in Abhdngigkeit von der Ausfiihrung
als Grundlage fiir die sachverstindige, objektspezifische Bewertung

Kosten (exkl. USt.) pro m® Brutto-Rauminhalt (BRI)
nach Untergliederung fiir gesamt Osterreich

Abbruchkosten in Bandbreiten von bis

Kosten netto € pro m* BRI
Ziegelmauerwerk (Grinderzeithaus bzw. Gebéude 3 P *)
in Massivbauweise im stédlischen Bereich errichlet) / 30€ Se€ //?
Ziegelmauerwerk }/ € <> 40€ /“/}7
(frei stehendes EFH in Massivbauweise errichtet) ’
Hallenbau 0 ol
(in Skelettbauweise errichtet) T 15€ < 2B 7

Ergdnzende Angaben:

* Abbruchkosten in Abhangigkeit der Auftragslage von Abbruchunternehmen und
projektspezifischen Eigenschaften bzw. Besonderheiten, wie beispielsweise
Lage, Zufahrbarkeit, Erschwernisse, verbaute Materialien

* Abbruchkosten (inkl. Entsorgungskosten) ausgehend von Baurestmassen
ohne Beriicksichtigung allfalliger Beseitigung von Problemstoffen

* In den Ansétzen fir Abbruchkosten sind weiters nicht enthalten:

— Kosten fir Stilllegung der Versorgungsleitungen
(spannungsfreie/medienfreie Ubergabe)
— Kosten fir Abbruchbewilligung
— Kosten flir Beweissicherung (von Nachbargebduden etc.)
— Kosten flir Abbruchkonzept
— Kosten fiir Demontage/Entsorgung von Inventar/Fahrnissen
* In den Anséatzen flr Abbruchkosten ist keine Umsatzsteuer enthalten.
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Projektdaten It. Gbermittelter Unterlagen:

Die Flache / Volumen wurde aus den vom Auftraggeber oder von sonstg.
zur Verflgung gestellten Unterlagen Gbernommen u. auf Plausibilitat
stichprobenartig gepruft. Inwieweit diese Angaben dem letzten
Konsensstand entsprechen, wurde nicht Gberprift, da eigene
Vermessungen des Objektes / der Objekte durch den Sachversténdigen
nicht Gegenstand des Auftrages waren und nicht durchgeftihrt wurden.

<l ' 4 ‘ i N
[ 1] " | = . ~
Salzburgerhof | AL .SM1:o500
Iy
ABBRUCH umbauter Raum ‘ N
25m 33 iy }' - -
— —— ) ’u,& ///
LN f/ /o
o
ol
o
1481 /
i o
/// [}
// 98/12
LK ABBRUCH| -
- BN umbauter Raum
P g
< 29 961m3
B = 1.584m3 "
T, . 27m3| ¢
e 189m3 °
/ 180m3|
> i / 15m3| *°
. ;/ 2.925m3
'Y/ ’ 5.881m3
// A /oG \\/ / T f/,,_;(i..———"ilq!d i
/ \\7/ . s 13 -
/ / [ ez A e ,-"‘
/ /"35 ¥ msar -.“f 3 -‘\ \ "; ° e
/ 140 / ! w;;/‘ e “ . ;3’;% \ e e | | ‘;‘ waso i
/ ,? (miix’f, 916:!‘ * 7" Tonnt “ssass \ \ “."‘ o8/14
% / 935,01 = -4 ?’GJ!‘ \ \ I!I
PR \ «“ .
) 7 f/ % E !:?u \}\\O L e, 40
\/7! z a = | wsnss W\
39,5 / :" I‘.‘ \\
= j b 9913 b sm.15 \ “\\
. . o \ \V
§ “. \
) f/ #__,,_J_JFA"“T "‘ms swmar S ET—
O ol mel
/ ; K»/"”&'f T — \ \ asass
T[ 100/5 1004 o o | . wos T
’ . | " Py
/ \ |
f f‘ \ 1
J \‘ \L 2023/04/29.;

o ,Salzburgerhof 5.881 m3 x a 40 EUR/m?

Abbruchkosten = Freigrundmachung
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3.8. Zusammenstellung Sachwert:

o Grundwert / Sachwert = 1.914.850 EUR

o Abbruchkosten Objekte = - 235.240 EUR

1.679.610 EUR
Summe Bauwert/ Sachwert gerundet: 1.680.000 EUR

3.9. Verkehrswert: nach Abbruch ,,Freigrundmachung® der Bestandsobjekte
~Salzburgerhof”, Bewertungsstichtag 04.12.2025, als Tag des Befundaufnahme

lastenfreien Liegenschaft
EZ 43, 208, 303,
304 u. 436, Katastralgemeinde 57207 Rauris,
Bezirksgericht Zell am See betragt

1.680.000 EUR

(in Worten: EUR einemillionsechshundertachtzigtausend)
alle Preise sind angegeben in Euro u. exkl. Umsatzsteuer

/
I Fachgebiet

Tl

Der allgemein beeidete u. gerichtlich zertifizierte Sachversténdige
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Schlussbemerkung:

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen sowie unter
Berlicksichtigung der Preise flr vergleichbare Grundstiicke u. Baulichkeiten,
sowie der besonderen Verhaltnisse. Insbesondere wurde auch Bedacht
genommen auf die Lage, AufschlieBung, Widmung u. Nutzungsmaoglichkeiten.

Parameter der Marktwertbildung:

- Verwertbar-/ Verkaufbarkeit: gut bis maBig (Liegenschaft KG* Bauland
Kerngebiet, Zusatzwidmung ,FH Flache” Freizeit- und Erholungsgebiet bzw.
Kennzeichnung von Flachen far Apartmenthotel, mittel nachgefragte Wohnlage
mitten im Zentrum, eher Uberdimensionale GréBe 5.471 m?).

- Drittverwendungsfahigkeit: gegeben

Als Marktwert gilt der Preis, zu dem die Immobilie im Rahmen eines privaten
Vertrags zwischen einem verkaufsbereiten Verkaufer und einem
unabhéngigen Kaufer zum Zeitpunkt der Schatzung verkauft werden kdnnte,
wobei die Annahme zugrunde gelegt wird, dass die Immobilie éffentlich auf
dem Markt angeboten wird, dass die Marktbedingungen eine
ordnungsgemane VerduBerung ermdglichen und dass flr die Aushandlung
des Verkaufs ein im Hinblick auf die Art der Immobilie normaler Zeitraum zur
Verfigung steht.
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4. Anlagen:

4.1. Grundbuchsausziige vom 02.12.2025

JUSTIZ  RePuBLIk OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 57207 Rauris EINLAGEZAHL 43
BEZIRKSGERICHT Zell am See

de ke e ek K K ek ke ke kK ok ek ok ok ok ok sk ok ke ok ok ok sk kK ke ke ke ko ko ok ek ke ok ke ok ke ke ke kR ok ok ke ke ke ok o ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

Letzte TZ 7345/2025
Bricklwirtshaus
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

FhIkdxk A AAdhrhhrddr bk hrddhhhrdrddrrrhhhd A] Fhddhdrhdrrdrrhdrrhrhdrrbrrddrrrrrhsrn

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
430 GST-Flache 335
Bauf. (10) 182
Bauf. (20) 153 Marktstrale 65
99/1 GST-Fl&ache 794
Bauf. (10) 343
Bauf. (20) 451
100/1 GST-Fldche 1804
Bauf. (10) 93
Garten (10) 1711
146 Bauf. (20) 76
.153 Bauf. (20) 34
GESAMTFLACHE 3043
Legende:

Bauf. (10) : Baufl&chen (Gebdude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)
Garten(10): Garten (Gdrten)
Ak A X Ik A KA XA XA I A A A I A XA A A XA A KA A A A A oAbk xk A2 LRSS SRR S SRR R R EEEE RS R R RS R R RS
1 a Stand Anlegung Grundbuch Mitgliedschaft an der
Agrargemeinschaft "Genossenschaft Rainberg" EZ 97
3 a 165/1983 134/1989 Mitgliedschaft an der Agrargemeinschaft
Rauriser Wald- und Weidegemeinschaft an
EZ 73 KG 57207 Rauris
EZ 11 KG 57214 Unterland
EZ 75 KG 57215 Vorstandrevier
EZ 52 KG 57210 Seidlwinkl
EZ 52 KG 57217 Wértherberg
6 geldscht
% %k Kk kK Kk kK Kk ok ok ke ke sk sk ok ok ok e ok sk ok e ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok B Fhkhkkhkhkhkhkhrkhkhdkhkhkhrdkhhkdkhkhkhdkkhhkhkhx
3 ANTEIL: 1/1
E und I Projekt-GmbH (FN 339591 z)
ADR: Salzburger Strabe 7, Eugendorf 5301
a 1733/2010 IM RANG 5949/2009 Kaufvertrag 2010-02-18 Eigentumsrecht
¢ 7345/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-06
(23 8 29/25%, LG Salzburg)
Ak A X Ik A KA XA XA I A A A I A XA A A XA A KA A A A A oAbk xk C FhAAAFIA A XA I A XA XA A A A A A A XA A I A XA I A XA A XA XA KKk
9 a 55/1983
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens
gem Pkt II Dienstbarkeitsvertrag 1982-11-09
an Gst .153 fir
Salzburger Aktiengesellschaft fiir Elektrizitdtswirtschaft
(SAFE)
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21 a 9305/2021 Pfandurkunde 2021-12-03
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 2.400.000,--
fiir Raiffeisenbank Hallein-Oberalm eGen (FN 69205y)
c 9305/2021 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 21
Ez 208 KG 57207 Rauris C-LNR 5
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 2
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 4
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 1
d 3666/2025 Hypothekarklage wegen EUR 2.633.013,65 s.A.
(57 Cg 29/25f, LG Salzburg)
22 a 4968/2025
PFANDRECHT vollstr EUR 3.180,14
samt Zinsen und Kosten gem Exekutionsbewilligung 2025-07-24
fiir Dr. Peter FRISCH geb 1969-01-27
(5 E 3112/251, BG Salzburg)
b 4968/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 22
EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR 6
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 3
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 5
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 2
23 a 6685/2025 Pfandurkunde 2021-12-03
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 270.000,—-
fiir Raiffeisenbank Hallein-Oberalm eGen (FN 69205y)
b 6685/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 23
Ez 208 KG 57207 Rauris C-LNR 7
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 4
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 6
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 3
24 a 6724/2025 Pfandurkunde 2021-12-03
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 450.000,--
fiir Raiffeisenbank Hallein-Oberalm eGen (FN 69205y)
b 6724/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 24
EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR 8
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 5
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 7
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 4

Kk K Ak EkAAKXKXAAA XXX IAA I A A XA A A I AT A XK K h ok hx HINWEIS KKK KA A XA I A KA AFT A I I XA KA I I A A AT A ARk hhdk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

A A S S S S S S SE RS LSS SR EEEE R R R SRR EEEEEESEEEEEEEEEEESEEEEEEEEEE S GEBﬁHR: EUR 4’63
Srundbuch 02.12.2025 10:46:34
Seite 2 von 2
Datum/Zeit 2025-12-02T10:46:35+01:00

Dieses Dokument wurde elektronisch signiert.
Hinweis Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat
J U§T|Z die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.

Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw.
Prifinformation der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie

SIGNATUR unter: - o
https://kundmachungen.justiz.gv.at/justizsignatur
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_mg]lz REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 57207 Rauris EINLAGEZAHL 208
BEZIRKSGERICHT Zell am See

S S S S S SRS S RS SRS RS E S S SEEE S EEE S SSE S SRS SRS SRR SRS SRS SRR EEEEEEEEEE S

Letzte TZ 7345/2025
Einlage umgeschrieben gemdR Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Fhkdkhkdkhkkhdkhkhhkhhhhrdhrrbkhdrhrhdrhrhbdr AT Hhkkkkdkkhkdhkbdkdkhkddhbhdhkdkdkbdddhdkdk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
98/2 Sonst (10) x 299
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)

Fhhrdkkhkrdkhrhrbdhdhhkhdrhhbhodbhbhhbkddhdkdddhddk AZ *hhkhkhkdkhkhkhbkhdhbhbdhk bk hbhhbkhdhdkhddhkhdhdkddk

3 geldscht
khkhkhkkhkkhkhkhkhkhkdhkhkhkhhbhkhhkdkhrhhkhkdhk kb hrhhhx B khkhkhkhkhkdkhhkhkkdrhkhhkhkhbhkhhkhkhrhkhhkhkhkhkrhhbhkhbhkhbhhhkh
1 ANTEIL: 1/2
E und I Projekt-GmbH (FN 339591 z)
ADR: Salzburger StraBe 7, Eugendorf 5301
d 1733/2010 TM RANG 5949/2009 Kaufvertrag 2010-02-18 Eigentumsrecht
e 7345/2025 Er&ffnung des Konkurses am 2025-11-06
(23 8 29/25x%, LG Salzburg)
3 ANTEIL: 1/2
E und I Projekt-GmbH (FN 339591 z)
ADR: Salzburger StraBe 7, Eugendorf 5301
a 2102/2010 Kaufvertrag 2010-04-21 Eigentumsrecht
b 7345/2025 Eréffnung des Konkurses am 2025-11-06
(23 s 29/25x, LG Salzburg)
A A A A A A AR A A AR A AA A AANA N A A A AR A A A A A A A AR C KA A A A A A A A AN AAA A A A AN AN A A AN A A AR A A AR A AN bk
3 a 3821/2006
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens
an Gst 98/2 fiir Gst 98/13
5 a 9305/2021 Pfandurkunde 2021-12-03
PFANDRECHT Hochstbhetrag EUR 2.400.000, ——
fiir Raiffeisenbank Hallein-Oberalm eGen (FN 69205y)
c 9305/2021 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 21
EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR 5
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 2
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 4
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 1
d 3666/2025 Hypothekarklage wegen EUR 2.633.013,65 s.A.
(57 Cg 29/25f, LG Salzburg)
6 a 4968/2025
PFANDRECHT vollstr EUR 3.180,14
samt Zinsen und Kosten gem Exekutionsbewilligung 2025-07-24
fiir Dr. Peter FRISCH geb 1969-01-27
(5 E 3112/25i, BG Salzburg)
4968/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 22
EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR 6

o
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EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 3
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 5
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 2
7 a 6685/2025 Pfandurkunde 2021-12-03
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 270.000, —-
fiir Raiffeisenbank Hallein-Oberalm eGen (FN 69205vy)
b 6685/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 23
EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR 7
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 4
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 6
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 3
8 a 6724/2025 Pfandurkunde 2021-12-03
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 450.000, —-
fiir Raiffeisenbank Hallein-Oberalm eGen (FN 69205vy)
b 6724/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 24
EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR 8
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 5
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 7
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 4

kA r kK dhkkhdrhhkhrhkhhhdhhhrhrrhrodkddx HTINWETS **dkddkdkhhrhrrhhdhdhkbdrrrhrhkhddhdk

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

khkrk bk kb hdb bk hbdrdbh bk hbdkdb bbb db bbb ddbdh bk d b h bk drhbhr bbbk db bbb b hbdb bk dhdhh ik GEBUHR: EUR 4’63
Grundbuch 02.12.2025 10:47:21
Seite 2 von 2

Datum/Zeit 2025-12-02T10:47:21+01:00

Dieses Dokument wurde elektronisch signiert.
Hinweis Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat

die Beweiskraft einer éffentlichen Urkunde.
JUSTIZ

Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw.
Priifinformation der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie

unter:
SIGNATUR https://kundmachungen.justiz.gv.atfjustizsignatur
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JUSTIZ  RepusLKk OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 57207 Rauris EINLAGEZAHL 303
BEZIRKSGERICHT Zell am See

Fhk Ak A Ak Ak Ak Ak A A A A A A A A A Ak A A A A A A A I A A A A A A A A A A A A A A A AT A A A A A AT A R AR AT I A I A A KK

Letzte TZ 7345/2025

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGB1l. II, 143/2012 am 07.05.2012
dhhkkkdkhhhhhhhdhdhhdrdhhhhhhhhkdhhhhrdrddrdd A] Fxkhhdhdddhdddhdrdhrddhdhrrbhddrhkhdrddrddrx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
98/17 G Garten(10) * 550 Veiderfeldweg 15
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Garten (10): Ga&rten (Garten)

ER S R R S S RS S SR RS R R SRR R R R R R R R RS AZ ERE S RS S S S S S S S S RS RS RS EEEEEEEEEEEEEEE SRS S

2 geldscht
ER S R R S S RS S SR RS R R SRR R R R R R R R RS B R R R R S S S S S R SRR RS R R R R R R
2 ANTEIL: 1/1
E und I Projekt-GmbH (FN 339591 z)
ADR: Salzburger StraBe 7, Eugendorf 5301
a 2102/2010 IM RANG 1683/2010 Kaufvertrag 2010-04-21 Eigentumsrecht
b 7345/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-06
(23 5 29/25x, LG Salzburg)
ER S R R S S RS S SR RS R R SRR R R R R R R R RS C R R R R S S S S S R SRR RS R R R R R R
2 a 9305/2021 Pfandurkunde 2021-12-03
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.400.000,—-
fiir Raiffeisenbank Hallein-Oberalm eGen (FN 69205y)
c 9305/2021 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 21
EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR 5
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 2
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 4
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 1
d 3666/2025 Hypothekarklage wegen EUR 2.633.013,65 s.A.
(57 Cg 29/25f, LG Salzburg)
3 a 4968/2025
PFANDRECHT vollstr EUR 3.180,14
samt Zinsen und Kosten gem Exekutionsbewilligung 2025-07-24
fiir Dr. Peter FRISCH geb 1969-01-27
(5 E 3112/25i, BG Salzburg)
b 4968/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 22
EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR 6
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 3
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 5
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 2
4 a 6685/2025 Pfandurkunde 2021-12-03
PFANDRECHT Hdchstbetrag EUR 270.000, ——
fiir Raiffeisenbank Hallein-Oberalm eGen (FN 69205y)
b 6685/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 23

Seite 1 von 2

Seite 32 von 49



A-5661 Rauris, Marktstra3e 65, Veiderfeldweg 13, 15 (S)

EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 3

5 a 6724/2025 Pfandurkunde 2021-12-03
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 450.000,—-
fiir Raiffeisenbank Hallein—-Oberalm eGen (FN 69205y)

b 6724/2025 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 24
EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR 8
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 5
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 7
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 4

oy B

EEEE RS S E S EEEEEEEREEEEEEEEEEEEEEEEE TS HINWEIS EEE SRS SR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE TS S

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R R S S S S R R RS R RS R S SRR E R R R R EEEEEEEEEEEEE GEBUHR: EUR 4'63
Grundbuch 02.12.2025 10:48:06
Seite 2 von 2
Datum/Zeit 2025-12-02T10:48:07+01:00
Dieses Dokument wurde elektronisch signiert.
Hinweis Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat
_l U §T'Z die Beweiskraft einer éffentlichen Urkunde.

Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels bzw.
Priifinformation der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie

IGNATUR unter:
SI6 J https://kundmachungen.justiz.gv.at/justizsignatur
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JUSTIZ  repusLIk OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 57207 Rauris EINLAGEZAHL 304
BEZIRKSGERICHT Zell am See

dhkhkkhkkhkhkdhkhkhkhhkhkkkhkddhhhdhhkhhbhkhkdhkhodrhdrhkhkddrhbhbhhbhdhddhdbhkhhrhkhhhkddddhhkhhkhkkkkhhodhkhtkk

Letzte TZ 7345/2025

Einlage umgeschrieben gemidf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
FhA A A A A A A AR AA A AR AKX KA KA KA AT A AR A A A A AL XXX Al AhkA A A A I A AR A A XA AR AA KA KA AN A A A A A LA XA X XA A

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
98/14 Garten (10) * 909 Veiderfeldweg 13
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Gdrten(10): Garten (Garten)

EE R R R SRS EEE SRR EEREEEEE RS RS EEEEEEE RS Az RS RS EE S SRR EEEEEEEE R RS EEEEEEEEE S S

3 geldscht
EEE R EEE S EEEEEEEEE RS EEE S EEEEEEEEEESEE S B LR E R RS EEEEEEEEEEEEEEEEEE S EEEEEEEE SRS S
1 ANTEIL: 1/1
E und I Projekt-GmbH (FN 339591 z)
ADR: Salzburger Strabe 7, Eugendorf 5301
f 1733/2010 IM RANG 5949/2009 Kaufvertrag 2010-02-18 Eigentumsrecht
g 7345/2025 Eréffnung des Konkurses am 2025-11-06
(23 s 29/25%, LG Salzburg)
EEE R R RS SRS EEEEE R EEEEEEEEEEEEEEESEEEES S C R R R RS SRR SRS EEREEEEEEEEEEEEEEREREEESEEEE:
4 a 9305/2021 Pfandurkunde 2021-12-03
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.400.000,--
fiir Raiffeisenbank Hallein-Oberalm eGen (FN 69205y)
c 9305/2021 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 21
EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR 5
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 2
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 4
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 1
d 3666/2025 Hypothekarklage wegen EUR 2.633.013,65 s.A.
(57 Cg 29/25f, LG Salzburg)
5 a 4968/2025
PFANDRECHT vollstr EUR 3.180,14
samt Zinsen und Kosten gem Exekutionsbewilligung 2025-07-24
fiir Dr. Peter FRISCH geb 1969-01-27
(5 E 3112/25i, BG Salzburg)
b 4968/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 22
EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR 6
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 3
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 5
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 2
6 a 6685/2025 Pfandurkunde 2021-12-03
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 270.000, ——
fliir Raiffeisenbank Hallein-Oberalm eGen (FN 69205y)
b 6685/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 23
EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR 7
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EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 4
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 6
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 3
7 a 6724/2025 Pfandurkunde 2021-12-03
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 450.000, —
fiir Raiffeisenbank Hallein—Oberalm eGen (FN 69205y)
b 6724/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 24
EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR 8
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 5
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 7
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 4

EEEEEE S E S EEEEEEEREEE SR EEEEEEEEEEEE TS HINWEIS EEE SRS S S RS SRR EEEEEEEEEEEEEEEEEEE TS S

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

hkhkkkhkhkhhhkhkhkhkhhhkhkrhhbhddhbhkhkhkhkhkhkhkhkhhdhkhhkhkhkhhdhdhdkkhkodododdhdhhkhkhhhkkhkk GEBUHR: EUR 4'63
Grundbuch 02.12.2025 10:48:51
Seite 2 von 2
Datum/Zeit 2025-12-02T10:48:51+01:00
Dieses Dokument wurde elektronisch signiert.
Hinweis Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat
J U §T'Z die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.

Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw.
Priifinformation der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie

IGNATUR unter:
SIGNATU https://kundmachungen.justiz.gv.at/justizsignatur
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JU gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 57207 Rauris EINLAGEZAHL 436
BEZIRKSGERICHT Zell am See

Ak KA I AR I AN A LI A AR A AT R I A AT AFA AR I AT A A I A I A A IRk I A A FdAhhh A Ao Fhdhh A A hdd A b A A AR Ao A Kd ok

Letzte TZ 7345/2025
Einlage umgeschrieben gemd® Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R R o S i S R e I S o I Al FHhhkhkkrkdkhkkkhkd ok rhdhkkrhhkdhhhhkhkxkhkkhkxk*rk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
98/19 G Garten(10) * 670
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Garten(10): Garten (Garten)

KAKKAKXKKTAKXALAAAKRXRAAARAAAKRAAAARAXARRAKX K AZ KA AKXR A AKX RAAARAAAARARAAKRARAAARARR AR AR AN

1 geldscht

AAKKAXAKT AR AKX AAKNA A AR RA A A KRAAA AR A A AR * A KK B KEAAAKREAA KRR A AR KR AR A KT A AR A AR AR A A KRR A A A KA LA

1 ANTEIL: 1/1

T 11ameAd T Dra=ak+s Om
& Uuna . rrocjext

ADR: Salzburger Strabe 7, Eugendorf 5301
d 5201/2015 IM RANG 4499/2015 Kaufvertrag 2015-11-06 Eigentumsrecht
e 7345/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-06
(23 s 29/25x, LG Salzburg)
R R e I i R I e b I e e C B R e I e R e i e L i
1 a 9305/2021 Pfandurkunde 2021-12-03
PEANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.400.000, —-
fiir Raiffeisenbank Hallein-Oberalm eGen (FN 69205y)
c 9305/2021 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 21
EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR 5
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 2
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 4
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 1
d 3666/2025 Hypothekarklage wegen EUR 2.633.013,65 s.A.
(57 Cg 29/25f, LG Salzburg)
2 a 4968/2025
PEANDRECHT vollstr EUR 3.180,14
samt Zinsen und Kosten gem Exekutionsbewilligung 2025-07-24
flir Dr. Peter FRISCH geb 1969-01-27
(5 E 3112/25i, BG Salzburg)
b 4968/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 22
EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR 6
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 3
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 5
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 2
3 a 6685/2025 Pfandurkunde 2021-12-03
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 270.000, ——
flir Raiffeisenbank Hallein-Oberalm eGen (FN 69205y)
b 6685/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 23
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EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR 7
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 4
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 6
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 3

4 a 6724/2025 Pfandurkunde 2021-12-03
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 450.000,-—-
fiir Raiffeisenbank Hallein-Oberalm eGen (FN 69205y)

b 6724/2025 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 43 KG 57207 Rauris C-LNR 24
EZ 208 KG 57207 Rauris C-LNR 8
EZ 303 KG 57207 Rauris C-LNR 5
EZ 304 KG 57207 Rauris C-LNR 7
EZ 436 KG 57207 Rauris C-LNR 4

khkhkrkFdhkhkhkhkhkhkhkdhhhkhkhkdhhkdhrdhhdhhhkhhdkhkkhk HINWEIS dhkrkhkhkhhkhkhkhkrhkhkhhhkhrrrdhrhrhhkhdrdhhhhkhh

Eintragungen ohne Wa&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

E R S i i i i i b b i i b i i b kb b b b i b b b b b b b i b b i GEBUHR: EUR 4,63
Grundbuch 02.12.2025 10:44:33
Seite 2 von 2
Datum/Zeit 2025-12-02T10:44:34+01:00
Dieses Dokument wurde elektronisch signiert.
Hinweis Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat
JUST'Z die Beweiskraft einer éffentlichen Urkunde.

Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw.
Priifinformation der elektronischen Signatur und des Ausdrucks finden Sie

IGNATUR unter:
SiG v https://kundmachungen.justiz.gv.at/justizsignatur
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4.2. Auszug aus der digitalen Katastralmappe SAGISonline vom 02.12.2025, ohne MaBstab

E LAND
SALZBURG

Legende

Digitale Katastralmappe
- DKM Grundstucksnummern

[] DKM Grundstacke
[] Hausachen

| RW: 424220/ HW: 231914

Verwendung
Bearbeiter.

Kante ersteilt am: 22.12. 2025
Koordinatensystem: BMN M31

Quellen: SAGIS, LFRZ, BEV,
Ostereichisches Adressregister
Hinweis:

Es gibt keine Garantie auf Vollstandigkeit
und Richtigkeit der Daten.

RW: 424220/ HW: 231708

RW: 424524/ HW: 231914 |
\ \2
- ’ -

DS

Ny \527
G e

94

4

27 {27 127 127
A ——3 1

RW: 424524/ HW: 231708 |

4.3. Flachenwidmungsplan SAGISonline vom 02.12.2025, ohne MaRstab

E LAND
SALZBURG

Legende
Digitale K;

atastralmay
DKM Gmnd:mckmmmum
[J DKM Grundsticke

Rlunﬂﬂnun%
Abfrage Widmung

FWPONLINES000
B Red Band_i
B Green Band_2
W Ble Band 3
Image

W Red Band_t
I Green Band_2
[l Blue Band 3

RW: 424086/ HW: 232008

579%161:
AN 2
= '
=
/1

Verwendung

Bearbeiter

Karte erstelit am: 02.12.2025
Koordinatensystem: BMN M31

Quellen: SAGIS, LFRZ. BEV,
Osterreichisches Adressregister
Hinweis:

Es gibt keine Garantie auf Vollstandigkeit
und Richtigkeit der Daten

RW: 424086/ HW: 231596

--I'_I Sunadls = f
slischefutzun a25 s i ey
127 41274 Ta7 127 39

2 127
oy shi)

] 1220 74y 22 e |74 127
NTa, 1. - 38

RW: 424604/ HW. 231596 |
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Legende:

[ R I R N . .
L 4y o Fléchen fir Apartmenthotels

ool (§39Abs2)

JE I I - -l
I v )
1 : Markierung der Anderung 1500m .
------ 1:2500 A
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4.4. Fotodokumentation vom 04.12.2025:

Luftaufnahme von Siiden
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Luftaufnahme von Siiden
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Luftaufnahme von Osten
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Luftaufnahme von Norden
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Luftaufnahme von Norden
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Bestand Zubau

Hauseingang Stiegenhaus
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ehem. Betriebskiiche Zimmer Feuchteschaden

//

=

Gangflachen Schimmelbildung ehem. Gaststube
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Gastezimmer Bad Gastezimmer Schimmelbildung
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Gang Gastezimmer

WC Gastezimmer
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Dipl.- Ing. Thomas Medek
Staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
LiechtensteinklammstraBe 138
A- 5600 St. Johann im Pongau
Mobil:  +43 (0) 664-198 54 66
Telefon: +43 (0) 6412-7902
e-Mail:  thomas.medek@sbg.at
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