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GEORG BERGER

1. ALLGEMEINES

Gegenstand des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes mehrerer
Wohnungseigentumsobjekte (31 Stellplatze in der Tiefgarage) auf der Liegenschaft EZ 410
KG 01908 Tullnerbach, BG Purkersdorf mit der Liegenschaftsadresse 3013 Tullnerbach,
HauptstraRe 42 zum Stichtag 17.02.2026:

Die Liegenschaft ist auftragsgemal lastenfrei zu bewerten.

1.1.AUFTRAGGEBER

Rechtsanwaltin

MMag. Denise Rohringer
Landstralier Hauptstralie 1/2
1030 Wien

als Insolvenzverwalterin

1.2.ZWECK DER WERTERMITTLUNG

Ermittlung des Verkehrswertes

1.3.BEWERTUNGSSTICHTAG

17.02.2026 (Tag der Befundaufnahme)

1.4.BEWERTUNGSGRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN

e Befundaufnahme am 17.02.2026 durchgeflihrt vom unterzeichneten SV

¢ Informationen und Unterlagen vom Auftraggeber

e Grundbuchausziige vom 23.01.2026 und vom 26.02.2026

e Auszug aus der digitalen Katastermappe vom 26.02.2026

e Auszug aus online Flachenwidmung vom 26.02.2026

¢ Abfrage online Geographisches Informationssystem Altlasten vom 26.02.2026
e Vergleichspreiserhebungen

e Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF

e Fachliteratur

1.5.VORBEMERKUNGEN

Das Gutachten setzt eine kontaminationsfreie Liegenschaft voraus, beinhaltet keinerlei
Aussagen uber eventuelle Kontaminierungen und schlief3t jegliche Haftungen aus diesem
Titel aus.
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Alle nachfolgend vorgenommenen Berechnungen beruhen auf Basis der ibergebenen
Informationen, Plane oder sonstigen Unterlagen, wobei fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Ubergebenen Unterlagen keine Haftung ibernommen werden kann. Jegliche
Abweichung (insb. von den tibergebenen Unterlagen) oder nachtragliche Anderung kann das
Ergebnis dieses Gutachtens beeinflussen und macht gegebenenfalls eine Abanderung oder
Neubewertung durch den SV notwendig.

Das Gutachten ist urheberrechtlich geschiitzt. Es ist nur fir den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt. Jede Vervielfaltigung oder Veroéffentlichung des Gutachtens
bedarf der schriftlichen Zustimmung des gefertigten Sachverstandigen.

Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise Gultigkeit.

Eine Weitergabe des Gutachtens oder von Gutachtenteilen an Dritte ist ausdriicklich
untersagt. Fur den Fall, dass dennoch Unberechtigte in Kenntnis dieses Gutachtens (oder
Teilen davon) gelangen, wird dezidiert darauf hingewiesen, dass diese keinerlei Rechte oder
Anspriche aus vorliegendem Befund und Gutachten ableiten kénnen und dariber hinaus
auch jegliche sonstige Verwertung der Inhalte ausdrtcklich untersagt ist. Insbesondere wird
gegenuber Dritten eine Haftung auf Grundlage des § 1299 ABGB ausdrticklich
ausgeschlossen.

1.6. GENAUIGKEITSANFORDERUNGEN UND HINWEISPFLICHT

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Ergebnis
der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststellbare GréfRRe sein.

Dartber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden
aulleren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar
ist. Je nach Verwertungsdauer und Anzahl der Interessenten kann der erzielte Kaufpreis
nach oben und unten abweichen.

1.7.UNABHANGIGKEITSERKLARUNG

Der gefertigte Sachverstandige erklart ausdricklich, dass er diese Liegenschaftsbewertung
als unabhangiger Gutachter objektiv und unparteiisch erstellt hat.
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2. BEFUND

2.1.GRUNDBUCHSTAND

JUSTIZ  rerusLk osTerreicH G B

GRUNDBUCH

Buszug aus dem Hauptbhuch

KATASTRALGEMEINDE 01908 Tullnerbach EINLAGEZAHL 410
BEZIRKSGERICHT Purkersdorf

LR R R LR E R R R R R R R R R R R e R R R R R R R

**% Pingeschriankter Auszug Ea
ko BE-Blatt eingeschrinkt auf Eigentiimernamen k&
ok &k Hame 1: K3 Immobilienentwicklung#* hokk
FEE C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen filr das angezeigte B-Blatt ok

e T T T T T I T T T I
Letzte TZ 10372026

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrisben gemif Verordnung BGBEl. II, 143/2012 am 07.05.,2012

L N e L R Ly

GST-NRE G BA (NUTZUMNG) FLACHE GST-ADRESSE
nz/slz GST-Fliche * 1763
Bauf. (10) Gda
Bauf. (20) 111
Girten(l0) T06 HauptstraBe 42
Legende:
*: Flidche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen (Gebiude)

Bauf. (20): Bauflichen (Gebidudenebenflichen)
GArten(l10) : Girten (Girten)

khbkhhkhhdhhkhdhhbhdhhhh kbbb hdhdhh RD dbkkhkdhkddkhkhkhdhkhdhbhkhkhdbkhdhkhh b bhh ki
1 a 412/2024 Vereinbarung ilber die Aufteilung der Aufwendungen
gem. § 32 WEG 2002

(siehe Anhang Punkt 6.2. Grundbuchauszug)

2.1.1. Gutsbestand (A1-Blatt)

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundstuick 302/12 im Gesamtausmal laut
Grundbuchauszug von 1.763 m?. Die Grundstiicke sind nicht im Grenzkataster eingetragen;
die Grenzen und das Flachenausmal sind daher nicht rechtsverbindlich.

2.1.2. Gutsbestand (A2-Blatt)

Auf die im A2-Blatt zum Bewertungsstichtag aufscheinenden Ersichtlichmachung wird
hingewiesen.
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GEORG BERGER

2.1.3. Eigentumsverhaltnisse (B-Blatt)

Als Eigentimer der insg. 31 bewertungsgegenstandlichen Anteile B-LNr. 75, 81, 83, 85, 87 —
113 ist

K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443g)

eingetragen.

2.1.4. Lasten (C-Blatt)
Die eingetragenen Pfandrechte bleiben auftragsgemaf unbericksichtigt.

Aulerbicherliche Rechte oder Verpflichtungen wurden nicht bekannt gegeben.
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2.2.BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT
Bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich um 175/2953-Anteile —
konkret sind das 31 Stellplatze in der Tiefgarage — an einem Mehrfamilienwohnhaus mit 32
Wohneinheiten und 64 Garagenplatzen in Tullnerbach westlich von Wien.

Ubersicht Uber die bewertungsgegenstéandlichen WE-Objekte:

B-LNr WE Objekt Anteile B-LNr WE Objekt Anteile
75|KFZ-Abstellplatz 26 5|/ 12953 99|KFZ-Abstellplatz 50 6(/ (2953
81|KFZ-Abstellplatz 32 5|/ 12953 100|KFZ-Abstellplatz 51 6(/ (2953
83|KFZ-Abstellplatz 34 5|/ 12953 101|KFZ-Abstellplatz 52 6|/ 12953
85|KFZ-Abstellplatz 36 5|/ 12953 102|KFZ-Abstellplatz 53 6(/ 12953
87|KFZ-Abstellplatz 38 5|/ 12953 103|KFZ-Abstellplatz 54 6(/ 12953
88|KFZ-Abstellplatz 39 5[/ 12953 104|KFZ-Abstellplatz 55 6[/ 12953
89|KFZ-Abstellplatz 40 5[/ 12953 105|KFZ-Abstellplatz 56 6[/ 12953
90|KFZ-Abstellplatz 41 5[/ 12953 106|KFZ-Abstellplatz 57 6[/ 12953
91|KFZ-Abstellplatz 42 5[/ 12953 107|KFZ-Abstellplatz 58 6[/ 12953
92|KFZ-Abstellplatz 43 5[/ 12953 108|KFZ-Abstellplatz 59 5[/ 12953
93|KFZ-Abstellplatz 44 5|/ 12953 109|KFZ-Abstellplatz 60 6(/ (2953
94|KFZ-Abstellplatz 45 5(/ 12953 110|KFZ-Abstellplatz 61 6|/ 12953
95|KFZ-Abstellplatz 46 5(/ 12953 111|KFZ-Abstellplatz 62 5(/ 12953
96|KFZ-Abstellplatz 47 6(/ (2953 112|KFZ-Abstellplatz 63 6(/ 12953
97|KFZ-Abstellplatz 48 6(/ 12953 113|KFZ-Abstellplatz 64 10(/ [2953
98|KFZ-Abstellplatz 49 6[/ 12953 gesamt| 175|/ (2953
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GEORG BERGER

2.2.1. Beschreibung des Grundstlicks

2.2.1.1. Makrolage
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Tullnerbach ist eine Marktgemeinde mit 2.938 Einwohnern (Stand 1. Janner 2025) im Bezirk
St. Pélten in Niederdsterreich.
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2.21.2. Mikrolage — Infrastruktur
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Die Zufahrt erfolgt von Wien Zentrum kommend mit dem PKW in rd. 40 Minuten Uber
Purkersdorf und Untertullnerbach oder Uber die A1 Westautobahn Abfahrt 23 Pressbaum.
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Der OPNYV ist mit mehreren Autobushaltestellen in fuRlaufiger Entfernung angebunden.

Der OBB Bahnhof Tullnerbach-Pressbaum liegt rd. 0,5 km nordwestlich.

.

sinem Doppelklick erhalten Sie zusataliche
ionen 2u dem von Thien gewdhiten La
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Quelle: https:/

Die Lage der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft kann aufgrund der dargestellten
Lagesituation als sehr gut bezeichnet werden.

WOHNLAGE hochwertig | sehr gut gut mahig

Wohnlage (Residential) X

Individualverkehr X

Offentlicher Verkehr X

Parkplatzmdglichkeit auf 6ffentlichem Grund X

Parkgaragenverflgbarkeit X

Nahe zum Stadtzentrum X

Immissionsbelastungen X
BEWERTUNG DER LAGE GESAMT X

Erlauterung der Lagekriterien:

hochwertig ~ Prestigelagen im Stadtkern oder in Cottagelage (villenartige Bebauung)

sehr gut Stadthauser in den inneren Bezirken bzw. EFH in Griinbezirken
gut Stadthauser oder gut ausgestattete EFH
maRig Mietwohnbau mittlere bis schlechte Ausstattung, Mischbebauung

Die umliegenden Grundstucke sind Bauland Kerngebiete.

Die notwendige Infrastruktur und Nahversorgung sind in fulaufiger Entfernung gegeben.

3013 Tullnerbach, Hauptstrale 42 Seite 11 von 33



GEORG BERGER

Navigation Karte Abfragen Werkzeuge 7 L Schnellsuche... ,,OD\ @EI

@ ® 0 ®\ , : Haben Sie Fragen? |- gis-supportfinoel.gv.al
Telefon 02742 9005 145004
Gmm mmd dmds Zemin

2.2.2. Flachenwidmung — Anschllisse — Kontaminierung

Laut Auskunft zur Flachenwidmung der Marktgemeinde Tullnerbach ist das Grundstuck
Bauflache mit der Widmung BK (Bauland Kerngebiete gem. § 16 Abs. 1 Z 2 Noe ROG 2014
i.d.g.F.)
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Quelle: https://atlas.noe.gv.at
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§ 16
Bauland

(1) Das Bauland ist entsprechend den Grtlichen Gegebenheiten in folgende Widmungsarten zu gliedern:

1. Wohngebiete, die fir Wohngebdude und die dem tdglichen Bedarf der dort wohnenden Bevdlkerung dienenden Gebdude sowie fur
Betriebe bestimmt sind, welche in das Ortsbild einer Wohnsiedlung eingeordnet werden kdnnen und keine das értlich zumutbare Ausmab
dbersteigende L&rm- oder Geruchsbeldstigung sowie sonstige schadliche Einwirkung auf die Umgebung wverursachen. Die
GeschoBflichenzahl (§ 4 Z 17 NO BO 2014, LGBl Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung) darf nicht iiber 1 betragen.

2. Kerngebiete, die fur éffentliche Gebdude, Versammlungs- und Vergnidgungsstitten, Wohngebdude sowie fir Betriebe bestimmt sind,
welche sich dem Ortsbild eines Siedlungskernes harmonisch anpassen und keine das &rtlich zumutbare Ausmal Gbersteigende Larm-
oder Geruchsbeldstigung sowie sonstige schadliche Einwirkung auf die Umgebung verursachen. Die GeschoBflachenzahl (& 4 Z 17 NO
BO 2014, LGBl Nr 1/2015 in der geltenden Fassung) darf nicht Gber 1 betragen.

GEORG BERGER

Offensichtlich ist die Liegenschaft an das Strom-, sowie Wasser- und Kanalnetz

angeschlossen.

Entsprechend den im Internet am 26.02.2026 abrufbaren Informationen aus dem
Altlastenportal’ scheint zu den bewertungsgegenstandlichen Liegenschaften keine

Eintragung auf.

b4 UMWELT
I BUNDES
- AMT

rschutz
Ragionen und Wasserwirtschaft

30571650

e
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305/223

’iv T 3051243 i
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05,
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350 20‘27’29 1
30272
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Legende
Flachen
Flachentyp
[ atast Akablagenung ] asstandont
Status
[ ernetiichess Kentaminstion/Risiko enwartet [ beuneit keine Astast” [} Atast vorgeschiagen
| [55] sstontaminen vorgeseniagen [l ssxontaminien
gesichert vorgeschiagen [l oesichen Bectachtung 3bgeschlossen vorgeschlagen

[ Beovachtung abgeschiossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,
die gem3RB § 18 Abs. 4 Al (ALSAG)ZU erd

sind

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Allab\zgerungen Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altab\agemngen oder Ahslanm)rie smsneren

sind.

da nicht alle bekannten Altablagerungen und

Im Zentrum des dargesteliten Kartenausschnittes befindet sl:h das gemal aktueller Ahlrage geﬁuchle Objekt:

“Tullnerbach 302/12 (Grundstiick)"

Verwendete Grundiagendaten: & bk gv at, & BEV 2002, 21, 684312002 - Datenquelle- basemap at

Donnerstag, 28. Februar 2028 Kar Mitwirkend, SRTM |

CBY-54) Saiter 111

Auftragsgemal ist keine Baugrunduntersuchung durchzuflihren. Der Bewerter geht davon
aus, dass sich auf dem Bewertungsgegenstand keine Materialien befinden, die auf einer
héherwertigen Deponie als einer Baurestmassendeponie zu entsorgen sind.

" https://altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten/addrsearch/
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2.2.3. Beschreibung der Baulichkeiten

Bewertungsgegenstandlich sind 31 Stellplatze in der Tiefgarage einer Wohnhausanlage aus
dem Baujahr 2021.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die Ein-/Ausfahrtsrampe von der Hauptstralie.

30 Stellplatze sind mit einem halbautomatischen Parksystem (Klaus Multiparking
TrendVario) ausgerustet, wobei die Stellplatze Nr. 26, 32, 34, 36 und 38 - 46 als
Stapelparker in zwei Ebenen (System TrendVario 6100) Gbereinander und die Stellplatze Nr.
47 — 63 als Stapelparker in drei Ebenen (System TrendVario 6300) Gbereinander ausgefihrt
sind, wobei eines bzw. zwei der Autos in eine Grube abgesenkt wird; bei dem 31. Stellplatz
mit der Bezeichnung KFZ-Abstellplatz 64 (B-LNr. 113) handelt es sich um einen normalen
Tiefgaragenstellplatz (n&chst der Ein- und Ausfahrtsrampe).

Aus der folgende Abbildung ergibt sich die Lage der einzelnen Stellplatze untereinander
(oben/unten bzw. oben/mitte/unten):

KFZ-Abstellplatz 39

KFZ-Abstellplatz 41

KFZ-Abstellplatz 43

KFZ-Abstellplatz 26

KFZ-Abstellplatz 32

KFZ-Abstellplatz 34

KFZ-Abstellplatz 36

KFZ-Abstellplatz 38

KFZ-Abstellplatz 40

KFZ-Abstellplatz 42

KFZ-Abstellplatz 44

KFZ-Abstellplatz 45

KFZ-Abstellplatz 47

KFZ-Abstellplatz 50

KFZ-Abstellplatz 53

KFZ-Abstellplatz 56

KFZ-Abstellplatz 59

KFZ-Abstellplatz 62

KFZ-Abstellplatz 64

KFZ-Abstellplatz 46

KFZ-Abstellplatz 48

KFZ-Abstellplatz 51

KFZ-Abstellplatz 54

KFZ-Abstellplatz 57

KFZ-Abstellplatz 60

KFZ-Abstellplatz 63

KFZ-Abstellplatz 49

KFZ-Abstellplatz 52

KFZ-Abstellplatz 55

KFZ-Abstellplatz 58

KFZ-Abstellplatz 61

Die Stellplatze 62 (oben) und 59 (oben) sind aufgrund von Rohrleitungen an der Decke auf
eine maximal zulassige Fahrzeuglange von 4,60 m bzw. 4,00 m eingeschrankt.

Die Flexibilitat des halbautomatischen Parksystems erméglicht unabhangiges Parken; jeder
Nutzer kann dabei sein Auto jederzeit anfordern, ohne dass andere Fahrzeuge bewegt

werden missen. Das System mit drei Stellplatzen Gbereinander ist aus Sicherheitsgriinden
mit einem integrierten Vertikaltor aus Aluminium ausgestattet und fur eine Belastbarkeit von
max. 2.000 kg pro Stellplatz ausgelegt.

An den einzelnen Stellplatzen wurde jeweils Wohnungseigentum begrindet.

3013 Tullnerbach, Hauptstrale 42
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2.2.3.1. Bau- und Erhaltungszustand

Der Bau- und Erhaltungszustand des gegenstandlichen Gebaudes wird vom Bewerter
aufgrund der auReren Wahrnehmungen anlasslich der Befundaufnahme, sowie unter
Zugrundelegung der zur Verfligung gestellten Unterlagen als sehr gut festgestellt.

Bei der Beurteilung wird gemé&l3 nachfolgend angefiihrten und verwendeten Kriterien ausgegangen:
Sehr gut: Keinerlei riickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand

Gut: Kaum riickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand, einige,
kleine Reparaturen erforderlich

Mittel: Riickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand vorhanden
Schlecht: Wesentliche Bauteile (bzw. die betreffenden Bauteile) weisen Mé&ngel auf, erheblicher riick-
gestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand vorhanden, eine

umfangreiche Sanierungskonzeption wird empfohlen.

Sehr schlecht: Das Gebéude (bzw. die betreffenden Bauteile) entspricht in Summe nicht mehr den relevanten
Bestimmungen der jeweiligen Bauordnung.

Der Gesamtzustand des Objektes wurde durch aufieren Augenschein anlasslich der
Befundaufnahme ohne materialzerstérende Untersuchung festgestellt.

2.3.ZUBEHOR

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme war kein bewertungsrelevantes Zubehoér vorhanden.

2.4. OFFENTLICHE ABGABEN

Dem unterzeichneten SV wurde nicht bekannt gegeben ob und ggf. in welcher Héhe allfallige
grundstiicksbezogene Abgaben offen sind.
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3. BEWERTUNG

3.1.BEWERTUNGSMETHODIK

Zweck des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der vorstehend beschriebenen
Liegenschaft.

Unter dem Verkehrswert ist gemaR §2 des Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 in der
geltenden Fassung jener Wert zu verstehen, der im redlichen Geschéaftsverkehr bei Verkauf
der Liegenschaft tblicherweise zu erzielen ist. Dabei sind auRergewdhnliche Verhaltnisse,
wie zu Beispiel besondere Vorliebe oder andere subjektive Wertzumessungen einzelner
Personen, aulRer Ansatz zu lassen.

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fir die Ermittlung des Verkehrswertes
grundsatzlich drei Bewertungsverfahren vor:

e § 3. (1) Fiir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere das
Vergleichswertverfahren (§ 4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das Sachwertverfahren (§ 6) in
Betracht.

e (2) Wenn es zur vollstindigen Berticksichtigung aller den Wert der Sache bestimmenden
Umsténde erforderlich ist, sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

e (3) Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und deren Wert
beeinflussen, sind bei der Bewertung entsprechend zu beriicksichtigen. Wenn eine Bewertung von
Rechten und Lasten nach den in den §§ 2 bis 7 enthaltenen Regeln nicht moglich ist, muf3 der
vermdgenswerte Vorteil des Berechtigten beziechungsweise der vermdgenswerte Nachteil des Belasteten

herangezogen werden.

e (4) Ist nur ein Teil einer Liegenschaft, ein mit einer Liegenschaft verbundenes Recht oder eine
darauf ruhende Last oder ein Teil eines Rechtes oder einer Last zu bewerten, so ist auch der Wert der
ganzen Liegenschaft beziehungsweise des ganzen Rechtes oder der ganzen Last zu ermitteln, wenn dies
fiir die Bewertung von Bedeutung ist.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder eine Kombination von mehreren solchen
Verfahren bleibt gemaR §7 Liegenschaftsbewertungsgesetz dem Sachverstandigen
Uberlassen, dabei ist auch Bedacht auf den Stand der Wissenschaft zu nehmen.

e §7.(1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehdrde nichts anderes anordnen, hat der
Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der
Wissenschaft und die im redlichen Geschiftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus
dem Ergebnis des gewdhlten Verfahrens ist der Wert unter Beriicksichtigung der Verhéltnisse im
redlichen Geschiftsverkehr zu ermitteln.

e (2) Sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (§ 3 Abs. 2), so ist
aus deren Ergebnissen der Wert unter Beriicksichtigung der Verhiltnisse im redlichen Geschéftsverkehr

zu ermitteln.

Nach Literatur und herrschender Auffassung kommt fur die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft das Vergleichswertverfahren zur Anwendung.
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Der Verkehrswert der Liegenschaft ergibt sich in der Folge durch Ermittlung des
Vergleichswertes der Baulichkeiten ggf. unter Abzug einer allfalligen technischen und
wirtschaftlichen Wertminderung, des Wertes der Aul3enanlagen, und unter anschliel3ender
kritischer Wirdigung des rechnerischen Ergebnisses mit den dem Sachverstandigen zur
Verfligung stehenden Marktinformationen, welche gegebenenfalls einen Zu- oder Abschlag
zur Marktanpassung erforderlich machen.

Die nachfolgende Bewertung erfolgt unter Beriicksichtigung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Immobilienmarkt. Der
Bewertungsvorgang erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992, BGBI 1992/150.

3.2.VERGLEICHSWERTVERFAHREN

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz normiert dieses Verfahren wie folgt:

e §4. (1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsdchlich
erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind
solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstinde weitgehend mit der zu bewertenden
Sache tibereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und gednderte Marktverhéltnisse sind
nach Mal3gabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschldge zu beriicksichtigen.

e (2) Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéftsverkehr in
zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder
nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen
Geschiftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

e (3) Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, daf3 sie durch ungewohnliche Verhiltnisse oder
personliche Umsténde der Vertragsteile beeinflulit wurden, diirfen zum Vergleich nur herangezogen
werden, wenn der Einflul dieser Verhaltnisse und Umstinde wertméfig erfalit werden kann und die
Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.
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Es ergibt sich sohin folgende Berechnung:

Uns liegen mehrere Vergleichspreise aus tatsachlichen Transaktionen im naheren Umfeld
der Liegenschaft vor.

Folgende Vergleichspreise wurden erhoben:

Grundbuch TZ Datum Kaufpreis
(netto) in €

01908 Tullnerbach 1043/2022 18.05.2022 €19 000
01908 Tullnerbach 1673/2025 28.05.2025 €14 000
01908 Tullnerbach 1831/2025 03.06.2025 €15 000
01908 Tullnerbach 1890/2025 08.08.2025 €10000
01908 Tullnerbach 1765/2025 15.10.2025 €10 000

Far PKW Stellplatze im ndheren Umfeld der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft
wurden durchschnittlich rd. EUR 13.600 erzielt, wobei in zeitlicher Hinsicht eine abnehmende
Preisgestaltung wahrnehmbar ist.

Wir gehen daher von einem angepassten Vergleichswert von EUR 11.500 aus.

3.3.VERGLEICHSWERT

Bei Parksystemen mit Stapelparkern zeigt sich, dass die unteren Stellplatze aus
unterschiedlichen Grinden weniger beliebt sind; dieser Umstand ist in der Bewertung zu
berucksichtigen. Einschrankungen der Nutzbarkeit etwa durch baulich bedingte Hohen-,
Gewichts- oder Langenbeschrankungen sind ebenfalls wertbestimmend.

Fir oben liegende Stellplatze gehen wir daher vom ober ermittelten Vergleichswert aus; fir
unten liegende Stellplatze wird ein Abschlag von 15 %, fur jene in der Mitte ein Abschlag von
10% vorgenommen; sodass sich folgende gerundete Werte ergeben:

Stellplatze ,oben® EUR 11.500
Stellplatze ,mitte” EUR 10.400 (11.500 —0,10*11.500 = 10.350)
Stellplatze ,unten® EUR 9.800 (11.500-0,15*11.500= 9.775)

Die Stellplatze 62 (oben) und 59 (oben) sind aufgrund von Rohrleitungen an der Decke auf
eine maximal zulassige Fahrzeuglange von 4,60 m (Kompaktklasse) bzw. 4,00 m
(Kleinwagen) eingeschrankt; dieser Umstand wird mit einem Abschlag von 20 % bzw. 25 %
auf den Vergleichswert bertcksichtig:

Stellplatz 62 EUR 9.200 (11.500 — 0,20*11.500 = 9.200)
Stellplatz 59 EUR 8.600 (11.500—0,20*11.500 = 8.625)

Der einzig freistehende Stellplatz wird mit einem Aufschlag von 20 % auf den Vergleichswert
bewertet:

Stellplatz 64 EUR 13.800 (11.500 + 0,20*11.500 = 13.800)
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Es ergibt sich somit flr die bewertungsgegenstandlichen Anteile folgende Bewertung:

B-LNr WE Objekt Lage Verkehrswert

75 KFZ-Abstellplatz 26 unten €9 800
81 KFZ-Abstellplatz 32 unten €9 800
83 KFZ-Abstellplatz 34 unten €9 800
85 KFZ-Abstellplatz 36 unten €9 800
87 KFZ-Abstellplatz 38 unten €9 800
88 KFZ-Abstellplatz 39 oben € 11500
89 KFZ-Abstellplatz 40 unten €9 800
90 KFZ-Abstellplatz 41 oben €11500
91 KFZ-Abstellplatz 42 unten €9 800
92 KFZ-Abstellplatz 43 oben €11 500
93 KFZ-Abstellplatz 44 unten €9 800
94 KFZ-Abstellplatz 45 oben € 11500
95 KFZ-Abstellplatz 46 unten €9 800
96 KFZ-Abstellplatz 47 oben € 11500
97 KFZ-Abstellplatz 48 mitte €10400
98 KFZ-Abstellplatz 49 unten €9 800
99 KFZ-Abstellplatz 50 oben € 11500
100 KFZ-Abstellplatz 51 mitte €10 400
101 KFZ-Abstellplatz 52 unten €9 800
102 KFZ-Abstellplatz 53 oben €11 500
103 KFZ-Abstellplatz 54 mitte € 10400
104 KFZ-Abstellplatz 55 unten €9 800
105 KFZ-Abstellplatz 56 oben €11500
106 KFZ-Abstellplatz 57 mitte € 10 400
107 KFZ-Abstellplatz 58 unten €9 800
108 KFZ-Abstellplatz 59 oben € 8 600
109 KFZ-Abstellplatz 60 mitte € 10400
110 KFZ-Abstellplatz 61 unten €9 800
111 KFZ-Abstellplatz 62 oben €9 200
112 KFZ-Abstellplatz 63 unten €9 800
113 KFZ-Abstellplatz 64 - €13 800

Summe €322 600
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3.4.VERKEHRSWERTERMITTLUNG

Der Vergleichswert einer bebauten Liegenschaft stimmt nicht in jedem Fall mit dem
Verkehrswert Giberein. Eventuell sind sonstige, den Ertragswert der Liegenschaft
wertbeeinflussende Umstande sowie vorhandene Rechte und Lasten zu berucksichtigen. Fir
die Kaufpreise sind vor allem Angebot und Nachfrage am Realitatenmarkt entscheidend.
Aulerdem hangt der Verkehrswert von der Art und GrélRe sowie der Marktgangigkeit der
Liegenschaft ab.

Bei Anwendung des Vergleichswertverfahrens errechnet sich der Verkehrswert nach
folgendem Schema:

Vergleichswert der Liegenschaft

+/- Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande

+/- Barwert von Rechten und Lasten

= Zwischenwert

+/- Zu-/Abschlage zur Anpassung an den Verkehrswert (Marktanpassung)
= Verkehrswert

3.4.1. Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande

Es liegen keine Indikationen fir Zu- oder Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender
Umstande vor.

Vergleichswert der Liegenschaft EUR 322.600,00
+/- Zu/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande EUR 0,00
+/- Barwert von Rechten und Lasten EUR 0,00
Zwischenwert EUR 322.600,00

3.4.2. Marktanpassung

Der ermittelte Vergleichswert deckt sich mit den Gegebenheiten am Markt, sodass eine
Anpassung nicht notwendig ist.

Vergleichswert der Liegenschaft EUR 322-600,00
+/- Zu/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande EUR 0,00
+/- Barwert von Rechten und Lasten EUR 0,00
Zwischenwert EUR 322.600,00
+/- Zu-/Abschlage zur Anpassung an den Verkehrswert (0%) EUR 0,00

Verkehrswert EUR 322.600,00
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3.5.VERKEHRSWERT

Der Verkehrswert der bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsanteile
betragt gerundet EUR 322.600

Unter dem Verkehrswert ist gemaR §2 des Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 in der
geltenden Fassung jener Wert zu verstehen, der im redlichen Geschaftsverkehr bei Verkauf
der Liegenschaft Gblicherweise zu erzielen ist. Dabei sind aulergewdhnliche Verhaltnisse,
wie zu Beispiel besondere Vorliebe oder andere subjektive Wertzumessungen einzelner
Personen, aulder Ansatz zu lassen.

Der Markt zeigt, dass auch praktisch idente Liegenschaften, welche im gleichen Zeitraum
und am gleichen Ort verkauft werden, nicht notwendigerweise den gleichen Preis erzielen.
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Der Verkehrswert der insg. 175/2953 Anteile
an der Liegenschaft

EZ 410 KG 01908 Tullnerbach

mit der Adresse
3013 Tullnerbach, HauptstraRe 42

betragt unter Berucksichtigung aller im Befund geschilderten
Umstande zum Stichtag 17.02.2026 gerundet

€ 322.600

(in Worten: Dreihundertzweiundzwanzigtausendsechshundert Euro)

Signiert von:  Georg Friedrich Johannes Berger

Datum: 26.02.2026 18:16:29

Dieses Dokument ist digital signiert!

Wien, am 17.02.2026 Der Sachverstandige

5. ANMERKUNGEN

Das Bewertungsgutachten umfasst inkl. Anhang 33 Seiten und wurde in elektronischer Form
erstellt; diese Ausfertigung ist nur in Verbindung mit einer Signatur (= digitale Unterschrift)
auf dieser Seite rechtsguiltig.
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6. ANHANG

6.1. FOTODOKUMENTATION
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Fahrzeug ausschlieBlich vorwirts einparken!
Ihr Fahrzeug darf den markierten Fahrblechbereich nicht
iiberragen!
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6.2. GRUNDBUCHAUSZUG

JUSTIZ  repueLik osTerrEicH G B

GRUMNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01908 Tullnerbach EINLAGEZAHL 410
BEZIRKSGERICHT Purkersdorf

IR R R e R R R R R R R R R E R E R R

*#** Eingeschrinkter Auszug A
R B-Blatt eingeschrinkt auf Eigentiimernamen e
R Mame 1: K3 Immobilienentwicklung®* e
b C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiilr das angezeigte B-Blatt E

AR R R LR S SR I i el st iRl il il sl st it R LRt
Letzte TZ 103/2026

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBEl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Fhkrhkrhirdhr ki b hkh bk h kR kkhkkhkkrwd P FrkEhkkr ki kkrhdchdhkhkh b kA b kA kh kA hdh iR

GST-NR G BA (NUTZIUNG) FLACHE GST-ADRESSE
30z/1z2 GET-Fléche * 1763
Bauf. (10) 946
Bauf. (20) 111
Girten (10) 706 Hauptstrafe 42
Legende:

*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf, (10} : Baufli3chen (Gebdude)
Bauf, (20} : Bauflichen (Gebiudenebenflichen)
Girten(1l0): Girten (GHrten)
dhkkkkkkdrdhhdbhdhdhkhdhkhdhkdkkhdkhhdhrhd PD ddkkddkddkbrhdbhdbhkhdhkddhkdk kb hddhdE
1 a 412/2024 Vereinbarung ilber die Aufteilung der Aufwendungen
gem. § 3Z WEG 2002
Fhkrhkrhkirdhr ki b hkhdkhhkh bk kA krwd | FEkrxckdr bk i kb dchd b hkh bk Atk dkhr kb dhh R
42 ANTEIL: 114/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 309443qg)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019%9 IM RANG T790/201% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an Wohnung Top 27 samt Kellerabteil KA-27
c 412/2024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. & 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09
f B29/2025 Erteilung des Zuschlages an Christine Lintzel, geb. 1969-09-23
(5 E 8/24m)
g 103/2026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k - HG Wien) betreffend K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co
HE 42 KG, FN 509%443g
46 ANTEIL: 99/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443q)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 113772019 IM RANG T790/2019 Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 41272024 Wohnungseigentum an Wohnung Top 31 samt EKellerabteil KA-31
o 412/2024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. § 3 (4) WEG 2002
605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09
f BZB/2025 920/2025 Erteilung des Zuschlages an Hans Jirgen Lintzel,
geb. 1969-11-Z8 (5 E 10/24f)

w
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g 103/2026 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5§ 7/26k - HG Wien) betreffend K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co
HS 42 KG, FN 508443g
75 ANTEIL: 5/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443qg)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019 IM RANG 79%0/201% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
412/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 26
c 412/2024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. § 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09
f 10372026 Ertdffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k - HG Wien)
Bl ANTEIL: 5/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443qg)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019 IM RANG 79%0/201% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZI-Abstellplatz 32
o 41272024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. & 3 (4) WEG 2002
e 60572025 Rangordnung filr die VerduBerung bis 2026-04-09
f 10372026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k - HG Wien)
B3 ANTEIL: 5/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443g)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019 IM RANG T790/2019% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZI-Abstellplatz 34
c 412/2024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. € 3 (4) WEG 2002
60572025 Rangordnung fir die Verduberung bis 2026-04-09
f 10372026 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2028
(6 5 7/26k - HG Wien)
B5 ANTEIL: 5/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443qg)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019 IM RANG 79%0/201% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
41272024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 36
o 41272024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBEG
iVvm. € 3 (4) WEG 2002
60572025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09
f 103/2026 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k - HG Wien)
B7 ANTEIL: 5/2953
K3 Immocbilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443qg)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019 IM RANG T750/2019% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
41272024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 38
o 41272024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. & 3 (4) WEG 2002
e 60572025 Rangordnung filr die VerduBerung bis 2026-04-0%
f 10372026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k - HG Wiaen)
B8 ANTEIL: 5/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443qg)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019 IM RANG T750/2019% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZI-Abstellplatz 39
o 412/2024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
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ivm. & 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09%
f 103/2026 Erdffnung des Inscolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5§ 7/26k — HG Wien)
B9 ANTEIL: 5/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443qg)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019%9 IM RANG 7920/201% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 40
c 412/2024 Berichtigung des Grundbuches gem & 136 GBG
ivm. & 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Veriduberung bis 2026-04-09
f 103/2026 Erdffnung des Inscolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k — HG Wian)
90 ANTEIL: 5/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443qg)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 113772019 IM RANG 790/201% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 41
c 412/2024 Berichtiqgung des Grundbuches gem & 136 GBG
ivm. & 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09%
f 103/2026 Erdffnung des Inscolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5§ 7/26k — HG Wien)
91 ANTEIL: 5/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443qg)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019% IM RANG 79%0/201% Kaufvertrag 201%-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 42
c 412/2024 Berichtiqgung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. & 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09%
f 103/2026 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5§ 7/26k — HG Wien)
92 ANTEIL: 5/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443qg)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019% IM RANG 79%0/201% Kaufvertrag 201%-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFIZ-Abstellplatz 43
c 412/2024 Berichtiqgung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. & 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09%
f 103/2026 Ertdffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5§ 7/26k — HG Wien)
93 ANTEIL: 5/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443qg)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019% IM RANG 79%0/201% Kaufvertrag 201%-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 44
c 412/2024 Berichtiqgung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. & 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09
f 103/2026 Erdffnung des Inscolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k - HG Wien)
94 ANTEIL: 5/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443g)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 113772019 IM RANG 790/201% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 45
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c 412/2024 Berichtiqgung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. § 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09
f 103/2026 Exdffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k — HG Wien)
95 ANTEIL: 5/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443qg)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019 IM RANG 79%0/201% Kaufvertrag 201%-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 46
c 412/2024 Berichtiqgung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. & 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09
f 103/2026 Erdffnung des Inscolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k — HG Wien)
96 ANTEIL: 6/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443qg)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019 IM RANG 79%0/201% Kaufvertrag 201%-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 47
c 412/2024 Berichtiqgung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. § 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09
f 103/2026 Erdffnung des Inscolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k — HG Wien)
97 ANTEIL: /2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443qg)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019 IM RANG 79%0/201% Kaufvertrag 201%-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 48
c 412/2024 Berichtiqgung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. § 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2026-04-09
f 103/2026 Erdffnung des Inscolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 T/26k - HG Wien)
98 ANTEIL: 6/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443g)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 113772019 IM RANG 790/201% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 49
c 412/2024 Berichtigung des Grundbuches gem & 136 GBEG
ivm. § 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Veriduberung bis 2026-04-09
f 103/2026 Erdffnung des Inscolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k — HG Wien)
9% ANTEIL: /2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443g)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 113772019 IM RANG 790/201% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 50
c 412/2024 Berichtigung des Grundbuches gem & 136 GBG
ivm. & 3 (4) WEG 2002
e B05/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09
f 103/2026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k — HG Wien)
100 ANTEIL: 6/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443qg)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019 IM RANG 79%0/201% Kaufvertrag 201%-04-23 Eigentumsrecht
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b 41272024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 51
o 41272024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GEG
ivm. & 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung fiir die Verduberung bis 2026-04-09
f 103/2026 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k - HG Wien)
101 ANTEIL: 6/2553
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 505443g)
ADR: Lampigasse 59/11, Wien 1020
a 1137/2019%9 IM RANG T790/201% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 52
c 412/2024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. § 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung fiir die Verduberung bis 2026-04-09
£ 10372026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k - HG Wien)
102 ANTEIL: 6/25953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 505443qg)
ADR: Lampigasse 59/11, Wien 1020
a 1137/2019% IM RANG T790/201% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 41272024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 53
c 412/2024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBEG
ivm. § 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung fiir die Verduberung bis 2026-04-09
£ 10372026 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026&6
(6 5 7/26k - HG Wien)
103 ANTEIL: 6/2853
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 505443g)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019%9 IM RANG 79%0/2019% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 41272024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 54
o 41272024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GEG
ivm. § 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09
£ 103/2026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k - HG Wien)
104 ANTEIL: 6/2553
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 505443g)
ADR: Lampigasse 59/11, Wien 1020
a 113772019 IM RANG T790/2019 Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 41272024 Wohnungseigentum an KFZI-ARbstellplatz 55
o 41272024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GEG
ivm. § 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung fiir die Verduberung bis 2026-04-09
£ 10372026 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026&6
(6 5 7/26k - HG Wien)
105 ANTEIL: 6/2853
K3 Immeobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 505443g)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 113772019 IM RANG 790/2019 Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 41272024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 56
o 41272024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. § 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09
£ 10372026 Erdéffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k - HG Wien)
106 ANTEIL: 6/2853
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 505443g)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
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a 1137/2019% IM RANG T790/2019% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 41272024 Wohnungseigentum an KFZI-Abstellplatz 357
c 412/2024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. § 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09
£ 10372026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k - HG Wien)
107 ANTEIL: &/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 505443qg)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019% IM RANG 79%90/201% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 58
c 412/2024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBEG
ivm. & 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09
f 103/2026 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k - HG Wien)
108 ANTEIL: 5/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 505443g)
ADR: Lampigasse 59/11, Wien 1020
a 1137/2019 IM RANG 79%0/201% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 5%
o 41272024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GEG
ivm. & 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09
£ 10372026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(& 5 7/26k - HG Wien)
109 ANTEIL: &/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 505443g)
ADR: Lampigasse 59/11, Wien 1020
a 1137/2019% IM RANG T790/2019% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 41272024 Wohnungseigentum an KFZI-ARbstellplatz &0
c 412/2024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. § 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09
£ 10372026 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026&6
(6 5 7/26k - HG Wien)
110 ANTEIL: &/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 505443g)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019%9 IM RANG 79%0/201% Kaufvertrag Z019-04-Z3 Eigentumsrecht
b 41272024 Wohnungseigentum an KFZ-ARbstellplatz 61
o 41272024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. § 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09
£ 103/2026 Erdéffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k - HG Wien)
111 ANTEIL: 5/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 505443g)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 113772019 IM RANG T790/2019 Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 41272024 Wohnungseigentum an KFZI-ARbstellplatz &2
o 412/2024 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GEG
ivm. § 3 (4) WEG 2002
e 60572025 Rangordnung filr die VerduBerung bis 2026-04-09
£ 10372026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k - HG Wien)
112 ANTEIL: &/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 505443g)
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ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 113772019 IM RANG 790/201% Kaufvertrag 2019-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz €3
c 412/2024 Berichtiqgung des Grundbuches gem § 136 GBG
iVm. & 3 (4) WEG 2002
605/2025 Rangordnung filr die VerduBerung bis 2Z026-04-09
f 103/2026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 22,.01.2026
(6 5 7/26k - HG Wien)
113 ANTEIL: 10/2953
K3 Immobilienentwicklungs GmbH & Co HS 42 KG (FN 509443qg)
ADR: Lampigasse 9/11, Wien 1020
a 1137/2019 IM RANG 79%0/201% Kaufvertrag 201%-04-23 Eigentumsrecht
b 412/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz &4
c 412/2024 Berichtiqgung des Grundbuches gem § 136 GBG
ivm. & 3 (4) WEG 2002
e 605/2025 Rangordnung filr die Verduberung bis 2026-04-09
f 103/2026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 22.01.2026
(6 5 7/26k - HG Wien)
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8 auf Anteil B-LNR 42 46 75 Bl B3 B5 87 bis 113
b 790/2020 IM RANG 1138/2019% Ffandurkunde 2019-05-21
FFANDRECHT Héchstbetrag EUR 2.800.000,--
fiilr Raiffeisenbank Klosterneuburg eGen (FN 98295b)
12 auf Anteil B-LNR 42 46 75 Bl B3 BS5 87 bis 113
a 138172020 Pfandurkunde Z020-07-27
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 7.500.000,--
fiilr Raiffeisenbank Klosterneuburg eGen (FN 98295b)
14 auf Anteil B-LNR 1B 29 42 46 5% 75 81 83 85 87 bis 113
a 735/2023 Pfandurkunde 2023-05-05
FPFANDRECHT Héchstbetrag EUR 146.000,-—-
fiir wien invest Cash Pooling und Finanzierungs GmbH
(FN 35B507t)
33 auf Anteil B-LNR 42
a 113972024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 13.918,13
samt Jeweils 9,2 % I {ilber dem Basiszinssatz
(Vertragsabschluss 01.05.2023) aus
EUR 2.400,81 von 2023-05-0Z bsi Z023-086-30
EUR 2.B79%,33 von 2023-06-02 bis 2023-06-30
EUR 2.400,81 seit 2Z023-07-01
EUR 2.B79,33 seit 2023-07-01
EUR 2.B79,33 seit 2023-07-02
EUR 2.B79,33 seit 2Z023-08-0Z2
EUR 2.B79,33 seit 2023-09-02
Kosten EUR 1.8B82,56 samt 4 % Z seit 2023-11-07,
Antragskosten EUR 772,-- filr Eigentimergemeinschaft 3010
Tullnerbach, HauptstraBe 41 u. 42 (5 E 8/24m)
IM RANG C-LNR 18
34 auf Anteil B-LNR 48
a 119472024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vollstr. EUR 13.918,13 samt %,2 % Z ilber
dem Basiszinssatz (Vertragsabschluss 01.05.2023) aus
EUR 2.400,81 wvon 2023-05-0Z bis Z023-086-30
EUR 2.B79,33 von 2023-06-02 bis 2023-06-30
EUR 2.400,81 seit 2Z023-07-01
EUR 2.B79,33 seit 2023-07-01
EUR 2.B79,33 seit 2023-07-02
EUR 2.B79,33 seit 2023-08-02
EUR 2.B79,33 seit 2023-09-02
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Kosten EUR 1,.8B82,56 samt 4 % Z seir 2023-11-07,
Antragskosten EUR 772,-- fiir Eigentilmergemeinschaft 3010
Tullnerbach, Hauptstrabe 41/42 (5 E 10/24f)
IM RANG C-LNR 18
35 auf Anteil B-LNR 42
a 1299%9/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vollstr. EUR 56.519,14, Antragskosten
EUR 319,-—- filr Marktgemeinde Tullnerbach
(5 E 12/24z bei 5 E 8/24m)
36 auf Anteil B-LNR 42
a 1458/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vollstr. EUR 26.406,39
jeweils 4 % Z p.a. aus EUR 3.553,68 seit 2024-02-07
EUR 3.553,6B seit 2024-03-07, EUR 3.553,68 seit 2024-04-07,
EUR 3.553,6B seit 2024-05-07
Kosten EUR 2.070,22 samt 4 % Z p.a. seit 2024-05-28
jeweils 4 % Z p.a. aus EUR 2.879,33 seit Z023-10-06, EUR
2.879,33 seit 2023-11-06, EUR 2.879,33 seit 2023-12-06, EUR
3.553,68 seit 2024-01-06
Kosten EUR 3.356,16 samt 4 % Z p.a. seit 2024-07-29,
Antragskosten EUR 1.158,64 filr Eigentiimergemeinschaft 3010
Tullnerbach, Hauptstr. 42 (5 E 15/24s bei 5 E B/24m)
IM RANG C-LMR 1% und 31
37 auf Anteil B-LNR 46
a 145%/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vollstr. EUR 26.406,39
jeweils 4 % Z p.a. aus EUR 3.5533,68 seit 2024-02-07
EUR 3.553,6B seit 2024-03-07, EUR 3.553,68 seit 2024-04-07,
EUR 3.553,6B seit 2024-05-07
Kosten EUR 2.070,22 samt 4 % Z p.a. seit 2024-05-28
jeweils 4 % Z p.a. aus EUR 2.87%9,33 seit 2023-10-06, EUR
2.879,33 seit 2023-11-06, EUR 2.879,33 seit 2023-12-06, EUR
3.553,68 seit Z024-01-06€
Kosten EUR 3.356,16 samt 4 % Z p.a. seit 2024-07-29,
Antragskosten EUR 1.158,64 fiilr Eigentiimergemeinschaft 3010
Tullnerbach, Hauptstr. 42 (5 E 16/24p bei 5 E 10/24f)
IM BANG C-LMR 1% und 31
43 auf Anteil B-LNR 75 81 83 B5 B7 bis 113
a Z0OD8/2025 Klage gem § 27 Abs Z WEG 2002 (6 C T05/251)
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