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G A - V o r b e r i c h t  m i t  v o r l ä u f i g e r  

B e r e c h n u n g  d e r  E r t r a g s w e r t e   

  

 

Insolvenzverfahren: über das Vermögen der Julius Stiglechner 

GmbH, 4020 Linz, Auerspergstraße 19,  

Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025  

zu 13 S 10/25b.  

 

Insolvenzverwalter: RA Dr. Norbert Mooseder, Rechtsanwälte 

Grassner, Lenz, Thewanger & Partner,  

4020 Linz, Südtirolerstraße 4-6 

 

 

Beauftragter Sachverständiger: Mag. Wolfgang Schmitzer, Allgemein beeideter 

und gerichtlich zertifizierter Sachverständiger, 

1030 Wien, Landstraßer Hauptstraße 60/14 

 

Auftrag vom: 15.12.2025  

 

Auftragsgegenstand: Verkehrswertermittlung Tankstellenliegenschaft 

  

 

Adresse: 8502 Lannach, Radlpaßstraße 26 

KG 61220 Lannach, EZ 915   

 

 

Stichtag: 16.02.2026  

 

 

Inhalt des Vorberichtes:  

- Foto der gegenständlichen Tankstelle 

- Grundstücksplan 

- Befundaufnahmebogen 

- Standortbeurteilung mit Benotung und Festlegung des Liegenschaftszinssatzes 

- Berechnungsblätter mit Pachtansätzen und dem davon abgeleiteten Ertrags- und 

Verkehrswert 
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Anmerkungen: 

• Der Vorbericht wurde erstellt, um zeitnah mit den geplanten Verkaufsgesprächen star-

ten zu können. Die Berechnungen wurden daher vorgezogen. Das vollumfängliche Gut-

achten ist bereits in Arbeit und wird im nächsten Schritt erstellt.  

• Als Grundlage für den Vorbericht wurde eine umfangreiche Befundaufnahme vor Ort, 

Abklärungen beim Grundbuch durchgeführt und Auskünfte bei den zuständigen Ämtern 

(Baubehörde, Bezirkshauptmannschaften) bezüglich anhängiger Verfahren eingeholt, 

sowie Abfragen über Kaufvorgänge für die Bodenwertermittlung getätigt. 

• Die Berechnungen basieren neben eigenen Erfahrungswerten im Wesentlichen auf be-

reitgestellte Unterlagen und Zahlenmaterial der Firma Stiglechner.  

• Ausdrücklich wird festgehalten, dass der Vorbericht kein Gutachten nach den Vorgaben 

des Liegenschaftsbewertungsgesetz ersetzt.  

• Auch wenn die bereits durchgeführten Erhebungen sehr umfangreich waren, könnte 

sich dennoch im Zuge der weiterhin erforderlichen Recherchen für die Endfertigung 

des Gutachtens herausstellen, dass sich eine Änderung der Faktenlage ergibt. In die-

sem Fall behält sich der Gutachter ausdrücklich vor, entsprechende Änderungen bei 

den getroffenen Annahmen und den Rechenergebnissen vorzunehmen. 

• Für die Richtigkeit der bereitgestellten Informationen, Unterlagen und Zahlen von der 

Firma Stiglechner wird keine Haftung übernommen.   

• Die ggst. Bewertung umfasst vorerst ausschließlich die Tankstellenliegenschaft, nicht 

aber die Nebenbetriebe. 
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Foto der Tankstelle  

 
 

Katasterplan / zu bewertende Liegenschaft 
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Befundaufnahme 
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Standortbeurteilung 
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Pachtwertberechnung und Ertrags-/Verkehrswertermittlung 

 

 


