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Key Facts
Raintal-Höfe

Projektstatus
Bauvorbescheid genehmigt
Baugenehmigung ausstehend – Stand Mitte 2024:, 
Bauantrag & Tektur eingereicht

Adresse Perlacher Straße 3 + 7, Tegernseer Landstraße 101, 
Raintaler Straße 26, 81539 München-Giesing

Grundstücksfläche ca. 2.915 m²

Mietfläche Gesamt ca. 5.052 m²

Freifinanziert ca. 3.794 m²

München-Modell-Miete ca. 1.258 m²  

Geplante Anzahl Wohneinheiten 111

Freifinanziert 96

München-Modell-Miete 15 gebündelt in der Tegernseer Landstraße 101
(mit Bindungsdauer von 40 Jahren)

Geplante Stellplätze 54 PKW-Stellplätze, 172 Fahrradstellplätze 

Durchschnittliche Wohnungsgröße freifinanziert ca. 39,5 m²; MMM ca. 84 m²

Transaktion Asset Deal

Provisionierung Provisionsfrei für den Käufer

RAINTAL-HÖFE
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München - Giesing
Raintal-Höfe

Grünwalder 
Stadion

Auer Mühlbach

Hl. Kreuz Kirche

Giesinger Bräu

Anbindung . .

Hauptbahnhof 
München 15 min 9 min

Altstadt 10 min 7 min

Flughafen MUC 40 min 45 min

U-Bahn Silberhornstr. 3 Minuten fußläufig

Grünwalder Stadion 5 Minuten fußläufig
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Lageplan
Raintal-Höfe

RAINTAL-HÖFE
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Wohnungsmix  

RAINTAL-HÖFE

Raintaler Straße 26, 81539 München
EG 34,04 m² 26,53 m² 61,05 m² 31,88 m²

1. OG 52,48 m² 27,19 m² 22,47 m² 23,49 m² 26,74 m² 58,22 m² 22,69 m² 22,69 m² Ø 
Wohnungsgröße Anzahl Einheiten Wohnfläche

2. OG 52,48 m² 28,76 m² 24,04 m² 25,03 m² 28,35 m² 58,60 m² 22,69 m² 22,69 m²
3. OG 75,64 m² 28,76 m² 24,04 m² 25,03 m² 28,35 m² 82,65 m²
4. OG 75,64 m² 28,76 m² 24,04 m² 25,03 m² 28,35 m² 82,65 m²
5. OG 75,64 m² 28,76 m² 24,04 m² 25,03 m² 28,35 m² 82,65 m²
5. OG 98,71 m² 110,36 m²
Wohnfläche freifinanziert Ø 41,86 m² 40 Einheiten 1.674,59 m²

Perlacher Straße 3, 81539 München
EG 65,58 m² 20,75 m² 51,99 m²
1. OG 52,30 m² 18,65 m² 18,65 m² 48,17 m²
2. OG 52,30 m² 20,26 m² 20,26 m² 48,17 m²
3. OG 52,30 m² 20,26 m² 20,26 m² 48,17 m²
4. OG 50,17 m² 20,26 m² 20,26 m² 48,17 m²
DG 48,67 m² 48,69 m²
Wohnfläche freifinanziert Ø 37,82 m² 21 Einheiten 794,29 m²

Perlacher Landstraße 7, 81539 München
EG 47,32 m² 34,17 m² 54,60 m²
1. OG 50,53 m² 24,10 m² 24,13 m² 49,23 m²
2. OG 50,54 m² 25,66 m² 25,66 m² 49,23 m²
3. OG 50,54 m² 25,66 m² 25,66 m² 49,23 m²
4. OG 50,54 m² 25,66 m² 25,66 m² 49,23 m²
DG 50,59 m² 50,81 m²
Wohnfläche freifinanziert Ø 39,94 m² 21 Einheiten 838,75 m²

Tegernseer Landstraße 101, 81539 München 
EG* 66,93 m² 92,02 m² 120,43 m² 76,37 m² 82,52 m² 102,08 m² 88,35 m² 85,48 m²
1. OG* 89,17 m² 92,15 m² 48,70 m² 72,10 m² 42,48 m² 106,58 m² 92,98 m²
2. OG 32,36 m² 34,78 m² 34,28 m² 30,03 m² 26,48 m² 27,33 m² 27,33 m² 28,48 m² 40,01 m² 35,94 m² 33,19 m² 30,73 m² 50,75 m² 55,05 m²
Wohnfläche freifinanziert Ø 34,77 m² 14 Einheiten 486,74 m²
Wohnfläche gefördert Ø 83,89 m² 15 Einheiten 1.258,34 m²
Wohnfläche freifinanziert & gefördert Ø 60,18 m² 29 Einheiten 1.745,08 m²

Gesamt Wohnfläche freifinanziert ⌀ Wohnungsgrößen freifinanzierter Wohnbau Ø 39,52 m² 96 Einheiten 3.794,37 m²
Gesamt Wohnfläche gefördert ⌀ Wohnungsgrößen geförderter Wohnbau Ø 83,89 m² 15 Einheiten 1.258,34 m²
Gesamt Wohnfläche Raintal-Höfe ⌀ Wohnungsgrößen Ø 45,52 m² 111 Einheiten 5.052,71 m²

*Geförderter Wohnraum gemäß München Modell Miete

Raintal-Höfe
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Zusammenfassung der aktuellen baurechtlichen Situation

RAINTAL-HÖFE

- Für die betreffenden Baugrundstücke liegt ein positiv beschiedener Bauvorbescheid vom 
05.07.2023 vor (AZ 6024-1.7-2023-6928-33). Gegenstand des Vorbescheids ist die 
Errichtung von ca. 120 Mietwohnungen sowie einer gemeinsamen Tiefgarage.

- Der Stadtrat der Landeshauptstadt München hat am 27.10.2021 beschlossen, für die 
Baugrundstücke und das übrige Straßengeviert einen sektoralen Bebauungsplan 
aufzustellen (Nr. 2173), mit dem Ziel, einen Anteil der neu entstehenden Geschossfläche 
Wohnen Bindungen der sozialen Wohnraumförderung zu unterwerfen. Der sektorale 
Bebauungsplan trat am 29.08.2025 in Kraft.

- In diesem Zusammenhang wurde mit der Landeshauptstadt München am 08.03.2023 ein 
Vergleichsvertrag mit entsprechenden Regelungen geschlossen

- Auf dieser Grundlage wurde ein Bauantrag (AZ. 6024-1.23-2023-21575-33) im November 
2023 bei der Lokalbaukommission München eingereicht. Der Antrag wurde bisher nicht 
positiv beschieden, da der Abschluss des endverhandelten Sozialen Bindungsvertrags 
noch aussteht. Hierzu  liegt die Einverständniserklärung seitens des Referats für 
Stadtplanung und Bauordnung bereits vor. Zudem sind aussagegemäß sämtliche 
technischen Prüfungen seitens der Lokalbaukommission positiv abgeschlossen.

- Aufgrund von Nachforderungen hinsichtlich der Grundrissgestaltung der geförderten 
Wohneinheiten wurde im März 2024 ein Tekturantrag (AZ. 6024-1.231-2024-5156-33) 
eingereicht. Der Antrag wurde bisher nicht positiv beschieden, da der Abschluss des 
endverhandelten Sozialen Bindungsvertrags noch aussteht. Hierzu  liegt die 
Einverständniserklärung seitens des Referats für Stadtplanung und Bauordnung bereits 
vor. Zudem sind aussagegemäß sämtliche technischen Prüfungen seitens der 
Lokalbaukommission positiv abgeschlossen.

Raintal-Höfe
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Grundrisse | Aktuelle Planung – UG

RAINTAL-HÖFE

Raintal-Höfe
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Grundrisse | Aktuelle Planung – EG

RAINTAL-HÖFE

Raintal-Höfe
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Grundrisse | Aktuelle Planung – 1. OG

RAINTAL-HÖFE

Raintal-Höfe
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Grundrisse | Aktuelle Planung – 2. OG

RAINTAL-HÖFE

Raintal-Höfe
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Grundrisse | Aktuelle Planung – 3. OG

RAINTAL-HÖFE

Raintal-Höfe
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Grundrisse | Aktuelle Planung – 4. OG

RAINTAL-HÖFE

Raintal-Höfe
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Grundrisse | Aktuelle Planung – 5. OG

RAINTAL-HÖFE

Raintal-Höfe
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Grundrisse | Aktuelle Planung – 6. OG

RAINTAL-HÖFE

Raintal-Höfe
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Ansicht & Schnitte | Aktuelle Planung 

RAINTAL-HÖFE

Raintal-Höfe
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Ihre Ansprechpartner
Wir freuen uns von Ihnen zu hören

Haftungsausschluss
BNP Paribas Real Estate hat dieses Dokument im Auftrag des Verkäufers erstellt. Es dient rein informatorischen Zwecken und soll dem Empfänger eine Übersicht über die wesentlichen Rahmendaten des Grundstücks geben.
Das Dokument erhebt keinerlei Anspruch auf Vollständigkeit. Die zugrundeliegenden Informationen wurden BNP Paribas Real Estate vom Verkäufer und/oder von Dritten zur Verfügung gestellt. Trotz sorgfältiger Zusammenstellung kann die Vollständigkeit 
sowie die Richtigkeit dieser Informationen von BNP Paribas Real Estate nicht garantiert werden; sie können jederzeit geändert bzw. aktualisiert werden. Eine Haftung der BNP Paribas Real Estate und des Verkäufers für direkte oder indirekte Schäden des 
Empfängers aufgrund von Fehlerhaftigkeiten oder Unvollständigkeiten der in diesem Dokument enthaltenen Informationen ist ausgeschlossen.
BNP Paribas Real Estate GmbH und der Verkäufer sind nicht dazu verpflichtet, Kaufinteressenten weitere Informationen zur Verfügung zu stellen. Ein Anspruch auf Erwerb des Objektes oder auf die Durchführung von Verkaufsverhandlungen besteht nicht. 
Ebenso sind Schadensersatzansprüche bei Pausierung oder Beendigung des Verkaufsprozesses ausgeschlossen. Kaufinteressenten wird empfohlen, eine eigene Ankaufsprüfung und Analyse über das zum Verkauf stehende Objekt durchzuführen und in 
diesem Zusammenhang professionelle Berater hinzuzuziehen.

Ralph Fichtner
Director
National Residential Investment 

 +49 (0)173 97 08 184

 ralph.fichtner@bnpparibas.com

Franziskus Schlemmer 
Director
Regional Residential Investment

 +49 (0)172 67 58 458

  franziskus.schlemmer@bnpparibas.com
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Allgemeine Geschäftsbedingungen
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Allgemeine Geschäftsbedingungen



www.realestate.bnpparibas.de


	Foliennummer 1
	Key Facts
	München - Giesing
	Lageplan
	Wohnungsmix  
	Zusammenfassung der aktuellen baurechtlichen Situation
	Grundrisse | Aktuelle Planung – UG
	Grundrisse | Aktuelle Planung – EG
	Grundrisse | Aktuelle Planung – 1. OG
	Grundrisse | Aktuelle Planung – 2. OG
	Grundrisse | Aktuelle Planung – 3. OG
	Grundrisse | Aktuelle Planung – 4. OG
	Grundrisse | Aktuelle Planung – 5. OG
	Grundrisse | Aktuelle Planung – 6. OG
	Ansicht & Schnitte | Aktuelle Planung 
	Ihre Ansprechpartner
	Allgemeine Geschäftsbedingungen
	Allgemeine Geschäftsbedingungen
	Foliennummer 19

