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A-1160 Wien
Arnethgasse 59 / Redtenbachergasse 6

EXECUTIVE SUMMARY

Auftraggeber:

Bewertungsgegenstand:

Zweck der Wertermittlung:

Stichtag:

Befundaufnahme:

Bewertungsmethodik:

Nutzflache It. NW-GUA rund:

lastenfreier Verkehrswert zum Stichtag:

RA Dr. Ulla Reisch
als Masseverwalterin der
PFMC Projektmanagement & Beteiligungs GmbH

A-1030 Wien,
LandstraBer HauptstraBe 1a/ Ebene 05

118/1703 WE-Anteile an der Liegenschaft
A-1160 Wien,
Arnethgasse 59 / Redtenbachergasse 6

untrennbar verbunden mit
Magazin |, Magazin I, Magazin Ill, Arbeitsraum

inneliegend in EZ 1217,
Katastralgemeinde 01405 Ottakring,
Bezirksgericht Hernals

Verkehrswertermittlung (Marktwert)
flr beabsichtigte Verwertung im Konkurs

19. Februar 2026
(=Datum der Beauftragung)

27. Februar 2026

die Befundaufnahme erfolgte durch:
SV Mag. (FH) Cornelia Auer, MRICS (EHL)

Ertragswertverfahren

167 m?

€ 300.000
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A-1160 Wien
Arnethgasse 59 / Redtenbachergasse 6

BEFUND

STANDORT

LAGEPLAN
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A-1160 Wien
Arnethgasse 59 / Redtenbachergasse 6

MAKROSTANDORT

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich im
16. Wiener Gemeindebezirk Ottakring. Im Norden
grenzt Ottakring an Hernals, im Osten an die
Josefstadt und Neubau und im Suden an
Rudolfsheim-Funfhaus und Penzing.

Ottakring weist mit Stand 1. Janner 2026 eine
vorlaufige  Bevolkerungszahl  von  101.608
Einwohnern auf und besteht aus den zwei
Bezirksteilen Ottakring und Neulerchenfeld. Der
Bezirk besteht groBtenteils aus rasterformig
angelegten, dicht bebauten Grinderzeitvierteln. In
Richtung Westen, an den Auslaufern des
Wilhelminenbergs, nimmt der Grincharakter
immer mehr zu. Dort befindet sich auch eine sehr
begehrte Wohnlage Wiens.

Der Bahnhof Wien Ottakring ist der Endpunkt der
U-Bahnlinie U3. Hier halt auch die S-Bahn, die den
Gemeindebezirk auf der Strecke der Vorortelinie
durchquert. An der Grenze zum 7. Gemeindebezirk
befinden sich die U-Bahn-Stationen ,Burggasse/

Stadthalle“ und , ThaliastraBe“ sowie an der Grenze
zum 8. Gemeindebezirk die U-Bahn-Station

G

Quelle: www.wikipedia.org; Bearbeitung: EHL

sJosefstadter StraBe® der Linie U6. Daruber hinaus ist der 16. Wiener Gemeindebezirk auch durch
StraBenbahnen und Autobusse an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Der in Ottakring gelegene StraBenabschnitt des Wiener Gurtels heift Lerchenfelder Gurtel. Eine
weitere stark frequentierte StraBe im Gemeindebezirk ist die von Penzing kommende B223

(Flotzersteig).

EHL /022026 118/1703 WE-Anteile
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http://de.wikipedia.org/wiki/Penzing_(Wien)
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A-1160 Wien

Arnethgasse 59 / Redtenbachergasse 6

MIKROSTANDORT
Die gegenstandliche Liegenschaft ist in zentraler Bezirkslage des 16. Wiener Gemeindebezirks
situiert. Der Baublock, in dem sich die Liegenschaft befindet, wird von den StraBenzigen der

Arnethgasse im Norden, der Speckbachergasse im Osten, der Ottakringer StraBe im Stden und der
Redtenbachergasse im Westen umschlossen. Der unmittelbare Standort ist Uberwiegend durch

mehrgeschoBige Wohngebaude der Griinderzeit gepragt.

Einkaufsmoglichkeiten fiir Besorgungen des taglichen Bedarfs und darliber hinaus sind im Bereich
der Ottakringer StraBe bzw. der WilhelminenstraBe in fuBlaufiger Entfernung erreichbar. Die Hohere
Technische Bundeslehranstalt Wien West ist in unmittelbarem Nahbereich situiert, weitere Schulen-

und auch Kinderbetreuungseinrichtungen sind fuBlaufig erreichbar.
Die Klinik Ottakring ist rund 1.000 m westlich gelegen. Fiir Freizeit- und Naherholungsaktivitaten

liegen Sportanlagen (Trainingszentrum Wiener Sportklub, Sportplatz Helfort, Postsportzentrum, etc.)

sowie Parkanlagen (Rohrauerpark, KongreBpark, etc.) im Umfeld der Liegenschaft.
Die nachfolgende Abbildung zeigt die Infrastruktur in der Umgebung der gegenstandlichen

Liegenschaft:
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A-1160 Wien
Arnethgasse 59 / Redtenbachergasse 6

ERREICHBARKEIT INDIVIDUALVERKEHR

Die Eck-Liegenschaft ist Uber die Arnethhgasse und Redtenbachergasse (offentliches Gut)
erschlossen. Die Redtenbachergasse verbindet als Einbahnstrae die Ottarkinger StraBe im Suden
mit der Hernalser HauptstraBe im Norden.

Die Ottakringer StraBe erschlieBt den Wiener Gurtel, eine der wichtigsten HauptverkehrsstraBen der
Stadt.

Das Stadtzentrum (Rathaus) ist in rund 15 Fahrminuten zu erreichen. Die Anbindung an den
Hauptbahnhof Wien erfolgt innerhalb von ca. 20 Fahrminuten. Der Flughafen Wien-Schwechat ist
uber die Ostautobahn A4 in etwa 40 Fahrminuten erreichbar.

Fur den ruhenden Verkehr sind Parkmoglichkeiten im offentlichen Raum in eingeschranktem AusmaB
vorhanden. Auf der Liegenschaft sind keine Stellplatze vorhanden.

In allen Bezirken Wiens sind flachendeckende Kurzparkzonen eingerichtet. In diesen Zonen ist das
Parken zu festgesetzten Zeiten kostenpflichtig. Der Preis und die Parkdauer wurden fur alle Bezirke
vereinheitlicht (9 bis 22 Uhr, Parkdauer maximal 2 Stunden). Die jeweiligen Bezirks-Bewohner konnen
ein Parkpickerl erwerben und in ihrem Bezirk in der flachendeckenden Kurzparkzone unbegrenzt par-
ken (Ausnahmeregelungen in einigen wenig besiedelten Gebieten am Stadtrand).
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A-1160 Wien
Arnethgasse 59 / Redtenbachergasse 6

ERREICHBARKEIT OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist durch die Station ,Redtenbachergasse® der
StraBenbahn-Linie 44 gegeben. Weiters ist die Station ,Romergasse® der StraBenbahn-Linie 2 in
wenigen Gehminuten erreichbar.

Der Verkehrsknotenpunkt ,,Ottakring® mit Anbindung an die U-Bahn-Linie U3, S-Bahn-Linie S45, Bus-
Linien 45A, 46A, 46B sowie die StraBenbahn-Linien 44 und 46 ist rund 500 m entfernt.

Die Innenstadt (Volkstheater) ist in rund 15 Fahrminuten erreichbar, der Hauptbahnhof und der
Flughafen Wien-Schwechat sind jeweils rund45 Fahrminuten entfernt.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die offentliche Verkehrsanbindung der gegenstandlichen

Liegenschaft:
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LUFTBILDER
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GRUNDBUCH

Die gegenstandliche WE-Anteile der Liegenschaft ist im Grundbuch der Katastralgemeinde 01405
Ottakring des Bezirksgerichtes Hernals eingetragen und besteht grundbiicherlich aus der Einlagezahl
1217 mit dem Grundstiick Nr. 890/4, welches laut Grundbuch eine Gesamtflache von 644 m?
aufweist. Das Grundstuck ist nicht im Grenzkataster verzeichnet. Die Grundstlicksgrenzen sind daher
nicht als rechtsverbindlich anzusehen.

Die gegenstandlichen 118/1703 WE-Anteile stehen laut B-Blatt im Eigentum der PFMC
Projektmanagement & Beteiligungs GmbH (FN 505927k).

Im A2-Blatt sind keine Eintragungen vorhanden.

Im C-Blatt sind Pfandrechte fur die Raiffeisenbank Gramastetten eGen sowie die Einleitung des
Versteigerungsverfahren eingetragen.

Hinweise flr bzw. Informationen Uber auBerbucherliche Rechte oder Verpflichtungen liegen nicht vor
bzw. wurden uns nicht bekannt gegeben. Die Bewertung erfolgt unter der Annahme der (Geld-)
Lastenfreiheit.

Nachfolgend ist dem Gutachten der vollstandige Grundbuchauszug vom 19. Februar 2026
angeschlossen:

mgm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

KATASTRALGEMEINDE 01405 Ottakring EINLAGEZAHL 1217
BEZIRKSGERICHT Hernals
kkhkkhkkhkkhkkhhkkhkhkhhkhhkhhkhhkhhkhhkhhkhhkhhkhhkhhhhhhkhhhhhhkhhkhhkhhkhhhhhhkhhhhkhhkkhhhkhhhkhkhkhhhhhkhkkhkhkhkkx*k
Letzte TZ 724/2026

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Khkkkhkkkhhkhkkhkkhkhhhhkkhhhkhhkhdhdhrhhkhhkh N hhkhkkhrdhhhhhrhhhhdhdhrhhkhkhrkhkhkhkrhx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
890/4 GST-Flache 644

Bauf. (10) 530

Bauf. (20) 114 Arnethgasse 59

Redtenbachergasse 6
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Bauf. (20): Bauflachen (Gebadudenebenflachen)
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8 ANTEIL: 61/1703
Ulrike Mitter
GEB: 1944-08-10 ADR: Marktplatz, Oberneukirchen 4181
1 5729/1997 Wohnungseigentum an W 13-14
p 1262/1999 IM RANG 6043/1998 Kaufvertrag 1998-10-14 Eigentumsrecht
r 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
11 ANTEIL: 24/1703
Brigitte Kautschitsch
GEB: 1957-02-22 ADR: Mitterdorf im Mirztal 15 8662
i 4891/1995 IM RANG 3899/1995 Kaufvertrag 1995-09-07 Eigentumsrecht
3 5729/1997 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
k 5729/1997 Wohnungseigentum an W 21
m 4414/1998 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
0 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
13 ANTEIL: 75/1703
Dr. Alfred Pabisch
GEB: 1953-04-28 ADR: Neulingg. 28 1030
h 4597/1994 Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes gemaB
§ 24a WEG an W 10 fér Dr. Alfred Pabisch - Handelsgesellschaft m.b.H.
o 5729/1997 IM RANG 4597/1994 Wohnungseigentum an W 10-11
r 7347/1998 Kaufvertrag 1998-08-19, Urkunde 1998-12-17 Eigentumsrecht
t 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
17 ANTEIL: 35/1703
Wolfgang Helm
GEB: 1960-03-18 ADR: Jochbergeng. 17, Wien 1210
n 5729/1997 Wohnungseigentum an W 9
p 4414/1998 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
g 2886/2009 gerichtl Vergleich 2007-03-12 Eigentumsrecht
s 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
22 ANTEIL: 22/1703
Guirguis Younan
GEB: 1964-02-27 ADR: Seitenbergg. 27 1160
1492/1994 IM RANG 3771/1993 Kaufvertrag 1993-11-12 Eigentumsrecht
5729/1997 Teilung des Anteils
5729/1997 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
5729/1997 Wohnungseigentum an W 25
4414/1998 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
23 ANTEIL: 22/1703
Guirguis Younan
GEB: 1964-02-27 ADR: Seitenbergg. 27 1160
1492/1994 IM RANG 3771/1993 Kaufvertrag 1993-11-12 Eigentumsrecht
5729/1997 Teilung des Anteils
5729/1997 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
5729/1997 Wohnungseigentum an W 26
4414/1998 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
27 ANTEIL: 75/1703
Ardihan Vinca
GEB: 1974-03-10 ADR: Spargelfeldg. 189/6 1220
f 5729/1997 Wohnungseigentum an Werkstatte
m 3589/2011 Schenkungsvertrag 2011-02-21, Urkunde 2011-06-30
Eigentumsrecht
p 4720/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 30.09.2026 fir Treuhdnder
Mag. Julian Tempfer geb 23.09.1971
29 ANTEIL: 37/1703
Ardihan Vinca
GEB: 1974-03-10 ADR: Spargelfeldg. 189/6 1220
f 5729/1997 2409/2006 Wohnungseigentum an Lager (Souterrain)

o Q00w

o Q Q0
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o 3589/2011 Schenkungsvertrag 2011-02-21, Urkunde 2011-06-30
Eigentumsrecht
r 4720/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 30.09.2026 fiir Treuhdnder
Mag. Julian Tempfer geb 23.09.1971
31 ANTEIL: 63/1703
Parveen Dutt
GEB: 1971-04-13 ADR: Liebhartsgasse 42/13, Wien 1160
e 5729/1997 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
f 5729/1997 Wohnungseigentum an W 7-8
h 4414/1998 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
k 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
m 2934/2013 IM RANG 2575/2013 Kaufvertrag 2013-05-24 Eigentumsrecht
39 ANTEIL: 35/1703
IMMOWERT Immobilieninvest Gesellschaft m.b.H., FN 75073b
ADR: W&hringer Str. 47 1090
2895/1993 Kaufvertrag 1992-03-02 Eigentumsrecht
4659/1996 Teilung des Anteiles
5729/1997 Teilung des Anteils
5729/1997 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
5729/1997 Wohnungseigentum an W 27
4414/1998 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
2887/2009 Firmenwortlautanderung
1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
49 ANTEIL: 68/1703
Alois Pretzner GmbH, FN 157864d
ADR: Bruck Hainburger-Strafe/Zigeunerstrale 2, Schwechat 2320
a 206/2000 Kaufvertrag 1999-12-15 Eigentumsrecht
c 1698/2010 Urkunde 2009-10-30, Urkunde 2010-03-29 Eigentumsrecht
d 1698/2010 Wohnungseigentum an W DG 28
51 ANTEIL: 48/1703
Alois Pretzner GmbH, FN 157864d
ADR: Bruck Hainburger-StraBe/Zigeunerstrabe 2, Schwechat 2320
a 206/2000 Kaufvertrag 1999-12-15 Eigentumsrecht
c 1698/2010 Urkunde 2009-10-30, Urkunde 2010-03-29 Eigentumsrecht
d 1698/2010 Wohnungseigentum an W DG 30
53 ANTEIL: 83/3406
Clement Pucher
GEB: 1970-04-08 ADR: Redtenbacherg. 6/29, Wien 1160
a 1698/2010 Wohnungseigentum an W DG 29
b 3042/2010 IM RANG 4867/2009 Kaufvertrag 2009-12-23 Eigentumsrecht
c 3042/2010 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
54 ANTEIL: 83/3406
Angelika Hohoff
GEB: 1967-04-29 ADR: Redtenbacherg. 6/29, Wien 1160
a 1698/2010 Wohnungseigentum an W DG 29
b 3042/2010 IM RANG 4867/2009 Kaufvertrag 2009-12-23 Eigentumsrecht
c 3042/2010 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
60 ANTEIL: 123/1703
Mile Jerkovic
GEB: 1988-07-30 ADR: Reithofferplatz 5/13, Wien 1150
a 5729/1997 4414/1998 Wohnungseigentum an W 6
b 4414/1998 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
c 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
d 2750/2017 Kaufvertrag 2017-06-07 Eigentumsrecht
61 ANTEIL: 143/1703
Mag. Anna Langheiter
GEB: 1967-05-01 ADR: Redtenbachergasse 6 Wohngeb&ude 6A, Wien 1160
a 5729/1997 4414/1998 Wohnungseigentum an W 6a
b 2535/2001 Kaufvertrag 2001-03-16 Eigentumsrecht
c 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes

AN BHE OO QO
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64

65

68

69

70

71

d 269/2018 Vergleich 2017-07-25 Eigentumsrecht
e 269/2018 Zusammenziehung der Anteile
f geldscht
ANTEIL: 15/1703
Anton Berisha
GEB: 1991-03-25 ADR: Redtenbachergasse 6/2/16, Wien 1160
a 5729/1997 Wohnungseigentum an W 15a
b 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
c 2264/2018 Schenkungsvertrag 2018-04-18 Eigentumsrecht
ANTEIL: 54/1703
Anton Berisha
GEB: 1991-03-25 ADR: Redtenbachergasse 6/2/16, Wien 1160
a 5729/1997 Wohnungseigentum an W 16-17
b 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
c 2264/2018 Schenkungsvertrag 2018-04-18 Eigentumsrecht
ANTEIL: 51/1703
Uryan Mildir
GEB: 1972-08-25 ADR: Altmannsdorfer Strabe 24, Wien 1120
a 5729/1997 Wohnungseigentum an W 15
b 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
c 3044/2018 Kaufvertrag 2018-01-17 Eigentumsrecht
ANTEIL: 29/1703
Matthias Andreas Hermann
GEB: 1967-05-14 ADR: Siedlung 9, Moérbisch am See 7072
5729/1997 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
5729/1997 Wohnungseigentum an W 24
4414/1998 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
e 4100/2018 IM RANG 3747/2018 Kaufvertrag 2018-07-25 Eigentumsrecht
ANTEIL: 67/1703
Anton Berisha
GEB: 1991-03-25 ADR: Redtenbachergasse 6/16, Wien 1160
a 5729/1997 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
b 5729/1997 Wohnungseigentum an W 18
c 4414/1998 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
d 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
e 4906/2018 IM RANG 4681/2018 Kaufvertrag 2018-09-11 Eigentumsrecht
ANTEIL: 35/1703
Kurt Schulhof
GEB: 1962-06-05 ADR: Gatterholzgasse 25/17, Wien 1120
a 5729/1997 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
b 5729/1997 Wohnungseigentum an W 12
c 4414/1998 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
d 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
e 5213/2018 Schenkungsvertrag 2018-07-04 Eigentumsrecht
ANTEIL: 1/1703
Mag. Nina Kaulich-Stoéckelle
GEB: 1972-12-29 ADR: Heinrich-Collin-StraBe 58, Wien 1140
a 5729/1997 Wohnungseigentum an Magazin
b 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
c 3908/2019 IM RANG 3102/2019 Kaufvertrag 2019-06-13 Eigentumsrecht
d 3908/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 1/1703
Dr. Axel Kaulich
GEB: 1975-11-20 ADR: Scherfweg 3, Wien 1140
a 5729/1997 Wohnungseigentum an Magazin
b 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
c 3908/2019 IM RANG 3102/2019 Kaufvertrag 2019-06-13 Eigentumsrecht
d 3908/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
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72 ANTEIL: 185/3406
Mag. Nina Kaulich-Stockelle
GEB: 1972-12-29 ADR: Heinrich-Collin-StraBe 58, Wien 1140
a 5729/1997 2409/2006 Wohnungseigentum an Geschdft 1 (ErdgeschoB)
b 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
c 3908/2019 IM RANG 3102/2019 Kaufvertrag 2019-06-13 Eigentumsrecht
d 3908/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
73 ANTEIL: 185/3406
Dr. Axel Kaulich
GEB: 1975-11-20 ADR: Scherfweg 3, Wien 1140
a 5729/1997 2409/2006 Wohnungseigentum an Geschaft 1 (ErdgeschoB)
b 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
c 3908/2019 IM RANG 3102/2019 Kaufvertrag 2019-06-13 Eigentumsrecht
d 3908/2019 Verbindung gem § 5 BAbs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
74 ANTEIL: 101/3406
Dr. Yasad Michael Rabady
GEB: 1989-08-11 ADR: Redtenbachergasse 6/DG/Top 31, Wien 1160
a 1698/2010 Wohnungseigentum an W DG 31
b 6440/2019 IM RANG 5707/2019 Kaufvertrag 2019-10-04 Eigentumsrecht
c 6440/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
75 ANTEIL: 101/3406
Dr. Maria Anna Schrenk
GEB: 1991-01-15 ADR: Redtenbachergasse 6/DG/Top 31, Wien 1160
a 1698/2010 Wohnungseigentum an W DG 31
b 6440/2019 IM RANG 5707/2019 Kaufvertrag 2019-10-04 Eigentumsrecht
c 6440/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
76 ANTEIL: 15/1703
Lesia Kovalenko MBA
GEB: 1980-09-26 ADR: RembrandtstraRle 19/5, Wien 1020
5729/1997 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
5729/1997 Wohnungseigentum an W 23a
1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
265/2017 IM RANG 6945/2016 Kaufvertrag 2016-12-23 Eigentumsrecht
4868/2020 Schenkungsvertrag 2020-08-31 Eigentumsrecht
4868/2020 Zusammenziehung der Anteile
77 ANTEIL: 31/1703
Nikolaos Afentulidis
GEB: 1970-01-01 ADR: ROmergasse 55/2/8, Wien 1160
a 5729/1997 Wohnungseigentum an W 22
b 4414/1998 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
c 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
d 6060/2021 Kaufvertrag 2021-10-18 Eigentumsrecht
78 ANTEIL: 25/1703
PFMC Projektmanagement & Beteiligungs GmbH (FN 505927k)
ADR: Seilerstatte 5, Wien 1010
a 5729/1997 Wohnungseigentum an Magazin I
b 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
d 288/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
e 724/2026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2026-02-12
(3 S 20/26z - HG Wien)
79 ANTEIL: 16/1703
PFMC Projektmanagement & Beteiligungs GmbH (FN 505927k)
ADR: Seilerstatte 5, Wien 1010
5729/1997 Wohnungseigentum an Magazin II
1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
288/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
724/2026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2026-02-12
(3 S 20/26z - HG Wien)
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80 ANTEIL: 37/1703
PFMC Projektmanagement & Beteiligungs GmbH (FN 505927k)
ADR: Seilerstatte 5, Wien 1010
a 5729/1997 Wohnungseigentum an Magazin III
b 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
d 288/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
e 724/2026 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 2026-02-12
(3 S 20/26z - HG Wien)
81 ANTEIL: 40/1703
PFMC Projektmanagement & Beteiligungs GmbH (FN 505927k)
ADR: Seilerstatte 5, Wien 1010
a 5729/1997 Wohnungseigentum an Arbeitsraum
b 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
d 288/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
e 724/2026 Erdoffnung des Insolvenzverfahrens am 2026-02-12
(3 S 20/26z - HG Wien)
82 ANTEIL: 35/1703
Bianka Vigi
GEB: 1980-02-22 ADR: KrottenbachstraBe 3/2/5, Wien 1190
a 5729/1997 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
b 5729/1997 Wohnungseigentum an W 20
c 4414/1998 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
d 1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
e 3745/2024 Kaufvertrag 2024-08-08 Eigentumsrecht
83 ANTEIL: 51/1703
Finn Riemer
GEB: 2006-05-31 ADR: Redtenbachergasse 6/23, Wien 1160
5729/1997 Wohnungseigentum an W 23
4414/1998 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
1698/2010 Berichtigung des Eigentumsrechtes
4714/2025 Einantwortungsbeschluss (gesonderte Ausfertigung) 2025-06-02,
Kaufvertrag 2025-09-18 Eigentumsrecht
e 4714/2025 Belastungs- und Ver&duBerungsverbot
khkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhkkhkkhhkrhkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkrhkkhkhkhhrhkhkkkxx C khkkhkkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkkhkhkrhkkhkkhkhkhkhkhkkhkhkrhkkhkkhkhhhkhkkhhxxk*k
34 auf Anteil B-LNR 22 23
a 917/2008 Pfandurkunde 2008-02-07
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 66.000, --
fir BAWAG P.S.K. Bank fir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft

00 0o

41 auf Anteil B-LNR 31
b 4062/2013 IM RANG 3270/2013 Pfandbestellungsurkunde
2013-07-08
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 90.000,--

fiir BAWAG P.S.K. Bank flir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x)
c geldscht
51 auf Anteil B-LNR 22 23
a 2640/2016 Pfandurkunde 2016-05-02
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 25.000, --
fir Raiffeisenkasse Orth a.d. Donau eGen (FN 95604w)
b geldscht
53 auf Anteil B-LNR 78 bis 81
a 3896/2016 Pfandurkunde 2016-06-08
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 370.000, --
fiir Raiffeisenbank Gramastetten- Herzogsdorf eGen
(FN 75958d)
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55 auf Anteil B-LNR 76
a 265/2017 Pfandbestellungsurkunde 2017-01-16
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 48.000, --
fiir easybank AG (FN 150466z)
b geldscht
58 auf Anteil B-LNR 60
a 2750/2017 Pfandurkunde 2017-05-30
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 160.000, --
fliir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)
b geldscht
60 auf Anteil B-LNR 62 63
a 2264/2018
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT gem Punkt IV
Schenkungsvertrag 2018-04-18 fir
Marije Berisha geb 1946-07-01 und
Marjan Berisha geb 1939-09-08
6l auf Anteil B-LNR 64
a 3044/2018 Pfandbestellungsurkunde 2018-01-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 96.000, --
fiir BAWAG P.S.K. Bank fir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft

(FN 205340x%)
b geldscht
64 auf Anteil B-LNR 74 75
a 6440/2019 Pfandurkunde 2019-10-23
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 145.000,--
fiir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)
b geldscht
65 auf Anteil B-LNR 77
a 6060/2021 Schuld- und Pfandbestellungsurkunde 2021-10-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 129.000, --
fiir start:bausparkasse AG (FN 441019h)
b geldscht
66 auf Anteil B-LNR 78 bis 81

b 1647/2022 (Entscheidendes Gericht BG Favoriten - 1495/2022)
IM RANG 769/2022 Pfandurkunde 2021-07-30, Firmenbuchauszug
2022-03-30, 2. Nachtrag zur Pfandurkunde 2022-03-30
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.400.000,--
fir Raiffeisenbank Gramastetten eGen (FN 75958d)

d 1647/2022 (Entscheidendes Gericht BG Favoriten - 1495/2022)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 608 KG 01101 Favoriten C-LNR 29
EZ 1217 KG 01405 Ottakring C-LNR 66

e 484/2026 Siehe Einleitung Versteigerungsverfahren C-LNR 71

67 auf Anteil B-LNR 38

a 6650/2022 Pfandbestellungsurkunde 2022-12-12
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 100.000, --
fiir Oberbank AG (FN 79063w)

70 auf Anteil B-LNR 83

a 4714/2025
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT bis 31.05.2032
fur
Mag. Janina Obermiiller-Riemer geb 1965-01-27
Ing. Andreas Riemer geb 1960-03-30
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71 auf Anteil B-LNR 78 bis 81
a 484/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 500.000,-- samt Zinsen und

Kosten gem. Beschluss 2026-01-30, Antragskosten EUR
1.555,-- flir Raiffeisenbank Gramastetten Rodltal eGen
(FN 75958d) (13 E 331/26h)

b 484/2026 siehe Pfandrecht C-LNR 66

Kr Ak khkhhrkkhhxkkhhrrhkhhxdkhhrxxkhrrxx HINWEIS *rxFxFxhrhrrkhhrrhhhhrrhhhrrhhhrrrkhrrxx

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
khkkhkkhkhkkhkhkhkhkhhkhhhhhhhhhhkhhkhhkhhhhhhkhhhhhhhhhhkhhkhhhhkhhhhhhkhhhhhhkhhkhkhkhhkhkhkhkhkkhhkkhkhkhkkxkkx*k

Grundbuch 19.02.2026 07:34:26
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FLACHENWIDMUNG | BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN

Aufgrund der Online-Erhebung im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan der Stadt Wien, unter
www.wien.gv.at, weist die gegenstandliche Liegenschaft folgende Flachenwidmungs- und
Bebauungsbestimmungen auf:

StraBentrakt
W Bauland-Wohngebiet
I Bauklasse Il (mind. 9 m bis max. 16 m)
g geschlossene Bauweise
12.00  Trakttiefe 12 m
Hoftrakt
w Bauland-Wohngebiet
I Bauklasse | (mind. 2,5 m bis max. 9 m)
5m max. Gebaudehohe 5 m
g geschlossene Bauweise
BB Besondere Bestimmungen 1
Auf den mit BBl bezeichneten und als Bauland/ Wohn- oder gemischtes
Baugebiet, zum Teil Geschédftsviertel gewidmeten Grundflachen darf
das Ausmal der bebauten Fldche maximal 40 v. H. des jeweiligen
Teiles des Bauplatzes betragen.
BAUWEISEN

Die Bauweisen regeln in Zusammenhang mit den
Fluchtlinien, wie die Gebaude auf den Grundstuicken
angeordnet werden mussen. Im Bebauungsplan konnen
u.a. folgende Bauweisen festgesetzt werden:

offene

gekuppelte

geschlossene Bauweise

BAUKLASSEN

. Die Bauklassen geben den Rahmen vor, in dem sich die
Zulassige Gebaudehshen: zulassige Gebaudehohe im Wohngebiet und im
Bauklasse VI - iiber 26 m gemischten  Baugebiet  bewegen  darf.  Die
Bauklasse V- 16 bis 26 m Gebaudehohe wird zwischen der Schnittlinie der
Bauklasse IV - 12 bis 21 m AuBenwand mit der Dachoberflache und dem
Bauklasse lll- @ bis 16 m angrenzenden Gelande gemessen.

Bauklasse Il-25bis 12 m

Bauklasse 1-25bis9m
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Nachfolgend ist dem Gutachten ein Ausschnitt des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes mit dem
gegenstandlichen Liegenschaftsbereich angeschlossen.

Arnsthgasse Flachenwidmungs- und
= Bebauvungsplan

Speckbacherga sse

[[ - " '.
el =
WG
9t 1200 18n¥év e g,mW
L

it it G
Hare ey e obidetat sl it i Recaarngrach st
- tach Ve - Vi
Drucheiaturre (12 053 200 09:3 i gu.at/ Naseheniideung public

Quelle: https://www.wien.gv.at; Bearbeitung: FHL

In der Bewertung wird davon ausgegangen, dass das Gebaude, baubehordlich genehmigt wurde,
rechtmaBig genutzt werden kann und im Einklang mit den gultigen Flachenwidmungs- und
Bebauungsbestimmungen hergestellt wurde. Es wird empfohlen, im Zuge von baulichen Anderungen
in den letztglltigen Flachenwidmungs- und Bebauungsplan Einsicht zu nehmen.
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ALTLASTEN UND BODENKONTAMINATION

GemaB § 18 Abs. 1 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) hat das zustandige Bundesministerium eine
Datenbank Uber Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten zu fiihren. GemaB § 18 Abs. 4 ALSAG
sind auf der Webseite www.altlasten.gv.at Altlasten sowie jene Altablagerungen und Altstandorte zu
veroffentlichen, bei denen nach einer Erstabschatzung gemal3 § 14 Abs. 1 ALSAG eine erhebliche
Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist sowie die einer Beurteilung gemal § 14
Abs. 3 ALSAG unterzogen wurden.

GemaB unserer stichtagsbezogenen Abfrage unter www.altlasten.gv.at weist die bewertungs-
gegenstandliche Liegenschaft keine Abfallablagerungen oder Untergrundverunreinigungen aus.

AuftragsgemaB wurde keine Baugrunduntersuchung durchgefihrt bzw. veranlasst. Wir gehen davon
aus, dass sich auf dem Bewertungsgegenstand keine Materialien befinden, die auf einer
hoherwertigen Deponie als einer Baurestmassendeponie zu entsorgen sind. Ein spateres Aufscheinen
solcher Substanzen kann eine erhebliche Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wiirde
eine Berichtigung des Gutachtens nach sich ziehen.
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NATURGEFAHREN

Laut unserer Abfrage bei HORA (Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria) sind die
Naturgefahren fur die gegenstandliche Liegenschaft in einem Radius von 50 Meter laut HORA Pass
wie folgt einzuschatzen:

HO RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & et i A T
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Urssltuchuts,

Fagraras und Wamarwinechal,

HORA-Pass
Adresse: -
Seahihe: 220m
Auswerteradius: 50 m

Geogr. Koordinaten:  48,21385° N | 16,31498° O

Die Einsch&tzung der Gefdhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegien Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung auigrund sullerer Umsiande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andem
kann. Das tatsichliche Risiko hangt in erheblichem Mafe wom Zustand und den Eigenschaften des
Geb8udes ab. Dis mit Hife der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur susgewissenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurieilung der. Sie ersetzen nicht dia
gegebenenfalls erforderichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschitzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen. die Unterstitzung won ortlichen Fachleuten
oder suf kommunaler oder Landessbense oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisiers
Ingenisurbiros zu Rate zu zishan.

Maturgefahr: Gefdhrdung:
Hochwasser Y N kcine Daten
Oberflachenabfluss - I o
Lawimen N keine Daten
Erdbeben (— L .
Rutschungen I:_— niadrig
Windspitzen [ [ ][RI N e
Blitzdichts —1 P oo
Hagel [CC e . och
Schnealast : P i
Hitzeepisoden -_— mittel
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= Bendusministarivm
Land- und Fougtwirischafy,
Klima- uad Urnssltschutr,
Ragrarms und Waidarwitechalt

HOR.A NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterfiihrende Informationen

[ Hochwasser [l windspitzen i) [ scheciast? i)
Hohe Gefihmdung: (berfutung 180 10.0
I =i sostrichem Hochwasser - - o
mglich - eo. =io0 Bl-:o=00
Mittere Gefi Ubsar-
ﬂmbﬂm I - 170 <180 Bl -co-=a0
Hochwasser mogich = 180 - =170 | EEREer
Miedrige GefShrdurg: Uber- B B
e 200 = 150 =160 Bl-:o-=s0
Hochwasser megich » 140 - =150 | EELEETY
. . =130 - =140 a5 =30
Wassertisfe o] P = 120 =130 220-225
- B - 110- <120 *15-520
B - 20 tis =< 50 P - 100 =110 210215
=30 P - 00- =100 =10
ﬂL"*' B - 0- <20 Hitzeepisaden
nen
Besiediung nichil oder nur mit -:r?'I} =0 Kys=ly Tage
-u'r\'cd'lil‘h:‘;l;ﬂ?ngl'ﬂﬂn -:pﬂ]- =70 -324
Ay rfarand ich
e - | BEREE -zm-czd
un ueer Einbaitung von o= | EREEEE
Aufiagen magich -S-H} -E1I-<1ﬁ
nEnl:d:m‘ P aa.<12
Blitzdichte
Zore 4: {Grad VIl schaere um,-m;g,rmz,.mﬂ =4-28
siecion Zertiang - =0.<4

| FIOE 0

- Zore X (Grad Vi) starke
Gebiudeschidan

[ 2o 2 (Grad il it =30-40
Gehiudeschiicden =230-30
Zore 1: |Grad V1) leichbe
Gd:iudf:sdﬁdu: " z10-20
Zore O {Grad V1) nicht fihlbar =10
- bis: starke Erschitterungen mit
méglichen Isichien (PR Pr—
Hapgekomgnile 30-@hrich
=5
uﬂlmhlmqin - e
-nitrzbhhdnﬁrw:itm B - <o = 5em
Rulschungen » 3.1 - = & Em

- peringe bis mithere Anfalighei
zu Rutschungen =3em
Rutschungen

1 gemalk ONORM EN 1988.1

2 gemal ONORM B 1891-1-3:2022-05

Die Info-Buticns flhren Sie zu weilerfihrenden informationen dber die jeweiligen Gefahren. Des Weileren finden
Sie darunter Kontakiadrassen zur Erste-Hilfestallung.

Deésclai uned Hafftur zhib

Die Kartmn und Teste srd Informatiorsmaterial Sir de Cferdichkeil ohoe rschisverbindliche Aumsane. Fir de Richlighkeit,
Villstincigheit, Akhuaitt und Genauigheit kann nichl garantien werden. Das BMLUK lefhint jegiche Hafung fir Handlungen und
alifilige Schaden, welkche infolge der direkien oder indrekien Mutzung des Aralssirsiruments gemachl werden bew. durch die
Inberpredation der Geodalen enlsiehen konrmen, ab. Die Betreiber von hiips:ihora.gy.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalle
werlinkter Webseilen innerhalb des HORA-Passes.

Quelle: www.hora.gv.at; Bearbeitung: EHL

Wir gehen davon aus, dass das Ergebnis der durchgefihrten HORA-Abfrage keinen wertrelevanten
Einfluss auf den Marktwert der Immobilie hat.
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LARMKARTE

Die Larmkartierung und der Umfang der Bearbeitung ist in der EU-Umgebungslarmrichtlinie (Richtlinie
2002/49 /EG) geregelt. Die Karten dienen als Grundlage fiir die Larmbekampfung auf europaischer
und lokaler Ebene. In den strategischen Larmkarten ist die Larmbelastung des vorangegangenen
Kalenderjahres darzustellen. Die Lautstarken sind dabei wie folgt zu interpretieren:

55 bis 60 dB: Entspricht der Lautstarke eines normalen Gesprachs, Radio/TV in Zimmerlautstarke.
60 bis 65 dB: Entspricht einer lauten Unterhaltung, Rufen.

65 bis 70 dB:  Entspricht dem Gerauschpegel in einem GroBraumbdiro.

70 bis 75 dB:  Entspricht einem Fon oder Staubsauger in 1 m Entfernung.

ab 75 dB: Entspricht starkem StraBenverkehr.

STRASSENVERKEHR

Diese Karte zeigt den uber Tag, Abend und Nacht gemittelten Larmpegel von HauptverkehrsstraBen
in 4 m Hohe uber Boden. Erfasst sind StraBen in der Zustandigkeit der Bundeslander sowie
Autobahnen und SchnellstraBen. Fur den Abend und die Nacht sind Zuschlage enthalten. In den
Ballungsraumen sind alle StraBen berlicksichtigt. Berichtsjahr 2022.

Der Standort liegt im Bereich 55 bis 65 dB.

SCHIENENVERKEHR

Diese Karte zeigt den Uber Tag, Abend und Nacht gemittelten Larmpegel von Haupteisenbahn-
strecken und StraBenbahnen in 4 m Hohe uUber Boden. Fir den Abend und die Nacht sind Zuschlage
enthalten. In den Ballungsraumen sind alle Eisenbahnstrecken beriicksichtigt. Berichtsjahr 2022.

GemaB Kartierung liegt keine Larmbelastung durch Schienenverkehr vor.
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2022 Straltenverkehr:
24h-Durchschnitt 4 m
Uberblendung

Stralle 2022 - Summenkarte - 24h

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von Hauptverkehrsstralienin 4 m
Hahe Gber Boden, Erfasst sind Strafien in der
Zustandigkeit der Bundeslander sowie
Autobahnen und Schnellstraien. Fir den
Abend und die Nacht sind Zuschldge enthalten.
In den Ballungsrdumen sind alle StraBen
beriicksichtigt. Berichtsjahr 2022,

Hinweis: AuBerhalb der Ballungsrdume werden
die Larmzonen unterschiedlicher
StraBenkategorien nur iiberblendet, In den
Uberbtendungsbereichen kann es zur
Unterschatzung des tatsichlichen Larmpegels
um bis zu drei Dezibel kommen,

meTsde
W 70-754B
W 65-70dB
[ 60- 65 dB
[ 55-60dB

/ Linienquellen Autobahnen und
Schnellstraien

# Linienquellen Landesstraflen
[ Gebiude
 Lirmschutzwinde

+ Kilometrierung

[ Ballungsraum

[ Ballungsraumgrenzen

Sucher Redienbachermeasc 8, Druckdatum: 2.3 2026 hitps://maps laerminfo at

Quelle: https://www.laerminfo.at/; Bearbeitung: FHL
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LIEGENSCHAFTSBESCHREIBUNG

Auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft wurde urspriinglich um das Jahr 1896 (Quelle:
Hauser-Kataster ). Wolfgang Satzberg) ein StraBen- und Hoftrakt errichtet, welcher in den Folgejahren
umgestaltet und baulich erweitert wurde.

Quelle: Hauser Kataster | J. Wolfgang Salzberg; Bearbeitung: EHL

Zum  Bewertungsstichtag umfasst der StraBentrakt KellergeschoB3/Souterrain,  Erdge-
schoB/Hochparterre, drei ObergeschoBe und ausgebautes DachgeschoB. Der Hoftrakt weist
ErdgeschoB, zwei ObergeschoBe und ausgebautes DachgeschoB auf. Die nicht bebaute Flache ist
befestigt.

Die Fassaden sind glatt verputzt, die Fenster sind einfligelige Kunststofffenster mit Oberlichten. Das
Haustor ist seitens der Redtenbachergasse situiert und als zweiflligelige Holztlire mit Glaseinsatz
ausgefuhrt.

Der Eingangsbereich ist mit GuBbelag versehen, das allgemeine Stiegenhaus des StraBentraktes ist
mit Fliesenbelag ausgefihrt. Die Wande und Deckenuntersichten sind verputzt und gemalt. Die
vertikale ErschileBung erfolgt Uber eine halbgewendelte Massivtreppe bzw. ist ein nachtraglich
zugebauter Personenaufzug vorhanden. Eine Torsprechanlage ist installiert.

BEWERTUNGSGEGENSTAND

GemaB Nutwertgutachten vom 27.01.2009 (TBZ 1698/2010) sind die Magazine | bis Ill sowie der
Arbeitsraum im Hofgebaude situiert.

Das Hofgebaude ist Uber den StraBentrakt erschlossen. Die Fassaden sind glatt verputzt, die Fenster
des Stiegenhauses sind als Glasziegel ausgefuhrt, die weiteren sind einfligelige Kunststofffenster mit
Isolierverglasung.

Die vertikale ErschlieBung der GeschoBe erfolgt Uber eine halbgewendelte Massivtreppe, ein
Personenaufzug ist nicht vorhanden. Der Boden ist mit Fliesen- bzw. Gussbelag ausgefihrt, die
Wande und Deckenuntersichten sind verputzt und gemalt.

Das Satteldach mit Dachflachenfenstern ist hart gedeckt und als Pultdach ausgefiihrt.
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Im ErdgeschoB sowie in den zwei ObergeschoBen bestehen je Stockwerk drei Gastezimmer sowie
Badezimmer und Toilette. Im DachgeschoB sind eine Kiiche sowie ein Gastezimmer und Badezimmer
vorhanden. Im ErdgeschoB besteht weiters ein Technikraum mit Gas-Zentralheizung.

Die Gastezimmer und ErschlieBungswege sind mit Fliesen ausgefuhrt, die Wande und
Deckenuntersichten sind verputzt und gemalen. Die Sanitarraume sind mit Fliesenbelag ausgefuhrt
und die Badezimmer verfligen Uber jeweils zwei Waschbecken und zwei bzw. drei Duschen. Die Kiiche
im DachgeschoB ist mit einer Abwasch und mobilen Herdplatten ausgestattet.

VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Wir gehen davon aus, dass samtliche Anschlisse, wie Wasserver- und Abwasserentsorgung, Gas,
Kanal, Strom und Telefon vorhanden sind. GemaB Augenschein erfolgt die Beheizung zentral via
Gaskessel mittels Radiatoren.

BAU- UND ERHALTUNGSZUSTAND

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes kann aufgrund des auBeren Augenscheins anlasslich
der Besichtigung insgesamt als gut und dem Alter entsprechend bezeichnet werden. Wesentliche
strukturelle oder mechanische Schaden konnten nicht festgestellt werden. Dem Baualter
entsprechende Abnutzungserscheinungen sind jedoch feststellbar. Es wird darauf hingewiesen, dass
im StraBentrakt nur das allgemeine Stiegenhaus begangen werden konnte, das KellergeschoB sowie
der schlussel-gesperrte Personenaufzug waren nicht zuganglich.

Der Hoftrakt weist ebenfalls einen insgesamt guten Erhaltungszustand auf, die Raumlichkeiten sind
einfach ausgefuhrt, im Bereich des Badezimmers im 1. ObergeschoB sind Feuchteschaden sichtbar,
die Metalleinfassungen im Dachbereich sind bereichsweise instandzusetzen. Es wird darauf
hingewiesen, dass anlasslich der Besichtigung nur stichprobenartig die Gastezimmer besichtigt
werden konnten, im DachgeschoB wurde nur die Kiche begangen. Die Ostliche und sudliche
Feuermauer konnte in Ermangelung von Zutrittsmoglichkeiten auf Anrainerliegenschaften nicht
besichtigt werden.

Wir halten ausdricklich fest, dass im Zuge der Befundaufnahme lediglich eine stichprobenartige,
augenscheinliche Besichtigung vorgenommen wurde. Eine eingehende Priifung des bautechnischen
Zustandes, insbesondere hinsichtlich Konstruktion, Statik, Haustechnik oder etwaiger verdeckter
Mangel, war nicht Gegenstand dieser Verkehrswertermittlung und wurde daher nicht durchgefihrt.
Der gegenstandlichen Bewertung wird somit die Annahme zugrunde gelegt, dass sich das
Bewertungsobjekt in einem konsensgemaBen und ordnungsgemaBen, dem Alter und der Nutzung
entsprechenden bautechnischen Zustand befindet und keine wertrelevanten Mangel vorliegen.
Sollten jedoch bauliche, technische oder sonstige Mangel - gleich welcher Art - bestehen oder
nachtraglich bekannt werden, behalten wir uns vor, dass in diesem Fall gegebenenfalls ein
gesondertes bautechnisches Gutachten einzuholen ist und die vorliegende Verkehrswertermittiung
entsprechend zu Uberprifen bzw. neu zu erstellen ware.
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ENERGIEAUSWEIS

Seit 1.12.2012 ist bei Verkauf, Verpachtung oder Vermietung von Gebauden oder Nutzungsobjekten
(Wohnung, Geschaftsraumlichkeit oder sonstige selbstandige Raumlichkeit) ein Energieausweis
vorzulegen und auszuhandigen, welcher zwingend Angaben Uber die Gesamtenergieeffizienz gem.
der jeweils anwendbaren Umsetzung der Richtlinien 2010/31 EU, des Gebaudes aufweisen muss.

Fur die gegenstandliche Liegenschaft wurde durch die zustandige Hausverwaltung W.Rest Realitaten
Gesellschaft m.b.H. ein Energieausweis der Sanchez de la Cerda Bausachverstandigen GmbH vom
13.10.2020 Ubermittelt.

Energieausweis fiir Wohngebaude

H DIB-Richifinia &
OIE fliepem— Ausgabe: Apol 2018
BEFEICHNUNG  EW1_DI823_20 Wohnhaus Besland
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KOHLENDIOKIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIEMZ-FAKTOR joweils unter STANDORTHLIMA-{SK]-Bedingungen

g PER,, COyyax forean

Wl Dar In i gz R LB Dar 2 =
[ P S JI T S—— [remmp— P
fepe—— i 2 dallr nEtwatages Hiuanarpistadar. Dar Drdsrsipateda! scipron s Erans-
R 5 TRARGE. et SR e Tkl RIARAr]
TS —— £m Do Cobms s eeTaie s & Bimor e (sl 328 A S
SR £ HEOARAIBMELANT 41383 TALILCN FT a2 a2 SRSicps S SR e M

v e an ey

watile st awt o v

[ A ——— - — PEB: D e dar varns
O o ST, in mdar Weruansen, Dt Prire ranerpabecarl wast snan, smasacimen FEd,. |
= A o S e s icn sreusraamn S, Ansd el
[ ————————. £0.a Coaaria sun Dnosrargetats micvsndn

T D Rbmrmecs s s weccmina Kira £ i 390 Brremeng wan e
pre—

A WS G Sl o e

A Mosar
SK. Dum Suanderiusio i cax i K om Getdadecon D Kanassden
e sl Boasin der s 1 2

Lot TRk ALY i Lafw (AT 4 JO07 Gagasdnar dat Woduidang akdatesit

P s

i g S STRSTCI GO YR 38 - Friin & ErE s A i W dTeacrets” ek e rchacnen N A LESEOVL I LTRESTLIG i Sicniin 20 | VIR memt
i ke 340 (e oo Gmrmisrergarelimes ron Gusdden tow. SRR von 5. sl K10 sod des Gasphasmee-oringe Gessa S4Go Dar Emisagaeiaen b de awersesidoen
[Cl e p———— e, T AR

[y R e
“Catibaagen D J0° Sofiwars. BTUGTEH, Versss 2.1 van 12 D000, sws S8

ERga T a U

EHL/CAU/022026

118/1703 WE-Anteile

Seite 27 von 73



)

A-1160 Wien

Arnethgasse 59 / Redtenbachergasse 6

™

6

“abdusnpentl Do S Sofwass. ETU Gembi, Versan .2 3 vor 12 08 307, www s st

Energieausweis fiir Wohngebéaude
OiB.....

Brutts Crundfiche [BGF) 2De49 o FHuctag 20 d Art g Luftung Fanutariitung
Bunugs-Grurdiache (BF ) 18819 mt s gra st dem Ke Somrherme —m
Brutio-Wolumen (V] T aRH mt Hirmangoe Fageon & Photootme — g
Catuuste-Hullfuzta (A 22mE Morm-Aulienamparatas -2 Stromupschar — EWh
Komphai A% 031 Um  Scl-inmantemperato E-X WV-AYE-Syatam |primir] Kot ma fen
churmkiurtsche Lings i} 33 m mitSerer U-Vuet 1,58 Wi WV WE- S [sakurdir opt ) -
Tai-BGF m LEK Wart 2 RHWE-Syatiam fprimilr] Ganbuasal
Tai-BF PR P— aches [T ————— —
Tai-¥, -
'WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzidimal

Ergesniuse
Farbarun- Ha crairrra b HvE . = 115 kihiris
s HWE,, = 1IES kihiris
Erclenargmbedar EEB,, = 2003 kihiris
Casamiarargauticm:-Fador [ —— a7
Ermmumrtarer Ansad —
'WARME- UND ENERGIEBEDARF |Standortidimal
[ —— Fow— 274 167 WaniE [T DA Wi
e - 2748 10T KR Hy 32 A KR
Warmwasamrwir e a HRL T WWWE. 102 Wik
Humngmtedet [-— A7 991 KAk HERy 201 8 WiRistE
Enmrghemstwancucahl Warmwaases e 2
Ermrprastwan dueatl fmirhauurg Wr ™ 1.5
Ermrprmstwanducatl Hzen S 148
Hazahabastmn s Dewan AT 02 KA HHSE = 24 Wimim
Ercanargsbudar Cranne 47 030 ks Efln = 2305 warme
[T T — [ S48 9431 WA P = 2683 Waimime
Primirnengutedie! rich smeusrtar - S— 419 849 Kahis [ W 2817 KR
Primirenengutedi! e [ — 208 KAhis PER_ o 187 Wikt
sigstealacin Kotlerdurdersiconen [ T— 118 554 kgin [ - M 585 kgis'a
Ganmmibermrpenticen:-Fador Femn e = T
Profvoitas-Exo G me — KA [ - — Kninte
ERSTELLT
GwR-Eahl Erstuilaris Sanchas de b Carsa Ssusschveestandigen GrisH
Aunfmbargadatars 13102000 Usiarachurit
Gabghmisiutin wwms 0 R
Canchiftazshi

e borruion. Aufgrand de: isakusnen Ergangaanmees kasen bei miicwcer Himung stebiche Abwecuangen il
Bt MUTanguenta e LOMMRCARTctar Lags SENTar. S GrUnSen der G ot s und 881 LEgH hOaichoh, e BRI Genaunien v3 D0 Nl SAgRptanan sanitan

GEBAUDEZERTIFIKAT

Fur die gegenstandliche Liegenschaft liegt kein Gebaudezertifikat hinsichtlich Nachhaltigkeit (z.B.
LEED / BREEAM / DGNB / OGNI / klima:aktiv) vor.
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NUTZFLACHE | BEHORDLICHE GENEHMIGUNGEN

GemaB zu TBZ 5729/1997 verbucherter Entscheidung der Magistratsabteilung der Stadt Wien
MA 50 vom 27.12.1995 (GZ MA 50 - Schli 1/95) weisen die bewertungsgegenstandlichen Anteile
nachfolgende Nutzflachen auf:

Ermittlung der Nutzwerte
oo
Netwnatinil ki Nutzwert  Nutzwert anieil
Terrasse 14,61*0,263 3.842 NW 3 122/1626
Magazin I 35,75*0,700 25.025 NW 25  25/1626
Magazin I 23,10*0,700 16,170 NW 16  16/1626
Magazin (11 53,56*0,700 37,492 NW 37  37/1626
Arbeitsraum 54,39*0,750 40,792 NW 40  40/1626

Quelle: Grundbuch; Bearbeitung: EHL

In der zu TBZ 1698/2010 verbucherter Vereinbarung uber das Wohnungseigentum und teilweisen
Aufhebung und Neubegrindung desselben aus dem Jahr 2010 sind folgende Informationen enthalten:

_ . - _ Anteile Anteilte | Anteile
ILd: Objekt top Nr. Wohnungseigentimer B-LNR| bisherin | verdeppelt [nunmehrin
i . : : /1678 in /3356 | /3406
1 2 ; 3 _ 1 4 5 6 7
IM HOFGEBAUDE
Palais Coburg .
25 Magazin | Gastronomiebetriebsges.m.b.H., 18 25 50 50
' FN 76385 g -
Palais Coburg ) :
26 Magazin || Gastronomiebetriebsges.m.b.H.,{ - 19 16 32 32
FN 76385 g
Palais Coburg
27 Magazin Il Gastronomiebetriebsges.m.bH.,| 20 37 74 74
: FN 76385.g
Palais Coburg
28 ‘Arbeitsraum | Gastronomiebefriebsges.m.b.H.,| 21 40 80 80
FN 76385 g

B Quelle: G_ran_d-buch; Bear‘t;g/?uzg: EHL
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GemaB dem bei der zustandigen Baubehorde ausgehobenen Planbestand von 1896 sind im
ErdgeschoB und in den zwei ObergeschoBen Magazine situiert. Laut Planbestand aus dem Jahr 1927
ist im DachgeschoB der Arbeitsraum lokalisiert.

Mit behordlichem Bescheid vom 11.02.1997 zu GZ MA37/16-Redtenbachergasse 6 /119 /66 wurde
die bauliche Umgestaltung zu Gastezimmern bewilligt. Nachfolgend ist ein Ausschnitt des Bescheides
abgebildet.

MA 37/16 - Redtenbachergasse 6/119/96 Wien, 11. Feb. 1997

16. Bez., Redtenbachergasse ONr. 6
EZ 1217 der Kat. Gem. Ottakring

Bauliche Anderungen
Baubewilligung

BEBCHEID

Gem88 § 70 der Bauordnung flir Wien (BO) wird in Verbind mit
§ 68 BO und in Anwendung des Wiener Garagengesetzes dilmg nach=-
trégliche Bewilligung erteilt, nach den mit dem amtlichen
Sichtvermerk versehenen Plinen auf der im Betreff genannten

I..tng:nschaft die nachstehend beschriebene Baufiihrung vorgenommen
zu haben:

Unter Zugrundelegung der mit Bescheid der MA 37/V vom 24, Okt.
1995, 2Z1.: MA 37/V - 16., Redtenbachergasse 6/7342/95 bekanntge-
gebenen Bebauungsbestimmungen wurden im Hintergebi%ude die Werk-
ltlttu;f aufgelassen und durch Aufstellen von Winden Gistezimmer
q“ch‘ .n-

Quelle: Bauakt; Bearbeitung: FHI
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Laut grundbucherlich einverleibter Entscheidung der Magistratsabteilung der Stadt Wien MA 50
(TBZ 5729/1997) weisen die bewertungsgegenstandlichen WE-Anteile eine Gesamtnutzflache von
rund 167 m* auf.

Nutzfléche

Magazin | 35,75 m?
Magazin || 23,10 m*
Magazin || 53,56 m*
Arbeitsraum 54,39 m*

166,80 m’

Quelle: Grundbuch; Bearbeitung: EHL

Die gemaB Planbestand ausgewiesenen Flachen der WE-Anteile betragen gesamt rund 198 m”.

ErdgeschoB 1. ObergeschoB | 2. ObergeschoB | DachgeschofB3

Gastezimmer 12,06 m? 11,38 m? 11,51 m?

Gastezimmer 12,72 m’ 11,91 m* 11,91 m®

Gastezimmer 11,87 m? 12,11 m? 11,80 m?

Gang 12,19 m’ 9,37 m* 9,43 m*

Bad 8,77 m* 5,44 m’ 5,43 m’ 5,36 m’
WC 1,80 m? 1,48 m? 1,48 m*

Technik

Kiiche 13,88 m’
Frihstiickszimmer 16,39 m*

Gesamt 59,41 m” 51,69 m’ 51,56 m’ 35,63 m*
198,29 m’

Quelle: Bauakt; Bearbeitung: EHL

Der Bewertung wird die Nutzflache gemal verbuchertem Nutzwertgutachten zu Grunde gelegt.

Das vorliegende FlachenausmaB wurde auf Plausibilitat Uberprift, jedoch auftragsgemaB nicht
ausgemessen. Eine Gewahr fir die exakte Richtigkeit kann nicht ibernommen werden.
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BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN, RUCKLAGE, VORAUSSCHAU

Die aktuelle Vorschreibung der Bewirtschaftungskosten an den Eigentimer der gegenstandlichen

WE-Anteile betragt wie folgt:

W. Rest Realitdten GesmbH
1010 Wien, Heinrichsgasse 3/7

Tel: 01/408 16 23 Fax: 01/408 16 23/26

e-mail: office @ rest. at

Firma

PFMC Projektmanagement &
Beteiligungs GmbH
Seilerstatte 5

1010 Wien

Monatsvorschreibung ab  1/2026

WE-Ricklage
Betriebskosten
EDV-Gebiihr

Netto gesamt
10% USt

|lhre Zahlungsreferenz fir e-banking: 216060600000

WEG 16. , Redtenbacherg. 6
Liegenschaft  16006R1 UID: ATUS6260637
Redtenbachergasse 6
1160 Wien
Nutzung 006B
PFMC Projektmanagement & Beteiligungs
GmbH
Eigentumswohng.
(Wohnzweck)

Rechnung 26/1606/\/S00003 1.01.2026
Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittlung

einer neuen Yorschreibung bzw bis zum
Ende des Vertragsverhaltnisses

0%

10% 163,80 m?

0%

Quelle: Hausverwaltung; Bearbeitung: EHL

Wir weisen auf die Bildung einer angemessenen Rucklage gemaB § 31 WEG 2022 hin. Demnach hat
die monatliche Vorschreibung der Rucklage zumindest € 1,1 2/m* Nutzfliche zu betragen,
ausgenommen sind Wohnungseigentumsgemeinschaften, die bereits eine besonders hohe Riicklage
angespart haben, im Falle einer kirzlich zurtckliegenden Neuerrichtung bzw. durchgreifenden
Sanierung des Gebaudes sowie Reihen- oder Einzelhausanlagen, wenn die Erhaltungspflicht auf die

Wohnungseigentumer uberwalzt ist.
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Die zustandige Hausverwaltung W. Rest Realitaten Gesellschaft m.b.H hat nachfolgende Unterlagen
ubermittelt:

» Protokoll der letzten Eigentumerversammlung vom 16.10.2025
» Stand der Reparatur-Ricklage
» Jahresvorschau 2026

Geman diesen Unterlagen betragt der Stand der Reparatur Riicklage per 31.12.2025 rund € 87.700.

Laut vorliegenden Informationen sind keine MaBnahmen, welche uber die laufende Instandhaltung
hinausgehen, geplant.

Wir weisen darauf hin, dass uns uber die Reparaturriicklage hinausgehende, etwaige anfallende
Instandhaltungs- bzw. Instandsetzungskosten nicht bekannt sind und im gegenstandlichen Fall nicht
beriicksichtigt wurden. Wir weisen darauf hin, dass es zu Anderungen des Verkehrswertes kommen
kann und eine neuerliche Bewertung erforderlich ist, sollte es zu Instandsetzungen kommen, welche
die vorhandene Rucklage ubersteigen.
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BESTANDSSITUATION

Der grundbucherliche WE-Eigentimer hat uns einen Mietvertrag sowie die aktuelle Vorschreibung
uberlassen, welche nachfolgende abgebildet werden.

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

PAT Event GmbH
FN 590739 i
1010 Wien
A - 1010 Wien; Seilerstétte 5a
vertreten durch Turan MUIdUr

als Mieter (nachfolgend: ,.Mieter")

und

PFMC Projektmanagement & Beteiligungs GmbH
FN 505927k;
A — 1010 Wien; Seilerstatte 5a EG

office. pfmc@gmail.com
vertreten durch Crina Petzwinkler

als
Vermieter (nachfolgend: ,Vermieter")

(Mieter und Verrmieter jeweils nachfolgend auch ,Partei”, gemeinsam nachfolgend

auch ,Parteien”)
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2.1.

22

2.3

3.1:

3.2.

MIETOBJEKT

Der Vermieter ist der EigentUmer der mit einem Zinshaus bebauten Liegenschaft
Gst.Nr.  890/4; KG 01405 mit der Grundsticksadresse 1160 Wien:
Redtenbachergasse 6.

Gegenstand dieses Mietvertrages sind das gesamte Haus, im Hof der
Redtenbachergasse &, 1160 Wien mit EG, 1. OG, 2. OG und DG. des im in Punkt
1.1 genannten Hauses.

Das Mietobjekt besteht aus 10 Zimmern. Kiche, Vorraum und WC kdnnen
mitbenutzt werden und hat ein AusmaB von ca. 198,16 m2.

Sowohl die sanitéren Einrichtungen sind auf dem Gang und die Heizung
entsprechen dem zeitgemadBen Standard.

Das Mietobjekt befindet sich in einem guten Zustand.

Mitvermietet ist die Inneneintichtung. Die Benutzung der Gemeinschafiskiiche
ist zul@ssig und ist im Mietpreis inkludiert.

Ein Kellerabteil wird nicht mitvermietet.
Mietzweck

Die Vermietung erfolgt zu Wohnzwecke fUr Mitarbeiter des Mieters. Jede
Anderung des Verwendungszweckes bedarf der schriffichen Zustimmung des
Vermieters.

GeringfUgige Mdngel, die einer Nutzung zum vereinbarten Verwendungszweck
nicht entgegenstehen, berechfigen den Mieter nicht zur Verweigerung der
Ubernahme.

Der Mieter hot den Mietgegenstand bereits vor dem Tag des
Vertragsabschlusses besichtigt.

MIETVERTRAGSDAUER

Das Mietverhdltnis beginnt spétestens mit 01.12.2022 und wird befristet auf zehn
Jahre abgeschlossen,

Dem Vermieter kommt - unbeschadet einer Befristungsvereinbarung - das
Recht zur vorzeitigen gerichtlichen Aufkindigung des Vertrags unter Einhaltung
einer dreimonatigen Kindigungsfrist zum Monatsletzten zu, falls der Mieter den
Mietgegenstand ganz an nicht eintrittsberechtigte Personen (§ 14 Abs 3 MRG)
weitergegeben hat und ihn in naher Zeit nicht fir sich oder eintrittsberechtigte
Personen bendtigt.
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4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

Einigen sich die Parteien nicht binnen vier Wochen auf die Person eines
geeigneten Sachversténdigen, so ernennt ihn Uber Antrag jedes Vertragsteiles
der jeweilige Président des zusténdigen Handelsgerichtes, Sollte die Benennung
nicht binnen vier Wochen nach dem Ersuchen erfolgen, ist der Antrag um
Bestimmung des Sachverstdndigen an die Kammer der Steuerberater und
Wirtschaftsprifer zu richten.

Die Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben bestimmen sich nach
den jeweiligen gesetzlichen Vorschriften (derzeit §§ 21 bis 24 MRG).

Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Erneuerung und/oder der zweckmaBigen
Anderung von Vertréigen Uber die angemessene Versicherung des Hauses
gegen Glasbruch (hinsichtlich der Verglasung der der allgemeinen Benitzung
dienenden R&ume des Hauses einschlieBlich aller AuBenfenster) und
Sturmschaden zu bzw. tritt den bestehenden Vereinbarungen bei.

Der Vermieter gibt in diesem Zusammenhang ausdricklich bekannt, dass sich
durch diese Zustimmung der Anteil des Mieters an den Betriebskosten um die
anteiligen verkehrsiblichen Pramienvorschreibungen fir die genannten
Versicherungen erhdht, sofern die Mehrheit der Hauptmieter des Hauses
(berechnet nach der Anzahl der vermieteten Mietgegensténde) einer inhaltlich
gleichen Vereinbarung zustimmt bzw. zugestimmt hat. Erértert wird weiters, dass
ohne Zustimmung der Mietermehrheit die Kosten der Behebung der durch die
genannten Versicherungen abgedeckten Schdden aus der
Hauptmietzinsreserve zu entnehmen wéren, sich jedoch im Fall trotz
gesefzeskonformer Verwendung und Verrechnung der
Hauptmietzinseinnahmen bei nicht vorhandenen Mietzinsreserven eine
Mietzinserhdhung nach § 18 MRG ergeben kénnie.,

Festgehalten wird, dass der Mieter dem Vermieter auf Grund der gesetzliichen
Regelung des § 21 Abs 1 Z 6 MRG auch dann den auf sein Mietobjekt
entfallenden Anteil der verkehrsUblichen Pramienvorschreibungen fUr die
genannten Versicherungen als Betriebskosten zu ersetzen hat, falls zwar nicht
er, wohl aber die Mehrheit der Hauptmieter des Hauses (berechnet nach der
Anzahl der vermieteten Mietgegensttinde) dem Abschluss, der Erneuerung
und/oder der zweckmdBigen Anderung von Vertréigen Uber die angemessene
Versicherung des Hauses gegen Glasbruch (hinsichtlich der Verglasung der der
allgemeinen BenUtzung dienenden Rdume des Hauses einschlieBlich aller
AuBenfenster) und Sturmschaden zustimmt bzw. zugestimmt hat.

Der vom Mieter zu tragende Anteil des Mietobjekts an den Betriebskosten und
laufenden &ffentlichen Abgaben bestimmt sich (entsprechend § 17 MRG) nach
dem Verhdlinis der Nutzflache des Mietobjekts zur Gesamtnutzfiiche aller
Mietobjekte des Gebdudes. Informativ wird mitgeteilt, dass dieser Anteil derzeit
3,5 % betragt.

Zur Deckung der Betriebskosten und laufenden &ffentlichen Abgaben wird ein
monatlicher Pauschalbetrag in H6he von derzeit EUR 496,00 inkl. USt
eingehoben und istin der Mietforderung enthalten; die endglitige Abrechnung
der jGhrlichen Betriebskosten erfolgt entsprechend den Anordnungen des § 21
MRG bis spétestens 30. Juni des Folgejahres.
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4.18.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4,

5.5,

Ausdricklich festgehalten wird, dass der Mieter die sonstigen von ihm
verursachten Befriebskosten (wie etwa Energiekosten, Telefon, Telekabel,
Heizkosten udgl.) selbst zu tfragen hat. Sollten derartige Kosten dem Vermieter
vorgeschrieben werden, so verpflichtet sich der Mieter zum Ersatz binnen 14
Tagen nach Bekanntgabe und Nachweis der Vorschrelbung durch den
Vermieter.

Der monatliche Gesamtmietzins (inklusive Pauschalbetrag fur Betrieloskosten
und laufende dffentliche Abgaben sowie USt) betrégt sohin derzeit EUR 5.500,00
und ist im Voraus jeweils am 25. eines jeden Kalendermonats zur Zahlung an den
Vermieter fallig, wobei fUr die Rechizeitigkeit das Einlangen maBgeblich ist.
Beginn der Zahlung wird mit dem Monat Janner 2023 festgesetzt.

FUr den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs werden
Verzugszinsen in Hohe des den jeweiligen Basiszinssatz um sechs Prozentpunkie
Ubersteigenden Zinssatzes vereinbart. Darlber hinaus hat der Mieter dem
Vermieter Ersatz fUr die von ihm verschuldeten und dem Vermieter
erwachsenen Schéden zu leisten. Dazu z&hlen auch die notwendigen Kosten
zweckentsprechender gerichilicher und auBergerichtlicher Betreibungs- und
EinbringungsmaBnahmen; letztere allerdings nur insoweit, als sie in einem
angemessenen Verhdéltnis zur betriebenen Forderung stehen. Dem Vermieter in
diesem Zusammenhang gerichtlich zuerkannte Kosten sind jedenfalls zu
ersefzen.

WARTUNG UND INSTANDHALTUNG

Der Vermieter ist verpflichtet, nach MaBgabe der rechtlichen, wirtschaftlichen
und technischen Gegebenheiten und Moglichkeiten das Haus, die
Mietgegensténde und die der gemeinsamen Benltzung der Bewohner des
Hauses dienenden Anlagen im jeweils ortsUblichen Standard zu erhalten und
erhebliche Gefahren fir die Gesundheit der Bewohner zu beseitigen.

Arbeiten zur Erhaltung des Mietgegenstandes obliegen dem Vermieter jedoch
nur dann, wenn es sich um die Behebung von ernsten Schaden des Hauses oder
um die Beseitigung einer vom Mietgegenstand ausgehenden erheblichen
Gesundheitsbeeintréchtigung handelt.

Die regelmdéBige Warlung der (Gasetagen-)Heizung obliegt dem Mieter. Auf
Verlangen des Vermieters ist von inm der Nachweis Uber die Durchfihrung der
notwendigen und fachgerechten WartungsmaBnahmen zu  erbringen,
Schéden an der Heizungsanlage hat der Mieter dem Vermieter bei sonstigem
Schadenersatz ohne Verzug anzuzeigen.

Das Mietobjekt (samt den mitvermieteten Einrichtungsgegensténden) ist vom
Mieter pfleglich und unter méglichster Schonung der Substanz zu behandeln.

Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fir den Mietgegenstand
bestimmten Einrichtungen, wie im Besonderen die Lichtleitungs-, Gasleitungs-,
Wasserleitungs-, Beheizungs- (einschlieBlich von zentralen
Warmeversorgungsanlagen) und sanitéren Anlagen so zu warten und, soweit
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5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4,

6.5,

es sich nicht um die Behebung von ernsten Schéden des Hauses oder um die
Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefdhrdung handelt, so instand zu
halten, dass dem Vermieter und den anderen Mietern des Hauses kein Nachteil
erwdchst.

Wird die Behebung von ernsten Schdden des Hauses nétig, so ist der Mieter bei
sonstigem Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug schriftlich
Anzeige zu machen.

Kommt der Mieter der vereinbarten Wartungs- und/oder Instandhaltungspflicht
nicht nach, kann der Vermieter - insbesondere zur Vermeidung einer
Gefaéhrdung anderer Bewohner des Hauses - nach vergeblicher Aufforderung
und Fristsetzung die DurchfUhrung der Arbeiten im unbedingt erforderlichen
AusmaB im Mietobjekt auf Kosten des Mieters vornehmen lassen.

VERANDERUNGEN, BETRETUNGSRECHT, HAFTUNG

Vom Mieter gewlnschte Verdnderungen bzw. Verbesserungen des Mietobjekts
bedUrfen - sofern es sich nicht um bloB geringfUgige, wichtige Interesse