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A-1110 Wien
Krausegasse 18-20

EXECUTIVE SUMMARY

Auftraggeber:

Bewertungsgegenstand:

Zweck der Wertermittlung:

Stichtag:

Bewertungsmethodik:

Grundstiicksflache It. Grundbuch:

Erzielbare Nutzflache inkl. Loggia
[t. Einreichplanung rund:

lastenfreier Verkehrswert zum Stichtag:

RA Dr. Stephan Riel

als Masseverwalter der
Mautner-Markhof-Gasse 55
Projekt GmbH & Co KG

A-1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 1/2
Projektliegenschaft

A-1110 Wien,

Krausegasse 18-20

inneliegend in EZ 94,

Katastralgemeinde 01107 Simmering,
Bezirksgericht Innere Stadt Wien

Verkehrswertermittlung (Marktwert)
unter besonderen Bewertungsannahmen
fur beabsichtigte Verwertung im Konkurs

20. Juni 2025
(=Datum der Befundaufnahme)
die Befundaufnahme erfolgte durch:

SV Mag. (FH) Cornelia Auer, MRICS (EHL)

Residualwertverfahren
Vergleichswertverfahren

3.778 m*

4.760 m*

€ 3.930.000

Seite 2 von 74



A-1110 Wien
Krausegasse 18-20

BEFUND

STANDORT

LAGEPLAN
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MAKROSTANDORT

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich im
1. Wiener  Gemeindebezirk  Simmering.
Simmering verflgt Uber eine Flache von
23,27 km® (= 5,6 % der Flache Wiens) und ist
damit der achtgroBte Wiener Gemeindebezirk. Mit
Stand Janner 2025 wurden in Simmering 112.149
Einwohner gezahlt.

Simmering liegt im Sudosten Wiens. Der Bezirk
grenzt im Nordosten an den Donaukanal. Im
auBersten Sudosten des Bezirksgebietes haben
sich Reste der ehemals groBen Auwalder erhalten.
Nordwestlich schlieBt sich die Simmeringer Haide
an, deren ehemals bewaldetes Gebiet heute
teilweise verbaut oder fur den Gemuseanbau
genutzt wird.

Ein hoher Anteil des Bezirksgebietes ist Griinland
(44,4 %), rund die Halfte davon entfallt auf
landwirtschaftliche Nutzflache. Der Norden und
Osten sind hingegen weitgehend verbaut.

Das Bezirksgebiet ist groBteils zwischen
Simmering im Norden und Kaiserebersdorf im
Suden zweigeteilt, Albern umfasst nur eine kleine
Flache im Sidosten.

Der Bezirksteil Simmering umfasst groBe Teile der

Wohn- und Betriebsbauflachen des Bezirks, unter anderem das Wiener Gaswerk und das Wiener
Elektrizitatswerk. Sudwestlich von Simmering liegt Kaiserebersdorf, das neben dem Schloss
Neugebaude auch den Zentralfriedhof umfasst und wie KG Simmering Uber die Bezirksgrenze nach
Favoriten reicht. Albern grenzt an den Donaukanal und im Norden an die Donaulandebahn, die weiter
westlich die Sudgrenze zu Niederosterreich bildet. Zu diesem Bezirksteil gehoren neben dem alten
Ortskern auch Neu-Albern und der Alberner Hafen.

Die Simmeringer HauptstraBe durchquert den ganzen Bezirk von Nordwest nach Stdost und ist die
wichtigste GeschaftsstraBe im Bezirk. Gleichzeitig ist sie die Hauptverkehrsader durch Simmering

und in Richtung Schwechat.

SIMMERING

KAISEREBERSDORF

Quelle: www.wikipedia; Bearbeitung: FHI
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Nachfolgende visualisierte Statistik der Stadt Wien bildet die Struktur und Entwicklung der

Bevolkerung in Simmering ab:

L 1]
Bevolkerung
Wer lebt in Simmering? 1.1.2024
[+) I —
110.559 5,5% )
Personen Anteil an Wiener Fraven Manner
Gesamtbevilkering 50,4% 49,6%
Bevolkerungsentwicklung 2014-2024
Simmering ist seit 2014 20M4-2023,
um 17.119 Personen durchschnittliches:
gewachsen (+18,3%)  jdhrliches Wachstum
2023-2024
1,7% +146%
MatUrliche Bevélkerungsbewegung 2023
rg‘ o
it 8 A
Geburtenbilanz:
Geburten minws
Sterbefille Geburten  Sterbefille
Simmering +248 = +1 .1 12 -36‘!
Wien +823 = +18.072 -17.249
Wanderung 2023
Wanderungsbilanz:
Zuziige minus Wegziige
+1.292
+23158
Zuziige o ‘ T 0 |
+H1.712|— \ Wegziige
- . -10.420 —
1t J
Quelle: Statistik Awstria

Bevolkerung nach

Staatsangehdérigkeit 112024
Simmering Top-5 auslandische
Staatsangeharigkeiten
ﬁ?:% “.% 23:" in Simmering:
. |
I @ Scrbien &, 8%
Wien 5% 8% 2% @ Tirkei 3.9%
@ Ruminien 3,3%
@ Syrien 2.8%
@ Osterreich @ Eu ® Andere @ PFolen 2,4%
Altersstruktur 1.1.2024
Durchschnittsalter in Simmering Wien: 41 Jahre
39 Jahre Alter in Jahren
95+
90
Altersgruppe 65+ 85
15.771 =
\Wien: 328 572 70
65
l?l:l
15-64 Jahre =
76.268 -
\Wien: 1.387 8596 35
30
25
0-14 Jahre .25°
18.520 =
Wien: 289,292 o
0,8% 0,4% o
Wanderungsbilanz nach
Staatsangehdorigkeit 2014-2023
L+] Tup-ﬁ-‘
1 Syrieng
o
J2.Ruminien| {3 Serbien {
&
L]

) 4. Afghanistan|

* ohne Personen unbekannter Staatsangehrigheit

Qeelle: Statik Austria
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Bevélkerungsentwicklung
im Vergleich 2014-2024

In den vergangenen zehn lahren ist die Bevilkerungszahl in keinem
Bezirk gesunken. In der Donaustadt gab es mit +31,1% das hichste
Wachstum aller Bezirke.

#135% |+2,5% |+105% |+13,8%

Wien ' Innere Stadt Leopoldstadt Landstralte

+54% | +15% |+2,5%  |+23%

Wieden Margareten Mariahilf Meubau

+0,9% +2,7% +18,2% |+183%

Josefstadt Alsergrund Favoriten: Simmerj

+11,9% +8,2% +12,1% |+2,1%
Meidling Hietzing Penzing Rudalfsheim-
Funfhaus

+37% | +41% | +63%  |+89%

Ottakring Hernals Wahring Dabling

+31% | +250% |+31,1% |+26,2%

Brigittenaw Floridsdorf Donaustadt Liesing
Studierende 31.10.2022
Iz 3.713 29%
L_J Studierende Anteil aller Wisner
wohnen in Simmering Studierenden
Bildungsstand 25 bis 64 Jahre 31.10.2022
Pflichtschule* Lehre BMS Matura Uni
29% 9% 0% 7% 15%

1 1 " 1 Ll
Simmering NN ——
Wien

\ 1 |
1% 0% 9% 0% 30%
*inklusive Persanen shne Pllichtschulabsehhes

Quelle: Statistik Awstria

Bevdlkerungsdichte 112024

4,754

Personen km?
Simmering

4.656 bis 10.000
Personen /km? @ 10.001 bis 20.000
in Wien ® 20,001 und mehr

Wie wohnt Simmering? 31.10.2021

BEVOLKERUNG NACH WOHNSITZTYP

ooooo
35% &0 sadss
g 2 O\ Ol
Wohnbau 1994 13% 28% 4%
Miete (frei-  Eigentum  Gemeinniitzig Andere
finanziert) {Genossenschaft)
Durchschnittliche Wohnflache 31.10.2021

32 "12 ]o |: = fr:ghl der Personen,

durchschnittliche Flache die durchschnittlich in

pro Bewohnerin Fa Uc einer Wohnung wohnen
Wien: 35m? Wien: 2,03
Gebé&ude nach Bauperioden 31.10.2021
2.648
19451980 3.160
1981-201
808080

Q26 ogogo &0 50
65:91:9 1919-1944 EDEGEU T =
o ———— gogopgo |[&848m
cooo0 |BEEBEBE| Spoooo |ODmom

Quoeler Stach Wien, Statistk Austria

Quelle: www.wien.gv.at; Bearbeitung: EHL
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Die Neuerrichtung von Wohnhausern mit mehr als drei Wohnungen in den Jahren 2015-2025 (Stand
01.02.2025) wird in nachfolgender Grafik abgebildet:
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MIKROSTANDORT

Die gegenstandliche Liegenschaft ist an der Krausegasse, in westlicher Bezirkslage, im Bezirksteil
Simmering situiert. Die Krausegasse stellt eine stark befahrene VerbindungsstraBe zwischen
Simmeringer HauptstraBe und HaidestraBe bzw. HaidequerstraBe(n) dar.

Der Baublock, in dem sich die Liegenschaft befindet, wird von den StraBenziigen der Krausegasse im
Norden, der Rappachgasse im Osten, der Mautner-Markhof-Gasse im Westen sowie der Bahntrasse
im Suden umschlossen. Der unmittelbare Standort ist Uberwiegend durch mehrgeschoBige
Wohngebaude unterschiedlicher Bauepochen sowie gewerbliche Liegenschaften gepragt.

Einkaufsmoglichkeiten fur Besorgungen des taglichen Bedarfs und daruber hinaus sind im Bereich
der Simmeringer HauptstraBe in fuBlaufiger Entfernung erreichbar, das Einkaufszentrum Simmering
ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Der neu errichtete Bildungscampus Heidemarie Lex Nalis mit
Kinderbetreuungseinrichtungen und Volksschule ist fuBlaufig erschlossen, weitere Schulen sind im
Bezirksumfeld zu erreichen.

Fir Freizeit- und Naherholungsaktivitaten liegen Sportanlagen (bspw. Footballzentrum RavelinstraBe,
Sportplatz Mautner Markhof, Sportplatz SGP Simmering) sowie Parkanlagen (bspw. Herderpark) im
Umfeld der Liegenschaft.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Infrastruktur in der Umgebung der gegenstandlichen
Liegenschaft:
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ERREICHBARKEIT INDIVIDUALVERKEHR

Die Dreifronten-Liegenschaft ist Uber die Krausegasse, Mautner-Markhof-Gasse und Rappachgasse
(offentliches Gut) erschlossen.

Die nah gelegene Simmeringer HauptstraBe erschlieBt Uber den dritten Wiener Gemeindebezirk das
Wiener Stadtzentrum (1010 Wien). Die Verkehrsknotenpunkte ,Sankt Marx“ bzw. Simmeringer Haide
| Alt Simmering mit Anbindung an die Autobahnen A4 (Ost-Autobahn) bzw. A23 (Siidost-Tangente)

sind wenige Fahrminuten entfernt.

Fur den ruhenden Verkehr sind Parkmoglichkeiten im offentlichen Raum in eingeschranktem AusmaB
vorhanden. Die genehmigte Projektierung umfasst eine Tiefgarage mit 47 PKW-Abstellplatzen.

In allen Bezirken Wiens sind flachendeckende Kurzparkzonen eingerichtet. In diesen Zonen ist das
Parken zu festgesetzten Zeiten kostenpflichtig. Der Preis und die Parkdauer wurden fir alle Bezirke
vereinheitlicht (9 bis 22 Uhr, Parkdauer maximal 2 Stunden). Die jeweiligen Bezirks-Bewohnerlnnen
konnen ein Parkpickerl erwerben und in lhrem Bezirk in der flachendeckenden Kurzparkzone
unbegrenzt parken (Ausnahmeregelungen in einigen wenig besiedelten Gebieten am Stadtrand).
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ERREICHBARKEIT OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist durch den nahen Verkehrsknotenpunkt ,,Enkplatz®
mit Anbindung die U-Bahn-Linie U3, die StraBenbahn-Linien 11 und 71 sowie die Bus-Linien 15A, 76A
und 76B gegeben. Die Station ,,Simmering“ mit Anbindung an die S-Bahn-Linien S80, REX 1 und REX
80 sowie Regionalbus-Linien ist rund 10 Gehminuten entfernt.

Die Innenstadt (Schwarzenbergplatz) und der Flughafen Wien-Schwechat sind mit offentlichen
Verkehrsmitteln in rund 30 Minuten erreichbar, der Hauptbahnhof ist rund 15 Fahrminuten entfernt.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die offentliche Verkehrsanbindung der gegenstandlichen
Liegenschaft:
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Quelle: www.wien.gv.at/stadtplan; Bearbeitung: FHL
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Quelle: Google Earth; Bearbeitung: EHL
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GRUNDBUCH

Die gegenstandliche Liegenschaft ist im Grundbuch der Katastralgemeinde 01107 Simmering des
Bezirksgerichtes Innere Stadt eingetragen und besteht grundbiicherlich aus der Einlagezahl 94 mit
den Grundstiicken Nr. 31, 33/1, 33/3, 2306 und 2318 welche laut Grundbuch eine Gesamtflache
von insgesamt 3.778 m’ aufweisen. Die Grundstiicke sind im Grenzkataster verzeichnet. Die
Grundstucksgrenzen sind daher als rechtsverbindlich anzusehen.

Im B-Blatt ist die Mautner-Markhof-Gasse 55 Projekt GmbH & Co KG (FN 480562i) als
Alleineigentimerin eingetragen.

Im A2-Blatt sind Grundstiicks-Zuschreibungen sowie die Sicherheitszone Flughafen Wien-Schwechat
hinsichtlich samtlicher Grundstucke ersichtlich. Mit Bescheid vom 22.01.2018 erfolgte die
Bauplatzerklarung und ist die Verpflichtung zur Herstellung der Hohenlage festgesetzt. Der Bescheid
vom 22.01.2018 zu TBZ 3451 /2018 liegt dem Gutachten als Anhang bei.

Im C-Blatt sind Pfandrechte fur die Bank fir Tirol und Vorarlberg AG sowie auf Grundlage von
gerichtlichen Exekutionsantragen eingetragen.

GemaB Kaufvertrage vom 08.01.2018 (TBZ 1099/2018) sind folgende auBerbiicherliche
Vereinbarungen in Vorvertragen getroffen worden. Der grundbicherliche Kaufvertrag liegt dem
Gutachten als Anhang bei.

» Kaufvertrag TBZ 1099 /2018:
Krausegasse 16-20 Projekt GmbH (FN 457895a) - Mautner-Markhof-Gasse 55 Projekt GmbH &
Co KG

A

(4) Die Kaufobjekte sind biicherlich und auBerblicherlich geldlastenfrei bzw. durch den Verkiufer
geldlastenfrei zu stellen. Der Kiufer kennt und libernimmt chne Anrechnung auf den Kaufpreis
die den Herren Markus und Hans Clemens Dudek aus dem Kaufvertrag Beilage /1 sowie den
Herren Harald Eckmiiller und Ing. Werner Eckmiiller aus dem Kaufvertrag (samt Nachtrigen),

Beilagen ./2, /3 und ./4, zustehenden Rechte und Dienstbarkeiten.
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(4)  Der zweite (bedingte) Teilbetrag des Kaufpreises in Hiha von € 1,700.000,00 (in Worten: eine
Million siehenhunderttausend Eurs) kst vom Kiufer an den Verkiufor zu barweisen, sobald der
Flzchenwidmungs- bzw. Bebauungsplan, der filr das Gebiet der Kaufobjekte gilt, in einer Welse
rechtswirksam abgeindert wurde, dass eine Verbawung der Kaufobjekte durch Gebiude mit
einer oberirdischen Wohnnuefliche von insgesame 9280 m® rechtlich zulissig wird.

(4.1} Der Kiufer verpflichtet sich, den zustindigen Behérden so rasch als moglich, spitestens jedach
binnen zehn Monaten ab Unterfertigung dieses Vertrages, ein konkretes Projek fiir die geplante
Mewverbauung der Kaufobjekte durch Gebaude mit einer oberirdischen Wahnnurzfliche van
insgesamt 9.280 m® vorzulegen, das eine entsprechende Anderung des Flichenwidmungs- bzw.
Bebauungsplares zu begriinden geelgnet ist, und das Anderungsverfahren mit allen ihm zur
Verfiilgung scehenden Micteln zu betreiben, insbesondere den Magiscrat mit allen erforderlichen
Dokumenten und Plinen zu versargen. Der Verkdufer ist dber alle diesbeziiglichen Schritte des
Kiufers, insbesondere durch Ubersendung entsprechender Antrags- und Plankeplen sowie
durch regelmalbige schriftliche Berichte, infarmiert zu halten.

(42) Wird das Ziel der Zulassigkeit einer Verbauung der Kaufobjekte durch Gebdude mit einer
oberirdischen Wohnnuzfliche von insgesamt 9.280 m® Uberschritten und ist daher eine
entsprechende Bebauung von mehr als %280 m® zulissig, erhoht sich der zweice (bedingte)
Kaufpreis pro zusatzlichem Quadratmeter zulissiger Wohnnutzfliche um € 183,00 {in Waorten:
einhundertdreiundachizig Eura), wird dieses Ziel jedoch unterschritten, so verringert sich der
zweite (bedingte) Kaufprels pro fehlendem Quadratmeter zulissiger Wohnnumfliche um
€ 183,00 {in Worten: einhundertdreiundachezig Eura). Die Grundlagen fiir die Berechnung
sowle ein Berechnungsbeispiel fir die Ermictlung der Waohnnutzfliche findet sich in Bailage /5.

4.3} Mach rechtswirksamer Beendigung des vam Kiufer zu betreibenden Anderungsverfahrens hat
ein vom Kiufer gemeinsam mit dem Yerkiufer einvernehmlich zu bestellender Sachverstindiger
die aufgrund der geinderten Féchenwidmungs- bzw. Bebauungspline héchstzubissige
Wohnnutzflache in Bezug auf die Kaufobjekee zu ermiteeln, Kann innerhalb veon dreiflig Tagen
nach Rechtswirksamheit der Anderung kein Einvernehmen dber den zu bestellenden
Sachverstindigen erzielc werden, so ist dieser liber Antrag des Treuhinders vom Prisident der
asterreichischen Zivilingenieurkarnmer zu bestellen. Der Treuhdnder hat die Auszahlung des

zweiten Kaufpreisceiles nach MaBgabe der Ergebnisse des Sachversdindigengutachtens
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(4.4) Kommt der Kiufer seinen Verpflichtungen in Bezug auf das Betreiben des Anderungsverfahrens
nicht oder nicht ausreichend nach oder kann die angestrebte Anderung des Flichenwidmungs-
bzw. Bebauungsplanes, aus welchen Griinden immer, nicht binnen vier Jahren ab
Vertragsunterfertigung erreicht werden, hat der Verldufer das Recht, nach schrifdicher Mahnung
und Nachfristsetzung die Kaufobjekte zurlickzukaufen (Wiederkaufsrecht gemifl §§ 1068 ff
ABGE); er hat in diesem Fall den Wiederkaufspreis, dieser entspricht dem an ihn aufgrund dieses
Vertrages bereits ausbezahlten Betrag, beim Treuhdnder zur Weiterleitung an den Verkiufer
nach grundbiicherlicher Einverleibung des Eigentumsrechtes ob den geldlastenfreien, in den
urspriinglichen Zustand versetzten Kaufobjekten zugunsten des Verkiufers zu deponieren, Der
Kéufer kann sich durch binnen dreiflig Tagen nach Einlangen der schriftlichen Mahnung des
Verkiufers erfolgenden Zahlung des Betrages von € 1,700.000,00 an den Verkiufer und
ausdriicklichen (einschreibbrieflich gegeniiber dem Verkiufer binnen dreiBig Tagen nach
Einlangen der schriftlichen Mahnung des Verldufers zu erklirenden) Verzicht auf den Eintritt der
Anderung des Flichenwidmungs- bzw. Bebauungsplanes von der Verpflichtung zur
Rilckiibertragung befreien. Die Vertragsparteien vereinbaren, dass dieses Wiederkaufsrecht

grundbiicherlich sichergestellt werden soll.

Der Kiufer verpflichtet sich, alle fir die Riickiibertragung (im Falle der Ausibung des
Wiederkaufsrechtes) der geldlastenfrei zu stellenden Kaufobjekte erforderlichen Urkunden
unverziigch in grundbuchsfihiger Form zu unterfertigen und hat die Kaufobjekte in den
rechtlichen und physischen Zustand zu versetzen, in dem sie sich bei Abschluss dieses Vertrages
befunden haben. Ein allfilliger Abriss der derzeit auf den Kaufobjekten befindlichen Gebdude

steht dem Kiufer jedoch desungeachtet jederzeit zu.
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» Kaufvertrag TBZ 1099 /2018:
Harald Eckmdiller - Krausegasse 16-20 Projekt GmbH (FN 457895a)

(2)

)

Der Kiufer raumt dem Berechtigten und dessen Rechtsnachfolgern das unentgeltliche Recht
der partiellen MNutzung des Grundstiicks Nummer 31 gemall Lageplan Beilage/| dieses
Vertrages (und schin an einem, von der Grundstiicksgrenze zu Grundstiick Nummer .36 an
gemessenem Teil, des Grundstiicks Nummer 31 mit einer Seitenlinge von ca. 195 m) als
Kinderspielplatz fir den auf der Liegenschaft Mautner- Markhof-Gasse 57 betriebenen
Kindergarten auf Kosten und Risiko des Berechtigten ein. Der Kaufer ist berechtigt, gegen
Ubernahme simtlicher Kosten den Zugang zum und die Mutzung des Kinderspielplatzes durch
die Bewohner bzw. Nutzer kiinftiger Gebiude des Kiufers oder seiner Rechtsnachfolger, die
auf den an den Kaufgegenstand angrenzenden Grundstiicken errichtet werden, soweit es sich
um Kinder unter sieben Jahren und ihre Betreuungspersonen handelt, einschlieBlich eines
allenfalls eingerichteten zweiten Kindergartens, zu verlangen. Der Berechtigte nimmt dies an.

Beilage./| ist integrierender Vertragsbestandteil,

Der Kiufer wird den Kaufgegenstand weiterhin als Garten belassen und den vorhandenen
Brunnen fiir Bewdsserungszwecke nutzen bzw. dem Berechtigten und dessen

Rechtsnachfolgern zur Gartenbewssserung im bisherigen Umfang nutzen zu lassen.

Der Kiufer riumt dem Berechtigten und dessen Rechtsnachfolgern auf Kosten (z.B.
Schneerdumung) und Risiko des Berechtigten das Recht der Zufahrt (siche Plan Beilage ./l
dieses Vertrages) mit PKW oder Klein-LKW (unter Einhaltung der dblichen Macht-, Senn- und
Feiertagsruhe und nicht zur alltiglichen Nutzung sowie nicht zur Abstellung von Fahrzeugen auf
oder neben der Zufahrt) zu dem dem Verkiufer verbleibenden Grundstiick Nummer .36 lber
die im Eigentum des Kiufers stehenden Grundstiicke Nummer 21 und 33/3 ein. Der Kiufer
hat jedoch das Recht, diese Zufahrt {iber andere ihm gehérende Grundsticke zu verlegen,
solange hiedurch die Zufahrt Gber die Krausegasse oder die Rappachgasse gewihrleistet bleibt,
aber die Verpflichtung, sodann die Zufahrt in geeigneter Weise zu befestigen (z.B. durch

Rasengittersteine).

EHL/CAU/052025
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Nastner-Barkhel-Baste
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Beilage ./1 zum Kaufvertrag vom 22./30.05.2017

[

BG 010 TZ 1099/2018

Quelle: Grundbuch; Bearbeitung: EHL
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Vom Liegenschaftseigentimer wurde uns eine nicht verblicherte Vereinbarung zwischen der
Mautner-Markhof-Gasse 55 Projekt GmbH & Co KG und Herrn Harald Eckmiiller und Herrn Werner
Eckmuiller Uberlassen. Die Uberlassene Vereinbarung vom 30.07.2021 liegt dem Gutachten als
Anhang bei.

1.4.  Indem Kaufvertrag vom 22./30.05.2017 zwischen ECKMULLER und der Krausegasse
16-20 Projekt GmbH, FN 457895a, wurden Herrn Ing. Wemner ECKMULLER,
geb. 14.08.1943, und dessen Rechtsnachfolgern in den Punkten II. (2), (3) und (4) das
Recht der partiellen Nutzung des Grundstiicks Nr. 31, das Recht, den vorhandenen
Brunnen fir Bewasserungszwecke zu nutzen, sowie das Recht der Zufahrt mit PKW
oder Klein-LKW zu dem Grundstiick Nr. .36, inneliegend der Liegenschaft EZ 95,
KG 01107 Simmering, iiber die Grundstiicke Nr. 31 und Nr. 33/3, inneliegend der
Liegenschaft EZ 94, KG 01107 Simmering, eingerdumt.

1.5. Durch diese Vereinbarung wird eine von dem Kaufvertrag vom 22./30.05.2017
abweichende Regelung zwischen den Vertragsparteien getroffen:

II.
Vereinbarung

2.1. ECKMULLER verzichten fiir sich und ihre Rechtsnachfolger durch Abschluss dieser
Vereinbarung auf die ihnen mit Kaufvertrag vom 22./30.05.2017 unter Punkt I1. (2), (3)
und (4) von der Krausegasse 16-20 Projekt GmbH, FN 457895a, eingerdumten Rechte.

2.2. ECKMULLER verzichten fiir sich und ihre Rechtsnachfolger auf die Erhebung
jeglicher Einspriiche in dem zur GZ MA 37 /391691-2021-1 anhéngigen Bauverfahren
betreffend die Einreichpldne vom 31.03,2021 der Holzbauer & Partner ZT GesmbH und
erkliren diese dariiber hinaus, auch sonst keine Schritte zu setzen, um das von der
MMGS55 auf der Liegenschaft EZ 94, KG 01107 Simmering, gemil der zuvor
erwiihnten Einreichung geplante Wohnhausprojekt samt Tiefgarage zu be- oder
verhindem.

2.3, MMGSS rdumt als Eigentiimer des Grundstiicks Nr. 31, inneliegend der Liegenschaft
EZ 94, KG 01107 Simmering, fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum des
zuvor erwihnten Grundstiicks Hern Harald ECKMULLER, geb. 17.06.1978, als
Eigentiimer des Grundstiicks Nr. .36, inneliegend der Liegenschaft EZ 95, KG 01107
Simmering, und all dessen Rechtsnachfolgern im Eigentum des erwihnten Grundstiicks
die unentgeltliche Grunddienstbarkeit des Gehrechts iiber das dienende Grundstiick
Nr. 31 als Rettungsweg ein, wobei die diesbeziigliche Dienstbarkeitsfliche in dem
dieser Vereinbarung als Beilage ./1 angeschlossenen Plan, der — wie simtliche Beilagen
zu dieser Vereinbarung — einen integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung bildet,
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als ,Rettungsweg” bezeichnet ist. Die Wegfilhrung kann sich im Zuge der
Projektentwicklung noch geringfiigig andermn, was Herr Harald ECKMULLER,
geb. 17.06.1978, zustimmend zur Kenntnis nimmt.

Fiir die Nutzung des Grundstiicks Nr. 31 als Rettungsweg bedarf es der Errichtung einer
die Grundstiicke Nr. .36 und Nr. 31 verbindende Rampe samt entsprechendem
Notausgang. Auch diese sind in der Beilage ./1 eingezeichnet und erfolgt die
baurechtliche Einreichung und Ausfithrung auf Kosten der MMGS55. Die Instandhaltung
und allenfalls Instandsetzung der Rampe samt Notausgang erfolgt auf Kosten des
jeweiligen Eigentiimers des Grundstiicks Nr. .36, KG 01107 Simmering.

Herr Harald ECKMULLER, geb. 17.06.1978, nimmt diese Dienstbarkeitseinriumung
dankend an.

2.4.

MMGS55 rdumt als Eigentiimer der Grundstiicke Nr. 31, 33/1, 33/3, .37/1 und .397,
inneliegend der Liegenschaft EZ 94, KG 01107 Simmering, fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger im Eigentum der zuvor erwdhnten Grundstiicke Herm
Harald ECKMULLER, geb. 17.06.1978, als Eigentiimer des Grundstiicks Nr. .36,
inneliegend der Liegenschaft EZ 95, KG 01107 Simmering, und allen dessen
Rechtsnachfolgern im Eigentum des erwdhnten Grundstiickes die unentgeltliche
Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrrechts mit PKWs oder Klein-LKWs durch die auf
den zuvor erwihnten dienenden Grundstiicken zu errichtenden Tiefgarage sowie des
Durchgangs zu dem zuvor erwéhnten herrschenden Grundstiick Nr. .36 ein, wobei die
diesbeziigliche Dienstbarkeitsfliche sowie der Durchgang zu dem Grundstiick Nr. .36
in dem dieser Vereinbarung als Beilage ./2 angeschlossenen Plan farblich markiert ist.

Die Dienstbarkeit des Geh- und Fahrrechts durch die Tiefgarage sowie der Zugang zu
dem Grundstiick Nr. .36 durch diese Tiefgarage dient insbesondere dem Be- und
Entladen von PKWs oder Klein-LKWs ECKMULLERS oder von diesen hiemit
beaufiragten Dritten. Aufgrund der Raumhéhe der Tiefgarage diirfen die Fahrzeuge nur
eine Hohe von kleiner als 2,10 Metern aufweisen.

Die bauliche Einreichung sowie Ausfithrung des Zu- und Abganges zu der Tiefgarage
von bzw. auf das Grundstiick Nr. .36 erfolgt geméall Plan von der Holzbauer & Partner
ZT GesmbH vom 31.03.2021 sowie auf Kosten der MMGS55.

Herr Harald ECKMULLER, geb. 17.06.1978 nimmt diese Dienstbarkeitseinrdumung
dankend an.

EHL/CAU/05
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2.5.

MMGS55 riumt ECKMULLER bis zur Einstellung des Betriebs des Kindergartens durch
Herrn Ing. Werner ECKMULLER, geb. 14.08.1943, auf der Liegenschaft EZ 95, KG
01107 Simmering, Bezirksgericht Innere Stadt Wien, mit dem Grundstiick Nr. 36 Bauf.
(10), Girten (10), mit der Grundstiicksadresse Mautner-Markhof-Gasse 57, das
unentgeltliche Recht des unentgeltlichen Zu- bzw. Abgangs zu bzw. vom sowie der

Nutzung des ob dem Grundstiick Nr. 31 herzustellenden Kleinkinderspielplatzes gemal
Plan, Beialge ./3, auf eigenes Risiko ein.

Herr Harald ECKMULLER, geb. 17.06.1978, und Herr Ing. Werner ECKMULLER,
geb. 14.08.1943, nehmen diese Dienstbarkeitseinraumung dankend an. ECKMULLER
verpflichten sich nach Einstellung des Betriebs des Kindergartens durch Herrn Ing.
Werner ECKMULLER, geb. 14.08.1943, MMGS5S5 oder deren Rechtsnachfolger iiber
deren Aufforderung die fiir die Léschung der Dienstbarkeit erforderlichen Erklarungen
in der erforderlichen Form auf eigene Kosten abzugeben und Unterlagen zu {ibergeben.

2.6.

2.7.

2.8.

MMGS55 verpflichtet sich, ECKMULLER zwei KFZ-Stellplitze fiir die Dauer von 3
Jahren ab Wohnungseigentumsbegriindung zu vermieten und ECKMULLER eine
Kaufoption an diesen KFZ-Stellplitzen zu einem von der MMGSS5 festgelegten
Kaufpreis, unter Anrechnung der gezahlten Mietzinse, einzurdumen. Die KFZ-
Stellpldtze sollen moglichst nahe an dem Durchgang gemil Punkt 2.4. dieser
Vereinbarung gelegen sein.

MMGS5 verpflichtet sich, nach Vorliegen einer rechtskréftigen Baugenehmigung
betreffend die zur GZ 37 / 391691-2021-1 anhéngigen Bauverfahren zur Zahlung eines
Betrages in Héhe von insgesamt EUR 100.000,00 an ECKMULLER auf die von diesen
bekanntzugebenden Konten binnen Monatsfrist nach Vorliegen der rechtskréftigen
Baugenehmigung.

Diese Vereinbarung gilt fiir den Fall, dass die von der MMGS55 geplanten
BaumaBnahmen gemil der zur GZ 37 / 391691-2021-1 erfolgten Baueinreichung
ausgefiihrt werden. Im Falle wesentlicher Anderungen des Bauvolumens oder der
Bauhdhe der Wohnhausanlage verliert die gegenstindliche Vereinbarung ihre
Giiltigkeit und ist eine neue Vereinbarung auszuverhandeln. In diesem Fall verpflichten
sich ECKMULLER, simtliche ihnen aus dieser Vereinbarung zugegangenen Vorteile,
insbesondere den Betrag in Héhe von EUR 100.000,00, unverziiglich, lingstens jedoch
binnen 14 Tagen nach Aufforderung durch MMGS55, auf das von MMGS5S
bekanntzugebende Konto riickzuiiberweisen. Hinsichtlich allfélliger, bereits im
Grundbuch einverleibter, Dienstbarkeiten erkliren sich ECKMULLER bereit,
entsprechende grundbiicherliche Ldschungserklirungen unverziglich, spatestens
jedoch binnen 14 Tagen nach Aufforderung durch MMGS55, beglaubigt zu unterfertigen
und an MMGS5 im Original zu tibergeben. Hierdurch wiirden die in Punkt 1.4 dieses
Vertrages angefithrten und sich aus dem Kaufvertrag gemidB Punkt 2.1. dieser
Vereinbarung ergebenden Rechte fiir ECKMULLER wieder in Kraft treten.
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Mit TBZ 8411/2021 wurde der Nachtrag zwischen der Krausegasse 16-20 Projekt GmbH und der
Mautner-Markhof-Gasse 55 Projekt GmbH & Co KG einverleibt. Der Nachtrag vom 08.01.2018 liegt
dem Gutachten als Anhang bei.
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Verdnderungen im Hauptbuch vorgenommen am 2021-09-07, 8411/2021:

4 C-LNR gel&scht
a 1099/2018
WIEDERKAUFSRECHT gem Pkt III (4.4) Kaufwvertrag 2018-01-08
fiilr Krausegasse 16-20 Projekt GmbH (FN 457895a)

(3) Wie nun nach mehrjahrigen Bemiihungen des Kiufers feststeht, kann von der erwarteten
Umwidmung derzeit nicht ausgegangen werden. In Abanderung und Erginzung der
diesbeziiglichen Bestimmungen des Kaufvertrages haben sich die Vertragsparteien nun darauf
geeinigt, einerseits auf die Bedingung der Anderung des Flichenwidmungsplanes unter
gleichzeitiger Reduktion des bedingt geawesenen zweiten Kaufpreisteiles auf €1.000.000.- (Euro

eine Million) und andererseits auf das Wiederkaufsrecht zu verzichten.

I} Der Verkiufer verzichtet daher Zug um Zug gegen Zahlung des nun als unbedingt vereinbarten
zweiten Kaufpreisteiles in Hohe von € 1.000.000.- (Euro eine Million) auf die Ausiibung des
unter (1) bezeichneten Wiederkaufsrechts und stimmt seiner Léschung zu. Der Kiufer nimmt
dies an und verpflichtet sich zur Zahlung des Betrages in Hohe von € 1.000.000.- (Euro eine
Million) binnen vierzehn Tagen nach Unterfertigung dieses Nachtrags bei der Eckert Fries
Carter Rechtsanwilte GmbH zu treuen Handen auf das bei der Treuhandrevision der
Rechtsanwaltskammer NO registrierte Anderkonto IBAN AT35 201 | 1842 7864 7705; dieser
Betrag ist von dem Treuhinder nach Vorliegen der grundbiicherlichen L&schung des
Wiederkaufsrechts an den Verkdufer auszuzahlen. Der Kiufer ist weiters verpflichtet, binnen
vierzehn Tagen nach Unterfertigung an die Eckert Fries Carter Rechtsanwilte GmbH die
Grunderwerbsteuer von 3,5 % in der Hohe von € 35.000,00 und die Eintragungsgebiihr von
I.1% in der Hohe von € 11.000,00 insgesamt sohin € 46.000,00, auf deren
Grunderwerbsteueranderkonto bei der Erste Bank, IBAN: AT94 2011 1410 1210 5491,
BIC: GIBAATWWXXX zu liberweisen.
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Vom Liegenschaftseigentimer wurde uns eine nicht verblicherte Vereinbarung zwischen der
Mautner-Markhof-Gasse 55 Projekt GmbH & Co KG und Herrn Ing. Franz Hahn Uberlassen. Die
Vereinbarung vom 02.09.2021 liegt dem Gutachten als Anhang bei.

1.
Vereinbarung

2.1. HAHN erklart seine ausdriicklich unwiderrufliche Zustimmung zu dem unter Punkt 1.1.
angefithrten Bauvorhaben laut beiliegender Zustimmungserkldrung HAHN, Beilage
/1, die wie sdmtliche Beilagen zu dieser Vereinbarung einen integrierenden Bestandteil
dieser bildet.

2.2. Im Gegenzug verzichtet MMGS55 als Liegenschaftseigentimerin der Liegenschaft
MMGSS ihrerseits auf Einwénde hinsichtlich kinftiger auf der Liegenschaft HAHN von
HAHN gemal den sodann anwendbaren Bestimmungen der Bauordnung fiir Wien und
des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans geplanter Baufihrungen. MMG55

varpflichtet sich - sofern gesetzlich zul@ssig - diesen Verzicht auf ihre
Rechtsnachfolger als Liegenschafseigeniomer der Liegenschaft MMGSS  zu
Uberbinden.

2.3 Die auf der Liegenschaft HAHM unmittelbar an der Grundgrenze befindlichen
Madelbaume (sieben Stick) gemalk Plan Beilage /2 sowie 3 Baume im Naheberaich
= falls fur den Bau notwendig, sind im Zuge der geplanten Baumalnahmen zu fallen.
HAHM stimmt der Entfernung dieser auf seiner Liegenschafl befindlichen Biume zu |
in seinem Mamen den Antrag zur Bewiligung der Baumentfernung (gemak § 5 des
Wiener Baumschutzgeseizes respekiive § 4, Abs. 2 Wiener Pllanzenschutzgesetz)
ginzubnngen. Die Rodung sowie die Efdllurg der avs den Fallungen gemalk § 6 des
Wiener Baumschutzgesetzes ggfs. resultierenden Ersatzpflanzungen werden auf der
Liegenschaft BMMGSS aul Kosten MMGSS durchgefihn.

24.  MMGSS rdumt als Eigentimer der Grundsticke-Nr. 31, 331, 3373, 371 und 397,
inneliegend in der Liegenschafi EZ &4 KG 01107 Smmering, fir sich und ke
REechiznachfolger im Eigenium der zuwor erwahnten Grundsticke HAHN als
Eigentimer der Grundsilckes-Nr. 30, inneliegend in der Liegenschaft EZ 96 KG 01107
Simmering, und allen seinen Rechiznachiolgem im Eigentum dieses Grundstickes, die
unentgeltliche Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahmechis mit PEWs oder Klein-
LEWs durch die auf den zuvor enwahnien dienenden Grundsticken zu erichiende
Tiefgarage sowie der Durchfahr zu dem zuvor erwahnien herrachenden Grundstiick -
Hr. 20 =in, wobei die diesbezligliche Dienstbarkeitsflache sowie die Durchifahnt zu dem
Grundstilck-MNr. 30, in dem dieser Vemreinbarung als Beilage./3 angeschiossenen Plan
farblich markiert ist.
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Die Dianstbarkeit das Geh- und Fahmrechts durch die Tiefgarage sowie die Zufahrt zu
dem SrundsiGek-Mr. 30 durch diese Tiefgarage, st dem jewailigen Eigeniimer der
Lizgenschaft HAHN odar von diesen Egentimern beauftragten Dritten gestatiet.
Aufgrund der Raumhéhe der Tafgarage diren de Fahrzeuge nur eine Héhe von
maximal 2,10m aufweizen. Die Ermichiung einer Durchiahet ist mit 6,00m Breile an der
Grundsticksgrenze auszufohren.

Die Durchfahr ist mit einemn Brandschutztor an der Grundgrenze zu versehen und ist
an der Abzweigung zu der Durchfahrt durch ein femngesteuertes Garagentor
auszufihren, um Unbefugten die Zufahit sowie Abfahrt auf die Liegenschaft HAHN
bzw. van der Liegenschaft MMGSS zu verwehren. Diese Kosten der beiden Tore
werden durch MMGSS getragen.im Falle einer Nichibebauvung des Grundstliickes
HAHM im Zuge der Bauarbeiten MMG55 wird eine Plane auf Kosten MMGSS Ober das
Brandschutztor ermchtet, um dieses ausreichend vor Witterung/Schmutz zu schitzen.
Im Bereich des Brandschutztores wird das angrenzende Gelinde gebdscht ausgefuhrt.
Mach Ferligstellung der Arbeiten hat HAHN dafiir Sorge zu tragen, dazs die Bdschung
bei Gelandesinbruch bzw. die Plane bel Beschadigung entsprechend instandgesatz
wird,

HAHM haftet fir die technisch einwandireie Ausfihrung sa@mitlicher baulicher
Anschlizse auf seiner Grundgrenze sowie die Einhallung samitlichar gangiger Gesalza
und MNomen, im Besonderan der Wiener Bauordnung sowie der
Brandschutrbestimmungan.

2.5, HAHN stimmt einer Anbéschung zur Sicherung der Baugrube sowie der Errichtung
gines Bauzaunes mit durchgehender Drahissilverbindungen und der Lagerung von
Baumaterialien auf der Liegenschaft HAHN gemaik Beilage .4 unwidemuflich zu,Dauer
dieser Mallnahmen: 6 Monate ab Beginn des Bodenaushubes in diesem Bereich.
Danach wird die Baugrube wieder ordnungsgemall hinterflilt und bodeneben

hargestellt. Ungeachtet dessen stimmt HAHN @ einer  Aufstellung  eines
Fassadengerisies im Zuge der Fassadenhersiellung auf seinem Grund zu.

Fir die ordnungsgemale Wiederherstellung ist eine Kaution won € 20.000.00 bei
Vertragsunterfertigung bei HAHN zu hinterlegen.

Bankdaten: IBAN AT16 6000 0000 0184 3833

268, MMGS5 verzichtet ihrerseits auf Einwande hinsichtlich kiinftiger auf der Liegenschaft
HAHN geplanten Baufihrungen gemaR den sodann anwendbaren Bestimmungen der
Bauordnung fiir Wien und des Flachenwidmungs- und Bebauungsplan. MMGSS
verpllichtel sich, sofem gesetzlich zuldssig, diesen Verzicht auf ihre Rechtsnachfalger
als Grundeigentimer der Liegenschaft EZ84, GsiNr 31, 331, 371, 397, Kat Gem.
01107 Simmering, zu Oberbinden,
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Infolge des Bescheides des Magistratischen Bezirksamtes fiir den 11, Bezirk vom 01.02.2022,
GF: 1356260-2021-14 (im Folgenden . Sescheid™ genannt), mit dem die Entfernung von
insgesamt acht Biumen bewilligt sowie die Ersatzptlanzung von acht Biumen vorgeschrieben
werden, wird Punkt 2.3, der Vereinbarung vom 02.09.2021 abgedindert wie folgt:

L2.3 MMG3S wird die in dem Bescheid bewilligie Entfermung der hierin angeftihrien achi
Bawme auf ihre Kosten sowie in Abstimmung mit HAHN veranlassen.

Statt der acht in dem Bescheid vorgeschriebenen Ersatzpflannungen leistet MMUGSS eine
Ausgleichszahlung in Hohe von je € 109000 pro Baum, insgesamt sohin in Hohe von
€8 720,00, auf ein von HAHN bekannizugebendes Komto, HAHN wird entweder die

Ersatzpflanzungen selbst vornehmen lassen oder diesbeziglich nach jahrlicher behardlicher
Auffordering um Fristerstrechkung ansuchen oder — sofern seitens HAHN eine Baveinreichung
fiir die Liegenschaft HAHN erfolgt — die Abdnderung des Bewilligungsbescheides auf
Umwandlung der Verpflichtung der Ersatzpflanzungen in die Verpflichtung zur Leistung einer
Ausgleichszahlung beantragen. "

Durch Rodung der in dem Bescheid genannten acht Biume sowie die Uberweisung d-:sl- Betrags
in Hishe von € 8.720,00 an HAHN, hat MMGS5 simtliche sie aus Punkt 2.3. der Vereinbarung
vom 02092021 treffenden Verpflichtungen erfiillt
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Hinweise fur bzw. Informationen tber weitere auBerbucherliche Rechte oder Verpflichtungen liegen
nicht vor bzw. wurden uns nicht bekannt gegeben. Die Bewertung erfolgt unter der Annahme der
(Geld-) Lastenfreiheit.

Nachfolgend ist dem Gutachten der vollstandige Grundbuchauszug vom 30. Juni 2025
angeschlossen:

&glﬂ REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

KATASTRALGEMEINDE 01107 Simmering EINLAGEZAHL 94
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien
khkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhhhkhkhkhhhkhhhhhkhkhkhrhhhkhhhhkhkhkhrhhkhkhhhhkhkhkhrhhkkhkhhhhkhkhkhrhkhkkhhkhrhrhkkhkhkrhkhkkhkhhrhhkkhhxhkh*k
Letzte TZ 10302/2024

Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Kk kkhkkkkkhkkhhhhhhhhkkhdhkhhkhdhdhrhhkhhdh A hkhhhrdhhhkhrhrhhdhhhrhhkhkhrkrkhkhkrhx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
31 G Garten(10) * 682
33/1 G Garten(10) * 1257 Krausegasse 20
33/3 G Garten(10) * 210

2306 G Garten(10) * 1617 Krausegasse 18

2318 G Garten(10) * 12

GESAMTFLACHE 3778

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fléache rechnerisch ermittelt
Garten(10) : Garten (Garten)
khkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhkhkkhhkrhkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkrhkkhkhkhhrhkhkk,hkxx A2 khkhkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhhkkhkhkhrhkkhkkhkhkhrhkkhkkhhkrhkhkkhkhhhkhkhkxx
1 a 3248/1979 10394/2022 Sicherheitszone Flughafen Wien-Schwechat hins Gst
2306
2 a 11691/2017 ZzZuschreibung Gst 33/1 .397 aus EZ 203
3 a 3872/1979 10394/2022 Sicherheitszone Flughafen Wien-Schwechat hins Gst
33/1 u. 2318
b 11691/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 203
4 a 1099/2018 Kaufvertrag 2017-05-30, Nachtrag zum Kaufvertrag 2017-06-06,
2. Nachtag zum Kaufvertrag 2017-10-11 Zuschreibung Gst 31 33/3 aus EZ
95
a 3247/1979 Sicherheitszone Flughafen Wien-Schwechat hins Gst 31 33/3
b 1099/2018 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 95
8 a 3451/2018 10394/2022 Bauplatz (auf) Gst 31 33/1 33/3 2306 2318
(Bauplatz 1)
9 a 3451/2018 Verpflichtung zur Herstellung der Hohenlage des Bauplatzes
rot 1 gem Bescheid 2018-01-22
khkkhkkhkhkkhkhkhhkhhkhhkhhkhhkhhkkhhhhhhhhkhhhhkhkhkhkhkxk B khkkhkkhkhkkhkhkhkhkhhkkhhkhhhhkhhhhhhkhhkhhhhkhhhhhkhkhkhkxk
7 ANTEIL: 1/1
Mautner-Markhof-Gasse 55 Projekt GmbH & Co KG (FN 480562i)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 1099/2018 IM RANG 307/2018 Kaufvertrag 2017-05-30, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2017-06-06, 2. Nachtag zum Kaufvertrag 2017-10-11,
Kaufvertrag 2018-01-08 Eigentumsrecht
b geldscht
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KA Ak khkhhrhhhhrdhkhhkArhhkhhkxdhhhrxkhhhrhdk O Fhkhrhrdhhhrrhhhrrhhhhrrhhhrrdhhrxkkhrrxx

5 b 449/2019 IM RANG 1100/2018 Pfandbestellungsurkunde 2018-01-23

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 4.972.000,--
fiir Bank fir Tirol und Vorarlberg Aktiengesellschaft
(FN 32942w)
6 Db 9727/2020 IM RANG 11623/2019 Pfandbestellungsurkunde
2019-12-05
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.372.150,--
fiir Bank fir Tirol und Vorarlberg Aktiengesellschaft
(FN 32942w)
7 b 5907/2022 IM RANG 7639/2021 Pfandbestellungsurkunde
2021-07-29
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.849.500,--
fiir Bank fir Tirol und Vorarlberg Aktiengesellschaft
(FN 32942w)
8 a 5100/2024 Versdumungsurteil 2024-04-02
PFANDRECHT vollstr. EUR 3.749,74

samt 4 % Z aus den Kosten seit 2024-04-02,
Kosten des Antrages EUR 484,64
fiir Ing. Werner Eckmiiller, geb. 1943-08-14 (69 E 2724/24s)
9 a 8216/2024 Beschluss 2024-10-02

PFANDRECHT vollstr. EUR 3.999,99
Zinsen/Kosten 1lt. Beschluss 2024-10-02
fir PISTOTNIK & KRILYSZYN Rechtsanwdlte GmbH
(69 E 4261/24w)

10 a 10302/2024 Beschluss 2024-12-11
PFANDRECHT vollstr. EUR 10.633,15
Zinsen und Kosten 1t. Beschluss 2024-12-11
fir Ing. Werner Eckmiiller geb 1943-08-17 (69 E 5465/24d)

KAKXKKAKRA IR KAXI AKX Kk A A A Fkhhxxkhhrxx HINWEIS *xFdhhrdkhhrrkkhhkrdhhhrrkhhhxkkhhxx

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
AR AR AR AR AR A A A A A AR AR A A A A A AR AR A A A A A A AR A A A A A A AR AR A AR A AR AR A AR A A A AR A AR A A A AR A A Ak Ak Ak Ak kK

Grundbuch 30.06.2025 08:27:19
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DIGITALE KATASTERMAPPE

"= Bundesamt

fir Eich- und Osterreichischer Kataster

Vermessungswesen

HW =337339.2, RW = 6696.6
\

1827

208

sl 33

2305

sm e
HW = 337262.8, RW =6570.5

@ BEV, CC BY 4.0 Keine fiir igkeit lichtigkeit des Karteninhaltes. Koordinatenangaben in der Projektion MGI_M34
(EPSG:31256)

Erstellt am 2025-07-01

Quelle: BEV; Bearbeitung: FHI

EZ 94,KG 01107 Simmering
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FLACHENWIDMUNG | BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN

Aufgrund der Online-Erhebung im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan (Plandokument 7369,
beschlossen am 25.10.2002) der Stadt Wien, unter www.wien.gv.at, weist die gegenstandliche
Liegenschaft folgende Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen auf:

Trakt Mautner-Markhof-Gasse | Krausegasse
GB Gemischtes Baugebiet

I Bauklasse | (mind. 2,5 m bis max. 9 m)
7.5m Gebaudehohe beschrankt auf 7,5 m

g geschlossene Bauweise
15.00 Trakttiefe 15m
G gartnerische Ausgestaltung

6.00 Trakttiefe 6 m

Trakt Rappachgasse | Bauplatzmitte

GBev  Gemischtes Baugebiet-Geschaftsviertel
I Bauklasse | (mind. 2,5 m bis max. 9 m)
5.5m  Gebaudehohe beschrankt auf 5,5 m

g geschlossene Bauweise
50 %  Beschrankung bebaubaren Flache auf 50% der Bauplatzflache
BB Besondere Bestimmungen BB1

Auf den mit BBl bezeichneten Flachen ist die
Unterbrechung der geschlossenen Bauweise zuldssig.

GemaB § 5 (4) der BO flir Wien wird bestimmt:

Der hochste Punkt des Daches von Gebauden darf hochstens 4,5 m Uuber der tatsachlich
ausgeflihrten Gebaudehohe liegen. Es ist die Errichtung von nur einem DachgeschoB je Gebaude
zulassig.

Fur alle Gebaude bis zu einer Gebaudehohe von 12,0 m wird bestimmt: Flachdacher bis zu einer
Dachneigung von funf Grad sind entsprechend dem Stand der technischen Wissenschaften zu
begrinen. Technische bzw. der Belichtung dienende Aufbauten sind im erforderlichen AusmalR
zulassig.

BAUWEISEN

Die Bauweisen regeln in Zusammenhang mit den
Fluchtlinien, wie die Gebaude auf den Grundstlcken
angeordnet werden mussen. Im Bebauungsplan konnen
u.a. folgende Bauweisen festgesetzt werden:

" oftene

gekuppelte

geschlossene Bauweise
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BAUKLASSEN

; Die Bauklassen geben den Rahmen vor, in dem sich die
Zulissige Gebaudehahen: zulassige Gebaudehohe im Wohngebiet und im
Bauklasse VI - dber 26 m gemischten ~ Baugebiet  bewegen  darf.  Die
Bauklasse V - 16 bis 26 m Gebaudehohe wird zwischen der Schnittlinie der
Bauklasse IV - 12 bis 21 m AuBenwand mit der Dachoberflache und dem
Bauklasse lll - @ bis 16 m angrenzenden Gelande gemessen.

Bauklasse Il-25bis12m

Bauklasse 1-25bis9m

Nachfolgend ist dem Gutachten sind Ausschnitte des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes mit
dem gegenstandlichen Liegenschaftsbereich angeschlossen.

‘E—M-—-A—r'zm =3 : Lﬂ = a1 i/ (@7 YL
| 436 13501 1'2’0 2307 — 8300 362 /5 = - .
= el ” ; |, Flichenwidmungs-und
2 ~ o /" Bebauungsplan |
o

Krausegasse
1812 B B ‘_\

g ==

EC

Mautner-Markhof-Gasse

/i

y // If] )

Wielterverwendung e mit Quelienangabe.

ableitisar,

Quellenangabe: Stadt Wien - ViennaGIs
Druckdatur: 01.07.2025 1313 wien.gv.at/flaechenwidmung/public
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Quelle: https://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public; Bearbeitung: FHL

o

Es wird empfohlen, im Zuge von baulichen MaBnahmen in den letztglltigen Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan Einsicht zu nehmen. In der Bewertung wird davon ausgegangen, dass die vorliegende
Projektierung gemaB aufrechter Baugenehmigung durchgefuhrt werden kann.
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Die Liegenschaft ist in Zone 1 der Stellplatzverpflichtung gelegen, sohin betragt der Umfang der

Stellplatzverpflichtung gemaB § 50a Abs. 2 Wiener Garagengesetz

Liegenschaft ein Stellplatzregulativ im Bebauungsplan festgesetzt sei

geht dieses dem Prozentsatz der jeweiligen Zone vor:

2008 70 %. Sollte fur diese
in (§ 48 Abs. 2 WGarG 2008),
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Kein sbleitbar,

Keine Haftung fir
Quellenangabe: Stadt Wien - VieansGIS.
Druckdaturm: 0107.2025 1320

wien.gu.at/flaechenwidmung/public

Quelle: https://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public; Bearbeitung: FHL

UMWIDMUNG

GemaB Uberlassenen
Vergangenheit  eine  Umwidmung  zur  besseren  baulic
Bewertungsgegenstandes angestrebt. Die durch den Liegensch
Unterlagen sind vom Anhang des Gutachtens umfasst.

Informationen seitens des Liegenschaftseigentimers wurde

in der
hen  Ausnutzbarkeit  des
aftseigentimer Uberlassenen

Zum Bewertungsstichtag ist der oben angefiihrte Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

(Plandokument 7369) in Kraft, eine Bausperre ist nicht ausgewiesen.
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ALTLASTEN UND BODENKONTAMINATION

GemaB § 18 Abs. 1 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) hat die Bundesministerin flir Klimaschutz,
Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie eine Datenbank Uber Altablagerungen,
Altstandorte und Altlasten zu fiihren. GemaB § 18 Abs. 4 ALSAG sind auf der Webseite
www.altlasten.gv.at Altlasten sowie jene Altablagerungen und Altstandorte zu veroffentlichen, bei
denen nach einer Erstabschatzung gemaB § 14 Abs. 1 ALSAG eine erhebliche Kontamination oder
ein erhebliches Risiko zu erwarten ist sowie die einer Beurteilung gemaBB § 14 Abs. 3 ALSAG
unterzogen wurden.

GemaB  unserer stichtagsbezogenen  Abfrage unter www.altlasten.gv.at weist die
bewertungsgegenstandliche  Liegenschaft  keine  Abfallablagerungen  oder  Untergrund-
verunreinigungen aus.

AuftragsgemaB wurde keine Baugrunduntersuchung durchgefihrt bzw. veranlasst. Wir gehen davon
aus, dass sich auf dem Bewertungsgegenstand keine Materialien befinden, die auf einer
hoherwertigen Deponie als einer Baurestmassendeponie zu entsorgen sind. Ein spateres Aufscheinen
solcher Substanzen kann eine erhebliche Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wiirde
eine Berichtigung des Gutachtens nach sich ziehen.
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NATURGEFAHREN

Laut unserer Abfrage bei HORA (Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria) sind die
Naturgefahren fur die gegenstandliche Liegenschaft in einem Radius von 100 Meter laut HORA Pass
wie folgt einzuschatzen:

H o RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & B it
RISK ASSESSMENT AUSTRIA M h

HORA-Pass

Adresse: Mautner-Markhof-Gasse 53, 1110 Wien
Seehdhe: 161 m

Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  48,17431° N | 16,42079° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duflerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatsdchliche Risiko hangt in erheblichem Male vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschiatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beuwrteilung dar. Sie ersefzen nicht die
gegebenenfalls erforderichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschaizung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird P ., die U i g ven orfichen Fachleuten

oder auf kommunaler oder Landessebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

MNaturgefahr: Gefdahrdung:
Hochwasser N kcine Daten
Oberflachenabfiuss O noch
Lawinen I keine Daten
Erdbeben (== - I it
Rutschungen (— | I ricdrig
Windspitzen ] I mitte!
Blitzdichte | I g
Hagel B
Schneelast 1 I ricdrig
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NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

HORA

= Bundesministeriun
Land- usd Fometwirtuchaft,
Klime- urd Umwssltechuts
Reglonen snd Wassarwirtschaft

Legende und weiterfiihrende Informationen

ﬁﬂomm
Hohe Gefhmdung: Doerfutung bel
30-ahrilchem Hochwasser mogilch
Mittiere Gafdhrdung: Oberflutung bel
100-jahriichem Hochwasser mglich

Wiedrige Gefahrdung: (oerfuiung bel
300-jahriicham Hochwasser miglich

nEmmn'

Zane 4 (Grad VIll-XII) schwere Gebdudeschaden
bis vollstindige Zerstonng

Zone 3 (Grad VIlj starke Gebaudeschaden
Zone . (Grad Vi) mittiere Gebdudaschadan

Zone 1: (Grad Vi) lelchte Gebaudeschaden

Zone D: {(Grad V1) nicht Tohibar bis stare
Erschitterungan mit maghchen leichten
Gepaudeschaden

nmnﬂnpttlrl[lmrn]
-
- 180 - 189
- 170 - 179

160 - 169
150 - 159
140 - 149
130 - 139
120 - 129

- 10- 119

- 100 - 109

-'BEI-BB
80- 83
70-78

-
B =
P

Besiadiung nichi pder LT it unyerhatnismaig
hohem Aufwand maglch

Bebawung nur elngeschrankt und wnter Enhaifung
von Auflagen maghcn

ﬁ Rufschungsn
- milttiere bis hohe Anfalgkel zu Rutschungen

garinge bis mittsare Anfalligkatt zu
Rutschungen

keine bis gerings Anfaligkest zu Rulschungen
n Blitzdichts [Bitzeinschisge / km? / Jahi]

B =050

=30-4,0
=20-30
=10-20
<10
nnmﬂnm-mn_uwmmnm
=35 Cm
-:d-ﬂfl'l-ﬂsﬂl'l
=3cm-=<dem
=3cm
I scnnsetsat? w3
= 10,0
=§0-= 10,0

| BIE
-
—
- s0-
»25-
-20-
=15-
=1.0-
=10

=810
=610
=510
=40
= 3.0
= 2.5
=24
=15

n Obeischenabfiuss - Wassariiefe [cm]

=50

= 20 bls =< 50

=20

1. gemad ONORM EN 1598-1

2 gemad ONORM B 1531-1-3:2022-05

n Diie Info-Buttons flhren Sie zu weiterfihrenden Informationen dber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclzimer und Haftungsausschiues:

Dle Karten wnd Texte sind Informationsmaterial fir dle Ofentiichkzlt ohne rechisverbindiiche Aussage. For @ Richiigkes,
Vollstangigkelt, Aktualltat wnd Genaulgkel kann nichi garanilert werden. Das BMLUK lennt jegiche Hafiung fOr Handungen und
alifallige Schaden, weiche Imfolge ger dinekien oder Indirekien Mutzung des nstruments gemacht werden DZw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kdnmten, ab. Dée Betrelbar von hiipsimorm.gv.at sind nicht werantwoetiich fr @ie Inhalte
werinkier Webseiten Innerhalk ges HORA-PasEeE.

Quelle: www.hora.gv.at; Bearbeitung: EHL

Wir gehen davon aus, dass das Ergebnis der durchgefiihrten HORA-Abfrage keinen wertrelevanten

Einfluss auf den Marktwert der Immobilie hat.
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LARMKARTE

Die Larmkartierung und der Umfang der Bearbeitung ist in der EU-Umgebungslarmrichtlinie (Richtlinie
2002/49 /EG) geregelt. Die Karten dienen als Grundlage fiir die Larmbekampfung auf europaischer
und lokaler Ebene. In den strategischen Larmkarten ist die Larmbelastung des vorangegangenen
Kalenderjahres darzustellen. Die Lautstarken sind dabei wie folgt zu interpretieren:

55 bis 60 dB: Entspricht der Lautstarke eines normalen Gesprachs, Radio/TV in Zimmerlautstarke.
60 bis 65 dB: Entspricht einer lauten Unterhaltung, Rufen.
65 bis 70 dB:  Entspricht dem Gerauschpegel in einem GroBraumbdiro.

70 bis 75 dB: Entspricht einem Fon oder Staubsauger in 1 m Entfernung.
ab 75 dB: Entspricht starkem StraBenverkehr.
STRASSENVERKEHR

Diese Karte zeigt den uber Tag, Abend und Nacht gemittelten Larmpegel von HauptverkehrsstraBen
in 4 m Hohe uber Boden. Erfasst sind StraBen in der Zustandigkeit der Bundeslander sowie
Autobahnen und SchnellstraBen. Fur den Abend und die Nacht sind Zuschlage enthalten. In den
Ballungsraumen sind alle StraBen berlicksichtigt. Berichtsjahr 2022.

Der Standort liegt im Bereich 60 bis 70 dB.

SCHIENENVERKEHR

Diese Karte zeigt den Uber Tag, Abend und Nacht gemittelten Larmpegel von Haupteisenbahn-
strecken und StraBenbahnen in 4 m Hohe uUber Boden. Fir den Abend und die Nacht sind Zuschlage
enthalten. In den Ballungsraumen sind alle Eisenbahnstrecken beriicksichtigt. Berichtsjahr 2022.

Ein Teilbereich des Standortes liegt im Bereich 55 bis 60 dB.
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Lhfinio.at

St
2022 stralienverkehr:
Z24h-Durchschnitt 4 m
Uberblendung

Ober Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von Hauptverkehrsstralien in 4 m
Héihe dber Boden. Erfasst sind StraBen in der
Zustandigheit der Bundeslander sowic
Autabahnen und Schnallstraen. Fir den
Abend und dic Hacht sind Zuschlage
enthalten. In den Ballungsraumen sind alle
Strafien berdcksichiigh. Berichtsjahr 2022,

Hinweis: AulZerhalb der Ballungsriume
werden die Lirmzonen nterschiedlicher
Stralenkategorien nur i berblendet. In den
Uberblendungsbereichen kann es zur
Unterschatrung des tatséichlichen
Larmpegels um bis 2u drei Dezibel kommen.

W - 75dE

W T0-T5 08
W -TodE
1] 60 -654d8
[] 55-60 08

# Linienguellen Autabahnen und
Sehnellstrallen

# Linienquelien Landesstralien
[ GebZude

#* Larmsehutzwande

+ Kilometrierung

O Ballungsraum

[0 Ballungsraumgrenzen

Suche: Krausegasse 18
" Adresse

Strale 2022 - Summenkarte - 24h
o

"= Bundasmnlivechem
Land: und Farstwirtschatt,
K- wnd Umaspltschis
Regeanen ud Wassermitrchalt

%

e (L 7Sy

wom 01.04.2024, Made with Matural Earth, Grundkarte: basemap.at

hitps:limaps.Jaemminfo.at

Kokt

il

2022 Schienenverkehr:
24h-Durchschnitt

Aiberblandung

iber Tag.nhzmlﬂ und Nacht gemitteiter
e g

«len Abend und die Macht sind Zuschlage
enthalten. In den Eallungsriumen sind aile

Hinweis: Die Li rmzanen van Eisenbahnen
wirsdl Strafenbannen werden in dieser Ansicht
f iberblendet. In den
iberblendungsbereichen kann es zur
WUnterschitzung des tatsichiichen

Iirmpe gels um bis 2u drei Dezibel kommen

W -7sde
W 7O T5dE
W 65-70dB
|1 s0-65dB
I 55-60 0B
Grenrwertlinie
# Linienguellen Straflenbahnen
# Linienguedlen Eisenbahnen
Il Gebdude
# Larmschutzwinde
+ Hilpmetrisrung
[ e=llungsraum
O Ballungsraumgrenzen

Eilsenbalnstrecken erfasst. Berichisjahr 2022,

wom 0104 2024, Made with Natural Eartn, Grundkaris:

Suche: Krausegasse 15
@ agrecse it e Jaanmino.at
Quelle: https://www.laerminfo.at/; Bearbeitung: EHL
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LIEGENSCHAFTSBESCHREIBUNG

Die gegenstandliche Liegenschaft ist unregelmaBig konfiguriert und weist drei StraBenfronten seitens
der Mautner-Markhof-Gasse, Krausegasse und Rappachgasse auf. Seitens der Mautner-Markhof-
Gasse und der Krausegasse ist das Grundstuck bis zu rund 4 m unter StraBenniveau gelegen, seitens
der Rappachgasse liegt es annahernd auf StraBenniveau.

Der nachfolgende Planausschnitt visualisiert den Gelandeverlauf der Liegenschaft:

7

| Héhenlinien

1Meter

Ts

5 Meter
20 Meter
100 Meter

—
[
—
|
= %
e~ e e N — / Y
|
/

Krausegasse

™~
Tg

Quelle: https://www.wien.gv.at/; Bearbeitung: EHL

Die Liegenschaft ist im Eckbereich Krausegasse / Rappachgasse mit Plakatwanden eingefriedet, an
der Krausegasse ist Uberwiegend ein Metallzaun errichtet, seitens der Mautner-Markhof-Gasse ist die
Liegenschaft mittels Bauzaun gesichert. Die Fassade des Anrainerbauwerks seitens der Mautner-
Markhof-Gasse Nr. 57 ist im Bereich des ehemaligen Gebaudeanschlusses bereichsweise ohne
Verputz.

Die Liegenschaft ist im Wesentlichen unbebaut, zum Stichtag bestehen teilweise Bauwerksreste
(Fundamente udgl). Die Grundflache ist verbuscht und mit Baumen bewachsen, es sind Unrat-
Ablagerungen festzustellen.
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VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Laut Zentralem Leitungskataster der Stadt Wien sind samtliche Anschlisse, wie Wasserver- und
Abwasserentsorgung, Gas, Strom, Fernwarme und Telefon an der Grundstiicksgrenze bzw. in den

umliegenden StraBenzigen vorhanden. Die Auskunft des Zentralen Leitungskatasters ist dem Anhang
des Gutachtens zu entnehmen
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N — Strom ZENTRALER LEITUNGSKATASTER
A Forkdte  — Leanerdiiing bt Lo Ortlichkeit: Mautner-Markhof-Gasse 55, 11. Bezirk W Stadt
e . = ; = Wasser Deechatum: 307 10151900 ‘ ' a B
Malistab 1500 as — — Wurzelschutz ; ; H AR
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Quelle: MA 28 Zentraler Leitungskataster | 03.07.2025 Bearbeitung: EHL
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BESTANDSSITUATION

GemaB vorliegenden Informationen ist die Liegenschaft - mit Ausnahme der Vermietung der
Plakatwand - bestandsfrei, es sind keine Nutzungs- oder Bestandsverhaltnisse an der Liegenschaften
bzw. Teilen hiervon aufrecht.

EFPANMEDIA

VEREINBARUNG
BESITZERWECHSEL

Firma  Mauiner-Markhof-Gasse 55 Projekt GmbH & Co KG

Adresse 1120 Wien Lehrbachgasse 2

UID-Nummer ATUTZTT212T riumen als Bestandgeber (Nutzungs- oder Verfiigungsherechtigter) dor

Liegenschaft KG: 01107 Simmering......... EZ: 84 ... ....... Gst Nr. 3314

Adresse: 1110 Wien, Rappachgass gii. Nr. 10!/ Krausegasse

der EFAMEDIA - EURDPAISCHE PLAKAT- UND AUSSENMEDIEN GMEH die alleinige Berechtigung ein, bastehende
Werbetriiger auf dieser Liegenschaft selbst oder durch Dritte zu bewirischaften. Die Anzahl bzw. das Ausmal der
Werbetriiger betriigt T 24, 248 und 1x32) 1 Bogen Tafeln

D Laufzeil dieser Verinbaring Beginnt mil dem  1.1.2018  und wird auf unbestimmie Zeil abgeschlossen,

D Werbrggsverhdibinis kann unler Einhallung siner 2-monatigen Kindgungsfist am Cuaralsende von beiden Seiten aufgelést
warden, Die Aulkiindigung muss mit eingeschriebanam Brief dbemmitlalt werden und (st wirksam, wenn sie an die in der
Versinbarung genannle Adresse erfolgl, es sei denn, dass der Vertragspartner spiter aine andere Adiesse genannt hat. Es gilt
das Datum des Poststempels,

Im Falle der Versiulberung der Lisgenschaft bzw. im Falle von baulichen Veranderungen die den Bestand der Werbeanlage
untunlich erscheinen lassen, oder wenn die Werbewirksamkeit ents prechend der Bewertungskriterion nicht gegeben st
kann die Versinbarung innerhalb einer Frist von & Woechen zum Monaistetzien aufgekiindigt werden, Die Verainkarung
ist iibertragbar und geht beiderseits auf die Rechitsnachfolger Uber.

Die EPAMEDIA ist berechligl die Vereinbarung mil soforiger Wirkung aufzulbsan, wenn sich heraussielll, dass die Ernchiung der
Werbeanlage aig rechiBchen Grinden unmoglich ist, oder aufgrund eines rechtskrafigen Entfermungsaufirages abgabaut werden
rLgs,

Der Vermieler is] vepllichlel, EPAMEDUA bzw, fhren Mitarbeitarm oder Beauftragten den jederzeiligen Zulritl zu den Warbeflachen
uammbghichen, Solte die vollsiEndige Sichtbarkait der Werbefichan durch vorhandene Straucher, Aste oder Planzen nicht mehe
gewsdhdeistel sain, 81 die EFPAMEDIA berechligh, diese soweil zu enffernen bew. abzuschneiden, als es dio vollstindage
Sichibarked erfordert.

Das jdhrliche Entgelt fiir 0. a. Werbeanlage betragt € 1.683.-- exkl. 20% MwSt, (bzw, € 45, pro Laufmeter Werbeafliche,
exkl. 20% MwSL) und ist jeweils vierteljihrlich im Nachhinein in gleichen Tellbetrégen fallig.

Die Zahlungen erfolgen an Bank fir Tirol & Vorariberg, BLZ: 16300, IBAN: ATE4 1630 0001 1025 4693

Samtliche Koslan fOr die Aufsteliung, allliSige behirdiiche Bewilligungen und Instandhaltung gehen zu Laslen der EPAMEDIA.
Die Werbeanlage bleibl auf die Daver ihres Bestandes Im Elgesum der EPAMEDIA, Die Kosten dar Yergabihrung digses
Vesirages brikgl die EPAMEDIA, Zusatzvereinbarungen oder Anderungen sind schriflich zu vereinbaren.

-~
1

________________________________________________________________________________________ o

EFAMEDIA '\ Yriterschifft des Bestandgebers
Europaische Plakat- und Aulenmedien GmbH ™

Quelle: Liegenschaftseigentiimer; Bearbeitung: EHL
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PROJEKTIERUNG | GENEHMIGUNG

Mit Bescheid vom 15.Dezember 2022 (Rechtskraft 17. Janner 2023 It. Auskunft MA 37) zu Aktenzahl
MA37/1078033/2021-1 wurde die Errichtung einer Wohn- und Apartmenthausanlage bewilligt.

BE Stadt

MAGISTRAT
DER STADT WIEN
Wien | woe LAl A
Eg: N A L2273
1. Berirk, Krausegasse ONr, 18 und ONr. 20 Gebsetagruppe Sid
ident Rappachgasse Ohr. 13 |Grovalummig)
Getlr 331, 33/3 37/1, 397 1n Faveirdenstralle 211, 5. Stack
EZ %4 der Kat. Gem. Simmering A - 1100 Wian

Telefar: [+42 1) 4000-37450
Talefax: {+43 1) 4000-99-374650
ggs.grassvolumigEima3y wien.gu.at
baven wien,.at

Aktenzahl Sachbearbeiterin: Durchwahl Datum S
MAIT0TE033/200-1  DI" Jebstl-Karnhalz 01/6000-37652  \Wien, 15. Dez 2022
L] Meubau

Errichtung einer Whn- und Apartmenthavsanlage

LL) Baubewilligung
LIL.} Gehsteigbekanntgabe
LilL.) Bekanntgabe siner Gehsteigauf- und -iberfahrt

I} Gebrauchserlaubnis, Bewilligung nach
der Straflenverkehrsordnung

BESCHEID

Mach Mafigabe der mit dem amilichen Sichtvermerk versehenen Pline und Beschrelbungen, dia sinen
wesentlichen Bastandted dieses Bescheides bilden, wird gemil § 70 der Bauordnung flir Wisn (BO) in
Verbindung mit § 56, § B3 Abs, 2 sowie 3 BO, § 94 Abs. 4 BO, § 2 der Wiener Bautechnikverordnung —
WETY und in Arwendung des Wiener Garagengesetres 2008 [WGark 2008), die Bewiligung erteilt,
auf der im Batreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschrisbene Baufihrung vorzunehmens

Auf der gegenstindlichen Lisgenschaft wird in Massivbauweise (in der Schadensfolgeklasse CC2) eine
urterkellerte Wohn- und Apartmenthausaniage zur Schaffung von insgesamt &4 ‘Wohnungen;
7 Biiros, & Aiteliers und 23 gewesbliche Apartments [Beherbergungastatie] errichter und hofsaitig
Gelandeverinderungen hargestedt.

Die Erschilefung des Gebiudekompleses erfolgt Gber rwel zentrale Treppenhiuser (Stiege 1 und
Stiege 2), deren Haupteingange an der Krausegasse situiert werden. Im Bergich der Stiege 1 wird ein
Aufrugsschacht in Massivbauweise 2ur Aufnahme eines behindertengarechten Personenaufzuges,
filhrend Ober sechs Geschosse, mit Haltestellan vom 1 Kellergeschoss bis in die Dachebens eingebaut,
Im Bereich der Stiege 2 wird ain Avfnegsschacht in Massivhauweise zur futnahme  sines
Ibehincertengerechten Personanaufruges, fihrend Uber firf Geschosse, mit HaltesteBen vom
2. Kellergeschass bis in die Dachebene eingebaut,

iy paddrmborng L] ed (54 Sanen RRa L ogpt ._Iq..
for I
i

OG- T80 Ae————Ce T T RO TR
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FIAT
MAITIOTB033/ 30014

'm Erdgeschass der Wohn- und Apartmenthausanlage werden Biros, Wohnungen und dis
m“'”"""'d*“!ﬂ der Beharbergungsstiitte mit gewerblichen Apartments angeordnet. Im Obergeschoss

¥ Dachgeschoss werden weitere Wohneinheiten sitwiert. Die Dachgeschosswohnungen werden
mﬂﬂﬂ%ﬁ*ﬁghn@.ugﬂm.

Hofuoitig wrrﬁtuf;;vm ruiheﬂnll'lmmrﬁge Bauteile errichiet, welche mit einem Hauptgeschass, sinem
mﬂ\@mra Baem erl 1 li en
: Bgeschass ausgefihrt werden und Ateliers mit dariiberliegend
11"" I Untergeschoss werden in den unterirdisch gelegenen Gebdudetede Einlagerungsriurme,
echnikriume, m:;#rmu&aum und in Kinderwagenabstellraum situiert. In den westeren
Gebiudateilen we &in Miillraum, edn Kinderigialra i i i i
:  @in Teil der Wohnumgen, ein Lobbybereich
filr die gewerblich Apartments sowie die Riumdichk e it gewerblichen
eiten d herbergungssts
i en der B ke mit g li

Im 2. Kellergeschoss werden Technikrliume, westere Einlagerungsraume sowig sine eingeschossige,
statisch be- und entliftete 'T'lvfgaragn mit insgesamt 47 HFZ-Steliplitzen, daven 37 Pflichtstellplatze
und W freiwillige Stellplatze, situiert. Dis Zu- und Abfahrt erfolgt iber di Rappachgasse. Im Bereich
der westlichen Grundgrenze wird im 2. Kellergeschoss eine Feuermaverdffnung in Form eimer
Brandschutetire zur mmwmt: N, Mautrer-Markhof-Gasse Ohr 57, Gst. Nr. 36 in der
EZ 95 der Kat Gem. Simmering vorgesehen, Im 2. Kellergeschoss wird sine weitars Feuermaner-
Sffnung an der sildlichen Grundgrenza in Form sines Brandschutztores sur Nachbharegenschaft 11

Mautner-Markhof-Gasse ONr, 5%, Gst, Mr. 30 in der EZ 95 der Kat. Gem, Simmering hergestally. 5

Die Beheizung der Wohn- und Apartmenthausaniage erfolgt mittels Ansehluss an das Fernwirme-
Wersarqungsnetz. Auf den Diichern des Gebiudekomplexes wird eine Photovoltaik-Anlage
hergestells. Die Miederschlagswiisser werden in den ffentiichen Kanal eingeleitet. Hofseitiq wird ein
Barrierefred ruginglicher Kleinkinderspisiplatz angelegt,

Dier swingenden Vorschrift des § 48 fbs, 1, in Verbindung mit § 50 des . Garagengesetzes (WGars
2008} zur Schaffung ven 37 Stellplatzen wird sur Ganze entsprochen,

= S3mtliche 37 Pflichtsteliplitze werden suf dem gegenstandlichen Bauplatz geschaffen,

Der rwingendan Vorschrift des § 118 Abs, 3 BO zum Fnsatz solarer Energietriger wird zur Ginze
entsprochen,

Behanntgabe der Breite, Hohenl nd Bauart des Gehstei

Aut Grund des § 54 der Bauordnung fiir Wien (BO) und der Verordnung der Wiener Landesragiarung,
mit der nihere Vorschriften Uber die Beschaffenheit der Gehsteige und ihver bavkichen Anlagen
erlassen werden (Gehsteigeerordnung], LGBLNr, 16/1981 idgF, ist der Gehateig nach folgenden

Angaben herzustellen;

Dem Gutachten sind der Bescheid sowie die Einreichplanung als Anhang beigelegt.

EHL/CAU/052025
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Auf Basis der behordlich genehmigten Einreichplanung ergibt sich folgende Topografie:

UG
UG
UG
UG
UG
UG
uG
UG
UG
UG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG
EG

Top 1
Top 2
Top 3
Top 4
Top 5
Top 6
Top 7
Top 8
Top 9
Top 10
Top 11
Top 12
Top 13
Top 14
Top 15
Top 16
Top 17
Top 18
Top 19
Top 20
Top 21
Top 22
Top 23

Apartment 40,18 m*
Apartment 40,19 m*
Apartment 40,18 m*
Apartment 40,19 m*
Apartment 40,19 m*
Apartment 40,19 m*
Apartment 40,18 m*
Apartment 40,19 m’*
Apartment 49,84 m*
Apartment 49,99 m*
Apartment 61,56 m*
Apartment 50,54 m*
Apartment 75,58 m*
Apartment 50,63 m*
Apartment 80,18 m*
Apartment 53,61 m’
Apartment 53,61 m*
Apartment 53,61 m*
Apartment 53,61 m*
Apartment 53,61 m*
Apartment 53,61 m’
Apartment 53,61 m’
Apartment 53,61 m*

7,92 m?
8,69 m’

5,94 m*
5,94 m*
5,94 m*
5,60 m*
5,60 m*
5,60 m*
5,60 m*
5,60 m*
5,60 m*
5,60 m*

5,60 m*

7,49 m* 15,15 m’
7,49 m* 16,53 m*
7,50 m*® 17,01 m*
7,50 m* 17,42 m*
7,49 m* 17,97 m’
7,49 m* 18,39 m®
7,50 m® 18,86 m’®
7,50 m* 19,32 m’
7,50 m* 23,70 m*
7,50 m* 22,70 m*

5,84 m*

EG
EG
EG

Top 7
Top 8
Top 9
Top 10

Biiro 35,90 m*
Biiro 55,68 m*
Biiro 116,22 m*
Biro 54,20 m*

I S 7 N A

1.UG/EG
1.UG/EG
1.UG/EG

Top 24a+24b  Wohn- | Gewerbe
Top 25a+25b Wohn- | Gewerbe
Top 26a+26b  Wohn- | Gewerbe

88,15 m’
88,18 m*
88,16 m’

8,46 m’
9,41 m*
9,60 m*

7,50 m* 22,13 m’
7,50 m* 22,70 m*
7,50 m* 23,26 m’

-- Wohn- | Gewerbe 264,49 m2 27,47 m* 22,50 m* 68,09 m’

EHL/CAU/05202¢
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1.UG
1.UG
EG
EG
EG
1.UG/EG
1.0G
1.0G/DG
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G/DG
1.0G/DG
1.0G/DG
1.0G
1.0G
1.0G
DG / Gal.
DG / Gal.
DG / Gal.
DG / Gal.
DG / Gal.
DG / Gal.
DG / Gal.

Top 1

Top 2
Top 3
Top 4
Top 5
Top 6
Top 11
Top 12
Top 13
Top 14
Top 15
Top 16
Top 17
Top 18
Top 19
Top 20
Top 27
Top 28
Top 29
Top 30
Top 31
Top 32
Top 33
Top 34
Top 35
Top 36
Top 37
Top 38
Top 21
Top 22
Top 23
Top 24
Top 25
Top 26
Top 27

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

53,71 m’

87,09 m* 4,90 m*

40,06 m*

53,80 m* 12,60 m*
77,50 m* 4,90 m* 10,20 m®
71,74 m*

63,69 m* 15,21 m*
41,92 m’ 2,97 m*
52,07 m* 12,60 m*

52,07 m’ 4,05 m’
77,84 m* 4,90 m* 10,02 m*
52,07 m’ 4,05 m’
62,74 m’* 4,86 m°
52,38 m* 5,67 m*
36,17 m’ 1,89 m®

36,89 m’
47,59 m* 8,98 m*
59,54 m* 8,22 m*
81,81 m*
81,81 m’
81,81 m’
81,81 m’
72,00 m* 8,46 m*
72,00 m* 9,41 m*
70,78 m* 9,61 m*
51,40 m*
31,46 m*
58,31 m*

108,45 m* 9,63 m*
69,78 m*
69,78 m*
66,16 m* 1,89 m?
83,78 m’ 1,89 m*
68,98 m’ 3,78 m*
97,20 m* 1,89 m?

16,19 m* 40,82 m’
12,01 m* 3,25 m*
15,17 m*

13,20 m* 20,71 m’
20,52 m*

3,03 m’

2,80 m*
12,61 m*
12,61 m’?
12,60 m*
12,60 m*
12,36 m*
12,69 m*
12,97 m*
17,00 m*
15,97 m*
27,58 m*
17,05 m*

8,41 m’

8,09 m*
58,68 m’
17,40 m*
13,52 m’
18,12 m’

Im 1. ObergeschoB sind laut Einreichplanung funf Terrassen geplant, welche Uber das allgemeine
Stiegenhaus erreichbar sind. Aus gutachterlicher Vorsicht werden diese auBer Acht belassen.
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UG / EG / 0OG Haus 1 Reihenhaus 123,85 m* 26,98 m*  59,25m’
UG / EG / OG Haus 2 Reihenhaus 123,85 m’ 27,00 m* 33,51 m’
UG / EG / OG Haus 3 Reihenhaus 123,85 m* 29,23 m* 27,54 m*
UG / EG / OG Haus 4 Reihenhaus 123,85 m* 26,97 m* 47,93 m*
UG / EG / OG Haus 5 Reihenhaus 123,85 m* 26,97 m’ 23,65 m’
UG / EG / OG Haus 6 Reihenhaus 123,85 m* 46,79 m* 80,00 m*

Fur die Berechnung der gewichteten Wohnnutzflache werden die Freiflachen wie folgt angesetzt:

Loggien 100 %
Terrassen 25%
Balkon 25%
Garten 10 %

.. . gewichtet
Nutzflache gesamt | 4.704,47 m* 54,80 m*| 214,48 m*| 660,42 m’| 591,80 m°j@ 5.037,18 m*
Stellplatze 47 Stk

In Hinblick auf die genehmigte Einreichplanung legen wir diese Nutzflachen der Bewertung
zu Grunde. Im Zuge von Projektplanungen konnen sich entsprechend den Nutzerwiinschen
oder sonstigen unvorhergesehenen Einflussen andere Nutzflachendimensionen ergeben als
derzeit angenommen.

Quelle: Einreichplanung, Bearbeitung EHL
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FORDERUNGEN

Nachfolgende Informationen hinsichtlich offener Forderungen liegen uns vor. Es wird darauf

hingewiesen, dass kein Anspruch auf Vollstandigkeit besteht.

STADT WIEN

[Bereitgestellt: 02.06.2025 10:04]

HN Stadt
Wien

Rechnungs- und
Abgabenwesen

Abs.: MA 6 -DEZ RW - BA 34, 1090 Wien, Alserbachstrafie 41 Dezernat Rechnungswesen -

Handelsgericht Wien Buchhaltungsabteilung 34
Marxergasse 1a Alserbachstralie 41
1030 Wien 1090 Wien

Telefon +43 14000 07644

Fax  +4314000 9907600
kanzlei-b34@ma06.wien.gv.at

wien.gv.at
Insol - Forderung Idung Wien, 27.05.2025
Art des Verfahrens: insolvenzverfahren X Gebihreneinzug von folgendem Konto
Gerichtszahl: 007 - 38 S 79/25g IBAN BIC
Edikt vom: 30.04.2025 AT171200000696212711  |BKAUATWW
Z-Code 7081372
Verpflichtete Partei:
Name: Mautner-Markhof-Gasse 55 Projekt GmbH & Co KG
Adresse: Graben 27-29/1/19, 1010 Wien

Zy dem mit dem cben genannten Edikt Uber das Vermdgen der verpflichteten Partei eréffneten
Insolvenzverfahren werden unter Anschluss vollstreckbarer Riickstandsausweise bzw. Bescheide die
Insolvenzforderungen geménR & 51 Insolvenzordnung (I0) samt den gleichrangigen bis zur Insolvenz-
eroffnung entstandenen Nebengebiihren angemeldet.

Wasser-Abwassergebiihren v.a. 122239470  6.367,97 Euro

Es wird darauf hingewi dass hinsichtlich der Grundst (samt Nebengebiihren) auf der
Liegenschaft gemé&B § 11 Grund, gesetz 1955 ein g liches Pfandrecht haftet.
Einzahlungen zugunsten der Forderungen sind auf das Konto bei der UniCredit Bank Austria AG,
IBAN: AT961200051428010666, BIC: BKAUATWW, lautend auf Magi bteilung 6 - Rechnung:
und Abgal , Dezernat Rechnung - Buchhaltungsabteilung 34 zu leisten, wobei als
Zahlungsgrund der Name der verpflichteten Person und die Abgabenart samt Abgaben-
kontonummer anzufiihren sind.

Freundliche Griite

Thomas Hertl Fir die Referatsleitung
(elektronisch gefertigt)
Prantner

Zweifach

Anzahl der beiliegenden Rickstandsausweise: 2

SF-MO06190 - 082024

BIC: BKAUATWW

.
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Datenschutz:
Informationen zum Datenschutz und zu Ihren Rechten als betroffene Person, wie z. B. Auskunft,
Richtigstellung oder Léschung, finden Sie unter wien.gv.at/kontakte/ma06/ds-info/index.html.

SF-MO06190 - 052025
IBAN: BIC: BKAUATWW

Quelle: Masseverwalter
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VOLLSTRECKUNGSVERFUGUNG MA 25

Mit Ausfertigungsdatum 23.05.2025 zur GZ MA 25-191354-2025-11 wurde durch die Gruppe
Technische ErsatzmaBnahmen der Stadt Wien die Ersatzvornahme fur die Entfernung von Strauchern
(...) angeordnet. Zum Stichtag liegen keine Informationen hinsichtlich des zu tragenden Aufwandes

vor.

[Bereitgestellt: 24.05.2025 00:34]

HE Stadt
Wien

MAGISTRAT
Technische DER STADT WIEN

| Stadterneuerung

Technische Stadterneuverung,
Postfach 588, 1000 Wien

Gruppe Technische

Ersatzmalnahmen

Maria-Restituta-Platz 1,

1200 Wien

Telefon +43 1 4000 DW
/()Ag (O Q"O}S Fax +43 1 4000 99 8025

N tem@ma25.wien.gv.at
wien.gv.at

MA 25 - 191354-2025-11 Wien, 23. Mai 2025
1110 Wien, Krausegasse 18 Elm

EZ 94 KG Simmering

Ersatzvornahme
Anordnung der MaBBnahmen

VOLLSTRECKUNGSVERFUGUNG

Die EigentUmerin der Baulichkeit in 1110 Wien, Krausegasse 18 ist mit Bescheid des Magistrates der
Stadt Wien vom 27.11.2024, ZI.: MA 46 - BRM/956716/2024/SER/DLM, zu folgender Leistung
verpflichtet worden:

,Gem. § 91 Absatz 1 StralSenverkehrsordnung 1960 (5tVO) werden Sie aufgefordert, die aus Ihrem
Grundstiick

in Wien 11, Krausegasse 16-18, Kastralgemeinde Simmering, Grundstiicksnummer 2306, Einlagezahl 94

in den Bereich des éffentlichen Gutes hineinragende Teile von Stréuchern innerhaib von vier Wochen
ab Erhalt des Bescheides zu entfernen. *

Dieser Verpflichtung sind Sie trotz der mit Verfahrensanordnung vom 6, Marz 2025, ZI.: MA 25 -
191354-2025-9, angedrohten Ersatzvornahme nicht nachgekommen; gemiB § 4 Abs. 1
Verwaltungsvollstreckungsgesetz 1991 (VWG), BGBI. Nr. 53/1991, idgF wird somit die zwangsweise
Durchfihrung des behérdlichen Auftrages durch Ersatzvornahme angeordnet.

Erreichbarkeit: Station Handelskal, Linien: U, 51, 52, 3, 57, 545, 54, 1A, 118 qualitysusie TEM-040-20210921
Parteienverkehr nach Terminvereinbarung wvar T LnEAT
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Begrindung:

GemiR § 4 Abs. 1 VVG kann die mangelnde Leistung nach vorheriger Androhung auf Gefahr und
Kosten des Verpflichteten bewerkstelligt werden, wenn der zu einer Arbeits- oder Naturalleistung
Verpflichtete dieser Pflicht gar nicht oder nicht vollstindig oder nicht zur gehdrigen Zeit
nachgekommen ist.

Mit dem Titelbescheid des Magistrates der Stadt Wien vom 27.11.2024, ZI: MA 46 -
BRM/956716/2024/SER/DLM wurde die Eigentimerin dazu verpflichtet, die im Spruch genannten
Leistungen durchzufihren. Da sie diesen Verpflichtungen jedoch nicht nachgekommen ist, wurde ihr
die DurchfUhrung der Leistung auf ihre Gefahr und Kosten mit Verfahrensanordnung (Androhung
der Ersatzvornahme) des Magistrats der Stadt Wien - Technische Stadterneuerung vom 6. Mirz
2025, ZI.: MA 25 - 191354-2025-9, angedroht.

Die in der Verfahrensanordnung festgesetzte Frist ist nunmehr verstrichen, ohne dass die
Eigentimerin ihrer Verpflichtung nachgekommen ist. Es ist daher die Voraussetzung fir die
zwangsweise Durchfihrung im Wege der Ersatzvornahme gegeben.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei der
Technischen Stadterneuerung, 1200 Wien, Maria-Restituta-Platz 1 einzubringen. Sie hat den
Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behérde, die den Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen.
Weiteres hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit sttzt,
das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde
rechtzeitig eingebracht ist, zu enthaiten.

Wenn Sie die Durchfiihrung einer miindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht wiinschen,
missen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde hat gemaf § 10 Abs. 2 VWG keine aufschiebende Wirkung, das heil3t, der Bescheid
kann trotz der Erhebung einer Beschwerde sofort vollstreckt werden.

Die Beschwerde kann in jeder technisch méglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie,
dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tréigt.

Die PauschalgebUhr fir die Beschwerde betrigt EUR 30,--. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes Osterreich, Dienststelle Sonderzustindigkeiten (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109,
BIC: BUNDATWW) zu  entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften
Zahlungsanweisungen das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschaftszahl des Bescheides) und
der Betrag anzugeben ist.

Errelchbarkeit: Station Handelskai, Linien: Us, 51,52, §3, 57, 545, 5A, 114, 118 @ quanys TEM-0640-20210921

nach
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Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebiihr mit der ,Finanzamtszahlung" ist als
Empfinger das Finanzamt Osterreich, Dienststelle Sonderzustindigkeiten (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwshlen. Weiteres sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart ,EEE - Beschwerdegebiihr", das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und
der Betrag anzugeben. Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der Gebiihr der
Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung
anzuschlieBen.

Die Sachbearbeiterin: Fir den Abteilungsleiter:
Réssler (elektronisch gefertigt)
Telefon +43 14000-2523 Dipl.-Ing. Tschismasia
tem@ma25.wien.gv.at Gruppenleiter

Ergeht an:

1 Mautner-Markhof-Gasse 55 Projekt GmbH & Co KG (FN 480562i),
1010 Wien, Graben 27-29/1/Top 19
Als verpflichtete EigentUmerin der Liegenschaft

RSb

2. Verkehrsorganisation und technische Verkehrsangelegenheiten (MA 46),
Arbeitsvorrat

#H#signaturplatzhalter##

TEM-040-20210921

Erreichbarkeit: Station Handelskal, Linien: U6, S1, 52, 53, 57, 545, 5A, 114, 118, E quali

nach 9

Quelle: Masseverwalter; Bearbeitung: EHL
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Wir haben durch den Liegenschaftseigentimer per mail am 04.06.2025 nachfolgende Information
erhalten:

Beim Generalplaner Holzbauer&Partner sind noch € 353.000,- offen. Die Projekte wurden alle mittels
eines Projektmanagementvertrages realisiert. Auftragnehmer war immer die Stix+Partner Immaobilien,
diese hat die Leistungen dann an die jeweiligen Projektgesellschaften weiterverrechnet. Daher kann
der Projektgesellschaft maximal aus der Insclvenz der Stix+Partner eine Forderung entstehe.

ECKMULLER

Die Zahlungsverpflichtung zur Vereinbarung mit dem Anrainer ,,Eckmdiller” - siehe Punkt ,,Grundbuch®
bzw. Anhang zu Gutachten, ist laut Angabe des Liegenschaftseigentimers noch offen:

2.6. MMGSS5 verpflichtet sich, nach Vorliegen einer rechtskriftigen Baugenchmigung
betreffend die zur GZ 37 / 391691-2021-1 anhingigen Bauverfahren zur Zahlung eines
Betrages in Hohe von insgesamt EUR 100.000,00 an ECKMULLER zu gleichen Teilen
auf die von diesen bekanntzugebenden Konten binnen Monatsfrist nach Vorliegen der
rechtskriftigen Baugenehmigung.




)

A-1110 Wien
Krausegasse 18-20

HAHN

Das Schreiben von Ing. Franz Hahn wurde uns am 14.07.2025 durch den Masseverwalter tberlassen.

Ing. Franz Hahn (geb. 26.03.1954)
Unters DorfstraBe 14

2474 Gattendorf
officei@hahnbau. st

An den Insolvenzverwaltar

RIEL 5tephan Dr.

cfo Masseverwalter der
Mautner-Markhof-Gasse 55 Projekt GmbH & Co KG
Graben 27-25/5tiege 1/Top 19

1010 Wien

FM 480562i

Wien, 11.07.2025

Galtendmachung eines vertraglich eingerdumten Servituts [Geh- und Fahrrecht)

Sehr geehrter Harmr Dr. Rial,

in Bezug auf das Insolvenzverfahren lber das Vermdgen der Mautner-Markhof-Gasae 35
Projekt GmbH & Co KG (FM 480562 i) bringan wir folgendes vor:

Am 02.08.2021 wurde zwischen Herrn Ing. Franz Hahn und der genannten Gesellschaft
gine schriftliche Vereinbarung abgeschlossen. Darin wurde Herrm Hahn ein
unantgeltliches Servitut (Grunddienstbarkeit] eingeraumt.

Dieses Servitut erlaubt das Gehen und Fahren mit PEW und Klein-LEW - insbesondere
durch die gaplante Tiefgarage sowie Uber bestimmte Durchfahrten auf dem Grundstick.
Die Dienstbarkeit (Servitut) wurde zugunsten unserer Lisgenschaft vareinbart und sollte
auch geganiiber etwaigen Rechtznachfolgerm im Eigentum der dienenden Lisgenschaft
gelten. Dar ganaue Verlauf der Servitutsflachen ergibt sich aus den beigelegten Planen
zur Vareinbarung.

Entgegen der Vereinbarung mit lhrer Mandantin wurde das vereinbarte Servitut unseres
Wizsens bislang nicht grundbiicherlich eingetragen.

Wir arsuchen Sie dahar, die Eintragung kurzfristig zu veranlassen, und merken uns dafir
den 15. August 2025 als Frist vor
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Wir ersuchen Sie daher,

* uns lber den Stand der grundbiicherlichen Eintragung zeitgerecht zu informieren,

* unser Interesse am Fortbestand des vertraglich eingerdumten Servituts bei etwaigen
VerwertungsmaBnahmen sicherzustellen,

* uns lber geplante Verkaufs- oder Zwangsverwertungsverfahren zu informieren,

* potenzielle Erwerber auf das faktisch bestehende Servitut aufmerksam zu machen.

Eine Kopie der unterzeichneten Vereinbarung vom 02.09.2021 samt Planen legen wir
diesem Schreiben bei.

Far Ruckfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung und vielen Dank fir die
Zusammenarbeit!

Mit freundlichen GriBen

Ing. Franz Hahn

Beilage: Servitutsvereinbarung vom 02.09.2021 inkl. Beilagen

Seite 51 von 74



A-1110 Wien
Krausegasse 18-20

PLANUNTERLAGEN

Es wird auf die Dokumente und Plane im Anhang zum Gutachten verwiesen.
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WERTERMITTLUNG

METHODIK

Das Wertermittlungsverfahren wird nach den Grundsatzen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992, Bundesgesetzblatt 150, vom 19.03.1992 BgBI. 150 durchgefiihrt. Ziel ist die Ermittlung des
Verkehrswertes wie folgt:

Bewertungsgrundsatz

S 2. (1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschaft nichts anderes bestimmt wird, ist der
Verkehrswert der Sache zu ermitteln.
(2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache iblicherweise
im redlichen Geschaftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.
(3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auler Betracht zu bleiben.

Allgemeine Regeln fir die Bewertung

§ 3. (1) Fir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere
das Vergleichswertverfahren (§ 4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das
Sachwertverfahren (§ 6) in Betracht.

Wahl des Wertermittlungsverfahrens

s 7. (1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehorde nichts anderes anordnen, hat der
Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwdhlen. Er hat dabei den
jeweiligen Stand der Wissenschaft und die 1im redlichen Geschéaftsverkehr
bestehenden Gepflogenheiten zu Dbeachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten
Verfahrens ist der Wert unter Beriicksichtigung der Verh&ltnisse im redlichen
Geschaftsverkehr zu ermitteln.

(2) Sind fir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (§ 3 Abs.
2), so ist aus deren Ergebnissen der Wert unter Beriicksichtigung der Verh&ltnisse
im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.
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Die gegenstandliche Wertermittlung berucksichtigt im Besonderen:

>

>
>
>

alle Informationen die wir vom Auftraggeber oder Dritten in schriftlicher und mundlicher Form
erhalten haben

die Ergebnisse der Befundaufnahme vom 20. Juni 2025

die Lage am Realitatenmarkt zum Stichtag

(besondere) Bewertungsannahmen

>

>

Realisierung des geplanten Projektes laut behordlich genehmigter Planung

moderne (State of the Art) und hochwertige Bau- und Ausstattungsqualitat, sehr guter
Bauzustand und effiziente Energieklasse nach Fertigstellung

Begrundung von Wohnungseigentum & Abverkauf der neu geschaffenen Einheiten und
Stellplatze

Wie im Befund abgebildet, bestehen auBerbucherliche Dienstbarkeiten zu Gunsten von
Anrainern und zu Lasten der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft. Die behordlich
bewilligten Einreichplane (2. UG und 1.UG) beinhalten Verbindungswege bzw. -tore zu den
jeweiligen Anrainerliegenschaften. GemaB unserer Prifung beriicksichtigt die behordlich
genehmigte Planung die vertraglichen vereinbarten Servitute. Es wird jedoch explizit darauf
hingewiesen, dass dies keine abschlieBende rechtliche Beurteilung darstellt. Etwaige,
damit in verbundene Rechtsunsicherheiten werden in der Wertermittlung nicht
berlcksichtigt.

GemaB den vorliegenden Informationen (siehe Kapitel ,Grundbuch® bzw. Anhang zu
Gutachten) wurde durch den Berechtigen auf das Wiederkaufsrecht (TBZ 1099/2018)
verzichtet. Es wird jedoch explizit darauf hingewiesen, dass dies keine abschlieBende
rechtliche Beurteilung darstellt. Etwaige, damit in verbundene Rechtsunsicherheiten
werden in der Wertermittlung nicht berucksichtigt.

Es liegen keine abschlieBenden, rechtlich gepruften Informationen hinsichtlich etwaiger
vorbehaltener Werknutzungsrechte der Einreichplanung vor. In der Wertermittlung wird
davon ausgegangen, dass die gesamtheitliche Planung, die der Einreichung zu Grunde liegt,
durch Dritte (Erwerber) rechtmaBig genutzt werden konnen.

Im Befund unter Punkt ,,offene Posten® sind die uns bekannten bzw. bekanntgegebenen
Verpflichtungen abgebildet. Es wird explizit darauf hingewiesen, dass kein Anspruch auf
Vollstandigkeit besteht und die Rechtsgrundlage nicht abschlieBend gepriift wurde. Die
Verkehrswertermittlung erfolgt ohne Beriicksichtigung von Lasten.

Die Bewertung ist stichtagsbezogen. Wir weisen darauf hin, dass sich der Immobilienmarkt seit 2022
in einer Phase geanderter Rahmenbedingungen befindet und zum Bewertungsstichtag eine
verhaltene Marktaktivitat gegeben ist.
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Es wird sohin auf die Bedeutung des Stichtagsprinzips explizit hingewiesen. Eine Uberpriifung der
Marktverhaltnisse kann in kirzeren Abstanden erforderlich sein. Eine Veranderung der Ertragslage
oder der Marktverhaltnisse erfordert eine neue Bewertung, bezogen auf einen neuen Stichtag.

Fur die gegenstandliche Bewertung ziehen wir das Residualwertverfahren zur Ermittlung des
Verkehrswertes heran.

RESIDUALWERTVERFAHREN

Das Residualwertverfahren beruht auf Investitionsuberlegungen und ist darauf ausgerichtet, den Wert
einer zur Entwicklung anstehenden Liegenschaft zu ermitteln.

Das Residualwertverfahren fuhrt zur Ermittlung eines ,,Residuums®, welches im Falle einer Verwertung
der Liegenschaft durch die Berlicksichtigung von BaumaBnahmen und sonstigen Entwicklungskosten
verbleibt. Beim Residualwertverfahren bzw. einer Projektrechnung handelt es sich um eine
Rohkalkulation zur Ermittlung der GroBenordnung des ,,Residuums®, sie beruht auf Prognosen.

Die Projektkosten setzen sich aus Abbruch- und Entsorgungskosten sowie Baukosten, den
Baunebenkosten, einem Prozentsatz fur Unvorhergesehenes, den Bauzinsen und den
Vermarktungskosten zusammen. Die Investitionskostenermittlung im Rahmen der Projektrechnung
beinhaltet von den Sachverstandigen recherchierte und gemaB ihren Erfahrungswerten
entsprechende Werte.

Umfangreiche Erhebungen bei Architekten und Bauunternehmungen uber die Frage der Bau- und
Baunebenkosten sowie insbesondere auch Erhebungen uUber angemessene und nachhaltig erzielbare
Verkaufspreise im Kreise von Makler- und Sachverstandigenkollegen wurden durchgefihrt. Weiters
flieBen auch international anerkannte Baukostenkennzahlen und Immobiliendaten in die Bewertung
ein.

Die Projektkosten werden dem Projekterlos, welcher nach Fertigstellung erzielt wird,
gegenubergestellt. Da ein Projekt (Ublicherweise) nur dann entwickelt wird, wenn der
Projektentwickler einen entsprechenden Gewinn erzielen kann, wird im Rahmen der Wertermittlung
auch ein marktublicher Developergewinn berucksichtigt.

Die anfallenden  Erwerbsnebenkosten auf den Grundstickskauf berlcksichtigen die
Grunderwerbssteuer, Grundbuchseintragungsgebuhr, Maklerkosten, allfallige Kosten fur eine
rechtliche, wirtschaftliche und steuerliche Due Diligence sowie entsprechende Notar- und
Anwaltskosten.

Ergebnis der Kalkulation ist der Wert der Liegenschaft unter Berucksichtigung des Projektes. Wir
gehen davon aus, dass das gegenstandliche Projekt die beste Nutzung (,highest and best use®) der
Liegenschaft widerspiegelt.

Weiters halten wir fest, dass sich im Zuge von Projektplanungen entsprechend den Nutzerwiinschen
oder sonstigen unvorhersehbaren Einflissen andere Nutzflachendimensionen ergeben konnen, als in
der Projektrechnung angenommen wird. Es wird jegliche Haftung fir die tatsachlich zustande
kommende Nutzflache ausgeschlossen.
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VERKAUFSERLOSE | VERGLEICHSWERTVERFAHREN

Fur die Ermittlung des Verkaufserloses wird im Rahmen des Residualwertverfahrens das
Vergleichswertverfahren herangezogen. Das Vergleichswertverfahren ist laut Liegenschafts-

bewertungsgesetz wie folgt definiert:

N

4 (1)

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit
tatsdchlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln
(Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den
Wert Dbeeinflussenden Umstdnde weitgehend mit der =zu Dbewertenden Sache
tbereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte
Marktverhdltnisse sind nach MaRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu-
und Abschldge zu beriicksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Gesch&ftsverkehr
in zeitlicher N&dhe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt
wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag vereinbart wurden sind sie
entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschaftsverkehr des
betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche
Verhdltnisse oder persdnliche Umstédnde der Vertragsteile beeinflusst wurden,
dirfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser
Verhdltnisse und Umstédnde wertmdBig erfasst werden kann und die Kaufpreise
entsprechend berichtigt werden.
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BEWERTUNGSANSATZE | VERGLEICHSWERTVERFAHREN

Zur Ermittlung der erzielbaren Verkaufserlose der (Wohn)- Einheiten und Tiefgaragenstellplatze nach
Fertigstellung wird die Begrindung von Wohnungseigentum angenommen und das
Vergleichswertverfahren herangezogen. Die Gewichtung der AuBenflachen erfolgt analog der
Einwertung der gegenstandlichen Einheiten.

Im Zuge unserer Recherchen wurden folgende Vergleichstransaktionen fiir Wohnungen in zeitlicher
und ortlicher Nahe zur gegenstandlichen Liegenschaft aus der Urkundensammlung des zustandigen
Bezirksgerichtes erhoben. Aufgrund der guten Vergleichbarkeit und der der aktuellen Marktlage wird
keine zeitliche Anpassung berticksichtigt. Die Lageanpassung wird nach sachverstandiger Erfahrung
durchgefihrt.

01107 3979 2757/2023  22.03.2023 € 234.010 44,76 m* 3,30 m*
2 01107 364 5126/2023  25.05.2023 € 292.000 50,76 m* 20,90 m*
3 01107 364 5125/2023  26.05.2023 € 312.000 56,97 m* 6,46 m’
4 01107 364 5127/2023  12.06.2023 € 299.000 52,01 m* 12,00 m* 29,27 m*
5 01107 364 5714/2023  22.06.2023 € 314.000 55,72 m* 6,13m’
6 01107 364 7780/2023  06.09.2023 € 319.000 56,91 m* 6,46 m’
7 01107 364 8504/2023  03.10.2023 € 320.000 56,96 m* 6,46 m*
8 01107 364 9364/2023  06.11.2023  €310.000 56,68 m* 6,46 m’
9 01107 3979 2073/2024  27.02.2024 € 259.000 47,72 m’ 1,62 4,80 m*
10 01107 1525 3603/2024  19.04.2024 € 359.000 74,52 m* 7,33 m’
11 01107 3979 5850/2024  26.04.2024 € 228.600 42,06 m* 4,61 2,48 m’
12 01107 3979 7757/2024  06.08.2024 € 420.000 75,62 m’ 18,54 m* 75,21 m*
13 01107 3979 2702/2025  28.11.2024 € 223.000 36,31 m* 10,68 m’
14 01107 107 1070/2025 ~ 08.01.2025 € 365.351 52,21 m* 7,84 m’
15 01107 3979 2703/2025  03.03.2025 € 390.000 75,67 m’ 10,80 m’
16 01107 107 3155/2025  11.03.2025  €358.763 52,21 m* 7,84 m’
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Preis/m’ Anpassung angepasster herangezogener
Ifd. Nr. KV-D Kauf . NF
- gew. NFL Vergleichswert | _Vergleichswert

2757/2023
2 5126/2023
3 5125/2023
4 5127/2023
5 5714/2023
6 7780/2023
7 8504/2023
8 9364/2023
9 2073/2024
10 3603/2024
" 5850/2024
12 7757/2024
13 2702/2025
14 1070/2025
15 2703/2025
16 31565/2025

22.03.2023
25.05.2023
26.05.2023
12.06.2023
22.06.2023
06.09.2023
03.10.2023
06.11.2023
27.02.2024
19.04.2024
26.04.2024
06.08.2024
28.11.2024
08.01.2025
03.03.2025

11.03.2025

€234.010
€292.000
€312.000
€ 299.000
€314.000
€319.000
€ 320.000
€310.000
€ 259.000
€ 359.000
€ 228.600
€420.000
€ 223.000
€ 365.351
€390.000

€ 358.763

49,84 m’*

55,99 m*
58,59 m*
57,94 m’
57,25m’
58,53 m*
58,58 m*
58,30 m*
50,54 m*
76,35m’
47,29 m*
87,78 m*
38,98 m*
54,17 m’
78,37 m’

54,17 m’

€4.696
€5.216
€5.326
€5.161
€5.484
€ 5.451
€5.463
€5.318
€5.125
€4.702
€4.834
€4.785
€5.721
€ 6.745
€4.976

€6.623

Mittelwert

AusreiBer-30 %
AusreiBer +30 %

Mittelwert gerundet

5,00%
5,00%
5,00%
5,00%
5,00%
5,00%
5,00%
5,00%
5,00%
0,00%
5,00%
5,00%
5,00%
0,00%
5,00%

0,00%

€4.930 €4.930
€5.476 €5.476
€5.592 €5.592
€5.419 €5.419
€5.759 €5.759
€5.723 €5.723
€5.736 €5.736
€5.584 €5.584
€5.381 €5.381
€4.702 €4.702
€5.076 €5.076
€5.024 €5.024
€ 6.007 € 6.007
€6.745 €6.745
€5.225 €5.225
€6.623 €6.623
€5.563/m’ €5.563/m’
€3.894/m’
€7.231/m’
€5.560/m’

Der gerundete Mittelwert nach einem AusreiBertest von +/- 30 % betragt € 5.560,-/m” gewichteter
Nutzflache. Der ermittelte Vergleichswert wird als Bewertungsansatz fiir Wohnungen, Reihenhauser
und Wohn-| Gewerbeeinheiten herangezogen. Fir die Apartments wird der Vergleichswert als

Nettowert, sohin gerundet € 4.630,-- / m” gewichteter Fliche angesetzt.

Fur vergleichbare geschaftlich nutzbare Einheiten haben wir einen angemessenen Netto-
Hauptmietzins in Hohe von € 14,00 je m”* und Monat erhoben. Unter Beriicksichtigung der
Renditeerwartungen (Brutto-Anfangsrendite) der Marktteilnehmer in Hohe von durchschnittlich 5 %

ergibt sich ein Verkaufspreis in Hohe von gerundet € 3.400,—- je m” Biiroflache.

Fur KFZ-Stellplatze in der Tiefgarage konnten Vergleichstransaktionen zwischen € 22.000,--/Stuck
und € 37.000,--/Stuck erhoben werden. Fur die geplanten Stellplatze werden durchschnittlich
€ 30.000,-/ Stick angesetzt, bei der Gesamtbetrachtung ist die Vereinbarung ,Eckmiller®
angemessen berucksichtigt.
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BEWERTUNGSANSATZE | RESIDUALWERTVERFAHREN

BAUKOSTEN

Die Baukosten zum Bewertungsstichtag bilden die Hauptparameter des Residualwertverfahrens und
umfassen die AufschlieBung, die Bauwerkskosten, die Einrichtung sowie die AuBenanlagen. Da die
Bauwerkskosten (Rohbau, Technik, Ausbau) den groBten Kostenbestandteil im Rahmen des
Residualwertverfahrens bilden, ist die Summe dieser Kosten entscheidend fir die Hohe des
Residuums. Wir haben betreffend die Bau- und Baunebenkosten umfangreiche Erhebungen bei
Architekten und Bauunternehmungen im Kreise von Makler- und Sachverstandigenkollegen
durchgefiihrt. Weiters flieBen auch international anerkannte Baukostenkennzahlen und
Immobiliendaten sowie insbesondere die Empfehlungen fiir Herstellungskosten des Osterreichischen
Sachverstandigenverbands (siehe ,,Der Sachverstandige®, Heft 3/2024) in die Bewertung ein.

[Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngeb3ude 2024 |

Ansitze fiir H i k fiir mehrgeschollige Wohngebiude
als Grundl fir die sach indige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pre m® Wehnnutzfliche (WNFL) flir Hauptgeschole
nach Ausstattungsqualitit und Bundesland, stadtischer Bereich

1 2 3
Ausstattungsqualitat nonmal gehoben hochwertig
Wien - 3300€ ST 40006 S 5300€

Niederésterreich o 2900€ S5 3600€ ST aso0e
Burgenland L 2600€ S0 3200€ S0 37006

Oberésterreich L 2700€ 5 3400€ S5 39006
5] insefpaienen inerpobosen (o

g o 300E T 38006 <, 4500€

Stelermark L 2700€ ST 32006 S0 37006

Karnten o 2700€ S0 3400€ S0 3700e
Tirol o 3600€ ST 40006 S5 as00€ Uk
Vorarlberg o 38006 S 4q00€ S0 s000€ O
Bstormich (Medianwer) Zo00€ 3600 € 2300€ |

In diezen Herstellungskosten sind enthalten:

* Bauwerkskosten (Kostenbereiche 2-4) aus Erhebung
Aufschliige auf die Bauwerkskosten: in der Regel
* bauliche Aufschliefung (Kostenbereich 1) ca. 2% - 10%
* Planungs- und Projektnebenleistungen (Kostenbereiche 7+8) ca. 7% - 20%
* Umsatzsteuar 200%

In diesen Herstellungskosten sind nicht enthalten:

* Uberdurchschnittliche Raumhéhen (z.B. Altbauten) ca. 5% - 15%
* sonstige Aufschliefung (Kostenbereich 1) nach Bedarf
* Erschwermnisse nach Bedarf
* Einrichtung (Kostenbereich 5) nach Bedarf
* Aulenanlagen {Kostenbereich &) nach Bedarf
* Finanzierung {anteiliger Kostenbereich &) nach Bedarf
* Reserven (Kostenbereich 3) nach Bedarf

Ergdnzende Angaben:
* Kleinere, individuell gestaltete Bauwerke (2 B. Ein- und Zweifamilienhaus)

kénnen einen Aufschlag erfordern bis zu 30%
* Grofkprojekte konnen einen Abschlag erfordem bis zu -10%
* Mebengeschole mit einfacher Ausstattung (z.B. Keller) liegen

im Aufwand der Herstellungskosten der Hauptgescholle bei ca. 40% bis 70%
* (Tief-)Garagen liegen im Aufwand der Herstellungskosten

der Hauptgeschole bei ca. 20% bis 50%

Quelle: ,,Der Sachverstédndige®, Heft 3/2024

Die reinen Baukosten setzen wir an mit

> brutto € 3.200,-/m” gewichteter Nutzflache fir Wohnen | Gewerbe, Wohnungen, Reihenhauser
> netto € 2.700,~-/m” (gewichteter) Nutzflache fir Apartment, Biiro

» brutto € 25.000,- / Stellplatz.
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BAUNEBENKOSTEN UND UNVORHERGESEHENES

Die Baunebenkosten, d. h. die Kosten flr Honorare und die Kosten fur das Projektmanagement,
zahlen gem. ONORM B 1802-3 zu den Gesamtinvestitionskosten. Unter den Baunebenkosten werden
in der Praxis insbesondere die Kosten fiir die Planungsleistungen und die Nebenleistungen gem.
ONORM B 1801-1 verstanden. Wahrend die Planungsleistungen die Positionen Allgemein sowie
Bauherren- und Planungsleistungen umfassen, beinhalten die Kosten fir die Nebenleistungen die
Positionen Allgemein sowie Bau- und Planungsnebenleistungen.

Im bewertungsgegenstandlichen Fall schatzen wir die Hohe der Baunebenkosten aufgrund der
erbrachten Vorleistungen (Baugenehmigung vorhanden) mit 8 % der gesamten Baukosten ein.

Weiters wird ein Prozentsatz von 5 % auf die Baukosten fur Unvorhergesehenes zum Ansatz gebracht.

FINANZIERUNGSKOSTEN

Die Kosten fiir die Zwischenfinanzierung der BaumaBnahmen bilden gem. ONORM B 1802-3 einen
Bestandteil der Gesamtinvestitionskosten des Residualwertverfahrens. In der ONORM B 1801-1
werden die Kosten flr die Finanzierung der BaumaBnahmen wahrend der Bauzeit einschlieBlich aller
Nebenleistungen den Baunebenleistungen, welche eine Kostenposition der Baunebenkosten
darstellen, zugerechnet. Die Hohe der Kosten fir die Zwischenfinanzierung wird im Rahmen des
Residualwertverfahrens unter Berlcksichtigung eines marktadaquaten Eigen- und Fremdkapital-
zinssatzes ermittelt. Wir schatzen die Hohe der Finanzierungskosten unter Berucksichtigung des
vorliegenden Projektkonzeptes mit 6,00 % ein.

Bei der Ermittlung der Hohe der Finanzierungskosten wird davon ausgegangen, dass die Kosten Uber
die Halfte der Bauzeit oder die Halfte der Kosten Uber die volle Bauzeit zu finanzieren sind und es wird
angenommen, dass der aufgenommene Kredit nach dem Verkauf der Immobilienentwicklung
vollstandig getilgt ist oder in eine langfristige Finanzierung umgewandelt wird. Derartige Ansatze
liefern einen Naherungswert fur die tatsachliche Hohe der Finanzierungskosten. Im Rahmen der
gegenstandlichen Bewertung wird It. Auskunft des Auftraggebers von einer Bauzeit von 1,5 Jahren
und einem durchschnittlichen Ausschopfungsgrad von 50 % ausgegangen.

VERMARKTUNGSKOSTEN

Die Vermarktungskosten der Immobilienentwicklung bilden einen Kostenbestandteil der
Gesamtinvestitionskosten des Residualwertverfahrens gem. ONORM B 1802-3 und umfassen jene
Kosten, die im Rahmen eines Verkaufes, einer Vermietung sowie des allgemeinen Marketings der
Immobilienentwicklung anfallen. Unter den Kostenblock der Vermarktungskosten fallen insbesondere
Provisionen fur die Vermietung und den Verkauf, die an Immobilienmakler zu begleichen sind. Im
Rahmen der gegenstandlichen Bewertung setzen wir Vermarktungskosten in der Hohe von
2 % des erzielbaren Verkaufserloses an.
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DEVELOPER-GEWINN

Der Entwicklungsgewinn des Bautragers bzw. Immobilienentwicklers, der auch als Developer Profit
bezeichnet wird, ist ein Bestandteil der Gesamtinvestitionskosten gem. ONORM B 1802-3 und stellt
den fur die Durchfuhrung der Immobilienentwicklung unter Bertcksichtigung des damit verbundenen,
unternehmerischen Risikos marktubliche Verglitung dar. Der Entwicklungsgewinn ist fur die
Initiierung und die Umsetzung der Immobilienentwicklung anzusetzen und hangt von der GroBe, der
Dauer und dem Typus der Immobilienentwicklung, der Wettbewerbssituation fur das bebaute oder
unbebaute Grundstiick auf dem Immobilienmarkt sowie von der Hohe des Vorverwertungsgrades und
des Fertigstellungsgrades ab.

Bei der Einschatzung des Entwicklungsgewinnes Uber den Zeitraum der Immobilienentwicklung
werden bestimmte Risikoarten, wie Planungsrisiken, Baukosteniberschreitungen, Zeitverzogerungen
oder Vermarktungsrisiken, abgedeckt, die bei den anderen Kostenpositionen des
Residualwertverfahrens nur unzureichend beriicksichtigt werden konnen. Es handelt sich dabei um
eine Soll-Kennzahl, die durch eine hohe Prognoseunsicherheit gekennzeichnet ist.

Im gegenstandlichen Fall gehen wir fir das gegenstandliche Projekt unter Berlcksichtigung des
Projektfortschritts von einem Developer-Gewinn in der Hohe von 10 % der Erlose nach Fertigstellung
aus.

BAUZEIT/ABZINSUNG

Aufgrund der angenommenen Projektentwicklungszeit bis zur Fertigstellung wird das Residuum
abzuglich des Developergewinns sodann mit 6,00 % Uber 2,25 Jahre zum Stichtag des Gutachtens
abgezinst.

ERWERBSNEBENKOSTEN

Als Erwerbsnebenkosten werden in der ONORM B 1802-3 jene Kosten bezeichnet, die im Zuge von
Eigentumsubertragungen von Immobilien oder Projektgesellschaften anfallen. Die Erwerbsneben-
kosten fur den Grundstucksankauf umfassen die im redlichen bzw. gewohnlichen Geschaftsverkehr
ublicherweise aufzuwendenden Nebenkosten, wie Vertragserrichtungskosten (z. B. Notar,
Rechtsanwalt), Grundbucheintragungskosten, Grunderwerbsteuer und sonstige Transaktionskosten
(z. B. juristische Beratung, Due Diligence-Kosten, Immobilienmaklergebiihren).

In der gegenstandlichen Bewertung gehen wir von Erwerbsnebenkosten in der Hohe von 8,0 % des

abgezinsten Grundwertes aus.

TRAGFAHIGER LIEGENSCHAFTSWERT ZUM STICHTAG

Der Projektwert nach Fertigstellung abzuglich der Errichtungskosten sowie des Developergewinns
ergibt abgezinst den Wert der Projektliegenschaft unter Berlcksichtigung des zu Grunde gelegten
Projektes.
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RESIDUALWERTVERFAHREN

ERRICHTUNGSKOSTEN

gew. NF | NF | Stk I Bj%(f’ S?fZ reine Baukosten

Wohn- | Gewerbe (gew.NF) Brutto 284 m’ €3.200/m’ €908.133
Wohnung | Reihenhaus (gew.NF) Brutto 3.252m’ €3.200/m’ €10.404.875
Apartment (gew. NF) Netto 1.240 m* €2.700/m’ €3.347.622
Biiro (NF) Netto 262 m’ €2.700/m’ € 707.400
TG-Stellplatze Brutto 47 Stk € 25.000/ Stk. € 1.175.000
Reine Baukosten 5.037 m* € 16.543.030
Baunebenkosten 8,00% € 1.323.442
Unvorhergesehenes 5,00% €827.152
Baukosten inklusive Baunebenkosten €18.693.624
Finanzierungskosten Bau (Ausschopfungsgrad 50%) 18 Monate 6,00% €841.213
Kosten fiir Verkauf und Marketing 2% des erzielbaren Verkaufspreises € 553.954
ERRICHTUNGSKOSTEN €20.088.791
RIS Verkaufsprefsrj;rell’b/a‘;ili Veflgﬁlsl;’)is;

Wohn- | Gewerbe (gew.NF) 284 m’ €5.560/m’ €1.577.881
Wohnung | Reihenhaus (gew.NF) 3.252m’ €5.560/m’ €18.078.471
Apartment (gew. NF) 1.240 m* €4.630/m’ € 5.740.552
Biiro (NF) 262m’ €3.400/m’ € 890.800
TG-Stellplatze 47 Stk € 30.000/ Stk. € 1.410.000
VERKAUFSERLOS NACH FERTIGSTELLUNG 5.037 m* €27.697.703

PROJEKTWERT

Projektwert nach Fertigstellung € 27.697.703
Errichtungskosten € 20.088.791
Residuum € 7.608.912
abziiglich Developergewinn in % der Erlose 10,00% €2.769.770
Projektwert €4.839.142
Projektwert abgezinst 2,25 Jahre 6,00% € 4.244.535
abziiglich Erwerbsnebenkosten 8,00% -€ 314.410
Projektwert zum Stichtag € 3.930.125
LASTENFREIER VERKEHRSWERT ZUM STICHTAG gerundet € 3.930.000
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GUTACRHTEN

Der lastenfreie Verkehrswert der Liegenschaft

A-1110 Wien, Krausegasse 18-20

inneliegend in

EZ 94, KG 01107 Simmering, BG Innere Stadt Wien

wird aufgrund der Beschreibungen und Ausfuhrungen im Befund, der vom Auftraggeber
Ubermittelten Unterlagen und Informationen, der (besonderen) Bewertungsannahmen sowie
der Lage am Realitatenmarkt zum Stichtag wie folgt festgelegt:

€ 3.930.000

(in Worten: Euro DreimillionenneunhunderdreiBigttausend)

Fur und im Auftrag der EHL Immobilien Bewertung GmbH:

Mag. Astrid Grantner-Fuchs, MSc MRICS Mag.(FH) Cornelia Auer, MRICS

GESCHAFTSFUHRERIN PROJEKTLEITERIN
Allg. beeidete und gerichtlich zert. Allg. beeidete und gerichtlich zert.

Sachversténdige fir Immobilien Sachverstdndige fir Immobilien
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ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN

§ 1 Gegenstand

Gegenstand dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen sind die in
der Auftragserteilung /  Auftragsbestatigung dargelegten
Aufgaben und der beschriebene Umfang des Auftrags betreffend
die Erstellung von Gutachten, Berichten, Bewertungen und
Stellungnahmen.

Als Grund fir die Beauftragung gilt ausschlieBlich der beauftragte
und im Gutachten angefiihrte Bewertungs- und Verwendungs-
zweck. Der Auftraggeber ist verpflichtet, jegliche Anderung des
Bewertungs- und Verwendungszweckes unverziiglich mitzuteilen.

Von diesen Allgemeinen Geschéftsbedingungen abweichende Ge-
schaftsbedingungen des Auftraggebers gelten nur dann, wenn
diese seitens der EHL Immobilien Bewertung GmbH ausdriicklich
anerkannt werden.

Die Regelungen der ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen” gelten
- sofern nichts anderes ausdriicklich bestimmt ist - sowohl gegen-
uber Verbrauchemn als auch gegeniiber Unternehmern. Unter
einem “Verbraucher” im Sinne der nachfolgenden Bestimmungen
ist jede natlirliche Person zu verstehen, die ein Rechtsgeschéft zu
einem Zweck abschlieft, der weder ihrer gewerblichen noch ihrer
selbstéandigen beruflichen Tatigkeit zugerechnet werden kann. Ein
“Unternehmer” ist eine natirliche oder juristische Person oder
eine rechtsfahige Personengesellschaft, die bei Abschluss eines
Rechtsgeschafts in  Ausilbung ihrer gewerblichen oder
selbstandigen beruflichen Tatigkeit handelt.

§ 2 Rechte und Pflichten

Samtliche Erhebungen und die Ausarbeitung von Befund und
Gutachten werden nach den geltenden Grundsatzen,
insbesondere  dem  Liegenschaftsbewertungsgesetz  idgF,
unparteiisch, objektiv und nach bestem Wissen und Gewissen
durchgefiihrt.

Die EHL Immobilien Bewertung GmbH ist an keinerlei Weisungen
des Auftraggebers gebunden, insbesondere wenn diese eine
inhaltliche Unrichtigkeit des Gutachtens zur Folge hatten.

Die EHL Immobilien Bewertung GmbH ist berechtigt, auf eigene
Kosten qualifizierte Subunternehmer zu beauftragen. Jede Person,
die an der Durchfiihrung der Leistungen beteiligt ist, muss iber
eine geeignete Qualifikation verfiigen.

Die EHL Immobilien Bewertung GmbH ist kein Vertreter oder Mit-
arbeiter des Auftraggebers, und wird sich auch nicht als solcher
darstellen.

Die EHL Immobilien Bewertung GmbH treffen nur gegentiber dem
unmittelbaren Auftraggeber Pflichten, nicht jedoch gegeniiber
Dritten.

§ 3 Bewertungsstandards

Die Gutachten der EHL Immobilien Bewertung GmbH werden nach
den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992,
BGBI. 1992/150 erstellt, bzw. gemah den Bewertungsstandards
der RICS.Es wird, wenn nicht anders angefiihrt, der Verkehrswert
gemaB § 2 Abs 2 LBG ermittelt: ,Verkehrswert ist der Preis, der
bei einer VerauBerung der Sache iblicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr fiir sie erzielt werden kann®.

Sofern das Gutachten zu Finanzierungszwecken dient, wird
explizit darauf hingewiesen, dass der Verkehrswert gemas § 2 Abs
2 LBG nicht dem ,Immobilienwert* bzw. ,,Property Value“ geméaB
Art. 229 (1) CRR Il (Verordnung (EU) 2024 /1623) entspricht. Bei
auftragsgemaBer Ermittlung anderslautender Wertbestimmungen
erfolgt im Gutachten eine entsprechende Erlauterung sowie
Kalkulation auf Basis der jeweils anzuwendenden, anerkannten
Standards.

§ 4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht Verkehrswert
- Verkaufserlos

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht gem. ONORM B
1802-1:2022-03: Angesichts der Unsicherheit einzelner in die
Bewertung  einflieBender  Faktoren, insbesondere  der
Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen und
Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung keine mit
mathematischer Exaktheit feststehende GroBe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Es wird darauf hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert bzw.
andere ermittelte Werte (z.B. Mietzins, Pachtentgelt, steuerliche
Werte, etc.) nicht bedeuten, dass ein entsprechender Preis auch
bei gleichbleibenden auBeren Umstanden im Einzelfall jederzeit,
insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist, einer
stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegen und nur
durch Vornahme adaquater VermarktungsmaBnahmen sowie
unter Beriicksichtigung eines angemessenen Verwertungs-
zeitraumes erzielt werden konnen. (Die Kurzfristigkeit der
Verwertung nach Exekutionsordnung, bei der eben der fiir die
Immobilie addquate Verkaufszeitraum fehlt, ist durch einen
geringeren Ausrufpreis beriicksichtigt).

Der Auftraggeber nimmt zur Kenntnis, dass Anderungen der wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen oder im Finanzbereich (z.B.
Kapitalmarktzinsen, — Verbraucherpreisindizes, etc.) bereits
kurzfristig zu massiven Verkehrswertanderungen von Immobilien
flihren konnen. Zur Berlicksichtigung solcher Umstande miissen
Gutachten regelmaBig, d.h. spatestens nach einem Jahr (oder
auch in kiirzeren Absténden), aktualisiert werden, widrigenfalls die
EHL Immobilien Bewertung GmbH keinerlei Haftung fiir den
ausgewiesenen Verkehrswert tibernimmt.

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt unter der Annahme,
dass die Liegenschaft geldlastenfrei tbergeben wird. Es wird

davon ausgegangen, dass allfdllige im Lastenblatt des
Grundbuches eingetragene Pfandrechte im Zuge einer
Transaktion durch den Verkaufer geloscht werden.

AuBerbiicherliche Rechte und Lasten finden nur dann

Berlicksichtigung, wenn sie der EHL Immobilien Bewertung GmbH
bekannt gegeben wurden. Erfolgt dies nicht, basiert der
ausgewiesene  Wert auf der Annahme, dass keine
auBerblicherliche Rechte und Lasten vorliegen.

Erfolgt die Ausfertigung des Gutachtens auftragsgemal vor dem
Bewertungsstichtag, wird die Bewertung unter der besonderen
Annahme eines gleichbleibenden Immobilienmarktes zwischen
Ausfertigungsdatum und Stichtag erstellt. Weiters wird von einem
unveranderten Bau- und Erhaltungszustand sowie einer
unveranderten Bestands- und Ertragssituation ausgegangen.
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§ 5 Mitwirkungspflicht des Auftraggebers

Die Gutachtenserstellung erfolgt ausschlieflich aufgrund der vom
Auftraggeber zur Verfiigung gestellten Unterlagen und den
schriftlich Ubermittelten Informationen, sowie den von der EHL
Immobilien Bewertung GmbH erhobenen und im Gutachten ange-
flihrten Unterlagen und Grundlagen. Der Auftraggeber verpflichtet
sich, samtliche, zum Bewertungsstichtag aktuellen, und fiir die
Gutachtenerstellung notwendigen und erforderlichen Unterlagen
vollsténdig, rechtzeitig und unentgeltlich zur Verfiigung zu stellen.
EHL Immobilien Bewertung GmbH ist berechtigt, sich auf die zur
Verfiigung gestellten Unterlagen und Informationen zu verlassen
und ist nicht dafiir verantwortlich, diese zu bewerten oder deren
Richtigkeit zu tberpriifen.

§ 6 Erhebungen, Grundlagen und Unterlagen fiir die Bewertung

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im
Rahmen einer tiblichen, ordnungsgemaBen und angemessenen
Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der ortlichen
Besichtigung, erkennbar sind oder sonst bekannt geworden sind.

Eine Einsichtnahme in die Urkundensammlung des zustandigen
Grundbuchsgerichtes ist nicht Gegenstand der Bestandsauf-
nahme.

Eine Einsichtnahme in den Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
bei der zustandigen Behorde ist nicht Gegenstand der Bestands-
aufnahme. Diesbeziiglich werden nicht rechtsverbindliche Aus-
kiinfte eingeholt.

Eine Abfrage der digitalen Katastermappe (DKM) wird durchge-
flihrt. Es wird darauf hingewiesen, dass die darin dargestellten
Grenzen in der Natur nicht tiberpriift werden.

Die  EHL Immobilien Bewertung GmbH nimmt keinerlei
Bodenuntersuchungen hinsichtlich Verunreinigungen,
Kontaminationen, Bodenmechanik, Standfestigkeit, etc vor, diese
sind auch nicht Gegenstand der Bewertung. Wenn der
Auftraggeber eine Aussage Uber Verunreinigungen oder
Kontaminationen wiinscht, so ist schriftlich eine gesonderte
Bodenuntersuchung bei entsprechend qualifizierten Unternehmen
oder Sachverstandigen in Auftrag zu geben.

Der Auftraggeber verpflichtet sich, den Zugang zum Bewertungs-
gegenstand zu ermdglichen.

Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante
Ausstattungsmerkmale. Einzelne Bauteile konnen hiervon ab-
weichen.

Eine FEinsichtnahme in den Bauakt der Liegenschaft bei der
zustandigen  Baubehorde  ist  nicht  Gegenstand  der
Bestandsaufnahme. Eine detaillierte Priifung der baubehordlichen
Genehmigungen, der KonsensmaéBigkeit und der rechtmaBigen
Nutzung von Objekten wird nicht durchgefiihrt. Eine Uberpriifung
der  offentlich-rechtlichen  Bestimmungen  einschlieBlich
Genehmigungen, Widmungen, Abnahmen, Auflagen und
dergleichen beziiglich des Bestandes und der Nutzung baulicher
Anlagen erfolgt nicht.

Es wird davon ausgegangen, dass die einzelnen Baufiihrungen im
Einklang mit der jeweils giltigen Bauordnung durchgefiihrt
wurden und die Raumlichkeiten allen relevanten gesetzlichen
Regelungen entsprechen, einschlieflich der Bestimmungen iiber
Brand- und Schallschutz.

Der Auftraggeber ist verpflichtet, iber alle ihm bekannte Mangel
und Schaden an Gebauden, ihm bekannte oder von ihm vermutete
Verunreinigungen (Kontaminationen), sowie sonstige Besonder-
heiten der Immobilie unverziiglich und vollstandig zu informieren.

Es ist explizit nicht Gegenstand des Auftrages ein Ausmaf der
Flachen zu erstellen (aussagekrdftige Flachenaufstellungen
werden vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt). Flachen-,
Raum- oder sonstige MaBe werden aus den iibergebenen
Unterlagen ibernommen und dem Augenschein nach
plausibilisiert. Eigene Vermessungen durch die EHL Immobilien
Bewertung GmbH sind nicht Gegenstand des Auftrages. Eine
Haftung fiir die Richtigkeit der tibernommenen MaBe wird daher
nicht tibernommen und wird ausdriicklich ausgeschlossen.

Detaillierte Untersuchungen des Bau- und Erhaltungszustandes
werden nicht durchgefiihrt. Zerstorende Untersuchungen werden
nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben tber nicht sichtbare Bauteile
und Baustoffe auf Auskiinften des Auftraggebers und vorgelegten
Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

Bei der Bewertung baulicher Anlagen werden keine
Baustoffpriifungen vorgenommen, sowie keine Bauteilpriifungen
oder Funktionspriifungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen
und Einrichtungen durchgefiihrt. Fiir nicht offenkundige und/oder
versteckte Schaden und Mangel, welche bei einer im ublichen
Rahmen durchgeflihrten  Besichtigung nicht sofort  und
unmittelbar ersichtlich sind, insbesondere in nicht zuganglichen
Gebaudeteilen, hinter Mobiliar, etc., wird keine Haftung
tibernommen. Faktoren, welche nur bei einer langeren Nutzung
des Objektes feststellbar sind, werden nicht berticksichtigt.

Elektrische, sanitéare und sonstige Einrichtungen und Anlagen so-
wie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen werden nicht auf ihre
Funktionsfahigkeit tberpriift, deren ordnungsgemaBe Funktion
wird bei der Bewertung vorausgesetzt. Weiters wird angenommen,
dass diese Anlagen dem Stand der Technik entsprechen. Die
technischen Ausstattungen und FEinrichtungen sind in den
Gutachten nur insofern beriicksichtigt, als diese den
unmittelbaren Bestandteilen des Gebaudes zuzuordnen sind. Das
vorhandene Inventar, Einrichtungsgegenstande und sonstige
Fahrnisse werden nicht mitbewertet.

Eine rechtliche Priifung von Kaufvertrdagen, Mietvertragen, Pacht-
vertragen, sonstigen Nutzungsvertragen, von Bewirtschaftungs-
vertragen, von Nebenvereinbarungen, auBerbiicherliche Rechte
und Lasten der Wohnungseigentumsobjekte und dgl. ist nicht
Gegenstand des Auftrages.

Die der Bewertung zu Grunde liegenden Mietvertrage werden
keiner rechtlichen Priifung unterzogen. In der Bewertung gehen
wir davon aus, dass die vertraglich vereinbarten Mietzinse
werthaltig sind und die darin enthaltenen Wertsicherungs-
vereinbarungen rechtlich durchsetzbar sind.

Wahrungsbetrage werden in Euro angegeben, Flachenmafe in
Quadratmeter.
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Alle in der Bewertung angegebenen monetéaren GroBen verstehen
sich, wenn nicht explizit anders angegeben, ohne Umsatzsteuer.

Sollten sich einzelne Unterlagen oder Informationen als nicht voll-
standig oder unzutreffend herausstellen oder weitere Umsténde,
wie z.B. die Vorlage von neuen Informationen und Grundlagen auf-
treten, die fiir die Wertermittlung relevant sind, so behalt sich die
EHL Immobilien Bewertung GmbH eine Riicknahme und/oder
Ergénzung bzw. Anderung und Anpassung des Gutachtens vor.

Erbringt der Auftraggeber Mitwirkungen nicht, nicht rechtzeitig
oder nicht in der vereinbarten Weise, so sind die hieraus
entstehenden Folgen, wie etwa Verzogerung oder Mehraufwand,
vom Auftraggeber zu tragen.

§ 7 Hilfskrafte

Die EHL Immobilien Bewertung GmbH verpflichtet sich, in der Gut-
achtenerstellung nur entsprechend qualifiziertes Personal einzu-
setzen. Jedes Gutachten wird im Vier-Augen-Prinzip durch
zertifizierte Gutachter gepriift. Sofern es fiir die Durchfiihrung des
Auftrags jedoch notwendig ist, kann die EHL Immobilien
Bewertung GmbH nach eigenem Ermessen Hilfskrafte fir
entsprechende Hilfstatigkeiten heranziehen.

§ 8 Terminvereinbarung

Die Terminvereinbarung erfolgt schriftlich im Zuge der Auftragser-
teilung.

Wartet EHL Immobilien Bewertung GmbH auf die Mitwirkung des
Auftraggebers oder ist diese sonst an der Leistungserbringung un-
verschuldet verhindert, so gelten Terminvereinbarungen und
Leistungsfristen um die Dauer der Behinderung samt einer
angemessenen Anlaufzeit nach Wegfall der Behinderung als
verlangert.

§ 9 Verschwiegenheit

Samtliche Informationen, Urkunden und Unterlagen, die die EHL
Immobilien Bewertung GmbH vom Auftraggeber oder von Dritten
im Zusammenhang mit der Gutachtenserstellung erhalt und der
Inhalt des Gutachtens selbst werden vertraulich behandelt. Die
Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen der EHL Immobilien Bewertung
GmbH sind im Rahmen ihrer Tatigkeit dazu verpflichtet, die ihnen
anvertrauten personlichen und geschéftlichen Geheimnisse nicht
an Dritte weiterzugeben. Eine Offenbarung der anvertrauten
Geheimnisse ist nur dann zuldssig, wenn dies aufgrund
gesetzlicher Vorschriften erforderlich ist, oder der Auftraggeber
ausdriicklich von der Schweigepflicht entbunden hat.

§ 10 Unabhangigkeit

Die EHL Immobilien Bewertung GmbH erstellt samtliche
Gutachten, Berichte, Bewertungen und  Stellungnahmen
unabhangig, objektiv und unparteiisch im Sinne nationaler und
internationaler Standesregeln und Bewertungsstandards.

§ 11 Urheberrecht

Der Auftraggeber darf das von ihm in Auftrag gegebene Gutachten
nur zu dem in der Auftragserteilung festgelegten Zweck
verwenden. Jede iiber diesen Zweck hinausgehende Verwertung,
insbesondere die Weitergabe an Dritte, Vervielfaltigung und
Veroffentlichung des Gutachtens, auch in Teilen, bedarf der
ausdriicklichen und schriftlichen Zustimmung der EHL Immobilien
Bewertung GmbH. Das gilt auch fiir die teilweise oder ganzliche
mindliche Weitergabe, sowie unabhangig davon, ob EHL
Immobilien Bewertung GmbH namentlich erwahnt wird, oder
nicht. Der EHL Immobilien Bewertung GmbH steht das
ausschlieBliche und exklusive Urheberrecht an den von ihr
erstellten Gutachten, sowie den im Zuge der Tatigkeiten,
Erhebungen und Recherchen erstellten Fotodokumentationen,
Grafiken, etc., zu.

Soweit der Auftraggeber das Gutachten verwenden darf, ist es
untersagt, Anderungen, Bearbeitungen oder Erganzungen
vorzunehmen.

§ 12 Vergiitung

Das Honorar entspricht den It. Anbot schriftlich getroffenen
Vereinbarungen. Die EHL Immobilien Bewertung GmbH kann
Vorauszahlungen fiir die geforderten bzw. beauftragten
Leistungen und Aufwendungen verlangen. Die Hohe der
Vorauszahlung ist im Zuge der Auftragserteilung zu vereinbaren.
Die EHL Immobilien Bewertung GmbH ist berechtigt, erst nach
Eingang der Vorauszahlung tatig zu werden.

Die EHL Immobilien Bewertung GmbH hat einen Anspruch darauf,
die ihr entstandenen Aufwendungen, die fiir die Erstellung des
Gutachtens notwendig sind, dem Auftraggeber in Rechnung zu
stellen. Das volle Honorar wird mit Uberreichung des Gutachtens
(iblicherweise Ubermittlung in pdf-Format per Email; Papieraus-
fertigungen nach gesonderter Vereinbarung) im Original an den
Auftraggeber oder einer von ihm benannten Person fallig. Bereits
bezahlte Vorauszahlungen sind in Abzug zu bringen.

Fir Beratungsleistungen oder Zusatzaufwendungen, welche nicht
im urspriinglich beauftragten Auftragsumfang enthalten sind,
werden 150 Euro pro angefangene halbe Stunde, 100 Euro pro
angefangene Stunde fiir die Fahrt- und Reisezeiten sowie
Kilometergeld von 0,50 Euro pro km (alle Betrdge verstehen sich
netto zzgl. 20% Ust.) verrechnet.

Wenn das Ergebnis des Gutachtens nicht den Vorstellungen des
Auftraggebers entspricht, so befreit ihn dies nicht von der Pflicht
zur Bezahlung des vereinbarten Honorars. Die Leistungen sowie
sonstigen Auslagen, die die EHL Immobilien Bewertung GmbH in
Rechnung stellt, unterliegen der derzeit giiltigen gesetzlichen
Mehrwertsteuer.

Das Gutachten steht bis zur vollstandigen Bezahlung des
Honorars unter FEigentumsvorbehalt der EHL Immobilien
Bewertung GmbH.

Ein Aufrechnungsrecht steht dem Auftraggeber gegeniiber EHL
Immobilien Bewertung GmbH nur wegen unbestrittener oder
rechtskréaftig festgestellter Forderungen zu.
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§ 13 Falligkeit des Honorars

Das Honorar ist mit dem Erhalt der Rechnung zur Zahlung fallig.
Der Rechnungsbetrag ist sofort und ohne jeden Abzug zu
bezahlen. Bei nicht fristgerechter Bezahlung der Honorarnote hat
der Auftraggeber fiir den Schaden einzustehen, der der EHL
Immobilien Bewertung GmbH dadurch entstanden ist. Bei
Zahlungsverzug werden die gesetzlichen Verzugszinsen sowie
Mahnspesen verrechnet.

§ 14 Haftung

EHL Immobilien Bewertung GmbH haftet nur bei Vorsatz oder
grober Fahrlassigkeit. Eine Haftung flr leichte Fahrlassigkeit ist -
ausgenommen bei Personenschaden - in jedem Fall
ausgeschlossen.

Aus Versicherungsgriinden ist die Haftung der EHL Immobilien
Bewertung GmbH zudem fiir Schaden aus der Gutachtenstatigkeit
und unabhangig vom Verkehrswert der Immobilie auf die abge-
schlossene Haftungssumme (Nachweis gegen gesonderte Aus-
kunft) beschrankt. Sofern der Auftraggeber einen hoheren
Haftungsrahmen wiinscht, hat er dies bei der Beauftragung
schriftlich bekannt zu geben und die dafiir anfallenden
Versicherungskosten zu iibernehmen.

Sofern nicht im konkreten Schadensfall die gesetzlichen
Gewahrleistungs- und Haftungsfristen kiirzer sind, haftet der
Auftragnehmer fiir jedwede Vertragsverletzung nur auf die Dauer
von einem Jahr, gerechnet ab Ubergabe des Gutachtens.

Eine Haftung der EHL Immobilien Bewertung GmbH Dritten gegen-
uberistin jedem Fall ausgeschlossen. Der Auftraggeber halt dies-
beziiglich die EHL Immobilien Bewertung GmbH von jeglichen
Haftungs- und sonstigen Anspriichen Dritter schad- und klaglos.
Das Gutachten entfaltet keinerlei Schutzwirkung zugunsten
Dritter.

Soweit der gegenstandliche Haftungsausschluss gesetzlich nicht
zuldssig ist, gelten subsididr die gegenstandlichen Haftungsbe-
schrankungen jedenfalls auch gegeniiber Dritten.

Dritte konnen jedenfalls keine Anspriiche stellen, die iiber einen
allfalligen Anspruch des Auftraggebers hinausgehen.

Stellungnahmen, Desktop-Bewertungen, etc. entsprechen nicht
dem LBG. Jegliche Haftung der EHL Immobilien Bewertung GmbH
ist daher ausgeschlossen.

Der Auftraggeber kann im Zusammenhang mit dieser
Vereinbarung keinerlei Anspriiche gegen Mitarbeiter, Beauftragte,
Geschaftsfilhrer oder Berater der EHL Immobilien Bewertung
GmbH personlich geltend machen.

§ 15 Kiindigung, Stornierung - Zuriicklegung des Auftrages

Eine Kiindigung oder Stornierung des Gutachtenauftrags ist nur
aus wichtigem Grund moglich. Die Kiindigung hat schriftlich zu er-
folgen. Bei einer ungerechtfertigten, d. h. nicht durch EHL
Immobilien Bewertung GmbH veranlassten oder zu vertretenden
Kiindigung durch den Auftraggeber schuldet dieser das verein-
barte Honorar.

Als wichtiger Kiindigungsgrund gilt, wenn die EHL Immobilien
Bewertung GmbH in grober Weise gegen die ihr obliegenden
Verpflichtungen verstdt und diesen trotz konkreter Abmahnung
nicht innerhalb angemessener Frist beendet.

Wenn sich im Zuge der Gutachtenstatigkeit ergibt, dass flir die
EHL Immobilien Bewertung GmbH bei Auftragserteilung nicht
erkennbare Befangenheitsgriinde oder sonstige, die objektive
Bearbeitung beeintrachtigende Griinde vorliegen, ist die EHL
Immobilien Bewertung GmbH berechtigt, den Auftrag sofort
zurlickzulegen. Dies gilt auch, wenn sich im Zuge der Bearbeitung
ergibt, dass der Umfang des Auftrages Bereiche betrifft, flr
welche die EHL Immobilien Bewertung GmbH nicht die
notwendige Sachkenntnis hat. Diesfalls hat die EHL Immobilien
Bewertung GmbH nur Anspruch auf den angefallenen Aufwand.

§ 16 Daten und Werbung

Im Hinblick auf den Datenschutz wird auf

https:/ /www.ehl.at/datenschutz/ verwiesen.

Die EHL Immobilien Bewertung GmbH ist, jederzeit widerrufbar,
berechtigt, die Geschaftsbeziehung zu dem Auftraggeber
und/oder Vertragsgegenstand als Referenz, z.B. im Rahmen von
Ausschreibungen, heranzuziehen.

§ 17 Geldwaschebestimmungen

Die EHL Immobilien Bewertung GmbH ist gesetzlich verpflichtet,
Aufzeichnungen Uber ihre Auftraggeber zu flihren und deren
Identitat zu verifizieren. Bei Verdacht der Geldwédsche besteht
eine gesetzliche Meldepflicht an die Behorden. EHL Immobilien
Bewertung GmbH wird versuchen, die Daten ihrer Auftraggeber
elektronisch zu Uberpriifen, wozu auch die Identifizierung ihrer
Muttergesellschaft, Hauptgesellschafter, wirtschaftlichen
Figentiimer und Geschaftsfiihrer gehort.

Anlassbezogen wird EHL Immobilien Bewertung GmbH ihre
Auftraggeber nach bestimmten Ausweisdokumenten fragen, um
den gesetzlichen Bestimmungen zu entsprechen.

Der Auftraggeber wird EHL Immobilien Bewertung GmbH auf Auf-
forderung diese Informationen umgehend zur Verfligung stellen,
um EHL Immobilien Bewertung GmbH zu ermdglichen, die Dienst-
leistung zu erbringen. EHL Immobilien Bewertung GmbH haftet
nicht gegeniiber dem Auftraggeber oder Dritten fiir
Verzogerungen oder Nichterfiilllung der Dienstleistungen, die
durch die Erfiillung der gesetzlichen Pflichten entstehen.

§ 18 Wahrung

Die im Angebot genannte Wahrung ist, wenn nicht anders
definiert, EURO.

§ 19 Anderungen, Erganzungen und miindliche Nebenabreden

Anderungen, FErgdnzungen und miindliche Nebenabreden
bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fiir
Anderungen oder Erganzungen dieser Klausel.
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§ 20 Erfillungsort, Gerichtsstand, anzuwendendes Recht

Erflillungsort ist Wien. Gerichtsstand flir samtliche Rechtsstreitig-
keiten aus oder im Zusammenhang mit der gegenstandlichen
Vereinbarung ist ausschlieBlich das fiir 1010 Wien sachlich
zustandige Gericht.

Das Vertragsverhaltnis unterliegt ausschlieBlich osterreichischem
Recht unter Ausschluss des UN-Kaufrechts und der Verweisnor-
men.

§ 21 Schlussbestimmungen

Falls eine Bestimmung dieser AGB aufgrund gesetzlicher
Regelungen nichtig ist, wird die Gliltigkeit der ibrigen Bestimmung
nicht berlihrt. Unwirksame Bestimmungen kénnen durch solche
ersetzt werden, die dem gewollten Zweck am nachsten kommen
und gesetzlich zulassig sind. Die Vertragsparteien verpflichten
sich zur Annahme einer solchen Ersatzbestimmung. Anderungen
oder Nebenabreden zu diesen AGB haben schriftlich zu erfolgen.

§ 22 Erganzende Bestimmungen fir Verbrauchergeschéfte

(1) Fiir Vertrdage zwischen der EHL Immobilien Bewertung GmbH
und Verbrauchern gelten die zwingenden Bestimmungen des
Verbraucherrechtes (insb. KSchG etc.).

(2) Anstelle von § 12 ist auch im Fall von grober Fahrldssigkeit die
Haftung von EHL Immobilien Bewertung GmbH nicht be-
grenzt.

(3) Hat der Verbraucher im Inland seinen Wohnsitz oder seinen
gewohnlichen Aufenthalt oder ist er im Inland beschaftigt, so
kann fur eine Klage gegen ihn nach den §§ 88, 89, 93 Abs. 2
und 104 Abs. 1 JN nur die Zustéandigkeit eines Gerichtes be-
griindet werden, in dessen Sprengel der Wohnsitz, der ge-
wohnliche Aufenthalt oder der Ort der Beschaftigung liegt.
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