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1. Allgemeines

1.1. Auftrag

Der Auftrag erfolgte durch Frau Rechtsanwaltin Dr. Angela Steger zur Feststellung des

Verkehrswertes der Eigentumswohnung 1070 Wien, Burggasse 76 Stiege 1 Wohnung 5.

1.2. Befundaufnahme

Die Befundaufnahme wurde am 18.10.2024 durchgefuhrt.
Beginn: 14:00 Uhr, Ende: 15:00 Uhr. An dieser nahmen teil:

. Mag. Nicole Kornherr
. Johannes Wild, SV

1.3. Bewertungsstichtag

Der Stichtag fur die Bewertung ist der 18.10.2024.

1.4. Grundlagen

«  Ortliche Besichtigung am 18.10.2024

. Grundbuchauszug vom 18.10.2024

. Mappenkopie vom 18.10.2024

. Angaben der Stadt Wien hinsichtlich der Flachenwidmung und der
Bebauungsbestimmungen

. Angaben der Hausverwaltung IMV Management GmbH, Paulanergasse 15, 1040
Wien, Frau Jacqueline Ros vom 15.10.2024

. Einsicht in das Verzeichnis der geléschten Eintragungen des Grundbuches
Neubau BG Josefstadt

. Einsicht in die Urkundensammlung des Grundbuches Neubau im BG Josefstadt

. Erhebungen am értlichen Immobilienmarkt
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N Erhebungen auf www.terravistor.at
. Eigene Vergleichspreissammlung aufgrund beruflicher Tatigkeit

o Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF.

1.5. Literaturnachweis

e ONORM B 1802 und B1802-2: Liegenschaftsbewertung, DCF, Osterreichisches
Normungsinstitut, Wien 2002

¢ ONORM B 1800: Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken,
Osterreichisches Normungsinstitut, Wien 2002

e Kleiber/Simon: Verkehrswertermittlung von Grundstlcken, 6. Auflage 2010,
Bundesanzeiger Verlag

e Kranewitter: Liegenschaftsbewertung, 6. Auflage 2010, Wien

e Ross/Brachmann/Holzner: Ermittlung des Verkehrswerts von Grundstlcken und
des Wertes baulicher Anlagen, 29. Aufl. 2005

e Bienert/ Funk (Hrsg.): Immobilienbewertung Osterreich, 2. Auflage 2009, OVI-
Edition

e Funk/Kohlmaier/Kothbauer/Volk: Immobilien Lexikon Osterreich, Wien 2003,
OVI-Edition

e Immobilienpreisspiegel

e Sachverstandigen-Zeitung - Osterreichische Immobilienzeitung - Osterreichische

Zeitung fur Liegenschaftsbewertung
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2. Befund - Liegenschaftsbeschreibung

2.1. Gutsbestand- und Eigentumsverhaltnisse

Die Liegenschaft EZ 180 Grundbuch 01010 Neubau umfasst laut beiliegendem

Grundbuchauszug folgendes:

EE R A SR SRR EEEE RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE. Al R R E R AR EEEEEEEEEE R EREEEEREEEEEEEEESEEEEE S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADEESSE
786 E5T-Flache T83
Bauf. (10) 616
Bauf. (20) 167 Burggasse 76
787 Garten(10) 190
GESAMTFLACHE 973
Legende:

Bauf. (10): Bauflichen (Gebiuds)
Bauf. (20): Bauflichen (Gebiudenebenflichen)
Garten(10): Garten (Garten)

Im A2-Blatt scheint keine Eintragung auf.

Als Eigentimer ist unter:

R R AR R EE R R RS EEEEEEEEEEEEREEEEEEEEESESE] E LR R E R R EEEEEEEEEEREEEEEEEEEREEEEEEEEEEE RS
92 ANTEIL: 57/235%
BBE Immo GmbH (FN 456177z)
ADE: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 279/2022 1604/2022 Weohnungseigentum an Wohnung Stg. I Top 5,
Kellerabteil I/5
b 1507/2023 IM RANG 309/2023 Kaufvertrag 2023-05-09 Eigentumsrecht
e 1533/2024 Erdéffnung des Insclvenzverfahrens am 27.05.2024
(Handelsgericht Wien, 5 8§ 110/24x)

ausgewiesen.
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Im C-Blatt scheinen folgende Eintragungen auf:

tE RS S R RS SRS R R EEEREEEEREREEEESREESES; C EE R R R R R SRR R R L EEEEEEEEREEEEEEREERERESRSEEES.;

4] auf Anteil B-LNR 92
a 1867/2023 Pfandurkunde 2023-06-20
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 234.000,--

fiir Raiffeisenbank Waidhofen a.d. Thaya eGen (FN 35619g)

IR R R E R R SRR EEEEEEEEEE R R REEEEEEEEEEESE; '_IIt‘]'L\IE_C} AR R EEEEEEEEEEE L EEEEEEERE R L EREEREERERSE.

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Das im C-Blatt eingetragene Pfandrecht bleibt in diesem Gutachten unberlcksichtigt.
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2.2. Lage

Die Liegenschaft befindet sich in der Burggasse im 7. Wiener Gemeindebezirk in der

Bundeshauptstadt Wien.
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Quelle: https://www.vienna.at/features/bezirke-wien vom 18.10.2024
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Bericht
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) — o ———— +
Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) —
Castronomie und Ausgehen — o =+
Ausbildung und Kinderbetreuung — e e =+
Kunst und Kultur — o ———— +
Sport, Freizeit und Skigebiete — —————
Arzte i ————
Medizinische Versorgung und Therapie — e+
Offentlicher Nahverkehr .
Bevolkerungsprognose und -entwicklung — = e+
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Wohnumfeld auf Karte

Die abgefragte Adresse wird mit einem kleinen roten Quadrat auf der Karte lokalisiert. Wohnumfeld/Zahlsprengel sind um das
Quadrat herum gelb eingefarbt. Falls dargestellt, ist der Stadtteil dunkelgelb und der Bezirk orange eingefarbt.
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) — e =

Burggasse 76, 1070 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Oberblick dber die Entfernungen zur jeweils nichstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandart. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen MNahversorger entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Backerei
2.5
2
s
s g 1
Drogerie €44 S P Metzgerei
Supermarkt
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
Bickerei | NN 0.1Zkm
= 052 km
Supermarkt | EEEN 0.09 km
Drogerie | S 0.12 km
o 0.25 0.5 0.75 1 135 15 175 2 225 25 275
Entfernung in km
bis 0,5 km:
- Backerei
- Metzgerei
- Supermarkt
- Drogerie
® IMMOSERVICE AUSTRIA
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufeelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Grosskonditorel "Aid. Neubaugasse 7 {Luftline / Zu Full) (Luftline f Zu Ful)
Neubzugasse 64-66 1070 Wien
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(0,24 km / 0,30 km} (Luftline / Zu Ful)
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) — e+

Burggasse 76, 1070 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Oberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfemung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Mahversarger entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Bank
25
£
1%,
1
7 WS,
— _..:%.'_.. -
Tankstelle
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
Bank _ Dj46 km
Post : 0.64km
Tankstelle _ 038k
Trafik | E— 0 16{km | |
o 0.25 0.5 0.35 1 125 15 175 2 235 25 275
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Bank - Post
- Tankstelle
- Trafik
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Castronomie und Ausgehen — e = +

Burggasse 76, 1070 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nachstagelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

Restaurant
28
H
Kino i's Pizzeria
los
S
Weinstube CaféfEis
Bar
Distanzen zu den Ausgeheinrichtungen
Restaurant 0oy
Pizzeria | MEENEN 013 kh
CaféfEis | BN 007 km
Bar | EEE 0.08km
Weinstube | EEEEES——— 0.3 km
Kino 0.55 km
1] 0.25 05 0.75 1 125 15 175 2 225 25 275
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: aber 2 km:
- Restaurant - Kina - Gasthaus: »5 km
- Pizza/Snack
- Café/Eis
- Bar/Lokal
- Weinlakal
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Gastronomie und Ausgehen

Der hellgriine Punkt markiert den Immaobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Restaurant Pizza/Snack Café/Eis Bar/Lokal
hina Bar Doming's @Zehnsiehzig -@Eafe Zipp
Buragasse 76 Meubaugasse 63 Hurggasse b8 Burggasse 68
1070 Wien 1070 Wien 1070 1070 Wien
(0,00 km [ 0,00 km) (0,17 km /0,21 km) (0,07 km / 0,09 km} (0,08 km { 0,07 km)
_ (Luftline f Zu Ful) (Luftline § Zu Fult) (Luftline f Zu Ful) {Luftline / Zu Fulk)
atsu Die Hiltte @fmemmel's he real white rabbit
(0,03 km / 0,01 km) Neustiftgasse 81 Zieglergasse 70 1070 Wien
(Luftline / Zu Ful) 1070 Wien 1070 (0,13 km /0,24 km)
irr {0.13 km / 0,24 km) (0.1 km / 0,13 km) (Luftline { Zu Fur)
Burggasse 70 (Luftline / Zu Ful) {Luftline / Zu Full) #0AS Biero
1070 Wien Happy Vietnam tssmund Neubaugasse 57
(0,04 km { 0,05 km) Neubaugasse (0,12 km / 0,15 km) 1070 Wien
(Luftline { Zu Fulk) 1070 Wien (Luftline § Zu FuR) (0,19 km / 0,26 km)
(0,25 km / 0,35 km) {Luftline / Zu Ful)
(Luftline § Zu Fuflt)
Weinlokal Kino
EvMore than redGwhite F1)admiral Kino
* Burggasse 36 * Burggasse 19
1070 Wien 1070 Wien
(0,20 km /0,20 km) (0.59 km /0,59 km)
(Luftline { Zu FuR) (Luftline / Zu Ful)
E2nvintage Fine Wines e L. F2Filmhaus Kino am
" Westhahnstrafte 60 " Spittelberg
1070 Wien Spittelberggasse 3
(0,63 km / 084 km) 1070 Wien
= _(LuftIII'IE)' Zu Ful) (0,66 km / 076 km)
E3Lab 13 Wein- und Obstbau (Luftline { Zu Fuf)
~ GmbH i Bellaria Kina
Capistrangasse 5 * Museumstralie 3
1060 Wien 1070 Wien
(0,89 km /1.0 km} (0.73 km / 0,82 km)
(Luftline f Zu FuR) (Luftline / Zu Fulk)
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Aushildung und Kinderbetreuung

Burggasse 76, 1070 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
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Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfenung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fulweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu den Bildungseinrichtungen

Kinderbetreuung | B8 0.07km
1
Volksschule | WSS 41 km

|
Schule I_ 0.14 km
Hochschule | WSS (.33 0
sonstige Bildung | W 017 km

o 0.25 0.5

bis 0,5 km:

- Kinderbetreuung
- Volksschule

- Schule

- Hochschule

- sonstige Bildung

Gutachtensnummer 232612524

0.75

1070 Wien, Burggasse 76

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Kinderbetreuunyg
25

i Volksschule
Bildung
J
Hechschule Schule
| |
1.25 15 175 2 225 25 275

Entfernung in km

@ IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ausbildung und Kinderbetreuung

Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Bildungs- oder Kinderbetreuungseinrichtungen im Umkreis werden mit

farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Ty el
n Ottakring 16. Bezirk
Balighor B
ey T
i swrﬂﬁe_
f ]
i 2
[ L) i M’“”ﬁ&g' P e
] et LT
wtrale & - Spartanlage - il
i ] Asha Wien - Bumnasse Bu
] e oo Qtadthallr.\
£ = ih
El ) &
li]'stel!jnomr- %eat’fa\qe
i e |
< =
7 | S o
Pl i forpetal T Wlenwey:bahnhnf
- M3 | awa ,-e
5 | it \D@ﬁ\; 'I'.I'utb‘amhnf
.E‘ - }
f o e ;l)a
.—{3 M‘q"i‘an S
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wUPfarre St. Ullrich B1)PVS Burggasse 37
' Burggasse 69 ' Burggasse 37
1070 Wien 1070 Wien

(041 km / 0.41km)

(Luftline § Zu Ful)
B2\/S Neustiftgasse 98-102
* Neustiftgasse 98 - 102

1070 Wian

(041 km { 0,52 km)

(Luftline / Zu FuR)
Bay5 Zeltgasse 7

(0,07 km / 0,06 km)
(Luftline f Zu FuR)
#2@jorio Tanz- und
" Bewegungskindergarten
Schottenfeldgasse 72
1070 Wien
(0,25 km / 0,30 km)
(Luftline f Zu Full)

-.ﬁPfarre Alt Lerchenfeld “ Zeltgasse 7
' Meustiftgasse 111 1080 Wien
1070 Wien (0.47 km { 0,67 km)

(0,27 km / 0,37 km) (Luftline / Zu Ful)

(Luftline f Zu FuR)

sonstige Bildung
lartex.CmbH
Meustiftgasse 1
1070 Wien
(0,17 km / 0,27 km)
(Luftline f Zu FuR)
aturaschule dr. rampitsch
Schottenfeldgasse 63
1070 Wisn
(0,28 km / 0,32 km)
(Luftiine f Zu FuR)
@MedicSy‘stems
Schulungszentrum
Schottenfeldgasse 79
1070 Wien
(0,28 km / 0,34 km)
(Luftline f Zu FuR)
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Sozialp...
Schottenfeldgasse 63
1070 Wien
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1070 Wien, Burggasse 76
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D2)Uni Klagenfurt, IFF-Wien
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IMMOBILIEN

Kunst und Kultur

Burggasse 76, 1070 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

— -+

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Oberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfemung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstegelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am

Land Autodistanz).

Distanzen zu den Kultureinrichtungen

Museum D43 km
Theater/Oper 0.03 km
Bibliothek 0.34km
Kirche/Kulturgut 032 km
0 025 0.5 0.75

Gutachtensnummer 232612524

1070 Wien, Burggasse 76

Distanzen zu Kultureinrichtungen [km]

Museum
2.5
15
1
0.5

Kirche/Kulturgut P Theater/Oper
Bibliothak
1.5 175 2 2.25

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Kunst und Kultur

Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Kunst- und Kultureinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins

angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standart.
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@WestLicht - Schauplatz fiir teliertheater ffentliche Bicherei der P'_:.IMaria Hilf
Fotografie Burggasse 71 Pfarre Sch... (0,40 km / 0,40 km)
Westhahnstralle 40 1070 Wien Westhahnstraite 17 {Luftline / Zu Fult)
1070 Wien (0,02 km / 0,02 km) 1070 Wien fp:_‘.Pfarrkirl:he Schottenfeld
(0.43 km /0,61 km) {Luftline / Zu Fult) (0,34 km / 0.44 km) (0,32 km / 0,42 km)
(Luftline f Zu FuR) BURD FUR MEHR &.U. (Luftline / Zu Fult) {Luftline / Zu Full)
useum der Gold- und Burggasse 58/23 l@-{auptbﬂtherei D3 \Pfarrkirche Altlerchenfeld
Silberschmiede 1070 Wien Urban-Loritz-Platz 23 ' (0.43 km [ 0.56 km)
Zieglergasse 22 (014 km / 0,14 km) 1070 Wien (Luftline / Zu Ful)
1070 Wien ({Luftline / Zu Fult) (0,72 km / 0.5 km)
(0.54 km [ 0.65 km) anz Atelier Wien - (Luftline / Zu Fult)

(Luftline f Zu FuR)

Sebastian Prandl

tadt Wien - Buchereien

@-Iofmnhilienﬂepm. Mabel Meustiftgasse 38 Urban-Lorltz-Platz 22

Museum Wien 1070 Wien 1070 Wien
Andreasgasse 7 (0,30 km / 0,40 km) (0,72 km / 0,85 km)
1070 Wien (Luftline / Zu Ful) (Luftline / Zu Ful)
(0,63 km / 0,92 km)

(Luftline f Zu FuB)
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Burggasse 76, 1070 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
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Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Oberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen

Schwimmbad/Therme | WIS 017 km
Kino rr———:—"] 0.59 km

Sportanlage | ¥ 002 km

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Fr e
Fitnessstudio | ™ 0.07km
Erholungsraum | ® p.03km

[i] 0.25 05 0.75
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Schwimmbad/Therme - Kino
- Sportaniage - Freizeitanlage

- Fitnessstudio
- Erholungsraum

Gutachtensnummer 232612524

1070 Wien, Burggasse 76

Schwim. mba}\_:lfl'hermg
Erholungsraum l2 Ko
115
1
Golfplatz &
(>25km) Yl < Sportanlage
A 1 i 1
[>2.5km) \\ Ny Freizeitanlage
Skigbiet _ )
[=2,5km] Fitnessstudio
16 km
125 15 175 2 235 25 275
Entfernung in km
tiber 2 km:

- Videothek: >5 km
- Skilift: »5 km

- Colfplatz: »5 km
- See: >S5 km
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Sport, Freizeit und Skigebiete
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Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Sport- und Freizeiteinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins

angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Schwimmbad/Therme Kino

@-Iermann bad
H

ermanngasse 28
1070 Wien
(0,177 km / 0,19 km)
(Luftline f Zu FulR)
tadthallenbad
Hiitteldorfer Strafie 2H
150 Wien
{176 km / 1.42 km)
(Luftline f Zu FuR)
amilienbad Hofferplatz
Hofferplatz 11
160 Wien
(1,711 km /1,43 km)
(Luftline f Zu Ful)

Fitnessstudio

E1axel Bramo
* Burggasse 79

1070 Wien

(0,07 km / 0.07 km)

(Luftline f Zu Ful)
E29ames Samuel Lammy
* Hermanngasse 31

1070 Wien

(0,09 km / 0,12 km)

(Luftline f Zu Fuf)
EiKieser Training GmbH
* Meustiftgasse 73-75

1070 Wien

{013 km { 0,15 km)

(Luftline f Zu FuR)

B1iAdmiral Kino
* Burggasse 119
1070 Wien
(0,59 km / 0,59 km)
(Luftline / Zu Fult)
B2 Filmhaus Kino am
" Spittelberg
Spittelberggasse 3
1070 Wien
{0.66 km / 0.76 km)
(Luftline f Zu Fult)
B3 Bellaria Kino
* Museumstralte 3
1070 Wien
(0,72 km / 0,82 km)
(Luftline f Zu Fuft)

Erholungsraum
(FKarl-Farkas-Park
1070

(0.03 km / 0.05 km)

(Luftline / Zu FuR)
‘FRPA Kirchengasse
“1070

(0.38 km / 0,41 km)

(Luftline § Zu Fuft)
FIGA Augustinplatz
1070

(0.37 km / 0,48 km)

(Luftline / Zu Ful)
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7., Burggasse, Karl-Farkas-Park
73
1070 Wien
(0,02 km / 0,03 km)
(Luftline f Zu FuR)
artplatz 675 m?2
7.. Neustiftgasse 95-39
1070 Wien
(0,15 km / 0.34 km)
(Luftline / Zu FuR)
urnsaal 170 m?
7.. Neustiftgasse 95-39
1070 Wien
(0,15 km { 0.34 km)
(Luftline f Zu FuR)

1070 Wien, Burggasse 76

Indoorspielplatz Jump
Around
Schikanedergassa

1040 'Wien

(1,60 km / 2,05 km)
(Luftline § Zu Full)
euroGym Freizeit und
Fitness im Vie...

Linke Wienzeile

150 Wien

(2.06 km [ 2,49 km)
(Luftline / Zu FuR)
Keinrath GmbH
Hahngasse

1090 Wien

(2,33 km / 2,85 km)
(Luftline f Zu Fuft)
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Arzte — -

Burggasse 76, 1070 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Gber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Arzten [km]

Hausarzt
25
2
1
1
Lo

Kinderarzt € <—Cogh - Zahnarzt

Facharzt

& Syt Powlonski = Pomllasom

Distanzen zu Arzten

Arzt for Allgemeinmedizin | S 0.13 km
Zahnarzt N 019 km
Facharzt | M 0.14 bm

Kinderarzt | WSS 0.12 kin

0 0.25 0.5 075 1 1.25 15 175 2 225 25 275
Entfernung in km

bis 0,5 km:
- Arzt fiir Allgen
- Zahnarzt

inmedizin

- Facharzt
- Kinderarzt
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Der hellerine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Arztpraxen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Medizinische Versorgung und Therapie

— —— -

Burggasse 76, 1070 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick dber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

.Apo‘H'lfgce
T~
-~ _ Atezentrumy
Terart _~| Krankenhaus
£ Seniorenheim Physiotherapeut
% £ Pater Arking - Fotollacom Psychotherapeut
Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen
Apotheke | ;—- 03km
Arztezentrum/Krankenhaus | SES——"—0.43 kn
Physiotherapeyt | SESSSS 02 km
Psychotherapeut | WSS 0.12 kin
Seniorenheim | | LEY
Tierarzt _—!D.J-ll:m .
0 0.25 0.5 0.5 1 135 L5 LTS ] 235 25 275
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Apotheke - Seniorenheim
- Arztezentrum/Krankenhaus
- Physiotherapeut
- Psychotherapeut
- Tierarzt
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IMMOBILIEN

Medizinische Versorgung und Therapie

Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Offentlicher Nahverkehr — ————

Burggasse 76, 1070 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immabilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfemung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zum &ffentlichen Verkehr [km]
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g L
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Bahnhof Tram
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0 0.25 0.5 0.75 1 125 15 175 2 225 25 275
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Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufeelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Bevolkerungsprognose und -entwicklung — e ———

Burggasse 76, 1070 Wien

Erklarung

Die Bevolkerungsprognose zeigt wie sich die Bevidlkerung bis 2030 verandern wird. Der Referenzwert bezieht sich auf die
Bewdlkerungsprognose fir ganz Osterreich. Weiters wird die Bevdlkerungsentwicklung zwischen 2001 bis 2014, zwischen 2014 und
2030 und 2014 und 2050 angegeben.

Ergebnis

Tatsdchliche Entwicklung bis 2014: In “Wien 7. Bezirk" ist die Einwohnerzahl im Zeitraum von 2001 bis 2014 um 8,8% gestiegen.
Fir "“Wien 7. Bezirk" wird bis 2030 mit 16,7% ein Gberdurchschnittliches Wachstum und bis 2050 mit 25,2% ein
Uberdurchschnittliches Wachstum der Bevilkerung erwartet.

Bevélkerungsprognose bis 2035

&
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4.0
4 1 e Wien 7. Bezirk
L = Referenzwert (Osterreich)
4
b
= ul (N
0
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! | |
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Veranderung in Prozent
Bevidlkerungsprognose 2021 bis 2035
— 4!
|
| 23 = Wien 7. Bezirk
- ien
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Verdnderung in Prozent
Bevolkerungsprognose 2021 bis 2050
|
I 7 | |
|
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2.3. Standortbewertung
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2.4. Maf3e und Form, Topographie

Die Grundstlcke bilden zusammen eine wirtschaftliche Einheit mit einer annéhernd
rechteckigen Grundflache. Die Lange zur Mautner-Markhof-Gasse betragt ca. 65 Meter

und die Breite ca. 15 Meter. Das Grundstlck ist anndhernd eben.
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2.5. AnschlUsse

Die Liegenschaft ist an folgende Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen:

e Ortwasserleitung
e Kanalanschluss

e Gasanschluss

e Telefonanschluss

e Stromnetz

2.6. Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen

Laut Auskunft der Stadtgemeinde Wien lautet die Flachenwidmung flr die Liegenschaft

Bauland Wohngebiet - Wohnzone

Die Stadt Wien hat einen Bebauungsplan. Laut Auskunft der Gemeinde entspricht die

Bebauung den Bestimmungen. FUr eine andere Bebauung wéare folgendes anzusetzen:

geschlossene Bauweise
Bauklasse 1V, Bauklasse Il
max. Gebdudehdhe 19 Meter

gértnerische Ausgestaltung im Innenhofbereich
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Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan

Nt s 8 8 8 808

stadt Welterverwendung nur mit Quellenangabe.
. re Haftung
Quellenangabe: Stadt Wien - ViennaG|S
Wien Druckdatum: 16.30.202410:52 wien.gv.at/flaechenwidmung/public

Quelle: https://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public/ vom 18.10.2024

2.7. Bauakt

Der Sachverstandige geht davon aus, dass die Uber gegenstandliche Bebauung Konsens

herrscht.
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2.8. Beschreibung
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Zur Bewertung gelangt ein Wohnungseigentumsobjekt einem Mehrparteienhaus. Die
gegenstandliche Liegenschaft ist straBenseitig als ein ehemaliges sogenanntes Zinshaus
ausgefuhrt, der rlUckwartige Trakt ist neu errichtet bzw. erweitert worden,

Dachgeschossausbauten sind vorhanden.

Die Fassade ist verputzt mineralisch gestrichen, zur StraBenseite ist die Fassade
strukturiert ausgefluhrt, im rlckwartigen Teil sind vorgesetzte Balkone aus Stahl
hergestellt. Die Innenhdéfe sind  teilweise begrint, es sind Uberdachte
Fahrradabstellplatze hergestellt. Die Zwischendecken sind teilweise Massivdecken
teilweise Holztramdecken. Der Eingangsbereich ist ausgestaltet, der Boden ist verfliest,

die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen.

Ein Mdullraum ist ausgeformt und Nebenrdume wie Waschkiche sind hergestellt. Die
Stiegenaufgange sind teilweise mit Naturstein hergestellt teilweise einfach betoniert.
Die Eingangstlren sind HolztUren teilweise doppelt, teilweise einfach ausgefuhrt. In den

jeweiligen Stiegen befindet sich ein Aufzug. Die Stiegenhausfenster sind aus Holz

hergestellt.
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Wohnung Top 5im 1. Obergeschof3

Wohnung Stg.I Top 5 mit Kellerabteil I/5
Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.0bergeschoB: 1,000

Abschlag fiir teilweise Strafienlage -2,50%

Abschlag fiir teilweise Lage iiber offenem Durchgang -2,50%

Nutzwert pro m? 0,950

Bezeichnung Lage Fliche in Nutzwert Einzel- Summe
m2 prom2 nutzwert gerundet

Riume

Vorraum 1.0bergeschoB 5,27 0,950 5,007

Wohnraum 1.0bergeschoB 18,06 0,950 17,157

Kiche 1.0bergeschoB 6,56 0,950 6,232

Zimmer 1.0bergeschoB 22,88 0,950 21,736

Abstellraum 1.0bergeschof 1,70 0,950 1,615

Badezimmer 1.0bergeschol 3,13 0,950 2,974

WC 1.0bergeschol 1,50 0,950 1,425 56

Zubehor

Kellerabteil I/5 1.KG 1,66 0,150 0,249 1

Mindestanteil: 57 von 2.359 (114 von 4.718)

Die Wohnung wird mittels der Hauszentralheizungsanlage beheizt, die
Warmwasserversorgung erfolgt ebenfalls zentral. Die Fenster sind teilweise aus Holz

und teilweise aus Kunststoff.
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Vorzimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist verfliest. Die
Innentlren sind Holztiren mit Holzzargen. Im Raum befindet sich der
Wohnungssicherungskasten, sowie die Gegensprechanlage der Hausklingelanlage. Der

Raum hat ein Ausmal von 5,05 m?.

Badezimmer

Die Wande sind auf eine Hohe von 2,20 Meter verfliest, der Rest der Wande ist verputzt
und mineralisch gestrichen. Der Boden ist verfliest. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne, einem Waschbecken und einem Handtuchtrockner ausgestattet. Der Raum

hat ein Ausmal von 2,77 m?2.
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Die Wande sind bis auf einer H6he von 1,20 Meter verfliest, der Rest der Wande ist
verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist verfliest. Die EntlUftung erfolgt Uber
die HausentlUftungsanlage. Der Raum ist mit einem Sitz-WC ausgestattet. Der Raum hat

ein Ausmanf von 1,61 m?
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Abstellraum

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist verfliest. Der Raum

hat ein Ausmaf sind 1,58 m?2.

Wohnzimmer

Die Wande sind verputzt, mineralisch gestrichen. Der Boden ist mit Parkett belegt. Die
weiterfUhrenden Innentlren sind aus Holz, teilweise sind diese auch doppelfligelig

ausgefuhrt. Zur Beheizung dienen Warmwasserradiator. Der Raum hat ein Ausmaf sind

17,65 m2.
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Schlafzimmer bzw. Wohnzimmer

Die Wéande sind verputzt mineralisch gestrichen. Der Boden ist ein Parkettboden. Zur

Beheizung dienen Warmwasserradiatoren. Der Raum hat ein Ausmaf 21,95 m?2.

Gutachtensnummer 232612524 1070 Wien, Burggasse 76 Seite 40 von 85

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen glltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachverstédndigen.



Lild yrics

IMMOBILIEN

o
e &
Plenrssacy

Klache

Eine weitere doppelfligelige Ture fuhrt in die Kiche Die Wéande sind verputzt
mineralisch. Der Boden ist verfliest. Der Raum ist mit den entsprechenden AnschllUssen

far eine Klichenzeile ausgestattet. Der Raum hat ein Ausmaf von 6,50 m?2.
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Kellerabteil

Das Kellerabteil ist einfach mit Holz verschlagen. Der Boden ist einfach betoniert. Der

Raum hat ein Ausmaf von 1,70 m?.

2.9. Vermietungen

Die Wohnung ist wie folgt vermietet:
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MYV IMMOBILIEN MANAGEMENT
UND VERWALTUNG GMBH
1040 Wien, Paulanergassa 15
Steuer-
%EA??E 14, Mirz 2008
ortifd. unartsatzgeni
Autschrelb. Nr. H »
2 108 |EUR 157,99
MIETVERTRAG
abgeschlossen zwischen
»Objekt Burggasse 76" L.B.V. Liegenschaftsverwaltung GmbH & Co KEG
vertreten durch
IMV IMMOBILIEN MANAGEMENT UND VERWALTUNG GMBH
1040 Wien, Paulanergasse 15
im folgenden Vermieter genannt, und
Frau Nicole KORNHERR
geboren am 15.12.1982
derzeit wohnhaft in 1230 Wien, Brennergasse 13-15/6
Tel: 0664 / 10 55 840 oder 01 / 869 87 69
im folgenden Mieter genannt.

PRAAMBEL

1. Der Vermieter ist Eigentimer der Liegenschaft EZ 180, GB 01010, Neubau
BG Josefstadt mit der Grundstiicksadresse 1070 Wien, Burggasse 76.

2. mwﬁmmmmmmmmmﬁnum
Mietverhiilinis lediglich die zwingend normierten Bestimmungen des Mistrechtsgesetzes
m::g finden und mit Ausnahme dieser zwingenden Rechtznormen ausschiiefilich

timmungen dieses Vertrages und subsidiéir hierzu die Bestimmungen des ABGB
rechtswirksam sind.

I. MIETGEGENSTAND

1. Der Vermieter vermietet und (ibergibt, der Mieter mietet und (ibermimmt die Wohnung
Top 5, Stiege 1, Kategorie A, im 1. OG des Hauses 1070 Wien, Burggasse 76, im
Ausmall von ca, 57,12 m*, gemd® Plan (Beilage ./A) bestehend aus Vorraum, Bad, WC,
Absteliraum, Kiiche, 2 Zimmer, ordnungsgemiR ausgestattet |aut Ausstattungsliste,
Wmmwmmmnmn.mmm erfoigt
mittels Gaszentralheizung mit Heizkorpem in allen Hauptrdumen. Warm
schilsse befinden sich in Bad und Kiiche. P s

2. Alle genannten Flachenangaben emechnen sich aufgrund der ermitteiten Planmale.
mmn von +/-5% vom Maturmall bleiben hinsichtiich des Haupimietzinses
unberiicksichtigt. Bei dariber hinausgehenden Abweichungen wird die gesamte
Abweichung voll berlicksichtigt.
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3. Fesigehalten wird, dass der Mietgegenstand von den Vertragsparieien singehend
besichligt wurde und dieser durch den Plan Beilage JA, weicher ein Integrierter
Bestandteil dieses Vertrages [st, hinreichend spezifiziert s,

4. Ausdriicklich bestehl Einvernehmen darliber, dass nur der (nnenbereich des
Mietgegenstandes vermietet ist. Verfigungen (ber die AuBlenfiichen des Mietgegens-
tandes bedirfen der Zustmmung des Vermieters. Die Montage einer Satellitenaniage
wird ausdriicklich untersagt.

5. Strombezug und Telefon/Fax wird vom Mieter auf eigenen Namen und Rechnung
angemeldel. Alle diesbeziiglichen Kosten sind vom Mieter zu tragen.

6. Im Haus ist ein Personenaufzug wvorhanden. Der Mieter ist berechtigl, den
Personenaufzug zu beniltzen, verpflichiet sich jedoch auch, seinen Anteill an den
Gemeinkosien dieser Gemeinschaftsanlage (Pkt IV.2) wiahrend der gesamten
Mietdauer zu leisten, unabhangig davon, ob er sie in Anspruch nimmt.

7. Das Haus wird gemiR §§ 18 ff MRG unter Zuhifenahme von Férdermitteln des
Landes Wien saniert. Die gegenstindliche Wohnung ist eine Angebotswohnung
im Sinne des Wiener Wohnbaufdrderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes
1989 (WWFSG 88).

Il. MIETZWECK

Der Mieter miatet das Mietobjekt fir Wohnzwecke. Eine Anderung des Mietzweckes
badar! der Zustimmung des Vermieters.

. MIETZEIT

1. Das Mietverhiitnis beginnt ab Ubergabe des Bestandgegenstandes, dies ist
varaussichilich am 01.02.2008. Ab diesemn Zeitpunkt ist das Mietentgell gemal Pkt IV
dieses Vertrages flir die Dauver des aufrechten Mietverhilinisses zu entrichten.

2. Das Mietverhditnis wird unbefristet abgeschiossen.

3. Der Mieter hat das Recht, das Miatverhditnis unter Einhaltung elner drelmonatigen
Kundigungsfrist jewells zum Monatsletzten gerichtlich oder mittels eingeschriebenen
Briefes aufzukiindigen. Das Recht des Vermieters zur Kiindigung aus wichtigem Grund
bleibt unbenommen.

IV. MIETENTGELT
Das Mietenigelt besteht aus:

- dem laufenden Hauptmietzins
- dem Anteil an Betriebs-, Nebenkosten und &ffentlichen Abgaben
- der Umsatzsteuer in der vom Gesetzgeber jeweils festgeseizten Hohe

1. HAUPTMIETZINS

1.1 Das gegenstandliche Haus wird unter Zuhilfenahme von &ffentiichen Forderungsmittein
gemat WWFSG 89 saniert. Zum monatiichen Hauptmietzins flr den im Pki. | angeflhr-
ten und beschriebenen Mietgegenstand: Auf Fbrderungsdauer ist die Einhebung einer
Deckungsmiele’ gemal §64 Abs 2 dritter Satz WWFSG 1983, betreffend den
Restfinanzierungsaufwand fir haus- und wohnungsseitige Kosten (Rickzahlung aus
den Annuitdten des Kapitalimarkidariehen und Landesdariehen abziglich Annuitétenzu-
schilsse) vorgesehen.
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Fiir den Mietgegenstand bedeutet dies {ir eine Dauer von 180 Monaten eine monatliche
Deckungsmiete von derzeit netto EUR 4,19 pro m®, das sind derzeit netto EUR 239,33
(in Worten: Euro zweihundertneununddreilig 33/100) pro Monat, ausgehend von den
Kosten und Finanzierungsparametern, insbesondere Zinssdtzen, gemal Prifberichi,
inkl. elnes Betrages von netto EUR 28 568 pro Monal fir die Deckung der [Kostlen von
laufend wiederkehrenden Erhaltungsarbeiten geman § 18 Abs 1 Z 5 MRG. Der Zinssatz
fur das Kapitalmarkidariehen ist verénderbar und errechnet sich aus der Sekundér-
markirendite Emittenten Inland des jeweils vorangegangenen Jahres zuzlglich einam
Zuschlag von derzeit 0,75 % gemél Sanierungsverordnung. GemdR den Veréinderun-
gen dieser Zinssalzes erfolgt eine jihdiche Anpassung der Annuitdt fir das Kapital-
marktdariehen. Diese o.a. Deckungsmiete gilt mit den zusdtzlichen Vorbehall der
Fesistellung der talséchlichen Kosten gemdl Schiussprifberichl. Eine ewventuelle
Kostendifferenz wird ab den Zeitpunkt der Erteilung der Nachiragszusicherung, zu den
o.a. Bedingungen wie variable Zinssdtze fir einen eigenen Zeitraum von 180 Monaten
zusétzlich verrechnet. Die Deckungsmiete kann hoher sein als der gemaf MRG
zulassige Mietzins.

1.2 Als Hauptmistzins wird der Kategoriemietzins fir eine Wohnung der Ausstattungskate-
gorie ,A°, geméll § 15a Abs 3 MRG von derzeit netto EUR 2,91 pro m* pro Monat
vereinbart, der nach Ablauf der o.a. Firderung gemdR Erstzusicherungen gemifl dem
zu dieser Zeit verautbarten glltigen Kalegoriemielzing flr Kategorie A geman
§ 15a Abs 3 MRG vorgeschrieben wird. Sollte dieser nicht mehr verlautbart werden, gilt
der an seine Stelle tretende geselzliche Mietzins als vereinbart.

1.3 Vereinbart wird, dass der Hauptmietzins auf Basis des von der Bundesanstalt Statistik

Osterreich monatiich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2005 (VP! 05) wertbestéindig
erhalten wird.

1.4 Der Hauptmietzins &ndert sich jahrlich im gleichen Verhalinis wie der VPI 05 im
Vergleichszeitraum. Ausgangsbasis filr die erste Anderung ist die fir Seplember 2007
verautbarte Indexzahl, Vergleichsmonat ist der néchstfolgende Seplember. Bis zur
Verbffenllichung dieser Indexzahl ist der bisherige Hauptmietzins weiter zu bezahlen.
Sobald nach Verbffentlichung der Indexzahl ein Vergieich moglich st und somit die
Anderung des Hauptmietzinses feststeht, ist der gednderte Hauptmietzins zur néichsten
Enigeltféligkeil zu bezahlen. Unterjhrige Verdnderungen des VPl innerhalb des
Vergleichszeltraumes finden keine Berlcksichtigung.

1.5 Fir dan Fall, dass ain Verbraucherpreisindex nicht mehr verlautbart wird, tritt an seine
Stelle als Grundlage kinfiger Wertsicherungen der Index, der diesem nachfolgt oder am
ehesten entsprichl. Solite kein vergleichbarer Index verdffentlicht werden, so ftritt an
dessen Stelle zur Erhaltung der Werbestdndigkeit des Mielzinses und der Gbrigen als
werigesichert definierien Komponenten eine vergleichbare Werisicherung.

2. BETRIEBSKOSTEN UND OFFENTLICHE ABGABEN
2.1 Die Beftriebskosten und laufenden &ffentlichen Abgaben bestimmen sich nach den
jeweiligen gesetzlichen Vorschriften (derzeit §§ 21 ff MRG).

22 Der Mieter nimmt zur Kenninie, dass das Haus als solches gegen Elementarschiden
vergichert ist.

3. UMSATZSTEUER

1.1 Die Umesatzstever wird gleichzeitig mit dem Mietzins und den Betriebskosten bzw. der
Betriebskostenpauschale in der jeweils vom Gesetzgeber festgelegten Hihe dem Mieter
vorgeschrieben und ist von diesem zu bezahlen.
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Fiir den Mietgegenstand bedeutet dies {ir eine Dauer von 180 Monaten eine monatliche
Deckungsmiete von derzeit netto EUR 4,19 pro m®, das sind derzeit netto EUR 239,33
(in Worten: Euro zweihundertneununddreilig 33/100) pro Monat, ausgehend von den
Kosten und Finanzierungsparametern, insbesondere Zinssdtzen, gemal Prifberichi,
inkl. elnes Betrages von netto EUR 28 568 pro Monal fir die Deckung der [Kostlen von
laufend wiederkehrenden Erhaltungsarbeiten geman § 18 Abs 1 Z 5 MRG. Der Zinssatz
fur das Kapitalmarkidariehen ist verénderbar und errechnet sich aus der Sekundér-
markirendite Emittenten Inland des jeweils vorangegangenen Jahres zuzlglich einam
Zuschlag von derzeit 0,75 % gemél Sanierungsverordnung. GemdR den Veréinderun-
gen dieser Zinssalzes erfolgt eine jihdiche Anpassung der Annuitdt fir das Kapital-
marktdariehen. Diese o.a. Deckungsmiete gilt mit den zusdtzlichen Vorbehall der
Fesistellung der talséchlichen Kosten gemdl Schiussprifberichl. Eine ewventuelle
Kostendifferenz wird ab den Zeitpunkt der Erteilung der Nachiragszusicherung, zu den
o.a. Bedingungen wie variable Zinssdtze fir einen eigenen Zeitraum von 180 Monaten
zusétzlich verrechnet. Die Deckungsmiete kann hoher sein als der gemaf MRG
zulassige Mietzins.

1.2 Als Hauptmistzins wird der Kategoriemietzins fir eine Wohnung der Ausstattungskate-
gorie ,A°, geméll § 15a Abs 3 MRG von derzeit netto EUR 2,91 pro m* pro Monat
vereinbart, der nach Ablauf der o.a. Firderung gemdR Erstzusicherungen gemifl dem
zu dieser Zeit verautbarten glltigen Kalegoriemielzing flr Kategorie A geman
§ 15a Abs 3 MRG vorgeschrieben wird. Sollte dieser nicht mehr verlautbart werden, gilt
der an seine Stelle tretende geselzliche Mietzins als vereinbart.

1.3 Vereinbart wird, dass der Hauptmietzins auf Basis des von der Bundesanstalt Statistik

Osterreich monatiich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2005 (VP! 05) wertbestéindig
erhalten wird.

1.4 Der Hauptmietzins &ndert sich jahrlich im gleichen Verhalinis wie der VPI 05 im
Vergleichszeitraum. Ausgangsbasis filr die erste Anderung ist die fir Seplember 2007
verautbarte Indexzahl, Vergleichsmonat ist der néchstfolgende Seplember. Bis zur
Verbffenllichung dieser Indexzahl ist der bisherige Hauptmietzins weiter zu bezahlen.
Sobald nach Verbffentlichung der Indexzahl ein Vergieich moglich st und somit die
Anderung des Hauptmietzinses feststeht, ist der gednderte Hauptmietzins zur néichsten
Enigeltféligkeil zu bezahlen. Unterjhrige Verdnderungen des VPl innerhalb des
Vergleichszeltraumes finden keine Berlcksichtigung.

1.5 Fir dan Fall, dass ain Verbraucherpreisindex nicht mehr verlautbart wird, tritt an seine
Stelle als Grundlage kinfiger Wertsicherungen der Index, der diesem nachfolgt oder am
ehesten entsprichl. Solite kein vergleichbarer Index verdffentlicht werden, so ftritt an
dessen Stelle zur Erhaltung der Werbestdndigkeit des Mielzinses und der Gbrigen als
werigesichert definierien Komponenten eine vergleichbare Werisicherung.

2. BETRIEBSKOSTEN UND OFFENTLICHE ABGABEN
2.1 Die Beftriebskosten und laufenden &ffentlichen Abgaben bestimmen sich nach den
jeweiligen gesetzlichen Vorschriften (derzeit §§ 21 ff MRG).

22 Der Mieter nimmt zur Kenninie, dass das Haus als solches gegen Elementarschiden
vergichert ist.

3. UMSATZSTEUER

1.1 Die Umesatzstever wird gleichzeitig mit dem Mietzins und den Betriebskosten bzw. der
Betriebskostenpauschale in der jeweils vom Gesetzgeber festgelegten Hihe dem Mieter
vorgeschrieben und ist von diesem zu bezahlen.
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2. Die Kaution dient zur Sicherstellung des Mietentgeltes, der ordnu mében
Instandhaltung des Mietobjektes, der Unterlassung werimindemder huulid:g:?ﬂ-w
m sowie ﬂbg:;:mt der ordnungsgemdfien Vertragserfiillung. Der Mieter darf diese

keiner ungsverpflichtung, insbesondere auch nicht zur Bezah
Mietzinsriickstinden widmen. e b

mw-;lﬁth;wﬂm w E:Emm aus der Kaution zu decken,
esem r Mieter verpfli unverziiglich auf den urspriingli-
chen Belrag aufzustocken.

3. Die Kaution wird bei ordnungsgemiller Riickgabe des Mielgegenstandes an den
Vermieter gemall Pkt XVI| sofort féllig und muss innerhalb von drei Bankwerktagen

bargeldios rliickgestellt werden.

VIll. UNTERMIETE UND RECHTSNACHFOLGE

1. Ohne vorangehende Zustimmung des Vermieters ist der Mieter nicht berechtigt, Rechte
aus dem Vertrag abzutreten und/oder den Mietgegenstand ganz oder auch nur teilweise
unterzuvermieten oder sonst weiterzugeben (siehe § 11 MRG),

2. Im Falle der zuldssigen Weitergabe oder Mitbenutzu i dem nden
Abs 1 bleibt der Migter fur die Einhaltung des Iulinmnmgu“g Eﬂmﬂmh den m fir
die termingerechte RAumung, insbesondere durch einen Unlerbestandnehmer oder
sonsligen Nutzer bel Beendigung des Vertragsverhditnisses verantwortlich: er haftet
dem Vermieter fir den durch Verschulden des Nutzers oder Unterbestandnehmers
verursachten Schaden.

3. Der Vermieter ist berechtigt, den Mietvertrag vermieterseits an Dritte mit allen Rechten
und Pflichten zu Obertragen.

IX. AUFLOSUNG AUS WICHTIGEM GRUND

Unbnadm_dai der alngug_annerm Vertragsdauer geman Pkt. Ill kann der Vermieter den
Vertrag mit sofortiger Wirkung aufiosen bzw. vom Vertrag zuriicktreten wenn der Mister:

a) trotz gehbriger Mahnung, den filligen Zins zu zahlen, bis zu dem darauffoigenden
Zinsfalligkeitstermin den riickstéindigen (d.h. eingemahnten) Zins nicht volistindig
entrichtet hat; oder

b) vom Mietgegenstand einen erheblichen nachteiligen Gebrauch macht, oder

X. GEMEINSCHAFTLICHE EINRICHTUNGEN UND BAULICHE
VERANDERUNGEN DURCH DEN VERMIETER

1. Alle im gegenstiindlichen Haus errichielen Verweilzonen, Rampen, Gehwege, oder
d;‘ml dem Gemeingebrauch dienende Bereiche unteriegen der alleinigen Verfiigung

2. Der Vermieter ist berechtigt, Verschriften (iber die Benitzung dieser Gemeinschaftsein-
richtungen zu erlassen oder abzudindem,

3. Der Vermieter wird zur Hintanhaltung widmungswid Mutzungen dieser Anlagen
mumh ., sofern dadurch den Vertragspartnem nhg.lﬂnkﬂomﬂﬂ oder wirtschaftliche
entstehen konnten, nach schrificher Aufforderung durch den Mieter

geeignete Manahmen treffen.

4. Der Vermieter behdit sich fir die dem Gemeingebrauch dienenden Bereiche das Recht
VO, _bll Vorliegen gewichtiger Griinde Zu- und Erweiterungsbauten aller Arl zu errichtan,
sowie bestehende Gemeinschaftseinrichtungen zu verlegen, zu entfernen oder einer
anderen Nutzung zuzuflhren.
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5. Desgleichen hat der Mieter bauliche Mafinahmen, zu dulden, wenn diese zur Erhaltung
undfoder Verbesserung des Wohnhauses und der darugehfrenden Anlagen oder des
Mietobjektes notwendig und/oder zweckmalig sind (s. § 8 MRG).

6. Der Miater ist verpflichtel, Stérungen von technischen Anlagen, wie zB Strom- oder
Wasserzufuhr- und Leitungsgebrechen, unverziglich dem Vermieter mitzuteilen. Der
Micter verzichtet auf simtliche (iber eine alifllige Mietzinsminderung hinausgehenden
Anspriiche, die ihm aus Storungen oder Absperrungen der Wasser- und Energlezufuhr
bzw. der Kanalisierung oder aus dem Ausfall technischer Anlagen oder Gerfitschaften
enistehen kinnen, sofern der Vermieter oder die Personen, fir die er einzustehen hat,
eine solche Stbrung weder vorsétzich noch grob fahrldssig herbeigefihrt haben und es
sich auch nicht um Personenschaden handelt. Der Vermieter wird nach Bekannigabe
der Stirung MaBnahmen zur Beseitigung der Storung einleiten.

X1, INSTANDHALTUNG DES MIETGEGENSTANDES

1. Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand und die fir den Mietgegenstand
bestimmien Einrichtungen im besonderen die Licht-, Elektroleitungs-, Gasleitungs-
Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitiren Anlagen sowie mitgemietete Sachen
pfleglich zu behandein, zu warten und instand 2u halten. Dies gilt nichl, soweit es sich
um emsle Schaden oder um aligemeine Teile des Hauses handelt. Diesfalls ist der
Vermieter unverziglich zu informieren. Samitliche Wartungs- und Instandhaltungsarbei-
ten (insbesondere Reparaturen), zu denen der Mieter verpflichtet ist, hat der Mieter
unverziglich auf eigene Kosten und soweit erforderlich von einem befugten Professio-
nisten durchfihren zu lassen. Der Mieter hat auch die im inneren Teil der Wohnung
auftretenden Schaden an den Fenstern sowle an der Eingangstiire zu Ubernehmen,
soweil diese nicht konstruktiver Art sind. Dabei hat sich der Mieter an die farbliche
Vorgabe des Hauseigentimers zu halten.

2. Hinsichtlich der Erhaltung der fir den Mielgegenstand besfimmien Einrichtungen,
insbesondere der Sanitdr- und Heizungsanlage sowie milgemieteter Sachen, vereinba-
ren die Parteian Folgandes:

a) Schéden, die vom Mieler oder dem Mieter zuzurechnender Personen verschuldet
wurden, hat der Mieter unverziiglich und auf eigene Kosten zu beheben; dies gilt
insbesondere fir Schiiden, die aus einer Verletzung der Warlungs- bzw. Instandhal-
tungspfiicht entstanden sind;

b) Hinsichtlich zufdlliger Schiden sowie hinsichtlich der natlrlichen und durch
ordnungsgeméaBen Gebrauch verursachlen Abnutzung und Alterung gilt, dass der
Mieter alifdllige Reparaturen auf eigene Kosten unverziiglich vorzunehmen hat,
solange solche mbglich und tunlich sind. Im Falle der Unmaglichkeit und Untuniich-
keit (insbesondere auch Unwirtschaftlichkeit) ist der Mieter zur unve
Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichiet, Der Vermieter ist
berechtigl, auf seine Kosten nach Wahil eine Reparatur dennoch vorzunehmen oder
den Gegenstand durch eine gleiche oder Ghnliche Sache zu ersetzen. Tut er dies
nicht, steht dieses Rechl dem Mieler zu, der in entsprechender Anwendung der
Regein des § 10 MRG in der zum Zedpunki des Vertragsabschlusses geltenden
Fassung unabhéingig von der Vioraussetzung des Abs. 4 dieser Bestimmung, jedoch
unter Vorlage der Bezug habenden Rechnungen, Ersatz ansprechen kann.

3. Die Instandhaltungspfiicht des Mieters erstrecki sich auch auf die von ihm selbst
vorgenommanan Verdndarungen.

4. Der Mieter haftet dem Vermieter gegeniiber fir jede von ihm, seinen Angehbrigen,
Angesteliten oder Besuchem verschuldete Beschadigung des Mietgegenstandes und
der Gemeinschaftseinrichtungen.
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5. Die vorhandenen Versorgungsleitungen diren nur in einem solchen Umfang in
Anspruch genommen werden, dass keine Uberlastung eintritt.

6. Der Mieter hat jeden am Mietgegenstand entstandenen Schaden, auch wenn er zur
Beseitigung selber verpflichtet ist, dem Vermieter unverziglich anzuzeigen.

7. Erfolgl die Anzeige verspiitel oder (berhaupt nicht, sodass der Vermieler - wenn er zur
Schadensbehebung verpflichtet ist — nicht rechtzeitig Manahmen zur Schadensbehe-
bung veranlassen konnte, ist der Mieter schadenersatzpflichtig,

8. Der Vermieter haflet nicht flir Vermbgens- und Sachschiden durch Diebstahl, Brand
oder Immissionen an den eingebrachten Waren und Gegenstiinden, gleichgiiltig
weicher Art oder Ursache diese Einwirkungen sind, sofermn nichl dem Vermieter oder
seinen Gehillen grobe Fahridssigkeit oder Vorsalz anzulasten ist.

9. Kommt der Mieler seinen in den vorstehenden Absdtzen ndher angefihrten
Verpflichtungen trotz Mahnung und Setzung einer angemessenen Machfrist nicht nach,

Ist der Vermieter berechtigl, aul Kosten des Mielers die erforderlichen Arbeiten zu
veranlassan,

Xil. BAULICHE ANDERUNGEN DURCH DEN MIETER

1. Wesentliche VerSnderungen des Mielgegenstandes hat der Mieter dem Vermister
anzuzeigen und dessen Zustimmung abzuwarten. Als wesentlich gelten insbesondere
solche Verdnderungen, die nicht der Ubung des Verkehrs entsprechen, fiir die eine
baubehérdliche Bewilligung notwendig ist, die eine Beeintrdchtigung der &ufleren
Erscheinung des Hauses bewirken oder die sonst schutzwiirdige Interessen des
Vermieters oder von Hausbewohnem wesentlich beeintrachtigen. Nach Wahl des
Vermieters hat der Mieter zum Ende des Mietverhdlinisses alle Verinderungen
entweder aul eigene Kosten zu entfemen oder dem Vermieter zum Eigentum zu
lberlassen. Der Mieter verzichtet diesbeziiglich aufl jeglichen Aufwandersalzanspruch,
soweit nichts anderes vereinbart worden Ist oder gesetziiche Bestimmungen zwingend
etwas Anderes anordnen (§ 10 MRG),

2. Kommt es zu einer derartigen Baumaflnahme, hat diese auf Kosten des Mieters zu
erfolgen und trifft ihn auch die volle Haftung fir etwa daraus entstehende Schiden.

3. Sémtiiche hierfir erforderfichen Genehmigungen sind vom Mieter auf seine Kosten zu
erwirken,

Xlll. HAUSORDNUNG

1. Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass eine Hausordnung besteht (Beilage /B).
pen oder Ergénzungen der Hausordnung werden wirksam, wenn der Vermieter
dem Mieler diese Anderungen oder Ergénzungen, die flir den Mieter zumutbar sein
missen, insbesondere weil diese geringfiigig oder sachlich gerechtfertigt sind, schriftlich
mitteilt und der Mieter innerhalb einer Frist von vier Wochen der Anderung oder
Ergéinzung nicht widerspricht, wobei der Vermieter bei der Ubermittiung darauf
hinzuweisen hat, dass das Schweigen des Mielers mit Ablauf der Frist dessen
Zustimmung bedeutet.

2. Der Mieter verpflichiet sich, diese Hausordnung einzuhalten und auch alle seine
Angehbrigen und Besucher zu daran Einhaltung anzuhalten.

XIV. BESICHTIGUNGSRECHT DES VERMIETERS UND
BEENDIGUNG DES MIETVERHALTNISSES

1. Der Vermieter und die von ihm beauftragten Personen sind berechtigt, bei Vorliegen
eines wichtigen Grundes, den Mietgegenstand gegen Vorankiindigung und Terminver-
einbarung zu besichtigen.
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2. Bei Beendigung des Mietverhalinisses hat der Mieter innerhalb der Kindigungs- bzw.
Réumungsfrist, bis zur tatséichlichen Rickstellung des Mielgegenstandes dessen
Besichtigung allen Interessenten, die durch den Vermieter legitimiert sind, gegen Aviso
und Terminvereinbarung zu gewshrieisten.

XV. KOMPENSATIONSVERZICHT

Dem Mieter ist es nicht gestatiet, mit eigenen Forderungen gegen Forderungen des
Vermielers aus diesem Mietverhdltnis aufzurechnen, es sel denn, der Vermieter ware

zahlungsunfahig oder die Gegenforderung des Vermieters stiinde in rechtiichem
Zusammenhang mit der Verbindlichkeit des Mieters oder wiire gerichtiich festgestelit
oder anerkannl.

XV1. KOSTEN UND GEBUHREN
1. Die mit der Emichiung dieses Mietvertrages verbundenen Rechisgeschaftsgebiihren

tragt dar Miater,

2. Die Kosten einer alifalligen rechisfreundlichen Beratung und Vertretung tragt jeder
Vertragsteil flr sich,

3. Zu Vergeblhrungszwecken wird fesigestelll, dass die Bemessungsgrundiage
EUR 15.798,60 filr 3 Jahre betriigl.

XVIl. RUCKGABE DES MIETGEGENSTANDES

1. Bei Beendigung des Mistverhditnisses ist der Mietgegenstand gerdiumt von allen
Fahrnissen und gereinigt an den Vermieter zu Ubergeben.

2. Samilliche Schilssel sind zu Obergeben.

3. Der Mieter ist verpfiichtet, vor Riickstellung des Mietobjekies die von ihm geschaffenen
Einrichtungen und Adaptierungen, die ohne Schiden der Substanz demontierbar sind,
2u entfernan.

4. Alle Obrigen Einrichtungen des Mieters sind nach Wahl des Vermieters ganz oder
teilweise unenigeitiich im Mietobjekt zu belassen oder vom Mieter vor Riickstellung des
Mistobjektes auf eigene Kosten zwecks Wiederhersiellung des urspriinglichen
Zustandes zu entfernen. Der Ersatz des Mieters fiir notwendige Aufwendungen bileibt
unbenommen.

5. Das Mietobjekt ist bei Vertragsbeendigung wie bei Anmielung gereinigl und unter
Beriicksichtigung der gew®hnlichen Ab- und Benutzung zurlickzustellen. Unibliche
Geslaltungen (zB dunkle Wandfarben, Folotapeten, etc.) sind zu entfernen, damit der
Mietgegenstand unmittelbar nach Vertragsende weitervermietet warden kann. Bel nicht
ordnungsgemalier Erflllung dieser Vertragspflicht ist der Vermieter berechtigt, dies auf
Kosten des Mieters zu veranlassen. Der Anspruch des Vermielers ist auf die notwendi-
gen Koslen beschrénkl, um den Zustand herzustellen, der den einer gewdhnlichen Ab-
und Benutzung entspricht. Der Vermieter hat die Kosten zu tragen, wenn ihn die
entsprechenden Instandhaltungsverpflichtung triffl.

6. Dem Mieter slteht kein Ersatzanspruch hinsichilich der von ihm wvorgenommenen
Investitionen zu, sofern es sich nicht um notwendige Investitionen handelt oder solche,
die in die Instandhaltungspflicht des Vermieters fallen, oder die vom Wermieter
hinsichllich der Ersatzpflicht ausdriicklich anerkannt worden sind (siehe § 10 MRG).

XV1Il. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
1. Der Inhalt dieses Vertrages wird durch die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen
dessalben nichl berlnrt,
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2. Anderungen der Anschrift der Vertragspariner sind dem anderen Teil schriftlich
bekanntzugeben, widrigenfalls Postsendungen an die zuletzt bekannigegebene
Anschrift als ordnungsgeméi zugestellt gelten. Derzeit ist die Anschrift des Mieters wie
auf Seite 1 des Mistvertrages angefiihrt.

3. Dieser Mietvertrag wird in zwei Ausfertigungen errichlel. Jader Vertragsteil erhiilt je eine
Ausferigung.

XIX. GARANT

Herr Hubert KORNHERR, geboren am 03.10.1948, derzeit wohnhaft in 1230 Wien,
Brennergasse 13-15/6, garantiert, dass Frau Nicole KORNHERR sidmtlichen Verpflich-
tungen aus dem abgeschlossenen Mietverirag, liber das Bestandsobjekt 1070 Wien,
Burggasse 76 / Stiege 1 / Top 5, welche diese als Mieterin treffen, nachkommen wird.
Sollle die Mielerin Frau Nicole KORNHERR ihren Verpflichtungen nichl nachkommen,
verpflichtel sich der Garanl, Herr Hubert KORNHERR dem Vermieler gegeniber
unwiderruflich ber dessen erste Aufforderung ohne Priifung des Rechisgrundes unter
Verzicht auf alle Einwendungen die Schadenssumme, die durch die Nichterflllung des
gegenstindiichen Mietverirages entsteht, zu bezahlen. Der Garanl Her Hubert
KORNHERR haftel solange, bis die Mialerin Frau Nicole KORNHERR esin ausreichen-
des Einkommen nachwelsen kann und der Vermister zustimmi, dass der Garani aus
seiner Haftung entlassen wird.

wien, _Ob.0d. oo .

.

[lpws oy
o Garanl
Beilage /A - Plan
Beilage /B — Hausordnung
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UBERGABEPROTOKOLL O'wém..ﬂ A
Objekt: 1070 Wien, Burggasse 76 Pesn oA
Top IS ﬂs
1. ANWESEND oo &
1.1 Vermieter: Premium Burggasse 76 GmbH & Co KEG fat. fock
vertreten durch: Petra Cerny
Tel.: 01 /586 69 55/ Fax: 01/ 586 57 13; Email. p.cermny@imv.co.at
1.2 Mieter; Nicole Komher
Geburtsdatum: 15.12.1882
Telefon: 0664/10 55 840 oder 01/869 B7 69
Zustelladresse: wie Mietobjekt (bei Voll MRG)

gewilinschte Adresse:

2. Der Vermieter Ubergibt an den Mieter mit heutigem Tag das Mietobjekt Top U5 | tn-erdaungsgemaliem
Zusland- | neuwertigem Zustand (insb. neu ausgemalt genera
e =] y b lsaniertern Zustand / -Erstbezug. geman

Weiters Gbergibt der Viermeeter an den Mieter

Eldl.il‘]‘ EETY

- Mel u. Gasummel
«  IMV MietéF-Tipps Handbuch, inidusive Hausordnu
- Ausstatiungs-Und Mangeliiste”” &

= Vorschreibungen von Februar bis Juni zmg_,f

3. Der Mieter ubermnimmt mit heutigem Tag folgende Schiussel und Zubehor

2 St Schlbssel Nr. EVVA TS5NKT 105
1 Stk Vorhangachloss Kellerabtell

4. Die Strom- und Gaszahlerstnde werden geman bellegendem Ummeldeformular festgehatten. Di
Ummeidung erfolgt durch die Hausverwaltung o

5. Sonslige Zahlerstande

Warmemangenzahler Nr Stand: J :
Warmwassarzahler Nr Stand.

6. Der Miater bestitigt anlassiich der Ubergabe seines Mietobjektes, dass er dieses eingehend besichtigt
das Mietobjekd mit Ausnahme der in der beiliegenden Ausstattungs- u. Mangelliste angefuhrien I-iﬂzeluﬁ
ginwandfredem Zustand Ubernommen hat Fir sine unverzugliche Mangalbehebung durch den Vermister wﬂ

der Mieter sain Mistobjekt zuganglich halten
7. Der Verfreter des Viermieters bestatigt die Ubemahme
= der Barkaution in Hoha von € 264000
* der 1u"hru in Hohe von b € 16:
+ sowe der ersten Mietzinszahlung in Hohe van € 0,00 i
das sind in Summe € mw Hé{df}{eh"l
8. Mietbeginn: 01.02.2008
Wlen, 29,01 2008
G g i 16:30 Umnr
Ny Managament und Verwaltung Gmbed
100 Paulanergasse 15
;:iuu S{f;ru 01 / 586 57 13 /
{f’[&wdﬁ
fur den-Varmibter for den z
1 A D) ? A v 3
Kaution weitergalaitet am: LA xS Unlerschrift AL v[ T
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2.10. Nachzuholende Instandsetzungs- und Fertigstellungsaufwendungen

Nachzuholende Instandsetzungsaufwendungen betreffen insbesonders:

e Die Wohnung befindet sich in einem dem Alter entsprechenden

Erhaltungszustand.

2.11. Kontaminierungen

Die Bewertung erfolgt kontaminationsfrei, die Grundsticke sind nicht im
Verdachtsflachenkataster verzeichnet. Augenscheinlich sind keine Kontaminierungen

feststellbar.

Ergebnis fur:

Bundesland Wien

Bezirk Wien 7.,Neubau
Gemeinde Wien
Katastralgemeinde Neubau (1010)
Grundstick 786

Information:

Das Grundstlck 786 in Neubau (1010) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Ergebnis fr:

Bundesland Wien

Bezirk Wien 7..Neubau
Gemeinde Wien
Katastralgemeinde Neubau (1010)
Grundstuck 787

Information:

Das Grundstlick 787 in Neubau (1010) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Quelle: https://www.umweltbundesamt.at/vfka | vom 18.10.2024
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2.12. AuBergrundbcherliche Lasten

AuBerblcherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berulcksichtigung, wenn sie dem
Sachverstandigen bekannt gegeben wurden. Der ausgewiesene Wert des Gutachtens

basiert auf der Annahme, dass keine auBBerblcherlichen Rechte und Lasten vorliegen.

2.13. BenlUtzungsregelung

BenlUtzungsregelungen Uber die allgemeinen Teile des Hauses sind aus dem
Wohnungseigentumsvertrag, sowie dem Nachtrag des WE-Vertrags vom 01.02.2022 zu

entnehmen.

2.14. Rucklage der Wohnungseigentumsgemeinschaft

Die Instandhaltungsrlcklage weist nach Auskunft der Hausverwaltung ein RUckstand

von rund - € 6.400,00 auf.
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2.15. Energieausweis

Energieausweis fur Wohngebaude

oi OIB-Richtlinie 6
INSTITUT FOR BAUTECHMIK Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG  Burggasse 76 - Stiege 1- EG-3.0G

Gebaude(-teil) Mehrfamilienhaus Baujahr 1900
Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzte Veranderung 2005
Stralte Burggasse 76 Katastralgemeinde Meubau
PLZ/Ort 1070 Wien-Neubau KG-Nr. 01010
Grundstiicksnr. 786,787 Seehdhe 209 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ FAKTOR
HWBger sk PEBsk CO2s¢ e

A ++

HWE',,: Der| iz st jens Wa die in den R EEB: Der Endenergiebedar umfasst zus3izich zum Hezenergiebedarf den
bereitgestelit werden muss, um diese auf einer nomativ geforderten Raurmtemperatur L abeiglich afalige i 3 Diglich eines
3ge aus Wimmesiickgew zuhalten. dafiir ' i Dier Endienemiebedarf entspricht jener
WWANE: Der i istin der Geb & L die e werden muss (L i
als flachenbeangener Defauitwert fesigelegt f.p: Der Gesamtenergiesffizienz Fakdor ist der Quotient aus dem Endenemiebedarf
HEE: Baim Heizenergi werden zus3 Heiz- und Warmwwasser- und et 1 i 007).
die Vierluste der gebd i Sy beerlicksi dazu PEB: Der Prirngs 2 ist der L = ieflich der Verhuste
hi die Verluste der W g, der Wi i in allen Vorketten, Der Prima i weist einen (PEE_) und
der und der ie alifalliger L und enen nicht emeuverbaren (PEB, . } Anteil auf.
HHSE: Der st als fiac rer festpelegt. CO0,: Gesamte dem i
Erentspricht in etwa dem durchschnittiichen fidchenberogenen Stromverbrauch einschiieflich jener fir Viorketten.
eines ostemeichischen Haushalts.
T e e ey e pe beheizter an
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Energieausweis fiir Wohngebédude

- E QIE-Richtling
< Ausgabe:

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfliche 5638 m*  charakleristische Linge 2,51 m mitlerer U-Wert 097 N
Bezugs-Grundflache 451,0 m? Heiztage 254 d LEK-Wert 64,17
Brutto-Volumen 22062 m? Helzgradtage 3500 K-d At der Liftung Fensterliftung
Gebé&ude-Hiillfliche 878,0 m? Klimaregion Ragion N Bauweise sehr schwer
Kompaktheit(A\) 0,40 m™ Norm-AuBentemperatur -14,0 °C Soll-Innentemperatur 200 °C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf HWBg 1 mic 119,2  kWhim#a
Helzwarmebedarf HWB. 19,2 kWhim®a
End-/Lieferenergiebedart E/LEBg, 164,6 kWhim?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foes 1,74
Erneuerbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 70,942 kWhia HWBpgey s 126,86  kWh/m®a
Heizwérmebedarf 70.942 KkWhia HWBg, 126,8  kWh/m®a
Warmwassenwvadrmebedarf 7.203 kWhia WWWE 12,8 kWh/m?a
Heizenergiebedarf 86.839 kWhia HEB 154,0  kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen Bz, H 1.1
Haushaltsstrombedarf 9.260 kWhia HHSE 16,4 kWhim*a
Endenergiebedarf 96.100 kWhia EEB; 1704 kWh/im*a
Primérenargiebedarf 45117  kWhia PEB:c 80,0 kWh/m*a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar 13.353 kWhia PEB; um & 23,7 kWhi/m®a
Primérenergiebedarf erneuerbar 31,764 kWhia PEBgm_ sk 56,3 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen (optional) 4512 kgla CO2,, 8,0 kaimia
Gesamtenargieeffizienz-Faktor fm 1,80
Photavoltaik-Export KWhia PVeupor, a1t kWhim?a
ERSTELLT

GWR-Zahl AB 1910051-1 Erstellerin HK{]]&’EI[K:HBUCH GMBH

A-1180 WIEN.NAA&FGASSEG

Ausstellungsdatum 17.04.2019 Unterschrift TEL-NR. (+43 l)l\.___ #193365-0
Gltigkeitsdatum 16.04.2029 FAX NR ) (31 479336521
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2.16. Vorschreibung

Die monatliche Vorschreibung der Wohnung betragt € 301,01 brutto.

IMV A

IMMOBILIEN MANAGEMENT

Firma bl
BBB Immo GmbH M AT

a Kundannummer:  ZT07E302
p.A. PMV Immobilien Management GmbH S

Prinz-Eugen-Strafie 8-10

Betreger  Jenniter ergl

1040 Wien E-Mail | wienziEmuwum mmobilien at
Tal: O1WGCTETOE S35
Objekt: 1070, WEG BURGGASSE 76
Top: Wohnung/1.5
Bestandnehmer: BBB Imma GmbH v.d. Masseverwalterin Fr. Dr.
Steger GmbH
Top(s): 1.5

Dauerrechnung ab August 2024
Im Mamen, im Auftrag und auf Rechnung derdes Liegenschafseigentiimers:
WEG Burggasse 76

Rechnungsnr. 2024/7076/91
Belegdatum: 01.08.2024

Sehr geehrie Damen und Herren,

beiliegend Obemmitteln wir Ihnen die neue monatliche Daverrechnung ab August
2024,

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStS bis zur Ubermitilung
einer neu ausgesteliten Rechnung bzw. bis zum Ende des Veriragsverhdltnisses.

Netto Ust% Ust Brutto
Rucklage 53,42 0 0.00 53,42
Wassar-Akonia 23,06 10 231 20,34
Betriebskosten 174,35 10 17,44 191,79
Warmwasserakonto 14,78 10 1.48 16,26
Heizkostenakonto 11,62 20 236 14,18
Gesamt EUR 277,42 23,59 301,01

Den zu zahlenden Gesamtbetrag bitten wir Sie monatlich im Vorhinein bis 5. eines
jeden Monats auf folgende Bankverbindung zur Einzahlung zu bringen:

BIC: GIBAATWWXXX, IBAN: AT7T 2011 1845 1487 5026
lautend auf WEG Burggasse 76

1MW I mmabilien

Management GmbH
Paulanargasss 15
WICHTIG: Bei Telebanking-Zahlungen brw. bei Zahlung mittels Daveraufirag Liggisl
geben Sie bitte 110572260000 im Feld Zahlungsreferenz/Kundendaten =in.
T #ii3 1584 69 55-0
F +43 /584 57 13
cffigatyime co at
wWwwimv co.at

Mit freundlichen Griiken
IMW Immobilien Management GmbH

FHN 36545
Handelzgericht Wien
ATUAZT4T106
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2.17. Abweichende Abrechnungseinheiten

Abweichenden Abrechnungseigenheiten, Abrechnungsperioden, sowie abweichende
AufteilungsschlUssel sind dem Wohnungseigentumsvertrag, sowie dem Nachtrag des

WE-Vertrags vom 01.02.2022 zu entnehmen.
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2.18. Wohnungseigentumsvertrag

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen:
1 PREMIUM Burggasse 76 GmbH & Co KG
FN 223730s,
Paulanergasse 15
1040 Wien

einerseits, und 2. Christoph Jéger, geb. 25.06,1974,
Burggasse 76/1/43, 1070 Wien,

andererseits.

Die unter erstens und zweitens angefiihrten Personen werden im Folgenden auch zu-
sammen Vertragsparteien” oder ,Wohnungseigentimer”, genannt

wie folgt:
I. SACH- UND RECHTSLAGE

Die PREMIUM Burggasse 76 GmbH & Co KG, FN 223730s, ist grundbicherliche Ei-
gentiimerin der nachstehenden naher bezeichneten Liegenschaftsanteile, an welchen
vorlaufiges Wohnungseigentum besteht, und zwar:

Jaktueller Grundbuchsstand”

Bei dieser Liegenschaft handelt es sich um ein Wohnhaus in 1070 Wien, Burggasse
76 mit 33 Wohnungen, einem Geschéftslokal sowie insgesamt vier Abstellplatzen fur
Kraftfahrzeuge und das den jeweiligen Wohnungseigentumsobjekten gem. § 2 Abs 3
WEG 2002 zugeordnete Zubehdbr.

Wie bereits vorweg festgehalten, besteht an der vertragsgegenstandlichen Liegen-
schaft EZ 180 KG 01010 Neubau vorlaufiges Wohnungseigentum.
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Christoph Jéiger, geb. 25.06.1974 hat mit Kaufvertrag (von ihm am heutigen Tage
beglaubigt unterfertigt) 90/2359 Anteile an der vertragsgegensténdlichen Liegen-
schaft, mit welchem untrennbar an Wohnung Stg. I/Top 43 mit Terrasse 43 und
Kellerabteil /43 untrennbar verbunden wird, erworben, wodurch das in der ver-
tragsgegenstandlichen Liegenschaft derzeit bestehende vorlaufige Wohnungseigen-
tum gem. § 51 WEG 2002 in der abgeltenden Fassung, in Wohnungseigentum uber-
geht.

Die Vertragsparteien vereinbaren in Ausgestaltung des nunmehr bestehenden Woh-
nungseigentums nachfolgende Klauseln, wobei fur die Rechte und Pflichten der Woh-
nungseigentiimer sowie deren Beziehung untereinander die Bestimmungen des WEG
2002 in der jeweils geltenden Fassung gelten, soweit in diesem Vertrag nicht abwei-
chende oder ergédnzende Bestimmungen wie folgt vorgesehen sind.

Il. GEMEINSCHAFTSORDNUNG

Die Vertragsparteien vereinbaren zur Regelung der nunmehrigen Miteigentumsge-
meinschaft die folgende Gemeinschaftsordnung:

1. Umfang des Wohnungseigentums
Das Wohnungseigentum umfasst die folgenden Teile:

« die Gesamtflache der im Wohnungseigentum stehenden Raume, einschliellich der
dazugehérenden Balkone, Loggien und Terrassen samt Bristungen bzw. Gelan-
dern. Gartenanteile samt Zaun und Umfassungsmauem, samt Zubehdr, jeweils
samt Wand- und Deckenverputz, Tapeten bzw. Malerei, Fliesen und Fuibodenbe-
lagen einschlieBlich deren notwendigen Unterkonstruktionen sowie die Beldge der
Balkone, Loggien und Terrassen samt der dazugehdrenden Abflisse, und zwar bis
zur Abdichtung nach unten bzw. zur Wand (festgehalten wird, sodass die Abdich-
tung selbst allgemeiner Teil verbleibt).
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» die Innen- und AuBenseiten der Fenster samt Verglasung und Fenstersticken;

» die Innen- und Aulenseiten der Portale und Eingangsturen zu den Wohnungsei-
gentumsobjekten, weiters die innerhalb dieser Objekte vorhandenen Tlren samt
Beschlégen, Fenstern und Tirstdcken sowie die Innen- und Aulenseiten der Bal-
kon-, Loggien- und Terrassentiiren;

» die Beschattungseinrichtungen auf Balkonen und Terrassen, wie Markisen und Ja-
lousien, auch an den Aulenseiten der Fensterflachen,

» die innerhalb der Wohnungseigentumsobjekte eingebauten Einfichtungsgegen-
stdnde und sanitdren Anlagen samt Heizungsvorrichtungen,

» Zu- und Ableitungen aller Art, die ausschliellich fur die Wohnungseigentumsob-
jekte bestimmt sind, bis zu den Hauptstréngen, insbesondere fir Strom, Gas, Was-
ser (Trink-, Gebrauchs- und Abwasser), fir den Betrieb der Heizung, Zu- und Ab-
luft, Telefon und Kabelfernsehen, sowie

« die dazugehdrenden Zahler und Messeinrichtungen, auch wenn sie sich aullerhalb
des Wohnungseigentumsobjekts befinden, sofern sie nicht im Eigentum eines Ver-
sorgungsbetriebes stehen;

+ die Klingelvorrichtungen, Gegensprechanlagen und sonstigen Schwachstromania-
gen von der Grenze der Wohnungseigentumsobjekte an.

2. Nutzungsrechte des Wohnungseigentiimers

Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentumsobjekt ungehin-
dert zu beniitzen, soweit dem nicht das Gesetz, Rechte Dritter oder diese Gemein-
schaftsordnung entgegenstehen. Der Bestand, die Sicherheit und das architektoni-
sche Bild des Geb#udes durfen dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Die R&umlichkeiten im Haus dienen grundsatzlich Wohnzwecken. Die Wohnungen
kénnen dann zu anderen Zwecken, etwa als Geschéftslokal oder Biro geniitzt werden,
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wenn hierfir die rechtlichen Voraussetzungen gegeben sind und es die einfache Mehr-
heit der Wohnungseigentimer beschlieft. Die Wohnungseigentimer stimmen einer
Verwendung der Wohnungen zu Geschaftstatigkeiten, die tblicherweise in Wohnun-
gen ausgelibt werden, zu, soweit durch eine solche Verwendung keine schutzwirdi-
gen Interessen der (ibrigen Wohnungseigentimer wesentlich beeintrachtigt werden.
Eine Nutzung als Wettbiiro Spielhalle, Geschafte bzw. Etablissements der Erotikbran-
che und Vergleichbares ist jedenfalls ausgeschlossen.

Der Wohnungseigentimer bleibt auch bei Uberlassung der Nutzungsrechte an Dritte
durch Vermietung, Verpachtung oder auf andere Art an alle Verpflichtungen aus dieser
Gemeinschaftsordnung gebunden und ist fur samtliche Handlungen des Mieters,
Pachters oder Nutzers verantwortlich. Er verpflichtet sich, den Dritten vertraglich an
die Bestimmungen dieses Vertrages zu binden, Verstole dagegen als ausdrickliche
Kundigungsgrinde in den Vertrag aufzunehmen und bei groben und wiederholten Ver-
stolen samtliche erforderlichen Schritte zu setzen, damit der Dritte das Liegenschafts-
objekt raumt.

3. Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums

Jene Teile des Hauses, die nicht zu einem Wohnungseigentumsobjekt gehdren oder
nicht in das ausschliefliche Nutzungs- und Verfligungsrecht der Wohnungseigenti-
mer (bertragen werden, stehen allen Miteigentimern zur ordnungsgemalen Nutzung
entsprechend der Zweckbestimmung als gemeinschaftliiches Eigentum frei.

Es ist daher keinem Wohnungseigentiimer gestattet, sich ohne Zustimmung aller Mit-
eigentiimer ber sein Wohnungseigentum hinaus Raume, Grundflachen, Einrichtun-
gen oder Vorrichtungen welcher Art immer zu verschaffen, zuzueignen oder aus-

schlieflich zu nutzen.

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum scho-
nend und pfleglich zu behandeln. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum entdeckten
Schaden sind dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen. Jeder Miteigentumer ist ver-
pflichtet, Reparaturen des gemeinschaftlichen Eigentums unter schonender Inan-
spruchnahme der vom Wohnungseigentum erfassten Raume zu dulden.
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Jeder Wohnungseigentimer haftet den (brigen Miteigentimern fir schuldhafte Be-
schadigungen und unsachgemafe Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums.

4. Instandhaltung

Jedem Wohnungseigentimer obliegt die Instandhaltung; Instandsetzung und die all-
falige Wiederherstellung seines Wohnungseigentumsobjektes wie in Punkt 11l.1. be-
schrieben, sohin auch samt Balkonen, Loggien und Terrassen (bis zur Abdichtungs-
ebene), Aulentiren und Fenstern (jeweils innen und auken), fir deren Dichtheit der
Wohnungseigentimer zu sorgen hat.

Jeder Wohnungseigentumer hat entsprechend § 16 Abs. 3 WEG 2002 sein Woh-
nungseigentumsobjekt und die dafir bestimmten Einrichtungen, insbesondere die
Strom-, Gas- und Wasserleitungen sowie die sanitaren Anlagen und Heizungsvorrich-
tungen auf seine Kosten so zu warten und instand zu halten, dass den (brigen Woh-
nungseigentimem kein Nachteil erwachst.

Alle am Wohnungseigentumsobjekt auftretenden Schéden, die die Gbrigen Miteigen-
timer beeintrachtigen kénnen, sind dem Verwalter unverziglich zu melden. Dies be-
trifft insbesondere Schaden an Gas- bzw. Wasserleitungen, Heizungen und Fassaden
oder das Auftreten von Ungeziefer.

Der Verwalter oder sein Vertreter sind berechtigt, die Erfillung dieser Verpflichtungen
nach Erfordernis zu (iberwachen und zu diesem Zweck die vom Wohnungseigentum
erfassten Raumlichkeiten nach vorheriger Ankindigung, jedoch nicht zur Unzeit, auch
unter Beiziehung von Sachversténdigen zu betreten und zu besichtigen.

Kommt der Wohnungseigentimer der Aufforderung des Verwalters zur Beseitigung
von Schéden, die das gemeinschaftliche Eigentum oder das Wohnungseigentum ei-
nes anderen Wohnungseigentimers gefahrden oder beeintrachtigen kdnnen, nicht in-
nerhalb von 28 Tagen nach, so ist der Verwalter berechtigt, diese Schaden auf Kosten
des Wohnungseigentimers durch befugte Gewerbetreibende beseitigen zu lassen.
Die Frist entfallt bei Gefahr in Verzug.

Gutachtensnummer 232612524 1070 Wien, Burggasse 76 Seite 63 von 85

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen glltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstédndigen.



IMMOBILIEN

%lé () rRICS @

5. Bauliche Anderungen

Die Vornahme von baulichen Anderungen an den Wohnungseigentumsobjekten, die
von aulben sichtbar oder erkennbar sind, bedirfen, abgesehen einer allenfalls erfor-
derlichen behérdlichen Bewilligung, der ausdriicklichen Zustimmung der einfachen
Mehrheit der Wohnungseigentimer.

Erfolgen bauliche Anderungen, so sind die Nutzwerte — soweit rechtlich erforderlich —
auf Kosten des baufihrenden Miteigentimers neu festzusetzen und zu verbiichern.

In jedem Fall sind samtliche mit den baulichen Anderungen verbundenen Kosten, die
Kosten der allfalligen Neufestsetzung der Nutzwerte, die Kosten vertraglicher Ande-
rungen oder Ergénzungen oder der grundbiicherlichen Durchfihrung Iwm baufiihren-
den Miteigentiimer zu tragen. Die grundbl cherliche Ubernahme bzw. Ubertragung von
Miteigentumsanteilen zur Herstellung der neuen Mindestanteile im Grundbuch erfolgt
ohne Gegenleistung, sofern sich am Ausmal der iibrigen Wohnungseigentumsobjekte
de facto nichts andert und keine Veradnderung der Aligemeinflachen erfolgt.

Samtliche Wohnungseigentimer sind jedoch verpflichtet, baulichen Anderungen in-
nerhalb eines Wohnungseigentumsobjektes, der Zusammenlegung benachbarter Ob-
jekte mit gleichen Eigentumsverhéltnissen, der Teilung von 1n.ﬁ.'o::»!'nnungs&ignzmtn.xmﬂx:-l::-
jekten und auch der Einbeziehung von Aligemeinflachen, welche flr die tibrigen Mitei-
gentlmer nicht von objektivem Nutzen sind und daher ohne Nachteil in ein Wohnungs-
eigentumsobjekt einbezogen werden kdnnen. zuzustimmen. Diese Zustimmungsver-
pflichtung besteht jedoch nur dann, wenn der Wohnungseigentumer, der die Anderun-
gen durchfihrt bzw. durchfihren lasst,

- dies nur unter Einhaltung aller gesetzlichen, behérdlichen und technischen Vor-
schriften und Regeln durchfuhrt,

- hierdurch keine nachteilige statische Beeintrachtigung des Hauses (auch nicht
in Bezug auf Aussteifung) erfolgt,
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- samtliche Kosten durch den baufilhrenden Miteigentimer getragen werden,

- im Falle der Einbeziehung von Allgemeinflichen angemessenes Entgelt (wel-
ches im Bedarfsfall von einem gerichtlich beeideten Sachverstandigen auf Kos-
ten des Wohnungseigentimers festzustellen ist) leistet sowie,

- die anderen Wohnungseigentimer auch hinsichtlich sonstiger Machteile, die
aus der Bauflihrung entstehen, schadlos halt.

6. Aufwendungen fiir die Liegenachaft

Die Aufteilung der Betriebskosten, egal welchen Verrechnungskreis betreffend, erfolgt
in Ab&nderung des in § 32 Abs 1 WEG 2002 vorgenommenen Aufteilungsschlissels,
nicht nach den Miteigentumsanteilen, sondem in Anlehnung an die jeweiligen Bestim-
mungen des Mietrechtsgesetzes Uber die Aufteilung von Betriebskosten — derzeit § 17
Abs 2 MRG — nach Nutzflachen. An den Betriebskosten der Gesamtliegenschaft neh-
men die Stellplatzeigentiimer anteilig mit einer Verrechnungsflache von 6 m? pro Stell-
platz teil. Die Verteilung der Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungs-
aufwendungen der Gesamtliegenschaft erfolgt nach Nutzflichen.

Die Stellplatze bilden hinsichtlich der Wartungs-, Instandhaltungs-, Instandsetzungs-
oder Verbesserungsaufwendungen bis einschlieBlich notwendiger Emneuerung fir die
im Gebé&ude befindliche technische Stapelparkereinrichtung und das Garagentor einen
gesonderten zusatzlichen Verrechnungskreis. Die Steliplatzeigentimer stimmen dem
Abschluss eines Wartungsvertrages (auch eines Vollwartungsvertrages) fir die Sta-
pelparkereinrichtung und das Garagentor namens der WEG durch die Hausverwaltung
ausdriicklich zu, wobei die hieraus resultierenden Kosten in diesen gesonderten Ver-
rechnungskreis fallen.

Werden Gang- oder sonstige Flachen des Hauses durch Aus-, Um- oder Neubau in
bestehende Wohnungen oder sonstige selbststandige R&umlichkeiten einbezogen
bzw. zu solchen ausgebaut, so sind sie ab Fertigstellungsanzeige und dergleichen,
jedenfalls aber ab tatsachlicher Nutzung, in die Nutzflachenberechnung einzubezie-
hen.
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Die Vertragsparteien vereinbaren, dass eine angemessene Ricklage im Sinne des §
31 WEG 2002 zur Vorsorge fur kiinftige Aufwendungen (sowie eine weitere, von den
Stellplatzeigentimern zusatzlich zu tragende Riicklage fir den gesonderten Verrech-
nungskreis) gebildet wird.

Il. RECHTSNACHFOLGE

samtliche in diesem Vertrag festgelegten wechselseitigen Rechte und Pflichten gehen
auf Rechtsnachfolger der Vertragsparteien uneingeschrankt tber. Ubertragt ein Mitei-
gentlimer seine Miteigentu msanteile, so ist er verpflichtet, samtliche Rechte und Pflich-
ten aus diesem Vertrag auf seinen Rechtsnachfolger mit der Verpflichtung zur weiteren
{Jberbindung zu Uberbinden und den Verwalter von der Ubertragung sowie dem Stich-
tag dieses Rechtsvorganges zu verstandigen. Erfolgt dies nicht, haftet der Ubertra-
gende Miteigentimer unbeschadet der VerduBerung fur alle Verpflichtungen person-
lich weiter, Eigentumerpartner, deren Anteile gemaR § 13 WEG 2002 verbunden sind,
haften fur die ihr Wohnungseigentumsobjekt betreffenden Verbindlichkeiten zur unge-
teilten Hand.

IV. HAUSVERWALTUNG

Die IMV Immobilien Management GmbH, FN 36543 s, Paulanergasse 15, 1040 Wien
wird auf unbestimmte Zeit zur Verwalterin der im Punkt .1 genannten Liegenschaft
bestellt. im Ubrigen gilt § 21 WFG 2002. Sowohl der Eigentimergemeinschaft als auch
dem Verwalter steht erstmals nach Ablauf von 3 Jahren ab Ubergabe der Wohnhaus-
anlage das Recht zur Kiindigung des Verwaltungsvertrags unter Einhaltung einer Frist
von 3 Monaten zum Ende jeder Abrechnungsperiode zu. Dem Verwalter steht die Ver-
tretung aller Miteigentimer in Angelegenheiten, die die Verwaltung der Liegenschaft
mit sich bringt, zu. Bei Auildsung des Verwaltungsvertrags gebuhrt der Hausverwal-
tung fir den damit verbundenen Aufwand ein Zusatzhonorar von einem Viertel des
Jahresverwaltungshonorars.

Die Verwalterin wird beauftragt, namens der Eigentumergemeinschaft eine angemes-
sene Gebaudeversicherung (beinhaltend eine Versicherung gegen Feuer, Haftpflicht-
und Leitungswasserschaden sowie Sturmschaden und Glasbruch) fur die im Punkt 1.1
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dieses Vertrags genannte Liegenschaft und die auf dieser errichteten Gebaude abzu-
schlieRen, nach Mafigabe der Erfordernisse zu &ndemn,. zu verléangern, zu kindigen
und dergleichen.

Die Verwalterin wird weiters beauftragt, die sich aus § 93 StVO ergebenden Eigentl-
merpflichten schriftlich auf ein befugtes Unternehmen zu Gbertragen.

V. VOLLMACHT

Die Vertragsparteien erteilen Rechtsanwalt, Mag. Christian Weimann, geboren
0.3.10683, sowie Rechtsanwalt, Mag. Nik Kesselgruber, geboren 8.2.1991 jeweils
selbststandig folgende

SPEZIALVOLLMACHT:

Die Bevollmachtigten sind jeweils selbststéndig berechtigt, im Namen und mit Rechts-
wirksamkeit der Vertragsparteien alle zur grundbicherlichen Durchfuhrung dieses
Wohnungseigentumsvertrags erforderlichen Nachtrége und Erganzungen, auch in be-
glaubigter Form, zu errichten, und dementsprechend auch weiter erforderliche Aufsan-
dungserkl&rungen abzugeben.

V. AUFSANDUNGSERKLARUNG

Sohin erteilen die Vertragsparteien ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilli-
gung, dass aufgrund dieses Wohnungseigentumsvertrags ohne ihr weiteres Wissen
im Grundbuch ob der Liegenschaft EZ 180 KG 01010 Neubau, vorldufiges Wohnungs-
eigentum, nachfolgende grundbiicherliche Eintragungen vorgenommen werden kdn-

nen:

1. In der Aufschrift:
a) Loschung der Ersichtlichmachung .vorlaufiges Wohnungseigentum”
b) Ersichtlichmachung ,Wohnungseigentum®
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Wien, am 27.01.2022

Wien, am 31.01.2022 2
Wien, am 01.02.2022

ﬁ .................... ?i?“'}ﬁﬁwm @m!-a_

PREMIUM Burggasse 76 GmbH & Co KG,

FN 223730s
PMY Huaekmwnt GrbH, FM 129376i

/A

Christoph Jéger, geb. 25.06.1974
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Ergédnzung
zum WE-Vertrag vom 01.02.2022

abgeschlossen zwischen:
1. PREMIUM Burggasse 76 GmbH & Co KG
FN 223730s,

Paulanergasse 15,
1040 Wien,

einerseits, und r B Christoph Jiger,
geb. 25.06.1974, -
Burggasse 76/1/43,
1070 Wien

andererseits.

Punkt Il. des Wohnungseigentumsvertrags vom 01.02.2022 {Gemeinschaftsordnung)
wird berichtigt bzw. erganzt, sodass dieser wie folgt lautet:

wll. GEMEINSCHAFTSORDNUNG
Die Vertragsparteien vereinbaren zur Regelung der nunmehrigen Miteigentumsge-
meinschaft die folgende Gemeinschaftsordnung:
1. Umfang des Wohnungseigentums

Das Wohnungseigentum umfasst die folgenden Teile:
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» die Gesamtfiache derim Wohnungseigentum stehenden Rédume, einschliellich der
dazugehdrenden Balkone, Loggien und Terrassen samt Briistungen bzw. Geldn-
dem, Gartenanteile samt Zaun und Umfassungsmauem, samt Zubehor, jewsils
samt Wand- und Deckenverputz, Tapeten bzw. Malerei, Fliesen und Fulibodenbe-
ldgen einschiielich deren notwendigen Unterkonstruktionen sowie die Belége der
Balkone, Loggien und Terrassen samt der dazugehérenden Abfliisse, und zwar bis
zur Abdichtung nach unten bzw. zur Wand (festgehalten wird, sodass die Abdich-
tung selbst allgemeiner Teil verbleibt).

« die innerhalb der Wohnungseigentumsobjekte eingebauten Einrichtungsgegen-
stande und sanitdren Anlagen samt Heizungsvarmichtungan;

» Zu- und Ableitungen aller Art, die ausschlieBlich fiir die Wohnungseigentumsob-
Jjekte bestimmt sind, bis zu den Hauptstréngen, insbesondere ftir Strom, Gas, Was-
ser (Trink-, Gebrauchs- und Abwasser), fiir den Betrieb der Heizung, Zu- und Ab-
luft, Telefon und Kabelfernsehen, sowie

« die dazugehérenden Zéhler und Messeinrichtungen, auch wenn sie sich aulierhalb
des Wohnungseigentumsobjekts befinden, sofern sie nicht im Eigentum eines Ver-
sorgungsbetriebes stehen;

« die Klingelvorrichtungen, Gegensprechanlagen und sonstigen Schwachstromanla-
gen von der Grenze der Wohnungseigentumsobjekte an.

2. Nutzungsrechte des Wohnungseigentiimers

Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentumsobjekt ungehin-
dert zu bendfzen, soweit dem nicht das Gesetz, Rechte Litter oder diese Gemein-
schaftsordnung entgegenstehen. Der Bestand, die Sicherheit und das architektoni-
sche Bild des Gebé&dudes dirfen dadurch nicht beeintréichtigt werden.

Die Ré&umlichkeiten im Haus dienen grundsétziich Wohnzwecken. Die Wohnungen
konnen dann zu anderen Zwecken, etwa als Geschéftsiokal oder Biro geniitzt werden,
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wenn hiefiir die rechtlichen Vioraussetzungen gegeben sind und es die einfache Mehr-
heit der Wohnungseigentimer beschiieit. Die Wohnungseigentimer stimmen einer
Verwendung der Wohnungen zu Geschéftstétigkeiten, die-iiblicherweise in Wohnun-
gen ausgelbt werden, zu, soweit durch eine solche Verwendung keine schutzwiirdi-
gen Interessen der Ubrigen Wohnungseigentimer wesentlich beeinirdchtigt werden.
Eine Nutzung als Wettbiro, Spiefhalle, Geschéfte bzw. Etablizsements der Erotikbran-
che und Vergleichbares ist jedenfalls ausgeschlossen.

Der Wohnungseigentimer bleibt auch bei Uberlassung der Nutzungsrechte an Dritte
durch Vermietung, Verpachtung oder auf andere Art an alle Verpflichtungen aus dieser
Gemeinschaftsordnung gebunden und ist fir sémtliche Handlungen des Mieters,
Pachfers oder Nutzers verantwortlich. Er verpfiichtet sich, den Dritten vertraglich an
die Bestimmungen dieses Vertrages zu binden, Verstélle dagegen als ausdriickliche
Kindigungsgriinde in den Vertrag aufzunehmen und bei groben und wiederholten Ver-
stélen sdmtliche erforderiichen Schritte zu sefzen, damit der Dritte das Liegenschafts-
objekt réumt.

3. Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums

Jene Teile des Hauses, die nicht zu einem Wohnungseigentumsobjekt gehdren oder
nicht in das ausschlielliche Nutzungs- und Verfilgungsrecht der Wohnungseigentii-
mer (bertragen werden, stehen allen Miteigentimem zur ordnungsgeméalen Nutzung
entsprechend der Zweckbestimmung als gemeinschaftliches Eigentum frei.

Es ist daher keinem Wohnungseigentimer gestattet, sich ohne Zustimmung aller Mit-
eigentdmer dber sein Wohnungseigentum hinaus R&ume, Grundfidchen, Einrichtun-
gen oder Vorrichtungen welcher Art immer zu verschaffen, zuzueignen oder aus-

schiielllich zu nutzen.

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, das gemeinschaftiiche Eigentum scho-
nend und pfleglich zu behandeln. Alle am gemeinschaftichen Eigentum entdeckten
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Schéden sind dem Verwalter unverziglich anzuzeigen. Jeder Miteigentiimer ist ver-
pflichtet, Reparaturen des gemeinschaftiichen Eigenfums unter schonender Inan-
spruchnahme der vom Wohnungseigentum erfassten Réurne zu dulden.

Jeder Wohnungseigentimer haftet den dbrigen Miteigentiimem fiir schuldhafte Be-
schédigungen und unsachgemélie Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums.

4. Instandhaltung

Jedem Wohnungseigentiimer obliegen die Instandhalfung, Instandsetzung und die all-
féllige Wiederherstellung seines Wohnungseigentumsobjektes wie in Punkt II.1. be-
schrieben, wobei den Wohnungseigenitiimem insbesonders auch die Instandhaltung

s der Innen- und Aullenseiten der Fenster samt Uergfasuﬁg und Fensterstdcken;

s der Innen- und Aullenseiten der Portale und Eingangsitiren zu den Wohnungsei-
gentumsobjekten, weiters der innerhalb dieser Objekte vorhandenen Tilren samt
Beschlagen, Fenstern und Tirstécken sowie der Innen- und Aullenseiten der Bal-
kon-, Loggien- und Terrassentiiren;

s der Beschattungseinrichtungen auf Balkonen und Terrassen, wie Markisen und Ja-
lousien, auch an den AuBenseiten der Fensterflidchen,

obliegt, sohin auch samt Balkonen, Loggien und Terrascen (bis zur Abdichtungs-
ebene), Aulentiren und Fenstern (jewsils innen und auBen), fur deren Dichthelt der
Wohnungseigentiimer zu sorgen hat.

Jeder Wohnungseigentiimer hat entsprechend § 16 Abs. 3 WEG 2002 sein Woh-
nungseigentumsobjekt und die dafir bestimmten Einrichfungen, insbesondere die
Strom-, Gas- und Wasserleitungen sowie die sanitdren Anlagen und Heizungsvorrich-
fungen auf seine Kosten so zu warten und instand zu halten, dass den (ibrigen Woh-
nungseigentiimem kein Nachteil erwéchst.
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Alle am Wohnungseigentumsobjekt auftretenden Schaden, die die dbrigen Miteigen-
tdmer beeintréchtigen kénnen, sind dem Verwalter unverziglich zu melden. Dies be-
trifft insbesondere Schiden an Gas- bzw. Wassereitungen, Heizungen und Fassaden
oder das Auftreten von Ungeziefer.

Der Verwalter oder sein Vertreter sind berechtigt, die Erfiillung dieser Verpflichtungen
nach Erfordemis zu lberwachen und zu diesem Zweck die vom Wohnungseigentum
erfassten Rdumlichkeiten nach vorheriger Ankindigung, jedoch nicht zur Unzeit, auch
unter Beiziehung von Sachverstindigen zu betreten und zu besichtigen.

Kommt der Wohnungseigentimer der Aufforderung des Verwalters zur Beseitigung
von Schéden, die das gemeinschaftliche Eigentum oder das Wohnungseigentum ei-
nes anderen Wohnungseigentiimers gefdhrden oder beeintréchtigen kénnen, nicht in-
narhalb von 28 Tagen nach, so ist der Verwalter berechtigt, diese Schéden auf Kosten
des Wohnungseigentimers durch befugte Gewerbetreibende beseitigen zu lassen.
Die Frist entféllt bei Gefahr in Verzug.

5. Bauliche Anderungen

Die Vornahme von baulichen Anderungen an den Wohnungseigentumsobjekten, die
von aullen sichtbar oder erkennbar sind, bedlirfen, ﬂbges?hsn einer allenfalls erfor-
deriichen behdrdlichen Bewilligung, der ausdricklichen Zustimmung der einfachen
Mehrheit der Wohnungseigentdmer.

Erfolgen bauliche Anderungen, so sind die Nutzwerte — soweit rechtlich erforderfich —
auf Kosten des baufiihrenden Miteigentimers neu fesizuselzen und zu verbichem.

In jedem Fall sind sémtliche mit den baulichen Anderungen verbundenen Kosten, die
Kosten der allfélligen Neufesisetzung der Nutzwerte, die Kosten vertraglicher Ande-
rungen oder Ergdnzungen oder der grundbdcherlichen Durchfithrung vom baufiihren-
den Miteigentiimer zu tragen. Die grundblicherliche Ubemnahine bzw. Ubertragung von
Miteigentumsanteilen zur Herstellung der neuen andesfaﬁfeﬂe im Grundbuch erfolgt
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ohne Gegenleistung, sofern sich am Ausmal der Gbrigen Wohnungseigentumsobjekte
de facto nichts dndert und keine Verdnderung der Allgemeinfidchen erfoigt.

Sémtliche Wohnungseigentiimer sind jedoch vempflichtet, baulichen Anderungen in-
nerhalb eines Wohnungseigentumsobjektes, der Zusammenlegung benachbarter Ob-
jekte mit gleichen Eigentumsverhéltnissen, der Teilung von Wohnungseigentumsob-
Jjekten und auch der Einbeziehung von Allgemeinfiichen, welche fir die iibrigen Mitei-
gentilmer nicht von objektivem Nutzen sind und daher ohne Nachteil in ein Wohnungs-
eigentumsobjekt einbezogen werden kénnen, zuzusﬁmman.r'ﬂmsa Zustimmungsver-
pflichtung besteht jedoch nur dann, wenn der Wohnungseigentimer, der die Anderun-
gen durchfihrt bzw. durchfihren Iasst,

dies nur unter Einhaltung aller gesetzlichen, behérdlichen und technischen Vor-
schriften und Regein durchfihri,

- hierdurch keine nachteilige statische Beeintréchtigung des Hauses (auch nicht
in Bezug auf Aussteifung) erfolgt,

- samtliche Kosten durch den baufiihrenden Miteigentiner getragen werden,

- im Falle der Einbeziehung von Allgemeinflichen angemessenes Entgelt (wel-
ches im Bedarfsfall von einem gerichtlich beeideten Szchverstindigen auf Kos-
ten des Wohnungseigentiimers fastzustellen isf) leistet sowie,

- die anderen Wohnungseigentimer auch hinsichtiich sonstiger Nachieile, die
aus der Baufdhrung enistehen, schadlos hélt.

6. Aufwendungen fiir die Liegenschaft

Die Aufteilung der Betriebskoslen, egal welchen Verrechnungskreis betreffand, erfolgt
in Abénderung des in § 32 Abs 1 WEG 2002 vorgenommenen Aufteilungsschiiissels,
nicht nach den Miteigenfurnsanteilen, sondem in An.‘ehnuné an die jeweiligen Bestim-
mungen des Mietrechtsgesetzes lber die Aufteilung von Betriebskosten — derzeit § 17
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Abs 2 MRG - nach Nutzfidchen. An den Betriebskosten der Gesamtliegenschaft neh-
men die Stellplatzeigentiimer anteilig mit einer Verrechnungsfldche von 6 m? pro Stell-
platz teil. Die Verteilung der Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungs-
aufwendungen der Gesamtliegenschaft erfolgt nach Nutzfidchen.

Die Stellplétze bilden hinsichtlich der Wartungs-, Instandhai*ungs-, Instandsetzungs-
oder Verbesserungsaufwendungen bis einschlieflich notwendiger Emeuerung filr die
im Gebéude befindliche technische Stapelparkereinrichtung und das Garagentor einen
gesonderten zuséizlichen Verrechnungskreis. Die Stellplatzeigentimer stimmen dem
Abschluss eines Wartungsvertrages (auch eines Vollwartungsvertrages) filr die Sta-
pelparkereinrichtung und das Garagentor namens der WEC durch die Hausverwaltung
ausdriicklich zu, wobei die hieraus resultierenden Kosten in diesen gesonderten Ver-
rechnungskreis fallen.

Werden Gang- oder sonstige Flachen des Hauses durch Aus-l Um- oder Neubau in
bestehende Wohnungen oder sonstige selbsisténdige R&umlichkeiten einbezogen
bzw. zu solchen ausgebaut, so sind sie ab Farﬁgsmﬂungsénza.‘ge und dergleichen,
jedenfalls aber ab tatsachlicher Nufzung, in die Nutzflichenberechnung einzubezie-
hen.

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass eine angemessene Riicklage im Sinne des §
31 WEG 2002 zur Vorsorge fir kinftige Aufwendungen (sowie eine weitere, von den
Stellplatzeigentimem zusétzlich zu tragende Ricklage fir den gesonderten Verrech-
nungskreis) gebildet wird.”

11, .
Die ibrigen Bestimmungen des thnungseigentumsueﬂraﬁ‘yom 01.02.2022 bleiben
unveréndert aufrecht. :
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Wien. am 5.5 . 221l

Mag. Nik Kesselgruber, geb. 08.02.1991
fur PREMIUM Burggasse 76 GmbH & Co KG, FN 223730s
und fir Herrmn Christoph Jéger, geb. 25.06.1 974
aufgrund der im WE-Vertrag vom 01.02,2022 unter Punkt V. erteilten Volimacht

Gutachtensnummer 232612524 1070 Wien, Burggasse 76 Seite 76 von 85

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gultig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachverstédndigen.



IMMOBILIEN

3. GUTACHTEN:

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund enthaltenen
Feststellungen sowie aller sonstigen wertbeeinflussenden Merkmale und

Voraussetzungen.

Die Wertermittlung nach dem Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Liegenschaften voraus. Vergleichbar
sind solche Liegenschaften, die in den wertbeeinflussenden Parametern weitestgehend
Ubereinstimmung aufweisen. Bei der Ermittlung des Verkehrswertes wird eine
Plausibilitatskontrolle durch Vergleich mit in zeitlicher Ndhe zum Bewertungsstichtag
durchgefthrten Verkaufen nach entsprechender Berlcksichtigung von

Unterschiedsfaktoren herangezogen.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der
beschriebenen Liegenschaft zum Stichtag 18.10.2024 Dieser wird durch den Preis
bestimmt, der Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr bei einer VerdufBerung zu

erzielen ware.

Dabei sind alle tatsédchlichen, redlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis
beeinflussen, zu berlcksichtigen. AuBergewodhnliche oder persdnliche Verhaltnisse
haben jedoch auBer Betracht zu bleiben. In der Bewertungslehre und in der Praxis sind
bei Objekten wie dem vorliegenden das Sachwertverfahren als Methode zur Ermittlung

des Verkehrswertes anerkannt.

Wahrend beim Ertragswertverfahren davon ausgegangen wird, dass zwischen dem
gegenwartigen Ertrag der Liegenschaft und ihrem Verkehrswert ein Zusammenhang
besteht, beruht das Sachwertverfahren auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung,
dass eine solche Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der Summe

aus Bodenwert und Wert der baulichen Substanz andererseits gegeben ist.
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Beim Ertragswertverfahren wird von nachhaltig erzielbaren Mietertragen ausgegangen.
Von den Rohertrdagen sind die so genannten Bewirtschaftungskosten, das sind im
Wesentlichen die Kosten der laufenden Instandhaltung und das Mietausfallwagnis
abzuziehen, um zum Jahresreinertrag zu gelangen. Dieser Reinertrag wird, was den
Anteil des Grund und Bodens betrifft, in Form einer ewigen Rente kapitalisiert, was den
Gebdaudeanteil betrifft, auf eine Zeitrente analog der Ublichen Restnutzungsdauer der
Gebdaude kapitalisiert. Die Wahl des Zinssatzes erfolgt unter BerlUcksichtigung der

Objektart, der Lage und der Mobilitat der Investition.1

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 und der ONORM B 1802. Die nachstehende
Bewertung erfolgt unter allen im Befund getroffenen Feststellungen und unter

Bedachtnahme auf die am Realitdtenmarkt erzielbaren Preise.

Auftragsgemafl wird der Verkehrswert der Liegenschaft ermittelt. Unter dem
Verkehrswert ist gemaB § 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz jener Wert zu verstehen,
der im redlichen Geschéaftsverkehr im Falle eines Verkaufes erzielbar ware, wobei
ungewodhnliche Preise, wie sie beispielsweise durch die besondere Vorliebe oder andere
subjektive Wertzumessungen einzelner Personen entstehen kdénnten, auBer Acht zu

lassen sind.

Da die Liegenschaft sowohl zur Eigennutzung als auch zur Uberlassung an Dritte dienen

kann ist hier das Sachwertverfahren, als auch das Ertragswertverfahren anzuwenden.

1 Vgl. Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen
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3.1. Bodenwert:

Ublicherweise werden Freigrundpreise aus Vergleichswerten abgeleitet. Zum Vergleich
sind Grundstlicke geeignet, die in den wesentlichen wertbeeinflussenden Merkmalen
weitestgehend Ubereinstimmung aufweisen. Dabei sind Vergleichspreise die lter als ca.
4 Jahre sind auszuscheiden. Zum Vergleich eignen sich auch Grundsticke die nicht im

selben Gemeindegebiet liegen, sondern eine vergleichbare Lage aufweisen.

Um den Grundkostenanteil flir eine bestimmte Bestandseinheit zu ermitteln, sind vom
Grundkostenanteil, welcher einen Durchschnittswert auf das Gesamtgebaude bezogen

darstellt, Zu- und Abschldge nach Markterfahrung vorzunehmen.

Nutzflache: 57,1 m?

57,11 m? x € 3.000,--/m? 171.330,00

Bodenwert 171.330,00
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3.2. Gebaudewert:

Eigentumswohnung

57,11 m? Wohnflache a 5.000,00
Bauwert Eigentumswohnung 285.550,00
Fertigstellungsgrad 100 %

Neuherstellungswert 285.550,00
- 25,00 % Wertminderung wegen Alters? 71.387,50
- rickgestauter Erhaltungszustand? 0,00
- 15 % Wertminderung wegen verl. Bauaufwand? 42.832,50
Bauwert Eigentumswohnung 171.330,00
Ergibt Bauwert Eigentumswohnung: 171.330,00

3.3. Sachwert

Eigentumswohnung

Bodenwert 171.330,00
Eigentumswohnung 171.330,00
Sachwert der Eigentumswohnung 342.660,00
Sachwert der Eigentumswohnung gerundet 343.000,00

2 Wertminderung wegen Alters: fiktives Baujahr 2004: 20 Jahre/80 Jahre *100 = 25,00 %.
3 Dringende Arbeiten entsprechend Punkt 2.10. des Gutachtens

4 Diesem Abschlag liegt die Uberlegung zugrunde, dass bei einem eventuellen Verkauf ein Teil der
tatsachlichen Baukosten dadurch verloren geht, dass ein Kaufer eines Gebaudes dieses nach seinem Sinn
etwas anders gebaut hatte und somit das vom Kaufer errichtete Haus den geschmacklichen und
bautechnischen Vorstellungen des nachfolgenden Kaufers nicht zur Ganze entspricht.
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3.4. Ertragswert

7. Das Haus wird gemaR §§ 18 ff MRG unter Zuhilfenahme von Férdermitteln des
Landes Wien saniert. Die gegenstindliche Wohnung ist eine Angebotswohnung
im Sinne des Wiener Wohnbauforderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes

1989 (WWFSG 89).
Jahresrohertrag
Gesamt® 2.832.36
Summe
- Verwaltungskosten 3 % 84,97
- Mietausfallwagnis 2 % 56,65
- Instandhaltungskosten 0,50 %° 1.427.75
Liegenschaftsreinertrag 1.262,99
- Verzinsung des Bodenwerts’ 5.139,90
x Vervielfaltiger® 27,6756
Gebaudeertragswert -107.295,81
- riickgestauter Erhaltungsaufwand® 0,00
Zwischensumme -107.295,81
+ Bodenwert 171.330.,00
Ertragswert 64.034,19
Ertragswert gerundet 64.000,00

5 Ertrag ohne Umsatzsteuer geman ONORM B 1802, Nettomiete It. MV 236,03 = € 4,13 netto pro m? * = pro
Jahr 2.832,36.

6 0,50 % des Neuherstellungswerts
7 €171.330,00 * 3 % = € 5.139,90

8 Der Vervielféltiger richtet sich nach dem Kapitalisierungszinssatz in der H6he von 3 % und der
Restnutzungsdauer des Gebaudes. Die wirtschaftliche Gesamtrestnutzungsdauer betragt 60 Jahre. Der
Reinertrag der baulichen Anlagen stellt einen Jahresbetrag einer Zeitrente dar. Der Ertragswert der baulichen
Anlagen wird als Barwert einer jahrlich nachschissig zu zahlenden Rente errechnet. Dabei wird unterstellt,
dass der auf die baulichen Anlagen entfallene Jahresreinertrag wahrend der Restnutzungsdauern unverandert

bleibt.
2 Dringende Arbeiten entsprechend Punkt 2.12. des Gutachtens
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3.5.Verkehrswert:

Der errechnete Ertragswert, sowie der errechnete Sachwert decken sich nicht mit den

Gegebenheiten am Markt, so dass eine Anpassung notwendig ist.

Bei der Wohnung handelt es sich um eine Angebotswohnung im Sinne des Wiener
Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes 1989, die
Ertragswertberechnung erfolgte analog dem im Mietvertrag vereinbarten Mietzinses in
Hoéhe von 4,13 pro m? netto. Demnach kann der Ertragswert nicht als marktkonform

gesehen werden.

Beim Ansatz des Sachwerts als Verkehrswert darf das unbefristet vermietete
Mietverhéltnis nicht auBer Acht gelassen werden. Aufgrund der unbefristeten
Vermietung erfolgt eine Anpassung an den Marktwert. Der Sachverstandige nimmt
einen Abschlag fur die vorhandene Vermietung als Anbotswohnung und der
eingeschrankten Verwertbarkeit bei einem Verkauf, welcher in vielen Fallen auch zur

Eigennutzung dienen kann, in der H6he von 30 % an.

Sachwert 343.000,00
- 30 % Anpassung unbefristete Vermietung 102.900,00
Verkehrswert 240.100,00
ergibt Verkehrswert gerundet 240.000,00
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Der Verkehrswert der Eigentumswohnung
1070 Wien, Burggasse 76 Stiege | Top 5
B-LNR 92 Anteil 57/2359 BBB Immo GmbH
betragt sohin zum Bewertungsstichtag 18.10.2024
gerundet € 240.000,00

in Worten: Euro zweihundertvierzigtausend
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4. ANMERKUNGEN

Umsatzsteuer
Mit Wirksamkeit 19.06.1998 trat das Budgetbegleitgesetz 1998 in Kraft. Ab diesem
Zeitpunkt traten neue umsatzsteuerliche Bestimmungen bei Immobilientransaktionen in

Kraft. Daher ist folgender Hinweis nétig:

Sollte die Immobilie mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwertet werden,

so ist die Umsatzsteuer dem ermittelten Wert hinzuzurechnen.

Unterlagen und erteilte Informationen

Dieses Gutachten grindet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten zu

andern.

Anmerkung Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrenswerte zurlckzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein.
Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise
bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden
im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist (diese
Kurzfristigkeit der Verwertung nach Exekutionsordnung, bei der eben der fur die
Immobilie adadquate Verkaufszeitraum fehlt, ist durch einen geringeren Ausrufpreis

berlcksichtigt).
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Steuerliche Aspekte

Das Verkehrswertgutachten ist nicht fur steuerliche Zwecke zu verwenden, sondern ist

nur fur den gegenstandlichen Auftrag vorgesehen.
Ich empfehle jedem potentiellen Erwerber Uber die steuerlichen Auswirkungen eines

Immobilienerwerbes fachlichen Rat einzuholen, da diese Aspekte immer auf die

subjektive Steuersituation des Erwerbers abzustimmen sind.

Besichtigung
Ich empfehle jedem Interessenten vor einem Erwerb von der Moglichkeit Gebrauch zu
machen, das Objekt nach Terminvereinbarung selbst zu besichtigen, um sich ein eigenes

Bild von der Immobilie zu erwerben.

Gebaudezustand

Es konnten nur augenscheinliche Baumangel beschrieben werden.
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