Baumeister
Dipl. Ing. Heinrich Lester

Allgem. Gerichtlich beeideter u. zertifizierter
Sachverstandiger

2130 Mistelbach, Winzerschulgasse 59

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert der Eigentumsobjekte auf der Liegenschaft in 2170 Poysdorf, Oberer
Markt 48 A u. 48 B, GStNr. 679, 680/1 u. 680/2, EZ 1407 u. 3954.
GZ 067_2/2025

1. Allgemeines

1.1. Auftrag:
Auftraggeber des Gutachtens: Masseverwalter
RA Mag. Kurt Schick
Rathausgasse 4
2136 Laa/Thaya
Zweck der Bewertung: Verkehrswertbestimmung der Liegenschaft

fir das Konkursverfahren Kabu Bauprojekt GmbH
36 S 152/25 g LG Korneuburg

1.2. Befundaufnahme:
Lokalaugenschein: fand am 5. November 2025 statt
anwesend: Hr. Alexander Flirnwein
Mag. Kurt Schick (Masseverwalter)
der Sachverstandige
1.3. Bewertungsstichtag:
Stichtag zur Bewertung ist der 05. 11. 2025.
1.4. Grundlagen:
Unterlagen: Fotos des Gebaudes
Einreichplan der Eigentumsobjekte

Einsichtnahme im Grundbuch und Flachenwidmung
Ortliche Besichtigung



2. Befund:

2.1.  Gutsbestand und Eigentumsverhaltnisse:

Eigentumsverhaltnisse: sieche Grundbuchsausziige

Gutsbestand: It. beiliegender Grundbuchsausziige,
Grundbuch 15124 Poysdorf,
BG-Mistelbach
EZ 1407
GST-NR BA (NUTZUNG) I CHE T-ADRESSE
} 5 Gdrten(10) 450 er Ma t
0/1 -Fliche 0
Bauf. (10) 0
sdrte ) Brunngas < |
GESAMTFLACHE
EZ 3954
GST-NE B (NUTZUNG FLACHE ESSE
0/2 Flicl
Bauf. (10) 123
Garten(10) 423  :
Die Nutzwertanteile der Kabu Bauprojekt GmbH sind:
Oberer Markt 48 A Hobbyraum 4 2/549 Anteile  BLNr 25
Hobbyraum 5 2/549 Anteile BLNr 26
Hobbyraum 7 2/549 Anteile BLNr 28
Oberer Markt 48 B Kfz-Abstellplatz BO5 4/296 Anteile BLNr 11
2.2.  Rechte und Lasten: Fahr- u. Leitungsrecht fiir GStNr. 679
2.3.

Lage und Infrastruktur:

Die Liegenschaften mit den Eigentumsobjekten liegen im westlichen Zentrum von Poysdorf.
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Die niederésterreichische Stadtgemeinde Poysdorf liegt im nérdlichen Weinviertel direkt an
der BriinnerstraBe B7 im Weinviertler Hiigelland. Die tschechische Grenze ist ca. 12 km
entfernt, Giber die Autobahn A5 gibt es eine direkte Verkehrsanbindung der Achse Wien-

Brinn.
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Grofi-Enzersdorf

Poysdorf verfiigt Giber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit diversen Einkaufsméglichkeiten
fiir den taglichen Bedarf, sowie Fachgeschéften, Service- und Handwerksbetrieben,
Allgemein- und Fachérzten. Fiir Kinder gibt es Kleinkindgruppen, einen Kindergarten, eine
Volks- und eine neue Mittelschule.

2.4. MaRe und Form, Topografie:

Die Grundstiicksparzellen sind von vieleckiger Form und das Geldnde steigt nach Norden hin
an.

2.5. Anschlisse:

Das Gebadude ist an alle stddtischen Versorgungsleitungen angeschlossen.
2.6.  Flachenwidmung und Bebauungsvorschriften:

Die Parzellen sind als Bauland Wohngebiet gewidmet.



2.7. Beschreibung der Liegenschaft und Erhaltungszustand:

Die Wohnanlage wurde 2021 errichtet und besteht aus 3 Wohnbl&écken. Die zu bewertenden
Wohnungsobjekte befinden sich im nérdlichen Trakt im Keller und im Innenhof der Anlage.

Die Hobbyrdume sind Kellerrdume, die extra verkauft bzw. vermietet sind. Der Kfz-Stellplatz
liegt im Innenhof der Anlage. Dieser ist derzeit als getauschter Griinbereich beim siidlichen

Haus situiert (rechtlich im Grundbuch nicht durchgefiihrt).

Der Bau- und Erhaltungszustand des Hauses ist als gut, der der Wohnungen ebenso als gut
zu bezeichnen.

Hobbyrdaume im Keller:
Die Rdume bestehen nur aus einem Raum. Die Nutzflichen betragen von 8,18 bis 10,02 m2.

Der Boden ist aus Beton, die Zwischenwinde sind aus Holz. Es existiert kein natirlicher
Lichteinfall.

Der Kfz-Stellplatz ist asphaltiert.

BERECHNUNG des WOHNUNGSMASSES:

It. dem Plan:

Hobbyraume:

Hobbyraum 4: 10,01 m2
Hobbyraum 5: 10,02 m2
Hobbyraum 7: 8,18 m2

Kfz-Stellplatze:

Kfz-Stellplatz B 05: 12,50 m2

2.8. Baumingel, Bauschidden und nachzuholende Instandsetzungsaufwendungen:
Augenscheinliche Baumingel konnten bei der Befundaufnahme nicht festgestellt werden.
2.9. Vermietung, Bestandsrechte Dritter:

Die Hobbyrdume 5 u. 7 sind vermietet, die restlichen Eigentumsobjekte sind nicht vermietet.



2.10. Kontaminierung:

Seit 1. Janner 2025 gibt es keinen Verdachtsflachenkataster oder einen Altlastenatlas des
Umweltbundesamtes mehr. Es werden nur mehr Altablagerungen, Altstandorte und
Altlasten im ,Geographischen Informationssystem Altlasten” veréffentlicht. Die zu
bewertende Liegenschaft ist in diesem System nicht ausgewiesen.

[AVIeR)
1043/2 !{“ L
r 1039#[1 m{V LA

' ul.v.' '

1018

s
f
e 1011 vo10 1025 §
752/2 '748 Hl!:c__T;Bg \
‘ 749—745 741|737
.‘ 4] H 4?] \

]
D g

/%]"-1517—6;? .

Obé:Pl M‘ukt
390072 ber st Mark
——620/2

\
\ = 51(T
570727t 524 T hga 13

3. Gutachten
VERKEHRSWERTBERECHNUNG

Die Bewertung erfolgt nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 mit dem
Sachwertverfahren und dem Ertragswertverfahren.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen
Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der tblicherweise im redlichen
Geschiftsverkehr bei einer VerduRerung zu erzielen ware. Dabei sind alle tatsachlichen,
rechtlichen und wirtschaftlichen Umstinde, die den Preis beeinflussen, zu bertcksichtigen.
AuRergewdhnliche oder persénliche Verhiltnisse haben jedoch aufRer Bedacht zu bleiben.

Die Anwendung beider Verfahren (Sachwertverfahren und Ertragswertverfahren) und deren
Abwdgung gegeneinander muss bei einem Objekt wie dem vorliegenden das
aussagekriftigste Ergebnis bringen, wobei dem ermittelten Ertragswert naturgemaRB das
groRere Gewicht zukommen wird, da Objekte mit dem Ziel erworben werden, daraus einen
Ertrag zu gewinnen.

Die Wertminderung fiir Alter durch Abniitzung erfolgt linear. Die Richtpreise fir die
Wohnbaukosten von Wohnhausern wurden der Baukostentabelle der Empfehlungen fiir
Herstellungskosten (veréffentlicht im Heft 3/2025 der ,Sachverstdndige”) entnommen.



Stadt-Land-Gefille

hochwertige Ausstattungsqualitat

ausgehend vom mehrgeschofRigen Wohnbau
flr gehobene Ausstattung, als Verhaltnis
von stadtischen zu landlichen Bereichen,
analog anwendbar flir normale und

Stadt Land
gehoben gebietsbezogen
Wien 4.000 € 0%

Niederdsterr. 3.600 €

anpassen

@ =20 % (-/+)

Burgenland 3.200 €

anpassen

B =25 % (-1+)

Oberdsterr. 3.400 €

anpassen

@ =15 % (-1+)

anpassen

Salzburg 3.900 € B =10 % (-/+)
Steiermark 3.200€ S @ —15% (1+)
Karnten 3100€ <o @ —20 % (-1+)
Tirol 4000€ <N B 0%(+)
Vorariberg 4100€ < @ 45 % ()

|Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngebaude 2025

Ansétze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschofige Wohngebéude
als Grundlage fiir die sachversténdige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m? Wohnnutzfliche (WNFL) fiir HauptgeschofRe
nach Ausstattungsqualitdt und Bundesland, stéddtischer Bereich

Ausstattungsqualitat nor1ma| gehzszen hoch\:i/erﬁg
Wien L 33006 S5 4.000€ oy 8.300€ O
Niederésterreich D 2000€ ST 36006 oy 4300€
Burgenland - 2000 T s200€ S0 3700€ O
Oberbsterreich - 2700 U 3.400€ U 3900€
Salzburg L2 30006 T 39006 T 45006
Steiermark - 2700¢ P a200€ T a700€
Karnten o a700¢ T aq00€ ST 3700€
Tirol - 36006 T 4000€ S0 4s00€ O
Vorariberg LU ss00e S 41006 S s000€
[Osterreich (Medianwert) 2.900 € 3.600 € 4.300 € |

Die Geb&dude sind in ,norma

Ill

Die Errichtungskosten sind:
2900,- -20% (Stadt/Landgefille) = 2.320,- €/m2

einzustufen.

Fiir die Hobbyrdume setzt der SV 40% der Gebdudekosten an. Der Preis fiir die Kfz-Stellplatze
ist aus Nachkalkulationen des SVs.

Der erzielbare Mietpreis (von 3,- €/m2) ist durch die tatsachliche Vermietung der

Hobbyrdaume gegeben.

Da die Liegenschaft am Markt sowohl fiir Wohnzwecke und den Gebrauch des eigenen
Bedarfes als auch fiir Vermietung gehandelt werden kann, werden Sachwert- und
Ertragswertfahren zur Bewertung angewandt. Der SV gibt dem Ertragswert in der Bewertung
auf Grund der Marktsituation den Vorzug.




BERECHNUNG DES BODENWERTES

Laut dem Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 wird der Bodenwert nach dem
Vergleichswertverfahren ermittelt.

Die AufschlieBung errechnet sich aus der Quadratwurzel der Flache mal dem Hebesatz von
450,-- €.

AufschlieRungskosten berechnen sich:

EZ3954: \/546 m2 * 1,25 * 450,00 € = 13.143,74 €

EZ 1407: \/658 m2 * 1,25 * 450,00 € = 14.428,97 €

Vergleichsgrundstiicke:

Aus diesem Grund wurde vom SV eine Recherche im Grundbuch Poysdorf gefiihrt, um den
Bodenwert im Vergleichswege zu ermitteln.

Folgende Vergleichspreise von Kaufvorgangen in zeitlicher Nadhe wurden gefunden:
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Preis/m?

Nr Kategorie TZ/Jahr Datum KV Grundsticksfl, Kaufvertrag Preis korr./m?

® eauiand 8804/2023 25.10.2023 469,00 60,00 € 60,00 €
2 *' Bauland 8934/2021 11.10.2021 3.250,00 4308 € 4300¢€
3 @ Bauland 3776/2022 24.03.2022 3.047,00 3282¢€ 3282¢€

AbschlieRende Beurteilung:

Die zu beurteilenden Parzellen sind von der Widmung, GroRe, Lage und Beschaffenheit
gleich zu beurteilen mit den Flachen, welche in Poysdorf in der Preisspanne von 32,82 €/m2
bis 60,00 €/m2 ohne AufschlieRung verduRert wurden. Der SV sieht im Wert von 60,- €/m2
den erzielbaren Bodenwert fiir die Liegenschaft.

Allgemeine Daten

Auftraggeber RA Mag. Kurt Schick
Hauptplatz 18/3
AT 2130 Mistelbach an der Zaya
Liegenschaft Kfz-Stellplatz BO5
Oberer Markt 48B
AT 2170 Poysdorf
Einlagezahl 3954, Grundbuch Poysdorf (15124), Bezirksgericht

Mistelbach
Stichtag 05.11.2025
Sachbearbeiter Lester
E ontlienmit Kabu Bauprojekt GmbH, B.LNR 17, 6 / 549
Anteilen

Sachwert

Bodenwert

Grundstuick Nr. 680/2, Oberer Markt 48 B
Bauland, Wohngebiet, bebaut

546,00 m? Grundflache a 60,00 32.760,00

40,12 % Aufwertung (1) 13.143,74
45.903,74

davon 4/ 296 Anteile 620,32

(1) Aufwertung

AufschlieBung 13.143,74

Bodenwerte 620,32




Bauwert

Kfz-Stellplatz B 05
Baujahr 2020, Alter des Objektes 5 Jahre, Lebensdauer 60 Jahre, Restlebensdauer 55 Jahre

gewohnliche Herstellungskosten

Kfz-Stellplatz B 05

12,50 m? a 550,00 6.875,00

Neubauwert 6.875,00
Bauwert

Neubauwert 6.875,00

8,00 % Wertminderung infolge Alter lineare

Alterswertminderung =520,00

Bauwert zum Stichtag 05.11.2025 6.325,00

Bauwerte 6.325,00

Sachwert der Liegenschaft

Bodenwert 620,32

Bauwert 6.325,00

Sachwert der Liegenschaft 6.945,32
Ertragswert
Ertragsobjekte

Eigentumswohnung
55 Jahre wirtschaftliche Restnutzungsdauer, Kapitalisierungszinssatz 3,00 %

Jahresrohertrage

Kfz-Stellplatz
12,50 m? a monatlich 2,00 (fiktiv) 300,00
Jahresrohertrag 300,00
10,00 % Bewirtschaftungsaufwand (2) -30,00
0,25 % Erhaltungskosten von 6.875,00 -17,19
Jahresreinertrag 252,81
(2) Bewirtschaftungsaufwand
10,00 % Mietausfallwagnis -30,00

Ertragswert des Objektes

Bodenwertanteil 100,00 % bzw. 620,32, Verzinsung des Bodenwertes 3,00 %, wirtschaftliche
Restnutzungsdauer 55,00 Jahre, Kapitalisierungszins 3,00 %, Vervielfaltiger 26,77443

Jahresreinertrag 252,81
Verzinsung des Bodenwertes -18,61
Jahresreinertrag der baulichen Anlage 234,20
Zwischensumme 6.270,65
anteiliger Bodenwert 620,32
Kapitalisierte Mietpreisdifferenz 0,00
Ertragswert 6.890,97



Ertragswert der Liegenschaft

Ertragswerte 6.890,97
Ertragswert der Liegenschaft 6.890,97
Verkehrswert
Sachwert 6.945,32
Ertragswert 6.890,97
Gewichtung Sachwert/Ertragswert 0/1 6.890,97
Verkehrswert zum 05.11.2025 (gerundet) 6.900,00
Allgemeine Daten
Auftraggeber RA Mag. Kurt Schick
Hauptplatz 18/3
AT 2130 Mistelbach an der Zaya
Liegenschaft Hobbyraume 4, 5u. 7
Oberer Markt 48A
AT 2170 Poysdorf
Einlagezahl 1407, Grundbuch Poysdorf (15124), Bezirksgericht
Mistelbach
Stichtag 05.11.2025
Sachbearbeiter Lester

Eigentiimer mit
Anteilen

Kabu Bauprojekt GmbH, B.LNR 17, 6 / 549

Sachwert

Bodenwert

Grundstick Nr. 679 u. 680/1, Oberer Markt 48 A/ Brunngasse 51
Bauland, Wohngebiet, bebaut

658,00 m? Grundflache a 60,00 39.480,00

36,55 % Aufwertung (1)

davon 6 / 549 Anteile

(1) Aufwertung
AufschlieBung

Bodenwerte

14.428,97
53.908,97
589,17

14.428,97
589,17
Bauwert

Hobbyraume 4, 5 u. 7

Baujahr 2020, Alter des Objektes 5 Jahre, Lebensdauer 60 Jahre, Restlebensdauer 55 Jahre

gewodhnliche Herstellungskosten

Hobbyrdume 4, 5 u. 7
28,21 m? a2 930,00

26.235,30
10




Neubauwert 26.235,30

Bauwert
Neubauwert 26.235,30
8,00 % Wertminderung infolge Alter lineare

Alterswertminderung 24088,90
Bauwert zum Stichtag 05.11.2025 24.136,30
Bauwerte
Sachwert der Liegenschaft

Bodenwert 589,17
Bauwert 24.136,30
Sachwert der Liegenschaft

Ertragswert

Ertragsobjekte

Eigentumswohnung

55 Jahre wirtschaftliche Restnutzungsdauer, Kapitalisierungszinssatz 3,00 %

Jahresrohertriage

Hobbyrdume 4, 5u 7
28,21 m? a monatlich 3,00 (fiktiv) 1.015,56
Jahresrohertrag 1.015,56
10,00 % Bewirtschaftungsaufwand (2) -101,56
0,50 % Erhaltungskosten von 26.235,30 -131,18
Jahresreinertrag 782,82
(2) Bewirtschaftungsaufwand
10,00 % Mietausfallwagnis -101,56

Ertragswert des Objektes

24.136,30

24.725,47

Bodenwertanteil 100,00 % bzw. 589,17, Verzinsung des Bodenwertes 3,00 %, wirtschaftliche
Restnutzungsdauer 55,00 Jahre, Kapitalisierungszins 3,00 %, Vervielféltiger 26,77443

Jahresreinertrag 782,82
Verzinsung des Bodenwertes -17,68
Jahresreinertrag der baulichen Anlage 765,15
Zwischensumme 20.486,41
anteiliger Bodenwert 589,17
Kapitalisierte Mietpreisdifferenz 0,00
Ertragswert 21.075,58

Ertragswert der Liegenschaft
Ertragswerte 21.075,58

Ertragswert der Liegenschaft

21.075,58
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Verkehrswert

Sachwert 24.725,47
Ertragswert 21.075,58
Gewichtung Sachwert/Ertragswert 0/1 21.075,58
Verkehrswert zum 05.11.2025 (gerundet) 21.100,00

4. Zusammenfassung

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass das Gutachten nur in seiner Gesamt gilt und
sich der ausgewiesene Verkehrswert auf einen angemessenen, aber beschrankten
Vermarktungszeitraum bezieht.

Der Verkehrswert der beschriebenen Eigentumsobjekte betragt:

Gesamt 28.000,-- €

Mistelbach, am 28.11.2025

5. Anhang

Legende zu Fotos:

Wohnhaus Oberer Markt 48 A, auflen
Bild 1: StraBenansicht Nordseite

Hobbyraume Oberer Markt 48 A, KG
Bild 2: Innenraum des Hobbyraums 4
Bild 3: Hobbyraum 4 aufRen im Gang
Bild 4: Hobbyraum 5 aulRen im Gang
Bild 5: Hobbyraum 7 aufRen im Gang

Kfz-Stellplatze im Innenhof
Bild 6: Stellplatz BO5, getauscht mit CO4
Bild 7: Stellplatz CO4, ist jetzt Griinflache

Grundbuchsausziige
Kopie des Wohnungsplans im KG und der Stellplatze
Fotos
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JUSTIZ  RepuBLK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 15124 Poysdorf EINLAGEZAHL 1407
BEZIRKSGERICHT Mistelbach

dhk Ak hkk Ak Ak kA Ak kA A Ak A A kA AR Ak A A hk kA A Ak h Ak khkhhkhkhkhhkhkhkhkhkkkhkhkhkhkhkhhkkhkhkhkhkhkhkdhhhhkhhrhhkhrx

*** Fingeschrankter Auszug il
L B-Blatt eingeschrédnkt auf die Laufnummer(n) 25, 26, 28 kK
L C-Blatt eingeschrédnkt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt L

dhk A A A A A hhhhhkhkrhhhhhk bk hA A bk kb bk kA rArhk bk hk bk bk bk bk bk bbbk bk hkhrhkhkhhkhkhArhkhkkhkkhkhkhkhkkkkkhkhhhkkkkkhdx
Letzte TZ 5741/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gem&B Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KAk Ak hkhkhkkkkkkkhkhkhkhkhkhkhkhkrhkhkhkhhhkhhkrhhhdkx AT khk kA Ak hkhkhhkhArrhkhkhkhkhkhkhkhkhkkkhkhkhhhkhkhkkkkhhhkhk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
679 G Garten(10) % 450 Oberer Markt 48A
680/1 G GST-Fléache * 208
Bauf. (10) 150
Gérten (10) 58 Brunngasse 51
GESAMTFLACHE 658
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&dude)
Garten (10) : Garten (Garten)

Ahkkhkhkkhkhkhkhk Ak hkhkhkhk Ak hkhkhkhkkkkkhkkkkhkkkkkrxx AD Ahkhkhkhkhkhkhkrkhkhhkhkhkhkhkrhkhkkhkkrhkhkrkkkkkkdrkrk

2 a geldscht
dhk Ak A A Ak hkhkhkhhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkkhkkhkhhhhhhkkkkkk B R e R R R R R R R R R R R S R R R R TR R SRR R R
25 ANTEIL: 2/549
FWI Bauprojekt GmbH (FN 5115531i)
ADR: LaaerstraBe 30, Poysdorf 2170
a 4750/2019 IM RANG 3574/2019 Kaufvertrag 2019-05-02, Firmenbuchauszug
2019-05-07 Eigentumsrecht
b 5855/2020 8610/2020 Wohnungseigentum an Hobbyraum 4
d 7981/2021 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 08.10.2022
zugunsten Treuhdnder Mag. Dr. Harald G. Beber geb 23.04.1978,
Rechtsanwalt, OserstraBe 19-21, 2130 Mistelbach
e geldscht
26 ANTEIL: 2/549
FWI Bauprojekt GmbH (FN 5115531)
ADR: LaaerstraBe 30, Poysdorf 2170
a 4750/2019 IM RANG 3574/2019 Kaufvertrag 2019-05-02, Firmenbuchauszug
2019-05-07 Eigentumsrecht
b 5855/2020 8610/2020 Wohnungseigentum an Hobbyraum 5
d 7981/2021 Rangordnung fiir die Ver&uBerung bis 08.10.2022
zugunsten Treuhdnder Mag. Dr. Harald G. Beber geb 23.04.1978,
Rechtsanwalt, OserstraBe 19-21, 2130 Mistelbach
e geldscht
28 ANTEIL: 2/549
FWI Bauprojekt GmbH (FN 5115531i)
ADR: LaaerstraBe 30, Poysdorf 2170
a 4750/2019 IM RANG 3574/2019 Kaufvertrag 2019-05-02, Firmenbuchauszug
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2019-05-07 Eigentumsrecht
b 5855/2020 8610/2020 Wohnungseigentum an Hobbyraum 7
d 7981/2021 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 08.10.2022
zugunsten Treuhdnder Mag. Dr. Harald G. Beber geb 23.04.1978,
Rechtsanwalt, OserstraBe 19-21, 2130 Mistelbach
e geldscht
A Ak hkdkhkhhkhhkhhAdhkhhkhkhkkhkhkhkhkkkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkk C IR R R R R R R R R R E R R EEEEE R R R EEE SRR R R SRR
4 a 9430/2019
DIENSTBARKEIT des Fahr- und Leitungsrechtes iber Gst 679
gem Pkt II Servitutsvereinbarung 2019-10-15 fiir Gst 680/2
7 a 9129/2020 Vereinbarung liber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002
15 auf Anteil B-LNR 26 28
a 3979/2025
PFANDRECHT vollstr EUR 139.081,--
4 % 7Z aus EUR 139.081,-- seit 31.3.2025 fir
Eigentiimergemeinschaft Oberer Markt 48A, 2170 Poysdorf
(3 E 1714/25s)
b 3979/2025
PFANDRECHT vollstr EUR 53.500,—-
4 % Z aus EUR 53.500,-- seit 31.3.2025 fir
Eigentiimergemeinschaft Oberer Markt 48B, 2170 Poysdorf
(3 E 1714/25s)
c 3979/2025 gemeinsame Kosten EUR 9.278,19 samt 4 % Z seit
17.3.2025, Kosten ds Antrages EUR 4.771,62 (3 E 1714/25s)
d 3979/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1444 KG 15042 Wilfersdorf
EZ 1407 KG 15124 Poysdorf
EZ 3954 KG 15124 Poysdorf
16 auf Anteil B-LNR 25
a 5741/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (2 C 167/25b)

A A A A A A AAAAAAAAAAAA A A AR A XA A AKX K kA AR HINWEIS K K ok ok ok Kk ok ke ke ke ok ok ok ok ok kK ok ok ok k ok sk sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

Eintragungen ohne Wiahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.01.2013 war diese Einlage im Bezirksgericht Laa an der Thaya.
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 15124 Poysdorf EINLAGEZAHL 3954
BEZIRKSGERICHT Mistelbach

Kk Kk ok ok ok kK ok ko ok k ok ok ok ok ok ko ke k ok ok sk ok ok ok ok ok ke sk ok sk ok sk ok ok ok ok ok ok ok ok sk ok sk ok sk ok sk ok sk ok ok ok ok sk ok ok ok sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

Letzte TZ 5740/2025

WOHNUNGSEIGENTUM
Kk Kk k ke ke ke ke ke ke ke ke ke ke ke ke ke ke ke ke ke ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok Al Ahk kA hkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhAkhkkhkhkhkhkhkhkhkdhkhkhhkdk*k
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
680/2 G GST-Flé&che i 546
Bauf. (10) 123
Garten (10) 423 Oberer Markt 48B
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten(10) : Garten (Garten)
Ak hkkhkhkhkhhkdhhkhhAhhhkhhhkhrhkhkdrhkhhkhkhkhhhkhkkhkkxkx A2 R R R R R R R TR SRR R RS EEEEE RS SRS R RS S S S SR
2 a 9430/2019
FAHR- und LEITUNGSRECHT iiber Gst 679
gem Pkt II Servitutsvereinbarung 2019-10-15 fiir Gst 680/2
dhhkhkk Ak hkhkhkhhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhkkhkhkhkhkhhkkkkkxkk B R R R R R R R e R R R R R Sk ki i
11 ANTEIL: 4/296
FWI Bauprojekt GmbH (FN 5115531)
ADR: Laaerstrabe 30, Poysdorf 2170
a 2879/2020 Schenkungsvertrag 2020-03-05 Eigentumsrecht
b 5856/2020 9786/2020 Wohnungseigentum an Kfz-Stellplatz B 05
d 7981/2021 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 08.10.2022
zugunsten Treuhidnder Mag. Dr. Harald G. Beber geb 23.04.1978,
Rechtsanwalt, Oserstrafe 19-21, 2130 Mistelbach
e geldscht
12 ANTEIL: 35/148
Lukas Rieder
GEB: 1989-11-13 ADR: Untere OrtsstraBe 44, Kleinhadersdorf 2170
a 5856/2020 9786/2020 Wohnungseigentum an Haus B Top 2 und Garten
b 9786/2020 IM RANG 6633/2020 Kaufvertrag 2020-09-03, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2020-12-15 Eigentumsrecht
13 ANTEIL: 1/74
Lukas Rieder
GEB: 1989-11-13 ADR: Untere Ortsstrafe 44, Kleinhadersdorf 2170
a 5856/2020 9786/2020 Wohnungseigentum an Kfz-Stellplatz B 03
b 9786/2020 IM RANG 6633/2020 Kaufvertrag 2020-09-03, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2020-12-15 Eigentumsrecht
14 ANTEIL: 71/296
Markus Schweinberger
GEB: 1991-08-07 ADR: BundesstraBe 113, Kleinhadersdorf 23170
a 5856/2020 9786/2020 Wohnungseigentum an Haus B Top 1 und Garten
b 9787/2020 IM RANG 6633/2020 Kaufvertrag 2020-09-21, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2020-12-15 Eigentumsrecht
15 ANTEIL: 1/74
Markus Schweinberger
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16

17

18

19

20

GEB: 1991-08-07 ADR: BundesstraRe 113,

Kleinhadersdorf

2170

a 5856/2020 9786/2020 Wohnungseigentum an Kfz-Stellplatz B 01

b 9787/2020 IM RANG 6633/2020 Kaufvertrag 2020-09-21,

Kaufvertrag 2020-12-15 Eigentumsrecht

ANTEIL: 66/592

Carmen Kowar

GEB: 1985-01-18 ADR: GroBe Zeile 10, Herrnbaumgarten
a 5856/2020 9786/2020 Wohnungseigentum an Haus B Top
b 8689/2021 IM RANG 7981/2021 Kaufvertrag 2021-09-30
c 8689/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG

ANTEIL: 66/592

Michael Kowar

GEB: 1978-10-19 ADR: GroBe Zeile 10, Herrnbaumgarten
a 5856/2020 9786/2020 Wohnungseigentum an Haus B Top
b 8689/2021 IM RANG 7981/2021 Kaufvertrag 2021-09-30
c 8689/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG

ANTEIL: 69/592

Carmen Kowar

GEB: 1985-01-18 ADR: GroBe Zeile 10, Herrnbaumgarten
a 5856/2020 9786/2020 Wohnungseigentum an Haus B Top
b 8689/2021 IM RANG 7981/2021 Kaufvertrag 2021-09-30
c 8689/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG

ANTEIL: 69/592

Michael Kowar

GEB: 1978-10-19 ADR: GroBRe Zeile 10, Herrnbaumgarten
a 5856/2020 9786/2020 Wohnungseigentum an Haus B Top
b 8689/2021 IM RANG 7981/2021 Kaufvertrag 2021-09-30
c 8689/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG

ANTEIL: 4/592

Nachtrag zum

217,
3
Eigentumsrecht
2002

2171
3
Eigentumsrecht
2002

2171
4
Eigentumsrecht
2002

2171
4
Eigentumsrecht
2002

Carmen Kowar
GEB: 1985-01-18 ADR: GroBe Zeile 10, Herrnbaumgarten 2171
a 5856/2020 9786/2020 Wohnungseigentum an Kfz-Stellplatz B 02
b 8689/2021 IM RANG 7981/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
c 8689/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 4/592
Michael Kowar
GEB: 1978-10-19 ADR: GroBe Zeile 10, Herrnbaumgarten 2171
a 5856/2020 9786/2020 Wohnungseigentum an Kfz-Stellplatz B 02
b 8689/2021 IM RANG 7981/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
c 8689/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 4/592
Carmen Kowar
GEB: 1985-01-18 ADR: GroBe Zeile 10, Herrnbaumgarten 2171
a 5856/2020 9786/2020 Wohnungseigentum an Kfz-Stellplatz B 04
b 8689/2021 IM RANG 7981/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
c 8689/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 4/592
Michael Kowar
GEB: 1978-10-19 ADR: GroBe Zeile 10, Herrnbaumgarten 2171
a 5856/2020 9786/2020 Wohnungseigentum an Kfz-Stellplatz B 04
b 8689/2021 IM RANG 7981/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
c 8689/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

Ahkkhkhkkkhkkhkkkhkhkkhhkkkrkkkkkkkhkkxkdkhkkxx*x C Kok k ok k ok ok ok ok ok ok ok ok okk ok k ok ok ok ok ok ok ok ok kokokkkkokhkkkokokkk

21

22

23

2 a 9786/2020 Vereinbarung iiber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002
3 auf Anteil B-LNR 12 13
a 9786/2020 Pfandurkunde 2020-09-03
PFANDRECHT
fiir Raiffeisenkasse Poysdorf eGen

Héchstbetrag EUR 210.000,--
(FN 54528p)
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b geldscht

4 auf Anteil B-LNR 16 bis 23
a 8690/2021 Pfandurkunde 2021-10-14
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 340.000,--

fiir Sparkasse Poysdorf AG (FN 198287z)

c 8690/2021 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 3954 KG 15124 Poysdorf C-LNR 4
EZ 1407 KG 15124 Poysdorf C-LNR 9

5] auf Anteil B-LNR 11

a 3979/2025
PFANDRECHT vollstr EUR 139.081,--
4 % Z aus EUR 139.081,-- seit 31.3.2025 fir
Eigentiimergemeinschaft Oberer Markt 48A, 2170 Poysdorf
(3 E 1714/25s)

b 3979/2025
PFANDRECHT vollstr EUR 53.500,-==
4 % Z aus EUR 53.500,-- seit 31.3.2025 fiir
Eigentiimergemeinschaft Oberer Markt 48B, 2170 Poysdorf
(3 E 1714/25s)

c 3979/2025 gemeinsame Kosten EUR 9.278,19 samt 4 % Z seit
17.3.2025, Kosten ds Antrages EUR 4.771,62 (3 E 1714/25s)

d 3979/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1444 KG 15042 Wilfersdorf
EZ 1407 KG 15124 Poysdorf
EZ 3954 KG 15124 Poysdorf

6 auf Anteil B-LNR 11
a 5740/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (2 C 168/25z)

Khkkhkkkhkhkkhkhkkkhkkkhkhkkxhkkrkhkkkhkkhkrhxxx*x HINWEIS dhkhk Ak hk kA hkhkhkhkhhhhkhhkhhkkhkhkhhkhhkhhkhkkhhkhrkx

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

*******************************************************************************

Grundbuch 25.09.2025 17:10:32
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