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1 Allgemeines und Aufgabenstellung:

1.1

1.2

1.3

1.4

Voraussetzung:

Das Schatzgutachten ist in seiner Ganze fir die Aussage-
kraft des Schatzwertes zu lesen. Die Schatzung ist nur im
Rahmen des vereinbarten Zwecks zu verwenden.

Das Schatzgutachten ist kein Baugutachten und es werden
im Rahmen der Befundaufnahme keine fachspezifischen
Priifungen, wie Messungen, Druckproben, Standprifungen,
Sicherheitspriifungen etc., durchgefihrt. Sofern sich keine
augenscheinlichen wertbeeinflussenden Umstande zeigen,
kénnen derartige Mangel nicht in die Schatzung einflieRen.
Schadenersatzanspriiche aus solchen Griinden werden aus-
geschlossen.

Es wird davon ausgegangen und es ist der Schatzung unter-
stellt, dass von Auftraggeberseite und samtlichen Beteiligten
alle relevanten Umsténde, von welchen sie Kenntnis haben
bzw. Kenntnis haben missten, mitgeteilt wurde.

Auftraggeber:

Auftrag:

Objekt:

PONTE Krems Immobilienverwaltung GmbH
Trattnerhof 2, TOP 210
1010 Wien

Erstattung von Befund und Gutachten tUber den Verkehrswert
der Liegenschaft mit der Adresse 3500 Krems, Am Goldberg
2, mit den Grundbucheinlagezahlen 1265, 1267 und 258 in-
neliegend der Katastralgemeinde 12132 (Stein).

Liegenschaft mit land- und forstwirtschaftlichen Flachen mit
einem 4-Sterne-Superior Hotel und Spa

LB25033_3500 Krems, Am Goldberg 2 / Seite 4 von 32 Seiten
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1.5 Zweck:

Wertermittiung als Grundiage fir den geplanten Verkauf.

1.6 Rechtliche Grundlagen:

Das Gutachten ist im Sinne der entsprechenden Gesetze,
Normen, Empfehlungen und in Anlehnung an diverse Litera-
tur erstellt. Bei der Gutachtenserstellung fanden die Inhalte
und Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes —
LBG 1992 (BGBL 150), jene der ONORM B1802 v. Juli 2019,
die des Buches ,Liegenschaftsbewertung” von Heimo Krane-
witter sowie des Buches ,Die Nutzungsdauer von Gebauden,
baulichen Anlagen, gebaudetechnischen Anlagen und Bau-
teilen“ von Seiser + Seiser, ebenso wie anderer Fachliteratur
Berucksichtigung. Die angefuhrten Definitionen sind eine
Darstellung aus diesen Schriftwerken.

1.7 Definition ,,Verkehrswert®:

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Veraullerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fur
sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere
ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der
Ermittlung des Verkehrswertes aulRer Betracht zu bleiben.
1.S.d. §2 Abs.2 u 3 Art.I LBG (Liegenschaftsbewertungsge-
setz, BGBI. Nr. 150/1992)

Laut ONORM wird der Verkehrswert definiert als:

Preis, der bei einer Verauflerung der Liegenschaft im redli-
chen Geschaftsverkehr lblicherweise erzielt werden kann.
Der Verkehrswert entspricht inhaltlich und per Definition dem
Markiwert.

1.8 Definition ,,Marktwert:

Als Markiwert (§ 103 Z. 10 lit. F BWG) gilt ,der Preis, zu dem
die Immobilie im Rahmen eines privaten Vertrages zwischen
einem verkaufsbereiten Verkaufer und einem unabhangigen
Kaufer zum Zeitpunkt der Schatzung verkauft werden

LB25033_3500 Krems, Am Goldberg 2 / Seite 5 von 32 Seiten
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1.9

1.10

kénnte, wobei die Annahme zugrunde gelegt wird, dass die
Immobilie éffentlich auf dem Markt angeboten wird, dass die
Marktbedingungen eine ordnungsgemafle Veraulerung er-
maoglichen und dass fir die Aushandlung des Verkaufs ein im
Hinblick auf die Art der Immobilie normaler Zeitraum zur Ver-
figung steht.“ (BGBI. | Nr. 2/2001)

Der Marktwert entspricht inhaltlich und per Definition dem
Verkehrswert.

Gegeniuberstellung ,Verkehrswert — Markt-
wert“:

Die Bezeichnungen Markiwert und Verkehrswert bedeuten
inhaltlich eine idente Wertbeimessung der Sache Immobilie.

Definition ,Restnutzungsdauer®:

Bei der Einschatzung der Restnutzungsdauer ist zu berilick-
sichtigen, dass, neben dem reinen technischen Verschleili,
der Konstruktionsstil, die Auslegung, die Versorgungseinrich-
tungen sowie die Raumeinteilungen fir den Benutzer im Ver-
haltnis zu modermen Strukturen ebenso an Wert verlieren.
Die Restnutzungsdauer ist die nach Ablauf einer bestimmten
Zeit noch verbleibende Nutzungsdauer eines Anlagegutes.
Dabei ist die betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer eines Wirt-
schaftsgutes zu berucksichtigen, welche im Allgemeinen der
Zeitraum ist, in dem dieses Wirtschaftsgut voraussichtlich
seiner Zweckbestimmung nach genutzt werden kann. Die
Restnutzungsdauer wird ab dem Stichtag gezahit.

Auf der Einschatzung der Restnutzungsdauer beruhen die
Abschlage zur Ermittlung des Bauzeitwertes.

1.11 Grundstiicksreserve:

Eventuelle Grundstiicksreserven waren definiert durch Dach-
geschofRausbau, Aufstockung, Zu- und Vorbauten sind nur
mit ungefahren Ausmaf}en angegeben und sind nicht unbe-
dingt, sondern nur mit hoher Wahrscheinlichkeit, realisierbar.
Exakte Angaben und daraus resultierende Ansétze sind nur
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durch eine entsprechende Studie, einer baurechtlichen Ab-
klarung, sowie dem Ausschlie}en sonstiger vereitelnder Be-
stands- oder Nutzungsrechte zu tatigen. Eine derart qualita-
tive Prifung (Machbarkeitsstudie mit Rechts- und Negativ-
prufung) wurde nicht in Auftrag gegeben und auch nicht
durchgefuhrt. Ein Schadenersatzanspruch wird aus diesem
Titel ausgeschlossen.

1.12 Wert der Einrichtung:

Als Einrichtungen werden nur die mit dem Mauerwerk fest
verbundenen Sanitdrgegenstande sowie die Haustechnik be-
ricksichtigt. Einbaumobel und spezielle Ausstattungen sind
in der Bewertung nicht berlcksichtigt.

Die Kicheneinrichtung ist keine mit dem Gebaude fest ver-
bundene Einrichtung. Diese kann jedoch im Verkaufsfalle,
wenn sie dem Geschmack des Kaufers entspricht, einen
Wert darstellen.

Die Hohe dieses Wertes ist im Verhaltnis zum Gesamtwert
der Liegenschaft gering und meistens in der Bandbreite des
Schatzwertes enthalten.

1.13 Umsatzsteuer:

In den angesetzten Bauwerten ist die Umsatzsteuer bei ei-
nem Endverbraucherobjekt (Eigentiimer fir die Befriedigung
der persénlichen Wohnbedirfnisse) enthalten und bei ge-
werblich genutzten Objekten nicht enthalten.

Es kann bei Abverkdufen zu Vorsteuerkorrekturen flhren.
Dies ist in den Ansatzen und Werteinschatzungen nicht bein-
haltet.

1.14 Definition - Herstellungswert, Herstellungs-
kosten:

Der Herstellungswert ist jener Betrag zu dem ein gleicharti-
ges Bauwerk errichtet werden kann, welches von jedermann
zur gleichen Nutzung wie das zu Bewertende oder zu einem
aquivalenten Gebrauch verwendet werden kann. Der Her-
stellungswert muss daher nicht den Kosien entsprechen, mit
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1.15

1.15.1

Rendite

Definition:

denen das Gebaude in kongruenter Weise nochmals errich-
tet werden kann. Der Herstellungswert ist aber ein Neuher-
stellungswert (=Neubauwert) und wird mit aktuellen Kostens-
atzen berechnet.

— KenngrofBe und ZielgroBe (Target):

Die Rendite (Bruttoanfangsrendite) ist definiert als jener Pro-
zentsatz, welchen der Nettoertrag (Nettomiete, Nettomiet-
zins) im Verhalinis zum Marktwert (Basis mit 100%) hat.

1.15.2 Wertigkeit der Aussage:

1.16

Fir neue Ertragsobjekte:

Fir neue Ertragsobjekte ist dies eine wichtige KenngrofRe.
Die Voraussetzung ist eine Bebauung mit einem neuen, an-
nahernd optimalen Gebaude mit annahernder Vollvermie-
tung.

Fir alle anderen Objekte:

Fir alle anderen Objekte hat die Angabe der Rendite nur
eine bedingte Aussage. Auf jeden Fall hat der entschei-
dungstheoretische Ansatz ,Rendite” fir eine Investition nur
eine bedingte Aussage.

Zur Erklarung: Die Rendite bertcksichtigt nur tatsachliche
und fiktiv angesetzte Einnahmen. Entwicklungspotentiale,
wie Grundreserve und unter dem Markiniveau vermietete
(underrented) Objekte, sind in der angegebenen Rendite
nicht bertcksichtigt. Sdmtliche Renditen aus Marktverglei-
chen beziehen sich auf neue Objekte, oder Objekte mit aus-
reichender Nutzungs- bzw. Restnutzungsdauer. Grundreser-
ven kdonnten mit einer Marktwertschatzung in Form des Resi-
dualverfahrens gerechnet werden. Dabei kdnnen Impondera-
bilien aus Nutzungsrechten, dem Mietrechtsgesetz, Anrainer-
stellungen etc. nach wie vor nur in geschatzter Form aufge-
nommen werden.

Rechenmodus:

Die Berechnungen erfolgen auf mehrere Dezimalstellen ge-
nau. Im Wesen einer Schatzung ist es begriindet, dass die
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1.17

Abklurzungen:

A2 LNR

B LNR
BGBL
BGF
BGFL
BRI

BWG
CLNR
DKM

EZ

FF

GB

Gew. ND
GND
GRST-NR
HNF

HSL
ImmolnvFG
ivm

KG

KGF

KRI

LBG 1992
MRG

NF

NGF

NNF

Angaben von Ergebnissen auch in gerundeter Form erfolgen.
Bei der Verwendung von Zwischenergebnissen zur weiteren
Berechnung werden jeweils die genauen Werte (inklusive al-
ler Dezimalen) herangezogen. Die Angaben in den Rechen-
tabellen werden auf zwei Dezimalstellen gerundet. Daher
kénnen beim handischen Nachrechnen von einzelnen Re-
chenschritten (mit den so gerundeten Werten) sich Run-
dungsfehler ergeben. Diese sind in ihrer Wertigkeit vernach-
l&ssigbar und beeinflussen den zu ermittelnden Wert nicht.

Auflistungen von Abkurzungen, welche im Gutachten vor-
kommen koénnen und fachspezifische Ausdricke darstellen.

Grundbuchabteilung A2 laufende Num-
mer

Grundbuchabteilung B laufende Nummer
Bundesgesetzblatt

Brutto-Grundflache
Bruttogeschossflache
Brutto-Rauminhalt

Bankwesengeseiz
Grundbuchabteilung C laufende Nummer
Digitale Katastermappe

(Grundbuch) Einlagezanhl
Funktionsflache

Grundbuch

Gewohnliche Nutzungsdauer
Gesamtnutzungsdauer
Grundsticksnummer

Hauptnutzflache

Heizung Sanitar Luftung
Immobilien-Investmentfondsgesetz

in Verbindung mit

Katastralgemeinde
Konstruktions-Grundflache
Konstruktions-Rauminhalt
Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992
Mietrechisgesetz

Nutzflache

Netto-Grundflache

Nebennutzflache

LB25033_3500 Krems, Am Goldberg 2 / Seite 9 von 32 Seiten
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NRI

Stb.

VF

WEG
WWFSG

Netto-Rauminhalt

Stahlbeton

Verkehrsflache
Wohnungseigentumsgesetz

Wiener Wohnbauférderungs- und Wohn-
haussanierungsgesetz

Ziffer

LB25033_3500 Krems, Am Goldberg 2 / Seite 10 von 32 Seiten
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2 Befund:
Erhebung der objektbezogenen Daten, Beschreibung der
Bausubstanz, der Lage und Topografie des Baugrundes.
Erfragung der Marktsituation.

2.1 Aligemeines:

21.1  Stichtag der Schatzung:
07.07.2025

2.1.2 Tag der Besichtigung:
07.07.2025

2.1.3 Bei der Besichtigung anwesende Personen:
Bei der Besichtigung waren folgende Personen anwesend:
Herr Manfred Warmuth
Herr Ing. Wolfgang Dornhecker (SV)

214 Unterlagen:

SO OO O OO

Besichtigung

Grundbuchausdruck vom 03.07.2025
Ausdruck der digitalen Katastermappe vom 06.07.2025
Flachenwidmungsplan erhoben am 11.07.2025
Hochwasserzonierung erhoben am 02.07.2025
Gefahrenzonenplan erhoben am 07.07.2025
Larmkarte erhoben am 02.07.2025
Bestandsplane

Energieausweis vom 08.03.2017

Pachtvertrag vom 29.12.2011

2. Nachtrag zum Pachtvertrag vom 22.12.2017
Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Informationen von Maklern

Besprechung in Fachkreisen

Fir einen allfalligen Verkauf ware ein aktueller Energieaus-
weis zu erstellen. Die Kosten hierfiir sind nicht beinhaltet und
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bei einem allenfalls schlechteren Ergebnis ist der Schatzwert
zu Uberprufen.

2.2 Lage und allgemeine Objektbeschreibung:

2.21 Lagebeschreibung:

Lage / Ortsverband: Das Objekt ist in Krems an der Donau
gelegen. Krems ist die flnftgroRte
Stadt Niederdsterreichs und befindet
sich im niederdsterreichischen Do-
nautal, wo die Grofe Krems in die Do-
nau mundet, im Ostlichen Randbereich
der Wachau und am Sidabbruch des
Waldviertels.

Flache: 51,66 km?

Einwohner: 25.473 (Stand: 1. Jan.
2025)

Infrastrukturelle Ver- Samtliche Ver- und Entsorgungsein-

sorgung: richtungen (Gas, Kanal, Wasser,
Strom, Mullabfuhr) sind vorhanden.
Einkaufsmoglichkeiten von Gutern des
taglichen Bedarfs sind in ca. 1,1 km
Entfernung vorhanden.

Larmbeeinflussung: Es besteht keine Larmbeeinflussung
durch StralRen- oder Schienenverkehr.

Individualverkehr: S33 (Kremser Schnellstralle): ca. 5,2
km
A1 (Westautobahn): ca. 30 km

Offentliche Ver- Bahnhof Krems: ca. 550 m
kehrsmittel:

2.2.2 Grundstiicksform:

Lage im StraRenveriauf: In Nahe der Landesstralie, ange-
bunden Uber eine Zufahrtsstralle

StralRenfronten: Am Goldberg
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Konfiguration: unregelmaRig
Terrainverlauf: Hanglage mit unterschiedlichen
Neigungen

2.3 Rechtliche Erhebungen:

2.31 Gutsbestand:

| EZ | Grst. Nr. | Einzelflachen | Bemerkungen
1267 872 10.540,00 m? Bauland Sondergebiet
1267 876/4 2.000,00 m? Grilnglrtel
1265 873 2.861,00 m? Griinland
258 839 1.325,00 m? Griinland
258 840 1.625,00 m? Griinland
258 848 1.382,00 m? Griinland
258 853 3.462,00 m? Grinland
258 862/1 1.111,00 m? Bauland Sondergebiet
Gesamtflache 24.306,00 m?

Die Grundstiicke 872 und 876/ 4 sind bereits im Grenzkataster eingetragen.
Die Grundstiicke 837, 839, 840, 848, 853 und 862/1 sind noch nicht im Grenzkataster eingetragen.

Wenn Grundstiicke noch nicht im Grenzkataster erfasst sind,
kénnten sich beim Nachmessen Anderungen ergeben. Allfal-
lige Anderungen kénnten zu Wertanpassungen fiihren. Au-
genscheinlich konnte keine zu beriicksichtigende Flachendif-
ferenz zwischen gesehenem Ausmalf und dem Katasterbe-
stand festgestellt werden. Aus einer grundflachenmanig not-
wendigen Anpassung des Schatzwertes kann kein Schaden-
ersatz abgeleitet werden.

2.3.2 Eigentiimer:

. : . rechn. Anteil an der gesamten
EZ Anteile Eigentimer Grundstiicksflache
1267 1 / 1 PONTE Krems Immobilienver- 12540,00 mz 51,59 n/l)

wertung GmbH (FN 436874m)

LB25033_3500 Krems, Am Goldberg 2 / Seite 13 von 32 Seiten



ING. WOLFGANG DORNHECKER

KONSULENT FUR DAS LIEGENSCHAFTSWESEN

PONTE Krems Immobilienver-
171 wertung GmbH (FN 436874m) 2.861,00 m* 11,77 %

PONTE Krems Immobilienver-
171 wertung GmbH (FN 436874m) 8.905,00 m* 36,64 %

_gesamt 24.306,00 m* 100,00 %

Widmung:
BS-Hotel Bauland Sondergebiet Hotel (Grst:
872, 862/1)
Gif und Farbe Okker Grinland Land- und Forstwirtschaft
(Grst: 839, 840, 848, 837, 853)
Ggu-8 Grunland — Gringurtel Siedlungsbe-
grenzung (8) (Grst: 876/4 und Teile
von 862/1)
Rote spitze Pfeile Siedlungsgrenze
Schwarze Kreise Europaschutzgebiet
Nutzung:

touristische Nutzung/Hotelbetrieb

Titel der Nutzung:
Verpachtung

Belastungen:

Rechtlich:

Bucherliche: EZ 1265:

C-LNR 1 a 8213/1873 DIENSTBARKEIT
des Gehens Uber Gst 837 fur Gst 831/1
833

b 4007/1990 Ubertragung der vorange-

henden Eintragung(en) aus EZ 611
Ubliches landwirtschaftliches Wegerecht, ohne Wertbei-
messung

C-LNR 2 a 288/2014 Pfandurkunde
2014-01-10 PFANDRECHT Hdchstbe-
trag EUR 6.200.000,-- fir RAIFFEISEN-
LANDESBANK NIEDEROSTERREICH-
WIEN AG (FN 203160s)
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¢ 288/2014 Simultanhaftung mit EZ 258
1265 1267

Siehe Anmerkung unten.

C-LNR 3 a 4232/2015
BESTANDRECHT bis 2026-12-31
gemP 1.1, 3.1, 3.2, 5.1. Pachtvertrag
2011-12-29 fur STAG Hotelverwaltungs-
Gesellschaft mbH (FN 35654h)

4 b 6743/2015 IM RANG 6221/2015
Pfandurkunde 2015-09-25
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR
13.000.000,-- fir RAIFFEISENLANDES-
BANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)

d 6743/2015 Simultanhaftung mit EZ
258 1265 1267

Vertrag grundbiicherlich sichergestellt. Im Sinne des
Auftrages nicht beriicksichtigt.

C-LNR 5 a 1690/2018 Pfandurkunde
2018-03-05 PFANDRECHT Hachstbe-
trag EUR 8.600.000,-- fir RAIFFEISEN-
LANDESBANK NIEDEROSTERREICH-
WIEN AG(FN 203160s)

¢ 1690/2018 Simultan haftende Liegen-
schaften

EZ 258 KG 12132 Stein C-LNR 9

EZ 1265 KG 12132 Stein C-LNR 5

EZ 1267 KG 12132 Stein C-LNR 7

Siehe Anmerkung unten.

C-LNR 6 a 8104/2020 BESTAND-
RECHT bis 2036-12-31 gem P 4. des 2.
Nachtrages zum Pachtvertrag 2017-12-
22 fur STAG Hotelverwaltungs-Geseli-
schaft mbH (FN 35654h)

Vertrag grundbiicherlich sichergestellt. Im Sinne des
Auftrages nicht beriicksichtigt.

EZ 1267:

A2-LNR 5 a 5380/1990 6717/2009 Real-
recht des Gehens und Fahrens lber Gst
429 fur Gst 872

b 6717/2009 Ubertragung der vorange-

henden Eintragung(en) aus EZ 258
Recht in herrschender Stellung.
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C-LNR 1 a 4573/1992
DIENSTBARKEIT von elekirischen Ver-
teilanlagen auf Gst 872 gem Pkt 1
Dienstbarkeitsvertrag 1992-07-17 fur
EVN Energie-Versorgung Niederdster-

reich Aktiengesellschaft
Versorgungstechnische Einrichtung dient auch der eige-
nen Versorgung, iibliche Einrichtung ohne negative
Wertbeeinflussung in Verbindung mit dem Baubestand.

C-LNR 2 a 2226/2002 6717/2009
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fah-
rens Uber Gst 872 gem P VI Kaufver-
trag 2001-12-21 fur Gst 856/1 856/2
856/3 861/1

Nutzungsrecht ohne Beeintrachtigung des aktuellen Ho-
telbetriebes; auftragsgemaR nicht zu beriicksichtigen

C-LNR 3 a 5380/1990 6241/1991
6717/2009 DIENSTBARKEIT des Ge-
hens und Fahrens tber Gst 872 gem
Dienstbarkeitsvertrag 1990-12-17 fur
Gst 421/1 421/4 421/5 421/6 .429

b 6717/2009 Ubertragung der vorange-

henden Eintragung(en) aus EZ 258
Auftragsgemaf nicht zu beriicksichtigen. Aufgrund der
Lage der begiinstigten Grundstiicke ist anzuraten die
Loschung zu Gberprifen.

C-LNR 4 a 288/2014 Pfandurkunde
2014-01-10 PFANDRECHT Hochstbe-
trag EUR 6.200.000,-- fur RAIFFEISEN-
LANDESBANK NIEDEROSTERREICH-
WIEN AG (FN 203160s)

¢ 288/2014 Simultanhaftung mit EZ 258
1265 1267

Siehe Anmerkung unten.

C-LNR 5 a 4232/2015 BESTAND-
RECHT bis 2026-12-31 gem P 1.1., 3.1,,
3.2., 5.1. Pachtvertrag 2011-12-29

fur STAG Hotelverwaltungs-Gesellschaft
mbH (FN 35654h)

C-LNR 6 b 6743/2015 IM RANG
6219/2015 Pfandurkunde 2015-09-25
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PFANDRECHT Héchstbetrag EUR
13.000.000,-- fur RAIFFEISENLANDES-
BANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)

d 6743/2015 Simultanhaftung mit EZ
258 1265 1267

Vertrag grundbiicherlich sichergestellt. Im Sinne des
Auftrages nicht beriicksichtigt.

C-LNR 7 a 1690/2018 Pfandurkunde
2018-03-05 PFANDRECHT Héchstbe-
trag EUR 8.600.000,--

fur RAIFFEISENLANDESBANK NIE-
DEROSTERREICH-WIEN AG

(FN 203160s)

¢ 1690/2018 Simultan haftende Liegen-
schaften

EZ 258 KG 12132 Stein C-LNR 9

EZ 1265 KG 12132 Stein C-LNR 5

EZ 1267 KG 12132 Stein C-LNR 7

Siehe Anmerkung unten.

C-LNR 8 a 8104/2020 BESTAND-
RECHT bis 2036-12-31 gem P 4. des 2.
Nachtrages zum Pachtvertrag 2017-12-
22 fur STAG Hotelverwaltungs-Gesell-
schaft mbH (FN 35654h)

Vertrag grundbiicherlich sichergestellt. Im Sinne des
Auftrages nicht beriicksichtigt.

EZ 258:

A2-LNR 1 a 5380/1990 Realrecht des
Gehens und Fahrens liber Gst .429
fur Gst 839 848

Recht in herrschender Stellung.

C-LNR 4 a 5380/1990 6241/1991
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fah-
rens Uber Gst 839 848 gem
Dienstbarkeitsvertrag 1990-12-17 fir
Gst 421/1 421/4 421/5 421/6 .429

AuftragsgemaR nicht zu beriicksichtigen. Aufgrund der
Lage der begiinstigten Grundstiicke ist anzuraten die
Léschung zu iiberpriifen.

C-LNR 5 a3 2226/2002 DIENSTBARKEIT
des Gehens und Fahrens uber Gst
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862/1 gem P VIl Kaufvertrag 2001-12-
21 fur Gst 856/1 856/2 856/3
861/1

AuftragsgemaR nicht zu beriicksichtigen. Aufgrund der
Lage der begiinstigten Grundstiicke ist anzuraten die
L&schung zu dberpriifen.

C-LNR 6 a 288/2014 Pfandurkunde
2014-01-10 PFANDRECHT Héchstbe-
trag EUR 6.200.000,-- fir RAIFFEISEN-
LANDESBANK NIEDEROSTERREICH-
WIEN AG (FN 203160s)

¢ 288/2014 Simultanhaftung mit EZ 258
1265 1267

Siehe Anmerkung unten.

C-LNR 7 a 4232/2015 BESTAND-
RECHT bis 2026-12-31 gem P 1.1., 3.1.,
3.2., 5.1. Pachtvertrag 2011-12-29

fur STAG Hotelverwaltungs-Gesellschaft
mbH (FN 35654h)

Vertrag grundbiicherlich sichergestellt. Im Sinne des
Auftrages nicht beriicksichtigt.

C-LNR 8 b 6743/2015 IM RANG
6220/2015 Pfandurkunde 2015-09-25
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR
13.000.000,-- fir RAIFFEISENLANDES-
BANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)

d 6743/2015 Simultanhaftung mit EZ
258 1265 1267

Siehe Anmerkung unten.

C-LNR 9 a 1690/2018 Pfandurkunde
2018-03-05 PFANDRECHT Hochstbe-
trag EUR 8.600.000,-- flir RAIFFEISEN-
LANDESBANK NIEDEROSTERREICH-
WIEN AG (FN 203160s)

¢ 1690/2018 Simultan haftende Liegen-
schaften

EZ 258 KG 12132 Stein C-LNR 9

EZ 1265 KG 12132 Stein C-LNR 5

EZ 1267 KG 12132 Stein C-LNR 7

Siehe Anmerkung unten.

C-LNR 10 a 8104/2020
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2.3.6.2

2.3.6.3

2.3.6.4

BESTANDRECHT bis 2036-12-31 gem
P 4. des 2. Nachtrages zum Pachtver-
trag 2017-12-22 fur STAG Hotelverwal-
tungs-Gesellschaft mbH (FN 35654h)

Vertrag grundbiicherlich sichergestelit. Im Sinne des
Auftrages nicht beriicksichtigt.

siehe Grundbuchausdruck

Aulerblcherliche: | Eg konnten keine weiteren offensichtli-
chen wertrelevanten Belastungen wahr-
genommen werden.

Es wurden keine weiteren Belastungen
bekannt gegeben.

Offentliche Abgaben/dingliche Lasten.

Offentliche Abgaben, bzw. nicht entrichtete
Abgabenschulden stellen dingliche Lasten
dar, welche an der Immobilie verbleiben und
nur den Forderungstitel mit vollstandiger Be-
zahlung verlieren. Abgabenschulden sind
zum Stichtag der VerduRBerung vom Kauf-
preis abzuziehen!

Pfandrechtliche Belastungen haben keine Auswirkungen auf
den ermittelten Verkehrswert und werden im Rahmen einer

Verwertung in ihrer tatsachlich aushaftenden Summe in Ab-
zug gebracht.

Kontaminierung:

Die Grundstucke sind nicht im Altlastenportal verzeichnet.
Eine Kontaminierung von Grundflachen oder Gebaudeteilen
konnte augenscheinlich nicht festgestellt werden. Aus der Art
der bisherigen Nutzung des Wohngebaudes ergeben sich
keine Verdachtsmomente einer Kontamination.

Dem Auftraggeber sind keine Kontaminationen bekannt. Es
wurden keine Verunreinigungen von Grund und Boden mit-
geteilt. Eine zielgerichtete Untersuchung erfolgte nicht.

Radonmessung:

Radonvorsorgegebiet, kein Radonschutzgebiet

Gefahrensituation:

In der eHORA-Datenbank (Natural Hazard Overview & Ris
Assessment Austria) liegen keine Daten zur Hochwassersitu-
ation vor. Die weiteren Gefahren sind aus dem HORA-Pass
(siehe Anhang) zu entnehmen. Die dort ausgewiesenen Ge-
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fahren betreffen auch die verwendeten Vergleiche. Hinsicht-
lich Bausubstanzen muss unterstellt werden, dass diese
fachgerecht unter Berticksichtigung der ortlichen Gegeben-
heiten ausgefuhrt wurden.

2.4 Technische Gebaudebeschreibung:
2.41 Energieklasse:

Hotel Krems Baujahr ab 1950:
HWB sk C

Erweiterung Baujahr 2017:
HWBRrer, sk B

PEB sk D
C0O2 SK C
f GEE B

2.4.2 Baujahr:

Das Gebaude ist in mehreren Bauabschnitten errichtet wor-
den. Beginnend mit dem 1. Abschnitt 1992, dann 2007 und
am Ende der 3. Abschnitt und Zubau 20189.

24.3 Konzeptionelle Beschreibung:

4-Sterne-Superior Hotel und Spa. Das Gebaude wurde in
mehreren Bauabschnitten errichtet

Der Baukorper ist in die topografische Struktur des Geléndes
hinsichtlich Neigung und Hoéhenschichtenlinien angepasst er-
richtet. Die Gestaltung hinsichtlich Geschosse und Grundfla-
chenstrukturen sind den angeschlossenen Plénen zu entneh-
men.

2.4.3.1 Hotelgebéude:

Gebaude: 2 Untergeschole, Erdgeschol} und 4
Obergescholde

Zugang: Am Goldberg

vertikale Er- vertikale ErschlieBung mittels Aufzuge

schlieung: und Stiegenhausern
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2.4.3.2 AuBenanlagen:

AuBenanlage mit gartnerischer Gestaltung, befestigten Fla-
chen
Aulenpool: Poolhaus, Terrassierungen, Bricken etc.

244 Technische Beschreibung, Ausstattung:

Konstruktion; Aufien-
wiénde, Fassade:

Innenwénde:

Dachdeckung:

Decken, Deckenunter-
sichten:

Boden- und Wandbe-
lédge:

Fenster:

Tiiren, Tore:

Stiege / Stiegenhaus:

Massiv, Vollwarmeschutzfassaden bzw. verkleidet mit Holz-
latten

nicht tragend und Tragend; Leichtbau und massiv

Im mittleren Abschnitt sowie im neueren Bauabschnitt:
Strangfalzziegeldeckung

Im Bereich der installierten Klimaanlage im DG: eine Art
Sargdeckelkonstruktion (Dachstuhl ist aus Stahlbeton herge-
stellt)

Flachdacher extensiv begrunt bzw. Bekiesungen tlw. Folien-
deckung

Gasterdume: abgehangte Decken verschiedene abgehangte
Deckenniveaus mit eingebauter Be- und Entliftung

Kellerebene mit Lagerraumen, Technikraumen: PVC Boden-
belag

Wande: Ortbetonwande

Gastraume: tlw. Holzvertafelungen, Fliesenboden
Gastbereichen/Zimmerbereich und Appartements: Spanntep-
pich

Biros: doppelter Boden mit Verkabelungen

Gastezimmern: Eichendielenboden

Indoorpool mit gro¥flachigen Fliesen und Natursteinplatten
belegt

Holzfenster isolierverglast, aulRen angesetzte Fensterladen
tlw. Fenster im neuen Teil mit Aluminiumkonstruktionen iso-
lierverglast

Gastezimmer: Dachflachenfenster Holz

Innentlren Brandschutzabschnitte mit Aluminium
tiw. TUren in Stahlzargen gehangt vor allem die Brandschutz-
tiren zu den Gangen

Natursteinplatten Belegung mit intarsien Elementen
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Elektroinstaliationen:

Sanitédreinrichtung:

Heizung, Kiima,
Warmwasseraufberei-
tung:

Terrasse:

Garage:

Keller:

Sonstiges und Zube-
hoér:

Abgehangte Decke, Klima- und Liftungsanlage

Gelander schmiedeeisernes Gelénder mit gedrechseltem
Handlauf

Im mittleren Abschnitt sowie im neueren Bauabschnitt: Stahl-
betontreppen

Kippsicherungen und Fl vorhanden

Allgemeine WC-Anlagen: Verfliesung Boden Wand bis De-
ckenunterkante
Tiren: Profilierte Tiren in Holztlrstocke gesetzt

Altbau (1991) und 2. Bauabschnitt 2007 sind zentralbeheizt
mittels 2 Gasbrennkessel mit Baujahr 1992

Heizung Uber die Belliftung bzw. Heizwarmeverteilung Gber
Radiatoren

Mittelbauabschnitt und neuerer Abschnitt mit FuRbodenhei-
zung

Terrassen unterschiedlich belegt mittels profilierten Holzbela-
gen sowie mit Betonplatten.

Garage mit Verdunstungsrinnen am Ende der einzelnen
Stellplatze

Epoxidharzbeschichtung tiw. Gusasphalt, Ortbetonkonstruk-
tion

Technikbereich im Keller mit Liftungsanlage, Loschfrisch-
wassertank und Warmeumformerstationen, Liftung mit Filter
untergebracht ebenso Kuhiraume fiir die Kiiche sind Keller-
geschol untergebracht

Klimaanlage mit DG installiert

245 Technischer Zustand/Schaden und Mangel:

Das Gebaude ist in einem dem Baualter entsprechend guten
Zustand. Unfertige Bauteile, Schaden und Mangel behindern
den Gebrauch nicht. Sanierungserfordernisse sind im ubli-
chen Instandhaltungsaufwand enthalten. Der Instandhaltung
wird in intensivem Male nachgekommen.

Anmerkung: Funktionstberprifungen erfolgten nicht
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2.4.6

2.4.7 Nutzflachen:

Planabweichungen:

Keine augenscheinlichen wesentlichen Pianabweichungen.
Eine Uberpriifung sémtlicher Plane mit dem Bestand waren
nicht beauftragt und wurde nicht durchgefuhrt. Als Grundlage
fur die Schatzung wurden die vom Auftraggeber mitgeteilten
Ausmalie verwendet. Es wird der ordentliche rechtskonforme
Bau- und Ausstattungsbestand unterstellt.

Es wird die Nettogrundflache (Siehe Kranewitter Seite 307)
im adaquaten Verstandnis der Nutzflachenaufstellung fir die
Nutzwertermittlung angegeben. (Hierbei ist zwischen Einfa-
milienhauser und dem mehrgeschoRigen Wohnbau zu unter-
scheiden).

Die Werte wurden der Raumbuchliste entnommen und zu-
sammengestellt.

Abweichungen zu den tatsdchlichen Ausmalien sind mog-
lich, wirken sich jedoch auf den Gesamtwert nur sehr mini-
mal aus und sind vernachlassigbar. Es erfolgte keine geson-
derte technische Aufnahme.

Bezeichnung Nutzungsart NFL effektiv
13.948,65 m?
Gasteflachen, Zimmer, Wellness, Gasteflachen, Zimmer, Wellness,
- . 8.220,39 m?
Kiche etc.) Kiche etc.
Verkehrsflachen, Gange etc. Z;Chmk’ Nebanraume, Garage 3.925,99 m?
l& I, N G Verkehrsflachen, Gange etc. 1.802,27 m?

2.5

Vergleich am Immobilienmarkt:

Fir den diskontierten Grundwertansatz am Ende der unter-
stellten Restnutzungsdauer werden die Angaben aus dem

Immobilienpreisspiegel verwendet. Dabei wurden Angaben
fur Bauland und landwirtschaftliche Flachen herangezogen.
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Anmerkung: Dies wird als grobe Einschatzung flr die zu un-
terstellende Zeit nach der Nutzung als Managementimmobi-
lie angesetzt. Dadurch sind auch die alternativ untersteliten
Widmungen fir die Grundpreisansdtze genommen.
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3 Bewertung:

3.1

3.2

In die Bewertung flossen alle vorstehenden Beschreibungen
in ihrer wertrelevanten Weise ein.

Die allgemeine Lage am Realitdtenmarkt wurde erfragt und
bildet mit eine Grundlage der Bewertung. Dabei wurden
Kaufpreise erfragt, welche fur ahnliche Objekte aligemein be-
zahlt werden. Fir die Anpassung des Verkehrswertes wur-
den die so erhobenen Preise aufgrund der wertbeeinflussen-
den Differenzfaktoren gewichtet. Die Werte wurden somit

nach indirekten Vergleichspreisen ermittelt.

Methode:

Es ist auftragsgemal} der Pachterirag als maligeblicher Fak-
tor fur die Verkehrswertschatzung zu verwenden. Es wurden
daher die mitgeteilten auf langfristige Betrachtung basieren-
den Daten durch den Auftraggeber herangezogen. Alifallige
Korrekturen aufgrund geanderten Ertragssituationen oder zu
anderen ergebniskommenden Betrachtungen der Bilanzen
wird somit ein Schadenersatz ausgeschlossen.

Die Bewertungsmethode ist somit ein Ertragswertverfahren
mit diskontierten Werten fUr einen am Ende der Ertragsdauer
angesetzten Sachwert.

Grundwert:

Ansatze siehe Erklarung Punkt Vergleiche 2.5.

Grst. Nr.

Grundflache

Grundwert-
ansatz

Abschlag

Widmung

Grundwert

SUMMEN
| 2

24.306,00 m?

5.844.482,50 €

872

10.540,00 m?

500,00 €/m?

0%

Bauland Sonderge-
biet

5.270.000,00 €

876/4

2.000,00 m?

1,50 €/m?

0%

Griingurtel

3.000,00 €

873

2.861,00 m?

1,50 €/m?

0%

Griinland

4.291,50 €

839

1.325,00 m?

1,50 €/m?

0%

Griinland

1.987,50 €
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840 1.625,00 m? 1,50 €/m2 0% Grinland 243750 €
848 1.382,00m? | 1,50 €/m? 0% | Griinland 2.073,00 €
853 3.462,00 m? 1,50 €/m? 0% Grinland 5.193,00 €
862/1 | 1.111,00m* | 50000€/m* | 0%  oodand Sonderge 555.500,00 €

Grundwert am Ende der Nutzungsdauer

Grundwert (grobe Einschatzung) 5.844.482,50 €

Liegenschaftszinssatz *1) 5,50 %

Restnutzungsdauer *2) 25,00 Jahre

diskontierter Wert 1.532.620,29 €

*1) in der Bandbreite der Empfehlungen des SV Verbandes;
Ansatz aus retrograden Betrachtungen aus Anlageobjekten.
*2) mittlerer Ansatz als fiktives Errichtungsjahr wegen Erster-
richtung und Erweiterungen

3.3 Bauwert:

Als Ausgangsbasis wurden die Empfehlungswerte Steppan
(Literatur Kranewitter) herangezogen.

Der aus diesen Kosten angesetzte Wert wurde an die gegen-
standliche Baulichkeit angeglichen. Auch diese Werte stellen
Durchschnitte aus Erfahrungswerten dar, von welchen die
tatsachlich bezahlten Herstellungskosten abweichen kdnnen.
Auf die gegenstandliche Baulichkeit bezogene Eigenschaften
der Gestaltung und der Baulichkeit bleiben dann unbertck-
sichtigt, wenn diese vom Durchschnitt abweichen und flir den
potentiellen K&ufer weder Vorteil noch Nachteil darstellen
(auBer bei besonderer Vorliebe - bleibt i.S.d. §2 Abs.2 LBG
auller Betracht). AuRenanlagen werden aufgrund der Markt-
ublichkeit nur in jenem Wert berlcksichtigt, der einen fairen
Wert eines zusatzlichen Nutzens aufweist. Eventuelle Uber-
kubaturen wurden nicht eingerechnet.

Bei den angegebenen Neubauwerten muss nicht ein kongru-
entes Gebaude (gleiche Baumaterialien, gleiche Machart,
gleiche Raumhdhe, etc.) errichtet werden kdnnen (siehe
auch Punkt 1.14).
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3.3.1 Neubauwert:

Der Preisansatz wurde aus der Literatur ,Liegenschaftsbe-
wertung“ 7.Auflage von Heimo Kranewitter Tabelle VIl Richt-
werte von Baukosten — Bewertungstabellen samt Erlduterun-
gen 2016 entnommen.

Herstellkosten Hotelbetriebskernflaichen
Bezeichnung Zu-, Abschlag exklusive Ust.
normale Ausstatiung 3.687,6 €/m?
Zuschlag Kleinbauwerk 0,0 €/m?
Abschlag landliche Lage 0,0 €/m?
Baukosten HauptgeschoRR 3.687,6 €/m?
Baukosten HauptgeschoR gerundet 3.700,0 €/m?
: in Prozent zum
Bezeichnung Baukosten HauptgeschoR
Hauptgescholle 100 % 3.700,0 €/m?
innere AufschlieRungsflachen hdher- o 5
wertig 75 % 2.770,0 €/m
Technik, Nebenrdume, Garage 50 % 1.840,0 €m?
Bezeichnung Bemerkung NFL An;; BlzNeu: Neubauwert
auwert
SUMMEN » 13948,65 m? 43.631.552,50 €
Gasteflachen,
Zimmer, Well- 8220,39 m? | 3.700,00 €/m? 30.415.443,00 €
ness, Kiiche etc.
Technik, Neben-
rdume, Garage 3925,99m? | 1.840,00 €/m? 7.223.821,60 €
etc.
Verkehrsflachen, 2 2
Génge etc. 1802,27 m 2.770,00 €/m 4.992.287,90 €
AuRenanlagen gisat_aitgfgolg'r;fn 1.000.000,00 €

Instandhaltungsaufwand als Prozentsatz vom Neubauwert

Neubauwert 43.631.552,50 €
davon 0,70 % 305.420,87 €
Liegenschaftszinssatz *1) 5,50 %
Restnutzungsdauer *2) 25,00 Jahre
Barwert -4.096.894,95 €
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*1) in der Bandbreite der Empfehlungen des SV Verbandes;
Ansatz aus retrograden Betrachtungen aus Anlageobjekten.
*2) mittlerer Ansatz als fiktives Errichtungsjahr wegen Erster-
richtung und Erweiterungen

3.3.2 Bauzeitwert:

Bauwert am Ende der RND als entkernter Rohbau

Neubauwert 43.631.552,50 €
abzgl. AuRRenanlagen -1.000.000,00 €
42.631.552,50 €
davon 20,00 % 8.526.310,50 € 30% als Rohbau abzgl. 10%
fur Entkernung
Liegenschaftszinssatz *1) 5,50 %
Restnutzungsdauer *2) 25,00 Jahre
diskontierter Wert 2.235.885,98 €

*1) in der Bandbreite der Empfehlungen des SV Verbandes;
Ansatz aus retrograden Betrachtungen aus Anlageobjekten.
*2) mittlerer Ansatz als fiktives Errichtungsjahr wegen Erster-
richtung und Erweiterungen

3.4 Ertragswert:

Als Basis fur die Ertragswertberechnung werden die auf
langfristiger Beobachtung erzielien Ertrage durch den Auf-
traggeber mitgeteilt und so verwendet. Die dem Verpachter
zufallenden Aufwendungen werden anhand des Pachtverira-
ges und der Neubauwertschatzung abgeleitet.

Zusammenfassende EMPFEHLUNG:
‘ LIEGENSCHAFTSART LAGE
hochwertig sehr gut gut maBig

Wohnliegenschaft 05-25% | 1,5-35% 25-45%  3.0- 5.5%
Boroliegenschaft 20-45% | 3.5-55% 40-60% | 45-70%
Geschaftsliegenschaft 30-50% | 3.5-60% : 45-65% | 50-7,0%
Einkaufszentrum, Supermarkt 35-85% | 40-70% | 45-75% | 50-8,0%
Gewerblich genutzte Liegenschaft 40-70% { 45-70% | 50-80% 80-3.0%
Industrieliegenschaft 40-75% | 45-80% | 55-90% [60-10,0%
Landwirtschaftiiche Liegenschaften ! 1,0 % bis 3,5 %

| Forstwirtschaftfiche Liegenschaften 0.5% bis2,5%
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Nettopacht vor Steuer 2.300.000,00 €/Jahr
191.666,67 €/Monat
Liegenschaftszinssatz *1) 5,90 %
Restnutzungsdauer *2) 25,00 Jahre
Barwert 30.852.045,11 €

*1) in der Bandbreite der Empfehlungen des SV Verbandes;
Ansatz aus retrograden Betrachtungen aus Anlageobjekten.
*2) mittlerer Ansatz als fiktives Errichtungsjahr wegen Erster-
richtung und Erweiterungen

3.5 Marktgangigkeit:

Die Marktgangigkeit fur diese Assetklasse wird aktuell als
mittel bis gut gesehen.

3.6 Verkehrswert:

Der Verkehrswert entspricht dem Ertragswert zuzlglich des
diskontierten Grund- und Bauwerts abzuglich des kapitali-
sierten Instandhaltungsaufwandes.

Barwert Pacht 30.852.045,11 EUR
Instandhaltungsaufwand kapitalisiert -4.096.894,95 EUR
Grundwert diskontiert 1.532.620,29 EUR
Bauwert diskontiert 2.235.885,98 EUR
Verkehrswert auf Ertragswertbasis 30.523.656,44 EUR
Verkehrswert auf Ertragswertbasis gerundet 30.500.000,00 EUR

Es handelt sich um einen Schatzwert, welcher mit einer
Bandbreite zu interpretieren ist. Ein tatsachlicher Verkaufser-
folg hangt auch von der Professionalitat der maklermafigen
Bearbeitung ab. Aus dem nicht Erreichen des Schatzwertes
kann somit kein Schadenersatz abgeleitet werden.
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Der gefertigte Sachverstandige weist darauf hin, dass der
tatsachliche Kaufpreis in einer Gblichen Schwankungsbreite
zum geschatzten Verkehrswert liegen kann.

Die Bewertung erfolgte auf Grundlage konkreter Annahmen,
der angegebenen Fakten, Ubergegebenen Unterlagen und
Informationen Uber die Liegenschaft. Sollten sich diese
Grundlagen andern, so ist auch aus diesem Grund eine neu-
erliche Bewertung durchzufiihren.

3.6.1 Rendite:
Die Bruttoanfangsrendite ist das in Prozenten ausgedriickie
Verhaltnis des Jahresrohertrags zum Verkehrswert.
{ Rohertrag pro Monat ] Rohertrag pro Jahr | Marktwert | Bruttoanfangsrendite ]
103.094,32 EUR 2.300.000,00 EUR 30.500.000,00 EUR 7,54 %
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4 Zusammenfassung:

Der Verkehrswert der Liegenschaft mit der Adresse 3500 Krems, Am Goldberg 2 mit
den Grundbucheinlagezahlen 1265, 1267 und 258 inneliegend der Katastralge-

meinde 12132 (Stein) kann somit per 07.07.2025 im auftragsgemafRen und sonstigen
geldlastenfreien Zustand mit

zirka 30.500.000,00 EUR eingeschatzt werden
>in Worten DreiBigmillionenfiinfhunderttausend EURO<

Bad Voslau am 31.07.2025

~Samtliche Daten dieses Gutachtens dlirfen nur im vereinbarten Rahmen des Aufira-
ges verwendet werden. Sie dienen nur fiir dieses Gutachten als Beleg und Informa-
tion.

Bei jeder dariiber hinausgehenden Verwendung miissen sémtliche betroffene Perso-
nen lber die Weiterverwendung ihrer Daten informiert werden.”

LB25033_3500 Krems, Am Goldberg 2 / Seite 371 von 32 Seiten



@QV ING. WOLFGANG DORNHECKER

KONSULENT FUR DAS LIEGENSCHAFTSWESEN

5 Beilagen

Grundbuchausdruck

DKM-Auszug

Flachenwidmungsplan

Larmkarten

Gefahrenzonenplan

Kopie des Ortsplanes mit Markierung des Standortes
Pachtvertrag

Raumbuchliste

Plankopien

W ¥ ¥ X ¥ X ¥ ©¥ ™

Fotodokumentation
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 12132 Stein EINLAGEZAHL 1267
BEZIRKSGERICHT Krems an der Donau

LR SRS S S S E S ES S EE S ESEEE SRR ESEREESEEEEEEEESEEEREEESEEEREEE R SRS SRS SRR S S S A

Letzte TZ 5476/2023
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

AhIhkkkhkkhhhrhdh kA x kA h Ak A h A F A X drdhxd A FrhFrxdhdkrhdhAddd bk rdrrhrrdrhxrrhdbhkhkkx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
872 G GST-Flé&che * 10540
Bauf. (10) 3522
Garten(10) 13236
Sonst (50) 5682 Am Goldberg 2
876/4 G Landw (10) * 2000
GESAMTFLACHE 12540
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflachen (Gebdude)
Garten(1l0): Garten (Garten)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflédchen)
R R RS S S S S S S S S SRS EEREEE SRS R EEE S SRR e S AZ AAAAEARARAAKN A AR T A A A A A A AT A A A AR KA A A FT R XX * kb
5 a 5380/19%90 6717/2009 Realrecht des Gehens und Fahrens lber Gst .429
fir Gst 872
b 6717/2009 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 258
*hkkkkkhhkhkhbkhrrhrhbrrtrrkhhkdhdhirrhdddhbrthix B kkkk Ak IAHrEI A K h K,k hkhhkkkokkkxkkkkdhkokkkkkkkkkk
1 ANTEIL: 1/1
PONTE Krems Immcbilienverwertung GmbH (FN 436874m)
ADR: Trattnerhof 2, Top 210, Wien 1010
e 6741/2015 IM RANG 6223/2015 Kaufvertrag 2015-09-25 Eigentumsrecht
A EI XA A A A A A A A A A A A A A A R A A AT A Ak hkx C kA Ak I KA A XX A XXX T A XX I AR A kA A XA F XA Fdxxxk*xxxdddx
1 a 4573/1992
DIENSTBARKEIT wvon elektrischen Verteilanlagen auf
Gst 872 gem Pkt 1 Dienstbarkeitsvertrag 1992-07-17 fiir EVN
Energie-Versorgung Niederdsterreich Aktiengesellschaft
2 a 2226/2002 6717/2009
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens iber Gst 872
gem P VIII Kaufvertrag 2001-12-21 fir Gst 856/1 856/2 856/3
861/1
3 a 5380/1990 6241/1991 6717/2009
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens iiber Gst 872 gem
Dienstbarkeitsvertrag 1990-12-17 fir Gst 421/1 421/4 421/5
421/6 .429
b 6717/2009 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 258
4 a 288/2014 Pfandurkunde 2014-01-10
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 6.200.000, —
fiilr RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)
c 288/2014 Simultanhaftung mit EZ 258 1265 1267
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5 a 4232/2015
BESTANDRECHT bis 2026-12-31
gem P 1.1., 3.1., 3.2., 5.1. Pachtvertrag 2011-12-29
fiir STAG Hotelverwaltungs-Gesellschaft mbH (FN 35654h)

6 b 6743/2015 IM RANG 6219/2015 Pfandurkunde 2015-09-25
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 13.000.000, —-
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)

d 6743/2015 Simultanhaftung mit EZ 258 1265 1267
7 a 1690/2018 Pfandurkunde 2018-03-05

PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 8.600.000, --
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)

c 1650/2018 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 258 KG 12132 Stein C-LNR 9
EZ 1265 KG 12132 Stein C-LNR 5
EZ 1267 KG 12132 Stein C-LNR 7

8 a 8104/2020
BESTANDRECHT bis 2036-12-31 gem P 4. des 2. Nachtrages zum
Pachtvertrag 2017-12-22
flir STAG Hotelverwaltungs—-Gesellschaft mbH (FN 35654h)

Fhkhkkkhrhhhkrhkhhkhdhrhrddrrhhdhrdhrdrxd QINWEIS Frrrxxdhdhdhhhhdhdkdrhrhrhrrhrdhrrhxdk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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JUSTIZ  REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 12132 Stein EINLAGEZAHL 1265
BEZIRKSGERICHT Krems an der Donau

Fh Ak dkkdhkhkhkrrrhhkhkhrhkdkdrkdkhkdrdrrddhrrhrrrrhhhkhdrhrrddrdrrrhrxddrrddrrbrhhrrhhbhbhhhkdbhrkxdrrdrhbddhxx

Letzte TZ 5476/2023
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

FhREkhkdhkrhrrdrhhkhhrxhhkrxhkdrhrrdrrddrdrrdr D] FFEAAFTAFA I AT I AFAFAFA A I AR A XA KA K F AT A A X F XK

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
837 Landw (30) 2861
Legende:

Landw (30) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Verbuschte Fl&chen)
EE o o I o O o S i o i e o S i Az R e R e e e e e i i i e i o o o

1 a geldscht
AR A AR KR A KT AR A AR AR AR A AR FA R A KT AT XA X T AL XA K B A A AT A A I XAk A XA A XA IR A A FTAA I A A A I AR A I AATA XK KK
1 ANTEIL: 1/1
PONTE Krems Immcbilienverwertung GmbH (FN 436874m)
ADR: Trattnerhof 2, Top 210, Wien 1010
e 6741/2015 IM RANG 6223/2015 Kaufvertrag 2015-09-25 Eigentumsrecht
2SS S R S S S S S SRR R R R R SRR R RS EE S S S SSE c *hhkhkhkhhdhrdrhdhbhbrdhbhbhhkddhhdhdhdhhhrddddhhrhbhhddh
1 a 8213/1873
DIENSTBARKEIT des Gehens iliber Gst 837 fiir Gst 831/1 833
b 4007/1990 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
611
2 a 288/2014 Pfandurkunde 2014-01-10
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 6.200.000, —-
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)
c 288/2014 Simultanhaftung mit EZ 258 1265 1267
4232/2015
BESTANDRECHT bis 2026-12-31
gem P 1.1., 3.1., 3.2., 5.1. Pachtvertrag 2011-12-29
fiir STAG Hotelverwaltungs-Gesellschaft mbH (FN 35654h)
4 b 6743/2015 IM RANG 6221/2015 Pfandurkunde 2015-09-25
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 13.000.000,--
fliir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)
d 6743/2015 Simultanhaftung mit EZ 258 1265 1267
5 a 1690/2018 Pfandurkunde 2018-03-05
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 8.600.000, ——
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)
c 1690/2018 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 258 KG 12132 Stein C-LNR 9
EZ 1265 KG 12132 Stein C-LNR 5
EZ 1267 KG 12132 Stein C-LNR 7
6 a 8104/2020
BESTANDRECHT bis 2036-12-31 gem P 4. des 2. Nachtrages zum
Pachtvertrag 2017-12-22
fir STAG Hotelverwaltungs—-Gesellschaft mbH (FN 35654h)

w
[u}]
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——=——  GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 12132 Stein EINLAGEZAHL 258
BEZIRKSGERICHT Krems an der Donau

IR S S S S S E S S E S E S EEEE S SRS S S R RS R RS E RS S S SRS SRR S EESRE R R EEE SR EREEEEEEEEEEEE SR

Letzte TZ 5476/2023
Einlage umgeschrieben gem&B Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

A AFHEIFFA A XA AT A ANk A A AT E AT Ak hhkdhkkk Aj RS S S SR SR S TR E R R TR R RS R S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
839 Landw (30) 1325
840 Landw (10) 1625
848 Landw (10) 1382
853 Landw (10) 3462
862/1 GST-Flé&che 1111

Bauf. (10) 78

Landw (30) 327

Garten (10) 706
GESAMTFLACHE 8905

Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebkdude)
Garten(10): Garten (Garten)
Landw(10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw(30) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Verbuschte Flachen)
PSR SRS S SRS SR RS S EEESE S EEESE S S S S S AZ 2 EE S S S E SR SRS R E A SRS PSS S AR SRS SRS S SRS S
1 & 5380/19°90 Realrecht des Gehens und Fahrens iber Gst .429
fir Gst 839 848
4 a geldscht
P R o o ek o i e R o e s B *hkhhkhkhkdxxxrkrhhkrhrhkrrrdhhkhkkrdrhkdrxddrhkdkxrkiht
5 ANTEIL: 1/1
PONTE Krems Immobilienverwertung GmbH (FN 436874m)
ADR: Trattnerhof 2, Top 210, Wien 1010
e 6741/2015 IM RANG 6223/2015 Kaufvertrag 2015-09-25 Eigentumsrecht
e S S SR SRR S SRR R SRR S S SR EE SRR S S S S S S C AhAhhkhkhkhkhkhrhkhdrhkhkddkhrkrrrrhkhkkhhkxxxhkhkhhhxkxihkx
4 a 5380/1990 6241/1991
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens iiber Gst 83% 848 gem
Dienstbarkeitsvertrag 1990-12-17 fir Gst 421/1 421/4 421/5
421/6 .42%
5 a 2226/2002
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens iber Gst 862/1
gem P VIII Kaufvertrag 2001-12-21 fir Gst 856/1 856/2 856/3
861/1
6 a 288/2014 Pfandurkunde 2014-01-10
PFANDRECHT Hdchstbetrag EUR 6.200.000,--
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)
c 288/2014 Simultanhaftung mit EZ 258 1265 1267
7 a 4232/2015
BESTANDRECHT bis 2026-12-31
gem P 1.1., 3.1., 3.2., 5.1. Pachtvertrag 2011-12-29
fiir STAG Hotelverwaltungs-Gesellschaft mbH (FN 35654h)
8 b 6743/2015 IM RANG 6220/2015 Pfandurkunde 2015-09-25
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PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 13.000.000,--
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)
d 6743/2015 Simultanhaftung mit EZ 258 1265 1267
9 a 1690/2018 Pfandurkunde 2018-03-05

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 8.600.000, ——
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)

c 1690/2018 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 258 KG 12132 Stein C-LNR 9
EZ 1265 KG 12132 Stein C-LNR 5
EZ 1267 KG 12132 Stein C-LNR 7

10 a 8104/2020
BESTANDRECHT bis 2036-12-31 gem P 4. des 2. Nachtrages zum
Pachtvertrag 2017-12-22
fir STAG Hotelverwaltungs-Gesellschaft mbH (FN 35654h)

khkrdrh kA xFdxrhkrrhdrrdrrhhddxdrordrxrx UINWETS FhhkAdrdkx Kk khrrhxhkdkdkrhkrhdrhhrrdrxrrrhhx

Eintragungen ohne Wiahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Ak Kk kF A r Ak kA Ak A AT R I A A I A A A A A A A A A I A dA AR A A Ak bk hk bk dhkhkhhrhhkrhdhkdrdrorhkdkrrrhrrdrdhoddrhx
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Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter:
http://kundmachungen.justiz.gv.atjustizsignatur
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