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Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTES derim Eigentum
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KATASTRALGEMEINDE 01620 Brigittenau EINLAGEZAHL 5423
BEZIRKSGERICHT Leopoldstadt

Beilage 1
EE i e R e e
*** Eingeschrdnkter Auszug e
e B-Blatt eingeschrankt auf Eigentiimernamen ko
Tk Name 1: Sveta LEY 79 Immobilien * xR
Jede e C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt L
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Letzte TZ 4069/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemiff Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
4754 GST—-Flédche 684
Bauf. (10) 529
Bauf. (20) 155 DonaueschingenstraBe 15

Leystrahe 75
Legende:

Bauf. (10): Bauflichen (Gebiude)
Bauf. (20): Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)
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2 a geldscht
e A S & &R S S RS EEEEEEEEEEEEEEEEEE SR XS R E EA i i R R I T
15 ANTEIL: 80/2467
Sveta LEY 79 Tmmobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: Singerstrake 6/5, Wien 1010
g 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 14, Kellerabteil 14
j 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
1 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
p geldscht
16 ANTEIL: 57/2467
Sveta LEY 79 Immokbilien GmbH & Co KG (FN 5353218h)
ADR: Singerstrabe 6/5, Wien 1010
g 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 17-18, Kellerabteil 17-18
i 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
m 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertraqg 2020-0929-30 Eigentumsrecht
q geldscht
19 ANTEIL: 57/2467
Sveta LEY 72 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: Singerstrabe 6/5, Wien 1010
g 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 21-22, Kellerabteil 21-22
i 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
m 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-059-30 Eigentumsrecht
g geldscht
20 ANTEIL: 89/24¢67
Sveta LEY 79 Tmmobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
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ADR: SingerstraBe 6/5, Wien 1010 L_Ez
g 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 23, Kellerabteil 23
j 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
L 1407/2023 Sacheinlagevertraqg 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
P geldscht
22 ANTEIL: 57/2467
Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: SingerstraBe 6/5, Wien 1010
g 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 27, Kellerabteil 27
i 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
k 3611/2021 IM RANG 3439/2021 Kaufvertrag 2021-07-01 Eigentumsrecht
0 geldscht
24 ANTEIL: 65/2467
Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: Singerstrale 6/5, Wien 1010
g 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 30, Kellerabteil 30
] 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
1 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
p geldscht
28 ANTEIL: 77/2467
Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: Singerstrale 6/5, Wien 1010
g 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 38, Balkon, Kellerabteil 38
1 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
1l 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
r gelbscht
29 ANTEIL: 29/2467
Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: Singerstrale 6/5, Wien 1010
g 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 40, Kellerabteil 40
i 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
m 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
g geldscht
31 ANTEIL: 70/2467
Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: Singerstralie 6/5, Wien 1010
g 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 43, Kellerabteil 43
J 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
1 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
P geldscht
35 ANTEIL: 92/2467
Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: SingerstraBe 6/5, Wien 1010
g 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 50, Balkon, Terrasse,
Kellerabteil 50
h 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
k 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
o geldscht
36 ANTEIL: 80/2467
Sveta LEY 79 Immobilien GmbhH & Co KG (FN 535318h)
ADR: SingerstraBe 6/5, Wien 1010
g 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 51, Terrasse, Kellerabteil 51
h 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht



k 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum I (DP
Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
0 geldscht
37 ANTEIL: 88/2467
Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: SingerstraBe 6/5, Wien 1810
g 6352/2014 Wohnungseilgentum an Wohnung 52, Terrasse, Kellerabteil 52
h 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
k 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-05-30 Eigentumsrecht
o geloscht
38 ANTEIL: 157/24867
Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: SingerstraBe 6/5, Wien 101D
g 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 53, Terrasse, Kellerabteil 53
h 35923/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
k 1407/2023 Sacheinlageverxtrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
0 geldscht
39 ANTEIL: 84/24¢67
Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: Singerstralbe 6/5, Wien 1010
g 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 54, Terrasse, Kellerabteil 54
h 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
k 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-05-30 Eigentumsrecht
0o geldscht
40 ANTEIL: 94/2467
Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: Singerstralbe 6/5, Wien 1010
g 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 55, Terrasse, Kellerabteil 55
h 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
k 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-02-30 Eigentumsrecht
o geldscht
45 ANTEIL: 150/2487
Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: SingerstraBe 6/5, Wien 1010
a 6352/2014 3593/2016 Wohnungseigentum an Wohnung 10, Terrasse,
Kellerabteil 10, Kellerabteil 10a
d 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
h geléscht
50 ANTEIL: 42/2467
Sveta LEY 79 Immcbilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: Singerstrale 6/5, Wien 1010
a 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 1%, Balkon, Kellerabteil 19
d 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
h geldscht
51 ANTEIL: 30/2467
Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: SingerstrabBe 6/5, Wien 1010
a 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 20, Kellerabteil 20
d 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
h geldscht
52 ANTEIL: 55/2467
Sveta LEY 79 Immobiilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
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ADR: Singerstralle 6/5, Wien 1010 ON 2
a 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 25, Kellerabteil 25 .
d 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum

Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
h geldscht

ANTEIL: 49/24¢67

Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)

ADR: SingerstraBe 6/5, Wien 1010
a 6352/2014 Wohnungselgentum an Wohnung 36, Kellerabteil 36
d 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum

Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
h geldscht

ANTEIL: 48/2467

Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)

ADR: SingerstraBe 6/5, Wien 1010
a 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 46, Kellerabteil 46
d 1407/2023 sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum

Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
h geldscht

ANTEIL: 15/2467

Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535313h)

ADR: Singerstrafie 6/5, Wien 1010
a 6352/2014 Wohnungseigentum an Geschiftslokal 1
b 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
e 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum

Sachelnlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
i geldscht

ANTEIL: 382/24¢7

Sveta LEY 79 Immcbilien GmbH & Co KG (FN 535318h)

ADR: SingerstraBe 6/5, Wien 1010
a ©352/2014 Wohnungseigentum an Geschiftslokal 2 + 4
b 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
e 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum

Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
1 geldscht

ANTEIL: 19/2467

Sveta LEY 72 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)

ADR: SingerstraBe 6/5, Wien 1010
a 6352/2014 wWohnungseigentum an Geschiftslokal 3
b 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
e 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum

Sachelnlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
i geldscht
ANTEIL: 69/2467
Sveta LEY 79 Immcbilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: SingerstraBe 6/5, Wien 1010
a 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 3, Terrasse, Garten, Kellerabteil
3

d 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht

h geldscht

ANTEIL: 44/2467

Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)

ADR: Singerstrafe 6/5, Wien 1010
a 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 29, Balkon, Kellerabteil 29
e 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum

Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
i gelodscht
ANTEIL: 56/2467




Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h) ON 2.
ADR: Singerstrabe 6/5, Wien 1010 |

a 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 34, Kellerabteil 34
e 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-08-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
i geloscht
61 ANTEIL: 59/2467
Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: SingerstralBe 6/5, Wien 1010
a 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 41, Kellerabteil 41
e 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
i geloscht
62 ANTEIL: 56/2467
Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG {(FN 535318h)
ADR: SingerstraBe 6/5, Wien 1010
a 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 44, Kellerabteil 44
e 1407/2023 Sacheinlagevertrag 2020-09-25, Nachtrag zum
Sacheinlagevertrag 2020-09-30 Eigentumsrecht
1 gelodscht
63 ANTEIL: 77/2467
Sveta LEY 792 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h)
ADR: Singerstrale 6/5, Wien 1010
a 6352/2014 Wohnungseigentum an Wohnung 48, Balkon, Kellerabteil 48
b 3593/2016 Berichtigung Eigentumsrecht
c 157/2021 IM RANG 4931/2020 Kaufvertrag 2020-10-13 Eigentumsrecht
h geldscht
A I R B e e I (: Tk Edrrwrddrrdddtdrdrrhrtt At rsr sttt d Lt
12 a 6352/2014 Vereinbarung Uber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 und gem. Punkt 3.
Wohnungselgentumsvertrag 2014-11-27

24 auf Anteil B-LNR 15 16 19 20 24 28 29 31 25 bis 40 45 50 bis
63
a 158/2021 Pfandurkunde 2020-11-03, Nachtrag 2020-11-13
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 9.470.500,—

fiir SPARKASSE NIEDEROSTERREICH MITTE WEST
AKTIENGESELLSCHAFT (FN 197282x)
c 4396/2024 Einleitung Versteigerungsverfahren siehe C-LNR 28
25 auf Anteil B-LNR 15 16 19 20 24 28 29 31 45 50 bis 62
a 187/2021 Hypothekarvereinbarung 2020-12-289
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 9.300.000, --
fir VERIUS CAPITAL AG (CHE—-445.604.722)
b 187/2021 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2360 KG 01620 Brigittenau C-LNR 10
EZ 5423 KG 01620 Brigittenau C-LNR 25
EZ 3479 KG 01405 Ottakring C-LNR 12
26 auf Anteil B-LNR 22 ;
a 3611/2021 Pfandurkunde 2021-06-25
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 280.000,-—-
fir SPARKASSE NIEDEROSTERREICH MITTE WEST
AKTIENGESELLSCHAFT (FN 197282x)
c 4396/2024 Einleitung Versteigerungsverfahren siehe C-LNR 28
28 auf Anteil B-LNR 15 16 19 20 22 24 28 29 31 35 bis 40 45 50
bis 63
a 4396/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vollstr EUR 3.904.116, 38
Antragskosten EUR 14.385,49 fiir SPARKASSE NIEDEROSTERREICH
MITTE WEST AKTIENGESELLSCHAFT (FN 197282x) (24 E 43/24h)
b 4396/2024 Pfandrechte siehe C-LNR 24 und 26
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GRUNDRISS 3. STOCK

BAUTEILLISTE

INNENWANDE
IWO01 | ZWISCHENWAND
1,25 cm Gipskartonplatte
5,0 cm Mineralwolle, Stander CW75/6
2,5 cm Luftschicht
1,25 cm Gipskartonplatte
10,0 cm SUMME BAUTEILDICKE
IWO02 | VORSATZSCHALE
5,0 cm Mineralwolle, Stander CW50/6
1,5 cm Gipskartonplatte
6,5 cm SUMME BAUTEILDICKE
IW03 | WOHNUNGSTRENNWAND
WOHNUNG/WOHNUNG
1,5 cm Innenputz Gips
14,0 cm Vollziegel (altes wr. ZiegelmaB)
0,5 cm FugenverschluB
5,0 cm Mineralwolle, Stander CW50/6
1,5 cm Gipskartonplatte
22,50 cm SUMME BAUTEILDICKE

IW04 | ZWISCHENWAND

1,25 cm
10,0 cm
1,25 cm
12,5 cm

Gipskartonplatte
Mineralwolle, Stander CW100
Gipskartonplatte

SUMME BAUTEILDICKE

IWO05 | WOHNUNGSTRENNWAND

Gipskartonfeuerschutzplatte
Gipskartonfeuerschutzplatte
Mineralwolle, Stander CW75/6
Gipskartonfeuerschutzplatte
Dampfbremse Isocell Airstop
Schaumestoffstreifen
Mineralwolle, Stander CW75/6
Gipskartonfeuerschutzplatte
Gipskartonfeuerschutzplatte
SUMME BAUTEILDICKE

1 | FUSSBODENAUFBAU-NASSRAUM

Fliesen

Zementestrich
Trennlage PE-Folie
d>=0,1mm, zweilagig
Trittschallddmmplatte
gebundene Schiittung
SUMME AUFBAU

1,25 cm
1,25 cm
7,5 cm
1,25 cm
0,3 cm
cm
7,5 cm
1,25 cm
1,25 cm
21,60 cm
IDO
1,5 cm
6,0 cm
0,1 cm
3,0 cm
3,4 cm
14,0 cm
IDO
7,0 cm
19,0 cm
2,5 cm
2,0 cm
1,5 cm
1,5 cm
33,5 cm

2 | OBERSTE GESCHOSSDECKE

Stahlbeton im Verbund mit
Dippelbaumdecke Bestand
Schalung Bestand
Stukaturputz Bestand
Gipskartonplatte
Gipskartonplatte

SUMME AUFBAU

4988/2 Allerheiligengasse

GB GstNr: 4753/1

7

v GstNr: 4755

.
GstNr: 4753/2 %/gg
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GstNr: 4629
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TURLICHTEN SIND STOCKLICHTEN
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 3
FOTODOKUMENTATION

Ansicht Leystral’e / Donaueschingenstralie

Stiegenhaus Innenhof
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Hausflur Keller

GESCHAFTSLOKAL 1 bis 4
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Beilage 4

SELBSTBERECHNUNG der Grunderwerbsteuer geméan § 11 GreStG
vorgenommen zu Erfassungsnummer: A0 - 343, §6 -] / oAy
Die Grunderwerbsteuer wird geman § 13 GrestG

an das zustdndige Finanzamt abgefiihrt,

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen am unten angesetzten Tage zwischen

1.) LeystraBle 79 Immobilien GmbH
FN 385593¢g
1010 Wien, Borseplatz 4

2.) Herrn Heinrich Kirchsteiger
geb, 09.08.1957, SVNr. 1823 090857
4600 Wels, Damaschkeweg 3

wie foigt

1. Priaambel:

1.1 Die Vertragsteile sind Eigentiimer der in Spaite 2 der angeschiossenen Tabelie
angefuhrten ideellen Anteile der Liegenschaft EZ 5423 Katastralgemeinde
01620 Brigittenau, bestehend aus dem Grundstick Nr. 4754 Bauf. (10) Bau-
flachen (Gebdude) Bauf. (20) Baufidchen (Gebdudenebenflichen) GST-
Adresse: LeystraBe 79 / Donaueschingen-straBe 15, In den Erwerbsurkunden
haben sie sich verpflichtet, Wohnungseigentum an den seibsténdigen Objekten
der Liegenschaft zu begrinden.

1.2 Die Nutzwerte der selbstandigen Objekte wurden von Dipl.-Ing. Gerhard
PALFALVI, staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker, im Nutzwertgutach-
ten vom 25.08.2014 gemal §§ B ff. WEG 2002 errechnet. Die Nutzwertbe-
rechnung wird diesem Wohnungseigentumsvertrag zugrunde gelegt und von
den Vertragsparteien ausdriicklich ais richtig anerkannt.

2. Wohnungseigentumsbegriindung:

2.1 Die Vertragsteile begriinden nunmehr an den in Spalte 2 der Tabelle ausge-
wiesenen Miteigentumsanteilen Wohnungseigentum im Sinne des Bundesge-
setzes Uber das Wohnungseigentum und wird daher den Miteigentimern je-
weils das Recht auf ausschlieBliche Nutzung und aileinige Verfiigung der in
Spalte 3 der Tabelle angefiihrten selbstandigen Raumlichkeiten eingerdumt.

3. Bewirtschaftung:

3.1 Die Aufwendungen fir die Liegenschaft im Sinne des § 32 Abs 1 WEG werden
von den Miteigentimern verhaltnismaBig nach Nutzfldchen in analoger Anwen-
dung der Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes getragen.

BG 082.4Z8852/2014 2014-11-17




3.2 Im Falie der Errichtung einer Aufzugsanlage ist eine von der L/egenschaft ab-
weichende Abrechnungseinheit gemaB § 32 Abs 2 in der Weise festzulegen,
dass die Kosten fir Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, sowie die Be-
triebskosten der Aufzugsaniage von allen Eigentiimern von seilbstédndigen Ob-
jekten des Hauses nach dem Nutzflachenverhaitnis zu tragen sind.

3.3 Jedem Wohnungseigentiimer obliegt die Instandhaitung bzw. Instandsetzung
seiner Wohnung einschiieBlich (i) der dazugehdrigen Terrassen (einschlieBlich
deren Isolierung), Kellerabteite und Gartenfiachen, (it) der Wohnungsein-
gangstiiren, (iii) der Innen- und AuBenseiten der AuBenfenster samt Vergia-
sung und der Fensterstécke, (iv) der Zu- und Ableitungen aller Art, die aus-
schlieBlich fur das jeweilige Wohnungseigentumsobjekt bestimmt sind, bis zu
den Hauptstréangen, insbesondere fiir Strom, Wasser, Heizung, Zu- und Abluft,
Telefon und Kabelfernsehen (v) der dazugehérigen Zahler und Messeinrichtun-
gen, auch wenn sle nicht im Eigentum eines Versorgungsbetriebes stehen, und
(vi) der Beschattungseinrichtungen auf Balkonen und Terrassen, sowie der
Markisen und Jalousien.

3.4 Samtliche Wohnungseigentimer verpfiichten sich, eine angemessene Riicklage
gemaR § 31 WEG 2002 zu biiden, die nach den einschidgigen Bestimmungen
des WEG zu verwalten ist. Bei der Festliegung der Beitrdge zur Bildung der
Rickliage ist auf die voraussichttiche Entwickiung der Aufwendungen Bedacht
zuU nehmen.

3.5 Fir die gegenstandiliche Liegenschaft wird eine Feuer-, Sturmschaden-, Lei-
tungswasserschaden-, Glasbruch- sowie Haftpflichtversicherung abgeschios-
sen. Ausdriicklich festgehalten wird, dass die Vertragsteile in die bestehenden
Versicherungsvertrige fiir das Haus anteilig eintreten, wobei die EigentUmer-
gemeinschaft zu Anderungen oder Kiindigungen im Rahmen der gemeinschaft-
lichen Willensbildung und Verwaltung berechtigt ist.

4, Verdnderungen:

4,1 Die Wohnungseigentimer sind berechtigt, innerhailb ihrer Wohnungseigen-
tumseinheiten Umbauten nach Maflgabe allenfalls erforderlicher baubehdrdli-
cher Bewilligungen allerdings nur in der Weise durchzufihren, dass die Nut-
zung anderer Wohnungseigentumseinheiten nicht in unangemessener Weise
beeintrachtigt wird und dass diese in ihrem Bestand nicht gefédhrdet werden.

4.2 Die Miteigentimerin LeystraBe 79 Immobilien GmbH und ihre diesbeziiglich
namhaft gemachten Rechtsnachfolger sind Uberdies berechtigt, nach MaBgabe
baubehérdlicher Bewilligungen unter Aufstockung des Hauses im Dachgeschof
wohnungen zu errichten, die Widmung einzelner Bestandobjekte des Hauses
zu dndern (Lokal, Blro oder Wohnung), Gangfldchen und Gang-WC's in Woh-
nungen und sonstige selbstdndige Raumlichkeiten einzubeziehen, Wohnungen
und sonstige selbstandige R&umlichkeiten zusammenzufggé’n oder zu teilen,
Baikone zu errichten und Hofflachen einzetnen Wohnungen zuzuordnen.

4.3 Die jeweiligen Miteigentiimer verpfiichten sich, bei der Vornahme von bauli-
chen MaBnahmen ausschiieBlich befugte Professionisten zu beauftragen. Je-
denfalls darf durch diese Umbauarbeiten das &uBere einheitliche Erschei-
nungshild des Wohnhauses nicht beeintrachtigt werden.

4.4 Fir den Fall, dass sich aus den oben beschriebenen BaumaBnahmen die Not-
wendigkeit der Neufestsetzung der Nutzwerte ergibt, stimmen die Vertragspar-
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teien einer solfchen zu und verpfiichten sich des weitern, nach MaBgabe dieser
Neufestsetzung ihre Liegenschaftsanteile unentgeltiich zu berichtigen bzw. die
zur Herstellung der Mindestanteile erforderlichen Differenzanteile unentgeltlich
zu Ubertragen, wobei die damit im Zusammenhang stehenden Kosten von
demjenigen Miteigentiimer zu tragen sind, der diese Neufestsetzung der Nutz-
werte verursacht hat.,

5. Nutzungen:

5.1 Die Wohnungseigentiimer rdumen einander das Recht ein, in den einzeinen
Wohnungen auch geschéftlichen Tatigkeiten nachzugehen, die (iblicherweise in
Wohnungen ausgeiibt werden (das sind insbesondere Biiro-, Kanzlei- und Or-
dinationstatigkeiten, sowie die Vermietung von Apartments).

5.2 Fir den Fall einer widmungskonformen geschaftiichen Nutzung eines Objektes
stimmen alle Vertragsparteien der Anbringung eines entsprechenden Schildes
im Hauseingangsbereich bzw. an der Fassade des Hauses im ortsiblichen

Ausmal zu.

5.3 Die Nutzung von Raumlichkeiten durch Betriebe des Rotlichtmilieus ist ebenso
untersagt wie die Nutzung durch Spielcasinos und Spielautomatenbetreiber.
Davon ausgenommen ist die Nutzung der Geschaftslokale 1, 2+4 und 3 durch
einen Splelautomatenbetreiber.

5.4 Hinsichtlich séamtlicher Forderungen von Mietern, die sich nach den Bestim-
mungen des § 4 WEG 2002 gegen die Eigentimergemeinschaft richten kon-
nen, hat der jeweilige Eigentimer der Wohnung dieses Mieters die lbrigen
Miteigentimer vollkommen schad- und kiaglos zu halten.

5.5 Die Miteigentimerin LeystraBe 79 Immobilien GmbH ist auf die Dauer von fiinf
Jahren jeweils berechtigt, den Hausverwalter zu bestelien.

6. Allgemeine Vertragsbestimmungen;

6.1 Die LeystraBBe 79 Immobilien GmbH, FN 389593q, erkiart, dass sie ihren Sitz in
Osterreich hat und an ihr Ausldnder im Sinne der Punkte 1. oder 2, des § 2
des Wiener Auslandergrunderwerbsgesetzes 1998 nicht (iberwiegend beteiligt

sind.

6.2 Alle mit der Errichtung dieses Vertrages und seiner Durchfihrung im
Grundbuch verbundenen Kosten, Gebiihren und Abgaben, tragen die Parteien
nach MaBgabe ihrer Miteigentumsanteiie.

6.3 Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigungen errichtet, die der Verwaiter der
Liegenschaft zur Aufbewahrung erhait.

6.4 Die Vertragsparteien verpflichten sich, sé@mtliche ihnen aus diesem Vertrag
auferlegten Verpflichtungen auf ihre Rechtsnachfolger im Besitze und
Eigentum ihrer Liegenschaftsanteile zu Uberbinden und diese ihrerseits zu
verpflichten, diese Verpflichtungen auch auf alle weiteren Rechtsnachfolger zu

uberbinden.

6.5 Falls irgend eine Bestimmung dieses Vertrages ungliltig oder nicht
durchsetzbar ist, soll diese Unglitigkeit oder Nichtdurchsetzbarkeit nur diese
Bestimmung betreffen und in keiner Weise irgend weiche anderen
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Bestimmungen dieses Vertrages beeintrachtigen oder berithren, unglitig oder
undurchsetzbar machen., In diesem Falle ist die wungiitige oder
undurchsetzbare Bestimmung durch eine guitige oder durchsetzbare
Bestimmung zu ersetzen, die dem von den Parteien gewoliten Vertragsinhait
am nachsten kommt,

Zs Bevollmachtigung:

7.1 Die Vertragsteile bevollméchtigen den Urkundenverfasser, Herrn Rechtsanwalt
Dr. Hartmut MAYER, geb. 29.08,1942, 1010 Wien, Fichtegasse 2A, das Grund-
buchsgesuch zu verfassen und einzubringen sowie allfillige Anderungen und
Erganzungen dieses Vertrages einschlieBlich seiner Aufsandungserklérung und
der diesem Vertrag angeschiossenen Tabelle, in einfacher und beglaubigter
Form vorzunehmen, soweit dies zur Grundbuchseintragung erfordertich ist. Die
Vertragsteile bevollmachtigen den oben genannten dariber hinaus, die Selbst-
berechnung der Grunderwerbsteuer gemaB § 11 GrEstG vorzunehmen.

8. Aufsandungserkidrung:

8.1 Die Vertragsteile erteilen hiermit ihre ausdrickliche Einwilligung, dass auf
Grund dieses Wohnungseigentumsvertrages nachstehende Eintragungen ob
der Liegenschaft EZ 5423 Katastralgemeinde 01620 Brigittenau, beste-
hend aus dem Grundstick Nr. 4754 Bauf. (10) Baufldchen {Gebdude) Bauf.
(20) Bauflichen (Gebdudenebenflachen) GST-Adresse: LeystraBe 79 /
DonaueschingenstraBe 15, bewiliigt werden:

8.2 Im Gutsbestandsblatt:

Die Ersichtlichmachung, dass mit dieser Liegenschaft Wohnungseigentum ver-
bunden ist.

8.3 Im Eigentumsblatt:

Die Einverieibung des mit den in der Spalte 2 angefiihrten Anteilen verbunde-
nen Wohnungseigentums an den in Spalte 3 angefiihrten Objekten.

8.4 Im Lastenblatt:

Die Ersichtlichmachung der Vereinbarung Uber die Aufteilung der Aufwendun-
gen gemaB § 32 WEG 2002 gemdl Punkt 3. dieses Wohnungseigentumsver-

trages.

wien, am 727 KOV. 2014

LeystraBe 79 Immobilien GmbH far
FN 389593g Heinrich Kirchsteiger, geb. 1957-08-09:

a1 /R) SO

Dr. Hartmut Mayer, geb. 29.08.1942
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g Gebihr € 14,30 entrichtet

BRZ. 8699/2014/sp

Die Echtheit vorstehender s - -

1. Gesamtfirmazeichnung T . ——

a) der Frau Svetlana Yosopova als Geschiftsfithrerin und «---emeemeeme- i

b) der Frau Oksana Izhakowa als Geschiftsfithrerin ------------- - “et e e
der Leystrafle 79 Immobilien GmbH (FN 389593g), mit dem Sitz in Wien und der Ge-
schiftsanschrift 1010 Wien, Borseplatz 4, wird bestitigt, ---rmserwmmrmsrommmmcmon e

Auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das Firmenbuch bestitige ich
gemif § 89a Notariatsordnung die gemeinsame Vertretungsberechtigung der Vorgenann-

ten flir die unter FN 389593 eingetragene LeystraBe 79 Immobilien GmbH, ----vrmren-

g o

2. Unterschrift des Herrn Doktor Hartmut Mayer, geboren am 29. {neunundzwanzigsten)

August 1942 {neunzehnhundertzweiundvierzig), 1010 Wien, Fichtegasse 2A, als Bevoll-

méchtigter des Herrn Heinrich Kirchsteiger, wird bestitigt. ~-=em---- - -

Wien, am 27. (siebenundzwanzigsten) November 2014 (zweitausendvierzehn) ------emeveme-o-

DR. CHRISTOPH BIEBRER
41T, Notar

BG 082 TZ 6352/2014




BG 082 TZ 6352/2014




‘0'm ‘BEBSERE N

2Z-1Z 1\qeisjidy ‘zz-12 Bunuyops LvveiLs HOWo usljqowil) 6/ agedisAa) 8l
'0'M 'BEBSHYE N

0Z 1e1qeJajiey ‘0z Bunuyopp Lrrei0oE HAWo uaijiqowwi 67 agedishan 8l
o'm ‘BeEBSeaE N4

61 (18lgeJa|l@) ‘uoyieg ‘6| Bunuyos lyveity HAWSy usipqoliw) 5/ agjeljsian L
"0'm 'BEBSHRE N

gL-L1 [18iqeisjiay ‘gl-£ | Bunuyopn LyvelLs HAWsy usiqowl) g/ agedjsia aL
'0'm ‘BEBSHRE N4

rL ILigeisfiay ‘v1 Bunuyopp Ly¥Z/08 HQW<S usiqowwl 5/ agjesisian Gl
'0'M ‘BEBSEIE N4

B0 {81qeisjey ‘0| [I9lgelajiey ‘0l Bunuyopp LyvZioL) HAQWS ualiqowwy 6/ agelisAan 2
"'0'm ‘BEBSERE N

€ Isiqelajiay ‘Uapes) ‘asselss] ‘g Bunuyopp ir¥eieg HAQWS Uatjlgowiw} 6/ ageljsian €l
"0°'m 'BEBSERE N4

£ [e)0[s}eyosan Lyveisl HQWoy usiiqoll} g/ agedjsAan Zl
‘oM ‘BEBSERE N4

¥+2 [B)0lsyeyosan PR TATA S HQWo ualjqoww] 6/ agelisAan L1
t 2)e|dasiog ‘usip 0101
Beeseae N4

I [B)0iSYEYISAS) Lrpeis| Hawo ualjiqow ) 62 agelsiaT oL
ZE iIvlqeiayay ‘ze Bunuyopp LPPZ/0E £ Bamadyosewr( 'slopy 009%
60-80-4561 "qeb

Yanula sabiaysyary 6
HUyosuy
apia{qoswmuabiasBunuyops sjiueswniuabialy e qeg 'swep

¢ sypedg Z 9jjedg | ajjeds  "INT-g

31128Vl

o

NER

BG 082 TZ 6352/2014



‘oM ‘Bepsese N4

£V l191qela)@y ‘g Bunuyopp Ly¥2ioL HOWS ualjiqowtj 6, agelisAan L€
"'o'm ‘Besegs N4

L #9lqessyay ‘L Bunuyops L¥ei6s HQWo ualjigowwy 6/ ayeljsAaT] og
o'm 'BEaseaEe NS

Ot l181geJ9jja)y ‘O Bunuyopp JARTA 4 HQW) usiiqoww) 67 sgeqsian 62
‘o'm ‘BE6SE8E N

8¢ l191qesa)iay ‘uoyieq ‘ge Bunuyos IvyeirL HQWoO usgiqowwy 67 agessien 8¢
‘0'm ‘BEBSHBE N4

9¢ [i81qeJaj@y ‘og Bunuyops Lyveiey HQWo ualjiqouwiw) 62 sgenshan iz
‘o'm '‘BEESHRE N4

¥E idlgeisley ‘tg Bunuyopp L¥¥Z/ag HAQWS Usljiqoulwi 62 agessian 9z
‘o'm ‘BE6568E N

£¢ [[9lgeia|@) ‘g Bunuyopp LyreioL HAWS uayiqoww) 67 agel)sia 62
‘o'm ‘BEBS68E N

0¢ lielqesaj@y ‘og Bunuyopp L¥¥eisa HQWS Ualjgoww 67 agedisian ¥e
‘o'm ‘BEBSHYE N

62 liaiqeiajiay ‘uoyieg ‘6z Bunuyopa LYy HAW9S ualjiqowulj 6/ agelsian 1574
o'm 'BEES68E N4

22 191qesa|I@Yy ‘22 Bunuyops LYYeiLs HGWO uaijqoww) 6/ agensian ZZ
‘o'm 'BERS68E N

G2 lisigedajiey ‘5z Bunuyops FAaTASe HAWS usiqowwl| 6/ agel)shan 4
‘o'm ‘Be6568E N4

£¢ llalqeJay@y ‘£z Bunuyopa Lyveies HAW9S uaijigowwly g2 agedisAaT] 0Z
Huyosuy
apjalqoswniuabiasiunuyops 8jisueswnuabiapy 1BQgen '‘aweN

£ ayedg z 9)jedg L eyedg  UNT-g

...Nl .

BG 082 TZ 6352/2014



‘0'M 'BEBSEBE N

()7

6t

BE

LE

9g

GE

125

€t

A

GG [lelqelaj@)y ‘assess | ‘GG Bunuyopn Ly¥eive HQWS) ualiqoWW| 6/ IgeISA
‘o'm ‘BE6SE8E N
G lle1qelali@)y ‘assella ] ‘vg Bunuyopn LyYeivs HQWS usljiqoww] 6§/ agelSAa
"0'M ‘BEBSH8E N4
€6 |I9lqelaje)y ‘asseuls | ‘g Bunuyopn LYYZ[iSL HQWS usljiqowwy 64 agelSAaT
‘0'm 'BEESH8E N4
26 |lPlqelajey ‘assena] ‘Zg Bunuyoms L¥¥2/88 HQWS usljiqowWw} 62 agelisAan
"o'm ‘BEBGERE NI
LG §i8jqeloliay ‘essela] ‘LG BUNUYOAA L¥¥Zi08 HQWS) ualjiqowwi 64 aged)sAan
o'm 'BEESERE NS
0§ |'9jqeiajje) '@ssela ] ‘Uoyleg ‘g Bunuyop Ly¥eiZ6 HAWS uatiqoww g/ agessian
‘0'm ‘BEGSBRE N
BY l19jqelajay ‘uodieg ‘g Bunuyo s LvZiL HQWe) usifiqgowwy 6/ ageljsAan]
‘0'm 'BEBGHYE N4
9t i181qe.3|[oy ‘g Bunuyopp LY¥eI8y HQWo usjiqowwy 6/ agelisAaT]
‘'o'm ‘BEBSHBE N
¥ lI8iqelaj|ay ‘v Bunuyopp Lyve/9g HQWo usiiqgoww] 6/ ageisian
Huyosuy
apjalgoswmuabiasbunuyopy ajlejueswnmuabiou 18 'gen ‘awen
£ sjjedg Z 9)jedg I ejedsg

im,.. .

INTE

BG 082 TZ 6352/2014



st
e

BG 082 TZ 6352/2014



z=

L]

RECHTSANWALT

SELBSTBERECHNUNG der Grunderwerbsteuer gemas § 11 GrEStG DR. HFR?QJJIMAYER
vorgenommen zu Erfassungsnummer: Ag -2 14 . P64 (2046 1910w CHTEGASSE2A
Die Grunderwerbsteuer wird gemif § 13 GrEStG TeL:01/5121872

an das zustandige Finanzamt abgefiihrt. :

NACHTRAG
zum WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG vom 27.11.2014

abgeschlossen am unten angesetzten Tage zwischen den in Spalte 2 der einen integrie-
renden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Tabelle angefiihrten Miteigentimern der
Liegenschaft EZ 5423 Katastralgemeinde 01620 Brigittenau (die Liegenschaft) wie
folgt:

1. Praambhel:

1.1 Die Vertragsteile sind Eigentiimer der in Spalte 3 der angeschlossenen Tabelie ange-
flhrten Anteile der Liegenschaft EZ 5423 Katastralgemeinde 01620 Brigittenau
bestehend aus dem Grundstiick Nr. 4754 Bauf. (10) Bauf. (20), Grundstiicksadresse

DonaueschingenstraBe 15/LeystraBe 79, mit welchen Wohnungseigentum untrenn-

Y bar verbunden ist.
5 1.2 Die Miteigentiimer haben einander das Recht eingerdumt, bauliche Verdnderungen
\ an den ihnen zugeordneten Rdumlichkeiten vorzunehmen und sind zur unentgeitti-
j chen Berichtigung ihrer Miteigentumsanteile im Falle der Neufestsetzung der Nutz-
A werte verpflichtet. Unter anderem aufgrund der geméaB den Bestandsplanen bewit-

figten Zuordnung der Terrasse im Objekt Top 10 wurde die Neufestsetzung der
Nutzwerte erforderlich.

\

V\ 1.3 Im Nutzwertgutachten Architekt Dipl.-Ing. Klaus Pristounig, staatlich befugter und
\ beeideter Ziviltechniker, vom 17.03.2016 (das Nutzwertgutachten) wurden die
Nutzwerte der seibstédndigen Objekte der Liegenschaft neu festgesetzt. Die Gesamt-
summe der Nutzwerte aller selbsténdigen Objekte der Liegenschaft betragt nunmehr
2467. Die Vertragsteile stimmen dem Ergebnis dieses Gutachtens geméaB § 9 Abs. 6
WEG 2002 ausdriickiich zu.

Bz

g

2. Wohnungseigentumsbegriindung:

2.1 Die Vertragsteile vereinbaren hiermit, dass die in Spalte 3 der Tabelle angefiihrten
Miteigentumsanteile entsprechend dem Nutzwertgutachten unentgeltiich berichtigt
(aufgespalten) werden, sodass den Miteigentiimern sodann die in Spalte 5 der Ta-
belie eingetragenen Miteigentumsanteile (die Mindestanteile) zukommen. Die Ver-
tragsteile stellen einvernehmlich fest, dass die berichtigten Miteigentumsanteile
dem Verhaltnis der Nutzwerte der einzelnen selbsténdigen Raumlichkeiten zur Ge-
samtsumme aller Nutzwerte entsprechen und iibertragen bzw. i(ibernehmen un-
entgeltlich die in Spalte 4 angefiihrten Differenzanteile, die zur Herstellung der in
Spalte 5 der Tabelle angefiihrten Mindestanteile zum Zwecke der Begrindung von
Wohnungseigentum erforderlich sind.

e F s FF iy s

2.2 Die tatséchliche Ubergabe und die Ubernahme der Differenzanteile in den physi-
schen Besitz der Miteigentimer hat vor Unterfertigung dieses Nachtrags zum
Wohnungseigentumsvertrags stattgefunden. Die Ubernahme bzw. Ubertragung der
Differenzanteile erfolgt, ohne dass dafiir ein gesondertes Entgeit bedungen wird,
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wobei jedoch deshalb keine Schenkung vorliegt, da der in den einzelnen Erwerbs-
urkunden vereinbarte Kaufpreis bereits unter Bericksichtigung der Verpflichtung
zur Abtretung bzw. Ubernahme von Differenzanteilen festgelegt wurde. Dies be-
deutet, dass die Anteilsabtretung und Ubernahme ohne Entgelt, jedoch in Entspre-
chung einer durch frihere Rechtsgeschédfte eingegangenen und aus dem WEG
2002 entspringende Rechtspflicht erfoigt.

2.3 Die Vertragsteile begriinden nunmehr an ihren berichtigten, in Spalte 5 der Tabelle
ausgewiesenen Miteigentumsanteilen Wohnungseigentum im Sinne des Bundesge-
setzes uber das Wohnungseigentum und wird daher den Miteigentimern jeweils
das Recht auf ausschiieBliche Nutzung und alleinige Verfligung der in Spalte 6 der
Tabeile angefiihrten selbstédndigen Raumlichkeiten eingerdaumt.

2.4 Alie dbrigen Bestimmungen des Wohnungseigentumsvertrags vom 27.11.2014 blej-
ben unverandert aufrecht und gelten im Verhéltnis der Vertragsparteien.

3. Allgemeine Vertragsbestimmungen:

3.1 Die Homeland Liegenschaftsentwicklungs GmbH, FN 403122b, erkiart, dass sie ihren
satzungs-geméBen Sitz in Osterreich hat und an ihr Auslédnder im Sinne der Punkte
1. oder 2. des § 2 des Wiener Auslandergrunderwerbsgesetzes 1989 nicht
Uberwiegend beteiligt sind.

3.2 Die LeystraBe 79 Immobilien GmbH, FN 3895939, erklart, dass sie ihren satzungs-
gemaBen Sitz in Osterreich hat und an ihr Ausidnder im Sinne der Punkte 1, oder 2.
des § 2 des Wiener Auslandergrunderwerbsgesetzes 1989 nicht {iberwiegend betei-
ligt sind.

3.3 Die Sveta Immobilien GmbH, FN 397621m, erklart, dass sie ihren satzungsgemaBen
Sitz in Osterreich hat und an ihr Ausidnder im Sinne der Punkte 1. oder 2. des § 2
des Wiener Auslandergrunderwerbsgesetzes 1989 nicht (iberwiegend beteiligt sind.

3.4 Die Anyna 79 Immo & Trade GmbH, FN 422391p, erkldrt, dass sie ihren satzungs-
gemaBen Sitz in Osterreich hat und an ihr Auslander im Sinne der Punkte 1. oder 2.
des § 2 des Wiener Auslandergrunderwerbsgesetzes 1989 nicht Uberwiegend betei-
ligt sind.

3.5 Herr Heinrich Kirchsteiger, geb. 09.08.1957, Herr Lukas Werle, geb. 19.10.1984,
Herr Dipl.-Ing. Arnold Kainz, geb. 17.03.1963, Frau Dr. Sieglinde Kainz, geb.
22.07.1958, Herr Dipl.-Ing. Wilfried Trolimann, geb. 20.02.1967, und Frau Monika
Trollmann, geb. 11.03.1971, erkldren an Eides statt, die dsterreichische
Staatsbiirgerschaft zu hesitzen.

3.6 Alle mit der Errichtung dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung im Grundbuch
verbundenen Kosten, Gebiihren und Abgaben, trdgt die LeystraBe 78 Immobilien
GmbH.

3.7 Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigungen errichtet, die der Verwalter der
Liegenschaft zur Aufbewahrung erhait.

3.8 Die Vertragsparteien verpflichten sich, s&mtliche ihnen aus diesem Vertrag
auferlegten Verpflichtungen auf ihre Rechtsnachfolger im Besitze und Eigentum ihrer
Liegenschaftsanteile zu (berbinden und diese ihrerseits zu verpflichten, diese
Verpflichtungen auch auf alle weiteren Rechtsnachfolger zu {iberbinden.

Leystr79/NachWEV Version 1
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3.9 Falls irgend eine Bestimmung dieses Vertrages ungiitig oder nicht durchsetzbar ist,
soll diese Ungliltigkeit oder Nichtdurchsetzbarkeit nur diese Bestimmung betreffen
und in keiner Weise irgend welche anderen Bestimmungen dieses Vertrages
beeintréchtigen oder beriihren, ungiiltig oder undurchsetzbar machen. In diesem
Falie ist die ungtltige oder undurchsetzbare Bestimmung durch eine gliitige oder
durchsetzbare Bestimmung zu ersetzen, die dem von den Parteien gewoilten
Vertragsinhait am nachsten kommt.

4. Bevolimidchtigqung:

4.1 Die Vertragsteile bevoliméchtigen den Urkundenverfasser, Herrn Rechtsanwalt
Dr. Hartmut MAYER, geb. 29.08.1942, 1010 Wien, Fichtegasse 2A, das Grundbuchs-
gesuch zu verfassen und einzubringen sowie allfallige Anderungen und Ergénzungen
dieses Vertrages einschlielich seiner Aufsandungserklarung und der diesem Vertrag
angeschlossenen Tabelle, in einfacher und beglaubigter Form vorzunehmen, soweit
dies zur Grundbuchseintragung erforderlich ist. Die Vertragsteile bevolimachtigen
den oben genannten dariiber hinaus, die Seibstberechnung der Grunderwerbsteuer
gemal § 11 GrEstG vorzunehmen.

5. Aufsandungserkldrung:

5.1 Die Vertragsteile erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auf Grund
dieses Wohnungseigentumsvertrages nachstehende Eintragungen ob der liegen-
schaft EZ 5423 Katastralgemeinde 01620 Brigittenau bestehend aus dem
Grundstick Nr. 4754 Bauf. (10) Bauf. (20), Grundstiicksadresse Donaueschinger-
strafe 15/Leystrae 79bewilligt werden:

5.2 Im Eigentumsblatt:

a) Die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir die in Spalte 2 der angeschlossenen
Tabelle eingetragenen Miteigentiimer zu den in Spalte 5 ersichtlichen Mindes-

tanteiien.

b) Die Einverleibung des mit den in der Spalte 5 angefihrten Anteilen verbunde-
nen Wohnungseigentums an den in Spalte 6 angefiihrten Objekten.

5.3 Im Lastenblatt:

Die Ersichtlichmachung der Beniitzungsregelung gemaB § 17 WEG im Sinne des
Vertragspunkts 2.4.
Wien, am 31.M3rz 2016
Wi .am‘K‘L ngj .
22 Ay,

Heinrich Kirchsteiger, geb. 04.08.1957 Homeland Wentwick-
lungs GmbH, FN"403122b
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Wien, am 31.3.20176

LeystraBe 79 Immobilien GmbH

FN 389593
Wien, am 31.3.2D16

(@

ANYNA 79 ImWﬁbH, '

FN 422391p

Wien, am/4.

Zwettl,am 27, April 2016

A oo

Dipl.-Ing. Arnold Kainz,
geb. 17.03.1963

Wien, am 4.4.2016

My Mol g
Dipl.-fng. Wilfried Trollmann
geb. 20.02.1967

Wien, am 21.3.2016

Sveta Imnfobilien GmbH,
FN 397621m

Wien,am | 14 AR, 206

I . \ﬂ v [/\

Luké{"l\lerle, geb. 19.10.1984

Zwettl, am 2 7, {\‘pril 2016

Dr. Sieglinde Kainz
geb. 22,07.1958

%22?/}12 APR._2615

Monika Trollmann
geb. 11.03.1971
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TABELLE

Spaite 1 Spalte 2 Spalte 3 Spaite 4 Spalte 5 Spalte 6
B-LNr, Name, Geb.Dat. derzeitige Differenzanteile berichtigte Wohnungseigentumsobjekie
Anschrift . Miteigentumsanteile 6036749 Miteigentumsanteite
9 Kirchsteiger Heinrich 30/2447 -600 30/2467 Wohnung 32, Kellerabteil 32
geb. 1957-08-09
4600 Wels, Damaschkeweg 3
10 Hometand Liegenschaftsentwickiungs 15/2447 -300 15/2467 Geschaftslokal 1
GmbH, FN 403122b
1030 Wien, Erdbergstralie 136/20
11 Homeland Liegenschaftsentwicklungs 382/2447 -7640 382/2467 Geschaftsiokal 2+4
GmbH, FN 403122b,wo.
12 Homeland Liegenschaftsentwickiungs 19/2447 -380 19/2467 Geschéftslokal 3
GmbH, FN 403122b, w.o.
13 Homeland Liegenschaftsentwicklungs 69/2447 -1380 69/2467 Wohnung 3, Terrasse, Garten, Kellerabteil 3
GmbH, FN 403122b, w.o.
14 Leystrale 79 Immobilien GmbH 170/2447 +45540 190/2467 Wohnung 10, Terrasse, Kellerabteil 10,
FN 389593g, Kellerabteil 10a
1010 Wien, Borsepiatz 4
15 Sveta Immobilien GmbH 80/2447 «1600 80/2467 Wohnung 14, Kellerabteil 14
FN 397621m
1010 Wien, Schellinggasse 3/11
16 Homeland Liegenschaftsentwickiungs 5712447 -1140 57/2467 Wohnung 17-18, Kelierabteil 17-18
GmbH, FN 403122b, w.o.
17 ANYNA 79 Immo & Trade GmbH 42/2447 -840 4212467 Wohnung 19, Balkon, Kellerabteil 19
FN 422391p
1200 Wien, Waldmiiillergasse 12/Top 1
18 ANYNA 79 Immo & Trade GmbH 30/2447 -600 30/2467 Wohnung 20, Kellerabteil 20

FN 422391p, w.o.
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Spalte 1 Spalte 2 Spaite 3 Spaite 4 Spalte 5 Spalte 6

B-LNr. Name, Geb.Dat. derzeitige Differenzanteife berichtigte Wohnungseigentumsobjekte
Anschrift Miteigentumsanteile 6036749 Miteigentumsanteite

19 Homeland Liegenschaftsentwicklungs 57/2447 -1140 5712467 Wohnung 21-22, Kellerabteil 21-22
GmbH, FN 403122b, w.o.

20 Sveta Immobilien GmbH 89/2447 -1780 89/2467 Wohnung 23, Kellerabteit 23
FN 397621m, w.o.

21 ANYNA 79 immo & Trade GmbH 55/2447 -1100 55/2467 Wohnung 25, Kellerabteil 25
FN 422391p, w.o.

22 Lukas Werle 5712447 -1140 B57/2467 Wohnung 27, Kellerabteil 27
geb. 19.10,1984
3812 Groft Siegharts, Schwabengasse 44

23 ANYNA 79 Immo & Trade GmbH 442447 -880 44/2467 Wohnung 29, Balkon, Kellerabteil 29
FN 422391p, w.o.

24 Sveta Immobilien GmbH 65/2447 -1300 65/2467 Wohnung 30, Kellerabteil 30
FN 397621m, w.o.

26 ANYNA 79 Immo & Trade GmbH 56/2447 -1120 56/2467 Wohnung 34, Kellerabteil 34
FN 422391p, w.o0.

27 ANYNA 79 Immo & Trade GmbH 49/2447 -980 49/2467 Wohnung 36, Kellerabteil 36
FN 422391p, w.o,

28 Sveta immabilien GmbH 7712447 -1540 7712467 Wohnung 38, Balkon, Kellerabteil 38
FN 397621m, w.o.

29 Homeland Liegenschaftsentwicklungs 29/2447 -580 29/2467 Wohnung 40, Kellerabteit 40
GmbH, FN 403122b, w.o.

30 ANYNA 79 immo & Trade GmbH 59/2447 -1180 59/2467 Wohnung 41, Kellerabteil 41

FN 422391p, w.o.
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Spaite 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6

B-LNr. Name, Geb.Dat. derzeitige Differenzanteile berichtigte Wohnungseigentumsobjekte
Anschrift Miteigentumsanteile 6036749 ~ Miteigentumsanteile

31 Sveta immobhilien GmbH 70/2447 -1400 70/2467 Wohnung 43, Kellerabteil 43
FN 397621m, w.0.

32 ANYNA 79 immo & Trade GmbH 56/2447 -1120 56/2467 Wohnung 44, Kellerabteil 44
FN 422391p, w.c.

33 ANYNA 79 Immo & Trade GmbH 4812447 -960 48/2467 Wohnung 46, Kellerabteil 46
FN 422391p, w.0.

35 Leystrafke 79 Immobilien GmbHM 92/2447 -1840 92/2467 Wohnung 50, Balkon, Terrasse, Kellerabteil 50
FN 389593g, w.0.

36 Leystrate 72 Immobilien GmbH 8072447 -1600 80/2467 Wobhnung 51, Terrasse, Kellerabteil 51
FN 389593g, w.o.

37 Leystrate 78 Immobilien GmbH 88/2447 -1760 88/2467 Wohnung 52, Terrasse, Kellerabteil 52
FN 389593¢, w.o.

38 Leystrafle 79 Immobilien GmbH 15712447 ~-3140 157/2467 Wohnung 53, Terrasse, Kellerabteil 53
FN 389593g, w.0.

39 Leystrafie 79 Immobilien GmbH 84/2447 -1680 84/2467 Wohnung 54, Terrasse, Kellerabteil 54
FN 389593g, w.0.

40 Leystrafte 79 immobilien GmbH 94/2447 ~1880 94/2467 Wohnung 55, Terrasse, Kellerabteil 55
FN 389593g, w.o.

41 Dipl.-ing. Arnold Kainz 35/2447 35/2467
geb. 17.03.1963
3912 Grafenschlag, Grafenschlag 39 -1400 Wohnung 33, Kellerabteil 33

Verbindung gem. § 13 Abs. 3 WEG 2002
42 Dr. Sieglinde Kainz 35/2447 3512467

geb. 22.07.1958
w.0.
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Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spaite 6
B-LNr. Name, Geb.Dat. derzeitige Differenzantefle berichtigte Wohnungseigentumsobjekte

Anschrift Miteigentumsanteile 6036749 Miteigentumsanteile
43 Dipl.-Ing. Wilfried Trollmann 77/4894 77/4934

geb. 20.02.1967

» 2020 Hollabrunn, Wagnergasse 10 -1540 Wohnung 48, Balkon, Kellerabteil 48
Verbindung gem. § 13 Abs. 3 WEG 2002

44 Monika Trollmann 7714894 7714934

geb. 11.03.1971
w.0.
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Gebihr in Héhe von € 14,30 enfrichtet
Offentlicher Notar Mag. Harald Stefan
Wien - Innere Stadt XV

BRZ 1088/2016

Bestdtigt wird hiemit die Echtheit der Firmazelichnung--«=-=wweswwuax

1)} des Herrn Albert KUYENCV, geboren am 15. {neunzehnten)} April 1977
(Eintausendneunhundertsiebenundsiebzig), 1030 Wien, Erdbergstrafe
136/20, als Geschdftsflihrer der Homeland Liegenschaftsentwick-
lungs GmbH mit dem Sitz in Wien und der Geschiftsanschrift 1030
Wien, Erdbergstrafe 132/1-4, und aufgrund heute vorgenommener
Einsicht in das Firmenbuch, dass der Vorgenannte in der angeflihr-
ten Eigenschaft heute berechtigt ist, die im Firmenbuch unter FN
403122 b protckollierte Homeland Liegenschaftsentwicklungs GmbH

selbsté&ndig rechtsverbindlich zu wvertreten und fir sie zu zeich-

2} der Frau Svetlana YOSOPQOVA, geboren am 30. {(dreifigsten} Janner
1955 {Eintausendneunhundertfinfundfiinfzig), 1020 Wien, Grofie Moh-
rengasse 37/6, als Gegchaftsfiihrerin der Leystrafe 79 Immcbilien
GmbH mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift 1010 Wiemn,
Schellinggasse 3/11, und aufgrund heute vorgenommener Einsicht in
das Firmenbuch, dass die Vorgenannte in der angefiihrten Eigen-
schaft heute berechtigt ist, die im Firmenbuch unter FN 389533 g
protokollierte LeystraBe 79 Immobilien GmbH selbstdndig rechts-
verbindlich zu vertreten und fir sie zu zeichnen, ~~-=-~--w~-----~-

3) der Frau Svetlana YOSOPOVA, geboren am 30. (dreiffigsten) Jénner
1955 (Eintausendneunhundertfinfundfinfzig), 1020 Wien, Grofe Moh-
rengasse 37/6, als Geschidftsfithrerin der Sveta Immobilien GmbH
mit dem Sitz in Wien und der Geschiaftsanschrift 1010 Wien, Schel-
linggasse 3/11, und aufgrund heute vorgenommener Einsicht in dag
Firmenbuch, dass die Vorgenannte in der angefithrten Eigenschaft
heute berechtigt ist, die im Firmenbuch unter FN 357621 m proto-
kollierte Sveta Immobilien GmbH selbstd&ndig rechtsverbindlich zu
vertreten und fiir sie zu zeichnen, und-----r--- - mrmcm e e

4} der Frau Cksana IZHAKOWA, gebdren am 5. (flinften) Februar 1977
(Eintausendneunhundertsiebenundsiebziqg), 1020 Wien, Nordwestbahn-
strafe 93-95/11, als Geschiftsflhrerin der ANYNA 79 Immc & Trade
GmbH mit dem Sitz in Wien und der Geschiftsanschrift 1200 Wien,
Waldmillergasse 12 Top 1, und aufgrund heute vorgenommener Ein-
sicht in das Firmenbuch, dass die Vorgenannte in der angefihrten
Eigenschaft gemeinsam mit einem Geschiftsfihrer/Geschdftsfiihrerin

oder einem Prokuristen/einer Prokuristin berechtigt ist, die im

BG 082 TZ 3593/2016




Firmenbuch unter FN 422391 p protokollierte ANYNA 79 Immo & Trade
GmbH rechtsverbindlich zu vertreten und fir sie zu zeichnen.-----

Wien, am 31. {(einunddreifigsten) Marz 2016 (Zweitausendsechzehn) ----

M

ffenthcher Notar
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Gebiihr in Hohe von € 14,30 entrichiet
Offentlicher Notar Mag. Harald Stefan
Wien ~ Innere Stadt XVl

BRZ 1124/2016

1) der Unterschrift des Herrn Diplomingenieur Wilfried TROLLMANN,
geboren am 20. (zwanzigsten) Februar 1967 (Eintausendneunhundert-
siebenundsechzig), 2020 Hollabrunn, Wagnergasse 10, und----~------

2) der Firmazeichnung des Herrn Arkadij NATANOV, geboren am 23.
(dreiundzwanzigsten) Mirz 1976 (Eintausendneunhundertsechsund-
giebzig), 1210 Wien, Scheffelstrafe 27/4, als Geschiftsfihrer der
ANYNA 79 Immo & Trade GmbH mit dem Sitz in Wien und der Ge-
schaftsanschrift 1200 Wien, Waldmiillergasse 12 Top 1, und auf-
grund heute vorgenommener Einsicht in das Firmenbuch, dass der
Vorgenannte und Frau Oksana IZHAKOWA als Geschaftsfihrer am
31. (einunddreifigsten) MArz 2016 {Zweitausendsechzehn) berechtigt
waren und auch heute noch berechtigt sind, die im Firmenbuch un-
ter FN 422391 p protokollierte ANYNA 79 Immo & Trade GmbH gemein-
sam rechtsverbindlich zu vertreten und fiir sie zu zeichnen.------

Wien, am 4. {(vierten) April 2016 (Zweitausendsechzehn}--------------

48

gffentlicher Ndtar
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OFFENTLICHER NOTAR
DR. CHRISTOPH BIEBER

WIEN — INNERE STADT

Staatliche Gebiihr € 14,30 entrichtet

BRZ. 2500/2016 Hi/eh

Die Echtheit vorsiehender Unterschrift des Herrn Heinrich Kirchsteiger, geboren am 9.

(neunten) August 1957 (neunzehnhundertsiebenundfiinfzig), 4600 Wels, Damaschkeweg 3,

wird bestatigt. ----
Wien, am 11. {elften) April 2016 (zweitausendsechzehn) ----

e

DR. CHRISTOPH BIERER
off. Notar
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OFFENTLICHER NOTAR
DR. CHRISTOPH BIEBER @

WIEN - INNERE STADT

Staatliche Gebiihr € 14,30 entrichtet

BRZ. 2565/2016 Hi/eh

Die Echtheit vorstehender Unterschrift der Frau Monika Trollmann, geboren am 11. (elften)
Marz 1971 (neunzehnhunderteinundsiebzig), 2020 Hollabrunn, Wagnergasse 10, wird bests-

tigt. —
Wien, am 13. (dreizehnten) April 2016 (zweitausendsechzehn)

v

DR, CHRISTOPH BIEBER
off. Notar
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OFFENTLICHER NOTAR
DR. CHRISTOPH BIEBER

WIEN ~ INNERE STADT

Staatliche Gebithr € 14,30 entrichtet

BRZ. 2595/2016 SL/et

Die Echtheit vorstehender Unterschrift des Herrn Lukas Werle, geboren am 19. (neunzehn-

ten) Oktober 1984 (neunzehnhundertvierundachtzig), 3812 Grof Siegharts, Schwabengasse

44, wird bestétigt. .

Wien, am 14. (vierzehnten) April 2016 (zweitausendsechzehn) -

STaoph /;
\;\\x\\{:tn;&, l-/@

MAG. GUDRUN SLAMANG, MEB
als Substitutin des offentlichen Notars

DR. CHRISTOPH BIEBER
mit dem Amissitz in Wien — Innere Stadt
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B.R.Z:628/2016

Die Echtheit der Unterschriften des Herrn Diplomingenieur Arnold Kainz. geboren

am 17. (sichzchnten) 3. (Mirz) 1963 (eintausendneunhundertdreiundsechzig). und der
Frau Doktor Sieglinde Kainz. geboren am 22. (zweiundzwanzigsten) 7. (Juli) 1958

(eintausendneunhundertachtundfiinfzig), beide in 3912 Grafenschlag 39 wohnhafl,

WIEd BESTAtIEE, —mmmmmme oo

Zwettl, am 27. (sichenundzwanzigsten) 4. (April) 2016 (zweitausendscchzehn), ---~----
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Vorbemerkungen:

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befinden sich it., dem gemaB § 6 Abs. 1
Ziff. 2 WEG 2002 idF der WRN 2006 ersteliten Gutachten
vom 29.08.2014 des Ziviingenieur Dipling.Gerhard Palfalvi

32 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Aufgliederung I, Baubestand:
29 Wohnungen
3 Geschaftsickale

Im Sinne des § 2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft insgesamt
0 Abstellpiéize fOr KFZ

Alie wohnungseigentumstaugiichen Objekie wurden bewertet.

Aut der Liegenschaft befinden sich noch folgende, den wohnungseigentumstauglichen
Obijekten zuzuordnende Zubendrteile gemaR § 2 Abs. 3 WEG 2002:
i Garien
30 Kelierabteile
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Ermittlung der Regelnuizwerte

Wohnung 1.00
Geschaftslokat | 1,20
Geschaftslokal 2+4, 3 1,15
Geschaftslokai 2+4 Untergeschol 0.30
Garten 0.10
Kellerabteil 0.20

Eridiuterungen

13 Die angefUhrten Regelnutzwerte wurden nach der allgemeinen Verkehrsauftassung
festgesetzt, wobei der Regelnutzwert 1,00 als Bezugsbasis dient.

2) Die Terrassen, Flachdé&cher und Balkone werden im Sinne des § 8 Abs. 2 WEG 2002 durch

% einen Nutzwerizuschlag zum wohnungseigentumstauglichen Objekt werterhéhend
berUcksichtigt { 25% des RNW, 20% des RNW bei Terrasse/Flachdach gréBer als Haifte der
Gesamtnutziidiche der Wohnung |, 15% des RNW bei Terrasse/Flachdach gréBer als
Gesamtnutziléiche der Wohnung) dies in einer ganzen Zaht (§ 8 Abs. 1). Hiebei wird die
Nutzildiche mit dem anzuwendenden Regelnutzwert des Objektes muitipliziert und der
sich daraus iSd. § 8 Abs. 1 WEG 2002 errechnete Einzeinutzwert dem Nutzwert des
wohnungseigentumstauglichen Obiektes hinzugerechnet.
Nicht baulich verbundene Terrassen, Flachdacher und Batkone sind hingegen
zubehdrfdhig im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002.

3 Loggien werden mit 50 %, Wintergdrten und Veranden mit 75 % des zugehdrigen
Wohnungsregelnutzwertes bericksichtigt.

4} Der Nutzwert eines wohnungseigentumstauglichen Objektes wird in einer ganzen Zahl
ausgedricki, wobei Dezimaistelien unter 0,5 durch Abrunden und ab 0,5 durch Aufrunden
berUcksichtigt werden (§ 8 Abs. 1| WEG 2002). Nutzwerte von Zubehbrteilen, deren
errechneter Wert unier Eins liegt, werden auf Eins aufgerundet {§ 8 Abs, 2 WEG 2002).
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Abstiiche:
Al = 5.00
A2= 500
A3= 2,50
Ad= 2,50
Ab= 2,50
Ab= 2,50
AT = 5,00
AB= 5.00
A9= 250
Al0= 2,50
5 All= 500
Zuschidge:
I1= 5,00
= 2,50
3= 7.50
RNW...
NW...
NF...
GNW...
ENW._
DG...

Ermitung der Zu- und Abschldge

% fur Lage ErdgescholR

% tUr voile StraBenlage

% fUr teilweise StraBenlage

% fUr Bad und WC in einem Raum

% firr Wohnkilche bzw Gangkdche. Kiche nicht direk! befichief, Einzeiwohnraum, AR oder Vomoum mit Kochgelegenhel
% fur groB3e Fiaiche Uber 130 m?

% tOr fehlendes WC

% fUr fehlendes Bad

% fur fehlenden Vorraum

% fOr WC durch Bad begehbar

% fUr teilweise Dachschrégen/Dachfiichenfenster im 2. Dachgeschol

% t0r Wohnung mit Garten
% fUr zusa@tziiche Sanit@rrdume
% tor Wohnung mit Terrasse im Dachgeschof

Legende
Regelnutzwert
Nutzwert
NutzflGche
Gesamtnutzwert
Einzeinutzwert
Dachgeschol

Seite 4
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NUTZWERTBERECHNUNG

ErdgeschoB/Lokai 1
Einheit RNW  Abstriche/Zuschidige NW/m? NF ENW

Geschdaftslokai 1.2C 1,200 12,13 14,56
GRW 15

Erdgeschof3/lLokal 2+4

Einheit RNW Abstriche/Zuschldge NW /m? NF ENW

Gescraftsiokal Amel untergescho 0,30 ' 0,200 45,23 13,57

Geschiftstokal Anfeil Erdgescho 1,15 1,150 320,16 368,18
365,39 381,75
} GNW T 382

Erdgeschof3/Lokal 3
Einheit RNW Abstriche/7uschlage NW/m? NF ENW

Geschaftslokal 1.15 1,150 16,50 18.98
GNW : 19

ErdgeschoBB/Top 3

Einheit RNW Apstriche/Zuschlége NW/m? NF ENW
Wohnung+Terrasse 1,00 Al A3 A5 7t 0,950 65,35 62,08
Zuschlag § 8/2 WEG 2002 3
Garten 0.1¢ 0.100 27.29 3
Keilerableil 3 0.20 C,200 3,56 1
GNW &7

Zuschlagsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002;

Terrasse 0,24 11,95 2,87
1. Stock/Top 10
Einheit RNW  Abstriche/Zuschidige NW/m? NF ENW
Wohnung 1.06 A3 A& 22 - 0,975 170,63 166,36
Kellercbhteil 10 0,20 0,200 17.2% 3
Kellerabxeil 10a 0,20 0.200 3,26 1
GNW : 170
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1. Stock/Top 14

Einheit RNW  Abstriche/Zuschl@ge NW/m? NF ENW
wohnung 100 AZ A4 A5 0.900 88,21 79,39
Kellerabtel 14 0.20 0,200 4,48 1
GNW 80
1. Stock/Top 17-18
Einheit RNW Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
wohnung 1,00 A2 AL 0,925 59,88 55,39
Keflerabteil 17-18 0.20 0,200 8,05 2
GNW 57
1. Stock/Top 19
Einheit RNW  Absiriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung+Balkon 1.00 A3 AS 0,950 40,22 38,21
Zuschiag § 8/2 WEG 2002 3
Kekerabteil 19 0,20 0,200 4,48 i
GNW 42
{uschlagsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002:
Balkon 0,24 10,91 2,62
2, Stock/Top 20
Einheit RNW  Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 100 A3 A4 A5 0,925 31,71 29,33
Kellerabteil 20 0,20 0,200 3.41 1
GNW 30
2. Stock/Top 21-22
Einheit RNW Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW
Wohnung 100 A2 A5 AID 0,900 62,65 56,39
Kelierabteit 21-22 0,20 0,200 4,11 1
GNW 57
2, Stock/Top 23
Einheif RNW Abstriche/Zuschlage NwW/m? NF ENW
Wohnung 1,00 A2 A5 0,925 95.46 88,30
Kellerabteil 23 0,20 0,200 4,11 i
GNW 89
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2. Stock/Top 25

Einheit RNW  Abstriche/Zuschlége NW/m? NF ENW

Wohnung 1,00 A2 A4 A5 ' ' 0,900 50,26 54,23

Kelierabteif 25 0,20 0,200 3,26 i
GNW T s

2. Stock/Top 27

Einheit RNW  Abstriche/Zuschiage NW/m? NF ENW

wahnung 100 A2 A5 0,925 60,96 56,39

Kelierabteit 27 0,20 0,200 3,86 1
GNW 57

2. Stock/Top 29

4 Einheit RNW  Abstriche/Zuschiage NW/m? NF ENW
: Wahnung+Balkon 160 A3 A5 0,950 41,91 39,81
Zuschlag § 8/2 WEG 2002 3
Kellerableil 29 0,20 0,200 3.13 1
GNW 44
Zuschiagsberechnung isd. § 8 Abs. 2 WEG 2002:
Balkon 0,24 10,91 2,62
3, Stock/Top 30
Einheit RNW  Abstriche/Zuschlage NW /m? NF ENW
Wahnung 100 A3 A5 0,950 67,42 64,05
Kellerabteil 30 C,20 0,200 3.13 1
GNW 45
3. Stock/Top 32
Einheit RNW Abstriche/Zuschlge NW/m? NF ENW
wohnung 1.00 A2 A5 0.925 31,38 29,03
Kelierabtei 32 0,20 0,200 3,13 ]
GNW 30
3. Stock/Top 33
Einheit RNW  Abstriche/Iuschitge NW/m? NF ENW
Wohnung 100 A2 A5 0,925 74,39 8,81
Kellerabteil 33 0,20 0,200 3.13 1
GNW 70
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3. Stock/Top 34

Einheit RNW Abstriche/Zuschldge NWw/m? NF ENW
wohnung 1.00 A2 A4 A5 0,900 60,73 54,84
Kellerabteil 34 0,20 0,200 3,13 ]
GNW 56
3. Stock/Top 346
Einheil RNW Abstriche/Zuschidge NW/m? NF ENW
Wohnung 100 A2 A5 0,925 51,35 47,50
Kellerabteil 36 0,20 0,200 3.13 1
GNW 49
3. Stock/Top 38
Einheit RNW Abstriche/ZuschiGge NW/m? NF ENW
wchnung+Balkan 1,00 A3 A5 0,950 76,67 72,84
Zuschiag § 8/2 WEG 2002 3
Kellerabteil 38 0,20 0,200 3.13 ]
GNW 77
Iuschiagsberechnung i8d. § 8 Abs. 2 WEG 2002:
Balkon 0,24 10,91 2,62
4. Stock/Top 40
Einheit RNW Absiriche/Zuschidge NW/m? NF ENW
wohnung 1,00 A3 A7 A8 A9 0,850 33.26 28,27
Kellerabteil 40 0,20 0.200 3,13 |
GNW 29
4. Stock/Top 41
Einheit RNW Abstriche/Iuschldge NW/m? NF ENW
Wohnung 1.00 AZ A5 0,925 62,46 57,78
Kellerabteil 41 0.20 0,200 3,18 i
GNW 59
4. Stock/Top 43
Einfeit RNW Abstriche/Zuschiége NW/m? NF ENW
Waohnung 1,00 AZ A5 0,925 74,63 469,01
Kellerobteil 43 0,20 0,200 3.18 ]
GNW 70
Seite 8
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4. Stock/Top 44

Einheit RNW Absiriche/Zuschidge NwW/m? NF ENW
wohnung 100 A2 A4 A5 0,900 60,95 54,86
Kefherabieil 44 0,20 0,200 3,13 1
GNW 56
4, Stock/Top 44
Cinheit RNW Abstriche/ZuschiGge NW /m? NF ENW
Wohnung 100 A2 A5 0,925 50,42 46,64
Kellerabteil 46 0.20 0,200 3.13 1
GNW 48
4, Stock/Top 48
Einheit RNW Abstriche/ZuschiGge NW/m? NF ENW
wohnung+Balkon 1,00 A3 AS 0,950 74,78 72,94
Zuschiag § 8/2 WEG 2002 3
Kelierabteil 48 0,20 0,200 3,13 1
GNW 77
Zuschiagsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002:
Baikon 0,24 10,91 2,62
DachgeschofB/Top 50
Einheit RNW Abstriche/Iuschidge NW/m? NF ENW
Wolnung Anfeil 1. DG48akeon 1.0G+1er206 1,00 A3 A5 I3 1,025 56,49 57,90
Wohnung Antell 2. DG+Batan 1 DG+ Ter 2 1,00 A3 AL All I3 0,975 28,75 28,03
85,24 85,93
L 86
§ Luschiag § 8/2 WEG 2002 5
Kellerabteil 50 0,20 0,200 3,13 |
GNW 92
Zuschlagsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002
Balkon (1. DachgeschoB) 0,24 8,33 217
Terrasse {2. DachgeschoB) 0,24 1394 335
Seite 8
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pachgeschol/Top §1

Einheit RNW  Abstriche/ZuschiGge NW/m? NF ENW
wohnung Anteil 1. DG+Ter. 2DG 1,00 A2 A5 73 1,000 47,76 47,76
wohnung Anteil 2. DG+Ter. 206 1,00 A3 AL Al] 23 0,275 27,41 26,72
7517 74,48
"""""" 74
Zuschiag § 8/2 WEG 2002 5
Kelierabteil 53 0,20 0,200 3.13 ]
GNW : )

luschlagsberechnung iSd. § 8 Abs, 2 WEG 2002:

Terrasse (2. DachgeschoB) 0,24 22.26 534
Dachgeschofl/Top 52
Einheit RNW  Abstriche/Zuschldge NW/m?2 NF ENW
wohnung Anfeil 1. DG+Ter. 2DG 1,00 A2 A5 I3 1,000 52,57 52,57
Wohnung Anteit 2. DG+Ter. 206G 1,00 A3 A5 ATl 73 0,975 30,99 30,22
83,56 82,79
""""""" 83
Zuschlag § 8/2 WEG 2002 4
Kellerabieil 52 0,20 0,200 313 !
GNW a8
luschlagsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002:
Terrasse (2. DachgeschoB) 0.24 18,32 4,40
Dachgeschol3/Top 53
Einheit RNW  Abstriche/Zuschldge NW/m? NF ENW
Wohnung Anteil 1, DG+Ter 206 1,00 A2 A5 A& 72 I3 1,000 86,52 86,52
}  WohungAmei2.0G+er 206 100 A3 A5 AS All 12 I3 0,975 65,80 44,16
152,32 150,68
"""""" 151
Luschlag § 8/2 WEG 2002 5
Keilerabteil 53 0,20 0,200 313 1
GNW 157

luschlagsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002
Terrasse (2. DachgeschoB) 0,24 19,26 4,62

Seite 10

_;:BG 082 TZ 6352/2014



Dachgeschof/Top 54

Einheit RNW Abstriche/Zuschitige NW/m? NF ENW
wohnung Anfeii 1. DG+Ter. 206 1,00 A2 A5 I3 1,000 49,64 49,64
wohnung Anlett 2. DG+Ter. 2DG 1,00 A3 A5 Al 3 0.975 31,92 31,12
81,56 80.76
........... o
Zuschiag § 8/2 WEG 2002 2
Kellerabteil 54 0,20 0,200 3,13 !
GNW 84
Zuschlagsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002:
Terrasse {2. Dachgeschof) 0,24 8,68 2,08
Dachgeschofi/Top 55
Einheit RNW Abstriche/Zuschidge NW/m? NF ENW
| Wohmung Antel 1. DGeTer 20G 1,00 A3 A5 13 1,025 5915 60,63
© WohmungAnteil2. DG+Ter.2DG 1,00 A3 A5 All I3 0.975 30,52 29,76
. 89,67 90.39
T 90
~ Zuschlag § 8/2 WEG 2002 3
. Kelierabteil 55 0.20 0.200 3,56 1
GNW : 94
7uschlagsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002:
. Terrasse (2. Dachgeschof) 0,24 11,22 2,69
! Summe aller Gesamtnutzwerte . 2447
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ZUSAMMENSTELLUNG DER NUTZWERTE
1200 Wien, LeystraBe 79

ErdgeschoB/Lokal 1 Geschéftsiokal 15
ErdgeschoB3/Lokal 2+4 Geschdftsiokal Anteil Untergeschol

Geschéftsiokal Anteil Erdgeschof 382
ErdgeschofB3/Lokal 3 Geschdftsiokal 19
ErdgeschoB3/Top 3 Wohnung

Terrrasse

Garten

Kelierabteit 3 69
1. Stock/Top 10 Wohnung

Kelierabteil 10

Kelierabteil 10a 170
1. Stock/Top 14 Wohnung

Kellerabteil 14 80
1. Stock/Top 17-18 wohnung

Kellerabteil 17-18 57
1. Stock/Top 19 Wohnung

Balkon

Kellerabteil 19 42
2. Stock/Top 20 Wohnung

Kellerabteil 20 30
2. Stock/Top 21-22 Wohnung

Kelierabteil 21-22 57
2. Stock/Top 23 Wohnung

Kelierabteil 23 89
2, Stock/Top 25 Wohnung

Kellerabteil 25 55
2. Stock/Top 27 Wohnung

Kellerabteil 27 57
2. Stock/Top 29 Wohnung

Balkon

Kellerabteit 29 44

BG 082 TZ 6352/2014 Seite 12
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. Stock/Top 30

. Stock/Top 32

. Stock/Top 33

. Stock/Top 34

. Stock/Top 36

. Stock/Top 38

. Stock/Top 40

. Stock/Top 41

. Stock/Top 43

. Stock/Top 44

. Stock/Top 46

. Stock/Top 48

Wohnung
Keilerabteil 30

Wohnung
Kellerabtel! 32

Wohnung
Kellerabteil 33

Wohnung
Kellerabtetl 34

Wwohnung
Kellerabteit 36

Wohnung
Balkon
Ketllerabteil 38

Wohnung
Kellerabteil 40

Wohnung
Kellerabteil 41

Wohnung
Kellerabteil 43

Wohnung
Kellerabteii 44

Wwohnung
Kellerabteil 46

Wohnung

Baikon
Kellerabteil 48

Seite 13
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70
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Dachgeschof/Top 50

Dachgeschof3/Top 51

Dachgeschof3/Top 52

Dachgeschof3/Top 53

Dachgeschof3/Top 54

DachgeschoB/Top 55

Wwohnung Anteil 1. Dachgeschol
Wohnung Anteil 2. DachgeschoB
Balkon (1. Dachgeschol}
Terrasse (2. DachgeschoB]
Kellerabteil 50

Wohnung Anteil 1. DachgeschoB
Wohnung Anteil 2. DachgeschoB
Terrasse {2. DachgeschoB]
Kellerabteil 51

Wohnung Anteil 1. DachgeschoB
Wohnung Anteil 2. DachgeschoB
Terrasse (2. Dachgeschol]
Kellerabteil 52

Wohnung Anteil 1. DachgeschoB
Wwohnung Anteil 2. Dachgeschol
Terrasse {2. Dachgeschof)
Kelierabteil 53

Wohnung Anteil 1. DachgeschoB
Wohnung Anteil 2. Dachgeschol
Terrasse {2. Dachgeschol)
Kellerabteil 54

Wohnung Anteil 1. Dachgeschol
Wohnung Anteil 2. DachgeschoB
Terrasse {2. Dachgeschol)
Kellerabteil 55

Summe aller Liegenschafisanteile :

92

80

88

157

84

74

2447
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Seite 14




NUTZELACHENAUFSTELLUNG

fUr die Liegenschaft

1200 Wien, LeystraBe 79
ident mit DonaueschingenstraBle 15
EZ: 5423, Kat. Gem.: 01620 Brigitenau

Grundlage:
baubehdrdiiche genehmigte Pidne und Bescheide

it. Gutachten gemdaB § 6 WEG 2002 idF der WRN 2006
des Zivilingenieur Dipl. Ing. Gerhard Palfalvi vom 29.08.2014

Baden, 29.08.2014
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UntergeschoB Kellerabteiizuordnung
Kellerabteil Nr, Ursprung Einzelfiiche v Top
3 it. Plan 3.56 m? 3
10 11, Plan 17.21 m? 10
10a {t. Plan 3,26 m? 10
14 #. Plan 4,48 m? 14
17-18 It. Plan 8.05 m? 17-18
19 1. Plan 4,48 m? 19
20 It. Plan 341 m? 20
21-22 #. Plan 4,11 m? 21-22
23 If, Plan 4,11 m? 23
25 It. Plan 3.26 m? 25
27 it. Plan 3.86 m? 27
29 It. Pian 3,13m? 29
30 i, Plan 3,13 m? 30
32 It. Plan 3.13m? 32
33 if. Plan 3.13m? 33
34 It. Pian 3.13m? 34
36 i#. Plan 3.13m?® 34
38 It. Plan 3.13 m? 38
40 if. Plan 3,13m? 40
41 it. Plan 3,18 m? 41
43 i, Plan 3,18 m? 43
44 if. Plan 3.13m? 44
46 It. Plan 3.13 m? 46
48 It. Pian 3,13 m? 48
50 K. Plan 3,13m? 50
51 I. Plan 3,13 m? 51
52 it. Plan 3,13 m? 52
53 it. Plan 3,13 m? 53
54 it. Plan 3.13m? 54
55 lf. Plan 3.56 m? 55
Erdgeschof3/Lokat 1 Geschaftslokat
Raum Ursprung Einzelfliche  Gesamiflache
Lokat it. Pian 02.07.2013 10,03 m?
WC it. Plan 02.07.2013 2,10 m? 12,13 m?
Seite 2
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ErdgeschoB/Lokal 2+4

Geschdftslokal

Raum Ursprung Enzelfidche  Gesamtfidche
Anteil Untergeschol
LUftungszentrale 4. Plan 02.07.2013 37.36 m?
Server it. Plan 02.07.2013 787 m?
45,23 m?

Anteil Erdgeschof
Lokal it. Plan 02.07.2013 101,54 m?
Technik If. Plan 02.07.2013 7,48 m?
Lokal It. Pian 62.07.2013 148,66 m?
Vorbereitung ft. Plan 02.07.2013 7,64 m?
Lager 1. Plan 02.07.2013 24,55 m?
KGhizefle it. Plan 02.07.2013 8,20 m?
Vorraum . Plan 02.07.2013 3,14 m?
vorraum It. Plan 02.07.2013 2,54 m?
WC If. Pian 02.07.2013 1,47 m?
Vorraum It, Plan 02.07.2013 2A45m?
WC if. Plan 02.07.2013 1,42 m?
Vorraum If. Plan 02.07.2013 3,15m?
Vorraum It. Plan 02.07.2013 2,59 m?
WC . Plan 02.07.2013 1,50 m?
Vorraum If. Plan 02.07.2013 2,43 m?
WC {t. Plan 02.07.2013 1,40 m?

320,16 m? 365,39 m?
Erdgeschof3/Llokal 3 Geschdaftslokal
Raum Ursprung Einzelfiiche Gesamiflache
Lokai [f. Pian 02.07.2013 16,50 m? 16,50 m#
Erdgeschof3/Top 3 Wohnung
Raum Ursprung Einzelfldche Gesamtilache
Vorraum [t. Ptan 02.07.2013 2.15m?
wC #. Plan 02.07.2013 246 m?
Bod I, Plan 02.07.2013 5,52 m=
limmer it. Plan 02.07.2013 11,05 m?
Wohnkiche If. Pian 02.07.2013 18,33 m?
Zimmer it, Plan 02.07.2013 18,84 m? 65,35 m?
Terrasse It. Plan 02.07.2013 11,95 m? 11,95 m?
Garten it Plan 02.07.2013 27,29 m? 27,29 m?

Seite 3
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1. Stock/Top 10

Wechnung

Raoum Ursprung Finzelfidche Gesamifidche
Voraum If, Plan 25.08.201 4 192.32 m?

wWC It. Plan 25.08.2014 0.82m2

KOche it. Plan 25.08.2014 11,17 m?

Zimmer it Plan 25.08.2014 4021 m?2

Vorraum [f. Plan 25,08.2014 4,20 m?

wWC #, Plan 25.08.2014 0,82 m?

Bad It. Plan 25.08.2014 596 m?

Zimmer I, Plan 25.08.201 4 2033 m?

Vorraum it, Plan 25.08.2014 12,78 m?

limmer . Plan 25.08.2014 12,20 m?

wWC It. Plan 25.08.201 4 1.62 m?

Bad it. Plan 25.08.2014 421 m?

Zimmer . Plan 25.08.2014 19,58 m?

Zimmer It. Plan 25.08.2014 1741 m? 170,63 m?
1. Stock/Top 14 Wohnung

Roum Ursprung Einzetfldche Gesamifidche
Varraum It. Plan 25.08.2014 8,72 m*

Bad/WC It. Plan 25.08.2014 6.55 m?

Abstellraum It. Plan 25.08.2014 4,28 m?

Kiche it. Plan 25.08.2014 8.9t m*

Zimmer It. Plan 25.08.2014 19,86 m?

Zimmer [t. Plan 25.08.2014 20,03 m?

limmer . Plan 25,08.2014 19.86 m? 88,21 m?
1. Stock /Top 17-18 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfidche Gesamtflache
Vorroum it. Plan 25.08.2014 6,28 m?

WC It. Plan 25.08.2014 1,20 m®

Absteliraum it. Plan 25.08.2014 259 m?

Kiche It, Plan 25.08.201 4 2,53 m?

Zimmer . Plan 25.08.2014 15,57 m?

Bad i1. Plan 25.08.2014 4,11t m?

Zimmer it. Plan 25.08.2014 20,60 m? 5%.88 m?

BG 082 TZ 6352/2014
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1. Stock/Top 19

Wohnung

Seite 5

Raum Ursprung Einzeflache Gesamiflache
Vorraum it. Plan 25.08.2014 685 m?

wC i1. Plan 25.08.2014 1,27 m?

Kabinett It. Pion 25.08.2014 7.43m?

Bad it. Plan 25.08.2014 3,24m?2

Absieliraum it. Plan 25.08.2014 1,84 m2

wohnkOche if. Plan 25.08.2014 19.59 m® 40,22 m*
Balkon . Plon 25.08.2014 1091 m* 10,91 m?
2. Stock /Top 20 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfidche Gesamtfidche
Yorraum if. Plan 25.08.2014 7.35m3

Bad/WC It. Plan 25.08.201 4 3.05m?

Absteliraum . Plan 25.08.2014 1,18 m?
Einzelwohnraum ft. Plan 25.08.2014 20,13 m? 31,71 m?
2. Stock /Top 21-22 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfitche Gesamtfiiche
Yorraum It. Plan 25.08,2014 6,20 m?

Kiche if. Plan 25.08.2014 10,8t m?

Bad lt. Plan 25.08.2014 3,15m?

wWC if, Plan 25.08.2014 1.0 m?

Zimmer If. Plan 25.08.2014 20,43 m2

Zimmer It Plan 25.08.2014 20.35m? 62,65 m*
2. Stock /Top 23 Wohnung

Raum Ursprung Einzeifidiche  Gesomiflache
Yorraum if. Pian 25.08.2014 13,02 m?

WC 1. Plan 25.08.2014 0.82m=

Bad it. Plan 25.08.2014 556 m?

Absteliraum It. Plan 25.08.2014 186 m?

fimmer If. Pian 25.08.2014 20,96 m?

WohnklUche I, Flan 25.08.2014 23,88 m?

Zimmer it. Plan 25.08.2014 14,73 m?

Zimmer . Plan 25.08.2014 14,63 m? 95,46 m*




2, Stock /Top 25

Wwohnung

Raum Ursprung tinzelfidche  Gesamtfldche
Vorraum if. Plan 25.08.2014 11,89 m2

Bad/WC It. Ftan 25.08.2014 5.69 m?

Vorraum mit Kochgelegenheit It. Plan 25.08.2014 4,28 m?

Zimmer it. Plan 25.08.2074 20,65 m?

Zimmer It. Flan 25.08.2014 17,75 m? 60,26 m?
2. Stock /Top 27 Wohnung

Raum Ursprung EinzelfiGche Gesamifltche
Vorraum It. Plan 25.08.2014 11,10 m2

wC if. Pian 25.08.2014 2,58 m?

Bad if. Plan 25.08.2014 4,47 m?

Absteliraum mit Kochgelegenheit . Plan 25.08.2014 4,25 m?

Zimmer It. Pian 25.08.2014 15,23 m?

Absteliraum . Plan 25.08.2014 2,83 m?

Iimmer 1. Plan 25.08.2014 20,50 m? 40,96 m?
2. Stock/Top 29 Wohnung

Raum Ursprung Bnzefldche  Gesamiflache
Vorraum 4. Ptan 25.08.2014 7.16 m?

wC It. Plan 25.08.2014 1,30 m?

Absteliraum {t. Plan 25.08.2014 1,84 m?

Kabinett It. Plan 25.08.2014 7.76 m?

Bad it. Plan 25.08.2014 3,28 m?

Wohnkiiche i1, Plan 25.08.2014 20,57 m? 41,91 m?
Balkon 1. Plan 25.08.2014 10,91 m? 1091 m?
3. Stock /Top 30 Wohnung

Raum Ursprung Einzelftdche  Gesamtfidiche
Vorrgum It. Plan 25.08.2014 8.65 m?

wC 1. Plan 25,08.2014 1,64 m?

Bad If. Plan 25.08.2014 4,32 m?

Zimmer [t. Plan 25.08.2014 12,55 m?

Wohnkiche it. Plan 25.08.2014 2013 m?

Zimmer It. Plan 25.08.2014 20,13 m? 67,42 m?

BG 082 TZ 6352/2014
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3. Stock /Top 32

wohnung

Raum Ursprung Einzelfidiche  Gesomtfitiche
Vorraum If, Plan 25.08.2014 4,55 m?

wWC If. Pian 25.08.2014 0,82 m?

Abstellraum it. Plan 25.08.2014 1,53 m?

Bad lt. Plan 25.08.2014 3,76 m?
Einzelwohnraum {f. Plan 25,08.2014 20,72 m? 31,38 m?
3. Stock /Top 33 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfliche  Gesamifldche
Vorraum It. Pian 25.08.2014 11,566 m?

wC i, Plan 25.08.2014 0.82 m?

Bad it. Plan 25.08.2014 5,56 m?

Abstellraum i}, Plan 25.08.2014 357 m?

Wohnkiche It. Plan 25.08.2014 23.88m2

Zimmer it. Plan 25.08.2014 14,37 m?

Iimmer It, Plan 25.08.2014 14,63 m? 74,39 m?
3. Stock /Top 34 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfidiche  Gesamtfiiche
Vorraum it. Plan 25.08.2014 879 m?

Bad/WC It. Plan 25,08.2014 5,69 m?

Kiche [t. Pian 25.08.2014 4,66 m?

Zimmer it. Plan 25.08.2014 20,926 m?

Zimmer It. Plan 25.08.2014 20,63 m? 60,73 m?
3. Stock /Top 36 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfiaiche Gesamitflche
Vorraum it. Plan 25.08.2014 8,86 m?

wC It. Plan 25.08.2014 2,37 m?

wohnkiche If. Plan 25.08.2014 23,62 m?

Bad {t. Plan 25.08.2014 3,99 m?

fimmer it. Plan 25.08.2014 12,51 m? 51.35 m?

BG 082 TZ 6352/2014
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3. Stock /Top 38

Wohnung

Raum Ursprung Einzelfloche  Gesomtfidche
Vorraum if. Plan 25.08.2014 6,15 m?

wC it. Plan 25.08.2014 1,14 m?

Bad It. Plan 25.08.2014 569 m?

WohnkUche it. Plan 25.08.2014 22,95m?

Vorraum it. Pian 25.08.2034 4,84 m?

Abstellraum it. Plan 25.08.2014 2,40m?

Zimmer It. Pian 25.08.2014 1598 m?

Zimmer it. Plan 25.08.2014 17,52 m? 76,67 m?
Baikeon {t. Plan 25.08.2014 10,91 m? 10,21 m2
4. Stock /Top 40 Wohnung

Raum Ursprung Einzeifidche  Gesomifitche
Kiche it. Plan 25.08.2014 241 m?

Zimmer it. Plan 25.08.201 4 20,85 m:* 33,26 m?
4. Stock /Top 41 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfldche Gesamifitiche
Vorraum It. Ptan 25.08.2014 8,38 m?

wC if. Plan 25.08.2014 0,82 m?

Kiche If. Plan 25.08.2014 33t m?

Bad it. Pian 25.08.2014 6,52 m?

Abstellraum It. Plan 25.08.2014 2,26 m?

Zimmer it. Plan 25.08.2014 20,27 m?

limmer It. Plan 25.08.2014 20,90 m? 62,46 m?
4. Stock /Top 43 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfidche Gesomifldche
Vorraum H. Plan 25.08.2014 11,78 m#

WC if, Plan 25.08.2014 0.82m?

Bad [t. Ptan 25.08.2014 5,56 m?

Abstellraum . Plan 25.08.2014 3,57 m?

WohnklUche It. Plan 25.08.2014 23,88 m?

Zimmer {f. Plan 25.08.2014 14,37 m?

Zimmer it. Pian 25.08.2014 14,63 m? 74,61 m?

BG 082 TZ 6352/2014
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4. Stock /Top 44

Wohnung

Raum Ursprung Einzelfldiche  Gesomifidche
Vorraum it. Plan 25.08.201 4 9.0l m?

Bad/WC . Plan 25.08.2014 5,69 m?

KUche It. Pian 25.08.201 4 4,66 m?

Iimmer If. Plan 25.08.2014 20,96 m?

Iimmer I, Plan 25.08.2014 20,63 m? 60,95 m?
4. Stock /Top 46 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfldche  Gesamtfiiche
Vorraum It. Plan 25.08.2014 8.75m?

wWC it. Plan 25.08.2014 1,06 m?

Wohnklche . Plan 25.08.2014 23,90 m?

Bad It. Pian 25.08.201 4 3,99 m?

Zimmer It Plan 25.08.2014 12,72 m? 50,42 m?
4, Stock /Top 48 wohnung

Raum Ursprung Enzelfliche  Gesamtflache
Yorraum it. Pian 25.08.2014 6,15 m?

WC t. Plan 25.08.2014 1,14 ma

Bad it. Plan 25.08.2014 569 m?

WohnkUche It. Plan 25.08.2014 2295 m?

Abstellraum i, Pian 25.08.2014 2,40 m?

Yorraum It. Plan 25.08.2014 4,84 m?

Absteliraum i, Plan 25.08.2014 1,61 m?

Zimmer It. Plan 25.08.2014 15,98 m?

Zimmer if. Pian 25.08.2014 16,02 m? 76,78 m?
Balkon #. Plan 25.08.2014 1091 m? 10,91 m?

BG 082 TZ 6352/2014
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Dachgeschof3/Top 50

Wohnung

Raum Ursprung Einzelfliche Gesamifldche
Anteil 1. Dachgeschof
Vorraum It Plan 03.07.2013 14,66 m?
WC ff. Plan 03.07.2013 2,26 m?
Bad It. Pican 03.07.2013 7.44 m?
Absteliraum it. Plan 03.07.2013 2,03 m?
Abstellraum [t. Plan 03.07.2013 3,69 m?
Zimmer it. Plan 03.07.2013 14,54 m?
Zimmer It. Plan 03.07.2013 11,87 m?
56,49 m*
Anteil 2. Dachgeschof
WohnkGche it. Plan 03.07.2013 28,75 m? 85,24 m?
Balkon {i. DachgeschoB) It. Plan 03.07.2013 8.33 m? 8,33 m*
Terrasse (2. DachgeschoB) {1. Plan 03.07.2013 13,94 m? 13,94 m?
DachgeschoB3/Top 51 wohnung
Raum Ursprung Einzelfiiche  Gesamtfidche
Antell 1. Dachgeschof
Vorraum It. Plan 03,07.2013 211 m?
wWC . Plan 03.07.2013 1,98 m?
Abstellraum t. Plan 03.07.2013 6,58 m?
Bad if. Plan 03.07.2013 4,98 m?
Zimmer It. Plan 03.07.2013 12,02 m?
Zimmer If. Pian 03.07.2013 13,09 m?
47.76 m?
Anteil 2. Dachgeschof
Wohnklche it. Plan 03.07.2013 27,41 m? 7517 m?
Terrasse (2. DachgeschoB) if. Plan 03.07.2013 22,26 m? 2226 m?
DachgeschoB/Top 52 Wohnung
Raum Ursprung Einzelfltche  Gesamtfiiche
Antell 1. DachgeschoB
Vorraum It. Plan 03.07.2013 5,77 m?
wWC [t. Plan 03.07.2013 1,98 m?
Abstellraum #. Plan 03.07.2013 6,58 m*
Gang it. Plan 03.07.2013 7,69 m?
Bad it. Plan 03.07.2013 6,66 m?
Zimmer If. Plan 03.07.2013 11,97 m?
Zimmer It. Pian 03.07.2013 11,92 m?
52.57 m?
Anteil 2. Dachgeschol
Wohnkiche lf. Plan 03.07.2013 30,99 m? 83,56 m?
It. Plan 03.07.2013 18,32 m? 18,32 m?

Terrasse {2, DachgeschoB)

BG 082 TZ 6352/2014
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DachgeschoB/Top 53

Wohnung

Raum Ursprung Einzelfidche Gesamtflache
Anteil 1. Dachgeschol
Vorraum i, Plan 03.07.2013 7,27 m?
WC It. Plan 03.07.2013 1,79 m?
Absteilraum if. Plan 03.07.2013 6.58 m?
Bad . Plan 03.07.2013 4,46 m?
Gang it. Plan 03.07.2013 11,24 m?
Bad lf. Plan 03.07.2013 5,08 m?
Zimmer It. Pign 03.07.2013 10,09 m?2
Zimmer . Plan 03.07.2013 10,03 m?
fimmer It, Plan 03.07.2013 10,07 m?
fimmer It. Pian 03.07.2013 1991 m?
84,52 m?
Anteil 2, Dachgeschol
Wohnk(lche if. Plan 03.07.2013 62,82 m?
Vorraum It. Pian 03.07.2013 1.67 m?
WC if. Plan 03.07.2013 1.3l m?
65,80 m? 152,32 m?
Terrasse (2. DachgeschoB) . Plan 03.07.2013 19,26 m? 19,26 m?
Dachgeschof3/Top 54 Wohnung
Raum Ursprung Einzelftdtche  Gesamtflache
Anteit 1. DachgeschoB
Varraum it. Plan 03.07.2013 12,08 m?
wC It. Pian 03.07.2013 2,10 m?
Absteliraum it. Plan 03.07.2013 2.54m?
Zimmer If. Plan 03.07.2013 11,70 m?
Bad If. Plan 03.07.2013 7,24 m?
Iimmer #, Plan 03.07.2013 13,98 m?
49 64 m?
Anteil 2. DachgeschoB
WohnkOche [t. Ptan 03,07.2013 31,92 m? 81,56 m?
it. Plan 03.07.2013 8,68 m? 8,68 m?

Terrasse {2. Dachgeschof)

BG 082 TZ 6352/2014

Sefte 11




Dachgeschol3/Top 55 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfltiche Gesamifldche
Anteil 1. DachgeschoB
Yorraum It. Plan 03.07.2013 16,49 m?
wC if. Plan 03.07.2013 2,25 m?
Absteliraum It. Plan 03.07.2013 286 m*
limmer It. Pian 03.07.2013 13,97 m?
Bad #. Plan 03.07.2013 7.27 m?
fimmer If. Plan 03.07.2013 16,31 m?
5915 m*
Anteit 2. Dachgeschol
WohnkUche ff. Plan 03.07.2013 30,52 m? 89,67 m?
Terrasse (2. DachgeschoB) it. Plan 03.07.2013 11,22 m? 11,22 m?

BG 082 TZ 6352/2014 Seite 12
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EINFACH3 ARCHITEKTEN
Ziviltechniker KG
Siiftgasse 29
A-1070 Wien

ARCH. DI KLAUS PRISTOUNIG
Staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

GUTACHTEN

Zur Ermittlung der wohnungseigentumstauglichen Objekie gemaB § & Abs. 1
Ziff. 2 WEG 2002 fUr die Liegenschaft

1200 Wien, LeystraBBe 79 ident mit
DonauveschingendtraBBe 15
EZ: 5423 Kat. Gem.: 01620 Brigittenau

GemdB § é Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 befinden sich auf der oben genannten Liegenschaft
32 wohnungseigentumsiaugliche Objekte
Aufgliederung Ht. Baubestand:

2% Wohnungen
3 Geschdifisiokale

Im Sinne des § 2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft
insgesamt

0 Abstellplétze fir KFZ

Grundlage dieses Gutachtens bilden gemdB § 6 Abs. 2 WEG 2002 die baubehdrdlich
genehmigten PlGne und Bescheide vom:

0B.04.1912, M. ABT. XiV 1009/12

16.06.1972, MA 37/20 -~ LeystraBe 79/1/72

22.09.1972, MA 37/20 - LeystraBe 79/4/72

03.10.1975, MA 37/20 — LeystraBe 79/1/75

18.07.2003, MA 37/20 — LeystraBe 79/821/03
27.04.2010, MA 37/20 - LeystraBe 792/05651-1/2010
2406.2010, MA 37/20 - LeystraBe 79/25126-1/2010
08.03.2013, MA 37/20 - LeystraBBe 79/10408/2013/0001
22.02.2016, MA 37/20 - LeystraRe 79/72565-2016-1

Wien, am 17.03.201¢4

Ergeht nachrichtlich an MA 37 - Baupolizei

4 BG 082 TZ 3593/2016




EINFACH3 ARCHITEKTEN
Liviltechniker KG
Stiftgasse 29
A-1070 Wien

ARCH. DI KLAUS PRISTOUNIG
Staatlich befugfer und beeideter Ziviltechniker

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG

fUr die Liegenschaft

1200 Wien, LeystraBe 79
ident mit DonaueschingenstraBe 15
EZ: 5423, Kat. Gem.: 014620 Brigiftenau

1
1
|

Grundlage:

baubehdrdliche genehmigte Pldne und Bescheide
It. Gutachten gemanB § 6 WEG 2002
des Architekt Dipl. Ing. Klaus Pristounig vom 17.03.2016

b

Wien, 17.03.2016

BG 082 TZ 3593/2016
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1. Stock/Top 10 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfldiche  Gesamtftiche
Voraum it. Plan 22.02.2016 16,16 m?

wC it. Plan 22.02.2016 0.88 m?

Kiche It. Plan 22.02.2016 TLI7m?

Zimmer It. Plan 22.02.2016 40,21 m2

Vorraum If. Plan 22.02.2016 4,20 m?

wC i. Plan 22,02.2014 0.88 m?

Bad . if. Plan 22.02.2016 596 m?

Zimmer {t. Plan 22.02.2016 20,33 m?

Vorraum . Plan 22.02.2016 12,78 m?

Zimmer It. Plan 22.02.2016 12,20 m®

wWC It. Plan 22.02.2016 162 m?

Bad i, Plan 22.02.2016 4,21 m?

Zimmer it. Plan 22.02.2016 19.58 m?

ZIimmer it. Plan 22.02.2016 741 m? 167,59 m?
Terrasse It. Plan 22.02.2016 53,40 m? 53,40 m?

3 Seife 2
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EINFACH3 Architekten
Zivitechniker KG
Stiftgasse 29
A-1070 Wien

ARCH. Di KLAUS PRISTOUNIG
Staatlich befugter und beeideter Zivitechniker

fOr die Festsetzung der Nutzwerte gemaB § 9 Abs. 1 WEG 2002
in der letztgOltigen Fassung fur die Liegenschaft

1200 Wien, LeystraBBe 79
ident mit DonaveschingenstraBBe 15
EZ: 5423 der Kat. Gem.: 01620 Brigittenau

Grundlagen:

1} Wohnungseigentumsgesetz 2002 {WEG 2002), BGBI. | Nr. 70/2002
idF der WRN 2006 {BGBI. | Nr. 124/2006} und letztgUltige Fassung

2} Gutachten gemadB § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002
vom 17.03.2016 des Architekt Dipl. Ing. Klaus Pristounig

3} Baubehdrdliche Bewilligung{en} It. Gutachten gemaB § 6 WEG 2002

4} Nutzfldchenaufstellung
vom 17.03.2016 des  Architekt Dipl. Ing. Klaus Pristounig

5} Vorgutachten des Zivilingenieur Dipl. ing. Gerhard Palfaivi vormn 29.08.2014

Wien,am 17.03.2016

Seite 1
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3 Vorbemerkungen:

Auf der gegensténdilichen Liegenschaft befinden sich If., dem gem@B § 6 Abs. |
Ziff. 2 WEG 2002 erstellten Gutachien
vom 17,03.2016 des Architekt Dipl. Ing. Klaus Pristounig

32 wohnungseigentumstaugliche Objekie
H Aufgliederung It. Baubestand:
E‘.

29 Wohnungen
3 Geschéfisiokale

Im Sinne des § 2 Abs. 2 letzter Satz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft insgesamt

0 Abstelipi@ize fOr KFZ
Alle wohnungseigentumstaugiichen Objekie wurden bewertet,

Aut der Liegenschaft befinden sich noch folgende, den wohnungseigentumstauglichen
Objekten zuzuordnende Zubehdrtelle geman § 2 Abs. 3 WEG 2002:

i Garten H. Vorgutachten
30 Kellerabteile It. Vorgutachfen
g Seite 2
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Ermittiung der Regelnutzwerte

it. Vorgutachten

Wohnung 1.00
Geschdaftslokat 1 1,20
Geschdftslokal 2+4, 3 1,15
Geschéfisiokai 2+4 Untergeschol 0,30
Garten 0,10
Kellerabteit 0,20

1)

4)

5)

6)

ErlGuterungen

Die angefihrten Regeinutzwerte wurden nach der allgemeinen Verkehrsauffassung
festgesetzt, wobei der Regelnutzwert 1,00 als Bezugsbasis dient,

Die Terrassen, Flachddcher und Balkone werden im Sinne des § 8 Abs. 2 WEG 2002 durch
einen Nutzwertzuschiag zum wohnungseigentumstauglichen Objekt werterhGhend
beriicksichtigt { 25% des RNW, 20% des RNW bei Terrasse/Flachdach gréBer als Halfte der
Gesaminuizfiiche der Wohnung , 15% des RNW bei Terrasse/Flachdach gréer als
Gesaminutziléiche der Wohnungj} dies in einer ganzen Zahl (§ 8 Abs. 1}, Hiebei wird die
Nuizfldiche mit dem anzuwendenden Regelnutzwert des Objektes multipliziert und der
sich daraus iSd. § 8 Abs. 1 WEG 2002 errechnete Einzeinutzwert dem Nutzwert des
wohnungseigentumstauglichen Objektes hinzugerechnet.

Nicht baulich verbundene Terrassen, Flachddcher und Balkone sind hingegen
Zubehdrfahig im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002.

Loggien werden mit 50 %, Wintergarten und Veranden mit 75 % des zugehorigen
wohnungsregeinutzwertes berlcksichtigt.

Der Nutzwer! eines wohnungseigentumstauglichen Objekies wird in einer ganzen Zahl
ausgedrickt, wobei Dezimalstellen unter 0,5 durch Abrunden und ab 0,5 durch Aufrunden
beriicksichtigt werden (§ 8 Abs. | WEG 2002). Nutzwerte von Zubehbrteilen, deren
emrechneter Werl unter Eins liegt, werden auf Eins aufgerundet (§ 8 Abs. 2 WEG 2002).

Das auf Seife 1 genannie Gutachten des Zivilingenieur Dipl. Ing. Gerhard Palfalvi
wurden {iberommen und gegebenenfalls erganzi.

Der Neufestsetzungsgrund ergibt sich wegen der Efrichtung einer Terrasse bei Top 10.

Samtiliche andere Objekte der Liegenschaft blieben unverdndert.
An ithnen besteht it. Grundbuchsauszug Wohnungseigentum.

Seite 3
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1
1
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1
1
1
1

Abstriche:
Al= 500
A2= 500
A3= 250
Ad= 250
AS= 2,50
Ad= 2,50
A7= 500
AB8= 500
A= 2,50
AT0= 2,50
All= 500
Zuschidge:
ll= 5,00
2= 2.50
13= 7.50
4= 5,00
RNW...

NW...

NF...

GNW..,
ENW...

EG...

DG...

Ermitlung der Zu- und Abschidge

If. Yorgutachten

% fUr Lage Erdgeschof

% for volle StraBeniage

% fOr teilweise StraBenlage

% fUr Bad und WC in einem Raum

T fir Wohnkiiche bzw Gangkiche, Kiche nicht direkt belichtel, kinzelwohnraum, AR oder Yorgum mit Kochgelegenhei
% tUr grofle FiGche Uber 130 m?

% fUr fehlendes WC

% for fehlendes Bad

% tur fehlenden Varraum

% fir WC durch Bad begehbar

% tir teitweise Dachschragen/Dachildchenfenster im 2. DachgeschaB

If. Vorgutachten

% fUr Wohnung mit Garten

% t0r zusGtzliche Sanitérrdume

% t0r Wohnung rmit Terrasse im DachgeschaB
% fUr Wohnung mit Terrasse im 1. Stock

legende

Regeinutzwert
Nutzwert
Nutzfiiche
Gesamtnutzwert
Einzelnutzwert
Erdgeschof
DachgeschoB

Seite 4

BG 082 TZ 3593/2016




NUTZWERTBERECHNUNG
der geanderten Einheiten

1200 Wien, LeystraBBe 79

1. Stock/Top 10

Einheit RNW Absiriche/Iuschiige NW /m? NF ENW
wohnung + Terrasse 1.00 A3 A6 72 14 o 1,025 167,59 171,78
Einzelnutzwer! gerundet .“--“--";;;
Zuschlag § 8/2 WEG 2002 14
Kelierabieil 10 0,20 0,200 17.21 3
- Kellerabteil 10a 0.20 0.200 3.26 i
E GNW 170

Zuschlagsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002:
Tetrrasse (1. Stock) 0.26 53,40 13,88

Die Gesamtsumme der Nutzwerlte aller Liegenschaftsanteile
dandern sich von 2447 auf 2467

Seite 5
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ZUSAMMENSTELLUNG ALLER NUTZWERTE
1200 Wien, Leystrafle 79

Erdgeschof3/Lokal 1 Geschdftslokal bt unveranged it. vorgutachten 15
Erdgeschoﬂ/l.okai 2+4 Geschdfislokol Aniell Uniergeschof
Geschitisloko! Anteil EG  bleib! unveréndert i, Vorgutachten 382
cjj ErdgeschBB/ Lokal 3 Geschaftslokal  beist unveranden it vargutachten 19
Erdgeschof3/Top 3 Wohnung
Terrrasse
=E Garten
Kellerabteit 3 bieibt unverfinderl 1. Vergutachen 49
I] 1. Stock/Top 10 wohnung
Terrasse (1. Stock)
"1] Kellerabteil 10
E Kellerabteil 10a 190
"%I 1. Stock/Top 14 wohnung
"'é Kellerabteil 14 bieibt unveréinden #. vorgutachten 80
1. Stock/Top 17-18 Wohnung
Kellerabteil 17-18 bieint unversnaen 1. vorgutachten 57
1. Stock/Top 19 Wohnung
Baikon
Kellerabteil 19 bieibi unveréndert i, Yorgutochten 42
2. Stock/Top 20 Wohnung
Kellerabteil 20 bleibf unverBndert It. Vorgutachien 30
2, Stock/Top 21-22 wohnung
Kellerabteil 21-22 vieivt unverdndert 1. Vorgutachten 57
2, Stock/Top 23 Wohnung
Kellerabteil 23 bleibt unveréndert It. Vorgutachien 89
2, Stock/Top 25 Wohnung
Kellerabteil 25  bieibt unverander it. vargutachien 55
‘ 2. Stock/Top 27 Wohnung
‘ Kellerabteil 27 bleibt unveréinder . Vorgutachien 57
Seite 6
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2. Stock/Top 29

3. Stock/Top 30
3. Sfock/'[op 32
3. Stock/Top 33
3. Stock/Top 34
3. Stock/Top 36

3. Stock/Top 38

4. Stock/Top 40
4, Stock/Top 41
4. Stock/Top 43
4, Stock/Top 44
4, Stock/Top 46

4. Stock/Top 48

Dachgeschof3/Top 50

BG 082 TZ 3593/2016

Wohnung
Balkon
Kelierabteit 29

Wohnung
Kellerabteit 30

Wohnung
Kellerabteil 32

Wohnung
Kellerabteil 33

Wohnung
Kellerabteil 34

Wohnung
Kellerabteil 36

Wohnung
Balkon
Kellerabteil 38

Wohnung
Kellerabteil 40

Wohnung
Kellerabteil 41

Wohnung
Keilerabteil 43

Wohnung
Kellerabtell 44

Wohnung
Kellerabteil 46

Wohnung
Balkon
Kellerabteil 48

bleibi unverdnder! i,

bieibt unverdndert 4.

bleibt unverdnder .

bleibt unverdndert if.

bleibt unveraindert ft,

bleibt unveréinder 1.

bieibf unverdinde If,

bleitst unverdndert It,

bleibt unverdndert It.

bleibt unverdndenr i,

bleibt unvertindert i,

bleibt unveréinder! it

bleibt unveréindert it

vargutachien

Vargufachten

Vorgutachten

Vargutochten

Vorgulachten

Vorguiachten

Yorguiachien

vVorguiachten

Vargutachten

Vargufachten

vargutachien

Vargutachien

Vargulochten

Wohnung Anteil 1. DachgeschoB
Wohnung Anteil 2. Dachgeschof
Balkon (1. Dachgeschof)

Terrasse (2. DachgeschoB}

Kellerabteil 50

Seite 7

bieibt unverdnder! .

Vorgulochien

65

30

70

56

49

77

29

59

70

56

48

77

92




™3 Dachgeschof3/Top 51 Wohnung Anteil 1. DachgeschoB
3 Wohnung Anteil 2. Dachgeschof3

Terrasse (2. DachgeschoB)
“I Kellerabteil 51 bleibt unverdnder if. Vorguiachten &0

DachgeschoB3/Top 52 Wohnung Anteil 1. DachgeschoB
E Wohnung Anteil 2. Dachgeschof
Terrasse {2. DachgeschoB)
* Keilerabtell 52 vieibt unverangert 1. vorgutachten 88

Dachgeschofi/Top 53 Wohnung Anteit 1. Dachgeschof3
Wohnung Anteil 2. DachgeschoB
“ E Terrasse (2. Dachgeschof)
? Kellerabteil 53  oleibt unverdndert it. Vorgutachten 157

E Dachgeschofi/Top 54 Wohnung Anteil 1. DachgeschoB
Wohnung Anteil 2. DachgeschoB

Terrasse (2. DachgeschoB)

Kellerabteil 54 bleibt unverdndert H, Vorgutachien 84
Dachgeschof3/Top 55 Wohnung Anteil 1. DachgeschoB
Wohnung Anteil 2. Dachgeschoi
Terrasse (2. DachgeschoB)
Kelierabteil 55 bleibt unverdnder! i. Yorgutachten 94
Summe aller Liegenschaftsanteile : 2467
Seite B
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ZUSAMMENSTELLUNG DER GEANDERTEN EINHEITEN
1200 Wien, LeystraBBe 79

¥ 2

1. Stock/Top 10 wohnung
Terrasse {1. Stock]}

Kellerabteii 10
Kellerabteil 10a 190

Summe aller Liegenschaftsanteile : 2467

L4

n
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Vorschreibung - Zinsliste 12/2025 CCl Immobilientreuhand  GmbH. DVR 0846593 Beilage 7 7.11.2025
1010 Wien, Tuchlauben 12
2079 Leystrate 79 533 64 70, office@cci.at, www.meinhausverwalter. at 12.2025/ 1
1200 Wien
ATU75865967 Betr.in  EUR
EDV-Bez. It. Grundbuch Netto 1 |Hauptmietzins Betriebskosten m2 Inkassogebuhr Anteile
ust 2 |Liftbetriebsk . m2 Mébelmiete Freie Vereinb .
3 |Betriebskosten1 Benutzungsentg.
Za  Rechn Wertsich. Brutto 4
10a Wohnung 60,00m2 w 545,36 1 302,56 1 228,00 1 60,00 1,00 2 1
Pagna Real Estate GmbH 54,64 2 13,80 1 60,00 0,00 0 0,00 0
3 0,00 O 0,00 O
Re 25/2079/vVS00135 Z8 102 ***%%x600,00 4
010b Wohnung 45,00m2 w 601,33 1 419,98 1 171,00 1 45,00 0,00 O 0
Moaatasm Alrifae 60,14 2 10,35 1 45,00 0,00 O 0,00 O
3 0,00 O 0,00 O
VAb 30.11.2025 z8 102 *rxxxx661,47 4
010c Wohnung 65,63m2 w 265,48 1 0,00 O 249,39 65,63 1,00 0 1
LEER ,00 2 15,09 0 65,63 0,00 O 0,00 O
3 0,00 O 0,00
Leer Re 25/2079/VS00146 ZS 202 *xxxxx265,48 4
4 Wohnung 88,21m2 w 1042,75 1 687,26 1 335,20 1 88,21 0,00 O 0
Salim Shah 104,28 2 20,29 1 88,21 0,00 O 0,00 O
3 0,00 O 0,00 O
VAb 31.12.2026 Re 25/2079/VS00075 A4 210 ***xx1147,03 4
017-18 Wohnung 59,88m2 w 445,15 1 202,84 1 227,54 1 59,88 1,00 2 1
Predrag und Vera Gladovic 44 .61 2 13,77 1 59,88 0,00 0 0,00 0
3 0,00 O 0,00 O
Re 25/2079/VS00077 zZS 102 RW *xxxxx489 76 4
9 Wohnung 40,22m2 0 855,05 1 692,96 2 152,84 40,22 0,00 O 0
Wardi Immo GmbH 171,01 2 9,25 2 40,22 0,00 O 0,00 O
3 0,00 O 0,00
VAb 30.11.2027 Re 25/2079/VS00079 z8 102 ***xx1026,06 4
20 Wohnung 31,71m2 w 486,16 1 357,37 1 120,50 1 31,7 1,00 2 1
Sattar Al Qaraquli 48,72 2 7,29 1 31,71 0,00 O ,00 0
3 0,00 O 0,00 O
VAb 31.05.2027 Re 25/2079/vS00081 z8 102 ***x*xxx534 88 4
021-22 Wohnung 62,65m2 w 346,83 1 93,35 1 238,07 1 62,65 1,00 2 1
Inge Rahmat 34,79 2 14,41 1 62,65 0,00 O 0,00 O
3 0,00 O 0,00 O
Re 25/2079/VS00083 zZ8 102 45 *xxxxx381,62 4
023-24 Wohnung 95,46m2 1181,81 1 797,10 1 362,75 1 95,46 0,00 O 0
Ahmed Elsahan 118,19 2 21,96 1 95,46 0,00 O 0,00 O
3 0,00 O 0,00 O
VAb 31.03.2028 Re 25/2079/vS00085 Z8 102 ****%1300,00 4
s T wohnung e0.26m2 7 wo T 54545 1 | o260 1 | 2899 1 60,26 000 o 7 0
Pagna Real Estate GmbH 54,55 2 13,86 1 60,26 0,00 0 0,00 0
3 0,00 O 0,00 0
Re 25/2079/vS00137 78 102 ***%xx600,00 4




Vorschreibung - Zinsliste 12/2025 CCl Immobilientreuhand GmbH. DVR 0846593 7.11.2025
1010 Wien, Tuchlauben 12
2079 Leystralle 79 533 64 70, office@cci.at, www.meinhausverwalter. at 12.2025/ 2
1200 Wien
ATU75865967 Betr.in  EUR
EDV-Bez. It. Grundbuch Netto 1 |Hauptmietzins Betriebskosten m2 Inkassogebuhr Anteile
ust 2 |Liftbetriebsk. m2 Mébelmiete Freie Vereinb .
3 |Betriebskosten1 Benitzungsentg.
Za  Rechn Wertsich. Brutto 4
Wohnung 60,69m2 w 245,67 1 0,00 231,65 1 60,96 0,00 0 0
Roman Horvath 24,57 2 14,02 1 60,96 0,00 0 0,00 0
3 0,00 0,00 0
Re 25/2079/vS00127 A4 210 | **xxxx270,24 4
9 Wohnung 41,91m2 1 240,19 1 159,26 1 41,91 0,00 0 0
Pagna Real Estate GmbH 2 9,64 1 41,91 0,00 0 0,00 0
3 0,00 0 0,00 0
Re 25/2079/vS00138 zZ8 102 A | **xx+x450,00 4
030 Wohnung 67,42m2 w 839,11 1 567,40 1 256,20 1 67,42 0,00 0 0
Mohammad Al Omeir 83,91 2 15,51 1 67,42 0,00 0 0,00 0
3 0,00 0 0,00 0
VAb 30.06.2026 Re 25/2079/VS00091 zZ8 102 | *xxxxx023 02 4
4 Wohnung 60,73m2 w 545,45 1 300,71 230,77 1 60,73 0,00 0 0
Pagna Real Estate GmbH 54,55 2 13,97 1 60,73 0,00 0 0,00 0
3 0,00 0 0,00 0
Re 25/2079/vS00139 z8 102 A | ***xxx+600,00 4
6 Wohnung 51,35m2 w 723,78 1 483,47 1 195,13 1 51,35 0,00 0 0
Mohamad Rachad Nachaat 72,38 2 11,81 1 51,35 33,37 1 0,00 0
3 0,00 0 0,00 0
VAb 31.03.2026 Re 25/2079/vS00095 A4 110 | *rxxxx796,16 4
038-39 Wohnung 76,67m2 w 727,27 1 418,29 1 291,35 1 76,67 0,00 0 0
Pagna Real Estate GmbH 72,73 2 17,63 1 76,67 0,00 0 0,00 0
3 0,00 0 0,00 0
Re 25/2079/vS00140 8 102 | ***xx%+800,00 4
Wohnung 33,26m2 w 219,87 1 84,83 126,39 1 33,26 1,00 2 1
Vera Gladovic 22,09 2 7,65 1 33,26 0,00 0 ,00 0
3 0,00 0 0,00 0
Re 25/2079/vS00099 zZ8 102 | *rxxxx241,06 4
1 Wohnung 62,46m2 w 545,45 1 293,73 1 237,35 1 62,46 0,00 0 0
Pagna Real Estate GmbH 54,55 2 14,37 1 62,46 0,00 0 0,00 0
3 0,00 0 0,00 0
Re 25/2079/vS00141 8 102 A | **xxx+600,00 4
3 Wohnung 74,61m2 w 772,73 1 472,05 1 283,52 1 74,61 0,00 0 0
Jumaa SULEMAN 77,28 2 17,16 1 74,61 0,00 0 0,00 0
3 0,00 0 0,00 0
VAb 31.12.2028 Re 25/2079/vS00103 Z8 102 | **xxx+850,01 4
0ag T wohnung 60.9m2 7 wo T 545,46 1| 2983 1 |77 3161 1 60,85 000 o T 0
Pagna Real Estate GmbH 54,54 2 14,02 1 60,95 0,00 0 0,00 0
3 0,00 0 0,00 0
Re 25/2079/vS00142 Z8 102 A | **xxx+600,00 4




Vorschreibung - Zinsliste 12/2025 CCl Immobilientreuhand GmbH. DVR 0846593 7.11.2025
1010 Wien, Tuchlauben 12

2079 Leystrae 79 53364 70, office@cci.at, www.meinhausverwalter. at 12.2025/ 3
1200 Wien
ATU75865967 Betr.in EUR
EDV-Bez. It. Grundbuch Netto 1 |Hauptmietzins Betriebskosten m2| Inkassogebuhr Anteile
ust 2 |Liftbetriebsk. m2 Mébelmiete Freie Vereinb.
3 |Betriebskosten1 Benutzungsentg.
Za  Rechn Wertsich. Brutto 4
046 Wohnung 50,42m2 w 819,24 1 616,04 1 191,60 1 50,42 0,00 0 0
Majed Dabit 81,92 2 11,60 1 50,42 0,00 0 0,00 0
3 0,00 0 0,00 0
VAb 28.02.2026 Re 25/2079/VS00107 Z8 102 A | **xxxx901,16 4
048 Wohnung 76,78m2 w 919,51 1 609,09 1 291,76 76,78 1,00 2 1
Valeria Plahcinski 92,06 % 17,66 (1) 76,78 8 88 8 0,00 0
VAb 31.03.2030 Re 25/2079/VS00109 zs 102 | ****x1011,57 4 ' '
050 Wohnung 85,24m2 w 1104,00 1 760,48 1 323,91 1 85,24 0,00 0 0
Ahmad Althiab 110,40 2 19,61 1 85,24 00 0 0,00 0
3 0,00 0 0,00 0
VAb 31.10.2026 Re 25/2079/VS00111 z8 102 A ***xx1214,40 4
Wohnung 75,17m2 w 1040,58 1 737,64 285,65 75,17 0,00 0 0
104,06 2 17,29 1 75,17 0,00 0 0,00 0
3 0,00 0 0,00 0
Re 25/2079/vS00113 78 102 A | 4
Wohnung 83,56m2 1 435,98 317,53 83,56 0,00 0 0
Pagna Real Estate GmbH 2 19,22 1 83,56 0,00 0 0,00 0
3 0,00 0 0,00 0
Re 25/2079/vS00143 zZ8 102 A | 4
053 Wohnung 152,32m2 w 1406,38 1 792,53 1 578,82 1 152,32 0,00 0 0
Muhamud Adan Alasow 140,63 2 35,03 1 152,32 ,00 0 0,00 0
Halina Hassan 3 0,00 0 0,00 0
VAb 31.05.2026 Re 25/2079/VS00117 zZ8 102 A | *xxxx1547 .01 4
054 Wohnung 81,56m2 w 1000,00 1 671,31 1 309,93 1 81,56 0,00 0 0
Reza Hafezi 100,00 2 18,76 1 81,56 B 0 0,00 0
3 0,00 0 0,00 0
VAb 31.07.2026 Re 25/2079/VS00134 zZs 102 A | *****1100,00 4
055 Wohnung 89,67m2 w 1054,64 1 693,27 340,75 1 89,67 0,00 0 0
Mohamed Alomar 105,47 2 20,62 1 89,67 0,00 0 0,00 0
3 0,00 0 0,00 0
VAb 30.06.2026 Re 25/2079/vVS00121 Z8 102 A | ***x*x1160,11 4
+T.3 Lager 77,48m2 0 1391,16 1 0 0 294,42 2 77,48 0,00 0 0
Slobodan Andjelkovic 278,23 2 0,00 0 0,00 0, 0,00 0
3 0 0 1096,74
VAb 30.09.2034 Re 25/2079/vS00123 z8 102 1 ***+%1669,39 4
L2+3+4 Geschaft 381,89m2 0 5735,57 1 0,00 0 1451,18 2 381,89 0,00 0 0
HTM Hotel-und Tourismus GmbH 147,12 2 0,00 0 0,00 0,00 0 4284,39 2
3 0,00 0 0,00 0
Re 25/2079/vS00145 A4 210 1 ***++6882,69 4
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ATU75865967 Betr.in EUR
EDV-Bez. It. Grundbuch Netto 1 |Hauptmietzins Betriebskosten m2 Inkassogebuhr Anteile
ust 2 |Liftoetriebsk. m2 Mébelmiete Freie Vereinb .
3 |Betriebskosten1 Benutzungsentg.
Za Wertsich . Brutto 4
2353,16m2 27133,06 1 12332,86 8943,06 2353,43 7,00 7
3485,60 2 435,64 1894,06 33,37 4284,39
0,00 3 0,00 1096,74
****30618,66 4
USt-Kennz. : O=nstb 9=ufr 8=efr 1=10,00% 2=20,00% 3=13,00%
-Auswahl: W=Wohnung, S=Sonstiges (steuerfrei gem .§6 UStG), O=Optiert auf Regelbesteuerung, D=Diplomat, R=Reverse Charge
Umsatz USt 10% Umsatz USt 20% Umsatz nstb Umsatz stfr Summe Umsatz Summe USt
Hauptmietzins 11.639,90 1.164,00 692,96 138,59 12.332,86 1.302,59
Betriebskosten 6.795,23 679,55 1.898,44 379,69 249,39 8.943,06 1.059,24
Inkassogebuhr 6,00 1,20 1,00 7,00 1,20
Liftbetriebsk . 411,30 41,15 9,25 1,85 15,09 435,64 43,00
Mébelmiete 33,37 3.34 33,37 334
Freie Vereinb. 4.284,39 856,88 4.284,39 856,88
Betriebskosten1
Benltzungsentg. 1.096,74 219,35 1.096,74 219,35
Betrage in EUR 18.879,80 1.888,04 7.987,78 1.597,56 265,48 27.133,086 3.485,60

Summe Brutto

3.
***%%30.618,66
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