
Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverständiger

Stand: 18.12.2025

25105-1200

Grundbuch: 01620 Brigittenau

Einlagezahl: 5423

Anteile gesamt: 2367/2467 Miteigentumsanteile - Wohnungseigentum

Bezirksgericht: Leopoldstadt

Adresse: 1200 Wien, Donaueschingenstraße 15 / Leystraße 79
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Beilage 4 Wohnungseigentumsvertrag
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Beilage 8 Mietverträge

Zur Ermittlung des  V E R K E H R S W E R T E S  der im Eigentum 
der Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG (FN 535318h) stehenden 

Miteigentumsanteile-Wohnungseigentum an der Liegenschaft
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1: P1259_C_ST1/ST2_001

DIESE ZEICHNUNG BZW. AUSARBEITUNG IST GEISTIGES EIGENTUM UND DAMIT GESETZLICH GESCHÜTZT. JEDE BENÜTZUNG, VERÖFFENTLICHUNG, VERVIELFÄLTIGUNG,
ÜBERARBEITUNG ODER WEITERGABE AN DRITTE IN VERBINDUNG MIT EINER ANDEREN ARBEIT ODER EINEM ANDEREN PROJEKT BEDARF DER SCHRIFTLICHEN ZUSTIMMUNG DES
ARCHITEKTEN.

PLANVERFASSER

GRUNDEIGENTÜMER

BAUFÜHRER

Leystrasse 79 Immobilien GmbH
Börseplatz 4 Top 1
Wien 1010

MASSTAB

Leystrasse 79 Immobilien GmbH
Börseplatz 4 Top 1
Wien 1010

MA37 Gebietsgruppe Ost
Dresdnerstraße 73-75, 2.Stock
1100 Wien
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DATUMPLAN-NR. GEZ.INDEX

- E3

EINREICHUNG

A - 1 2 0 0  W I E N  -  L E Y S T R A S S E  7 9

Bauanzeige lt. § 62

PARIE A B C D E F
4754 5323GST-NR. EZ 01620 BRIGITTENAUKG

-

"Panreal" Gebäudeverwaltungs- u.
Immobilienverkehrsges.m.b.H.
Brunnengasse 32/1
1160 Wien

AA

BESTANDGRUNDSTÜCKSGRENZE

LEGENDE

BAUTEILE FLÄCHENPLANBESCHRIFTUNG

ABBRUCHACHSE KONSTR.-RASTER

STAHLBETONBESCHR. KONSTR.-RASTER

BRANDSCHUTZ BETON

DECKENDURCHBRUCH BETONFERTIGTEILE

BETONSTEINMAUERWERKSICHTBETON

HKLSAA

ELEKTROAA

DECKENSPIEGELAA

HINWEISE

HAUPTNUTZFLÄCHEN

NEBENNUTZFLÄCHEN VERMIETB.

NEBENNUTZFLÄCHEN

VERKEHRSFLÄCHEN VERMIETB.

VERKEHRSFLÄCHEN

FUNKTIONSFLÄCHEN

REI 90

BRUTTOGESCHOSSFLÄCHEN

MAUERWERK

STAHL

GLAS

HOLZ

TROCKENBAU

WÄRMEDÄMMUNG

ESTRICH

ENTWÄSSERUNG / KANALAA

- PLANBASIS LAGEPLAN: BEV UND FLÄCHENWIDMUNGSPLAN
- STATIK SIEHE BEILAGE VORSTATIK

- ALLE AUFENTHALTSRÄUME UND GÄNGE MIT RAUCHWARNMELDER
  GEM. OIB-RICHTLINIE AUSGESTATTET, RAUCHWARNMELDER IN
  WOHNKÜCHEN NICHT IM BEREICH DER KOCHGELEGENHEIT
- ALLE KAMINE RAUMLUFTUNABHÄNGIGE SYSTEME

- ALLE FALLSTRÄNGE ÜBER DACH ENTLÜFTET
- KANÄLE UND SAMMELLEITUNGEN AUS PVC HART, FROSTSICHER
- FÄKAL- UND REGENWASSERKANAL IN ÖFFENTLICHEN KANAL GELEITET
- DURCHBRÜCHE IN SCHEIDEWÄNDEN
  STATISCHE KOMPENSATIONSMASSNAHME DURCH EINBAU VON
  FERTIGTEILÜBERLAGEN UND MAUERWERKSVERPRESSUNG MIT
  EPOXIDHARZ
- VERTIKALE SCHACHTABSCHOTTUNGEN  BRANDBESTÄNDIG
- LÖSCHWASSERENTNAHME ÜBER HYDRANT
- ZWEITER RETTUNGSWEG MIT GERÄTEN DER FEUERWEHR
- FENSTERLICHEN SIND ARCHITEKTURLICHTEN,
  TÜRLICHTEN SIND STOCKLICHTEN
- FLUCHTWEG-ORIENTIERUNGSBELEUCHTUNG IM TREPPENHAUS
  STRASSENTRAKT UND IM VERLAUF VON FLUCHTWEGEN

ABKÜRZUNGEN
WASP WANDAUSSPARUNG
WD WÄRMEDÄMMUNG
WDB WANDDURCHBRUCH
WDVS WÄRMEDÄMMVERBUNDSYST.
WS  WANDSCHLITZ

TECHNISCHE EINBAUTEN
ABL ABLUFT
AR ABFALLROHR
BA BODENABLAUF
BZA BENZINABSCHEIDER
EM EINMÜNDUNG
EV ELEKTROVERTEILER
FF FETTFANG
GD GERUCHDICHT
GS GESCHIRRSPÜLER
GV GERUCHSVERSCHLUSS
HE HEBEANLAGE
HK HEIZKÖRPER
KD KANALDECKEL
KS KANALSOHLE
KT KAMINTÜRE
KS KÜHLSCHRANK
LM LÜFTUNG (MECHANISCH)
LÜ LÜFTUNG (STATISCH)
LS LÜFTUNGSSCHACHT
MW MISCHWASSER
NW NUTZWASSER
ÖSP ÖLSPERRE
PK PUTZKAMMER
PS PUTZSCHACHT
PST PUTZSTÜCK
PUS PUMPENSUMPF
RDV RÜCKSTAUDOPPEL-
 VERSCHLUSS
PT PUTZTÜR
RAR REGENABFALLROHR
RS ROHRSOHLE
RSK REGENSINKKASTEN
RW REGENWASSER

BAUTEILE
AA AUSSENANLAGEN
AD DECKE GG. AUSSENLUFT
AW AUSSENWANDAUFBAU
BP BODENPLATTE
DA DACHAUFBAU
DAH ABGEHÄNGTE DECKE
EST ESTRICH
F FENSTER
FB FUSSBODENAUFBAU
FD FUNDAMENT
FDA FLACHDACHAUFBAU
FL FLIESEN
GK GIPSKARTON
GK-F GIPSKARTON BRANDBEST.
GK-I GIPSKARTON IMPRÄGNIERT
IW INNENWANDAUFBAU
MWK MAUERWERK
NF-ZG NORMFORMATZIEGEL
OL OBERLICHT
POT POTTERIE
RD ROHDECKE
STB STAHLBETON
STZ STEINZEUG
T TÜRE
WD WÄRMEDÄMMUNG
WTW WOHNUNGSTRENNWAND
ZD ZWISCHENDECKE

ÖFFNUNGEN
ASP AUSSPARUNG
BPDB BODENPLATTEDURCHBRUCH
BSL BODENSCHLITZ
DB DURCHBRUCH
DASP DECKENAUSSPARUNG
DDB DECKENDURCHBRUCH
FASP FUSSBODENAUSSPARUNG
FBBD FUSSBODENDURCHBRUCH
FDDB FUNDAMENTDURCHBRUCH
RDS ROHRDURCHFÜHRUNG DICHT

TOK TERRAINOBERKANTE
UZUK UNTERZUGUNTERKANTE
ÜZOK ÜBERZUGOBERKANTE
VK VORDERKANTE

PLANBESCHRIFTUNG
AN ANSICHT
DD DACHDRAUFSICHT
DT-XXX DETAIL
EG ERDGESCHOSS
GR GRUNDRISS
LP LAGEPLAN
OG OBERGESCHOSS
PER PERSPEKTIVE
POS POSITIONSNUMMER
SC SCHNITT
UG UNTERGESCHOSS
SM SCHEMA
TOP TOPOGRAPHISCHE NUMMER

SA SEIFENABSCHEIDER
SD SCHACHTDECKEL
SF SCHLAMMFANG
SIS SICKERSCHACHT
SS SCHACHTSOHLE
ST.PST STEHENDES PUTZSTÜCK
SW SCHMUTZWASSER
TH GASTHERME
TK GEFRIERSCHRANK
WM WASCHMASCHINE
WT WÄSCHETROCKNER
ZGV ZENTRALER GERUCHS-
 VERSCHLUSS
ZUL ZULUFT

MASSANGABEN
ADUK UNTERKANTE DECKE ABGEH.
AL ARCHITEKTURLICHTE
BPOK BODENPLATTEOBERKANTE
BPUK BODENPLATTEUNTERKANTE
DGL DURCHGANGSLICHTE
DN o. Ø NENNWEITE
FM FERTIGMASS
FOK FUSSBODENOBERKANTE
FPH FERTIGPARAPETHÖHE
FDOK FUNDAMENTOBERKANTE
FDUK FUNDAMENTUNTERKANTE
GL GLASLICHTE
LRH LICHTE RAUMHÖHE
OK OBERKANTE
PH PARAPETHÖHE
RBL ROHBAULICHTE
RBM ROHBAUMASS
RBOK ROHBAUOBERKANTE
RDOK ROHDECKENOBERKANTE
RDUK ROHDECKENUNTERKANTE
RPH ROHPARAPETHÖHE
STH STURZHÖHE
STL STOCKLICHTE
STUK STURZUNTERKANTE

MAUERWERKSVERPRESSUNG

WWW.EINFACH3.COM | OFFICE@EINFACH3.COM
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NICHT GEGENSTAND DER BAUANZEIGE
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NICHT GEGENSTAND DER BAUANZEIGE

NICHT GEGENSTAND DER BAUANZEIGE

Lü.D.

Lü.D.

Wohnküche
Parkett
23,88 m2

INNENWÄNDE

IW01 | ZWISCHENWAND
  1,25 cm Gipskartonplatte
  5,0 cm Mineralwolle, Ständer CW75/6
  2,5 cm Luftschicht
  1,25 cm Gipskartonplatte
10,0 cm SUMME BAUTEILDICKE

IW02 | VORSATZSCHALE
  5,0 cm Mineralwolle, Ständer CW50/6
  1,5 cm Gipskartonplatte
  6,5 cm SUMME BAUTEILDICKE

IW03 | WOHNUNGSTRENNWAND
WOHNUNG/WOHNUNG
  1,5 cm Innenputz Gips
14,0 cm Vollziegel (altes wr. Ziegelmaß)
  0,5 cm Fugenverschluß
  5,0 cm Mineralwolle, Ständer CW50/6
  1,5 cm Gipskartonplatte
22,50 cm SUMME BAUTEILDICKE

IW04 | ZWISCHENWAND
  1,25 cm Gipskartonplatte
10,0 cm Mineralwolle, Ständer CW100
  1,25 cm Gipskartonplatte
12,5 cm SUMME BAUTEILDICKE

IW05 | WOHNUNGSTRENNWAND
 1,25 cm Gipskartonfeuerschutzplatte
 1,25 cm Gipskartonfeuerschutzplatte
  7,5 cm Mineralwolle, Ständer CW75/6
  1,25 cm Gipskartonfeuerschutzplatte
  0,3  cm Dampfbremse Isocell Airstop
  cm Schaumstoffstreifen
  7,5 cm Mineralwolle, Ständer CW75/6
  1,25 cm Gipskartonfeuerschutzplatte
  1,25 cm Gipskartonfeuerschutzplatte
21,60 cm SUMME BAUTEILDICKE

ID 01 | FUSSBODENAUFBAU-NASSRAUM
  1,5 cm Fliesen
  6,0 cm Zementestrich
  0,1 cm Trennlage PE-Folie
  d>=0,1mm, zweilagig
  3,0 cm Trittschalldämmplatte
  3,4 cm gebundene Schüttung
14,0 cm SUMME AUFBAU

ID 02 | OBERSTE GESCHOSSDECKE
  7,0 cm Stahlbeton im Verbund mit
19,0 cm Dippelbaumdecke Bestand
  2,5 cm Schalung Bestand
  2,0 cm Stukaturputz Bestand
  1,5 cm Gipskartonplatte
  1,5 cm Gipskartonplatte
33,5 cm SUMME AUFBAU
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverständiger

BEILAGE  3

Ansicht Leystraße / Donaueschingenstraße

Stiegenhaus Innenhof
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