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WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Berlicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fiir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

Il. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta Ley 79 Immobiiien GmbH & Co KG
TaborstraRe 75a/EG
1020 Wien

Mieter: Pagna Real Estate GmbH
TaborstraBe 75a/EG
1020 Wien

Ill. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
LeystralBe 79

Wohnung Top 10 a

Nutzfliche ca. 60 m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verdnderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfiigige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrichtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verdnderungen (insbesondere bauliche Verdnderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahlrecht des Vermieters, die Verdnderungen nach Beendigung des Mietverhdltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters libergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen.




Wegen kurzfristiger Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen {davon unberihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stdrungen weder vorsatzlich noch grob fahrlassig
herbeigefihrt hat, und es sich nicht um Personenschdden handelt.

Anderungen an der AuBenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandriume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist gestattet. Genauso wie Weitergabe des Objekts und Kurzzeit
Vermietungen wie {Airbnb, Booking, ...).

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den ublichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und geféhrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Berlicksichtigung schutzwiirdiger
Interessen der iibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat Uber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die (ibrigen Bewohner des Hauses
durch Larm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrachtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhiltnis wird auf eine unbefristete Dauer abgeschlossen. Es beginnt am 01.01.2025 Fiir den Mieter
besteht eine vorzeitige Kiindigungsmdglichkeit nur im Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2
MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-monatigen Kindigungsfrist. Die Miete ist erst
Ubernahme der Wohnung zu Zahlen. Die Miete ist erst ab Ubernahme der Wohnung zu Zahlen.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstédndliche Mietverhaltnis
vorzeitig aufzulésen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerdt, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betrdchtlicher Teil durch Zufall auf eine
langere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgeféhrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriicksténde

VI. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €.

- BK derzeit €. 228,00
- Lift BK derzeit €. 13,80
- Umsatzsteuer (10%) . 54,54
Hauptmietzins Gesamt brutto € 600,00
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Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschldge

b) aus den Betriebskosten und tffentlichen Abgaben gemaR §§ 21-24 MRG.

c) aus der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten}

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fir die iberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gewdhnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erortert und wird von
diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die M&bel in Héhe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen
Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, &ffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fiilr Gemeinschaftsanlagen gehdren jedenfalls jene Positionen, die gemaR den §§ 2I-24 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter liberwilzt werden kdnnen. Darunter fallen auch die anteiligen Prémien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuRenfenster des Hauses, Sturmschédden,
Hagelschiaden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Héhe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN: ATOS 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspateten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieRlich zweckentsprechender gerichtlicher und auRergerichtlicher Betreibungs-
und Einbringungsmafnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhdltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschliefen und
die Primien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahrlich in Kopie nachzuweisen.

c) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter méglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fiir den Mietgegenstand und die fir diesen bestimmten Einrichtungen und Geréte
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerite) hat der Mieter regelmaBig und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten fiir Schiden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, triagt der Vermieter. Der Mieter trigt die jahrlichen Wartungskosten der Heizungsanlage und
Warmwasserversorgung.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werd&\de Ausbesserungen sowie der (iblichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mangel sowie Sci\énheit\{eparaturen (Malerei, Bodenbeldge} vom

Vermieter zu fgrdern. \
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Der Mieter haftet fiir die libermiRige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschidigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Géste etc.

Schiden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jahrlich ein Service der Kombitherme durchfiihren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wihrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewdhrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behdrdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgastiberpriifungen rechtzeitig
+auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Beliiftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schiden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schiden die durch vorsitzliches oder grob fahrldssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr moglich (natiirliche Abnutzung oder VerschleiR)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fiir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberticksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verénderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis fiir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerhdhung rlickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum nichsten Zinstermin fallig, ebenso allfallige Gutschriften.

c) Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter
Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter ist befugt, den Mietgegenstand im Falle der Vertragsheendigung
oder des Verkaufs bzw. Neuvermietung des Mietgegenstandes mit Miet- und Kauflustigen zu besichtigen. Es
wird eine Anmeldefrist von max. 14 Tagen vereinbart.
Auch sonst ist der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter im angemessenen AusmaR nach vorheriger
Anmeldung zum Betreten der Mietrdumlichkeiten berechtigt, um die Einhaltung der Vertragspflichten des
Mieters liberwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfiihren zu kénnen. Bei Gefahr in Verzug kann
der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter den Mietgegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit des
Mieters, betreten. Bei Abwesenheit hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass der Mietgegenstand in dringenden
Féllen jederzeit zugdnglich ist.

VII. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 1.800,- zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung samtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter. Entstehen wéhrend eines
aufrechten Mietverhaltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstdnde aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schdden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.
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VIII. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Berticksichtigung einer gewdhnlichen Abnutzung zu
{ibergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht &lter als 3 Monate sein darf, fiir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erflllung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestétigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentlimer) weitergegeben werden dirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine offentliche Behdrde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Léschung der Daten kann frithestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Vermieter: Mieter:
N
1 \
al Estate GmbH
£y 79 immobillen GmbH & COKG || Pagna
ST L porsirate 752/EG B — TaborstraBe 733/EG
1020 Wen __— 1 Wien
FN 389593, UID:ATUE7693622 FN'630184m \

Ort: Wien Datum: 01.01.2025



WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Berlicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fiir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

1. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Teilanwendungsbereich des MRG

il Mietvertragsparteien

Vermieter; Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & CO KG
SingerstraBBe 6/5
1010 Wien

Mieter: Hr.ALRIFAE Moaatasm, geb.: 30,01,1990

Ill. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
LeystraBe 79

Wohnung Top 10 b
Nutzfliche ca. 40 m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mistgegenstand fir Wohnzwecke zu benlitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdritcklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verénderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes bedrfen
- sofern es sich nicht um geringfligige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrichtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verinderungen (insbesondere bauliche Verinderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niltzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahlirecht des Vermieters, die Verinderungen nach Beendigung des Mietverhéltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters Ubergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspringlichen Zustands zu verlangen.




Wegen kurzfristiger Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet der
Mieter irgendwelche Rechtsfalgen {davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem, §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stérungen weder vorsétzlich noch grob fahrldssig
herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschaden handelt,

Anderungen an der AuRenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bed(rfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandriume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeitlich oder unentgeltlich) ist nicht gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu den
iiblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren,

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefdhrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Berlcksichtigung schutzwirdiger interessen
der {ibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat Uber Aufforderung des Vermieters die im
Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die (ibrigen Bewohner des Hauses durch Larm- oder
Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrichtigt werden, oder durch die Tierhaltung Ubelstinde im
Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auRerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdricklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhéltnis wird auf die Dauer von 37 Monaten abgeschlossen. Es beginnt am 01.11.2022 und endet
am 30.11.2025 ohne Kiindigung. Fiir den Mieter besteht eine vorzeitige Kindigungsmaoglichkeit nur im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer
3-monatigen Kiindigungsfrist. Wegen Einbau einer Kiiche ist die Miete erst ab 01.12.2022 zu Zahlen.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstdndliche Mietverhaltnis
vorzeitig aufzuldsen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerdt, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betrdchtlicher Teil durch Zufall auf eine
lingere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefahrdungen. (§ 1117
ABGR)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
varzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstdnde

VLH lei flichten;
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Dar vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag ...

- BK-Akonto derzeit € ..

- Umnsatzsteuer (10%) €......

Hauptmietzins Gesamt brutto £ 550,00
" oo .r'// [



Das monatliche Bruttoentgelt fir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschlige

b) aus den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben gemaR §§ 21-24 MRG.

¢} aus der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins {inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschiag: Der Zuschlag fir die iiberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gewéhnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend ergrtert und wird von
diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die Mobel in Hohe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen
Wertsicherungsverginbarung (sh. Pkt, 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im Ausmal seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, ffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fir Gemeinschaftsanlagen gehoren jedenfalls jene Positionen, die gemaf den §§ 21-24 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter Uberwélzt werden kénnen. Darunter fallen auch die anteiligen Prdmien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuBenfenster des Hauses, Sturmschiden,
Hagelschiden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas und Heizung werden vom Vermieter beigestellt und sind vom Vermieter direkt mit dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5, eines Monats, auf das unten angegebene
Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs werden
Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN:

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens flr alle aus einer
verspiteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlielich zweckentsprechender gerichtlicher und auRergerichtlicher Betreibungs-
und Einbringungsmafinahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhdltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGE).

b} Haushaltsversicherung

Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieflen und
die Prémien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jéhrlich in Kapie nachzuweisen.

¢) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter méglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fUr den Mietgegenstand und die fUr diesen bestimmten Einrichtungen und Geréte
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerate) hat der Mieter regelmaRig und im erforderlichen Ausmal zu warten.

Kosten fur Schaden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung oder
eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, tragt der Vermieter ebenso wie die jahrlichen Wartungskosten,



Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der (blichen Brauchbarkeit
nicht entgegenstehende Mingel sowie Schénheitsreparaturen (Malerei, Bodenbeldge} vom Vermieter zu
fordern.

Der Mieter haftet fiir die iberm&Rige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso flir dessen sonstige
Beschidigung und fir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mithewohner, Besucher, Gaste etc.

Schiden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jihrlich ein Service der Kombitherme durchfithren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wahrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewihrieisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behdrdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen,

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Beluftung des Mietobjektes
zu sorgen um Schiden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schiden die durch vorsdtzliches oder grob fahrldssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfleglich zu behandeln, Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (natiirliche Abnutzung oder VerschleiR)
ist der Mieter zwar zur unverziglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet,

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fur die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahi, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verinderung
voll berlicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis flr weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerh&hung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum néchsten Zinstermin fallig, ebenso allfallige Gutschriften.

VIl. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von £ 1.650,- zur Sicherstellung fir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung sdmtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriche des Vermieters gegeniiber dem Mieter. Entstehen wahrend eines
aufrechten Mietverhaltnisses derartige Anspriche. 50 ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Rickstande aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverzliglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schdden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Rickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.




Vill. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhdltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Berlicksichtigung einer gewdhnlichen Abnutzung zu
ibergeben. Bej der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht &lter als 3 Monate sein darf, fir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfilllung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestitigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer EigentUmer) weitergegeben werden durfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine offentliche Behérde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungsawecken, erfoigt nicht. Die Loschung der Daten kann frithestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht ~ auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abwetchend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist von
einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Vermieter: Mieter:
Sveta LEY 73 immob/lfen GmbH & COKG __»
Singerstfale 6/5— —
101pMien— -
. ATU75865967 _\./' __Jigf_ _—
t
Ort: Wien Datum: 11.10.2022



WOHNUNGSMIETVERTRAG
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fiir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

l. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

1l. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta Ley 79 Immobilien GmbH & Co KG
SingerstraBe 6/5
1010 Wien

Mieter: Hr. Salim SHAH, geb.: 01.01.1980

lll. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
LeystraBe 79

Wohnung Top 14-16

Nutzfléche ca. 90 m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verdnderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfigige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrachtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Veridnderungen (insbesondere bauliche Verdnderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 ivm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wabhlrecht des Vermieters, die Verinderungen nach Beendigung des Mietverhiltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters ibergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen.



Wegen kurzfristiger Stdérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stérungen weder vorsitzlich noch grob fahrlassig
herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschdden handelt.

Anderungen an der AuBenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bedirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandrdume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist nicht gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den tiblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefahrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Beriicksichtigung schutzwiirdiger
Interessen der iibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat {iber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die (ibrigen Bewohner des Hauses
durch Larm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrichtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhaltnis wird auf die Dauer von 37 Monaten abgeschlossen. Es beginnt am 01.12.2023 und endet
am 31.12.2026 ohne Kiindigung. Fiir den Mieter besteht eine vorzeitige Kundigungsméglichkeit nur im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-
monatigen Kiindigungsfrist.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstdndliche Mietverhiltnis
vorzeitig aufzulésen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerét, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr moglich macht oder wenn ein betrdchtlicher Teil durch Zufall auf eine
ldngere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefahrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgrinde {gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstdnde

VI. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €...

- BK-Akonto derzeit € 229,35
- Lift BK-Akonto derzeit €.. 18,52
- Umsatzsteuer (10%) € 95,45
Hauptmietzins Gesamt brutto € 1050,00

—
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Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschldge
b) aus den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben gemaR §§ 21-24 MRG.
c) aus der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fiir die Giberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gew&hnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erértert und wird von

diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die Mdbel in Héhe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen

Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, 6ffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fiir Gemeinschaftsanlagen gehéren jedenfalls jene Positionen, die gemal den §§ 2I-24 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter iiberwilzt werden kénnen. Darunter fallen auch die anteiligen Pramien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuBenfenster des Hauses, Sturmschiden,
Hagelschdden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN: ATO5 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspiteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieBlich zweckentsprechender gerichtlicher und auRergerichtlicher Betreibungs-
und Einbringungsmalnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhdltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b} Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieBen und
die Pramien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jéhrlich in Kopie nachzuweisen.

¢) Erhaltung
Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter méglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fir den Mietgegenstand und die fur diesen bestimmten Einrichtungen und Gerdte
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerite) hat der Mieter regelmaRig und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten fiir Schdden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung

oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, trigt der Vermieter. Der Mieter trégt die jahrlichen Wartungskosten der Heizungsanlage und
Warmwasserversorgung.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der (iblichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Maingel sowie Schonheitsreparaturen (Malerei, Bodenbeldge) vom

Vermieter zu fordern.



Der Mieter haftet flir die iiberméRige Abn{itzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschadigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Gaste etc.

Schaden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jihrlich ein Service der Kombitherme durchfithren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wahrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewdhrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behdrdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberprifungen rechtzeitig
+auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Obrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Beliiftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schaden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schdden die durch vorsdtzliches oder grob fahridssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht-des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstidnde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (natlirliche Abnutzung oder VerschleiB)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria {Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Oberschreitungen wird jedoch die gesamte Verinderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis flir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerhohung rickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum nachsten Zinstermin fillig, ebenso allfdllige Gutschriften.

c) Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter
Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter ist befugt, den Mietgegenstand im Falle der Vertragsbeendigung
oder des Verkaufs bzw. Neuvermietung des Mietgegenstandes mit Miet- und Kauflustigen zu besichtigen. Es
wird eine Anmeldefrist von max. 14 Tagen vereinbart.
Auch sonst ist der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter im angemessenen AusmalR nach vorheriger
Anmeldung zum Betreten der Mietraumlichkeiten berechtigt, um die Einhaltung der Vertragspflichten des
Mieters (iberwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfilhren zu kdnnen. Bei Gefahr in Verzug kann
der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter den Mietgegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit des
Mieters, betreten. Bei Abwesenheit hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass der Mietgegenstand in dringenden
Féllen jederzeit zuganglich ist.

VII. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 3 150,- zur Sicherstellung fir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstidnde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung samtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter. Entstehen wéahrend eines
aufrechten Mietverhiltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstdnde aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schiaden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.




VIil. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Beriicksichtigung einer gewdhnlichen Abnutzung zu
Uibergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht ilter als 3 Monate sein darf, fur die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfiillung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestétigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine 6ffentliche Behdrde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Léschung der Daten kann frithestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges
Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Der Mieter ist mit seiner Unterschrift einverstanden, dass der Vermieter den Mietvertrag jederzeit unter
Einhaltung 3-monatigen Kiindigungsfrist auflésen kann.

Vermieter: Mieter: W

1010 Wien
FN535318h

Ort: Wien Datum:17.11.2023
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l. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

Il. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta Ley 79 Immobilien GmbH & Co KG
TaborstralRe 75a/EG
1020 Wien

Mieter: Fa. WARDI Immo GmbH

1230 Wien, Hodlgasse 10 Top 48

lll. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
Leystrafle 79

Wohnung Top 19

Nutzfliche ca. 40 m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu benitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verinderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfiigige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrichtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verinderungen (insbesondere bauliche Veranderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahlrecht des Vermieters, die Verdnderungen nach Beendigung des Mietverhaltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters (ibergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen.



Wegen kurzfristiger Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Storungen weder vorsitzlich noch grob fahrlissig
herbeigeflihrt hat, und es sich nicht um Personenschiden handelt.

Anderungen an der AuBenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bedtrfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandrdume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den (iblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefihrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Berlicksichtigung schutzwiirdiger
Interessen der iibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat iiber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die {ibrigen Bewohner des Hauses
durch Ldrm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrichtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstiande im Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auferhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhaltnis wird auf die Dauer von 37 Monaten abgeschlossen. Es beginnt am 01.11.2024 und endet
am 30.11.2027 ohne Kiindigung. Fir den Mieter besteht eine vorzeitige Kiindigungsméglichkeit nur im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-
monatigen Kiindigungsfrist.

Es wird vereinbart, dass gem. & 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstindliche Mietverhiltnis
vorzeitig aufzulésen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerit, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betrichtlicher Teil durch Zufall auf eine
ldngere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefihrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstinde

VI. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €.

- BK-Akonto derzeit €. 112,62
- Lift BK derzeit €.. 09,25
- Umsatzsteuer (20%) ~ €. 163,63
Hauptmietzins Gesamt brutto € 981,82
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Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschlige
b) aus den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben gemaR §§ 21-24 MRG.
¢) aus der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inki. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fiir die tiberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gewdhnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erdrtert und wird von

diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e} Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die Mébel in Hohe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen

Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu-den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, éffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fiir Gemeinschaftsanlagen gehoren jedenfalls jene Positionen, die gemiR den §§ 2i-24 MRG zuléssigerweise
auf den Mieter liberwalzt werden kénnen. Darunter fallen auch die anteiligen Primien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuBenfenster des Hauses, Sturmschiden,
Hagelschdden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen. .

Strom und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Héhe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN: ATO05 32000179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspdteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieBlich zweckentsprechender gerichtlicher und auRergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaRnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhiltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB),

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieRen und
die Pramien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jihrlich in Kopie nachzuweisen.

c) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter méglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerite
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitiren bzw. technischen
Anlagen sowie Geréate) hat der Mieter regelmiRig und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten fiir Schiden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, tragt der Vermieter. Der Mieter trigt die jahrlichen Wartungskosten der Heizungsanlage und
Warmwasserversorgung.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der (Gblichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mingel sowie Schénheitsreparaturen (Malerei, Bodenbelige) vom
Vermieter zu fordern.
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Der Mieter haftet fiir die iberméaRige Abnlitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschéddigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Giste etc.

Schdden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jéhrlich ein Service der Kombitherme durchfilhren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wahrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewihrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behordlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
+auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Beliiftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schéden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schdaden die durch vorsitzliches oder. grob fahrlissiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters. -

Die beigestellten Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (natirliche Abnutzung oder VerschleiR)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verdnderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis flir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerhdhung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum nachsten Zinstermin fallig, ebenso allfillige Gutschriften.

c) Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter
Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter ist befugt, den Mietgegenstand im Falle der Vertragsbeendigung
oder des Verkaufs bzw. Neuvermietung des Mietgegenstandes mit Miet- und Kauflustigen zu besichtigen. Es
wird eine Anmeldefrist von max. 14 Tagen vereinbart.
Auch sonst ist der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter im angemessenen AusmaR nach vorheriger
Anmeldung zum Betreten der Mietrdumlichkeiten berechtigt, um die Einhaltung der Vertragspflichten des
Mieters berwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfiihren zu kénnen. Bei Gefahr in Verzug kann
der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter den Mietgegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit des
Mieters, betreten. Bei Abwesenheit hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass der Mietgegenstand in dringenden
Fallen jederzeit zugénglich ist.

VII. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 2950,- zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung samtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter. Entstehen wihrend eines
aufrechten Mietverhdltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Rickstdnde aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhéltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schiaden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.



VIll. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Beriicksichtigung einer gewdhnlichen Abnutzung zu
Ubergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht alter als 3 Monate sein darf, fiir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfillung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestatigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine offentliche Behérde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Léschung der Daten kann frithestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges
Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Der Mieter ist mit seiner Unterschrift einverstanden, dass der Vermieter den Mietvertrag jederzeit unter
Einhaltung 3-monatigen Kiindigungsfrist auflésen kann.

Vermieter: Mieter:

\ \r\\

1010 Wien
FN535318h

\ é?
S

Ort: Wien Datum: 07.10.2024



WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Berlicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fiir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

|. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

Il. Mietvertragsparteien
Vermieter: S s
veta Immobilien GmbH
1010 Wien, Schellinggasse 3411
FN 397621m, UID:ATUSB0OB01 4
E-Mail: afﬁce@svetaimmobilien.at
Mieter: Hr. Sattar Al Qaraquli

lll. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wlen  gelegenen
Mietgegenstand: Leystrake 79

Wohnung Top Nr. 20

Nutzflache ca. 32 m?

IV. Zustand des Mietobjekts/Eignung

Der Mietgegenstand befindet sich bei Anmietung in folgendem Zustand bzw. weist folgende Méngel auf:
Erstbezug nach Neubau

Verwendungszweck i
Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der Nutzungsart
bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verdnderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes bediirfen - sofern
es sich nicht um geringfiigige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner beeintréchtigende
Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Veranderungen (insbesondere bauliche Veranderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art und
Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden rechtzeitig
vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf jedenfalls einer
ausdrlicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein Wahlrecht des
Vermieters, die Verénderungen nach Beendigung des Mietverhéltnisses unentgeltiich in das

Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters (ibergehen zu lassen oder aber die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen.

Wegen kurzfristiger Stdrungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet der Mieter
irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. § 1096) ABGB)
abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stérungen weder vorsatzlich noch grob fahrldssig herbeigefiihrt hat, und es sich
nicht um Personenschéden handelt.

Anderungen an der AuRenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes bediirfen der
ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.



Die Untervermietung der Bestandraume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder teilweise,
entgeltlich oder unentgeltlich) ist nicht gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr in
Verzug vorfiegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu den Gblichen
dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefahrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter der
Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Beriicksichtigung schutzwiirdiger Interessen der dbrigen
Bewohner und des Vermieters erfolgt, Der Mieter hat (iber Aufforderung des Vermieters die im Mietgegenstand
gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die tibrigen Bewohner des Hauses durch Larm- oder Geruchseinwirkungen
unzumutbar beeintrachtigt werden, oder durch die Tierhaltung Ubelstande im Mietgegenstand oder in allgemeinen
Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalb des Mietgegenstandes bedarf der ausdricklichen
Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhaltnis wird auf die Dauer von 37Monaten abgeschlossen. Es beginnt am 01.04.2020 und endet am

30.04.2024 ohne Kiindigung. Fiir den Mieter besteht eine vorzeitige Kiindigungsmdglichkeit nur im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-monatigen
Kiindigungsfrist. Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegensténdliche
Mietverhaltnis vorzeitig aufzulésen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerat, in welches
den bedungenen Gebrauch nicht mehr mdglich macht oder wenn ein betréchtlicher Teil durch Zufall auf eine langere
Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefahrdungen. (§ 1117 ABGB).

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige vorzeitige
Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstande

V1. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins

- BK-Akonto, derzeit
-Inkasso

- Umsatzsteuer (20%)

M dh db dh

Summe insgesamt €__ 500 .-

Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich ausfolgenden Anteilen zusammen:

A) Aus dem Bestandzins inkl. Zu-Abschlage

B) Aus den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben gemaR §§ 21-24 MRG.

C) Aus der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

D) Lagezuschlag: Der Zuschlag fiir die Uberdurchschnittiich gute Lage gegeniiber der gewdhnlichen Wiener
Lage als auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erdrtert
und wird von diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

E) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die Mobel in Hohe von Monatlich -------
enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen
Wertversicherungsvereinbarung wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des Objekts verbundenen
Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles von It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, dffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen fiir



Gemeinschaftsanlagen gehdren jedenfalls jene Positionen, die gemaR den §§ 21-24 MRG zulassigerweise auf den
Mieter iiberwalzt werden kdnnen. Darunter fallen auch die anteiligen Pramien einer angemessenen Versicherung
gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuBenfenster des Hauses, Sturmschaden, Hagelschaden und
Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung aufiaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb der
Gemeinschaftsaniagen (Aufzug) teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten angegebene
Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretendem Zahlungsverzug werden Verzugszinsen in Hohe
der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

Konto lautend auf: Leystrafte 79 1200 Wien
IBAN: ATO05 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer verspateten Zahlung
resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung entstanden sind, einschlieRlich
zweckentsprechender gerichtlicher und auRergerichtlicher Betreibungs- und EinbringungsmaBnahmen, letztere jedoch
nur, als sie in einem angemessenen Verhéltnis zur betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

An den Heizdlkosten der zentralen Olheizungsanlagen beteiligt sich der Mieter aliquot nach seinen Quadratmetern
Wohnnutzflache.

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieBen und die Pramien-
Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahrlich in Kopie nachzuweisen.

c) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter mdglichster Schonung der Substanz zu behandeln.
Die fiir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Geréte (insbesondere Elektroleitungs-
Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitéren bzw. technischen Anlagen sowie Geréte) hat der Mieter
regelmaRig und im erforderlichen Ausmaf zu warten.

Kosten fiir Schaden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung oder eine
Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw. notwendig wird, tragt
der Vermieter ebenso wie die jahrliche Wartungskosten.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der iiblichen Brauchbarkeit nicht
entgegenstehende Mangel sowie Schonheitsreparaturen (Malerei, Bodenbelége) vom Vermieter zu fordem.

Der Mieter haftet fiir die (ibermaRige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige Beschadigung
und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner Mitbewohner, Besucher,
Gaste etc.

Schaden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverzliglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachwesislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jahrlich ein Service der Kombitherme durchfiihren zu lassen um eine einwandfreie Funktion
wahrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewahrleisten Er ist auch verpflichtet die
gesetzlich/behdrdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig auf seine Kosten
vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Beliftung des Mietobjektes zu sorgen
um Schéden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schaden das durch vorsétzliche oder grob fahriassige Verhalten des Vermieters oder von ihm Beauftragter entstanden
sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.



Die beigesteliten Einrichtungsgegenstande sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch aus nicht
vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (natiiriche Abnutzung oder VerschlieR) ist der Mieter zwar
nur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt) verlautbarten
monatlichen Index der Verbraucherpreise 2010=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fiir die Wertsicherung ist die fir den
Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5% nach oben oder unten bleiben
unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Veranderung voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl
bildet jeweils die Ausgangsbasis fiir weitere Anpassungen. Der Vermieter ist berechtigt. die entstehende
Indexerhhung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich ergebende Nachzahlung ist zum n&chsten Zinstermin
fallig, ebenso allféllige Gutschriften.

VII. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von€ 1500 - zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstande. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung samtlicher aus dem
Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter. Entstehen wéhrend eines aufrechten
Mietverhaltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet. diese Riickstande aus
der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen |4 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen Kautionsbetrag
wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn feststeht, dass aus dem
Mietverhaltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schaden oder dgl. keine Forderung zusteht. Im
Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des
Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.

VIIl. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhaltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei Ubernahme, gereinigt
und frei von Fahrnissen unter Berticksichtigung einer gewdhnlichen Abnutzung zu (ibergeben.

Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht &lter als 3 Monate sein darf, fiir die Therme vorzuweisen.

1X. Datenschutz
Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung angegebenen Daten
elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfiillung der Dokumentationspflicht verwendet
werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten elektronisch gespeichert werden.
Zweckgebunden verarbeitet werden und bestatigt die Richtigkeit der Angaben.
Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielweise Vermieter, Nachverwaltung, neuer
Eigentiimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielweise nach eingehender Aufforderung an
eine offentliche Behdrde oder an Professionisten im Zuge von Reparateur arbeiten erfolgen. Eine automatische
Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Loschung der Daten
kann friihestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche Nachweispflicht-auch steuerlich-abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist von einem
Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Sveta Immo ilien GmbH
10104 Scr -- mﬁ:ﬁa"/ﬁﬂ
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Vermieter:
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Ort: Wien Datum:



Sveta Group | SingerstraBBe 6/5 | 1010 Wien | AT SVET ‘

Geselischaft: Sveta Ley 79 Immobilien GmbH & Co KG
ein Unternehmen der Sveta Group

Wien, am 08.04.2024

1200 Wien, Leystralle 79 Top 20

Die Mietvertragsparteien Sveta Ley 79 Immobilien GmbH & Co KG als Vermieter und Hr.
Sattar AL QARAQULI, geb. 21.11.1982 als Mieter der Wohnung 1200 Wien, LeystraRe 79/ 20
vereinbaren zum 16.03.2020 abgeschlossenen Mietvertrag, dass das Mietverhaltnis um
weiter 37 Monate verlangert wird. Es beginnt am 01.05.2024 und endet am 31.05.2027

ohne Kiindigung.
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Hr. Sattar AL QARAQUILI, geb. 21.11.1982
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WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Beriicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
flir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

Il. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta Ley 79 Immobilien GmbH & Co KG
TaborstraBe 75a/EG
1020 Wien

Mieter: Pagna Real Estate GmbH
Taborstrafle 75a/EG
1020 Wien

Ill. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
Leystralle 79

Wohnung Top 25

Nutzfliche ca. 60,26 m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohien!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verdnderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfligige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrichtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verdnderungen (insbesondere bauliche Verdnderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVvm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wabhlrecht des Vermieters, die Veranderungen nach Beendigung des Mietverhiltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters iibergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen.




Wegen kurzfristiger Stdrungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stdrungen weder vorsdtzlich noch grob fahrldssig
herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschaden handelt.

Anderungen an der AuRenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandrdume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist gestattet. Genauso wie Weitergabe des Objekts und Kurzzeit
Vermietungen wie {Airbnb, Booking, ...).

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den Uiblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und geféhrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Beriicksichtigung schutzwiirdiger
Interessen der iibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat Uber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die iibrigen Bewohner des Hauses
durch Lirm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintréchtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auRerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhéltnis wird auf eine unbefristete Dauer abgeschlossen. Es beginnt am 01.01.2025 Fiir den Mieter
besteht eine vorzeitige Kiindigungsméglichkeit nur im Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2
MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-monatigen Kiindigungsfrist.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstdndliche Mietverhaltnis
vorzeitig aufzuldsen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerat, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betréchtlicher Teil durch Zufall auf eine
lingere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefdhrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstéande

VI. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €.
- BK derzeit €. 168,73
- Lift BK derzeit €. 13,86
- Umsatzsteuer (10%) £.. 54,54
Hauptmietzins Gesamt brutto € 600,00
_\\
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Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschlige

b) aus den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben gemafR §§ 21-24 MRG.

c) ausder jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fir die iiberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gewdhnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschiuss des Vertrages eingehend erortert und wird von
diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die Mébel in Hohe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen
Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, 6ffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fir Gemeinschaftsanlagen gehéren jedenfalls jene Positionen, die gemaR den §§ 2I-24 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter liberwélzt werden kénnen. Darunter fallen auch die anteiligen Pradmien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuRenfenster des Hauses, Sturmschéden,
Hagelschiden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN: ATO5 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fir alle aus einer
verspiteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieBlich zweckentsprechender gerichtlicher und auRergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaBnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhéltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieBen und
die Primien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahrlich in Kopie nachzuweisen.

c) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter méglichster Schonung der Substanz zu
behandein. Die fiir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Geréte
{(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerite) hat der Mieter regelmé&Big und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten fiir Schiaden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, trigt der Vermieter. Der Mieter trigt die jéhrlichen Wartungskosten der Heizungsanlage und
Warmwasserversorgung.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig wera‘a{wde Ausbesserungen sowie der (blichen
Brauchbarkeit nichty entgegenstehende Mangel sowie Schénheﬁﬂeparaturen {Malerei, Bodenbeldge) vom
Vermieter zu fordern.




Der Mieter haftet fiir die {iberméRige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschadigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Gaste etc.

Schiden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jahrlich ein Service der Kombitherme durchfiihren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wihrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewahrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behérdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
+auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Belliftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schiden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schiden die durch vorsétzliches oder grob fahrlissiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstiinde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr moglich (natiirliche Abnutzung oder VerschleiR)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verdnderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis fiir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerhéhung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum nichsten Zinstermin fallig, ebenso alifdllige Gutschriften.

c) Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter
Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter ist befugt, den Mietgegenstand im Falle der Vertragsbeendigung
oder des Verkaufs bzw. Neuvermietung des Mietgegenstandes mit Miet- und Kauflustigen zu besichtigen. Es
wird eine Anmeldefrist von max. 14 Tagen vereinbart.
Auch sonst ist der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter im angemessenen AusmaR nach vorheriger
Anmeldung zum Betreten der Mietrdumlichkeiten berechtigt, um die Einhaltung der Vertragspflichten des
Mieters iiberwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfiihren zu kénnen. Bei Gefahr in Verzug kann
der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter den Mietgegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit des
Mieters, betreten. Bei Abwesenheit hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass der Mietgegenstand in dringenden
Fallen jederzeit zuganglich ist.

VII. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschiuss eine Kaution im Betrag von € 1.800,- zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung sdmtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter. Entstehen wéhrend eines
aufrechten Mietverhiltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Ruckstande aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schaden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.



VIIl. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhiitnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Beriicksichtigung einer gewohnlichen Abnutzung zu
libergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht élter als 3 Monate sein darf, fiir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfiillung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestétigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine o&ffentliche Behérde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Léschung der Daten kann friithestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Klindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Vermieter: Mieter:

'

Pagna Real Es\tate GmbH

SVETA LEY 79 Immoblliery GmbH & Co KG
Taborstrafle 75a/EG Tab Et;g B\z I7ia/ EG

1020 Wi
FN_389593, UID: ATKI67693622 F‘v 639191 TF

—_— ———

Ort: Wien Datum: 01.01.2025



WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Beriicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fiir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollwendungsbereich des MRG

Il. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG
SingerstraBe 6/5
1010 Wien

Mieter: Hr. Roman Horvath, geb. 05.10.1980

lll. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
LeystraBe 79 gelegenen Mietegegenstand:

Top 27

Nutzfliche ca.65m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verinderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfiigige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrichtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Veranderungen (insbesondere bauliche Veranderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf jedenfalis
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wabhlrecht des Vermieters, die Verinderungen nach Beendigung des Mietverhéltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters iibergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen.




Wegen kurzfristiger Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stérungen weder vorsatzlich noch grob fahrldssig
herbeigeflihrt hat, und es sich nicht um Personenschdden handelt.

Anderungen an der AuBenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandriume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen {ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist nicht gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den {iblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und geféhrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Beriicksichtigung schutzwiirdiger
Interessen der iibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat iiber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die librigen Bewohner des Hauses
durch Lirm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrachtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auRerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhiltnis wird auf die Dauer von 37 Monaten abgeschlossen. Es beginnt am 01.03.2022 und endet
am 31.03.2025 ohne Kiindigung. Fiir den Mieter besteht eine vorzeitige Kiindigungsmoglichkeit nur im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-
monatigen Kiindigungsfrist.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstdndliche Mietverhdltnis
vorzeitig aufzuldsen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerét, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betrachtlicher Teil durch Zufall auf eine
lingere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefahrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstande

VI. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €.

- BK-Akonto derzeit €.. 149,96
- Lift BK-Akonto derzeit €. 12,80
- Umsatzsteuer (10%) . €. 77,27
Hauptmietzins Gesamt brutto € 850,00




Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschlage

b} aus den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben gemaR §§ 21-24 MRG.

¢) aus der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fiir die Giberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gewdShnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erértert und wird von
diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die Mébel in Hohe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen
Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, éffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fiir Gemeinschaftsanlagen gehdren jedenfalls jene Positionen, die gemaR den §§ 2I-24 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter liberwilzt werden kénnen. Darunter fallen auch die anteiligen Pramien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuBenfenster des Hauses, Sturmschéden,
Hagelschiden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN:

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspiteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieRlich zweckentsprechender gerichtlicher und auRergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaRnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhiltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieBen und
die Pramien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahrlich in Kopie nachzuweisen.

c) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter méglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fiir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerdte
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerite) hat der Mieter regelmdRig und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten fiir Schiden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, trigt der Vermieter ebenso wie die jahrlichen Wartungskosten.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der (iblichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mingel sowie Schénheitsreparaturen (Malerei, Bodenbeldge) vom

Vermieter zu fordern.

Der Mieter haftet fiir die iiberm3Rige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
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Beschiadigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Géste etc.

Schdden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jihrlich ein Service der Kombitherme durchfiihren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wihrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewahrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behérdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Belliftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schiden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schiden die durch vorsitzliches oder grob fahrldssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (natiirliche Abnutzung oder Verschleil3)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpfiichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis flir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahi, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verdnderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis filir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerhohung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum nichsten Zinstermin fallig, ebenso aliféllige Gutschriften.

VIi. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 0,- zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung samtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter. Entstehen wahrend eines
aufrechten Mietverhiltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstande aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schaden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.




VIIl. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhdltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Berticksichtigung einer gewdhnlichen Abnutzung zu
libergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht &lter als 3 Monate sein darf, fiir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfillung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestétigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine &ffentliche Behdérde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Léschung der Daten kann friihestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Vermieter: Mieter:

10 Wien
7 FN535318h

Datum: 16.02.2022



WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Bertlicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fiir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

Il. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta Ley 79 Immobilien GmbH & Co KG
Taborstrae 75a/EG
1020 Wien

Mieter: Pagna Real Estate GmbH
TaborstraRe 75a/EG
1020 Wien

Hll. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
LeystraBe 79

Wohnung Top 29

Nutzfliche ca. 42 m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verdnderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfiigige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrichtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verdnderungen (insbesondere bauliche Veranderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahlrecht des Vermieters, die Verdnderungen nach Beendigung des Mietverhdltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters libergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangeh,




Wegen kurzfristiger Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stérungen weder vorsitzlich noch grob fahrlassig
herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschdden handeit.

Anderungen an der AuBenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandriume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist gestattet. Genauso wie Weitergabe des Objekts und Kurzzeit
Vermietungen wie (Airbnb, Booking, ...).

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den tblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefahrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Beriicksichtigung schutzwiirdiger
Interessen der {ibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat iiber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die (ibrigen Bewohner des Hauses
durch Larm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrichtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Dbelstdnde im Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auRerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die aligemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhiltnis wird auf eine unbefristete Dauer abgeschlossen. Es beginnt am 01.01.2025 Fiir den Mieter
besteht eine vorzeitige Kiindigungsmaéglichkeit nur im Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2
MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-monatigen Kiindigungsfrist. Die Miete ist erst ab
Ubernahme der Wohnung zu Zahlen.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstdndliche Mietverhéltnis
vorzeitig aufzulésen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerdt, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betrédchtlicher Teil durch Zufall auf eine
langere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefdhrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstdnde

VI. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €.

- BK derzeit €.. 159,26
- Lift BK derzeit €.. 9,64
- Umsatzsteuer (10%) £.. 54,54
Hauptmietzins Gesamt brutto € 450,00




Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a} aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschlége
b} aus den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben geméR §§ 21-24 MRG.
c) aus der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fiir die {iberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gewohnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erértert und wird von

diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fir die M&bel in Hohe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen

Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im Ausmal seines Anteiles It. Varschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, 6ffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fur Gemeinschaftsanlagen gehdren jedenfalls jene Positionen, die gemaR den §§ 2[-24 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter (iberwilzt werden kénnen. Darunter fallen auch die anteiligen Pramien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuBenfenster des Hauses, Sturmschaden,

Hagelschaden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit

dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Héhe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN: ATO5 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspateten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieRlich zweckentsprechender gerichtlicher und auBergerichtlicher Betreibungs-
und Einbringungsmafnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhéltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieBen und
die Primien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahrlich in Kopie nachzuweisen.

c) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter méglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fiir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Geréte
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen

Anlagen sowie Gerite) hat der Mieter regelmaRig und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten fiir Schiaden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, tragt der Vermieter. Der Mieter tragt die jahrlichen Wartungskosten der Heizungsanlage und

Warmwasserversorgung.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende\ Ausbesserungen sowie der (iblichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mingel sowie Schénheitsreparaturen (Malerei, Bodenbeldge) vom
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Vermieter zu fordern. ﬁ
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Der Mieter haftet fiir die (iberméRige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschadigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Gaste etc.

Schiden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jahrlich ein Service der Kombitherme durchfiihren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wihrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewéhrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behérdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
+auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Beliiftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schiden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schiden die durch vorsitzliches oder grob fahrlassiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (natirliche Abnutzung oder VerschleiB)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Veranderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis fiir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerhdhung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum nichsten Zinstermin fallig, ebenso allféllige Gutschriften.

c) Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter
Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter ist befugt, den Mietgegenstand im Falle der Vertragsbeendigung
oder des Verkaufs bzw. Neuvermietung des Mietgegenstandes mit Miet- und Kauflustigen zu besichtigen. Es
wird eine Anmeldefrist von max. 14 Tagen vereinbart.
Auch sonst ist der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter im angemessenen AusmaR nach vorheriger
Anmeldung zum Betreten der Mietriumlichkeiten berechtigt, um die Einhaltung der Vertragspflichten des
Mieters Uiberwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfilhren zu kénnen. Bei Gefahr in Verzug kann
der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter den Mietgegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit des
Mieters, betreten. Bei Abwesenheit hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass der Mietgegenstand in dringenden
Fillen jederzeit zuganglich ist.

VII. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 1.350,- zur Sicherstellung fir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung sdmtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter. Entstehen wéhrend eines
aufrechten Mietverhiltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstdnde aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schiaden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- ag jeden der Mieter erfolgen.
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VIll. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Beriicksichtigung einer gew6hnlichen Abnutzung zu
{ibergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht &lter als 3 Monate sein darf, fiir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erflillung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestétigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine O&ffentliche Behérde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Léschung der Daten kann frithestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Vermieter: Mieter:
[ . \- | Estate GmbH
SVETA LEY 79 Immobilien GriaH & Co KG Pagna Rea $
Taborstrafe 75a/& [ TaborstraBe 75a/EG

1020 Wl?n _E_ji-”‘— "1_820-.

gen
FN 639191,m

\

\

Ort: Wien Datum: 01.01.2025



WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Beriicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fiir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

Il. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG
Singerstraie 6/5
1010 Wien

Mieter: Hr. Mohammad AL OMEIR, geb.: 01.01.1993

Braunhirschengasse 44/ 12, 1150 Wien

1ll. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
Leystrale 79

Wohnung Top 30

Nutzfliche ca. 55 m?

V. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verdnderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfiigige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrichtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Veridnderungen (insbesondere bauliche Verdnderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVvm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahlrecht des Vermieters, die Verdnderungen nach Beendigung des Mietverhéltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters libergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des ursprilinglichen Zustands zu verlangen.




Wegen kurzfristiger Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen {davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stérungen weder vorsdtzlich noch grob fahrldssig
herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschaden handelt.

Anderungen an der AuBenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bedirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandrdume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist nicht gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den {iblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefahrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Berlicksichtigung schutzwiirdiger
interessen der ibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat iiber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die {ibrigen Bewohner des Hauses
durch Lirm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrachtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auRerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdrticklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhiltnis wird auf die Dauer von 37 Monaten abgeschlossen. Es beginnt am 01.06.2023 und endet
am 31.06.2026 ohne Kiindigung. Fiir den Mieter besteht eine vorzeitige Kiindigungsmdéglichkeit nur im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-
monatigen Kiindigungsfrist.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstdndliche Mietverhiltnis
vorzeitig aufzulésen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerit, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betrichtlicher Teil durch Zufall auf eine
langere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefdhrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstdnde

VI. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €.

- BK-Akonto derzeit € 175,29
- Lift BK-Akonto derzeit €. 14,16
- Umsatzsteuer {10%) B € 72,72
Hauptmietzins Gesamt brutto € 800,00




Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschlage
b} aus den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben gemal §§ 21-24 MRG.
¢} ausder jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fiir die Giberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gewdhnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erértert und wird von

diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die Mdbel in Héhe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen

Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, &éffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fiir Gemeinschaftsanlagen gehéren jedenfalls jene Positionen, die gemaR den §§ 21-24 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter liberwdlzt werden kdnnen. Darunter fallen auch die anteiligen Pradmien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuRenfenster des Hauses, Sturmschdden,
Hagelschdden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Héhe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN: ATO5 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspiteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieRlich zweckentsprechender gerichtlicher und auRergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaRnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhéltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieBen und
die Prémien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahrlich in Kopie nachzuweisen.

c) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter méglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerdte
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Geréte) hat der Mieter regelmaRig und im erforderlichen Ausmaf zu warten.

Kosten fiir Schiden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, trigt der Vermieter. Der Mieter tragt die jahrlichen Wartungskosten der Heizungsanlage und
Warmwasserversorgung.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der (blichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende-Mdngel sowie Schénheitsreparaturen (Malerei, Bodenbeldge) vom

Vermieter zu fordern. _— L,.
e /




Der Mieter haftet fiir die (ibermédRige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschédigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewchner, Besucher, Gaste etc.

Schiden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jahrlich ein Service der Kombitherme durchfilhren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wihrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewahrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behérdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
+auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Beliiftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schaden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schiden die durch vorsatzliches oder grob fahrldssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstdnde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr mdoglich (natiirliche Abnutzung oder Verschleif3)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fiir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verdnderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis fiir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerhdhung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum nachsten Zinstermin fallig, ebenso allféllige Gutschriften.

VIl. Kaution

Die Kaution wird in der Héhe von € 2.400,- vom Altmieter iibernommen zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung sd@mtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter. Entstehen wihrend eines
aufrechten Mietverhiltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstdnde aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schaden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.




Vill. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Beriicksichtigung einer gewdhnlichen Abnutzung zu
iibergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht dlter als 3 Monate sein darf, fiir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfiillung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdricklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestdtigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine &ffentliche Behdrde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Léschung der Daten kann friihestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Der Mieter ist mit seiner Unterschrift einverstanden, dass der Vermieter den Mietvertrag jederzeit unter
Einhaltung 3-monatigen Kiindigungsfrist aufldésen kann.

Vermieter: . Mieter:

[

LS |

Sveta LEY 79 |mmoblll(a1 GénblL &Co KG

Singerstrafie

Ort: Wien = Datum: 30.05.2023



WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Berticksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fiir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

ll. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta Ley 79 Immobilien GmbH & Co KG
Taborstrale 75a/EG
1020 Wien

Mieter: Sigma Vermietung GmbH & Co KG
SingerstraRe 6/5
1010 Wien

lll. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
LeystraBe 79

Wohnung Top 34

Nutzfliche ca. 60,73 m?2

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Veranderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfiigige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintréchtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verédnderungen (insbesondere bauliche Verdnderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung nitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahirecht des Vermieters, die Veranderungen nach Beendigung des Mietverhiltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters (ibergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen.



Wegen kurzfristiger Stdrungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stérungen weder vorsatzlich noch grob fahrlassig
herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschiden handelt.

Anderungen an der AuRenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandriume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist nicht gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den Ublichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefdhrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Beriicksichtigung schutzwiirdiger
Interessen der Ubrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat iiber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die (ibrigen Bewohner des Hauses
durch Lirm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintréchtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstiande im Mietgegenstand oder in aligemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen ieglicher Art auRerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die aligemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhaltnis wird auf eine unbefristete Dauer abgeschlossen. Es beginnt am 01.10.2024 Fiir den Mieter
besteht eine vorzeitige Kiindigungsméglichkeit nur im Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2
MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-monatigen Kiindigungsfrist.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstandliche Mietverhiltnis
vorzeitig aufzuldsen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerét, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betréchtlicher Teil durch Zufall auf eine
léngere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefdhrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde {gern. § 30 MRG) vereinbart; Mietzinsriickstinde

VI. Hauptleistungspflichten:

Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €...

- BK derzeit €.. 168,73

- Lift BK derzeit €.. 13,86

- Umsatzsteuer (10%) €. 54,54 B
Hauptmietzins Gesamt brutto € 600,00



Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschldge

b} aus den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben gemiR §§ 21-24 MRG.

¢)  aus der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fiir die iiberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gewdhnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erértert und wird von
diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fir die Mébel in Héhe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen
Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, ffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fur Gemeinschaftsanlagen gehéren jedenfalls jerie Positionen, die gemiR den §§ 2I-24 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter {iberwilzt werden kénnen. Darunter fallen auch die anteiligen Primien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuRenfenster des Hauses, Sturmschiden,
Hagelschdden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Zinsen vereinbart,

IBAN: ATO5 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fir alle aus einer
verspateten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschiieRlich zweckentsprechender gerichtlicher und auBergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaRnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhiltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieRen und
die Prémien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahrlich in Kopie nachzuweisen.

¢) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter mdglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fir den Mietgegenstand und die fir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerite
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Geréte) hat der Mieter regelméRig und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten flir Schiden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, tragt der Vermieter. Der Mieter tragt die jéhrlichen Wartungskosten der Heizungsanlage und
Warmwasserversorgung.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der (diblichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Méngel sowie Schénheitsreparaturen (Malerei, Bodenbeldge} vom

Vermieter zu fordern. \ \
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Der Mieter haftet fiir die UbermidRige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschédigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Giste etc.

Schdden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jahrlich ein Service der Kombitherme durchfithren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wéhrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewihrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behérdiich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgastiberpriifungen rechtzeitig
+auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Belliftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schaden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schiden die durch vorsitzliches oder grob fahrlassiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (natdrliche Abnutzung oder Verschleill)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fiir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verdnderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzah! bildet jeweils die Ausgangsbasis fiir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende IndexerhShung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum nichsten Zinstermin féllig, ebenso allfillige Gutschriften.

c) Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter

Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter ist befugt, den Mietgegenstand im Falle der Vertragsbeendigung
oder des Verkaufs bzw. Neuvermietung des Mietgegenstandes mit Miet- und Kauflustigen zu besichtigen. Es
wird eine Anmeldefrist von max. 14 Tagen vereinbart.

Auch sonst ist der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter im angemessenen AusmaR nach vorheriger
Anmeldung zum Betreten der Mietriumlichkeiten berechtigt, um die Einhaltung der Vertragspflichten des
Mieters Uiberwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfilhren zu kénnen. Bei Gefahr in Verzug kann
der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter den Mietgegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit des
Mieters, betreten. Bei Abwesenheit hat der Mieter dafir zu sorgen, dass der Mietgegenstand in dringenden

Féllen jederzeit zugénglich ist.
VIl. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 0,- zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung simtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter, Entstehen wihrend eines
aufrechten Mietverhiltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstdnde aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schiden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.



VIIl. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Bericksichtigung einer gew&hnlichen Abnutzung zu
ibergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht alter als 3 Monate sein darf, fiir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfiillung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestétigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentlimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine &ffentliche Behdrde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die L&schung der Daten kann friihestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Verﬁ\ieter:

mobliten GmbH & Co KG
"\{ é?r:gerstraﬁe 6/5
TS 1010 Wien
\ FN535318h
\Irf “-\

Singe

veta LE
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Ort: Wien Datum: 05.08.2023



WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Beriicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fiir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollwendungsbereich des MRG

II. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta Immobilien GmbH
SingerstraBBe 6/5
1010 Wien
Mieter: Hr. Mohamad Rachad NACHAAT, geb. 15.02.1982

7000 Eisenstadt, Ruster StraRe 118/0002

lll. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
Leystralle 79

Wohnung Top 36

Nutzfliche ca. 58m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verdnderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfiigige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrichtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Veranderungen (insbesondere bauliche Verdnderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung nitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf jedenfalis
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wabhirecht des Vermieters, die Verdanderungen nach Beendigung des Mietverhéltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Weghahme-Recht des Mieters (ibergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen.

v-




Wegen kurzfristiger Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stérungen weder vorsatzlich noch grob fahrldssig
herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschiden handelt.

Anderungen an der AuRenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandriume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist nicht gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den tiblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefahrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Beriicksichtigung schutzwiirdiger
Interessen der iibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat Uber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die librigen Bewohner des Hauses
durch Lédrm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrachtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhiltnis wird auf die Dauer von 37 Monaten abgeschlossen. £s beginnt am 01.03.2023 und endet
am 31.03.2026 ohne Kiindigung. Fir den Mieter besteht eine vorzeitige Kiindigungsmdglichkeit nur im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-
monatigen Kiindigungsfrist.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstandliche Mietverhdltnis
vorzeitig aufzuldésen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerét, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betrachtlicher Teil durch Zufall auf eine
lingere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefdhrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstande

VI. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €

- BK-Akonto derzeit € 133,51

- Lift BK-Akonto derzeit € 10,78

- Umsatzsteuer (10%) ) €.... 63,64

Hauptmietzins Gesamt brutto € 700,00
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Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschlage
b) aus den Betriebskosten und offentlichen Abgaben gemaR §§ 21-24 MRG.
c) aus der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) lLagezuschlag: Der Zuschlag fiir die iberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gewdhnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erértert und wird von

diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die Mdbel in H6he von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen

Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, &ffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fiir Gemeinschaftsanlagen gehéren jedenfalls jene Positionen, die gemaR den §§ 2|-24 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter iiberwilzt werden kénnen. Darunter fallen auch die anteiligen Prémien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuRenfenster des Hauses, Sturmschéden,
Hagelschiden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN: ATO05 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspiteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieRlich zweckentsprechender gerichtlicher und auRergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaRnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhdltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieBen und
die Primien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahrlich in Kopie nachzuweisen.

¢) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter méglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fiir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerite
{(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerite) hat der Mieter regelmaRig und im erforderlichen Ausma@ zu warten.

Kosten fiir Schdden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, trigt der Vermieter. Die jahrlichen Wartungskosten tragt der Mieter.

Der Mieter verzichtet darauf, kieinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der {iblichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mingel sowie Schénheitsreparaturen (Malerei, Bodenbeldge) vom
Vermieter zu fordern.

Der Mieter haftet fiir die libermaBige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
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Beschiadigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Gaste etc.

Schiden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jahrlich ein Service der Kombitherme durchfiihren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wihrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewahrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behérdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Beliiftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schaden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schaden die durch vorsatzliches oder grob fahrldssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (nattirliche Abnutzung oder VerschleiR)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fiir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Veranderung
voll berlicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis flir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerhdhung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum ndchsten Zinstermin féllig, ebenso allféllige Gutschriften.

VII. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 2.100,- zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung sdmtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegenliber dem Mieter. Entstehen wéhrend eines
aufrechten Mietverhiltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstande aus der Kaution abzudecken.

in diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schaden oder
dgl. keine Forderung zusteht. im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.



VIil. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhaitnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Beriicksichtigung einer gewohnlichen Abnutzung zu
libergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht dlter als 3 Monate sein darf, fiir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfiillung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestdtigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine 6ffentliche Behdrde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Léschung der Daten kann frihestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Vermieter: / /) Mieter:
N— - /4 :L~;1=T

i‘ Sveta I it~ n Grisbid
| f Sifay

i
Agiitratie 675 H _ b

/ 2 ¥10 Wien | - .

A7, UID: ATUBB008014 |'. > S— _)

iLe@svetaimmobilien.at l;‘l - -
Ort: Wien / Datum: 10.02.2023



WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Ber{icksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fur Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta Ley 79 Immobilien GmbH & Co KG
TaborstraBe 75a/EG
1020 Wien

Mieter: Pagna Real Estate GmbH
TaborstraBBe 75a/EG
1020 Wien

lll. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
LeystraBe 79

Wohnung Top 38-39

Nutzfléiche ca. 78 m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verinderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfiigige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrichtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verdnderungen (insbesondere bauliche Verdnderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahlrecht des Vermieters, die Verdnderungen nach Beendigung des Mietverhaltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters Gibergehen zu lassen oder aber

die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen\



Wegen kurzfristiger Storungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Storungen weder vorsatzlich noch grob fahrléssig
herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschdden handelt.

Anderungen an der AuRenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandriume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist gestattet. Genauso wie Weitergabe des Objekts und Kurzzeit
Vermietungen wie (Airbnb, Boaoking, ...).

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den tiblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefahrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Berlicksichtigung schutzwirdiger
Interessen der iibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat liber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die (ibrigen Bewohner des Hauses
durch Ldrm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintréchtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auRerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhiltnis wird auf eine unbefristete Dauer abgeschlossen. Es beginnt am 01.01.2025 Fiir den Mieter
besteht eine vorzeitige Kiindigungsméglichkeit nur im Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2
MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-monatigen Kiindigungsfrist. Die Miete ist erst ab
Ubernahme der Wohnung zu Zahlen.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegensténdliche Mietverhéltnis
vorzeitig aufzulésen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerat, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betrichtlicher Teil durch Zufall auf eine
lingere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefahrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstdnde

VI. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €.

- BK derzeit €.. 291,35

- Lift BK derzeit €. 17,63

- Umsatzsteuer (10%) L €. 54,54 _
Hauptmietzins Gesamt brutto 800,00



Das monatliche Bruttoentgelt firr die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschlage

b) aus den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben gemaf §§ 21-24 MRG.

c) aus der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fir die iiberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gewShnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erértert und wird von
diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die Mobel in Héhe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen
Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, éffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fiir Gemeinschaftsanlagen gehéren jedenfalls jene Positionen, die geméaR den §§ 2I-24 MRG zulédssigerweise
auf den Mieter iberwilzt werden kdnnen. Darunter fallen auch die anteiligen Pramien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuBenfenster des Hauses, Sturmschéden,
Hagelschiden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN: ATO05 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspiteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieRlich zweckentsprechender gerichtlicher und auBergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaBnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhéltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschliefen und
die Pramien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahrlich in Kopie nachzuweisen.

c) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter méglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fiir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerdte
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerite) hat der Mieter regelméRig und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten fiir Schiden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, trigt der Vermieter. Der Mieter trigt die jdhrlichen Wartungskosten der Heizungsanlage und
Warmwasserversorgung.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der (blichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mingel sowie Schénheitsreparatd{en (Malerei, Bodenbeldge) vom
Vermieter zu fordern.




Der Mieter haftet fiir die libermiRige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschidigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Géste etc.

Schiden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jdhrlich ein Service der Kombitherme durchfithren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wihrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewdhrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behérdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasuiberpriifungen rechtzeitig
+auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Belliftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schiden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schiden die durch vorsatzliches oder grob fahrldssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (natiirliche Abnutzung oder Verschlei3)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fiir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verdnderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis flr weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerhéhung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum nichsten Zinstermin fiilig, ebenso allféllige Gutschriften.

¢) Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter
Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter ist befugt, den Mietgegenstand im Falle der Vertragsbeendigung
oder des Verkaufs bzw. Neuvermietung des Mietgegenstandes mit Miet- und Kauflustigen zu besichtigen. Es
wird eine Anmeldefrist von max. 14 Tagen vereinbart.
Auch sonst ist der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter im angemessenen AusmaR nach vorheriger
Anmeldung zum Betreten der Mietrdumlichkeiten berechtigt, um die Einhaltung der Vertragspflichten des
Mieters (iberwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfiihren zu kénnen. Bei Gefahr in Verzug kann
der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter den Mietgegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit des
Mieters, betreten. Bei Abwesenheit hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass der Mietgegenstand in dringenden
Fillen jederzeit zugdnglich ist.

Vil. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 2.400,- zur Sicherstellung fir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung s@mtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter. Entstehen wéhrend eines
aufrechten Mietverhiltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstdnde aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schaden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Rlckzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.




Vill. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Berlicksichtigung einer gewshnlichen Abnutzung zu
Uibergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht dlter als 3 Monate sein darf, fiir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfiillung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestdtigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine offentliche Behorde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, inshesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Loéschung der Daten kann friihestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich - abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Vermieter: Mieter:
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Ort: Wien Datum: 01.01.2025


















WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Beriicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fiir Objekte im Vollanwendungshereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

Il. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta Ley 79 Immobilien GmbH & Co KG
TaborstraRRe 75a/EG
1020 Wien

Mieter: Pagna Real Estate GmbH
Taborstrae 75a/EG
1020 Wien

lll. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
Leystrafe 79

Wohnung Top 41

Nutzfliche ca. 62,46 m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verdnderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfligige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrichtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verdnderungen (insbesondere bauliche Verdnderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahlrecht des Vermieters, die Verinderungen nach Beendigung des Mietverhdltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht dég Mieters iibergehen zu lassen oder aber

die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen. \\




Wegen kurzfristiger Stdrungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stérungen weder vorsétzlich noch grob fahrldssig
herbeigefihrt hat, und es sich nicht um Personenschaden handelt.

Anderungen an der AuRenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandriume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist gestattet. Genauso wie Weitergabe des Objekts und Kurzzeit
Vermietungen wie {Airbnb, Booking, ...).

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den iiblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefahrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Berticksichtigung schutzwiirdiger
Interessen der {ibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat Uber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die Gibrigen Bewohner des Hauses
durch L&rm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrichtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhiltnis wird auf eine unbefristete Dauer abgeschlossen. Es beginnt am 01.01.2025 Fiir den Mieter
besteht eine vorzeitige Kiindigungsméglichkeit nur im Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2
MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-monatigen Kiindigungsfrist.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstindliche Mietverhéltnis
vorzeitig aufzuldsen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerdt, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betrichtlicher Teil durch Zufall auf eine
langere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, inshesondere aufgrund von Gesundheitsgefdhrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstédnde

VI. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inki 25% Befristungsabschlag €.

- BK derzeit €. 170,66
- Lift BK derzeit €.. 14,00
- Umsatzsteuer (10%) N €. 54,54
Hauptmietzins Gesamt brutto \ € 600,00



Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschlége
b) aus den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben gemaR §§ 21-24 MRG.
c} aus der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fir die Gberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gewdhnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erértert und wird von

diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die Mébel in Hohe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen

Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im Ausmal seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, éffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fiir Gemeinschaftsanlagen gehdren jedenfalls jene Positionen, die gemaB den §§ 2I-24 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter iiberwilzt werden kdnnen. Darunter fallen auch die anteiligen Prdmien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuBenfenster des Hauses, Sturmschdden,
Hagelschiaden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN: ATO5 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fir alle aus einer
verspiteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieBlich zweckentsprechender gerichtlicher und auRergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaRnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhaltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieBen und
die Primien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahrlich in Kopie nachzuweisen.

c) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter méglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fiir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerdte
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerite) hat der Mieter regelmaRig und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten fiir Schaden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, trigt der Vermieter. Der Mieter trigt die jahrlichen Wartungskosten der Heizungsanlage und
Warmwasserversorgung.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werﬁfende Ausbesserungen sowie der (blichen

Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mangel sowie Schon
Vermieter zu

itsreparaturen (Malerei, Bodenbeldge) vom

ordern.
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Der Mieter haftet fiir die GibermiRige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschadigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Géste etc.

Schiden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jahrlich ein Service der Kombitherme durchfilhren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wihrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewahrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behérdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgastiberprifungen rechtzeitig
+auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie BelUftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schiden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schiden die durch vorsétzliches oder grob fahrlissiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstidnde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (natirliche Abnutzung oder Verschleif)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria {Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fiir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberticksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verdnderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis flir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerhdhung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum nichsten Zinstermin fallig, ebenso allféllige Gutschriften.

c) Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter
Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter ist befugt, den Mietgegenstand im Falle der Vertragsbeendigung
oder des Verkaufs bzw. Neuvermietung des Mietgegenstandes mit Miet- und Kauflustigen zu besichtigen. Es
wird eine Anmeldefrist von max. 14 Tagen vereinbart.
Auch sonst ist der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter im angemessenen Ausmal nach vorheriger
Anmeldung zum Betreten der Mietrdumlichkeiten berechtigt, um die Einhaltung der Vertragspflichten des
Mieters liberwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfiihren zu kénnen. Bei Gefahr in Verzug kann
der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter den Mietgegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit des
Mieters, betreten. Bei Abwesenheit hat der Mieter dafir zu sorgen, dass der Mietgegenstand in dringenden
Fillen jederzeit zugdnglich ist.

VII. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 1.800,- zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung samtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegenitber dem Mieter. Entstehen wéhrend eines
aufrechten Mietverhiltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstdnde aus der Kaution abzudecken.

tn diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schaden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Rickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.
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VIl Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Beriicksichtigung einer gewshnlichen Abnutzung zu
ibergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht ilter als 3 Monate sein darf, fiir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfliliung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestétigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentlimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine offentliche Behdrde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Léschung der Daten kann frithestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.
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WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Beriicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fiir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

Il Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta Immobilien GmbH
1120 Wien, Meidlinger Hauptstrafte 63/9

Mieter: Herr Jumaa Suleman, geb. 02.05.1959, RP K 1292244 und
Frau Salwa Abo Jaas, geb. 11.03.1965, RP K 1292243

ill. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien, LeystraBe 79
gelegenen Mietgegenstand:

Wohnung Top Nr. 43,

Nutzfliche ca.}dm2 5}‘1, 64

Mitvermietet wird:
X Kellerabteil O Hausgarten
O Autoabstellplatz O Sonstiges

IV. Zustand des Mietobjekts/Eignung

Der Mietgegenstand befindet sich bei Anmietung in folgendem Zustand bzw. weist folgende Mangel auf:
Guter Erhaltungszustand

Verwendungszweck
Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der Nutzungsart
bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlent

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Veranderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes bediirfen -
sofern es sich nicht um geringfilgige, die Interessen des Vemieters oder anderer Hausbewohner
beeintréchtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verénderungen (insbesondere bauliche Veréanderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so vempflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art und
Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf jedenfalls einer
ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahlrecht des Vermieters, die Veranderungen nach Beendigung des Mietverhaltnisses unentgeltiich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters Ubergehen zu lassen oder aber

die Wiederhersteliung des urspriinglichen Zustands zu verlangen,
\
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Wegen kurzfristiger Storungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet der
Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. § 1096
ABGB) abzuleiten, sofem der Vermieter diese Storungen weder vorsétzlich noch grob fahriassig herbeigefiihrt
hat, und es sich nicht um Personenschiaden handelt.

Anderungen an der AuBenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes bediirfen
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandraume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder teilweise,
entgeltlich oder unentgellich) ist nicht gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr in
Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu den
{iblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefahriicher Tiere im Mietgegenstand ist unter der
Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Berticksichtigung schutzwiirdiger Interessen der
librigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat iiber Aufforderung des Vermieters die im
Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, werin die {ibrigen Bewohner des Hauses durch Larm- oder
Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintréchtigt werden, oder durch die Tierhaltung Ubelstande im
Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahmissen jeglicher Art auRerhalb des Mietgegenstandes bedarf der
ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhdltnis wird auf die Dauer von 10 Jahren abgeschlossen. Es beginnt am 01.12.2018 und endet am
31.12.2028 ohne Kiindigung. Fiir den Mieter besteht eine vorzeitige Kiindigungsméglichkeit nur im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-monatigen
Kiindigungsfrist. So die Mieten immer piinktlich bezahit werden und keine Beschwerden vorliegen hat der
Vermieter die Option den Mietvertrag zu verlangem

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegensténdiiche Mietverhaltnis vorzeitig
aufzuldsen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerat, in welches den bedungenen
Gebrauch nicht mehr mdglich macht oder wenn ein betrachtlicher Teil durch Zufall auf eine langere Zeit entzogen
oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefihrdungen. (§ 1117 ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige vorzeitige
Kiindigungsgriinde (gem. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstande

V1. Hauptieistungspflichten:

Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatiiche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:
- Hauptmietzins inkl. Befristungsabschlag -25% € 43161
- BK-Akonto, derzeit ca € 15930
- Entgelt fiir mitvermietete Mdbliereung, u.A. Kiiche, etc. €
- Umsatzsteuer (10%) € 59.09

Summe €__ 630,00
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Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des Objekts
verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles von It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, 6ffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen fiir
Gemeinschaftsanlagen gehdren jedenfalls jene Positionen, die gemaR den §§ 21-24 MRG zuléssigerweise auf
den Mieter iberwalzt werden kdnnen. Darunter fallen auch die anteiligen Prémien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuBenfenster des Hauses, Sturmschéden,
Hagelschéden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb der
Gemeinschaftsanlagen (z.B. Aufzug) teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vemnieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit dem
jeweiligen Versorgungsuntemehmen abzurechnen.

Die Akontozahlungen werden einmal jahrlich bis spatestens 30.06. des folgenden Kalenderjahres abgerechnet.
Eine sich daraus ergebende Nachforderung zugunsten des Vermieters ist zum Gibemachsten Zinstermin
auszugleichen, ebenso ist eine sich ergebende Gutschrift zugunsten des Mieters zurlickzuerstatten.

Ist das Heizkostenabrechnungsgesetz zwingend anzuwenden, so gelten die dort vorgesehenen
Abrechnungsbestimmungen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils am Ersten eines Monats zu entrichten. Fiir den Fall
eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs werden Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Zinsen
vereinbart.

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens firr alle aus einer verspéteten
Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung entstanden sind,
einschlieBlich zweckentsprechender gerichtlicher und aulergerichtlicher Betreibungs- und
Einbringungsmafinahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhaltnis zur betriebenen
Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieBen und die
Prémien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahrlich in Kopie nachzuweisen.

c) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfieglich und unter mdglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fiir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Geréte (insbesondere
Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitaren bzw. technischen Anlagen sowie
Geréte) hat der Mieter regelmaRig und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten fiir Schaden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung oder
eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw. notwendig
wird, tragt der Vermieter ebenso wie die jahrlichen Wartungskosten.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der iiblichen Brauchbarkeit
nicht entgegenstehende Méangel sowie Schonheitsreparaturen (Malerei, Bodenbelage) vom Vermieter zu fordem.

Der Mieter haftet fiir die ibermaRige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschéadigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Gaste etc.

Schaden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehiungen des

Thermenherstellers- jahrlich ein Service der Kombitherme durchfiihren zu lassen um eine einwandfreie Funktion
wahrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewahrleisten Er ist auch verpfiichtet
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die gesetzlich/behérdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiberprifungen rechizeitig auf seine Kosten
vormehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Beliiftung des Mietobjektes zu
sorgen um Schéden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindem.

Schaden die durch vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verhalten des Vermieters oder von ihm Beauftragter
entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstéande sind schonend und pfieglich zu behandeln. Alle
Einrichtungsgegenstéande, insbesondere die Kiicheneinrichtung und ihre Gerate sind dem Mieter prekaristisch
iiberlassen. Wird der Gebrauch aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr mdglich (natliriche
Abnutzung oder VerschleiB) ist der Mieter zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter verpflichtet. Eine
eventuelle Reparatur oder eine Ersatzbeschaffung ist daher aber vom Mieter zu tragen.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2010=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unbericksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verénderung voll
berlicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis fiir weitere Anpassungen. Der Vermieter ist
berechtigt. die entstehende Indexerhdhung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich ergebende
Nachzahlung ist zum nachsten Zinstermin fallig, ebenso allfallige Gutschriften.

VII. Kautio
Kaution in Héhe von %gﬂt als verrechnet. \ \L P
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VIl Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhaltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei Ubernahme,
gereinigt und frei von Fahmissen unter Berticksichtigung einer gewdhnlichen Abnutzung zu {ibergeben.

Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht &lter als 3 Monate sein darf, fiir die Therme vorzuweisen.
IX. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist von
einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Mieter:

Vermieter syeta Immobilien GmbH
1010WVien, Schellinggasse 3/511 [ =
FN 39%821m, UIDATE8008014 ‘ % _
E-hjal) T

officeEsvelav)| obilien.at _—
Ort: Wien  ~  Datum: 30.11.2018
L/\“Wat\h,«,.f
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WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Berlicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fiir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

Il. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta Ley 79 Immobilien GmbH & Co KG
Taborstrale 75a/EG
1020 Wien

Mieter: Pagna Real Estate GmbH
TaborstraRe 75a/EG
1020 Wien

Ill. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
Leystralle 79

Wohnung Top 44

Nutzfliche ca. 60,95 m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verdnderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfiigige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrachtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verinderungen (insbesondere bauliche Veranderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wabhlrecht des Vermieters, die Veridnderungen nach Beendigung des Mietverhaltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters iibergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlange\
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Wegen kurzfristiger Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stdrungen weder vorsétzlich noch grob fahrldssig
herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschaden handelit.

Anderungen an der AuBenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandriume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist gestattet. Genauso wie Weitergabe des Objekts und Kurzzeit
Vermietungen wie (Airbnb, Booking, ...).

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den iiblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und geféhrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Berlicksichtigung schutzwirdiger
Interessen der (ibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat iiber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die Gbrigen Bewohner des Hauses
durch Larm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrichtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auRerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhiltnis wird auf eine unbefristete Dauer abgeschlossen. Es beginnt am 01.01.2025 Fiir den Mieter
besteht eine vorzeitige Kiindigungsméglichkeit nur im Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2
MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-monatigen Kiindigungsfrist.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstdndliche Mietverhaltnis
vorzeitig aufzulésen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerdt, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr moglich macht oder wenn ein betréchtlicher Teil durch Zufall auf eine
lingere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefdhrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde {gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstdnde

VI. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €.

- BK derzeit €. 170,66
- Lift BK derzeit €. 14,02
- Umsatzsteuer (10%) £€.. 54,54
Hauptmietzins Gesamt brutto € 600,00




Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschlédge

b) aus den Betriebskosten und &éffentlichen Abgaben gemaR §§ 21-24 MRG.

¢} aus der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fir die {iberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gewhnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend ertrtert und wird von
diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die M&bel in Héhe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen
Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, 6ffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fiir Gemeinschaftsanlagen gehéren jedenfalis jene Positionen, die gemaR den §§ 2I-24 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter iberwilzt werden kénnen. Darunter fallen auch die anteiligen Pramien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuRenfenster des Hauses, Sturmschéden,
Hagelschidden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN: ATO5 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspiteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieBlich zweckentsprechender gerichtlicher und auergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaRnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhiltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieRen und
die Pramien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jéhrlich in Kopie nachzuweisen.

c) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter méglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerdte
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerite) hat der Mieter regelmaRig und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten fiir Schiden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, trigt der Vermieter. Der Mieter tragt die jéhrlichen Wartungskosten der Heizungsanlage und
Warmwasserversorgung. :
Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ahs&esserungen sowie der ublichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mangel sowie Schénheitsreparatﬁi{en (Malerei, Bodenbeldge) vom
Vermieter zu forderp. \ )
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Der Mieter haftet fiir die {iberméRige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschadigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Géste etc.

Schiden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jihrlich ein Service der Kombitherme durchfithren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wihrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewahrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behérdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
+auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Beliiftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schiden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schiden die durch vorsitzliches oder grob fahrldssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (natiirliche Abnutzung oder Verschleil3)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria {Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verdnderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis fiir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerhdhung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum nichsten Zinstermin fillig, ebenso allfillige Gutschriften.

c) Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter

Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter ist befugt, den Mietgegenstand im Falle der Vertragsbeendigung
oder des Verkaufs bzw. Neuvermietung des Mietgegenstandes mit Miet- und Kauflustigen zu besichtigen. Es
wird eine Anmeldefrist von max. 14 Tagen vereinbart.

Auch sonst ist der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter im angemessenen Ausmal nach vorheriger
Anmeldung zum Betreten der Mietrdumlichkeiten berechtigt, um die Einhaltung der Vertragspflichten des
Mieters Giberwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfiihren zu kénnen. Bei Gefahr in Verzug kann
der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter den Mietgegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit des
Mieters, betreten. Bei Abwesenheit hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass der Mietgegenstand in dringenden

Fillen jederzeit zugdnglich ist.
VII. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 1.800,- zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung sdmtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter. Entstehen wihrend eines
aufrechten Mietverhiltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstdnde aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schdden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an, jeden der Mieter erfolgen.

S
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VIII. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Beriicksichtigung einer gewdhnlichen Abnutzung zu
tibergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht &lter als 3 Monate sein darf, fiir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfiillung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestétigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine offentliche Behdrde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Léschung der Daten kann friihestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Vermieter: Mieter: \
A \ \'\I
' Pagna Real Estate GmbH
SVETALEY 79 Immobller TPG P TabostraBe 75a/EG
1020 Wien | ool 1020 Wien
TUR/o== FN 639191 )~

Ort: Wien Datum: 01.01.2025



WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Berlicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fiir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollwendungsbereich des MRG

Il. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta Immobilien GmbH
SingerstraRe 6/5
1010 Wien
Mieter: Hr. Majed DABIT, geb. 01.01.1974, 0660 590 76 80

3133 Traismauer, Lobfeldstrafle 38

lll. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
Leystraf3e 79

Wohnung Top 46

Nutzfliche ca. 53m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

vom Mieter gewiinschte wesentliche Verdnderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfiigige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrichtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verdnderungen (insbesondere bauliche Verdnderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahlrecht des Vermieters, die Verdnderungen nach Beendigung des Mietverhdltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters libergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen.




Wegen kurzfristiger Storungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abazuleiten, sofern der Vermieter diese Stérungen weder vorsatzlich noch grob fahrldssig
herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschaden handelt.

Anderungen an der AuBenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandrdaume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist nicht gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den (iblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefahrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Beriicksichtigung schutzwiirdiger
Interessen der librigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat iiber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die (ibrigen Bewohner des Hauses
durch Lirm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrachtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhiltnis wird auf die Dauer von 37 Monaten abgeschlossen, Es beginnt am 01.02.2023 und endet
am 28.02.2026 ohne Kiindigung. Fiir den Mieter besteht eine vorzeitige Kiindigungsmdglichkeit nur im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-
monatigen Kiindigungsfrist.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstdndliche Mietverhdltnis
vorzeitig aufzulésen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerét, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betrachtlicher Teil durch Zufall auf eine
lingere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefdhrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstdnde

Vi. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €...

- BK-Akonto derzeit €. 124,03
- Lift BK-Akonto derzeit €.. 10,59
- Umsatzsteuer (10%) € 72,73
Hauptmietzins Gesamt brutto € 800,00
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Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschldge
b) aus den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben gemdR §§ 21-24 MRG.
c) aus der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fiir die (iberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gewdhnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erdrtert und wird von

diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die Mobel in Hhe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen

Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, éffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fiir Gemeinschaftsanlagen gehéren jedenfalls jene Positionen, die gemaR den §§ 2I-24 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter iiberwilzt werden kénnen. Darunter fallen auch die anteiligen Prémien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuBenfenster des Hauses, Sturmschaden,
Hagelschiden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN: AT05 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspiteten Zahlung resuitierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieBlich zweckentsprechender gerichtlicher und auBergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaBnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhiltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieBen und
die Prémien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahrlich in Kopie nachzuweisen.

c) Erhaltung
Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter moglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fiir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerate
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Geréte) hat der Mieter regelmaRig und im erforderlichen AusmaR zu warten.
Kosten fiir Schidden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, tragt der Vermieter. Die jahrlichen Wartungskosten tragt der Mieter.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der iiblichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mingel sowie Schonheitsreparaturen (Malerei, Bodenbeldge) vom

Vermieter zu fordern.

Der Mieter haftet fiir die GibermaRige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige




Beschidigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Gaste etc.

Schiden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jéhrlich ein Service der Kombitherme durchfiihren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wihrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewahrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behérdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Beliiftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schiden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schaden die durch vorsatzliches oder grob fahrldssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr moglich (natiirliche Abnutzung oder Verschleif3)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fiir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verdnderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis fiir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerhéhung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum ndchsten Zinstermin fallig, ebenso allféllige Gutschriften.

VH. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 2.400,- zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung samtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter. Entstehen wéhrend eines
aufrechten Mietverhéltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstande aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schiden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.




VIil. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Beriicksichtigung einer gewdhnlichen Abnutzung zu
iibergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht lter als 3 Monate sein darf, fiir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfiillung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestdtigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegeben werden durfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine offentliche Behorde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Loschung der Daten kann friihestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht = auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Vermieter: s /[-‘ Mieter:
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Ort: Wien Datum: 10.01.2023



WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Beriicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fiir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollwendungsbereich des MRG

I}. Mietvertragsparteien
Vermieter: Sveta LEY 79 immobilien GmbH & Co KG
SingerstraRe 6/5 M . Mo & W2 i
1010 Wien
(A cingie aleda
Mieter: Hr. Slobodan ANDEL , geb. 20.09.1956 :(): Q AH e
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Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindiichen im Hause 1200 Wien,
Leystrae 79 gelegenen Mietegegenstand:

Top 48
Nutzfliche ca.77m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verinderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfiigige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner

beeintrichtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verinderungen (insbesondere bauliche Verdnderungen} innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht

begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahlirecht des Vermieters, die Veridnderungen nach Beendigung des Mietverhdltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters iibergehen zu lassen oder aber

die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verfangen.
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Wegen kurzfristiger Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentratheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bieibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stdrungen weder vorsatzlich noch grob fahridssig

herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschéden handelt.

Anderungen an der Aufenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandriume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist nicht gestattet.

iy
Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den iiblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und geféhrlicher Tiere Im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Beriicksichtigung schutzwilrdiger
Interessen der iibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat uber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die (ibrigen Bewohner des Hauses

durch Lirm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintréichtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mietgegenstand oder in allgemeinen Tellen verursacht werden. E\

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auRerhalb des Mietgegenstandes bedarf i \\j
der ausdrilcklichen Zustimmung des Vermleters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten. ‘ k i ~— ,

V.Dauer oA4.04, Qo) — 3,(,0_? Wt

Das Mietverhiltnis wird auf die Dauer von 60 Monaten abgeschlossen. Es beginnt am ?.zofz und endet
am 28.02:2027 ohne Kiindigung. Fir den Mieter besteht eine vorzeitige Kindigungsmdglichkeit nur im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-

monatigen Kiindigungsfrist.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstdndliche Mietverhdltnis
vorzeitig aufzuldsen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerat, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betréchtlicher Teil durch Zufall auf eine
lingere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefahrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriicksténde

VI, Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €.

- BK-Akonto derzeit €.. 188,88

- Lift BK-Akonto derzeit €.. 16,12

- Umsatzsteuer (10%) €.... 72,73 -
Hauptmietzins Gesamt brutto 2 l/:: 800,00




Das monatliche Bruttoentgelt fiir die (Jberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a} aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschldge

b) aus den Betriebskosten und Sffentlichen Abgaben geméR §§ 21-24 MRG.

¢) aus der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fiir die {iberdurchschnittlich gute Lage gegenilber der gewdhnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erértert und wird von
diesemn zustimmend zur Kenntnis genommen.

Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fir die Mébel in HGhe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen

Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

e)

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles lt. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, 6ffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fiir Gemeinschaftsanlagen gehéren jedenfalls jene Positionen, die gemaR den §§ 21-24 MRG z2uldssigerweise
auf den Mieter liberwiilzt werden kénnen. Darunter fallen auch die anteiligen Pramien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuBenfenster des Hauses, Sturmschéden,
Hagelschiden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegehene Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs

werden Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN:

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspiteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieBlich zweckentsprechender gerichtlicher und auRergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaRnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhdltnis zur

betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieRen und

die Pramien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jéhrlich in Kopie nachzuweisen.

¢) Erhaltung
Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter moglichster Schonung der Substanz zu

behandeln. Die fiir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerdte
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerite} hat der Mieter regelmaRig und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten fiir Schiiden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, trigt der Vermieter ebenso wie die jéhrlichen Wartungskosten.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der {iblichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mingel sowie Schénheitsreparaturen (Malerei, Bodenbeldge) vom

Vermieter zu fordern.

Der Mieter haftet fiir die‘:%&ﬁige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
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Beschédigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Gaste etc.

Schiiden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jahrlich ein Service der Kombitherme durchfilhren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wihrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewahrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behbrdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter filr eine ausreichende Beheizung sowie Beliiftung des Mietobjektes

2u sorgen um Schiden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

’ ]

schiden die durch vorsitzliches oder grob fahrldssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstiinde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (natiirliche Abnutzung oder Verschleif})
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung
Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)

verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten blelben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verdnderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jewells die Ausgangshasis fiir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende indexerhdhung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum néchsten Zinstermin fallig, ebenso alifallige Gutschriften.

VII. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 2.400,- zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung samtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter. Entstehen wiahrend eines
aufrechten Mietverhiltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstéinde aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiilien. Die Kaution samt Zinsen ist unverzilglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhitnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schiden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.




VIl Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Ber{icksichtigung einer gewdhnlichen Abnutzung zu
iibergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht &lter als 3 Monate sein darf, fur die

Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfilllung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestatigt die Richtigkeit der

Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine offentliche Behérde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die L8schung der Daten kann friihestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche

Nachweispflicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Vermieter: : Mieter:
- ) ) :z‘ 2
Sveta LE¥ 79 Im| L'gt( GmbH & Co KG w S
Singérsiralie 6/5
/ y' 1010 Wien .

“N535318h

Ort: Wien Datum: 14.03.2022
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Nachtrag zum MV v. 14.03.2022

Hiermit wird bestatigt, dass Frau PLAHCINSKI Valeria, geb. 02.09.1997 in den Mietvertrag
von Top 48, LeystraBe 79, 1200 Wien, per 01.04.2025

statt Hr. Slobodan ANDELKOVIC, geb. 20.09.1956 eintritt.

Mietdauer 01.04.2025-31.04.2030 — fiir weitere fiinf Jahre.

Miethéhe und VPI bleibt alles gleich.

Die Mieterin darf auf eigene Kosten Sanierungen, Malerarbeiten etc. durchfiihren.

Wien, am 07.04.2025

Ka.u/&(“v V. 6{0. (FCO@MJZ% AND SLco il &

ool e Cotramnsnee, ¥ ?W ..




Von:

Fiir:

Betrag:

Betrag in Worten:

Datum:

Sveta LEY79 Immobilien GmbH &
Gesellschaft: Co KG

Kassa Eingang

Nr.. 44 / 2025

Fr. PLAHCINSKI Valeria, geb. 02.09.1997

Miete April 2025

1200 Wien, LeystraBe 79, TOP 48

976,64

neunhundertsechsundsiebezig,64

07.04.2025
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PASSPORT/PASSEPORT )
Typ/Type/Type Kéd/Code/Cade Cislo pasufPassport No./Passeport n”
P SVK BF9965172
1 Priezvisko/Surname/Nom
Plahcinski
2 Meno/Given names/Prénoms
Valéria
3 Stitne shlianstvo/Nationality/Nationalite
Slevenska republika
4 Ditum narodenia/Date of birth/Date de naissance 5 Pohlavie/Sex/Sexs é F
02.09.1997 E
& Miesto narodenia/Place of birth/Lieu de naissance
Novi Sad/SCG
7 Ddswin yydania/Dare of issue/Date de délivrance 8 Ditum platnosti/Date of expiry/Date d'expiration
01.07.2021 01.07.2031
11, Podpis dritela/Sigrature ¥ Pas vydal/lssued by/Aurorite 10 Identif islof| ity No./Identiflant personnel I
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WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Berlicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
flir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungshereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

Il. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta Ley 79 Immobilien GmbH & Co KG
SingerstraRe 6/5
1010 Wien

Mieter: Hr. Ahmad ALTHIAB, geb.: 07.01.1992

Heiligenstédter Strafe 161/9, 1190 Wien

Ill. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
Leystrafle 79

Wohnung Top 50

Nutzfliche ca. 90 m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verdnderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfligige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrichtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verdnderungen (insbesondere bauliche Veranderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung: des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahlrecht des Vermieters, die Verdanderungen nach Beendigung des Mietverhiltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters libergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen.




Wegen kurzfristiger Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stérungen weder vorsitzlich noch grob fahrldssig
herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschiaden handelt.

Anderungen an der AuRenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bedirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandrdume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist nicht gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den iiblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefahrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Berlicksichtigung schutzwiirdiger
Interessen der ibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat Gber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die iibrigen Bewchner des Hauses
durch Ldrm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrichtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auRerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhiltnis wird auf die Dauer von 37 Monaten abgeschlossen. Es beginnt am 01.10.2023 und endet
am 31.10.2026 ohne Kiindigung. Fiir den Mieter besteht eine vorzeitige Kiindigungsmdoglichkeit nur im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-
monatigen Kiindigungsfrist.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstandliche Mietverhaltnis
vorzeitig aufzuldsen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerdt, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betréchtlicher Teil durch Zufall auf eine
ldngere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefdhrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsrlickstande

VI. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €...

- BK-Akonto derzeit €. 221,62

- Lift BK-Akonto derzeit €.. 17,90

- Umsatzsteuer (10%) €. 100,00
Hauptmietzins Gesamt brutto € 1100,00




Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschlage

b) aus den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben gemaR §§ 21-24 MRG.

c) ausder jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fiir die Gberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gewShnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erdrtert und wird von
diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die M6bel in Hohe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen
Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, éffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fiir Gemeinschaftsanlagen gehdren jedenfalls jene Positionen, die gemaR den §§ 21-24 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter Giberwilzt werden kdnnen. Darunter fallen auch die anteiligen Pramien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuBenfenster des Hauses, Sturmschdden,
Hagelschidden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN: ATOS5 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspiteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieBlich zweckentsprechender gerichtlicher und auRergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaBlnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhdltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieBen und
die Préamien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jéhrlich in Kopie nachzuweisen.

c) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter moglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fiir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerdte
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerate) hat der Mieter regelmafig und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten flir Schaden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, trigt der Vermieter. Der Mieter trégt die jahrlichen Wartungskosten der Heizungsanlage und
Warmwasserversorgung.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der iiblichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mingel sowie Schonheitsreparaturen (Malerei, Bodenbeldge) vom
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Der Mieter haftet flir die (ibermaRige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschadigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Gaste etc.

Schiden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenbherstellers- jahrlich ein Service der Kombitherme durchfiihren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wihrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewéhrieisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behdrdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
+auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Beliiftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schaden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schdden die durch vorsatzliches oder grob fahrldssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegensténde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (natiirliche Abnutzung oder Verschlei3)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fiir die
Wertsicherung ist die flir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verdnderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis flir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerhthung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum nidchsten Zinstermin fillig, ebenso allfillige Gutschriften.

c) Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter
Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter ist befugt, den Mietgegenstand im Falle der Vertragsbeendigung
oder des Verkaufs bzw. Neuvermietung des Mietgegenstandes mit Miet- und Kauflustigen zu besichtigen. Es
wird eine Anmeldefrist von max. 14 Tagen vereinbart.
Auch sonst ist der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter im angemessenen AusmaR nach vorheriger
Anmeldung zum Betreten der Mietrdumlichkeiten berechtigt, um die Einhaltung der Vertragspflichten des
Mieters liberwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfiihren zu kénnen. Bei Gefahr in Verzug kann
der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter den Mietgegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit des
Mieters, betreten. Bei Abwesenheit hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass der Mietgegenstand in dringenden
Fallen jederzeit zugdnglich ist.

VII. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 3 300,- zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung sdmtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter. Entstehen wéhrend eines
aufrechten Mietverhiitnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstande aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhéltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schdden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.
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VI Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhdltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Beriicksichtigung einer gewdhnlichen Abnutzung zu
libergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht &lter als 3 Monate sein darf, fir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erflillung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestdtigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentlimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine &ffentliche Behdrde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Léschung der Daten kann friihestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges
Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Der Mieter ist mit seiner Unterschrift einverstanden, dass der Vermieter den Mietvertrag jederzeit unter
Einhaltung 3-monatigen Kiindigungsfrist auflésen kann.

Vermieter: ( Mieter:

ta LEY 79 Immobilien GmbH & CoKG
e Singerstrale 6/5 ,
1010 Wien
FN535318h
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WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Beriicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fiir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

Il. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta Ley 79 Immobilien GmbH & Co KG
SingerstraBBe 6/5
1010 Wien

Mieter: Fr. Hayat ALASSAD, geb.: 01.01.1985

KinderdorfstraRe 13¢, 5671 Bruck a. d. GrofiglocknerstraBe

Ill. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
Leystralle 79

Wohnung Top 51

Nutzfliche ca. 80 m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verdnderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfiigige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrichtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verdnderungen (insbesondere bauliche Verdnderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahlrecht des Vermieters, die Verénderungen nach Beendigung des Mietverhdltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters Uibergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen.




Wegen kurzfristiger Stoérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsieitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stérungen weder vorsatzlich noch grob fahrldssig
herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschaden handelt.

Anderungen an der AuRenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandraume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist nicht gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den iiblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und geféahrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Beriicksichtigung schutzwirdiger
Interessen der iibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat iiber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die {ibrigen Bewohner des Hauses
durch Lirm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintréchtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mietgegenstand oder in aligemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auRerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhiltnis wird auf die Dauer von 37 Monaten abgeschlossen. Es beginnt am 01.04.2023 und endet
am 30.04.2026 ohne Kiindigung. Fiir den Mieter besteht eine vorzeitige Kiindigungsméglichkeit nur im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-
monatigen Kiindigungsfrist. Die Miete ist zu Zahlen ab 01.03.2023 wegen dem Einbau vom Badezimmer und
einer Kiiche in der Wohnung.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegensténdliche Mietverhéltnis
vorzeitig aufzulésen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerét, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betrédchtlicher Teil durch Zufall auf eine
lingere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefahrdungen. (§ 1117
ABGB})

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstande

VI. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €.
- BK-Akonto derzeit €. 195,44
- Umsatzsteuer (10%) €. 90,90
Hauptmietzins Gesamt brutto € 1000,00
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Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Obertassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) ausdem Bestandszins inkl. Zu- und Abschlédge

b) aus den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben gemaR §§ 21-24 MRG.

c) ausderjeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fiir die (iberdurchschnittlich gute Lage gegenliber der gew&hnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erdrtert und wird von
diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die Mobel in Héhe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen

Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, 6ffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fiir Gemeinschaftsanlagen gehéren jedenfalls jene Positionen, die gemaR den §§ 21-24 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter {iberwélzt werden kdnnen. Darunter fallen auch die anteiligen Pramien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuRenfenster des Hauses, Sturmschéden,
Hagelschidden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN: ATO05 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspiteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieBlich zweckentsprechender gerichtlicher und auBergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaRnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhéltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieBen und
die Prdmien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahrlich in Kopie nachzuweisen.

c) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter méglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fiir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Geréte
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerite) hat der Mieter regelmaRig und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten fiir Schiden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, triagt der Vermieter. Der Mieter trégt die jahrlichen Wartungskosten der Heizungsanlage und
Warmwasserversorgung.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der iiblichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mingel sowie Schénheitsreparaturen (Malerei, Bodenbeldge) vo
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Der Mieter haftet fiir die iberméRige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschidigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Gaste etc.

Schiden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jahrlich ein Service der Kombitherme durchfiihren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wihrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewahrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behérdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
+auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Beliiftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schiden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schiden die durch vorsitzliches oder grob fahrldssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (natiirliche Abnutzung oder Verschleif)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung
Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)

verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fiir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verdnderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis fiir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende IndexerhShung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum nichsten Zinstermin fallig, ebenso allfdllige Gutschriften.

VIl. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 3000,- zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegensténde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung sdmtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegentiber dem Mieter. Entstehen wahrend eines
aufrechten Mietverhiltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstdnde aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schidden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.
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VIIl. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhéltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Beriicksichtigung einer gewéhnlichen Abnutzung zu
ibergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht &lter als 3 Monate sein darf, fir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfillung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdricklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestédtigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine Gffentliche Behérde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Léschung der Daten kann friihestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Vermieter: P Mieter:

{ien GmbH &Co KG ‘ )
Sveta LEY 79 Immobl 5 ’
afe 6/ :
Singerstr - V N
¥ \‘\

1010-Wien

FN535318h
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WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Berticksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fiir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

Il. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta Ley 79 Immobilien GmbH & Co KG
TaborstraBe 75a/EG
1020 Wien

Mieter: Pagna Real Estate GmbH
Taborstrale 75a/EG
1020 Wien

lll. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
Leystrafle 79

Wohnung Top 52

Nutzfliche ca. 83,56 m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verdnderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfiigige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrichtigende Anderungen handeit - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verdnderungen (insbesondere bauliche Verdnderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVvm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahlrecht des Vermieters, die Verinderungen nach Beendigung des Mietverhiltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters iibergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen.




Wegen kurzfristiger Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stérungen weder vorsétzlich noch grob fahrlassig
herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschdden handelt.

Anderungen an der AuBenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bedirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandriume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist gestattet. Genauso wie Weitergabe des Objekts und Kurzzeit
Vermietungen wie {Airbnb, Booking, ...).

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den (blichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefahrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung pgestattet, dass diese sachgerecht und unter Berlcksichtigung schutzwiirdiger
Interessen der (brigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat lber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die librigen Bewchner des Hauses
durch Lirm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrichtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mietgegenstand oder in aligemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auRerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhiltnis wird auf eine unbefristete Dauer abgeschlossen. Es beginnt am 01.01.2025 Fiir den Mieter
besteht eine vorzeitige Kiindigungsméglichkeit nur im Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2
MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-monatigen Kiindigungsfrist.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstdndliche Mietverhdltnis
vorzeitig aufzuldésen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerét, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betrdchtlicher Teil durch Zufall auf eine
lingere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefdhrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Klindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstdnde

V1. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €.

- BK derzeit €. 233,97
- Lift BK derzeit €. 19,22
- Umsatzsteuer (10%) €. 77,27
Hauptmietzins Gesamt brutto € 850,00



Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschlége

b) aus den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben geméf §§ 21-24 MRG.

c) aus der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) ‘Lagezuschlag: Der Zuschlag fir die iiberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gewdhnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erdrtert und wird von
diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die Mébel in H6he von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen
Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, 6ffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fir Gemeinschaftsanlagen gehéren jedenfalls jene Positionen, die gemaR den §§ 2I-24 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter (iberwiélzt werden kénnen. Darunter fallen auch die anteiligen Prémien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der aligemeinen Teile und Aufenfenster des Hauses, Sturmschdden,
Hagelschiden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Héhe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN: ATO5 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspiteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieRlich zweckentsprechender gerichtlicher und auRergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaBnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhiltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB}).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieBen und
die Pramien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahrlich in Kopie nachzuweisen.

¢) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter méoglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerédte
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerite) hat der Mieter regelmé&Rig und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten fiir Schiaden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, trigt der Vermieter. Der Mieter tragt die jahrlichen Wartungskosten der Heizungsanlage und
Warmwasserversorgung.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der ({blichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mangel sowie Schbnbeitsreparaturen (Malerei, Bodenbeldage) vom
Vermieter zu fordern.




Der Mieter haftet fiir die (ibermaRige Abnlitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschidigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Gaste etc.

Schiden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jshrlich ein Service der Kombitherme durchfiihren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wahrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewdhrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behordlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
+auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Belliftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schiden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schiden die durch vorsatzliches oder grob fahrlissiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (natiirliche Abnutzung oder VerschleiR)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fiir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verdnderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis flir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerhéhung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum néchsten Zinstermin fillig, ebenso allféllige Gutschriften.

c) Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter
Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter ist befugt, den Mietgegenstand im Falle der Vertragsbeendigung
oder des Verkaufs bzw. Neuvermietung des Mietgegenstandes mit Miet- und Kauflustigen zu besichtigen. Es
wird eine Anmeldefrist von max. 14 Tagen vereinbart.
Auch sonst ist der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter im angemessenen Ausmall nach vorheriger
Anmeldung zum Betreten der Mietriumlichkeiten berechtigt, um die Einhaltung der Vertragspflichten des
Mieters liberwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfiihren zu kénnen. Bei Gefahr in Verzug kann
der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter den Mietgegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit des
Mieters, betreten. Bei Abwesenheit hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass der Mietgegenstand in dringenden
Fillen jederzeit zugédnglich ist.

VII. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 2.550,- zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Finrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung samtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter. Entstehen wéhrend eines
aufrechten Mietverhiltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstdande aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schaden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vernme{ers- an jeden der Mieter erfolgen.
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VIII. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Beriicksichtigung einer gewShnlichen Abnutzung zu
libergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht alter als 3 Monate sein darf, fiir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfillung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestdtigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine &ffentliche Behérde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Léschung der Daten kann frithestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.
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WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Beriicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fiir Objekte im Teilanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Teilwendungsbereich des MRG

Il. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta LEY79 Immobilien GmbH & Co KG
Singerstraie 6/5
1010 Wien
Mieter: Fr. Halima HASSAN, geb. 22.10.1981
lll. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
LeystralBe 79

Wohnung Top 53

Nutzfliche ca. 153 m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verdnderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfiigige, die Interessen des Vermieters oder anderer Haushewohner
beeintrachtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verdnderungen (insbesondere bauliche Verdnderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht ggnommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVvm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wabhlrecht des Vermieters, die Verdnderungen nach Beendigung des Mietverhidltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters iibergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen.



Wegen kurzfristiger Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentratheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stérungen weder vorsatzlich noch grob fahrldssig
herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschdden handelt.

Anderungen an der AuBenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandriume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen {(ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist nicht gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den {iblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefahrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Beriicksichtigung schutzwiirdiger
Interessen der (ibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat iiber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die librigen Bewohner des Hauses
durch Larm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrachtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhiltnis wird auf die Dauer von 37 Monaten abgeschlossen. Es beginnt am 01.05.2023 und endet
am 31.05.2026 ohne Kiindigung. Fiir den Mieter besteht eine vorzeitige Kiindigungsméglichkeit nur im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-
monatigen Kiindigungsfrist.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstédndliche Mietverhaltnis
vorzeitig aufzuldésen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerét, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr moglich macht oder wenn ein betréchtlicher Teil durch Zufall auf eine
ldngere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefdhrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsrlickstdnde

V1. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €....

- BK-Akonto derzeit €. 212,06

- Lift BK-Akonto derzeit €. 31,99

- Umsatzsteuer (10%) €. 136,36 B
Hauptmietzins Gesamt brutto € 1.500,00




Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschldge
b) aus den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben gemaR §§ 21-24 MRG.
¢) aus der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fiir die Giberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gew&hnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erdrtert und wird von

diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die M&bel in Héhe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen

Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmaR seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, 6ffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fiir Gemeinschaftsanlagen gehdren jedenfalls jene Positionen, die gemaR den §§ 2I-24 MRG zuldssigerweise
auf den Mieter tiberwélzt werden kdnnen. Darunter fallen auch die anteiligen Pramien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuRenfenster des Hauses, Sturmschdden,
Hagelschdden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Héhe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN: ATO05 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspiteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieRlich zweckentsprechender gerichtlicher und auBergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaRnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhdltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschliefen und
die Pramien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahrlich in Kopie nachzuweisen.

¢) Erhaltung

Der Mieter verpfiichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter méglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fiir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerdte
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerite) hat der Mieter regelmaRig und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten fiir Schiaden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, tragt der Vermieter. Die jahrlichen Wartungskosten trégt der Mieter.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der iblichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mingel sowie Schénheitsreparaturen (Malerei, Bodenbeldge) vom
Vermieter zu fordern.

Der Mieter haftet fiir die {iberm&Rige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
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Beschidigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Gdste etc.

Schdden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jahrlich ein Service der Kombitherme durchfiihren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wihrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewahrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behérdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Bellftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schiden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schiden die durch vorsitzliches oder grob fahrldssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters..

Die beigestellten Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (natiirliche Abnutzung oder Verschleif)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fiir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verdnderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis fiir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerhéhung rlickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum nédchsten Zinstermin féllig, ebenso allfllige Gutschriften.

VIl Kaution

Der Kaution aus dem alten MV wird (ibernommen. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung sdmtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter. Entstehen wéhrend eines
aufrechten Mietverhiltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstande aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schdaden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wah! des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.
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VIIl. Riickgabe des Bestandabjekts

Nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Beriicksichtigung einer gewéhnlichen Abnutzung zu
libergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht &lter als 3 Monate sein darf, fiir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfiillung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestétigt die Richtigkeit der

Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegeben werden dirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine offentliche Behdrde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Léschung der Daten kann friihestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich - abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Vermieter: ’ Mieter:

Sveta LEY 79 immjobillen GmbH & Co KG
Singefstrafie 6/5

hagan..

Ort: Wien Datum: 16.03.2023
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WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Beriicksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
flir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

Il. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta Ley 79 Immobilien GmbH & Co KG
Singerstrafe 6/5
1010 Wien

Mieter: Hr. Reza HAFEZI, geb.: 16.02.1989

Lobisserweg 2/ 1, 9551 Stein am Ossiacher See

lil. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
Leystralle 79

Wohnung Top 54

Nutzfliche ca. 80 m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Verdnderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfligige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrichtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verdnderungen (insbesondere bauliche Verinderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahlrecht des Vermieters, die Verdnderungen nach Beendigung des Mietverhiltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters ibergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen.




Wegen kurzfristiger Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberiihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stérungen weder vorsdtzlich noch grob fahrléssig
herbeigefiihrt hat, und es sich nicht um Personenschdden handelt.

Anderungen an der AuRenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bedlirfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandrdume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich}) ist nicht gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den iiblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und geféhrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Berlicksichtigung schutzwiirdiger
Interessen der (ibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat lber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die librigen Bewohner des Hauses
durch Lidrm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrachtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstande im Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhiltnis wird auf die Dauer von 37 Monaten abgeschlossen. Es beginnt am 01.07.2023 und endet
am 31.07.2026 ohne Kiindigung. Fiir den Mieter besteht eine vorzeitige Kiindigungsmaoglichkeit nur im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-
monatigen Kiindigungsfrist.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstdndliche Mietverhdltnis
vorzeitig aufzuldsen, wenn das Mietobjekt ohne Schuld des Mieters in einen Zustand gerét, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr méglich macht oder wenn ein betrachtlicher Teil durch Zufall auf eine
langere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefdhrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstdnde

VI. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €.

- BK-Akonto derzeit £ 212,06
- Lift BK-Akonto derzeit €.. 17,13
- Umsatzsteuer (10%) - £.... 104,54
Hauptmietzins Gesamt brutto € 1150,00
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Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschldge
b) aus den Betriebskosten und 6ffentlichen Abgaben gemaR §§ 21-24 MRG.
¢} ausder jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fiir die {iberdurchschnittlich gute Lage gegeniiber der gew6hnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erértert und wird von

diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die Mdbel in H6he von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen

Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im Ausmal seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, 6ffentlichen Abgaben und bescnderen Aufwendungen
fiir Gemeinschaftsanlagen gehdren jedenfalls jene Positionen, die gemaR den §§ 21-24 MRG zulassigerweise
auf den Mieter iiberwilzt werden kénnen. Darunter fallen auch die anteiligen Prémien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuBenfenster des Hauses, Sturmschidden,
Hagelschiaden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN: ATO05 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspiteten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieRlich zweckentsprechender gerichtlicher und auBergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaRnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhdltnis zur

betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschliefen und
die Pramien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jahrlich in Kopie nachzuweisen.

¢) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter moglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fiir den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerdte
(insbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerite) hat der Mieter regelmaRig und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten fiir Schdden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, trigt der Vermieter. Der Mieter tragt die jahrlichen Wartungskosten der Heizungsanlage und
Warmwasserversorgung.

Der Mieter verzichtet rauf, kleinere, potwendig werdende Ausbesserungen sowie der liblichen

Brauchbarkeit nicht“entgegens
Vermieter zu fordern.

Knende Mgdrigel sowie Schonheitsreparaturen (Malerei, Bodenbeldge) vom
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Der Mieter haftet fiir die ibermaRige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschadigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Gaste etc.

Schdden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jihrlich ein Service der Kombitherme durchfiihren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wihrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewahrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behdrdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
+auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Beliiftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schdden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schiden die durch vorsitzliches oder grob fahrldssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstande sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr mdglich (natiirliche Abnutzung oder VerschleiR)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung

Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fiir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Veranderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis fiir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerhthung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum néchsten Zinstermin fallig, ebenso allfallige Gutschriften.

VIl. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 3 450,- zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung sdmtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegeniiber dem Mieter. Entstehen wahrend eines
aufrechten Mietverhiltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstdnde aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schdaden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Rlckzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.




VIIl, Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhiltnisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Beriicksichtigung einer gewdhnlichen Abnutzung zu
{ibergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht ilter als 3 Monate sein darf, fir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfiillung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestdtigt die Richtigkeit der
Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine G&ffentliche Behorde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Léschung der Daten kann friihestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges

Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Der Mieter ist mit seiner Unterschrift einverstanden, dass der Vermieter den Mietvertrag jederzeit unter
Einhaltung 3-monatigen Kiindigungsfrist auflésen kann.

Vermieter: \ Mieter: /
\u | 7 >V/
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Sveta LEY 79 Immobilien GmbH &

Ort: Wien Datum: 15.06.2023



WOHNUNGSMIETVERTRAG

unter Berticksichtigung des Konsumentenschutzgesetzes 1
fiir Objekte im Vollanwendungsbereich des MRG

I. Anwendungsbereich

Das Mietobjekt unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG

Il. Mietvertragsparteien

Vermieter: Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG
SingerstraBBe 6/5
1010 Wien

Mieter: Hr. Mohamed ALOMAR, geb.: 30.01.2002

Hannovergasse 10/ 22, 1200 Wien

lll. Mietgegenstand

Der Vermieter vermietet dem Mieter den in seinem Eigentum befindlichen im Hause 1200 Wien,
Leystralle 79

Wohnung Top 55

Nutzfliche ca. 85 m?

IV. Verwendungszweck

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fiir Wohnzwecke zu beniitzen. Jede Anderung der
Nutzungsart bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters, Schriftlichkeit wird empfohlen!

Vom Mieter gewiinschte wesentliche Veranderungen bzw. Verbesserungen des Mietgegenstandes
bediirfen - sofern es sich nicht um geringfiigige, die Interessen des Vermieters oder anderer Hausbewohner
beeintrichtigende Anderungen handelt - der Genehmigung des Vermieters.

Beabsichtigt der Mieter wesentliche Verdnderungen (insbesondere bauliche Verdnderungen) innerhalb des
Mietgegenstandes vorzunehmen, so verpflichtet er sich, dem Vermieter diese mit genauen Angaben von Art
und Umfang der Arbeiten sowie unter Benennung des in Aussicht genommenen befugten Gewerbetreibenden
rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten nicht
begonnen werden.

Die Abgeltung niitzlicher Investitionen des Mieters im Sinne der §§ 1037 iVvm 1097 ABGB bedarf jedenfalls
einer ausdriicklich gesonderten Vereinbarung mit dem Vermieter. Ohne gesonderte Vereinbarung besteht ein
Wahlrecht des Vermieters, die Verdnderungen nach Beendigung des Mietverhdltnisses unentgeltlich in das
Eigentum des Vermieters unter Verzicht auf das Wegnahme-Recht des Mieters libergehen zu lassen oder aber
die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands zu verlangen.
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Wegen kurzfristiger Storungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas-, Elektro-, Wasser- und Kanalisierungsleitungen verzichtet
der Mieter irgendwelche Rechtsfolgen (davon unberihrt bleibt der Anspruch auf Mietzinsminderung gem. §
1096 ABGB) abzuleiten, sofern der Vermieter diese Stérungen weder vorsdtzlich noch grob fahrldssig
herbeigefihrt hat, und es sich nicht um Personenschaden handelt.

Anderungen an der AuRenseite des Mietgegenstandes sowie Anderungen des Verwendungszweckes
bed(rfen der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters.

Die Untervermietung der Bestandridume oder die Weitergabe jeder Art an dritte Personen (ganz oder
teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich) ist nicht gestattet.

Der Vermieter ist berechtigt, aus wichtigen Griinden den Mietgegenstand zu besichtigen. Soweit nicht Gefahr
in Verzug vorliegt, ist nur nach entsprechender Anmeldung oder Terminabsprache mit dem Mieter und zu
den Uiblichen dem Mieter zumutbaren Tageszeiten eine Besichtigung zu vereinbaren.

Die Haltung von Haustieren ausgenommen exotischer und gefdhrlicher Tiere im Mietgegenstand ist unter
der Voraussetzung gestattet, dass diese sachgerecht und unter Beriicksichtigung schutzwiirdiger
Interessen der (ibrigen Bewohner und des Vermieters erfolgt. Der Mieter hat Gber Aufforderung des
Vermieters die im Mietgegenstand gehaltenen Tiere zu entfernen, wenn die {ibrigen Bewohner des Hauses
durch Lirm- oder Geruchseinwirkungen unzumutbar beeintrachtigt werden, oder durch die Tierhaltung
Ubelstinde im Mietgegenstand oder in allgemeinen Teilen verursacht werden.

Das Aufstellen oder Lagern von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalb des Mietgegenstandes bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Vermieters,
Der Mieter verpflichtet sich, die allgemeine Wiener Hausordnung einzuhalten.

V. Dauer

Das Mietverhiltnis wird auf die Dauer von 37 Monaten abgeschlossen. Es beginnt am 01.06.2023 und endet
am 31.06.2026 ohne Kiindigung. Fiir den Mieter besteht eine vorzeitige Kiindigungsmoglichkeit nur im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmung des § 29 Abs 2 MRG nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer 3-
monatigen Kiindigungsfrist.

Es wird vereinbart, dass gem. § 1117 ABGB der Mieter berechtigt ist das gegenstandliche Mietverhdltnis
vorzeitig aufzulésen, wenn das Mietobjekt chne Schuld des Mieters in einen Zustand gerét, in welches den
bedungenen Gebrauch nicht mehr moglich macht oder wenn ein betrdchtlicher Teil durch Zufall auf eine
lingere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird, insbesondere aufgrund von Gesundheitsgefahrdungen. (§ 1117
ABGB)

Unbeschadet der obigen Befristungsvereinbarung werden seitens des Vermieters folgende wichtige
vorzeitige Kiindigungsgriinde (gern. § 30 MRG) vereinbart: Mietzinsriickstédnde

VI. Hauptleistungspflichten:
Mietzins und Erhaltung

a) Mietzins
Der vereinbarte monatliche Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

- Hauptmietzins inkl 25% Befristungsabschlag €.

- BK-Akonto derzeit €. 233,14
- Lift BK-Akonto derzeit €. 18,83
- Umsatzsteuer (10%) - €. 90,90
Hauptmietzins Gesamt brutto € 1000,00




Das monatliche Bruttoentgelt fiir die Uberlassung des Bestandsobjektes setzt sich aus folgenden Anteilen zusammen:

a) aus dem Bestandszins inkl. Zu- und Abschlage

b) aus den Betriebskosten und 6ffentlichen Abgaben gemaR §§ 21-24 MRG.

c) ausderjeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer vom gesamten Bestandzins (inkl. Nebenkosten)

d) Lagezuschlag: Der Zuschlag fiir die (iberdurchschnittlich gute Lage gegenUber der gewdhnlichen Wiener Lage als
auch bezirksinternen Lage wurde mit dem Mieter vor Abschluss des Vertrages eingehend erdrtert und wird von
diesem zustimmend zur Kenntnis genommen.

e) Festgehalten wird, dass im Hauptmietzins ein Nutzungsentgelt fiir die M&bel in Héhe von monatlich €
0,00 -enthalten ist. Das vorgenannte Nutzungsentgelt wird entsprechend der gesetzlichen

Wertsicherungsvereinbarung (sh. Pkt. 4 dieses Vertrages) wertgesichert.

Der Mieter verpflichtet sich, die mit dem Betrieb. der Pflege. der Wartung und Verwaltung des
Objekts verbundenen Betriebskosten im AusmalR seines Anteiles It. Vorschreibung zu tragen.

Zu den vom Mieter zu ersetzenden Betriebskosten, 6ffentlichen Abgaben und besonderen Aufwendungen
fiir Gemeinschaftsanlagen gehéren jedenfalls jene Positionen, die gemaR den §§ 2I-24 MRG zulassigerweise
auf den Mieter liberwilzt werden kénnen. Darunter fallen auch die anteiligen Pramien einer angemessenen
Versicherung gegen Glasbruch der allgemeinen Teile und AuRenfenster des Hauses, Sturmschéden,
Hagelschiden und Erweiterung des Versicherungsschutzes der Leitungswasserschadenversicherung.

Der Mieter ist im Sinne einer gerechten Aufteilung auflaufender Kosten verpflichtet, am Betrieb
der Gemeinschaftsanlagen teilzunehmen.

Strom. Gas, Heizung und Telefon werden nicht vom Vermieter beigestellt und sind vom Mieter direkt mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzurechnen.

Der vereinbarte Mietzins ist im Voraus monatlich jeweils bis 5. eines Monats, auf das unten
angegebene Konto zu entrichten. Fiir den Fall eines vom Mieter zu vertretenden Zahlungsverzugs
werden Verzugszinsen in Hohe der gesetzlichen Zinsen vereinbart.

IBAN: ATO05 3200 0179 1247 1140

Der Mieter haftet dem Vermieter im Falle eines ihn treffenden Verschuldens fiir alle aus einer
verspateten Zahlung resultierenden Kosten, die dem Vermieter zur notwendigen Rechtsverfolgung
entstanden sind, einschlieRlich zweckentsprechender gerichtlicher und aufergerichtlicher Betreibungs-
und EinbringungsmaRnahmen, letztere jedoch nur, als sie in einem angemessenen Verhdltnis zur
betriebenen Forderung stehen (§ 1333 ABGB).

b) Haushaltsversicherung
Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung mit ausreichender Deckung abzuschlieRen und
die Pramien-Einzahlungsbelege dem Vermieter unaufgefordert jéhrlich in Kopie nachzuweisen.

c) Erhaltung

Der Mieter verpflichtet sich, das Bestandobjekt pfleglich und unter moglichster Schonung der Substanz zu
behandeln. Die fiir den Mietgegenstand und die flir diesen bestimmten Einrichtungen und Geréte
(inshbesondere Elektroleitungs- Gasleitungs-, Wasserleitungs- Beheizungs- und sanitdren bzw. technischen
Anlagen sowie Gerate) hat der Mieter regelmé&Rig und im erforderlichen AusmaR zu warten.

Kosten fiir Schiden an der Therme und damit verbundenen Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
oder eine Neuanschaffung ganzer Systemkomponenten, die ohne Verschulden des Mieters auftreten bzw.
notwendig wird, trigt der Vermieter. Der Mieter tragt die jahrlichen Wartungskosten der Heizungsanlage und
Warmwasserversorgung.

Der Mieter verzichtet darauf, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen sowie der (iblichen
Brauchbarkeit nicht entgegenstehende Mingel sowie Schénheitsreparaturen (Malerei, Bodenbeldge) vom
Vermieter zu fordern. i 4



Der Mieter haftet fiir die liberméRige Abniitzung des Mietgegenstandes, ebenso fiir dessen sonstige
Beschidigung und fiir die Verletzung der Wartungspflicht aus seinem eigenen bzw. dem Verschulden seiner
Mitbewohner, Besucher, Gaste etc.

Schaden am Mietobjekt sind dem Vermieter bei sonstigem Schadenersatz unverziglich anzuzeigen.

Der Mieter verpflichtet sich nachweislich und auf eigene Kosten-entsprechend den Empfehlungen des
Thermenherstellers- jahrlich ein Service der Kombitherme durchflhren zu lassen um eine einwandfreie
Funktion wahrend der durchschnittlich zu erwartenden Lebensdauer der Therme zu gewdhrleisten: Er ist auch
verpflichtet die gesetzlich/behdrdlich vorgeschriebenen Luftverbunds- und Abgasiiberpriifungen rechtzeitig
+auf seine Kosten vornehmen zu lassen und diese dem Vermieter unaufgefordert nachzuweisen.

Im Ubrigen verpflichtet sich der Mieter fiir eine ausreichende Beheizung sowie Beliiftung des Mietobjektes

zu sorgen um Schiden an der Bausubstanz sowie die Versorgungsleistungen zu verhindern.

Schiden die durch vorsatzliches oder grob fahrldssiges Verhalten des Vermieters oder von ihm
Beauftragter entstanden sind, fallen jedenfalls nicht in die Erhaltungspflicht des Mieters.

Die beigestellten Einrichtungsgegenstinde sind schonend und pfleglich zu behandeln. Wird der Gebrauch
aus nicht vom Mieter zu vertretenden Griinden nicht mehr méglich (natiirliche Abnutzung oder Verschlei)
ist der Mieter zwar zur unverziiglichen Anzeige an den Vermieter, nicht aber zur Reparatur verpflichtet.

d) Wertsicherung
Der vereinbarte Hauptmietzins wird auf den von der Statistik Austria (Osterr. Statistisches Zentralamt)

verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2015=100 wertbezogen. Ausgangsbasis fiir die
Wertsicherung ist die fiir den Monat der Vertragsunterfertigung errechnete Indexzahl, Schwankungen bis 5%
nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt; bei Uberschreitungen wird jedoch die gesamte Verdnderung
voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis fiir weitere Anpassungen. Der
Vermieter ist berechtigt. die entstehende Indexerhéhung riickwirkend auf 3 Jahre zu begehren. Die sich
ergebende Nachzahlung ist zum nidchsten Zinstermin fallig, ebenso allféllige Gutschriften.

VI. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Kaution im Betrag von € 3.000,- zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete Einrichtungsgegenstinde. Der Kautionsbetrag dient zur Abdeckung sdmtlicher aus
dem Mietvertrag anfallender Anspriiche des Vermieters gegentliber dem Mieter. Entstehen wéhrend eines
aufrechten Mietverhaltnisses derartige Anspriiche. so ist der Vermieter berechtigt, aber nicht verpflichtet.
diese Riickstinde aus der Kaution abzudecken.

In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung den vollen
Kautionsbetrag wieder aufzufiillen. Die Kaution samt Zinsen ist unverziiglich zu retournieren, wenn
feststeht, dass aus dem Mietverhiltnis dem Vermieter an aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schdden oder
dgl. keine Forderung zusteht. Im Falle von mehreren Mietern kann die Riickzahlung der Kaution mit
schuldbefreiender Wirkung- nach Wahl des Vermieters- an jeden der Mieter erfolgen.
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VIII. Riickgabe des Bestandobjekts

Nach Beendigung des Mietverhdlinisses ist das Mietobjekt in gleichwertigem Zustand wie bei
Ubernahme, gereinigt und frei von Fahrnissen unter Beriicksichtigung einer gewohnlichen Abnutzung zu
iibergeben. Bei der Ubergabe ist ein Wartungsbericht, der nicht &lter als 3 Monate sein darf, fiir die
Therme vorzuweisen.

IX. Datenschutz

Der Mieter nimmt hiermit zur Kenntnis, dass seine im Zuge der Anmietung und Vertragserrichtung
angegebenen Daten elektronisch erfasst und zum Zwecke der Datenverarbeitung und zur Erfiillung der
Dokumentationspflicht verwendet werden. Der Mieter stimmt demnach ausdriicklich zu, dass diese Daten
elektronisch gespeichert werden, zweckgebunden verarbeitet werden und bestdtigt die Richtigkeit der

Angaben.

Der Mieter willigt ein, dass seine Kontaktdaten an berechtigte Dritte (beispielsweise Vermieter,
Nachverwaltung, neuer Eigentiimer) weitergegeben werden diirfen. Diese Weitergabe kann beispielsweise
nach eingehender Aufforderung an eine offentliche Behérde oder an Professionisten im Zuge von
Reparaturarbeiten erfolgen. Eine automatische Weitergabe an nichtberechtigte Personen, insbesondere zu
Werbungszwecken, erfolgt nicht. Die Léschung der Daten kann friihestens dann erfolgen, wenn die gesetzliche
Nachweispflicht — auch steuerlich — abgelaufen ist.

X. Sonstiges
Es gilt bei Kiindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abweichend von Punkt V. eine Kiindigungsfrist
von einem Monat zum Ende eines jeden Kalendermonats als vereinbart.

Der Mieter ist mit seiner Unterschrift einverstanden, dass der Vermieter den Mietvertrag jederzeit unter
Einhaltung 3-monatigen Kiindigungsfrist auflésen kann.

Vermieter: /X// Mieter:

Sveta LEY 79 Immobilien GmbH & Co KG \
r SingerstraBe 6/5 -:_—:_j_*—ﬂi[ —
1010 Wien - o =
Z ' V
A
Ort: Wien Datum: 27.05.2023



zwischen

Sigma Vermietung GmbH & Co KG
Singerstrafe 6/5
1010 Wien

und

Pagna Real Estate GmbH
SingerstraRe 6/5
1010 Wien

Fir die Liegenschaft 1200 Wien, LeystraRe 79, Top 25/34/41/44/52 wurde vereinbart, dass
die Firma Pagna Real Estate GmbH ab 01.02.2025 in den Mietvertrag eintritt.
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