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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber

Bezirksgericht Favoriten, 1100 Wien, Angeligasse 35, Frau Rat Dr. Sabine Feldbacher, mit
Beschluss vom 12. August 2024, eingelangt am 19. August 2024.

EXEKUTIONSSACHE:
Betreibende Partei vertreten durch
UniCredit Bank Austria AG DSC Doralt Seist Csoklich Rechtsanwélte
Rothschildplatz 1 GmbH
1020 Wien Wahringer Stralte 2-4

1090 Wien
Verpflichtete Partei

Backsteinbau Pernerstorfergasse 57
Besitzgesellschaft mbH
Friedrichstralie 7

1010 Wien

Mit Beschluss vom 12. Februar 2025 wurde die Parteienbezeichnung der verpflichteten Partei
berichtigt auf;

Verpflichtete Partei

Mag. Dr. Ulla Reisch als MV im Konkurs
uber das Vermdgen der Backsteinbau
Pernerstorfergasse 57 Besitzgesellschaft
mbH

Landsstraler HauptstralRe 1a, Ebene 07,
Top 09

1030 Wien

Als MV im KO Backsteinbau
Pernerstorfergasse 57

wegen: € 664.086,73 samt Anhang (Zwangsversteigerung von Liegenschaften)

1.2. Aktenzahl

Exekutionssache 13 E 53/24i
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1.3. Auftrag/ Zweck

SV mége Befund und Gutachten dber den Verkehrswert von 1/1 Anteilen B-LNr. 5, der
Liegenschaft Grundbuch 01101 Favoriten, EZ 402, per Adresse 1100 Wien, Leebgasse 30-32 ident

Pernerstorfergasse 57 erstatten.

1.4. Bewertungsstichtag: 20. Janner 2025 (als Tag der 2. Befundaufnahme)

1.5. Grundlagen und Unterlagen

Dem Sachverstandigen stehen seine erhobenen sowie die vom Auftraggeber iibergebenen

Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft

zur Verfligung.

1.5.1. Vom Sachverstandigen erhobene Grundlagen und Unterlagen

Befundaufnahme an Ort und Stelle am 19. September 2024, 8:00 Uhr — 08:40 Uhr
(teilerfolgreiche Befundaufnahme) sowie am 20. Jénner 2025, 09:30 Uhr — 11:40 Uhr,
unter Anwesenheit von:

u den jeweiligen Mietern/Nutzern und

@ dem Gerichtsvollzieher samt Schlosser und Zeugen (bei der 2. Befundaufnahme)

" Vertreter der betreibenden Partei (bei der 2. Befundaufnahme)

. Frau Nadine Brezovits M.A. (Biiro SV)

. dem gefertigten Sachverstandigen

Grundbuchsauszug, online

Einsichtnahme in den Bauakt bei der Magistratsabteilung 37 — Bezirksstelle fir den
10. Bezirk

Ortsplan, online

Flachenwidmungs- u. Bebauungsplan, online

Alttastenportal, online

Anfertigen einer Fotodokumentation

Kanzleiinterne Kaufpreis- und Vergleichswertsammlungen

1.5.2. Von der Hausverwaltung zur Verfiigung gestellte Unterlagen

Seitens der Hausverwaltung/verpflichteten Partei wurden keine Unterlagen zur Verfligung
gestellt

Seite 2
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1.5.3. Literatur

Stabentheiner, LiegenschaftsbewertungsG2, 2005

ONORM B 1802

Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, 2022

Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017

SV-Landesverband Steiermark und Karnten, Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen
und Anlagenteile, 2020

Kleiber, Verkehrswertermittiung von Grundstiicken, 10. Auflage, 2023

Réssler/Langer, Schatzung und Ermittlung von Grundstiickswerten, 8. Auflage, 2004
Ross/Brachmann/Holzer/Renner, Ermittlung des Bauwertes von Geb&uden und des
Verkehrswertes von Grundstiicken, 29. Auflage, 2005

Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien, Risken, Benchmarks und Methoden,
2. Auflage, 2018

Heidinger/Hubalek/Wagner, Immobilienbewertung nach angelsachsischen Grundsétzen,
1. Auflage, 2000

Immobilien-Preisspiegel, herausgegeben von der Wirtschaftskammer Osterreich,
Fachverband der Immobilien und Vermdgenstreuhander

1.6. Allgemeine Vorbemerkungen

Das  Gutachten  wurde  ausschlieflich nach den  Bestmmungen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt.

Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs 2 LBG ermittelt.

Die Verkehrswertermittiung erfolgt geldlastenfrei.

Wahrungsbetrage sind in Euro angegeben, Flachenmafe in Quadratmeter.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Geb&udes wurde ausschlieRlich durch auferen
Augenschein anldsslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende Untersuchungen
wurden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben (iber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe aus
Auskiinften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorgelegten Unterlagen oder
Vermutungen beruhen.

Die Bewertung allfélliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird
vom Sachverstandigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und es wird dabei von
einer der Lage und der jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfiihrung
ausgegangen.

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer tiblichen,
ordnungsgemafien und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der
ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Sofern ein Energieausweis liber die Gesamtenergieeffizienz eines Geb&udes iS der Richtlinie
2002/91/EG des Européischen Parlamentes nicht vorgelegt wird, wird im Zuge der Bewertung
daher bei der Wertermittlung von Durchschnitts- und Erfahrungswerten ausgegangen.
Stichprobenartige Malle werden mit einem Leica Disto X4 durchgefiihrt. Dieses Gerat ist nicht
geeicht und es sind Messtoleranzen gegeben.
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2. Befund

2.1. Grundbuchstand aktuell
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2.2. Lage

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet

: w R sich im 10. Wiener Gemeindebezirk ,Favoriten* per
' ; Adresse Leebgasse 30-32 ident Pernerstorfergasse 57.
Die bewertungsgegenstandliche Adresse wird wie folgt

3 markiet:  Leebgasse —  Quellenstralle -

2. P R Van-der-Niill-Gasse — Pernerstorfergasse.

Quelle: www.wien.gv.at

Die Leebgasse veriguft von der Landgutgasse im Norden, wird vom Paltramplatz unterbrochen und
endet im Siden bei der Grenzackerstrale. Sie wird nahezu zur Génze entlang der
Orientierungsnummern als Einbahn gefiihrt — im bewertungsgegenstandlichen Bereich ist sie
jedoch in beide Richtungen befahrbar — und wurde 1894 (vorher: Richardgasse) nach Anton
Joseph Edler von Leeb (1769-1837), Blirgermeister von Wien (1835-1837), Magistratsbeamter;

Verdienste wahrend der napoleonischen Kriege, benannt.

Die Pernerstorfergasse verlauft von der Gellertgasse im Osten bis zur Sonnleithnergasse im
Westen. In ihrem Verlauf wird sie vom Wielandplatz und Viktor-Adler-Platz unterbrochen, im
Bereich der Favoritenstrale ist sie nicht befahrbar. Sie wird (iberwiegend sowohl entlang, als auch
entgegenlaufig der Orientierungsnummern als Einbahn gefiihrt. Benannt wurde sie 1919 nach

Engelbert Pernerstorfer; vorher Eugengasse.

Im DEHIO die Kunstdenkmaler Osterreichs werden nur einzelne Orientierungsnummern der
Pernerstorfergasse und Leebgasse im Detail - jedoch nicht die Stralenziige selbst beschrieben,

die bewertungsgegenstandliche Andresse wird bei der Pernerstorfergasse wie folgt erwahnt:

Nr. 57: Ehem. Lampenfabrik und Warenhaus zusammen mit der ehem. Nahmaschinenfabrik
Leebgasse 34 einen ausgedehnten Fabrikskomplex bildend. Erb. ab 1898 von Carl Langhammer
A. 20. Jh. erweitert. Kubisch-blockhafter 4geschossiger Bau um 2 Hofe, die flachen, schiicht
gegliederten Sichiziegelfronten von durchlaufenden Gesimsen bestimmt; Eisensprossenfenster,
im Hof Backsteinschlot.

Die bewertungsgegensténdliche Liegenschaft befindet sich an der ostseitigen Grenze des

Pilotprojekts ,Supergratz! Favoriten”,
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Abb.1:  Bauphasen Supergrétzl Favoriten

Das passiert im Supergratzl Favoriten
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Stand Herbst 2024

Quelle: Flyer supergraetzl der Stadt Wien

Abb.2:  StraBenkonzept Supergritzl Favoriten

Das Supergratzl Favoriten von oben. Die Stralten innerhalb des

Griitzls (gelb) werden verkehrsberuhigt und begriint. Durchzugsver-
kehr gibt es nur noch in den StraBen an den Au3enseiten (blau).

Quelle: www.wien.gv.at/stadtplanung/supergraetzi-favoriten
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,Nach Vorbildern in Barcelona und Berlin entsteht in Favoriten das 1. Wiener Supergrétzl. Mit dem
Supergrétzl Favoriten rund um die Mittelschule Herzgasse schafft Wien mehr Griin, verbessert die
Verkehrssicherheit und begegnet so den Herausforderungen des Klimawandels. Die Bauarbeiten

sind im Herbst 2025 abgeschlossen.

Ein Supergritzl ist ein Grétzl ohne Durchzugsverkehr, dafiir mit viel Griin und Platz fiir die

Menschen.

In einem Supergrétzl werden die Stralen und Kreuzungen so umgebaut, dass Autos und andere
motorisierte Fahrzeuge nicht mehr durch das Gratzl durchfahren. Sie kbnnen zwar wie bisher zu
Jjedem Haus und zu jeder Garage zufahren. Aber sie werden an der néachsten Kreuzung wieder auf
die groBeren StralBen auBerhalb des Supergratzls geleitet. Dazu werden neue Einbahnstralen
geschaffen und Absperrungen auf den Kreuzungen errichtet. Fiir Ful- und Radverkehr, die
Rettung, die Feuerwehr oder die Millabfuhr gibt es keine Einschrankungen. Ohne
Durchzugsverkehr bleibt mehr Platz auf den StralSen fiir die Menschen. In einem Supergrétz! wird
dieser Platz nach den Wiinschen der Menschen, die ihn nutzen, gestaltet. Statt Verkehr gibt es

dort dann zum Beispiel breite Gehsteige, Bdume oder Spielgerate.

Im Supergrétzl Favoriten sorgen kiinftig mehr als 60 neue Baume und 94 Griinflachen fiir deutlich
mehr Abkiihlung und Schatten. AuBerdem gibt es fiir die Bewohner*innen mehr Platz im Freien.
Rund um die Mittelschule Herzgasse entsteht eine groBe Fuligangerzone. Diese bietet den
Schulkindern ein sicheres und begrintes Umfeld und ist ein attraktiver Treffounkt fiir die
Nachbarschaft. Hier gibt es Sitzgelegenheiten, Gemeinschaftsbeete und Wasserspiele. Wo friiher
Asphalt war, gibt es zukiinftig Pflastersteine, die sich im Sommer weniger aufheizen. Auch
Ziegelsteine kommen hier als Bodenbelag zum Einsatz. Sie verweisen auf die Geschichte des 10.

Bezirks, der frither fiir seine Ziegel-Produktion bekannt war.

An den Kreuzungen auflerhalb der Fulgéngerzone werden die Gehsteige verbreitert. Daher
entsteht auch hier Platz fir Sitzgelegenheiten, Blumenbeete oder Nebeldiisen. Auf den
Kreuzungen gibt es Absperrungen in der Form von gro8en, bepflanzten Blumentépfen. Sie leiten

die Autos zuriick auf die stérker befahrenen StralSen auf3erhalb des Supergrétzls Favoriten.

Vorteile des Supergrétzls Favoriten

e Kein Durchzugsverkehr durch die Wohngebiete. Die Zufahrt bleibt weiterhin fiir alle

mdglich
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e Hohe Verkehrssicherheit durch weniger Verkehr, besonders vor Schulen und Kindergérten
o Weniger Larm und saubere Luft

o Zusétzliche Spielgeréte, Wasserspiele und schattige Sitzgelegenheiten

e Mehr Platz zum Spazieren, Entspannen, Verweilen, Spielen und Bewegen

e Bessere Abkiihlung im Sommer durch Begriinung und hellen Bodenbelag

e Breitere Gehsteige an den Kreuzungen

Quelle: https://www.wien.gv.at/stadtplanung/supergraetzl-favoriten

Die Bauphase 1 von Ende 2023 bis Ende 2024 ist bereits abgeschlossen. Die Bauphase 2 bis
Herbst 2025 ist derzeit noch offen.

Der 10. Wiener Gemeindebezirk ,Favoriten® erstreckt sich tiber eine Flache von 31,82 km? Er liegt
im Siidosten der Stadt und grenzt siidlich an den politischen Bezirk Médling in Niederdsterreich.
Unmringt ist der 10. Bezirk von folgenden Wiener Gemeindebezirken: im Westen ,Liesing* (23) und
,Meidling“ (12), im Norden ,Margareten” (5), ,Wieden" (4) und ,Landstrafle” (3) und im Osten
,Simmering* (11). Favoriten hat etwa 212.000 Einwohner und setzt sich aus den Ortsteilen
Favoriten, Oberlaa, Rothneusied!, Unterlaa und Inzersdorf-Stadt zusammen. Der Kurpark Oberlaa
— am Siidosthang des Laaer Bergs - und die Therme Oberlaa liegen am sidlichen Bezirks- bzw.
Stadtrand.

Im nordlichsten Teil des historischen Favoriten entstand in den Jahren um 2015 der neue
Hauptbahnhof Wiens. Nach der 2009 erfolgten Absiedlung des daran anschliefenden alten
Frachtenbahnhofs, entstand auf dem ehemaligen Bahngelande um den neuen Bahnhof zwei neue

Bezirksteile, das Quartier Belvedere und das Sonnwendviertel.

2.2.1. Offentiiche Verkehrsanbindung

In fuRlaufiger Entfernung befinden sich die Haltestellen der StraBenbahnlinien O, 6 und 11 sowie
der Autobuslinie 14A. Nach wenigen Gehminuten kann die U-Bahnhaltestelle ,Keplerplatz® der

Linie U1 erreicht werden.

Die StraRenbahnlinie 6 beginnt ihre Streckenfiihrung in 7., Burggasse/Stadthalle, fahrt den
StraRenzug ,Giirtel entlang, vorbei am Westbahnhof bis zum Matzleinsdorfer Platz, wechselt in
den 10. Bezitk (Quellenstrale, GudrunstraBe) und anschliefend in den 11. Bezirk

(Geiselbergstrale, Simmeringer Hauptstrale). Endstelle ist in Kaiserebersdorf, Zinnergasse. Die

Seite 8
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StraBenbahnlinie 11 fahrt von 11., Kaiserebersdorf, Zinnergasse (iber die Simmeringer
Hauptstrafie, Enkiplatz, Geiselbergastrale, weiters iber die Quellenstrale, Quellenplatz,
Laxenburger Strafe, TroststraBe und Neilreichgasse (Erholungsgebiet Wienerberg) bis zum
10., Otto-Probst-Platz. Die Autobuslinie 14A fahrt vom 10., Reumannplatz (Endstation der U1)
stadteinwarts (ber die Gudrunstrale, Reinprechtsdorfer Strae (5. Bezirk), Pilgramgasse
(6. Bezirk/U4) bis zur U-Bahnstation Neubaugasse (U3). Die StraRenbahnlinie ,0* startet in
10., MigerkastraBe. Sie fiihrt die Laxenburger Strale und die FavoritenstraRe entlang zum
Hauptbahnhof (U1), den Wiedner Girtel und weiter (ber die Fasangasse zum Rennweg
(Schnellbahn) und zur LandstraBe (Bahnhof Wien-Mitte; Schnellbahn, U4 und U3), {iber den
Radetzkyplatz und die Franzensbriicke zum Praterstern (2. Bezirk; Schnellbahn und U1).

Abb.3:  Offentliche Verkehrsanbindungen am Standort

.....

<<

Quelle: www.wien.gv.at

Abb.4:  Offentliche Verbindung in die Innenstadt

Ins Zentrum Wiens — zum Stephansplatz —
benbtigt man zu den normalen
Betriebszeiten der offentlichen

Verkehrsmittel insgesamt ca. 20 Minuten.

Quelle; www.wienerlinien.at
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2.2.2. Individualverkehr

Fir den Individualverkehr ist die bewertungsgegenstandliche Adresse gut erreichbar. Die
Pernerstorfergasse wird als Einbahn gefiihrt, die Leebgasse ist im bewertungsgegenstandlichen
Bereich in beide Richtungen befahrbar. Die Parkplatzsituation ist schwierig. Der 10. Bezirk ist
liberwiegend ein Parkraumbewirtschaftungsbezirk. In unmittelbarer Umgebung gibt es keine

Parkhauser.
Abb.5:  Verbindung mittels Individualverkehr

o Vom  Stadtzentrum  Wiens, dem
Stephansplatz, liegt die bewertungs-
gegenstandliche Adresse ca. 5,0

StraRenkilometer entfernt.

Quelle: www.herold.at

Abb.6:  Kurzparkzonen Wien

Kurzparkzone (KPZ) v
Parkdauer 2zh MO-FR 9-22h
) Kurzparkstreifen /Kurzparkzone

Quelle: www.wien.gv.at

Seite 10

888422 - 34 - 15/136



ﬂ mag. markus reithofer msc

Migemuein beeldeter und gerichtlich zertifizierter Sachverstingiger fir Immiabilien

Abb. 7: StraBen- / Autobahnnetz

“|Niederasterreich

L\
p\Y|

Quelle: www.oeamtc.at, ASFINAG, BMVIT

Die Anbindung an die Autobahnen in und um Wien ist wie folgt gegeben:
Die Quellenstrale fiihrt zur Triester Strale und (ber diese stadtauswarts befahren wird die A2

Stdautobahn erreicht. Die Anbindung an alle weiteren Autobahnen und Schnellstrafien in und um

Wien ist somit gegeben.

Erreichbarkeit fublaufig éffentliche Auto
Standort bis .... Verkehrsmittel

Stadtzentrum k.A. 20 Min. 5,0 km
Westbahnhof k.A. 25 Min. 4,5 km
Hauptbahnhof k.A. 10 Min. 2,0 km
Bahnhof Wien-Mitte k.A. 20 Min. 5,0 km
Flughafen k.A. 40 Min. 21,5 km
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2.2.3. Infrastruktur

Nahversorgung:

Freizeit:

Gesundheit:

Abb. 8:

Quelle: www.wien.gv.at

Abb. 9;
PR

Quelle: www.wien.gv.at

Einkaufsmadglichkeiten fiir die Deckung des taglichen Bedarfs sowie fir
sonstige Konsumgiiter befinden sich in der Laxenburger Strale und
Quellenstrale. Der Viktor-Adler-Markt kann nach wenigen Gehminuten
erreicht werden.

Die kulturellen Einrichtungen der innerstadtischen Bezirke sind mit den
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. In fuRlaufiger Entfernung
befinden sich der Laubepark, die PA Erlachplatz und der Arthaberpark.
Die nachstgelegene Apotheke befindet sich in der Rotenhofgasse 17
bzw. In der GudrunstralRe 150.

Aus- und Weiterbildung

. Bildung
- m[[Jtucheres
) -l S Kinderbetreuung
n gy B L3 fanderbesrcuung otenthicn
@ ' Kinderbetreuung prival
= Schule
| volksschuke
8 £ Neue Mittelschule 'Wienes binielschule
Q o Polytschnische Schule
o0 I‘Allglmelnbndmdc tohere Schule
# §) 2entsum fun Iakiusiv- und
Sonderpadagogik
u : ' o IL % Berulssthule
L Berutsbitdende mittlere und hahere
" Schete
& Pl Musikschule Wien
& [ Universitat
. [ velkshachschule

medizinische Versorgung

Gesundheit & Saziales
"an ‘m ﬂ Apotheke
8 N - B Primarvarsorgung
-] ﬂ Prim&rversorgungszentrum
v w ] - -

g ' B

Primiirversorgungsnetzwerk
Kinder-PVE und Kinder-Ambulaterium
o k3 Facharztliches Zentrum
" @ ArztinjArzt v
@ Aligemeinmedizinerln
Fachiirztin/Facharzt
o m 2ahndrztinjZahnarzt
- = [F] Krankenhaus
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2.2.4. Kaufkraft

Abb. 10:  Kaufkraft in Wien/ Lagezuschlag Wien

G Kautkrat Ostorreioh 2025 NiQ [ e By et Dordreaings
B 4 Lt ipe

Quelle: APA/Regio Data Quelle: www.wien.gv.at/ MA 25

Die Lage ist unter Berlicksichtigung der Bezirkskaufkraft sowie den ortlichen Gegebenheiten als
durchschnittlich zu bezeichnen.
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2.3. Grundstiick

2.3.1. Aligemeine Topographie

Die Liegenschaft liegt in einer Eckparzelle und weist straBenseitig in Richtung Leebgasse eine
Ostausrichtung bzw. in Richtung Pemerstorfergasse eine Nordausrichtung auf. Das Niveau ist
nahezu eben und die Grundstiicksform ist als trapezférmig konfiguriert zu bezeichnen. Als

GesamtgréBe ist gemaf dem Grundbuchstand eine Flache von 3 017 m? angegeben.

drxmddprdvidnbudrdvabdbshdbntabivebeiod Fhuddd s ha oo bherbhddebbdaddboirdanndedy
GHT-MR G BA (MUTZIUNG) FLACHE GET-RORESEE

i3 GE8T-Flidche 3517
Sanf {10} 2787
Bauf. 12D¢ 230 Leabgzaese 3CG-3Z
Fernerstorfergaase 37
Lagende :

Bauf., L0 Bauflichen (Sebiude)
Bauf.{20): Bauflichen |Sebiudenebenflichen;

dhwdsdndeb s bk kv Audd A h R A AR r b hodad DT vhrhubrbedhredbdbrdbddicd b bodedndnde

Abb.12:  Luftbild

ol

Abb.11: DKM

— .

=
|

[
¥ B

Quelie: www.wien.gv.at
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2.3.2. Larmbeeintrachtigung

Abb. 13:

StraBenldrm [dB]

|70
M 65
.. 60
-1

KARTENDETAILS

Stralle 2022 - Summen-
karte - 24h

Legende

 m~75dB

-75d8B
-70dB
-65dB
-60dB

7 Linienquellen Autobahnen und
SchnellstraRen

A . . Linienquellen LandesstralRen
. 1 Gebaude

/ Lirmschutzwénde

.+ Kilometrierung

0 [ Ballungsraum

[ Ballungsraumgrenzen

- H | : | .

Quelle: www larminfo.at

Abb. 14:  Schienenldrm [dB]

g Fad KARTINDETAILS
e Schiene 2022 - Summen-
o karte - 24h
'g | .I 1 - I Legende
erHk ] ; H>75ds
s T et S i f 4 MW 70-75dB
' Tl H M 65-70dB
WU [rast © 60-65dB
: ' 71 55- 60 dB
p Grenzwertlinie
= / Linienquelien Stralenbahnen
- # Linienquellen Eisenbahnen
' Gebdude
0 .7 Lirmschutzwinde
+ Kilometrierung

' [0 Ballungsraum
{ i 7 [ Batlungsraumgrenzen

Quelle: www.arminfo.at

Im Bereich der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft ist straRenseitig entlang der Leebgasse
gemal der Larmkarte 2022 eine (berdurchschnittliche Larmbeeintrachtigung durch den

Straenlarm (60-65 dB) gegeben.
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2.3.3. Hochwasserrisiko

Abb. 15:  Hochwasserrisikozonierung

' - KARTLRDETAILS |
.w'.‘ Hochwasserrisikozonierung [

Legende

5 Hohe Gelahrdung: Ubertlutung bei
=4 30-jabrlichem Hochwasser moglich

Mittlere Gefdhrdung: Uberflutung bei
100-/dhrlichem Hochwasser moglich

?‘ Niedrige Gafshrdung: Uberflutung bei
| 4 ] 300-jahrlichem Hochwasser moglich

Gewasserzustandigkeit

Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit
~ potenzieil signifikantem Risiko (Verlinkung
2u WISA Hochwasser)

Quelle: www.hora.gv.at

GemaR www.hora.gv.at liegt die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft nicht in einem

Hochwasserrisikobereich.

2.3.4. Flachenwidmung

42

nes 1547

s;“""mu“95999E:nstz’;inelliche

At =D

an d“-‘f'NfJ”-GaSSE
2§ eme.

=

Quelle: www.wien.gv.at
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Widmung auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft

e Bauland Gemischtes Baugebiet Betriebsbaugebiet
e Bauklasse lll
e geschlossene Bauweise

e besondere Bestimmungen: "Fiir die mit BB1 bezeichneten Fléchen ist die
Unterbrechung der geschlossenen Bauweise zuléssig."

Es wird darauf hingewiesen, im Zuge von geplanten baulichen Anderungen in den jeweils aktuellen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan sowie in die besonderen Bestimmungen Einsicht zu

nehmen.

2.3.5. Anschliisse

Hinsichtlich der Qualitdt, Funktionstiichtigkeit und Dimensionierung der Anschliisse an
notwendigen Gffentlichen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen liegen keine Informationen vor.
Am Tag der Befundaufnahmen war ersichtlich, dass es einen Traforaum von Wiener Netze auf der
Liegenschaft gibt. Auskiinfte {ber bestehende vertragliche Vereinbarungen seitens Wiener Netze

wurden auch nach schriftlicher Anfrage nicht erteilt.

2.3.6. Kontaminationen

Aufgrund der historischen Nutzung der Liegenschaft zu unterschiedlichen gewerblichen Zwecken

kann auch eine historische Verwendung von Problemstoffen nicht ausgeschlossen werden.

Das Grundstlick wurde nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies nicht in das
Fachgebiet des Sachverstandigen fallt, hingegen wurde auf dem Altlastenportal Einsicht
genommen und wie folgt erhoben:
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)

Abb. 16:  Digitaler Auszug aus dem Altlastenportal

, = 1 ! Fidchen /_-f/ I Ob]ekt
y""“?]’szu! = | i d .. . ./// |
@
= - ol

2 | @ Athazamalnahmen
| abgzrchlossen

} Altlast

| Flichentyp

<) [ Aitlast

& 1
P | } ] Altablagerung
| [ astandort
!
Status

erheblithefs Kontamination/

| Rislko ervrattet
7] beurtailt "keine Aitlast™
ES Altlastvorgeschlagan
B Attast

- _. — Altlastenmafinahmen
| - =
| abpeschlossen

Quelle: www.umweltbundesamt.at

Der Verdachtsflachenkataster ist entsprechend einer Novelle des Altlastensanierungsgesetzes seit
1. Janner 2025 nicht mehr abfragbar. Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes
veréffentlicht (gemaR § 18 Abs. 4 ALSAG):

e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschéatzung geméaR § 14
Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

o Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaf § 14 Abs. 3 unterzogen
wurden und

o Altlasten

Die Verdffentlichung der oben angefiihrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten)
erfolgt im ,Geographischen Informationssystem Altlasten”. Dort werden auch die tagesaktuellen
DKM). Es besteht

Abfragemdglichkeit und es kann nach Grundstiicken und Adressen gesucht werden.

Grundstlicke angezeigt (digitale Katastermappe, weiterhin  eine

Das Umweltbundesamt erteilte die nachfolgende Information:

,Das Grundstiick 1703 in der KG Favoriten ist aufgrund der historischen Nutzung als Lampenfabrik
nur in unserer (nicht &ffentlichen) Datenbank erfasst. Konkrete Informationen (ber

Verunreinigungen liegen uns bislang nicht vor.*
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Fir Zwecke der gegenstandlichen Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine toxischen
oder gefahrlichen Substanzen sowie keine gesundheitsschadlichen Substanzen anderer Art in
oder an der Liegenschaft vorhanden sind. Ein spateres Aufscheinen solcher Substanzen kann eine
erhebliche Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wiirde eine Berichtigung des
Gutachtens nach sich ziehen.
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2.4. Gebaudebestand

Auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft befinden sich mehrere Baukorper die in
unterschiedlichen zeitlichen Epochen, ausgehend von 1896 (urspringlich als Magazin- &
Wohngebaude) an, errichtet und entsprechend dem Nutzungszweck adaptiert und miteinander
verbunden wurden. Im Jahr 1903 erfolgte eine Stockwerksaufsetzung im Bereich der Leebgasse.
Im Jahr 1908 erfolgte eine weitere VergroRerung des ,Magazin-Gebaudes" und wurde ein Teil des
Tiefparterres an der linken Grundstiicksgrenze im Bereich der Leebgasse vergroRert/erweitert.

Teilbereiche wurden im Laufe der Jahre abgetragen.

Weiters besteht eine Briickenverbindung zur Liegenschaft Erlachgasse 117 ident
Van-der-Niill-Gasse 19/ Pemerstorfergasse 62/ Leebgasse 26. Beide Gebéudeteile wurden in der
Vergangenheit (vor Erwerb durch die verpflichtete Partei) von einem Unternehmen gemeinsam

gewerblich genutzt bzw. wurden in Teilbereichen an Dritte vermietet.
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Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft wird einerseits iiber eine offen gestaltete Einfahrt
(mit Schranken) von der Leebgasse erschlossen, die iiber den befestigten Innenhof zu den
einzelnen Stiegenh&usern fiihrt, andererseits bestehen mehrere Industrietore im Bereich der
Pemerstorfer Gasse. StraRenseitig im Bereich der Leebgasse ist eine einfliigelige Eingangstlir zu

den Obergeschossen im Bereich der Leebgasse vorhanden.

Das Gebaude gliedert(e) sich in eine Teilunterkellerung (Tiefparterre/ Hochparterre, drei
Obergeschosse und an der linken Grundstiicksgrenze im Bereich der Leebgasse in ein
4. Obergeschoss/Dachgeschoss. Der Keller konnte nicht zur Génze begangen werden und somit

konnte nicht geklart werden, inwieweit historische Bereiche noch vorhanden sind.
Die einzelnen Gebaudebereiche sind (iberwiegend baulich miteinander verbunden.

Die Beheizung der Raumlichkeiten erfolgt (gemaf den im Bauakt vorhandenen Bescheiden) iiber
eine Ol-Heizungsanlage (die Bau- und Beniitzungsbewilligung fiir einen Ollagerraum unter dem
Hofe fiir eine Olfeuerungsanlage wurde im Jahr 1961 erteilt). Gemaf Bescheid aus dem Jahr 1985

ist eine Olheizungsanlage im 2. Stock des Gebaudes vorhanden (Verdampfungsbrenner mit
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Luftgeblase). Im Bescheid aus 1992 ist angegeben, ,dass die Arbeits- und Aufenthaltsraume durch
eine Glbefeuerte Warmwasserzentralheizungsanlage beheizt werden solf'. Eine durchgangige
Beheizung aller Bereiche ist vermutlich nicht vorhanden. Uber die Funktionstiichtigkeit der
Heizungsanlage kann keine Aussage getroffen werden. Manche Bestandseinheiten sind dezentral

beheizt.

Abb. 17:  historischer Datumsvermerk

Quelle: Bauakt MA 37

Abb. 18:  historische Ansichten/Schnitte
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Quelle: Bauakt MA 37 (historische Einreichpléne, genehmigt am 09. Mérz 1896)

Abb. 19:  Teil-Ansicht/-Schnitt (1)
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Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 23. Februar 1903)

Abb.20: Teil-Ansicht/-Schnitt (2)
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Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 18. Juni 1907)

Abb. 21:  Teil-Ansichten/Schnitte (3)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 27, April 1908)
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Abb.22:  Teil-Schnitte (4)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 03. Juli 1919)

Abb.23: Teil-Schnitte (5)
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Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 12. August 1919)

Abb. 24:  Teil-Ansicht’-Schnitte (6)

Quelle: Bauakt MA 37 (Auswechslungsplan, genehmigt am 25. Oktober 1919)
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Abb. 25:  Teil-Schnitt (7)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 26. Mai 1920)

Abb. 26:  Teil-Schnitt (8)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genchmigt am 24. April 1923)
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Abb.27:  Teil-Schnitt (9)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 07. Februar 1928)

Abb. 28: Teil-Schnitte (10)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 12. August 1931)
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Abb.29:  Teil-Schnitte (11)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 24. September 1931)

Abb. 30:  Teil-Schnitt (12)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 13. April 1935)
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Abb.31:  Teil-Schnitt (13)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 24. September 1935)

Abb.32:  Teil-Schnitt (14)

Quelie: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 04. Dezember 1936)

Abb. 33:  Teil-Schnitt (15)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan — Lasten-Personenaufzug, genehmigt am 09, Februar 1976)
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Abb. 34:  Teil-Schnitt (16)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 10. Juli 1987)

Abb. 35:  Schnitte neu (1)
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Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 19. Mai 1992)

Abb. 36:  Schnitte neu (2)
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Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan, genehmigt am 03. August 1994)

Abb. 37:  Kriegssachschidden, um 1946

| Kriegssachschaden, um 1946

: inhaltlichen Erlauterungen
Totalschaden

. Ausgebrannt

[l schwerer Schaden
[ Leichter Schaden

: Bombentratfer

5} & e

o ST, 774 Beschuss

_—

Quelle: www.wien.gv.at
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Wie auf der Karte ersichtlich, erlitt die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft im Zuge der
Kriegsereignisse keinen Schaden.

Laut Auskunft durch das Bundesministerium fiir Arbeit und Wirtschaft ,wurde die Liegenschaft EZ.
402, GB. 01101 Favoriten, Haus 1100 Wien, Leebgasse 30-32/ Pernerstorfergasse 57 weder mit
Mitteln des Wohnhaus-Wiederaufbaufonds noch des Bundes- Wohn- und Siedlungsfonds
gefordert.

Hinsichtlich der Auskunft einer eventuellen Landeswohnbauférderung miissten Sie sich bitte mit

der zustandigen Stelle in Wien in Verbindung setzen."

Geméal dem Bauakt gab es jedoch Kriegsschaden und waren demnach folgende Bereiche von

Kriegsschaden betroffen:
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Abb. 38:  Unterlagen zu den Kriegsschaden

Quelle: Bauakt MA 37

Seite 36

888422 - 34 - 28/136



ﬁ mag. markus reithofer msc

N‘Q{:mcin beeidetrr undd etichtlich zertifizierter Sachver standiger fr lmmobilien

~——

Abb. 39:  von Kriegsschéden betroffene Bereiche - Schnitt

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt 20. September 1945)

Abb. 40:  von Kriegsschéden betroffene Bereiche — Teil-Grundriss 2. Stock

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt 20. September 1945)
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Abb. 41:  von Kriegsschiden betroffene Bereiche - Teil-Grundriss 3. Stock

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt 20. September 1945)

Abb. 42:  von Kriegsschaden betroffene Bereiche - Teil-Grundriss Dachgeschoss

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt 20. September 1945)

Das Gebéaude ist nicht auf der vom Bundesdenkmalamt verdffentlichten Liste der unbeweglichen

und archéologischen Denkmale unter Denkmalschutz per Stand vom 30.06.2025 verzeichnet.

Allgemein kann die Liegenschaft wie folgt beschrieben werden:
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Nutzung: iberwiegend gewerbliche Nutzung (Lager, Proberaume,
Ateliers, Biiro, Kindergarten)
Bauzustand: historischer Bestand, durchschnittlicher, teils
sanierungsbediirftiger Erhaltungszustand
Lage: Ecklage
Geschosse: Fundament/Kellergeschoss (konnte nicht zur Ganze besichtigt
werden)
Tief- und Hochparterre
1.-3. Obergeschoss
teils 4. Obergeschoss/teilausgebautes Dachgeschoss
Bauweise: massiv
Abfallrohre: innen liegend
StraRenfassade: Backsteinfassade, durchschnittlicher Zustand
Hoffassade: Backsteinfassade, durchschnittlicher Zustand
Fenster: gemischter Bestand (teils Kunststoff-/Metallfenster)
Stiegenhaus: mehrere Stiegenhduser in unterschiedlicher Gestaltung

AuBenanlagen:

vorhanden

befestigt, teils Stellplatze im Innenhof vorhanden, teils Zugange
zu den Aufziigen

Lift: mehrere  (Lasten-)Aufziige  vorhanden  (iber  die
Funktionstlchtigkeit kann keine Aussage getroffen werden)
Heizung: lbefeuerte Warmwasserzentralheizungsanlage (gem.

Bescheid aus 1992), inwieweit ein Fernwarmeanschluss
gegeben ist, war nicht ersichtlich, manche Bestandsobjekte
dezentral mit Gasthermen

Im Laufe der Jahre kam es in den einzelnen Stockwerken zu diversen baulichen/betrieblichen

Adaptierungen.

Mit dem Einreichplan, genehmigt am 01. Juli 1970 wurde das Dach von Presskies- auf
Welleterniteindeckung geéndert.
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Abb.43: Grundriss Erdgeschoss (Kanal)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, vom 02. Oktober 1992, ohne Genehmigungsvermerk)

2.5. Bauauftrage/ Baubescheide

Laut Auskunft der zustandigen Baubehdrde gibt es auf der Liegenschaft per 15. Oktober 2024

keine offenen Bauvorhaben.

Im Zuge der Einsichtnahme in den Bauakt der zustdndigen Baubehdrde konnten folgende
,aktuelle" bewertungsrelevante Baubescheide (in den Jahren zwischen und vor den angefiihrten
Bescheiden gab es auf der Liegenschaft diverse Umbauten, die nachstehend nicht angefiihrt sind)

erhoben werden:

° Bescheid — Bauliche Umgestaltungen — Herstellungen (unterirdischer Kohlenbunker),
vom 02. September 1939

Bescheid — Bauliche Umgestaltungen, vom 27. November 1939

Bescheid — Planwechsel (Betonbunker), vom 29. Dezember 1939

Bescheid — Benitzungsbewilligung, vom 27. August 1940

Bescheid — Bauliche Umgestaltungen (sémtliche Geschosse), vom 12. Februar 1944
Bescheid — Erneuerung der Betriebsanlagengenehmigung, vom 06. Méarz 1951
Bescheid — Bauanzeige gem. § 61 BO. f.Wien (2. Stock), vom 02. April 1958
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Bescheid — Bau- und Benlitzungsbewilligung (6lbeheizter Wasserrohrstrahlungskessel
im Kesselhaus und Ollagerraum), vom 22. August 1961

Bescheid ~ Bauliche Abanderungen (2. und 3. Stock), vom16. Oktober 1962
Bescheid ~ Bauliche Anderungen (3. Stock), vom 10. Dezember 1964

Bescheid - Betriebsanlage ~ Genehmigung, vom 06. Oktober 1966

Bescheid — Anderung der Betriebsanlage, vom 24. November 1967

Bescheid — Betriebsanlagengenehmigung, vom 29. November 1967

Bescheid — Bauliche Abanderungen (Erdgeschoss), vom 30. November 1967
Bescheid - Bauliche Ab&nderungen (Dach), vom 02. Juli 1970

Bescheid — Abanderungen (1. Stock), vom 12. August 1971

Bescheid — Offeuerungsanlage; Baubewilligung, vom 02. Mai 1985

Bescheid — Olfeuerungsanlage; Bentitzungsbewilligung, vom 13. September 1985
Bescheid - Bauliche Anderungen, Baubewilligung (Lastenaufzug EG bis 2. Stock,
Hubgliedertor im Pemerstorfergasse, EG und 1. Stock Anderung der Raumeinteilung
und -widmung, 2. Stock Mauerwerkséffnung), vom 10. Juli 1987

Bescheid - Bewiligung zur Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben;
Benlitzungsbewilligung (Rampe EG), vom 01. Februar 1988

Bescheid — Bauliche Anderungen — Baubewilligung (2. Stock, Stiege 2, Vereinslokal),
vom 13. Marz 1990

Bescheid — Hydr. Personenaufzug Nr. 87/1018; Baubewilligung der Anderung und
Benutzungsbewilligung, 14. Marz 1990

Bescheid — Bauliche Abtragung, Zubau und bauliche Anderungen — Abbruch der
bestehenden Hofbebauung und Herstellung eines zweistockigen, hofseitigen Zubaues
zum bestehenden Betriebsgebaude; Baubewilligung, vom 19. Mai 1992

Bescheid - Ind. hydr. Personenaufzug Nr. 704/7847, Baubewilligung,
17. November 1992

Bescheid — Personenaufzug Nr. 704/7847; Benlitzungsbewilligung, 30. August 1993
Bescheid - Bewiligung zur Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben;
Benlitzungsbewilligung (Abanderung innere Raumeinteilung und Hauskanalanlage;
Versorgung durch Fernwarme), vom 03. August 1994

Bescheid — Bauliche Anderungen (2. Stock, Stiege 2 — Anderung Raumeinteilung und
-widmung; Einbau Biro- und Waschraum mit Aborten), vom 04. April 1995

Bescheid - Personenaufzug Nr. 2240/708/7122; Baubewiligung der Anderung,
25. April 2000

Bescheid — Ind.hydr. Personenaufzug Nr. 704/7847/708/7123; Baubewilligung der
Anderung, 19. Juli 2000

Bescheid - Personenaufzug Nr. 2240/708/7122; Beniitzungsbewilligung der Anderung,
14. August 2000

Bescheid - Ind.hydr. Personenaufzug Nr. 704/7847/708/7123; Beniitzungsbewilligung
der Anderung, 27. Oktober 2000
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2.6. Objektbestand

Im Rahmen der Befundaufnahmen konnten teilweise die allgemein zuganglichen Flachen sowie
nahezu samiliche Bestandsflachen (sofern aufgrund von Fahrnisablagerungen zugénglich)

besichtigt werden.

Im Kaufvertrag der verpflichteten Partei war eine Vorschreibungsliste aus 03/2021 als Beilage
enthalten. GemaR dieser war und ist ein Teil der Liegenschaft vermietet. Der GroRteil der Flachen

wurde durch die Verkauferin genutzt und geraumt.

Der (iberwiegende Teil der Mieter der vermieteten Objekte waren am Tag der Befundaufnahmen
anwesend und hat fiir die Zuganglichkeit der genutzten Flachen gesorgt bzw. die entsprechenden
Nutzungsvereinbarungen Ubermittelt. Hinsichtlich der Nutzungssituation jener Flachen, die von der
Verkauferin genutzt und geraumt wurden, liegen mangels Anwesenheit und Kontaktmdglichkeit der

verpflichteten Partei keine Informationen vor.

Uber die elekirische Anlage kann keine Aussage getroffen werden. Es erfolgte auBerdem keine
Uberpriifung der Einhaltung diverser baurechtlicher Vorschriften (zB. WrBO, OIB-Richtlinien,
ONormen, DINormen, Elektrotechnikverordnung) sowie der Bauphysik, Statik usw. Es kann weiters

keine Aussage (iber die Qualitét der Feuchtraumisolierungen getatigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stockwerksbezeichnungen aus den Planunterlagen

entnommen wurden.

2.6.1. Fundament/Keller/Tiefparterre/Zwischengeschoss/Unterteilung

Das Hoch/-Tiefparterre wird einerseits (ber die auf der StraRenfront Pernerstorfergasse
befindlichen Industrietore, andererseits tber die einzelnen Stiegenhauser erschlossen. Uber die
Pernerstorfergasse ist die Zufahrt mit PKW's gegeben. Die Raumlichkeiten des Tief- und
Hochparterres/Erdgeschoss sowie Zwischengeschosses gehen teilweise durch Splitlevellosungen
ineinander (iber. Die historischen Teil-Kellerbereiche sind vermutlich nicht mehr vorhanden bzw.

wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht aufgefunden.

Im (iberwiegenden Teil des Tief- und Hochparterres sind Baumaterialien gelagert. Ein Fahrzeug
war ebenfalls abgestellt, das gemaR der angebrachten Plankette die idente Anschrift wie die
verpflichtete Partei hat. In diesen Bereichen sind Fensterflachen in Richtung Leebgasse,

Pernerstorfergasse und Van-der-Niill-Gasse vorhanden. Zwei Stiegenhuser sind in diesen
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Bereichen, die als einfach und zweckdienlich zu bezeichnen sind und gemaR den letztgiiltigen,
baubehérdlichen Konsensplanen iberwiegend als Lagerflachen und
Verladezonen/Waren(ibernahmen genutzt wurden, situiert. Auferdem sind ein Containerraum,
Sanitarraume, eine Trafostation, E-Zentralen sowie (Lasten-)Aufziige in den Planunterlagen
eingezeichnet. Die Boden sind befestigt, die Wande und Decken (iberwiegend verputzt.

Abb. 44:  Grundriss Fundament (1)

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Einreichpléne, genehmigt am 09. Marz 1896)
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Abb. 45:  Grundriss Niederparterre (1)

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Einreichpléne, genehmigt am 09. Mérz 1896)

Abb. 46:  Grundriss Fundament (2)

Quelle; Bauakt MA 37 (historische Auswechslungspléne, genehmigt am 27. Juni 1896)
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Abb. 47:  Grundriss Niederparterre (2)

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Auswechslungsplane, genehmigt am 27. Juni 1896)

Abb. 48:  Grundriss Unterteilungsgeschoss

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Einreichpléne, genehmigt am 09, Mérz 1896)
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Abb. 49:  Grundriss Niederparterre (3)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 27. April 1908)

Abb. 50:  Grundriss Keller

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 06. Méarz 1951)
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Abb. 51:  Grundriss Halbstock

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 06. Mérz 1951)

Abb. 52:  Grundriss Zwischengeschoss

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 29. November 1967)
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Abb. 54:  Grundriss Hochparterre (2)

Quelle: B

auakt MA 37 (historische Auswechslungsplane, genehmigt am 27. Juni 1896)
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Abb. 55:  Grundriss Hochparterre (3)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 23, Febryar 1903)

Abb. 56:  Grundriss Hochparterre 4

e g

Quelle: Bauakt Ma 37 (Plan, genehmigt am 18, Junj 1907)

; -.--——r';lf-q;_i_r.‘ ’J""‘ <1
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Abb. 57:  Grundriss Hochparterre (5)

Quelle; Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 27. April 1908)

Abb. 58:  Grundriss Parterre (1)

Quelle; Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 03. Juni 1819)
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Abb. 59:  Grundriss Parterre (2)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 12. August 1919)

Abb. 60:  Grundriss Parterre (3)

Quelle: Bauakt MA 37 (Auswechslungsplan, genehmigt am 25. Oktober 1919)
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Abb. 61:  Grundriss Parterre (4)

Quelle: Bauakt MA 37 (Auswechslungsplan, genehmigt am 26, Mai 1920)

Abb. 62:  Grundriss Parterre (5)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 24. April 1623)

——

L A ————
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Abb. 63:  Grundriss Parterre (6)

i
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Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 26. November 1925)

Abb. 64:  Teil-Grundriss Parterre (7)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 19. Juni 1929)
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Abb. 65:  Teil-Grundriss/-Schnitt Parterre (8)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 22. Februar 1930)

Abb. 66:  Teil-Grundriss Parterre (9)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 30. Dezember 1930)
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Abb. 67:  Teil-Grundriss Parterre (10)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 12. August 1931)

Abb. 68:  Teil-Grundriss Parterre (11)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 15. Juli 1935)
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Abb. 69:  Teil-Grundriss Erdgeschoss (1)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 04. Dezember 1936)

Abb.70: Teil-Grundriss Erdgeschoss (2)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 09. Dezember 1937)
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Abb. 71:  Teil-Grundriss Erdgeschoss (3)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 27. November 1939)

Abb.72:  Grundriss Erdgeschoss (4)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 12. Februar 1944)
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Abb.73:  Grundriss Erdgeschoss (5)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 06. Marz 1951)

Abb.74:  Teil-Grundriss Erdgeschoss (6)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 12. Dezember 1958)
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Abb. 75:  Grundriss Erdgeschoss (7)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 06. Oktober 1966)

Abb.76:  Grundriss Erdgeschoss (8)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 29. November 1967)
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Abb.77:  Grundriss Erdgeschoss (9)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 30. November 1967)

Abh.78: Teil-Grundriss Erdgeschoss (10)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 10. Juli 1987)

Seite 60

888422 - 34 - 40/136



lEch =

mag. mar

Allgemein beeideter ur

kus reithofer msc
Nikich = 3 Saghwan

sinciger fii Immobilien

Abb.79:  Grundriss Erdgeschoss (11)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 19. Mai 1992)

Abb. 80:  Grundriss Erdgeschoss (12)

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan, genehmigt am 03. August 1994)
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Abb. 81:  Tief-/Hochparterre/EG (1) Abb.82: Tief-Hochparterre/lEG (2)

[fe

Abb. 83:  Tief-/Hochparterre/EG (3) Abb. 84: Tief-Hochparterre/EG (4)

Abb. 85: Tief-/Hochparterre/EG (5) Abb. 86: Tief-/Hochparterre/EG (6)

Abb. 87:  Tief-/Hochparterre/lEG (7) Abb. 88:  Tief-/Hochparterre/EG (8)
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Abb. 89:  Tief-/Hochparterre/EG (9) Abb. 90:  Tief-/Hochparterre/EG (10)

Abb. 91:  Tief-/Hochparterre/EG (11) Abb. 92:  Tief-/Hochparterre/EG (12)

Abb. 93: Tief-Hochparterre/EG (13) Abb.94: Tief-/Hochparterre/EG (14)

Abb. 95: Tief-/Hochparterre/EG (15) Abb. 96:  Tief-/[Hochparterre/EG (16)
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Abb. 97:  Tief-"Hochparterre/EG (17)

Abb. 99: Tief-/Hochparterre/EG (19)

Abb. 103:

Abb. 98:

Abb. 100:

Tief-/Hochparterre/EG (18)

Tief-/Hochparterre/EG (20)
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Abb. 105: Tief-Hochparterre/EG (25) Abb. 106: Tief-/Hochparterre/EG (26)

2.6.1.1. Objekt Top 4A

Das Objekt Top 4A ist im Erdgeschoss, links neben der Einfahrt zum Innenhof im Bereich der
Leebgasse situiert. Es wird von der befestigten Durchfahrt lber eine doppelfliigelige Metalltiir
ebenerdig erschlossen, verfiigt ber zwei straBenseitige, in Richtung Leebgasse orientierte
Holzkastenfenster sowie zwei in Richtung Durchfahrt orientierte Fenster. Es handelt sich um einen
Raum mit befestigtem Boden, verputzten Wénden und einer verputzten Decke. Eine Heizquelle

oder sanitare Einrichtungen sind augenscheinlich nicht vorhanden.

Seitens des Nutzers wurde darauf hinwiesen, dass der Leasinggegenstand urspriinglich in einem
anderen Bereich der Liegenschaft verortet war, aufgrund des Abbruchs dieses Bereichs wurde
vom vormaligen Liegenschaftseigentiimer das nunmehrige Objekt im Bereich der Leebgasse

alternativ zur Nutzung Uberlassen. Eine diesbeziigliche schriftliche Vereinbarung besteht nicht.

Abb. 107: Grundriss Top 4A

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 19. Mai 1992)
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Der Ist-Zustand stimmt nicht zur Ganze mit dem baubehdérdlichen Konsensplan tiberein, da die

zweite Zugangstiir in natura nicht vorhanden ist und im Bereich der Durchfahrt Fenster eingebaut

wurden.

Das Objekt ist vermietet, die wesentlichen Leasingvertragspunkte sind folgende:

Leasinggegenstand | Raumlichkeiten im Halbstock im Mitteltrakt des Hauses im Ausmald von
100,4 m2, bestehend aus Fabriksraumlichkeiten
Verwendung nur als Werkstattenraum, jedoch nicht zu Wohnzwecken

Vertragsbeginn 02. Marz 1988

Vereinb. Leasing-Entgelt besteht aus:

Hauptmietzins e Grundmiete

e Betriebskosten
e allfallige Nebenkosten
e Umsatzsteuer
Grundmiete: ATS 1.168,32 (= € 84,91)

Indexierung VPI 1986, Basis: die fir den Monat Marz 1988 errechnete Indexzahl,
Schwankungen bis ausschlieBlich 10 % nach oben oder unten bleiben
unberticksichtigt

Mietdauer unbestimmte Zeit

Kaution

Derzeit wird wie folgt vorgeschrieben:

Seite 66

888422 - 34 - 43/136



O

mag. markus reithofer msc

Aljgemuin beeldeter und gerichilich zertifizierter Sschveritindiyer fir tmmwblllen

NN Verwaltung

toupoidsiralie 21 /1379

3500 Kosternsoburg

ftlefon: +43 881 2078 7886 , £-Ma

Monatsvorschrefbung

Hauptmietsing
Betriebsiosten

Manipul. Gobiihe

H verwaltungd®ineat

272024

100,41
4720
0,80

148,41

28,58

Q2

NR

Lisgenschaft 06 Uil ATUTER2371T
Perngrytorfergasse 57
1100 Wien

Nutung 0044

|répdloedlouarnt)

Aechnung 34706/ vE00027 L0204

0%
0%  [(.B0DA Prozent von 000000
0%

thre Cahlungsreferens fir e-banking: Mot Top a4

Batveatrbinciuegr Spatkese Nevinkiettzpn 8

PNGATIION (fAN: ATOS 30024 1650 DO10 5034

Seite 67



ﬁ mag markus reithofer msc

und gerichifich zertifizlerter Sachverstindier ir immobillen

2.6.1.2. Objekt Top 93

Das Objekt Top 93 istim Erdgeschoss/Souterrain, links nach der Einfahrt zum Innenhof im Bereich
der Leebgasse situiert. Es wird vom befestigten Innenhof Gber eine einfligelige Ttr und dber
mehrere verflieste Stufen abwérts betreten, gliedert sich in einen Raum mit Laminatboden,
gemalten Wénden und einer abgehangten (Akustik)decke, wird als Musik(probe)raum genutzt und
verfiigt weder {iber eine Heizquelle, noch (ber eine natiiriche Belichtung/Beliiftung, noch tber
sanitare Einrichtungen. Ein WC am Gang im Bereich des Stiegenhauses 3 steht zur Nutzung zur
Verfligung.

Abb. 108: Grundriss Top 93

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 19. Mai 1992)

Der Ist-Zustand stimmt nicht zur Géanze mit dem baubehdrdlichen Konsensplan tiberein, da nur
eine Zugangstir sowie Stufen abwarts vorhanden sind. Das Fenster in Richtung allgemeines

Stiegenhaus ist nicht vorhanden.

Das Objekt ist vermietet, die wesentlichen Leasingvertragspunkte sind folgende:

Leasinggegenstand | Raumlichkeiten im Souterrain im zweiten (kleinen) Hof im Ausmal} von
31 m2, bestehend aus Fabriksrdumlichkeiten

Verwendung nur als privater Werkstattenraum und Proberaum, jedoch
nicht zu Wohnzwecken oder Geschéftszwecken

Vertragsbeginn 01. Oktober 1988
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Vereinb. Leasing-Entgelt besteht aus:
Hauptmietzins e Grundmiete
o alifallige Nebenkosten
e Umsatzsteuer
Grundmiete: ATS 2.000,- (= € 145,35)

Indexierung VPI 1986, Basis: die fiir den Monat Oktober 1988 errechnete Indexzahl,
Schwankungen bis ausschlieRlich 10 % nach oben oder unten bleiben
unberiicksichtigt

Mietdauer unbestimmte Zeit

Kaution -

Derzeit wird wie folgt vorgeschrieben:
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2.6.2. 1. Obergeschoss

Das 1. Obergeschoss ist iiber eine Briickenlésung mit der Nachbarliegenschaft bautich verbunden.
Die Briicke wurde mit den Einreichplanen am 19. Mai 1992 baubehdrdlich genehmigt.

Das 1. Obergeschoss ist leerstehend und diirfte vermutlich von der vormaligen Eigentlimerin
eigengenutzt worden sein. Die Flachen sind tiber die drei Hauptstiegenhauser sowie (iber das
Stiegenhaus von der Leebgasse und Uber zwei Aufzugsanlagen zuganglich und verlaufen rund um
den Innenhof. Fensterfronten sind in Richtung Leebgasse, Pernerstorfergasse und
Van-der-Niill-Gasse sowie in Richtung Innenhof vorhanden. Die Bden sind asphaltiert, die Wande
und Decken verputzt/gemalt. Eine Heizquelle ist augenscheinlich nicht vorhanden. Sanitarraume
sind im Bereiche des Stiegenhauses 1 und 3 zu finden. In einzelnen Bereichen verlaufen vermutlich
Liftungsrohre im Deckenbereich.

Abb. 109: Grundriss 1. Obergeschoss (1)

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Einreichpléne, genehmigt am 09. Méarz 1896)
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Abb. 110: Grundriss 1. Obergeschoss (2)

Quelle: Bauakt MA 37 (historische Auswechsliungspléne, genehmigt am 27. Juni 1896)

Abb. 111: Grundriss 1. Obergeschoss (3)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 23. Februar 1903)
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Abb. 112: Grundriss 1. Obergeschoss (4)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 18. Juni 1907)

Abb. 113: Grundriss 1. Obergeschoss (5)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 27, Aprll 1908)
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Abb. 114: Grundriss 1. Obergeschoss (6)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 03. Juni 1919)

Abb. 115: Grundriss 1. Obergeschoss (7)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 12. August 1919)
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Abb. 116: Grundriss 1. Obergeschoss (8)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 25. Oktober 1919)

Abb. 117:  Grundriss 1. Obergeschoss (9)

Quelle: Bauakt MA 37 (Auswechslungsplan, genehmigt am 26, Mai 1920)
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Abb. 118: Grundriss 1. Obergeschoss (10)

Quelle:; Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 24. April 1923)

Abb. 119: Grundriss 1. Obergeschoss (11)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 26. November 1925)
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Abb.120: Grundriss 1. Obergeschoss (12)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 19. Juni 1929)

Abb.121:  Grundriss 1. Obergeschoss (13)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 30. Dezember 1930)
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Abb. 122: Teil-Grundriss 1. Obergeschoss (14)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 13. April 1935)

Abb. 123: Teil-Grundriss 1. Obergeschoss (15)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 04. Dezember 1936)
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Abb. 124: Teil-Grundriss 1. Obergeschoss (16)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 09. Dezember 1937)

Abb, 125: Teil-Grundriss 1. Obergeschoss (17)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 27. November 1939)
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Abb. 126: Grundriss 1. Obergeschoss (18)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 12. Februar 1944)

Abb. 127: Grundriss 1. Obergeschoss (19)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmi

gt am 06. Mérz 1951)
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Abb. 128: Grundriss 1, Obergeschoss (20)

Quelle: Bauakt MA 37 {Plan, genehmigt am 06. Oktober 1966)
Abb. 129:  Grundriss 1. Obergeschoss (21)
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Quelle: Bauakt M4 37 (Plan, genehmigt am 24, November 1967)
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Abb. 130: Teil-Grundriss 1. Obergeschoss (22)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, aus 1971)

Abb. 131: Teil-Grundriss 1. Obergeschoss (23)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 10. Juli 1987)
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Abb. 132: Grundriss 1. Obergeschoss (24)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 19. Mai 1992)

Abb. 133: Grundriss 1. Obergeschoss (25)

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan, genehmigt am 03. August 1994)
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Abb. 134: 1. Obergeschoss (1)
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Abb. 135: 1. Obergeschoss (2)
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Abb. 142: 1. Obergeschoss (9) Abb. 143: 1. Obergeschoss (10)

Abb. 148: 1. Obergeschoss (15) Abb. 149: 1. Obergeschoss (16)

|
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Abb. 150: 1. Obergeschoss (17) Abb. 151: 1. Obergeschoss (18)

Abb. 152: 1. Obergeschoss (19)

Abb. 156: 1. Obergeschoss (23) Abb. 157: 1. Obergeschoss (24)
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Abb. 158: 1. Obergeschoss (25) Abb. 159: 1. Obergeschoss (26)

Abb. 160: 1. Obergeschoss (27) Abb. 161: 1. Obergeschoss (28)

Abb. 162: 1. Obergeschoss (29) Abb. 163: 1. Obergeschoss (30)

2.6.3. 2. Obergeschoss

Das 2. Obergeschoss wird einerseits Uber ein Stiegenhaus mit direkt stralenseitigem Zugang von
der Leebgasse erschlossen, andererseits filhren die 3 Stiegenhauser zu den Flachen im

2. Obergeschoss.

Die in Richtung Leebgasse orientierte Gebaudefront ist vermietet, die Gbrigen Bereiche wurden
vermutlich durch den Voreigentimer eigengenutzt und schienen am Tag der Befundaufnahme
leerstehend. Fensterfronten bestehen in Richtung Van-der-Nill-Gasse, Pemerstorfergasse und in
Richtung der Lichthofe. Die Flachen sind lber drei Stiegenhduser sowie drei Liftanlagen
zugéanglich. Sanitarrdume bestehen im Bereich des Stiegenhauses 1 und 3. Die Boden sind
asphaltiert, die Wande verputzt und gemalt. Teilweise sind Putzschaden — vermutlich durch

Wassereintritte ersichtlich.
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Der nachfolgend abgebildete Fluchtwegplan zeigt die — vermutlich — nicht vermieteten Flachen:

Abb. 164: 2. Obergeschoss — vermutlich nicht vermietete Fldchen
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Abb. 165: Grundriss 2. Obergeschoss (1)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 27. April 1908)

Abb. 166: Grundriss 2. Obergeschoss (2)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 03. Juli 1919)
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Abb. 167: Grundriss 2. Obergeschoss (3)
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Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 12. August 1919)

Abb. 168: Teil-Grundriss 2. Obergeschoss (4)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 26. Mai 1920)
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Abb. 169: Grundriss 2. Obergeschoss (5)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 24. April 1923)

Abb. 170: Teil-Grundriss 2. Obergeschoss (6)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 07. Februar 1928)
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Abb. 171:  Grundriss 2. Obergeschoss M

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 19. Juni 1929)

Abb.172: Grundriss 2. Obergeschoss (8)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 16. Mai 1930)
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Abb. 173:  Grundriss 2. Obergeschoss 9)

Quefle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 30. Dezember 1 930)

Abb. 174: Grundriss 2. Obergeschoss (10)

Quelle: Bauakt MA 37 (

Plan, genehmigt am 30, Dezember 1930)
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Abb. 175: Teil-Grundriss 2. Obergeschoss (11)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 24. September 1931)

Abb. 176: Teil-Grundriss 2. Obergeschoss (12)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 13. April 1935)
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Abb. 177: Teil-Grundriss 2. Obergeschoss (13)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 04. Dezember 1936)

Abb. 178: Teil-Grundriss 2. Obergeschoss (14)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 12. Dezember 1937)
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Abb. 179: Grundriss 2. Obergeschoss (15)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan genehmigt am 12. Februar 1944)

Abb. 180: Grundriss 2. Obergeschoss (16)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 06. Marz 1951)
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Abb. 181: Grundriss 2. Obergeschoss (17)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt 02. April 1958)

Abb. 182: Teil-Grundriss 2. Obergeschoss (18)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 20. Juni 1958)
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Abb. 183: Teil-Grundriss 2. Obergeschoss (19)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 16. Oktober 1962)

Abb. 184; Grundriss 2. Obergeschoss (20)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 06. Oktober 1966)
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Abb. 185: Grundriss 2. Obergeschoss (21)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 24. November 1967)

Abb. 186: Teil-Grundriss 2. Obergeschoss (22)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 10. Juli 1987)
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Abb. 187: Teil-Grundriss 2. Obergeschoss (23)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 13. Marz 1990)

Abb. 188: Grundriss 2. Obergeschoss (25)

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichptan, genehmigt am 19. Mai 1992)
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Abh. 189: Teil-Grundriss 2. Obergeschoss (24)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 04. April 1995)

Abb. 190: 2. Obergeschoss (1) Abb. 191: 2. Obergeschoss (2)

Abb. 192: 2. Obergeschoss (3) Abb.193: 2. Obergeschoss (4)
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Abb. 196: 2. Obergeschoss (7) Abb. 197: 2. Obergeschoss (8)

2.6.3.1. Objekt Top 20, 20A und 28

Die Objekie Top 20, 20A und 28 sind im 2. Obergeschoss des Gebaudeteils im Bereich der
Leebgasse situiert und werden Uber das Stiegenhaus 3 erschlossen. Eine einfliigelige Holztir fihrt
zu einem Gangbereich, {iber den wiederum die drei Bestandseinheiten (Top 20, 20A und 28)
erschlossen werden. Im Gangbereich sind eine Gastherme (versorgt nicht alle Bereiche) sowie 5
Holzfenster in Richtung Innenhof vorhanden. Weiters gibt es einen Waschraum mit Dusche sowie
einen WC-Raum. Der Waschraum ist mit einem Waschbecken, einer Gastherme, einem
Heizkorper sowie einer Dusche, einem Boden mit Holzbretterbelag, verfliesten bzw. gemalten
Wanden und einer gemalten Dusche ausgestattet. Der WC-Raum verfligt Gber einen

Fliesenboden, gemalte Wande und eine gemalte Decke, ein Stand-WC und einen Heizkorper.

Die Top 20 wird lber eine einfligelige Holztiir erschlossen, gliedert sich in einen Raum, ist mit
einem Estrich- bzw. Terrazzoboden, gemalten Wanden und einer gemalten Decke, Radiatoren
sowie vier straflenseitigen Holzfenstern in Richtung Leebgasse ausgestattet. Ein funktionstiichtiger

Stromanschluss ist augenscheinlich vorhanden.

Die Top 20A wird (ber eine einfliigelige Holztlir betreten, besteht ebenfalls aus einem Raum,
verfligt (iber einen befestigten Boden, gemalte Wande und eine gemalte Decke, Radiatoren sowie
drei strallenseitige Holzfenster in Richtung Leebgasse. Ein funktionstiichtiger Stromanschluss ist

augenscheinlich vorhanden.

Der Zugang zur Top 28 erfolgt (ber eine doppelfliigelige Tiir, besteht aus einem Raum mit
befestigtem Boden, gemalten Wanden und einer gemalten Decke. Ein funktionstiichtiger
Stromanschluss sowie Radiatoren sind augenscheinlich vorhanden. Die Belichtung/Beliiftung
erfolgt tiber drei stralenseitige Holzfenster. Im Rahmen der Befundaufnahme wies der Nutzer

darauf hin, dass es urspriinglich keine Heizung im Objekt gegeben hatte.
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Der Erhaltungszustand ist als einfach und zweckdienlich zu bezeichnen.

Abb. 198: Grundriss Top 20, Top 20A, Top 28

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, genehmigt am 19. Mai 1992)

Der Ist-Zustand stimmt nicht zur Ganze mit dem baubehdrdlichen Konsensplan (iberein, da

Zwischenwéande und -tliren errichtet wurden.
Die Objekte wurden vom Voreigentliimer an Dritte vermietet.

Die wesentlichen Leasingvertragspunkte der Top 20 sind folgende:
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Leasinggegenstand | Réumlichkeiten im 2. Stock Front Leebgasse, im Ausmafd von 117 m?,
bestehend aus einem Raum

Verwendung nur als Atelier, jedoch nicht zu Wohnzwecken
Vertragsbeginn 01. April 1990

Vereinb. Leasing-Entgelt besteht aus:

Hauptmietzins e Grundmiete
e allfallige Nebenkosten

e Umsatzsteuer

Grundmiete: ATS 3.159,-- (= € 229,57)

Indexierung VPI 1986, Basis: die fiir den Monat Janner 1990 errechnete Indexzahl,

Schwankungen bis ausschlieBlich 5% nach oben oder unten bleiben

unberticksichtigt
Mietdauer unbestimmte Zeit
Kaution ATS 15.000,-- (=1.090,09)

Laut Auskunft durch den Leasingnehmer betragt die derzeitige Miete per Jénner 2025 € 816,72,
Eine aktuelle Vorschreibung wurde nicht vorgelegt. In den vorgelegten Vorschreibungen anderer
Mietobjekte hat sich die Betriebskostenvorschreibung zur vorhandenen Zinsliste 03/2021 aus dem
Kaufvertrag nicht geandert. Es wird somit auch bei der Top 20 von den Netto-Betriebskosten gem.
Zinsliste 03/2021 und so wie bei den vorgelegten Vorschreibungen von einer Manipulationsgebthr

von € 0,80 ausgegangen. Somit ergibt sich der monatliche Hauptmietzins wie folgt:

Top 20

Quelle: herausgerechnet

m2 117,20 m?  €m2
Hauptmietzins 588,35 €

BK 9145€ 0,78€
Manipul. Gebiihr 0,80€

Netto 680,60 €

UsT 136,12 €

Brutto 816,72 €

Die wesentlichen Leasingvertragspunkte der Top 20A sind folgende:
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Leasinggegenstand | Raumlichkeiten im 2. Stock Front Leebgasse, im AusmaR von 82 m?,
bestehend aus einem Werkstattenraum
Verwendung nur als Werkstatte und Bildhaueratelier, jedoch nicht zu
Wohnzwecken

Vertragsbeginn 01. November 1989

Vereinb. Leasing-Entgelt besteht aus:

Hauptmietzins e Grundmiete

o allfallige Nebenkosten
e Umsatzsteuer
Grundmiete: ATS 2.214,- (= € 160,90)

Indexierung VPl 1986, Basis: die fiir den Monat September 1989 errechnete
Indexzahl, Schwankungen bis ausschlieRlich 5 % nach oben oder unten
bleiben unberlicksichtigt

Mietdauer unbestimmte Zeit

Kaution .

Laut Auskunft durch den Leasingnehmer betragt die derzeitige Miete per Marz 2025 € 453,26. Eine

aktuelle Vorschreibung wurde nicht vorgelegt. In den vorgelegten Vorschreibungen anderer

Mietobjekte hat sich die Betriebskostenvorschreibung zur vorhandenen Zinsliste 03/2021 aus dem

Kaufvertrag nicht geéndert. Es wird somit auch bei der Top 20 von den Netto-Betriebskosten gem.

Zinsliste 03/2021 und so wie bei den vorgelegten Vorschreibungen von einer Manipulationsgebiihr

von € 0,80 ausgegangen. Somit ergibt sich der monatliche Hauptmietzins wie folgt:

Top 20A

Quelle: herausgerechnet

m2 82,00 m* €m2
Hauptmietzins 313,20€

BK 63,72€ 078¢€
Manipul. Gebiihr 0,80€

Netto 377,72€

usT 75,54 €

Brutto 453,26 €
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Die wesentlichen | easingvertragspunkte der Top 28 sind folgende:

Easinggegenstand Raumlichkeiten im 2. Stock Front Leebgasse, im Ausmaf von 88 m?, |
bestehend aus Fabriksraumlichkeiten
Verwendung nur als Werkstattenraum und Bildhaueratelier, jedoch nicht
zu Wohnzwecken

Vertragsbeginn 01. Februar 1989

Vereinb. Leasing-Entgelt besteht aus:

Hauptmietzins e Grundmiete

o alifallige Nebenkosten
e Umsatzsteuer
Grundmiete: ATS 2.288,- (= € 166,27)

Indexierung VP! 1986, Basis: die fiir den Monat Marz 1989 errechnete indexzahl,
Schwankungen bis ausschlieBlich 10 % nach oben oder unten bleiben
unberiicksichtigt

Mietdauer unbestimmte Zeit

jramen |

Derzeit wird wie folgt vorgeschrieben:
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2.6.3.2. Objekt Top 27

Das Objekt Top 27 istim 2. Stock der Liegenschaft im Bereich des Geb&udeteils Leebgasse situiert
und wird direkt von der Leebgasse iber eine Stufe sowie eine L-formige, verflieste Treppe mit
einem Viertelpodest und Holzhandlauf erschlossen. Derzeit wird ein Kindergarten in den

Réaumlichkeiten betrieben.

Die Raumlichkeiten sind sowohl stralen- (in Richtung Leebgasse und Pernerstorfergasse) als auch
hofseitig ausgerichtet und verfiigt tber in diese Richtungen orientierte Kunststofffenster. Ein
Querliiften ist aufgrund der Konfiguration maglich. Der Kindergarten weist einen Gang, Biiro- und
Besprechungsriume, einen Technikraum, eine Kiiche, Waschraume, Garderoben, einen
Personalraum, einen Archiv- und einen Seminarraum sowie drei Gruppenrdume und einen
Bewegungsbereich auf. Die Bden sind liberwiegend als Laminatbdden bzw. Fliesenboden in den
Nassraumen ausgefiihrt, die Wande und Decken sind liberwiegend gemalt bzw. abgehangt und
mit Rasterlampen ausgestattet. Eine Gastherme sowie Radiatoren in einzelnen Réumen sind

vorhanden. Die Sanitarraume sind mit Waschbecken und WC-Kabinen ausgestattet.

Vor der Eingangstiir zum Objekt befindet sich eine kleine Abstellnische, die in Form einer Treppe
in das 3. Obergeschoss ausgefiihrt ist und als Technikraum/Werkstatte dient und zu den

Réaumlichkeiten im 3. Obergeschoss fiihrt.

Der Erhaltungszustand der Kindergartenraume ist als gut und jener des Technikraumes/der

Werkstatte als durchschnittlich zu bezeichnen.

Abb. 199: Grundriss Top 27

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 13. Marz 1990)
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Der lIst-Zustand stimmt nicht mit dem baubehdrdlichen Konsensplan (iberein, sowoh!

Raumwidmungsanderungen als auch Zwischenwande und -tliren wurden verandert.

Der nachfolgende Fluchtwegplan entspricht in etwa der Ist-Situation:

Abb. 200: Grundriss Top 27 entsprechend Fluchtwegplan

FLUCHTPLAN
Standar: @ Feuerldscher @

fldchtweg = ™~ Sammelplat:

Fai_Hores: « Buitce

PERNERSTORFERGASSE

LEEBGASSE

Caanelplds CZBHASE 33 Tigtabre

Das Objekt ist vermietet, die wesentlichen Leasingvertragspunkte sind folgende:

Seite 109



Leasinggegenstand | Raumlichkeiten im 2. Stock im Trakt Leebgasse, im Ausmal von 368 m?,
bestehend aus Fabriksraumlichkeiten
Verwendung nur als  Kulturzentrum und  voriibergehender
Aufenthaltsraum, jedoch nicht zu Wohnzwecken oder Geschaftszwecken

Vertragsbeginn 01. Marz 1988

Vereinb. Leasing-Entgelt besteht aus:

Hauptmietzins e Grundmiete

e Betriebskosten
e allfallige Nebenkosten
e Umsatzsteuer
Grundmiete: ATS 6.312,80 (= € 458,77)

Indexierung VPI 1986, Basis: die fir den Monat Marz 1988 errechnete Indexzahl,
Schwankungen bis ausschlieBlich 10 % nach oben oder unten bleiben
unberiicksichtigt

Mietdauer unbestimmte Zeit

Kaution -

Derzeit wird wie folgt vorgeschrieben:
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LAR Verwallung

tenpotdstrale 21/18/9

3400 Klosterneuburg

Telefan: +43 681 2076 7886 , E-Mail: wverwaltung@lnr.at

liepenschaft 06 UID: ATU7R623717
Pernerstorfergasse 57

1100 Wien
Nulziing 027

iregelbestaaarl}
Monatsvorschretbung a2/2024 Rechnung 24,/06/vS00037 1.02.2024
Hauptmislzins 907,9E 20%
Betrichskosten 287,33 20%  4,8700 Prezent von 100,0000
Manipul. Gebihr 0,80 20%
Metto gesarml 1.1%6,09
LR ST - 2322
Suryne EUR 143331

Ihre Zahlungsreferenz fir e-hanking: Miets Top 27

Bankvet bintung: Raifeisenlandesbank Mirderdstarreich BIC: RLNWAT'EWY (BAN: ATUZ 12000000003441323
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2.6.4. 3. Obergeschoss

Das 3. Obergeschoss ist leerstehend und diirfte vermutlich auch von der vormaligen Eigentimerin
nicht genutzt worden sein. Die Flachen sind tber die drei Hauptstiegenhduser sowie iber das
Stiegenhaus von der Leebgasse (Top 27) zuganglich und verlaufen rund um den innenhof bzw.
das Dach zwischen dem Stiegenhaus 1 und 2. Fensterfronten sind in Richtung Leebgasse,
Pemerstorfergasse und Van-der-Nill-Gasse sowie in Richtung Innenhof vorhanden. Die
Oberflachen und Fenster sind augenscheinlich historisch, alte Einzeléfen sind vorhanden, ebenso
wie historische Sanitaranlagen. Der Erhaltungszustand ist als einfach und nicht mehr zeitgemaly

Zu bezeichnen.

Abb. 201; Grundriss 3. Obergeschoss (1)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 03. Juli 1919)
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Abb. 202: Grundriss 3. Obergeschoss (2)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 12. August 1919)

Abb. 203: Grundriss 3. Obergeschoss (3)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 26. Mai 1920)
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Abb. 204: Grundriss 3. Obergeschoss (4)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 24, April 1923)

Abb. 205: Teil-Grundriss 3. Obergeschoss (5)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 23, Marz 1927)
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Abb. 206: Teil-Grundriss 3. Obergeschoss (6)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 04, Dezember 1928)

Abb. 207: Grundriss 3. Obergeschoss (7)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 19, Juni 1929)
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Abb. 208: Grundriss 3. Obergeschoss (8)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 30, Dezember 1930)

Abb. 209: Grundriss 3. Obergeschoss (9)

Quelle: Bauakt MA 37 (Pian, genehmigt am 04, Juni 1937)
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Abb. 210: Grundriss 3. Obergeschoss (10)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 23. Februar 1938)

Abb. 211:  Grundriss 3. Obergeschoss (11)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 12, Februar 1944)
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Abb. 212: Grundriss 3. Obergeschoss (12)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 06. Mérz 1951)

Abb. 213: Teil-Grundriss 3. Obergeschoss (13)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 16. Oktober 1962)
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Abb. 214: Teil-Grundriss 3. Obergeschoss (14)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 10. Dezember 1964)
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Abb. 215:  Grundriss 3. Obergeschoss (15)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 24. November 1967)

Abb. 216: 3. Obergeschoss (1)

Abb. 217: 3. Obergeschoss (2)
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Abb. 220: 3. Obergeschoss (5) Abb. 221: 3. Obergeschoss (6)

Abb. 226: 3. Obergeschoss (11) Abb. 227: 3. Obergeschoss (12)
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Abb. 228: 3. Obergeschoss (13)

Abb. 229: 3. Obergeschoss (14)
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Abb. 231: 3. Obergeschoss (16)

Abb. 233: 3. Obergeschoss (18)

Abb. 234: 3. Obergeschoss (19)
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Abb. 236: 3. Obergeschoss (21) Abb. 237: 3. Obergeschoss (22)
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Abb. 244: 3. Obergeschoss (29) Abb. 245: 3. Obergeschoss (30)

Abb. 246: 3. Obergeschoss (31) Abb. 247: 3. Obergeschoss (32)

Abb. 248: 3. Obergeschoss (33) Abb. 249: 3. Obergeschoss (34)

’ii (]

Abb. 250: 3. Obergeschoss (35)
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Abb. 252: 3. Obergeschoss (37) Abb. 253: 3. Obergeschoss (38)

Abb. 254: 3. Obergeschoss (39) Abb. 255: 3. Obergeschoss (40)

Abb. 258: 3. Obergeschoss (43)
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2.6.5. 4. Obergeschoss/Dachboden

Im Bereich des 4. Obergeschosses konnte nur der Stiegenaufgang vom Stiegenhaus 2, das Uber
den Innenhof erreicht wird, sowie das Objekt Top 40, besichtigt werden. Weitere Flachen waren
nicht zuganglich.

Abb. 260: Grundriss Bodengeschoss (1)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 18. Juni 1907)

Abb. 261: Grundriss Bodengeschoss (2)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 27. April 1908)
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Abb. 262: Grundriss Dach(oberlichten)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 09. Juli 1909)

Abb. 263: Teil-Grundriss 4. Obergeschoss/Dach (1)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 24. September 1335)

Seite 127



ﬁ mag. markus reithofer msc

htich sestifistarter eiter it

Abb. 264: Grundriss 4. Obergeschoss/Dach (2)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 12. Februar 1944)

Abb. 265: Grundriss 4. Obergeschoss/Dach (3)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 06. Marz 1851)
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Abb. 266: Grundriss 4. Obergeschoss/Dach (4)

Quelle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 01. Juli 1970)

Abb. 267: 4. Obergeschoss/Dachhoden (1) Abb. 268: 4. Obergeschoss/Dachboden (2)
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Abb, 271: 4. ObergeschossIDachboden (5) Abb. 272: 4. ObergeschossIDachboden (6)

Abb. 274: 4. ObergeschossIDachboden (8)

(10)

2.6.5.1. Objekt Top 40

Das Objekt Top 40 istim 4. Stock der Liegenschaft im mittleren Gebaudetrakt situiert und wird tber
das Stiegenhaus 2, das tber den Innenhof begehbar ist, erreicht. Es wird an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass die Handlaufe im Stiegenhausbereich sowie die Absturzsicherungen teilweise
nicht mehr vorhanden sind. Der Zugang erfolgt tber eine doppelfliigelige Metalltiir. Mehrere
hofseitige Kunststofffenster sowie Dachlukenfenster sind vorhanden. Die Beheizung erfolgt iiber
eine Gastherme — diese wurde vom Mieter eingebaut. Ein WC ist ebenfalls innerhalb des Objektes
vorhanden. Der Erhaltungszustand ist als einfach und zweckdienlich zu bezeichnen und vom

Mieter in der heutigen Form (mehrere Musikraume sowie ein WC) geschaffen.
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Abb. 277: Grundriss Top 40

Quefle: Bauakt MA 37 (Plan, genehmigt am 06. Marz 1951)

Der Ist-Zustand stimmt nicht mit dem baubehérdlichen Konsensplan iiberein, da die Gesamtflache
unterteilt, Zwischenwande und -tiiren eingebaut und ein WC sowie eine Heizung geschaffen
wurden. Die eingezeichneten — ney errichteten — Wande konnten nur naherungsweise dargestellt
werden.

Das Objekt ist vermietet, die wesentlichen Mietvertragspunkte sind folgende:
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Mietgegenstand

Raumlichkeiten im 4. Stock, laut angeschlossenem Lageplan, im
Ausmaf von 244 m?

Verwendung als Musikzimmer

Mietvertragsbeginn

01. Juli 1979

Vereinb. ATS 1.000,-- (= €72,67)

Hauptmietzins

Indexierung VPI 1966, Ausgangspunkt: Indexzahl fir Julio 1979
geringfiigige Schwankungen, das sind solche, bei denen sich die
Indexzahl um nicht mehr als 5 % andert, bleiben auller Betracht

Mietdauer unbestimmte Zeit

Kaution

Sonstiges Die Vermieterin stellt der Mieterin keine Heizmdglichkeit zur Verflgung,

da derzeit keine Installation in den vermieteten Raumlichkeiten besteht.
Solite die Mieterin an einer Heizungsanlage interessiert sein, so muss
dieselbe von einer konzessionierten Heizungsfirma errichtet werden und

sind die entsprechenden Pléne der Vermieterin vorher vorzulegen.

Derzeit werden € 234,59 vorgeschrieben. Eine aktuelle Vorschreibung wurde nicht vorgelegt.

In den vorgelegten Vorschreibungen anderer Mietobjekte hat sich die Betriebskostenvorschreibung

zur vorhandenen Zinsliste 03/2021 aus dem Kaufvertrag nicht geandert. Es wird somit auch bei der

Top 40 von der Betriebskostenvorschreibung (es wurden gemaR der Vorschreibungsliste 03/2021

nur Strom-Betriebskosten vorgeschrieben) und so wie bei den vorgelegten Vorschreibungen von

einer Manipulationsgebiihr von €0,80 ausgegangen. Somit ergibt sich der monatliche

Hauptmietzins wie folgt:

Top

Quelle: herausgerechnet

m2 24400 m*  €/m2
Hauptmietzins 185,24 €

BK 945€ 0,04€
Manipul. Gebiihr 0,80 €

Netto 19549 €

usT 39,10€

Brutto 234,59 €
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2.7. Bestandsobjekte und Ertrige

Von Seiten der verpflichteten Partei bzw. der Hausverwaltung wurden keine Unterlagen zur
Verfiigung gestellt. Es liegt auch keine aktuelle Zinsliste vor, weshalb hinsichtlich der Flachen auf
eine Zinsliste vom 03/2021 zurlickgegriffen wird (diese war im Kaufvertrag zwischen der
Voreigentiimerin und der verpflichteten Partei enthalten). Die im Bauakt vorhandenen Plane
enthalten in Teilbereichen keine Flachenstempel, weshalb auf die Zinsliste zurickgegriffen wird.
Das im Gutachten ausgewiesene Flachenergebnis kann als nur niherungsweise angesehen
werden. Im Rahmen der Befundaufnahmen wurden seitens der Mieter teilweise die aktuellen
Vorschreibungen samt Mietvertragen/Leasingvertragen vorgelegt bzw. per Mail iibermittelt und die

daraus gewonnenen Erkenntnisse entsprechend in der Zinsliste adaptiert.

Aus den vorgelegten Vorschreibungen ergibt sich, dass sich die Héhe der Betriebskosten im
Vergleich zur Zinsliste 03/2021 nicht verandert haben. Somit wird fiir jene Objekte, bei denen nur
eine Auskunft Uber die derzeitige monatliche Gesamtbelastung erteilt wurde, von den
Betriebskosten entsprechend der Zinsliste 03/2021 ausgegangen und diese Hohe samt
Umsatzsteuer und Manipulationsgebiihren (entsprechend den vorgelegten Vorschreibungen) in

Abzug gebracht.

Gemald der Zinsliste 03/2021 sind auf der bewertungsgegenstindiichen Liegenschaft 21
Bestandsobjekte vorhanden, die sich in 3 Ateliers, ein Gewerbeobjekt (Vereinslokal) und
Lagerobjekte/Proberdume gliedern. 7 Objekte sind derzeit vermietet, hinsichtiich der

Nutzungssituation der (ibrigen Flachen liegen keine Informationen vor.

Uber weitere Ertragspositionen, wie z.B. Reklamefléchen bzw. Antennenflachen, liegen keine

Informationen vor.
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L Top %?m‘:h Zii L il Status  Fliche m? \rl‘:rt;‘::::::te)u%;nen%::?o Ertrag / m?
0312021 Mieter
1 1 . L ? 33370 m? 000€
2 2 L ? 730,10 M 000€
3 3 - L ? 276,30 e 0,00€
4 4 - L ? 162,00 e 0,00€
5 | 4A : L verm 60,00 m? 10041 € 167€
6 5 : L ? 57,00 m? 0,00€
7 | 10 : L ? 100,40 m2 0,00€
g | 1112 L ? 487,25 0,00€
9 | 1% L ? 800,00 2 0,00€
10 | 16 L ? 735,00 m? 0,00€
M | 20 | 206 At vern | 117,20 me 58835€|  502€
12 | 208 | 206 A verm 82,00 m? 31320€|  382€
13 | 2 nb. ? 107,00 e
% | 2 L 7| 124700 0,00€
15 | 27 | 206 G verm | 368,00 m? 07.96€|  247€
16 | 28 | 206 At verm 88,00 m? 33110€|  376€
17 | 30 L 7| 117340
18 | 31 L ? 630,00 e 0,00€
19 | 40 L vern | 244,00 18524€|  076€
20 | @ L ? 124,50 m? 0,00€
21 | @ ; L verm 31,01 me 26132€|  843€
Summe 7.955,86 m’ 2687,58€  0,34¢€

Die Flichensumme der einzelnen Objekte aus der Zinsliste stimmt mit der ausgewiesenen

Gesamtflache nicht tiberein. Die Flachendifferenz konnte nicht geklart werden.

Legende:
Widmung:

G Geschéft/Gewerbe
w Wohnung
S Stellplatz/Garage
L Lager/Archiv
B Biiro
H Hote!
R Reklame

A Antenne

n.b. nicht bekannt

At Atelier

Vertragsdauer:
u
b

Status:
verm
leer
eigen
hausb

Mietzinshildung:

RW Richtwertmietzins

frei freier Mietzins

angem  angemessener Mietzins
Kat Kategoriemietzins

vermietet
Leerstand
Eigennutzung
Hausbesorger
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Zusammensetzung der Nutzfléiche

«Wohnung |
nGeschi/Gewarbe
Steliglar
mlagedArchiy
«Bl¥o
s Hotal
> Redame
=Anenns
i nicht bekannt
nAdier

Verhiltnis Bestandsflichen zu Leerstand

a vemmilelel
& kelne Information

aleer

2.8. Kautionen

Uber die Hohe von etwaig geleisteten Kautionen finden sich Informationen in den jeweiligen
Mietvertragen. Eine abschliefende Aussage Uber den Stand der Kautionen kann nicht getroffen
werden:
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Lfn Top  Widm gem. Zili 03/2021 Vertrag Status  Flachem’  Kaution gem. Unterlagen

1 1 L ? 333,70 m?
2 2 L ? 730,10 m?
3 3 L ? 276,30 m?
4 4 L ? 162,00 m?
5 4A L u verm 60,00 m?
6 5 L ? 57,90 m?
7 10 L ? 100,40 m?
8 11-12 L ? 487,25 m?
9 14 L ? 800,00 m?
10 16 L ? 735,00 m?
11 20 At u verm 117,20 m? 1.090,09 €
12 20A At u verm 82,00 m?
13 21 n.b. ? 107,00 m?
14 22 L ? 1.247,20 m?
15 27 G u verm 368,00 m?
16 28 At u verm 88,00 m?
17 30 L ? 117340 m?
18 3 L ? 630,90 m?
19 40 L u verm 244,00 m?
20 92 L ? 124,50 m?
21 93 L u verm 31,01 m?
Summe 7.955,86 m* 1.090,09 €

2.9. Betriebskosten

Uber die Hohe der Betriebskostenabrechnung zum Stichtag wurde keine gesonderte Auskunft
erteilt. Laut der vorhandenen Zinsliste 03/2021 betragen die Betriebskosten zum Stichtag
tberwiegend rd. € 0,78/m2 netto. Bei der Top 40 wurden nur Strom-Betriebskosten in der Hohe von
rd. €0,04/m? netto vorgeschrieben. Fir die Top 92 und 93 wurden keine Betriebskosten

vorgeschrieben.

2.10. Verwaltung/Investitionsvorschau

Uber etwaige geplante Informationen liegen keine Informationen vor.
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2.11. Sonstiges

Laut Auskunft der MA 34 bestehen derzeit (per. 24. September 2024) zur gegenstéandiichen
Liegenschaft folgende Riickstande:

auf der Liegenschaft KG Favoriten ~EZ 402 besteht folgender Abgabenriickstand:

e Wasser-Abwassergebuhr: 3.048,83 EURO ( 01/2024-07/2024)
e Grundsteuer: 2.112,89 EURO (inkl. Nebengebiihren) (02/2024-08/2024)

e Abgabe n.d. Wr. Abfallwirtschaftsgesetz 8.350,77 EURO (inkl. Nebengebiihren) (02/2024-
08/2024)

e Grundsteuer Jahresbetrag 2.716,50 EURO
e Abgabe n. d. Wr. Abfallwirtschaftsgesetz Jahresbetrag: 10.916,05 EURO.
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3. Gutachten

Auftragsgeman ist der Verkehrswert der Liegenschatft zu ermitteln. Dieser entspricht jenem Betrag,
der zum Stichtag, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Liegenschaft ohne
Riicksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche Verhaltnisse, bei einer VerduRerung zu erzielen
ware. Der Verkehrswert bezieht sich auf den genannten Stichtag. Umstdnde, welche am

Wertermittlungsstichtag bereits voraussehbar sind miissen jedoch Berticksichtigung finden.

Im Einzelfall wird der Kaufpreis zwischen den subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers und
des Kaufers liegen. Er muss nicht dem Verkehrswert der Liegenschaft entsprechen. In der

Verkehrswertermittlung bleiben diesen subjektiven Wertbeimessungen unbertcksichtigt.

3.1. Bewertungsgrundsatze

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes und nach
MaRgabe aller in vorstehender Beschreibung enthaltener wertbeeinflussender Merkmale und
Feststellungen sowie unter Bedachtnahme der Verhaltnisse am Realitdtenmarkt zum Stichtag. Im

Falle von Neuerungen bleibt eine Anpassung des Gutachtens vorbehalten.

Als Verfahrensmethodik sind gemaR § 3 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (LBG 1992)
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche

Verfahren kommen insbesondere:

e Vergleichswertverfahren gemaf § 4 LBG,
e Ertragswertverfahren gemaR § 5LBG,
e Sachwertverfahren gemaR § 6 LBG

in Betracht.

Das Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen voraus. Unter vergleichbaren Sachen gemaR § 4 LBG sind solche zu
verstehen, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Umsténde weitestgehend mit der zu
bewertenden Sache (ibereinstimmen. Eine Anwendung des Vergleichswertverfahrens zur
Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft ist aufgrund der Individualitét des Objektes und der

dadurch fehlenden direkten Vergleichbarkeit mit gleichartigen Kauffallen nicht méglich. In die
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Bewertung sind jedoch die allgemeinen Markttendenzen sowie mittelbare Vergleichswerte, wie sie

dem Sachverstandigen aufgrund seiner beruflichen Tétigkeit bekannt sind, eingeflossen.

Bei Anlageobjekten wird zur Verkehrswertermittiung das Ertragswertverfahren primar angewendet,
da diese Objekte nach der allgemeinen Marktauffassung dblicherweise zur Ertragserzielung
angeschafft werden. Dabei werden die tatsachlichen, und fiir leerstehende Objekte fiktive,
nachhaltige und marktibliche Nettomieten als Kalkulationsgrundlage in Ansatz gebracht. Dieser
um Wagnis, Instandhaltung und Bewirtschaftung gekiirzte Wert wird auf die Restnutzungsdauer
des Geb&udes zu einem angemessenen Zinssatz kapitalisiert. Das Ergebnis widerspiegelt eine

magliche Investitionsentscheidung eines potenziellen Kaufers.

Das Sachwertverfahren wird als Ausgangsbasis fiir die Ermittiung des Verkehrswertes von
Liegenschaften angewendet, die (blicherweise zum Zweck der Eigennutzung angeschafft und
gehalten werden und bei denen Ublicherweise keine Ertragserzielungsabsicht im Vordergrund
steht.

Da es sich beim gegenstandlichen Gebaude um ein Anlageobjekt handelt bzw. zum Teil vermietet

ist, gelangt im Zuge der Bewertung das Ertragswertverfahren zur Anwendung.

Fur die Flachenangaben im Grundbuch bzw. in natura haftet der SV nicht; ein digitaler Auszug liegt
vor und es wurde von diesem ausgegangen. Allenfalls gegebene Nutzflachendifferenzen zwischen
den vorgelegten Planen und den festgestellten Flachen in natura anlasslich des Augenscheines
sowie Detailabweichungen in der Materialbeschreibung, Beschreibung der Mangel und des
Reparatur- und Pflegertickstaus, 0a., verandern den hier ermittelten Verkehrswert keinesfalls, da
in den Beschreibungen keine taxativen Aufzahlungen erfolgt sind. Fiir nicht erwahnte Mangel haftet
der SV nicht.

3.2. Restnutzungsdauer

Fir die Festsetzung der Restnutzungsdauer erscheint es notwendig, die Begriffe Nutzungs- und

Lebensdauer zu definieren, weil diese oft missverstandlich angewendet oder verstanden werden:

3.2.1. Technische Lebensdauer

Die technische Lebensdauer eines Gebaudes hangt im Wesentlichen von der Haltbarkeit der
tragenden Bauteile ab und wird von der Qualitét des Baumaterials bestimmt. An den Rohbauteilen

- eines Gebaudes (z.B. Auenwande, Decken, Treppen) kénnen faktisch keine Erneuerungs- oder
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Ausbesserungsarbeiten vorgenommen werden. Neben der Giite der gewahlten Baustoffe kommt
auch der fachgerechten Verarbeitung ein groBer Stellenwert zu. Die Qualitdt des Rohbaus

bestimmt somit die Lebensdauer eines Gebaudes.

Die Ausbauteile eines Gebaudes (hierzu zahlen im Wesentlichen Innen- und AuRenverputz,
Dacheindeckung, FuRboden, Fenster und Tiiren, Installationen, Heizungen, efc.) haben eine
kiirzere Lebensdauer und miissen, will man die Lebensdauer des Rohbaus annahernd nutzen, ein-
bis mehrmals erneuert werden. Es ist jedoch ausdriicklich festzustellen, dass die Erneuerung von

Ausbauteilen nicht geeignet ist, die Lebensdauer des Rohbaus zu verlangern.

Neben der Qualitit des Baumaterials sind auch die durchgefihrten Instandhaltungsarbeiten
entscheidend, da bei deren Unterlassen die tragenden Teile ungehindert Witterungseinfliissen

ausgesetzt sein kdnnen und daher erheblich schneller altern (z.B. schadhaftes Dach).

3.2.2, Wirtschaftliche Nutzungsdauer

Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel kiirzer als die technische Lebensdauer und
bezeichnet jenen Zeitraum, innerhalb dessen ein Gebaude zu den jeweils herrschenden
wirtschaftlichen Bedingungen entsprechend seiner Zweckbestimmung allgemein wirtschaftlich
nutzbar ist. Die Nutzungsdauer hat mit der technischen Lebensdauer nur insofern etwas zu tun, als
sich die Nutzungsdauer innerhalb der Lebensdauer halten muss. Fiir die Nutzungsdauer und damit
auch fiir die Restnutzungsdauer - sind vor allem wirtschaftliche Faktoren wie zum Beispiel die Lage
des Objektes, die Ausstattung, der Grundriss, die Geschosshéhe, die Raumtiefe und
Raumaufteilung, die Groke einzelner Raume (Arbeits- od. Wohnraum, Bad, etc.), die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse, usw. malgebend. Diese Faktoren

bestimmen den Wohn- bzw. Geschéftswert und damit den Ertrag und die Nutzungsdauer.

3.2.3. Gewohnliche Lebensdauer

Die gewdhnliche Lebensdauer hangt im Wesentlichen von der Bauart (Konstruktion und
verwendete Baustoffe), der Bauweise (Massivbau, Fertigteilbau) und der Nutzung sowie etwaigen
Adaptionsmdglichkeiten ab. Die gewohnliche Lebensdauer beriicksichtigt damit in angemessener

Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirtschaftliche Nutzungsdauer.

Zu einer Verkirzung der Lebensdauer flihren nicht behebbare Baumangel (z.B.
Fundierungsmangel) und -schaden (z. B. Bergschaden, Erschiltterungsschaden) sowie Schaden,

die nur mit unverhaltnismanig hohen Kosten behandelt werden kdnnen.
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Eine Verlangerung der Restlebensdauer tritt dann ein, wenn das Gebaude in seinen wichtigsten
Bauteilen wie Mauer, Decken, Treppen, Dach ereuert oder verbessert worden ist. Bauliche
Maflinahmen an nicht tragenden Teilen (z.B. Neugestaltung der Fassade) oder normaler

Instandhaltungsaufwand fiihren zu keiner Verléngerung der Lebensdauer.

Hat die technische Altersentwertung 100% erreicht, tritt die Abbruchreife ein. Dank der massiven
Bauweisen und dauerhaften Materialien hétte ein Gebaude heute eine Lebensdauer von hundert,
zweihundert oder mehr Jahren, bis zum Eintritt der technischen Abbruchreife. Die wirtschaftliche
Abbruchreife dagegen kann schon nach wenigen Jahrzehnten eintreten. Das Schicksal einer zu
Ertragszwecken genutzten Immobilie wird vorwiegend durch die wirtschaftliche Abbruchreife

bestimmit.

Die Erfahrung hat gezeigt, dass der eher auf funktionelle und wirtschaftliche Ursachen denn auf
rein technische Ursachen zurlick zu fiihrende Teil der Wertminderung in der Regel in den mit den
Bauzyklen korrespondierenden Schritten und mit den sich wandelnden Anforderungen, die den
funktionellen Nutzen und den Stil beeinflussen, vor sich geht. Die Verfahren, mit denen die
Anpassungen von linearen Schatzungen vorgenommen werden, kdnnen unterschiedlich sein.
Prinzipiell stehen dazu direkte Methoden (z.B. Kostenmethode) und indirekte Methoden (z.B.
Vergleichswert- oder Ertragswertmethode) zur Verfiigung.

Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile 2020 des Arbeitskreises des
Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen

Osterreichs, Landesverband Steiermark und Karnten weist fiir:

° Wohn- und gemischt genutzte Gebaude, Miet- und Eigentumswohngebiude eine
gewohnliche Gesamtnutzungsdauer von 50 bis 80 Jahre
s Wohn- und Geschéftsgebéude in besonderer stadtischer Ausfiihrung (Griinderzeithauser)
eine gewdhnliche Gesamtnutzungsdauer von 100 bis 120 Jahren
aus.
Die Fachliteratur (vgl. Heimo Kranewitter, ,Liegenschaftsbewertung", 7. Auflage-Wien 2017) setzt
flir Mehrwohnungshé&user (Miet- und Eigentumswohngebaude) eine gewdhnliche Lebensdauer von
60-70 Jahren an.

In Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017 wird fiir Gewerbe- und Industriegeb&ude

(Fabriksgebaude und Werkhallen je nach Bauausfiihrung und Drittverwendungsmaglichkeit) eine
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iibliche Gesamtnutzungsdauer von 30 bis 50 Jahren und fiir Lagerhallen und Logistikimmobilien

20 bis 40 Jahre ausgewiesen.

Die Restnutzungsdauer ergibt sich aus der Differenz von Gesamtnutzungsdauer und

Gebaudelebensalter.

RND = GND - Alter

RND....Restnutzungsdauer
GND....Gesamtnutzungsdauer
Alter.....Gebaudelebensalter

Zur Ermittlung der Restnutzungsdauer wurde in der gegenstandlichen Bewertung das in der Lehre
anerkannte Verjlingungsprinzip angewendet, da aufgrund der historischen Erhaltungsmalinahmen
und des augenscheinlichen Zustandes von einem fiktiven Baujahr 1970 ausgegangen werden
kann, wodurch sich bei einer Gesamtnutzungsdauer von 100 Jahren aufgrund der

griinderzeitiichen Gebaudestruktur eine Restnutzungsdauer von gerundet 45 Jahren ergibt.

3.3. Bewertung

3.3.1. Ertragswertverfahren

Darunter wird die Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden
oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz, entsprechend der zu erwartenden

Nutzungsdauer der Baulichkeiten, verstanden.

Die Berechnung des Ertragswertes erfolgt nach der vereinfachten Ertragswertformel:

EW=RE><V+¥

q9
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EW....Ertragswert RE.....Reinertrag
V.......Vervielfaltiger BW.....Bodenwert

Qererns 1+i I, p/100

P Zinssatz Noinns Jahre Restnutzungsdauer

3.3.2. Bodenwert diskontiert

Der Bodenwert ergibt sich aus dem Vergleich mit tatsachlich im redlichen Geschaftsverkehr
erzielten Transaktionspreisen vergleichbarer Grundstiicke, die in einem zeitlichen Kontext zum
Stichtag liegen. Abweichungen hinsichtlich wertbeeinflussender Umstande sind durch eine
Einpreisung von Zu- und Abschlagen zu erfassen.

3.3.2.1. Vergleichswerte

Bei der Erhebung der folgenden Vergleichspreise wurde von unbebauten Objekten ausgegangen.
Im Zuge der Gutachtenerstellung konnten folgende Vergleichswerte, die mit der vorliegenden
Widmung einhergehen, erhoben werden:;
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3.3.2.2. Marktentwicklung Betriebsbaugebiet

Anhand der veroffentlichten Werte in den Immobilienpreisspiegeln herausgegeben von der
Wirtschaftskammer Osterreich zeigt sich fiir Betriebsgrundstiicke im 10., 11. und 12. Bezirk

folgende Entwicklung:

I Preisentwickiung Baugrundstiicke Betriebsansiedeiung 10. Bezirk
| aspooe ——

A00Lg €

LLEC -

Wes¢ |

25E00€
3abs g der Nutzsen

o gulsr Nazean
Benlaznsr Ndzwerd

0080 €
1SCLA€

| 10BNE
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A0 00 E

359,00 € = —

| 30300 €
[

B0 E
* sobs quier Nulzwer |
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|
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Es wird darauf hingewiesen, dass fiir das Jahr 2024 fiir Betriebsgrundstlicke mit sehr gutem
Nutzwert im 10. Bezirk und fiir Betriebsgrundstticke mit einfachem, gutem und sehr gutem Nutzwert
im 12. Bezirk bzw. fiir Betriebsgrundstlicke mit sehr gutem und gutem Nutzwert keine Daten im
Immobilienpreisspiegel ausgewiesen sind, weshalb zur zeitlichen Anpassung die Werte aus dem

Vorjahr herangezogen wurden.

Anhand der Grafik zeigt sich, dass die Preise fir Betriebsbaugriinde im 11. und 12. Bezirk in den
letzten Jahren stetig angestiegen sind. Im 10. Bezirk war im Jahr 2018 und 2024 ein leichter
Ruckgang erkennbar.

Aufgrund des Zeitpunktes der Kaufvertragsabschliisse der Vergleichswerte und der Entwicklung
der Preise fir Betriebsbaugrundstiicke wird eine entsprechende zeitliche Anpassung bei den

Vergleichswerten vorgenommen.
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zeitliche Anpassung

Jahr Anp.zum Stichtag Anp. zum Stichtag Anp. zum Stichtag

10. Bezirk

2014 13,32%
2015 12,17%
2016 9,94%

2017 12,44%
2018 24,23%
2019 16,72%
2020 3,80%

2021 -4,46%
2022 -8,08%
2023 -10,42%
2024 0,00%

11. Bezirk
13,98%
14,02%
9,23%
19,66%
23,99%
20,18%
12,24%
8,42%
3,65%
0,13%
0,00%

12. Bezirk
58,37%
56,74%
54,20%
52,19%
43,10%
32,96%
21,85%
9,13%
4,24%
0,00%
0,00%

Ausgehend von diesen Werten werden die erhobenen Vergleichswerte fiir Betriebsbaugebiete wie

folgt angepasst:

PLZ Adresse

1120 Eibesbrunnergasse 24 970,00 m?

1110 Haidestrale
1110 Leberstralie
1110 Brehmstralte

Daraus ergeben sich folgende Kennzahlen:

Kennzahl

Minimum
Maximum
Median

Mittelwert

ON m2 Gfl,
1 5.455,00 m?
50-60 3.852,22m?
19 44,00 m?

angep.

Vergl.wert/m?

Gfl.

556,26 €
1.192,57 €
1.036,55 €

955,48 €

KP

679.000,00 €
5.000.000,00 €
1.961.760,00 €

48.400,00 €

KPIm2Gfl. KV-Datum

700,00 €
916,59 €
500,25 €
1.100,00 €

03.08.16
04.05.21
04.04.16
23.04.21

zeitl. Anp. V:r"gﬂe g
5420%  1.079,37¢€
8,42% 99373 €
9,23% 556,26 €

8,42% 1.192,57 €

Um die Vergleichsdaten von extrem gelegenen Werten, die méglicherweise nicht der betrachteten

Grundgesamtheit angehdren und von der Stichprobe auszuschlieBen sind, zu bereinigen, werden

sogenannte ,Ausreiflertests” durchgeflhrt.
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Wie in Bienert Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage 2022 beschrieben, werden
Ausreiflertest erst dann durchgefiihrt, wenn die Werte bereits hinsichtlich ungewdhnlicher
Umstande sowie personlicher Verhaltnisse bereinigt wurden. Als ,Faustregel fiir die
Ausreierbehandlung kann ein Bereich von £35% des ungewichteten oder gewichteten
arithmetischen Mittels angegeben werden. D.h. jener Bereich, in dem sich keine
ausreiBerverdachtigen Werte befinden, liegt zwischen 35% (ber und 35% unter dem
arithmetischen Mittel.

Ausgehend von einem Mittelwert von 955,48 €/m? ergeben sich folgende Bereichsgrenzen:

Abweichung vom Mittelwert % Ausreifertest
untere Bandbreite -35%  -33442€ 621,06 €
obere Bandbreite 35% 334,42€ 1.289,90€

Der Vergleichswert 3 kann somit als Ausreiler qualifiziert werden und wird ausgeschieden. Aus

den verbleibenden Vergleichswerten ergeben sich somit folgende Kennzahlen.

Kennzahi angep. Wert/m2 Gfl. ohne Ausreier

Minimum 993,73 €
Maximum 1.192,57 €
Median 1.079,37 €
Mittelwert 1.088,56 €

Anhand der Vergleichswerte |&sst sich fiir die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft unter der

derzeitigen Widmung ein Bodenwert in der Hohe von rund € 1.090,- /m2 Grundstiicksfiache

verifizieren.

Der Bodenwert flieltt in die Kalkulation als diskontierter Bodenwert ein.

BW BW

diskontiert — n
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3.3.3. Kapitalisierte Ertrage

Die Kapitalisierung der Reinertrage mittels des Vervielfaltigers ergibt sich aus folgender Formel.

RE xV

Der Reinertrag gestaltet sich wie folgt:

RE =RO- (M ietausfut! + Bcwim'clmﬁung &l nslan dhah'ung)

RE........ Reinertrag
RO........ Rohertrag

Es wird an dieser Stelle informatiov darauf hingewiesen, dass die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft laut Beiratsempfehlung in einem Griinderzeitvierte! liegt, da es sich um ein Gebiet
handelt, in dem in der Zeit von 1870 bis 1917, iberwiegend Gebaude mit kleinen und mangelhaft

ausgestatteten Wohnungen errichtet wurden.

TUUOTTCEEDGURISE e e )
lUOﬁEiLEEB@ASSE 3032 ———
NNnRN:z FRAGRLISSE CRY a o

“TUUCSTFENNERD TORT ERORIIE .. 90, . . . . — i
__10065; PERNERSTORFERGASSE 57 R ]
~ 10065 PERNERSTORFERGASSE . ———

Quelle; Dimbacher/Heindl/Rustler, Der Richtwertmietzins Praxisorientierte Hinweise zur Mietzinsgestaitung, 1994

3.3.3.1. Mietausfallswagnis

Das Mietausfallswagnis deckt jenes Risiko ab, dass auf Grund von uneinbringlichen
Mietrlickstanden, Mietkiirzungen, Mietprozessen, Raumungsklagen sowie fluktuationsbedingten
Leerstanden entsteht. Die Hohe des Mietausfallswagnisses richtet sich nach der Lage und
Nutzungsart der Liegenschaft. Erfahrungsgeman wird das Risiko kalkulatorisch mit 1% bis 8% des

Jahresrohertrages beriicksichtigt.
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3.3.3.2. Nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten

Betriebskosten sind Kosten, die durch das Eigentum am Grundstiick oder durch den
bestimmungsgemalien Gebrauch des Grundstiickes sowie seiner baulichen und sonstigen
Anlagen laufend entstehen. Ein Grofteil dieser Kosten, die durch die Nutzung der Liegenschaft
entstehen, kann direkt auf den Mieter (iberwalzt werden. Neben diesen umlagefahigen
Betriebskosten, fallen Kosten an, die vom Liegenschaftseigentiimer selbst zu tragen sind. Darunter
fallen jene Betriebskosten, die auf Grund suboptimaler Mietvertragsgestaltung, Leerstand oder
wegen gesetzlicher Regelungen nicht auf den Mieter weiterzugeben sind. Im  §21 -24 MRG sind
die umlagefahigen Betriebskosten taxaktiv aufgelistet.

3.3.3.3. Instandhaltungsaufwendungen

Der Ansatz der Instandhaltungsaufwendungen beriicksichtigt jene Kosten, die erforderlich sind, um
eine ordentliche und brauchbare Nutzung der Liegenschaft zu gewahrleisten. Die Nutzungsdauer
einzelner Gebdudebestandteile entspricht nicht der Gesamtnutzungsdauer des Gebaudes und
deshalb sind diese in regelmaRigen Abstanden zu erneuern (u.a. Leitungen, Fenster, Dach). Die
tatsachlichen Instandhaltungskosten sind zunachst relativ gering und steigen mit dem
Gebé&udealter an. Um kalkulatorische durchschnittliche Wertanséatze in die Berechnung einfliefien

zu lassen, wird auf Erfahrungswerte zuriickgegriffen.

Wobei V sich wie folgt darstellt:

_ __qu _1
q" x(g-1)
V......Vervielfaltiger
(o O 1+4i [T p/100
o T Kapitalisierungszinsfu@  n......... Jahre Restnutzungsdauer

Der Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachversténdigen
Osterreichs hat 2024 folgende nach Objektarten und Lagekriterien gegliederte Empfehlung zum

Kapitalisierungszinssatz herausgegeben:
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Lage

LIEGENSCHAFTSART hochwerig | sehrgut |  gut mahig
Wohnliegenschaft 05-25% | 15-38 o | 25-45% | 35-55 %
Baroliegenschaft 25-45% | 35-55% | 40- 60% | 45-70%
Geschaftsliegenschaft 30-50% | 35-60% 45-65% | 50-70%
Einkaufszentrum, Supermarkl, Fachmarkzentrum | 3,5-65 % | 40-70% | 45-75 % | 50-80%
Transport, Logistikliaganschan 40-60% | 45-85% 50-70% | 60-80% \
Touristisch genutzte Liegenschaft 45-70% | 50-75% 55-80% | 60-80%
mmlich genutzie Liegenschaft 40-70% | 45-75% 55-85% | 65-95 % |
Industrieliegenschaft 45-75% | 50- 80% | 55-90% 65-100% .
J.ﬂdwirl&uhaﬁlicﬂ Liegenschaften 1,0%bis 35 % .
Forsiwirtschaftiiche Liegenschaften [ 05%bis25%

In Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 2022 wird fur ssterreichische Mietzinshauser
eine Bandbreite fur Kapitalisierungszinssétze angegeben, wobei in erster Linie je nach Lage der

Liegenschaft unterschieden wird:

Lage Kapitalisierungszinssatz
| |ausgezeichnet 05%-20%
| [sehrgut 15%-25% )
T 20%-35% ﬁ
| |méaRig 35%-7.0% O R

Je geringer die Durchschnittsmiete, desto mehr Entwicklungspotential ist gegeben, von den

Marktteilnehmern wird so €in Potential durch eine erwartete geringere Rendite ausgedrickt.

3.3.3.4. Marktanalyse Biiroimmobilien

Gemal dem EHL-Biiromarktbericht vom Friihjahr 2025 sorgte die eingeschrankte Neubautatigkeit
am Wiener Biiromarkt in den vergangenen Jahren zu einem stark eingeschrankten Angebot an
Erstbezugsflachen in Top-Lagen und einer historischen niedrigen Leerstandsrate. Ein
Nachfragetiberhang bestand/besteht in den besten Lagen wie der Wiener Innenstadt und rund um
den Hauptbahnhof, was zu steigenden Mietpreisen und riickiaufigen Incentives gefihrt hat. Fur
das Jahr 2025 wurde aufgrund des erhohten Fertigstellungsvolumens im Jahr 2024 und der

dadurch gesteigerten Neuflachenproduktion eine Belebung des Biromarkies und eine neue
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Dynamik prognostiziert, Weiters wurde erwahnt, dass sich die neuen Biiroraumkonzepte
zunehmend an Wohn- und Hotelanforderungen anstatt an traditionellen Bliroformaten orientieren.

Folgende Mieten im Erstbezug  sowie  Wiener Biroregionen rund  um die
bewertungsgegenstandliche Liegenschaft werden ausgewiesen:

favie Lage

Mieten im Erstbezug
Bliromarktbericht
Reglon Wast oD
L i
120, @ A
o N20 VIO AR
o}
oy
® 7
o )
o —| | bewertungsgegenstandliche
o
o © f Liegenschaft
o
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Idat:

Hauptbahnhof | Quartier Belvedere
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non, {8
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1430, Towee Canettisucha

0 Region Siid { Wienerberg

Ausgowihite Objekie

N0, mylive an Viranerberg
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24, INND CENTER
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345, Camgus 21
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Quelle: EHL-Biromarktbericht Friihjahr 2025

Im Colliers Immobilien Marktbericht 2024 sind folgende Biirorenditen ausgewiesen:

Officerenditen
Office ylelds

B Arvgicawn

oF  Gud weaon

— P

NioEA3 @ 05 N (T AR 0 A X A HWI W

Die Biiromarksituation hat sich gemaR Colliers Immobilien Marktbericht 2024 nach den
Unsicherheiten der Pandemie erholt/verbessert, das Angebot an hochwertigen Erstbezugsflachen

durch die steigende Neubauleistung erhoht und stellt sich hinsichtlich der Fertigstellungen, der

Vermietungsleistung sowie des Leerstandes wie folgt dar:

o
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Fertigstellungen und Pipeline

Completions and pipeline i

FRANCIS cap 37.600 2024
Grand {entral Naorden 12 500 2024
Teehnologieaentrum Aspern (BT 3) Danau Tty 3300 2024
TAREE Muthgasss harden 5 500 2025 LX)
CKV Headguarter Norders 7300 2025
DL Watertine Dorau Ly +.500 2025
enna (8]
TwentyQne Centeal Hub Norden 22500 2025
VIENNA TWENTYTWO Unigque Difice Dorau Cay 3500 2025 - Neubay
VIENNA TWENTYTWO (8T 1) Darau Chy 17060 2025
VIENNA TWENTYTWO (BT 3§ Datiau C2Ay 16 500 2028
DC Tones 2 N Daru €y 26000 2076
GoHa B . Norden o - 1_0000 2026 o s
L-c:p_oE}\;;rzcr - CB_D__ - 22400 - 2028 B
LMNT Offices Erdberg & St. Man, ) 19000 2028 o H!‘_"l—u
Wlen'-.‘rhevg (Suden) 900 2'3-26 ;
Wilage Worky o (3?) o 1.200 2026 " lean
n_gsi tungﬁ& Leersta .
rior nce & vacancy

DIXO I DU QAN BXxn eAn wxyn gon

(o)
RROLY
o
IS
DI MG e e

GemaR Colliers Immobilien Marktbericht 2024 ,hat sich die Leerstandsquote konstant auf unter 4

Quelle: Colliers Immobilien Marktbericht 2024

% eingependelt und wird auch trotz der steigenden Neubauaktivitat voraussichtlich unter diesem
Wert bleiben. Aufféllig ist, dass der Submarkt Hauptbahnhof den CBD in Sachen Leerstand
mittlerweile unterboten hat und mit 1,73 % die geringste Leerstandsquote am Wiener Biiromarkt
aufweist. Am oberen Ende findet sich der Submarkt Wienerberg-Stid — die aktuell 6,28 % Leerstand

bilden aber auch fiir diesen Markt einen erfreulich guten Wert, der sich aus einer kontinuierlichen

Senkung uber die letzten Quartale ergibt. Die Mieten spiegeln sowohl die anhaltend hohen

Baukosten fiir verfiigbare Erstbezugsfldchen als auch die hohen Mietpreise wider, die durch die
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anhaltend starke Nachfrage im CBD und am Hauptbahnhof entstehen. Auch die in den letzten
Quartalen spirbare Inflation hat zu einem Overrent bei den Bestandsmieten gefilhrt, was viele
Nutzer zum Anlass nehmen, bei vertraglich vorgesehen Optionen eben diese Mieten

nachzuverhandeln oder dies zum Anlass fiir einen Standortwechsel zu nehmen.’

Der Fokus bzw. die Nachfrage liegt bzw. bezieht sich gema Colliers Immobilien Marktbericht 2024
auf Flex Office Arbeitsplatzen, unter anderem flexible Anpassungen an die Anzahl der bendtigen
Arbeitsplatze, kiirzere Mietvertragslaufzeiten, ein ,,Rundum-Sorglos-Paket" mit Reinigung, 1T-
Diensten, Empfangsservice sowie auf den ESG-Richtlinien (Nachdem sich in den letzten beiden
Jahrzehnten diverse Zertifizierungssysteme fir Green Buildings am Markt fest etabliert haben,
weisen insbesondere die jingsten Vorgaben der Europaischen Union in Richtung Klima- bzw.
CO2-Neutralitat.)

Die Leerstandsraten der Wiener Biiroflachen sowie die Vermietungsleistung wird wie folgt

ausgewiesen:

teerstandsraten (2 2024
Vacancy rates

T390 Taly Traecd briegh tawptaterd  donekoR Magdr Wesien
Shsoen  Lissstise St Mate 1%)en)
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Vermiatungs!eistung kumuliert Q3 2023 . Q22024
Accumulated rental performance L

Moo oo I om - Q@2

i

0ton o - —_—

Bonwy Gy Pratuy frdberg d AP Wianebeeg HNerden “Azwzn Aagort (ty
Egdesn  Ladainge 8 M Ve
Mietpreise
Rental rates afiRpem op qn
® w 16003500 & oty v 1250-2000 @ derden 12,00- 19,50
@ oy ennn 1250-2200 @ v ocann 1450:2800 @ woin 11,00 - 16,00
D s bt 19,00- 19,50 Weeabigudes  1250.1000 @ Aot Gy e 12,50- 1950

Quelle: Colliers Immobilien Marktbericht 2024

Der Otto Immobilien Bliromarktbericht vom Friihjahr 2025 weist folgende Zahlen aus:

Fort, Inkt Ver gon 2021-2028
28
L -}
w D 107
it ]
ESESS Ememe
e T ----=
EESSS SESSE .
=] Lt o e e ]
=--.- =UTIoNTn B A ey ey ey At ) iy
SSSES SEoSs BSSSE BsSsE
== oy e e = e = =

200 ad

207 B 2028 e

in Tauzend mt nsm-n.m:-w—nww.-w_ * Verfighar © OTTO Limobidien GmbH
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Vermiotungeloistung 2019-2024

160
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Quelle: Biiromarktbericht Otto Immobilien Friihjahr 2025

Folgende Mietpreisspannen werden angegeben:
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Standorte wd Uiilen

Mietpreisspannen Frihjahr 2026
Diw Trwiyn bir sl ek il o1 BiireMichan o elprbanse= Birolupm Bivo? achan tednrss Qualint alivg sliaails tamon anic wesniteh givasgar ek q
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Quelle: Biiromarktbericht Otto Immobilien Frilhjahr 2025

Der Wiener Biiromarkt gestaltete sich hinsichtlich der Vermietungsintensitat und speziell in den
Blromarktregionen im und um den 10. Bezirk wie folgt:
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Quelle: Biiromarktbericht Otto Immobilien Frilhjahr 2025

® Mietpreisspannen Frithjahr 2025
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Quelle: Biiromarktupdate Q1 2025 Otto Immobilien

Folgende Werte werden fiir die Region Hauptbahnhof bzw. Wienerberg (Siiden) ausgewiesen:
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267 m? 3,26 % 24,50
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Quelle: Biromarktbericht Otto Immobilien Friihjahr 2025 — Hauptbahnhof
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Quelle: Biiromarktbericht Otto Immobilien Friihjahr 2025 — Wienerberg (Siiden)

3.3.3.5. Marktanalyse Logistikimmobilien

Gemal Bobka, Spezialimmobilien von A-Z, 2. Auflage, 2014 bewegen sich die Mieten fiir

Logistikimmobilien im Vergleich zum Biiro- und Einzelhandelsimmobilienmarkt auf einem relativ
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niedrigen Niveau und unterliegen nur geringen Schwankungen. Die Durchschnittsmiete fiir diesen

Immobilientyp liegt zwischen 4,0 und 6,0 Euro pro Quadratmeter und Monat.

GemaR den CBRE Osterreich Logistik Figures H1 2025 sind die Spitzenmieten fir

Logistikimmobilien in den vergangenen Jahren Uiberwiegend ansteigend verlaufen.

Abb. 279: Wachstum Spitzenmiete vs. Inflation

Waoetizhum 3eteaamlers ¢ Infahan (s ahe ~ 25150

Quelle: CBRE Outiook 2020

Die Logistikflachen wurden von CBRE 12/2015 wie folgt definiert:

DEFINITIONEN

Closz A Erstklassige Logistikflachen, Gber
5,000 m?  die infernationalerm  Standard
{Hallentiefen und lichte Rournhshen, Anzahl an
Toren, Rangierflachen efc.) entsprechen und
deren Errichtungszeitraum nicht mehr ols 10
Jahre zurickliegt.

Closs B: Beschaffenheit und Konfiguration
lassen Dritiverwertung —~ gegebenenfolls mit
Hilfe notwendiger Investition - zu. Die
Immobilien sind zumeist élter ols 10 Jahre.

Closs C: Altbestand, der aufgrund Sitvierung
und Loge, Konfiguration und Gesamizustand

keiner sinnvollen Nachnutzung als
Logistikimmobilie zuzufGhren ist.

Quelle: Bestandserfassung Logistikimmobilien, Dezember 2015
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Abb. 280: Logistik Key Facts H1 2025

LOGISTIKKENNZAHLEN WIEN & WIEN UMGEBUNG H1 2025

Flachgnumsaata

Quelle: CBRE Osterreich Logistik Figures H1 2025

Abb. 281: Logistik Key Facts Q1 2020

LOGISTIK KEY FACTS Q1 2020
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LAGERMIETEN — KLASSE A

Lage
Wien Nord
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Wien Sod

Wien West

Cuclle; CLRE Rewearch

Quelle: CBRE Logistikmarktbericht 2020

GemaR den Coliers Marktberichten 2018 und 2019 stellen sich die Mieten fiir Industrie und Logistik

wie folgt dar:

Abb, 282: Mietpreise Industrie und Logistik 2018
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MIETEN (m?2/Monat)
RENT (m2/month)

Abwertung fUr veraltets Liegenschalten |
Ceprec o orns olgfohsointe procor: 5 50%-75%

Yield (Light Industrial/Industrial): 6.5Q %~B.50 %
Yield (Logistic): 5.50%-7.00%

R A e e——
Clty Logistic
€650

L R R e L T,

Werkatitte | Workshop / muili-use
€56

Zu den Anforderungen zahlen auferdem ein moderner Standard mit
geringern Biroantell, modernen Rampensystemen und ausreichend
Rangierflachen sowie Raumhohen in den angebotenen Hallen wvon
8-10 Metern fir den Logistikbereich und 5-6 Metern fir die gewerbliche
Produktion. Die Mbglichkeit einer ausreichenden und nachhaltigen Ener-
gieversorgung sowie die Entsorgung und Behandiung von Abwasser und
Abfallen sollten sichergestelit werden. Im Zuge einer zunehmenden Auto-
matisierung wird auch die Anbindung an ein modernes und schrelles
Datenkommunikationsnetz, Stichwort Glasfasernetz, immer interessanter.

WIEN
VIENNA

MIETEN & RENDITEN | RENTS & YIELDS

BISHER | FESTOR'T

12m Change Yield (yoy)

12m Change Renl - Prime WH (yoy)
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Prime L Yield

Prime Warehouse Headline Rent (€/sq m/mo}
Prime Log&Dist Headline Rent (€/sq m/mo)

AUSBUICK [ QUTLOCK

Prime L Yield 12 m Forecast

Prime Warehouse Rent 12 m Forecast
Prime Log&Dist Rent 12m Forecast
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Quelle: Coliers Marktbericht 2018

NEUTRAL
NEUTRAL
NEUTRAL
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Abb. 283: Mietpreise industrie und Logistik 2019
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Quelle: Coliers Marktbericht 2019
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3.34. NutzungskonzeptILiegenschaftszinssatz

Die  einzelnen Gebaudeteile verfligen (iber eine unterschiedliche Zuganglichkeit und
entsprechende Nutzungsméglichkeit. Wahrend die Erdgeschossbereiche (Tief-/Hochparterre) der

Lage (bezogen auf C")sterreich) mit 3,5 % in Ansatz gebracht,

Informationen tiber Nutzungsverhltnisse vorliegen, angesetzt.

Der Mietertrag stellt sich somit wie folgt dar:
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Geschoss S Nettomiete p.m. gem.
Lh  Top gem.Zili 9Z'I‘I‘ Vertrag Status  Flichem? Vorschreibungen/info fikt. Miete  Ertrag/m’
03/2021 0312024 Mieter
1 1 L ? 333,70 m? 2502,75€ 7,50€
2 2 - L ? 730,10 m? 5.475,75€ 7,50€
3 3 L ? 276,30 m? 2.072,25€ 7,50€
4 4 L ? 162,00 m? 1.215,00 € 750€
5 4A - L u verm 60,00 m? 100,41 € 167€
6 5 - L ? 57,90 m? 434,25 € 7,50€
7 10 - L ? 100,40 m? 753,00 € 7,50€
8 11-12 - L ? 487,25 m? 3.654,38 € 7,50€
9 14 - L ? 800,00 m? 6.000,00 € 7,50€
10 16 - L ? 735,00 m? 551250 € 750€
11 20 2.0G At verm 117,20 m? 588,35 € 5,02€
12 20A 2.0G At verm 82,00 m? 313,20 € 382€
13 21 - n.b. ? 107,00 m? 802,50 € 7,50€
14 22 - L ? 1.247,20 m? 9.354,00 € 750 €
15 27 2.0G G u verm 368,00 m? 907,96 € 247 €
16 28 2.0G At u verm 88,00 m2 331,10€ 376 €
17 30 - L ? 1.173,40 m? 8.800,50 € 7,50€
18 31 - L ? 630,90 m? 4731,75€ 7,50€
19 40 - L u verm 244,00 m? 185,24 € 0,76 €
20 92 - L ? 124,50 m? 933,75€ 750€
21 93 - L u verm 31,01 m? 261,32€ 8,43€
Summe 7.955,86 m? 2.68758€ 52.242,38€ 6,90 €
Ertrag/m2 inklusive fiktive Mieten
Der Mietertrag stellt sich wie folgt dar:

Nettomieten Zinsliste 2.687,58 €

Nettomieten fiktiv 52.242,38 €

Nettomieten erzielbar 54.929,95 €

Die Restnutzungsdauer wird nach den allgemein {blichen Kriterien und dem Erhaltungszustand

des Hauses, wie oben dargestellt, mit rund 45 Jahren bemessen.
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3.3.5. Verkehrswertermittlung

Der Verkehrswert ermittelt sich aus der Addition des kapitalisierten Reinertrags sowie dem

diskontierten Bodenwert. Das Ergebnis gestaltet sich wie folgt:

_____________________________________________________ %MW €mw
Bodenwert 3.017,00 €1.090,00 € 3.288.530,00
Wertminderung / spezifischer Bebauung €0,00
Wertminderung / Servitut €0,00

€ 3.288.530,00

Baujahr 1896

fiktives Baujahr 1970

GND 100

Stichtag 2025
Restnutzungsdauer / Jahre 45
Liegenschaftszinssatz 35%
Diskontierungsfaktor g 0,21266
diskontierter Bodenwert € 699.336,29
erzielbare Nettomiete __ ________.m _proMonat prodahr

7.955,86 € 54.929,95 €659.159,44

Jahresrohertrag €659.159,44

nicht umlageféhige Bewirtschaftungskosten in % 3% -€19.77478

Mietausfallswagnis in % 5% -€32.957.97

abzgl. Instandhaltung (€/m?/ p.m.) €1,00 -€ 95.470,32

Jahresreinertrag € 510.956,36

Restnutzungsdauer/ Jahre 45

Liegenschaftszinssatz 3,50 %

Rentenbarwertfaktor V 22,49545

kapitalisierte Reinertrige aus Vermietung € 11.494.193,49

kapitalisierte Reinertrage aus Vermietung €11.494.193,49
zzg|. diskontierter Bodenwertanteil bezogen auf die Bestandsflachen €699.336,29
Sanierungsmafnahmen 7.955,86 m2 € 250,00 /m2 -£1.988.965.00
offene Forderungen 1

Kaution -€1.090.08
Summe €10.176.329,65
Verkehrswert der Liegenschatft lastenfrei gerundet rd. € 10.180.000
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7ur Plausibilisierung wird der Verkehrswert in Form vo

n einer marktiiblichen Kenngrofe, der

gerundete Verkehrswert bezogen auf die Gesamtnutzfiache der Liegenschaft dargestelit:

Wert pro m? Nutzflache bezogen auf die Nfl. gem. Zinsliste

€1.279
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3.3.6. Hinweis zum Stabilitatsgesetz 20121

Durch das 1. Stabilitétsgesetz wurde dem § 6 Abs. 2 USIG zwei Sétze angefiigt, deren
Auswirkungen im Zusammenhang mit der Ubergangsregelung des § 28 Abs. 38 UStG, neu” fijr
betréchtliche Diskussionen sorgen:

§ 6 Abs. 2 neu erginzt:

»Der Verzicht auf die Steuerbefreiung gemal § 6 Abs. 1Z 16 und 7 17 Ist nur zuléssig, soweit der
Leistungsempfénger das Grundstiick oder einen baulich abgeschlossenen, selbstandigen Teil des
Grundstiicks nahezy ausschlieBlich fir Umsatze verwendet, die den Vorsteuerabzug nicht
ausschliellen,

Der Unternehmer hat diese Voraussetzung nachzuweisen,
In § 28 wird nach dem Abs. 37 folgender Abs. 38 angefligt:

4(38) 1. § 6 Abs. 2 letzter Unterabsatz in der Fassung des 1. Stabilitatsgesetzes 2012, BGBI. I N,
22/2012, (also die vorgenannte neue Bestimmung 11) ist hinsichtlich § 6 Abs. 1 Z 16 auf Miet- und
Pachtverhéltnisse anzuwenden, die nach dem 31. August 2012 beginnen, sofern mit der
Errichtung des Gebsudes durch den Unternehmer nicht bereits vor dem 1. September 2012
begonnen wurde, sowie hinsichtlich § 6 Abs. 17 17 auf Wohnungseigentum, das nach dem 31.
August 2012 erworben wird.

Als Beginn der Errichtung ist der Zeitpunkt zu verstehen, in dem bei vorliegen- der Baubewilligung
mit  der Bauausfiihrung  tatsachlich begonnen wird, also tatséchliche - handwerkliche
Baumafinahmen erfolgen.”

Das BMF vertritt in einer FAQ-Liste vom 24.8.2012 die Meinung, dass ein Wechsel auf der
Vermieterseite nach dem 31.8.2012 stets zur Anwendung der oben genannten neuen
Bestimmung fiihrt, somit zum Entfall der friiher bestehenden Optionsméglichkeit fir den
Neueigentiimer, da dieser das Vermietungsobjekt nicht selbst errichtet hat.

Fazitt Der neue Eigentimer muss befirchten, dass ein solcher  (nicht vor-

—_—_—

! Stingl, TopAudit, Newsletter 11/2012
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steuerabzugsberechtigter) Mieter, gestiitzt auf die Neuregelung des § 6 Abs. 2 UStG durch das 1.
StabG und die zitierte Rechtsmeinung des BMF, geltend macht, dass der bisher vom Alteigentimer
erklarte Verzicht auf die Steuerbefreiung nicht auf den Zinshauserwerber weiterwirkt und damit ab
dem Eigentiimerwechsel die Verrechnung von 20% Umsatzsteuer durch den
Zinshauserwerber, der ja das Objekt nicht selbst hergestellt hat, gegen § 6 Abs. 2 UStG ,neu’
verstoRt und damit gesetzwidrig ist und er nicht gezwungen werden kann, gesetzwidrige Betrage

an den ,neuen” Vermieter zu bezahlen.

Der neue Vermieter kann versuchen, sich auf § 30 UStG zu berufen und entsprechend dieser
Bestimmung einen ,angemessenen Ausgleich fiir diese Vorsteuerverlustsituation vom Mieter
verlangen. Ob diese Bestimmung auf diese Félle iiberhaupt zur Anwendung kommt, bzw. in
welcher Hohe die Gerichte einem diesbeziiglichen Begehren Rechnung tragen wiirden, bleibt
abzuwarten, im ungiinstigsten Fall - wenn diese Bestimmung nicht zur Anwendung kommt - wiirde
dies bedeuten, dass der Zinshauskaufer in Zukunft Miete und Betriebskosten in diesen Féllen nur
mehr ,netto" in Rechnung stellen darf, umgekehrt aber auch fiir diese Mietobjekte den anteiligen
Vorsteuerbetrag verliert, somit einen realen wirtschaftlichen Verlust in Hohe der anteiligen, nicht

mehr geltend zu machenden Vorsteuer erleidet.
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4. Zusammenfassung

Unter Berticksichtigung der Markiverhaltnisse zum Bewertungsstichtag,

den 20. Janner 2025,

ergibt sich somit der folgende gerundete

VERKEHRSWERT

der 1/1 Anteile (B-LNr. 5) der Liegenschaft
per Adresse 1100 Wien, Leebgasse 30-32 ident Pernerstorfergasse 57

inneliegend im GB 01101 Favoriten, EZ 402

€10.180.000,--

(in Worten: zehnmillioneneinhundertachtzigtausend Euro)

Wien, 13, Oktober 2025

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstéandige

Mag. Markus Reithofer, MSc MRICS
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5. Anmerkung

Dieses Gutachten griindet sich auf die vom Auftraggeber erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich Anderungen, die bis dato nicht bekannt bzw. ersichtlich gemacht

wurden, ergeben, behalt sich der SV die Riicknahme und/oder Ergénzung dieses Gutachtens vor.

5.1. Umsatzsteuer

Bei der Lieferung von Grundstiicken im Zwangsversteigerungsverfahren durch den Verpflichteten
an den Ersteher kommt es ab 1.1.2005 zum Ubergang der Steuerschuld auf den Ersteher. Die
Lieferung von Grundstiicken ist gemaR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Auch die Lieferung von
Gebauden auf fremdem Boden und sonstige Leistungen, die in der Einrdumung von Baurechten
bestehen, sind ebenso unecht steuerfrei. Es besteht allerdings die Mdglichkeit, diese Lieferungen
geman § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Zum Ubergang der Steuerschuld gemaR §
19 Abs 1 b lit ¢ UStG kommt es, wenn der VerauRerer auf die Steuerbefreiung fir den Umsatz
gemaR § 6 Abs 2 UStG verzichtet, und der Erwerber ein Unternehmer oder eine juristische Person

des offentlichen Rechts ist.

Bemessungsgrundlage in den Fallen des Ubergangs der Steuerschuld ist das Meistbot, welches
in diesem Fall einen Nettobetrag (also exklusive der auf den Erwerber iibergehenden
Umsatzsteuer) darstellt. Erfolgt eine Option zur Steuerpflicht und handelt es sich bei dem Erwerber
weder um einen Unternehmer noch um eine juristische Person éffentlichen Rechts, stellt sich die
Frage, ob man im Meistbot vermutlich weiterhin einen Bruttobetrag (inklusive Umsatzsteuer) sehen
darf. Der Verzicht auf die Steuerbefreiung ist an keine besondere Form gebunden; eine Option zur
Steuerpflicht ist nur zulassig, wenn sie spatestens bis vierzehn Tage nach Bekanntgabe des

Schatzwertes dem Exekutionsgericht mitgeteilt wird. (Quelle: Ing Mag. Walter Stingl)
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5.2. Hinweispflicht gem. O-Norm B 1802 Pkt. 3.3

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende Grofe sein.

Festgehalten wird, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis, auch bei gleich bleibenden duReren Umstinden im Einzelfall jederzeit,

insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Sollte eine solche kurzfristige VerauRerung - aus welchem Grund auch immer - notwendig sein, so
behalt sich der SV vor, vom festgesetzten Verkehrswert einen entsprechenden weiteren Abschlag

vorzunehmen.
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6. Fotodokumentation

Foto 1; Foto 2:

Foto 3: Foto 4:

Foto 5: Foto 6:
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Foto 7:

Foto 9:

Foto 11:
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7. Anlagen

Anlage./l Bescheide

Anlage /Il Mietzinsliste aus dem Kaufvertrag
Anlage./Ill Leasingvertrag Top 4A
Anlage.tV Leasingvertrag Top 93

Anlage./V Leasingvertrag Top 20

Anlage.\VI Leasingvertrag Top 20A
Anlage./VlI Leasingvertrag Top 28

Anlage VIl Leasingvertrag Top 27
Anlage./IX Mietvertrag Top 40

31 Seiten
3 Seiten
5 Seiten
5 Seiten
7 Seiten
6 Seiten
5 Seiten
6 Seiten
5 Seiten
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Magistrat der Stadt Wien
Magistratgabteilung 37
Baupolizeli
duflenstalle F.d. 1{0.Bez.
i, laxanburger Strabe 43
1400 Wien

MA 37/i0-Pornerstorfergasss 37/3397/87 Wien, 10, Juli 1987

i, Bezirk, Pernerstorfergasse OMe, 57
Bat.Nr. 1707 in BZ 402 des Grundbuches
dar Hat. Demeindz Favorltan

Baylirhe Anderungen, Baubewllligung

GowdEl & 70 in VYerbindung mit 8 &3 Abs. 2 der Bauordnung flir Wien
(B0 wirg die Bewilligung erteilt; nach dem mit des astlichen
Gichtvermerih versehsnen Plan auf der im  Betreff genannten Lis-
penschaft die nachstehend beschrisbene RBaufidheung vorzunehnend

Vom Erdogeschof soll bis in den 2. Bhock  @in  Aufrugssachi e
ainen Lastenaufiug hergestellt werdsn. Im Erdgeschoft  sollsn an
dar Pernerstorfergqasse sing TUrsffrung  Flir einen  Hubgliedertor

hergestellt wnd im Erdgeschod und im L. Stock die  diomere Raum-

aufieilung, dis Snpoerdrung vor Scheidewdnden, die lage und Orafe
sowie diz Anzakl von Rande- und Maugreerhss FFoungen tund  die  Wid-
misng von REumsn abgedndert werdmne. Iw 2. Btock scll =ine Mauer-
warksstfoung in singe bragenden Wand hergestelli werder.

Vorneschriehen wird:

1Y vor Baubeginn st im Sinne das § 124 Abs. | BO der Baubehirde

der Baufiibrer nasthaft sy machen, Diesgr hat gemiEd § o0 BO  die
penahmigten Unteriagen zu unterfartigen.

%)/ Der BauFilhrer hat gemiEl § 1724 abs. 2 BO den Beginn der Emufiih-
puriy wind. 3 Tage vorhsr der Baubehérds wund weibters dem  Ar-
beitsinspekiorat fir Bauarbeitem ( Fichtegesse 11, 1010 Wien
GaREUzeigen.

3)/%iﬂd¢ L Monat wver Beginn der Bauarbeiten ist gemdf 8 1327 Absz.
1 Lit b BD iibsr die Festigheit der Fundamente, der Teaghkos-
atruktionen und der sonstigen bossondsrs Deanspruchisn Bawteile
gine statischa Rerachiung samt Konstrukticonsplinen vorzulegen.

4) BEmEs § 127 Aabs. 3 BG hat der RBaufilbrers zur Ermiglichung dear
bahirdLickhen Uberprdfung der Bauausfibrusag sind. 3 Tage voarher
der Raubehirds folgendes ansuzeigRnd
13t b)Y dan Beginn der Bauarbeiten an Jenss Bavisilan,daren Se-

achad hach Fertigstellung nicht mebr mdiglich ist  (Fun-
damente, Btabhlsinlagen, Triger, Bititzen, SBchwaifverbin-
dungen, Ranalleitungen)s

® & & & & & & © © & & & & & ¢ 5 & & & & O
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Magistrat der Stedt Wien
Magletratsabiedlung 37
Boawoaolizaeld
Autsenateile F.od. 10.Baz.
10, Laxernhurgar Stralie 44
LAY Wien

M4 37/10-Pernersiorfergasse 57/6054/87 Wien, 1. Fab. 1988

i0, Bepirk, Pernerstorfersgasss ONe. 37
Er 407 der Kat., Geseinde Favoritan
1. Bewilligung zur Abweichung vom be-
willigten Bauvorhaben
11.Banliteungsbenilligung

Bogowoo he tod

i, Dme HMagistrad erteilt geamsf 8§ 70 wund § 7% £y Wimn (B natb-
criglich die Sewllligung #lir Folgende sbesichusgen vom Demwillige
L@ Bauvorhabecy

Dig Rampe i BErdgeschod wwrde bm D10 m linger ausgeridhet, wermd T
pich minhe geringere Rampenngigung wraibt.

T1.Der Magistrab ertelll gemidb & 128 der  Bauoednung Flir Hien
(E5) dig Bewilligung, die pefolge der Baubewi bl igung vow 10, Juli
1O87 M& I7/10-Parnerstor farg. 7 /3397787 in daw Sebiugs auf der im
Fetradd geraanten Liegenschafi abgednder ten REume Iprdd taen FU
LSS EHT .

Beggerindiung

1
Pa oie BRauFillrung ssch dem Ergebnis cen  Sugenssseings  wies 10,
Pew. 1987 sgen gesetzlichen Besihiamargmn snteprlohh,  konnte s
Benlitrungshewiiligung ertellt warden.

Ranhtaml ttelbslelrung

s dispsen Beocheid kann hinp@n pwel Wocken nach Zustellung bed
dimsem Amt schrifblich,telegrafisch odar farrmehe LRI oh Barufung
prhoban worder. Die Berufung hat sinem hegriindeten BeruFungosar-

trag e enthalbben wund det wmit 5 LR, Bundesstmnpel o varasharn.

@

)
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Magistrat der Stadt wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizelidi
Aufenstelle f£f.d4. 10.Bez.
10, Laxenburger Strafe 43
1100 Wien

MA 37/10-Permerstorfergasse 57/1060/90 Wien, 13, Marz 1950

10. Bezirk, Pernerstorfergasse (Nr. 57
EZ 402 der Kat. CGemeinde Favoriten

Bauliche Anderungen - Baubewilligung
Bescheid

GemdB § 70 der Bauordnung fir Wien (BO) wird die Bewilligung
erteilt, nach dem mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen
Plan, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend
beschriebene Baufihrung vorzunehmen:

Im 2. Stock, Stiege 2 so0ll ein Vereinslokal eingerichtet wexrden.
Dazu werden die Raumwidmung und die Raumteilung gedndert.

Vorgeschrieben wird:

i}/ﬁer Baufithrer hat gemdB § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufiih-
¥ rung mind. 3 Tage vorher der MA 37/10 schriftlich anzuzeigen.

2} Der FuBboden in NaBraumen ist flissigkeitsdicht herzustellen.
Bei Vorliegen von Holzdecken ist eine den Bestimmungen der
ONORM B 2209 entsprechende, an den Winden mnindestens 15 cm
hochzufithrende Feuchtigkeitsisolierung vorzusehen.

Bk/vOm Erfordernis einer Benitzungsbewilligqung wird gemdR § 128
/ Abs. 1 BO Abstand genommen, es ist jedoch die Vollendung der
Baufihrung bei der Baubehdrde schriftlich anzuzeigen.

Begrindung

Der dem Bescheide zugrunde gelegte Sachverhalt ist den einge-
reichten Planen und dem Ergebnis des Ermittlungsverfahrens ent-
nommen. Die Baufithrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschrif-
ten zuldssig. Die vorgeschriebenen Auflagen =ind in der BO fir
Wien und den einschlagigen Nebengesetzen begriindet.

féthféﬁ; Aﬁzw 4%%47/ Z%?fo',7ﬁ? i L P ES f{
> I e



MAGISTRAT DER STADT WIEN £

Allgemeine baubehirdiiche Angelegenheiten i 5@{_

Magistratsabteilung 35

1200 Wien, Dresdner StraBe 75

MA 35-A/10-62/90

Tel. 35~66~11
Telefax 35 a6 11/411

Wien, 14, Marz 1990
DVR:0000191

10., Pernerstorfargasse 57 _ /
EZ 402 der Kat.Gem. Favoriten Entsprochen - / 72

Hydr. Personenaufzug Nr. 87/1018 f;%i?
Baubewilligung der Anderung

und Beniitzungsbewilligung

‘.»!Ey \ iEﬁ, anm
f’ Fir den Abtellungs)
g

BESCHEID

GemdB § 70 der Bauordnung fiir Wien in Verbindung mit § 3 Abs, 1 des Wie-
ner Aufzugsgesetzes wird nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk verse-
henen technischen Belegen die Bewilligung erteilt, im Betriehsgeb@ude ayf
der o.a. Liegenschaft den mit Bescheiden MA 35-A/10~321/87 vom 26. Au-
gust 1987 und MA 35-A/10-579/87 vom 31. Dezemher 1987 bewilligten hydrau-

lischen Personenaufzug Nr.

87/1018 mit einer Tragfahigkeit von 2000 kg

cder fiir die Befdrderung von 26 Personen umzubauen. Der Umbau umfaBt die
Herstellung einer zusdtzlichen Haltestelle mit zwei Ladestellen im
1. Stock. Der Aufzug besitzt wie bisher einen Antriebsmotor von 18,4 kW,

Der Aufzug fihrt nach dem Umbau vom Erdgeschofl in der 2. Stock und hat
nunmehr 3 Halte- und 5 Ladestellen.

Die baulichen Herstellungen bestehen darin, daB im 1. Stock nach zwei
Mauerdurchhriichen zum Aufzugsschacht zwei Ladestellen eingerichtet wer-

den sollen.

GemdB § 127 Abs. 6 B0 wird auf die {berpriifung der Bauanlage wihrend der

Baufihrung nach § 127 Abs.

Vorgeschrieben wird:

3 verzichtet.

Die Auflagen der vorzitierten Bescheide sind sinngemdB einzuhalten.

In einem wird aufgrund des Ergebnisses der Ortsverhendiung vom

14. Marz 1990 und des vom - zustindigen Sachverstandigen vorgelegten Be-
fundes iiber die Abnahmepriifung die Beniitzungsbewilligung gemdR § 5 des
Wiener Aquugsgesetzes vam 29 Mal 1953 LGBl Nr, 12 fir den Aufzug

erteilt.
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Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabtelilung 37
Baupolizeldl
Aufenstelle f.d, 10.Bez.
10, Laxenburger Strafe 43
1100 wWien

MA 37/10-Lecbgasse 30-32/6467/91
Wien, 19. Mai 1992
10. Bezirk, Leebgasse ONr., 30-32
ident mit Pernerstorfergasse ONr.
57 und ident mit Van—der-Null-G.
CNr. 25-27 in EZ 402 der Kat.Gem.
Favoriten

Bauliche Abtragung, Zubau und bau-
liche Anderungen - Akbruch der be-
stehenden Hofbebauung und Herstel-—
g eines zweistdckigen, hofseit-
igen Zubaves zum bestehenden Be-
trichsgebdude; Baubewilligung

Beschedid

Gemah § 70 der Bauordnung fur Wien (BO) wird die Bewilligung
erteilt, nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk wversehenen
Plénen, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend
beschriebene Bauflhrung vorzunehnen:

Auf Grund der mit Bescheid der Ma 37,/V vom 22. Okt. 1991, Z1.
My 37/V-7307/91 Dbekanntgegebenen Bebauungskestimmungen s0ll
nach erfolgter baulicher abtragung eines ebenerdigen, hofseitigen
Gebaudeteiles ein nichtunterkellerter, zweistdckiger Zubau im
Hof des ©bestehenden Betriebsgebdudes hergestellt wexden., Die
Dachflichenniederschlagswasser des Zubaues sollen in die beste-
hende Bausmischwasserkanalanlage eingeleitet werden. Im bestehen-
den Gebdude sollen die innere Aufteilung der Riume, die Anordnung
von Trenn- und Scheidewdnden, die Widmung wvon Réumen und die
Lage, GrdéBe sowie die Anzahl von Wand- und MauerwerksdfFfnungen
abgeandert wexrden. Die Arbelts- und Aufenthaltsriume sollen
durch eine o¢lbefeuerte Warmwasserzentralheizungsanlage beheizt
werden. Im Gebdaudeinneren scll ein Aufzugsschacht (fir einen
Lastenaufzuyg) eingebaut werden,

Vorgeschrieben wird:

-

j}/@er Baufihrer hat gemdB § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufiih-

rung mindestens 3 Tage vorher der MA 37/10 und weiters den

Arbeitsinspektorat fur Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien)
achriftlich anzuzeigen.

2) Gemals § 127 Abs. 8 BO ist auf der Baustelle ab Baubeginn bis
zur Vollendung des Baues die beliliegende Bestatigung dariber,
daB es sich um eine befugte Baufllhrung handelt, s¢ auszuhin-
gen, daB sie von der Verkehrsflache aus deutlich sichtbar und
lesbar ist.

71992 45 29
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 35
Allgemeine haubehidrdliche Angelegenheiten
1200 Wien, Dresdner Strafie 75
Tel. 331 40
Telefax 331 40/411

MA 35-A/10-781/92 Wien, 17. November 1992
DYR: 0000191

10., Pernerstorfergasse 57
EZ 402 der Kat.Gem. Favoriten Enisprgchen

—

" " fkﬁ ¥/ l,f"E“‘“"
Ind.hydr. Personenaufzug Nr. 704/7847 /ﬁpEimage Heaqistr. Abl 2

Baubewilligung b | .
/;;«’:f'é*%ﬁen, am.1993.=10 28 19

/ Far den Abteilungsieitef:
BESCHEID d}
Gem&B § 70 der Baucrdnung fir Wien in Verbindung mit § 3 Abs, 1 des Wiener
Aufzugsgesetzes wird nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen
technischen Belegen die Bewilligung erteilt, im Betrisbsgeb&ude auf der
o.a. Liegenschaft den indirekt hydraulischen Personenaufzug Nr. 704/7847
mit einer Tragfdhigkeiit von 2000 kg oder fiir die Befdrderung von 26 Perso-
nen einzubauen. Der Aufzug besitzt einen Antriebsmotor von 28 kW.

Der Aufzug fUhrt vom Erdgeschefl in das 2. Obergeschof und hat 3 Halte- und
5 Ladestellen.

Vorgeschriehen wird:

1.) Die Bestimmungen der ONORM B 245Q, Ausgabe 1966, sind einzuhalten.

2.) Var der Tiire jedes Triebwerksraumes ist ein Kdstchen mit Glasfront-
scheibe, das den Schliissel des Triebwerksraumes enthélt, anzubringen.

3.) In jedem Triebwerksraum ist das Beiblatt der ONORM B 2451 (Anleitung
zur Befreiung von Personen) auszuhidngen.

4.) Die Schachttiiren samt Rahmen sind doppelwandig mit feuerhemmend ausge-
fihrter Stopfung herzustellen, wobei Riegelbereiche etc. ausgenommen sind.
Insbesondere ist der AnschluB des Rahmens an das umgebende Mauerwerk feu-
erhemmend (brandhemmend gemaB ONORM B 3800) auszufihren.

5.) Seileinliufe sind mit einem wirksamen Berihrungsschutz abzudecken.

6.) Jede Triebwerksraumtiire ist feuerhemmend gem# ONORM B 3850 auszubii-
den,

7.) Die Entliiftungsleitung jedes Triebwerksraumes ist direkt und unabhén-
gig ing Freie zu fihren und im Bereich des Ahstellraumes feuerhemmend
gem&@B ONORM B 380C auszubilden.

8.) Die Entliiftungsleitung jedes Schachtes ist direkt und unabhingig ins
Freie zu fihren und feusrhemmend gem&f ONORM B 3800 auszubilden.

888422 - 34 - 111/136



MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 35
Allgemeine baubehdrdliche Angelegenheiten
1200 Wien, Dresdner Strafe 75
Tel. 331 40
Telefax 331 40/411

MA 35-A/10-427/93 : Wien, 30. August 1993
DVR: 0000191

10., Pernerstorfergagse 57
EZ 402 der Kat.Gem. Favoriten Entsprochen 2/ 4

‘-’uf/;fEin!age Hegistr. Abt

&

£}

Perscnenaufzug Nr. 704/7847 Y
Benltzungsbewilligung ) oiibn, am 1893 -10- 29 19
7 / Fiir den Abteilungsielief:y

BESCHETID

Auf Grund des Ergelmisses der Ortsverhandlung vom 30.8.1993 wind die Be-
mitzamgshewilligung gemdB § 5 des Wiener Aufzugsgesetzes vom 29.5.1953,
IGBL.Nr. 12 flir den im o.,a. Hause mit Baubewilligung vom 17.11,1992 zu Z1.
MA 35-A/10-781/92 aufgestellten Personensufzug Nr. 704/7847 erteilt.

Bedungen wird:

1.) Die Notrufglocke und die parallele Notrufglocke sind furktionstachtig
einzarichten. -

2.} Die Schachtgrube ist =zu sdubern.

3.) Die aufzugsfremde Telefonleitung ist aus dem Triebwerksraum zu ent-
fernen.

Die Behelung der MAngel ist der MA 35 binnen zwel Wochen nach Erhalt des
Bescheides schriftlich mitzuteilen.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid ilst die bimmen zwei Wochen nach Zustellung schrift-
lich bei der Magistratsabteilung 35, 1200 Wien, Dresdner Strale 75, oder
bei der Baucberbehdrde fiir Wien im Wege der Magistratsdirektion - Verfas-
sungs- und Rechtsmittelbiro, 1082 Wien, Rathaus, einzubringende Berufung
zuldssig, die einen begrindeten Berufungsentrag zu enthalten hat und mit
120,-- S Bundesstempel zu verseher ist.

#agistratsableilung 37
AuBsrstelle fiir den 10, Bezirk

Ergeht an:
Engslangt 1o um '
1.) Bauwerher: MA S0 - M ?g_;g??_.g\ BE B Loy
Spiral, Reihs & Co, '
Erlachgasse 117, 1100 Wien Bl =7 R oA
v - aa ERRe
AV 1893 -1 4 g

foAkp e ST %,/y, e

p/an




Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
- Baupolizei :
AuBenstelle f. d. 10. Bezirk
10., Laxenburger StraBe 43
1100 Wieéen

MA 37/10-Leebgasse 30-32/2457/93 Wien, 3.8.1994

10. Bezirk, Leebgasse ONr. 30-32
ident mit Pernerstorfergasse ONr. 57
ident mit Van der Nill-G. ONr. 25-27
" EZ 402 der Kat. Gen. Favoriten

I} Bewilligung zur Abwelchunq vom
bew1111gten Bauvorhaben

I1) Benutzﬁngsbew1111gung

Beschedid

1) Der Maglstrat ertellt gem. § 70 und § 73 der Bauordnung fiir
Wien (BG) nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen
Plinen nachtrdglich die Bewilligung fiir folgende Abweichungen
vom bewilligten Bauvorhaben;

Die - innere Raumauftellung und die Hauskanalanlage wurden
- abgedndert. Das Gebaude wird @durch Fernwdrme wdrmetechnisch

versorgt.

II) Der Magistrat erteilt gem.'§ 128 der Bauordnung flir Wien
(BO) die Bewilligung, den zufolge dér ~Baubewilligung vom
19. Mail 1992, Zl., MA 37/10-Leebgasse 30-32/6467/91 auf der
im Betreff genannten Liegenschaft geschaffenen Zubau und
die im bestehenden Geb&ude ahgeanderten Raume benlitzen zu
lassen. ‘

Vorgeschriebén wird:’

Vor Inbetriebnahme einer hauselgenen Heizung mit Rauchfangan—
gchluf ist der Baubehtrde ein Rauchfangbefund vorzulegen.-

Begrindunmn g

Da die Baufiihrung nach dem Ergebnis des Augenscheines vom 20.
Okt. 1993 den gesetzlichen Bestimmungen entspricht, konnte die
Beniitzungsbewilligung erteilt werden. Die vorgeschrlebenen Auf-
lagen sind im § 128 Abs. 4 BO begriindet.

Entlang der Baulinien besteht ein Gehsteig. Die’ Gehsteigkonsta;
tierung wurde nicht vorgelegt. o . :

Rechtsmittelbelehrung
Gegen diesen Bescheid ist eine binnen zwei Wochen nach Zustellung

‘schriftlich bei diesem Amt oder bei der Bauoberbehdrde filir Wien
im Wege der Maglstratsdlrektlon der Stadt Wien - Verfassungs- und

Rechtsmittelbliro, 1082 - Wien, Rathaus, einzubringende Berufung -

888422 - 34 - 112/136



Maglstrat der Stadt Wlenz
Haglstratsabtellung 37
: Baupollzel Y )
Auﬁenstelle £7°dv:10. Bez1rk
19., Laxenburger straﬁe 43
. 1100 Wlen ’

MA 37/10—Leebgasse 30- 32/317/95 Wien, 4. April . 1995

10. Be21rk Pernerstorferqasse
ONr. 57-EZ 402 der hat Gem. . |
Favoriten . ;

Bauliche Anderungen

BEESCHETID

GendB § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO) wird die Bewilligung

erteilt; nach  dem mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen
Plan, auf der im Betreff genannten Llegenschaft die nachstehend
beschrlebene Baufuhrung vorzunehmern:

Im 2. Stock, Stlege 2 sollen, nach Anderung von Raumteilungen und
~widmungen, eln Buro- und ein Waschraum mit Aborten eingebaut
Werden._' -

"Vorgeschrleben w1rd.

1) Der Baufuhrer hat gemdB § 2124 Abs, 2 BO den Beginn der Baufiih-

rung mindestens 3 Tage vorher der MA 37/10 und weiters. dem
.Arbe1t51nspektorat flir Bauarbeiten (Flchtegasse 11, 1010 Wlen)
schrlftllch anzuzeigen.

'2) Der FuBboden in NaBr&dumen lst f1u551gke1tsd1cht herzustellen,
Bei Vorliegen von Holzdecken ist eine den Bestimmungen der
ONORM B 2209 entsprechende, an den Wénden .mindestens 15 cm
hochzufuhrende Feuchthke1t51sollerung vorzusehen.

3) Vom Erfordernis einer Benutzungsbew1lllgung wird gemds § 128

Abs. 1 BO Abstand genommen, der Baufilihrer hat jedoch die Voll-

_endung der Baufuhrung bei der Baubehérde schrlftllch anzuzei-
gen.

Begrindungyg

Der dem Bescheide: zugrunae gelegte Sachverhalt ist dem einge-
reichten Plan und dem Ergebnis des Ermittlungsverfahrens ent—
nommen. Die Baufiihrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschrif-
tern zuldssig. Die vorgeschriebenen Auflagen sind in der BO fiir
Wien und den einschlédgigen Nebengesetzen begriindet.

Rechtsmittelbelehrung
Gegen diesen Bescheid ist elne binnen zwel Wochen nach Zustellung

. schriftlich bei diesem Amt oder bei der Bauoberbehdrde fiir Wien
im Wege der Magistratsdirektion der Stadt Wien - Verfassungs- und
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 STADTWiEN
MAGISTRAT DER STADT WIEN VIENER WOHNEN
MAGISTRATSABTEILUNG 35 fiar den 15, Bezik

Allgemeine baubehérdliche Angelcgmlhciwta Bing.am  ~F &2 al 25m
A-1200 Wien, Dresdner Strafie 75, 4. Stock S
Telefon: 4000

Telefax: 4000/99/92110 [2eht . Serdady
e-mail: postEdm35 magwien.gv.at T e

MA 35-A/10-51/2000 Wiern, 25. Aprit 2000
DVR:0000191

10., Leebgasse 30-32 o
ySirans -:‘:‘
EZ 402 der Kat.Gem. Favomen mfgwialle i

Persunenaufzug Nr. 2240/708/’7 122 ;r;?arg. 1. i;ﬁa C,ﬂ M’idf“«
Baubewilligung der Anderuiig ‘79 - § L

Gemal § 70 der Bavordmung fir Wien (BQ) in Verbindung mit § 3 Abs. 1 des Wiener Auf-
zugsgesetzes vom 29.5.1953, LGBL Nr. 12, wird nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk
versehenen technischen Belegen die Bewﬂhgung erteilt, im LagergebZude auf der oben ange-
fihrten Liegenschaft den mit den Bescheiden MA. 35-A/10-15/91 vom 26.3.1991 und MA 35-
A/10-168/91 vom 19.6.1991 bewilligten indirekt hydraulischer Personenaufzug Fabrikat Rau-
scher, Banjahr 1690, FabrNr. 2240, dahingehend abzodnderr, dass

2 im 1. und 2. Stock gebiudessitig zusitzliche Halte- und Ladesteller: errichtet,
% in beiden tlslosen Fa}m}’{orb«‘jffnungen jeweils ein Lichtgitier eingebaus und

2 der Aufmg filir die Beniitzung sur durch befugte und eingewiesene Personen als Lasten-
aufzug adaptiert

werder: soll.

Der gednderte Personenaunfzug (Lastenaufzug fiir befugte und eingewiesene Beniitzer), mit der
Umbaunummer 708/7122, mit einer Tragfihigkeit von 630 kg oder fiir die Beftrderung von
7 Personen, besitzt einen Antriebsmotor von 12,5 kW, fiihrt vom Hofhiveau bis in den 3. Stock
und hat 4 Halte- und 4 Ladestellen.

Die baulichen Herstellumgen bestehen darin, dass Wanddurchbriiche im Schacht fiir die zusitz-
lichen Haltestellen im 1. und 2. Stock sowie bei den gebiudeseitigen Ladestellen in samtlichen
Geschossen jﬁWGﬂS brandbestindige Vorriume mit Brandschutztiiren (T30} zu den Lagerriu-
men ausgefiihrt ‘werden.

Gemafl § 127 Abs. 6 BO wird auf die Bestellung eines Prifingenisurs (§ 127 Abs. 3 BO) und
auf die Erstattung von Anzmgen zwecks Uberpriifungen der Bauausfiihrung (§ 127 Abs. 3b
BO) verzightet.

Vorgeschrieben wird:

1) Der Baufthrer hat gemiB § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufithrung mindestens drei
Tage vor Baubeginn der Magistratsabteilung 35 und dem Arbeitsinspekiorat fiir Bauarbeiten,
1010 Wien, Fichtegasse 11, anzuzeigen.

888422 - 34 - 113/136



MAGISTRAT DER STADT WIEN
MAGISTRATSABTEILUNG 335
Allgemeine baubehordliche Angelegenheiten
A-1200 Wien, Dresdner StraBe 75, 4. Stock
Telefon: 4000
Telefax: 4000/99/92110
e-thail: post@m35.magwien,gv, at

MA 35-A/30-10%/2000 Wien, 19, Juli 2000
—_— . DVR:000) )’.91
i 10,; Pernerstoifergasse 57 Entsprochen
- BZ 402 der Kat.Gem. Favoriten lage Registr. Abt.cS ;7//57
“Ind.ydr. Personenaufzug Nr. 704/7847/708/7123 N yam_3 L Jan, 20001

Bauhewﬂlwung der Andemng - Flr den At m,,rz amster
 BESCHEID 74 97 /“U"

Gemill § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO) in Verbindung mit §3 Abs. 1 des Wiener Auf-

o zugsgesetzes vom 29.5,1953, LGBl Nr. 12, wird nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk

- versehenen technischen Belegen die Bewilligung erteilt, im oben angefihrien Haus den mit den
" Bescheiden MA 35-A/10- 781/92 vom 18.11.1992 und MA 35-A/10-427/93 vom 30.8.1993
bewilligten Personenaufzug F: abrikat Ladige, Bawjahr 1992, Fabr Nr. 704/7847, dahingehend
avzuindern, dass

2 die Anzahl der Schachtzugliinge durch Errichtung einer zmsitzlichen Ialte- und Ladestelle
im 3. Stock erhéht,

2> die Forderhdhe auf 13,55 m vergroBert,
die Tragseile, das Begrenzerseil und der Hydteulikheber ereuert,

2

> die Hydraulikpumpe sowie der Antriehsmotor ernevert und die Motorlelstung auf 28 kW
erhéht und

< die Steuerung adaptiert
werden solten,

Der geanderie Personenanfzug mit der Umbaunummer 708/7123, mit einer Tragfibigkeit von
2000 kg oder fiir die Beforderung von 26 Personen, besitzi einen Antrichsmotor von 28 kKW,
fiihrt vem Erdgeschess in den 3. Stock und hat 4 Halte- und 6 Ladestellen.

Dic baulichen Herstellungen bestehen darin, dass die Schachtkopfdecke im 2. Stock abgetra-
gen, der gemauerte Schacht in den 3. Stock bis zur bestehenden Lagerraumdecke veritinger:
und die Wartungstffaung fiir den Geschwindig gkeitsbegrenzer mit Brandschutztiite in den
3. Stock verlegt werden sollen,

Gemdl} § 127 Abs. 6 BO wird auf die Besteﬂung eines Pritfingenieurs (§ 127 Abs. 3 BO) und
auf die Erstattung von Anzeigen zwecks Uberpriifimgen der Ranausfithrung (§ 127 Abs. 3b
BQ) verzichtet.
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MAGISTRATSABTEILUN PSS 4
Aligemcine baubehordliche Angeleder G sisableliung &7

- stetie fr den 10, Bzl
A-1200 Wien, Dresdner StraBe 75, Mook o fir dan 30, Boezirk
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Telefon: 4000 Eingeigngt: - 7, KJ¥ 788 Mas7o
Telefax: 4000/99/92110 pnn & S50 Jo—JT. .
_ e-mail: post@m33.magwien. gﬂzﬁi’j%{ (2 Z}:@‘, %
MA 35-A/10-162/2000 ' Wien, 14. August 2000 #4005
' DVR:0000191 - QL
10., Leebgasse 30-32 : Entaprochen ) ‘
EZ 462 der Kat. Gem. Favoriten P e - Abt AT
H ' ;’3{ Einlage Reglstr, ﬂwété%ﬁ_.s_._-—-
4 . é 1‘ lel t,‘q
Personenaufzug Nr. 2240/708/7122 ' mWien, am 7 )
Beniitzungsbewilligung der Anderung f?‘ - Fiir den Ab}téits]n sleiters
BESCHEID L {’

Auf Grund des Ergebnisses der Orisverhandlung vom 14.8.2000 wird die Beniitzungsbewilli-
sung semiB § 5 des Wiener Aufzugsgesetzes vom 29.5.1953, LGBL Nr. 12, fur den im Lager-
gebiude auf der o.a Liegenschaft mit Baubewilligung vom 25.4.2000 zu ZI MA 35-
A/10-51/2000 gednderten Personenaufzug Nr. 2240/708/7122 erteilt,

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei der Magistratsabtei-
lung 35, 1200 Wien, Dresdner Strafle 75, schriftlich Berufung eingebracht werden. Sie hat den
Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet, einen begnindeten Berufungsanirag zy ent-
halten und ist gemdll Gebiihrengesetz 1957, in der gelteriden Fassung, mit 180,-- ATS
(entspricht 13,08 EUR) zu vergebiihren. '

Schriftliche Berufungen kdnnen auch telegrafisch, fernschrifilich, mittefs Telefax oder im Wege
automationsunterstiitzter Dateniibertragung erfolgen. Bitte beachten Sie, dass der Absender
die mit jeder (bermitilungsart verbundenen Risken (zB. Ubertragungsfehler, Verlust des
Schrifistiickey) trégt.

Ergeht an;

1) Bauwerber: : : Mﬂgf&:'{%‘ @*‘Eﬁ‘ﬁ"r‘@ggiar?ﬂ 757
Spiral Reihs & Co Werkzeug- und Maschinenhandef BeNSislie iy don 10, Bawick
Erlachgasse 117, 1100 Wien Eingelangt: -7, B0 2000 aia 3710

2) Grundeigentiimer:

SPL bmmobilien-Vermietungsgesellschaft mbH : .
Erlachgasse 117, 1100 Wien ' ‘ .

In Abschrift an:

i

yMA 35 mit Konsens, techn. Beleg C5 und Abnahmebefund ' .'
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MAGISTRAT DER STAD; };gmtlgﬂ,r Yt
MAGISTRATSABTEILUN "‘{:s i "Lf‘i‘é”%ﬁﬁ/

Allgemeine baubehardliche Auge.legen];mte Frae 9
A-1200 Wien, Dresdner StraBe ?St-’-f‘*ﬁtb E ] B MA3THO
© Telofon: 4000. ., ec /) T

Teléfioc: 4000/99/92110“’: ______ ;Z/ _ [ ........... st gt

e-mail: post@m35. magw:en

MA 35—A/ 10-342/2000 ' s Wien, 27. Oktaber 2000
: Lo DVR:0000191
10 Pemerstorferga%se 57 - o
- EZ 402 der Kat.Gem. Favoriten
" [ . e i
Ind.hydr. Personenaufzug Nr. 704/7847/708/7123
Benutzungsbewﬂhgung der Anderung

' Entsprochen
flage Registr. Abt._m
3 1 Jan. 2001
Fur don At ;’luj?simter.' :

AL

Auf Gmnd des Ergebnisses der Ortsverhandlung vom 25.10, 2000 witd die Benutzungsbewm-
gung gemal §5 des Wiener Aufzugsgesetzes vom 29.5.1953, LGBI. Nr. 12, fiir den im o.a.
Haus mit Baubewmlgurzg vom 19.7.2000 zu Z1. MA 35-A/10-109/2000 aufgestellten :ndlrekt
hydtmzlxschen Personenaufzug Nr. 704/7847/708/7123 erteilt,

BESCHEID

RECHTSMITTELBELEHRUNG :

Gegen diesen Bescheld ka.nn binnen zwei Wochen nach Zustellung bel der Maglstratsabtel-
lung 35, 1200 Wien, Dresdner StraBe 75, schriftlich Berufung eingebracht werden. Sie hat den -
Bescheid zu bezeichnen, gegen den sis sich richtet, einen begriindeten Berufungsantrag zu ent-
halten und ist gemdB Gebiihrengesetz 1957, in der geltenden Fassung, mit 180,-- ATS
(entspricht 13,08 EUR) zu vergebiihren,

Schriftliche Berufungen konnen auch telegraﬂsch fernschnfthch mittels Telefax oder im Wege' '
‘automationsunterstiitzter Datermbertragung erfolgen. Bitte beachten Sie, dass der Absender
die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risken (z.B. Ubertragungsfehler Verlust des
Schnftstuckes) tréagt. N :

Ergeht an:

1} Bavwerber:
Spiral Reihs & Co Werkzeug~ und Maschinenhande],
Erlachgasse 117, 1100 Wien

2) Grundeigentiimer: -

SPL Immaobilien - VemuetungsgesmbH
‘(vormals Dr. Helmuth Reihs Gesellschaft mbH)
Pernerstorfergasse 62, 1100 Wien

In Abschrift an =
\3}/AMA 35 mit Konsens, dem tech. Beleg C6 und Abnahmebefind
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Reatkanzlel SODOMA e,
Mariablifer StraBe 57-59, 1060 V¥ien

13 | Pernerstorfergasse 57

— Adspe | T -

;B@&age, A3

Telr: +43 1 587 97 96-0, E-Mall: sotoma@sodoma.at
Flrmenbuch: FNSS060

Vorschrefbungsliste fiir den Mohat 0372021

BG 011 TZ 3623/2022

106  Spiral Reihs w Co KG / lLager Stieqe/TUr 1 333,70 m?2
Hauptmietzins Geschafdich 20 1.139,56
Betriebskosten Allgemeih BK Anteil in %  4,4200% 2a 260,78
Servicespesen ~ Zahlungsverkehr Anzaht Manlpulationsgebiibreny  5,2632% 20 0,80
209 USt: 280,23 von 140314  {Netto: 1.401,14} 1.681,37
200 spiral Reihs u. CoKG / Lager Shiege/Tir: /2 730,10 m2
Haupfmietzins Geschaftlich 20 1.209,20
Betrighskosten Allgermein B Antell in % 9,6600% 20 569,54
Servicespasen - Zahiungsverkehr Arizatl Manipulationsgeblhren  5,2632% 0 0,80
20% LSt 355,89 von 177994  {Nefta: 1.779,94) 2.13593
o 30G Spiral Reths . Co ¥KG Lager StiegefTtr: /3 275,30
i Hauptemnietzins Geschéftlich 20 540,14
b Belrichskastan Allgemeln BK Antellin 9% 3,6600% 20 215,94
P Servicespesen - Zahiungsverkehr Anzahl Manipulationsgehlhren  5,2632% 20 0,80
3 ? 208 Ust: 151,38 von 756,88 {Netio: 756,88) 508,26
iy 20
1 400 Spiral Relhs . Co KG / Lager StiegeyThr: /4 162,00 m?
Hauptmietzing GeschiaRlich 20 553,02
.t Battlebskosten Allgerasin B Antell in %  2,1400% 20 126,26
Servicespesen - Zahlungsverkehr Anzahl Manipuiationsgebiihren  5,2632% 0 0,80
2006 USt: 136,02 von 530,08 {(Netto: £80,08) 816,10
500 ' YWerkstiitte StiegaefTir: /aA 60,00 m2
Hauptmietzing Gesthaftlich 20 91,07
Betrlabskasten Aligemeln B Antel In % 0,8000% n 47,20
Servicespesen - Zahlungsverkehy Anzah! Manipuiationsgebiihren  5,2632% 20 0,80
. 20% USt: 27,81 von 139,07 {Netto: 139,073 166,88
| 800 Spiral Railis . Ca KG / Lager Shegeflilr: /5 5790 m
T Hauptmietzins Geschattlich 20 113,19
Betriehakosten Allgehigin K Antall in % . 0,7700% 20 45,43
Servicespesen - Zahlungsverkehr Amzahl Maripulationsgeblihran  5,2632% 20 0,80
2_{}:}6 USt: 3588 von 159,42 {Netto: 159,42) 191,30
700  Splral Reifis u. Co KG / Lager Stiege/Tr: FAD 100,40 m?
Haupitrrietzing Geschaftlich 20 342,75
Betricbskosten Allgemein BK Antell in % 1,3300% 20 78,47
Servicaspesen - Zahlungsverkahr Anzah! Manipulationsgeblliiwen  5,2632% 20 0HQ
20% USt: 84,40 von 422,02 (Netto: 423,02} 506,42
800 Spiral Reths v, Co KG / tager Stegef Tl f11-12 487,25 m2
Hauptimietzing Geschifilich 20 1.663,52
Betrigbskosten Allgemein 8K Antell in % 5,4600% 20 381,14
Servicespesen - Zahlungsverkehr Anzah! Manipulationsgebihren  5,2632% 20 0,80
2(}‘}{_1_ _Ust: 409,17 von 2.04586  (Neto: 2.045,86} 2.455,03
903 Spiral Relhs w. Co KG / Lager StiegefTor: /14 800,06 m?
Hauptmigtzins Geschaftich 20 2.335,79
Betriehskosten Allgemein BK Anteitin % 10,5800% 20 624,22
Servicespesen - Zehlungsverkshr Anzahl Manipulationsgebilhran  5,2632% 20 £,80
20% LSt 592,18 von 296081  (Netto: 2.960,813) 3.552,97
1000 Spiral Relhs u. Co KG / Lager SYegef s {18 73500 m?
Hauptrietzing Geschaftlich 20 2.146,00
Betrlebskosten Allgetiein BK Anteilin % 9,7300% 20 574,07
Servicespesarn ~ Zahiungsverkehr Anzahl Manipulationsgeblhren  5,2632% 20 0,80
20% USt: 544,17 von 272087  (Netto: 2.720,87} 3.265,04
11980 ftrlier StiegesTUr:  f20 11720m=
Haupirnietzing Geschaftlich 20 513,15
Betricbekpsten Allgemeln BK Antel in % 1,5500% 20 91,45
Servicespesen ~ Zahlungsverkehr Anzahl Maniputationsgebithren  5,2632% 20 1,80
2,06 20% USt: 122,08 wn 61040 {iNetto: 610,40) 73248
b 4 S Erstelll am: 12.03.202) Seita L von 2

] T i

e Eaie

347715136

]

88842



Realkanzlel SODOMA &,U,
Mariahilfar StraRe 57-59, 1060 Wien

13 | Pernerstorfergusse 57

TelNr: +43 1 587 92 96-D, E-Mail: sodoma@sodoma.at

Firmenbuch: FNEJ0Bg

Vorschreibungsliste fiir den Monat 0372021

1200 Atelier StiegefTiir: [20A 82,00 m?2
Hauptmietzins Geschaftich 20 296,77
Batriebskosten Allgemein BK Anteil in % 1,0800% pit} 83,72
Servicespesen - Zahlungsverkshr Anzahl Manipulationsgeblbren  5,2632% 20 0,30
2. 06 20% USt: 72,26 von 361,29 (Netta: 361,29) 433,55
1300 LEER / {Unbekannt) StiegeyTie: f21 107,00 m?
Betriebskosten Allgemein BK Antell In % 1,4200% 0 83,78
(Metin: 83,78) 83,78
1400 Splral Reths u. Co KG / Lager StiegefTur: /22 1.247,20 m2
Hauptmietzins Geschaftlicl 20 906,38
i Betriebskosten Migemein BK Antell in % 16,5000%% 20 973,50
4 Servicespesen - Zakiungsverkehr Anzahl Manipulationsgebiibren  5,2632% 20 0,80
’ 20% USt 376,34 von 1.880,68 (Nemo:  1.880,68) 2.256,82
' 1500 Vereinslokal Stiege/Tar: 27 368,00 m2
Hauptmietzins Geschaftlich 20 823,55
Betriehskosten Allgemein BK Antell in %  4,8700% 20 237,33
Servicespesen - Zahjungsverkehr Anzahl Manipulationsgebibren  5,2632% 20 0,80
2.0G 207 USt: 222,34 von 1.111,68  (Netto: LitL68}) 1.334,02
1500 Atelier ! StiegefTiir: /28 £8,00 m?
! Hauptmletzins Geschéflich 20 300,22
1 Betriebskosten filigemain BK Anteil in % 116000 20 63,44
Servicespesen - Zahlungsvatkehr Anzahl Manipulationsgebiitren  5,2632% 20 0,80
2,06 20% USt: 73,89 von 369,46 {Netto: 369,46) 443,35
1700 EEER § Werkstéite SHegefTiir: /30 1.173,40 m?
Betriebskosten Allgemein BK Anteil n % 15,5200% 0 915,68
] {Netio: 315,68) 915,68
: ——
! 1B0{0 Spiral Reihs w. Co KG f Lager StiegefTte: /31 630,90 mt
. Hauptmistzns Geschafifich 2 1.652,70
.; Betriebskosten Allgemein BX Antell in % 8,3500% 0 492,65
: Hauptmietzins Lift 20 218,02
: Servicespesen - Zahlungsyerkehr ~nrahl Manipulationsgebiiheen  5,2632% 20 0,80
1 300 LSt 480,83 von 2.40417  (Nettor  2.404,17) 2.885,00
1900 Proberaum Stiege/Tir: {40 244,00 m2
; Hauptmietzins Geschiiftiich 20 175,48
i Betriebskosten Strom 20 9,45
1 Servioespesen - Zahlungsverkehr Anzahl Manipulationsgebithren  5,2632% 20 0,80
i 20% USt: 37,44 von 18571 (Netto: 185,71) 222,85
2200 Spiral Reihs w Co K& / Lager StiegefTiir: f92 124,50 m2
3 Hauptmletzins Geschitlich 20 385,41
) Sarvicespesen - Zahlungsverkehr Anzahl Manipulaionsgebihren  5,2632% 20 0,80
2006 UsSt: 77,24 von 386,21 {Netto: 386,21) N 463,45
i
1 2300 Proberaum Stiegs/TUr: f93 31,01 m?
I Hauptmizizing Geschaftlich )| 237,26
' Servicespesen - Zahlungsvarkehr Anzahl Manipulationsgebithren  5,2632% 20 §,80
0% USk: 47,61 von 238,06 {Netto: 238,06) 285,67
: Entnaltnoskan Fir 6372021 Betrag
Betriebskosten Aligemein ( Menge: 100,00 ) 5.900,00
] Bettiebskosten Sirom 945
i Hauptmietzins Geschitlich 15.470,54
] Hauptmietzing Lift 213,02
Servicespesen - Zahlungsverkehr { Menge: 19,00} 15,26
20% Umsatzstener (Basls:  20.613,75) 4.122,74
: Summe {Netto:  21,613,21) 25.735,95
:‘ @ 175 - Immobiller Treunang Softwane Ersded am: 12022024 Saita 2van 2
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Realkanzlei SODOMA 2,U,
Mariahilfer Sivabe 57-59, 1060 Wien

i3 [ Pernerstorfergasse 57

TelNv: +43 1 537 92 95-0, E-Mail; sodoma@sodoma.at;
Firmenbuch: FNGS(06g

Vorscireibungsliste fiir den Monat 0372021

Mengen qiilig ab glitig bis Gesamt:
hutzflache 01.01.2011 8.021,36
Grundbuch - Anteile (desile Anteile) 01.11,2001 1,00
BK Anteil In % 01.01.2011 106,00
Anzahl Manipulationsgebithren 01.01.201t 19,00
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ale den Zugegz:QEZne anders Anschrift schriftlich bekanntgegeben.
solche Lrkidrung

: . fnderungen und
) sonstigen Abreden '
. ag bestehen keine | e ) © SchriftForm.
Neben diesem Vertr E rtrages bedizfen zu ihrer Giltigkeit de
. 'e r e M
Frgdnzungen dleses Urkund dessen nachstehende Fertigungen

Wien, em
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-

MAinlied des Tsterr, Vorbardea
der immobilianireunander

Mitguied des nlerns), Varbandas
dor tmmebiirenbecute (RIABCH

: thr Zrichen Mew Zestna  f 3}[—[}8.1‘.

N

Betiffi:  Wien X., Pernerstorfergasse 57 Wien, 7, Mdrz 1990
Front Leebgasse, 2.Stock

Ich bestdtige Ihnen hisnit, daf Sie anliBlich des Vertragsabschlusses
fir das Atelier im Hause Wien X., Pernerstorfergesse 57 eine

Kaution in der Hohe von 5 415.000,~- (Schilling finfzehntausend)
erlegt hoben. ' o




Aviepe. [T

Objekt Nr. 204

N

Diese Schrift ist eire Gleichschrift.
Die entfallenden Cabihren wurden

2u G.M.P.__§2.°/
Wien, am & Ru. 103

abgeschlossen am unten angesetzten Ort und Tag zwischen

SPIRAL LEASINGGESELLSCHAFT N.B.R.
Gustav Reihg - Dr. Helmuth Reihs
1100 Wien, Pernerstorfergasse 62

vertreten durch: Gebiudeverwaltung
Heinz Sodoma
1060 Wien, MariahilfersztraBe 49

als Leasinggeber {LG) einerseits und

als Leasingnehmer (LN} andererseits wie folgt:

§ 1 Leasinggegenstand:

Die SPIRAL LEASINGGESELLSCHAFY N.B.R., Gustav Reihs - Dr.Helmuth Reihs, ist
Eigentlimerin der Liegenschaft 9100 Wien,Pernerstorfergasse $7, mit einem Werk-
stédttengebdude.

Leasinggegenstand sind R&umlichkeiten im 2. Stock Front Leebgasse, im

AusmaB von B82,-- mZ,

Der |easinggegenstand besteht ays einem Werkstéttenraum ---- - ---

und darf nur als Werkstiitte und Bildhaueratelier —w-e————oocemmmmmcomao
Jjedoch aicht zu Wohnzwecken verwendet werden. Ein Kellersbteil oder Dach-
bodenabteil wird nicht heigestellt.tieasinggegenstand ist nur der Inmenraum

des Eeétendgegenstandes. Eine Apnderung des Verwendungszweckes ist un’zulﬁssig.

888422 - 34 - 125/136
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Der LN nimmt zur Kenntnis, dafi fiir das Haus kein Hausbesorger bestellt ist.

§ 2 Vertragsdauer,

Das Leasingverhdltnis beginnt am  1.November 1989

und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlessen. Es kann von beiden Teilen unter

Eimhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist zum Ende des Kalenderviertel-

Jahres aufgekindigt werden.

Ungeachtet obiger Bestimmungen ist der Leasinggeber jedoch berechtigt, das

Leasingverhiltnis mit sofortiger Wirkung aufzuldsen, wenn:

a) der LN mit-der Bezahlung des Leasingentgeltes mehr als eine Woche 1In
Verzug ist;

b) Uber das Vermigen des LN ein Insolvenzverfahren erdffnet wird oder die
Eréffnung eines Insolvenzverfahrens mangels kostendeckenden Vermdgens
unterbleibt; ’

c) der LN vom Leasingabjekt einen erheblich nachteiligen Gebrauch im Sinne
des § 1118 ABGB macht;

d) der LN die die Benitzung der gegenstdndlichen Riume betreffenden behtrd-

lichen Vorschriften  —vor allem die feuerpolizeilichen oder gewerbe-
behdrdlichen Vorscheiften,nicht einhdlt und behdrdlichen Anordnungen

trotz Einrdumung einer einmonatigen Nachfrist zur Behebung der

beanstandeten Mdngel nicht Felge leistet.

§ 3 Leasingentgelt:

Des vereinbarte Entgelt besteht aus
a) dem Grundentgelt
b) allfdlligen Nebenkosten - Betriebskostensnteil 1,08%

c) der Umsatzsteuer

Das vereinbarte Grundentgelt betrdgt zur Zeit des Vertragsabschlusses
monatlich 8 2.218,-- e e e e e s e

{in Worten Schilling zweitausendzweihundertvierzehn ------=—-————mmorr——— o v

Dieses Grundentgelt wird auf den vom (sterreichischen Statistischen Zentral-
amt verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 1986 wertbezogen.
Sollte dieser Index nicht mehr verlautbart werden, gilt jener Index als Grund-
lage fir die Wertsicherung, der diesem Index am meisten entsprichit. Ausgangs-
basis fiir diese Wertsicherungsklausel ist die fir den Monat September 198%

errechnete Indexzahl.




Schwankungen bis ausschliefilich finf Prozent nach oben oder unten bleiben
unberiicksichtigt, jedoch wird bei Uberschreiten die gesamte Verdnderung voll
beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die neue Ausgangsgrundlage
fir die Frrechnung der weiteren Uberschreitungen. Der LG gibt ein
Erhghungshegehren rechtzeitig unter Einhaltung allenfalls hiefir geltender
gesetzlicher Vorschriften bekannt.

Der LN verpflichtet sich weiters (allenfalls auBerhalb der Betriebskosten

und zusdtzlich zum vereinbarten ‘Grundentgslt) bei einer Bewachung des
Betrisbsob jektes durch die Organe einer Wach-cdar SchlieBgesellschaft
einen aliquoten Teil an den Kosten zu entrichten.

Der LN verpflichtet sich, dem LG zusitzlich zu abigen Betrdgen noch die
Jjeweilige gesetzliche Umsatzsteuer zu bezahlen.

Das vereinbarte Leasingentgelt samt Zuschldgen ist im voraus monatlich
jeweils am Ersten des Monates auf das vom LG genannte Bankkonto

einzuzahlen. Im Falle eines Verzuges mit der Zahlung verpflichtet sich der LN,
angemessene Mahnspesen, die Inkassospesen eines allenfalls vom LG beauftragten
Glaubigerschutzverbandes und zusdtzlichen Verzugszinsen in der HShe von

12% p.a. zu bezahlen.

§ 4 Erhaltungspflicht:

Der LN bestatigt, den Leasinggegenstand in brauchbarem Zustand Ubernommen zu
haten. Der LN ist verpflichtet, den Leasinggegenstand pfleglich zu behandeln
und haftet fir jeden Schaden, der dem LG aus einer unsachgemilden Behandlung
des lLeasinggegenstandes durch ibn oder die Mitbewohner entsteht. [n Ab&nderung

der Bestimmungen des ABGE hat der LN den Leasinggegenstand und seine Ein-

richtungen, wie im besonderen die {ichtleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-.

Beheizungs- (einschiiefilich von zentralen Wirmeversargungsanlagen} und
sanitiiren Anlagen sg¢ instandzuhalten, daB dem LG und den anderer Nutzern des
Hauses kein Nachteil erwdchst. Wird die Béhebung von ernsten Schiden des Hauses

nétig, ist dem LG ohne Verzug Anzeige mit rekommandiertem Brief zu machen.

§ 5 Beniitzung:

1. Der LN erklart, aus zeitweiligen St&rungen oder Absperrungen der Wssserzu-
fuhr, Gebrechen cder Absperrungen an den Gas-,licht-,Kraft- und Kanalisierungs-
leitungen, keinerlei Rechtsfolgen abzuleiten, sofern der LG diese Starung weder
varsitzlich noch grob fshrlédssig herbeigefiihrt hat. Wasserleitungshidhne sind
stets dicht zu halten, zerbrochene Glasscheiben sofart zu ersetzen und alle

anderen Beschadigungen auf eigene Kosten sogleich zu behehen.




- -

2. Bauliche Verinderungen innerhalb des Bestandgegenstandes oder an der
AuBenseite dirfen nur mit Bewilligung des LG erfolgen. Geeignete Pléne sind
vorzulegen. Die in diesem Zusammenhang erfolgten Investitionen, Einbauten
u. dgl. gehen sofort unentgeltlich in das Eigentum des LG {ber. Das gleiche
gilt FUr Gas- und elektrische Leitungen; diese dirfen in NaBrdumen nur als
Feuchtrauminstallation gemif den &ffentlichen Vorschriften verlegt werden.
Bei Imstallation von zusitzlichen Wasserverbrauchseinrichtungen sind
zusatzliche Wassersubzdhler zu installieren.

Der LG hat bei Vertragsende das Wahlrecht auf die urentgeltliche Zurlick-

lassung der Investition oder suf Entfernung zu bestehen,

3. Hunde und Kleintiere dirfen nur mit Bewilligung des LG gehalten werden.
Motorfahrzeuge jeglicher Art (LKW, PKW, Motorréder, Roller, Mopeds) dirfen

im Hause nirgends, weder innerhalb der geleasten R8ume, noch im Stiegenhaus,
in den Gingen, in der Einfahrt, im Hofe, Dschboden, noch sonst an irgendeinem

Orte abgestellt werden.

4. Der LN darf die Zugangswege zu den von ihm geleasten R&umen nicht als
Abstellplatz verwenden und haftet fiir Beschidigungen, die aus einer nicht

ordnungsgemsen Benltzung der Zugangswege entstehen.

5. Der LG haftet nicht fir eine bestimmte Leitungs-oder Kabelstirke der in der
L iegenschaft befindlichen Gas-, Strom oder Wasserleitungen. Der LN ver-
pflichtet sich, bei Anschlu8 von Stromverbrauchseinrichtungen auf die
Leistungs- oder Kabelstdrke der vorhandenen Stromleitungen zu achten und es
diirfen keine {beriastungen erfolgen. Die Einrichtung einer Steigleitung und/oder
eines gesonderten Stromzdhlers mul durch einen konzessionierten Elektriker
erfolgen.

6. Der LN verpflichtet sich, von ihm eingebrachte Gegensténde ader

Adspt ierungen ausreichend gegen Feuerschaden oder Wasserscheden versichert

zu halten. Sollte infolge der Eigenart ader Umfanges der vom LN in den
gemieteten Riumlichkeiten durchgefihrten Vdtigkeit eine gegeniber der
derzeitigen Situation beachtliche Gefahrenerhshung fiir das Bestandobjekt
staitfinden, verpflichtet sich der LN, dem LG die Mehrkosten an Versicherungs-

pramienaufwand zuzlglich Umsatzsteuer zu ersetzen.

7. Eine allfallige Lirmbeléstiqung der Ubrigen Nutzer des flauses darf das

zumutbare AusmeB nicht Ubersteigen.
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§ & Weitergabe oder sonstige Uberlassung:

1. Soweit nicht eine gesetzliche Berechtigung gegeben ist, darf ohne
schriftliche Zustimmung des LG das Bestandobjekt weder entgeltlich moch unent-
geltlich, ganz oder teilweise dritten Personen lberlassen werden; Geschafts-
rdume dirfen ohbne schriftliche Zustimmung des LG auch nicht im Wege

eines allfélligen Gesellschaftsverhdltnisses, Pachtvertrages u.dgl., dritten
Personen iberlassen werden. In keinem Falle ist es dem LN gestattet, Rechte aus

diesem Vertrag an dritte Personen abzuireten.

§ 7 Vereinbarter Kiindigungsgrund:

Es wird vereinbart, dafl zus@tzlich folgende fir den LG wichtige und bedeutsame
Tatsachen als Kindigungsgrund geltend gemacht werden kdrinen:

Wenn der LN die die Beniitzung der gemieteten R3ume betreffenden Gffentlichen
Verschriften trotz Einrdumung einer einmonmatigen Nachfrist zur Behebung bzw.
Abstellung der beanstandeten Mingel nicht @efslgt; dies betrifft inskesondere
feuerpolizeiliche, baupolizeiliche, ortspolizeiliche und gewerbepolizeiliche

Vorschriften.

§ 8 Kosten und Gebihren:

Die Kosteo der Errichtung und Vergebiihrung dieses Leasingvertrages trigt
der LN. Fiir Zwecke der Gebiihrenbemessung wird festgestellt, daB das auf den
Mietgegenstand entfallende Gesamtentyelt einschl. Betriebskosten, Neben-
kasten und Umsatzsteuer etc. fUr das Jahr § 42.163,-- betragt.

§ 9 Betreten der Bestandobjekte durch den LG:

Der LG oder ein Beauftragter kénren das 0Objekt  bei Gefahr im Verzug jederzeit,
aus triftigen Grinden { Feststellung von Reparaturen, Durchfiihrung derselben,
Besichtigung im Falle der Weitergabe, Aufkiindigung und dgl.} zu den {iblichen
Tages-und Geschdftszeiten jederzeit und zur Feststellung der Einhaltung der
Vertragspflichten durch d.Beniitzer in angemessenen 7eitabskinden ebenfalls zu
den iblichen Tages~ und Geschaftszeiten, betreten.

Wenn zur Durchfihrung von Reparaturen eine %eitlich begrenzte Réumung des
Sestandob jektes oder van Teilen des Bestandobjektes erforderlich ist und dem

LG am zugrunde liegenden Schaden wedsr Vorsatz noch grobe Fahrldssigkeit
vorzuwerfen ist, verpflichtat sich der LN zur R8umung fir die jeweils unbedingt

natwendige Dauer chne Anspruch acf Kostenersatz.

888422 - 34 - 127/136
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fir diejenigen Fille, in denen der LG oder sein Beauftragter berechtigt sind,
die Riume zu betreten, hat der Beniitzer dafiic zu sorgen, dal der Zutritt zu den
Riumen auch in seiner Abwesenheit erfolgen kann, sofern ihm dies zumutbar ist.
Sofern nicht Gefahr im Verzug ist, hat der LG den beabsichtigten Zutritt dem

LN mindestens 3 Tage vorher anzuzeigen.

§ 10 Aufrechnung von Genenferderungen;

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen das Leasingentgelt ist ausgeschlaossen.

§ 11 Sonstiges:

Die Vertragsparteien verzichten hiemit ausdriicklich suf das Recht der
Anfechtung dieses Vertrages wegen Verletzung liber die Hélfte des wahren Wertes,
wegen Zwanges, Betruges oder Irrtums.

Zusitze ader Erkldrungen des LN auf Zshlscheinen gelangen zufolge maschineller
Bearbeitung nicht zur Kenntnis des LG. Der LN nimmt zur Kenntnis, dal die
Angestellten des LG oder seines Bevollmdchtigten nicht berechtigt sind, dem LN

zusitzliche Rechte einzurdumen oder Verpflichtungen zu erlassen.

Rechtsgeschiaftliche [rkldrungen des LG kdnnen dem LN an die Adresse des
gegensténdlichen Objekies mit der Wirkung zugestellt werden, da die Erklérungen
als dem LN zugegangen anzusehen sind, es sei dean, der LN hdtte dem LG fiir
salche Erkldrungen eine andere Anschrift schriftlich bekanntgegeben.

Neben diesem Vertrag bestehen keine sonstigen Abreden. Hﬁderungen und
Ergidnzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Gultigkeit der Schriftform.
Urkund dessen nachstehende Fertigungen

Unterschrift des Leasizggebers Unterschrift des Leasingnehmers

Sudeverwalllng
INASO
60 Wief, %riahilf r.S 49
T’:fsfc::_&}.? 73096 . ! \9(?.-7

é/;} Wien, am Sidéﬁmumﬁlkﬂgf
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] blahe ne. 28

LEASTINGueEnTHARG

abgoxehiossen a0 urkas angesckzten Ort ung Tag zwischan

SPIANL LEASINGGESEL|SCHRFT ol .R-
Guwtav Roihs < Dp, pelvoth Asihs
“ . 1100 ¥ien, Pernargtoriecgasse §2

vartroten dacch PRELCOAHERZ YERNTGEHSTHEUNARDSESELLSCHRFT n.s.u.. 1030 )hcn‘ Jacquingaase
. 31, Tel- 78 &6 bt

ails Leasinpgenar (LB} elserseits und

l als Leasingnebnar (LH) andararseits uie falgt:

§ 1 Lessingyegenstand

0fa SPIRAL LEASINGGESELLSCHAFY N.H.W.,. heskav Reihs - Dpr, Helwuth Reihs, 1ist
(grundbﬁcherlxchﬂ [Eingentimerin der Liegenschaft 1100 Wien, Pernecstorfargassa 57, nil

aineo WorkstdttengehZude,

Leasinggegenstond sind Réunlichkeiten il 2, Steck Fromt Lethoasse im Auzwal von 38 ga.

Der Leasinggegenstand basteht aus FabrikseSumlichkeiten darf nue als Werkstiitenraum und
. Bildhageratelier, jedoch oicht zu Rehnzwecken verwendet verden. Richt sitveraietet st eln
Kellerahteil oder Oachbaodepabteil. Vermietet ist nur der Innenravn des B:standqeqen-—
standes, Eine Anderung des Verwendungszweckes ist pnzoldssig.

Ber LN nidot zur Kemntnis, daf fr das Haus kein Hausbesarger bestellt ist.

Der Hieter 1sr. gegen jederzeitigen Widerruf bis auf weiteres berechtigt, den Lastenauhuq
w3hrend dec GeschiFtszeiten Homtag bis Donnerstag ver 9 bis 12 Whe und won 13 Uhe bis 16
bhe und Freitag ven 9 bis 12 uhe sitzubenTtzen. Eine Benutzung des fufzuges zu anderen

Zeitpunkten ist steengstens untersagi.

-




§ 2 Nistzait

Das Hietvarh§ltnis boginat e L. Februar 1989 (erster Febroar eintayseadneunhundery
neunundachtzlg) und wird anf wabestinske Zeit abgeschlesaen. Es kame von ?e1den Teilen ypo
ter Einhaltung einer drcimonatigen Kindigungsfrist zom Ende des Kalendervierteljahres ayp.
geklindigt werdon. Der UK verzichkel darauF, diessa Verkrag vor des 1. Hirz 1930 (2rster

Hirz eintausendacunhundartneunzig) 2ufeuklindigen. ,
lngrachtst ohiger Jostimmungen ist der (6 jsdoch berechtigh, das MistverhBlEnis eif so

fortiger Wirkung aufzulsen, wenn

a) der Lk nit der Dezahlung des Hietzirses mehr als eine Woche in Verzug ist;

b) Uber day Yermitgen des LA ein Insolvenzverfakren sriffnet wird ader die EcdfFnung sines
Insolvenzverfahrens mangelps kostendeckenden Vermigens untarbleibls

¢} der LK vom Wietobjekt einen erheblich nachtsiligen Gebrauch im Sinne des & 1118 Absp
sacht:

4} der LRl die die Benlitzung der gemieteten Riune betreffenden behirdlichen Vorschriften -
var allem die feuerpalizeilichen, baupolizeilichen oder gewerbebehdrdlichen Vorschriften
nicht einhlt und behirdlichen Anordnungen trotz EinrSumung einer einmonatigen Hachfrist

zur Oehebung der beantstandeten -Mingel nicht Falge leistet,

§ 3 Leasingentgelt , |

R e —

Bas werelnbarte Entgelt besteht aus
a) dee Srundalets

b} alifdlligen Nebenkasten

c) der Unsatzsteuer,

Die versinbarts Grondsiste betrdgt zur Zeit des Yertragsabschivsses menatlich § 2,238,—
{Schilling zweitausendzuaihundertachtundachtziy),

Diese Grundeiete wird auf den vam Osterreichischen Statistischen Zentralasi verlawtbarten
monatlichen Indes der Yerbraucherpreise 1986 werthezogen. Scllte dieser Index nicht mehr
verlaothart werden, gilt jener Index als Grundlage fifr dle Wertsicherung, der diesem Index
an ueisten enkspricht. Ausgangsbasis Flir diese Rertsicherungsitlausel ist die fiir den Nonat
Wérz 1999 errechnete Indexzahl. Schvankungen bis ausschiiedlick 10 % (in Yorten: zehn
Prazent} nach eben oder unken bleiben unberiicksichtigt. Jedech wird bai iberechreitung die
gesante Verdnderung voll berlcksichtigk..Dis newe Indexzahi bildet jeweils die neue Aus-
gaagsgrundtage flr. die Errechnung der weiteren -Jberschreitungen. Der Vermicter gibt ein
Erhihungsbegehren rechtzeitig unter Einhaltung sllenfalls .hieflr geltender gesetzlicher

VYorschriFten bekannt.

“Der W verpFlichtet sich weiters (allenfalls auBerhalb der Betriebskosten und zusStzlich
zun vereinbarten Hauptmietzine) bei einer Bewachung des Setriebsobjektes durch die Organe
einer Wach~ oder Schliefigesellzchaft einen aliquoten Teil an den Kosten zu entrichten.

Der LM verpFlichtet sich, dew LE zusitziich 2u obigen Detrigen noch die jeveitige gesete-
liche basatzsteuer zu bezahlen.

Der vercinbarte Hlgtentgell sant fuschligen ist iw voraus wonatlich jeweils aw Ersten des
Momats auf das vam Yermieter genannte Bankkontn einzuzshlem. Der Monat Februar 1989 ist
sietzinsfrei,

Is Falle eines Verzuges ait der Zahlung verpFlichtet sich der LH, angewessenes Mahnspesen

die Inkassospesen eines allenfalls vom LG beauftragten Llzuberigerschytzverbandes und zu:
sdtzlich Verzugszinsear fo der Hyhe yap 12 % p-2. zn bozabien.

2



§ & Erhaltungspflicht

Dar LW Uestidtigt, den Hietaeoenstand in braychbarew fuskend Ubsrnomwen zu haban, Der LY
jst vernflichtet, den Mnutqegcnstand nfirglich zu behandeln und hafiet Fir jeden Schaden,
der fea Yermieter aus eincr unsachgendBen Bahandlung dos Mietgegeastandes durch ihn oder

ditbewchaer entsteht. In Ablinderung der Bastinoungen des ABLE hat der LN das Rigtob-

dia
jekt und seine Einrichtungen, wie Ll bagongeran die Lichtleitsngs~, Sasleitungsw.,

Wasserteitungs—, Beheizongs— (einschliefilfich yan zentralen Wirmeversargungsanlagea) und
sanitiren Aalagen so instandzubalten, daff dea LG und den anderen Hutzern dos Mouses kein
kachteil erwdchat. Rird die Beliabuny von ernsten Schiden des lMauses nitig, ist dee LS ohne

Verzug Anzeige mit rekommandierten frief 2y sachen.

§ § Benlitzung

1. Der LY erkllrt, aus zeitweiliger Stdrungen
Heizwasserzufuhe, Gebrachen oder Absperrung des Aufzuges, an den Gas—, Licht~, Xraft- und
Xanalislerunpsleitungen, keinerlei Rechtsfolgen abzuleiten, sofern der LE diese Stdrung
weder vorsdtzlich nech greb fahrlissig herbeigefUhrt hat. Wasserleitungshdhne sind stets
dicht zu halten, zerbrochene Glasscheiben sefart zu- ersefzen uad wlle -anderen Beschddigun-

gen auf efgene Kosten sogleich zu baheben.

oder Absperrunger der MWasserzufuohr,

2. Bauliche Verinderungen imnerhalb des Bestandgegenstandes oder an der AuBenseiie dirFen
pur wit Bewilligung des Vermieters-erfolgen, fecignete Pl¥ne sind verzulegen. Die in die-
sen Zusamaenhang erfolgten Investitiosen, Einbauten u. dgl. gehen safort unentgeltlxch in
Ezgentum des LG Ober, Das gleiche gilf fir Gas- und elekirische Leitungen; diése diir-

das
in Nafrdomén nur als Feuchtﬂauanstallatlon geudl “den "Gffentlichan Vurschrlften ver—

fen
leat werden.,
Bei Installation veon zus5t111chen Wasaerverbrauchse1nr1chtungen s1nd rusEtzliche Wasser-

subz3hler zu installieren.
Der LG hat bei Vertragsende das Wahlreght ifiber die unentgeltliche zurﬂuklassung der Inye-

stitionen oder auf Entfernung zu bestehen.

3, Hunde und Kleimtiers diirfen - nue wit Rewilligung des LG - gehaiten wverden. Hotorfahr-
zeuge jeglicher Art {Lkw, Pkw, Motoerdder, Roller, Nopeds) dGrfen im Hause nirgends, weder
innerhalb der geaieteten Riums, noch Im Stiegenhaus, in den Gidngen, in der Eznfahrt, i
Hafe, Dachboden, aoth sonst an irgendeinem Drte abgestallt werden.

4. Der LN darf die Zugangswege zu den von ihm gemieteten RAumen nicht als Abstellplatz
verwenden und haftet flir Beschidigunpen, die aus einar nxcht ordnungsqenifen Benfitzeng der

fugangsweye entstehen.

5. Der 15 haftet aicht Fir eine hestiwate Leitungs- oder Ksbelstirke der in der Liegenw
schaft befindlichen Gas-, Stiom~ odee Wasserleitungea, Der LA verpflichtet sich, bei An-
schluf von Steomverbrauchseinrichtungen auf die Leistungs- oder Kabelstirke der vorhande~
nen Strosleitungen zu achten und es dirfen keime {lbaflastungen erfolgen. Die Eimrichtung
- einer Steigleitung wnd/sder eives gesonderten Stroszfihlers xul durch cinen konzessionierm

ten Elektriker erfolgen,

341297136
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6. Der LN vecpflichtat sich, ven ihs einqebrachte Gegenstinde oder Adaptierungen .
chend gegen Feuergchaden pdar Wosserschaden vorsichert zu haltaﬂ: Sollte lnfo%ge dep Flage. |
nart oder Uafanges der von Hiater in den genjateteon Riuslichkeiten Furchgcf&hrtgﬂ Mitig.
keit 2ins gegeniiber ger derreitigen Situatinn beachtliche GeFahrenerhdhan? Fiir das Hieay_
Jekt stattFinden, verpFlichtat sich der LN, doa LG die Hebekostan an Versichocungsprigg, -

aufwand zuzliglich besatzstewer zu-ersefren,
7. Eine allfilliqe LirmbelBstigeny der Dbrigen Nytrer des Hauses darf das zumuthare Puseyp

nicht Ohersteigen.

§6 bnterveraietyng oder sonatige ”herlassung

T,

1. Soweit nicht efne gesntzliche Berschtigung gegeben ist, darf ohne schriftliche Zustiy.
rung des L6 das Mistobjekt weder entgeltlich noch unsatgeltlich, ganz oder teilwzise dri.
ten Personen Uberlassen werden; Geschdftsriume dirfen ohne schriftliche Zustinfung dag
Veraieters auch nicht im Wega eines allfaliigen Gesellschaftsverhiltnisses, Pachtvertrages
u. dgl., dritten Personen Uberlassen werden., In keinen Falle ist es dem LM gestattet,

Rechte aus diesem Vertrag an dritte Personen abzutreten.

§ 7 Vereinbarter ¥iindigungsgrund

Es wird vereinbact, daB zus¥tzlich Folgende fir den LG wichtige und bedeutsame Tatsachen

als Kindigungsgrund geltend gewacht werden kinnens )
Kenn der LN die die Benlitzung.der genieteten RZune beteeffenden Gffantlichen Yorschriften

trotz EinrBunung einer einmonatigen Nachfeist zur Behebung bzu. Abhstellung der beanstande-
ten Mingeln nicht befolgt; dies betrifft insbesondere feverpolizeiliche, baupelizeiliche,

ortspolizeiliche und gewerbepolizeiliche Yorscheiften.

§ B Kosten und GebThren

Die Kostem der Errichteng und Vergeblihrung dieses Mietvertrages teligt der LN, Fir die
Zwecke der Geblihcenbemessung wird festgesellt, daB der auf dep Mietgegenstand entFallends
besaatzins einschlieBlich Betriebskosten, Nebenkosten, Umsatzsteuer etc. flir das Jahr un-

gefdhr § 44,148,— batrigt,

§ § Betraten der Mictriume durch den LG

Der LG oder ein Beeuftragter konnen die Hietrfume bei Gefahe in Yerzug jederzeit, aus
triftigen Griinden (Feststellung von Reparaturen, Durchfihrung derselben, Besichtigung ia
Falle der Heltergabe, Aufkiindigung. und dgl.} zu den fblichen Tages— und Geschiftszeiten
jederzeit und.zur Feststellung der £inhaltung der Vertragspflichten durch den Mieter in
angenessenen Zeitabstinden ebenfalls 2 den Bblighen Tages- und Geschiftszeiten, betreten.



ranzte Rlusung des Misbgegenatandas

Nenn zur DurthFdhrung van eparaturen elng galtlich bao
an puqgrunde \leganden

oder ven Tallen des Hintgeganstandes arfardecllieh §nb und dex LG
schaden wedar Versatz noch grobe Fabrldasiguais vorguxaefan fat, varpfllchtet aleh der WH
rur Riusung flie die jowslla uobsdingt notyandige Dauer obne Ansoruch auf Kastansrasts,
£br diejenigen Filie, in denzn der 16 odar sain peauftrayter berechtigh sind, die Riuee zu
petrrten, hat der Hieter daflir 2u sorgen, dad der futritt zu dan Adumen auch In aeiner Kb~
SaFern nicht Gefahe Sa Yerqug ist,

gheit srfolgen kann, sofern tha dies auwughar tat.

wese
duatens 3 Tage vorhes aniuxeigan,

hat dar LG den peabsichtigten Zubtrlbt dem LN ain

§ 10 Aufrechrung von Gegenforderungen

pie Aufrechnung von Geqenfarderungen gegen das Leasingentgel ist ausgesthlossan,

i n Sghstiges
[

Diz Vertragsparteien verzichten hiewit ausdriicklich auf das Recht der AnfFechtung dieses

Vertrages wegen Verletzung Uber die Haifta das wahren Wentes, wegen Iwanges, Betruges eder

Irctuns,

uf Zahlscheinen gelangen zufolge maschinellec fzarbeitung
dal die Angestellten des LG ader
Rechte einzurdunen odes

Fusitze oder Erklirungen des L a
nicht zur Kenatnis des LS. Der LW niaat zur Kenntnis,
seines Bevollnichtigten nicht herechtigt sind, dem LN 2usitzliche

verpflichtungen zu erlassen.

an die Adresse des vermieteten dbjek-

aftliche Erklarungen des LG kSnren dem LR
en anruschan

daf dia Erkl3rungen als dem LN xugegany

Rechtsyesch
6 fur solche ErkiZrungen sine andere Anschrift

tes pit der Wirkung zugestellt werden,
sind, es sei denn, der LN hitte dem L

schriftlich bekanntgegeban.

faranten) garantieren persinlich zur unge-
urch den Mieter ber ecste puffordecung?

Margacetensirade 22/2/19,

Die nach dem Nietér unterzeichneten Personen {
teilten Hand die Eefiillung aller Verpflichtungen d
Sarkus RATZER, Student, geh. 19.10.1986, 1040 Wien,

Neben diesen Vertrag bestehen keine sonstigen Abreden. Andesrungen und Ergi¥nzumgen dieses

Vertrages bedirfen zu ihrer Glltigkeit der schriftfara,

lirkund dessen nachstehende Fertigungen

Wien, am 30.1.1983

YIVELOD, VER
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* Der LN nimst zup Kenataig,
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abgaschicssen an untey angesetzten Ort und Tag Fyfsshenes """ =

SPIRAL LEASINGGE SELLSCHAFT N.B.R.
Gustav Reihs ~ Dn, flelmith Reihs
1102 Yieq, Pernerstorfergassa §2

Yertreten durch TREUCOMNER? VERH@GEHSTREUHANDGESE!‘.LSCHAFT H.B.K., 1030 ¥ien,

Jacguingasae
31, Tel. 78 35 89

als Leasiaggebar (L4) einerseits und

als Leasingnehwer (Ljf) andererseits wie folgt:

£1 Leasinggegenstand

=

Die SPIRAL LEASUSGGESELLSCHAFT N.B.R., Gustay ffeihs ~ pp,
(grundhﬁcherliche} Eingentiaarin dep Liegeanschaft 1100 Wiea,
einen Werkstattengahiuge, ' :

Helmuth Reihs, isp
Pernerstorfergasse 97, ait

Leasinggeganstand sing Raunlichkeiten in 2, Stock iq

Trakt Leehgasse des Hauses in Ausmap
von 368 qu, )

Der Leasinggegenstang besteht aus Fabriksriunlichkeiten darf nur alsg Kulturzenteun und
voridbergehender Aufenth&ltsraum, jedsch nicht zu Hohnzyecken Versendet werden, Wieht Bik-
vermietet ist ain Kellerabteil odep Dachbodenabteil, Varaietet™ ist

Bestandgeoenstandas, Eine ﬂnderung des VYerwendungsznockes fet unzulidssig.

da8 filr das Hays kein Hawsbasorger bestellt- ist,

nur dar Innenpaua degr ;

e F
S e

lb(? ._,u_!: A



g2 Wietzedt

e A A P o i

Das Wietverhilinis heginnt an i warz 1983 (erster Hirz eintausendneunhundertachtund—
achtzig) und wird asf anhestinnte Zeit abgeschlossen. £s kann von beiden Teilen unter
Einhaltung einer dreingnatigen Kindigungsfeist zus Ende dea galenderyiecteljahres aufge-
kilndigt werdan. Der Hieter veezichtet darauf, diesen Vertrag vor ded 1, Miez 1993 (erster
Wdrz eintausendnaunhunderdreiundneunzig) aufzukiindigen.

Ungeachtet obiger gestivaungen ist der L€ jedach herachtigk, das Mietverhilinis mit so-
fFortiger Hirkung aufzuliisen, wenn

a) dar LH @it der Bezahlung des dietzinses wehr als einen Manat in Yerzog ist;

b} Gber das Vermdger des L#l ein 1nsolvenzverfahren ers Ffnat nird oder die ErofFnong ¢ines
Insnlyepzverfaheens sangelns kostendeckenden Vernfigens anterblieibt;

¢) der LH vou Wietobjekt einen arheblich nachteiligen gehraych im Sinne des § 1118 ABGR
macht;

d) dec LN die die pantitzuna der gemieteten psume betreffenden heh§ralichen Yorschriften -
vor 2llem die fauerpolizailichen, baupolizellichen odder gawerbahehﬁrdlichen Yorschrifien
nieht ainhdlt und bahsrdlichen Anordaungen trotz Einciumung einer singonatigen Hechfrist
zur Behebung der peantstendeten Héngel nicht Folge leistets

&3 Mietentgelt

I it

Das vereinbarte Entgelt baskeht aud
a) der Gremdmiste

b} den Befriehskosten

¢} al)filligen Nebenkosten

d) der Umsabzsteuer.

Die veralaberte grundwiete betrdgh zur Zeit des Yertragsahschlusses monatlich § $312,680
{5chilling sechstausenddreihundartzuﬁIF}.

Diese Grundaiete wird auf den von starreichischen statistischen Zentralaat verlautharten
nonatlichen Index der yerbraucherpreise 1386 yertherogen, Sollte dieser Indax nicht mehr
verjauthart qarden, gilt jener Index als Gpundlage Filr die Wertsicherung, der diesea Index
an meisten entspricht. fysgangsbasis fie diese Wartsicherungsklausel ist die fir den Honat
Nicz 1988 errechnete Tndexzahl. Schwankungen bis ausschlieflich 10 % (in Worten: zehn
Prozent) nach oben odar unten bleiben unberticksichtigts Jedoch wird beil Uberschreitung diz
gesamke Yerancering voll berlicksichtigk. Die neus tndexzahl bildet jeazils die neue Aus-
gangsgrundlage fiie die Errechnung der weltepen Oberschreitungen. Dep Yermister gibt ein
Erhihungsbagenren rachtzeitlg unter Einhaltung allenfalls hiefir geltender gesetzlicher
vorschriften bekannt. .

Hiezu kowmen die anteiliden gesetzliches

per LN eckldrk ausdricklich, einer allfzlligen - xean such in Zukunft abgeschlossenzn ~
sturnschadenversicherung beizukreten und verpflichtet sich zur Eatrichtung des auf ihn
entfallenden Anteils an den primien der Versicherungssusaen tn Rahnen der Betriebskosten.
per Hieoter verpflichtet sich welters {allenfalls auBerhalb der Betriebskosten und zusdhi-
13ch zur vereinbarten Hauptmiatzins) bei einer Bewachung des Hgkriehsobjektas durch dis
Qrygane einer Yach- oder Schlie&gesellschaft eigen aliquoten Teil an den Kasten
entrichien.

131/136
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Der Li varpflichtet sich, dou (6 zushtalich 2 ohigen Beirdper noch gia jewsilige gesedz-
liche limsatzstouer 2y kezzhlen,

Dar vareinbarse Mistentgelt sant Zuschligen isy ip vorais monatlieh jewgils au Ersten des
Nonats auf das vog Verniater ganannte Bankkanto einzuazhlen,

In Falle sines Veczuges nit dep Zzklung verpflichtet sich dep LN, argemessane Nahknspesen,
Gie Inkassospesen eineg allenfalls you g beauftragken Gl5uberigarschutzvarbandes und zu-
sékzlich Yerzugszinsen {n dep Hehe van 12 % p.a, 2y bezahien,

“

§4 Erhaltungspfliche

e e et e e et et

er LN bestatigt, den Miztgagepstand in brauchbapeq Zustand dbernonmen zu haben. Oer Mie-
ter ist verpflichtes, dep dietgegenstand pFleglich ay behandeln ung haftat Fop Jeden
Schaden, der den Yernieter aus einen unszchgeaifeq Behandlyng des Hietgegenstandes durch
ihn oder dia Hitbewohnar antsteht, In Abindecung der Bestionungen des ABGe hzt der LN das
Rietobjokt und seine Einrichtungen, wie in besondsren dia Lichtleitungs-, Gasleitungs-,
Hasserleituags-, Beheizungs- (einschlisn]ich von zeatralen Wirge- Yersorgungsanlagen) und
sanitiren Anlagen sc instandzuhalren, a8 ‘Cen LG und den anderen Nutzerp des Mauses kein
Nachteil arydchst. Wing die Behebung vap ernsten Schiden des Hayses ndtig, ist daw L5 ghne
Yerzug Anzeige wi rekonsandiertes Bpiaf 2t machen,

&5 Bentitzung

e e ——

Lo Der 2 erklet, ays zgitugiligen_ SiBrungen oder Rhspzrrungen den Hasserzufuhr,
Heizwasserzufuhr, Gebrechen pdep Absperrung des Aufzugas, an den fas-, Lichtw, KrafFi- und
Kanaljsierungsieitungen, keineriat Rechtsfolgan abzuleitan, sofery dar Vernieker diess
Stirung wedep varsitzlich noch grob fahrlissiq herbeigeflihrt hat, Hasssrleitungshihpe sind
stets dicht gy haltsm, zerbrochens Elasscheibsn soFoet U arsekzen und alle anderen Ba-
schidigungen auf eigens Kosten sogleich zu behehen.

2. Bauliche Verindaduagan ianerhalb des Sestandgegenstandes oder an der AuBenseite dilrfen
aur aie Beuilligung des Yeraieters erfoloer, Geeignete Pline sind ¥orzulegen, Diz jp die-
Sel Zusamwenhang erfolgten Investitionen, Einbauten u, dgl. gehen safgnrt utentgelelich in
das Eigentunm das (g Bber, Das gleiche gilt Fir Gas- und elektrische Leitungen; diese dijr_
fen in NaBriusen pup als Feuchtraminstallatigy Qeadll den FfFentlichen Verschriften yer—
legt werdan.,” . -

Bel Installation ven zusitzlichen ﬁasserverbrauchseinrichtungen sind zus3tzlighs Hasser-
subzihler 2y instzllieprean,

Der L6 hat baj Yertcagsende das Wahlrecht Gher g1s nenkgeltiiche Zurlicklassong der Inya-

stiticnen oder ayf EntFernuag 2y bestakhen,

3. Hunde und Kleintiers dilrfea - pup pit Bewilligung des g - gehalten werden, flotor fahp—
zelge jagl@cﬁer Act (Lkw, Phy, Potarrider, Roller, Mopeds) dirfen iy Hause nirgends, weder
inperhalbh der gemietatan Riume, noech in Stiegenhaus, in dep Gangen, in dep Einfahrt, iy
Hofe, Dachboden, nock Sonst an irgendeinem Orte abgestellt werden,

4. Der LN darf die Zugangswegz zu den pon iht gemiwtetun Riuven nicht als Abstellplaty
veewenden und haftet Frip Beschidigungen, die agys einer nicht ordnungsgenZian Seatitzung dap
Zugangswege entstehen, )
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pestipaks leitungs- odet Rabelstarka der in der Liegen-
der Wasserleitungen. Der 4 verpflichtet gich, bel An-
gen auf die Leistungs- oder fahslstarke dec verhande-
diicfen kelae [berlastungen erfalgen, Die Einrichiung
en Stromzhlecs wufl durch einzn konzessionise-

5. Dar L6 haftet aicht fir eins
t befindlichen Gas—, Strom— ©
tromverbrauchseinrichtun

achtan und Es
dfoder einas gesondert

scha?
schluf ven S
nen Stresleitungen U
einer Steigleitung un
ten Elgkiriker erfolgen.
nst3nde oder Adaptierungen ausrei-
halten. Sullte infolge der Eige-
hkeiten durchgefthcten Tarig-
hghung fir das Hietab-
Versicherungspriaien-

, von ihw eingabrachte Gege
chaden yersichert zu
den gemicteben Raunlic
tion beachiliche Gefahrened
LG die Mehrkosten an

6. Der LN verpflichtet sich
chend gegen Fauenschaden uder Hassers
aart oder Unfanges de¢ von Hister im
xeit eine gegentber der derzeitigen Siktua
jekt statifinden, verpflichtet sich dar LU, ded
sufwand zuzliglich ynsatzsheuer zo ersglen,

7. fine allfailige L¥rmoeldstiguny der Gorigen Hutzer des Hayses darf das zunuthare Rusmd’

aight dbersteigen.

oder mopstiga Oberlasseng

§ § Untarvermietung

1. Sawait nicht elne gesetzliche perechtigung gegeben isk,
nung des LG das Mietgahjaki weder entgeltlich noch unentgaltlich,
ten FPerscnen ilberlassen wardenj geschiftsriune durfen ohne schriv
Jernieters auch nicht im Hege sines allf3lligen Gesellschaftsvechdltnisses,
u. dgl., dritten pacsonen Oberlassen werden. In kelned Falie is
Rechta aus diesem Verkrag an dritte Personen abrutreten.

§7 Vereinbarter %iindigqungsgrund

Es wird vereinbary, daf folgende fir den L6 wichtig
. gungsarund geltend gemacht werden kinnen:

Wean der LN die die Benbtzuej dec gemieteten Raum

¢rotz Einrdupung 2iner einnonatigen Hachfrist zur

ten Mingeln nicht tefolgt; dies betrifft insbeson

prtspolizeiliche und geuerbepolizeilicha yorschriftan,

e batrzf

Bahebung ban.
dere feuzrpolizeiliche,

§ 8 Xosten und Behilkren

es Misktvertrages

d Vergebithrung dies
p der auf den Hietgegen

4 Festgesellt, da
jebenkosten, Umsatzs

Diz Kosten der Errichtung un
Zuecke der Gebihranbemessung Wir
fasantzins einsehlieBlich Betriebskosten,
gefghr § 132,000,— betrégis

darf ohne schpiftliche Zustis-
gany oder tellweise drit-
tliche Zustinsung des
Pachiyerirages
+ gs dem LM geatattet,

g und bedeutsanme Tatsachen als Rindi-

fenden GFfFentlichen Yorschrifiet
ahstellung der beanstande
baupolizeilicha

bragt der LN, Fir d
stand entfaller

tevar etc. Fifr das Jahr
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§ 9 Betreten dar Bdetrivae durch dep LG »

Der LG oder eln Beaufiragter kbnnen dis Hietriuwe bei Gefahr iIn Verzug jederzeit, zus
triftigen Griinden (Feststellung von Reparaturen, Durchiithrung derselben, Besichtigung in
Falle der NWeitergaba, Aufkiindigung usd dgl.} zu den Ub1iches Tages~ und Geschifisrzeiten
jederzéit und zur Feststallung der Einhaltung der Yertragspflichben durch den Mistar in
angedessenen Zeitabstdnden ebenfalls zu den bblichen Tages- und fiaschiftszaiten, batraten,

flznn zur Durchfihrang van Raparaturen eine zeitlich hegrenzte Riunung des Mietqagenstandes
sder ven Teilen des Hietgegenstandes erforderlich ist uad dem LG am zugrunde lisgendep
Schacen weder VYorsatz aoch grobe Fahrlissigkelb waorzawerfen ist, verpflichtst sich der LK
zur Riuaung Fir die jewells unhedingt notwendige Daver ahne Anspruch auf Kostenersats,

Fiir diejenigen Filla, in dener der L8 oder sein Beaufiragter berechtigt sind, die R¥ume zu
betreten, hab der Nieter daflic zu sorgen, dal der Zubribt 24 den Riumen auch in sainer M-
wesenhelt erFolgen kann, sefern ihm dies zumutbar ist. Sofern nicht Gefahr in Verzuy ist,
fat der LG den bezhsichtigten Zutritt dew LY mindestens 3 Tage varher anzuzeigen,

§ 10 Aufrachrung van Gagenfardarungan

.

Pie Aufrechaenyg van GegenFordsruagen gegen das Lessingentecit ist ausgeschisssen,

§ 17 Sonstiges

Die Vertragspartelen verzichien biseit ausdricklizh auf das Reckt dee Anfechtung dizses
Vertrages wegen Yerletzung Gher die HAlfte des wahren Wertes, Weden Zwanges, Batruges oder
Irrtuss. '

Zusdtze oder ErklBrungen des LY auf Zahlscheinen gelangen zufolgs naschineller Bearbeitung
picht zur Kennbnis des LG. Der LN hinat zur Kenntris, daB die Angestellten cas L6 oder
seines Bevallndchtigten nicht berechtigt sind, dem L zus¥tzliche Rechte einzurfumen oder
VerpFflichtungen 2u zrlassen.

Rechisgeschzftliche Erklirungen des L& kSnnen des LN an dis Adresse des veraisteten Db j ek
tes mit der Wirkung zogestsllt werden, dad die Erklérungen als dem LN 2ugsgangen anzusehen
sind, es sei dean, der LN hEtte dem LG Fir solche Ecklirungen eine andere Anscheift
achriftlich bekanntgegaben,

Heben diesem Yertrag bestehen keine sonstigen Abreden. fnderungen und Ergénzungan dieses
Yertrages bedlrfen zu ihrer Gltigkeit desr Schriftforn.

§ 12 Garanticerklirungen

Die 1o der Folge genannten und unterzeichneten Persanea garantieren die Einhaltumg simglie

5
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cher Yeraflichtuncen des L¥, insbescndsre der finanzis)iea YerpflichZungen Huer erste
Aufforderung:

Urkund dessen machstehende Fertigungan

Hien, a!§__g$‘.1.1985

spiral lessing gesnby
Busiay Fafs « O Helmuth fsing
A-T100 VWHEN, Pemaratorisioasee 62

AV R %’C‘“’Ww:

{
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s an s iy s
=ges LT ==

welohsr an unten angesetohen 0rt und Tsg swisghen der

prate Mipms NMJEGAYRR, Psrfuperie und seifentabrik, lloe Tien,
Porperetoriergasss 57 als Vernieterin einerseits und

N

ie prot. Firas BT.MAYBRL, Ferfumorie wund Seifenfabril ist grands
wiloherliche Eigentilvorin der Lisgenschals llea Wied, Pernerstevfergasse
%

5T

Blatzocenstend elnd Hiumplishikeiten im deSbopk des Hauses Pornersterfeps
gease 5V, 1loe “les, ilwat sngsscbleswveonen Lageplmn = welcher sinen
integrierandan Besbtandteil dieses Mletvertvages bildet - du Susuniaus=
mnEs ven 244,- 2.

| 31
1) Dy prets Pirus MelsdsYhk, Fearfumerie und Seifenfabrik - in folgenden
urs Vermiebtegin gehaopnt = veralotet und Heprp o
fodgenden fura Mieterin gensurd - uletet disz in Punkd I. dlesen Vertriges
piher hezeiohneten lunlichksiten. '

2} Dws Mistverhiiltmis soll am 1. Juli 1979 bepinten wnd wird auf
unhostimete Deld elngegangens

%) Das MisfverhZltnls kaun ven jedenm dey Vertragutaile unier Hinhal tung
einer sinjihrigen Kindigungalyist gun 38. Juni dey Jahre rafgekindlgt
WETR et .

4) Beids vertrageteile verslchbten Jedoeh dwreusd, dlezen ¥eritrag his sum
1. Jull 190 oufsuklindigan.

5) Ungeschted der Bestimmungen der 4be.2) bis 4) ist die Vermieterin
Sedoch beruohtigh, dus Miedtverhiltnils nit sofariiger Viriownmg sufzulisen,
wern

n) Die Misterin wit der Bezshiung dew Miestginses genfiss Punkt I1T,




- -

oty Setgung einer Nachfpist von sindestens sinem Monat in
Varsug Lot}

6} iber des Verudgen der Mieterin ein Nonlmye - oder Jusgleichos
varfahren epdffnes wird ofer dle Ixddfnung einvs Ronliveveirs
fahrens nur songels kostendeckenden Vermigens unterbleidls

g} die Mleterin vom Mishoblekt elnsn erheblloh nachieliligen
Gebrauch $e Siune des § 1318 AMIH machy;

d) die Wletsrin Gie diw Henlitsung der genistolten Hiume hetrelfenden
bhehBrdllehal Vorschriften = vor allem dis feuer~ und baupolls
zoilichien Vorschrifien ~ nioht einkilyt und wuhirdliche Amopdw
nungen trods JMinedusung siner viecrwlshigen Hachirisd sux Bahebung
der basastandeten Bipnzel niohbt Folge relstel,

IIx.

1} Der monziliche Hestundains fir dss in Munkt I. niber besslichnete

" Destandobieks wird ait 8 l.ooo.~ (Binteussnd) verslnbart.

2) Der Hietazine wimd dersrt wertgesichert, dawd eér slch im salban
Verhélinis #udars, wie die vem Jsberseichischen Stasistischen Zentrelawt
noratiich verleusbarse Indexsehl der Yerbpmicharpreise durohschalttlioher
Arteitnehpurisusbalse ( Sapie 19066 = oo ).

Anegangupunkt der Verthepechoung iot dle Indaxsehl fHr Juli 1979

peringfigige Sehwenkungun, dss sind molahe, hel denen gioh 8¢ Indazsanl
uu piohs sear als 5% #&ndery, blelben sunper Betracihits

Bine Snderung in der Hohe des Mietiginsss Srivy deanoch arsd dunn ains
senn sioh dis Qer letzten Berechounyg sugrundeliogends Indexsahl. we mehs
sle 5% #ndexts wobel sine indevung dant in vellen Usling mw
bexlickaichtigen 1u%.

Sollte sy vorgenanngs Indes ploht mahr verlautbart warden, as iasg dex
¥ertberechnung der antiich ver8ffemslichite Haohfolgeindex rugrundeaulegon,

Sollte Userhewpt kedn Indss verdifentlioht werden, erfolgh die Hards

baxechnung suf bSrund gerichilicher Pestsetsung.

A11EHI1Age Aufwertungabeirige elnd vou dor Varmioterin su errecshnen und
joweile susammen sliden verainbarten Hiuinins &a Miligkeltutarain au
pesshiens Die Mieterin wersichted Gavnufs elinay Nachlordepung von
sIlFELligen Mmiwertungshatpiigon don Bipwand der Verjihrung odar des
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Varzichtes entgegenguhalien.
%} Dar Misteins ist jewsils am ergben Jeden Monots wur Zahlung TEYIlig.

4) Dle Mleterin ist nicht berechtizgt, ¢twalge teganfordernngen milt dew
Mletaine oder den sonst in dissen Verireg vorguschansn Leigtungen dee
Misters sufzurechnen.

IV-_'
1) Me Mleterin wird des Beatandobjekt als Musilmimmer vervenderi.

2) Fine Anderung des Verwenlungszseckes is$ mur mit susdriiek)icher
sehriftlicher Zustionung der Vernivterin gestodtetd,

Ya

1) Die Misterin Ubsenimmt des Bestundobfekt nroh eingehonder Beaichtigung
in gutem Zuetiend wnd verpfiichiet mioh, dieses $u ehen dem Tusband zm
erhellen, 40 dem en sich bed Ubernahme befand. Zur Uehebung von Abnilts
sungefolgens Gle sich aug dum opdnungsgeniissen Uebrsuch der gendetoten
Rdume srgsben, lst dle Mleterin nicht verpfiicktot.

2) Die Mieterin darf die Jugahgswege gu duex voy ihr gemiotefen Niumen
nleht als Absbelliplats verwenden und hatted Lir Beschiidigungen, die sus
giner nicht ordnungegeubisesn Benlltmung der Zugengswege sutetohan.

3) Die Vermisterin Ubernimmt keine Garantie fur eine bestimute Hes
sonaffenhelt fer geniebetsan Riums. Installetionen wnd bhawliche Yassnshmen
deder Art sind nur sit ausdricklicher Zustimaung der Vermiaterin zulissig
doch berechbigen sie die Miasterin nicht, von der Vermieterin ndeh
Beendigung des Bestendverhdltnisses dussen AblYse su hegehren.

4) ble Mieberin ist bereshbist, bel Deendigung des Hletverhxlintsses
ihrgehtrige Binrichtungen. die sich dhme Beschiidigung &er Reussubstans
entfernsn lassen, nltsunshaen. Alle bhet ﬁﬁakﬁtﬁllung das Bepgtandobiaktes
von der Histerin nicht entfernten Verbessgrungen des Mietoblektes gehen
bel Heandigung des Hletverhliltnisses unenipeltlich in das Higentum der
Vermieterin #ber. BehBrdlich smgeordnets Biarichtungen und Schutzvorm
riohtugen hat dis Mieterin auf eigene Kosten und ohne Ansupruch auf
Rickersats durch die Vermisterin herstellen szu lussen.
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pegtandobjelkt oigsna Btron-, GaR- und Wasserzéhler zu instullisren oder

-nq,m

%) Bsuliche Vertinderungen immerhslb des Begtandgzegenstandes eind yur wi%

aehriftlicher Zustiomung dey vermietorin gestatiet.
Banliche Verdindervungen und Tnetendhel tungssrbelten aind - soweid :
erforderlioh -~ mir auf Grund von behtiraiich genchmigten Flinen gulisslge

71.

1) Die Vermieterin lst varpfliichtet, das Bauwerk, in dem sich die
yvermioteten Riume belinden, in benittzberem Zuatend zu srhalten und gegen

veuerschiden ausreichend yevsichsrt su haltod.

2) Die Mieterin lsk yerpilichtet, diejenigen verpicherungen in der
aertorderiichen Hihe einsugehen and aufrechi #u erhelien, die der
Bnetpieb der Misterin spesiiiech erfordert.

VIL, |

e Kosken Tdx den Besug von Bnergle (Gas und elekbrischer Styon)
aowie die Hinrichiung und BErhaltung dexr niefidr erforderliichen
Inetellasionsn hat dle Misherin sus eigenen gu trage;

die HMieterin ist verpflichtet, fiir das in Punkt I. ndher bezeichnete

jnetaliieren su laseette Dle Vermigserin ersollt hiemlt ihre susdrilokliche
gustinmung dsany daps die Misterin suf elgene Kosten en den vorhandenen
Gasw, Strom- und ¥asserleliungen Anschliisse installiert. DHe Veymieterin
nafist jedoch nicht LUr eine beagtinmte Leitungs- oder Zabelutiirke der
au? der Lisgenachafy pafindlichen Gage, Sirome und Vasserleitungole

An der Gerzait vorhandenan Stromleitung dtrfen keine Flaektroheizungen
pder senstige Blektroinstallationen, nit Ausnahne alnes Lautvarsirkers

angedracht weprden.

VIiZe

Die Vermisterin stells der Mieterin keine Heisubglichkelt sur Verfigung,

adn derzelit keino Installation in den varuietaeten Aiurelichkeiten bestahts

gollte dle Histerin an siner Hoiganlage interessiery godn, 820 MUBS
dlepelne von einex kongessionierten Heigungefirma eryichied werdon und
sind die entsprachenden Pline dex Vermieserin vorher vorgulegen.

.

1) Die vertragsecohliessenden partelan versichten hienid suedricklich
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At dug Hecht der anfeghiung Aleses Vertrages wegen Verletsung Ubar die

)
v

HE1dtn den wahpen Werbes, Dwangss, Jedtruges und Trrfling.

2} Hit tuterzelohoung dienes Verfrages sind 238 swischen den verfragys
sehliessandan Farteisn vorher Uber ddn Inhedt dleses Vertrages
getroffonen sndersartiden Vareinbamngen wla einverstindllsh sufgeboben
aosRyehens

%) Alle Anderungen wder Krginsungen dieses Vertrrges bedilrfen zau
ibrer Terbindliculeit der Zohriftiorme

4) Ale Reebie wnd Pllichien aug diesen Vertrag gehen anf dis
nechtanscehlolger der vertrageseghliensenden Fardeien ilbox.

Vien, will L. Jull L9738






