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IMMOBILIENBEWERTUNG LAMPRECHT

Allgemein beeideter & gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger fir Immobilien

Ubersicht
Auftraggeber Mag. Philipp Casper als Masseverwalter
Bewertungskategorie Bautragerliegenschaft (Grundstiick mit baulichem Bestand)
Liegenschaftsadresse Dobler Strafle 46, 8502 Lannach
Einlagezahl (EZ) 968
Katastralgemeinde (KG) 61220 Lannach
Anteile 1/1
Bezirksgericht (BG) Deutschlandsberg
Grundstiicksnummer 497/9
GrundstiicksgroBe 1.200 m?
Bewertungsstichtag 02.12.2025
Verkehrswert
(tragfahiger EUR 330.000,--
Liegenschaftswert /
Projektwert)

Der oben angefiihrte Preis ist der Verkehrswert der Liegenschaft (tragfahiger Liegenschaftswert

/ Projektwert), der zum Bewertungsstichtag bei einer Verauflerung tblicherweise im redlichen

Geschaftsverkehr erzielt werden kann.

Das vorliegende Gutachten umfasst 57 Seiten.
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1 Allgemeines

1.1 Auftrag und Bewertungsgegenstand

Der Sachverstandige MMag. Johannes Lamprecht, MSc (nachfolgend als SV bezeichnet) wurde
von Herrn Mag. Philipp Casper als Masseverwalter (nachfolgend als Auftraggeber bezeichnet)
beauftragt, den Verkehrswert (Projektwert, tragfahiger Liegenschaftswert) der Liegenschaft EZ
968, KG 61220 Lannach, GST. Nr. 497 /9 mit der Adresse Dobler Strafle 46, 8502 Lannach, zu

ermitteln.

1.2 Zweck des Gutachtens

Der Zweck des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes des Bewertungsgegenstandes
im Sinne des § 2 LBG in der Fassung von 1992, BGBL 150/1992 als Informationsgrundlage fir die

im Betreff genannte Konkurssache.

1.3 Befundaufnahme

Die Befundaufnahme erfolgte im Rahmen der Besichtigung am 02.12.2025 durch den allgemein
beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Herrn MMag. Johannes Lamprecht,
MSc und Frau Dipl.-Ing. Stefanie Genser, BSc.

Im Rahmen der Befundaufnahme konnte die gesamte Liegenschaft besichtigt werden.

Von dieser Befundaufnahme stammen die in diesem Gutachten abgebildeten Fotodokumente.

1.4 Bewertungsstichtag

Als Bewertungsstichtag wurde der Tag der Befundaufnahme, der 02.12.2025, festgesetzt.

EZ 968 KG 61220 Lannach
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1.5 Grundlagen und Unterlagen des Gutachtens

Dem Sachverstandigen stehen die allgemeinen Grundlagen aus Literatur und Wissenschaft zur

Verfugung.

1.5.1 Bundesgesetze und -verordnungen

e Allgemeines blrgerliches Gesetzbuch 1811, ABGB, i.d.g.F.
e Allgemeines Grundbuchsgesetz 1955, GBG, i.d.g.F

e Baurechtsgesetz 1912, BauRG, i.d.g.F.

e Bewertungsgesetz 1955, BewG, i.d.g.F.

e Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992, LBG, i.d.g.F.

e Mietrechtsgesetz 1981, MRG, i.d.g.F.

e Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010, i.d.g.F.

e Steiermarkisches Baugesetz 1995, i.d.g.F.

1.5.2 ONORMEN und Richtlinien

e« ONORM B1800, Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken und zugehérigen
Auf3enanlagen, Ausgabe 2013 08

e ONORM B1800 Beiblatt 1, Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken und
zugehorigen AuBenanlagen, Anwendungsbeispiele, Ausgabe 2014 01

e ONORM EN 15221-6, Flachenbemessung im Facilitymanagement, Ausgabe 2011 12

e ONORM B1801-1, Bauprojekt- und Objektmanagement, Teil 1: Objekterrichtung, Ausgabe 2022 03

e ONORM B1801-2, Bauprojekt- und Objektmanagement, Teil 2: Objekt-Folgekosten, Ausgabe 2011
04

e ONORM B1802-1, Liegenschaftsbewertung — Begriffe, Grundlagen sowie Vergleichs-, Sach- und
Ertragswertverfahren, Ausgabe 2022 03

e ONORM B1802-2, Liegenschaftsbewertung — Teil 2 DCF-Verfahren, Ausgabe 2008 12

e ONORM B1802-3, Liegenschaftsbewertung — Teil 3 Residualwertverfahren, Ausgabe 2014 08

1.5.3 Literatur und Standardwerke

e Stabentheiner, LBG Liegenschaftsbewertungsgesetz, Wien, Manz Verlag, 2., erweiterte Auflage,
2005

e Bienert/Funk (Hrsg.), Inmobilienbewertung Osterreich, Wien, OVI Immobilienakademie, 4. Auflage,
2022

e Kranewitter Heimo, Liegenschaftsbewertung, Wien, Manz Verlag, 7. Auflage 2017

EZ 968 KG 61220 Lannach
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e Seiser/Kainz, Der Wert von Immobilien, Graz, Seiser + Seiser Immobilien Consulting GmbH, 2.,
unveranderte Auflage, 2014

e Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstticken, KéIn,Bundesanzeiger Verlag GmbH, 9. Auflage
2020

e Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich

e Krammer/Schiller/Schmidt/Tanczos, Sachverstandige und ihre Gutachten, Wien, Manz Verlag, 3.
Auflage, 2020

e Kohne, Landwirtschaftliche Taxationslehre, Stuttgart, Uimer Verlag, 4. Auflage, 2007

e Seiser, Die Nutzungsdauer, Graz, Seiser + Seiser Immobilien Consulting GmbH, 1. Auflage 2020

e Bohm/Eckharter/Hauswirth/Heindl, Nutzflache und Nutzwert im Wohnrecht, Wien, Manz Verlag,
4. Auflage, 2018

e Fachverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen,
Landesverband fur Steiermark und Karnten, Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und
Anlagenteile, Auflage Juni 2020

e Zeitschrift ,Sachverstandige" — Offizielles Organ des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs

e Fischer/Lorenz, Neue Fallstudien zur Wertermittlung von Immobilien, KéIn, Bundesanzeiger Verlag
GmbH, 2. Auflage 2013

e Wendliner, Immobilienkennzahlen, Wien, Linde Verlag, 2. Auflage, 2018

e Gerber/Kock/Kuhl/Stienegerd/Teckentrup, Auf3enanlagen und Immobilienbewertung, Kéin,
Bundesanzeiger Verlag GmbH, 2018

e Reithofer/Stocker, Residualwertverfahren, Wien, Linde Verlag, 2016

e Osterreichische Zeitschrift fiir Liegenschaftsbewertung, Manz Verlag

e Weiterflihrende Fachliteratur, insbesondere Vortrags- und Lehrunterlagen 2015/16 der
Liegenschaftsbewertungsakademie des Landesverbandes Steiermark der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen

e Weiterflihrende Fachliteratur, insbesondere Vortrags- und Lehrunterlagen 2018 der Donau
Universitat Krems, Studienlehrgang ,International Real Estate Valuation”

e Beilage zur Sonderrichtline des Bundesministers flir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und
Wasserwirtschaft, Pauschalkostensatze — Baukosten im landwirtschaftlichen Bauwesen,
01.08.2017

e Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien — Risiken, Benchmarks und Methoden,
Springer Verlag, 2. Auflage, 2018

e Kroll/Hausmann/Rolf, Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung, Werner Verlag, 5.
Auflage, 2015

e Unglaube, Baumangel und Bauschaden in der Wertermittlung, Kéln, Reguvis Fachmedien GmbH,
2021

e Schmitz/Krings/Dahlhaus/Meisel, Baukosten 2018 Instandsetzung/Sanierung/Modernisierung/
Umnutzung, Essen, Verlag fur Wirtschaft und Verwaltung, 23. Auflage 2018

EZ 968 KG 61220 Lannach
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1.5.4 Vom Sachverstandigen erhobene Unterlagen

e Besichtigung vor Ort und Fotodokumentation vom 02.12.2025
e Erhebungen im zustandigen Bezirksgericht
- Grundbuchauszug vom 02.12.2025
- Urkunden mitden TZ 1994,/1934,2013/1990, 422/1993, 1740/2002 Dienstbarkeit
- Urkunden mit den TZ 643/1949, 1554 /1966 Dienstbarkeit
- Urkunden mit der TZ 1603/1999 Dienstbarkeit
- Urkunden mit der TZ 5367 /2023
e Raumordnungsrechtliche Unterlagen
- Auszug Flachenwidmungsplan
- Verordnungstext
e Plane und Karten
- Ubersicht Makrolage (Wikipedia)
Ubersicht Mikrolage (Digitaler Atlas Steiermark)

- Orthofoto (Digitaler Atlas Steiermark)
- Katasterplan (Digitaler Atlas Steiermark bzw. BEV Kataster)
e Sonstige Unterlagen
- Auszug Verdachtsflachenkataster und Altlastenatlas des Umweltbundesamtes
- Auszug Hochwasserrisikozonierungskarte (Digitaler Atlas der Steiermark)
- Auszug Gefahrenzonenplan (Digitaler Atlas der Steiermark)
- Auszug Larmkarte (BMK)
- Baupreisindex der STATISTIK AUSTRIA
e Erhebungen von Marktanalysen in der Datenbank ,ImmonetZT"
e Erhebungen von Vergleichspreisen in der Datenbank ,Immo United”

e Erhebungen von Vergleichspreisen in der Datenbank ,ImmonetZT"

1.5.5 Vom Gesellschafter der WohnArt Bautrager GmbH Ubermittelte

Unterlagen

e Projektunterlagen Neubau

e Baubewilligungsbescheid Zu- und Umbau beim bestehenden Gebdude, Nutzungsénderung zum
Wohngebdude mit 6 Wohneinheiten, Neubau eines Gebdudes mit AbstellrGumen und Technikraum
sowie Uliberdachter Abstellflache fiir 6 PKWSs, Errichtung von 3 nicht (berdachten PKW

Abstellflachen, Verdnderungen des natiirlichen Gelandes vom 29.07.2022

EZ 968 KG 61220 Lannach
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1.6 Vorbemerkungen

Die im folgenden Gutachten angefiihrten Daten, Fakten und Zahlen wurden alle aus den oben
angefuhrten, vom Auftraggeber bzw. Eigentiimer Ubermittelten Unterlagen tbernommen bzw. aus

den vom Sachverstandigen erhobenen Unterlagen ermittelt.

1.6.1 Vertraulichkeitserklarung

Der Sachverstandige erklart als Ersteller des nachfolgenden Gutachtens ausdrucklich, dass er
diese Liegenschaftsbewertung als unabhangiger Gutachter objektiv und unparteiisch erstellt hat.
Der Sachverstandige erklart des Weiteren, samtliche Informationen, Urkunden und Unterlagen,
die vom Auftraggeber oder von Dritten im Zusammenhang mit der Gutachtenserstellung
Ubermittelt worden sind, sowie auch den Inhalt des Gutachtens selbst, insbesondere die
ermittelten Werte, Ergebnisse und Schlussfolgerungen, im Rahmen der gesetzlichen

Gegebenheiten vertraulich zu behandeln.

1.6.2 Aufmaf und Flachenpriufung

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass kein Aufmafd der Liegenschaft oder des
Objektstandes seitens des Sachverstandigen durchgefiihrt wurde. Sollte es dennoch im Rahmen
der Befundaufnahme erforderlich gewesen sein, einzelne Maf3e durch den Sachverstandigen
festzustellen, wird darauf im Befund explizit hingewiesen. Diese Werte unterliegen der Ublichen
Messtoleranz von nicht geeichten Messinstrumenten. Eine diesbezligliche Haftung des
Sachverstandigen hinsichtlich allfallige Messdifferenzen wird ausgeschlossen.

Die Ermittlung des im Gutachten ausgewiesenen Wertes wurde grundsatzlich auf Basis der
Flachenangaben im Grundbuch oder in den zur Verfigung stehenden Planen berechnet. Sollte es
nachtraglich zu einer fur das Bewertungsergebnis relevanten Korrektur der ausgewiesenen
Maf3- oder Flachenangaben kommen, so behalt sich der Sachverstandige eine Erganzung bzw.
Anderung des Gutachtens vor.

Die Grundstliicksgrenzen sind in der Natur zwar erkennbar, der Sachverstandige ist im
Vermessungswesen unkundig, es kann daher tber die Richtigkeit des Grenzverlaufes und der

Grundstucksgrof3en keine Feststellung getroffen werden.

EZ 968 KG 61220 Lannach
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1.6.3 Prufung von Baustoffen, Bauteilen oder Funktionstlichtigkeit von Anlagen

Bei der Befundaufnahme wurden keine Baustoff- oder Bauteilprifungen vorgenommen und auch
keine Uberprifung der Funktionstiichtigkeit der haustechnischen oder sonstigen Anlagen

durchgefihrt, deren Funktion wird bei der Bewertung vorausgesetzt.

1.6.4 Kontaminierungsprufung

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Beurteilung der Liegenschaft hinsichtlich Kontaminierung
und Bodengiite nur augenscheinlich aufgrund der durchgefiihrten Befundaufnahme bzw.
aufgrund der personlichen Erklarung des Auftraggebers erfolgte und auftragsgemafd keine
Untersuchung des Erdreichs durchgefihrt wurde. Zur Beurteilung dieser Umstande ist ein eigens
daflr befugter Sachverstandiger zu beauftragen, was nicht Gegenstand und Zweck dieses
Gutachtens war. Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt unter der Annahme, dass keine
Materialien oder Stoffe vorhanden sind, die auf einer Deponie entsorgt werden missen oder
deren Verunreinigung die Grenzwerte einer Baurestmassendeponie gemaf3 Anhang 1 der
Deponieverordnung BGBI. II Nr. 39/2008 geandert mit BGBI. II Nr. 185/2009 in der zum

Bewertungsstichtag geltenden Fassung Uberschreitet.

1.6.5 Baurechtlicher Konsens

Der baurechtliche Konsens wurde bei der Befundaufnahme nur augenscheinlich Gberprift.
Daruber hinaus wird im Gutachten davon ausgegangen, dass samtliche Bauvorhaben
konsensgemaf errichtet wurden, entsprechend benltzungsbewilligt sind und auch rechtmagig
genutzt werden sowie keine Abweichungen der tatsachlichen Baufiihrung von den genehmigten
Bauplanen vorliegen bzw. samtliche behordlichen Auflagen erfillt worden sind.

Sollten allfallige behordlichen Bau- und Benltzungsbewilligungen fir die baulichen Anlagen, oder
Teilen davon, nicht vorliegen, so wird zumindest im Gutachten freibleibend davon ausgegangen,
dass die Bauflihrung bewilligungsfahig waren bzw. sein werden. Sollte sich nach
Gutachtenserstellung herausstellen, dass kein baurechtlicher Konsens erzielt werden kann, hat
dieser Umstand einen entsprechenden Einfluss auf den Wert der Liegenschaft (z.B. Abbruch- oder
Freilegungskosten) und das vorliegende Gutachten verliert seine Gultigkeit. Der Sachverstandige

behélt sich in diesem Fall eine Erganzung bzw. Anderung des Gutachtens vor.

EZ 968 KG 61220 Lannach
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1.6.6 Weitergabe des Gutachtens

Das vorliegende Gutachten ist urheberrechtlich geschiitzt und ist ausschlielich nur fir den
Auftraggeber gedacht. Eine Weitergabe an Dritte sowie eine Veroffentlichung, Zitierung oder
Vervielfaltigung des Gutachtens zum Teil oder zur Ganze darf nur nach ausdricklicher

schriftlicher Zustimmung durch den Sachverstandigen erfolgen.

Ausdricklich untersagt ist das Hochladen des Gutachtens oder einzelne Teile desselben auf
Plattformen zur Nutzung ,kinstlicher Intelligenz", da dies eine Verletzung des Urheberrechts und

des Datenschutzrechts darstellt.

Anlasslich der Auftragserteilung hat der Auftraggeber ausdricklich dargestellt, dass die
Wertermittlung nur wegen des oben angefiihrten Gutachtenszwecks beauftragt worden ist und
nur fir den oben angefihrten Personenkreis bestimmt ist. Allfallige Haftungen des

Sachverstandigen gegenliber Dritten sind somit ausgeschlossen.

1.6.7 Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)

Sachverstandige respektieren und schitzen das Recht auf Datenschutz und Privatsphare und

ergreifen alle gesetzlich erforderlichen Mainahmen, um personenbezogenen Daten zu schiitzen.

Wir speichern und verarbeiten die uns Ubermittelten bzw. bekanntgegebenen
personenbezogenen Daten nur soweit es mit der Gutachtenserstellung im Zusammenhang steht.
Eine Weitergabe erfolgt nur im minimal erforderlichen Umfang, soweit es fur den Auftrag und
Zweck notwendig ist, auf einer gesetzlichen Grundlage beruht oder ein berechtigtes Interesse

Beteiligter (Dritter) besteht.

1.6.8 Annahmen und besondere Annahmen

Folgende Annahmen werden tlbernommen. Es bestehen

e keine auflerblicherlichen Eigentumsverhaltnisse,
e keine auB3erblcherlichen Rechte und Lasten,

e keine Kontaminierungen,

e Bestands- und Geldlastenfreiheit,

e ein baurechtlicher Konsens.

Es wurden keine besonderen Annahmen (Umstande, die sich von denjenigen unterscheiden, die

zum Tag der Befundung verifizierbar waren) getroffen.

EZ 968 KG 61220 Lannach
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2 Befund

2.1 Grundbuchsstand der Liegenschaft

Der Grundbuchsstand der bewertungsrelevanten Liegenschaft zum Bewertungsstichtag lautet

wie folgt:

FATESTRALGEMEINDE 61220 Lannach EINLAGEZAHL 968
BEZIREKSGERICHT Deutschlandsbkberg

I T T T T B L I

Letzte TZ 3852/2025

I T T I Z\ll B e T T e Y

G3T-NR S BL (NUTZUNG) FLACHE G3T-ADRESSE
457/5 & GS3T-Flache * 1z00
Bauf. (10) 203
Garten(10) 997 Dobler Strabes 46
Legende:

: Grundstick im Grenzkataster
*: Fliache rechnerisch ermittelt
GFarten (l0) : Garten (GZarten)

Bauf. (1l0): Bauflichen (Gebiuds)

de e e o e e v vk o o ok ko o o ok ok ok ok ok ok ke ke o ok b b ke ok ok ok ok ok ok dkkkkhdkokhk kb ko kbbb bk kkkkhhkkdd ok ko dd ok

a2
2 a 33€7/2023 Einleitung des Enteignungsverfahrens beziglich Gst 43%7/9
(RBT16-88688/2023-21)
I I B B I
1 ANTEIL: 1/1
WohnArt Bautridger GmbH (39%696p)
LDE: Murecker StraBbe 20, StraPl in Stelermark 82472
a 1076/2021 Raufvertrag 2020-09%-10 Eigentumsrecht
b 3852/20Z5 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 12.09%.2025 (LGZ Graz,
25 3 153/25z)

I T T I [ T T e e

1 a 1076/202Z1 Pfandurkunde Z020-05-17

PFANDRECHT Hichstbetrag EUR 320.000,--
fiir Raiffeisenbank Gleinst&tten-Leutschach-Grol St. Florian eGen (FN
69583d)

b gelascht

1594/1934 2013/1990 422/19%3 1740/2002 DIENSTBARREIT Gehen, Fahren

auf Gst 497/9 fir EZ 134 841 und Gst 487/1

1076/2021 Ubsertragung der wvorangehenden Eintragung(en) aus EZ &85

3 a 1994/1934 £43/19%49 1554/1%6¢6 2013/19950 DIENSTBARRKEIT Gehen, Fahren
auf Gst 497/9 fiar EZ 171 Gst 491 453/2 452/1 515/6
1076/2021 Ubertragung der worangehenden Eintragung(en) aus EZ &85

4 a 1994/1934 ©43/1949 1554/19€6 DIENSTEARFREIT Haltung des Wasssrgrabens

an siidlicher Grenze Betrsten filir notwendigs Rushesserungsarbksiten am

5]
w

Wassergraben Rbladsn des Zushubes bel Reinigung des Wassergrabens
Betreten zur notwendigen Instandhaltung der Briicke fiir EZ 170 171 Gst
49271 515/¢
1076/2021 Ubertragung der wvorangehenden Eintragungien) aus EZ &85
5 a 1994/1934 €43/1949 1554/1966 DIENSTBARREIT Gehen, Fahren wvon Gst
4%7/9% auf Gst 49%7/3 fir Gst 493/2 491 4%2/1 515/6 Ez 171
b 1076/2021 Ubertragung der wvorangehenden Eintragung{en) aus EZ &85

EZ 968 KG 61220 Lannach
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3 a 1994/1934 €43/1549 1554/1%6¢ DIENSTEAREEIT Haltung des Wassesrgrabens
an nirdlicher Grenze Betreten fir notwendige Ausbesssrungsarbeiten am
Wassergraben fir EZ 170 171 st 49%2/1 515/¢

b 1076/2021 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ €85

7 a 1994/1934 €43/1%49 1554/196¢ DIENSTEAREEIT Haltung des Wassergrabens
an siidlicher Grenze Betreten fiir notwendige Rusbesserungsarbeiten am
Wassergraben Rbladen des Rushubes bei Reinigung des Wassergrabens
Betreten zur notwsndigen Instandhaltung der Briicke fiir EZ 170 171 Gst
49271 515/6

b 1076/2021 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(sn) aus EZ &85

8 a 1994,/1934 2013/19%90 422/1%%3 1740/2002 DIENSTBAREEIT Gehen, Fahren

auf Gst 497/9 fir EZ 134 841 und Gst 457/1
b 1076/2021 Ubertragung der vorangshenden Eintragung(sn) aus EZ €85

9 a 1€03/1999% DIENSTBRREEIT Gehen Fahren itiber Gst 497/9% fiir Gst 497/4 gem
Punkt VI. Rauf- und Dienstbarkeitsvertrag 19%8-09-11 bzw. § 1
Nachtrag 1%9%5-08-27

b 1076/2021 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ €85

I T I e e S e HINWEIS A I T e e e

Eintragungen ohnes Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

T T I e o

Auszug aus dem Hauptbuch?

Die Gesamtflache der Liegenschaft betragt laut Auszug aus dem Hauptbuch 1.200 m?.

Die Liegenschaft befindet sich im Grenzkataster, somit sind die Grenzen im Kataster verbindlich.

Durch die Kennzeichnung der Grundsticksflache nach BA (NUTZUNG) mit einem Stern ,*“ wird im
Grundbuch ersichtlich gemacht, dass die Flache des Grundstiickes auf Grund von numerischen

Angaben (Koordinaten, Maf3zahlen) berechnet wurde.

2.1.1 Gutsbestandsblatt 2. Abteilung (A2-Blatt)

Das Gutsbestandsblatt (A2-Blatt) kann offentlich-rechtliche Beschrankungen oder
Ersichtlichmachungen enthalten. Auch Veranderungen des Grundbuchskorpers durch Zu- oder
Abschreibungen von Grundstucken werden hier eingetragen.

Weiters konnen die mit dem Eigentum der Liegenschaft verbundenen Rechte ersichtlich gemacht

werden (dingliche Rechte in herrschender Stellung).

Das A2-Blatt enthalt folgende Eintragungen:

FhE X I I XXX XA I LTI I A X T AT XX AN AL T LTI LT DD FArFArrbrrhrrrrrrhrhrrbrorrdrdrarrrarasd

-

2 a 5367/2023 Einleitung dess Enteignungsverfahrens beziiglich Gst 457/9
(RBT16-88688/2023-21)

Auszug aus dem Hauptbuch?

1 Quelle: BM fir Justiz
2 Quelle: BM fiir Justiz

EZ 968 KG 61220 Lannach
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2.1.2 Eigentumsblatt (B-Blatt)

Es sind derzeit folgende Eigentumsverhaltnisse fir die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft

gegeben:

R T B R i
1 ANTEIL: 1/1
Wohnhrt Bautrager GmbH (35%%69&p)
ADR: Murecker Strafle 20, StraB in Steiermark 8472
a 1076/2021 Raufvertrag 2020-09%-10 Eigentumsrecht
b 3B532Z/202Z5 Er&ffnung des Insclvenzverfahrens am 12.0%.20253 (LGZ Gras=,
25 8 153/25=)

Auszug aus dem Hauptbuch ®

2.1.3 Lastenblatt (C-Blatt)

Im Lastenblatt (C-Blatt) der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft haften derzeit folgende

grundbucherliche Eintragungen:

B T T e e S e [ i

1 a 1076/2021 Pfandurkunde Z020-05-17

FFEANDRECHT Hochstbetrag EUR 320.000,——
fiir Raiffeisenbank Gleinstidtten-Leutschach-Grof 3t. Florian =Gen (FN
695823d)

b geldscht

15%4/1934 2013/19%90 422/18%%3 1740/2002 DIENSTBARREIT Gehen, Fahren
auf Gst 49%7/9 fiir EZ 134 841 und Gst 48%7/1
1076/2021 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(sn) aus EZ &85
3 a 1994/1934 €43/1949 1554/1%¢€6 2013/1990 DIENSTEAREKEIT Gehen, Fahren
auf Gst 49%7/9 fir EZ 171 Gst 491 493/2 492/1 515/¢
1076/2021 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ &85
4 a 1994/1934 €43/1949 1554/1%¢¢ DIENSTEARFEIT Haltung des Wasssrgrabsns
an siidlicher Grenze Betreten fiir notwendige Rusbesserungsarbeiten am

[3]
)

Wassergraben Rbladen des Zushubes bei Reinigung des Wassergrabens
Betreten zur notwendigen Instandhaltung der Briicke fiir EZ 170 171 Gst
4%2/1 515/6
1076/2021 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ &85
5 a 1994/1934 €43/1949 1554/19%966 DIENSTBARKEIT Gehen, Fahren von Gst
457/% auf Gst 497/3 fur Gst 493/2 491 45%2/1 515/6 EzZ 171
b 1076/2021 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ €85

3 Quelle: BM fir Justiz

EZ 968 KG 61220 Lannach
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6

Wassergraben fir EZ 170 171 Gst 4%2/1 515/¢

b 1076/2021 Obertragung der wvorangehenden Eintragung(sn)

7

DIENSTBAREEIT Gehen,

4%2/1 515/¢
b 1076/2021 Obertragung der wvorangehenden Eintragung(sn)

a 1994/1934 2013/159%0 422/1%%3 1740/2002

2]
auf Gst 49%7/9 fir Ez 134 3541 und Gst 4%7/1

b 1076/2021 Obertragung der wvorangehenden Eintragung(en)
a 1602/199%9% DIENSTERRFEIT Gehen Fahren iber Gst 497/% fiir Gst 45%7/4 gem
Fauf- und Dienstbarksitsvertrag 19%5%8-09-11 bzw. § 1

]
Punkt VI.

Nachtrag 1%%5-08-27
b 1076/2021 Ubertragung der vorangshenden Eintragung(en)

Auszug aus dem Hauptbuch*

a 1994/1934 €43/19%49% 1554/1966 DIENSTBARKEIT Haltung des Wassesrgrabens
an ndrdlicher Grenze Betreten fir notwendige Ausbesserungsarbeiten am

aus EZ &85

a 1994/1934 £43/1949 1554/1966 DIENSTBLAREEIT Haltung des Wassergrabens
an siidlicher Grenze Betrsten fiir notwendige Rusbssssrungsarbsiten am

Wassergraben Lbladen des Rushubes bsi Reinigung des Wassergrabens
Betreten zur notwendigen Instandhaltung der Bricke £ir EZ 170 171 sst

aus EZ &85
Fahren

aus EZ &85

aus EZ &85

Das eingetragene Pfandrecht stellt keinen bewertungsrelevanten Umstand dar, da die Bewertung

auftragsgemasf unter der Annahme der Bestands- und Geldlastenfreiheit erfolgt.

Die einverleibten Dienstbarkeiten sind aufgrund Grundstiicksteilungen liberwiegend obsolet bzw.

betreffen die bereits befestigte und asphaltierte Zufahrtsstrafle.
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Auszug aus der Urkunde mit der TZ 1603/1999°

“ Quelle: BM fiir Justiz
5 Quelle: Urkundensam

mlung des zustandigen BG

EZ 968 KG 61220 Lannach
Dobler StraBe 46, 8502 Lannach
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2.1.4 Auf3erblcherliche Lasten

Dem zeichnenden Sachverstandigen liegen keine Informationen Gber auf3erbicherliche Lasten

vor.

2.1.5 Einheitswert

Der steuerliche Einheitswert wurde mangels Relevanz fir die Verkehrswertermittilung vom

zeichnenden Sachverstandigen nicht erhoben.

EZ 968 KG 61220 Lannach
Seite 16 von 57 Dobler Straf3e 46, 8502 Lannach




IMMOBILIENBEWERTUNG LAMPRECHT

Allgemein beeideter & gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger fir Immobilien

2.2 Liegenschaft allgemein

2.2.1 Makrolage

Als Makrolage wird das grofiraumige Verflechtungsgebiet bezeichnet, in dem sich die

Liegenschaft befindet.®

Bundesland

Politischer Bezirk
Marktgemeinde

Entfernung Zentrum
Entfernung Bahnhof
Néchster Autobahnanschluss

Steiermark

Deutschlandsberg

Lannach

ca. 1,3 km (Gemeindeamt Lannach)
ca. 1,7 km (Bahnhof Lannach)

ca. 2 km (Lieboch, A2)

Ubersicht Makrolage”

Die Makrolage kann hinsichtlich des 6ffentlichen und privaten Dienstleistungsangebotes, der

Einkaufsmoglichkeiten, des kulturellen Angebotes und der Moéglichkeit zur Freizeitgestaltung als

gut eingestuft werden.

8 Bienert/Funk: Immobilienbewertung Osterreich (2009), S. 149

" Quelle: Wikipedia
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IMMOBILIENBEWERTUNG LAMPRECHT

2.2.2 Mikrostandort der Liegenschaft

Als Mikrolage wird die unmittelbare Umgebung der Liegenschaft (nahes Umfeld, Stadtteil,
Teilraum mit ahnlichen Merkmalen) bezeichnet® und zeichnet sich insbesondere durch Aspekte

wie mogliche Immissionen durch Larm oder Abgase, die Qualitat und den Charakter der

Nachbarschaft, die vorwiegenden Nutzungsformen sowie die allgemeine Infrastruktur der

unmittelbaren Umgebung der bewertungsrelevanten Liegenschaft aus.®

] -~
"

| )
|
|
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Ubersichtsplan Mikrolage®

2.2.2.1 Verkehrsanbindung

Die Anbindung an offentliche Verkehrsmittel

Liegenschaft als sehr gut einzustufen.

8 Bienert/Funk: Immobilienbewertung Osterreich (2009), S. 149
® Bienert/Funk: Immobilienbewertung Osterreich (2009), S. 150

10 Quelle: Digitaler Atlas Steiermark

ist hinsichtlich der bewertungsrelevanten

EZ 968 KG 61220 Lannach
Dobler StraBe 46, 8502 Lannach
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2.2.2.2 Infrastruktur

Versorgungseinrichtungen des taglichen Lebens wie beispielsweise Lebensmittelmarkte und

sonstige Handelseinrichtungen,

Bildungseinrichtungen,

Einrichtungen der Gesundheits-

versorgung, Freizeiteinrichtungen, etc. sowie eine Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz

befinden sich in wenigen Fahrminuten von der bewertungsrelevanten Liegenschaft entfernt.

Die Infrastruktur in unmittelbarer Umgebung der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft

kann daher als gut eingestuft werden.

Hatschdorf
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Teiplberg

8ildung & Kinder bili

FE] Musikschule [ Fahrradabstellaniage

= Fahrschule B rahrzeugveriein

B Kindergarten/inderbetreuung B Car-Sharing
[ Universitaet/Xolleg &) Autowaschanlage

3 Kindergarten&inderbetreuung ] E-Tankstelle
B schule Tankstelle
[ aibliothek ] Taxistandplatz
[d Parkplatz / Parkgarage
Sonstiges Nahversorgung
B Rechtsanwalt [T Baeckerei
¥l Friseur 31 5
5 4 .| Drogerie
53 Polizei =
R ohzeenche ™= suBwaren
& Post - :
s ] Fleischerei
[&] Bank :
(2 Gemischtwaren
E] Konditorei
E1 Supermarkt

Kino

./,.
e B
' -;.%‘Ebr-'zwaing
: =2
Weinzett! 2
3 A J.éa
’ ~ / e,
Weiﬁzett_lberg N ..Muttendorf
s =
2 2
2 ;5- o
% Mutterldibrfberg % Fadit

Gastronomie Gesundheit

Pub [ xrankenhaus

3 cafe H 2zt

Bar A zahnarzt

m Fast-Food/imbiss m Seniorenwohnheim/Betreutes Wohnen

B Eissalon (£ Apotheke

(1] Restaurant i merarzt

. m Rettungsdienst

Unterhaltung & Kultur

[ Kasino [ Planetarium

Kulturzentrum E Theater

1l Museum

i Gemeinschaftszentrum s Zoo

Disco

Freizeitpark

Ubersichtsplan und zugehérige Legende Infrastrukturt!

11 Quelle: IMMOunited
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2.2.2.3 Umgebungsverbauung und Lage

In unmittelbarer Umgebung befinden sich vorwiegend Wohnliegenschaften sowie unbebaute
Grundstiicke, das entspricht dem Gebietscharakter gemaf der im Flachenwidmungsplan

ausgewiesenen Widmung.

Orthofoto*?

2.2.3 Beschaffenheit

Die Liegenschaft weist eine Gesamtflache gemafs dem in Punkt 2.1 abgebildeten
Grundbuchsauszug im verbiirgten AusmaB von 1.200 m? auf. Es kann daraus ein
rechtsverbindliches Flachenausmaf3 abgeleitet werden, da das Grundstiick im Grenzkataster

erfasst ist.

2 Quelle: Digitaler Atlas Steiermark

EZ 968 KG 61220 Lannach
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/

Auszug aus der digitalen Katastralmappe®®
2.2.3.1 Form, MaBe und Topografie

Form: polygonal, annahernd rechteckig
Mafe: @ Lange: ca. 40 m
@ Breite: ca. 28 m

Topografie: eben

2.2.3.2 Bebauung und Zufahrt

Das Grundstlck ist mit einem ehemals gemischt genutzten Objekt (Biiro + Werkstatt) bebaut.

Die Zufahrt zur bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft erfolgt tiber 6ffentliches Gut.

2.2.4 Ver-und Entsorgung

Die Liegenschaft verfigt Uber folgende Anschlisse bzw. Anschlussmoglichkeiten:

e Anschluss an den offentlichen Kanal
e Anschluss an das Leitungsnetz des ortlichen Elektrizitatsversorgungsunternehmens
e Anschluss an das offentliche Wasserleitungsnetz

e Ferngasanschluss

2 Quelle: kataster.bev.gv.at

EZ 968 KG 61220 Lannach
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2.2.5 Flachenwidmung

Das Grundstlick ist im zum Bewertungsstichtag gulltigen Flachenwidmungsplan als
Sanierungsgebiet (Immissionen) - allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Bebauungsdichte von

0,2 - 0,4 ausgewiesen.

153
A

14

Flachenwidmungsplan**

GemdB dem Steiermdrkischen Raumordnungsgesetz (§ 30 Abs 1 Z 2) sind allgemeine Wohngebiete Fldchen,
die vornehmlich fiir Wohnzwecke bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zuldssig sind, die den
wirtschaftlichen, sozialen, religiésen und kulturellen Bedlirfnissen der Bewohner von Wohngebieten dienen
(z.B. Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten, Kindergdrten, Garagen, Geschdfte, Gdrtnereien,
Gasthduser und sonstige Betriebe aller Art), soweit sie keine dem Wohncharakter des Gebietes
widersprechenden Beldstigungen der Bewohnerschaft verursachen.

2.2.6 Risiko einer Kontaminierung

Konkrete  Bodenuntersuchungen bzw. bodenmechanische Gutachten liegen dem
Sachverstandigen nicht vor. Die ortliche Erhebung durch blofen Augenschein sowie die
Befragung bei der Befundaufnahme haben keine Hinweise flr eine etwaige wertbeeinflussende

Kontaminierung ergeben.

Aus dem Altlastenatlas geht hervor, dass die Grundstiicke der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaft nicht darin verzeichnet sind. Hinsichtlich moglicher Verunreinigungen des

Erdreiches kann jedoch keine bindende Aussage getatigt werden.

1% Quelle: Marktgemeinde Lannach

EZ 968 KG 61220 Lannach
Seite 22 von 57 Dobler Straf3e 46, 8502 Lannach

Allgemein beeideter & gerichtlich zertifizierter




IMMOBILIENBEWERTUNG LAMPRECHT | sl imoion

2.2.7 Hochwasserrisiko

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet  sich laut  Abfrage im
Geoinformationssystem Steiermark nicht in den Hochwasseriiberflutungsbereichen HQ 30, HQ
100 oder HQ 300.

2.2.8 Bodenstruktur und Tragfahigkeit des Bodens

Im geografischen Informationssystem des Landes Steiermark wird fur die
befundgegenstandliche Liegenschaft keine Naturgefahr auf Grund von Rutschungen
ausgewiesen. Die Bodenstruktur der Liegenschaft wurde fir die Bewertung auftragsgemasf nicht
untersucht. Es wird auf Grund des Alters der Bebauung davon ausgegangen, dass ein tragfahiger
Untergrund vorhanden ist. Setzungsrisse am Gebaude oder Gelanderutschungen konnten im
Rahmen der Befundung nicht festgestellt werden. Allerdings wird im Falle eines Neubaus eine
genaue Untersuchung des Untergrundes im Rahmen eines bodenmechanischen bzw.

geologischen Gutachtens angeraten.

2.2.9 Gefahrenzonenplan

Der Gefahrenzonenplan ist ein Plan, indem die wildbach- und lawinengefahrdeten Bereiche und
deren Gefahrdungsgrad sowie jene Bereiche, flur die eine besondere Bewirtschaftung oder deren
Freihaltung fiur SchutzmaBnahmen erforderlich ist, gargestellt werden. Im geografischen
Informationssystem des Landes Steiermark wird fur die befundgegenstandliche Liegenschaft

keine Gefahrenzone ausgewiesen.

2.2.10Larmimmissionen

Wie unter Pkt. 2.2.5 ersichtlich, liegt fir die Liegenschaft eine teilweise Larmbelastung (Tag und
Nacht) vor. In der Bewertung wird davon ausgegangen, dass das baubewilligte Projekt derart
gebaut wird, dass keine Einschrankung der Lebensqualitat aus etwaigen Larmimmissionen zu

erwarten ist.

2.2.11Sonstige Grundsticksimmissionen

Im Rahmen der Befundaufnahme konnten augenscheinlich keine bewertungsrelevanten

sonstigen Immissionen von benachbarten Grundstiicken wahrgenommen werden.

EZ 968 KG 61220 Lannach
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2.3 Allgemeine Projektbeschreibung

2.3.1 Projektbeschreibung

Auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft befindet sich eine bauliche Anlage (vormals

gemischt genutzt).

Es sind ein Zu- und Umbau beim bestehenden Gebaude, eine Nutzungsanderung zum
Wohngebaude mit 6 Wohneinheiten, ein Neubau eines Gebaudes mit AbstellrAumen und
Technikraum sowie Uberdachter Abstellflache flir 6 PKWs, die Errichtung von 3 nicht ilberdachten

PKW-Abstellflachen und Veranderungen des natlrlichen Gelandes geplant.

Folgende Projektdaten wurden dem zeichnenden Sachverstandigen vom Mitgesellschafter der
WohnArt Bautrager GmbH zur Verfugung gestellt und sind Grundlage fur die Ermittlung des

tragfahigen Liegenschaftswertes (Residuum):

GrundstiicksgroBe 1.200 m?

Dichte max. 0,4

BGF 476,72 m? (EG, OG und Gebaude mit Abstellraumen)
NGF geplant ~370 m?

Wohneinheiten 6

Parkplatze 3 Freiparkplatze, 6 tiberdachte Parkplatze
Bauqualitat / Ausstattung normal

Bauzeit 12 Monate verbleibend

Baubewilligungsbescheid siehe Anhang

Sonstiges Kinderspielplatz vorgesehen

| FFOE WAL 501

=3

—
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Ausziige aus dem Einreichplan vom 28.04.2022%%

2.4 Fahrnisse

Das ggf. vorhandene Inventar, Einrichtungsgegenstande und sonstige Fahrnisse werden nicht

mitbewertet. Fur die gegenstandliche Bewertung wird von einem von allem Unrat, Inventar und

sonstigen Fahrnissen geraumten Objekt ausgegangen. Der mit diesem Gutachten ermittelte

Verkehrswert bezieht sich sohin auf den geraumten Zustand und etwaige Raumungskosten sind

vom ausgewiesenen Verkehrswert in Abzug zu bringen.

18 {ibermittelt durch den Miteigentiimer

Seite 27 von 57

EZ 968 KG 61220 Lannach

Dobler StraBe 46, 8502 Lannach




IMMOBILIENBEWERTUNG LAMPRECHT | c&icsandericimoion

2.5 Fotodokumentation

AuBenansichten

Foto 1 Foto 2

Foto 3 Foto 4

Foto 5 Foto 6
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Innenansichten Erdgeschoss

Foto 7 Foto 8

Foto 9 Foto 10

Foto 11 Foto 12
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Innenansichten Obergeschoss

Foto 13 Foto 14

Foto 15 Foto 16

Foto 17 Foto 18
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3 Gutachten

3.1 Aligemeines

GemaB ONORM B 1802-3 - Punkt 1 dient das Residualwertverfahren im Allgemeinen der
Ermittlung des Marktwertes von unbebauten Liegenschaften (respektive des Bodenwertes) und

Projektentwicklungen sowie unter bestimmten Voraussetzungen von bebauten Liegenschaften.
Das Residualwertverfahren ist besonders geeignet bei:

e der Bewertung von Grundstiicken, wenn keine geeigneten Vergleichspreise in
ausreichender Anzahl vorliegen und somit die Anwendung des
Vergleichswertverfahrens (gemaf § 4 LBG ausscheidet);

e der Beurteilung bzw. Bewertung einer bevorstehenden, konkretisierbaren
Projektentwicklung bzw. eines bereits im Bau befindlichen Projektes;

e der Bewertung von bebauten Liegenschaften, die am Ende ihrer wirtschaftlichen
Nutzbarkeit angelangt sind und bei denen eine Revitalisierung, eine Umnutzung oder ein
Abriss mit einer sich anschlieBenden Neuentwicklung u. dgl. geplant ist sowie

e zur Uberprifung der héchsten und besten Nutzung (highest and best use) von bebauten
Liegenschaften.
Anhand der oben genannten Bereiche wird deutlich, dass der Bodenwert haufig die gesuchte

Grofe darstellt.

Ausgangspunkt des Residualwertverfahrens ist der fiktive Verauf3erungserlos. Die betrachtete
(oder fiktive) Projektentwicklung kann entweder ein kompletter Neubau, eine Teilsanierung, eine
Revitalisierung oder ein sonstiger tiefgreifender Eingriff in ein gegebenenfalls bereits
bestehendes Objekt sein. Ausgehend von diesem potenziellen Verwertungserlos des fiktiv (neu)
bebauten Grundstiickes werden die Gesamtinvestitionskosten in Abzug gebracht. Die Methode ist

dabei flexibel.

Tragfahiger Liegenschaftswert:

Sind in den Gesamtinvestitionskosten bereits der Gewinn des Entwicklers, jedoch nicht die Kosten
flr den Liegenschaftserwerb enthalten, entspricht das Residuum dem maximalen Betrag fir den
Ankauf (inklusive gegebenenfalls bestehenden baulichen Anlagen), respektive — bei Abzug der
Erwerbsnebenkosten vom Residuum zum Betrachtungszeitpunkt (net residual value) — dem
sogenannten tragfahigen Liegenschaftswert (residual site value). Dieser stellt aus Sicht eines
Projektentwicklers dessen Wirtschaftlichkeitsgrenze - bei Glltigkeit der getroffenen Annahmen

- dar, und entspricht dem kaufmannisch vertretbaren Wert der Projektentwicklung.

EZ 968 KG 61220 Lannach
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3.2 Residualwertverfahren

Zur Ermittlung des tragfahigen Liegenschaftswertes der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaft wird zunachst der fiktive Verauflerungserlos nach Fertigstellung des Projekts
mittels Ertragswertverfahren berechnet. Von diesem ermittelten Wert werden anschlief3end die

Gesamtinvestitionskosten (Herstellungskosten, Baunebenkosten, etc.) abgezogen.

Abbruchkosten
Bauwerkskosten
Baunebenkosten/Projektmanagement
Vermarktungskosten
Finanzierungskosten auf Projektkosten
Entwicklungsgewinn
Sonstige Kosten

Erwerbsnebenkosten
(acquisition costs)

3.2.1 Behandlung der Umsatzsteuer

Der Verkehrswert des gebundenen Bodenwertes versteht sich ohne Berucksichtigung einer
Umsatzsteuer. Umsatze mit Grundstiicken sind gem. § 6 Abs. 1 Zif. 9 lit. a UStG von der

Umsatzsteuer befreit.

Fir den gesamten Bewertungsgenstand (nach Errichtung der einzelnen Wohnungen) kommen
primar Kaufinteressenten in Frage, die im Sinne des Umsatzsteuergesetzes nicht als
Unternehmer gelten (Endverbraucher) und somit eine allenfalls in Rechnung gestellte
Umsatzsteuer nicht als Vorsteuer geltend machen konnen. Aus diesem Grund handelt es sich bei
den angegebenen Werten um Bruttobetrage in Euro, somit inklusive nicht abziehbarer

Umsatzsteuerbetrage (Vorsteuern) des Verkaufers.

EZ 968 KG 61220 Lannach
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IMMOBILIENBEWERTUNG LAMPRECHT

3.3 Marktanalyse - Vergleichswerte von Neubauwohnungen

Das LBG idgF definiert im § 4 Abs 2 und 3, dass zum Vergleich Kaufpreise heranzuziehen sind, die
im redlichen Geschdaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren
Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie
entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschdftsverkehr des betreffenden Gebietes
auf- oder abzuwerten.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewohnliche Verhdltnisse oder
personliche Umstdande der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum Vergleich nur
herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande wertmdfig erfasst

werden kann und die Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.

Das Vergleichswertverfahren gilt, wenn die Voraussetzungen fir die Anwendungen gegeben sind,

als das zuverlassigste und marktkonformste Wertermittlungsverfahren.

3.3.1 Ermittlung des Vergleichswertes

Fur die Bewertung konnten folgende relevante und représentative Kauftransaktionen von
Neubauwohnungen in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag und unmittelbarer Nahe zur
bewertungsrelevanten Liegenschaft erhoben und in die Ermittlung des Vergleichswertes

einbezogen werden:

KAUFTRANSAKTIONEN
. Preis Flache m2-Preis
KV-Datum Objekttyp Strasse PLZ [EUR) Im2] [EUR/m2]
25.07.2022  Wohnung Dobler Strale 6a/10 8502 Lannach 299 470 81,13 3691,24
15.10.2021  Wohnung Dobler Strae 6a/12 8502 Lannach 146 540 49,49 3553,20
13.10.2021  Wohnung Dobler StraBle 6a/1 8502 Lannach 253070 73,36 3 449,70
06.09.2021 Wohnung Dobler Strafle 6a/11 8502 Lannach 136 990 46,25 3 554,34
09.08.2021  Wohnung Dobler Strafle 6a/8 8502 Lannach 137 530 45,94 359242
27.07.2021  Wohnung Dobler Strae 6a/07 8502 Lannach 139 990 45,94 3 656,68
Bewertungs-
VALORISIERUNG stichtag Valorisierung linear
02.12.2025 3,00 %
. valorisierter VK-Preis
Ifd. StraBle PLZ/Ort KV-Datum VK-Prais zum Bewertungsstichtag
NR. [EUR/ m2]
[EUR/ m2]
WHG 1 Dobler StraBe 6a/10 8502 Lannach 25.07.2022 3691,24 4 076,53
WHG 2 Dobler StraBe 6a/12 8502 Lannach 15.10.2021 3 553,20 4 015,06
WHG 3 Dobler StraBBe 6a/1 8502 Lannach 13.10.2021 3 449,70 3 898,74
WHG 4 Dobler Straf3e 6a/11 8502 Lannach 06.09.2021 3 554,34 4 029,05
WHG 5 Dobler StraBe 6a/8 8502 Lannach 09.08.2021 3592,42 4 081,46
WHG 6 Dobler Strafle 6a/07 8502 Lannach 27.07.2021 3 656,68 4 158,85

Seite 33 von 57

EZ 968 KG 61220 Lannach
Dobler Straf3e 46, 8502 Lannach



IMMOBILIENBEWERTUNG LAMPRECHT | c&icsandericimoion

Valorisierung — Bewertungsstichtag

Aufgrund der Teilmarktentwicklung von Neubauwohnungen in der Region der
bewertungsrelevanten Liegenschaft in den letzten Jahren erfolgte eine Valorisierung der Preise

mit 3% p.a.. Diese Preisentwicklung lasst sich anhand einer Regressionsanalyse® ableiten.
Freiflachen

Samtliche Vergleichsobjekte weisen ahnliche Freiflachen (Balkon, Gartenanteil etc.) auf wie die

bewertungsrelevanten Objekte.

KFZ-AP

Samtliche Vergleichsobjekte wurden inklusive mind. einem KFZ-Abstellplatz transaktioniert.
Ausreiflertest

Vergleichspreise auf3erhalb des ,Vertrauensbereiches" (Abweichung +/-35% des valorisierten

und harmonisierten arithmetischen Mittelwertes) werden ausgeschieden.

3.3.2 Ergebnis Vergleichswert

bereinigter arithm. Mittelwert 4 043,28 €/m2

Mittelwert gerundet 4 040,00 €/m2
arithm. Mittel: untere Gr. 2 628,13 €/m2
4043,28 €/m2 obere Gr. 5 458,43 €/m2
VK-Preis valorisierter VK-Preis val. Vergleichspreise innerhalb

Ifd. NR. StraBe PLZ/Ort [EUR/ m2] zum Bewertungsstichtag VK-Preis der Bereichsgrenze
[EUR/ m2] [EUR/ m2] +/- 35%

WHG 1 Dobler Straie 6a/10 8502 Lannach 3691,24 4 076,63 4 076,53 4 076,53
WHG 2 Dobler StraBe 6a/12 8502 Lannach 3 553,20 4 015,06 4 015,06 4 015,06
WHG 3 Dobler Strafe 6a/1 8502 Lannach 3 449,70 3898,74 3898,74 3898,74
WHG 4 Dobler Straie 6a/11 8502 Lannach 3 554,34 4 029,05 4 029,05 4 029,05
WHG 5 Dobler Strafe 6a/8 8502 Lannach 3592,42 4 081,46 4 081,46 4 081,46
WHG 6 Dobler StraBe 6a/07 8502 Lannach 3656,68 4158,85 4158,85 4158,85

Der valorisierte arithmetische Mittelwert der Vergleichspreise betragt gerundet EUR 4.040,-- pro

m? Nutzflache.

Fur die Ermittlung des fiktiven Verauf3erungserloses der bewertungsrelevanten Liegenschaft
wird aufgrund der Lage und Architektur (umfassende Sanierung Bestand statt Neubau) ein

Abschlag von -10% auf den Mittelwert der Vergleichspreise vorgenommen.

Sohin ergibt sich ein Vergleichspreis von EUR 3.640,-- pro m? Nutzflache.

18 Quelle: ImmonetZT, ZT Datenforum eGen
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Im Pkt. 5.4 der ONORM B 1802 — 1 2022 werden die allgemeinen Wertverhdltnisse wie folgt erldutert: Es ist die Gesamtheit

der am Bewertungsstichtag fiir die Preisbildung im gewdhnlichen Geschdftsverkehr fiir Angebot und Nachfrage
mafgeblichen Umstdnde, wie allgemeine Wirtschaftslage und die Marktlage am Ort bzw. im Gebiet (Preisentwicklung und
Wertverhdltnisse), auf dem Grundstiicksmarkt zu beriicksichtigt.

3.4 Eingangsparameter Berechnung

3.4.1 Nutzflachen

Gemafl den vom Miteigentimer der Liegenschaft iibermittelten Projektunterlagen sind folgende

Nutzflachen geplant und konnen fir die gegenstandliche Bewertung berlcksichtigt werden:

Erdgeschoss
Top 1 88,04 m?
VR 8,28 m?
Schlafen 14,10 m? Obergeschoss
Zimmer I 11,37 m? Top 4 88,04 m?
Zimmer II 10,03 m? VR 8,28 m?
Bad 6,76 m® Schlafen 14,10 m?
WC 1,86 m? Zimmer I 11,37 m?
Kochen /Essen/Wohnen 35,64 m? Zimmer II 10,03 m?
Bad 6,76 m®
Terrasse 16,49 m? WC 1,86 m?
Garten 26,80 m? Kochen /Essen/Wohnen 35,64 m?
Kellerersatzraum 5,11 m?
Balkon 16,08 m?
Top 2 51,72 m? Kellerersatzraum 5,11 m?
VR 8,50 m?
Schlafen 13,81 m? Top 5 51,72 m?
Bad/WC 5,64 m? VR 8,50 m?
Kochen /Essen/Wohnen 23,77 m? Schlafen 13,81 m?
Bad/WC 5,64 m?
Terrasse 8,11 m? Kochen /Essen/Wohnen 23,77 m?
Garten 13,20 m?
Kellerersatzraum 3,09 m? Balkon 8,11 m?
Kellerersatzraum 3,09 m?
Top 3 45,00 m?
VR 4,43 m? Top 6 45,00 m?
Schlafen 15,00 m? VR 4,43 m?
Bad/WC 4,99 m? Schlafen 15,00 m?
Kochen /Essen/Wohnen 20,58 m? Bad/WC 4,99 m?
Kochen /Essen/Wohnen 20,58 m®
Terrasse 9,13 m?
Garten 34,00 m? Balkon 7,97 m?
Kellerersatzraum 3,20 m? Kellerersatzraum 3,20 m?
SUMME 184,76 m? SUMME 184,76 m?
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3.4.2 Herstellungskosten

Die zeitliche Anpassung der Preise erfolgt nach dem Baupreisindex (BPI) fiir den Wohnhaus- und

Siedlungsbau der STATISTIK AUSTRIA:

BAUPREISINDEX
BPI
BPI Wohnhaus- und Siedlungsbau gesamt 1. Quartal 2025 135,5
Bewertungsstichtag 02.12.2025 3. Quartal 2025 136,5
Verdnderungsrate 0,7%

Als Richtpreis flir die Neuherstellungskosten'” 18 fir Wohnbauten werden folgende Richtwerte
inklusive Umsatzsteuer gemaB Punkt 5.4.3 der O-Norm B 1802-1 2022 und unter

Berlcksichtigung von Bauweise und Ausstattung herangezogen:

RICHTWERT HERSTELLUNGSKOSTEN WOHNBAUTEN (gem. SV Verband, Sachverstindige 3/2025 S.151ff)

@ Preisbasis (2025) fr Vollgeschosse normale Ausstattung NRF 2 700,00
Anpassung Sonstiges 2 700,00
Anpassung Bauwerke 2 700,00
Steiermark Stadt-Land-Gefélle 2 700,00
Valorisierung 0,7% 2 719,93

gerundet 2720

3.4.3 Erfullungsgrad

Im Rahmen der Befundaufnahme wurde vom zeichnenden SV ein baulicher Bestand
(zurlckgesetzt auf einen Rohbau-Zustand) vorgefunden. Der Erfullungsgrad der geplanten

baulichen Anlage wird damit mit rund 40% angesetzt.

3.4.4 Projektlaufzeit/Bauzeit

Aufgrund der bereits vorhandenen Bausubstanz und eines Erfiilllungsgrades von rund 40% wird

ein Zeitraum von 12 Monaten fur die Berechnung angesetzt.

17in Anlehnung an Kranewitter, Liegenschaftsbewertung (2017), S. 305 ff
18 in Anlehnung an Empfehlungen Herstellungskosten 2025, Heft Sachverstandige 3/2025, S. 151 ff
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3.5 Residualwertberechnung

RESIDUALWERTMETHODE - Tragfahiger Liegenschaftswert gem. ONORM B1802-3

Ableitung fiktiver VerduBerungserlés nach Fertigstellung (gross development value) EUR (brutto)
Flache Erlds je Einheit
Verkaufserlos (Wohnungen inkl. KFZ-AP) 370 m? [] 3640 1345052,80
Summe Verkaufserldse fiktiv 1 345 053
Ableitung Herstellungskosten brutto
Herstellungskosten Bauwerk 370 m? 2720 -1 005 094
Kosten Auf3enanlage und Carport in % der HK 7% -70 357
Summe Herstellungskosten -1 075 451
Erfallungsgrad 40% -430 180 -845 271
Ableitung Finanzierungskosten der Herstellungskosten brutto
Finanzierungsvolumen der Herstellungskosten -1 075451
durchschnittliche Ausnutzung des Kontorahmens -1 075 451 50% -5637 726
Zinsaufwand Herstellungskosten auf die Bauzeit -5637 726 12 Mon. 4,50% -24198
Nebenkosten Finanzierung in % des Finanzierungsvolumens -1075 451 1% -10 755
Summe Finanzierungskosten der Herstellungskosten -34 952
Ableitung Vermarktungs- und Leerstehungskosten brutto
Vermarktungskosten in % der HK gesamt -1 075451 1,00% -10 755
Vermittlungsprovision in % des fiktiven Verkaufserlses inkl. Ust. 1345053 3,60% -48 422
Summe Vermarktungs- und Leerstehungskosten -69 176
Ableitung Gesamtinvestitionskosten - total development costs brutto
Summe Herstellungskosten -645 271
Summe Finanzierungskosten der Herstellungskosten -34 952
Summe Vermarktungs- und Leerstehungskosten -59 176
Summe Reserven / Unvorhergesehenes -645 271 4,00% -25 811
Summe Gesamtinvestititionskosten (GIK) -765 210
Entwicklungsgewinn (Developer profit) brutto
Kalkulatorischer Entwicklungsgewinn in % des fiktiven VerauBerungserloses 1345053 15,00% -201 758
Summe Entwicklungsgewinn -201 758
Ableitung Projekt Cash Flow brutto
Summe Verkaufserlose fiktiv 1345053
Summe Gesamtinvestititionskosten (GIK) -765 210
Summe Entwicklungsgewinn -201 758
Projekt Cash Flow - Residuum am Ende der Projektlaufzeit - gross residual value 378 085

EZ 968 KG 61220 Lannach
Seite 37 von 57 Dobler Straf3e 46, 8502 Lannach




IMMOBILIENBEWERTUNG LAMPRECHT | c&icsandericimoion

Abzinsung - Ableitung des Residuums zum Bewertungsstichtag - net residual value brutto
Residuum am Ende der Projektlaufzeit - gross Residual Value 378 085
Diskontierungszinssatz 4,50%
Diskontierungsfaktor 1,00 Jahre 4,50% 0,9569
Residuum zum Bewertungsstichtag - net residual Value 378 085 0,9569 361 804
Residuum zum Bewertungsstichtag - net residual value 361 804
Ableitung Erwerbsnebenkosten - acquisition costs brutto
Grunderwerbsteuer 361 804 3,50% -12 663
Eintragungsgebiihr Eigentumsrecht 361 804 1,10% -3980
Eintragungsgebiihr Pfandrecht 361 804 1,20% -4 342
Kaufvertragserrichtung, Treuhandschaft usw 361 804 3,00% -10 854
Summe Erwerbsnebenkosten 8,80% -31 839
Ableitung Tragfahiger Liegenschaftswert - residual site value, residual land value brutto
Residuum zum Bewertungsstichtag - net residual value 361804
Summe Erwerbsnebenkosten -31 839
Tragfahiger Liegenschaftswert - residual site value, residual land value 329 965
Tragfahiger Liegenschaftswert gerundet - Residual value 330 000
Tragfahiger Liegenschaftswert pro m? NFL gerundset in EUR 330 000 370 m? 893
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3.6 Anpassung zur Ermittlung des Verkehrswertes

Gem. § 7 LBG ist eine Nachkontrolle anhand der Marktverhaltnisse vorzunehmen. Die
Marktbeobachtung ergibt, dass der ermittelte tragfahige Liegenschaftswert / Projektwert der

Liegenschaft der derzeitigen Situation am Realitdtenmarkt entspricht.

Maf3igebende Kriterien fur eine Marktanpassung sind insbesondere die Verkauflichkeit des

Bewertungsobjektes, diese wird vom zeichnenden Sachverstandigen als normal eingestuft.

Eine Anpassung zur Ermittlung des Verkehrswertes ist daher nicht notwendig.*®

3.6.1 Verkehrswert der Gesamtliegenschaft

Der Verkehrswert der bestands- und geldlastenfreien Liegenschaft

Liegenschaftsadresse Dobler StraBe 46, 8502 Lannach
Einlagezahl (EZ) 968

Katastralgemeinde (KG) 61220 Lannach

Anteile 1/1

Bezirksgericht (BG) Deutschlandsberg

Grundstiicksnummer (GST-NR) 497/9

wird mit

Stichtag 02.12.2025

nachfolgend gerundet und festgesetzt:

EUR 330.000,--

(in Worten: Euro dreihundertdreiigtausend)

Der oben angefiihrte Preis ist der Verkehrswert der Liegenschaft, der zum Bewertungsstichtag

bei einer Verauflerung tblicherweise im redlichen Geschaftsverkehr erzielt werden kann.

18 Stabentheiner, LBG (2005), S. 40 ff
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3.6.2 Schlussanmerkung

Genauigkeitsanforderungen; Hinweispflicht laut ONORM B 1802-1 (2022) Pkt. 4.4

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis
der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroBe. Der Gutachter hat

jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.

Auftraggeber  sind insbesondere darauf  hinzuweisen, dass der  ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass ein entsprechender
Preis auch bei gleichbleibenden auBeren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere
kurzfristig, am Markt realisierbar ist und einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise
unterliegt und nur durch Vornahme addquater VermarktungsmaBnahmen sowie unter

Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt werden kann.

Graz,am 05.12.2025

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

G

< D,
S MMag. €
§ Johames Lomprecht g

&

.

MMag. Johannes P. Lamprecht, MSc
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4 Erganzende Anlagen

4.1 Plane
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS

Auszug aus dem Einreichplan®®

20 Einreichplan vom 28.04.2022, (ibermittelt durch Gesellschafter der Eigentimerin
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4.1.2 Grundriss Obergeschoss
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Auszug aus dem Einreichplan®*

21 Einreichplan vom 28.04.2022, (ibermittelt durch Gesellschafter der Eigentimerin
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LAMPRECHT

4.1.3 Ansichten, Schnitt
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Auszug aus dem Einreichplan??

22 Einreichplan vom 28.04.2022, (ibermittelt durch Gesellschafter der Eigentiimerin
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4.2 Baubewilligungsbescheid

EZ 968 KG 61220 Lannach
Seite 44 von 57 Dobler Straf3e 46, 8502 Lannach




IMMOBILIENBEWERTUNG LAMPRECHT | c&icsandericimoion

LINNPCH

Fuiukit ¥DA ART

g

Marktgemeinds Lannach Hiiaytpizfs 1 BHEZ Laneuch Tel 03136 B 104, Fax DWY 27
Poditinctr Bazirk Doiteshtandeiery el nach gy o wiwrw lenmach.gv.at

Bescheid: Baubewilligung

GZ B-2022-1223-00031
Dabum 29.07.2022

Kontaktdaten
SBIADt: Andrea Schwab
Tel: +43H{0)3136/82104-12
Matl: pda@lannach.gv.at

Gegenstand: WehnArt Bautriger GmbH, Gersdorfer Strafie 23, B472 StraB Stmk.
1 Zu- und Umbau beim bestehenden Gebsude,
Nutzungsdnderung tum Wohngebiude mit 6 Wohneinheiten
Uberdachter Absteliflache flir 6 PKWSs,
Errichtung ven 3 nicht iiberdachten PKW Abstelifldchen,
Verindarungen dos natiifichen Gelindes

Bescheid

Spruch |

AuF Grund des Ansuchens der Wohnart Bautriger GmbH, Gersdorfer StraBe 23, B472 Stralk Stmk. vom
22.02.2022 wird gemih den 56 19 und 29 des Stelermirkischen Baugesetzes, LGB Nr. 53, in der jewells
geltenden Fassung, in Verbindung mit der Verordnung des Gemeinderates, mit der der
Fldchenwidmungsplan der Marktgemeinde Lannach Nr. 5.0 i.d.g.F. erlassen wurde, gemdl § 8 des
Stefermirkischen Raumordnungsgesetzes 2010 [ROG) id.gF. und § 24 Stelermirkisches Feuer- u.
Gefahrenpolizeigesets — StFGPG LGBL Nr. 12/2012 die

Baubewilligung

fir den plan- und beschreibungsgemaken Zu- und Umbau beim bestehenden Gebéude,
Nutzungsinderung zum WohngebSude mit 6 Wohneinheiten, Neubau eines Gebiudes mit
Abstellriumen und Technikraum sowie (berdachter Abstelifiiche flir 6 PKWs, Errichtung von 3 nicht
ibardachten PKW Abstellflichen, Veranderungen des natlilichen Gelindes auf dem Bauplatz/der
Grundstiicksfliche, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 497/9 aus EZ 61220/00968 in KG Lannach

erteilt.

Die belliegenden mit dem Bewilligungsvermerk versehenen Projektunterlagen bilden einen
wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides.

Glelchzeitlg werden folgende Auflagen vorgeschrieben:

Maimvuhalﬂ(lﬂﬂsﬂunﬁni Ol OF:30-12:30 MI 0. --12:30 Bsnkverbindung Die Steiermarkische 1BAN ATYS 2081 B0G1 0000 1633
12ae 17

MO o7an oD 19:00 | BR ¢ @ 100 BEC STERATHGXNN LD AT SAdd70an DUR 03 TR0
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ilﬂ

10.

Auflagen zwecks Wahrung der &ffentlichen Interessen baw. subjeldiv affentlichen
Rechte der Nachbarn

Fikal- und Schmutzwasser sind gemal OIB-RL 3 Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz,
Ausgabe April 2019, Punkt 3.2 durch Anschiuss

- an den Sffentlichen Schmutzwasserkanal
- Ober die bestehende und 2u adaptierende Hauskanalanlage auf Grundstiick 497/9, EZ D68,

KG 61220 Lannach zu entsorgen.

Niederschlagswasser vor Dichern sind gemdl OIB-AL 3 Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz,

Ausgabe April 2018, Punkt 3.1
- auf elgenem Grund zur Versickerung 2u bringen.

Miederschlagswisser von Verkehrs- und KFZ-Absteliflichen sind gemé@ OQIB-RL 3 Hygiene,

Gesundheit und Umwaeltschutz, Ausgabe April 2018, Punkt 31
- auf eigenem Grund zur Verriesalung 2u bringen (entweder mittels Fléchenverrieselung

direkt durch die durchidssig befestigte Oberfliche oder flachenhaft In humusierten
Grundflichen oder Ober Muldenverrieselung in humusiert bewachsenen Mulden].

Die Ableitung von Abwassern auf Verkehrsfldchen und Machbargrundstiicke ist unzulissig.

Die geplante Fliche fir 2 PewW-Abstellflichen samt Nebenanlagen ist bis zur
Fertigstellungsanzeige staubfrei auszubauen.

Alle im gewbhnlichen Gebrauch zussnglichen Stellen eines Bauwerkes bei denen eine hohe
Gefahe eines Absturzes besteht sind ab einer Fallhéhe von 60 cm mit Absturzsicherungan gemdg
0/B-RL 4 Nutzungssicherhait und Barrigrefreiheit, Ausgabe April 2019, Punkt 4 2u sichern.

Bei Treppenidufen mit zwei oder mehr Stufen sind gem3B OIB-RL 4 Nutzungssicherheit und
Barrierefraiheit, Ausgabe April 2018, Punkt 3.2.6 auf beiden Seiten formstabile, durchgingig gut
grelfbare Handldufe anzubringen. Bei Treppen in Gebiuden oder Gebiudeteilen mit nicht mehr
als drai Wohnungen, bei Treppen in Reihenh4usern, bei MNebentreppen sowie bei
Wohnungstreppen genigt ain Handlauf auf einer Selte. Die Handliufe tind in einer Hohe von 85
crm bis 90 cm anzuordnen. Abweichand davon dirfen Handidufe, die den oberen Abschluss einer
Absturzsicherung bilden, in einer Hihe von bis 2w 1,10 m angeordnet werden.

Verglasungen mit absturzsichernder Funktion miissen gemaRk OIB-RL 4 Nutzungssicherhelt und
Barrierafreiheit, Ausgabe April 2013, Purnkt 4.2.6 aus geeignetem Verbund-Sicherheftsglas
hargestellt sein. Bel Mehrscheiben-isalierglas und Verglasungen mit mehreren Schelben z.B.
Verbundverglasungen) gilt dies zumindest fir eine Schelbe.

Ganzglastiren, Verglasungan in Tiren und in Fenstertiren ohne absturzsichernde Funktion
miissen gemaR OIB-RL 4 Mutzungssicherheit und Barrlerefreinelt, Ausgabe April 2019, Punkt 5.1
bis 1,5 m Héhe Uber der standfidche aus geeignetem Sicherheltsglas |Einscheibensicherheitsglas
ader Verbund-Sicherheitsglas) hergestelit sein.

Vertikale Verglasungen (Glaswinde, Fixverglasungen) ohne absturzsichernde Funktion entlang
von begehbaren Flachen missen gemal OIB-RL 4 Nutzungssicherheit und Barrierafraineit,
Ausgabe April 2019, Punkt 5.1 bis 85 cm HBhe Ober der Standfliche aus geeignetem
sicherheitsglas [Einschelbensicherheitsglas adar Verbund-Sicherheitsglas) hergestellt sein.

Seite 2
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11,

12,

13,

5.

16.

17.

1a.

14.

20.

Genelgte Dachflichen und Dachflschenteile sind gemaR OIB-RL 4 Mutzungssicherheit und
Barrierefreihelt, Ausgabe April 2019, Punkt 5.2 gegen das Abrutschen von Schnee und Eis auf
Nachbargrundstiicke und allgemein zugangliiche Bereiche mit geeigneten Schnee- und
Eisfangsystemen zu versehen.

Einfachvergiasungen und untere Scheiben von sclierverglasungen missen bei Verglasungen mit
giner Meigung von mehr als 15 Grad, gemessen won der Vertikalen, gemdfl OIB-AL 4
Hutzungssicherheit und Barrierefraiheit, Ausgabe April 2019, Punkt 5.3 aus geeignetem
verbund-Sicherheitsglas bestehen oder mit Schutzvorrichtungan gegen das Herabfallen wan
Glastellen ausgestatiet saln.

Bis zur Fertigstellungsanzeige ist ein Kindersplelplatz herzustellen, Diesar hat gemal § 10 Abs. 2
stmk. BauG ein Ausmal von mindestens 5 m? je Wohnung aufzuweisen. Die Fldche von 150 m?
darf nicht unterschrittan waerden.

. Die i AuBenanlagenplan dargestelite und vorgeschriebene Begrinung und Bepflanzung It bis

zur Fertigstellungsanzeige herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Gelindaverindarungen, Baugrubenaushub und Kinetten sind in Anlehnung an die GNORMEN B
2205 [Erdarbeitan) und B 4800-1 (Geotechnik] auszuflhren, Dabei sind die Bodenkennwerte,
zuldssige Schilttwinkal, gaschungswinkel, Auflockerungen, Rutschungen und Grundbriiche
begleitend zu berlicksichtigen. Walters sind fiir die Béschungssicherungen, PoSlzungen,
Bemessung der Fundamente, Abboschungen cowie fiir dia gesamten Fundamentarbeiten
fachkundige Pertonen auf dem Gebiet der Bodenmechanik / Geotechnik / Statlk begleitend,
paratend und auch alks Aufsicht pinzubinden. Dabei unterlegen getroffene Anweisungen
rumindest der Aufzeichnungspflicht.

. Auflagen aus brandschutztechnischer Sicht:

Uber die ordnungsgemaBe und mangelfreie Ausflhrung der Blitzschutzanlage @emdl
OVE/ONORM EN62305-3 ist der Behdrde ein  Blitzschutzatiest eines  befugten

Elektrounternehmens zu Ubermittaln.

Die Blitzechutzanlage ist mindestens in Zeitrdumen von 5 Jahren prifen zu lassen. Uber die
wiederkehrenden Priffungen der Blizschutzanlage ist fjeweils eine Beschelnigung einar
Blitzschutzfachkraft ausstallen zu lassen und der Behdrde auf Verlangen vorzulegen.

In simtlichen Aufenthaltsriumen (ausgenommen Kiiche) sowle Gangen, Ober die Fluchtwege
van Aufenthaltsrdumen flhren; sind Rauchwarnmelder gem3k ONORM EN 14604 zu installieren.

In einem Abstand von maximal 150m tatsichliche Wegldnge bis zum Objekt muss mindestens
ein Uberflurhydrant gemak OBFY RL VB 01 mit einer Wasserleistung von mindestens 800 |/min
verfugbar sein. Alternativ dazu besteht die Méglichkeit, eine Lischwasserbevorratung [2.B.
Lischwasserbehaltar) fir die gesamte Loschwassermenge filir eine Léschdauer von 90 Minuten
oder flr die Differenzmenge fir eine Lischdauer von 30 Minuten gemil OBVFRLVYBOL zu
errichten. Der Behbrde ist eine Bestitigung des Wasserversorgungsunternehmens bzw. ein
Wasserlalstungsnachweis mit Massprotokell sines Befugten zu dbermitteln.

Fiir die Erste Laschhilfe sind traghare Feverldscher gemdl TRVE 124 F 17 gut sichtbar und leicht
erreichbar bereitzustallen.

Seite 3
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C. Auflagen Rauchfangkehrermeister:

21. Die Kesselleistung der Zentralheizungsaniage darf 50 kW nicht (berschreiten. Sollten mehr als
50 kW Kessellelctung installiert werden, ist der Technikraum als Heizraum auszubilden.

22, An der Sohle der Abgasanlage st das CE-Kennzeichen anzubringen. Die darin geforderten

Mindestabstinde zu brennbaren Bauteilen sind einzuhaltan,

23, Die Abgacanlage liegt im 10 m Bereich wor Fenstern ven Aufenthaltsriumen. Es lst die
Abgasanlage daher so hoch 2u flihren, dass die Miindung einen vertikalen Mindestabstand von 3
m zur Sturzunterkanta der betroffenen Fenster aufweist —sieh OIB 3 -5.3.1, Die Abgasaniage ist

entsprechend den Vorgaben des Herstellers abzuspannen.

24. leftungen von Kiichendunst-Abzugsgerdten sind nicht brennbar auszufiihren. Sie missen

entweder in der Im Gebdude zugrunde gelsgten Feusrwiderstandsklasse Ob

er Dach geflihrt

werden oder sind so herustellen, dass eine Brandausbreitung Ober die KOchendunst-

Abzugsleitung verhindert wird (Stmk. FGPG & 9.5).

25. Der Zugang zum Dachboden und Spitzboden ist brandhemmend abzuschliefen,

36, Dem Gemeindeamt ist eine Bescheinigung dber die Batriehsdichtheit der Abgasaniage,

ausgestalir vom zustindigen Rauchfangkehrermelster, vorzulegen.

HINWEISE ZUR BEACHTUNG

HINWEISE ZUR FERTIGSTELLUNGSANZEIGE

Der Bauwerbar hat gemsR 38 Stmk. Baul nach Vollendung des Vorhabens und vor dessen Benltzung

die Fertigstellung anzuzeigen.

Der Fertigstellungsanzeige sind anzuschliefen:
» Gegebenenfalls eine Bescheinigung des Baufilhrers gemad § 38 Abs, 2 Stmk.
bewilligungsgemake und den Bauvorschriften entsprechende Bauausflihrung.

BauG dber die

s Ein Uberprifungsbefund des rustandigen Rauchfangkehrermeisters iiber die vorschriftsmaiige

Ausfiihrung der Rauch- und Abgasfange von Feuarstatten.

= Eine Bescheinigung eines konzessionkerten Elektrolnstallationsunternehmens  oder  eines
Zivilingenieur fir Elektrotechnik vorzulegen, aus der ersichtlich sein muss, dass alle elektrischen
Anlagen und Leitungen den OVE-Vorschriften entsprechend hergestellt worden sind und in der die

angewandte Art des Berlhrungsspan nungsschutzes angefihrt ist.

+ Ein Prifungsattest gemdB den einschidgigen O-NORMEN (B 2501 und B 2503), unterfertigt ven
sinem dazu gesetzlich berechtigten Baufilhrer (konzessionlerter Baugewerbatreibender ader
Zivilingenieur fir das Bauwesen) (ber die Dichtheit der schmutzwasserfiihrenden Leltungen

einschlieBlich der Schachte.

» Elne Bescheinigung unterfertigt vom einem dazu gesetzich berechtigten Baufilihrer oder
Gewerbetrelbenden dber die kensens- und ordnungsgemiBe Errichtung der Entsorgungsaniage fir

die anfallenden Miederschlagswisser von Dichern.

= Eine Bescheinigung unterfertigt ven einem dazu gosetdich  berechtigten Baufilhrer oder
Gewerbatreibenden ber die kansens- und ordnungsgemaBe Ervichtung der Entsorgungsanlage far
die anfallenden Niederschlagswisser von Hof, Park- und auf eigenem Grund liegenden

Verkehrsflichen.
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= Eine Bescheinigung unterfertigt von einem dazu gesetziich befugten Fachunternehmen iiber die
Ausfiihrung von Werglasungen mit absturzsichernder Funktion aus geeignetem Verbund-
Sicherheitsglas gemiB OIB-RL 4 Nutzungssicherheit und Barrierefreihait, Ausgabe April 2019, Punkt

428

s Eine Bescheinigung unterfertigt von einem dazu gesetzlich befugten Fachunternehmen iber die
Ausflihrung ven Ganzglastiren, Verglasungen in Tiren und in Fenstertiren ohne absturzsichernde
Funktion his 1,5 m Hohe Uber der Stamdfliche aus geelgnetem  Sicherheitsglas
[Einschelbensicherheitsglas oder yerbund-Sicherheitsglas) gemds OiB-RL 4 Mutzungssicherheit und

Barrierefreinelt, Ausgabe April 2019, Punkt 5.1.

= Eine Bescheinigung unterfertigt von einem dazu gesetzlich befugten Fachunternehmen Uber die
pusflihrung won vertikalen Verglasungen (Glaswande, Fixverglasungen) ohne absturzsichernde
Funktion entlang ven begehbaren Flichen bis 85 cm Hohe Uber der Standfliche aus geeignetem
Sicherheitsglas  (Einscheibensicherheitsglas  oder Verbund-Sicherheitsglas] gemaf OIB-RL 4

Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit, Ausgabe April 2019, Punkt 5.1,

*» Eine Bescheinigung unterfertigt von einem dazu gesetzlich befugten Fachunternehmen (ber die

l Awsfuhrung von  Einfachverglasungen und unteren Scheiben wvon lsolierverglasungen bei
Verglasungen mit einar Neigung von mehr als 15 Grad, gemassen von der Vartikalen aus gealgnatem
Verbund-Sicherhaitsglas oder iiber die Herstellung von sehutzvorrichtungen gegen das Herabfallen

von Glastellen gemik OIB-RL 4 Mutzungssicherheit und Barrierefreiheit, Ausgabe April 2019, Punkt

5.3.

» Filr die Tragkonstruktion st ein von einem befugten Zivittachnikar oder dafiir gesetzlich berechtigten
Gewerbetraibenden [/ Baufihrer / ein Standsicherheitsnachwals in {(berpriifbarer Form der

Marktgemeinde Lannach vorzulegen.

ALLGEMEINE HINWEISE

= Die Hausnurmmarntafel ict an gut sichtharer Stelle anzubringen und leserlich zu erhalten.

» Das Bauvorhaben ist plan-, beschreibungs- und befundgembll unter Beachtung der Bestimmungan
des Stmk. BauG und nach den Regein der Technik sowie den gesetzlichen Vorschriften herzustellen.

» Anderungen des Bauvorhabens gegeniber den genehmigten Projektunterlagen bedirfen vor ihrer
Ausfihrung der Genehmigung durch die Baubehdrde und sind unter Vorlage der entsprechenden

Projektunteriagen zu beantragen.

s Das Bauvorhaben darf nur unter verantwortlicher Bauflihrung sines hierzu gesetzlich berechtigten

Baufihrers ausgefilhrt werdan.

« leder Wechsel des Bauflhrers oder die Zurdicklegung der Baufilhrung durch den Bauflhrer ist vom

Bauwerber und vom Baufihrer der Baubehbrde anuzelgen.
» Der Baubewilligungsbescheid ist dem BaufOhrer zur Kenntnis zu bringen.

= Der Baubeginn Ist gemiB § 34 Abs. 2 vom Ba ufiihrer der Baubehiirde schriftich anzuzeigen. Welters
fst vorn Baufohrer bei der Baubehbrde die Austolgung der Baupiakerte ("Roter Ring") i beantragen.
Die Bauplakette ist gut sichtbar fir die Zeit der Baufihrung an der Baustalle anzubringen.

» Der Bauherr hat die Bestimmungen des Bauarbeltenkeordinationsgesatzes (BGBL. | Nr. 37/1333 In

der geltenden Fassung) einzuhalten.

= Es wird empfohlen, zur Uberwachung der Herstellung der Rauchfinge und Abgasfinge einen

Rauchfangkehrermeister belzuzighen.
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* Bel der Baudurchflihrung ist zu achten, dass die Sicherheit von Menschen und Sachen gewdhrleistet
ist und unzumutbare Beldstigungen vermieden werden. Insbesondere ist der Erlass betreffend
MaBnahmen zur Verringerung der Staubproblematik bei Bauarbeiten (auf Baustellen) der Abteilung
13 des Amtes der Stelermarkischen Landesregierung ru beachten,

* Die Fertigstellung des Rohbaus ist mach Installation aller Leitungsfilhrungen der Baubehérde
anzuzeigen und nach Méglichkeit gleichzeltig die Bestitigung Ober die konsensmilige Ausfihrung
durch den Baufihrer vorzulegen. Wird diese Bastitigung nicht vorgelegt, wird von der Behérde eine
Rohbaubeschau auf Kesten des Bauherrn durchgefiibrt. Vor der Rohbaubeschau diirfen der Yerputz
oder Wandverkleldungen nicht aufgebracht und die Decken nicht geschlossen werden.

* Grabungen im Bereich der unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind Im Einvernehmen mit
dem Leltungsinhaber und nach dessen Anordnung durchzufihren,

* Die Lagerung von Baustoffen und Aufstellung von Baumaschinen, Geriten und Geristen auf
éffentlichen Stralengrundstilcken ist nur mit Genehmigung der zustandigen StraBenverwaltung
pestattet.

* Werden dffentliche Verkehrsflichen wahrend der Bauzrbeiten durch Baufahrzeuge verunreinigt, so
hat der Bauwerber die sofortige Beseitigung der Verschmutzung zu veranlassen.

* Der Iufahrisbersich wvon der Sffantlichen Strafe ist nach straBenrechtlichen Vorschriften so
auszubilden, dass die Niederschlagswisser nicht auf die Fahrbahn abfliefien kinnen.

* Die Anforderungen der OIB-Richtlinie 6 Energieeinsparung und Wirmeschutz, Ausgabe Aprll 2019,
sind einzubalten,

= Der bauliche Mindestschallschutz hat den Anforderungen der OIB-Richtlinie 5 Schallschutz, Ausgabe
April 2019, zu entsprechen.

= Fir die Entsorgung des anfallenden Abbruchmaterdals ist die Baurestmassentrenn-Verordnung,
BGBL Nr. 259/1991, sinzuhalten.

= Die Errichtung von Feuerungsanlagen fiir feste (fossile und biogene) oder flissige Brennstoffe ven
iiber 8 kW bis 400 kW Nennheizleistung ist bel der Baubshorde gem3R § 20 7 2 Stmk. BauG u
beantragen.

* Die Errichtung, Anderung oder Erweiterung von Feuerungsanlagen fir feste und fillssige Brennstoffe
bis zu einer Mennheizieistung von B0KW sind, sofem Nachweise (ber das ordnungsgemiie
Inverkehrbringan im Sinne des Stelermérkischen Feuerungsanlagengesetzes 2016 vorliegen, als
meldepflichtige Vorhaben gemiR § 21 Stmk. BauG vor ihrer Ausflhrung der Gemeinde schriftlich

mitzuteilen.

* Die Elektroinstallation ist von elnem befugten Elektrotechniker gemdl den geltenden Vorschriften
1u errichten,

* Die innenliegenden Sanitirrdume sind mit ausreichend wirksamen, mechanichen Entliftungen zu
versehen und sind die Lisfrtungsleitungen ins Frele zu fihren.

® Die nutzbare Breite der Durchgangslichte ven Tiren hat gem38 OIB-Richtiinie 4 Nutzungssicherheit
und Barierefreiheit Ausgabe April 2019 mindestens 0,80 m zu betragen: die nutzbare Hithe
mindastens 2,00m.

* Taren von Toiletten mit einer Raumgréfe unter 1,8 m? diirfen nicht nach innen &ffnend ausgefiihrt
sein.

= Die tragbaren Feuerléischer sind gemaB ONORM EN 3-7 perladisch, mindestens jedoch slle 2 Jahre,
von ainem Sachverstdndigen Gberpritfen zu lassen.

* Die gesamte Hauskanalankage ist gemik den einschligigen ONORMEN auszufiifren,

® Bei der Herstellung des Kanalanschlusses sind die Richtlinien des Reinhaltungsverbandes Unteres

Kainachtal / der Marktgemeinde Lannach einzuhalten,
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' Befestigte wasserundurchidssige Flichen sind auf das &uferst notwendige Minimum zu

beschranksn.
®  Bauhiltten sind nach der Baufertigstellung aufzulassen.

* Bauliche Anlagen sind in elnem der Baubewillgung und den baurechtlichen Vorschriften

entsprechenden Zustand zu erhalten.

Die Rechtsgrundlagen flr diese Bewilligung nach dem Steiermarkischen Baugesetz [Stmi. BauG) sind:

§§ 19, 29

Hinwealse:

= Die gemaR § 15 des BauG rzu leistende Bauabgabe wird mit gesondertem Abgabenbescheid

vorgeschrieben.

— Gemdl § 31 BauG erlischt die erteilte Baubewilligung, wenn mit dem Vorhaben nicht binnen find

Jahren nach Rechtskraft der Bewilligung begonnen wird,

Spruch ll

YERFAHRENSHOSTEN

Die Bauwerberin hat folgende Kosten zu tragen:

Beschreibung
Sachverstindigengebiihr fir Barauslagen gem §76 AVG:
Rauchfangkehrermelster, Ing. Erich Harbst, RE vom 22.07.2022
Kommissionsgebihr 1 Amtsparson 1,2 Stunde
Verwaltungsabgaben:

gem. TP 2 2 verhandlungsschriften

gem. TP 11 b Neubauten

gem. TP 12 Umbauten

gem. TP 12 Nutzungsinderung

gem. TP 133 9 PKW Steliplitze

gemn. TP 153 (berdachte Stellfliche

gem. TP 29 Verdnderung des natlrlichen Geldndes

gern. TP & Vidierungen

gem. TP 3 Bestitigungen auf Projektunterlagen

gem. TP 32 Genehmigungsvermerke auf Projektunteriagen

Iwischensumme:
Bundesgehiihr:
Ansuchen
Sonstige Beilagen
Niederschriften (vom 31.03.2022 und 21.07.2022)
Gesamtsumme
Dieser Betrag von € 787,13 ist bis zum 12082022 auf das folgende Konto
Kraditinstitut Steiermirkische Bank und Sparkassen AG
IBAN ATTS 2081 5061 0000 1533
BIC STSPAT2GEXXK
zur Elnzahlung zu bringen.

Saita 7
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78,00
20,00

26,00
30,00
mﬂm
20,00
90,00
50,40
99,03
36,00
18,00
15,00
502,43

B5.80
113,10
85,80
787,13
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Begriindung

Sachverhaltsdarstellung:

Mit Eingabe wvom 22.02.3023 hat die WohnArt Bautriger GmbH, Gersdarfer Strafle 23, 8472 Strail
Stmk., um die Erteilung der Baubewilligung flr den 2u- und Umbau beim bestehenden Gebdude,
Nutzungsénderung um Wohngebiiude mit & Wohneinhelten, Neubau eines Gebfudes mit
Abstellrfumen und Technikraum sowle Oberdachter Abstellfliche fiir 6 PKWSs, Errichtung ven 3 nicht
iiberdachten PKW Abstellflichen, Verdnderungen des natlirlichen GelSndes auf dem Bauplatz/der
Grundsticksfiiche, bestehend aus dem Grundstick Mr. 497/9 aus EZ 61220/00968 in KG Lannach
angesucht.

Hieriiber wurden am 3L03.2022 die Bauverhandiung und am 21.07.2022 die Fortsetzung der
Bauverhandlung und der Ortsaugenschein durchgeflhet, die nachstehendes Ergebnis erbrachten:

BEFUND
PROJEKTUNTERLAGEN FUR DIE BEFUNDAUFNAHME

= Einrgichplan, verfasst von BAUCOM Wohnraum- & Sanierumgs GmbH, 8472 Stral in Steiermark,
vormn 28.04.2022
® Baubeschreibung, verfasst von BAUCOM Wohnraum- & Sanierungs GmbH, 8472 Stral in

Steierrmark, vom 26,04,.2022

»  Angaben rur Bauplatzeignung gem3R § 5 Stmk. BauG, verfasst von BALUCOM Wohnraum- &
Sanlerungs GmbH, 8472 Stral In Stelermark, vom 26.11.2021

& Fpergieausweis gemak § B1 5tmk. BauG, verfasst von BAUCOM Wohnraum- & Sanierungs
GmbH, 8472 Strak in Stelermark, vom 28.11.2021

= Bruttogeschossflichenberechnung gemdl Bebauungsdichteverordnung 1993

» Bruttogeschossflichenberechmung gemald § 22 Abs. 1 7 3 Stmk. BauG

* Angabe des Bodenversiegelungsgrades in dberprifbarer Form gemdB § 23 Abs. 1 2 3a Stmk.

BauG
" Regenwasserkonrept mit Baugrunduntersuchung, verfasst won DI Robert Zach, 8563 Ligist vom

25.06.2021

STELLUNGNAHMEN

= Stellungnahme des EVU Energisnetze Steiermark GmbH vorn 16.03.2022 (Bailage A)

= Stellungnahme des Wasserverbandes Lannach 5t. Josef zur Wasserversorgung vom 22,03,.2022
(Beilage B)

®  Stellungnahme der Frefwilligen Feuerwehr Lannach vom 30.03.2022 (Beilage C)

= Stellungnahme der Landesstelle fir Brandverhitung in Steiermark vorn 09.05.2022;
Anhand der dbermittelten Elnreichunterlagen, datiert mit 27. April 2022, mit den darin
definierten brandschutztechnischen MaBnahmen wird aus brandschutztechnischer Sicht
betreffend das geplante Bauvorhaben Folgendes festgehalten:

Auf dem Grundstlick Nr. 497,/% der KG 61220 Lannach soll ein bestehendes Lagergebdude zur
Seita §
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4. In einem Abstand von maximal 150mtatsichliche Weglinge bis zum Objekt muss
mindestens ein Uberflurhydrant gemaR OBFVRL VB 01 mit einer Wasserleistung von
mindestens 800 |/min verfiighar sein. Alternativ dazu besteht die Méglichkeit, eine
LEschwasserbevarratung (2.B. Léschwasserbehdlter) fiir die gesamte Laschwassermenge fiir
eine Lischdauer von 90 Minuten oder fir die Differenzmenge fir eine Lischdauer von 90
Minuten gemaf OBVFRLVBOL zu errichten. Der Behérde st aine Bastitigung des
Wasserversorgungsuntarnehmens bzw. ein Wassarlalstungsnachwels mit Messprotokell

aines Befugten zu Ubermitteln,
5. Fir die Erste LBschhilfe sind tragbare FeuerlGscher gernsf TRVE 124 F 17 gut sichtbar und

leicht erreichbar bereitzustellen.

Erganzende Stellungnahme der LandessteBe fir Brandverhitung In Steiermark, Dl Andreas
Knilli vorn 21.07.2022:

Hinsichtlich der Feuerwehraufstellfiiche bew. der -rufahrt wird festgehalten, dass gemag
DIBRL2 die Gebduderuginge innerhalb von 80m Gehwegling, gemessen von der der
Aufsteilfliche der Einsatzfahrzeuge, erreicht werden miissen. Bel dem gegenstandlichen
Bauvorhaben dienen die dffentlichen und die grundstickseigenen Verkehrsflachen als
Feuerwehraufstelifliche, Die Aufstellfiiche auf dem Grundstiick entspricht den Vorgaben der
TRVE 134 F. Innerhalb von 80 m wird jeder Gebiuderugang von der grundstlckseigenan und
der affentlichen Aufstelifiiche erreicht, wodurch die Vorgaben der OIB RL 2 eingehalten
werden.

Ansonsten wird auf die brandschutztechnische Stellungnahime mit der BY Zahl 45837, datiert
mit 9. Mai 2022 mit den darin enthaltenzn Auflagenpunkten verwiesen.

= Stellungnahme des zustandigen Rauchfangkehrers vom 22.07.2022:
Befund;
Geplant ist der Umbau des bestehenden Firmengebiudes zu einem Wohnhaus mit &
Waohneinheiten. Das Wohnhaus kann der Gebidudeklasse 2 zugeordnet werden. Die Beheizung
erfolgt mit elner gasbefeverten Zentralheizungsanizge. Fir dissen Zweck wird im neu 2u
errichtenden Gebdudetell ein Technikraum eingerichter. Aus den vorliegenden Unterlagen |st
nlcht ersichtlich, welche Kesselleistung eingebaut wird, Die Abgase der Heizungsaniaga werden
durch ein konzentrisches Abgassystem Uber Dach abgeleitet. Fiir die einzelnen Wohneinheiten
besteht keine Moglichkeit eine Einzelfeuerstitts an aine Abgasanlage snzuschliefien,
Gutachten:
* Die Kessellelstung der Zentralheizungsanlage darf 50 kW' nicht Oberschreiten. Sollten mehr

als 50 kW Kesselleistung installiert werden, ist der Technikraum als Helzraum auszubilden.

* An der Sohle der Abgasanlage ist das CE-Kennzeichen anzubringen. Die darin geforderten
Mindestabstande zu brennbaren Bauteilen sind einzuhalten,

¢ Die Abgasanlage liegt im 10 m Bereich vor Fenstern vor Aufenthaltsriumen. Es ist die
Abgasanlage daher so hoch zu filhren, dass die Mindung einen vertikalen Mindestabstand
von 3 m zur Sturzunterkante der betroffenen Fenster aufwelst — sigh OB 2 -53.1. Die
Abgasanlage ist entsprechend den Vargaben des Herstellers abzuspannen.

* Leitungen ven Kichendunst-Abzugsgeraten sind nicht brennbar auszufihren. Sie missen
entweder in der Im Gebdude zugrunde gelegten Feuerwiderstandsklasse tiber Dach gefithrt
werden oder sind so herzustellen, dass eine Brandausbreitung Uber die Kiichendunst-
Abzugsleitung verhindert wird (Stmk.FGPG § 9.5).

& Der Zugang zum Dachboden und Spitzboden kst brandhemmend abzuschiiefen,
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+ Dem Gemeindeamt ist eine Bescheinigung (iber die Batrizbedichtheit der Abgasanlage,
ausgestellt vom zustindigen Rauchfznglkehrermaister, worzulegen.

Die Zustimmung der Eigentdmerin des Bauplatzes bestehend aus Grundstiick 497/9, EZ 968, KG 61220
Lannach zur geplanten BaumaBnahme liegt vor.

BAUPLATZ
Der Bauplatz liegt gemaR dem Flichenwidmungsplan 5.00 der Marktgemelnde Lanrach i.d.zF. Im

= aligemainen Wohngebist, Wa
®  mit giner gebietstypischen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4.

Der Bauplatz liegt
® im Anschluss-Verpflichtungsbereich des dffentlichen Kanals. Fir im Bauland gelegene

Grundsticke besteht eine Kostentragungspflicht fir die Errichtung, Instandhaltung und
Relnlgung der Hauskanalanlage gem3R § 4 Abs. 1 Kanalgesetz 1988 fir elne Anschlussidnge von
100 m

= im Entsorgungsbereich der drtlichen Millabfuhr

* I Bauverbotsbereich gemaRk dem Steiermirkischen Landes- Straflenverwaltungsgesetzes 1964

Der Bauplatz hat ein Ausmal von 1200 m?; er stellt ein Grundstick im Sinne des Vermessungsgesetzes
1968 dar.

Der Bauplatz wird von folgenden Grundstiicken begrenzt:
= 1097/1 (Dobler LandestralRe), 515/13, 497/1, 497/3, 4972

Auf dem Bauplatz befinden sich folgende baullche Anlagen (Bauwerke):
®  Ein Wohn- und Geschiftsgebuda

BAUPLATZEIGNUNG
Das Vorliegen der in § 5 Abs. 1 Stmk. BauG festgelegten Voraussetzungen fiir die Bauplatzeignung ist fiir

den Bauplatz durch die aufrechten Baubewilligungen nachgewissan.

GRUNDABTRETUNG
Das Grundstlick Ist bereits bebaut, es besteht daher gemidR § 14 Stmk BauG keine

Grundabtretungsverpflichtung.

ART DES BAUVORHABENS, VERWENDUNGSZWECK DER BAULICHEN ANLAGE
* Iu-und Umbau sowie Nutzungsénderung
Zu- und Umbau beim bestehenden Wohn- und Geschaftsgebidude,

= Meuhau
Neubau eines GebBudes mit Abstellrdumen und Technikraum

* Errichtung folgender Abstelifische filr Kraftfahrzauge und Ne benanlagen
Uberdachte Abstelifiiche filr 6 PKW, 84,0 m*
Nicht Gberdachta Abstellflichen fir 3 PEW

® Veriinderungen des natilirlichen Gelindes
Befestigte Fldchen: 330,10 m?
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SITUIERUNG DES VORHABENS

Wohnhaus
von Grundstick 515/13: 4,50 m, von Grundstilck 457/1; 3,92m
von Grundstick 497/3: 4,0 m, von Grundstlick 457/2; 4,30 m

Gebude mit Abstellrfumen
von Grundstiick 515/13: 5,00 m, von Grundstick 487,/2: 3,05 m

AUSMASS DER BRUTTOGESCHOSSFLACHEN DER BAULICHEN ANLAGEN
GEMASS BEBAUUNGSDICHTEVERORDNUNG 1993

Erdgeschoss = 219,00 mi

1. Obargeschoss = 219,00 m?

Gebdude mit Abstellriumean = 3872 m?

Summe der Bruttogeschossfldchen = 476,72 m*
Bebauungsdichte 0,397

BEURTEILUNG DES VORHABENS ENTSPRECHEND § 43 ABS. 4 STMK. BAUG

{STRASSEN-, ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD)

* Da fOr den Bauplatz kein Bebauungsplan der den festgelegten Zielsetrungen der Marktgemeinde
Lannach entspricht, vorliegt, wird das geplante Bauvorhaben hinsichtlich seiner gestalterischen
Bedeutung fiir das Stralen-, Orts- und Landschaftshild im engeren Umgebungsbereich wie folgt
beschrieben und idberprift; Der keinrdumige Umgebungsbereich des Bauplatzes ist geprigt von
Wohnbebauung als auch gewerblicher Bebauung; vorwiegend ein- bis rweigeschossig, Als Dachform
Gberwiegt das Satteldach; es sind Jedach auch bereits andere Dachformen bestehend, Der geplante
£u- und Umbau wird im Wesentlichen dem vorherrschendem Strafien-, Orts- und Landschaftsbild

gerecht.

HYGIENE, GESUNDHEIT UND UMWELTSCHUTZ
Sammlung und Ableitung von Niederschlagswissarn von Dichern
® durch Versickerurg auf dem Bauplatz mittels Sickeranlage
Sammiung und Ableltung von Niederschlagswéssern von befestigten Verkehrsflichen
® durch Verriaselung auf dem Bauplatz mittels Verrieselungsanlage
Sammiung und Entsargung ven Abwissern und sonstigen Abflissen (Schmutzwiisser)
= durch Anschluss an den &ffentlichen Kenal,
® (lber die bestehende Hauskanalanlage auf Grundstilck 497/9, EZ 968, KG 61220 Lannach
Beheizung und Warmwasserbereitung, Energiegew nRLng
* Zentralhelzung: Art des Brennstoffes: Gas, Nennhelzlelstung: Energienetze Steiarmark

Wassarversorgung
®  Anschluss an das Wasserleitungsietz des Wasserverbandes Lannach- 3t. Josef

Licht- und Kraftstrom:
® Anschluss an das Netz des EVU Energienetze Stelermark GmbH
BAUABGABE
Die Bauabgabe errechnet sich gemdR § 15 Abs. 3 Stmk. BauG aus dem Produkt des Einhei ssatz svon £
11,40 je m* und der neu gewonnenen Bruttogeschosstldche, Dabel sind Erdgeschosse zur Ginze, die

Ubrigen Geschosse (Tiefgaragengeschosse, Keller, Obergeschosse, Dachgeschosse, Tiefgarage u. dgl) zur
Hilfte zu berechnen. Die Bauabgabe fiir Nebengebaude entflit,
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Erdgeschoss 2060mTx 1,0 = 20,60 m?
1, Oberpaschass 2060 m? x 0,5 = 10,30 m?
Surmme der Bruttogeschessflichen = 30,90 m*

Das Produkt aus den voranstehendan Faktoren ergibt folgende Bauabgabe: € 352,26

GRUNDLAGE FUR DIE ERMITTLUNG DES KANALISATIONSERGANZUNGSBEITRAGES

*  Neugewonnens BruttogeschoRflache

Erdgeschoss 2060 m*x1,0 =20,60m*
1. Obergeschoss 060m*x1,0 =20,60 m?
Nebengebiude 37?2 mix]l0 =387 m?
Summe der Bruttogeschossfiachen =79.93 mt

Im Ubrigen wird auf die verliegenden Pline, die Baubaschraibung und die sonstigen Untedagen
verwiesen.

Rechtliche Beurtailung:

2u hl:
GemaR § 29 Abs. 1 BauG hat die Behdrde ainem Ansuchen mit schriftlichem Bescheld stattzugeben,

wenn die nach diesern Gesetz fir die Bewilligung geforderten Voraussetzungen erfilllt sind.

Die gegenstindiiche Entscheidung griindet sich auf die beigebrachten Unterlagen, wie insbesondere auf
das Projekt, auf das Ergebnis der Bauverhandlung und des Ortsaugenscheines sowie auf die einzeinen
oben ausgefiiirten Erwdgungen.

24 Speuch Il

Die Kostenentscheidung erfolgte tarifgemat.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht, gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Varwaltungsgericht zu erheben. Die
Beschwerde ist innerhalb von wier Wachen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei der
Marktgemeinde Lannach einzubringsn, Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet und die
Behdrde, die den Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Baschwerde dis Griinde, auf die
sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind,
um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Die Beschwerda kann In jeder technischen Form dbermittelt werden. Fir siimtliche Formen der
elektronischen Einbringung haben Sie die im Internet unter der Adresse: www.lannach.at bekannt
gemachten technischen Voraussetzungen und organisatorischen Beschrankungen des elektronlsehen

Verkehrs zu beachtan

Sie haben das Recht, Im Verfahren vor dem Verwaltungsgericht eine miindiiche Verhandlung zu
beantragen. Die Beschwerde hat  soweit in diesem Bescheid nicht ausdriickiich ausgeschlossen -
aufschiebende Wirkung, das heilt, der Bescheid kann bls zur abschlieBenden Entscheidung nicht

volistreckt werden,
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Hinweis zur Gebdhrenpfilcht:

Fiir die Beschwerde ist eine Eingabegebiihr in Hohe von 30, Eura zu entrichten.

Die Geblhr ist unter

Angabe des Verwendungszwecks (Geschaftszahl des Bescheides) durch Oberweisung auf das Konto des
Finanzamtes flr Gebihren, Verkehrssteuern und Gliicksspiel bel der BAWAG P.S.K. IBAN: ATE3 0100
0000 0550 4109 BIC: BUNDATWW] zu entrichten. Die Entrichtung ist durch einen Zahlungsbeleg oder
einen Ausdruck Uber die erfolgte Erteilung einer Zzhlungsanwelsung nachzuweisen. Dieser Beleg Ist der

Eingabe anzuschlieen.

Bei elektronischer Uberwelsung der Beschwerdege Uhr mit der Finanzamtszahlung® st als Empfénger
das Finanzamt fiir Gebiihren, Verkehrssteuern und Glicksspiel (IBAN wie zuvor) anzugeben oder
auszuwiihlen, Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontenemmer 109959102, die Abgabenart ,EEE

- Beschwerdegebilhr”, das Datum des Bescheides als Zeitraum und der Batrag anzugeben,

Hinweis fur Rechtsanwalte, Steuerberater und Wirtschaftspriifer:

Rechtsanwilte, Steuerberater und Wirtschaftspritfer kinnen die Entrichtung der Gebilhr auch durch

ginen  schriftichen Beleg des spitestens zugleich mit der  Eingabe

weiterzubgitenden

Uiberweisungsaufirages nachweisen, wenn sie darauf mit Datum und Unterschrift bestitigen, dass der

Uberwelsungsauftrag unter einem unwiderruflich erteilt wird,

Der Blrgermeister

sasef Niggas

eht z RSb) an:

Die Bauwerberin:
Wohnart Bautriger GmbH, Gersdorfer Strae 23, 8477 Stral Stmik
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https: //wew, slonaturpruafung . gv.ac

Prifinformation| Tofoomationsn zur Profuny der elektronischen Sigmaeur finden Sie unter:

Himwels Diesss Dokument wurde amtesigniert. Auch eic Rusdruck disses Dokuments hat gendf
§ 20 E-Covaernmant-Geasts dis Beweiskraft siner SEfentlichen Urkunde.
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