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ALLGEMEINE ANGABEN
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Eigentiimer
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der Bewertung

Betreibende Partei

Verpflichtete Partei

Bewertungsstichtag

Befundaufnahme /
Besichtigungstag

in Anwesenheit von:

Stand: 07.10.2024

BAULANDGRUNDSTUCK - BAURECHT
Grundbuch 01214 Unterbaumgarten EZ 931 - Baurecht an EZ 929
1140 Wien, Felbigergasse 107A

JSG 9 Projektentwicklungs GmbH, FN 507622d
1230 Wien, Josef-Schlima-Gasse 9

Bezirksgericht Funfhaus

1150 Wien, Gasgasse 1-7

in der Exekutionssache

GZ 24 E 37/24y des Bezirksgerichtes Funfhaus
betreffend Zwangsversteigerung

der Liegenschaft der

JSG 9 Projektentwicklungs GmbH, FN 507622d

Feststellung des Verkehrswertes
der Liegenschaft
Grundbuch 01214 Unterbaumgarten EZ 931 - Baurecht an EZ 929

1140 Wien, Felbigergasse 107A
Bewertung erfolgt ohne Inventar

Katharina RADMACHER, BA

geb. 12.06.1981

1140 Wien, Felbigergasse 107/1

vertreten durch:

Mag. Stephan Hemetsberger, Rechtsanwalt
1130 Wien, Hietzinger Hauptstralle 158

JSG 9 Projektentwicklungs GmbH, FN 507622d
1230 Wien, Josef-Schlima-Gasse 9

03.09.2024

03.09.2024

Herrn Mag. Stephan HEMETSBERGER, RA betreibende Partei
Herrn Gernot RADMACHER

Herrn Philipp GALLE, fur RA SCHUBERT, fur ABC-Finance
Herrn Ing. Franz STEINER, SV
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Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Grundbuchsauszug vom:
Besichtigung vom:

Erhebungen:

Unterlagen / Dokumente:

Stand: 07.10.2024

31.07.2024
03.09.2024

Grundbuchsabfragen am 31.07.2024

Abfrage MAO6 (Abgaben) am 07.09.2024

Abfrage Flachenwidmungs- und Bebauungsplan am 13.09.2024
Umweltbundesamt - Verdachtsflachenkataster am 13.09.2024
Erhebungen der Vergleichspreise

Einreichplan fur ein Wohnhaus mit 21 Wohnungen vom 14.03.2021

Bescheid Baubewilligung Wohngeb&ude
MA37/1064960-2020-1 vom 11.03.2022

Aktenvermerk - Uberprifung von Baufilhrungen
Zahl: MA37/14-1064960-020 vom 03.03.2023

Schreiben fehlende Baugrubenabsicherung vom 21.06.2023

Stellungnahme Prifingenieur - Verbesserung Béschung-Baugrubensicherung
vom 23.06.2023

AV-Erhebung vom 13.09.2023, Zahl: MA37/1064960-2020 vom 14.09.2023

Baurechtsvertrag vom 23.01.2020
Nachtrag zum Baurechtsvertrag vom 04.05.2020
Kaufvertrag vom 27.07.2022
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BEFUND

Grundbuchsauszug - Baurechtseinlage

KATASTRALGEMEINDE 01214 Unterbaumgarten EINLAGEZAHL %31
BEZIRKSGERICHT Fiinfhaus

FhAhdkd A hkhkhkd kbbb hA bbb drhbhkddrdrhrhhbhbddr b hbd bbb hhbdbddhhkdrhdbddhdbddbhbdhbdddddddkddkhdddkdddhhkh

Letzte TZ 2450/2024

khkEkAAA T A A A A A A A AT A A A A A A AT A A A AT A A AT LA A H Al A S EEE S E S S EEE LS RS S EEREESEEEEE S S S EE RS
Baurechtseinlage bis 2118-12-31 an EZ 929
E i e i i Az AhkhkAkEAAkA A Ak AAT XAk A A A AA A A A A A A A A A A A b A ALK
R A E R EE S S S SRS EEEEEEEEESEEEEEEESEEEEEEE B I E R AR EE S S E S S EEEEEEEEEEEEEESEESESEEESEEEEE S
1 ANTEIL: 1/1
JSG 9 Projektentwicklungs GmbH (FN 507622d)
ADR: Josef-Schlima-Gasse 9, Wien 1230
c 6420/2022 IM RANG 3970/2022 Kaufvertrag 2022-07-27 Baurecht vorgemerkt
d 4378/2023 Rechtfertigung
R A E R EEEEE SRS EEEEEEEEESEEEEEEESEEEEEEE C I E R AR EEE S E S S EEEEEEEEEEEEEESESSEEESEEEEE S
1 a 5794/2020
REALLAST der Verpflichtung zur Zahlung des jdhrlichen
Mindest-Bauzinses von EUR 56.000,-— gem P IV
Baurechtsvertrag 2020-01-23
2 a 6761/2022 4378/2023 Pfandurkunde 2022-11-29
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 3.500.000,——
fiilr Raiffeisenbank Region Baden eGen (FN 109921z)
b 4681/2023 KLAGSANMERKUNG siehe C-LNR 3
a 4681/2023 Klage (HG Wien, 63 Cg 88/23w)
4 a 777/2024 Zahlungsbefehl 2023-12-21
PFANDRECHT vollstr EUR 20.690,93
samt Zinsen laut Exekutionsbewilligung vom 2024-03-06, 4 %
ZZ seit 2024-02-21, Kosten EUR 1.515,84 samt 4 % Z seit
2023-12-21, 9,2 %-P Z iliber jew. Basiszinssatz (dzt. 13,08
%) pro J aus EUR 20.690,23 ab 2024-03-05, Antragskosten EUR
1.237,34 fir MANI GmbH, FN 357779x (17 E 578/24f)
b 777/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 315 KG 06216 Oberhausen
EZ 931 KG 01214 Unterbaumgarten
EZ 7385 KG 01613 Leopoldau
EZ 254 KG 01101 Favoriten
& a 2450/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 20.000,-— samt 4 % Z seit
2023-06-02, Kosten EUR 2.321,99 samt 4 % Z seit 2023-07-21,
Antragskosten EUR 1.081,54
fiir Katharina Radmacher, geb 1981-06-12 (24 E 37/24y)

Ak Ik A d b hhkdhhhdkdkkdd ok dhhob ok Aok ko Aok ok kK HINWEIS S SRS S E SR SRS SRS RS SR RS RS EEEEE S SRS

Eintragungen ohne Wdahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuchsauszug - Stammeinlage

KATASTRALGEMEINDE 01214 Unterbaumgarten EINLAGEZAHL 929
BEZIRKSGERICHT Fiinfhaus

kA A kA bk r kb r A A drrr A drhdrbdrdr bbb ddr bbb dddrdbdrhb b dd A d b brd b dbddr b bddrhbdrdbrhd btk

Letzte TZ 4487/2023

Stammeinlage der Baurechtseinlage EZ 931
kA Akhkhkrhhkhbrdrdkhkdkrdrdrdbdrrdrrbdhrdd bbb ddhd Al FhkhkhkAhkhkdkrkr A dhkhhrdhbhrdrhdkhkddhbbhAddhkhddihih

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
121/4 Gdarten(10) x 633 Felbigergasse 107A
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Garten (10) : Garten (Garten)
EE S S s R R S e s S S e e R SR R SRR R Az A e s S s s s s R A RS RS S ST E R RS SR RS RS
1 a 2091/2020 Erdffnung der Einlage filir Gst 121/4 aus EZ 57
2 a 1516/1975 Verpflichtung zur Herstellung der Hohenlage gem Pkt 2
Bescheid 1974-03-22 und zur Ubergabe
b 2091/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 57
3 a 2091/2020 Bauplatz 2 aus Gst 121/4
R A E S EEE S S S S S E RS EEREEREREREEEEESEEEESEE TR B AEEAEEEAAAAAAAAAAATAAA A A A A A A A AA A A AR AN
3 ANTEIL: 1/1
Mag. Stefan Stefan
GEB: 1976-11-24 ADR: Kaasgrabengasse 3a/4/4, Wien 1190
a 107/2015 IM RANG 6634/2014 Kaufvertrag 2014-12-10,
Einantwortungsbeschluss 2013-08-29 Eigentumsrecht
b 2091/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 57
d 1781/2022 Vergleich 2022-02-01 Eigentumsrecht
e 1781/2022 Zusammenziehung der Anteile
f 4215/2022 Vorkaufsrecht
ER e R TR A R e R e T TR T C hhkhkhkdrdhhhbhbdhhbddhbhbdddhhddddbddddhddhdddddh
2 a 5794/2020
BAURECHT bis 2118-12-31
b geldscht
4 a 4215/2022
VORKAUFSRECHT gem § 2 Vertrag 2022-08-05
fiir J5G 9 Projektentwicklungs GmbH (FN 507622d)
5 a 5545/2022 Pfandurkunde 2022-10-03
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 3.000.000, —
fiir Raiffeisenbank im Weinviertel eGen (FN 54744q)
b 5545/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 929 KG 01214 Unterbaumgarten C-LNR 5
EZ 61 KG 01307 Sechshaus C-LNR 10

Hhkhkhkhkhkrd bbb rhhr b bk dr b hbdr A r bbb hdhhhddi HINWEIS FhA kA d b bk dr b dbdbh bbb hbh bbb hd bbb dhhid

Eintragungen ohne Wahrunagsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Beschreibung, Lage, MaRe und Form

Das Grundstick Nr. 121/4 grenzt nordseitig mit einer Lange in Straflenflucht von rund 12m an die
Felbigergasse. Die mittlere Grundstiickstiefe betragt rund 48m.

Die Liegenschaft weist ein leichtes Gefélle in studlicher Richtung auf.

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft EZ 931 ist eine Baurechtseinlage bis 31.12.2118 an der
Stammeinlage EZ 929.

Das Grundstuck ist unbebaut, ein Baugrubenaushub fur die Errichtung eines Neubaus gemanR
Baubewilligung vom 11.03.2022 ist erfolgt (Baubeginnsanzeige am 20.02.2023).

Gartenseitig befindet sich Wasser in der Baugrubensohle. Die seitlichen Sicherungsbereiche der
Boschungen sind teilweise erodiert und befinden sich zum Teil auf den seitlich angrenzenden
Nachbargrundstiicken (ON 107 und ON 107B). Im Jahr 2023 erfolgte eine Bauzustands-Uberpriifung
durch die Baubehorde. Da bisher keine weiteren Baumallnahmen stattgefunden haben, besteht die
Gefahr, dass die seitlichen Boschungssicherungen (Boschungen) weiter abrutschen und die Nutzung der
seitlichen Nachbargrundstiicke gefahrden.

W
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Gemal Einreichplanung vom 21.03.2021 und Baubewilligung vom 11.03.2022 ist die Errichtung eines
Mehrfamilienwohnhauses mit zwei Untergeschossen, einem Erdgeschoss, drei Obergeschossen und zwei
Dachgeschossen im strallenseitigen Bereich der Liegenschaft unter Bericksichtigung des
widmungsmaRBig vorgeschriebenen Vorgartenbereiches zur Felbigergasse geplant. Die Planung umfasst
21 kleine Wohnungen (Ein- bzw. Zweizimmerwohnungen mit rund 30m? bis maximal rund 57m* NF) mit
gesamt rund 790m? Nutzflache und 12 Abstellplatze in der Garage im 2. Untergeschoss.

GréRBe der Liegenschaften
[ Grundstiicksflache EZ 929 (Baurechtseinlage) - Baurecht an EZ 929 (Stammeinlage) 633 m?|

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand. Eine vermessungstechnische
Uberprifung der Grundstiicksgrenzen auf Ubereinstimmung mit dem Bestand in der Natur wurde nicht
durchgefihrt.
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Flachenwidmung

Gemal gultigem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan des Magistrates der Stadt Wien (MA 21 -
Plandokument Nr. 7632) liegt die Liegenschaft im "Bauland Wohngebiet - W" mit der Bauklasse Il in
geschlossener Bauweise und einer Hoéhenbeschrankung auf 13,5m. Fir einen stralenseitigen
Grundstucksstreifen (Vorgarten mit einer Tiefe von rund 8m) sowie den gartenseitigen / sudseitigen
Grundstucksteil ist "G - Gdrtnerische Ausgestaltung" widmungsmaRig festgelegt.
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Baubehordliche Bewilligungen

Eine Baubewilligung fur ein Mehrfamilienwohnhaus mit 21 Kleinwohnungen liegt unter der Aktenzahl
MA37/1064960-2020-1 vom 11.03.2022 auf. Der Baubeginn wurde mit 20.02.2023 bei der Baubehérde
angezeigt.

Energieausweis Ein Energieausweis liegt nicht vor.

Anschliisse

Offentliche Versorgungsleitungen sind im angrenzenden StraRenzug (Felbigergasse) vorhanden.

Gebiihren - 6ffentliche Abgaben

Seitens der Stadt Wien wurde trotz Ersuchen durch den Sachverstandigen keine Auskunft Gber
Abgabenvorschreibungen betreffend die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft erteilt.

Bestandrechte - Baurecht

GemalR Baurechtsvertrag vom 23.01.2020 besteht fur die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft EZ
931 ein Baurecht auf dem Grundstick Nr. 121/4 in der EZ 929 (Stammeinlage der Baurechtseinlage).
Das Baurecht hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2118, der Baurechtszins wurde zu Beginn des
Baurechts im Jahr 2020 mit € 56.000,00 p.a. zuzigl. auf die Liegenschaft entfallenden Steuern und
offentlichen Abgaben sowie Umsatzsteuer vereinbart. Der Baurechtszins ist wertgesichert nach den
Veranderungen gemaf Verbraucherpreisindex und ist zahlbar jahrlich in vier Teilbetragen.
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Kontaminierung
GemaR Abfrage beim Umweltbundesamt vom 13.09.2024 scheinen die bewertungsgegenstandlichen

Liegenschaften im Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes nicht auf.
Eine gesonderte Uberprifung der Liegenschaften auf Kontaminierung wurde nicht durchgefuhrt.

Lage
Das Wohnhaus liegt in guter Wohnlage im 14. Bezirk der Bundeshauptstadt Wien in einem dicht
besiedelten Wohngebiet zwischen der Linzer Stra’e im Suden und der Hitteldorfer StralRe im Norden, das

teilweise mit einzelnen Gewerbebetrieben und Geschaften durchmischt ist.

A e
i

Quelle: Stadt Wien - ViennaGIS http://www.wien.gv.at/viennagis
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Verkehrsverhiltnisse

Die ErschlieBung der Liegenschaft erfolgt von der Linzer Stralle Uber die Pachmanngasse in die als
Einbahn gefuhrte Felbigergasse. Uber die Linzer Strale ist die als Westausfahrt bezeichnete Hadikgasse
in Richtung zur A1 - Westautobahn "Anschlussstelle Auhof" erreichbar.

An offentlichen Verkehrsmitteln stehen die StralRenbahnlinie 52 in der Linzer StraRe und die
Strallenbahnlinie 49 in der Hutteldorfer StraRe in Richtung Stadtzentrum und Westbahnhof mit
Umsteigemoglichkeiten in die U-Bahnlinien U3 und U6 zur Verfugung. Die Buslinie 47A in der
Waldhausenstral3e fuhrt zur U-Bahnlinie U4 (Station "Ober Sankt Veit").

Infrastruktur

Die Geschafte des taglichen Bedarfs sind in der direkten Umgebung vor allem in der Linzer Straf3e und in
der Hutteldorfer StraRe vorhanden. Die nachstgelegenen Einkaufszentren sind das kleine "EKZ
Meiselmarkt" an der Hutteldorfer Strale stadteinwérts bei der U3 Station Johnstralle und das "EKZ
Lugnercity" am Neubaugirtel. Stadtauswarts ist das "EKZ Auhofcenter" im Nahbereich des
Autobahnanschlusses der A1-Westautobahn gut erreichbar.

Einige GroRbetriebe des Einzelhandels und Fachmarkte sind an der Hadikgasse vorhanden.

Alle wichtigen Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen sind im Bezirk bzw. in den angrenzenden
Bezirken gegeben. Schulen und Kindergarten sind in der naheren Umgebung vorhanden, weiters befindet
sich in der nahen Umgebung das Hanusch Krankenhaus.
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaft. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschaftsverkehr von jedermann, demnach unbeeinflusst
von personlichen und ungewohnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer Veraullerung zu erzielen ware. Der gewohnliche Geschaftsverkehr ist
der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren
zur Verfugung.
Bei jeder Bewertung ist zu prifen, welches Verfahren zum Ziel fuhrt.

Fur die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft wird das Vergleichswertverfahren als das fir
Liegenschaften mit Abbruchobjekten geeignete Wertermittlungsverfahren angewendet.

Aus dem Ergebnis dieses Wertermittlungsverfahrens ist der Verkehrswert der Liegenschaften abzuleiten.

Der Vergleichswert

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich
der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen.
Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhéltnisse sind nach Malfigabe ihres
Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlége zu berucksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéaftsverkehr in zeitlicher Ndhe zum
Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag
vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschéftsverkehr des
betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewothnliche Verhaltnisse oder persénliche
Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, darfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn
der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande wertmallig erfasst werden kann und die Kaufpreise
entsprechend berichtigt werden.

Der Wert der sonstigen Anlagen

Gartnerische Anlagen werden nach Erfahrungssatzen bewertet, wobei die Vergitungssétze der Richtlinien
der Landeskammer fiir Land- und Forstwirtschaft berticksichtigt werden.

Der Wert der vorhandenen Anschliisse
Richtet sich nach den zum Stichtag der Gutachtenserstellung geltenden Satzen und Gebiihren.
Abbruchkosten / Ausmietungskosten

Bei bebauten Liegenschaften sind die Abbruchkosten der bestehenden Baulichkeiten sowie eventuelle
Ausmietungskosten als Freimachungskosten zu bertcksichtigen.
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Hinweise zur Bewertung

- Die beschriebenen elekitrischen, sanitdren und sonsfigen Einrichtungen und Anlagen,
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht auf ihre Funktionsfihigkeit
Liberpriift, deren ordnungsgemale Funktion wird bei der Bewertung vorausgeseilzi,
Weiters wird angenommen, dass diese Anlagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern bertlicksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandieilen des Gebdudes
zuzuordnen sind.

- Micht beauftragt ist - soweit dberhaupt vorhanden - Zirkulationsleitungen einer zentralen
Trinkwassererwdrmung, die Wasserleitungen und Armaturen selbst, vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergleichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feueribsch- und Brandschutzanlagen sowie etwaige
Liftungsanlagen, Luftwédscher in Klimaanlagen und Kihitirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionelenkonzentration zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittiung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe
Legionellenkonzentration (i.5. des DVGW-Arbeitsblattes W551) in den oben
beschriebenen Anlagen vorhanden ist somit die Mazahl von 100KBE/100ml nicht
Uberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinlich feststellbar ist, wird angenommen, dass
konsensgemdl gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatsdchlichen Baufihrung
vom genehmigten Bauplan vorfiegen und samtliche behirdliche Auflagen erfiillf wurden.

- Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstaffungsmerkmale.
Einzelne Bauteile kénnen hiervon abweichen.

-Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebdudes wurde ausschiielilich durch dulieren
Augenschein anldsslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefithrt. Zerstirende Untersuchungen
werden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben dber nicht sichtbare

Bauteile und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachverstindigen gegeben werden, auf
vorgelegten Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfélliger instandhaffungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten
wird vom Sachversténdigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und wird dabei
von einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objekles marktkonformen Ausfiihrung

ausgegangen.

- Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, als sie fiir die Wertermittiung von Bedeutung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittlung werden die Umstinde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
tiblichen, ordnungsgemé&fen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor
allem bei der Grtlichen Besichfigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

- Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umstinde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer dblichen, ordnungsgemdilen und angemessenen Erforschung des Sachverhalfes,
vor allem und dberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestelften Grenzen nicht in der Natur dberpriift wurden.

- Dieses Gutachten ist allein fiir den oben genannten Zweck erstelif worden. Seitens des
Gutachters kann keine Haftung libernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sei
es zum genannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.

Stand: 07.10.2024 GZ-24110-1140_Felbigergasse107A/Gutachten
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Vergleichswert

Bodenwertanteil des Baurechts

Als Grundlage fur die Ermittlung des Bodenwertanteiles des Baurechts ist zunachst der Bodenwert
vergleichbarer Liegenschaften nach dem Vergleichswertverfahren im Sinn des § 4 LBG zu ermitteln.

Das Vergleichswertverfahren ist zur Ermittlung des Wertes unbebauter Grundsticke das geeignete
Verfahren.

Bewertung
Als Vergleichsdaten wurden Preise von Verkaufsvorgangen von Liegenschaften in vergleichbaren
Wohnlagen in der ndheren Umgebung aus den Jahren 2021 bis 2024 erhoben.

Die zu bewertende Liegenschaft und die Vergleichsgrundsticke haben die Widmung Bauland -
Wohngebiet.

Die Vergleichsgrundsticke sind in der Lage vergleichbar.
Bodenwert als Vergleichswert
Vergleichsgrundstiicke - Kaufvorgange 2021 bis 2024

Nr Datum KV F y (y-yl)? Kaufpreis
m? €/m?
11 Jul.21 946 3.213,5 419.385,8 3.040.000
2| Nov.21 1.861 2.622,2 3.169,7 4.880.000
3| Sep.22 557 3.141,8 331.660,8 1.750.000
4| Apr.24 622 1.286,2 1.637.632,1 800.000
10.263,7 2.391.848 4
[ yl = 2.565,9 797.282,8
| Standardabweichung (s ) = 8929
yl+2s = 4.351,7 |€/m?
yl-2s = 780,1 |€/m?
Es befinden sich alle Werte innerhalb der Bereichsgrenzen, womit kein AusreiRer festzustellen ist.
Nr Datum KV F y F*y
m? €/m?
11 Jul.21 946 3.213,5 3.039.971
2| Nov.21 1.861 2.622,2 4.879.914
3| Sep.22 557 3.141,8 1.749.983
4| Apr.24 622 1.286,2 800.016
Summen 3.986 10.263,7 10.469.884
arithmetisches Mittel 2.565,9
Vergleichspreis zum Stichtag: ist rund 2.570 €/m?
Ermittlung Bodenwert
berechnen: 633 m? 2570 = 1.626.810€
Bodenwert 1.626.810 €

entspricht auf Basis der vorliegenden Einreichplanung rund 2.060 €/m? NF

Ermittlung des Zinsvorteiles des Baurechtszinses gegeniiber angemessener Bodenverzinsung

Liegenschaftszins fiir Baulandgrundstiick
ergibt angemessenen Baurechtszins jahrlich

abzuglich tatsachlicher Baurechtszins jahrlich
Indexierung gemaf VPI

4,75%

77.273,48 €

56.000,00 € Stand 2020

VP1 2020
VPI 2023

Valorisierungsfaktor=

(Verbraucherpreisindes VPI 2015 geméal3 Baurechtsvertrag)

ergibt Zinsvorteil fiir den Bauberechtigten

Stand: 07.10.2024

108,2

130,1

1,202 67.312,00 €
9.961,48 €

GZ-24110-1140_Felbigergasse107A/Gutachten
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Laufzeit des Baurechts:  Beginn: 2020
Ende: 2118
Restlaufzeit des Baurechtes 94 Jahre

Vervielfaltiger 4,75% 94 Jahre 20,7842

Bodenwertanteil des Baurechts 207.041 €

Bodenwertanteil des Baurechts 207.041 €

Ermittlung des Vergleichswertes

Bodenwertanteil des Baurechts 207.041 €
Far die vorhandene Baubewilligung wird folgender Zuschlag bericksichtigt 50.000 €
Notwendige Sicherungsmalnahmen an Nachbargrundgrenzen -30.000 €

Vergleichswert des Baurechts 227.041 €

Rechte und Lasten

Ermittlung der Rechte und Lasten
Im Grundbuch der EZ 931 mit Abfragedatum 31.07.2024 sind folgende Rechte und Lasten eingetragen:
Eintragungen im A2-Blatt:  keine Eintragungenn
Eintragungen im C-Blatt:

kdhkhkhhhkhhhhhdhkdhhrhhthdhhhhdhhrhdhdhhhbdd O dhdbhdrhhdbhbdrhbbhdbhdbdbhrdbdrhdhhdbrddbrhbhhbhds

jdhrlichen

[
]

PFANDRECHT

fiir Raiffeisenbank

(FN 109921z)

3 (HG Wien,
24 Zahlungsbefehl 2022

PFANDRECHT vollstr EUR 20.690,93

ionsbewilligung vom 2024-03-06, 4 %

-en EUR 1.515,84 samt 4 % Z seit

:r jew. Basiszinssatz (dzt. 13,08
23 agskosten EUR
FN /24f€)

Liegenschaften
KG 06216 Oberhausen

EZ 931 KG 01214 Unterbaumgarten

eigerungsverfahrens zur
g von vollstr EUR 20.000,— samt 4 & Z seit

» EUR 2.321,99 samt 4 % Z seit 2023-07-21,

Antragskos
fiir Katharina Rad geb 1981-06-12 (24 E 37/24y)

Die REALLAST betrifft die Verpflichtung zur Zahlung des Baurechtszins.

PFANDRECHTE werden im Zuge der Wertermittlung nicht beriicksichtigt (keine wertbeeinflussenden
Lasten), sind jedoch im Zuge einer VeréduBerung entsprechend zu beriicksichtigen.

Rechte und Lasten 0€

Stand: 07.10.2024 GZ-24110-1140_Felbigergasse107A/Gutachten
Seite 14 von 15



Ermittlung des Verkehrswertes

Vergleichswert der Liegenschaft 227.041 €

Marktanpassung / Berucksichtigung

der Verhaltnisse des redlichen Geschaftsverkehrs 0% 0€

Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 227.041 €

Rechte und Lasten 0€
227.041 €

Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 227.000 €

Da bei der Ermittlung des Vergleichswertes alle wertbeeinflussenden Faktoren berlcksichtigt werden
konnten, kann der Vergleichswert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt werden. Eine zuséatzliche
Marktanpassung ist nicht notwendig.

Verkehrswert der Liegenschaft EZ 931
- Baurecht an EZ 929
mit Rechte und Lasten 227.000 €

( in Worten Euro Zweihundertsiebenundzwanzigtausend )

Der Verkehrswert versteht sich als " geldlastenfreier " Wert
der Liegenschaft EZ 931 - Baurecht an EZ 929
Grundbuch 01214 Unterbaumgarten.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstédndigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgeméaRB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch
augenscheinliche Befundung des Gebédudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

" Fochgeblet
Immobilien

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 15 Seiten.

Unterzeichner | Franz Steiner

FOg,
EnrORy,
"} Datum/Zeit-UTC 2024-10-07T20:07:30+02:00

Mgy

3
z
2

Priifinformation | Informationen zur Priifun$ der
elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis | Dieses mit einer qualifizierten elektronischen Signatur

versehene Dokument hat geméf& Art. 25 Abs. 2 der Verordnung
(EU) Nr. 910/2014 vom 23. Juli 2014 ("eIDAS-V0") die
gleiche Rechtswirkung wie ein handschriftlich
unterschriebenes Dokument.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert Stand: 07.10.2024
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

24110-1140

BEILAGENSAMMLUNG

ZUM
BEWERTUNGSGUTACHTEN

BAULANDGRUNDSTUCK - BAURECHT

Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTES derim Eigentum
der JSG 9 Projektentwicklungs GmbH (FN 507622d) stehenden Liegenschaft
(Baurecht bis 31.12.2118 an EZ 929)

Grundbuch: 01214 Unterbaumgarten
Einlagezahl: 931 - Baurecht an EZ 929
Bezirksgericht: Fiinfhaus

Adresse: 1140 Wien

Felbigergasse 107A

INHALTSVERZEICHNIS

Beilage 1 Grundbuchsauszug

Beilage 2 Einreichplan It. Baubewilligung
Beilage 3 Fotodokumentation

Beilage 4 Baurechtsvertrag inkl. Nachtrag
Beilage 5 Baubewilligung

GZ-24110-1140_Felbigergasse107A/Beilagen



Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE

GRUNDBUCHSAUSZUG

Baurechtseinlage

KATASTRALGEMEINDE 01214 Unterbaumgart
BEZIRKSGERICHT Fiinfhaus

E b g g e ke R

Letzte TZ 2450/2024

it S s S S S St SRS SRS TR SR EESEEEE S S SRS EE S S
Baurechtseinlage bis 2118-12-31 an EZ
IR R 2 S L S R R R R S S R R R EE R R RS R R R

kb b e

1 ANTEIL: 1/1

en EINLAGEZAHL 931

bbb e i e e ke

Al ta s a st Sttt sttt S S S EE SRR RS S S EE S S S S

929
A2

B **x%khhkdhdhhhhdhhhhhhhdhhhhhhbrdrhhhhbhhhdhdhx

IR E R T RS S SRR S S SR A S SRR RS S SRR EEEE SRR EE

JSG 9 Projektentwicklungs GmbH (FN 507622d)

ADR: Josef-Schlima-Gasse 9, Wien 1230

c 6420/2022 IM RANG 3970/2022 Kaufvertrag 2022-07-27 Baurecht vorgemerkt
d 4378/2023 Rechtfertigung

FhkAkhkhkhkhkhkhkhkhbhdAhkdhbkdrhkhrbhrrddhrdhbdhbhhbhithdhd | 5 e Fe F ok e o Fe e ke e ek ok e ok e o b e e b e ok e o ok gk o e b o e o e ok ke

1 a 5794/2020
REALLAST der Verpflichtung zur Zahlung des jdhrlichen
Mindest-Bauzinses von EUR 56.000,-—— gem P IV
Baurechtsvertrag 2020-01-23

2 a 6761/2022 4378/2023 Pfandurkunde 2022-11-29
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 3.500.000,——
flir Raiffeisenbank Region Baden eGen (FN 109921z)

b 4681/2023 KLAGSANMERKUNG siehe C-LNR 3

3 a 4681/2023 Klage (HG Wien, 63 Cg 88/23w)

4 a 777/2024 Zahlungsbefehl 2023-12-21
PFANDEECHT vollstr EUR 20.690,93
samt Zinsen laut Exekutionsbewilligung vom 2024-03-06, 4 %
ZZ seit 2024-02-21, Kosten EUR 1.515,84 samt 4 % Z seit
2023-12-21, 9,2 %P Z {iber jew. Basiszinssatz (dzt. 13,08
%) pro J aus EUR 20.690,23 ab 2024-03-05, Antragskosten EUR
1.237,34 fir MANI GmbH, FN 357779x (17 E 578/24f)

b 777/2024 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 315 KG 06216 Oberhausen
EZ 931 KG 01214 Unterbaumgarten
EZ 7385 KG 01613 Leopoldau
EZ 254 KG 01101 Favoriten

6 a 2450/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung wven veollstr EUR 20.000,-— samt 4 % Z seit
2023-06-02, Kosten EUR 2.321,99 samt 4 % Z seit 2023-07-21,
Antragskosten EUR 1.081,54

fiir Katharina Radmacher, geb 1981-06-12 (24 E 37/24y)

Fhkhkdkhkdhkdhkhkdkhhhhrbddbhbhrbdhbdhdbdhrbhbd bbb hhdih HINWEIS dhkhkhkhkdhkhkdrhkhhbhkddrhbhbhbddhbhhbhdhdkhhdkdhdhkhh

Eintragungen ohne Wd&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 1

Stammeinlage

KATASTRALGEMEINDE 01214 Unterbaumgarten EINLAGEZAHL 929
BEZIRKSGERICHT Filinfhaus

HEAE AT A A A F A A F AT A A A A A A AT T A A A AT A AT A A A A F A A A AT A A AT A A AT A A AT A A A A A A A AN A A A AR A oo hh &

Letzte TZ 4487/2023

Stammeinlage der Baurechtseinlage EZ 931
*hkdhkhhrrhhhrhbdbddddbddddrdbdddtrtdddrhbdbrhhddhd Al Ak hhkdddrhdddtddhdhtddhkdhkddbhbdddthhdthdhddhidi

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
121/4 Garten(10) % 633 Felbigergasse 107A
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Gdrten (10) : Garten (Garten)
S & A EESESEEEEESESESEESEEESEESSEESES S S S A2 kkhkhkrhddhkhhrrtrdrhddrddhdthdddhddbhbddththtdhdhdhddhhkhd
1 a 2091/2020 Eroffnung der Einlage fiir Gst 121/4 aus EZ 57
2 a 1516/1975 Verpflichtung zur Herstellung der Hdhenlage gem Pkt 2
Bescheid 1974-03-22 und zur {Ubergabe
b 2091/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 57
3 a 2091/2020 Bauplatz 2 aus Gst 121/4
khkkhkhkhkhrrEhkAhkhkrtrhhkhhkhhbhdhihhkhkhkhrhhhithikdx B it A A S A SRS A S SRS A LR RS AR RS EERESE S S
3 ANTEIL: 1/1
Mag. Stefan Stefan
GEB: 1976-11-24 ADR: Kaasgrabengasse 3a/4/4, Wien 1190
a 107/2015 IM RANG 6634/2014 Kaufvertrag 2014-12-10,
Einantwortungsbeschluss 2013-08-29 Eigentumsrecht
b 2091/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 57
d 1781/2022 Vergleich 2022-02-01 Eigentumsrecht
e 1781/2022 Zusammenziehung der Anteile
f 4215/2022 Vorkaufsrecht
eSS S A S S S S S LSS S S SR RS S S E S EES RS S S SRS c e s Ss S S S SRS S E S S EE S SRR RS S R R RS SR RS S S S
2 a 5794/2020
BAURECHT bis 2118-12-31
b geldscht
4 a 4215/2022
VORKAUFSRECHT gem § 2 Vertrag 2022-08-05
fiir JSG 9 Projektentwicklungs GmbH (FN 507622d)
5 a 5545/2022 Pfandurkunde 2022-10-03
PFANDEECHT Héchstbetrag EUR 3.000.000,—
fliir Raiffeisenbank im Weinviertel eGen (FN 54744q)
b 5545/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 929 KG 01214 Unterbaumgarten C-LNR 5
EZ 61 KG 01307 Sechshaus C-LNR 10

FEAAFEAETAA LA AT H AT A A A AT A Ak dhddd HINWEIS AXAEAEAEAAAET XA A AT A A AT A A A A A AT AL A A A AT dd

Eintragqungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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BEILAGE 4

Grunderwerbsteuerselbstberechnung
durchgefihrt am

zu Erfassungsnummer 12020
Engin-Deniz Reimitz Hafner Rechtsanwalte KG

BAURECHTSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1. Stefan Stefan, geb. 24.11.1976,
1080 Wien, Josefstadter Stralle 75/20

2. Tatiana Stefan, geb. 17.07.1978,
1080 Wien, Josefstadter StralRe 75/20

L)

\
\
N

im Folgenden kurz ,Baurechtsgeber genannt, einerseits und

3. EBlinger HauptstraBe 65 Immobilienentwicklungs GmbH, FN 518991 y
1180 Wien, Sternwartestralle 8/1-3

im Folgenden kurz ,Bauberechtigte” genannt, andererseits,
wie folgt:

A
\
\

T g g e g g il N e

I
Herr Stefan Stefan, geb. 24.11.1976, und Frau Tatiana Stefan, geb. 17.07.1978 sind
Alleineigentimer der Liegenschaft EZ. 57 in der Katastralgemeinde 01214

Unterbaumgarten des Grundbuches Finfhaus, bestehend derzeit aus den

Grundstlicken
o |
GSt. 120 EZ. 57 im Ausmal’ von 597 m?
GSt. 121/4 EZ. 57 im Ausmaf von 178 m?

insgesamt 775 m?

mit der derzeitigen Grundstiicksadresse Linzer StraRe 250 in 1140 Wien.

Der Grundbuchsstand stellt sich derzeit wie folgt dar:

BG 013 TZ 5794/2020




REPUBLIK GSTERREICH
GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch ;
KATASTRALGEMEINDE 01214 Unterbaumgarten EINLAGEZAHL 57
BEZIRKSGERICHT Fiinfhaus

R e R E E E R E E R E E E R E E EEE EE EEEEEE T I I I I I I I 2 I I NIRRT T T i S R S R T A A R

Letzte TZ 15/2019
*

—
P

Finlage umgeschrieben gemdh Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

how ok koo ox ok ok ok ok ok ok ok d ok ok ok ok ok ok ko w ko k Al ERE R R R R R R R I e

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
119 GST-Flache 465
Bauf. (10) ) 334
Bauf. (20) 80
Garten{10) 51 Linzer Stralie 250
120 Garten(10) 597
121/4 Garten{10) * 178
GESAMTFLACHE 1240
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen (Gebiude)
Bauf.(Z20): Bauflidchen (Gebiudenebenflachen)
Garten(10): Gdrten (Garten)
R R R R R R I I I I I r-'\AZ wododk ow o ok ot ok ok ke ke ek e b e e e ke e e gk ek ek Rk A R
4 a 4728/2016 Kaufvertrag 2016-04-26 Zuschreibung Gst 121/4 aus EZ 284
5 a 1516/1975 Verpflichtung zur Herstellung der Héhenlage gem Pkt 2
Bescheid 1974-03-22 und zur Ubergabe
b 4728/2016 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 284
6 b 4728/2016 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 284
7 a 4728/2016 Bauplatz {auf) Gst 119 120 121/4
xxxxx EEE R S I I I I 3 R R R R R E R E R R R EE R R R E R EEREEEERE R NS EEEEEEEE]
2 ANTEIL: 1/2
Stefan Stefan
GEB: 1976-11-24 ADR: Xaasgrabengasse 3A /4/4, Wien 1190
a 107/2015 IM RANG 6634/2014 Kaufvertrag 2014-12-10,
Einantwortungsbeschluss 2013-08-29 Eigentumsrecht
b 5315/2019 IM RANG 4972/2019 Namensadnderung
ANTEIL: 1/2
Tatiana Stefan
GEB: 1978-07-17 ADR: Kaasgrabengasse 3a/4/4, Wien 1190
a 107/2015 IM RANG 6634/2014 Kaufvertrag 2014-12-10,
Einantwortungsbeschluss 2013-08-29 Eigentumsrecht
b 4972/2019 Namensdnderung
LR I I I I I R I A I R A :’: EIE IR IR IR I IR R I R SRR IR R I I I
7 a 4221/2017 Pfandurkunde 2017-08-07
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.200.000,--
fir Sparkasse Neunkirchen (FN 1101114d)

LR I R R R R R R IR R I I R T I A R A S I A A i A A A A

ad

Den Vertragsparteien ist bekannt, dass aufgrund des Teilungsentwurfs der Frau DI
Johanna Fuchs-Stolitzka vom 16.10.2019 zu GZ 1781 Grundsticksteilungen / Zu-
und Abschreibungen / Grundstiicksvereinigungen vorgenommen werden, wonach
aus den GSt. 120 und 121/4 der Bauplatz 2 mit insgesamt 633 m? entstehen wird, fur
welchen eine neue Einlagezahl im Grundbuch 01214 Unterbaumgarten eroffnet
werden wird. Eine Kopie des Teilungsentwurfs ist diesem Vertrag als Beilage ./A

angeschlossen und bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages.

BG 013 TZ 5794/2020




Die Vertragsparteien halten ausdricklich fest, dass Gegenstand dieses Vertrages der
nach grundblicherlicher Durchfiihrung des Teilungsentwurfs (Beilage ./A) neu :.:
geschaffene Bauplatz 2 mit insgesamt 633 m? ist, welcher aus den derzeitigen GSt. |
120 und 121/4 entsteht und welcher einer neuen Grundbuchseinlage im Grundbuch f
01214 Unterbaumgarten inne liegen wird und sich alle Bestimmungen dieses
Vertrages darauf beziehen, auch wenn im Folgenden der Einfachheit halber lediglich

von den GSt. 120 und 121/4 bzw. Baurechtsliegenschaft gesprochen wird.

Die Vertragsparteien beauftragen und bevollméchtigen hiermit Engin-Deniz Reimitz ‘
Hafner Rechtsanwilte KG (FN 147548h), 1010 Wien, Marc-Aurel-Stralte 6/5, einen
Nachtrag zu diesem Vertrag zu errichten und grundbuchstauglich zu unterfertigen,
mit dem der Grundbuchstand nach Verbiicherung des Teilungsentwurfs (Beilage ./A)
2 bzw. der Gegenstand dieses Vertrages aufgrund des neuen Grundbuchstandes
| dargestellt wird und die zu diesem Vertrag erforderlichen Aufsandungserklarungen in
grundbuchstauglicher Form abgegeben werden sowie allenfalls sonst erforderliche
Erganzungen, die sich aus dem neuen Grundbuchstand ergeben vorgenommen

werden, soweit solche fur die grundblcherliche Umsetzung dieses Vertrages |

erforderlich sind.

I.
Herr Stefan Stefan, geb. 24.11.1976, und Frau Tatiana Stefan, geb. 17.07.1978, |
bestellen als Baurechtsgeber, ERlinger HauptstraRe 65 Immobilienentwicklungs
GmbH, FN 518991 y als Bauberechtigte an den vorangefiihrten Grundstiicken ein |
Baurecht im Sinne des Baurechtsgesetzes fur die Zeit vom 01.01.2020 auf die Dauer
von 99 Jahren, das ist bis zum 31.12.2118 welches von der Bauberechtigten

angenommen wird.

.
Die Bauberechtigte ist berechtigt auf der Baurechtsliegenschaft eine
Wohnhausanlage samt allfalliger Nebengebaude und sonstiger zum Bewohnen der
Objekte erforderlicher Einrichtungen und Einbauten zu errichten sowie diese
Bauwerke fur die Dauer des gegenstandlichen Vertrages in gutem und

ordnungsgemalem Zustand zu erhalten und den Baurechtsgeber schad- und klaglos
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zu halten. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, den Baurechtsgeber im

Zusammenhang mit der Baufuhrung schad- und klaglos zu halten.

Zur Erreichung des vorgenannten Zweckes ist die Bauberechtigte berechtigt,
vorbehaltlich der allenfalls erforderlichen Bewilligungen von Behédrden, die auf dem
Baurechtsgrundstick befindliche Baulichkeiten und Baume oder sonstige Pflanzen

Zu entfernen.

Die Baurechtsgeber leisten der Bauberechtigten weder Gewéahr noch bernehmen
irgendeine Haftung fur eine besondere oder eine gewdhnlich vorausgesetzte |
Beschaffenheit und Eignung, Eigenschaft oder fur ein bestimmtes oder gewshnlich |
vorausgesetztes Ausmall oder Ertragnis oder eine bestimmte oder gewdhnlich
vorausgesetzte Verwend- und Verbaubarkeit des Vertragsgegenstandes, wohl aber
fur Bestandfreiheit und Freiheit von Rechten Dritter ab dem 01.01.2021.

W

Die  Bauberechtigte nimmt zur Kenntnis, dass die gegenstandliche

Baurechtsliegenschaft vom Eigentimer genutzt wurde.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, den an die Baurechtsliegenschaft angrenzenden
StraRenrand bzw. Gehsteig auf ihre Kosten und Verantwortung entsprechend allen
sich aus den allgemeinen Rechtsvorschriffen und den besonderen
strallenverkehrsrechtlichen Vorschriften ergebenden Verkehrssicherungspflichten zu

reinigen, von Schnee zu saubern und bei Schnee und Glatteis zu bestreuen und die

Baurechtsgeber schad- und klaglos zu halten.

Die Vertragsteile vereinbaren, dass das Baurecht oder Teile davon
(Baurechtswohnungseigentum) ohne Zustimmung der Baurechtsgeber veraulert

werden darf.

Die Bauberechtigte ist verpflichtet, die vertragsgegenstandlichen Anlagen samt
Gebauden wahrend der gesamten Dauer dieses Vertrages angemessen gegen
Feuer-, Sturm- und Leitungswasserschaden zu versichern sowie eine die
entsprechenden Risken absichernde Haftpflichtversicherung abzuschlieRen. Im
Schadensfall sind Versicherungsleistungen ausnahmslos zur Wiedererrichtung bzw.

zur Wiederherstellung der betroffenen Baulichkeiten zu verwenden.
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Die Bauberechtigte verpflichtet sich weiters samtliche rechtliche Bestimmungen im
Zusammenhang mit der Errichtung der Wohnhausanlage zu beachten und
einzuhalten und die dafur erforderlichen Genehmigungen zu deren Errichtung auf

eigene Kosten einzuholen.

Der Bauberechtigten ist es gestattet, die zur Errichtung der Wohnhausanlage
erforderliche Rodungen von Baumen und sonstigen Pflanzen nach Vorliegen
allfalliger Bewilligungen durchzﬁfUhren; ebenso ist es der Baurechtsberechtigten
gestattet, den Kelleraushub durchzuftihren und das dabei anfallende Material
entweder auf der Baurechtsliegenschaft in Entsprechung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften einzuplanieren oder aber dieses zu verfuhren. Ebenso ist es der
Baurechtsberechtigten gestattet, die Wohnhausanlage an die o6ffentlichen
Versorgungsleitungen fur Gas, Wasser, Strom, Kanal, Telefon und — in eventu -
Telekommunikationsunternehmen anzuschlieRen und die erforderlichen Ein- und

Aufbauten (Wasserleitungen, Gasleitungen etc.) durchzufuhren.
AufschlieBungskosten hat die Bauberechtigte allein zu tragen.

IV.
Als jahrlicher Bauzins wird der Betrag von € 56.000,00 zuzlglich aller jeweils auf den
Baurechtsliegenschaft entfallenden Steuern und offentlichen Abgaben, zahlbar in 4
Teilbetragen jeweils am 1. Janner, 1. April, 1. Juli und 1. Oktober eines jeden
Kalenderjahres im Vorhinein. Zu dem zu bezahlenden Bauzins ist jeweils die
Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Héhe zu entrichten. Sofern die
gesetzliche Moglichkeit besteht keine Umsatzsteuer zu verrechnen, verpflichtet sich

der Baurechtsgeber keine vorzuschreiben.

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass fur die Monate 01/2020 bis 07/2020 kein
Bauzins fallig ist. Die Vorschreibung des Bauzinses fur den Zeitraum 08/2020 bis
12/2020 erfolgt nach Abschluss des Baurechtsvertrages und ist binnen 14 Tagen zur
Zahlung fallig. Der Bauzins ist von der Bauberechtigten zum Falligkeitstag auf das
vom Baurechtsgeber bekannt gegebene Konto zu entrichten. Danach erfolgt die

Bezahlung des Bauzinses wie im vorigen Absatz dargestellt.
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Der Baurechtszins ist wertgesichert gem VPI 2015 bzw dessen Nachfolgeindex.
Ausgangsbasis ist der Monat des Abschlusses dieses Vertrages. Die Wertsicherung

erfolgt einmal jahrlich mit Wirkung zum 1.1. eines Jahres.

Zur Sicherstellung der Zahlungsverpflichtungen der Bauberechtigten raumt die
Bauberechtigte fur sich und ihre Rechtsnachfolger die ob der neu zu eréffnenden
Baurechtseinlage einzuverleibende Reallast der Verpflichtung zur Zahlung des
jahrlichen Bauzinses im wertgesicherten Ausmafl gemal diesem Vertragspunkt
zugunsten der Baurechtsgeber im 1. Rang ein, wobei die damit begriindete dingliche
Haftung der belasteten Baurechtseinlage neben der obligatorischen Verpflichtung die

Bauberechtigte aufgrund dieses Baurechtsvertrages trifft.

V.
Die Baurechtsgeber erklaren sich damit einverstanden, dass der Bauberechtigten die
Strukturierung der Wohnhausanlage vorbehalten bleibt und sind die Baurechtsgeber
insbesondere damit einverstanden, dass die Bauberechtigte die Rechte aus diesem
Vertrag, gleich in welcher Form immer, an Dritte zur Begrindung von
Baurechtswohnungseigentum gemal § 6a BauRG an den einzelnen
Baurechtswohnungseigentumsobjekten  tbertrégt.  Nach  Begrindung  von
Baurechtswohnungseigentum steht den Baurechtswohnungseigentimern das
Weitergaberecht an ihren Wohnungseigentumsobjekt an Dritte  zu. Die
Baurechtsgeber erteilen die Zustimmung zur Weiterverauflerung an jegliche
Erwerber. Im Falle einer Weiterveraufierung eines der
Baurechtswohnungseigentumsobjekte durch einen Baurechtswohnungseigentimer
steht den Baurechtsbestellern kein Recht auf Erhéhung des Bauzinses und auch

kein Anteil am Veraulerungserldses zu.

Den Baurechtsgebern ist daher bekannt, dass die Bauberechtigte
Baurechtswohnungseigentum auf der Baurechtsliegenschaft begrinden wird und
daher das Baurecht zur Ganze in verschiedenen Teilen auf derzeit noch nicht

bekannte Dritte Ubertragen wird.
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VI.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, samtliche aus diesem Vertrag erflieRenden

Verpflichtungen samt Uberbindungsverpflichtung auf ihre Rechtsnachfolger zu

uberbinden.

VII.

Zwischen den Parteien wird vereinbart, dass die Baurechtsgeber zur sofortigen
Aufidsung des gegensténdlichen Vertrages berechtigt ist, wenn der Bauzins fir ein
Jahr — im gegensténdlichen Fall 4 (vier) Vierteljahresbetrage — nicht bezahlt wird. Ab
baulicher Fertigstellung des auf der gegenstandlichen Liegenschaft zu errichtenden
Gebaudes mit einer zu erzielenden Mindestnutzflache von 500m2 wird zwischen den
Parteien vereinbart, dass der Baurechtsgeber zur sofortigen Auflésung des
gegenstandlichen Vertrages berechtigt ist, wenn der Bauzins fur zwei Jahre — im
gegenstandlichen Fall 8 (acht) Vierteljahresbetrage — nicht bezahlt wird.

VIIL.
Herr Stefan Stefan, geb. 24.11.1976, und Frau Tatiana Stefan, geb. 17.07.1978,
raumen hiermit der ERlinger Hauptstrae 65 Immobilienentwicklungs GmbH, FN
518991 y das Vorkaufsrecht gemaR § 1072 ABGB auf die Dauer von 99 Jahren an
an den vorangefihrten Grundsticken ein und erteilen ihre ~ ausdriickliche
Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages ob den in Punkt |. dieses Vertrages
naher bezeichneten Grundsticken Nr. 120 und Nr. 121/4 inneliegend der
Liegenschaft EZ 57 des Grundbuches 01214 Unterbaumgarten Bezirksgericht

Funfhaus das Vorkaufsrecht im Sinne des Punktes VIII. zugunsten der ERlinger

& HauptstraRe 65 Immobilienentwicklungs GmbH, FN 518991 y grundbiicherlich
einverleibt werden kann.

te

nd IX.

cht Die Baurechtsgeber erteilen ihre ausdrickliche Einwilligung, dass ohne weiteres,

jedoch unter gleichzeitiger Einverleibung der Reallast fur den wertgesicherten
Bauzins im 1. Rang das Baurecht fur die Zeit bis 31.12.2118 im Lastenblatt der
Liegenschaft EZ 57 fur die Grundsticke 120 und 121/4 des Grundbuches 01214
Unterbaumgarten Bezirksgericht Funfhaus und ob der fur das Baurecht neu zu

erd6ffnenden Baurechtseinlage das Baurecht an den Grundstiicken 120 und 121/4 je
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zugunsten der ERlinger Hauptstrae 65 Immobilienentwicklungs GmbH, FN 518991

y, einverleibt werde.

X.
Die Bauberechtigte erteilt ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne weiteres ob der
neu zu eroffnenden Baurechtseinlage im Lastenblatt die Reallast der Verpflichtung
zur Zahlung des Bauzinses mit den im Punkt IV. dieses Vertrages festgehaltenen

Jahresbetragen zugunsten des Baurechtsgebers einverleibt werde.

XI.
Bei Erléschen des Baurechtes verpflichtet sich die Bauberechtigte die auf der
Baurechtsliegenschaft bestehenden Baulichkeiten in das Eigentum der
Baurechtsgeber zu iibertragen wobei dem Bauberechtigten eine Entschadigung in
der Hohe von 20% des im Zeitpunkt des Erléschens noch vorhandenen Bauwertes
der errichteten Gebaude bezahlt werden missen. Die Baurechtsgeber erklaren
jedoch ihre grundsétzliche Bereitschaft, mit der Bauberechtigten einen weiteren

Baurechtsvertrag zu verhandeln.

XII. ,
Der Bauberechtigte erklart an Eides statt, dass seine Gesellschafter Uberwiegend

osterreichische Staatsbiirger und Deviseninléander sind.

XIII.
Die Vertragsteile erklaren, den Wert von Leistung und Gegenleistung zu kennen und
diesen fur angemessen zu halten. Auf eine Anfechtung dieses Vertrages, aus

welchem Grund auch immer, insbesondere wegen Irrtums, wird verzichtet.

XIV.
Nebenabreden — auch miindlicher Art — zu diesem Vertrag bestehen nicht.

Abanderungen und Zusatze zu diesem Vertrag und sonstige Vereinbarungen

bedurfen der Schriftform. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, samtliche Pflichten aus
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diesem Vertrag einschlieBlich der  Uberbindungsverpflichtung an ihre

Rechtsnachfolger zu Gberbinden.

XV.
Die mit der Errichtung, Verblcherung und Schaffung der Voraussetzungen fur die
Verbiicherung dieses Vertrages verbundenen Kosten einschlieRlich der Kosten fur
die Herstellung des Grundbuchstandes aufgrund des Teilungsentwurfs (Beilage ./A),
Steuern und Gebiihren, insbesondere Grunderwerbsteuer und gerichtliche
Eintragungsgebuhr, tragt die Bauberechtigte allein. Den Auftrag zur Errichtung

dieses Vertrages hat die Bauberechtigte allein erteilt.

XVI.
Die Vertragsparteien erteilen Engin-Deniz Reimitz Hafner Rechtsanwalte KG (FN
147548h), Marc-Aurel-Strate 6/5, 1010 Wien, Vollmacht, die Verblicherung dieses
Vertrages vorzunehmen und die dafur erforderlichen Antrage zu stellen. Weiters wird
die Volimacht eingeraumt, allféllige Anderungen zum Zwecke der grundbicherlichen
Durchfiihrung dieses Vertrages beglaubigt fur alle Vertragsparteien zu unterfertigen.

Auf die unter Punkt I. erteilte Vollmacht wird verwiesen.

XVII.
Dieser Vertrag wird in einfacher Ausfertigung errichtet, wobei der Baurechtsgeber

das Original und die Bauberechtigte eine Kopie erhalt.

Beilage (bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages):
/A Teilungsentwurf vom 16.10.2019

T

Ste A\’Ste%, geb. 24.11.1976 Tatianafﬁén, geb. 17.07.1978
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ERlinger Haliptstrale 65
Immobilienentwicklungs GmbH,
FN 518991y
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Dipl.-Ing. Johanna Fuchs-Stolitrka
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Gebuhr in Héhe von € 14,30 entrichtet
Offentlicher Notar Mag. Harald Stefan
Wien — Innere Stadt XVII

BRZ 392/2020

1) der Unterschrift des Herrn Magister der Sozial- und Wirtschafts-
wigsenschaften Stefan STEFAN, geboren am 24. (vierundzwanzigsten)
November 1976 (Eintausendneunhundertsechsundsiebzig), 1080 Wien,
Josefstadter StraRe 75/20,---------------------------------ooooos

2) der Unterschrift der Frau Tatiana STEFAN, geboren am 17. (sieb-
zehnten) Juli 1978 (Eintausendneunhundertachtundsiebzig), 1080
Wien, Josefstadter Strafe 75/20, und-------------------"°"°°°=°"°"°°°

3) der Firmazeichnung des Herrn Tauland SHALA, geboren am 2. (zwei-
ten) Februar 1988 (Eintausendneunhundertachtundachtzig), 1180
Wien, SternwartestraBe 8/1-3, als Geschiaftsfilhrer der Efilinger
HauptstraBe 65 Immobilien- entwicklungs GmbH mit dem Sitz in Wien
und der Geschaftsanschrift 1180 Wien, Sternwartestrafie 8/1-3, und
aufgrund heute vorgenommener Einsicht in das Firmenbuch, dass der
Vorgenannte in der angefihrten Eigenschaft heute berechtigt ist,
die im Firmenbuch unter FN 518991 y protokollierte ERflinger
HauptstraRe 65 Immobilien- entwicklungs GmbH selbsté&ndig rechts-

4 verbindlich zu vertreten und fUr sie zu zeichnen.--------=-=-===-- '

Weiters bestadtige ich, dass die Partei/Parteien erklart hat /haben,

dass sie den Inhalt der Urkunde kennt/kennen und deren Unterferti-

gung (Signierung) frei von Zwang erfolgt.-----==-=-==--=—=-==--==-== -

Wien, am 23. (dreiundzwanzigsten) Janner 2020 (zZweitausendzwanzig) --

}W -

Mag. Dietbert Kowarik als
Substitut des offentlichen Notars

Mag. Harald Stefan

in Wien Innere Stadt
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Grunderwerbsteuerselbstberechnung
durchgefuhrt am

zu Erfassungsnummer 12020
Engin-Deniz Reimitz Hafner Rechtsanwalte KG

NACHTRAG
zu BAURECHTSVERTRAG
vom 23.01.2020

abgeschlossen zwischen

1. Stefan Stefan, geb. 24.11.1976,
1080 Wien, Josefstadter Stralle 75/20

2. Tatiana Stefan, geb. 17.07.1978,
1080 Wien, Josefstadter Stralle 75/20

im Folgenden kurz ,Baurechtsgeber” genannt, einerseits und

3. ERlinger HauptstraBe 65 Immobilienentwicklungs GmbH, FN 518991 y
1180 Wien, Sternwartestrae 8/1-3

im Folgenden kurz ,Bauberechtigte” genannt, andererseits,

wie folgt:

Die Vertragsparteien haben am 23.01.2020 einen Baurechtsvertrag abgeschlossen,

und zwar Uber Bauplatz 2 mit insgesamt 633 m2. Wie in dem Baurechtsvertrag vom

W

23.01.2020 beschrieben, sollte dieser Bauplatz 2 entsprechend einem Teilungs-
entwurf d:ar DI Johanna Fuchs-Stolitzka vom 16.10.2019 zu GZ 1781 entstehen, und
zwar durch Grundsticksteilungen / Zu- und Abschreibungen / Grundsticks-
vereinigungen hinsichtlich der Grundsticke Nr. 120 und 121/4, welche der EZ 57 in

der Katastralgemeinde des Grundbuches 01214 Unterbaumgarten, Bezirksgericht
Fanfhaus, inne liegen.

Die Vertragsparteien stellen hiermit einvernehmlich fest, dass die in dem

Baurechtsvertrag vom 23.01.2020 beschriebene Grundbuchsordnung aufgrund des
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endgtiltigen Teilungsplans des DI Herrand Geiger vom 27.03.2020 zu Geschaftszahl
7197 nunmehr hergestellt worden ist. Herr Stefan Stefan, geb. 24.11.1976, und Frau
Tatiana Stefan, geb. 17.07.1978, sind somit nunmehr je zur Halfte Eigentimer der
Liegenschaft EZ 929, Grundbuch der Katastralgemeinde 01214 Unterbaumgarten,
Bezirksgericht Funfhaus, bestehend aus dem Grundstiick Nr. 121/4 mit insgesamt
633 m2. Hinsichtlich dem Grundstick Nr. 121/4 ist im A2-Blatt der Bauplatz 2

angemerkt.

Gegenstand des Baurechtsvertrages vom 23.01.2020 ist sohin die ganze
Liegenschaft EZ 929, Grundbuch der Katastralgemeinde 01214 Unterbaumgarten,

Bezirksgericht Funfhaus, bestehend aus dem Grundstlick Nr. 121/4 mit insgesamt
633 m? und gelten samtliche Bestimmungen des Baurechtsvertrages vom
23.01.2020 vollinhaltlich fir diese Liegenschaft. Zur Klarstellung und zur Abgabe
korrekter  Aufsandungserklarungen kommen die Vertragsparteien hiermit
einvernehmlich Uberein, hiermit jene Bestimmungen des Baurechtsvertrages vom
23.01.2020, in welchen die Liegenschaft bzw. die EZ und/oder die Grundstlicke
angefuhrt sind, entsprechend abzuandern bzw. aufzuheben und neu zu fassen wie
nachstehend angefuhrt, sodass nur mehr die nachstehend angefuhrten

Neufassungen Gultigkeit haben:

Punkt I. des Baurechtsvertrages vom 23.01.2020 wird sohin bis auf den letzten

Absatz (das ist die Vollmacht) aufgehoben. Der letzte Absatz bleibt sohin aufrecht,

davor hat es zu lauten wie folgt:

Herr Stefan Stefan, geb. 24.11.1976, und Frau Tatiana Stefan, geb. 17.07.1978, sind
je zur Halfte Eigentiimer der Liegenschaft EZ 929, Grundbuch der Katastralgemeinde
01214 Unmterbaumgarten, Bezirksgericht Flinfhaus, bestehend aus dem Grundstiick
Nr. 121/4 mit insgesamt 633 m?. Hinsichtlich dem Grundstick Nr. 121/4 ist im A2-
Blatt der Bauplatz 2 angemerkt. Der aktuelle Grundbuchstand stellt sich wie folgt dar:

T R e e R R R R R e R R R R R R R R R R R R R R S T T TR EE
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GET-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
121/4 Garten (10) & 633

Legende:
Flache rechnerisch ermittelt

idrten (Garten)

Mok kk ok kkkohkkk Ak hohk ok ok ok ok ok ok

R R R R R A A O I S S e e
ML

Froffnung der Einlage fuir Gst 121/4 aus EZ 57
Verpflichtung zur Herstellung der Hohenlage gem Pkt 2
eia 1974-03-22 und zur Ubcrgabe

b 2091/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus Kz 57

0 Bauplatz 2 aus Gst 121/4
IE SRR R R R R EEREEREEEEREEEEEEEEEEERETEEEE B Ak k bk kk bk d kb bdk bk kbk kb kbt b b hhhkdhhkdddthhkrhdkx
1 ANTEIL: 1/2
Stefan Stefan
GEB: 1976-11-24 ADR: Kaasgrabengasse 34 /4/4, Wien 1180
a 107/2015 IM RANG 6634/2014 Kaufvertrag 2014-12-10,
Hinantwortungsbeschluss 13-08-29 Eigentumsrecht
b 2091/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung{en} aus EZ 57
2 AWNTEIL: 1/2
Tatiana Stefan
GEB: 19%78-07-17 ADR: Kaasgrabengasse 3a/41/4, Wien 1190
a 107/2015 IM RANG 6634/2014 Kaufvertrag 2014-12-10,
FEinantwortungsbeschluss 2013-08-29 Eigentumsrecht
b 2081/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus BZ 57
L L I L T I S .:' EEE I IR I T IR R R R I S S SR S S

L R I I R R e I e S I T T S S R S T R R R A S T T TR

Punkt Il. des Baurechtsvertrages vom 23.01.2020 wird ganzlich aufgehoben und

hiermit neu gefasst, sodass Punkt Il. lautet:

Herr Stefan Stefan, geb. 24.11.1976, und Frau Tatiana Stefan, geb. 17.07.1978,
bestellen als Baurechtsgeber EBlinger HauptstralBe 65 Immobilienentwicklungs
GmbH (FN 518991y) als Bauberechtigte an dem unter Punkt |. ndher angefiihrten
Grundstiick Nr. 121/4, inne liegend der EZ 929 GB 01214 Unterbaumgarten, ein
Baurecht im Sinne des Baurechtsgesetzes fiir die Zeit vom 01.01.2020 auf die Dauer

von 99 Jahren, das ist bis zum 31.12.2118, welches von der Bauberechtigten

angenommen wird.

Punkt VIII. des Baurechtsvertrages vom 23.01.2020 wird ganzlich aufgehoben und

hiermit neu gefasst, sodass Punkt VIII. lautet:

Herr Stefan Stefan, geb. 24.11.1976, und Frau Tatiana Stefan, geb. 17.07.1978,
rdumen hiermit ERBlinger Hauptstrale 65 [Immobilienentwicklungs GmbH (FN
518991y) das Vorkaufsrecht gemal3 § 1072 ABGB auf die Dauer von 99 Jahren an
dem vertragsgegenstandlichen Grundsttick Nr. 121/4 ein und diese nimmt dieses
Vorkaufsrecht an. Die Vertragsparteien vereinbaren die grundbiicherliche

Sicherstellung des Vorkaufsrechts und erteilen sohin ihre ausdriickliche Einwilligung,
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dass aufgrund des Baurechtsvertrages vom 23.01.2020 und dieses Nachtrages ob
der Liegenschaft EZ 929 GB 01214 Unterbaumgarten das Vorkaufsrecht im Sinne
des Punktes VIII. des Baurechtsvertrages vom 23.01.2020 und dieses Nachtrages
zugunsten EBlinger HauptstraBe 65 Immobilienentwicklungs GmbH (FN 518991y)

grundbticherlich einverleibt werden kann.

Punkt IX. des Baurechtsvertrages vom 23.01.2020 wird ganzlich aufgehoben und

hiermit neu gefasst, sodass Punkt IX. lautet:

Herr Stefan Stefan, geb. 24.11.1976, und Frau Tatiana Stefan, geb. 17.07.1978,
erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne weiteres, jedoch unter
gleichzeitiger Einverleibung der Reallast fiir den wertgesicherten Bauzins im 1. Rang
entsprechend Punkt |V. des Baurechtsvertrages vom 23.01.2020, das Baurecht fiir
die Zeit bis 31.12.2118 im Lastenblatt der Liegenschaft EZ 929 GB 01214
Unterbaumgarten flr das Grundstiick Nr. 121/4 und ob der fiir das Baurecht neu zu
eroffnenden Baurechtseinlage das Baurecht an Grundstick Nr. 121/4 zugunsten

ERlinger HauptstraBe 65 Immobilienentwicklungs GmbH (FN 518991y) einverleibt

werde.

Punkt IX. des Baurechtsvertrages vom 23.01.2020 wird ganzlich aufgehoben und

hiermit neu gefasst, sodass Punkt IX. lautet:

ERlinger Hauptstralle 65 Immobilienentwicklungs GmbH (FN 518991y) erteilt ihre
| ausdrtickliche Einwilligung, dass ohne weiteres ob der neu zu erdffnenden
Baurechtseinlage im Lastenblatt die Reallast der Verpflichtung zur Zahlung des
Bauzinses mit den im Punkt!V. des Baurechtsvertrages vom 23.01.2020

festgehalienen Jahresbetrédgen zugunsten von Herrn Stefan Stefan, geb. 24.11.19786,

und Frau Tatiana Stefan, geb. 17.07.1978, einverleibt werde.

Wien, am 04.05.2020

Engin-Deniz Reimitz Hafner Rech%a*wél&(G (FN 147548h) |

im Vollmachtsnamen fur alle Vertragsparteien
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Gebuhr in Hohe von € 14,30 entrichtet
Offentlicher Notar Mag. Harald Stefan
Wien - Innere Stadt XVII

BRZ 2070/2020

Bestdtigt wird hiemit die Echtheit der Firmazeichnung des Herrn Ma-
gister Thomas HAFNER, geboren am 22. (zweiundzwanzigsten) Mai 1969
(EinLausendneunhundertneunundsechzig), 1010 Wien, Marc-Aurel-Strale
6/5, als unbeschrankt haftender Gesellschafter der Engin-Deniz Rei-
mitz Hafner Rechtsanwidlte KG mit dem Sitz in Wien und der Geschafts-
anschrift 1010 Wien, Marc-RAurel-Strabe 6/5, und aufgrund heute vor-
genommener Einsicht in das Firmenbuch, dass der Vorgenannte in der
angefihrten Eigenschaft heute berechtigt ist, die im Firmenbuch un-
ter FN 147548 h protokollierte Engin-Deniz Reimitz Hafner Rechtsan-
wdlte KG selbstdndig rechtsverbindlich zu vertreten und fiur sie zu
zeichnen.--—-----——--------teono0on 0 o00n. v :inmj o o i (bt ———
Weiters bestatige ich, dass die Partei/Parteien erkldrt hat/haben,
dass sie den Inhalt der Urkunde kennt/kennen und deren Unterferti-
gung (Signierung) frei von Zwang erfolgt.--——————————mm———mmm—————— e

Wien, am 4. (vierten) Mai 2020 (Zwelikdusendzwanzig)----—-—-—-———--—-—-————-

Mag. Dietbert Kowari ' ‘\
Substitut des offentlichen Notars

Mag. Harald Stefan

in Wien Innere Stadt
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