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WERTERMITTLUNGSGUTACHTEN

Wohnungseigentumsanteile
7100 Neusiedl am See, Teichbachweg 36

B-LNr 10 Anteil 144/632 — WE an Reihenhaus Top Nr. 2

B-LNr 14 Anteil 9/632 — WE an Kfz-Abstellplatz 2/1

B-LNr 15 Anteil 5/632 — WE an Kfz-Abstellplatz 2/2

EZ 6509; GST-NR 7483 inneliegend der KG 32016 Neusiedl
am See, BG Neusiedl am See

zum Stichtag:
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Avuftraggeber

Herr Mag. Georg Hampel, Rechtsanwalt,
LandstraBer HauptstraBe 1a

1030 Wien

als Masseverwalter in der Sache:

Insolvenz PLATIN Projekt Parndorf EZ 4017 GmbH
im Auftrag fur das Handelsgericht-Wien
Aktenzeichen 2 S 104/25v

Schuldner:

PLATIN Projekt NOORI GmbH in Liquidation
Graben 19/4

1010 Wien

Iweck des Gutachtens

Feststellung des Verkehrswertes der Liegenschaft zu

Vermdgenswertfeststellung im Zuge des
verfahrens

Stichtag des Gutachtens
Datum: 04.08.2025
(Tag der Befundaufnahme)

Qualitatsstichtag
Entspricht dem Bewertungsstichtag

Verkehrswert - ausgewiesener Gutachtenswert
Gerundet € 355.000,-
(in Worten: EURO dreihundertfinfundfUnfzigtausend)

Insolvenz-
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A. ALLGEMEINES

Grundlagen und Unterlagen des Gutachtens

= Auftragserteilung durch den auf Seite 2 angefUhrten Auftraggeber.

= von Seiten des Auftraggebers in Kopie Ubergebene Unterlagen und erteilte Informationen:
o Grundbuchsauszug, Stand vom 02.07.2025
FOr die Richtigkeit der dem fertigenden Sachverst@ndigen Ubermittelten Informationen und Daten
Ubernimmt dieser keine Haftung.

= Katastermappen- und Grundbuchsauszug der Liegenschaft.

= Erhebungen betreffend Vergleichspreise bei ortsansassigen Maklern und Sachverstdndigenkollegen, sowie
bei sonstigen Informationstrdgern sowie durch Zugriff auf inferne Datenbanken (eigene Vergleichswerte
bzw. Vergleichswerte von SV Kollegen) sowie Verkaufsfdlle der Urkundensammlung.

= Ortliche Befundaufnahme samt Erstellung einer Fotodokumentation erfolgt am 04.08.2025 durch Hermn
Maximilian Reinberg und Herrn DI (FH) PhDr. Michael P. Reinberg, PhD. REV FRICS CRE zu einem anderen
Zeitpunkt.

= Erhebungen Uber Mikro- und Makrostandortqualitat der Liegenschaft.

= Internetabfrage Umweltbundesamt; Altlastenatlas.

= Infernetabfrage Senderkataster Osterreich; Ubersicht der Standorte von Sendeanlagen.

= Das Gutachten wird nach den Bewertungsmethoden des Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI.
1992/150 erstellt. Unter Bezugnahme des aktuellen Stands der Bewertungspraxis wird ergéinzend die ONORM
B 1802-1 vom 01.03.2023 herangezogen.

= Das Gutachten hat nurim Gesamten und nicht auszugsweise GuUltigkeit.

= Das Objekt wurde in den zugdnglichen Bereichen besichtigt und begangen. Es wurde exemplarisch das
Haus 3 besichtigt, da nur zu dieser Einheit der Zugang maoglich war.

= Der Qualitétsstichtag ist der Tag, an dem aus rechtlichen oder sonstigen Grinden der Liegenschaftszustand
zu einem anderen Zeitpunkt als zum Bewertungsstichtag maBgebend ist. Der Qualitatsstichtag ist der
Zeitpunkt, auf den sich der fUr die Wertermittlung maBgebliche Zustand bezieht. Er entspricht dem
Wertermittlungsstichtag, es sei denn, dass aus rechtlichen oder sonstigen Grinden der Zustand der
Liegenschaft zu einem anderen Zeitpunkt maBgebend ist.

= Der Qualitatsstichtag in diesem Gutachten entspricht dem Wertermittlungsstichtag.

= Wahrungsbetrdage sind in Euro angegeben, FlichenmaBe in m2

= Eswurde am 04.08.2025 in den Bauakt der Liegenschaft bei der zust&ndigen Behdrde Einsicht genommen.
DarUber hinausgehende Erhebungen beim zustGndigen Referenten oder Werkmeister der Baubehdrde
Uber u.U. anhdngige und noch nicht in den Bauakt der Liegenschaft abgelegte Urkunden, Ansuchen oder
Bescheide sind ebenfalls unterblieben.

= Die FlachenausmaBe und Nutzungen wurden anhand der vom Auftraggeber zur Verflgung gestellten
Unterlagen ermittelt. Inwieweit diese Angaben dem letzten Konsensstand entsprechen, wurde nicht
Uberpruft. Eigene Vermessungen durch den fertigenden Sachversténdigen wurden nicht durchgefUhrt. Eine
Gewadbhr fUr die Richtigkeit des FldchenausmaBes kann daher nicht Gbernommen werden.

= Soweit die Art des Bewertungsgegenstandes und die maBgeblichen Marktteiinehmer es erfordern, ist die
Umsatzsteuver z.B. bei Herstellungskosten zu berlcksichtigen. Dies gilt in der Regel fUr Einfamilienh&user und
Eigentumswohnungen. Bei der Ermittlung des Verkehrswertes von Liegenschaften die Ublicherweise der
Ertragserzielung oder der betrieblichen Nutzung dienen, ist die Umsatzsteuer nicht berUcksichtigt, soweit
eine Vorsteuerabzugsmoglichkeit besteht. Hingewiesen wird ausdricklich auf die umsatzsteuerlichen
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Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998 in Bezug auf Immobilientransaktionen’!. DarUber hinaus sei
auf das neue Regime der Immobilienbesteuerung im Rahmen des 1. StabilitGtsgesetzes 2012 mit Wirkung
ab dem 1. April 2012 hingewiesen.

= Die Wertermittlung bezieht lediglich Gebdude und Gebdudeteile sowie Bereiche der AuBenanlagen mit
ein. Die technischen Einrichtungen und Ausstattungen finden nur insofern Niederschlag, als sie den
allgemeinen Bestandteilen des Gebdudes zuzuordnen sind. Ausstattungen oder Investitionen von Mietern
oder Nutzern erfahren, sofern im Teil Bewertung keine abweichenden Annahmen getroffen werden, keine
gesonderte Prifung und Bewertung.

m Der derzeitige Bau- und Erhaltungszustand des Objektes wurde auftragsgemdB nur durch GuBeren
Augenschein anldsslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert.

= Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstattungsmerkmale. Einzelne Bauteile
kénnen hiervon abweichen.

= Der im Gutachten ausgewiesene Wert versteht sich inklusive dem zum Bewertungsstichtag mit dem
Gebdude verbundenen Zubehdr, jedoch ohne Ausstattungen, die nicht mit dem Gebdude fest verbunden
sind und ohne Schadigung der Substanz entfernt werden kdnnen.

= Die Beurteilung allfdlliger Instandhaltungs-, Instandsefzungs- oder Herstellungskosten wird von dem
Sachverst@ndigen erfahrungsgemdaB angesetzt. Es wird dabei von einer der Lage und jeweiligen Nutzung
des Objektes marktkonformen AusfUhrung ausgegangen.

= Etwaige Kosten fUr die Herstellung barrierefreier Zugdnge iS des Bundesbehinderten-gleichstellungsgesetzes
werden bei der Wertermitflung nicht berOcksichtigt und wdéren gegebenenfalls vom ermittelten
Verkehrswert abzuziehen.

= Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Wertermittlung einflieBender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurUckzugreifen, kann das Ergebnis keine mit mathematischer Exaktheit
feststehende GrdBe sein. Des Weiteren ist zu beachten, dass aufgrund der Ausgabe von gerundeten
Zahlenwerten und/oder Darstellung mit lediglich 2 Kommastellen im Einzelfall Abweichungen bei den
Rechengdngen entstehen kénnen.

= Der rechilichen Bewertung wurden nur die Umstdnde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemdBen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem und Uberwiegend
aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilfen Informationen, erkennbar waren oder sonst bekannt
geworden sind.

= Ergeben sich neue Fakten oder Umsténde, behdilt sich der Sachversténdige ausdricklich die Anderung
oder Erganzung des Gutachtens vor. Das Gutachten wird auf die angefGhrten Unferlagen und
Informationen aufgebaut. Daraus ergibt sich, dass neue Unterlagen oder Informationen zu einer Anderung
des Gutachtens fUhren kdnnen.

m  Haftungen des SachverstGdndigen Dritten gegenUber sind ausgeschlossen. Dieses Gutachten st
ausschlieBlich fir den oben genannten Zweck erstellt worden.

= Die Vervielfdaltigung und Verodffentlichung des Gutachtens darf weder im Ganzen noch in Teilen
vorgenommen werden. Eine Verdffentlichung von Teilen des Gutachfens kann zu missverst@ndlichen
Ansichten fGhren, und somit kann keine wie immer geartete Verantwortung Ubernommen werden. Dieses
Gutachten ist lediglich an den Adressaten (Auftraggeber) gerichtet und nicht fir Dritte bestimmt.

= Die Sachverstdndigen sind entsprechend den Anforderungen der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstdndigen und Dolmetscher auf Grundlage des am 1.J&nner 1999 in Kraft gefretenen
,Bundesgesetztes Uber die allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstdndigen und

1Sollte die zu bewertende Sache mit Inrechnungstellung von 20% Umsatzsteuer verwertet werden, ist diese Umsatzsteuer dem
ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen - eine eventuelle Vorsteuerberichtigung ist dann nicht nétig. Wird die zu bewertende
Sache ohne Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verkauft, sind eventuell bereits geltend gemachte Vorsteuerbetrdge
anteilig zu berichtigen.
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Dolmetscher (SDG)" gem. § 2a2 mit einer Haftpflichtversicherung gedeckt. Die Sachverstdndigen weisen
darauf hin, dass sie dem Auftraggeber fir Vermdgensschdden ausschlieBlich bis zu dem in der
abgeschlossenen Vermdgens- und Schadenshaftpflichtversicherung angefUhrten Betrag fur Schdden
aufgrund von leichter Fahrl@ssigkeit, unabhdngig vom Rechtsgrund haften.

= SAmtliche Anspriche des Auftraggebers, aus welchem Titel auch immer, sind insgesamt auf die
Deckungssumme der bestehenden Vermdgens- und Haftpflichtversicherung(en) beschrénkt. Fir
entgangenen Gewinn, mittelbare Schéden und Folgeschdden, insbesondere auch Mangelfolgeschéden
sowie immaterielle Schdden kann keine Haffung Ubernommen werden. Haffungen gegenuber Dritten sind
jedenfalls ausgeschlossen. Dritte k&dnnen aus dem gegenstdndlichen Gutachten keine Rechte geltend
machen.

= Aus GrUnden der besseren Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnungen und personenbezogenen
Hauptwortern die weibliche oder ménnliche Form verwendet. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der
Gleichbehandlung grundsé&tzlich fur alle Geschlechter.
Dies soll jedoch keinesfalls eine Geschlechterdiskriminierung oder eine Verletzung des
Gleichheitsgrundsatzes zum Ausdruck bringen.

Allgemeine Annahmen3 der Bewertung

Der Bewertungsauftrag kann es erforderlich machen, dass der Gutachter eine Annahme frifft, wie bspw. bzgl.
der fUr die Vermarktung zur VerfGgung stehenden Zeit im Rahmen einer Bewerfung fUr eine
Zwangsversteigerung. Der Gutachter muss dann unter Umstdnden von bestimmten Annahmen ausgehen, um
die Bewertung lefztendlich abschlieBen zu kdnnen, oft auch bei Fehlen bestimmter Informationen. (Europdische
Bewertungsstandards 2020, 9. Auflage).

= Vorsteuerkirzung bei Wohnungsmietvertrégen:
Bei Wohnungsmietverirdgen wird davon ausgegangen, dass die Wohnungen ausschlieBlich zu
Wohnzwecken vermietet werden und keine gednderten Nutzungsarten gegeben sind bzw. Wohnungen
nicht auch anders als zu Wohnzwecken genutzt werden.4

= FEine Prifung des Gebdudes oder der Bestandseinheiten auf Systemsicherheit gem&aB ONORM B4015
Erdbebenkrafte kann von dem fertigenden Sachverst&ndigen nicht durchgefUhrt werden. Diese Art der
Prifung kann nur durch entsprechende Ingenieurkonsulenten durchgefUhrt werden. Es kdnnen sich
maBgebliche und wertbeeinflussende Einschréinkungen ergeben, welche nicht berlcksichtigt sind. Es wird
im Weiteren davon ausgegangen, dass die o.a. Systemsicherheit gewdhrleistet ist.

= Die Funkfionsfahigkeit der elektrischen, sanitdren und sonstigen Einrichtungen, sowie sonstige Ver- und
Entsorgungsleitungen wurde nicht Gberprift. Deren ordnungsgemdéBe Funktion wurde bei der Bewertung
vorausgesetzt, sofern im Bewertungsteil keine davon abweichenden Annahmen getroffen wurden.

2 § 2a. (1) Jeder Bewerber ist verpflichtet vor Eintfragung in die Gerichtssachverstndigen- und Gerichtsdolmetscherliste dem
fUr seine Eintfragung in diese Liste zust&ndigen Landesgerichtsprdsidenten (§ 3) nachzuweisen, dass zur Deckung der aus seiner
gerichtlichen Sachverstdndigentatigkeit gegen ihn entstehenden Schadenersatzanspriche eine Haftpflichtversicherung bei
einem zum Geschdftsbetrieb in Osterreich berechtigten Versicherer besteht. Er hat die Versicherung wéhrend der Dauer seiner
Eintragung in diese Liste aufrecht zu erhalten und dies dem zusténdigen Présidenten auf Verlangen nachzuweisen.

(2) Die Mindestversicherungssumme hat 400 000 € fUr jeden Versicherungsfall zu betragen.

(3) Der Ausschluss oder eine zeitliche Begrenzung der Nachhaftung des Versicherers ist unzul&ssig.

(4) Die Versicherer sind verpflichtet, dem aus der Gerichtssachverstdndigen- und Gerichtsdolmetscherliste ersichtlichen
Landesgerichtsprasidenten (§ 3) unaufgefordert und umgehend jeden Umstand zu melden, der eine Beendigung oder
Einschrénkung des Versicherungsschutzes oder eine Abweichung von der urspringlichen Versicherungsbestatigung bedeutet
oder bedeuten kann, und auf Verlangen Uber solche Umsté&nde Auskunft zu erteilen.

3 ONORM B 1802-1, 01.03.2022: Annahmen: Sind nicht alle Daten in ausreichender Qualitét vorhanden, muss der Bewerter in
Ausnahmefdllen zu einzelnen Kategorien Einschdtzungen und Annahmen treffen.

4 fOr den nicht zu Wohnzwecken genutzten Anteil mUssten dann 0% Umsatzsteuer mit Vorsteuerverlust oder 20% Umsatzsteuer
verrechnet werden.
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= FEine Prifung Uber baubehdrdliche Genehmigungen, 6ffentlich-rechiliche Auflagen und rechtmdaBige
Nutzungen wurde von dem Sachverst@ndigen nicht durchgefUhrt. Es wird im Weiteren davon
ausgegangen, dass alle diesbeziglichen erforderlichen und notwendigen Bewiligungen in Rechtskraft
bestehen und aufrecht sind. Allfdlige davon abweichende Angaben werden im Teil Bewertung explizit
erlGutert. Sollten sich hier neue wertverdndernde Erkenntnisse ergeben, so ist eine entsprechende
Nachbewertung vorzunehmen.

= AuBerbicherliche Rechte und Lasten finden nur dann BerUcksichtigung, wenn sie dem Sachversténdigen
von Seiten des Auftraggebers bekannt gegeben und dokumentiert wurden. Der ausgewiesene Wert des
Gutachtens basiert generell auf der Annahme, dass keine auBerbiUcherlichen Rechte und Lasten vorliegen.

= Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Materialien und Stoffe vorhanden sind, deren
Verunreinigung die Grenzwerte der Baurestmassendeponie Uberschreitet.

= Der fertigende Sachverstdndige geht aufgrund der getatigten Recherchen und erhaltenen Informationen
davon aus, dass es sich bei der bewertungsgegensténdlichen Liegenschaft weder um ein Baurecht noch
um ein Superadifikat handelt.

= Nicht beauftragt ist, Zirkulationsleitungen einer zentralen Trinkwassererwdrmung, die Wasserleitungen und
Armaturen selbst, vorhandene Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dgl., somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerldsch- und Brandschutzanlagen sowie etwaige LUfftungsanlagen,
Luftwéscher in Klimaanlagen und Kohltirme des Bewertungsgegenstandes nach Legionellen- oder
Bleikonzentration zu untersuchen. Es wird daher bei der Wertermittlung davon ausgegangen, dass der
Grenzwert von 0,01lmg/l Blei gemdB Trinkwasserverordnung bzw. die Grenzwerte fUr die
Legionellenkonzentration gemaB ONORM B5020 eingehalten werden.

= Wertminderungen durch Kontaminationen oder Altlasten oder auch andere die Liegenschaft entwertende
Altbodenverhdltnisse sind nicht bekannt. Die Emmittlung des Umweltzustandes des Projekts- und
Untersuchungsgebietes is der ONORM $2093 durch Erhebungen und Erkundigungen ist nicht beauftragt. Bei
der Wertermittlung wird daher davon ausgegangen, dass ,,.keine anthropologischen Verdnderungen der
natUrlichen Zusammensetzung des Untergrundes oder von Bauwerken/Baulichkeiten, des Wassers oder der
Luft durch Materialien oder Stoffe, die mitteloar oder unmittelbar sché&dliche Auswirkungen auf den
Menschen oder die Umwelt haben k&dnnen und zu erhdhten Aufwendungen, Haftungen oder Risken des
EigentUmers oder Nutzers fUhren" vorliegens. Eine diesbezigliche historische Untersuchung war nicht
Gegenstand der Beauffragung und wurde nicht durchgefUhrt. Sollten derartige Wertminderungen konkret
festgestellt werden, bedarf es einer exakten Bodenuntersuchung durch einen entsprechenden
Sachverstdndigen. Aufgrund dieses sodann erstellfen Bodenanalysegutachtens kdnnen durch die
fertigenden Sachverstdndigen Wertminderungsbetrdge der gegenstdndlichen Liegenschaft in einer
Erg&nzung zu diesen Berechnungen festgestellt werden.

= Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass sdmtliche AufschlieBungskosten enfrichtet wurden, bei
abweichenden Annahmen wird im Gutachten explizit darauf hingewiesen.

m  Der ausgewiesene Wert des Gutachtens versteht sich unter der Annahme der Geldlastenfreiheit und der
sofortigen VerduBerbarkeit der Liegenschaft.

= Sofern nicht anders angegeben, werden die Grundbuchseinfragungen im A2 und C Blatt als
bewertungsneutral angesehen.

= Es wird davon ausgegangen, dass sich zwischen dem Bewertungsstichtag, dem Datum der
Befundaufnahme, des Grundbuchauszuges sowie der erhaltenen Informationen und Unterlagen keine
Anderungen ergeben haben. Sollte dies dennoch der Fall sein, so wird explizit darauf hingewiesen, dass
diese Verdnderungen auch zu Anderungen des ausgewiesenen Ergebnisses fihren kénnen.

= Das Gutachten besteht teilweise auf Angaben und Informationen der Auftraggeberin, deren Uberprifung
nicht Gegenstand der Beauffragung war und sohin diese Inhalte mdglicherweise als unverl@ssliche

5 Definition Kontamination iS der ONORM S 2093
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Grundlagen qualifiziert werden; diesbezUglich hat das Gutachten keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und
Richtigkeit.¢

= Es wird davon ausgegangen, dass keine etwaigen Darlehen auf dem Gebdude lasten und auf dem
gegenstandlichen Anteil keine RUckzahlungsverpflichtungen fir etwaige Darlehen bestehen. Des Weiteren
wird davon ausgegangen, dass eine Reparaturricklage fUr das gesamte Haus im ausreichenden Ausmal
vorhanden ist. Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass im Falle von Zubehdr-Wohnungseigentum die
Einverleibung des Zubehdrs im Grundbuch erforderlich, jedoch in der Vergangenheit nicht immer erfolgt ist.
Zur genauen Feststellung des Umfanges des Wohnungseigentumsanteils, speziell in Bezug auf Eigengdrten,
Kellerabteile etc. ist in das Nutzwertgutachten Einsicht zu nehmen.

Besondere Annahmen’ der Bewertung

Im Unterschied zu einer Annahme, die der fertigende Gutachter zwecks AusUbung seiner Funktion treffen muss,
kann er eine besondere Annahme, normalerweise nach Anweisung freffen und von einer Gegebenheit oder
Umstdnden ausgehen, die sich von denjenigen unterscheiden, die zum Bewertungsstichtag verifizierbar sind.
Das Ergebnis ist ein Wert unter diesen besonderen Voraussetzungen (Europdische Bewertungsstandards 9.
Auflage).

= Die Wertermittlung unterstellt auftragsgemas, dass die bewertungsgegenstdndlichen
Wohnungseigentumsobjekte bestandsfrei sind.

6Vgl. OGH 2 Ob 730/53, OGH 3 Ob 93/05f, OGH 6 Ob 141/16b

7 ONORM B 1802-1; 01.03.2022: Besondere Annahmen: Wenn von einem Umstand auszugehen ist (oder angewiesen wird, von
etwas auszugehen), der sich von demjenigen unterscheidet, der zum Tag der Befundung verifizierbar ist, gilt dies als eine
besondere Annahme. Diese besondere Annahme bezieht sich auf den Bewertungsgegenstand (baulicher Zustand,
Vermietungsstand, rechtliche oder baurechtliche Voraussetzungen u.a.) jedoch nicht auf den Kdauferkreis. Auf solche
Annahmen ist im Zusammenhang mit Wertbegriffen hinzuweisen.
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Nach Studium des Aktes sowie aufgrund der Ergebnisse der értlichen Befundaufnahme erstattet
der fertigende Sachverstdndige nachstehenden

B. BEFUND

Der Befund ist Basis fur die nachfolgende Bewertung. Er dokumentiert festgestellte objektive
Tatsachen, die frei von subjektiven Wertungen sind. Festgehalten wird, dass sich der Befund auf
den zum Zeitpunkt des Lokalaugenscheines vorgefundenen Zustand bezieht. Allféllige
Abweichungen von diesem Zustand im Hinblick auf den Bewertungsstichtag wurden nicht gepruift.

1. MAKROSTANDORT

Lage im GroBBraum

Ubersicht Burgenland, Quelle: www.dipiT.at — Lage vom Bezirk Neusiedl am See

Das Burgenland weist eine FiGiche von 3.965,2 km? auf und teilt eine 397 km lange Staatsgrenze zum
GroBteil mit Ungarn, zu kleinen Teilen auch mit Slowenien und der Slowakei. Im Norden grenzt das
Burgenland an die Stadt Bratislava (Slowakei], im Osten an die Komitate Gyd&r-Moson-Sopron und
Vas (beide Ungarn), im SUden fur wenige Kilometer an die zwei Gemeinden Kuzma und Rogasovci
(Slowenien) und im Westen an die O&sterreichischen Bundeslénder Steiermark und
Nieder&sterreich.8

Die Stadt Neusiedl am See ist die zweitgréBte Stadt im Burgenland und z&hlt per 01. J&nner 2025
8.885 Einwohner.?

8 Quelle: wikipedia.org
? Vgl. wikipedia.org
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2. MIKROSTANDORT

2.1. Lageplan
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Lage der Liegenschaft im Bezirk Lageplan (google.at/maps)

Die bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsanteile sind Teil der Liegenschaft
Teichbachweg 36 in 7100 Neusiedl am See. Die Liegenschaft ist am nordéstlichen Stadtrand von
Neusiedl am See situiert. Die direkte Umgebung ist vorwiegend durch Einfamilienh&user in offener
Bauweise gepragt, sowie durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen.
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2.2. Standortbewertung

= Offentliche Verkehrsanbindung

Die genaue Situierung und LinienfUhrung der offentlichen Verkehrsmittel ist aus nachstehender
Grafik ersichtlich:
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Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz, Quelle: anachb.vor.at

Die Liegenschaft ist fuBlaufig mit folgenden Verkehrsmitteln erreichbar:
Regionalbus 280 ca. 150 m

Der nadchstgelegene Bahnhof ,,Neusiedl am See Bad Bahnhof” befindet sich in rund 1,7

Entfernung.

km
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= Anbindung an den Individualverkehr

Die gegenstdndliche Liegenschaft liegt nahe der Untere HauptstraBe, welche
Hauptverkehrsader fungiert.
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Lage und Anbindung der Liegenschaft an den Individualverkehr, Quelle: viamichelin.com

Entfernungen:
= Anbindung an die A 23 - SUdosttangente: ca. 50 km
= Anbindung an die A 22 - Donauuferautobahn: ca. 55 km
= Anbindung an die A 4 — Ostautobahn: ca. 5km
= Anbindung an die A 1 - Westautobahn: ca. 70 km
s Stadizentrum Wien: ca. 55 km

Der ndchstgelegene internationale Flughafen befindet sich in Wien/Schwechat, ca. 40 km entfernt

(Ostautobahn A4).

Stellplatze befinden sich auf eigenem Grund, das Parken auf &ffentlichem Gut ist moglich.
Dieser Bereich fallt nicht unter die generelle Parkraumbewirtschaftung.
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s Senderkataster, Grenzwerte

Der Senderkataster wurde im Jahr 2003 eingerichtet und wird in Kooperation mit dem
Bundesministerium fUr Verkehr, Innovation und Technologie, der RTR-GmbH und dem Forum
Mobilkommunikation betrieben, um einen Uberblick der funkbasierten Kommunikationsinfrastruktur

zU bieten.

Zu diesem Zweck werden die erfassten Ergebnisse von Osterreichweiten Immissionsmessungen in
der Karte angegeben und Auskunft Uber die technischen und rechtlichen Hintergrinde der

dffentlichen Funknetze in Osterreich erteilt.

Im Nahbereich bestehen einige Mobilfunk-Sendeanlagente, in der nachfolgenden Darstellung mit

kleinen hellblauen Punkten gekennzeichnet:
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Auszug aus dem Senderkataster, Quelle: senderkataster.at

Grenzwerte fUr Hochfrequenzimmissionen:
Grundsatzlich sind die Grenzwerte bezlglich hochfrequenter elekiromagnetischer Felder for

Osterreich in der "OVE-Richtlinie R23-1" geregel.

Die dort festgelegten Immissionsgrenzwerte basieren auf den akfuellen Empfehlungen der
Internationalen Kommission fUr den Schutz vor nicht ionisierenden Strahlen [ICNIRP 98] sowie der
aktuellen Empfehlung des Europdischen Rates aus dem Jahr 1999 [99/519/EG].

Die nach der OVE-Richtlinie R23 geltenden Grenzwerte sind wie folgt:

Frequenz Elektrische Magnetische Aquivalente Leistungs-
[MHz] Feldstirke E [Vim] Feldstirke H [A/m] dichte S M.'mz]
10 - 400 V 28 0,073 2
400-2000 | 1,375- [ f[MHz] 0,0037- f[MHz] 1 [MHz] / 200
2.000 - 300.000 61 0,16 10

Der Frequenzbereich fur Mobilfunk liegt im Bereich zwischen etwa 800 und 2600 MHz.

10 Die Kategorisierung der Funksender erfolgt nach der Sendeleistung (Antenneneingangsleistung):
e "Kat 1" kleiner 15W e "Kat 2": 15W bis 50W e "Kat 3": 50W bis T00W e "Kat 4": > 100W
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Die Ergebnisse der drei &sterreichweiten Messreihen sind unter http://messwerte.fmk.at/ abrufbar.
Auf dieser Homepage werden die Ergebnisse bundesli@nderweise dargestellf und fechnische
Hintergrinde erldutert.

= Ldrminformation!

Die Larmbelastung wird mit dem Tag-Abend-Nacht-Ladrmindex Lden und dem Nachtl@rmindex

Lnight beschrieben. Hierbei gelten folgende e S

Schwellenwerte: Laen 81 L (981

Strallenverkehrsldrm 60 50

Die Larmkarten zeigen das AusmaB der Belastung logreriiiieniiiin e -
entlang hochrangiger Verkehrsinfrastruktur und in

. . . Schienenverkehrslarm 70 60
Ballungsrdumen. Alle fonf Jahre werden die

Industrie und Gewerbe 55 50

Ladrmkarten  und  Akfionspldne  Uberprift  und
erforderlichenfalls Uberarbeitet (zuletzt 2022).

Quelle: Bundes-Umgebungsidrmschutzverordmung, 2006

Durch Abfrage der Larminformationen konnten keine Larmbeeintr&chtigungen festgestellt werden,
weshalb auf die Abbildung der Karte verzichtet wird.

= Hochwasser!?

Ziel des Projektes Hochwasser-Risikofldchen-Austria (HORA) ist  die Visuadlisierung von
Uberschwemmungsgebieten fir Hochwasserabflisse HQT der Jahrlichkeiten T=30 (Zone 1), T=100
(Zone 2) und T=200 (Zone 3) bezogen auf das im MaBstab 1:500.000 erfasste Osterreichische
Flussnetz (OK 500) mit einer Gesamtlénge von etwa 26.000 km. Entsprechend der Zielsetzung von
HORA handelt es sich bei den Hochwasserangaben um den Erwartungswert der HQT, der mit 50%-
iger Wahrscheinlichkeit erreicht oder Uberschritten wird. Unsicherheiten, werden nicht durch eine
Erhéhung der Durchflusswerte abgebildet, sondern entsprechen einer gewissen Streuung um die
angegebenen Werte. Es handelt sich dabei also nicht um Bemessungswerte sondern um die
wahrscheinlichsten Werte. Erwartungswert ("HORA-Werte") und Bemessungswerte kdnnen
voneinander abweichen.

Die gegenstdndliche Liegenschaft liegt in keiner Gefédhrdungszone, weshalb auf die Abbildung der
Karte verzichtet wird.

= Hagel's
Aus der Unwetterchronik-Hageldatenbank wurden 435 Félle im Zeitraum 01.01.1971 bis 31.12.2011

nach der "hail intensity scale" nach TORRO, Tornado and Storm Research Organisation klassifiziert.
Die vorliegende Gefdhrdungskarte fUr Hagel ist eine fundierte Abschatzung basierend auf den

" Quelle: laerminfo.at

127ur ndheren Information: hora.gv.at; Gefahrendarstellung FlieBgewdsser:

Rechtliche Hinweise: Der Abflussbereich eines 100-jdhrlichen Hochwassers ist fir die Raumordnung und fUr baurechtliche
Bestimmungen maBgeblich. Die wichtigsten Bestimmungen sind: ¢ keine Baulandwidmungen innerhalb des 100-jGhrlichen
Hochwasserabflussbereiches (Ausnahme: Baulicken im geschlossenen Siedlungsgebiet)

* FuBbdden von Wohnrdumen muissen mindestens 30 cm Uber dem 100-jéhrlichen Hochwasser liegen.

13 Quelle: www.hora.gv.at
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UnwetterUbersichten in den JahrblUchern der ZAMG und den archivierten Wetterradardaten (zur
Verfugung seit 2002).

Damit ist die zum aktuellen Zeitpunkt bestmdgliche Darstellung der regionalen Hagelgefdhrdung
innerhalb Osterreich gegeben. Beriicksichtigt sind alle Regionen bis zur Seehdhe 1500 Meter, da
bis dorthin die hochste Konzentration an Agrar- und IndustriegUtern besteht.

= Teichbachweg 36 7100 Neusiedl <
Details einblenden

KARTENDETAILS
, Hagelgefdhrdung - max.
& HagelkorngroRe 30-jahrlich

Legende ~

Hagelkorngrélen der Wiederkehrperioden (N -:chg See
o icm =
>4cm-<5cm
=3cm-<4cm
=3cm

= Infrastruktur

o

jf-c;
W 5 g @
5 E?

1R, 15 =
Ubersicht iber wichtige infrastrukturelle Einrichtungen; Quelle: immomapping.com

In n&herer Umgebung befinden sich ausreichend infrastrukturelle Einrichtungen, wie bspw. Schulen,
Apotheken, Banken, div. Nahversorger, usw. Sidwestlich der Liegenschaft liegt der Neusiedler See.

Bildung & Kinderbetreuung Gastronomie Nahversorgung
FEl Musikschule # rub [ Baeckerei
[E] Fahrschule 3 cafe 1| Drogerie
B xindergartenyKinderbetreuung Bar o Sullwaren
[o UnwersitaetKolieg [ Fast-FoodAimbiss 4 Fleischerei
EJ Kindergarten/Xinderbetreuung & zissalon (= Gemischtwaren
BT schule 1] Restaurant £ Konditorei
[ siblicthek Gesundheit [£] Supermarkt
Unterhaltung & Kultur [Z] krankenhaus Mobilitat
{3 Kasino Arzt (A Fahrradabstelianiage
B Kulturzentrum i zshnarzt B8 Fatrzeugverieih
& kino il Seniorenwohnheim/Betreutes Wohnen B car-sharing
¥ Gemeinschaftszentrum Apotheke [Z] Autowaschanlage
A oisco 1A merarzt 7] &-Tankstelle
E] Planetarium £l Rettungsdienst ] Tankstelle
& Theater Sonstiges X E) raxistandplatz
[0 Museum o Re.cn.sanwai. [ Parkplatz / Parkgarage
0 z00 ¥l Friseur
B Freizeitpark Polizeiwache

i Post

[E] Bank

Legende, Quelle: immomapping.com
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GRUNDSTUCKSDATEN

Grundbuchauszug

:uigng REPUBLIK IS TERREICH ‘(Ei[i;

GRUNDEUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KEATASTRALGEMEINDE 32016 Neusiedl am See EINLAGEZAHL 6509
EELIRKSGERICHT Neuziedl am See

RN
Letzte TZ 275772025

WOHNUNESEIZENTUM

Einlage umgeschrieben gemih Vercordnung BGEBL. II, 143/2012 am 07.05.2012

L R I R

GET-MR &G BR (NUTZUHG) FLACHE GST-ADRESSE
7483 G GST-Fliche W 975
Eauf. (10) 33z
Garten (10} 543 Teichbachweg 36
Lagende:

G: Grundsciick im Grenzkataster
*: Flidche rechneriach ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebiude)
Girteni(l0}: Gdrten (Garten)
R P_é R
2 & gelischt
T I I L L I L R I T T T
6 RNTEIL: 1447632
Marianne Wein
GEB: 1%52-04-08 ADR: Seeufergasse 1, Poderadorf am See 7141
a 3740/2023 Kaufvertrag und Wehnungseigentumsvertrag 2023-06-30
Eigentumarecht
b 3740/2023 Wohnungseigentum an REeihenhauws Top Hr. 4
o gelbscht
7T BMTEIL: %/632
Marianne Wein
GER: 15%52-04-08 ADR: Sesufergasse 1, Poderadorf am See 7141
a 3740/2023 Kaufvertrag und Wohnungseigentumsvertrag 2023-06-30
Eigentumarecht
b 374072023 Wohnungseigentum an Kfz-Abstellplatz 4/1
o geldscht
8 ANTEIL: 5/632
Marianne Wein
GEB: 1%52-04-08 ADR: Seeufergasse 1, Poderadorf am See 7141
a 3740/2023 Kaufvertrag und Wohnungseigentumswvertrag 2023-06-30
Eigentumarecht
b 3740/2023 Wohnungseigentum an Kfz-Abstellplatz 4/2
o gelbscht
9 ANTEIL: 1447632
PLATIN Proijekt Parndorf EZ 4017 GmbH (FN 539113p)
ADR: Maria-Lassnig-Strale &-8/2/27, Wien 1100
a 525%/2021 IM RANG 452572021 Kaufvertrag 2021-0%-08 Eigentumsrecht
b 374052023 Wwohnungseigentum an Eeihenhaus Top Hr. 1
3740/2023 Teilung des Anteils
275772025 Extffnung des Insclvenzverfahrens am 2025-07-01
[HE Wien, 2 5 104/25v)
10 AMTEIL: 1447632

an
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PLATIN Projekt Parndorf EZ 4017 GmbH (FM 539113p)
ADR: Maria-Lassnig-Stralbe &-8/2/27, Wien 1100
a 525%/72021 1M RANG 452572021 Kaufvertrag 2021-0%-08 Eigentumsrecht
b 3740/2023 woehnungselgentum an Eeihenhaus Top Nr. 2
o 374072023 Teilung des Anteils
d 275772025 Erdffrnung des Insolvenzverfahrens am 2025-07-01
(HG Wien, 2 5 104/25v)
11 ANTEIL: 144/632
PLATIN Projekt Parndorf EZ 4017 GmbH (FM 539113p)
ADR: Maria-Lassnig-Strabe &-B/2/27, Wien 1100
525%/2021 IM RANG 452572021 Kaufvertrag 2021-0%-08 Eigentumsrecht
3740,/2023 Wohnungseigentum an Reihenhauws Top MWr. 3
3740/2023 Teilung des Anteils
275772025 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2025-07-01
(HG Wien, 2 5 104/25v)
12 ANTEIL: %/632
PLATIN Proijekt Parndorf EZ 4017 GmbH (FM 539113p)
ADR: Maria-Lassnig-Strabe &-B/2/27, Wien 1100
525%/2021 IM RANG 452572021 Kaufvertrag 2021-0%-08 Eigentumsrecht
3740,/2023 Wohnungseigentum an Kfz-Abstellplatez 1/1
3740,/2023 Teilung des Anteils
275772025 Exdffnung des Insolvenzverfahrens am 2025-07-01
(HG Wien, 2 5 104/25v)
13 ANTEIL: 5/632
PLATIN Projekt Parndorf EZ 4017 GmbH (FM 539113p)
ADR: Maria-Lassnig-Strabe &-B/2/27, Wien 1100
a 525%72021 1M RANG 452572021 Kaufvertrag 2021-0%-08 Eigentumsrecht
b 374072023 Wehnungselgentum an Kfz-abstellplatz 172
o 374072023 Teilung des Anteils
d 275772025 Erdffrnung des Insclvenzverfahrens am 2025-07-01
(HG Wien, 2 S 104/25v)
14 ANTEIL: %/632
PLATIN Projekt Parndorf EZ 4017 GmbH (FM 539113p)
ADR: Maria-Lassnig-Strabe &-B/2/27, Wien 1100
525%,/2021 IM RANG 452572021 Kaufvertrag 2021-0%-08 Eigentumsrecht
3740/2023 Wohnungseigentum an Kfz-Abstellplatez 2/1
37402023 Teilung des Anteils
2757/2025 Exdffnung des Insolvenzverfahrens am 2025-07-01
(HG Wien, 2 5 104/25v)
15 AMTEIL: 5/632
PLATIN Projekt Parndorf EZ 4017 GmbH (FM 539113p)
ADR: Maria-Lassnig-Strabe &-B/2/27, Wien 1100
a 525%72021 IM RANG 4525/2021 Kaufvertrag 2021-0%-08 Eigentumsrecht
3740,/2023 Wohnungseigentum an Kfz-Abstellplatz 2/2
3740,/2023 Teilung des Anteils
275772025 Exdffnung des Insolvenzverfahrens am 2025-07-01
(HG Wien, 2 5 104/25v)
16 AMTEIL: %/632
PLATIN Projekt Parndorf EZ 4017 GmbH (FM 539113p)
ADR: Maria-Lassnig-Strabe &6-B/2/27, Wien 1100
a 525%/72021 1M RANG 452572021 Haufvertrag 2021-0%-08 Eigentumsrecht
b 3740/2023 Wohnungseigentum an Kfz-Abstellplatz 3/1
o 374072023 Teilung des Anteils
d 275772025 Erdffrnung des Insclvenzverfahrens am 2025-07-01
(HG Wien, 2 5 104/25wv)
17 ANTEIL: 5/632
PLATIN Projekt Parndorf EZ 4017 GmbH (FM 539113p)
ADR: Maria-Lassnig-Strabe &-B/2/27, Wien 1100
a 525%/72021 IM RANG 452572021 Kaufvertrag 2021-0%-08 Eigentumsrecht
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b G 526072021 pfandurkunde 2021-10-=0
H etrag EUR 530.000,
filr Rai
(FH 494
q auf A
b 5018/ Ffandurkunde 2021-11-18
FPFANDEE hatbetrag EUR 1.140.
filr Raiffeiszenbank Eegion Waldviertel Mitte eGen
(FH 494702}
5 auf Anteil B-LHR 9 bis 17
a 48572024 Rickstandsauaweis 2024-02-01
PFANDEE! vollstr., EUR 1%3.014, 36
Antragskosten EUR 4.147,68 fir Republik Osterreich
(5t.Mxr. 04 570/5381)
6 auf Anteil B-LHR 9 bis 17
a 1055 4 Rilckstandsausweis 2023-11-10
PFANDEECHT wvollstr., EUR 6.106,
darin enth. Hebenforderung EUR 14%,77, Antragskosten
B 591,%% fir Gemeinde Parndorf (3 E 859/
b 105 024 Abweisung Kostenmehrbegehren (3 E
7 3 nteil B=LHR 9 bis 17
a 4 Exekutionsbewilliqung 2024-05-31
samt 12,58 % =zeit 11.08.2023 bisz 31.12.2023, =amt
seit 01.01.2024, Hosten EUR 327,50 samt 4 % Z seit
04.04.202 Antragskosaten EUR 324,00 fdr Dr. Peter Stefan
BOCKE geb 1%81-03-10 (BG Favoriten, 24 E 27/24x)
BER kAR AR R R Rk h ki HTNWETS *hhh kb kb m b dh e ke h m ok h ok hh md kb

Eintragungen ohne WEhI]ﬂ;ﬂhEZE;ﬂhhuhg sind Betrage in ATS.

LR R R R R R

Grundbuch 10.09.2025 10:56:53

Erlduterungen zum Grundbuch

Von den Berzirksgerichten wird fUr jeden Bezirksgerichtssprengel ein Grundbuch gefuhrt, aus dem
die Rechtsverhdltnisse an den im Sprengel befindlichen Liegenschaften ersichtlich sind. Die
Grundbuchsprengel sind in Ubereinstimmung mit dem von den Vermessungsbehdrden gefihrten
Verzeichnis (Grundkataster) in Katastralgemeinden (KG) unterteilt. Das Grundbuch ist &ffentlich,
das Recht auf Einsichtnahme und Anfertigung von Auszigen oder Abschriften steht jedermann zu.
Seit der Umstellung auf automationsunterstUtzte Datenverarbeitung (ADV) ist dies bei den
Grundbuchsgerichten sowie bei den mit entsprechenden AnschlUssen ausgestatteten Notaren,
Rechtsanwdlten oder Immobilientreuhdndern moéglich. Lediglich das Personenverzeichnis
(Verzeichnis der Liegenschaftseigentimer) ist nicht &ffentlich einsehbar, sondern nur den
EigentiUmern selbst bezuglich der sie betreffenden Daten oder Personen zugdnglich, die ein
rechtliches Interesse nachweisen kénnen (z.B. Notare in Verlassenschaftsangelegenheiten).

Die Grundbuchskérper (aus einem oder mehreren mit Nummern versehenen GrundstUcken
bestehend) bilden jeweils eine mit einer Einlagezahl (EZ) versehene Grundbuchseinlage. Jede
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Einlaoge enthdlt im Gutsbestandsblatt (A-Blatt) die zum Grundbuchskdrper gehdrenden
GrundstUcke, ihr AusmaB und ihre BenUtzungsart (z.B. Baufldche, Wald, landwirtschaftliche
Nutzung) sowie die mit dem Grundstick verbundenen Rechte (z.B. als herrschendes Gut bei
Dienstbarkeiten) und 6ffentlich-rechtliche Beschréinkungen. Im Eigentumsblatt (B-Blatt) scheint das
Eigentumsrecht (bei Miteigentum mit Anteil) mit allfélligen persénlichen Beschrénkungen des
EigentUmers (z.B. Minderjdhrigkeit) auf. Das Lastenblatt (C-Blatt) enthdlt alle die Liegenschaft
belastenden dinglichen Rechte (z.B. Hypotheken, Dienstbarkeiten als dienendes Gut) sowie Vor-
und Wiederkaufsrechte und Belastungs- und VerduBerungsverbote.

Laut Erhebungen des fertigenden SachverstGndigen im Grundbuch setfzt sich das Areal aus
folgenden Fl&dichen zusammen.

EZ GST-Nr. Grundflache|Art der Flache
332 m?(Bauflachen (Gebdude)
6509 7483
643 m?|Gdarten (Gdarten)
Summe GST-Flache 975 m?

Die Gesamtflache des gegensténdlichen GrundstUckes betragt somit 975 m2.

Ein Ausweis der Fldchen im Grenzkataster ist bereits erfolgt. Das AusmaB fUr die eingetragenen
GrundstUcksnummer ist sohin als verbindlich anzusehen.4

Wenn sich ein Stern (*) neben "BA (Nutzung)" befindet, bedeutet das, dass die FlGdche dieses
GrundstUcks auf Grund von numerischen Angaben (Koordinaten, Messzahlen) berechnet wurde.

Es wird darauf hingewiesen, dass lediglich folgende Anteile bewertungsrelevant sind:

B-LNR Anteil Anteile Art des Wohnungseigentum
10 Anteil 144 632 W ohnungseigentum an Reihenhaus Top Nr. 2
14 Anteil 9 632 W ohnungseigentum an Kfz-Abstellplatz 2/1
15 Anteil 5 632 W ohnungseigentum an Kfz-Abstellplatz 2/2
Anteile 158 632 Gesamtanteile

14 Grundsteuerkataster: EinfUhrung 1817. Wesentlich sind die Naturgrenzen, wo sie fehlen wird auf die Mappengrenzen
zurbckgegriffen. Die Eintfragung der Grenzen im Grundsteuerkataster ist nicht verbindlich - rechtlich maBgeblich sind die in der
Natur vorhandenen Grenzen (Grenzkataster). Der Grenzkataster ist eine von den Vermessungsdmtern gefhrte &ffentliche
Einrichtung zum verbindlichen Nachweis der Grenzen der Grundsticke und zur bloBen Ersichtlichmachung bestimmter
tatséchlicher GrundstUcksverhdltnisse.
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Erlduterung Dienstbarkeiten

,Dienstbarkeiten sind beschrénkte dingliche Nutzungsrechte an fremden Sachen. Der EigentUmer wird
verbunden, zum Vorteil eines anderen etwas zu dulden oder zu unterlassen. Als dinglich Berechtigter hat der
Servitutsinhaber ein Herrschaftsrecht und damit eine absolut geschitzte Rechtsposition, die er gegeniber
Jedermann verteidigen kann's."

Zu ihrer Begrindung bedarf es, wie auch bei anderen dinglichen Rechten, eines Titels und eines Modus. Das
AusmaB der Dienstbarkeit richtet sich nach dem Titel, das ist der Dienstbarkeitsbestellungsvertrag. Als Modus ist
bei Liegenschaften die Einfragung im C-Blatt der dienenden Liegenschaften notwendig, eine Ausnahme stellt
die Offenkundigkeit von Dienstbarkeiten dar, die auch ohne grundbicherliche Einfragung begrindet werden
kann. Relativ hdufig werden Dienstbarkeiten auch im Wege der Ersitzung begrindet.

Dienstbarkeiten werden im C-Blatt der belasteten Liegenschaft einverleibt und im A2-Blatt der
herrschenden Liegenschaft angemerkt.

Der Einfluss von Dienstbarkeiten auf den Verkehrswert h&ngt von mehreren Faktoren ab und ist bei
jeder Bewertung zu prUfen. Dabei sind auch die jeweilige Widmung der Liegenschaft, der Umfang
der Dienstbarkeit sowie deren Intensitdt zu erheben. Beispielhaft kédnnen noch folgende zu
prUfende Faktoren genannt werden:

e Baubeschrénkungen

e Nutzungsbeschrankungen
e opftische Beeintrchtigung
e stérende Immissionen

e  FErfragsruckgénge

e efc.

A2-Blatt
Es befinden sich keine Eintragungen im A2-Blaft vom Grundbuch.

C-Blatt

C-LNrn 3 bis 7 — Pfandrechte:

Pfandrechte stellten geldwerte Lasten dar, unter der Annahme der Geldlastenfreiheit werden
diese Einfragungen wertneutral behandelt.

15 Koziol/Welser: Burgerliches Recht |
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3.2 Auszug aus der digitalen Katastermappe
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Auszug aus der digitalen Katastermappe; Quelle: gis.bgld.gv.at

Die Grundlage der Bewertung basiert auf den im Katfasterplon ausgewiesenen
GrundstUcksgrenzen.

3.3. Grundstickskonfiguration

Das Grundstuck hat einen rechteckigen Zuschnitt und liegt nahezu eben.
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3.4. Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen
Die Liegenschaft weist laut Fldchenwidmungsplan folgende Widmung auf:

BW Bauland Wohngebiet

78951344

BESOVTIE

Land Burgenland Datenauszug
Abteilung 2 - GIS Keordination

aDate
Europaplatz 1, 7000 Eisenstadt | Erstellt am: 1:1.000 Papierformat: A4
urgenland | postas gisbold.gv.at

09.08.2025 Keine Rechtsauskunft, kein Gew 3hr 1dr Aktualitt und Vollstindigket

Auszug aus dem Fldchenwidmungsplan, Quelle: Stadt Neusiedl am See

Widmung

§33. Burgenl@ndisches Raumplanungsgesetz 2019, Bauland

(3) Im Bauland sind nach Erfordernis und Zweckmd&Bigkeit Wohngebiete, Dorfgebiete, Geschdftsgebiete,
Industriegebiete, ~ Befriebsgebiete, = gemischfe  Baugebiete, = Baugebiete  fir  Erholungs-  oder
Tourismuseinrichtungen, Sondergebiete und Baugebiete fUr férderbaren Wohnbau gesondert auszuweisen.

1. Als Wohngebiete sind solche FlGdchen vorzusehen, die fir Wohngebdude samt den dazugehdrigen
Nebenanlagen (wie zB Garagen, Gartenh&uschen) bestimmt sind. Darlber hinaus sind

a) Einrichtungen und Betriebe, die der téglichen Versorgung und den wesentlichen sozialen und kulturellen
BedUrfnissen der Bevdlkerung des Wohngebietes dienen (wie zB Bauten des Einzelhandels und
Dienstleistungsgewerbes, Kindergdrten, Kirchen, Schulen) und

b) RGumlichkeiten fir Bdros ohne angeschlossene Betriebsanlage und RGumlichkeiten fUr personenbezogene
Dienstleistungen, solange der Uberwiegende Verwendungszweck der im funkfionellen Zusammenhang
stehenden Bauwerke in der Wohnnutzung liegt,

zulassig, sofern diese keine das &rtlich zumutbare MaB Ubersteigende Gefdhrdung oder Beldstigung der
Nachbarinnen und Nachbarn oder GbermdaBige Belastung des StraBenverkehrs verursachen.

Die Bebauungsbestimmungen sind im Anhang zum Gutachten abgebildet.
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Die Angaben wurden dem oben angeflhrten Fldchenwidmungsplan entnommen. Dieser ist nicht
rechtsverbindlich. Die rechtsverbindlichen Bebauungsbestimmungen wurden vom fertigenden
Sachversté@ndigen nicht abgefragt.

3.5. Altlastenatlas und Verdachtsflachenkatasteré

Die Abfrage des Verdachtsfldchenkatasters und Altlastenatias vom 10.09.2025 hat keinen Hinweis
auf eine Kontaminierung ergeben.

Wird nachiraglich festgestellt, dass die Immobilie oder ein benachbartes Grundstick von einer
Kontaminierung betroffen ist oder dass das Grundstick in einer Weise genutzt wurde oder wird, die
zu einer Kontaminierung fuhren wirde, kénnte dies den ausgewiesenen Wert verringern.

3.6.  Anschlisse (Ver- und Entsorgung)

Das gegenstdndliche  GrundstGck ist  an  s&mtliche  notwendigen  Ver- und
Entsorgungseinrichtungen wie Wasser, Stfrom und 6ffentlichen Kanal angeschlossen.

16 Quelle: altlasten.umweltbundesamt.at
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4. GEBAUDEDATEN
4.1. Kurzbeschreibung

Die wesentlichen Bestandsmerkmale der Liegenschaft werden vom ferfigenden Sachversténdigen
aufgrund der Erhebungen und der duBeren Wahrnehmungen anlésslich der Befundaufnahme
sowie unter Zugrundelegung der vom Auftraggeber zur VerfiUgung gestellten Unterlagen und Pléne
wie folgt ermittelt:

Die bewertungsgegenstdndlichen Wohnungseigentumsanteile sind Teil der Liegenschaft
Teichbachweg 36 in 7100 Neusiedl am See. Die Liegenschaft gliedert sich in vier Stellplatze, welche
entlang der StraBe situiert sind, vier Reihenhduser sowie vier Stellpl@tze, von denen je einer vor dem
Hauseingang eines Reihenhauses unter einem Carport befindlich ist.

Die Liegenschaft wurde augenscheinlich so konzeptioniert, das zu jedem Reihenhaus sowohl ein
Stellplatz unter einem Carport als auch ein Freistellplatz verfUgbar sind. Es wurde jedoch an jedem
Stellplatz und jedem Reihenhaus gesondert Wohnungseigentum begrindet.

Die H&user sind alle ident ausgefUhrt und nicht unterkellert. Die ErdgeschoBfldche gliedert sich in
Technikraum, Wirtschaftfraum, Vorraum, WC, Abstellraum, KUche und Wohn-/Esszimmer. Zudem ist
auch eine Gartenfl&dche mit Terrasse jeweils einem Reihenhaus zugeordnet. Vor dem Hauseingang
ist ein Carport mit Platz fir einen Stellplatz befindlich, welcher jedoch ein eigenes
Wohnungseigentumsobijekt darstellt.

Im DachgeschoB befinden sich drei Zimmer, ein Badezimmer, ein Schrankraum, ein Vorraum und
ein Balkon.

GemdB Informationen im Bauakt ist die Fertigstellungsanzeige gemdB § 27 Bgld. Baugesetz 1997
am 16. Dezember 2022 bei der Stadtgemeinde Neusiedl am See eingelangt.
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4.2, Bau- und Erhaltungszustand'?

Der Bau- und Erhaltungszustand der gegensténdlichen Liegenschaft und der darauf befindlichen
Gebdude wird vom fertigenden Sachverstindigen aufgrund der duBeren Wahrnehmungen
anlasslich der Befundaufnahme sowie unter Zugrundelegung der vom Auftraggeber zur VerfGgung
gestellten Unterlagen und Plane wie folgt festgestellt:

Bau- und Erhaltungszustand

Bauteil sehr gut mittelmaBig schlecht sehr schlecht

AuBenanlagen x

Fassade x
Dach 8

Allgemeine Fldchen x

Fenster, Tlren

R

Wénde, Decken, Béden

Haustechnik (HKLS)

%3¢

Elektroinstallation

Sanitdarausstattung x

Gesamteindruck

Detaillierte Untersuchungen des Bauzustandes, der Installationen und technischen Einrichtungen
wurden vom fertigenden Sachverstndigen nicht durchgefGhrt und waren nicht Gegenstand des
Auftrages.

4.3. Nutzung

Die gegenstandliche Liegenschaft wird vorwiegend zu Wohnzwecken genutzt.

17 Verwendete Kriterien:

Sehr gut Keinerlei rGckgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand

Gut Kaum rickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand, einige kleine
Reparaturen erforderlich

Mittel RUckgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand vorhanden, derin einem
mittleren Zeithorizont von 5 Jahren abgearbeitet werden muss

Schlecht Alle Bauteile weisen Mdngel auf, erheblicher rickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs-oder

Verbesserungsaufwand vorhanden, eine umfangreiche Sanierungskonzeption wird empfohlen.
Sehr schlecht Das Gebdude entspricht in Summe nicht mehr den relevanten Bestimmungen der jeweiligen Bauordnung.
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4.4, Energieausweis, Zertifizierungen

Burgenland Enging am 10 Sep 2020 __Typ Neubausianng

nergieausweis fur Wohngebaude

O 8 i U Richtinie §
T AU M 2018

BEZEICHNUNG RHA Teichbachweg - Top!, 2,3, 4

Gebaude(-teil) Wahnen Baujahr 2020
Nutzungsprofil Mehrfamilenhduser Letzfe Veranderung
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4.5, Flachenaufstellung

Die vorliegenden Fidchenangaben wurden vom Auftraggeber Ubermittelt. Nachmessungen des
NutzfldchenausmaBes wurden von dem fertigenden Sachversténdigen nicht vorgenommen.
Inwieweit Fldchenangaben dem letzten Konsensstand entsprechen, wurde nicht Uberprift. Eine
Gewdhr fUr die Richtigkeit des FldchenausmaBes kann daher nicht Ubernommen werden. Der
fertigende Sachversténdige wird das vorliegende FidchenausmaB in die Wertermittlung einflieBen
lassen.

Fldchenaufstellung Gewichtung
Haus 2 10% 25% 50%|gewichtet
EG Vorraum 7.07 m? 7,07 m?
Abstellraum 1,90 m? 1,90 m?
WC 2,04 m? 2,04 m?
Technikraum 576 m? 576 m?
Wi.R. 7.88 m? 7,88 m?
Kiche 6,69 m? 6,69 m?
Wohnen/Essen 27,13 m? 27,13 m?
Terrasse 11,45 m? 2,86 m?
Garten 15,88 m? 1,59 m?
0.00 m?
oG Vorraum 8.17m? 8,17 m?
Schrankraum 5,64 m? 5,64 m?
Zimmer 17,58 m? 17,58 m?
Bad/Wc 5,96 m? 5,96 m?
Zimmer 10,44 m? 10,44 m?
Zimmer 12,41 m? 12,41 m?
Balkon 3.25m? 1,63 m?
Summe Wohnnutzfldche 118,67 m?|Summe gewichtet Nutzfldche 124,75 m?
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4.6. Gebdudepldne’d
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4.7. Fotodokumentation

Haus 3: (es wurde das Haus 3 exemplarisch besichtigt)
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C. BEWERTUNG

1. STANDORTBEWERTUNG
Als erster Schritt wird eine Standortbewertung durchgefUhrt, um das Objekt in weiterer Folge in

dem Bewertungsverfahren hinsichtlich Drittverwendungsfahigkeit und Alternativnutzungen
konkret einzustufen.

s Lagekriterien’?:

Lagekriterien

sehr gut mittelmagig schlecht sehr schlecht

Geschaftslage (Handel/Retail)

Burolage (Office) x
Gewerbelage (Warehouse/Industry) g

Wohnlage (Residential)

Individualverkehr

Offentlicher Verkehr

Parken auf 6ffentlichem Grund

Parken auf eigenem Grund

Offentliche Parkgaragen in der Umgebung

Nahe zum Stadtzentrum

® | N

Immissionsbelastung

Standortimage

RNK | (% | (%K

Zusammenfassende Lageeinschitzung

Aufgrund der oben dargestellten Lagekriterien kann man von einer guten Wohnlage der zu
bewertenden Liegenschaft sprechen.

2. BEWERTUNGSGRUNDSATZ

Das Gutachten wird nach den Bewertungsmethoden des Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992,
BGBI. 1992/150 erstellt. Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs. 2 LBG ermittelt. Dabei wird
festgehalten, dass der im LBG definierte Kapitalisierungszinssatz durch den in der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 definierten Liegenschaftszinssatz unter dem Aspekt, dass diese den aktuellen Stand
der Bewertungspraxis darstellt, ersetzt.

Ziel des Gutachtens ist somit die Ermittlung des Verkehrswertes der beschriebenen Sache. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der Ublicherweise im redlichen Geschdaftsverkehr bei einer
VerduBerung zu erzielen ist. Dabei sind alle tatsdchlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen

12 Verwendete Kriterien:

Sehr gut Citylage mit hoher Frequenz und hohem Nachfragepotential oder Cottagelage

Gut stadtnahe Lage, gute Frequenz und gutes Nachfragepotential

Mittel Dezentrale Lage, mittlere Frequenz, mittleres Nachfragepotential

Schlecht Dezentral, kaum Frequenz, eingeschrdnktes Nachfragepotential

Sehr schlecht Problemlage
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Umsté&nde, die den Preis beeinflussen, zu berlcksichtigen. AuBergewohnliche oder persoénliche
Verhdlinisse bleiben jedoch auBer Betracht.

Grundlage fUr die Erzielung des im Gutachten ermittelten Wertes sind entsprechende
VermarktungsaktivitGten. Diese sind primdr ein entsprechend langer Vermarktungszeitraum und ein
entsprechendes MaB der Publizitat.

FOr das Erreichen einer entsprechenden Publizitadt ist es erforderlich, sdmtliche
MarketingmaBnahmen zu ergreifen. Die Kosten fUr diese MarketingmaBnahmen sind im Ergebnis
dieser Wertermittlung nicht berGcksichtigt.

GemaB § 2 LBG bestimmen sich die allgemeinen Wertverhdltnisse nach der Gesamtheit der am
Wertermittlungsstichtag fUr die Preisbildung im gewodhnlichen Geschdéftsverkehr fir Angebot und
Nachfrage maBgebenden Umstdnde, wie die allgemeine Wirtschaftssituation, der Kapitalmarkt
und die Entwicklung am Ort — die Gesamtsituation bildet den Preis.

Der Verkehrswert If. Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG 1992) definiert sich wie folgt:

§ 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz

(1) Sofern durch Gesetfz oder Rechtsgeschdft nichts anderes bestimmt wird, ist der Verkehrswert der Sache zu
ermitteln.

(2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache Ublicherweise im redlichen Geschdéftsverkehr
fUr sie erzielt werden kann.

(3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittiung
des Verkehrswertes auBer Betracht zu bleiben.

3. BEWERTUNGSVERFAHREN

Das Ermittlungsverfahren wird nach den Grundsétzen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes des
Jahres 1992, Bundesgesetz vom 19.03.1992, BGBI. 150, durchgefGhrt.

Die gegenstdndliche Wertermittlung berUcksichtigt neben den im Gutachten bereits
beschriebenen Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:

1. alle Informationen, die die fertigenden Sachverstdndigen von Seiten des Auftraggebers in
schriftlicher und/oder mindlicher Form erhalten hat

2. die Ergebnisse der Befundaufnahme

3. den Bau- und Erhaltungszustand des Objektes

4, die allgemeine Lage am RealitGtenmarkt

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens und deren Kombination sind legal wie folgt geregelt:

§ 3 Liegenschaftsbewertungsgesetz

(1) Fur die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der
Wissenschaft  entsprechen. Als  solche Verfahren ~ kommen insbesondere das
Vergleichswertverfahren (§ 4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das Sachwertverfahren (§ 6) in
Betracht.
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(2) Wenn es zur volisténdigen BerUcksichtigung aller den Wert der Sache bestimmenden Umst&nde
erforderlich ist, sind fUr die Bewertung mehrere Wertermittiungsverfahren anzuwenden.

4. VERFAHRENSWAHL

Die Erstellung des Gutachtens erfolgt auf Grundlage des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG
1992) unter der MaBgabe, zur Verbesserung von Transparenz, Plausibilitét und Effiziienz auch andere
allenfalls nicht normierte Verfahren in Ansatz zu bringen.

Allgemeine Erlé&uterungen:

Mit Hilfe des Ertragswertverfahrens werden bebaute Liegenschaften bewertetf, deren
Nutzungsbestimmung es in erster Linie ist, aus den Ertrégen Uber die Bewirtschaftungskosten hinaus
eine angemessene Verzinsung des Kapitals zu erzielen, welche durch den Verkehrswert der
Liegenschaft représentiert wird. Mit diesem Verfahren werden nicht nur Liegenschaften bewertet,
welche tatsdchlich ErtrGge durch Vermietung oder Verpachtung erzielen, sondern auch
eigengenutzte Liegenschaften, die bei Fremdnutzung entsprechende Ertrge erzielen kénnen.

Das Sachwertverfahren beurteilt den Wert von Grundsticken, die mit den darauf befindlichen
Sachen eine Einheit bilden. Vor allem wird es bei Liegenschaften herangezogen die der
Eigennutzung dienen.

Das Vergleichswertverfahren ist insbesondere zur Ermittlung des Verkehrswertes unbebauter
Liegenschaften sowie allgemein des Bodenwertes im Sachwertverfahren und im
Ertragswertverfahren anzuwenden. Zudem kann es bei bebauten Liegenschaften angewendet
werden, wenn zwischen den Vergleichsobjekten und dem Bewertungsgegenstand eine
hinreichende Ubereinstimmung in wertrelevanten Merkmalen besteht. Dies ist in der Praxis
insbesondere bei Eigentumswohnungen der Fall.

Nach den Regelungen der 2022 aktualisierten ONORM B 1802-1 muss der Gutachter insbesondere
bei der Berechnung des Verkehrs- bzw. Markiwerts den dazu berechneten Betrag, vor dem
Hintergrund der Marktverhdltnisse, kritisch wirdigen und gegebenenfalls korrigieren.20

A5 Wertermittlung

Vergleichswert Sachwert Ertragswert

¥

Marktanpassung
Berucksichtigung der
jeweils aktuellen Situation
am Liegenschaflsmarkt

4

Verkehrswert/Marktwert

Bild A.4 — Ermittlung des Verkehrswertes/Marktwertes - Ablaufschema

Quelle: ONORM B1802-1

20 Quelle: ONORM B1802-1
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Entsprechende Verfahrenswahl:

Das gegenstandliche Objekt wird von den Markiteilnehmern vorwiegend zur Eigennutzung
gekauft, aus diesem Grund wird das Vergleichswertverfahren gem. § 4 LBG bei der Wertermittlung
angewandt und flieBt zur Génze in den ausgewiesenen Wert des Gutachtens ein.

5. VERGLEICHSWERTVERFAHREN

Das Vergleichswertverfahren ist im § 4 LBG und im § 10 LBG geregelt:

§ 4 Abs. 1 LBG: Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatséichlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstdnde weitgehend mit der zu bewertenden Sache
Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und gednderte Marktverhdltnisse sind nach
MaBgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschl&ge zu bericksichtigen.

Abs. 2: Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschdftsverkehr in zeiflicher N&he zum
Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag
vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschdftsverkehr des
betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

Abs. 3: Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhdlinisse oder persénliche
Umstdnde der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn der
Einfluss dieser Verhdltnisse und Umstdnde wertmdBig erfasst werden kann und die Kaufpreise entsprechend
berichtigt werden.

§ 10 Abs. 1 LBG: Beim Vergleichswertverfahren sind Uberdies die zum Vergleich herangezogenen Sachen
anzufUhren und ihre Wertbestimmungsmerkmale zu beschreiben, die daflr erzielten Kaufpreise anzugeben und
alifdllige Zu- oder Abschidige (§ 4 Abs. 1), Auf- oder Abwertungen (§ 4 Abs. 2) und Kaufpreisberichtigungen (§
4 Abs. 3) zu begrinden.

Das Vergleichswertverfahren folgt dem Gedanken, dass eine Sache so viel wert ist, wie
Ublicherweise im gewohnlichen Geschdftsverkehr dafir als Preis erzielt werden kann. Die
Orientierung an Preisen fUr vergleichbare Objekte — wie sie im allgemeinen Geschdaftsverkehr
durchaus Ublich ist - entspricht auch den am Grundsticksmarkt vorherrschenden
Gepflogenheiten. Die Anwendung des Vergleichswertverfahrens setzt daher eine sorgfdltige
Beobachtung des Marktgeschehens voraus.

Die Anwendungsbereiche des Vergleichswertverfahrens sind:
= Ermittlung des Verkehrswertes von unbebauten Grundsticken
= Ermittlung des Bodenwertesim Sachwertverfahren und im klassischen Erfragswertverfahren
= Ermittlung des Verkehrswertes von bebauten Liegenschaften wie: Eigentumswohnungen,
Reihenhduser, Doppelhduser, gleichartige Siedlungshduser, Garagen Stellplatze

Das Vergleichswertverfahren fUhrt im Allgemeinen durch Mittelung von zeitnahen Kaufpreisen
vergleichbarer Objekte direkt zum Verkehrswert. Abweichende Eigenschaften des
Bewertungsgegenstandes und gednderte Marktverhdlinisse sind nach MaBgabe ihres Einflusses
auf den Verkehrswert durch angemessene Zu- und/oder Abschldge zu berUcksichtigen.
Anpassungen an die Gegebenheiten des Marktes, wie sie beim Ertfragswert- und mehr noch beim
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Sachwertverfahren gegebenenfalls erforderlich werden, k&énnen weitestgehend auBer Ansatz
bleiben, da die aktuelle Marktsituation sich in den erhobenen Vergleichswerten widerspiegelt.

Im praktischen Einsatz stellt sich h&ufig das Problem, dass

= vielfach keine ausreichende Zahl an Kaufpreisen (Vergleichsgrundsticken) vorliegt,

= die Wertermittlungsobjekte oft nicht direkt vergleichbar sind,

= die Kaufpreise fUr einen Preisvergleich nicht geeignet sind (Liebhaberpreise,
Gefalligkeitspreise, Zwangsversteigerung) oder aber die Mechanismen zur Preisbildung
mangels Informationen nicht nachvollziehbar sind,

= die Kaufpreise zu wenig zeitnah um den Wertermittlungsstichtag angefallen sind.

Weisen das zu bewertende Objekt und die Vergleichsobjekte hinreichend Ubereinstimmende
Zustandsmerkmale auf und wurden die Preise fur die Objekte zeitgleich mit dem
Wertermittlungsstichtag vereinbart, so handelt es sich um einen direkten bzw. unmittelbaren
Preisvergleich. Dieser findet sich in der Praxis jedoch nur selten. Den Regelfall bildet der mittelbare
bzw. indirekte Preisvergleich, wo die Vergleichspreise zundchst auf den Bewertungsstichtag und
die Zustandsmerkmale des zu bewertenden Objektes anzugleichen sind.

Die ferfigenden Sachversténdigen haben im Zuge ihrer Gutachtenserstellung Erhebungen Uber
Vergleichspreise durchgefUhrt, darlber hinaus wurden von den ferfigenden Sachverstdndigen
Vergleichsobjekte untersucht und die hierbei erzielten Ergebnisse im gegenst@ndlichen
Wertermittlungsverfahren bericksichtigt.

Zur Verifizierung der Vergleichsdaten (des Mittelwertes) wurden zusdtzlich umfangreiche
Erhebungen bei Projektentwicklern und Immobilienmaklern durchgeflhrt und die ermittelten
Vergleichswerte mit dem Datenmaterial der beauftragten Sachverstandigen abgeglichen.

Ermitllung des Wertes im Vergleichswertverfahren

Der Vergleichswert ergibt sich aus dem Vergleich mit tfatséchlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Objekie, wobei die Vergleichbarkeit beeinflussenden Umstdnde durch Zu- und
Abschldge zu bericksichtigen sind.

Durch diese Zu- und Abschldge ergibt sich ein Endwert des jeweiligen Objektes. Die Endwerte
schwanken naturgemas in einer Bandbreite. Als Vergleichswert wird allerdings weder der héchste
noch der niedrigste Wert herangezogen, sondern der Mittelwert aller Vergleichsobjekte.
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Vergleichsdaten
Gewichtung der Balkon-, Terrassen- und Gartenflachen|  10% 25% 50%

20.05.2025 | 7100 |Untere HauptstraBe | 72 m?| 31 m? 13 m? 78 m?| € 280.800 €  280.800 ‘.589 €
20.12.2024 | 7100 |Untere HauptstraBe [ 72 m2[ 31 m2 13 m? 78 m2| € 280.800 € 280800 |1 3.589 €/m7|
18.12.2024 | 7100 [Untere HauptstraBe | 72 m?| 31 m? 13 m? 78 m?| € 264.000 € 264000 [ 3.374 €/m?
16.01.2024 [ 7100 |Am W agram 177 m?[ 80 m? 9 m? 187 m?| € 440.000 €  440.000 . 2.354l€/m>2
30.06.2023 | 7100 [Josef Reichl Gasse |144 m2|118 m? 11 m? 159 m2[ € 480.000 | € 8.400 [ €  471.600 [ 2.974 €/m>
30.06.2023 | 7100 [Teichbachweg 119 m?| 16 m? 11m2[ 3m?| 125m?2| € 425000 [ €16.800 | €  408.200 [ 3.268 €/m?
16.05.2023 [ 7100 [Am Hausberg 144 m? 168 m2[ € 550.000 € 550000 [ 8.276 €/m?

Vergleichsdaten Anpassungsfaktoren Vergleichswerte nach Bereinigung

20.05.2025 [Untere HauptstraBe 78 m2| € 280800 [ 3.589 €/m?| 0% |2.5%|-2.5%| -20% 20% | € 224.640 | 2871 €/m?| nein
20.12.2024 [Untere HauptstraBe 78 m?| € 280.800 [ 3.589 €/m?| 0% |2.5%|-2.5%| -20% -20% | € 224.640 [ 2871 €/m?| nein
18.12.2024 [Untere HauptstraBe 78 m2| € 264000 [ 8.374€/me| 0% |2.5%[-2.5%| -20% -20% | € 211.200 [ 2700 €/m?|  nein
16.01.2024 [Am W agram 187 m2[ € 440000 [ 2.354%€/m?| 0% |00%[50%| 0% 5% | € 462000 [ 2472 €/m?|  nein
30.06.2023 [Josef Reichl Gasse 159 m2| €  471.600 [ 2974 €/m?| 1% |00% |00%| 0% 1% | € 476719 [ 8,007 €/m?|  nein
30.06.2023 [Teichbachweg 125m?| €  408.200 [ 8.268 €/m| 1% |00% [ 0.0% | -20% -19% | € 330991 [ 2.650 €/m?|  nein
16.05.2023 [Am Hausberg 168 m2[ € 550000 [ 8276 €/n?| 1% |0.0% [00% | -20% -19% | € 445970 [ 2.656 €/m?|  nein

Mittelwert 2.747 €/m?
Standardabweichung der Gesamtheit 167 €/m?
Doppelte Standardabweichung (2-Sigma Regel) 333 €/m?
Konfidenzintervall 121% 3.080 €/m?

-121% 2414 €/m?
Mittelwert (exkl. AusreiBer) bereinigt 2.747 €/m?
Mittelwert (exkl. AusreiBer) bereinigtinkl gerundet| 2.750 €/m?

Der Wert, welcher in der gegenstdndlichen Lage fir den Bewertungsgegenstand angesetzt
werden kann, wird auf Basis der erhobenen durchschnittlichen Vergleichswerte folgend mit
€ 2.770,-- /m? Nutzfldche festgesetzt.
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20.05.2025 | 7100 [Unter HauptstraBe 85 Freistellplatze 4.000 €/STP 0% € 4000 -: 4,000 €/STP ja
20.05.2025 | 7100 [Unter HauptstraBe 85 Freistellplatze 4.000 €/STP 0% € 4000 [ ]4.000€/5TP ja
20.12.2024 | 7100 [Unter HauptstraBe 85 Freistellplatze 4.000 €/STP 0% € 4000 : 4.000 €/STP ja
20.12.2024 | 7100 |Unter HauptstraBe 85 Freistellplatze 4,000 €/STP 0% € 4000 || |4.000€/STP ja
18.12.2024 | 7100 |Unter HauptstraBe 85 Freistellpl&atze 4.000 €/STP 0% € 4.000 | |4.000€/STP ja
18.12.2024 | 7100 |Unter HauptstraBe 85 Freistellpl&atze 4.000 €/STP 0% € 4.000 | |4.000€/STP ja
14.03.2024 | 7100 |Hauptplatz 47¢ Freistellplatze| 15.000 €/STP -10%| -10% | € 13.500 3.500 €/STP ja
04.03.2024 | 7100 |Hauptplatz 47¢ Freistellplatze| 15.000 €/STP -10% | -10% | € 13.500 [ 18.500 €/STP ja
28.11.2022 | 7100 |Am Wagram 9 Freistellplatze 7.000 €/STP 0% € 7.000 OOO €/STP

13.04.2022 | 7100 |Am W agram 2 Freistellplatze 18.618 €/STP 0% € 18.418 . 18.618 €/STP

13.04.2022 | 7100 [Am W agram 2 Freistellplétze| 18.618 €/STP € 18.418 [ 18.618 €/STP|

8.658 €/STP

Mittelwert 8.658 €/STP
Standardabweichung der Gesamtheit 5864 €/STP
Doppelte Standardabweichung (2-Sigma Regel) 11.728 €/STP
Konfidenzintervall 135.5% 20.385 €/STP
-135.5% -3.070 €/STP

Konfidenzintervall eingeschrdnkt 30.0% 11.255 €/STP
(2-Sigma Regel, Kleiber Rn17, Seite 921) -30.0% 6.060 €/STP
Mittelwert (exkl. AusreiBer) bereinigt 7.000 €/STP
Mittelwert (exkl. AusreiBer) bereinigt gerundet| 7.000 €/STP
Caprport 20,0% 1.400 €/STP
Carport-Stellplaiz 8.400 €/STP

Der Verkehrswert der Wohnungseigentumsobjekte setzt sich wie folgt zusammen:

Wertermittiung der gegenstdndlichen Wohneinheit - Top 2

ermittelter Vergleichswert € /m? 2.750 €/m?

W ohnnutzflache 118,85 m?

Freifladche Garten 1588 m2 10% 1,59 m?

Freifladche Terrasse 11,45m? 25% 2,86 m?

Freifladche Balkon 3,25 m? 50% 1,63 m?

gewichtete Fldche 124,93 m?

Zwischensumme 343.545 €

Zu-und Abschlage Gartenpflege, Ausmalen, Generalreinigen, etc. pauschal - 4,000 €
Carport-Stellplatz 1STP 8.400 €
Freistellplatz 1STP 7.000 €

Ergebnis 354,945 €

Wert der Einheit gerundet 355.000 €

W ert €/m? Wohnnutzfldche 2.987 €/m?

Es wird von einem entsprechend langem Vermarktungszeitraum ausgegangen, da der Markt im
Bereich von Reihenh&usern im Bezirk Neusiedl am See gepréagt ist von gemeinnitzigen Bautragern.
Diese Objekte werden deutlich ginstiger angeboten.
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6. NACHHALTIGKEITSASPEKTE

Enistehung

Am 25.9.2015 hat die UN-Generalversammlung einen Rahmen zur nachhaltigen Entwicklung
verabschiedet, die Agenda 2030. Diese umfasst die 3 Dimensionen der Nachhaltigkeit: Die
wirtschaftliche, die soziale und die Umweltdimension. Die EU hat diese vollinhaltlich unterstitzt und
am 11.12.2019 die Mitteilung zum ,,Green Deal" veroffentlicht, sowie die Verordnung EU 2020/852
mit dem Ziel bis zum Jahr 2050 eine klimaneutrale Union zu erreichen.

Daher finden die ESG-Kriterien (Environmental, Social, Governance) verstérkt Eingang in
wirtschaftliche Entscheidungen der Finanz- und Immobilienwirtschaft.

Die EU-Taxonomie

Diese beschreibt in 13 Kategorien (eine davon ist die Bau- und Immobilienwirtschaft) unterteilt in
etwa 90 AkfivitGten, durch technische Kriterien, wann eine Akfivitat als nachhaltig bezeichnet
werden darf.
So regelt die Taxonomie unter anderem:

v Den maximalen Wasserverbrauch von Wasserh&hnen, Duschen und WCs.

v' Eine Recyclingquote von zumindest 70% der Baumaterialien

v" Die Reduktion von Larm, Staub und Schadstoffemissionen

v' Den Ausschluss von Acker- und Kulturfldchen als Bauland

Diesbeziglich hat Osterreich folgenden Fahrplan festgelegt:

ab 2022 keine Sanierung von bestehenden Kohle- und Olheizungen mehr
v'ab 2025 keine Sanierung von Gas-Heizanlagen

v ab 2035 dirfen keine Kohle- und Olheizungen mehr betrieben werden

v' ab 2040 auch keine Gasheizanlagen mehr.

\

Physische und transitorische Risken

Die Risken, welche den Immobilienbereich betreffen kdnnen in Abh&ngigkeit der prognostizierten
Klimaerwd&rmung in physische und transitorische Risken unterschieden werden:

Um eine maximale Erwdrmung von 1,5°C zu erreichen (Pariser Abkommen) musste eine sehrrasche
Dekarbonisierung erfolgen, welche sehr rigorose, vor allem politische Eingriffe in das
Wirtschaftsleben erfordert -> hauptsachlich transitorische Risken.

Bei Akzeptanz einer Erwdrmung von 4,5°C (business as usual) sind kaum politische Eingriffe ndtig,
dafur deutliche Zunahme von Naturkatastrophen und Entstehung von unbewohnbaren Gebieten

durch den Anstieg des Meeresspiegels -> vor allem physische Risken.

Nachhaltigkeit bei der Bewertung

So wie schon bisher stellt die Nachhaltigkeit einen wichtigen Aspekt in der Bewertung dar, diese
geht jedoch weit Uber die bisher bekannten Zertifikate (OGNI, LEED, DGNB etc.) hinaus und muss
in letzter Instanz zu einer Kreislaufwirtschaft fUhren.

Bei der Wertermittlung muss der Sachversténdige in jedem Einzelfall beurteilen, ob die
Nachhaltigkeitsaspekte eine Auswirkung auf den Wert haben und ob diese ein werterhdhendes
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oder wertminderndes Element darstellen. Die unterschiedlichen Eigenschaften der Objekte und die
Heterogenitdt des Marktes fUhren dazu, dass es keine allgemeingUltige Formel zur Erfassung der
Nachhaltigkeitsaspekte geben kann.

Im Zuge der Wertermittlung k&nnen jedenfalls folgende Punkte wertrelevant sein:

Kontaminationsrisiko (Altlasten und Verdachtsfldchen)
Umweltrisken (Wasser, Wind, Schneelast, Erdbeben etc.)
Erreichbarkeit und 6ffentliche Verkehrsanbindung
Bauweise und Baumaterialien

Gebdudeausstattung und Alter der Installationen
Belichtung, BellUftung und Barrierefreiheit
Energieversorgung (Strom Fernwdrme, Photovoltaik etc.)
Energieeffizienz, Wasserverbrauch und Abfallmanagement
Gebdudezertifikat (OGNI, LEED etc.)

H&he der Bewirtschaftungskosten

Einsparungspotenziale bei Energie und Emissionen

SN N N e N N N N NN

Einfluss auf die Bewertung

Eine Aussage zum Wert der Immobilie soll in der Regel jenen Wert wiedergeben, welcher in einem
funktionierenden Immobilienmarkt zum Bewertungsstichtag zwischen einem verkaufsbereiten
Verk&aufer und einem kaufbereiten Erwerber nach angemessenem Vermarktungszeitraum erzielbar
ist2!, also den Marktwert oder Verkehrswert.

Im Gutachten werden die tatsdchlichen Verhdltnisse am Markt berUcksichtigt. Zu einer
Werterhbhung oder Wertminderung durch ESG-konforme MaBnahmen kommt es also nicht
automatisch, sondern nur dann, wenn die Mehrheit der Marktteiinehmer diese auch als
wertbeeinflussend akzeptiert.

Daher ist festzuhalten, dass eine Investition in die Nachhaltigkeit der Immobilie nicht zwangslaufig
zu einer Werterhdhung in selbem Umfang fohrt. Im Zuge der Wertermittlung sind jedenfalls alle
Umst&nde zu erheben, welche durch die Markteilnehmer als wertrelevant eingepreist werden.

Sind durch die Sachverstandigen wertrelevante ESG-Kriterien festgestellt worden, so gilt es diese im
Bewertungsprozess zu berucksichtigen und darauf zu achten Redundanzen zu vermeiden.
So ist zum Beispiel im §5 Abs. 3 LBG bereits die Nachhaltigkeit in Bezug auf die Ertragssituation
vorgeschrieben: ,,...jenen Erfrédgen auszugehen, die nachhaltig erzielt werden kénnen?2..."

Beispielhaft kbnnen Nachhalfigkeitsaspekte in folgenden Parametern bericksichtigt werden:

Nachhaltige Miete (bzw. Jahresertrag)

Hohe der Betriebskosten (Gesamtbelastung Miete)
Leerstandsaufwand (Mietausfall)
Reparaturrickstau, Modernisierungsbedarf
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer
Liegenschaftszinssatz

AN NN NN

21 Auszug TEGoVA, Definition Marktwert
22 Auszug §5 Abs.3 LBG
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7. VERKEHRSWERT DER LIEGENSCHAFT

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Ver&uBerung der Sache Ublicherweise im redlichen
Geschdaftsverkehr fUr sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auBer Betracht
zu bleiben.

Gem. § 7 LBG ist eine Nachkontrolle anhand der Marktverhdlinisse vorzunehmen. Die
Marktbeobachtung ergibt, dass der ermittelfe Wert der derzeitigen Situation am RealitGtenmarkt
enftspricht.

Weiters ist darauf zu verweisen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet,
dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden &uBeren Umstdnden im Einzelfall
jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Je nach Verwertungsdauer und Anzahl
der Interessenten kann der erzielte Kaufpreis innerhalb einer Bandbreite nach oben und unten
abweichen.
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D. ERGEBNIS

Der Verkehrswert der Wohnungseigentumsanteile

B-LNr 10 Anteil 144/632 - WE an Reihenhaus Top Nr. 2

B-LNr 14 Anteil 9/632 - WE an Kfz-Abstellplatz 2/1

B-LNr 15 Anteil 5/632 - WE an Kfz-Abstellplatz 2/2

7100 Neusiedl am See, Teichbachweg 36

EZ 6509; GST-NR 7483 inneliegend der KG 32016 Neusiedl am See, BG Neusiedl am See

mit dem darauf befindlichen Gebd&ude wird vom fertigenden Sachverstdndigen aufgrund seiner
Wahrnehmungen anl@sslich der Befundaufnahme, der diesem von Seiten des Auffraggebers

erteilten Informationen und den zur Verfugung gestellten Unterlagen, den Beschreibungen und
Ausfuhrungen im Gutachten selbst sowie aufgrund der Lage am Realit&Gtenmarkt zum Stichtag mit

GEIUNAET i € 355.000,-
(in Worten: Euro dreihundertfUnfundfinfzigtausend)

festgesetzt.

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstdndige

DI (FH) PhDr. Michael P. Reinberg, PhD. Rev FRICS CRE

Wien, am 15.09.2025
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Stadtgemeinde Neusiedl am See

Hauptplatz 1, 7100 Meusiedl am See

T: 02167/2300, F: 02167/2300-330
_www.neusiedlamsee.at, e-mall: rathaus@neusediamses. at

! NEUSIEDL STADT AM SEE
-

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadigemeinde Neusiedl am See vom 27.03,2023, Zahl: P/0004-2021,
mit der ein Tellbebauungsplan flir das Planungsgebiet Weichselfeld™ erlassen wird

Auf Grund der §§ 46 Abs, 2 IVm 47 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, idgF
wird werordnet;

§ 1 Geltungsbereich

Der Teilbebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung flr das Gebiet ,Weichsalfeld ", KG
MNeusiedl am See, fest, Die detaillierte Abgrenzung des Planungsgebietes ist aus dem beiliegenden
Teilbebauungsplan Plan Nr. 21110-03 (in weiterer Folge als Rechtsplan bezeichnet, Planverfasser:
AIR Kommunal- und Regionalplanung GmbH, 27.03.2023), welcher einen integrierenden
Bestandteil dieser Verordnung bildet, ersichtlich. Ebenfalls einen integrierenden Bestandteil der
Verordnung bildet Anlage A",

§ 2 Bebauungsweisen, Baulinien, Bebauungsdichte

(1) Die StraBenfluchtlinie, die Bebauungsweise und die Baulinien sind dem Rechtsplan zu
entnehmen.

{2) Im Falle der halboffensn Bebauung Ist an jene seitliche Grundstiicksgrenze anzubauen, an
die bersits in der Umgebung vorrangig angebaut wurde,

(3) Der Bereich zwischen der vorderen Baulinie und der StraBenfluchtlinie ist von jeglicher
Bebauung frelzuhalten. Ausgenommen davon sind
- untergeordneter Bautelle gem. § 5 Abs. 4 Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F,,
Uberdachte Stellplatze bis zu einer Gesamthdhe von max. 3,0 m und einer Breite
von max. 6,5 m
sowie Einfriedungen gem. § 41 Bald. Bauverordnung 2008 i.d.g.F.

Uberdachte Stelipldtze, welche zwischen der vorderen Baulinie und der StraBenfluchtiinie
angeordnet werden, sind mind. 1,0 m von der StraBenfluchtlinle abzurdcken.
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{4) Die max. Bebauungsdichte {max. bauliche Ausnutzung des Bauplatzes in %, diese bezieht
sich auf den als Bauland gewidmeten Tell des Bauplatzes und wird gem. § 2 Abs. 12 Bgld.
Baugesetz 1997 i.d.g.F. berechinet) ist dem Rechtsplan zu entnehmen.

§ 2 MindestbauplatzgréBen, Wohneinheiten

(1) Baupldtze haben eine Mindestgribe von 500 m* aufzuweisen. Ausgenommen davon sind
- bei Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes bereits bestehende Baupldtze
mit einer Flache kleiner 500 m? sowle
- Baupldtze, die durch geringfligige Grenzberichtigungen kleiner als die oben
genannte MindestbauplatzgroBe bleiben oder unter die oben genannte
Mindestbauplatzgrife fallen,

(2) Auf Baupldtzen mit einer Grife bis 1,000 m? ist die Errichtung von max. 2 Wehneinheiten,
iber 1.000 m? die Errichtung won max. 3 Wohneinheiten und je welteren 500 m?
Bauplatzfidche zusitzlich je eine weitere Wohneinheit zuléssig.

§ 4 GeschoBanzahl, Gebdudehihe, Firsthihe
(1) Zulissig ist die Errichtung von unterkellerten und nicht unterkellerten Geb&uden.
(2) Die zulassige max. Geschofanzahl ist dem beiliegenden Rechtsplan zu entnehmen.

{3} Die zuléssigen max. Gebiudehihen fiir Hauptgebdude sowie Zusatzbestimmungen sind dem
beiliegenden Rechtsplan zu entnehmen.
Diese sind in den im Rechtsplan unter Ausgangsniveau Hohenbemessung® mit vom
Gelinde" gekennzeichneten Bereichen gem. § 2 Abs, 11 Bgld. Baugesetz 1997 id.g.F. vom
verglichenen gewachsenen Geldnde und in den im Rechtsplan mit .wvon Strafie”
gekennzeichneten Bereichen wom angrenzenden Gehstelgniveau, im Falle eines nicht
vorhandenen Gehsteiges von der angrenzenden Strafie, aus zu messen.

{4) Die zuldssigen max. Firsthihen flir Hauptgebiude sind dem Rechtsplan zu entnehmen. Diess
sind In Anlehnung an Abs. 3 in den im Rechtsplan unter Ausgangsniveau Hihenbemessung”
mit ,vom Gelande™ gekennzeichneten Bereichen vom verglichenen gewachsenen Gelande und
in den im Rechtsplan mit ,von StraBe™ gekennzeichneten Bereichen vom angrenzenden
Gehsteigniveau, im Falle eines nicht vorhandenen Gehsteiges von der angrenzenden Stralie,
aus ZUu messen.

(5) Das Gebdude darf talseitig nur mit maximal zwei GeschoBen aus dem Gelande ragen (gem.
Skizze in Anlage A).
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(6) Mebengebdude sind bis zu einer Gebaudehihe von max. 4,0 m und einer Firsthhe von max.
5,5 m zuldssig, wobel in den seitichen und hinteren Abstandsfidchen die Bestimmungen des
§ 5 Abs. 2 Burgenlindisches Baugesetz 1997 i.d.g.F. einzuhalten sind.

Abgesehen von dieser Festlegung sind in den Baubldcken Nr. 1 und 2 gem. beiliegendem
Rechtsplan Nebengebiude innerhalb der seitlichen Abstandsfliche bis zu einer Gebdudehdhe
von max. 3,0 m und einer Firsthbhe von max. 4,5 m zuldssig, wobel diese vom angrenzenden
Gehsteigniveau, im Falle eines nicht vorhandenen Gehsteiges von der angrenzenden Straie,
U bemessen sind, Dabel darf die Gebdudehthe an keiner Stelle 5,5 m Ober dem
Bestandsgelande Gbersteigen.

§ 5 Stellplitze

(1) Je Wohneinheit sind mind. zwel Stellplitze mit einer Gréle von jeweils mind. 2,5 x 5,0 m auf
Eigengrund vorzusehen.

§ 6 Allgemeine Bestimmungen lber die uBere Gestaltung der Gebiude und
besondere Bestimmungen

{2) Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind dem Rechtsplan zu entnehmen.

(3) StraBenseitig ist die Linge samtlicher Erker und Dachgaupen auf max. 40% der Trauflange
begrenzt.,

(41 Als Dachdeckungsmaterial sind sdmtliche Materialien in erdigen oder grauen Farbgebungen
zuliissig. Glanzende Materialien oder grelle Farben sind nicht zuléssig. Die Ausbildung wvon
begriinten Dachern ist zulassig.

{5) Bei der Errichtung von Gebduden mit Pultdichern darf die firsiseitige Gebaude- baw,
Fassadenhauptfront nicht zur Strafe orientiert sein.

(6) Die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Diese sind auf der Dach- oder
Wandfidchen aufliegend anzuordnen oder in die Dach- oder Wandflachen einzufiigen. Im Falle
von Dachern mit Neigungen bis 25° diifen aufgestiinderte Solar- und Photovoltaikanlagen
errichtet werden, Diese diirfen die Dachfidche oder Attikahiihe um max. 0,8 m dberragen und
sind vom Dachrand oder von der AttikaauBenseite mind. 1,0 m ainzuricken.

{7} Die Gebdude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und dirfen das Ortsbild nicht
wesentlich besintrichtigen. Die Farbgebung der Gebdude (weif und natlrliche, gedeckte,
hell= Farben) ist an die Gesamterscheinung des Planungsgebietes anzupassen. Glitzernde
Fassaden sind nicht zuldssig.
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(8) Terrassen und Balkonen sind mind. 2,0m von der ssitlichen Grundstlcksgrenze abzurlicken
oder mit einem parallel zur seitlichen Grundstiicksgrenze angeordneten Sichtschutz in der
Hihe von 1,8 bis 2,0 m auszufiihren.

Die Errichtung wvon Terrassen auf dem letzten tatsdchlich errichteten GeschoB ist nicht
zuldssig,

{9} Die Anbringung von Reklamen auf Dachern und Hauserwdnden ist untersagt oder nur dann
zulassig, wenn diese in unmittelbarem Zusammenhang mit der Nutzung des Gebaudes stehen
und von dieser Anordnung keine negativen Wirkungen auf das Ortsbild ausgehen.

§ 7 Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Fiir den Gemeinderat:

B
]

Ee) SR

Blirgermelisterin LAbg. Elisabeth Béhm

Diese Verordnung wurde mit Bescheid der Burgenldndischen Landesregierung wvom
. genehmigt.
Verlautbart im Landesamtsblatt filr das Burgenland vom 3¢ $5.4044 .33, Stilck, Nr..&57

angeschlagen am: .. S Th  afimbi....
abgenommen am: 213,65, 2e24.......

ANLAGE A

Skizze
Talseitig max. zuldssige GeschoBe (am Beispiel von zwei GeschoBen)
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