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AUFTRAGSGEGENSTAND

Die Proksch & Partner Rechtsanwalte OG (folglich kurz ,Auftraggeber:in“ oder ,,auftraggebende Partei”) hat
RESH Advisory GmbH (,Auftragnehmer:in“, ,, auftragnehmende Partei“, ,RESH” oder ,,wir“) mit 12.12.2024
beauftragt, eine Bewertung der Liegenschaftsanteile 415/1444 (Rohdachboden) der Liegenschaft

A-1100 Wien, Davidgasse 1/Ettenreichgasse 2
durchzufihren.

Zweck der Bewertung ist die Feststellung des Verkehrswertes im Zuge des Insolvenzverfahrens iiber das
Vermégen der JSG 9 Projektentwicklungs GmbH (GZ 28 S 184/24y des HG Wien). Die Bewertung wurde auf
Basis der unter Punkt ,, 1 Allgemeines” dargestellten Wertermittlungsgrundlagen und der im Gutachten
angefihrten besonderen Bemerkungen durchgefiihrt. Insbesondere orientieren wir uns an den einschlagigen
Bewertungsstandards des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG), der O-Norm B1802 sowie den durch
international anerkannte Organisationen (RICS, TeGoVA udgl.) veroffentlichten Empfehlungen.

Bewertungsstichtag ist der 05.03.2025 (Tag der Besichtigung)

Grundlagen dieses Verkehrswertgutachtens sind unter anderem die von Seiten des/der Auftraggeber:in bzw.
Eigentimer:in der Liegenschaft Gibergebenen Unterlagen und Informationen. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit
und Vollstidndigkeit dieser Unterlagen wird vom/von der Auftragnehmer:in nicht Gbernommen. Weitere
Informationen oder sonstige wertbeeinflussende Umstande sind dem/der Auftragnehmer:in nicht bekannt und
nicht in die vorliegende Untersuchung eingeflossen. Die Gibermittelten Unterlagen sowie grundsatzlichen
Bewertungspramissen sind unter Punkt ,, 1 Allgemeines” zusammengefasst.

Der durch den/die Auftragnehmer:in hergeleitete Verkehrswert kann vom tatsachlich erzielbaren Verkaufspreis
abweichen.

Samtliche von uns als Annahmen formulierten Parameter basieren auf dem heutigen Wissensstand. Sollten sich
die Annahmen nicht erfillen, muss die Bewertung entsprechend angepasst werden.

Dieses Verkehrswertgutachten wurde ausschlieRlich zur Verwendung durch den/die Auftraggeber:in erstellt.
Eine Weitergabe an Dritte darf nur mit vorheriger ausdricklicher, schriftlicher Zustimmung des/der
Auftragnehmer:in und nur in vollem Wortlaut erfolgen. Eine Haftung des/der Auftragnehmer:in gegeniber
Dritten, aus welchem Grund auch immer, ist ausgeschlossen. Weiters hat der vorliegende Bericht nur in seiner
Gesamtheit Giltigkeit.
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BEFUND

I. ALLGEMEINES

Auftraggeber:in
Proksch & Partner Rechtsanwalte OG, Am Heumarkt 9/1/11, A-1030 Wien

Zweck der Liegenschaftsbewertung

Feststellung des Verkehrswertes der Liegenschaftsanteile
Immobilienart
Wohnungseigentumsanteile / Rohdachboden

Stichtag der Bewertung

05.03.2025 (Tag der Besichtigung)

Grundlagen und Unterlagen

Die Begehung der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaften hat am 05.03.2025 durch Frau Sandra
Hochleitner (RESH) stattgefunden. Hierbei konnten die Liegenschaftsanteile stichprobenartig begangen
werden.

Von Seiten des/der Auftraggeber:in bzw. Liegenschaftseigentiimer:in wurden im Zuge der Bewertung
nachfolgend aufgelisteten, bewertungsrelevanten Unterlagen zur Verfligung gestellt:

e  Ansuchen um Vorprifung des Bauvorhabens — Mitteilung der Baupolizei/des Magistrats der Stadt
Wien vom 21.05.2021 (Aktenzahl MA37/1150696-2020-1) inkl. Stellungnahme der MA19

e Visualisierungen, Planunterlagen Dachgeschossaus- und -aufbau

e Verkehrswertgutachten von Mag. E. Michael Gruber Immobilien GmbH mit Stichtag 06.05.2022
(auszugsweise: Seiten 1, 38 und 39)

Von Seiten des Auftragnehmers wurden folgende Unterlagen und Informationen zusétzlich erhoben:

e  Grundbuchauszug

Auszug aus der digitalen Katastralmappe
e  Auszug aus dem digitalen Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

e  Auszug aus dem Gefahrenzonenplan

Erhebungen betreffend Marktmieten, Marktlage und sonstiger bewertungsrelevanter Informationen
im Hinblick auf die Nutzungsart der Immobilie

Der Recherchezeitraum beginnt mit der Einholung der ersten fiir die Erstellung des Gutachtens notwendigen
Informationen und endet mit der Einholung der letzten fiir die Wertermittlung notwendigen Information. Die
Recherchen des beauftragten Sachverstdandigen beginnen im konkreten Fall mit dem Zeitpunkt der
Befundaufnahme und enden am 22.04.2025. Dementsprechend werden nach diesem Zeitpunkt bekannt
gegebene oder erhaltene Informationen, Gbermittelte Unterlagen oder Urkunden bzw. neue Erkenntnisse oder
sonstige wertbestimmende Umstande nicht bericksichtigt.
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Bewertungsvoraussetzungen

Die von Seiten des/der Auftraggeber:in bzw. Eigentimer:in zur Verfigung gestellten bewertungsrelevanten
Informationen und Daten wurden auf Plausibilitat Gberprift und sind in die Wertermittlung eingeflossen.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Bestandobjektes wurde durch duBeren Augenschein anlasslich der
Besichtigung festgestellt. Detaillierte Untersuchungen des Gebdudezustandes, der verwendeten
Baumaterialien sowie der Installationen und technischen Einrichtungen sowie eine Priifung auf
Systemsicherheit (gem. ON B4015 Erdbebenkrifte) waren nicht auftragsgegenstindlich und sind daher nicht
erfolgt. Die Beschreibung der Baulichkeiten beziehen sich auf dominante Ausstattungsmerkmale, einzelne
Bauteile kénnen davon abweichen.

Die formelle und materielle Legalitdt der baulichen Anlagen wird vorausgesetzt und vom Auftragnehmer nicht
gepriift. Eine detaillierte Prifung der baubehdrdlichen Genehmigungen sowie betreffend die rechtmaRige
Nutzung wurde nicht durchgefiihrt. Die konsensmaRige Nutzung wird vorausgesetzt. Es wird weiters davon
ausgegangen, dass das Gebaude zur Ganze den behérdlich genehmigten Planen entspricht. Es wurde daher
nicht Gberpriift, ob der konsensgemaRe Planstand mit der Natur Gbereinstimmt.

Die Begutachtung wurde auf Basis der vom Eigentiimer bzw. von Seiten des Auftraggebers zur Verfligung
gestellten Information durchgefiihrt.

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebadudes iS der Richtlinie 2010/31/EU bzw.
2018/844/EU des Européischen Parlaments sowie des Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG) wurde vorgelegt.
Ein Nachhaltigkeitszertifikat (DGNB, Breeam) wurde nicht vorgelegt.

Die Nutzflache der (mdglichen) Bebauung wurde aus den vom/von der Auftraggeber:in bzw. Eigentiimer:in zur
Verfligung gestellten Unterlagen entnommen und plausibilisiert. Inwieweit diese Angaben dem letzten
Konsensstand entsprechen, wurde nicht Gberpriift, da eigene Vermessungen der Objekte durch den Gutachter
nicht durchgefiihrt wurden.

Etwaige die Liegenschaft entwertende Kontaminationen und Altlasten sind nicht bekannt. Untersuchungen des
Baugrundes wurden nicht durchgefiihrt.

Das vorliegende Gutachten ist auf den angefiihrten Informationen und Unterlagen aufgebaut. Ergeben sich
neue Fakten und Umstédnde so kann dies erhebliche Auswirkungen auf den Verkehrswert der Immobilie mit
sich bringen.

Der rechtlichen Bewertung werden nur Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen der blichen,
ordnungsgemaRen und angemessenen Priifung des Sachverhaltes erkennbar waren oder sonst bekannt
wurden. AuBerbticherliche Rechte und Lasten kénnen nur insofern beriicksichtigt werden, soweit sie vom/von
der Auftraggeber:in bekanntgegeben werden.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt geldlastenfrei und unterstellt, dass die Liegenschaft mit sdmtlichen
erforderlichen Genehmigungen versehen wurde.

Samtliche Werte und Betrage, wie beispielsweise der Verkehrswert, sind inklusive Umsatzsteuer zu verstehen.

Samtliche Informationen, Urkunden, Unterlagen etc. die vom Auftraggeber oder einem Dritten in
Zusammenhang mit der Gutachtenserstellung tibermittelt wurden sowie der Inhalt des Gutachtens selbst
werden streng vertraulich behandelt.
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I1. STANDORT

Lage

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im 10. Wiener Gemeindebezirk Favoriten, sidlich
des Wiener Stadtzentrums.

L = T fenning 3Chy .
- L Bube L
S

Abbildung 1 Makrostandort / Quelle: wien.gv.at

Der 10. Wiener Gemeindebezirk, Favoriten, erstreckt sich tiber eine Flache von etwa 30 Quadratkilometern und
beherbergt rund 200.000 Einwohner. Die demografische Struktur zeigt eine vielfaltige Mischung aus
verschiedenen Altersgruppen und ethnischen Hintergriinden.

Die Kaufkraft der Bewohner in Favoriten variiert je nach Stadtteil, insgesamt liegt sie jedoch im
durchschnittlichen Bereich im Vergleich zu anderen Wiener Bezirken.

Favoriten verfligt Gber eine gut ausgebaute Infrastruktur mit zahlreichen Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und
Freizeitangeboten. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist sehr gut, was den Bezirk sowohl fiir
Pendler als auch fir Familien attraktiv macht.

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich in der Ndhe des Reumannplatz. Die Umgebung ist gepragt von
einer Mischung aus Wohn- und Geschéaftsgebauden in dichter mehrgeschossiger Bebauung.

202412024_01/Insolvenz JSG 9 Projektentwicklungs GmbH — 1100 Wien, Davidgasse 1 Seite 6 von 34



RESH

Advisory

202412024_01/Insolvenz JSG 9 Projektentwicklungs GmbH — 1100 Wien, Davidgasse 1 Seite 7 von 34



RESH

Advisory

Abl;ildung 3 Luftbld / Quelle: wien.gv.at
Individualverkehr

Die gegenstandliche Liegenschaft ist individuell sehr gut erreichbar, Parkplatze sind in den umliegenden
StralRenziigen nur wenige zu finden.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Mit offentlichen Verkehrsmitteln ist die gegenstadndliche Liegenschaft aufgrund der Lage am Reumannplatz
(U1, Buslinien) sowie der Ndhe zur Laxenburger StraRe (StraRenbahnlinie O) sehr gut erreichbar.

Standortbewertung

Der gegensténdliche Standort ist als attraktiver Standort mit guter individueller und 6ffentlicher Erreichbarkeit
zu bezeichnen und im Hinblick auf die Nutzung der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft als gut bis sehr
gut zu bewerten.
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1. GRUNDSTUCKSDATEN

Grundbuchauszug

GB

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01101 Favoriten EINLAGEZAHL 254
BEZIRKSGERICHT Favoriten

KA AR R AR A A A A A AR A A A A A A A A A AR A AR A A A A A A AR A A A AR A AR AR A AR AR A AR A AR AR A AR A A A AR AR A AR A AR A ARk Ak kA kK

*** Eingeschrankter Auszug *HK
*kox B-Blatt eingeschrénkt auf Eigentiimernamen *xxx
* kK Name 1: JSG* ol
el C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt it

KA AR AR A A AR A A A A A A A A A A A A AR A A A A A A A A A A A A A AR A AR AR A AR AR A AR A AR AR A AR A A A AR AR A A A A A A A Ak Ak kA kK

Letzte TZ 637/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KA KK A KNI A KA AN A AR A A KA A A AR A A A AR A AR A A A XKk K Al KA A KAKRKA AR A A KA AR A AR A AR AR AR A A A A A A AR ARk kK

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
669 GST-Flache 420

Bauf. (10) 363

Bauf. (20) 57 Davidgasse 1

Ettenreichgasse 2
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Bauf. (20) : Bauflédchen (Gebdaudenebenfldchen)
hAhkhkhkkhkkhkhkhkkhkkhkhhkrhkkhkkhkhhkhkkhkkhhkrhkkhkkhkhhrhkhkkhkhkhhxkhkx*k AZ khkhkkhkhkhAhkkhkhkhkhkhhkkhkhkhrhkkhkkhkhkhkhhkkhkhhrrhkhhhhhkhkhxxx
1 a 2378/1966 Abtretung der Hauptmietzinse
2 a 441/1983 Sicherheitszone des Flughafen Wien-Schwechat hins Gst 669
hAhkhhkhkkhkhkhkkhkhkkhhkhrhkkhkkhkhhkhkkhkkhhkrhkkhkkhkhhrhkhkkhkhkhxhkkx*k B hAhkhkhkhkhkhAhkhkkhkhhkhkhkkhkhkhAhhkkhkhhkhrhkhkhkhrrkhkkhkhhhhkhkdxxkx
31 ANTEIL: 72/1444
JSG 9 Projektentwicklungs GmbH (FN 507622d)
ADR: Josef-Schlima-Gasse 9, Wien 1230
b 3155/2004 Wohnungseigentum an W 28
h 3786/2022 IM RANG 3368/2022 Kaufvertrag 2022-07-27 Eigentumsrecht
vorgemerkt
i 2691/2023 Rechtfertigung
J 3873/2024 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-10-30 (HG Wien 28 S
184/24y)
34 ANTEIL: 62/1444
JSG 9 Projektentwicklungs GmbH (FN 507622d)
ADR: Josef-Schlima-Gasse 9, Wien 1230
b 3155/2004 Wohnungseigentum an W 31
h 3786/2022 IM RANG 3368/2022 Kaufvertrag 2022-07-27 Eigentumsrecht
vorgemerkt
i1 2691/2023 Rechtfertigung
J 3873/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-10-30 (HG Wien 28 S
184/24y)
35 ANTEIL: 41/1444
JSG 9 Projektentwicklungs GmbH (FN 507622d)
ADR: Josef-Schlima-Gasse 9, Wien 1230
b 3155/2004 Wohnungseigentum an W 32
i 3786/2022 IM RANG 3368/2022 Kaufvertrag 2022-07-27 Eigentumsrecht
vorgemerkt
Jj 2691/2023 Rechtfertigung
k 3873/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-10-30 (HG Wien 28 S
184/24y)
36 ANTEIL: 72/1444
JSG 9 Projektentwicklungs GmbH (FN 507622d)
ADR: Josef-Schlima-Gasse 9, Wien 1230
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b 3155/2004 Wohnungseigentum an W 33
k 3786/2022 IM RANG 3368/2022 Kaufvertrag 2022-07-27 Eigentumsrecht
vorgemerkt
1 2691/2023 Rechtfertigung
m 3873/2024 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-10-30 (HG Wien 28 S
184/24y)
37 ANTEIL: 45/1444
JSG 9 Projektentwicklungs GmbH (FN 507622d)
ADR: Josef-Schlima-Gasse 9, Wien 1230
b 3155/2004 Wohnungseigentum an W 34
J 3786/2022 IM RANG 3368/2022 Kaufvertrag 2022-07-27 Eigentumsrecht
vorgemerkt
k 2691/2023 Rechtfertigung
1 3873/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-10-30 (HG Wien 28 S
184/24y)
42 ANTEIL: 83/1444
JSG 9 Projektentwicklungs GmbH (FN 507622d)
ADR: Josef-Schlima-Gasse 9, Wien 1230
a 3155/2004 Wohnungseigentum an W 29
d 3786/2022 IM RANG 3368/2022 Kaufvertrag 2022-07-27 Eigentumsrecht
vorgemerkt
e 2691/2023 Rechtfertigung
3873/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-10-30 (HG Wien 28 S
184/24y)
43 ANTEIL: 10/361
JSG 9 Projektentwicklungs GmbH (FN 507622d)
ADR: Josef-Schlima-Gasse 9, Wien 1230
a 3155/2004 Wohnungseigentum an W 30
d 3786/2022 IM RANG 3368/2022 Kaufvertrag 2022-07-27 Eigentumsrecht
vorgemerkt
e 2691/2023 Rechtfertigung
f 3873/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-10-30 (HG Wien 28 S
184/24y)

KA KR KA AR A AKA AR A AR A AR AR A AR A A A A A A A A A A A XAk kK C R R S b b b b I b S b S Sb e S b I db S Sb e Sb b I db b 2 db S Sb db I 2b 4

h

23 a 3155/2004 Vereinbarung Uber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gem Pkt V des Wohnungseigentumsvertrages
vom 2003-11-11
24 a 3155/2004 abweichende Abrechnungseinheit und
Abstimmungseinheit gem Pkt V des
Wohnungtseigentumsvertrages vom 2003-11-11
115 auf Anteil B-INR 31 34 bis 37 42 43
a 3786/2022 Pfandurkunde 2022-08-01
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.350.000,--
fiir Raiffeisenbank Region Waldviertel Mitte eGen
(FN 49470a)
129 auf Anteil B-INR 31 34 bis 37 42 43
a 2566/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (7 C 615/23k)
131 auf Anteil B-INR 31 34 bis 37 42 43
a 693/2024 (Entscheidendes Gericht BG Finfhaus - 777/2024)
Zahlungsbefehl 2023-12-21
PFANDRECHT vollstr EUR 20.690,93
samt Zinsen laut Exekutionsbewilligung vom 2024-03-06, 4 %
77 seit 2024-02-21, Kosten EUR 1.515,84 samt 4 % Z seit
2023-12-21, 9,2 %-P Z iber jew. Basiszinssatz (dzt. 13,08
%) pro J aus EUR 20.690,23 ab 2024-03-05, Antragskosten EUR
1.237,34 fur MANI GmbH, FN 357779x (17 E 578/24f)
b 693/2024 (Entscheidendes Gericht BG Funfhaus - 777/2024)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 315 KG 06216 Oberhausen
EZ 931 KG 01214 Unterbaumgarten
EZ 7385 KG 01613 Leopoldau
EZ 254 KG 01101 Favoriten
132 auf Anteil B-INR 31 34 bis 37 42 43
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% Z aus EUR 44,40 von 2024-04-19 bis
aus EUR 463,19
aus EUR
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a
133

a
134

a
137

a
138

a
139

a

1201/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
auf Anteil B-LNR 31
1313/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
auf Anteil B-LNR 31
1940/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
auf Anteil B-LNR 31
2870/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
auf Anteil B-LNR 31

34 bis 37 42 43

34 bis 37 42 43

34 bis 37 42 43

34 bis 37 42 43

(25 C 521/24w)
(9 C 389/24s)
(39 C 503/24a)

(25 C 1393/24f1)

2903/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr

a)

e)

EUR 9.282,58 samt jeweils 4 & Z
2023-11-06, aus EUR 386,30 seit
407,30 seit 2024-01-06, aus EUR
aus EUR 439,17 seit 2023-11-06,
seit 2023-12-06, aus EUR 463,19
463,19 seit 2024-02-06, aus EUR
aus EUR 210,74 seit 2023-12-06,
2024-01-06, aus EUR 222,27 seit
347,22 seit 2023-11-06, aus EUR
aus EUR 366,21 seit 2024-01-06,
2024-02-06, aus EUR 225,46 seit
225,46 seit 2023-12-06, aus EUR
aus EUR 237,79 seit 2024-02-06,
2023-11-06, aus EUR 405,-- seit
427,14 seit 2024-01-06, aus EUR
aus EUR 244,90 seit 2023-11-06,
2023-12-06, aus EUR 258,30 seit
258,30 seit 2024-02-06,
Kosten EUR 1.718,02 samt 4 %
Kosten EUR 44,40 samt 4 %
EUR 5.363,57 samt jeweils 4 % Z
2024-03-06, aus EUR 509,30 seit
EUR 463,19 seit 2024-03-06, aus
2024-04-06, aus EUR 222,27 seit
278,23 seit 2024-04-06, aus EUR
aus EUR 458,40 seit 2024-04-06,
2024-03-06, aus EUR 297,65 seit
427,14 seit 2024-03-06, aus EUR
aus EUR 258,30 seit 2024-03-06,
2024-04-06,
EUR 4.764,40 samt 4 %
aus EUR 463,19 seit 2024-05-06,
2024-05-06, aus EUR 366,21 seit
237,79 seit 2024-05-06,
aus EUR 258,30 seit 2024-05-06,
Kosten EUR 895,65 samt 4 %
Kosten EUR 44,40 samt 4 %

Anstragskosten EUR 948,84 fur
EG Ettenreichgasse 2
13 E 78/24s

jeweils vollstr 4
2024-05-02,
seit 2024-06-06,
366,21 seit 2024-06-06,
EUR 427,14 seit 2024-06-06,

o

fir EG Ettenrichgasse 2
13 E 78/24s

Kosten EUR 895,65 samt 4 %
7Z aus EUR 407,30 seit 2024-05-0¢6,

aus EUR 407,30 seit 2024-06-0¢6,
aus EUR 222,27 seit 2024-06-06,
aus EUR 237,79 seit 2024-06-0¢6,
aus EUR 258,30 seit 2024-06-06

aus EUR 386,30 seit
2023-12-06, aus EUR

407,30 seit 2024-02-06,

aus EUR 439,17
seit 2024-01-06,

aus EUR

210,74 seit 2023-12-06,

aus EUR 222,27 seit
2024-02-06, aus EUR

347,22 seit 2023-12-06,

aus EUR 366,21 seit
2023-11-06, aus EUR

237,79 seit 2024-01-06,

aus EUR 405,-- seit
2023-12-06, aus EUR

427,14 seit 2024-02-06,

aus EUR 244,90 seit
2024-01-06, aus EUR

aus EUR 0,60 seit 2023-10-06,
Z seit 2024-04-04
Z seit 2024-05-02

aus EUR 407,30 seit
2024-04-06, aus
EUR 579,80 seit
2024-03-06, aus EUR

366,21 seit 2024-03-06,

aus EUR 237,79 seit
2024-04-06, aus EUR

534,67 seit 2024-04-06,

aus EUR 323,32 seit

o

aus EUR 222,27 seit
2024-05-06, aus EUR

Z seit 2024-06-12
Z seit 2024-06-26

Z seit 2024-04-19

aus EUR 427,14 seit 2024-05-06,

aus

auf Anteil B-LNR 31

2969/2024
Exekutionsbewilli
PFANDRECHT

gung 2024-09-27

(Entscheidendes Gericht BG Liesing - 2270/2024)

vollstr EUR 1.974,90

samt Zinsen und Kosten gemdl Exekutionsantrag 2024-08-21
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Antragskosten EUR 347,70 fir
ANGST VERMESSUNG ZT GmbH (FN 583884d)
(12 E 1896/24g - BG Liesing)
b 2969/2024 (Entscheidendes Gericht BG Liesing - 2270/2024)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 993 KG 01805 Liesing, C-LNR 14
EZ 254 KG 01101 Favoriten, C-LNR 139
EZ 7385 KG 01613 Leopoldau, C-LNR 15
EZ 54 KG 01203 Hacking, C-LNR 13
KG 931 KG 01214 Unterbaumgarten, C-LNR 8
EZ 315 KG 06216 Oberhausen, C-LNR 12

141 auf Anteil B-LNR 31 34 bis 37 42 43

a 3494/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (37 C 716/24k)
145 auf Anteil B-LNR 31 34 bis 37 42 43

a 4410/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (25 C 2081/24q)
147 auf Anteil B-LNR 31 34 bis 37 42 43

a 260/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (25 C 122/25w)
149 auf Anteil B-ILNR 31 34 bis 37 42 43

a 592/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (12 C 153/25h)

KA KK AR AR KA A A AR AR A AR A XA A A A AR A A A AKXk k) HINWEIS KA KK A KA A KA AR A AR A A A A A A XA AR A XA A A XA A A KA XK

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
hAhkhkhkhhkhkhkhkhhkhkhhkhhkhrhkhkhkhhkhhkhhkhrhhkhkhhhhkhhkhrhkhkhhhhhkhhkhrhhkhkhhhhkhhkhrhkhkhkhhrhhkkhhkrrhkkhkhhrhrhkhkxxk

Grundbuch 10.04.2025 10:23:10

Die gegenstandlichen Liegenschaftsanteile befinden sich im Eigentum der JSG 9 Projektentwicklungs GmbH. Im
C-Blatt sind diverse Lasten vermerkt, die als nicht wertrelevant einzuschatzen sind.
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Auszug aus der digitalen Katastralmappe
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Abbildung 4 DKM-Auszug vom 22.04.2025 / Quelle: wien.gv.at/flichenwidmung
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Gefahrenzonenplan

= Bundesministerium

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Davidgasse 1, 1100 Wien
Seehdhe: 216m

Auswerteradius: 50 m

Geogr. Koordinaten:  48,17304° N | 16,37679° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatsachliche Risiko héngt in erheblichem MafBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschétzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von &rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbtros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser . keine Daten
Oberflichenabfluss =g mittel
Lawinen e keine Daten
Erdbeben 1 S . ittel
Rutschungen L N mittel
Windspitzen HEEE e I nmittel
Blitzdichte [ ] I nicorig
Hagel [ hoch
Schneelast = [N niedrig
Abbildung 5 Auszug aus dem Gefahrenzonenplan ("HORA-Pass") (Abfrage vom 22.04.2025) / Quelle: hora.gv.at (Legende
siehe Anhang
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Auszug aus dem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

e

T
.ﬁ_*_/ WI,.-I}I\g

B,
23141

£ 1

w,
Abbildung 6 Fldchenwidmungs- und Bebauungsplan vom 22.04.2025 / Quelle: www.wien.gv.at/flaechenwidmung (Legende
siehe Anhang)

Widmung:
e Bauland Wohngebiet (W)
e  Gartnerische Ausgestaltung (G)
Bauklasse Il (3 - Gebdudehthe mindestens 9 m, hochstens 16 m)
Trakttiefe 12m
Geschlossene Bauweise (ogk)
Anschlisse

Die gegenstandliche Liegenschaft ist an stadtische Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen wie zB Wasser,
Kanalisation, Gas, Strom und Telefon angeschlossen.
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V. OBJEKT-/PROJEKTBESCHREIBUNG

(Anmerkung: Das Objekt bzw. geplante Projekt ist dem Auftraggeber hinreichend bekannt, weswegen auf eine
ausfiihrlichere Beschreibung verzichtet wird.)

Allgemeine Kurzbeschreibung

Die bewertungsgegenstandlichen Liegenschaftsanteile sind zum Stichtag als Rohdachboden zu bezeichnen.
(Fotodokumentation siehe Anhang)

Auftraggeberseitig wurde eine Entwurfsplanung fiir einen Dachgeschossausbau sowie die Vorpriifung des
Dachgeschossausbaues seitens der MA37 (sowie der MA19) aus dem Jahr 2021 ibermittelt. Eine
Baugenehmigung liegt nicht vor. (Entwurfsplanung gem. Vorpriifung siehe Anhang)

Geplantes Projekt:

»  Planer: livingpool architektur zt gmbh
» Nutzungen: Wohnen (7 Wohneinheiten)

> Erzielbare Wohnnutzfliche (It. Verkehrswertgutachten Stichtag 06.05.2022): 439,85 m? plus 86,45 m?
Balkone/Terrassen

» Keine Stellplatze
Zweigeschossiger Dachaufbau tber dem griinderzeitlichen Bestand

Mansardendach mit raumbildenden Dachaufbauten hinter den Aufmauerungen der Dachgeschosse,
im Bereich des restlichen Steildachkorpers dachflachenparallele Verglasungen

» Turmartige Eckgestaltung bleibt erhalten

Nachhaltigkeit, EU-Taxonomie

Ein Nachhaltigkeitszertifikat bzw. eine Vorpriifung fir ein Nachhaltigkeitszertifikat wurde im Zuge der

Bewertung nicht libermittelt.

Im aktuellen Projektstatus kann seitens Sachverstdndiger keine Aussage zur EU-Taxonomie-Konformitat des
jeweiligen Gebaudes getroffen werden.
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BEWERTUNG DER LIEGENSCHAFT

Gegenstand der vorliegenden Bewertung ist im Sinne des erteilten Auftrages die Feststellung des
Verkehrswertes der Liegenschaftsanteile (Anteile 415/1444, B-LNr. 31, 34-37,42, 43) der EZ 254 KG 01101
Favoriten BG Favoriten (1100 Wien, Davidgasse 1/Ettenreichgasse 2).

Der Verkehrswert oder Marktwert ist entsprechend der internationalen Standards der geschatzte Betrag, zu
dem eine Immobilie in einem ausreichend liquiden Immobilienmarkt zum Bewertungsstichtag zwischen einem
verkaufsbereiten Verkaufer und einem kaufbereiten Erwerber nach angemessenem Vermarktungszeitraum in
einer Transaktion im gewdhnlichen Geschaftsverkehr verkauft werden kdnnte, wobei jede Partei mit
Sachkenntnis, Umsicht und ohne Zwang handelt.

Die gegenstandliche Wertermittlung beriicksichtigt neben den bereits beschriebenen Grundlagen bzw.
Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:

v alle Informationen, die vom Auftraggeber bzw. von Dritten schriftlich oder miindlich mitgeteilt wurden

die Ergebnisse der Besichtigung der Liegenschaft

v"den Bau- und Erhaltungszustand des Objektes
v" die allgemeine Lage am lokalen Immobilienmarkt zum Bewertungsstichtag
v' bewertungsrelevante Informationen, die bei der Untersuchung des Standortes erhoben wurden

l. BEWERTUNGSMETHODIK

Die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft(en) wird auf Grund der Art der Immobilie(n) und mangels
zeitnaher Vergleichsobjekte mittels Residualwertverfahren durchgefiihrt:

Das Residualwertverfahren wird insbesondere bei unbebauten Grundstiicken oder Grundstlicken, denen eine
Umnutzung bevorsteht, angewendet. Ausgangspunkt der Residualwertmethode ist der fiktive Marktwert einer
fertiggestellten Projektentwicklung am Ende der Projektlaufzeit. Ausgehend von diesem Verkehrswert (fiktiver
Verdulerungserlds, ermittelt anhand des Vergleichswertverfahrens) werden die Gesamtinvestitionskosten,
welche wahrend der BaumaBnahme anfallen, in Abzug gebracht. Die Differenz zwischen dem fiktiven Wert und
den Kosten wird Residuum genannt. Das Residuum entspricht dem ,tragfahigen Liegenschaftswert oder
Grundwert”, wenn die Entwicklerkosten (Developergewinn) in der Ermittlung des Residuums bereits
beriicksichtigt werden. (Vgl. dazu auch ONORM B1802-3)

I1. EINGANGSPARAMETER

» Mogliche Bebauung gem. Gbermittelten Auszug aus dem Verkehrswertgutachten mit Stichtag
06.05.2022

o rund 440 m? Wohnnutzfliche plus 86,45 m? Balkone/Terrassen
» Moglicher Projekt-/Zeitplan
o Geschétzte durchschnittliche Vorlaufzeit: 9 Monate
o Geschétzte durchschnittliche Planungsdauer (Einreich- und Ausfiihrungsplanung): 9 Monate

o Geschétzte durchschnittliche Bauzeit inkl. Vermarktungsdauer: 33 Monate

202412024_01/Insolvenz JSG 9 Projektentwicklungs GmbH — 1100 Wien, Davidgasse 1 Seite 17 von 34



RESH

Advisory

> Fiktiver VerauRerungserlos

Nr.

01102
01101
01102
01101
01102

Vir lw NP

KGNr.

o

Bezirk

1100
1120
1100
1100
1100

Vergleichswertverfahren

= Vergleichsobjekte

KV-Datum

01.02.2023 00:
26.04.2023 00:
13.02.2024 00:
21.08.2024 00:
12.09.2024 00:

Nutzflache

39,19 m?
95,83 m?
46,03 m?
49,84 m?
47,09 m?

ah | dh | dhdh | dh

Kaufpreis pro m?

Kaufpreis Nutzfliche Stockwerkslage Erstbezug
336.000,00 | € 8.573,62 1.DG Ja 2
725.000,00 | € 7.565,48 DG Ja 1
374.160,00 | € 8.128,61 1.DG Ja 1
335.000,00 | € 6.721,51 3.DG Ja 1
363.600,00 | € 7.721,38 2.DG Ja 1

€ 7.742,12 | Mittelwert

Terrasse

Terrassenflache

8,69 m?
64,19 m?
2,68 m?
7,80 m?
9,40 m?

Abbildung 7 Vergleichsobjekte / Quelle: Grundbuch / Darstellung: eigene

= Vergleichspreisermittlung durch Anpassung der Vergleichsobjekte an das

Bewertungsobjekt mittels Zu- und Abschlage

Zu

zeitliche Ndhe

s WNP

schlag

0%
0%
0%
0%
0%

0%
-5%
0%
0%
0%

Zu-/Abschlag
Freifliche

Zu-/Abschlag
Alter/
Baujahr/
Zustand

Zu-/Abschlag

GroRe -Abschlag
0%
0%
0%
0%
0%

5%

Mittelwert
Vergleichspreis

Gesamt-Zu-/

Vergleichspreis/
m? Nutzfliche

8.573,62
7.565,48
8.128,61
6.721,51
7.721,38
7.742,12

o | dh | dh | dh | h

7.740,00

gerundet

Abbildung 8 Zu- und Abschldge / Quelle und Darstellung: eigene

Erlduterungen Zu- und Abschlédge:

GréfSere oder kleiner Freifléichen wie Terrassen und Balkone werden durch Zu- und

Abschlége berticksichtigt

Die Gréfie des Vergleichsobjektes 2 wird mit einem Zuschlag beriicksichtigt, da

kleinere Wohnungen gewdéhnlich héhere Preise pro Quadratmeter erzielen

= Vergleichswertermittlung

Vergleichspreis
Wohn- gleichspret A Verkehrswert Verkehrswert
. pro m? Vergleichswert
fliche m? . gerundet gerundet pro m?
Wohnfldche
440,00 | € 7.740,00 | € 3.405.600,00 | € 3.406.000,00 | € 7.740,91

Abbildung 9 Ermittlung fiktiver Verduferungserlés (Vergleichswert) / Quelle und Darstellung: eigene
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» Mogliche Kosten
o Baukosten®:

= Geschéatzte durchschnittliche Baukosten (pro m? WNF, gehobene
Ausstattungsqualitit): EUR 4.200,00 brutto?; ein Aufzug ist im Haus noch nicht
vorhanden und musste im Falle eines DG-Ausbaues ebenso errichtet werden,
weswegen die Baukosten hoher angesetzt werden.

= Unvorhergesehenes: 8% (aufgrund der Komplexitat eines Dachgeschossaus- bzw. -
aufbaues werden héhere Kosten bei Unvorhergesehenen beriicksichtigt. Etwaige
statisch erforderliche Unterfangungen oder sonstige Bauwerkssicherungen wurden
nicht explizit kalkuliert)

o Finanzierungskosten Zinssatz: 3,75% liber die Bauzeit

o Entwicklergewinn: 8% des fiktiven VerduRerungserldses

1 Anmerkung: bei den Baukosten sind zum Stichtag hohe Schwankungsbreiten und Unsicherheiten vorhanden. Die
Einschdtzung der Baukosten des Sachverstandigen sind als durchschnittlicher Wert zum Bewertungsstichtag zu beurteilen.
2 Die Baukosten werden in Anlehnung an die Empfehlungen fiir Herstellungskosten fiir Wohngebaude 2024 des

Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs geschitzt. Es wird eine
gehobene Ausstattungsqualitdt angenommen.
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1. RESIDUALWERTVERFAHREN

Fiktiver VerduRerungserlds (GDV)

auf Basis Vergleichswertverfahren

3.406.000

Jahre bis Ende der

Jahre Start [Monate] Ende [Monate] bewertet zum 03/2025 Phase
Vorlaufzeit 0,75 1 9 12/2025 0,75
Planungsphase 0,75 10 18 Baubeginn somit: 9/2026 09/2026 1,50
Bauzeit inkl. Vermarktung 2,75 19 51 Vollstindige Vermarktung somit per: 6/2029 06/2029 4,25
Grundstiick fbereitung
Abbruchkosten Dachboden Bestand 36.000
Sonstiges (Stellplatzausgleichsabgabe) €16.320/Stellplatz, pro 100gm Wohnnutzfliche 1 Stellplatz, Zone 1: 70% der Stellpldtze zu errichten, erforderliche Anzahl = 50.266
86.266
Bauwerkskosten WNF €/m? Stiick €/Stk.
Wohnen 440 4.200 1.848.000
Stellplatze - - - - -
1.848.000
Unvorhergesehenes 8,00% der Bauwerkskosten 147.840
147.840
2.082.106
Baunebenkosten/ Projektrr
Machbarkeitsstudienerstellung 1,00% der Baukosten 20.821
Projektsteuerung (intern) 2,00% derBaukosten 41.642
Sonstige Baunebenkosten (extern) 15,00% der Baukosten 312.316
374.779
Vermarktungskosten 2.456.885
Marketing pauschal 36.000
Makler 2% vom Verkaufserlos (zzgl. 20% Ust) 81.744
117.744
2.574.629
Finanzierungskosten auf Baukosten
Zinssatz Finanzierung 3,75%
Zeitraum Finanzierung der Baukosten 2,75 Jahre
Finanzierung auf Baukostenanteil 50,00% (linear verteilt) 137.151
137.151
2.711.780
Developer's Profit (Entwicklungsgewinn)
Developer Profit X 8% in Bezug auf den fiktiven VerduBerungserlos 272.480
272.480
Kosten gesamt 2.984.260
Residualwert
Verkaufserlose 3.406.000
Baukosten 2.984.260
Wert der Gesamtflache inkl. Erwerbsnebenkosten vor Abzinsung 421.740
Abzinsung
Finanzierungskosten 3,75%
Zeitraum der Abzinsung 4,25 61.082
360.658
Erwerbsnebenkosten des Kaufers
Notar/Rechtsanwalt/etc. 1,00%
Grunderwerbssteuer 3,50%
GB-Eintragungsgebiihr 1,10%
Summe 5,60% 19.126

|

Anmerkung: die beriicksichtigten Kosten und Ertrage sind inklusive Umsatzsteuer zu verstehen.

V. WURDIGUNG DES ERGEBNISSES

Abbildung 10 Residualwertberechnung / Quelle und Darstellung: eigene

Erhebungen im Grundbuch haben Transaktionspreise von Dachbéden (nicht baugenehmigt) im 10. Bezirk in den Jahren 2020, 2022, 2023 und 2024 zwischen rund EUR
360,00 und rund EUR 890,00 pro m? Gebiudeflache ergeben (insgesamt 10 Transaktionen). Diese Transaktionen sind aufgrund der groRen Streuung und der Unklarheit der

jeweils erzielbaren Nutzflachen als nicht reprasentativ anzusehen.

Zum Bewertungsstichtag wurden 4 Inserate fiir baubewilligte Rohdachbdden im 10. Wiener Gemeindebezirk auf Plattformen wie willhaben.at erhoben. Der

durchschnittliche Angebotspreis pro Quadratmeter erzielbare Wohnnutzflache liegt in diesen Inseraten bei rund EUR 1.200,00.

Die Vorgehensweise der Verkehrswertermittlung mittels Residualwertverfahren und das Ergebnis von rund EUR 342.000,00 bzw. rund EUR 780,00 pro Quadratmeter

erzielbare Wohnnutzflache fiir den Rohdachboden ohne Baugenehmigung scheinen aufgrund der oben angefiihrten Validierung als nachvollziehbar und plausibel.
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GUTACHTEN

Der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaftsanteile (Anteile 415/1444, B-LNr. 31, 34-37,42, 43 —
nicht baugenehmigter Rohdachboden) der EZ 254 KG 01101 Favoriten BG Favoriten (1100 Wien, Davidgasse
1/Ettenreichgasse 2) wird aufgrund der augenscheinlichen Besichtigung, der von Seiten des Auftraggebers
erteilten Informationen und zur Verfiigung gestellten Unterlagen, den vorangegangenen Beschreibungen und
Ausfiihrungen, der Lage am Immobilienmarkt zum Stichtag 05.03.2025 sowie aufgrund der durchgefiihrten

Wertermittlung mittels Residualwertverfahren auf

gerundet € 342.000,00

geschatzt.

Signiert von:  Sandra Hochleitner

Datum: 12.08.2025 08:17:33

Ing. Sandra Hochleitner, MSc IREV, MRICS

Chartered Valuation Surveyor

RESH Advisory GmbH

Wien, im Mai 2025
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ANHANG
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I. FOTODOKUMENTATION (BESICHTIGUNG AM 05.03.2025)

Gebaudeteil Ettenreichgasse Ecke Davidgasse / Ettenreichgasse

Gebdudeteil Davidgasse inkl. Stiegenaufgang

Ansicht Ettenreichgasse Ansicht Ecke Ettenreichgasse / Davidgasse

Abbildung 11 Fotodokumentation / Quelle: eigene
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I1. UBERMITTELTE PLANUNTERLAGEN GEM. VORPRUFUNG MA37

¥ Wien

[ )

7 || {1
H18 -

111001 0

US.- Sinion
Autobuatinien 10 A und 83 A - Stalon Nsdarholstrabie
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Abbildung 12 Entwurfsplanung — Ansicht / Quelle: auftraggebende Partei (Vorpriifung MA37)
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Abbildung 13 Entwurfsplanung — Ansicht Davidgasse / Quelle: auftraggebende Partei (Vorprifung MA37)
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Abbildung 14 Entwurfsplanung — Ansicht Ettenreichgasse / Quelle: auftraggebende Partei (Vorpriifung MA37)
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Abbildung 15 Entwurfsplanung — Dachdraufsicht / Quelle: auftraggebende Partei (Vorpriifung MA37)
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Abbildung 16 Entwurfsplanung — Grundriss 2.DG / Quelle: auftraggebende Partei (Vorpriifung MA37)
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Abbildung 17 Entwurfsplanung — Grundriss 1.DG / Quelle: auftraggebende Partei (Vorpriifung MA37)
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Abbildung 18 Entwurfsplanung — Schnitte / Quelle: auftraggebende Partei (Vorpriifung MA37)
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S H

LEGENDE FLACHENWIDMUNGSPLAN

ZEICHENERKLARUNG

16. Juli 2014

FUR DEN FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLAN

und deren Darstellung In der Mehrzweckkarte auf Grund der Wiener Bauordnung

FLACHENWIDMUNGSPLAN (§4)

GRUNLAND
Léndliche Gebiete L
Erholungsgebiete
Parkanlagen Epk
Klelngartengeblete Ek|
Kleingartengebiete fiir ganzjdhriges Wohnen Eklw
Sport- und Splelplatze Esp
Frelbéder Ebd
Grundfiichen fir Badehiitten Ebh
sonstige fiir die Volksgesundheit und
Erholung der Bevilkerung notwendige
Grundfiéichen, z. B. E Lagerwiese
Schutzgebiete
Wald und Wiesengrtel Sww
landwirtschattliche Nutzung SwwlL
Parkschutzgeblete Spk
Friedhtfe =
Sondemutzungsgeblete SN
VERKEHRSBANDER VB
BAULAND
Wohngeblete W
Wohngeblet-Geschéftsviertel W av
Wohngebiet-férderbarer Wohnbau W rs
Gartensiedlungsgebiete GS
Gartensledlungsgeblet-Gemelnschaftsanlage GS oM
Gemischte Baugeblete GB
Gemischtes Baugeblet-Geschéftsviertel GB av
Gemischtes Baugebiet-férderbarer Wohnbau GB re
Gemlschtes Baugeblet-Betrlebsbaugeblet GB 8c
Gemlschtes Baugeblet-fredhofsbezogen GBr
Industriegeblete IG
mit bestimmter Verwendungs- oder
Nutzungsart (Beschréinkung) IG &8s
Anwendungsberelch Richtinle 9682EG IG sl
SONDERGEBIETE SO
gem. §4 Abs. 20 a-e BOf. Wien 2.B. SO Kléranlage
Lagerplitze und Landefidchen, SO
mit bestimmiten Lagerungen (Beschrinkung) S0 wes
Anwendungsberelch Richtiinle 96/82EG SO s
Sonstige Grundflichen flir die Errichtung
bestimmter, nicht unter elne andere Widmung
fallende Gebiiude bzw. Nutzungen, 2.8, SO Markt

ZUSATZLICHE PLANZEICHEN FUR ANTRAGSPLANE
BZW. PLANDOKUMENTE

-
Grenze des Plangebietes I
Grenze des Bausperrgebletes | T T T 11
Genehmigte und bleibende W "
Bestimmungen (schwarz) o
Aufzulassende, bzw. aufgelassene :l AL " m »
Bestimmungen
Beantragte bzw. neu genehmigte W I
Bestimmungen o
Strafiencode, z. B.: Kémtner Strade (02303

BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN (§5)
FLUCHTLINIEN

Baulinien
StraBenfiuchtlinien
Verkehrsfluchtlinien
Grenzfluchtiinlen
Baufluchtlinlen
Grenzlinlen

Genehmigte HOHENLAGE

fiir Verkehrsfidchen In der ersten Ebene -
In elner anderen Ebene “
Genehmigte QUERSCHNITTE -
von Verkghrefliichen mit 51 52
‘Schnlttbezelchnungen
FuBweg Fw
BAUKLASSEN (§75) | vis VI
Grenzmabe der Bauklasse V1
2z, B. Gebfiudehthe min, 32m, max. 38m 32-38m
BAUWEISEN (§76)
offene Bauweise o
gekuppelte Bauweise gk
offene oder gekuppelte Bauwelse ng
Gruppenbauwelse ar
geschlossene Bauwelse g
STRUKTUREN (§77)
Strukturgeblet StrG
Strukturelnhelt StrE
Zusiétzliche Festlegungen §5(4)
Soweit sk nicht durch die nachfoigenden
Zeichen besonders gekennzeichnet sind BB
Schutzzonen =
Wakinsofian TP
Stellplatzregulative nach d, Wr, Garagengesetz A4 4 A &
Einkaufszentren EKZ(....m3
Beschrénkung der Bebaubaren Flache
z. B, auf 100m? oder auf 100m?
20% der Bauplatzfliche oder auf 20%
20% des Jeweiigen Telles des Bauplatzes [20%]
Laubengédnge  Lg Durchfahrten Of  offentliche  8Df
Arkaden Ak Durchgénge Dg doffentliche &Dg
dffentliche AutschlieBungsleitungen T | =%
(Einbauten - Trasse) _—
Beschrénkung der Geb#udehdhen
2,8, auf 14m oder auf 14m
67.5m uber Wiener Null +67.5m
Grundfidchen fiir Stfentiche Zwecke &z
gértnerische Ausgestaltung G
keine Ein-und Ausfahrten an Fluchtlinien hoioeiud
Anlagen zum Elnstellen von Kraftfahrzeugen P
Verpfllchtung der Anlleger zur Herstellung
und Erhaltung von Strafen §53
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V. LEGENDE GEFAHRENZONENPLAN
H o NATURAL HAZARD OVERVIEW & et b LU
RISK ASSESSMENT AUSTRIA -

Regionen und Wasserwirtschaft

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser E Rutschungen
Hohe Geféhrdung: Uberflutung bei - mittlere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen
30-jahrlichem Hochwasser moglich -
Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser méglich ) ) )
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen
300-jahrlichem Hochwasser méglich

© geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
" Rutschungen

I siitzdichte (Bitzeinschiage / km? / Jahr]

I Eravevent
-

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere Gebaudeschaden
bis vollstandige Zerstérung - =40-50
I zor< 3: (Grad Vi) starke Gebaudeschaden =30-40
| I | Zone 2: (Grad VII) mittlere Geb&udeschaden =20-30
Zone 1: (Grad VI) leichte Gebaudeschaden =10-20
Zone 0: (Grad |-V1) nicht fUhlbar bis starke <10
| Erschitterungen mit moglichen leichten —
Gebaudeschaden Hagelgefahrdung - max. HagelkomngréBe 30-jahrlich

[ winaspitzen (k] - S
-:-190 ->4cm—550m
-180‘189 =>3cm-=4cm
P 170179 =3cm

160 - 169 [} schneetast? [knim?]

150 - 159 -
140159 ->3.0-510,o
130- 139 -:6.0-58,0
B 120120 Bl-s0-=co0
B io-11e B -s0-<50
B 100100 [ 50-540
B 5099 s25-=30
B =0 - 89 >20-=25
B 70-79 >15-=20
='5°‘69 >10-515
5059 <10
-40-49 n Oberflachenabfluss - Wassertiefe [cm]
< -
Laninen - > 20 bis < 50

Besiedlung nicht oder nur mit unverhaltnismaBig
hohem Aufwand méglich =20

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung 1 .. gemaB GNORM EN 1998-1

von Auflagen méglich .
SEAMRg 2 gemaB ONORM B 1991-1-3:2022-05

[n] Die Info-Buttons fahren Sie zu weiterfihrenden Informationen tber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclai und Haftung Ll

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Abbildung 20 Legende HORA-Pass / Quelle: hora.gv.at
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V. ABKURZUNGSVERZEICHNIS

BG Bezirksgericht

BGF (oi) Bruttogeschossflache (oberirdisch)

BWG Bankwesengesetz

bzw. beziehungsweise

etc. et cetera

EZ Einlagezahl

gem. gemal

Gst./GST Grundstuck

iS im Sinne

KG Katastralgemeinde

MRG Mietrechtsgesetz

MSc IREV Master of Science — International Real Estate Valuation

Nr. Nummer

ON O Norm

MRICS Member of the Royal Institution of Chartered Surveyors

SDG Sachversténdigen- und Dolmetschergesetz (Bundesgesetz liber die
allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen und
Dolmetscher)

TeGoVA The European Group of Valuers’ Associations

udgl. und der gleichen

vgl. vergleiche
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