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VERKEHRSWERTGUTACHTEN

LIEGENSCHAFT: EZ1224
GB 01213 SPEISING
BG HIETZING

ADRESSE: 1130 WIEN
BERGHEIDENGASSE 21
STICHTAG: 9. JUNI 2024

VERKEHRSWERT: EUR 4.111.000,--
(VIERMILLIONENEINHUNDERTELFTAUSEND)
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LIEGENSCHAFTSBEWERTUNG

ZUR FESTSTELLUNG DES VERKEHRSWERTES

Auftraggeber:

Praambel:

Durchfiihrung:

Literatur:

Besichtigung:

Frau

Dr. Ulla Reisch

LandstraRer Hauptstralle 1A
1030 Wien

Ebene 07, Top 09

als Insolvenzverwalterin fur

VMF Vermogensverwaltung GmbH
Heinrich Bablik-StraBe 17
2345 Brunn am Gebirge

Dieses Gutachten dient der Auftraggeberin als
Nachweis und ist nach den Richtlinien von
Bankinstituten erstellt.

Wolfgang Dvorak, allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien
Schoénborngasse 10/ 3

1080 Wien

Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG)
Ross/Brachmann

DI Franz Josef Seiser, Das Ertragswertverfahren und
BM Ing. Franz Kainz, Das Sachwertverfahren
Bundesinnung der Immobilien- und
Vermogenstreuhander Immobilien-Preisspiegel
Bienert/ Funk, Immobilienbewertung Osterreich

6. Juni 2024
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Stichtag:

Liegenschaft:

Verfahrensbegriindung:

9. Juni 2024

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich
um ein rechteckig konfiguriertes, ebenes Grundstiick.
Es wurde ein neues Wohngebaudes mit sechs
Wohneinheiten und sechs Garagenplatzen errichtet.
Das Gebaude entspricht den modernsten
Gegebenheiten in punkto Energie und Bauweise.
Photovoltaikanlage, Luft-Warme-Pumpe &

E- Ladestationen rechtfertigen die in den letzten
Jahren exorbitant angestiegenen Baukosten und den
in der Bewertung ausgewiesenen Baupreis.
Wohnungseigentum bereits begriindet.

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des
Osterreichischen Liegenschaftsbewertungsgesetzes
(LBG).

»(§2 LBG) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschaft
nichts anderes bestimmt wird, ist der Verkehrswert
der Sache zu ermitteln.

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer
VerauBerung der Sache lblicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der
Ermittlung des Verkehrswertes auBer Betracht zu
bleiben.”

Als Methode zur Verkehrswertermittlung wurde das
Sachwertverfahren (§ 6 LBG) angewendet.

Gemal LBG wurde der Bodenwert nach dem
Vergleichswertverfahren (§ 4 LBG) ermittelt.
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Befund

Annahmen:

Belastungen:

Lage/Zufahrt:

Kontaminierung:

Diese Bewertung griindet sich auf die vom
Auftraggeber Gbergebenen Unterlagen.

Die zugrunde gelegten Werte wurden den oben
angegebenen Grundlagen entnommen.

Sollten sich, aus welchem Grunde auch immer,
Befundvoraussetzungen andern, behalt sich der
Sachverstandige das Recht vor, wertbeeinflussende
Korrekturen durchzufihren.

It. Grundbuchsauszug.
Die Liegenschaft wird lastenfrei beurteilt.

Das Grundsttlick befindet sich in ansprechender Lage
in Speising.

Eine Kontaminierung des Bodens oder von
Gebaudeteilen konnte augenscheinlich nicht
festgestellt werden.

Eine zielgerichtete bzw. sonstige bauphysikalische
oder chemische Untersuchung wurde nicht
durchgefiihrt.

Das Grundstlick ist nicht im Verdachtsflachenkataster
oder Altlastenatlas verzeichnet.

Allerdings besteht kein Rechtssicherheit auf im
Internet getatigte Abfragen.

Das Gutachten bezieht sich auf unkontaminierten
Zustand.

Die Beurteilung erfolgt daher nach den Kriterien einer
vOllig unbelasteten Liegenschaft und wird auch davon
ausgegangen.

1130 Wien”J Bergheidengasse 21/ Seite 4 von 34

1080 \X/ien, Schénbomqasse 10/3 Tel./ Fax O1 /947 58 64
E-Mail w.dvomk@che”o.ai Mol}il oee4 / 141 33 30



WOI{qCI ng DVOPC]L .

A”qemein l)eeiclejleP un(J quichflich zePJlil(iziePJ[eP Saclwersjl'cincliqer l['liP Immoljilien

Bau- und
Erhaltungszustand —
Kurzbeschreibung der
Liegenschaft:

Baumaingel/-schaden:

Umsatzsteuer:

Zustandsnoten nach
Heideck:

Das Objekt befindet sich in neuwertigem Zustand.
Ein Energieausweis wurde lGbergeben.

Wurden augenscheinlich nicht festgestellt.

Der Verkehrswert gilt flir den Fall, dass ein Kaufer
ohne Inrechnungstellung von 20 % USt. erwirbt.
Sollte mit 20 % USt. erworben werden, ware diese
meinem ermittelten Wert hinzuzurechnen (siehe
Anderung im Budgetbegleitgesetz 1998 hinsichtlich
des Umsatzsteuergesetzes, gliltig ab 19.6.1998).
Sollte der Kaufer ohne Inrechnungstellung von

20 % USt. erwerben, misste der Verkaufer, sofern er
Vorsteuer von baulichen Aufwendungen geltend
gemacht hat, den jeweiligen offenen
Berichtigungsbetrag an die Finanzverwaltung zum
Verkaufsstichtag abfiihren.

1 neuwertig mangelfrei

1,5 geringfiigige Instandhaltungen vorzunehmen

2 normal erhalten, tibliche Instandhaltungen
vorzunehmen

2,5 Uber Instandhaltungen hinausgehende geringere
Instandsetzungen

3 deutlich instandsetzungs- u. reparaturbedurftig.

3,5 bedeutende Instandsetzungen (Erneuerungen)
erforderlich

4  umfangreiche Instandsetzungen (Erneuerungen)
erforderlich

4,5 umfassende Instandsetzungen (Erneuerungen)
erforderlich

5 abbruchreif, wertlos
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Bewertung

Wertermittlung der Liegenschaft

1130 Wien
Bergheidengasse 21
KG 01213 EZ 1224

In dieser Lage werden zurzeit um EUR 2.500,--/ m? Nutzflache bezahlt.
Es wird daher der Grundkostenanteil mit EUR 2.500,--/ m? Nutzflache festgesetzt.

Die gegenstandliche Liegenschaft hat eine
gewichtete Gesamtnutzflache von 521m?

Bodenwert
Bauwert

Aufstellung Bauwerte

MaRzahl Grundkosten Gesamt
[m?] (€] [€]
521,00 2.500,00 1.302.500,00

Objektbeschreibung Malzahl Wert Gesamt

[m?] [€] [€]

Wohnungen 433,00 5.000,00 2.165.000,00

Balkone/ Terrassen 130,00 2.500,00 325.000,00

Garten 397m?, Einfriedungen 397,00 1.500,00 595.500,00
Nutzflache gesamt 960,00

Stiick Wert [€] Gesamt [€]

Garagenplatze 6,00 30.000,00 180.000,00

Neuherstellungswert

3.265.500,00
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Neuherstellungswert (Ubertrag)

3.265.500,00

Alterswertminderung: Jahre

Bestanddauer (Alter) 0,00

Bestanddauer fiktiv 0,00

Gewohnliche Gesamtnutzungsdauer 80,00

Restnutzungsdauer 80,00

Relatives Alter

a = Alter/Gesamtnutzungsdauer 0,00

Wertminderung nach Ross

=0,5* (a2+a) * 100 0,00% 0,00

Restwert 100,00% 3.265.500,00
kombiniert mit Heideck Zustandsnote 1,00

ergibt eine Wertminderung vom Restwert

von 0,00% 0,00
Gebaudesachwert 100,00% 3.265.500,00
abziglich wirtschaftlicher Wertminderung 0,00% 0,00
Gebaudewert 100,00% 3.265.500,00
zuziglich Bodenwert 1.302.500,00
Zwischenwert 4.568.000,00
Verwertungsabschlag -10,00% 456.800,00

Sachwert

Sachwert gerundet

4.111.200,00

€ 4.111.000,--

Dieser Wert entspricht der Lage am Realitatenmarkt und wird ohne weitere

Anpassung als Verkehrswert ausgewiesen.

Inventar und Zubehor wurde nicht mit bewertet und ist nicht Gegenstand des

Gutachtens.

Eine zusatzliche Marktanpassung ist nicht erforderlich.
Der Verwertungsabschlag begriindet sich insofern, da die Lage am
Immobilienmarkt und die Vergabe von Bankkrediten schwieriger geworden sind

und die Zinsen von Finanzierungen angehoben wurden.

Allerdings wiirde eine Verwertung im Einzelfall- also Wohnungsabverkauf, mit
dem verbundenen héherem Zeitaufwand, den Erlés vermutlich steigern.
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JUSTIZ  rerusuKOsTERREIGH GB

GRUNMDBLUCH

ABuszug aus dem Hauptbuch

KEATASTRALGEMEINDE 01213 Speising EINLAGEZAHL 1224
BEZIRKSGERICHT Hietzing
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Letzbte TZ 720/2024
WOHNIHGSETGENTUM
Einlage umgeschrieben gemiB Versrdnung BEEL. II, 143/2012 am 07.05.2012

R R R R R R F R R E R E R IR R R R R I EFFEFERFEITE D] R R R R E R R R R R R R R R R R R R R R R R R R AR R

GST-HR G BA [(NUTZIUNG) FLACHE GST-ADRESSE
378/1 G GErten(10) * 800 Bergheidengasse 21
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
GErten (10} : GArten [GArten)
itk ddddtddddib bRt d R bR E: PO dddddEEdid A bEbd bbb A A
2 & 2414/1982 Bauplatz auf Gst 378/1 (Bauplatz A)
b 2414/1982 fibertragqung der worangehenden Eintragung(en} aus EZ 1220
3 & 2740/2022 Verwalter der Liegenschaft
Immobilienverwaltung Manninger EG (FN 969874)
A A A E AL LR L E R il it Rt ] E EERF R TR TR TR FFTFRFRTIFEFTFTRRI TR IR TR R R+
7 ANTEIL: 141/601
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Gebirge 2345
& 2740/2022 IM RANG 2377/2022 Kaufwertrag 2022-09-09, Hachtrag 2022-12-23
Eigentumsrecht
b 2740/2022 Wohnungseigentus an Woehnung Top We. 1
¢ 1765/2023 Rangordnung fir die VerfuBerung bis 2024-09-15 fiir Treuhfnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-06-28&
d TZ0/2024 Erdffrnung des Insolvenzrverfahrens am 2024-04-12
[Handelsgericht Wien, 9 S 203/24b)
B ANTEIL: &3/601
VMF VermSgensverwaltung GmbH (FHN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBbe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 2740/2022 IM RANG 2377/2022 Kaufwvertrag 2022-0%-0%, HWachtrag 2022-12-23
Eigentumsrecht
B 2740/2022 Wohnungseigentusm an Wehnung Top We. 2
e 1765/2023 Rangordnung fir die VerfuBerung bis 2024-09%9-15 fiir Treuhfnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-06-28
d 7T20/2024 Erdffnung des Insolvenzwerfahrens am 2024-04-12
(Handelsgericht Wien, 9 S 203/24b)
9 ANTEIL: 111/601
VMF VermSgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBbe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 2740/2022 IM RANG 2377/2022 Kaufwvertrag 2022-0%-0%, HWachtrag 2022-12-23
Eigentumsrecht
b 2740/2022 Wehnungseigentum an Wehnung Top Ne. 3
c 1765/2023 Rangordnung fiir die VerfuBerung bis 2024-09-15 fiir Treuhinder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-06-28
d T20/2024 Erdffnung des Insolvenzwverfahrens am 2024-04-12
(Handelsgericht Wien, 9 5 203/24b})
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10 ANTEIL: 59/601
VMF Vermdgensverwaltung GmbH [(FN S521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 2740/2022 IM RANG 2377/2022 Kaufvertrag 2022-09-09, Nachtrag 2022-12-23
Eigentumsrecht
b 2740/2022 Wehnungseigentum an Wehnung Top Nr. 4
e 1765/2023 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2024-09-15 fiir TreuhSnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-08-26
d 720/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12
[Handelsgericht Wien, 9 5 203/24b)
13 ANTEIL: &/601
VMF Vermdgensverwaltung GebH (FN S521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 2740/2022 IM RAWG 2377/2022 Haufwvertrag 2022-09-09, Nachtrag 2022-12-23
Eigentumsrecht
b 2740/2022 Wohnungseigentum an KFE-Stellplaktz 1
e 1765/2023 Rangordnung fir die VerfuBerung bis 2024-09%9-15 fiir Treuhfnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-08-26
4 720/2024 Erdffnung des Insclvenzverfahrens am 2024-04-12
[Handelsgericht Wien, % 5 203/24B)
14 ANTEIL: &/601
VMF VermSgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 2740/2022 IM RANG 237772022 Kaufvertrag 2022-09-09, Nachtrag 2022-12-23
Eigentumsrecht
b 2740/2022 Wohnungseigentum an KFE-Stellplatz 2
¢ 1765/2023 Rangordnung fiir die VerfuBerung bis 2024-09-15 fiir Treuhinder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-06-28
4 72072024 Ersffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12
(Handelsgericht Wien, 9 S 203/24b}
15 ANTEIL: &/601
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FHN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 274072022 IM BANG 2377/2022 Kaufwvertrag 2022-09-09, Nachtrag 2022-12-23
Eigentumsrecht
B 2740/2022 Wohnungseigentum an KEFE-Stellplaksz 3
e 1765/2023 Rangordnung fir die VerfuBerung bis 2024-09-15 fir TreuhSnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-06-28
d 720/2024 Erdffnung des Insolvenzwverfahrens am 2024-04-12
[Handelsgericht Wien, 9 S 203/24b)
16 ANTEIL: &/5801
VHF VermSgensverwaltung GebH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 2740/2022 IM RANG 2377/2022 Kaufvertrag 2022-09-09, Nachtrag 2022-12-23
Eigentumsrecht
b 2740/2022 Wohnungseigentum an KFE-Stellplaktz 4
e 1765/2023 Rangordnung fir die VerfuBerung bis 2024-09-15 fiir TreuhSnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-06-28
d 720/2024 Erdffnung des Insolvenzwverfahrens am 2024-04-12
[Handelsgericht Wien, 9 5 203/24b)
17 ANTEIL: &/801
VMF VermSgensverwalbung GebH (FN S5216824w)
ADR: Heinrich Bablik-StrafBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 2740/2022 IM RANG 2377/2022 Kaufvertrag 2022-09-0%, Nachtrag 2022-12-23
Eigentumsrecht
B 274072022 Wohnungseigentum an EFE-Stellplaksz 5
c 1765/2023 Rangordnung fir die VeriuBerung bis 2024-09%-15 fir Treuhfnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-08-28
d 720/2024 Erdffnung des Insolvenzwverfahrens am 2024-04-12
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(Handelsgericht Wien, % 5 203/24b)
19 AWTEIL: 130/s01
VMF VermSgensverwaltung GmbH (FHN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBbe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 2740/2022 Wehnungseigentum an Wehnung Top Wr. 5
B 13172023 IM RANG 2377/2022 Kaufvertrag 2022-11-21 Eigentumsrecht
e 1765/2023 Rangordnung fir die VerfuBerung bis 2024-09-15 fiir TreuhSnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-06-26
d 720/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12
(Handelsgericht Wien, 9 S 203/24b)
20 AWTEIL: 61/601
VHF VermSgensverwaltung GebH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 2740/2022 Wohnungseligentum an Wohnung Top Nr. &
B 13172023 IM RANWG 2377/2022 Kaufvertrag 2022-11-21 Eigentumsrecht
e 1765/2023 Rangordnung fir die VerfuBerung bis 2024-09-15 fir Treuhfnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-06-28
d 720/2024 Erdffrnung des Insolvenzwverfahrens am 2024-04-12
[Handelsgericht Wien, 9 5 203/24b)
21 ANTEIL: &/801
WVMF VermSgensverwalbung GmbH (FN 521824w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 2740/2022 Wohnungseigentum an KFE-Stellplaktz &
b 131/2023 IM RANWG 2377/2022 Kaufvertrag 2022-11-21 Eigentumsrecht
e 1765/2023 Rangordnung fir die VeriuBerundg bis 2024-09-15 fir Treuhfnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-068-26
d 720/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12
[Handelsgericht Wien, 9 5 203/24b)

R R R R R R R R R R R AR REEFRIAIAE [ R R R R R R R IR IR AT R RA R AR RIS

3 auf Anteil B-LNR 7 bis 10 13 bis 17
a 2740/2022 Pfandurkunde 2022-10-10
PFANDRECHT Hichstbetrag EUR 1.800.000,--

flir Raiffeisenverband Salzburg eBen [FN 3821%f)
4 & 2740/2022 Vereinbarung Ober die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gem Punkt IV.E. Wehnungseigentumsvertrag

2022-12-08
5 b 712/2024 IM RANG 1134/2023 Pfandurkunde 2023-06-13
PFANDRECHT Hichstbetrag EUR 4.000.000,--

fir Raiffeisenbank Flachgau Mitte eGen (FN 70072y}

R R R R R R F R R R R F R R R IR REF R AT F INWEIS TR R R R R R R R R R R R R R EEERRAEE AT

Eintragungen chne WEhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R R R T R R I T R P T R R T P T R T P P T R P P P R T T P T R R P T T T I I IR FF I FFTFIFIF TR IS

Grundbuch 09.06.2024 15:20:05
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Verdachtsflachenkataster

Ergebnis fur:

Bundesland Wien

Bezirk Wien 13_ Hietzing
Gemeinde Wien
Katastralgemeinde Speising (1213)
Grundstick aren

Information:

Das Grundstiick 378/ in Speising (1213) ist derzeit nicht im Verdachtsfidchenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Erlauterungen

Entsprechend den Bestimmungen des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBI.
Nr. 299/1989 i.d.g.F) hat der Landeshauptmann dem Bundesminister fiir Umwelt
Verdachtsflachen bekanntzugeben.

Der Verdachtsflachenkataster wird vom Umweltbundesamt gefiihrt und
beinhaltet jene vom Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und
Altstandorte, fiir die der Verdacht einer erheblichen Umweltgefahrdung aufgrund
friherer Nutzungsformen ausreichend begriindet ist.

Die Eintragung einer Liegenschaft in den Verdachtsflachenkataster dokumentiert
keinesfalls, dass von der Liegenschaft tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht.
Ob von einer Verdachtsflache tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss
durch entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden- und Grundwasserunter=
suchungen) nachgewiesen werden.

Werden mit der Meldung einer Flache zu wenig Informationen Gbermittelt, wird
die Altablagerung oder der Altstandort nicht in den Verdachtsflachenkataster
aufgenommen.

Eine Eintragung kann erst erfolgen, wenn vom Landeshauptmann zusatzliche,
ausreichende Informationen tbermittelt werden.

Es gibt bereits eine groe Anzahl von Meldungen, die noch nicht in den
Verdachtsflachenkataster aufgenommen werden konnten.

Die osterreichweite Erfassung von Verdachtsflachen ist noch nicht abgeschlossen.
Es sind daher noch nicht alle Verdachtsflachen im Verdachtsflachenkataster
enthalten.
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13. Bazirk, Bargheidengasss ONr. 21

Gsl.Mr. 378 in ma-’

BATPOLIZES

EZ 1224 der Kal. Gem. Speising BALVORHABER

[
SICHER BAVEN

Mactshran der Stadt Wiken
Magieoataabisling 37
Bauzclize - Gl ki ps el
{amdl.myz Baredakar 1
SpebEt ke 2 Ak

L= 187 v

Tedefn s {0l 1) ACICTET0
Vedcfore: (=5 11 A0 2 FOTE

B S gt marig W e T

rewraea moul

Aktanranl Sachbearheiterin: Durchwahl Datum

MAITHEART8-201 -1 Ing.'" Hisherger C1/4000-37874 Wiar, 28, Jum 2018
Techn. Amtsratin

Baulich Herstellungen

Errichtung eines Wohnhauses mit & Wohneinhgiton

|.] Baubawilligung
IL.} Bakanntgabe eincr Gehstoigauf- und -iberfahrt

BESCHEID
1.} Baubawllligung

Mach Madgabe dar onit den antizhen Sichtvennetk versehanen PlEns, dis ainen wesentlichen
Bostandicil dicses Bescheides biden, wird gemaB § 73 der Bavordnung fir Wien (BOY in
Verbindung mit § 54 B0 und Ih Anwancdung des Wienar Garagengesatzes 2008 (WGarE 2008) die

Bewlligung ertrilt, aul der im Betraff gemannten Lisgensshatt Al nachstahend haschrisbong
EaufGhrung vorzunahmen:

Auf dem Bauplatz wird ein unterkeliertes, mehrgeschossigas Wohnhaos mit sechs Wohneinheiten
amicktet, wabai im Kollergoachoss cine Ticfgarage mit wier KRZ-Phichl- und zwai freiwilligen
Staliplitzen singebaut wird. Die Ein- und Ausfabrt erfolgt Oker dic im Bereich der nérdlichen
Grundgranze siluicrlz Garagentampe. Die Be- und Entiftung der Garage izt natdrlich konzipicrt.

Entlang der Bauvlirie wird eine fundierle Einfriedung horgestoli.

Der zwingenden Worschrift des & 48 Abs, 1, in Yorbindang mit § 50 des Wi Garagengasetzes
(WiGars 2008) zor Sohalfung van vlar Stellplatran wird zur Ginze enlsprochen.

« Samitlichs 4 Staliplétze werden auf dem gegenstindlichen Bauplate gaschaffen.

IL} Bekanntgabe ciner Gehsteigauf- und -iberfabrt

Cermal § 54 Abs. 8 BO wird dic Ausfihrung des Unterbauss einer Gahsteigauf- und -Oberfahrt an
der Front Serh=sidengasse bekannt geogaben.

ook Dby Setetelish 13498, St Dnsddeg ¢ Dinie 50 00 204, Ssthon Stz aalz

Yermehrasrtindis]: e U3, Shoon fea
Dic el e 4230 Ler, Slaneiaichion: Koo, s Fasg @00 b 12 60 ke U ATUDSED 50

Parbalererwihohr Do) Lk Tearecsy
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Yorgeschriebon wird:

1.} Derl/Die Bauwerberin hat sich gemal § 124 Abs. 1 BO zur Ausfiihrung ciner befugten
Bauliihrerin bzw. eines Baufihrers zu bedienen, dis bzw. der nach den fir die
Berufsauzdbung mabgeblichen Yorschriften zur erwerbsmaRigen Yornahme dieser
Tatlgkeit berechtigt ist. DHese bzw. dieser hat gemiA § 65 Abs. 1 BO spitestens vor
Beginn der Baufihrung die genehmigten Baupline bei der Baubehérde zu
unterfertigen.

21 Vor Baubeginn ist gemil § 12 BO rechtzeitig die Aussteckung der Fluchtlinian durch

ginen nach den flir die Berufsausibung maBgeblichen Vorschrifton Berschtigten
varzunehmen,

1} Vor Baukeginn ist gemdk § 127 Abs. 3a BO vomivon der Bauwerherin der Beh&rde
ginfe Ziviltechnikerdn oder ainfe gerichilich becidote/r Sachverstindige/r fir das
einschligige Fachgebist [Prifingenicurln) schriftich anzuzeigen. Die Anzeige Ist
vomiven der Priifingenisurin gegenzuzeichnen. ErfSie muss vomin der Bavwerberin
und vomin der Baufihrern verechiaden sain und darf zu diezen Parsanen It kainem
Diengt- ader Organschaftsverhilinis slehen, Eln Waehsel desir Prifingenieursfin Ist
der Behsrde vomin der Bauwarbearlh unverziglich anzuzeigen.

4.} Der!Die Prifingeniourdn ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der
Bavawsidhrung nach dem genehmigten Bauplan gleizhzeitio verpflichtel, die Baulichkeit
auch lage- und héhenmaRic auf Ubersinstimmung ni. dem genehmigten Bauplan zu
Uhemprifen. Allf#llige Abweichungen sind unverzdgllch der MA 37 anzuzeigen.

T} Der/Ole Baufihrerin hat gemidf §124 Abs 2B0 den Beginn der Baufithrung
mindestens drei Tage worher der MA 37Bauinspektien und  weiters dem
Arbeitzingpektorat flir Bavarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wilan) anzuzeigen.

6] Derie Bauwerberin hat bei Baubeginn alne von der &ffenilichen Verkehrefliche hza.
dem AufechlisBungsweg deutlich und dauemd slcht- und lashare Tafel an der von der
Baufilhrung betroffenan Liegenschali anzubringen, aus der harvorgeht,

1. urn walches Bauvorhaben 23 sich handel,
2. das Datum des Baubeginns und
3. die zustandige Behorde.

Diegze Tafel muss nindestens drei Monate abh Baubeginn belasson werdan. Grenzt dle
von der Baufdhrung batroflene Liegenschaft an mehrere éffentliche Verkehrsflachen
oder AufachlieRungswege, ist an jeder disser Varkehrsflachen eine sciche Tafel
anzubringan.

1 Bauwerberinnen haben gemalt § 127 Abs, 3 BO dic Uberprifung der BavausTihrung durch
denidie Pritfingenieurln vomshmen zu lassen.

B} Baugrubersicherungen sind nach dem Stand dor Technic zu planen, zu bamessen und
auzzufithren, Befinden sich in unmittelbarer Méhe zur Baugrube Gauwer<e. 3o haben sich dia
slatischan Berechnungen auch auf die Baugrubensichemnung zu beziehen und 23 ist die
Awusfilhrung dieser durch denddie Prifingenisurin und denddic Baufhrerdn im Rabwnen der
Baschau des Unlararundeas <o Qberprilen und abzunehmen.

Safem gem. §127 Abs. § B0 auf dis Bestellung einesfeiner Prif rgenieurln verzichtat wird,
gind dic ohen genannte Ubcrpmfung. Abnahme und Beschau durch denddie Badlihrerin
durchsuiithren, ariiber sl gin Belund  aussustellen, welcher mitsamt der statischen
Barechnung auf de- Baustelle aufzuliegan hatl.

Q) Gemal § 127 Abs, 2 BO sind deridic Baaweroonin und derdic Baufihrorfin verpflichtet, auf
der Baustelle die Baupldns, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des
Baues erforderichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der's Prifingenieursfin Ober
die gem3l Ahs. 3 vorgenommaensn Uberprifungen aufzulegsr.

10 Hinsichtich der Gehsteigauf- und -Oberfalut wird bedungen:
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Gehsteigauf- und Oberfahst
In den Baubewillionngshescheid sind folgende Auflagenpunkle: sudrurehmen:
Gehsieigaul- und —Gberfshrt an der Front Bergheidengasse:

3. Abschidpengen der Gehstelgbegrenzunyssieme sind nicht ulassig.

b. Die Auffahrt zum Gehsteig isf aul de Srerte der Einfaht durch rampenasliges
Huthzehen des Rinnsales (Meigunysverhtnis 1 © 3)sus Asphatbeton hemustolion,
wobsi die ordnungegemilie Rinnsalentwasseiung nichl bohindord wenden darf

. Lhe Gehsteigiiberfahrt ist af die Bresde der Cinfahri wie folgt hermusiofen:

4 om chcker geriffeler Gussaspheatl (MA 4, 90010, MZ, G3) auf
10 MMMTMH{MHM FOA00, T2, GG auf
15 cm ungebundenar oheser Tragschchi (Kantiom)

Drer Gussasphalthalag ist durch Fugen vom angrenzenden Gehseighelag 71 manmem.

d. ¥un obenindischen Einbauten {7z B Hydrantan, Masien, Werbeirager und dergisichen)
ist ein Mindestabstand (ichie Weite) von 60 cm einzuhalten.

. Die derzeit hestehende Befestigung des Gefisfeiges im Bavesch der Auf- und Ubesfahrt
kann woraufig helassen worden,
Treten jedoch Schaden aut oder vand der Gehsteig umgebaul, so st dis in Pld O
angenabens | lerstsiungzart suszusihren.

1.} Geschlossene Aufzugsschichtc  sind  zu eqllifen;  die  Querschnittsfidcns  wor
Liflungsénungan muss mindestens 1 % der Giundliache des Schachtes betragen.

12} Sehaltschrankes won Aufzigen. die in notwendicen Verbindungswegen angecrdnet weden,
dirfer im Sinne vorstchender Badteile die erforderfiche Mindeslbreils von Géngen in
allgemein zug&nglichen Baraichan urd von Treppen um nicht mehr als 10 cm airangan.

12} Hach Fertigsiellung der Bauwarbelten Ist gem3B § 128 &bs, 1 BO bei deér Behérde von
demider Bauwerberin, ven demfr Eigentlimer/in {elnem'r Miteigentimerfin) der
Baulichheil oder von demir Grundelgentlimer/in {sinem'r Grundmitsigentimar/in) alne
Fertigstellungsanzeige zu erstattan, dor folgends Unterlagen anzuschliefen sind:

= ging Bestdtlgung alnesir Ziviltechnikers/in dber dls bawllligungsgemife und den
Bauvorschriften snisprachends Bavausfiibrung einschlieflich der Herstellung der
Philchtetellplitze sowie dariber, dass dle vorgelegten Unterlagen vollsténdig sind
und die Grundsétze des barderslireien Planens und Bauens singehalien werdan:

« wenn wihrend der Bauvausflhrung Abdnderungen erfolgt sind, ungaachtet der
hierfllr  erwirkten Bewilligung oder Kenntnlsnahme, ein der Ausfiihrung
entsprechender Flan, der von enam't hisrzu Berashtigten verfasst und von ihm/iihr
sowie vomfvon der Baufihrerfin und Im Falle des § 128 Abe. 1 Zif. 2a BQ auch
vomin Bauwerberfin unterfertigt sein muss;

« die vomfyon der Prilfingenicurin aufgenommensan Uberpri.ifungshefun:.‘pc:, safarm
zle nlcht bareits vorgelegt wurden;

* positive Gutachten (Haupthefund} @iber die wvorhandenen Abgasanlagen (bel
Abgassammlern mit dem Hinwsis, dass eine Strémungsberschnung nach ONORM
EM 13384-2 varliegt):

= gin positives Gutachten Oier den Kanal;
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= ein Machweis ilber diz Erfullung des Wirmeschutzes sowis dae Schallschutzes,
wenn daz Gebdude anders, jedoch mindestens glalchwarllg ausgefithrt wurde.,

Auf dia Varlage der dbrigen im § 1Z8 Abs. 2 ganannten Unterlagen wird gema § 126
Abs, 3 BG verzichtot.

BEegruandunag

Prer dem Bescheid zv Srunde gelegte Sachverhalt ist dan singersiclilen Flénen und dem Ergebnis
des  Cemittlungsverfahrens  eatnommen. Oie Bauihung  ist nach  den  bestshanden
Rechtsvorschiillon culdssiy. Die Auflagen sind in der Bauordnung fir Wien und den einschisgigen
Mebengesctzen begrincdet.  Etwaige  privattechliche  Vereinbarunoon  waren i
Faubowiligungswarfahren nicht zu prisfen,

Die Eedingungen betrellend dur Gehsteigaut- und -Oborfalrt wosden auf Grund der Bauordaung fir
Wicn § 84 Abszalx © ynd 13 und der Vorardhung der Wicrer Landesragierung. LGBLNE 145198,
i.d.0.F., vargeschrisber.

Rechtemittelbelaehrung
Sle haben das Recnt gegen diesen Baaschaid Brockierde 20 das Verwelturgsger cht zu eheben.

Dic Beschwerde isl innerhialas von vier Wochen nach Zustallung dinses Bescasides schrifflich bei
uns ginzubringen. Sie hat den FBescheid, gegen den sie sich richiat, und die Beharde, dis dan
Bazrheid arlassan hat, 7y hezeichnen. Waitors hat die Baschwerde die Grinde, auf tie sich dic
Fehauptung dor Rechtswidrighait sticet. das Hagehren und die Angaben, die erforderlich sind, um
Zu beurteilzn, a2 dle Beschwerde rechizeitig eingebracht ist, zu enthaltan.

Wann Sia dis Durehfihning sinar mindlichen Yorhandiseg vor dom Voowal lungesgoricht winschan,
rmissen iz diese gleichzaitig mit der Erhiehung der Beechwerde beantragen.

Die Beschwerds kann in jeder tschnisch méclichen Form dbermillell werden. Bilte heachten Sie,
dass dia Ahsendarin bew, der Absender die mit jeder Ubemmittlungsart verbundenen Risi<en (z. B.
Ubertragungsvaust, Warlust des Schrillsliokes) gl

Die Pauschalgabilhr [0r die Beschwerde bet-8gt EUR 30~ Dieser Betrag ist auf das Konte des
Finanzamtes fir Gebihren. Verkehrstauarn und Glicksspiel (EAN: ATE] Q1 DOOO 0553 2109,
BIG: BUNDATWAW) »u  entichten, wobei  als  Verwendungszweck  auf  belaghafan
Zahlungsanwsisungen das belrefferce Besshwerdevertahren (Deschattszahl des Bescheides) und
der Betrag anzugeben ist.

Bei elekiron scher Uberweisung dor Boeschwerdegebihe mil der  Finuzanilseablung® st als
Empfanger das Finanramt fir Gebihrer, Verkehrsteuem und Glicksspiel (IBAN wic zuvar
anzugeben ader auzzuwahlen. Weiters sind die Slouamuammeariaboabenkanionummer 109988102,
die Abgahenart ,EEE — Beschwerdsgebilhr®, das Datum des Bezcheides als ZeitraumiPerode und
dar Betrag anzugeben.

D Beschwerde isl als Nactweis der Enirichiung der Geblhr der Zahlungshelen ooer ein Ausdnick
Iibar dia arfolgta Ertailung sinar Zahliingaamesizung ansuschiiaben.

Mie welefonische ader mnndliche Cinbnngung der Beschwcrde 15T nIcht U 4%ss1g.

Hinwcis auf Reochtavorschrificn

Es wind daran” aufmerksam gaemecht, dass die einschlagigen baorechilichan Yorsehrilten {Gegalee,
“ergrdnuigen und die darin verbindlich erklérten Moemen}, scfem im Baubewilligungabescheid nizhi
ahders bestivmt, aush dank aof den Dau Arvwendung findan, wenn sie im Deachaid vicht angeflihet
oder in den Einreichuntedagen anders dargestellt sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der
B wnd sl dis Richlinien des Sutarreichischen Inslilals e Baulechnik (OI5) v sxen.

VWanrend dsr BaufUhrung sl jede onndligs, das zumulxne Wal Obssleigends Lare- wd
Hlaukbelasliqnng 20 vermeiden und inshbesanders im Hinklick auf die Cinhaliung der Bestimmungen
des Bauldnmgesetres, LE3L fOr Wien Nr. 1671943 in der dzL geliendan Fassung in Verhindung mid
dar Varordnung dar Wienar Landesrogiorung vorm 30, Apr. 1973, LGBI, fir Wien Mr 2001973 zu

achten.
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Auf dia Bestimmungen des Bundezbehindartengleichetellungzoesetzes wird hingewissen,

Buf de Verpflichtung zur Einhaltung ser Bastmmungen des Arbaithahmerschuszes und das
Bausrbeitenkoondinationagesetzes: - BaukG wird hingewiazen. Auskiirfle zum BaukKG crhalicn Sic
zum Jeizpic! bal dor Landesinnung Bau Wich, 'Wolfengazse 4, 1010 Wien.

Beoi Bauboginn ist jedenfallz zu Uborpridfen, ob die der Beracchnung zugrundeliogenden statischen
Suchwernatte den Tatsachen vor Ort entsprechen. Die Auvswitungsn aller frdbarsn ondfcder
gleichzaitigan Bau-nalnahmean sind v berdcksicatigan.

Leitfaden der MA £2: Baumrschutz auf Baustsllen
wheer e vl elfparks/plisncenschulefbaurnschu Le-bau slais Sdael

Handal ag sich um ein Bauworhaben mit gerngfigiger Avswirkung gemart OHNORM B 12983 dart
tas rechtmalkia bestehende Sicherheitsniveau zum Zeitpunkt der Errichtung um nishl metr alz 3 %
wizrsthlachtert werden.

Im Bargizh von Krankenh3usern, die von der Flugrettung angsflogen werden, sing Krananlager und
Sendermasten, diz unliegends Hauser Uberragen, direkt der Flugrettung zu melden.

Fir Aolzige sind die Beslinmungen des  Wisnen  Aulsogsyeselees  anzouwanden,  Nahere
Informatdench orhdlten Sle kel der zustandigen Beharde: MA ST, Gruppe A (Dresdner Stabe 72-75,
1200 VWikn, Tal.: 4000 3714900 Fir Aufziges, dle dem Sewarbarecht unterlicgen. ist cine pesonderte
Bawilligung erforderich, um die beim Betrisbsaniagenzentrum des batraffznen Bezitkes anmusuchen
ist.

Zum Fillen van Bawmen nach dam Wiang: Baumechutzgesstz izt sine gesonderts Bewiligung
arfordarlich, um dis baim Magistratischen Bearksamt des batraffanen Bezirkas anzusuchen st

For Wamepumpe/Klimasnlage ist gemal 5 51 B0 eine gesenderte Bawilligung 2u arwirlen.

Fallt 2in Steliplaiz, der an die Verpflichiung angeochnel worde, wieg und kann die Yerpflichung
nishl in ande e Arl und Weise eflllt werden, so ist dis demertsprechends Ausgleichsabgabs i1 der
£um Zeitpunkt des Weglalls gellenden Hehe voragschigibon urd zu entrichten. Der Wegfall des
Stollplatzas nnd ece andore Andovong Indes Art der Edfoliung der Verpflichtung iat der Baubehide
gemalk § 48 Abs. 6 WSars 2008 varher schriftich =ur Kannlnis 2u bingan.

LHe Werpfichtung zur Gahstaigherstalung oilt gamak § 54 Abs. 8 BO als erUll, da vor der Liegen-
zchafl beraits ain dan Vorschrillen enlsprechender Gelsteig lieg. Gehsteige, dis jedech nicht in
allen Beolangen, also z.B. nicht hrsichiich der Bawarl {Aulbeu Belag, Randstans) der
Gehsteigverordnung entsprechen, kdnnen nicht in die Erfhaliung doer Gemeinde Wien (§ 54 Abe. 11
00} dbarnommen werden. In diesemn Tall whre Koatakt mit der A 28 {Lienfaldergasso 06,
1170 Wien) aufzunehmen.

Wird ain Gehstelg I 2uge dor Baumaknahmen beschidigh. so ist er im Einvernahmen mil dar &
22 (Lienleldergasse 96, 1170 Wien) wisdehecuslellen.

Hingewlesen  wind  auf dla | Algomcinen Goschiftsbedingungen fir Avigrabungen und
Wiederinstandsetzungen® dar Magistratsabtaiung 28 (MA 23) StraBenyerwalbung- unr Strafanbsl
Lisnfeldsrgasze 96, 1170 Wicn wonach fir alle die Strallenbaukonstruktion beeintrachtiganden
IMafnahmen auf Afientichen Yerkshrsflachean, dia im Elgentum odser in dor Verwatung der Stadt
Wion (M4 28) stehen, eine pivatrechtliche E rzelverainbarung bei dar WA 28 abroschlielen st

Sollle die Einhallung das Mindestabatandos der Gehsteigaut- und -Uberfahrl von BAuman bz, won
abenrdischen Einbauten (2.8, Hydrarlan, Maslen, Werbetrger und dergleichen} nicht maglich sein,
sind dis Baume bew. Cinbaoten suf Kosten und Veranlasaung des Antragstallsrs zu enlfarmen bew.
Zu werlegen.

Jedem Figentiimer brw jeds- Figsnlimesin des Lisgenschalt obl egt dis dauemde Istandhalluny
rer Auffatiet ved der Ubherfana.

Beziglich der eventusllen Fastlegunyg bzw. Anpastung von “ahrbahnmardenngen ist die A A6,
Miederhofstrake 21-23, 1120 Wicn zu kontastieren. Ninere Informaboensn kannen im Internet unter
WY mg-_;ﬁa‘uan1_i$Iml\.‘:.ra'\.'::rk.Qhr-‘m‘;:_laﬂisaﬁnﬂe’mwmmmmigen.nmI
abgerufen werden.

Die Dahtrde ist berechtigh, die Beseiligung der Anlags zu varangeh, wenn diese davernd unhenlizt
bleibt.
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WA TS 4B4E19-2018-1

He Hauskanalanlage ist nach cen Beslimmungen den GNORMen B 2501, B 2503 und EN
1610 auszufihren. Yor Herstellung dar Einincndung der Hauskanalsnisges in dan dttantlichan Kanal
ist vornfvon dar Auftraggeberin {oder dem von ihmfibr bestellten Planverfazsenin odar Baurihner!in
s Einvernehmen mit Wien-Kanal herzustellen.

Semdl § 15 Kanalrdurmungs- und Kanalgebibrengeseiz — KKG ist binnen 2 Wochen nach
Hersilellung des Hauskanalanschlusses die MA 31 - BA 8, Grabreruasss 48, 1080 Wien durch sine
sohrilliche Anzeigs zu verslandigen.

Gebihrenhinweis
Ule Kanaleinmindungzgesihr wurde zur Génze enfrichtet.

Apsstehande Gebihran und Abgaben werden gesondet worgeschrieben. Sie erhalten in don
afchsten Tagen cinen Zah'schein. Sia kinnan aber auch unler Vorlage des Zahlschainas bei ainar
kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie dic Mbglhichkeit die
Bozahlung mittels Inemst, Ober das Bezahnlservice™ der Stadt YWien (wewowizn.at'bezahlen)
wOrZUnemen.

Ergeht an:
It werteilerisle im Anhang

For den Aktellungsleiter:

Dl Kleezki

Wichtige Informationen und Forrmulare im Intemet:

wyeyy bauen.wien.at
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Anbang 2o ks 3

G-l Woerkstargiis 1 ovan 1

Anhang
Varteilarizts zur Zahl 484614920151

Ergeht an:

FinbringeriniEanwearhesln, [ =rnart upgrada Immobilicnentsicklung GrbH,
Ground [’ Leigenld mern | Lcrmngas&e 1-24161, &= 0°IC Wien

unler Snschluss der =Plane A und B{PE B imege der k8 3TEWE)

In Ab=schrift an:
Plaryariasser Arca. D Meoosmann Thomae
Reumannsiralie 57, A-1191Wean
Behéirdenffervaliung:

Finanzami r Gekobees, Woerksheztausm ued Sinesspel

K& 28 - Stmftarareatong ond JSoale-pon WesE T E 1S 10 und 16)

M8 5T - Pawinspckt oo (Miescheitaustertigung an Baufln e

WA 3T - Bauinsoskton, Gehesigrefsral

{Pegisiigrung Gl dialesr i

MM I/ - Davinspektion, Doerwachungeanchiv

it Plan

IR A7 - Gruppa GWH (Gebaude wrd Wabny -gsrogisler]

mit Paric A Mok

% eu
Dizsar: DA rerk sunde artsagril.

der clz renizenzn Soraka- fnden e e
hL.L: T TR (LT R L T IR T

‘ ' Infanmazlay2nr SThhng ot clessroni s lisn brsges
E
@mmwl
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WESTANSICHT -VON STRASSE NORDANSICHT - VON SCHULE
i 21 -

SUDWESTANSICHT - VON STRASSE SUDOSTANSICHT - VON GARTEN

NORDWESTANSICHT
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Bau- und
Ausstattungs-

Beschreibung

BERGHEIDENGASSE 21
1130 WIEN
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1. Projektbeschrelbung

Im 13. Wiener Gemeindebezirk entsteht in der Bergheidengasse 21 ein modernes
Holzbauprojekt. Das Wohnhaus besteht aus einem Untergeschof und drei oberirdischen
Geschoen. Im Untergeschof befindet sich die Tiefgarage mit 6 PKW-5Stellplatzen,
Abstelirdumen und einem Technikraum. In den oberirdischen Geschofen sind bis zu 5
Wohneinheiten geplant. Alle Wohneinheiten sind mit attraktiven Freiflachen wie Eigengarten,
Balkonen oder Terassen ausgestattet.

2. Allgemeine technische Daten
Energieausweis
= HWB = 32,50 kWh/m?a [5tand Einreichung)
Zertifizierung
- khimaaktiv BROMZE
Energieversorgung Heizung
= Luft-/Wasserwdrmepumpe mit zentraler Warmwasserbereitung, individuelle
Verbrauchsmessung

Energieversorgung Strom

- affentliche Stromnetzanbindung, Photovoltaikanlage am Dach
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

= Anschiuss an das &ffentliche Netz

Liftung
= mechanische Liftungen fiir KGche, Bad und WC

Medienversorgung
= Anschluss an ein Telekommunikationsnetz

Enl.l.l—EAI.FSEI'A'ITI.NGEEECI‘IEEIH.NGIllmIEERGI'EIDENGIISSETl Seite 2 vand
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3. Nutzungsibersicht
Wohnungsanzahl: 5
Anzahl (KFZ-) Steliplatze: 6

Allgemeine Raume; Kinderwagenabsteliraum, Fahrradabstelliraum, Millraum,
Technikraume, Einlagerungsraume

Wohnung | Gescholt | Zimmer | Wohnnutzfidche | Balkon
Top1 EG 4 9737 m? | 32.86m?
Top2 EG 2 4991 m? | 1597 m?
Top3 oG 4 9433 m? | 1691 m?
Top4 oG 2 49,62 m? | 14,78 m?
Top5 DG 4 144,50 m? | 31,97 m?

4. AufschlleBung

Wasser-/Abwasserversorgung

- Wasserversorgung Uber Anschluss an das &ffentliche Trinkwassernetz
= Schmutzwasser wird in das &ffentliche Kanalnetz eingeleitet
- Regen- und Oberflichenwdsser werden am Grundstiick zur Versickerung gebracht,
teilweise Ober eine Retentionsanlage gedrosselt und in das Sffentliche Kanalnetz
eingeleitet.
Stromversorgung
- Die Stromnetzanbindung erfolgt durch die Wien Energie GmbH und wird fir jede

Wohnung separat gezihit.
- Eine Photovoltaikanlage am Dach unterstitzt die Allgemeinanlage und reduziert somit
den gebiihrenpflichtigen Stromverbrauch der Allgemeinverbraucher.

Medienversorgung
= Anschluss an das Kommunikationsnetz der Al Telekom (Telefon, Internet, Fernsehen)

5. Bauwerk —Rohbau
Fundamente
= Fundamentplatte in Ortbeton

Deckenkonstruktion

- Garagendecke (Decke Gber KG) aus Stahlbeton, Warmedammung, Estrich
= GeschoBdecken (Decken Gber EG und ©G1) aus KLH-Massivholzplatten, Estrich

Dachkonstruktion

Flachdach aus KLH (Kreuzlagenholz)-Massivholzplatten mit Kiesschiittung
Steildach aus KLH-Massivholzplatten mit Blecheindeckung

Aulenwandkonstruktion im KG

Stahlbetonwande

Autenwandkonstruktion EG bis DG
= Huolzriegelwande mit vorgehangter hinterlifteter Holzfassade
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Balkone und Terrassen

= Stahltrégerkonstruktionen mit KLH-Massivholzplatten
Stiegenkonstruktion

- Fertigteile aus Stahlbeton

Trennwinde 2u Stiegenhdusern
- Stahlbeton

Wohnungstrenmwinde
- ELH-Massivholzplatten oder Gipskarton-5Stinderwinde

Innenwandkonstruktion
- Gipskarton-5Standerwande
Karnine
= Im Dachgeschoss wird ein Kaminstrang Gber Dach errichtet.

6. Bauwerk - Technlk

Aufzugsaniage
= 1 Barrierefreier Personenaufzug mit ca. 630kg fiir 8 Personan

Wirmeversorgungsanlage

- Zentrale Luft-/Wasserwdrmepumpe fiir Heizungs - und Warmwasserversorgung

- Fuftbodenheizung Gber Wohnungsheizverteiler

- Regelung dber Einzelraumraumregelung in  den Aufenthaltsriumen mittels
Raumbediengerat

- Verbrauchsweise Fernablesung der Warmemengenzahler je Wohnung

= Im Bad zusatzlich ein elektrisch betriebener Sprossenheizkrper

Laftungsantage
- Bad/WC: Mechanische Abluft Gber Dach, Unterputz-Einzelventilatoren, Bedienung (ber

einen separaten Schalter
= Kiche: Anschlussmaglichkeit flr eine Umluftdunstabzugshaube

Elektroanlage

- In jeder Wohnung ist eine provisorische Grundbeleuchtung (je Raum eine Fassung mit
Leuchtmittel) enthalten. Leuchten im Allgemeinbereich werden bauseits montiert.
Beleuchtung in den Hausnebenrfumen mittels Leuchtstoffbalken. In der Garage
Wannenleuchten in entsprechender Anzahl; Steverung mittels Bewegungsmelder.

- Die Wohnungen erhalten jeweils einen Internat-Anschluss im Wohnzimmer und eine
Vorbereitung fir einen nachtraglichen Anschluss in den Schlafréaumen. Zusatzlich werden
die Wohnungen mit einem SAT-Anschluss ausgestattet.

- Alle Wohnungen werden mit einer Alarmanlage ausgestattet.

- PV-Anlage mit Uberschusseinspeisung [nicht verbrauchte Energie wird in das Netz (iber
den Heizungszahler zuriickgespeist)

- Tirkingel und Gegensprechanlage mit Video-Innenstelle in jeder Wohnung

- Die Lage von Schaltern, Steckdosen und Lichtausldssen ist dem Verkaufsplan zu
entnehmen. Geringflgige Lagednderungen bleiben vorbehalten.
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Sanitsrantage
Wasseranschilisse allgemein

= Fir die aligemein zu nutzende Freifliche wird ein Kaltwasseranschiuss hergestelit.
Garten, Terrassen, Balkone

= Jeder Garten, jede Terrasse sowie jeder Balkon einer Wohnung erhdlt einen
frostsicheren, selbstentieerenden Kaltwasseranschiuss.

Bad /WC

= Woerden It. Ausstattungsliste komplettiert. Die Lage der Sanitirgegenstinde ist dem
Verkaufsplan zu entnehmen.

Kiichen
= Die Khche ist durch den Wohnungskaufer zu liefern. Zuleitungen, Eckventile und Abfluss
sind vorhanden (teilweise Aufputz).
Klimaaniage

= Alle Wohnungen werden mit Splitklimageraten ausgestattet.

7. Bauwerk — Ausbau [Ausstattung)

Bodenbelige

- Zimmer:
Dielenparkett Eich Matur, 2-Schicht, mind. 2,5mrm Mutzschicht, geklebte Verlegung, inkl.
passender Parkettleiste in Eiche Matur; alle Abschluss-, Ubergangs- und
Ausgleichsprofile in Alu-Matur (wo erforderlich)

= Bad, WCund AR:
Feinsteinzeug ca. 30«60 cm, Verlegung im Drittelverband, Verfugung auf Fliesenfarbe
abgestimmt, 2 Farben zur Wahl (weifi-grau matt oder beige matt)

- Balkone/Temrassen:
Larchenholzdielen, mit offener Fuge, Montage auf Stelzlager, glatte Oberflache (keine
Riffelung)

- Stiegenhaus und Gange:
Feinsteinzeug, ca. 30x60 cm, Farbe dunkelgrau bzw. laut architektonischer Gestaltung,
An- und Austrittstufe kontrastierend it. ON B1600

Wandbelige Bad und WC

- Feinsteinzeug ca. 30x60 cm, raumhohe Verfliesung, Verfugung auf Fliesenfarbe
abgestimmt, Kantenprofile in Fliesenfarbe, Spiegel bundig mit Verfiiesung, 2 Farben zur
Wahl [weil-grau matt oder beige matt)

Wand-/Deckenverklaidung
= Innendispersion weilk
Fenster/Fenstertiren

= Holzfenster mit Alu-Dreckschale, Farbe Innen Holz Natur lasiert, Farbe auen tiefschwarz,
3-5cheiben Isolierverglasung, Drehkippbeschlag Edelstahl, Fensterbank Innen Helopal
Linea, weilk; Fensterbank aulen Aluminium beschichtet, passend zur Farbe der Fenster

E.II.U-EAUSEFAT".NG?BESCI-IEEH.NGI[[IDIEERGI-EIDENGASSEZi Seite 5 von 8

1130 Wien”J Bergheidengasse 21/ Seite 29 von 34

. . . . . . 1080 Wien, Schijnl)omqasse 10/3 Tel./ Fax O1 /947 58 64
E-Mail w.clvomk@che"o.af Mobil 0664 / 141 33 30



B Wollgang Dvorck MEEEEEE®

A“qemein l)eeiclefer’ unc] qericlﬂlich zer’fil(iziepjler Sachvepsf'dncliqep l(iir Immoljilien

Dachfldchenfenster
= Schwingfenster aus Holz mit Alu-Deckschale, Beschlag Edelstahl, Farbe Innen Holz Matur
lasiert, Farbe aulten anthrazit, 3-Scheiben-Isolierverglasung
Sonnenschutz
= Aulenraffstore, elektrische Bedienung Gber Funk, Farbe passend zur Alu-Deckschale der
Fenster
Gelinder/Absturzsicherungen
- Murglasgelander in V55 (gartenseitig), Holz/-5tahlkonstruktion (stralenseitig)

Hauseingangstiir
- Portal aus verglaster Alu-Profilkonstruktion mit Edelstahlbeschldgen
Wohnungseingangstiiren
= Doppelfalztire ca. 90 x 220 cm, stumpf einschlagend, Farbe Innen weil, Farbe Aulen
nach architektonischer Gestaltung, Holzzarge mit Schattenfuge, Mehrfachverriegelung

(RC3), Schallschutz laut Vorschrift, Zylinderschloss, Namensschild und Turspion,
Beschlage Edelstahl, Langschild mit Dricker Innen und Knopf Aulten

Innentiiren

= Glattes Rohrenspan-Tirblatt ca. 80 x 220 cm, stumpf einschlagend, Holzzarge, Farbe
Weilt, Tiren im AR mit Tirspalt, TirdGcker Edelstahl, bei Bad und WC mit sperrbarer
Rosatte

Schliefanlage

= Zentrale SchlieBanlage, ein Schiissel sperrt die jeweilige Wohnung, den
wohnungsbezogenen Einlagerungsraum und Postkasten sowie Hauseingang, Miliraum,
Fahrradraum etec. Pro Wohnung sind 5 Stk Wohnungsschiissel vorgesehen.

= Pro Stellplatz sind 1 Stk. Garagenschlissel sowie 1 5tk. Funk-Handsensor vorgesehen.

8. Aligemeinbereiche, Aulenanlagen

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
- Kinderwagen- und Fahrradriume mit Fahrradbligel im Kellergeschof
- Die Zugange der Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume sind in die Schliefanlage
integriert.
Milirdume

- Die sperrbare Millbox ist fir MillgefaBe entsprechend den Behdrdenvorschriften
ausgerichtet.
= Das Schloss istin die Schliefanlage integriert.

Einlagerungsriume

- Je Wohnung ein Einlagerungsraum im Kellergeschoft
- Abtrennung mit Holzprofiltrennwiénden, mit Vorhangschldssern, in die Schlisfanlage

integriert

Hausreinigung
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- Fir das Unternehmen, das fiir die Hausreinigung zustandig ist, ist ein eigener Raumn (AR)
im KG vorgesshen. Dieser Raum wird mit einem Wasseranschluss sowie einem
Kunststoff-Ausgussbecken ausgestattet.

Garage

- Garagenboden mit Asphalt
= Stellplatzmarkierungen inkl. Nummerierung, Richtungspfeile gem. STVO

Zugangswege

= Betonpflaster ca. 60x 30 cm anthrazit, frost- und tausalzbestéandig
Freifischen

- Gemeinschaftliche Anlagen werden gartnerisch gestaltet

= Private Garten werden unmittelbar bei der Wohnungsiibergabe mit einern Rollrasen
ausgestattet

Zaunanlage
= Holzlattenzaun auf Betonsockel

Elektrisches Einfahrtstor
- Elektrisches Schiebetor an der Grundgrenze, Fillung mit Holzlatten

9. Diverses

Anderungen/Sonderwiinsche

- Sonderwinsche kdnnen grundsatzlich nur nach Makgabe des erreichten Baufortschrittes
beriicksichtigt und realisiert werden. Sie dirfen insbesondere nicht gegen Vorschriftan
der Bauordnung oder gegen technische Mormen verstofen, keinen Eingriffin die dulere
Erscheinung des Bauvorhabens darstellen und Fertigstellungstermine nicht gefahrden.
Es ist den ausfilhrenden Firmen untersagt, vor bergabe der Hauser an die Eigentimer
Auftrage durch Kaufer auszufiihren.

- Sonderwinsche sind kostenpflichtig und miissen vom Erwerber dem Bautrager bekannt
gegeben werden. Sie bedirfen der Genehmigung des Bautrigers. Sie dirfen den Ablauf
des Bauvorhabens nicht wesentlich besintréchtigen. Der Fertigstellungstermin darf
durch Sonderwiinsche nicht dberschritten werden. Aus Haftungsgriinden kdnnen mit
Sonderwinschen ausschlieflich die am Bau beschaftigten Professionisten betraut
werdan.

- Die Beauftragung, Veranlassung und weitera Abwicklung erfolgt Giber den Bautriger.

- Sonderwinsche konnen zur Erhdhung der Bemessungsbasis der Grunderwerbssteuer
filhren und einen Machtrag zum Kaufvertrag erfordern. Beauftragte Sonderwiinsche
gelten vorrangig zu dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Hinweise
- Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist mafigebend fir die Bauausfiihrung des
Objektes. Sie bestimmt den Leistungs- und Lieferumfang des Bautrdgers und ist
Grundlage jeder Kaufvereinbarung.
- Geringfigige Abweichungen von dieser Baubeschreibung sowie in den Flichenangaben
stellen keine Wertminderung dar.

- Soliten sich gegeniiber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den unterfertigten
Planen Abweichungen bzw. Widerspriiche ergeben, so gilt die Baubeschreibung.
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- Auf Leistungen, welche in dieser Baubeschreibung nicht angefilhrt sind, besteht kein
Rechtsanspruch.

- Die dulere Gestaltung beziiglich der Materialien und farblichen Gestaltung von Fassade,
Gelénder und Dach obliegt dem planenden Architekten in Abstimmung mit der Grtlichen
Stadtbildgestaltung.

- Die Gestaltung der Gemeinschaftsanlagen wird vom Bautrdger bestimmt. Hierzu
gehdren insbesondere die Farb- und Formgebung aller aufen sichtbaren Bauteile und
Ausstattungen.

- Der Bautriger behdlt sich das Recht wvor, samtliche angegebenen Materialien,
Bauelemente und Leistungen gegen Gleichwertiges auszutauschen oder zu dndern. Der
Bautrager weist ausdriicklich darauf hin, dass s&mtliche Angaben in der gegenstindlichen
Baubeschreibung und gegenstandlichen Verkaufsplanen deshalb noch nicht verbindlich
sind, da jederzeit aus technischen, wirtschaftlichen oder rechtlichen Grinden sowie
insbesondere aus Grinden behdrdlicher Vorschriften bzw. Vorgaben eine Anderung
eintreten kann.

- Bei simtlichen angefihrten Produkten steht es dem Bautriger frei, sin qualitativ
gleichwertiges Produkt vorzuschlagen, auch wenn dies nicht explizit angefiihrt ist. Der
Verkiufer behdlt sich das Recht wvor, in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
vorgesehene Ausstattungsmerkmale, Produkte ader Marken auszutauschen und durch
Gleichwertiges zu ersetzen.

- Allenfalls farbliche Abbildungen, perspektivische Darstellungen, Modelle und dergleichen
sowie zeichnerische Ausdrucksmittel (Mabel usw.) gelten nicht als Baubeschreibung bzw.
sind nicht Vertragsbestandteil. Bei den in den Verkaufsplénen eingezeichneten Mabeln
und Gerdten (Herd, Kihlschrank, Waschmaschine, etc.) handelt es sich lediglich um
Mablierungsvorschlidge. Diese Gerdte und Mabel sind daher nicht im Lieferumfang des
Hauses enthalten.

- Die angefthrten Guadratmeterflichen dienen rein zur Information und zum Oberblick
dieses Projekts. .ﬁndenngm wahrend der Bauphase sind miglich. Rechtsanspriche
kinnen hieraus nicht abgeleitet werden.

- Solten Einbaumdbel bestellt werden, ist darauf zu achten, dass geringe
Malabweichungen der Raummale zwischen Plan und Maturmalen zuldssig und
unvermaidbar sind (alle Mafe sind Rohbaumale, d.h. ohne Beriicksichtigung des
Verputzes, der Verfliesung w.a). Daher sind Einbaumdbel nur nach Maturmalen zu
bestellen.

- Baustellenbesuche sind aus Sicherheits- und Haftungsgrinden wvor der
Wohnungsibergabe strengstens untersagt. Vor Wohnungsibergabe wird ein
entsprechend abgesicherter Besichtigungstermin ~ insbesondere zum Ausmessen fir
Einbaurndbel = durchgefiihrt; hier-Uber erfolgt eine gesonderte Verstandigung.

Beilagen:
- Ausstattungsliste
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