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STUDIE FUR DEN EINZELABVERKAUF VON
EIGENTUMSWOHNUNGEN

LIEGENSCHAFT: EZ1224
GB 01213 SPEISING
BG HIETZING

ADRESSE: 1130 WIEN
BERGHEIDENGASSE 21
STICHTAG: 17. MARZ 2025

GESAMTWERT: EURA4.177.950,--
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Auftraggeber:

Praambel:

Durchfiihrung:

Stichtag:

Liegenschaft:

Frau

Dr. Ulla Reisch

LandstraRer HauptstraRe 1A
1030 Wien

Ebene 07, Top 09

als Insolvenzverwalterin fur

VMF Vermogensverwaltung GmbH
Heinrich Bablik-StraRe 17
2345 Brunn am Gebirge

Bei dem Auftrag handelt es sich um Erstellung einer
Studie fur den Abverkauf im Wohnungseigentum.

Wolfgang Dvorak, allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien
Schénborngasse 10/ 3

1080 Wien

17. Marz 2025

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich
um ein rechteckig konfiguriertes, ebenes Grundstuick.
Es wurde ein neues Wohngebaudes mit funf
Wohneinheiten und sechs Garagenplatzen errichtet.
Das Gebaude entspricht den modernsten
Gegebenheiten in punkto Energie und Bauweise.
Photovoltaikanlage, Luft-Warme-Pumpe &

E- Ladestationen rechtfertigen die in den letzten
Jahren exorbitant angestiegenen Baukosten.
Wohnungseigentum bereits begriindet.
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STUDIE
Abverkauf der Wohneinheiten 1130 Wien
Bergheidengasse 21
KG 01213 EZ 1224

Einzelverkaufswert

Objektbeschreibung MafRzahl Wert Gesamt
[m?] [€] [€]
TOP 1 94,30 7.500,00 707.250,00
Gartenflache 320,12 1.500,00 480.180,00
TOP 1 gesamt 1.187.430,00
TOP 2 49,68 7.500,00 372.600,00
Gartenflache 76,93 1.500,00 115.395,00
TOP 2 gesamt 487.995,00
TOP 3 94,33 7.500,00 707.475,00
Balkon 16,91 2.500,00 42.275,00
TOP 3 gesamt 749.750,00
TOP 4 49,62 7.500,00 372.150,00
Balkon 14,78 2.500,00 36.950,00
TOP 4 gesamt 409.100,00
TOP 5 144,50 7.500,00 1.083.750,00
Balkon 31,97 2.500,00 79.925,00
TOP 5 gesamt 1.163.675,00
Stuck Wert Gesamt
[€] [€]
Garagenplatze 6,00 30.000,00 180.000,00
Erzielbarer Wert bei Einzelabverkauf 4.177.950,00
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Da ich das Objekt von innen nicht besichtigen konnte, empfehle ich dringend, mit
eine Bausachverstandigen ehestmoglich eine Begehung durchzufiihren, um
eventuelle Bauschaden oder Sachmangel noch in der Gewahrleistungsfrist von
der bauausfiihrenden Firma beseitigen zu lassen.

Weiters ware ein weiteres Gutachten eines unabhangigen Bausachverstandigen
anzuraten, um den Gesamtbauzustand dokumentarisch festzuhalten.

Dies dient dazu, um potenzielle Kaufer zu Gberzeugen, dass keine groBeren
Investitionen in den nachsten 10 Jahren zu erwarten sind.
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JUSTIZ e Seenmeron GB

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01213 Speising EINLAGEZAHL 1224
BEZIRESGERICHT Hietzing

T T L R TR R T R T R R T E R e T I LTI ST TS LT T LT
Letzte TE 720/2024

WOHNUTHGSEIGENTIM

Einlage umgeschrieben gemih Versrdnung BEB1. TI, 143/2012 am 07.05.2012

R E AR FFRFFFRFFIEFIATEFFFRTFFRT D] PR R R R R R IR R R FE R F R R IR AR E R R T EE

G3T-HR G BA (NUTEUNG) FLACHE GST-ADRESSE
378/1 G GErten(10} % 800 Bergheidengasse 21
Legende:

G: Grundstlick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch armitbelt
GArten (10} : GArten (GErten)
LR E T E R R R R R R R R E R A R E R R R RS EE SRS X 2 12 EE R I E R R R R R R R R R R R R R R R A R R R AR E RS EREE SR L 2
2 & 2414/1982 Bauplatz auf Gst 378/1 [(Bauplatz A)
b 241471982 ﬂb¢rtr¢quﬂq der wvorangehenden Eintragung(en} aus EE 1220
3 a 2740/2022 Verwalter der Liegenschaft
Immobilienverwaltung Manninger KG (FN 363874}
ittt Etiii iR EEEar it ER AR iR AR EY | ETiiirEiddididEEEEriidibiEiEEEiidiEiEEEREEE
7 ANTEIL: 141/601
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FHN S21624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strabhe 17, Brunn am Gebirge 2345
& 2740/2022 IM BAWG 2377/2022 Kaufvertrag 2022-09-09, Wachtrag 2022-12-23
Eigentumscecht
b 2740/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top WHr. 1
e 1765/2023 Rangordnung fir die VerBuBerung bis 2024-09%-15 fir TreuhSnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-08-28
d 72072024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12
[Handelsgericht Wien, 9 5 203/24b)
B ANWNTEIL: &3/601
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 2740/2022 IM RANG 2377/2022 Kaufvertrag EIJZE—IJB—EIB; Hacht rag 2022-12-23
Eigentumsrecht
2740/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top He. 2
e 1765/2023 Rangordnung [Or die VerBuBerung bis 2024-09-15 fiir TreuhSnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-06-24
d 720/2024 Erdffnung des Insclvenzverfahrens am 2024-04-12
[Handelsgericht Wien, 9 5 203/24b)
9 ANTEIL: 111/601
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FW S21624w)
ADR: Helinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Geabirge 2345
a 2740/2022 IM RANG 2377/2022 Kaufvertrag 2022-09-09, Wachtrag 2022-12-23
Eigentumsrecht
B 2740/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nre. 3
e 1765/2023 Rangordnung [ir die VerSuBerung bis 2024-09%-15 fir TreuhSnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-06-28
d 720/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12
[Handelsgericht Wien, 9 5 203/24b}

=
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10 AWTEIL: 5%/601
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADE: Heinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Géebirge 2345
a 2740/2022 IM RANG 2377/2022 Kaufvertrasg 2022-09-0%, Wachtrag 2022-12-23
Eigentusarecht
b 2740/2022 wWohnungseigentum an Wohnung Top Nr. 4
e 1765/2023 Rangordnung fdr die Verfuberung bis 2024-09-15 fir Treuhdnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-08-28
d 720/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12
[Handelsgericht Wien, 9 5 203/24b)
13 ANTEIL: &/801
VMF Vermbgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADR: Helinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 2740/2022 IM PANG 2377/2022 Kaufvertrag 2022-09-09, Wachtrag 2022-12-23
Eigentumscecht
b 2740/2022 wWohnungseigentum an EFE-Stellplatsz 1
e 1765/2023 Rangordnung [Or die VerSuBerung bis 2024-09-15 fiir Treuh8nder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-06-28
d 72072024 Er&ffnung des Insclvenzverfahrens am 2024-04-12
[Handelsgericht Wien, 9 5 203/24b}
14 ANTEIL: &/801
VMF Vermdgensverwalbung GmbH (FH S21624w)
ADR: Helinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Geabirge 2345
a 2740/2022 IM RANG 2377/2022 Kaufvertrag 2022-09-09, Wachtrag 2022-12-23
Eigentumsrecht
B 2740/2022 Wohnungseigentum an KEFE-Stellplatz 2
e 1765/2023 Rangordnung fir die VerSuBerung bis 2024-09%-15 fiir TreuhSnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. gek 1972-06-26
d 720/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12
[Handelsgericht Wien, 9 5 203/24b)
15 AWTEIL: &/801
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN S21624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
& 2740/2022 IM PANG 2377/2022 Kaufvertrag 2022-09%9-09%, Wachtrag 2022-12-23
Eigentumsrecht
b 2740/2022 wWohnungseigentum an EFE-Stellplatz 3
e 1765/2023 Rangordnung fir die VerSuBerung bis 2024-0%-15 fir TreuhSnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-08-28
d 72072024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12
[Handelsgericht Wien, 9 5 203/24b}
16 ANTEIL: &/601
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FHN S21624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strabhe 17, Brunn am Gebirge 2345
& 2740/2022 IM PAWG 2377/2022 Kaufvertrag 2022-09-09, Wachtrag 2022-12-23
Eigentumsrecht
b 2740/2022 wWohnungseigentum an EFE-Stellplatz 4
e 1765/2023 Rangordnung fir die VerBSuBerung bis 2024-0%-15 fir TreuhSnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-08-28
d4 720/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12
[Handelsgericht Wien, 9 5 203/24b)
17 AWTEIL: &/801
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 2740/2022 IM PANG 2377/2022 Kaufvertrag 2022-09-09, Wachtrag 2022-12-23
Eigentumscecht
b 2740/2022 Wohnungseigentum an EFE-Stellplatz 5
e 1765/2023 Rangordnung [Or die VerBuBerung bis 2024-09-15 fiir TreuhSnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-06-26
d 72072024 Erdffrnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12
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(Handelsgericht Wien, 9 S5 203/24b)
19 ANTEIL: 130/601
VHF Vermdgensverwaltung GmbH (FH S521624w)
ADE: Helinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 2740/2022 wWohnungseigentum an Wohnung Top Nr. 5
b 13172023 IM RAWG 2377/2022 Kaufvertrag 2022-11-21 Eigentumsrecht
e 17685/2023 Rangordnung fir die VerSuBerung bis 2024-09%9-15 fiir TreuhSnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-06-26
d 720/2024 Erdffnung des Inscolvenzverfahrens am 2024-04-12
[(Handelsgericht Wien, 9 5 203/24b)
20 ANTEIL: 617601
VMF Vermbgensverwalbung GmbH (FHN S21624w})
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 2740/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top Hr. &
b 13172023 IM RANG 2377/2022 Kaufvertrag 2022-11-21 Eigentumsrecht
e 1765/2023 Rangordnung [Or die VerBuBerung bis 2024-09-15 fiir TreuhSnder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-06-24
d 72072024 Erdffrnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12
[Handelsgericht Wien, 9 5 203/24b}
21 ANTEIL: 6/801
VMF Vermdgensverwalbung GambH (FH 521624w)
ADR: Helinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Géebirge 2345
B 2740/2022 Wohnungseigentum an KFEZ-Stellplatz &
B 13172023 IM RAWG 2377/2022 Kaufvertrag 2022-11-21 Eigentumsrecht
e 1765/2023 Rangordnung fir die VerSuBerung bis 2024-09%-15 fir Treuh@nder
MMag. Thomas Passeyrer, LL.M. geb 1972-08-28
d 72072024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12
[Handelsgericht Wien, % 5 203/24b})
kiRt edR g [ drddindidididdrivdidi R E ke EE S

3 auf Anteil B-LWR 7 bis 10 13 bis 17
a 2740/2022 PFandurkunde 2022-10-10
FPFANDRECHT HEchstbkatoag EUR 1.800.000,--

fir Raiffeisenverband Salzburg eBen (FN 38219f)
4 & 2740/2022 vereinbarung Ober die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gem Punkt IV.E. Wohnungseigenbumsvertradg

2022-12-086
5 b 71272024 IM RANG 1134/2023 Plandurkunde 2023-06-13
PFANDEECHT Hichstketrag EUR 4.000.000,--

fir Raiffeisenbank Flachgau Mitte elen (FH 70072y}

FrEErrEEsEEETEEESERES R s s R sa sy PINWE]S Frrrrrisrss s s s s sy

Eintragungen chne WEhrungsbezeichnung sind BetrSge in ATS.

B L L L L e

Grundbuch 09.06.2024 152005
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Verdachtsflachenkataster

Ergebnis fr:

Bundesland Wien

Bezirk Wien 13 Hietzing
Gemeinde Wien
Katastralgemeinde Speising (1213)
Grundstick 3aran

Information:

Das Grundstiick 3781 in Speising (1213) ist derzeit nicht im Verdachtsfidchenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Erlauterungen

Entsprechend den Bestimmungen des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBI.
Nr. 299/1989 i.d.g.F) hat der Landeshauptmann dem Bundesminister flir Umwelt
Verdachtsflachen bekanntzugeben.

Der Verdachtsflachenkataster wird vom Umweltbundesamt gefiihrt und
beinhaltet jene vom Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und
Altstandorte, fir die der Verdacht einer erheblichen Umweltgefahrdung aufgrund
friiherer Nutzungsformen ausreichend begriindet ist.

Die Eintragung einer Liegenschaft in den Verdachtsflachenkataster dokumentiert
keinesfalls, dass von der Liegenschaft tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht.
Ob von einer Verdachtsflache tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss
durch entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden- und Grundwasserunter=
suchungen) nachgewiesen werden.

Werden mit der Meldung einer Flache zu wenig Informationen Gbermittelt, wird
die Altablagerung oder der Altstandort nicht in den Verdachtsflachenkataster
aufgenommen.

Eine Eintragung kann erst erfolgen, wenn vom Landeshauptmann zusatzliche,
ausreichende Informationen Ubermittelt werden.

Es gibt bereits eine grofle Anzahl von Meldungen, die noch nicht in den
Verdachtsflachenkataster aufgenommen werden konnten.

Die osterreichweite Erfassung von Verdachtsflachen ist noch nicht abgeschlossen.
Es sind daher noch nicht alle Verdachtsflachen im Verdachtsflachenkataster
enthalten.
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Energieausweis flir Wohngebdude
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Geblude{tel}  Wannen Baujshr 023
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Stralks Bergheidengasse 21 Katattralgereinde  Speising
PLEOR 1130 Wien-Hietzing KE5-Nr. 01213
Grundsticanr, 581 Seshbhe Zim
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ArchiPHYSIK 12.0.51 - izenziert fiir K2 Bauphysik GmbH CP 20112012
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13, Bazirl, Bargheidengasss ONr 21

Gl N, 37811 in MHE=7

BAGPOLIZES
EZ 1224 uer Kal. Gem. Speising AL TrORTARED

BALIVORHABEN
FICHER BAUEH

Mecgshrn dor Btadt Wien
Meglereizatialing 37
Bauoclize - Geli e Weel
Lamnl.mya Barotiabar 1
Bpehey ckz <, L Ewsk

= 1180 wewn

Tedafi s 0l 1 40203700

| rdsfires (=45 1) 400 28 JF0TT
¥ e bty el e

A e A

Aktanzanl Sachbearheiterfin: Durchwahl Datum ey
MAITHEAR10-2018-1 Ing. Hiskerger £4/4000-37874 Wz, 28, Jum 2019
Techn. Amtsratin

Baulich Herstellungen
Errichtung eines Wohnhauses mit 6§ Wohnainhciton

I.] Baubawilligung
IL.) Bakanntgake sincr Gehsteigauf- und -Gberfahrt

BESCHEID
L) Baubaw|lilgung

Mach Maldgabe der il den amtichen Sichtvenmerk versehensn Plans, dis ainen wescntlichen
Bestandicil dicsos Bescheides bilden, wird wemaB §73 der Bauordnung fir Wien (BO) in
Verbindung mit § 54 B und In Anwandung des Wiener Garagengesatzes 2008 (WGarks 2008) dis
Bewligung erteilt, aul der im Betreff genannten Liegensehaft dle nachstahend haschrisbores
BaufOhrung vorzunahmen:

Auf demn Bauplatz wird ein unterkeliertes, mehrgeschossigas Wohnhaus mit sechs Wahneinheiten
arichtat, wobhsi im Kellergoschoss cine Ticfgarage mit wier KEZ-Plichl- und zwai freiwilligen
Stalipldtzen eingebaut wird. Die Ein- und Ausfabrt erdfolgt Obcr dic im Bereich der nardlichen
Grundgrenze siuicrle Samgentampe. Die Ge- und Entifiung der Garaga izt natdrlich konzipicrt.

Entlang der Baulirie wird eine fundierle Einfriedung hergeastelit.

Der zwinganden Yorschrift des §48 Abs, 1, in Vorbindung mit § 50 des W Garagenpasetzes
(WGEanz 2008) zur Schaffung von vler Stellplatran wird zur Génze enlsprochen.

« Samitlicha 4 Stallplatze werden auf dem gegenstandiichen Bauplatz gaschaffen.

1.} Bekanntgabe ciner Gehsteigauf- und -iperfahrt

Cemalk § 54 Abs. 8 BO wird dic Ausfihrung des Unterbaues siner Gahsteigauf- und -Oberfahrt an
der Front Serheidengasse bekannt cegaben.

Veriehmerkinduag, e 33, Slmon feiosiale vdo Ol y ¢ Sieelish 3149, Setn Sisddeg ¢ Dnic 47 o0 S5 Slefon Liratenal
Barbalerrhahe Dicebia i Dearesten =00 4200 s Mlanginaichien: Keds, s Pt 200 b 1260 e HELRe ATU 15800520
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hAAT 48461520181

Vorgeschriebon wird:

1.3 Der/Die Bauwerberin hat sich gemafl § 124 Abs. 1 BO zur Ausfihrung ciner befugten
Baulithrerin bzw. eines Baufihrers zu bediensn, dia bzw. der nach den fir die
Berufsauslbung mabgeblichen Vorschriften zur erwerbsméBigen Wornahma dieser
Tatlgkeit berechtigt izt. Diese brw. dieser hat gem&n § 65 Abs. 1 BO spétestens vor
Beginn der Baufiihrung die genehmigten Baupline bei der Baubehfirde =zu
unterfertigen.

2] Wor Baubeginn ist gemil § 12 BO rachtzeitly die Aussteckung der Fluchlinlan durch

ginen nach den fiir die Berufsausiibung malkgeblichen Vorschriftan Berachtigten
vorzunehman.

3}  Vor Baubeginn ist gemdf §127 Abs. 3a BD vomivon der Bauwerherin der Behérde
winfu ZFiviltechnikerln oder elnfe gerighilich becidetedr Sachverstandigeir fiir das
einzchldgigs Fachgebist [Prifingsnicurln) schriftich anzuzeigen. Die Anzeige Ist
vomfven der Priiffinganisurin gegenzuzeichnen. EfSie muss vomin der Bauvwerberin
und vemin der Baufilhrerdn varschisden sein und darf zu diesan Pargensn In kainem
Dienst- oder Organschaftsverhittnis slehen. Eln Wechsel desir Prifingenieursiin ist
dar Behorde vomin der Bauwerberln unverziglich anzuzeigen.

4.} Der'Die Prilingenieurin isl im Sinne des § 125 Abs. 2 BO naeben der Uberwachung der
Bauauslihrung 1ach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtel, die Baulichkeit
auch lage- und hidhenmaBic auf Ubersinsliminung mi. dem genehmigten Bauplan zu
(bemrifen. Allfllige Abweichungen sind unverzlgllch der MA 37 anzuzeigen.

o} Der/Dle Baufithrerin hat gemiB § 124 Abs 2B0 den Beginn der Baufilhrung
mindestans drei Tage worher der MA 37/Bauinepektion  und  weiters  dem
Arbeitzinspektorat fiie Bavarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzelgen.

g.] Der/Dle Bauwerberin hat bei Baubeginn alna van der 8ffentlichen Verkehrefliche hzw.
dem AufachlisBungsweg deutlich und dauemd slcht- und lasbare Tafel an der von der
Baufilhrung betroffenen Licgenschaft arzubringen, aus der hervorgeht,

1. utn walches Bauvorhaben 23 sich handeh,
2. das Datum des Baubeaglnns und
3. dig zustindige Behérde.

Digze Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden, Grenzt dle
wvon der Baufllhrung betrofane Lisgenechaft an mehrere &ffentliche Yerkehrsflachen
oder AufachlieRungswege, ist an jeder disser Verkehrsflachen eine sclche Tafel
anzubringen.

IS Bauwerberinnen haben gemalt § 127 Abs. 3 BO dic Uberprdfung der Bavausiihrung durch
cenidie Pritfingenieurin vomehmen zu lassen.

B} Baugnibersicherungen sind nach dem Stand dor Technic 2o planen, 2u bamessen und
auszufiihren, Befinden sich in unmittelbarer Mahe zur Baugrube Gauwer<e, 2o haben sich die
slatischan Berschnungen auch auf die Baugrubensicherung zu beziehen und 25 ist die
Awsfilhrung digser durch denddis Prifingeniourln und denddie Baufiberdn im Rabunen der
Baschau des Unlergrundes «u Oberprifen und abzunehmen.

Safam gem. §127 Abs. 6 BO auf die Bestellung einesfeiner Prif rgenieurln verzichtet wird,
sind dic ohen genannte Uberprofung. Abnahme und Beschau durch denddie Badlihbrerin
durensuiiihren,  ariber sl 2in Belund  auszusiellan, welcher mitgamt dar  statischen
Eerechnung auf de- Baustelle avfzuliegen hal.

8.} Gemak § 127 Abs, ¥ BO sind derfdie Bagweroarin und derdic Baufihrerfin verpflichtot, auf
der Baustele die Baupldne, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des
Baues erforderichen statischen Untedagen sowia Nachweiss der's Prifingenisursfin Ober
die geman Abs. 3 vorpenormmanen Uberprifungen aufzuleger.

10 Hinsichtich der Gehsteigauf- und -Ghefalnt wird bedungen:
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Gehsteigauf- und Oberfahrt
In den Bavhewillion imgsbhescheid sind folgends Auftagenpunkls aufzspehmen:
Gehsteigauf- und -Gberfahn an der Front Bergheidengassa:

3. Abzchidgungen der Gefsleighegrenzunnyssieme smd nicht aulassig

b. Ciie Auflahrt zum Gehsteig jst aul ce Seeste der Einfahnt durch ramperailiges
Huthzhen des Rinnssles MeigugsverhEtnis 1 : 3) sus Asphattbeton hemmustolien,
wobsi die erdnungugemsile Rinnsalentwassenimg nichl behinded werden dard

o Lie Gehstaigiibarfahrt ist ouf die Brede der Cinfahri wie folgt hermusiofen:

4 om dhicker geriffelter Gussasphall (MA 4, 80010, M2, G3) auf
10 MMWTMM{MHHHJ FOA00, T2, GG auf
15 cm imgebundenar oheter Tragschechl (Kantioom)

Drer Gussasphaltholag st durch Fugen wom angrenzenden Gehsteigbelag 7u errem

d. Wium obenrdischen Einbauten {7 B Hydranten, Masien, Werbetrager und dergieichen)
ist ein Mindostahsiand (ichie Weite) von 60 cm einzuhatten,

e. Die derzait hesishende Befestipung des Gefsfeizes im Haresch der Aud- und Ubesfahrt
kann wodaufig helaszen werden,
Treten jedoch Schaden aut oder vand der Gehstelg umgebsaul, so =t dis in Pt O
angenehene Herstellungzart auszuihren.

11y Geschloszene  Aufzugsschichtc  sind en enlli®en;  die  QuerschnittsAdche  won
Liflungs&Mnungan muss mindestens 1 % der Grund#che des Schachtes betragen.

12} Schaltschrnks von Aufzligen, die in notwendicen Yerbindungswegen angeendnet weside,
dirfen im Sinne vorstehender Bauteile die erorderliche Mindeslbreila von Géngen in
allgemein zugénglichen Baraicher urid von Treppen um nicht mehr als 10 cm airengan.

12} Mach Fertigstellung der Bavarbelten Ist gemiR § 128 Abs, 1 BO hei der Behirde von
demidar Bauwerberin, ven demfr Eigentlimerin {elnem’ Miteigentimerfin] der
Baulichkeil oder von dem/r Grundelgentiimerfin (sinemir Grundmiteigantimering aine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgends Unterdagen anzuschlieBen sind:

= gine Bestdtigung alnes/r Ziviltechnikers/in Gber dla beawllligungsgemifie und den
Bauverschrifien sntsprachends Bavausfihrung einschlieBlich der Herstellung der
Pfilchtstsllplatze sowie dariiber, dass dle vorgslegten Unteragen vollstindig sind
und die Grundsédtze des barderslreizn Planens und Bauens eingehalien werdan:

« wenn wihrend der Bauausflhrung Abdnderungen erfolgt sind, ungeachtet der
hierfiir erwirkten Bewilligung oder Kanntnisnahme, ain der Ausfilhrung
entsprechender Flan, der von alnemfr hisrzu Berechtigten verfasst und von itinfilhe
sowie vomfven der Baufilhrerfin und Im Falle des § 128 Abs. 1 2if. 2a BO auch
vomin Bauwerberfin unterfertigt sein muss;

» die vomfven der Priffingenicurlin aufgencmmenen [berprifungsbefunde, sofermn
zle nlehl bereits vorgelegt wurden;

s positive Gutachten (Hauptbefund) Gber die wvorhandenen Abgasanlagen (bal
Ahgassammlern mit dem Hinweis, dass eine Strémungsberachnung nach ONORM
EM 13384-2 vorllegt):

= gin positives Gutachten Uber dan Kanal;
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= emin Machweis iber die Erfollung des Winmeschutzas sowis dee Schallschutzes,
wenn das Gebdude anders, jedoch mindestens glalchwerllg ausgefihrt wurde.

Auf dis Marlage der Obrgen im § 128 Abs 2 ganannten Unterlagen wird germdlf § 126
Abs, 3 BO verzichict.

Begrindung

Mer dem Bescheid zu Srunde gelegte Sachverhalt ist dan singersiclilen Planen ynd dem Ergebnis
des  Cemittungsverfahrens  entnomrmen.  Die Baufhng st nach  den  bestshanden
Rechtavorschrillan culdssiy, Die Auflagen sind in der Bauordnung fir Wien und den sinschlisgigen
Mehengesctzen  begrindet. Etwaige  privatrechlliche  Vereinbarungen  waren im
Raubowilligungsarfahiren nicht zu prifen,

Die Badingungen betrallend der Gehsteigaut- und -Oborfahrt warden auf Srund der Bauardnung fiir
Wich & 54 Absalz B ound 12 und der Merardnung der Wicner Landesragierung LGBLME 1401598,
i.d.0.F., vargeschrisber.

Rechtemittelbelehrung
Sle haben das Recnt gegen diesen Bozcheid Beschneerde an das Verwellurgsgencht zu etheben.

Dic Beschwerde isl innerhals von vier Wochen nach Zustellung disses Bescneides schriftlich hej
uns einzubringen. Sle hat den Bescheid, gegen den sie zich richtet, und die Behatde, dis den
Bazcheid arlassen hat, 70 bezeichnen. Weiters hat die Baschwerde die Girinde, auf cie sich die
Rehauptung der Rechiswidrighst szl das Hegebren und die Angaben, die erforderlich zind, um
Zu beurteilen, g3 dle Beschwerde rechizeitig singebracht ist, zu enthaltan.

Wann Sia die Durchfihrung ginar mindlichen Vorhandivng vor dem Vorwallungesgerisht winschan,
massen Siz dicse gleichaaitig mit der Erhebiung der Beschwerde beantragon.

Die Beschwerde kann in jeder technisch méglichern Form dbemmillsll werden, Bilke heashten Sie.
dass dis Ahzendarin bz, der Absender die mit jeder Cbemittungsarn verbundenen Risi<en (z. B.
Ubertragungsvaust, Warlust des Shrillsiiokes) gl

Dis Pauschalgabihe [0r die Beschwerde bet-3gt EUR 30, Dieser Betrag ist auf das Konte des
Finanzamtess fiir Gebhhren. Verkehrstausrn und Glicksspisl (EAN: STE D1H DOOD 05503 2109,
BIC: BUNDATWW) =u  entichten, wobei als  Verwendungszwock  suf  belaghafien
Zahlungsanwcisungen das belrefferce Beschwerdeverdahnen (Geschattszahl des Bescheides) und
der Betrag anzugeben ist.

Bei elekiron scher Ubcrwsisung dor Boeschwordegebdbe il der  Finanzamlssshlung® st als
Empfanger das Flnanrzamt fir Gebihrer, ‘erkehrsteuem und Glicksspiel (IBAR wic zuvon
anzugeben oder auazuwahlen. Weiters sind die Steusmammerdboabenkanlonummer 139984102,
die Abgabenart .EEE — Beschwerdegeblihr®, das Datum des Bezcheides als Zeitraum/Penode und
der Betrag anzugaban.

D Beschwerde isl als Machweis der Enfrichtung der Geblhr der Zahlungsheleg ofer ein Ausdruck
Obar din afolgte Efailung sinar Zahliingsamyelzung ansuschilafean.

Nie welefonische oder rbndliche EnbAngung der Bescrwotd 15T cht 2088319,

Hinweis auf Rechtasvarschrifien

Es wind darau” aufmerksam gemecht, dass die einschlagigen baorechilichan Vorschrilten {Gesalee,
Yergrdnuagen und die darin vertindlich erklaren Mennen}, asfem im Baubewiligungsbescheid nighi
anders bestinmt, auch dann auf dan Dau Arwendung finden, wenn sie im Beascheid vicht angeflibe
oder in den Einreichuntedagen anders dargestellt sind, Im Einzelnen wird auf die Beslimmungen der
B ungd sl i Rivlinien des Sstareichischen mslilils T Baulechinik (O15) v gesn.

YWahmend der Baufibrung isl jede unniligs, das zurmulbane wlab Obssbeigends Lare- wod
Sanlbelastiqung 0 vermeidan und inshbesanders im Hinklick auf dia Cinhaltung der Bestinmmungen
des Baulammgesetees, LGS Or Wien M 167193 in der 21 getenden Fassung in Verbindung mid
dar Varordnung der Wienar Landesregierung worn 30, &pr. 1973, LGBl 0r Wien Mr 2001873 zu
achten.
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Auf dia Bestimmuncen das Bundesbehindartengleichstellungsgesetzes wird hingewiesen.

Auf de Merplichtung zur Einhaltung aer Bastimmungen des Arbeitnehmerschuizes und das
Bauarbeitenkoordinationagesetres - BaukG wird hingewiasan. Auszkicrfle zum BaokKG erhalten Sie
zum Jeizpic! bai der Landesinnung Bau Wich, Wolfengagsae 4, 1010 Wisn.

Boi Baubeginn ist jedenfallz zo Uberprifen, ob die der Borachnung zugrundelicgenden statischen
Sachwerhalte dan Tatsachen vor Ot entsprechsn, Dig Auswikungsn aller iribssn umdiocer
glaichzailigan Bawnalnahman sind zu bardcksicatigan.

Leitfaden der A £2: Baumrschuiz auf Baustellen
wharneoiEn. Qv alfurelipaksiplancenscho lofbasurmschy Le-baustelis bl

Handalt ee sich um sin Bauvorhaban mit gerinofigiger Auswirkung gemai GNORKM B 19983 dart
das rechtmaRig bestehesnde Sicherheiteniveau zum Zeitpunkt der Errichtung um nichl mehr als 3 %
werschlachtert werden.

Im Bargizh von Krankenhiusern, die von der Flugrettung angeflogen weerden, singd Krananlager und
Senderasien, die umiliegends Hauser Dberragen, direkt der Flugrettung zu melden.

Fir Aolzige sind die Beslinmungen des  Wienen  Aulsugsygeselses  anzowanden. NEbere
Informabdonch arhalen Sle bel der zustandigen Behorde: MA 3T, Gruppe A [Dresdner Strake 72-75,
1200 Wikn, Tal.: 4000 371400, Fir Aufzige, die dem Sevarbarecht unterlicgen. ist cine pesonderie
Bawilligung arforderlich, um die beim Batriebsaniagenzentrum des betroffznen Bezirkes anmusuchen
ist.

Zum Féllen van Baurmen nach dem Wisnar Baumechutzgesstz izl sine gesonderts Bowilligung
arforderlich, um dis baim Magistratisahen Begrksamt des batroffanen Bezirkes anzosuchen ist,

Fir Warmapumpe/klimaanlapge ist gemald 5§ 61 B0 eine gesonderte Basalligundg zu erwirlen.

Fallt 2in Stellplaz, der an die Verpflichiung angerochnel aorde, weg und kann die Yerpflizhtung
nichl i ands e Al und Weise erflllt werden, so ist dis demertsprectends Ausgleichsabgabs i der
Zum Zeitpunkt des Weglalls gellenden Hobe voragschrelban ord zu entrichten. Der Wegfall des
Stollplatzas uno ede andore Andevung n des Art dar Edfoliung der Verplichtung ist der Baubelidims
gemalk § 48 Abs. § WGanrs 2008 varher schriftlich mur Kanalnis #u brngan.

e werplichiung zur Gehstaigherstallung git gamal § 54 Aks. 8 BO als edillt, da vor der Liegen-
zchafl beraits ain dan Yorechillen onlsprechender Gelstelg liegl. Gehsteigs, dis jedech nicht in
allon Belangen, also z.B. nicht hrsichilich der Bavarl (Aufbwu, Belag, Randstans) dar
Gehsteiguerordnung entsprechen, kdnnen nicht in die Erhaliung der Gemeinde Wien (§ 59 Abs. 11
O0) dba-nommen werden. I disgem Tall wire Kootakt mit der A 28 {Lienfaldergasse 05,
1170 Wien) sufzunehmen.

wirg gin Eehztel Im Zuge der Baumaknahmen beschadigt. so ist erim Einvernshmen mil dar WA
28 (Lienleldergazsee B8, 1170 Wien) wisde e auslellsn.

Hingewlesan  wind  auf dla  Algomeincn Goschiftsbedingungen fir Auigrabuamgen und
Wiederinstandsetzungen” dar Magistratsabteiong 28 (MA 28) Stabenverwaltung- und Strafenbeau
Lignfaldargasse 96, 1170 Wicn wonach tir alle die Strabenbaukonstruktion beaintrzchtiganden
Matnahmen auf dfientichen YWerkshrsfachan, dia im Elgentum oder in dor Verwaltung der Stadt
Wi {M& 28) slehen, sine privatrechtliche E rzsiversinbarung bei dar M 28 sbzoschlizlbon is.

Sollle dig Binhallung des Mindestabatandoe der Gehsteigaut- und -lberfahel von Bagman b, von
oberrdischen Einbauten (.8, Hydrarlan, Maslen, Werbetriger und dergleichen) nicht maglich sain,
zi1d dis Biume bew. Cinbauten auf Kosten und Veranlassung des Antragstallars zu enliomoen bew.
zZu verlegen.

Jedem Eigentiimer bmw jeda- Figenlimesin dear Lisgenschal oblegt die dauemde Instandhallung
rer Auffabirt und der Uberfant.

Beziglich der eventuellen Fastlegury brw. Angascung von Sahrbahnmargienmgen ist die WA A6
Miederhofstrake 21-23, 1120 Wion zu kontastieren. Manere Informationsn kinnen im Internet unfer

vy e g alfarishalfsrivarkahrioroanisationiverkehrslascherbode nmaketgagan. hamd
abgerufen werden.

Die Dehtrde isi berechtigh, die Beseiligung der Anlage zu verangen, wenn diese davernd unbeniizT
brleibt.
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LHe Hauskanazlanlage ist nach ©en Beslimmungsn den OMORMen B 2501, B 2503 und EM
1610 auszufihren. Yor Herstellung dar Einmcndung der Hauskanalanisge in dan dttantichen Kanal
ist vorm'von dar Auftraggeberin {odor dem van ibmiibr bestelitcn Planverfasserin odar Baufihrar'ing
tas Eirvernehmen mit Wien-Kanal herzustellen.

Gemdl § 16 Kanalrdumungs- und Kanaloehibrengeseiz — KKG ist binnen 2 Wochen nach
Herslellung des Hauskanalaischluszes die MA 31 < BA 9, Grabnergasse 4-6, 1080 Wier durch ging
sohrilliche Anesigs zu versldndigen.

Geblhrenhinweis
Ule kanaleinmindungsgediihr wurde zur Ganse entrichiet.

Ausstehands Gehilhran und Abgaben werden gesondet worgeschrieben. Sie erhalten in don
adchsten Tagen cinan Zahischoin. Bia kKonnan aber auch unler Vorlags des Zahlschaings bei ainar
Kaszsa der 3tadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie dic Méglichkeit die
Bezshlung mittels Intemet, Ober das Bezahlservice™ der Stadt Wien (wenwowien.at'hezahlent
WOIZUNENmen.

Ergeht an:
It Werteilerliste im Anbang

For den Alteilungslciter:

Dl Kleezki

Wichtige Informationsn und Formulare im Intermet:
oy Daven. wien.al
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Anhang
\arteilariiste zur Zahl 4845749-2015-1

Ergeht an:

FinbringeriniBanwearberdn, | smart upgrade Immobilicnentsicklung Grabk,
Grund [ Ligenld merin Hemengasss 1-310, 8- 010 Wisn

unler Anschluss dor <Plane A und B{F1a 7 B im Wege der kA 3TIEWSR]

In Abschrift an:
Plarcsurlasse Arca DI Meosmann Thomas
Reumannsirabe 57, A-11%1Wen
BehdrdeniVerwaliung:

Finanizami iir Gekibees, Workaheztaunarn urd Glocosspel

KA ZE - Stafarmarnaiunng ond Hoaales o Wesl (80,5318, 18 und 15)

B8 AT - Paingpcdbon (Rnscheidaostertigung an Baufln &)

WA 3T - Bauinsoskton, Gehsmeigreferal

(Renisligrung Gehyligdaler bzri)

kA7 - davinspektian, Userwachungearchiv
it Alan 1,

B AT - Garuppa GYYR (Gebaude urd Wokny -gsnerislen

mit Paric A (Moubae)

it
[izeas Noa.rert mirde artsayril.
el trenizenzn Sorakas hinden Sie e

ALk A SR i gl

‘ ' Infannatla v 2ir frhng oo clessrongsoiizn by
b=

T
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Bau-und
Ausstattungs-

Beschreibung

BERGHEIDENGASSE 21
1130 WIEN
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1. Projektbeschreibung

Im 13, Wiener Gemeindebezirk entsteht in der Bergheidengasse 21 ein modernes
Holzbauprojekt. Das Wohnhaus besteht aus einem Untergeschof und drei oberirdischen
Geschofen. Im Untergeschof befindet sich die Tiefgarage mit & PKW-5teliplatzen,
Absteliriumen und einem Technikraum. In den oberirdischen Geschoflen sind bis zu 5
Wohneinheiten geplant. Alle Wohneinheiten sind mit attraktiven Freiflichen wie Eigengarten,
Balkonen oder Terrassen ausgestattet.

2. Aligemelne technische Daten
Energieausweis
= HWB w = 32,50 kWh/m?a (Stand Einreichung)
Zertifizierung
- klimaaktiv BROMNZE
Energieversorgung Heizung
= Luft-Wasserwdrmepumpe mit zentraler Warmwasserbereitung, individuelle
Werbrauchsmessung

Energieversorgung Strom

- &ffentliche Stromnetzanbindung, Photovoltaikanlage am Dach
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

= Anschluss an das 6ffentiiche Netz
Laftung

- mechanische Liftungen fir Kiche, Bad und WC
Medienversorgung

= Anschiuss an ein Telekommunikationsnetz

BAL- & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG | 1130 | BERGHEIDENGASSE 21 Seite2 wond

Studie 1130 Wien Bergheidengasse 21/ Seite 21 von 29

. . . . . 1080 Wien, Schb'nlaomqasse 10/3 Tel./ Fax Ol /947 H8 64
E—Moil dvomk@qu.oi MOEiI oec4 / 141 33 30



] Wolchmq Dvorck B EEEEHET

A"qemein beeiclejrer unc] qericlﬁlich ZePJlifiZiePiEP Sachvers’l&inc]iqer’ l[ijP Immolailien

3. Nutzungsilbersicht
Wohnungsanzahl: 5
Anzahl (KFZ-) Steliplatze: [

Allgemeine Raume; Kinderwagenabstellraum, Fahrradabsteliraum, Midliraum,
Technikrdume, Einlagerungsraume

Wohnung | Gescholt | Zimmer | Wohnnutzfidche | Balkon

Top1 EG 4 97,77 m* | 32 86 m?
Top2 EG 2 4991 m? | 15,97 m?
Top3 0G 4 9433 m* | 16,91 m?
Top4 oG 2 49,62 m? | 14,78 m?
Top s DG 4 144,50 m? | 31,97 m®

4. AufschlleBung

Wasser-/Abwasserversorgung

= Wasserversorgung Gber Anschiuss an das &ffentliche Trinkwassernetz

= Schmutzwasser wird in das &ffentliche Kanalnetz eingeleitet

- Regen- und Oberflichenwdsser werden am Grundstiick zur Versickerung gebracht,
teilweise (ber eine Retentionsanlage gedrosselt und in das Gffentliche Kanalnetz
eingeleitet.

Stromversorgung

= Die Stromnetzanbindung erfolgt durch die Wien Energie GmbH und wird fiir jede
Wohnung separat gezahit.

- Eine Photovoltaikaniage am Dach unterstitzt die Allgemeinanlage und reduziert somit
den gebihrenpflichtigen Stromverbrauch der Allgemeinverbraucher.

Medienversorgung
= Anschluss an das Kommunikationsnetz der Al Telekom (Telefon, Internet, Fernsehen)

5. Bauwerk —Rohbau

Fundamente
= Fundamentplatte in Ortbeton
Deckenkonstrultion

- Garagendecke (Decke dber KG) aus Stahlbeton, Warmedammung, Estrich
- Geschofdecken [Decken iiber EG und OG1) aus KLH-Massivholzplatten, Estrich

Dachkonstruktion

- Flachdach aus KLH (Kreuzlagenholz)-Massivholzplatten mit Kiesschittung
= Steildach aus KLH-Massivholzplatten mit Blecheindeckung

Aufenwandkonstruktion im KG
= Stahlbetonwiande
Aufenwandkonstruktion EG bis DG
= Holzriegelwande mit vorgehangter hinterlifteter Holzfassade
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Balkone und Terrassen

= Stahltragerkonstruktionen mit KLH-Massivholzplatten
Stiegenkonstruktion

= Fertigteile aus Stahlbeton

Trennwinde 2u Stiegenhiusemn
- Stahlbeton

Wohnungstrennwinde
= KLH-Massivholzplatten oder Gipskarton-5Standerwande

Innenwandkonstruktion
= Gipskarton-5Standerwande

Kamine
= Im Dachgeschoss wird ein Kaminstrang dber Dach errichtet.

6. Bauwerk - Technlk

Aufzugsaniage
= 1 Barrierefreier Personenaufzug mit ca. 630kg fir & Personen

Warmeversorgungsaniage

- Zentrale Luft-/Wasserwdrmepumpe fiir Heizungs- und Warmwasserversorgung

- FuBbodenheizung Gber Wohnungsheizverteiler

- Regelung dber Einzelraumraumregelung in den Aufenthaltsriumen mittels
Raurnbediengerat

- Verbrauchsweise Fernablesung der Warmemengenzahler je Wohnung

= ImBad zusatzlich ein elektrisch betriebener SprossenheizkGrper

Liftungsaniage

- Bad /WC: Mechanische Abluft Gber Dach, Unterputz-Einzelventilatoren, Bedienung dber
einen separaten Schalter
= Kiche: Anschlussmaglichkeit fir eine Umluftdunstabzugshaube

Elektroaniage

- In jeder Wohnung ist eine provisorische Grundbeleuchtung (je Raum eine Fassung mit
Leuchtmittel] enthatten. Leuchten im Allgemeinbereich werden bauseits montiert.
Beleuchtung in den Hausnebenrdumen mittels Leuchtstoffbalken. In der Garage
Wannenleuchten in entsprechender Anzahl; Steuerung mittels Bewegungsmelder.

- Die Wohnungen erhalten jeweils einen Internet-Anschluss im Wohnzimmer und eine
Worbereitung fir einen nachtraglichen Anschluss in den Schiafréumen. Zusatziich werden
die Wohnungen mit einem SAT-Anschluss ausgestattet.

- Alle Wohnungen werden mit einer Alarmanlage ausgestattet.

- PV-Anlage mit Uberschusseinspeisung [nicht verbrauchte Energie wird in das Netz iber
den Heizungszéhler zurickgespeist)

- Tirkingel und Gegensprechanlage mit Video-Innenstelle in jeder Wohnung

- Die Lage von Schaltern, Steckdosen und Lichtausldssen ist dem Verkaufsplan zu
entnehmen. Geringfilgige Lagednderungen bleiben vorbehalten.
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Sanitéraniage
Wasseranschiisse allgemein

=  Fir die allgemein zu nutzende Freiflache wird ein Kaltwasseranschiuss hergestelit.
Gérten, Terrassen, Balkone

= Jeder Garten, jede Terrasse sowie jeder Balkon einer Wohnung erhdlt einen
frostsicheren, selbstentleerenden Kaltwasseranschluss.

Bad/WC

= Woerden It. Ausstattungsliste komplettiert. Die Lage der Sanitirgegenstande ist dem
Verkaufsplan zu entnehmen.

Kiichen
- Die Kiche ist durch den Wohnungskaufer zu liefern. Zuleitungen, Eckventile und Abfluss
sind vorhanden (teilweise Aufputz).
Klimaanlage
= Alle Wohnungen werden mit Splitklimageriten ausgestattet.

7. Bauwerk — Ausbau (Ausstattung)

Bodenbelige

- Zimmer:
Dielenparkett Eich Natur, 2-Schicht, mind. 2, 5mm Mutzschicht, geklebte Verlegung, inkl.
passender Parkettleiste in Eiche Matur; alle Abschluss-, Obergangs- und
Ausgleichsprofile in Alu-Natur (wo erforderlich)

- Bad, WC und AR:
Feinsteinzeug ca. 30u60 cm, Verlegung im Drittelverband, Verfugung auf Fliesenfarbe
abgestimmt, 2 Farben zur Wahl (weii-grau matt oder beige matt)

- Balkone/Terrassen:
Larchenholzdielen, mit offener Fuge, Montage auf Stelzlager, glatte Oberflache (keine
Riffelung)

= S5tiegenhaus und Gange:
Feinsteinzeug, ca. 30x60 cm, Farbe dunkelgrau bzw. laut architektonischer Gestaltung,
An- und Austrittstufe kontrastierend it. ONB1600

Wandbelge Bad und WC

- Feinsteinzeug ca. 30x60 cm, raumhohe Verfliesung, Verfugung auf Fliesenfarbe
abgestimmt, Kantenprofile in Fliesenfarbe, Spiegel bindig mit Verfliesung, 2 Farben zur
Wahl (weili-grau matt oder beige matt)

Wand-/Deckenverklaidung
= Innendispersion weilt
Fenster/Fenstertiren

- Holzfenster mit Alu-Deckschale, Farbe lnnen Holz Natur lasiert, Farbe auflen tiefschwarz,
3-5cheiben Isolierverglasung, Drehkippbeschiag Edelstahl, Fensterbank Innen Helopal
Linea, weilk; Fensterbank auien Aluminium beschichtet, passend zur Farbe der Fenster

BAU- & AUSSTATTUNGSEESCHREIBUNG | 1120 | BERGHEIDENGASSE 21 SeiteSvond

Studie 1130 Wien Bergheidengasse 21/ Seite 24 von 29

. . . . . 1080 \X/ien, Schb'nlaomqasse 10/3 Tel./ Fax Ol /947 H8 64
E—Moil dvomk@qu.oi MOEiI oec4 / 141 33 30



] Woll(qanq Dvorck B EEEEHET

A”qemein Eeeiclejrer’ un(J qerich’llich ZePJlifiZiEPiEP Sachversjl&indiqer’ l[ijP Immolailien

Dachfidchenfenster
= Schwingfenster aus Holz mit Alu-Deckschale, Beschlag Edelstahl, Farbe Innen Holz Matur
lasiert, Farbe aufien anthrazit, 3-Scheiben-lsolierverglasung
Sonnenschutz
= AuBenraffstore, elektrische Bedienung Gber Funk, Farbe passend zur Alu-Deckschale der
Fenster
Gelander/Absturzsicherungen
= Murglasgelinder in V55 [gartenseitig), Holz/-5tahlkonstruktion (stralenseitig)
Hauseingangstir
= Portal aus verglaster Alu-Profilkonstruktion mit Edelstahlbeschlagen
Wohnungseingangstiiren
= Doppelfalztire ca. 90 x 220 cm, stumpf einschlagend, Farbe Innen weil, Farbe Aulen
nach architektonischer Gestaltung, Holzzarge mit Schattenfuge, Mehrfachverriegelung

(RC3), Schallschutz laut Vorschrift, Zylinderschloss, Namensschild und Tirspion,
Beschldge Edelstahl, Langschild mit Driicker Innen und Knopf Auen

Innentiiren

= Glattes Rohrenspan-Torblatt ca. 80 x 220 cm, stumpf einschlagend, Holzzarge, Farbe
Weilt, Tiren im AR mit Tarspalt, TirdhGcker Edelstahl, bei Bad und WC mit sperrbarer
Rosette

Schliefanlage
- Zentrale SchlieBanlage, ein Schlissel sperrt die jeweilige Wohnung, den
wohnungsbezogenen Einlagerungsraum und Postkasten sowie Hauseingang, Miliraum,

Fahrradraum etc. Pro Wohnung sind 5 5tk. Wohnungsschlissel vorgesehen.
= Pro5tellplatz sind 1 5tk. Garagenschiissel sowie 1 5tk Funk-Handsensor vorgesehen.

8. Allgemeinbereiche, Aukenanlagen

Kinderwagen- und Fahrradabsteliraum
- Kinderwagen- und Fahrradraume mit Fahrradbigel im Kellergescho
- Die Zugénge der Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume sind in die Schiiefanlage
integriert.
Miillrsume

- Die sperrbare Millbox ist fir Miligefife entsprechend den Behérdenvorschriften
ausgerichtet.
= Das Schloss istin die Schliefanlage integriert.

Einlagerungsrdume

- JeWohnung ein Einlagerungsraum im Kellergeschof2
= Abtrennung mit Holzprofiltrennwénden, mit Vorhangschldssern, in die Schiiefanlage

integriert

Hausreinigung
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= Fir das Unternehmen, das fir die Hausreinigung zustandig ist, ist ein eigener Raum (AR]
im KG wvorgesehen. Dieser Raum wird mit einem Wasseranschluss sowie einem
Kunststoff-Ausgussbecken ausgestattet.

Garage

- Garagenboden mit Asphalt
= Steliplatzmarkierungen inkl. Mummerierung, Richtungspfeile gem. STVO

Zugangswege

- Betonpflaster ca. 60 x 30 crm anthrazit, frost- und tausalzbestandig
Freiftichen

- Gemeinschaftliche Anlagen werden gartnerisch gestaltet

= Private Garten werden unmittelbar bei der Wohnungsibergabe mit einem Rollrasen
ausgestattet

Zaunanlage
= Holzlattenzaun auf Betonsockel

Elektrisches Einfahrtstor
= Elektrisches Schiebetor an der Grundgrenze, Fillung mit Holzlatten

9. Diverses

Anderungen/Sonderwiinsche

- Sonderwiinsche kdnnen grundsatzlich nur nach Mafgabe des erreichten Baufortschrittes
beriicksichtigt und realisiert werden. Sie dirfen insbesondere nicht gegen Vorschriften
der Bauordnung oder gegen technische Mormen verstoien, keinen Eingriffin die Sulere
Erscheinung des Bauvorhabens darstellen und Fertigstellungstermine nicht gefahrden.
Es ist den ausfilhrenden Firmen untersagt, vor Ubergabe der Hiuser an die Eigentimer
Auftrage durch Kaufer auszufithren.

- Sonderwiinsche sind kostenpflichtiq und missen vom Erwerber dem Bautrager bekannt
gegeben werden. Sie bediirfen der Genehmigung des Bautrigers. Sie dirfen den Ablauf
des Bauvorhabens nicht wesentlich beeintrachtigen. Der Fertigstellungstermin darf
durch Sonderwiinsche nicht dberschritten werden. Aus Haftungsgrinden kSnnen mit
Sonderwiinschen ausschliefilich die am Bau beschaftigten Professionisten betraut
werden.

- Die Beauftragung, Veranlassung und weitere Abwicklung erfolgt iber den Bautrager.

- Sonderwinsche kénnen zur Erhdhung der Bemessungsbasis der Grunderwerbssteuer
fiihren und einen Machtrag zum Kaufvertrag erfordern. Beauftragte Sonderwiinsche
gelten varrangig zu dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Hinweise
- Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist mafigebend fir die Bauausfilhrung des
Objektes. Sie bestimmt den Leistungs- und Lieferumfang des Bautrdgers und ist
Grundlage jeder Kaufvereinbarung.
- Geringfigige Abweichungen von dieser Baubeschreibung sowie in den Flachenangaben
stellen keine Wertminderung dar.

- Soliten sich gegeniiber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den unterfertigten
Planen Abweichungen bzw. Widerspriiche ergeben, so gilt die Baubeschreibung.
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- Auf Leistungen, weiche in dieser Baubeschraibung nicht angefiihrt sind, besteht kein
Rechtsanspruch.

- Die duftere Gestattung bezilglich der Materialien und farblichen Gestaltung von Fassade,
Gelander und Dach obliegt dem planenden Architekten in Abstimmung mit der Srtlichen
Stadtbildgestaltung.

- Die Gestaltung der Gemeinschaftsanlagen wird vom Bautriger bestimmt. Hierzu
geh&ren insbesondere die Farb- und Formgebung aller auen sichtbaren Bauteile und
Ausstattungen.

- Der Bautriger behdlt sich das Recht wvor, samtliche angegebenen Materialien,
Bauelemente und Leistungen gegen Gleichwertiges auszutauschen oder zu dndern. Der
Bautrager weist ausdriicklich darauf hin, dass sémtliche Angaben in der gegenstandlichen
Baubeschreibung und gegenstindlichen Verkaufsplanen deshalb noch nicht verbindlich
sind, da jederzeit aus technischen, wirtschaftlichen oder rechtlichen Grinden sowie
insbesondere aus Grinden behdrdlicher Vorschriften bzw. Vergaben eine Anderung
eintreten kann.

- Bei samtlichen angefilhrten Produkten steht es dem Bautrdger frei, ein qualitativ
gleichwertiges Produkt vorzuschlagen, auch wenn dies nicht explizit angefiihrt ist. Der
Werkdufer behdlt sich das Recht vor, in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
vorgesehene Ausstattungsmerkmale, Produkte oder Marken auszutauschen und durch
Gleichwertiges zu ersetzen.

- Allenfalls farbliche Abbildungen, perspektivische Darstellungen, Modelle und dergleichen
sowie zeichnerische Ausdrucksmittel (Mobel usw.) gelten nicht als Baubeschreibung bzw.
sind nicht Vertragsbestandteil. Bei den in den Verkaufsplanen eingezeichneten Mabeln
und Gerdten (Herd, Kihlschrank, Waschmaschine, etc.) handelt es sich lediglich um
Mablierungsvorschldge. Diese Gerdte und Mabel sind daher nicht im Lieferumfang des
Hauses enthalten.

- Die angefihrten Quadratmeterfiichen dienen rein zur Information und zum Uberblick
dieses Projekts. ﬁmden.ngm wahrend der Bauphase sind midglich. Rechtsanspriiche
konnen hieraus nicht abgeleitet werden.

- Soliten Einbaumdbel bestelt werden, ist darauf zu achten, dass geringe
MaRabweichungen der Raummale zwischen Plan und Maturmaen zuldssig und
unvermeidbar sind (alle Make sind Rohbaumae, d.h. ohne Beriicksichtigung des
Verputzes, der Verfliesung u.d). Daher sind Einbaumdbel nur nach Maturmalen zu
bestellen.

- Baustellenbesuche sind aus Sicherheits- wnd Haftungsgriinden wor der
Wohnungsiibergabe strengstens untersagt. Vor Wohnungsibergabe wird ein
entsprechend abgesicherter Besichtigungstermin - insbesondere zum Ausmessen fir
Einbaumébel — durchgefiihrt; hier-lber erfolgt eine gesonderte Verstindigung.

Beilagen:
- Ausstattungsliste
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