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STUDIE FUR DEN EINZELABVERKAUF VON
EIGENTUMSWOHNUNGEN

LIEGENSCHAFT: EZ 952
GB 04102 EBREICHSDORF

BG BADEN

ADRESSE: 2483 EBREICHSDORF
VORSTADTL 11
VERBUNDEN MIT
WOHNUNGSEIGENTUM

STICHTAG: 1. JUNI 2025

VERKEHRSWERT: EUR 3.325.754,--
(DREIMILLIONENDREIHUNDERTFUNFUNDZWANZIG
TAUSENDSIEBENHUNDERTVIERUNDFUNFZIG)
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Auftraggeber:

Praambel:

Durchfiihrung:

Stichtag:

Liegenschaft:

Frau

Dr. Ulla Reisch

LandstraRer HauptstraRe 1A
1030 Wien

Ebene 07, Top 09

als Insolvenzverwalterin fur

VMF Vermogensverwaltung GmbH
Heinrich Bablik-StraRe 17
2345 Brunn am Gebirge

Bei dem Auftrag handelt es sich um Erstellung einer
Studie fur den Abverkauf im Wohnungseigentum.

Wolfgang Dvorak, allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger flr Immobilien
Schonborngasse 10/ 3

1080 Wien

1. Juni 2025

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich
um zwei neu errichtete Gebaudekomplexe mit

22 Garagenstellplatzen.

Eine Wohnung und zwei Garagenplatze sind befristet
vermietet, die restlichen Einheiten sind bestandfrei.
Wohnungseigentum ist begrindet.
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STUDIE

Abverkauf der Wohneinheiten

Einzelverkaufswert

2483 Ebreichsdorf

Vorstadtl 11

Haus A & 2 Wohnungen Haus B
KG 04102 Ebreichsdorf EZ 952

Objektbeschreibung MaRzahl Wert Gesamt

[m?] [€] [€]
TOP1/1 71,11 2.800,00 199.108,00
Terrasse/ Loggia 42,96 1.400,00 60.144,00
Garten 15,43 280,00 4.320,00
TOP 1/1 gesamt 263.572,00
TOP1/2 86,81 2.800,00 243.068,00
Terrasse 30,77 1.400,00 43.078,00
Garten 18,15 280,00 5.082,00
TOP 1/ 2 gesamt 291.228,00
TOP 1/3 100,24 2.800,00 280.672,00
Terrasse 36,02 1.400,00 50.428,00
Garten 31,81 280,00 8.907,00
TOP 1/ 3 gesamt 340.007,00
TOP1/4 79,09 2.800,00 221.452,00
Balkon 4,10 1.400,00 5.740,00
TOP 1/ 4 gesamt 227.192,00
TOP1/5 89,39 2.800,00 250.292,00
Balkon/ Terrasse 10,11 1.400,00 14.154,00
TOP 1/ 5 gesamt 264.446,00

1080 Wien, Schbnlaornqasse ]O/3
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TOP1/6 96,20 2.800,00 296.360,00
Balkon/ Loggia 7,82 1.400,00 10.948,00
TOP 1/ 6 gesamt 307.308,00
TOP1/7 119,96 2.800,00 335.888,00
Terrasse 26,05 1.400,00 36.470,00
TOP 1/ 7 gesamt 372.358,00
TOP1/8 97,75 2.800,00 273.700,00
Terrasse 31,65 1.400,00 44.310,00
TOP 1/ 8 gesamt 318.010,00
TOP 2/ 2 65,03 2.800,00 182.084,00
Terrasse 23,58 1.400,00 33.012,00
Garten 31,62 280,00 8.854,00
TOP 2/ 2 gesamt 223.950,00
TOP 2/3 75,17 2.800,00 210.476,00
Terrasse 15,25 1.400,00 21.350,00
Garten 65,56 280,00 18.357,00
TOP 2/ 3 gesamt 250.183,00
Garagenplatze 22 21.250,00 467.500,00

Erzielbarer Wert bei Einzelabverkauf

3.325.754,00

Da ich das Objekt von innen nicht besichtigen konnte, empfehle ich dringend, mit
eine Bausachverstandigen ehestmoglich eine Begehung durchzufiihren, um
eventuelle Bauschaden oder Sachmangel noch in der Gewahrleistungsfrist von

der bauausfiihrenden Firma beseitigen zu lassen.

Weiters ware ein weiteres Gutachten eines unabhangigen Bausachverstandigen
anzuraten, um den Gesamtbauzustand dokumentarisch festzuhalten.

Dies dient dazu, um potenzielle Kaufer zu Gberzeugen, dass keine groReren
Investitionen in den nachsten 10 Jahren zu erwarten sind.
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JUSTIZ  mepusuk dsTeRREIcH (EEIE;

GRUNDBELUCH

Buszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEIKDE 04102 Ebreichsdorf EINLAGEZAHL 252
BEZIRESGERICHT Baden

LR e e ey

==+ Eingeschrinkter Auszug "
ttk B-Blatt eingeschrinkt auf EigentiOmernamen ttx
Tk Wame 1: VMF vermdgensverwaltung = Tk
N C-Blatt eingeschr&nkt auf Belastungen [fir das angezeigte B-Blatt >

L L T T T e Y
Letzte TZ 2406/2025

WOHNUHGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemiB Versrdnung BGBL. TIT, 143/2012 am 07.05.2012

R R R E AR E R R IEFTIEFFEIRTEERT D] PR R R RN R R R AR R R R R I AAE R R TR

GST-KR G BA ([(NUTZIUHG) FLACHE GST-ADRESSE
100/1 & GArten (10} & 1410 Vorstadtl 11
Legende:

G: Grundstlck im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
GArten (10} : GArten ([GErten)
LA EE X E RS E RS AR A R R E R R R R RE R SRR S R R X 12 LA A I X R E XSRS AR A SRR R R R R R R R R R SRR N 3
2 & 323472001 1779/2005 92/2012 20769/2012 AufschlieBungsbeitrag
fir Gst 100/1 entrichbet
4 a 92/2012 IM RANG 329372011 Abschreibung Gst 100/4 nach EZ 2123
10 a 156772023 Verwalter der Liegenschaft Ismobilienverwaltung Manninger KG
[FW 383874}
itk tid it etk tidrdid etk did b it @ Eiidrdidiiiiikfidriidri ik idEEiiEEEEEEE
B AWNTEIL: 78/1701
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADE: Hefinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO1&6/2022 IM RAMG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, ERaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsréecht
b 1567/2023 10011/2023 wWohnungseigentum an W Top 1/1
e 310272024 Erdffnung des Insolwvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HG Wien)
9 ANTEIL: 92/1701
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FH S521624w)
ADE: Hefinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO1&6/2022 IM RAMG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, HWachtrag
2021-11-02, ERaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsréecht
b 1567/2023 10011/2023 wWohnungseigentum an W Top 1/2
= 310272024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HG Wien)
10 ANTEIL: 10671701
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADE: Hefinrich Bablik-StrafBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO1&6/2022 IM RAWG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, EKaufwvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1567/2023 10011/2023 wWohnungseigentum an W Top 1/3
= 310272024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 8 203/24b
= HG Wien)
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11 AWTEIL: B1/1701
VMF Vermdgensverwalbung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafbe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO1&6/2022 IM RAMG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-1&, Hachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1567/2023 10011/2023 Wohnungseigentum an W Top 1/4
¢ 310272024 Er@ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
-~ HG Wien)
12 ANTEIL: 97/1701
VMF Vermdgensverwalbung GmbH (FH 521624w)
ADER: Heinrich Bablik-StrabBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO1&6/2022 IM RANWG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, Wachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1567/2023 10011/2023 Wohnungseigentum an W Top 1/5
¢ 310272024 Ecv@ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HGZ Wien)
13 ANTEIL: 10471701
VMF Vermdgensverwalbung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StrafBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO1&8/2022 IM RAWMG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-1&, HWachtrag
2021-11-02, FKaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1567/2023 10011/2023 Wohnungseigentum an W Top 1/6
¢ 310272024 ErxSffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HG Wien)
14 ANTEIL: 117/1701
VMF Vermdgensverwalbung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO1&6/2022 IM RAMG 10391/2021 Kaufvertrag EEIEEI—!.].—].E,- Hacht rag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1567/2023 10011/2023 Wohnungseigentum an W Top 1/7
e 310272024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
-~ HG Wien)
15 ANTEIL: 9%/1701
VMF VermSgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafbe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO1&6/2022 IM RAMG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-1&, Hachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 156772023 10011/2023 Wohnungseigentum an W Top 1/8
e 310272024 Er8ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
-~ HG Wien)
17 ANTEIL: &£%/1701
VMF Vermdgensverwalbung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Gebirge 2345
a B3ITES2022 IM RAWG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-10-19, HWachtrag
2021-10-08, Kaufvertrag 2022-04-08 Eigentumsrecht
b 1587/2023 10011/2023 Wehnungseigentum an W Top 2/2
¢ 310272024 Er@ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
-~ HG Wien)
18 ANWTEIL: B3/1701
VMF Vermdgensverwalbung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am GZebirge 2345
a B3ITES2022 IM RAWG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-10-19, Wachtrag
2021-10-08, Kaufvertrag 2022-04-08 Eigentumsrecht
b 1567/2023 10011/2023 Wohnungseigentum an W Top 2/3
¢ 310272024 Erv@ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HG Wien)
23 ANTEIL: 7/1701
VMF Vermdgensverwalbtung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
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a HO16/2022 IM RANG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, Kaufwvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1587/2023 10011/2023 Wehnungseigentum an KFZ-Stellplatz 01
¢ 310272024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HG Wien}
24 ANTEIL: &/1701
VMF Vermdgensverwalbtung GmbH (FH 521624w)
ADE: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a HO016/2022 IM RANG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1587/2023 10011/2023 Wehnungseigentum an KFZ-Stellplatz 02
¢ 310272024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HG Wien}
25 ANWNTEIL: 7/1701
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a H016/2022 IM RAWG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1587/2023 10011/2023 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz 03
¢ 310272024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HG Wien}
26 ANTEIL: 7/1701
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADE: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a H016/2022 IM RAWG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
L 1567/2023 10011/2023 Wohnungseigentum an KFE-Stellplatz 04
e 310272024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HG Wien}
27 ANTEIL: &/1701
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADE: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a HO016/2022 IM RAWG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 15687/2023 10011/2023 Woehnungseigentum an KFE-Stellplatz 05
e 310272024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HG Wien}
28 ANTEIL: &/1701
VMF Vermdgensverwaltung GembH (FH 521624w)
ADE: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a HO16/2022 IM RANG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 15687/2023 10011/2023 Wohnungseigentum an KFE-Stellplatz 06
¢ 310272024 ErSffnung des Insclvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HG Wien}
29 ANTEIL: &/1701
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADE: Heinriech Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a HO016/2022 IM RANG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1567/2023 10011/2023 Wohnungseigentum an KFE-Stellplatz 07
¢ 310272024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HG Wien)
30 ANTEIL: 7/1701
VMF Vermdgensverwalbung GmbH (FH 521624w)
ADE: Heinriech Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a HO16/2022 IM RANG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, Kaufwvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1587/2023 10011/2023 Wehnungseigentum an KFZ-Stellplatz 08
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e 310272024 Er@ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HE Wien}
31 ANWNTEIL: &/1701
VHF Vermdgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADE: Helinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO16/2022 IM RAWMG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, HKachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1587/2023 10011/2023 Wehnungseigentum an EFZ-Stellplatz 09
e 310272024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HE Wien}
32 ANWNTEIL: 7/1701
VHF Vermdgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO18/2022 IM RAMG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, Kaufwvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1567/2023 10011/2023 Wehnungseigentum an EFZ-Stellplatz 10
e 310272024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HG Wien}
33 ANWNTEIL: 7/1701
VHF Vermdgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO18/2022 IM RAMG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, EKaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1567/2023 10011/2023 Wehnungseigentum an EFZ-Stellplatz 11
e 310272024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HG Wien}
34 ANWNTEIL: 7/1701
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO1&8/2022 IM RAMG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, EKaufwvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 156772023 10011/2023 Wohnungseigentum an KFE-Stellplatz 12
e 310272024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HG Wien}
35 ANWNTEIL: 7/1701
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO1&6/2022 IM RAMG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-18, Hachtrag
2021-11-02, EKaufwvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1567/2023 1001172023 Wohnungseigentum an EFE-Stellplatz 13
e 310272024 Erd&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HG Wien}
36 ANTEIL: &/1701
VMF VermSgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO16/2022 IM RAMG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-18, Hachtrag
2021-11-02, EKaufwvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1567/2023 1001172023 Wohnungseigentum an EFE-Stellplatz 14
e 310272024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HE Wien}
37 ANTEIL: &/1701
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADR: Helinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 9716/2022 IM RANMG 10391/2021 Kaufvertraqg 2020-10-1%, Hachtrag
2021-10-08, EKaufwvertrag 2022-09-20 Eigentumsrecht
b 1567/2023 1001172023 Wohnungseigentum an EFEZ-Stellplatz 15
e 310272024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HE Wien}
38 ANTEIL: 10/1701
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VHF Vermdgensverwalbung GmbH (FH S521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 9716/2022 IM RAWG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-10-1%, Hachtrag
2021-10-08, EKaufwvertbrag 2022-09-20 Eigentumsrecht
B 1587/2023 10011/2023 Wehnungseigentum an KEFZ-Stellplatz 16
e 310272024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
-~ HG Wien)
39 ANTEIL: 1171701
VHF Vermdgensverwalbtung GmbH (FH S21624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a F716/2022 IM RANWG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-10-1%, Hachtrag
2021-10-08, EKaufwvertrag 2022-09-20 Eigentumsrecht
B 1567/2023 10011/2023 Wehnungseigentum an EFZ-Stellplatz 17
¢ 310272024 Er&ffnung des Inscolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HG Wien)
44 ANTEIL: &/1701
VHMF Vermdgensverwalbung GmbH (FH S521624w)
ADR: Heinriech Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a B3ITE/2022 IM RAWG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-10-1%, Hachtrag
2021-10-08, EKaufwvertrag 2022-04-08 Eigentumsrecht
b 1567/2023 10011/2023 Wohnungseigentum an KEFZ-Stellplatz 22
¢ 310272024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HG Wien)
45 ANTEIL: 7/1701
VHF Vermdgensverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrieh Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a B378/2022 IM RAWG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-10-1%, Hachtrag
2021-10-08, Kaufvertrag 2022-04-08 Eigentumsrecht
b 1567/2023 10011/2023 Wohnungseigentum an EFEZ-Stellplatz 23
¢ 310272024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HG Wien)
47 ANTEIL: 7/1701
VMF Vermdgensverwalbung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 9716/2022 IM RAMG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-10-1%, Hachtrag
2021-10-08, EKaufvertrag 2022-09-20 Eigentumsréecht
b 1567/2023 10011/2023 Weohnungseigentum an EFEZ-5tellplatz 25
¢ 3102/2024 ErSffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HG Wien)
48 ANTEIL: &/1701
VMF Vermdgensverwalbung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 9716/2022 IM RANMG 10391/2021 Kaufwvertrag 2020-10-1%, Hachbrag
2021-=10-08, EKaufvertrag 2022=09-20 Eigentumsrecht
b 1567/2023 1001172023 Wehnungseigentum an EFEZ-Stellplatz 26
e 3102/2024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HG Wien)
49 ANTEIL: &/1701
VMF Vermdgensverwalbung GembH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 9716/2022 IM FAWG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-10-1%, Hachtrag
2021-10-08, Eaufvertragq 2022-09-20 Eigentumsrecht
b 1567/2023 10011/2023 Weohnungseigentum an KFE-Stellplatz 27
e 310272024 Erd&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
-~ HG Wien)
ikttt EE iR it i bR R EREREE R Y [ EREREEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEEEEEEREEE
10 a 998472020
DIENSTBAREEIT der Unterlassung der Bebauung gem PRE X.2.
Kaufvertraq 2020-04-06 auf Gst 100/1 fdr Gst 100/12
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14 auf Anteil B-LWE B bis 15 17 18 23 bis 36 44 45
a 9758/2022 Prandurkunde 2022-0%-19
PFANDEECHT Hichstbetrag EUR 3.600.000,--

fiir Raiffeisenbank Flachgau Mitte eGen (FH 70072y}
15 & 156772023 Vereinbarung (ber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 gem Pkt IV B Wohnungseigenbumswvertrag

2022-11-22
22 auf Anteil B-LNE B bis 15 17 18 23 bis 39 44 45 47 48 49
a 10873/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (15 C 12683/24z)
23 auf Anteil B-LNWR 8 bis 15 17 18 23 bis 39 44 45 &7 48 49

a 2408/2025 Klage auf Eahlung won EUR 34.286,83
gem § 27 Abs 1 und 2 WBEG 2002
(62 Cg 23/25a - HG Wien}

R R AR AR FFAARFAAFIAAFTRARFAATIT PINWELS TS AR R AR R AR AR AAIAIATI AR

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.
Vor dem 01.01.2013 war diese Einlage im Bezirkagericht Ebreichadorf.

R R R R R R N P R T R I R N P R T R I R N P I T R I R T T IR TR IR T I I T I AT IFFIF AT EIFIF IS

Grundbuch 27.05.2025 1322:30
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Verdachtsflachenkataster

Ergebnis fr:

Bundesland Niederdsterreich
Bezirk Baden

Gemeinde Ebreichsdorf
Katastralgemeinde Ebreichsdorf (4102)
Grundsfiick 100M

Information:

Das Grundstick 100/ in Ebreichsdorf (4102) ist derzeit nicht im Verdachtsfiachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Erlauterungen

Entsprechend den Bestimmungen des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBI.
Nr. 299/1989 i.d.g.F) hat der Landeshauptmann dem Bundesminister fiir Umwelt
Verdachtsflachen bekanntzugeben.

Der Verdachtsflachenkataster wird vom Umweltbundesamt gefiihrt und
beinhaltet jene vom Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und
Altstandorte, fiir die der Verdacht einer erheblichen Umeltgefahrdung aufgrund
friiherer Nutzungsformen ausreichend begriindet ist.

Die Eintragung einer Liegenschaft in den Verdachtsflachenkataster dokumentiert
keinesfalls, dass von der Liegenschaft tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht.
Ob von einer Verdachtsflache tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss
durch entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden- und Grundwasserunter=
suchungen) nachgewiesen werden.

Werden mit der Meldung einer Flache zu wenig Informationen Gbermittelt, wird
die Altablagerung oder der Altstandort nicht in den Verdachtsflachenkataster
aufgenommen.

Eine Eintragung kann erst erfolgen, wenn vom Landeshauptmann zusatzliche,
ausreichende Informationen Ubermittelt werden.

Es gibt bereits eine grofle Anzahl von Meldungen, die noch nicht in den
Verdachtsflachenkataster aufgenommen werden konnten.

Die osterreichweite Erfassung von Verdachtsflachen ist noch nicht abgeschlossen.
Es sind daher noch nicht alle Verdachtsflachen im Verdachtsflachenkataster
enthalten.
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Adresss: verstadt] 11 |
2483 Ebrethedorf

LU ol
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BAU- und AUSSTATTUNGBESCHREIBUNG
2483 Ebreichsdorf, Vorstadl 11

Neubau einer Wohnhausanlage
1. ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

Neuerrichtung einer Wohnhausanlage

Die Personenliftanlage ist mit Haltestellen in allen GeschoBien ausgestattet.

Fiir das Wohngebiude wurde ein Energieausweis erstellt. Der Energieausweis dient dabei zur
Information iiber den energetischen Standard des Gebiudes. Die dabei errechneten Werte sind
bedarfsorientiert ermittelt und liegen einem standardisierten Nutzverhalten zugrunde. Daher wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die im Energieausweis festgestellten Werte von den

tatsichlichen Verbrauchswerten abweichen kénnen.
HWB-Wert: 30,55 kWh/m2a

HWB-Klasse: B

fGEE-Wert: 0,90

fGEE-Klasse: A

2. BAUWEISE ALLGEMEIN

Abbruch Baureifmachen und Rdumen des Grundstiickes von vorhandenen Baulichkeiten samt
Fundamenten

Fundamente Fundamentplatte bzw. Einzel- und Streifenfundamente It. Statik, KellerauBenwinde
Stahlbetonwinde bzw. Bohrpfahlwinde, Stirke nach statischem Erfordernis

Kellerinnenwinde Schal- / Betonsteine mit Fugenverschluss bzw. verputzt oder Stahlbetonwinde, wo

statisch erforderlich
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GeschoBdecken Stahlbetonmassivplattendecken od. gleichwertig mit Trittschall-dimmung und Estrich
GeschoBauBenwinde Stahlbetonwidnde bzw. wo vom Statiker vorgesehen, keramische Hohlziegel;
auBen liegende Vollwirmeschutzfassade mit Gliederung und Farbgebung sowie geschoBhohen Sockel
an der StraBenfassade It. architektonischem Gestaltungskonzept; Schall- und Wirmeschutz It.
Vorschriften der BO f. Wien

Innenwinde, nichttragend Gipskarton-Stinderwinde 10,0 - 15,0 cm

Innenwinde, tragend Stahlbeton- oder Macuphonmauerwerk nach Angaben des Statikers.
Schalldimmplatten bzw. Vorsatzschalen gemafl Bauphysik

Stiegenhaustreppen Stahlbetonlaufplatten in Ortbeton oder aus Fertigteilen, schalltechnisch
entkoppelt und schwimmend aufgelegt, Untersichten und Stirnkanten gespachtelt mit einem Anstrich
versehen

Dachkonstruktion Stahlbetonsargdeckelkonstruktion samt vollflichiger Warmeddammung mit
Hinterliftung, weitere Aufbauten It. Plan; Verblechungen aus Zinktitanblech, Aluminium oder
Gleichwertigem

3. WOHNUNGEN

Bodenbelige Aufenthalts-, Vor- und Abstellriume, Kiichen (Kochnischen): Zweischicht-
Fertigklebeparkett werkseitig fertig versiegelt, mit einer Nutzschicht von ca. 3,60 mm, Eiche, natur; (z.
B. Fa. WEITZER od. gleichwertig), inkl. dazupassender Sockelleisten;

Trittschallschutz It. Vorschriften der BO f. Wien

Bad, WC: Fliesenbelag Qualitidtskeramik rutschhemmend mit entsprechender Abriebfestigkeit, Format
mind. 30 x 30 cm, verlegt geméB Verlegeplan des Architekten Wandbelige Aufenthalts-, Vor- und
Abstellriume: Malerei mit wischfestem Dispersionsanstrich, voll deckend, einfarbig;

Bad, WC: Fliesenbelag Qualititskeramik einfarbig glinzend oder matt, Format mind. 30 x 30 cm;
Gliederung It. architektonischem Gestaltungskonzept (Verlegeplan des Architekten); Verfliesungshshe
im Bad mindestens bis Zargenoberkante, im WC ca. 1,35 m hoch

Kiichen (Kochnischen): Hochgezogene kunststoffbeschichtete Platten im Front- oder
Arbeitsflichendesign zwischen Unter- und Oberkastchen restliche Wandflachen mit Dispersionsanstrich
Fenster Wirmegedidmmte Holz/Alu-Isolierglasfenster bzw. Terrassen-/Balkontiiren mit 3-fach-
Isolierverglasung mit Einhand-drehkippbeschlag mit Offnungs-, Kipp- und Spaltliiftungsfunktion, sowie
Offnungsbegrenzung; (z. B. Fa. Gaulhofer od. gleichwertig), U-Wert: 1,3 W/m2K, Brand- Schallschutz
gemiB Bauphysik;

Aluminiumsohlbank auBen (eloxiert oder pulverbeschichtet) und Innenfensterbank mit weiBer
Kunststoffoberfliche, gerundeter Vorderkante und beschichteten Endstiicken (z.B. Fa. WERZALIT od.
gleichwertig)
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Sonnenschutz AuBienjalousien: werden in allen DachgeschoBen ausgefiihrt; die restlichen Geschofie
erhalten diese nur dann, wenn diese It. Bauphysik erforderlich sind; mit manueller Bedienung.
AuBenrollliden: mit elektrischer Bedienung bei allen Terrassentiiren und —fenstern, mit
Hochschiebesicherung wo ebenerdig eingestiegen werden kann

Innenjalousien: alle anderen Wohnraumfenster und Tiirkombinationen erhalten als Sonnenschutz
innen liegende Alu-Lamellenjalousien mit handischer Bedienung (Fabrikat Hella oder gleichwertig)
bzw. sind gemiB Bauphysik ausgefiihrt

Markisetten: simtliche Dachflachenfenster sind mit auBenliegenden Netzmarkisetten
(Systemerzeugnis des Fensterherstellers), elektrisch (Solar) von innen mittels Funkfernsteuerung
bedienbar, ausgestattet

Tiren Wohnungsinnentiiren (Tiirstock: System-Stahlzargen) fertig einfarbig beschichtet weif, (z. B. Fa.
DANA od. gleichwertig),

Norm-Einstemmschloss mit Beschligen in Chromoberfliche;

Wohnungseingangstiire in Doppelfalzstahlzarge (einfirbig beschichtet It. Farbkonzept);

Tirblatt als Wohnungseingangstiire mit entsprechenden Schall- und Wiarmedammwerten (mind. 42
dB, Klimakategorie C), brandhemmend El. 30, wenn behérdlich erforderlich selbst-schlieBend, sonst
analog Innentiiren, mit Sicherheitsbeschlag und in einbruchhemmender Ausfiihrung.

Kochnischen und Kiichen Kiichenblock mit Ober- und Unterbauschrianken in den Kiichen bzw.
Kochnischen It. Plan bzw. nach Wohnungstyp samt Geriten der Firma Miele, wie z. B. mit Niro-
Einbauspiile, integriertem Kiihlschrank mit ***Gefrierfach und integriertem Geschirrspiiler mit
Dekorfront, Einbauherd mit Ceranfeld, Dunstabzug, sichtbare Teile der Kiichengerite Edelstahl;
mind. 3 Arbeitssteckdosen und Beleuchtung im Arbeitsbereich;

Oberfliche der Kiichenmabel in Kunststoffbeschichtung mit Uni-Farb- oder Holzdekor mit dazu
passender Arbeitsplatte.

Bad und WC Sanitarkeramik Waschtische / WC: Qualitats-Sanitarporzellan (z. B. LAUFEN PRO od.
gleichwertig), wei}, Type It. Gestaltungsvorschlag Architekt; Toilettenpapierhalter, sowie ein
Handtuchhalter pro Waschtisch;

Waschtische als Einbauwaschtische in feuchtraumbestindige Werkplatten mit geeigneter
Kunststoffoberfliche It. Farb- und Gestaltungskonzept des Architekten (z. B. Fa. MAX, EGGER od.
gleichwertig);

WC-Schalen als Hinge-WC-Anlagen mit Wandmontage auf System-Tragegestellen mit Unterputz-
Spiilkasten und Betitigungsplatte mit Sparfunktion;

Stahlblechbadewanne, weiBl emailliert, (z. B. Fa. KALDEWEI od. gleichwertig) eingebaut in Styropor-
Wannentrager,

Kristallspiegel im Bad iiber die Linge des Waschtisches; flieseneben;
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Armaturen als Einhandhebelmischer, bei Badewanne als Wannenfiill- und -Brausearmatur mit
Brausestange und Drehknopfab- und -iiberlaufgarnitur, (z. B. Fa. GROHE, KLUDI od. gleichwertig),
Armaturenoberfliche verchromt;

ein Waschmaschinenanschluss je Wohneinheit;

Absperrventil fiir Kalt- und Warmwasserzuleitung;

mechanische Raumentliiftung (Unterputz) mit Nachlaufrelais im WC, Bad mit separatem Schalter
Heizung Fernwirme fiir Raumheizung und Warmwasserbereitung; ausreichend dimensionierter
ZentralheiBwasserboiler, Warmwasser mit Zirkulationsleitung; elektronische witterungs-abhingige
Steuerung der gesamten Heizungsanlage. In den Wohnungen Fu3bodenheizung (Bader zusétzlich mit
Handtuchtrockner); Steuerung iiber ein Zonenventil-Raumthermostat. Wohnungsweise
Heizungsverteilung mit Absperreinrichtungen fiir Heizungsvor— und —ricklauf

Klima Fir die Wohnungen im DG wird eine Leerverrohrung fiir den Einbau einer Klima-Splitanlage in
den Aufenthaltsraumen (Zimmer und Wohnkiiche) errichtet.

Elektro Licht-, Steckdosen- und Schalterauslisse in entsprechender Anzahl It. Elektroplanung, Schalter-
und Steckdosenprogramm (z. B. Fa. SIEMENS DELTA od. gleichwertig) aus dem GroBflichenprogramm,
reinweif;

Kiichen und Kochnischen sind mit einem Decken- und Wandauslass samt Arbeitsplatzbeleuchtung;
Biader sind mit einer Spiegelbeleuchtung und einem Deckenauslass oder einem Wandauslass und
einer Deckenbeleuchtung ausgestattet;

Wohnungs-E-Verteiler Unterputz mit entsprechender Anzahl an Stromkreisen und Absicherung;

bei Wohnungen mit Terrassen/Balkonen AuBenbeleuchtung mit mind. einer Auienleuchte lt.
Bemusterung.

Wenn maglich, Anschluss an Kabelfernsehen. Das Leitungsnetz wird iiber den
Wohnungsmedienverteiler bis zum Wohnzimmer verkabelt, die restlichen Zimmer erhalten vom
Wohnungsmedienverteiler eine Leerverrohrung. Oder, wenn kein Kabelanschluss méglich, dann
gemeinsame SAT-Anlage (Astra mit deutschen Programmen), die Sattelitenempfinger sind vom

Nutzer beizustellen.
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Telefonleitung iiber den Wohnungsmedienverteiler mit A1 Kabel bis zum Wohnzimmer verkabelt.. die
restlichen Zimmer erhalten vom Wohnungsmedienverteiler eine Leerverrohrung.
Gegensprechanlage mit Offnerfunktion zum Hauseingang und Klingeltaster vor Eingangstiir;
Erdungs- und Blitzschutzanlage wird entsprechend der geltenden Gesetze errichtet;

Balkone und Terrassen Oberflichen Balkone Beton versiegelt; Terrassen erhalten Dielen, ab einer
GroBe von 5m? ein frostbestindiger AuBenwasseranschluss zur Bewisserung je Balkon und Terrasse
Eigengirten wohnungszugeordnete Girten sind gegeneinander durch ca. 1,00 m hohe 3 reihige
Spanndrihte abgegrenzt; Griinflichen mit Rasen und Strauchbepflanzung It. Gestaltungsplan des
Architekten auf der Garagendecke;

ein frostbestindiger AuBenwasseranschluss zur Bewisserung je Eigengarten / Terrasse
Vegetationsschicht

4. ALLGEMEINE BEREICHE

Einlagerungsraume je Wohnung ein Einlagerungsraum aus Systemwinden, von Lift und Stiegenhaus
aus erreichbar

Abstellraum fiir Kinderwagen und Fahrrider

Miillraum fiir GroBraumgefiBe, Miilltrennungssystem, mit Wasser-anschluss (Reinigung) und
Bodenabfluss

Waschkiiche Waschmaschine und Wischetrockner (z. B. Fa. MIELE od. gleichwertig)

Garage Garagentor mit Funkfernsteuerung und Schliisselschalter Abgassicherheitseinrichtungen,
Notbeleuchtung It. Behérden-vorschriften; die PKW-Stellplitze sind als Einzelstellpliatze ausgefiihrt
Stiegenhaus Hauseingangsportal in Aluminium-Glaskonstruktion, firbig beschichtet It.
architektonischem Konzept, samt TiirschlieBer; Bodenbelag aus Feinsteinzeug mit Sockel;
Stiegengeliander in Metallkonstruktion mit Handlauf, farbig beschichtet It. architektonischem Konzept;
Beschilderung der Stockwerke mit Einzelbuchstaben aus Aluminium bzw. It. architektonischem
Konzept

Brieffachanlage (z. B. Fa. RENZ od. gleichwertig) It. giiltiger Norm

Liftanlage mit den entsprechenden Haltestellen in allen GeschoBen als Schachtaufzug mit
KabinengrsBe It. BOfW fiir 8 Personen 630 kg, (z. B. Fa. KONE od. gleichwertig) mit technischer
Ausriistung It. Behordenvorschrift, Kabinenausstattung, Steuerung, Bedientableau und Anzeigen
entsprechend dem Wohnhaus-Lieferprogramm, Farbe It. architektonischem Konzept

SchlieBanlage Zentralsperr-ZylinderschlieBanlage mit gesichertem Profil, (z. B. Fa. EVVA od.
gleichwertig);

5 Schlissel je Wohnung;

2 Schliissel je PKW-Stellplatz und je ein Handsender fiir Garagentor 17
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5. ALLGEMEINE HINWEISE

Grundsitzlich werden alle Ausfithrungen und technischen Einrichtungen so hergestellt, dass sie den
anerkannten Regeln der Technik, den architektonischen und gestalterischen Vorgaben und den
einschldgigen baurechtlichen und behérdlichen Vorschriften voll entsprechen. Anderungen der
Ausstattung, welche durch technische Erfordernisse oder Behérdenauflagen erfolgen, sowie Material-
und Fabrikatsinderungen sind ausdriicklich vorbehalten. Die Endauswahl fiir das Farb- und
Materialkonzept und die Ausstattungsgegenstinde erfolgt im Rahmen der Bemusterung iiber
Vorschlag des Architekten.

Die Gestaltung der AuBenanlagen wird vom Bautriger bestimmt. Hierzu gehéren insbesondere die
Farb- und Formgebung aller auBen sichtbaren Bauteile und Ausstattungen, sowie fiir die
Allgemeinbereiche.

Die in den Verkaufsunterlagen, inklusive aller projektbezogenen Pline, dargestellten Méblierungen
sind im Kaufpreis nicht enthalten. Wir weisen jedoch ausdriicklich darauf hin, dass nach diesem
Maoblierungsvorschlag alle HKLS- und Elektroinstallationen geplant und errichtet werden. Sollte seitens
des Kiufers ein anderes Méblierungskonzept zur Ausfiilhrung kommen, wird es seitens des Bautrigers
gerne beriicksichtigt, soweit diese technisch méglich sind, rechtzeitig beantragt werden und nicht
gegen behdrdliche Vorschriften verstoBen. Die daraus entstehenden zusitzlichen Kosten sind im
Voraus zu begleichen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es im Rahmen der Baufiihrung noch zu Anderungen
kommen kann, aus welchen der Kiufer keinerlei Anspriiche ableiten kann. Sollten sich gegeniiber der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den unterfertigten Plinen Abweichungen bzw.
Widerspriiche ergeben, so gilt die Baubeschreibung.

Die mit optional gekennzeichneten Bau- und Ausstattungsmerkmale kommen nach Wunsch und

Auftrag des Kaufers und gegen Aufpreis zur Ausfithrung.
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teamnewnzehn.at Hausverwaltung GmbH Tel.-Nr.: +43 (1) 810 22 30, E-Mall:

hausverwaltung@teamneunzehn.at

1200 'Wien, Handeiskal 94-96 Firmenbuch: FN362131

SUB VMF Vermidgensverwaltung GmbH Vorschreibungsliste fiir den Monat 5/2024

Obj-Nr.: 1192 Mandant: vermietetes Wohnungeeigentum UID-Nr:

BE-Nr. 45 Edith Irschik

Top-Nr. 1.8

Nutzungsat: Wehnung GeschoB: -

Adresse: 2463 Ebreichsdor, Vorstadt 11 Stiege(Tor-hr.: .8

Kunden-Nr.. 01192 D045 001 Art Mieter(in)

Mutzfidcha: 07,75 m?

Wertragsbeginn: 01.02.2024 Befristung: 310012034 Beendigung zum; &

Verrachnung ab: 01.05.2024 Kiindigungsverzicht bis: 31.01.2025

Zahiungsart: Zahlschein

EP-Nr.  Entgaltpestan Verteilungsschliissel Index Menge st % Betrag

1u Hauptmietzing Direktwert WO w 1.328,00

10001 ‘Berrienskosien Direktwert 10 186,83

11002 Betriebskostan Hetzung Direktwert 20 81,46

14051 Betriebskosten Warmwasser Direkbwert 10 2.5

22001 Betriebskosten Wasser Direktwert 0 26,56
UST 10% 156,37

ST 20% 1629

Summe (Netto: 164517y 1.817,83

BE-Nr. a6 Roland Irschik

Top-Nr. KFZ6

Nutzungsart: Autoabstetfische Geschodh: -

Adresse; 2463 Ebreichsdor, Vorstadt 11 StiegefTir-Nr.: IKFZ 6

Kunden-Nr.: 01192 004G 001 Art Maeter{in)

Mutzflécha: 0,00 m?

Wertragsbeginn: 01.02.2024 Befristung: 31012034 Beendigung zumy;

Werrechnung ab: 01.05.2024 Kilndigungsverzicht bis: L0205

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr.  Entgeltposten ~ Vertmilungsschilssal USt % Betrag
W

5012 Hauptmigtzing Saliplatz Direktwert WO 20 48,02
25002 Betrcbshosten Steliplatz. Dumekrwert n 13,58
Summe (Metto: 62,50) 75,00
BE-Nr. a7 Roland Irschik

Top-Nr. KFZ7

Nutzungsart: Autoabstellfidchs Geschob:

Mresse 2483 Ebreichsdor, Vorstadtl 11 Stiega/Tor-Hr.: K27

Kunden-Nr.: 01192 D047 001 At Migten{in)

Nutzfiache: 0,00 m?

“Wertragsbeginn: 01.02.2024 Befrisung: 31.01.2034 Beendigung um: -

Werrechnung ab: 01.05.2024 Kindigungeversicht bis: 31.01.2028

Zahiungsart: Zahlschein

EP-Nr.  Entgeitpostan Vertellungsschliissal Index Menge ust % Betrag
5012 Hauptrietzing Stellplat: Diraktwert: vo ] 48,92
25062 Betrigbskosten Steliplatz Direktwert 20 13,58
_ e - . S .
Summe (Nettn: 52,50} 75,00
() TTS + bmmoodien Treuhand Sotwane - - ) o Erstal am 13051004 Seite 17 von 20
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