\X/Olfq(] ng DVOPCIL .

A”qemein I)eeiclejler’ un(J quich”ich ZQPJﬁ{iZiePiGP Sachvepsfdnc]iqer l('LiP Immol)ilien

VERKEHRSWERTGUTACHTEN

LIEGENSCHAFT: EZ952
GB 04102 EBREICHSDORF
BG BADEN

ADRESSE: 2483 EBREICHSDORF
VORSTADTL 11/ HAUS A UND
2 WOHNUNGEN HAUS B
UND 22 GARAGENPLATZEN
VERBUNDEN MIT
WOHNUNGSEIGENTUM

STICHTAG: 11. JUNI 2024

VERKEHRSWERT: EUR 3.071.000,--
(DREIMILLIONENEINUNDSIEBZIGTAUSEND)

2483 EbreichsdorfJ Vorstadtl 11/ Seite 1 von 38

. 1080 \X/ien, Schénl}omqasse 10/3 Tel./ Fax O1 /947 58 64
E-Mail dvomk@qu.ai Moljil 064 / 141 33 30



\X/Ol{q(] ng DVOPCIL .

A”qemein I)eeiclejler’ un(J quich”ich zePfi{iziePfeP Sachvepsfdnc{iqer l('LiP Immol)ilien

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNG

ZUR FESTSTELLUNG DES VERKEHRSWERTES

Auftraggeber:

Praambel:

Durchfiihrung:

Literatur:

Besichtigung:

Frau

Dr. Ulla Reisch

LandstraRer Hauptstralle 1A
1030 Wien

Ebene 07, Top 09

als Insolvenzverwalterin fur

VMF Vermogensverwaltung GmbH
Heinrich Bablik-StralRe 17
2345 Brunn am Gebirge

Dieses Gutachten dient der Auftraggeberin als
Nachweis und ist explizit nach den Richtlinien von
Bankinstituten erstellt.

Wolfgang Dvorak, allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien
Schoénborngasse 10/ 3

1080 Wien

Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG)
Ross/Brachmann

DI Franz Josef Seiser, Das Ertragswertverfahren und
BM Ing. Franz Kainz, Das Sachwertverfahren
Bundesinnung der Immobilien- und
Vermogenstreuhander Immobilien-Preisspiegel
Bienert/ Funk Immobilienbewertung Osterreich

6. Juni 2024
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Stichtag:

Grundlagen:

Liegenschaft:

Verfahrensbegriindung:

11. Juni 2024

Besichtigung

Einsichtnahme in den Bauakt
Plane

Fotodokumentation
Zusatzvereinbarungen Kaufvertrag

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich
um zwei neu errichtete Gebaudekomplexe mit

22 Garagenstellplatzen.

Eine Wohnung und zwei Garagenplatze sind
vermietet, die restlichen Einheiten sind bestandfrei.
Wohnungseigentum ist begriindet.

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des
Osterreichischen Liegenschaftsbewertungsgesetzes
(LBG).

»(§2 LBG) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschaft
nichts anderes bestimmt wird, ist der Verkehrswert
der Sache zu ermitteln.

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer
VerauBerung der Sache lblicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.

Eine besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der
Ermittlung des Verkehrswertes auRer Betracht zu
bleiben.”

Als Methode zur Verkehrswertermittlung wurde das
Sachwertverfahren (§ 6 LBG) angewendet.

Gemal’ LBG wurde der Bodenwert nach dem
Vergleichswertverfahren (§ 4 LBG) ermittelt.
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Zustandsnoten nach
Heideck:

1
1,5
2

2,5

neuwertig mangelfrei

geringfligige Instandhaltungen vorzunehmen
normal erhalten, lGbliche Instandhaltungen
vorzunehmen

uber Instandhaltungen hinausgehende geringere
Instandsetzungen

deutlich instandsetzungs- u. reparaturbedurftig.
bedeutende Instandsetzungen (Erneuerungen)
erforderlich

umfangreiche Instandsetzungen (Erneuerungen)
erforderlich

umfassende Instandsetzungen (Erneuerungen)
erforderlich

abbruchreif, wertlos
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Befund

Annahmen:

Belastungen:

Lage/Zufahrt:

Kontaminierung:

Diese Bewertung griindet sich auf die vom
Auftraggeber Gbergebenen Unterlagen.

Die zugrunde gelegten Werte wurden den oben
angegebenen Grundlagen entnommen.

Sollten sich, aus welchem Grunde auch immer,
Befundvoraussetzungen andern, behalt sich der
Sachverstandige das Recht vor, wertbeeinflussende
Korrekturen durchzufihren.

It. Grundbuchsauszug.
Die Liegenschaft wird lastenfrei beurteilt.

Das Objekt befindet sich Nahe Gemeindekirche bzw.
SchloR Ebreichsdorf.

Eine Kontaminierung des Bodens oder von
Gebaudeteilen konnte augenscheinlich nicht
festgestellt werden.

Eine zielgerichtete bzw. sonstige bauphysikalische
oder chemische Untersuchung wurde nicht
durchgefiihrt.

Das Grundstlick ist nicht im Verdachtsflachenkataster
oder Altlastenatlas verzeichnet.

Allerdings besteht kein Rechtssicherheit auf im
Internet getatigte Abfragen.

Das Gutachten bezieht sich auf unkontaminierten
Zustand.

Die Beurteilung erfolgt daher nach den Kriterien einer
vollig unbelasteten Liegenschaft und wird auch davon
ausgegangen.

Nicht entsorgte Problemstoffe, unvorhergesehene
Umweltbelastungen, negativ statische Auswirkungen
Uber die Tragfahigkeit der Decken, des Gebaudes,
etc., mussten in Abzug gebracht werden.
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Bau- und
Erhaltungszustand —
Kurzbeschreibung der
Liegenschaft:

Baumaingel/-schaden:

Umsatzsteuer:

Der Zustand des Gebaudes ist neuwertig.
Wurden augenscheinlich nicht festgestellt.

Der Verkehrswert gilt flir den Fall, dass ein Kaufer
ohne Inrechnungstellung von 20 % USt. erwirbt.
Sollte mit 20 % USt. erworben werden, ware diese
meinem ermittelten Wert hinzuzurechnen (siehe
Anderung im Budgetbegleitgesetz 1998 hinsichtlich
des Umsatzsteuergesetzes, gliltig ab 19.6.1998).
Sollte der Kaufer ohne Inrechnungstellung von

20 % USt. erwerben, misste der Verkaufer, sofern er
Vorsteuer von baulichen Aufwendungen geltend
gemacht hat, den jeweiligen offenen
Berichtigungsbetrag an die Finanzverwaltung zum
Verkaufsstichtag abfuhren.
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Bewertung

Wertermittlung der Liegenschaft

SACHWERT

Bodenwert

2483 Ebreichsdorf

Vorstadtl 11

Haus A & 2 Wohnungen Haus B
KG 04102 Ebreichsdorf EZ 952

In dieser Lage werden It. Gewinn um die EUR 400,--/ m? Nutzflache bezahlt.
Es wird daher der Grundkostenanteil mit EUR 400,--/ m? Nutzflache festgesetzt.
Ein Bebauungsabschlag unterbleibt, da die Liegenschaft optimal bebaut ist.

Die gegenstandliche Liegenschaft hat
eine Gesamtnutzflache von rd.

985,67m?
Terrassen mit 50% gewichtet und
Gartenanteil mit 10%. Malizahl Grundkosten Gesamt
[m?] [€] [€]
Bodenwert 985,67 400,00 394.268,00
Bauwert
Aufstellung Bauwerte
Objektbeschreibung Malzahl Wert Gesamt
[m?] [€] [€]
Wohnungen 863,73 2.800,00 2.418.444,00
Terrassen 100,00 1.400,00 140.000,00
Garten 219,42 500,00 109.710,00
Nutzflache gesamt 1.183,15
Stick Wert [€] Gesamt [€]
Garagen 22,00 25.000,00 550.000,00
Neuherstellungswert 3.218.154,00

2483 EbreichsdorfJ Vorstadtl 11/ Seite 7 von 38

1080 \X/ien, Schénbomqasse 10/3
E-Mail dvomk@qu.ai

Tel./ Fax O1 /947 58 64
Mokil 0664 /141 33 30



\X/Ol{q(] ng DVOPCIL .

A”qemein I)eeiclejler’ un(J quich”ich zePfi{iziePJleP Sachver’sjldnc]iqer l('LiF Immol)ilien

Neuherstellungswert (Ubertrag)
3.218.154,00

Alterswertminderung: Jahre

Bestanddauer (Alter) 0,00

Bestanddauer fiktiv 0,00

Gewohnliche Gesamtnutzungsdauer 80,00

Restnutzungsdauer 80,00

Relatives Alter

a = Alter/Gesamtnutzungsdauer 0,00

Wertminderung nach Ross

=0,5* (a?+a) * 100 0,00% 0,00

Restwert 100,00% 3.218.154,00
kombiniert mit Heideck Zustandsnote 1,00

ergibt eine Wertminderung vom

Restwert von 0,00% 0,00
Gebaudesachwert 100,00% 3.218.154,00
abzlglich wirtschaftlicher

Wertminderung 0,00% 0,00

Gebaudewert 100,00% 3.218.154,00
zuziglich Bodenwert 394.268,00
Sachwert 3.612.422,00
Verwertungsabschlag -15,00% 541.863,30
Verkehrswert 3.070.558,70
Verkehrswert gerundet € 3.071.000,--

Dieser Wert entspricht der Lage am Realitatenmarkt und wird ohne weitere
Anpassung als Verkehrswert ausgewiesen.

Inventar und Zubehor wurde nicht mit bewertet und ist nicht Gegenstand des
Gutachtens.

Eine zusatzliche Marktanpassung ist nicht erforderlich.

Der Verwertungsabschlag begriindet sich insofern, da die Lage am
Immobilienmarkt und die Vergabe von Bankkrediten schwieriger geworden sind
und die Zinsen von Finanzierungen angehoben wurden.
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Allerdings wiirde eine Verwertung im Einzelfall- also Wohnungsabverkauf, mit
dem verbundenen héherem Zeitaufwand, den Erlds vermutlich steigern.

Technische Wertminderung:

Dies sind allgemein die Minderungen des Herstellungswertes (Neubauwertes)
wegen Alters, wobei werterhéhende Sanierungen und Adaptierungen das
Ausmald der Minderungen verringern.

Wirtschaftliche Wertminderung:

Als Umstande, die eine verminderte wirtschaftliche Verwendbarkeit begriinden,
werden nach dem Standardwerk der Schatzungslehre Réssler/ Langner/ Simon
(Luchterhandverlag) in Betracht gezogen:

1. ein zeitgemaRBen Bediirfnissen nicht entsprechender, unwirtschaftlicher
Aufbau,

2. eine zeitbedingte oder personliche Baugestaltung,

3. ein Zurlickbleiben hinter den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse.

Pkt. 2) kann auch mit individueller Planung umschrieben werden und ist als
Wertminderung wie folgt zu begriinden:

Die Tatsache, dass bei Bauwerken im Falle ihrer freien, also unter normalen
Gegebenheiten erfolgten VerdaulRerung (ohne Liebhaberei oder gerichtlichem
Exekutionszwang) ein gewisser Abschlag zu den Neubaukosten zu veranschlagen
ist, darf als allgemein bekannt, vorausgesetzt werden.

Es kann naturgemaR der Erwerber von bestehenden Objekten im Normalfall
weder an seiner Planung noch Ausstattung Einfluss nehmen, sodass
dementsprechend in den wenigsten Fallen das zu erstehende Objekt voll den
Intentionen eines Kaufinteressenten entspricht.
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JUSIIZ  rerusuk dsTERREIGH (EiIE;

GRUNDBLUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 04102 Ebreichsdorf EIRLAGEZAHL 952
BEZIRESGERICHT Baden

R R R R R P R R P R P R R R T R R P P R P R T P R P R R R IR TR I TR T ETFIFIIFFITI R
Letzte TE 4208/2024

WOHNUNGSEIGERTUH

Einlage umgeschrieben gemil Versrdnung BGBL. TI, 143/2012 am 07.05.2012

LR L R e L ey L s et

GET-KR G BA (NUTIOKG) FLACHE GST-ADRESSE
100/1 G GErten (10} ol 1410 Vorstadtl 11
Legernde:

G: Grundstick im Grenzkataster
*:1 Fliche rechnerisch ermittelt
GErten(10): GErten (GErten)
iRt bEEt 2Rt RE RS EERE R A RE R R REECJY AR R R AR EE SR EERREE SRS EERE SR SRR REREEE N
2 & 323472001 177972005 92/2012 2076972012 AufschlieBungsbeitrag
fir Gat 100/1 entrichtet
4 & 92/2012 IM RARG 3293/2011 Abschreibong Gsk 100/4 nach EE 2123
10 & 1567/2023 Verwalter der Lisgenschaft Temobilienverwaltung Manninger EG
[FW 989874}
Las b b bl as b hos il bn bt bbb lat bl b N TR ASLALASERERALERRRERR A libelbos dboshhys
B ANTEIL: 7B/1701
VMF Vermigensverwalbtung GmbH (FR 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
B BOL6/2022 IM RAWG 10391/2021 Kaufwvertrag 2020-11-16, HWachbrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 156772023 10011/2023 Wohnungseigentum an W Top 1/1
c 3102/2024 Erdffnung des Insclvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HE Wien}
9 AWTEIL: 92/1701
VMF Vermgenaverwaltung GmbH (FH S21624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
B BO1&6/2022 IM RAKG 10391/2021 Kaufwvertrag 2020-11-1&, Kachbrag
2021-11-02, Kaufvertrag Z0Z22-04-07 Eigentumsrecht
B 1567/2023 10011/2023 Wohnungseigentum an W Top 1/2
e 3102/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HE Wien)
10 ANTEIL: 10671701
VMF Vermbigensverwalbtung GmbH (FR 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
B BOL6/2022 IM RAWG 10391,/2021 Kaufwvertrag 2020-11-16, HWachbrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 156772023 10011/2023 Wohnungseigentum an W Top 1/3
e 3102/2024 Erdffnung des Insclvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HE Wien}
11 ANWTEIL: H1/1701
VMF VermBgenaverwaltung GembH (FH S521624W)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
B BOL&/2022 IM RAWG 10391/2021 Kaufwvertrag 2020-11-16, HWachbrag
2021-11-02, Kaufvertrag Z022-04-07 Eigentumsrecht
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b 15672023 10011/2023 Wehnungseigentum an W Top 1/4
e 310272024 EcBffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 8 203/24b
- HG Wien)
12 ANTEIL:; 97/1701
VMF VermSgensverwaltung CembH (FH 521624wW)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BOLl6/2022 IM RANG 10391/2021 Faufvertrag 2020-11-16, Wachbrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
B 1567/2023 1001172023 Wohnungseigentusm an W Top 1/5
e 3102/2024 EcdSffnung des Insclvenzverfahrens am 2024-04-12 (3 5 203/24b
= HG Wien})
13 ANTEIL: 104/1701
VMF VermSgensverwalbtung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BOLG/S2022 IM BANG 10391/2021 Raufwertrag 2020-11-16, Hachbrag
2021-11-02, HKaufwvertrag 2022-04-07 Eigentumsreche
b 1567/2023 10011/2023 Wohnungseigentum an W Top 1/6
e 310272024 EcBffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 8 203/24b
- HG Wien)
14 ANTEIL:; 117/1701
VMF VermSgensverwaltung GambH (FH 521624wW)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirdge 23485
a BOl&6/2022 IM RANG 10391/2021 Faufvertrag 2020-11-16, Wachbrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1567/2023 10011/2023 Wohnungseigentum an W Top 1/7
e 310272024 EcdSffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HG Wien}
15 ANTEIL: 99/1701
VMF VermSgensverwalbtung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BOLG/S2022 IM BANG 10391/2021 Faufwertrag 2020-11-16, Wachbrag
2021-11-02, HKaufwvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
B 15672023 10011/2023 Wehnungaeigentum an W Top 1/8
e 310272024 EcBffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 8 203/24b
- HG Wien)
14 ANTEIL: 117/1701
MM Liegenschaftsvermietungs SmbH (FN 5786351)
ADR: Wienerstrabe 114, Ekreichsdorl 2483
a 156772023 IM RANG %053/2022 FRaufvertrag 2022-06-23, Hachtrag
2023-02-17, Kaufvertrag 2020-10-1%, Kachtrag 2021-10-08
Eigentumscecht
B 156772023 IM RANG B918/2022 10011/2023 Wohnungselgentum an W Tep 2/1
17 ANTEIL: &93/1701
VMF Vermdgensverwaltung GambH (FH 521624wW)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BITH/2022 IM RAWG 10391/2021 Kaufvertrayg 2020-10-19, WHachbrag
2021-10-08, Kaufvertrag 2022-04-08 Eigentumsrecht
b 1567/2023 10011/2023 wWohnungseigentum an W Top 2/2
e 3102/2024 ErSffnung des Insclvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24k
- HE Wien}
18 ANTEIL: B3/1701
VMF Vermdgenaverwaltung GmbH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strabe 17, Brunn am Gebirge 2345
& B3ITA/2022 IM RANG 10391,/2021 Kaufvertrag 2020-10-19, WHachbrag
2021-10-08, Kaufvertrag 2022-04-08 Eilgentumsrechb
b 1567/2023 10011/2023 Wohnungseigentum an W Top 2/3
e 3102/2024 Erdffnung des Insolwenzverfahrens am 2024-04-12 (9 8 203/24b
- HE Wien}
19 ANTEIL: 75/1701
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MM Liegenschalftsvermietungs GmbH (FH 57B6354)
ADR: Wienerstrafbe 114, Ebreichsdorl 2483
a 1567/2023 IM RANG 2053/2022 Raufvertrag 2020-10-1%, Kachtrag
2021-10-08, Eaufvertrag 2022-06-23, Machtrag 2023-02-17
Eigentumsrecht
b 1567/2023 IM RANG B918/2022 10011/2023 Wohnungseigentum an W Top 2/4
20 ANTEIL: 72/1701
MM Liegenschaftasvermietungs GombH (FH 578835L)
ADR: WienerskbraBe 114, Ebreichsdorf 2483
B 1567/2023 IM RAKG 9053/2022 Raufvertrag 2020-10-19, Wachbrag
2021-10-08, Eaufverbtrag 2022-06-23, MWachtrag 2023-02-17
Eigentumsrecht
b 1567/2023 IM RAWG B918/2022 10011/2023 Wehnungseigentum an W Top 2/5
21 AWNTEIL: 10371701
MM Liegenschalbsvermietungs SmbH (FN 5786351)
ADR: WienerstraBe 114, Ebreichsdorf 2483
& 156772023 IM BRARG 9053/2022 Kaufvertrag 2020-10-19%, Wachtrag
2021-10-08, Kaufvertrag 2022-08-23, Wachtrag 2023-02-17
Eigentumsrecht
B 1567/2023 IM BARG B918/2022 10011,/2023 Wohnungseigentum an W Top 2/6
22 ANTEIL: 222/1701
Papillon Holding GmbH (FN 499847w)
ADR: Feuerbachzeile 3, Ebreichadorf 2483
a 1567/2023 IM RARG 9053/2022 Kaufwertrag Z2020-10-1%, Rachbrag
2021-10-08, Esufvertrag 2022-07-01, Wachtrag 2023-02-17
Eigentumsrecht
B 15672023 IM RANG 8918/2022 10011/2023 Wehnungseigentusm an W Tep 2/7
23 ANTEIL: 7/1701
VMF VermSgenaverwaltung GmbH (FE 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO16/2022 IM RANG 10391/2021 Kaufwvertrag 2020-11-16, Hachbrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
B 1567/2023 10011/2023 wWohnungseigentus an KFZ-Stellplat:s 01
c 310272024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HE Wien}
24 ANTEIL: &/1701
VMF VermSgenaverwaltung GmbH (FR S21624w)
ADR: Heinrfich Bablik-StraBe 17, Brunn am Geblirge 2345
a BO16/2022 TM RANG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, Hachbrag
2021-11-02, EKaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 156772023 10011/2023 Wohnungseligentusm an KFEZ-Stellplatz 02
c 310272024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HG Wien}
25 ANTEIL: 7/1701
VMF Vermdgensverwaltung GembH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a B016/2022 IM RANWG 10391/2021 Kaufwvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
B 156772023 10011/2023 wWohnungseigentus an KFZ-Stellplat: 03
e 3102/2024 Er&ffnung des Insolvenzwerfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HE Wien}
26 ANTEIL: 7/1701
VMF VermSgenaverwaltung GmbH (FK 521624w)
ADR: Heinrfich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO16/2022 IM RANG 10391/2021 Haufvertrag 2020-11-16, Hachbrag
2021-11-02, HKaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 156772023 10011/2023 Wohnungseigentum an KFEZ-Stellplatz 04
e 310272024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HE Wien}
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27 ANTEIL: &/1701
VMF VermSgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
& BOL&/2022 IM RARNG 10391/2021 Raufverbtrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, HKaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1567/2023 10011,/2023 Wohnungseigentum an KFEZ-Stellplatz 05
e 310272024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 § 203/24b
- HE Wien)
28 ANTEIL: &/1701
VMF VermSgensverwaltung SmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafie 17, Brunn am Gebirge 2345
& BOL&/2022 TM RAWG 10391/2021 FKaufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
B 156772023 10011/2023 Wohnungseigentus an EFZ-Stellplatz 06
e 3102/2024 ErSffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HG Wien})
29 ANTEIL: &/1701
VMF VermSgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
& BOL&/2022 IM RANG 10391/2021 Raufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrechb
b 156772023 10011,/2023 Wohnungseigentum an KFEZ-Stellplatz 07
e 310272024 ErSffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 § 203/24b
- HE Wien)
30 ANTEIL: 7/1701
VMF VermSgensverwaltung GmbH (FN S21624w)
ADE: Heinrich Baklik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
B BOIG/2022 TM RANG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1567/2023 10011,/2023 Wohnungseigentum an KFEZ-Stellplatz 08
e 3102/2024 ErSEfnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HE Wien)
31 ANWNTEIL: &/1701
VMF VermSgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
& BOL&/2022 TM RAWG 10391/2021 FRaufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
B 1567/2023 10011/2023 Wohnungseigentusm an EFZ-Stellplatz 09
e 3102/2024 ErSffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 § 203/24b
- HE Wien)
32 ANTEIL: 7/1701
VMF VermSgensverwaltung GmbH (FN S521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafie 17, Brunn am Gebirge 2345
& BO1G/2022 TM RARG 10391/2021 Kaufwvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
b 1567/2023 10011,/2023 Wohnungseigentum an KFEZ-Stellplatz 10
e 310272024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 § 203/24b
- HGE Wien)
33 AWNTEIL: 7/1701
VMF VermSgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
& BOL&/2022 IM RAWG 10391/2021 FRaufvertrag 2020-11-16, Hachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
B 156772023 10011/2023 Wohnungseigentum an EFZ-Stellplatz 11
e 3102/2024 ErSffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HE Wien)
34 ANTEIL: 7/1701
VMF VermSgensverwaltung GmbH (FHN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBle 17, Brunn am Gebirge 2345
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a BO16/2022 IM RANG 10391/2021 Kaufwertray 2020-11-146, Wachtrag
2021-11-02, Esufvertrag 2022-04-07 Eigentumarecht
b 156772023 10011/2023 Wohnungseigentum an EFZ-Stellplatz 12
e 310272024 Erdffnung des Insclvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HG Wien})
35 ANTEIL: 7/1701
VMF Vermigensverwaltung GmbH (FHN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO1R/2022 IM BARG 10391/2021 Kaufwerkbrag 2020-11-16, Wachtrag
2021-11-02, Kaufvertrag 2022-04-07 Eigentumsrecht
B 1567/2023 10011/2023 Wwohnungseigentum an EFZ-Stellplatsz 13
e 310272024 Erd&ffrung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 8 203/24b
- HE Wien}
36 ANTEIL: k/1701
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BO18/2022 IM RARG 10391/2021 Kaufwertrag 2020-11-18, Wachtrag
2021-11-02, Esufvertrag 2022-04-07 Eigentumarecht
b 156772023 10011/2023 Wohnungseigentum an EFZ-Stellplatz 14
e 310272024 Erdffnung des Insclvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HG Wien})
37 AWNTEIL: A/1701
VMF Vermigensverwaltung GmbH (FHN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 9718/2022 IM RAWG 10391/2021 Kaufwertray 2020-10-19, Wachtrag
2021-10-08, Kaufvertrag 2022-09-20 Eigentumsrecht
B 1567/2023 10011/2023 Wohnungseigentum an EFZ-Stellplatsz 15
¢ 3102/2024 Erdffrnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HE Wien}
38 ANTEIL: 10/1701
VMF VermBgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBle 17, Brunn am Gebirge 2345
& 9718/2022 IM BANG 10391,/2021 Kaufwerbrag 2020-10-19, Wachtrag
2021-10-08, Eaufvertrag 2022-09-20 Eigentumarecht
b 156772023 10011/2023 Wohnungseigentum an EFZ-Stellplatz 18
e 310272024 Erd&ffrnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 8 203/24b
-~ HG Wien}
3% ANTEIL: 11/1701
VMF Vermigensverwaltung GmbH (FHN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 97168/2022 IM RAWG 10391/2021 Kaufwertray 2020-10-19, Wachtrag
2021-10-08, Kaufvertrag 2022-09-20 Eigentumsrecht
B 156772023 10011/2023 Wwohnungseigentum an EFZ-Stellplatz 17
e 3102/2024 Erdffrnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HE Wien}
40 ANTEIL: 7/1701
MM Liegenschaftsvermietungs GmbH (FN 578635L)
ADR: Wienerstrafe 114, Ebreichsdorfl 2483
& 1567/2023 IM RANG 9053/2022 Haufwertrag 2020-10-19%, Kachbrag
2021-10-08, EKaufvertrag 2022-06-23, Wachtrag 2023-02-17
Efigentumsrecht
b 156772023 IM RANG 8918/2022 10011/2023 Wohnungseigentum an
FFE-Stellplaks 18
41 ANTEIL: 7/1701
MM Liegenschaftsvermietungs GmbH [(FW 578635%)
ADR: Wienerstrafe 114, Ebreichadorf 2483
a 1567/2023 IM RAWG 9053/2022 Kaufwertrag Z2020-10-1%, Rachbrag
2021-10-08, Esufvertrag 2022-08-23, Wachtrag 2023-02-17
Eigentumsrecht
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B 1567/2023 IM RAWG 8918/2022 10011/2023 Wehnungseigentum an
EFZ-Stellplatz 19
42 ANTEIL: &/1701
MM Liegenschalftsvermietungs GmbH (FN 5786354)
ADR: Wienerstrafe 114, Ebreichsdorf 2483
a 1567/2023 IM RANG 9053/2022 Haufvertrag 2020-10-19, Hachtrag
2021-10-08, Esufvertrag 2022-06-23, Wachtrag 2023-02-17
Eigentumsrecht
b 156772023 IM RAKG B918/2022 10011/2023 Wohnungseigentbum an
KFZ-Stellplatz 20
43 ANTEIL: &/1701
MM Liegenschaftsvermietungs GumbH (FN 57B6354)
ADR: WienerstraBe 114, Ebreichsdorf 2483
a 1567/2023 IM RANG 9053/2022 EKaufwertrag 2020-10-19, Hachbrag
2021-10-08, EKaufvertrag 2022-08-23, Wachtrag 2023-02-17
Eigentumsrecht
b 156772023 IM RANG 8918/2022 10011/2023 Wohnungseigentum an
EFZ-Stelliplate 21
44 ANTEIL: &/1701
VMF VermSgenaverwaltbung GumbH (FH 521624w)
ADR: Heinrfich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BITES2022 IM BANG 10391/2021 Kaufwvertrag 2020-10-19, Machbrag
2021-10-08, Kaufwvertrag 2022-04-08 Eigentumsrechb
b 1567/2023 10011/2023 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplate 22
c 310272024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HE Wien}
45 ANTEIL: 7/1701
VMF VermBgensverwaltung GmbH (FN S21624w)
ADR: Heinrfich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a BITA/2022 IM RANWG 10391/2021 Kaufvertrag 2020-10-1%, Hachtrag
2021-10-08, EKaufvertrag 2022-04-08 Eigentumsrecht
b 156772023 10011/2023 Wohnungseigentusm an KFEZ-Stellplatz 23
e 3102/2024 Er&ffnung des Insolvenzvwerfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HG Wien}
46 ANTEIL: 9/1701
Papillon Holding GabH (FN 49984 7w)
ADR: Feuerbachzeile 3, Ebreichsdorf 2483
a 1567/2023 IM RANG 9053/2022 EKaufwertrag 2020-10-19, Hachbrag
2021-10-08, Kaufwvertrag 2022-07-01, Wachtrasg 2023-02-17
Eigentumarecht
B 1567/2023 IM RAWG 8918/2022 10011/2023 Wehnungseigentum an
EFZ-Stellplatz 24
47 ANTEIL: 7/1701
VMF VermSgenaverwaltbung GumbH (FH 521624w)
ADR: Heinrfich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 971672022 IM BRANG 10391/2021 Haufvertrag 2020-10-19, Hachbrag
2021-10-08, Eaufvertrag 2022-09-20 Eigentumsrecht
b 156772023 10011/2023 Wohnungseigentum an KFEZ-Stellplatz 25
e 310272024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HE Wien}
48 ANTEIL: &/1701
VMF Versmdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrfich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a T716/2022 IM RANWG 10391/2021 Kaufwvertrag 2020-10-1%, Hachtrag
2021-10-08, EKaufvertrag 2022-0%-20 Eigentumsrecht
B 156772023 10011/2023 wWohnungseigentus an KFZ-Stellplat: 28
e 3102/2024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
= HG Wien}
4% ANTEIL: &/1701
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VMF Vermdgensverwaltung GembH (FN 521624w)

ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345

a 71672022 IM RANWG 10391/2021 Kaufwvertrag 2020-10-1%, Hachtrag
2021-10-08, Kasufvertrag 2022-09-20 Eigentumsrecht

B 156772023 10011/2023 wWohnungseigentum an KFZ-Stellplat:z 27

e 3102/2024 Er&ffnung des Inselvenzvwerfahrens am 2024-04-12 (9 5 203/24b
- HE Wien}

L T T L L
10 & 9984/2020

DIENSTRAREEIT der Unterlassung der Bebaugung gem Pkt X.2.
Kaufvertrag 2020-04-06 auf Gst 10071 fOr Gst 100/12

14 auf Anteil B-LNR A bis 15 17 18 23 bis 36 44 45
& 975872022 Plfandurkunde 2022-0%-19
PFARDERECHT Hichstbetrag EUR 3.600.000,--

fiir Raiffeisenbank Flachgau Mitte eGen (FH T0072v)

15 & 1567/2023 Versinbarung Ober die Aufteilung der Aufwendundgen
gem § 32 WEE 2002 gem Pkt IV B Wohnungseigenbumswerbrag
2022-11-22

16 auf Ankteil B-LNR 22 46

1941/2023 Pfandurkunde 2022-07-04

PFARDERECHT Hichstbetrag EUR 750.000,—
fiir RAIFFEISENLANDESBANE WIEDERDSTERREICH-WIEN AG
(FH 2031603}

17 auf Antefil B-LNE 16 43
a 1942/2023 Prandurkunde 2022-07-22

PFANLERECHT Hiéchstbetrag EDOR 515.000,--=
fiir Ralffeisenbank Region Feldbach eGen (FN 66811b)
18 auf Anteil B-LWER 19 40
& 194372023 Pfandurkunde 2022-06-28
PFARDRECHT Héchstbetrag EUR 530.000,-—

fir Sparkasse Pottenstein w.O. (FN 110081%)
1% auf anteil B-LNE 20 42
& 1944/2023 Prandurkunde 2022-08-28
PFANDRECHT HEchstbetrag EOR 530.000,--
fiir Sparkasse Potbenstein W.D, (FW 110081%4)
20 auf Anteil B-LNER 21 41
B 194572023 Plfandurkunde 2022-07-22

PFARDRECHT Hichastbetrag EUR 490.000,--
fir Rafiffeisenbank Region Feldbach eZen (FH G66811L)
21 auf Antefl B-LME A bis 15 17 18 23 bis 39 44 45 47 48 4%

& 502972023
PARGORDNUNG fir Pfandrecht HSchstbetrag EUR 3.000.000,--
bis 2024-06-05 fir Raiffeisenbank Flachgau Mitte eZen
[FE 70072y}

B 420872024 IM RARNG 502972023 Abweisung des Gesuchs um
Einverleibung Pfandrecht HiSchstbetrag EUR 3.000.000,-- Fir
Raiffeigenbank Flachgau Mitbe elen (70072y)

FEFFFEFIFFFIFFFI IS IIF I TSI HIMIS TR AT F IR FFFITIFTAFATIFSTIFITIFIFI AT

Eintragungen ohne WEhrungsbezeichnung sind Betr8Sge in ATS.
Vor dem 01.01.2013 war dieae Einlage im Bezirksgericht Ebreichsdorf.

B e e

Grunidbuch 10.06.2024 16:02:57
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Verdachtsflachenkataster

Ergebnis fir:

Bundesiand Niederdstemeich
Bezirk Baden

Gemeinde Ebreichsdorf
Katastralgemeinde Ebreichsdorf (4102)
Grundstick 1001

Information:

Das Grundstick 100/ in Ebreichsdorf (4102) ist derzeit nicht im Verdachtsfiachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Erlauterungen

Entsprechend den Bestimmungen des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBI.
Nr. 299/1989 i.d.g.F) hat der Landeshauptmann dem Bundesminister fir Umwelt
Verdachtsflachen bekanntzugeben.

Der Verdachtsflachenkataster wird vom Umweltbundesamt gefiihrt und
beinhaltet jene vom Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und
Altstandorte, fiir die der Verdacht einer erheblichen Umeltgefahrdung aufgrund
friiherer Nutzungsformen ausreichend begriindet ist.

Die Eintragung einer Liegenschaft in den Verdachtsflachenkataster dokumentiert
keinesfalls, dass von der Liegenschaft tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht.
Ob von einer Verdachtsflache tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss
durch entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden- und Grundwasserunter=
suchungen) nachgewiesen werden.

Werden mit der Meldung einer Flache zu wenig Informationen Gbermittelt, wird
die Altablagerung oder der Altstandort nicht in den Verdachtsflachenkataster
aufgenommen.

Eine Eintragung kann erst erfolgen, wenn vom Landeshauptmann zusatzliche,
ausreichende Informationen tbermittelt werden.

Es gibt bereits eine groe Anzahl von Meldungen, die noch nicht in den
Verdachtsflachenkataster aufgenommen werden konnten.

Die osterreichweite Erfassung von Verdachtsflachen ist noch nicht abgeschlossen.
Es sind daher noch nicht alle Verdachtsflachen im Verdachtsflachenkataster
enthalten.
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Adresse: vorstadt] 11
2483 Ebre thadorf
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BAU- und AUSSTATTUNGBESCHREIBUNG
2483 Ebreichsdorf, Vorstadl 11

Neubau einer Wohnhausanlage
1. ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

Neuerrichtung einer Wohnhausanlage

Die Personenliftanlage ist mit Haltestellen in allen GeschoBen ausgestattet.

Fir das Wohngebiude wurde ein Energieausweis erstellt. Der Energieausweis dient dabei zur
Information iiber den energetischen Standard des Gebiudes. Die dabei errechneten Werte sind
bedarfsorientiert ermittelt und liegen einem standardisierten Nutzverhalten zugrunde. Daher wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die im Energieausweis festgestellten Werte von den

tatsiachlichen Verbrauchswerten abweichen kénnen.
HWB-Wert: 30,55 kWh/m2a

HWB-Klasse: B

fGEE-Wert: 0,90

fGEE-Klasse: A

2. BAUWEISE ALLGEMEIN

Abbruch Baureifmachen und Riaumen des Grundstiickes von vorhandenen Baulichkeiten samt
Fundamenten

Fundamente Fundamentplatte bzw. Einzel- und Streifenfundamente It. Statik, KellerauBenwinde
Stahlbetonwinde bzw. Bohrpfahlwinde, Stirke nach statischem Erfordernis

Kellerinnenwinde Schal- / Betonsteine mit Fugenverschluss bzw. verputzt oder Stahlbetonwinde, wo

statisch erforderlich
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GeschoBdecken Stahlbetonmassivplattendecken od. gleichwertig mit Trittschall-dimmung und Estrich
GeschoBauBenwinde Stahlbetonwinde bzw. wo vom Statiker vorgesehen, keramische Hohlziegel;;
auBen liegende Vollwirmeschutzfassade mit Gliederung und Farbgebung sowie geschoBhohen Sockel
an der StraBenfassade It. architektonischem Gestaltungskonzept; Schall- und Wiarmeschutz It.
Vorschriften der BO f. Wien

Innenwinde, nichttragend Gipskarton-Standerwinde 10,0 - 15,0 cm

Innenwinde, tragend Stahlbeton- oder Macuphonmauerwerk nach Angaben des Statikers.
Schalldimmplatten bzw. Vorsatzschalen gemaB Bauphysik

Stiegenhaustreppen Stahlbetonlaufplatten in Ortbeton oder aus Fertigteilen, schalltechnisch
entkoppelt und schwimmend aufgelegt, Untersichten und Stirnkanten gespachtelt mit einem Anstrich
versehen

Dachkonstruktion Stahlbetonsargdeckelkonstruktion samt vollflachiger Warmedammung mit
Hinterliftung, weitere Aufbauten It. Plan; Verblechungen aus Zinktitanblech, Aluminium oder

Gleichwertigem

3. WOHNUNGEN

Bodenbelige Aufenthalts-, Vor- und Abstellriume, Kiichen (Kochnischen): Zweischicht-
Fertigklebeparkett werkseitig fertig versiegelt, mit einer Nutzschicht von ca. 3,60 mm, Eiche, natur; (z.
B. Fa. WEITZER od. gleichwertig), inkl. dazupassender Sockelleisten;

Trittschallschutz It. Vorschriften der BO f. Wien

Bad, WC: Fliesenbelag Qualititskeramik rutschhemmend mit entsprechender Abriebfestigkeit, Format
mind. 30 x 30 ¢cm, verlegt gemif Verlegeplan des Architekten Wandbelidge Aufenthalts-, Vor- und
Abstellriume: Malerei mit wischfestem Dispersionsanstrich, voll deckend, einfarbig;

Bad, WC: Fliesenbelag Qualititskeramik einfarbig glinzend oder matt, Format mind. 30 x 30 cm;
Gliederung It. architektonischem Gestaltungskonzept (Verlegeplan des Architekten); Verfliesungshshe
im Bad mindestens bis Zargenoberkante, im WC ca. 1,35 m hoch

Kiichen (Kochnischen): Hochgezogene kunststoffbeschichtete Platten im Front- oder
Arbeitsflichendesign zwischen Unter- und Oberkistchen restliche Wandflichen mit Dispersionsanstrich
Fenster Wirmegedimmte Holz/Alu-Isolierglasfenster bzw. Terrassen-/Balkontiiren mit 3-fach-
Isolierverglasung mit Einhand-drehkippbeschlag mit Offnungs-, Kipp- und Spaltliftungsfunktion, sowie
Offnungsbegrenzung; (z. B. Fa. Gaulhofer od. gleichwertig), U-Wert: 1,3 W/m2K, Brand- Schallschutz
gemiB Bauphysik;

Aluminiumsohlbank auBen (eloxiert oder pulverbeschichtet) und Innenfensterbank mit weiBer
Kunststoffoberfliche, gerundeter Vorderkante und beschichteten Endstiicken (z.B. Fa. WERZALIT od.
gleichwertig)
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Sonnenschutz AuBienjalousien: werden in allen DachgeschoBen ausgefiihrt; die restlichen GeschoBe
erhalten diese nur dann, wenn diese It. Bauphysik erforderlich sind; mit manueller Bedienung.
AuBenrollliiden: mit elektrischer Bedienung bei allen Terrassentiiren und —fenstern, mit
Hochschiebesicherung wo ebenerdig eingestiegen werden kann

Innenjalousien: alle anderen Wohnraumfenster und Tiirkombinationen erhalten als Sonnenschutz
innen liegende Alu-Lamellenjalousien mit handischer Bedienung (Fabrikat Hella oder gleichwertig)
bzw. sind gemaB Bauphysik ausgefiihrt

Markisetten: simtliche Dachflichenfenster sind mit auBenliegenden Netzmarkisetten
(Systemerzeugnis des Fensterherstellers), elektrisch (Solar) von innen mittels Funkfernsteuerung
bedienbar, ausgestattet

Tiiren Wohnungsinnentiiren (Tiirstock: System-Stahlzargen) fertig einfarbig beschichtet weiB, (z. B. Fa.
DANA od. gleichwertig),

Norm-Einstemmschloss mit Beschligen in Chromoberfliche;

Wohnungseingangstiire in Doppelfalzstahlzarge (einfirbig beschichtet It. Farbkonzept);

Tirblatt als Wohnungseingangstiire mit entsprechenden Schall- und Wirmedammwerten (mind. 42
dB, Klimakategorie C), brandhemmend El. 30, wenn behérdlich erforderlich selbst-schlieBend, sonst
analog Innentiiren, mit Sicherheitsbeschlag und in einbruchhemmender Ausfithrung.

Kochnischen und Kiichen Kiichenblock mit Ober- und Unterbauschrinken in den Kiichen bzw.
Kochnischen It. Plan bzw. nach Wohnungstyp samt Geriten der Firma Miele, wie z. B. mit Niro-
Einbauspiile, integriertem Kiihlschrank mit ***Gefrierfach und integriertem Geschirrspiiler mit
Dekorfront, Einbauherd mit Ceranfeld, Dunstabzug, sichtbare Teile der Kiichengerite Edelstahl;
mind. 3 Arbeitssteckdosen und Beleuchtung im Arbeitsbereich;

Oberflache der Kiichenmébel in Kunststoffbeschichtung mit Uni-Farb- oder Holzdekor mit dazu
passender Arbeitsplatte.

Bad und WC Sanitiarkeramik Waschtische / WC: Qualitits-Sanitirporzellan (z. B. LAUFEN PRO od.
gleichwertig), weiB, Type It. Gestaltungsvorschlag Architekt; Toilettenpapierhalter, sowie ein
Handtuchhalter pro Waschtisch;

Waschtische als Einbauwaschtische in feuchtraumbestindige Werkplatten mit geeigneter
Kunststoffoberfliche It. Farb- und Gestaltungskonzept des Architekten (z. B. Fa. MAX, EGGER od.
gleichwertig);

WC-Schalen als Hinge-WC-Anlagen mit Wandmontage auf System-Tragegestellen mit Unterputz-
Spiilkasten und Betitigungsplatte mit Sparfunktion;

Stahlblechbadewanne, wei emailliert, (z. B. Fa. KALDEWEI od. gleichwertig) eingebaut in Styropor-
Wannentriger,

Kristallspiegel im Bad tiber die Linge des Waschtisches; flieseneben;
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Armaturen als Einhandhebelmischer, bei Badewanne als Wannenfiill- und -Brausearmatur mit
Brausestange und Drehknopfab- und -iiberlaufgarnitur, (z. B. Fa. GROHE, KLUDI od. gleichwertig),
Armaturenoberfliche verchromt;

ein Waschmaschinenanschluss je Wohneinheit;

Absperrventil fiir Kalt- und Warmwasserzuleitung;

mechanische Raumentliftung (Unterputz) mit Nachlaufrelais im WC, Bad mit separatem Schalter
Heizung Fernwirme fiir Raumheizung und Warmwasserbereitung; ausreichend dimensionierter
ZentralheiBwasserboiler, Warmwasser mit Zirkulationsleitung; elektronische witterungs-abhingige
Steuerung der gesamten Heizungsanlage. In den Wohnungen FuBSbodenheizung (Bader zusitzlich mit
Handtuchtrockner); Steuerung iiber ein Zonenventil-Raumthermostat. Wohnungsweise
Heizungsverteilung mit Absperreinrichtungen fiir Heizungsvor— und —riicklauf

Klima Fiir die Wohnungen im DG wird eine Leerverrohrung fiir den Einbau einer Klima-Splitanlage in
den Aufenthaltsriumen (Zimmer und Wohnkiiche) errichtet.

Elektro Licht-, Steckdosen- und Schalterauslisse in entsprechender Anzahl It. Elektroplanung, Schalter-
und Steckdosenprogramm (z. B. Fa. SIEMENS DELTA od. gleichwertig) aus dem Grofflichenprogramm,
reinweis;

Kiichen und Kochnischen sind mit einem Decken- und Wandauslass samt Arbeitsplatzbeleuchtung;
Biader sind mit einer Spiegelbeleuchtung und einem Deckenauslass oder einem Wandauslass und
einer Deckenbeleuchtung ausgestattet;

Wohnungs-E-Verteiler Unterputz mit entsprechender Anzahl an Stromkreisen und Absicherung;

bei Wohnungen mit Terrassen/Balkonen AuBenbeleuchtung mit mind. einer Auienleuchte It.
Bemusterung.

Wenn maglich, Anschluss an Kabelfernsehen. Das Leitungsnetz wird iiber den
Wohnungsmedienverteiler bis zum Wohnzimmer verkabelt, die restlichen Zimmer erhalten vom
Wohnungsmedienverteiler eine Leerverrohrung. Oder, wenn kein Kabelanschluss méglich, dann
gemeinsame SAT-Anlage (Astra mit deutschen Programmen), die Sattelitenempfinger sind vom

Nutzer beizustellen.
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Telefonleitung iiber den Wohnungsmedienverteiler mit A1 Kabel bis zum Wohnzimmer verkabelt.. die
restlichen Zimmer erhalten vom Wohnungsmedienverteiler eine Leerverrohrung.
Gegensprechanlage mit Offnerfunktion zum Hauseingang und Klingeltaster vor Eingangstiir;
Erdungs- und Blitzschutzanlage wird entsprechend der geltenden Gesetze errichtet;

Balkone und Terrassen Oberflichen Balkone Beton versiegelt; Terrassen erhalten Dielen, ab einer
GroBe von 5m? ein frostbestindiger AuBenwasseranschluss zur Bewisserung je Balkon und Terrasse
Eigengirten wohnungszugeordnete Girten sind gegeneinander durch ca. 1,00 m hohe 3 reihige
Spanndrihte abgegrenzt; Griinflichen mit Rasen und Strauchbepflanzung It. Gestaltungsplan des
Architekten auf der Garagendecke;

ein frostbestindiger AuBenwasseranschluss zur Bewisserung je Eigengarten / Terrasse
Vegetationsschicht

4. ALLGEMEINE BEREICHE

Einlagerungsraume je Wohnung ein Einlagerungsraum aus Systemwinden, von Lift und Stiegenhaus
aus erreichbar

Abstellraum fiir Kinderwagen und Fahrrider

Miillraum fiir GroBraumgefiBe, Miilltrennungssystem, mit Wasser-anschluss (Reinigung) und
Bodenabfluss

Waschkiiche Waschmaschine und Wischetrockner (z. B. Fa. MIELE od. gleichwertig)

Garage Garagentor mit Funkfernsteuerung und Schliisselschalter Abgassicherheitseinrichtungen,
Notbeleuchtung It. Behsrden-vorschriften; die PKW-Stellplitze sind als Einzelstellplitze ausgefiihrt
Stiegenhaus Hauseingangsportal in Aluminium-Glaskonstruktion, firbig beschichtet It.
architektonischem Konzept, samt Tirschliefer; Bodenbelag aus Feinsteinzeug mit Sockel;
Stiegengelinder in Metallkonstruktion mit Handlauf, farbig beschichtet It. architektonischem Konzept;
Beschilderung der Stockwerke mit Einzelbuchstaben aus Aluminium bzw. It. architektonischem
Konzept

Brieffachanlage (z. B. Fa. RENZ od. gleichwertig) It. giiltiger Norm

Liftanlage mit den entsprechenden Haltestellen in allen GeschoBen als Schachtaufzug mit
KabinengrsBe It. BOfW fiir 8 Personen 630 kg, (z. B. Fa. KONE od. gleichwertig) mit technischer
Ausriistung It. Behérdenvorschrift, Kabinenausstattung, Steuerung, Bedientableau und Anzeigen
entsprechend dem Wohnhaus-Lieferprogramm, Farbe It. architektonischem Konzept

SchlieBanlage Zentralsperr-ZylinderschlieBanlage mit gesichertem Profil, (z. B. Fa. EVVA od.
gleichwertig);

5 Schliissel je Wohnung;

2 Schlissel je PKW-Stellplatz und je ein Handsender fiir Garagentor 17
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5. ALLGEMEINE HINWEISE

Grundsitzlich werden alle Ausfithrungen und technischen Einrichtungen so hergestellt, dass sie den
anerkannten Regeln der Technik, den architektonischen und gestalterischen Vorgaben und den
einschldgigen baurechtlichen und behérdlichen Vorschriften voll entsprechen. Anderungen der
Ausstattung, welche durch technische Erfordernisse oder Behordenauflagen erfolgen, sowie Material-
und Fabrikatsinderungen sind ausdriicklich vorbehalten. Die Endauswahl fiir das Farb- und
Materialkonzept und die Ausstattungsgegenstinde erfolgt im Rahmen der Bemusterung iiber
Vorschlag des Architekten.

Die Gestaltung der AuBienanlagen wird vom Bautridger bestimmt. Hierzu gehéren insbesondere die
Farb- und Formgebung aller auBen sichtbaren Bauteile und Ausstattungen, sowie fiir die
Allgemeinbereiche.

Die in den Verkaufsunterlagen, inklusive aller projektbezogenen Pline, dargestellten Méblierungen
sind im Kaufpreis nicht enthalten. Wir weisen jedoch ausdriicklich darauf hin, dass nach diesem
Méblierungsvorschlag alle HKLS- und Elektroinstallationen geplant und errichtet werden. Sollte seitens
des Kaufers ein anderes Mablierungskonzept zur Ausfilhrung kommen, wird es seitens des Bautrigers
gerne beriicksichtigt, soweit diese technisch méglich sind, rechtzeitig beantragt werden und nicht
gegen behérdliche Vorschriften verstoBen. Die daraus entstehenden zusitzlichen Kosten sind im
Voraus zu begleichen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es im Rahmen der Baufiihrung noch zu Anderungen
kommen kann, aus welchen der Kiufer keinerlei Anspriiche ableiten kann. Sollten sich gegeniiber der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den unterfertigten Plinen Abweichungen bzw.
Widerspriiche ergeben, so gilt die Baubeschreibung.

Die mit optional gekennzeichneten Bau- und Ausstattungsmerkmale kommen nach Wunsch und

Auftrag des Kiufers und gegen Aufpreis zur Ausfiithrung.
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teamneunzehn at Hausverwaltung GmbH
hausverwaltung@teamneunzehn. st

1200 Wien,

Hangeiskai 94-96

SUB VMF Vermégensverwaltung GmbH

Tel-Nr.: +43 (1) B0 22 30, E-Mail:

Fimenbuch: FN36233i

Vorschreibungsliste fiir den Monat 572024

Obj-fr: 1192 Mandant:  Vermielstes Wohnungseigentum ULD-Hr:

BE-Nr. 45

Top-Nr. L8

Nutzungsait: Wofnung GeschoB: -

Adresse: 2483 Ebrelchsdor!, Vorstadt 11 Stiege/Tur-Hr.: e

Kunden-Nr.: 01132 0045 001 Art: Mieter(in)

Mutzfldche: 97,75 m2

Vertragsbeginn: 01.02 2024 Befristung: 31.01.2034 Beendigung um: -

Verrechnung ab: 01.08.2024 Kimdigungsverzicht bis: 31.01.2025

Zahlungsart: Zahlschein

EP-Nr.  Entgeltpostan Verteilungsschilissel Index Menge ust % Betrag

1 Hauptmietzing Diraktwert vo 0 L.328,00

10001 ‘Bemenskosten Direktwert 10 186,83

11002 Betriebskosten Heizung Direktwert 20 8146

Lags1 Betriebskosten Warmmasses Direkbwert 10 222

22001 Betriehskosten Wasser Direkchwert 10 26,66
UST 10% 156,37
UST 20% o o 16,29

Summe (Netto: L4517y 1.817,83

BE-Nr. a6

Top-Nr. KFZ6

Nugzngsart: Autoabsteiflache Geschod: -

Adresse: 2483 Ebreichsdorl, Vorstadll 11 ‘Stiege,Tir-Nr.: JKFZ6

Kunden-Nr.: 01152 D046 001 Art: Miater(m)

Nutzflcha: 0,00 m?

Vertragsbeginn: 01022024 Befristung: 31013034 Beendigung 2um: -

errechnung ab: 01.05.2024 Kiindigungsverzicht bis: 31002025

ZEahlungsart: Zahischein

EP-NF. Verteilungsschissel ust % Betrag

Vi

5012 Hauptmietzins Stellplatz Direkitwert Vo 0 48,92

25002 Betieoskosten Stellplatz Direktvert. kvl 13,58
UST 20% - ——e B PUR - 12,50

Summe (Hetho: 62,50) 75,00

BE-Nr. a7

Top-Nr. KFZ7

Nutzungsart: Autoabstellfizche Geschob:

Akesse: 2483 Ebreichsdorf, Vorstadtl 11 Stiege/Tar-br.: JKFZ T

Kunden-Nr.: 01152 0047 001 At Mieter(in)

Nutzflache: 0,00 m#

Vertragsbeginn: 01.02.2024 Bafristung: 31.01.2034 Beendigung zum: -

Werrechnung ab: 01.05.2024 Kindigungsverzicht bis: 31.01.2025

Zahiyagsar: Zahlschein

EP-Nr.  Entgeltpostan Verteilungsschilissel Index Menge ust o Betrag

s01z Hauptmietzins Steliplaty Direktwert Vo 0 46,92

25002 Betrigbskasten Stellplate Direktwert w0 11,58

: VAR - - . L

Summe (Metto: 62,50} 75,00

€3S + Bacetien Tresian Sctvware - 5 B st am 1305, 1024 Seite 37 v 30
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