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VERKEHRSWERTGUTACHTEN
(NACHBEWERTUNG)

LIEGENSCHAFT: EZ 4337
GB 01660 KAGRAN
BG DONAUSTADT

ADRESSE: 1220 WIEN
ERZHERZOG-KARL-STRARE 31
ARMINENSTRARE 31, VERBUNDEN MIT
WOHNUNGSEIGENTUM AN TOP 5 UND
GARAGE 8 SOWIE BAURECHT BIS
31.12.2114

STICHTAG: 17. AUGUST 2025

VERKEHRSWERT: EUR 259.000, --
(ZWEIHUNDERTNEUNUNDFUNFZIGTAUSEND)
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LIEGENSCHAFTSBEWERTUNG

ZUR FESTSTELLUNG DES VERKEHRSWERTES

Auftraggeber:

Praambel:

Gultigkeit:

Durchfiihrung:

Literatur:

Frau

Dr. Ulla Reisch

LandstralRer HauptstraRe 1A
1030 Wien

Ebene 07, Top 09

als Insolvenzverwalterin fur

VMEF Vermogensverwaltung GmbH
Heinrich Bablik-Stralse 17
2345 Brunn am Gebirge

Dieses Gutachten dient der Auftraggeberin als
Nachweis, dient zur Kreditbesicherung und ist explizit
nach den Richtlinien von Kreditinstituten erstellt.

Die vorliegende Wertermittlung hat nur im Gesamten
und nicht auszugsweise Gultigkeit.

Wolfgang Dvorak, allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien
Schonborngasse 10/ 3

1080 Wien

Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG)

Kleiber — Simon — Weyers, Verkehrswertermittlung
von Grundsticken

Ross/Brachmann

BM Ing. Franz Kainz, Das Sachwertverfahren
Bundesinnung der Immobilien- und
Vermogenstreuhander Immobilien-Preisspiegel
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Besichtigung:

Stichtag:

Anwesend:

Grundlagen:

Liegenschaft:

Umsatzsteuer:

Seiser — Kainz, Nutzungsdauerkatalog baulicher
Anlagen und Anlagenteile

Kranewitter/ Liegenschaftsbewertung

Bienert/ Funk, Immobilienbewertung Osterreich

6.Juni 2024
17. August 2025

Wolfgang Dvorak, Immobiliensachverstandiger
Schonborngasse 10/ 3
1080 Wien

Lokalaugenschein, Grundbuchsauszug, Auszug aus
dem Verdachtsflachenkataster, Lageplan,
Baurechtsvertrag, Fotodokumentation

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich
um eine im 1. Stock befindliche Eigentumswohnung
mit Garage errichtet 2018, auf einem
Baurechtsgrundstiick.

Das Objekt konnte von innen nicht besichtigt werden.

Der Verkehrswert gilt fiir den Fall, dass ein Kaufer
ohne Inrechnungstellung von 20 % USt. erwirbt.
Sollte mit 20 % USt. erworben werden, ware diese
meinem ermittelten Wert hinzuzurechnen (siehe
Anderung im Budgetbegleitgesetz 1998 hinsichtlich
des Umsatzsteuergesetzes, gliltig ab 19.6.1998).
Sollte der Kaufer ohne Inrechnungstellung von

20 % USt. erwerben, musste der Verkaufer, sofern er
Vorsteuer von baulichen Aufwendungen geltend
gemacht hat, den jeweiligen offenen
Berichtigungsbetrag an die Finanzverwaltung zum
Verkaufsstichtag abfiihren.
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Verfahrensbegriindung:

Zustandsnoten nach
Heideck:

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des
Osterreichischen Liegenschaftsbewertungsgesetzes
(LBG).

»(§2 LBG) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschaft
nichts anderes bestimmt wird, ist der Verkehrswert
der Sache zu ermitteln.

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer
VerauBerung der Sache lblicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der
Ermittlung des Verkehrswertes aulier Betracht zu
bleiben.”

Als Methode zur Verkehrswertermittlung wurde das
Sachwertverfahren (§ 6 LBG) angewendet.

Gemal LBG wurde der Bodenwert nach dem
Vergleichswertverfahren (§ 4 LBG) ermittelt.

Das Baurecht wurde ebenso erfasst.

1 neuwertig mangelfrei

1,5 geringfligige Instandhaltungen vorzunehmen

2 normal erhalten, Ubliche Instandhaltungen
vorzunehmen

2,5 Uber Instandhaltungen hinausgehende geringere
Instandsetzungen

3  deutlich instandsetzungs- u. reparaturbedurftig.

3,5 bedeutende Instandsetzungen (Erneuerungen)
erforderlich

4  umfangreiche Instandsetzungen (Erneuerungen)
erforderlich

4,5 umfassende Instandsetzungen (Erneuerungen)
erforderlich

5 abbruchreif, wertlos
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Befund

Annahmen:

Konsens:

Belastungen:

Rechte:

Lage:

Diese Bewertung griindet sich auf die vom
Auftraggeber (ibergebenen Unterlagen.

Die zugrunde gelegten Werte wurden den oben
angegebenen Grundlagen entnommen.

Sollten sich, aus welchem Grunde auch immer,
Befundvoraussetzungen andern, behalt sich der
Sachverstandige das Recht vor, wertbeeinflussende
Korrekturen durchzufiihren.

Es wird von einer konsensgemaRen Bauausfiihrung
ausgegangen.

Eine Einsichtnahme in den Bauakt ist unterblieben, da
samtliche Unterlagen lGbergeben wurden.

It. Grundbuchsauszug.

Die grundbiicherlichen Belastungen, soweit diese
nicht in der nachstehenden Bewertung bericksichtigt
werden, sind flir den Wert der Liegenschaft ohne
Bedeutung.

Weiters wird davon ausgegangen, dass keine
auBerblicherlichen Lasten oder Rechte bestehen.
Geldlasten bleiben bei der Bewertung
unberucksichtigt.

Bei einer Darlehensgewahrung sind diese
entsprechend in Ansatz zu bringen.

Die Liegenschaft wird lastenfrei beurteilt.

Soweit diese nicht in der nachstehenden Bewertung
berlicksichtigt werden, sind diese wirtschaftlich
unbedeutend.

Die Liegenschaft befindet sich Nahe Alte Donau.
Relativ hohe Beeintrachtigung durch Verkehrslarm.
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Kontaminierung:

Bau- und
Erhaltungszustand —
Kurzbeschreibung der
Liegenschaft:

Baumangel/-schaden:

Mietverhaltnisse:

Eine Kontaminierung des Bodens oder von
Gebadudeteilen konnte augenscheinlich nicht
festgestellt werden.

Eine zielgerichtete bzw. sonstige bauphysikalische
oder chemische Untersuchung wurde nicht
durchgefiihrt.

Das Grundstiick ist nicht im Verdachtsflachenkataster
oder Altlastenatlas verzeichnet.

Allerdings besteht keine Rechtssicherheit auf im
Internet getatigte Abfragen.

Das Gutachten bezieht sich auf unkontaminierten
Zustand.

Die Beurteilung erfolgt daher nach den Kriterien einer
vollig unbelasteten Liegenschaft und wird auch davon
ausgegangen.

Nicht entsorgte Problemstoffe, unvorhergesehene
Umweltbelastungen, negativ statische Auswirkungen
Uber die Tragfahigkeit der Decken, des Gebaudes,
etc., missten in Abzug gebracht werden.

Der Zustand des Gebaudes ist als sehr gut zu
beurteilen.
Ein Energieausweis wurde nicht vorgelegt.

Wurden augenscheinlich nicht festgestellt.

Die Wohnung war bis 14. Februar 2025 vermietet.
Die Garage durfte frei sein.
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Bewertung
Wertermittlung der Liegenschaft Erzherzog-Karl-Strafle 31
Arminenstrafie 31
Top 5
KG 01660 Kagran EZ 4337
SACHWERT

Wert des Baurechts

Gegenstand der Bewertung ist ein Superadifikat bzw. Baurecht, weshalb statt des

Bodenwerts der "Wert des Baurechts" angesetzt wird.

Dieses errechnet sich aus der Differenz aus Bodenwertverzinsung und gezahltem

Bauzins.
Der zu Grunde liegende Grundstiickspreis betragt in diesem Bereich
€ 1.200,--/m? Nutzflache.

Grundkostenanteil von € 1.200,00

Grundflache (Balkone 1/3) 1 72  86.400,00
Bodenwert 86.400,00
Bodenwertverzinsung 2,50% 2.160,00
abzlgl. gezahlter Bauzins (rd. 6,66%) -956,00
Minderleistung 1.204,00
x Faktor 33,88 40.791,52
X Wertfaktor 0,30 12.237,46
Wert des Baurechts 79.223,30

Je geringer die Beeintrachtigungen des Baurechts, desto niedriger der
Wertfaktor
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Bauwert

Aufstellung Bauwerte

Objektbeschreibung MaRzahl Wert Gesamt
[m?] [€] [€]

TOP5 72,00 2.800,00 201.600,00

Keller und Garage Pauschale 50.000,00

Neuherstellungswert 116,10 251.600,00

Alterswertminderung: Jahre

Bestanddauer (Alter) 4,00

Gewohnliche Gesamtnutzungsdauer 80,00

Restnutzungsdauer 76,00

Relatives Alter

a = Alter/Gesamtnutzungsdauer 0,05

Wertminderung nach Ross

=0,5* (a®+a) * 100 -2,63% -6.604,50

Restwert 97,38% 244.995,50

kombiniert mit Heideck Zustandsnote 1,00

ergibt eine Wertminderung vom

Restwert von 0,00% 0,00

Gebaudesachwert 97,38% 244.995,50

abziglich wirtschaftlicher

Wertminderung 0,00% 0,00

Gebaudewert 244.995,50

zuziglich Bodenwert des Baurechts 79.223,30

Sachwert 324.218,80
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Zwischenwert (Ubertrag) 324.218,80

Zu-/Abschlage:

Verwertungsabschlag -15,00% 48.632,82

glnstige ObjektgrolRe +10,00% 32.421,88

starke Zweckgebundenheit 0,00% 0,00
(un)glinstiger Standort 0,00% 0,00

Zusatzlicher Abschlag wegen Bauauftrag,

sonstige Mangelbehebung, etc. -15,00% 48.632,82

Summe Zu-/Abschlage: -64.843,76

Sachwert 259.375,04
Sachwert gerundet € 259.000,--

Dieser Wert entspricht der Lage am Realitatenmarkt und wird ohne weitere
Anpassung als Verkehrswert ausgewiesen.

Inventar und Zubehor wurde nicht mit bewertet und ist nicht Gegenstand des
Gutachtens.

Eine zusatzliche Marktanpassung ist nicht erforderlich.

Die Laufzeit wurde bewusst verkiirzt, da die Dauer des Baurechts vermutlich die
Restnutzungsdauer des Gebaudes Uberschreitet.

Der Verwertungsabschlag begriindet sich insofern, da die Lage am
Immobilienmarkt und die Vergabe von Bankkrediten schwieriger geworden sind
und die Zinsen von Finanzierungen angehoben wurden.

Der nunmehrige zusatzliche Abschlag begriindet sich insofern, da der Bauauftrag,
sonstige Mangelbehebung und zusatzliche Verbesserungskosten erst nach
Erstellung des Vorgutachtens vom Juni 2024 bekannt wurden.
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JUSTIZ  REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01216 Weidlingau EINLAGEZAHL 45
BEZIRKSGERICHT Finfhaus

R e S e o i o S S o o e i o i i i o e e kS o o e S o o S o

Letzte TZ 3310/2023
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

EE R S SRR EE R R R E RS R SRR R SRR R R R R R R Al EE RS RS SRR R R R EE R SRR EEEEEEEEREEEEE SRS

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
54/1 G Garten(10) * 2199 HauptstraBe 174
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flédche rechnerisch ermittelt
Garten(10) : GArten (Garten)
dhkkxkhkhkhkhkhhkhkhhkhhhkkkkhkhhkhokkkkhkhkhkhkhkkx AZ Sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ko ko ko ke ke ke ok ok ok ok ok ok ke ke ko k ok ok ok ok
1 a 1295/2022 1970/2022 Bauplatz (auf) Gst 54/1
2 a geldscht
K-k *RF F xR AR R KR AR R R TR RRR AR R Rddkk Kk B FRRETATETREIREEREEEAEE IR TR TRA TRk
7 ANTEIL: 1/1
Entwicklung HauptstraBe 174 Immo GmbH (FN 553685v)
ADR: LiebermannstraBe FO05 /302, Brunn am Gebirge 2345
a 2175/2021 IM RANG 1188/2021 Kaufvertrag 2021-03-22, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2021-01-31 Eigentumsrecht
b 3310/2023 Rangordnung filir die VerduBerung bis 2024-07-31
KAk KkAkKkAk Ak hkhkhhhkhkhkkhkhkhkhkkhkhhkhkhkhkhkhkkhkhhkhhkkxxk C hkhkhkkhhkhkhkhkhkhkhkhkkhhkhkhhhAkhAhkhAhk Ak Aok h Ak hkkhx
6 a 2176/2023 Pfandurkunde 2022-10-11
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 11.100.000, —-
flir Raiffeisenbank Region Amstetten eGen (FN 769821)

FAKKR K AKX A A A KA KTAKNAARARKEA KA A AAKR A A KA AR AKX HINWEIS KEK AKX A AKX AKAA KA AARAKT R KA XA ARAARKRA A A A A AR KK

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R i S e S e o e o S ko o e b o S ke o S o

Grundbuch 20.12.2023 14:28:06
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JUSTI{  REPUBLIK OSTERREICH (EEIE;

GRUMDBLICH

Auszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEIKDE 01680 Eagran EINLAGEZAHL 4337
BEZIRESGERICHT Donaustadt

L L e e e e

Letzte TZ 2706/2024
WOHNTTHGSEIGENTIM

R R R A AR I I IR T T IIITTAFIFIRTFIRT Q] TR F F R R TR I TR R A AR IR IR TR I TR IR AT T

BAURECHT an EE 4336 bis 2114-12-31
LA R R E R X TR RS AR AR R R R AR R R SRR R SRR X 3 12 LA LR R R R EE R RS A SRR AR AR R R R R R R R R L 3
2 & 288372017 Vereinbarung Ober die Aufteilung der Aufwendungen gem § 32
WEG 2002
3 a 2BB3/2017 Vereinbarung iber Aufteilungsschliissel gem Pkt IV B
Wohnungseigentumsvertrag 2017-04-19 gem § 32 (8) WEG 2002
5 a 2790/2018 Verwalter der Liegenschafb
Imsmobilienverwaltung Manninger KG (FH 969874)
Schlossgasse 5, 2344 Maria Enzersdorf
e F 2R E e R RS F R E At R F RS E AN IR SRR R R RS TR RERERES TR L
9 AWNTEIL: 11/980
VMF Vermdgensverwalbung GembH (FH 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
e ZEB3/2017 Woehnungseigentum an Garagenplabz 8
g 7077/2022 Kaufvertrag 2022-06-24, Wachtrag 2022-07-15 Baurecht
h Z0B7/2024 Erdffrnung des Sanferungsverfahrens mit Eigenverwaltung am
2024-04-12 (HG Wien - 9 5 203/24b)
10 AWTEIL: 7/980
Mildner Immobilien GmbH (FH 464502t}
ADR: LiechtensteinstraBe 12, Murau BE50
€ 2883/2017 Wehnungseigentum an Garagenplatz 9
& §452/2018 IM FAWG 4203/2017 Kaufvertrag 2018-07-02 Baurecht
11 AWTEIL: B/980
Erzherzog-Karl-Strafe 31 Immo GmbH (FH 4646772}
ADR: Liebermannstrafe FOS5 /302, Brunn am Gebirge 2345
a 2883/2017 IM PAWNG 1646/2017 Kaufvertrag 2018-12-14 Baurecht
b 2883/2017 Teilung des Anteils
e 288372017 Wohnungseigentum an Garagenplatz 10
f 2227/2024 Erdffrnung des Konkurses am 2024-04-22 (HG Wien - & 5 72/24s)
20 AWTEIL: 517980
Markus Ringsmubh
GEB: 1991-08-01 ADR: ParkstraBe 33, Fels am Wagram 3481
e 2883/2017 wWohnungseigentum an W Top 9
f 91/2019 IM RANWNG 4582/2018 Kaufwvertrag 2017-05-31, Hachtrag 2018-12-20
Bauracht
21 AWTEIL: 48/9%80
Alexander Ringsmuth
GEE: 1963-11-20 ADR: Baron Karl Gasse 4/45/1, Wien 1100
¢ 2883/2017 Wohnungseigentum an W Top 10
f 96/2019 IM RANG 4582/2018 Kaufvertrag 2017-05-31, Hachbrag 2018-12-20
Baurecht
24 AWTEIL: 73/980
Mildner Immobilien GmbH (FH 464502t)
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ADR: LiechtensteinstraBe 12, Murau BE50
e 2HE3/2017 Wohnungseigentum an W Top 13
& §452/2018 IM FAMG 4203/2017 Kaufvertrag 2018-07-02 Baurecht
25 AWNTEIL: 53/980
Mildner Immobilien GmbH (FH 464502t}
ADR: Liechtensteinstrafe 12, Murau B850
a 2883/2017 wWohnungseigentum an W Top 1
b 5933/2017 IM RANMG 4203/2017 Kaufvertrag 2017-05-31, Hachtrag zum
Kaufvertrag 2017-05-31 Eigentumsrecht
26 AWNTEIL: 11/980
Mildner Immobilien GmbH (FH 464502}
ADR: Liechtensteinstrabe 12, Murau 8850
a 2883/2017 Wohnungseigentum an Garagenplatz 4
b 5933/2017 IM RANG 4203/2017 Kaufvertrag 2017-05-31, Wachtrasg zum
Kaufwvertrag 2017-053-31 Eigentumsrecht
27 AWNTEIL: 117980
Mildner Immobilien GmbH (FH 464502t}
ADR: Liechtensteinstrabe 12, Murau BE50
& 2883/2017 wWehnungseigentum an Garagenplatsz 5
b 6201/2017 IM RANG 4203/2017 Kaufvertrag 2017-05-31, HWachtrag zum
Kaufvertraqg 2017-05-31 Baurecht
c geldscht
ZB ANWTEIL: B8/%80
Mildner Immobilien GmbH (FH 464502t}
ADR: LiechtensteinstraBe 12, Murau BE50
a 2HE3/2017 Wohnungseigentum an W Top 7
b £201/2017 IM RAMG 4203/2017 Kaufvertrag 2017-05-31, Hachtrasg zum
Kaufvertrag 2017-05-31 Baurecht
c geldscht
29 AWNTEIL: 57/9%80
Patrick Pazderka
GEB: 1992-01-04 ADR: Lorenz Reiter StraBe 3/2/1, Wien 1110
a 2883/2017 Wohnungseigentum an W Top &
b 2992/2018 IM RANG 4203/2017 Kaufvertrag 2017-0%-0&8 Eigentumsrecht
e 34972024 Erteilung des Zuschlages an Yen Lin Tesai geb 1997-01-08
Satzingerweqg B/2/55, 1210 Wien (20 E 5/23b)
30 AWTEIL: 11719560
Monika Gacal
GEB: 19%2-12-13 ADR: BreitenleerstrafBe 50/6, Wien 1220
B 2883/2017 Wohnungseigentum an Garagenplatz 1
b 5367/2018 Kaufvertrag 2018-09-19 Baurecht
e 5367/2018 Verbindung gem § 5 Abs 3.,- § 13 Abs 3 WEG 2002
31 AWTEIL: 11719860
Angelika Gacal
GEB: 1992-12-13 ADR: BreitenleerstraBe 50/8, Wien 1220
a 2883/2017 Wohnungseigentum an Garagenplatz 1
b 5367/2018 Kaufwvertrag 2018-0%-19 Baurecht
e 5387/2018 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
32 AWTEIL: 33/9%80
Monika Gacal
GEB: 1992-12-13 ADR: Breitenlesrstrafe 50/6, Wien 1220
a 2883/2017 Wohnungseigentum an W Top 4
b 5367/2018 Kaufvertrag 2018-0%-19 Baurecht
e 5367/2018 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
33 ANTEIL: 33/980
Angelika Gacal
GEE: 19%92-12-13 ADR: BreitenlesrstrabBe 50/6, Wien 1220
a 2HE3/2017 Wohnungseigentum an W Top 4
b 5387/2018 Kaufvertrag 2018-0%-19 Baurecht
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Mario Schiittengruber
GEB: 1978-01-29 ADR: Erzherzog-Karl-Strafe 31/12, Wien 1220
a 2883/2017 Wohnungseigentum an W Top 12
b 2155/2023 IM RANG 3868/2022 Kaufvertrag 2023-04-11 Baurecht
e 2155/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
45 ANTEIL: 48/%80
Daria Stempkowski, MBA
GEE: 1983-01-09 ADR: Erzherzog-Karl-StraBe 31/12, Wien 1220
a 2883/2017 Wohnungseigentum an W Top 12
b 2155/2023 IM RANG 3868/2022 Kaufvertrag 2023-04-11 Baurecht
e 2155/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
46 ANTEIL: 11/1960
Marie Schiittengruber
GEE: 1978-01-29 ADR: Erzherzog-Karl-Strafe 31/12, Wien 12240
a ZBE3/2017 Wohnungseigentum an Garagenplatbz 3
b 2156/2023 Kaufvertrag 2023-04-11 Baurecht
e 2156/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
47 ANTEIL: 1171960
Daria Stempkowski, MBA
GEE: 1983-01-09 ADR: Erzherzog-Karl-Strafe 31712, Wien 1220
& 288372017 wWohnungseigentum an Garagenplatsz 3
b 2158/2023 Kaufvertrag 2023-04-11 Baurecht
e 21568/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
48 ANTEIL: 38/%80
Gerd Fischer
GEB: 1968-10-04 ADR: Godlewskigasse 18/6, Wien 1220
a 2883/2017 Wohnungseigentum an W Top 11
b 1685/2024 IM RANG 1191/2024 Kaufvertrag 2024-03-04 Baurecht
c 1685/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
49 ANWTEIL: 38/980
Karin Fiacher
GEB: 1965-04-24 ADR: Godlewskigasse 18/6, Wien 1220
a 288372017 Wohnungseigentum an W Top 11
b 1685/2024 IM FANG 1191/2024 Kaufvertrag 2024-03-04 Baurecht
e 1685/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
50 AWTEIL: 7/980
Gerd Fischer
GEE: 1968-10-04 ADR: Godlewskigasse 18/6, Wien 1220
a 2HE3/2017 Wohnungseigentum an Garagenplatz &
b 2348/2024 Kaufvertrag 2024-04-24 Baurecht
R TR T I TFIFIFIT TSI {: R TR I TSI FITFISIFIIFIITIF SIS
1 a 2446/2015
REALLAST des Bauzinses wvon jEhrl. EUR 14.345,10
gem Pkt IV Baurechtswvertrag 2015-01-20
fir Chorherrenstifft Klosterneuburg
4 auf Anteil B-LMWR 25 28
& 5933/2017 Pfandbestellungsurkunde 2017-05-08
PFANDRECHT Hichstbetrag EUR 216.000,--
fir UniCredit Bank Austria AG (FH 130714p)
b geldscht
3 auf Anteil B-LHWR 27 28
& 6201/2017 Pfandbestellungsurkunde 2017-05-08

FFANDRECHT Héchstbetrag EDR 216.000, -
fir UniCredit Bank Austria AG (FH 130714p}

b geldsche

T auf Anteil B-LHR 29

a 2992/2018 Pfandurkunde 2017-10-05
FFANDEECHT Héchstbetrag EOR 320.000,--
fir Raiffeisenbank Wienerwald eZen (FH 99135m)
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B 7192/2022 Elage (LG fir ERS Wien - 26 Cg 72/22q)
e 1514/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahren siehe LWNR 22

a8 auf Anteil B-LWR 10 24
B 4452/2018 PPandurkunde 2018-08-17
PFANDRECHT HEchstbetrag EUR 962.000,--
fir Raiffeisenbank Gunskirchen eGen (FHN 943014}
b geldsacht

3 auf Anteil B-LKR 38 40 41
& 445372018 Prandurkunde 2018-07-13

PFANDRECHT Hichstbetrag EUR B45.000,--
fir Raiffeisenbank Gunakirchen eBZen (FN 243014)
B gelSsche

10 auf Anteil B-LNR 30 bis 33
a 5367/2018 Plfandurkunde 2018-10-15
PFANDEECHT Hichstbetrag EUR 141.000,--
fir VOLESBANE WIEW AG (FN 211524s)
12 auf Ankteil B-LKR 20
a 91/2019% Prandurkunde 2018-02-05

PFANCERECHT Hichstketrag EUR 282.000,--
fir Raiffeisenbank Wienerwald eGen (FN 99135m)
13 auf Anteil B-LKR 21
a 96/201% Plrandurkunde 2018-03-20
PFANDEECHT Hichstbetrag EUR 240.000,--

fir Raiffeisenbank Wienerwald eGen (FN 99135m)
15 auf Anteil B-LHR 43
a 2887/201% Pfandbestellungsurkunde 2019-05-20
PFANDRECHT Hichstbetrag EOR 350.000,--
fir UniCredit Bank Austria AG (FN 13071d4p})
b geldscht
19 auf Anteil B-LMWE 25 28
& 38172023 (Entscheidendes Gericht BG Madling - 443/2023)
Pfandurkunde 2023-01-13
FPFANDRECHT H&chstbetrag EUR 5.670.000,--
fir Raiffeisenbank Gunskirchen eGen (FN 94301d)
b 38172023 (Entscheidendes Gericht BG Midling - 443/2023)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 4337 KEG 01840 Kagran C-LHE 19
EZ 799 KG 16120 Minchendorf C-LNE 519
EZ 64 KG 16103 Biedermannsdorf C-LHWR &
20 auf Anteil B-LKR 29
& 40172023 Zahlungsbefehl 2022-08-12
PFARDRECHT vollstr EOR B9, 77
aus EUR 20,45 ab 2021-11-0&
aus EUR 122,76 ab 2021-12-06
aus EUR 122,?5 ab 2022-01-06
aus EUR 122,76 ab 2022-02-06
aus EOR 122,76 ab 2022-03-06
aus EUR 122,76 ab 2022-04-06
aus EUR 122,76 ab 2022-05-086
% I aus EUR 122,-?5 ab 2022-06-06
Kosten EUR 468,89 u 4 % 2 ab 2022-07-04
Kosten EUR 34,50 u 4 % £ ab 2022-08-12
Eosten 296,14 fir Maksim Gricenke geb 1985-03-13 und Julia
Gricenko geb 1985-08-17 (14 E 240723t}
21 auf Anteil B-LWR 27 28
& 1334/2023 Pfandurkunde 2023-03-08
FPFARNDRECHT HSchstbetrag EUR 190.0040,--
fiir Raiffeisenbank Gunskirchen eGen (FW 943014}
22 auf Ankteil B-LHR 29

R T R A Y
-
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a 1514/2023 IM RANG 2292/2018 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung wvon
wollsty EUR 303.662,16
7,925 % 2 ab 2022-10-21
Kosten EUR 11.370,58 u 4 % £ ab 2022-12-21
Antragskosten EUR 2.270,58 fir Raiffeisenbank Wienerwald
eGen, FN 99135m, (20 E 5/23b)

b 1514/2023 Pfandrecht siehe LNR 7

23 auf Anteil B-LWE 44 his 47
a 2157/2023 Pfandurkunde 2023-04-03
PFARDRECHT Hichstbetrag EOR 350.000,--
fiir Sparkasse Hainburg-Bruck-Heusiedl Aktiengesellschaft
[FH &7255F)

24 auf Anteil B-LNE 25 26
a 1662/2024 (Entscheidendes Gericht BG Modling - 2072/2024)
Plandurkunde 2023-01-13
FFARDRECHT HSchstbetrag EUR 430.0040,--
fir Raiffeisanbank Gunskirchen eien (FH 343014}
b 1662/2024 [(Entscheidendes Gericht BG Madling - 2072/2024)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 64 KG 16103 Biedermannsdorf C-LHER 7
EZ 4337 EG 01660 Kagran C-LNR 24
EE 799 KG 16120 Minchendorf C-LWR 531
25 auf Anteil B-LHER 48 49
a 1685/2024 Pfandurkunde 2024-01-29
PFARDRECHT Hichstbetrag EUR 196.000,--
fir Volkabank Nieder@sterreich AG (FH 399394)

R E R FE A TEFE R T F R TR v nrr IHHEIS TR R R AR R R R R R TR R R AT EE R AR

Eintragqungen ochne Wihrungshezeichaung sind Bebtrdge in ATS.
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JUSIIZ  REPUBLIKOSTERREICH GB

GRUMDBLICH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEIKDE 01680 Kagran EINLAGEZAHL 4338
BEZIRESGERICHT Denaustadt

B L L T R R

Letzte TE 244672015
STAMMEINLAGE fiir Baurechtseinlage EE 4337

R R R R R R FERFFFEFFERFFAFFIRTT D] PR R R R R R R R R R R R R R R R R

GET-KR G BA (WUTIUKG} FLACHE GST-ADRESSE
1066/364 G GST-Flache - 394

Bauf. (10} 384

Baufl. (20} 5

GArten (10} 205 ArminenstrafBe 31

Erzherzog-Karl-StraBe 31
Legende :
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch armittelt
Bauf. (10} : Bauflichen [Gebdude)
Bauf. (20} : Bauflichen ([(GebBudenebenflichen)
GArten (10} : GArten [(GArten)
B P T
2 & 1463/1952 Verpflichbung zur Herstellung der HShenlage und zur Obergabe
gem Pkt 1 Bescheid 1352-01-26
b 24456/2015 ﬁb-e::r_rgqun.q— der wvorangehenden Eintragung(en) aus EE 1303
3 & 1062/1976 Verpflichtung zur Gehsteigherstellung gem Bescheid 1970-09-02
hins Gat 10667364
b 2446/2015 Obertragung der wvorangehenden Eintragung(en} aus EZ 1303
4 a 1653/2007 Bauplatz (auf} Gst 1066/ 364
b 2446/2015 Gbertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 1303
IR R T R R R R R R R R R R R R R R RS R RS SRS S 'E_ LR R L R R R R R R R R R R R R R R R R R R R SRR RS R K 2
1 ANTEIL: 1/1
Chorherrenstift Klosterneuburs
ADR;: Seifkspl. 1 3400
a 1224/1946 Bescheid 1946-12-10 Eigentumsrecht
R R R AR AR R R R R EEEE RS O R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEAR SRR
1 a 2448/2015
BAURECHT bis 2114-12-31, Baurechtseinlage EZ 4337

R R TR R TEFE R I R TR v wntr PIHHEIS TR R R AR R R r AR R R TR R R ATEEAE AR E

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind BetrSge in ATS.
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Verdachtsflachenkataster

Ergebnis flr:

Bundesland Wien

Bezirk Wien 22 Donaustadt
Gemeinde Wien
Katastralgemeinde Kagran (1660)
Grundsiick 1066364
Information:

Das Grundstiick 1066/364 in Kagran (1660) ist derzeit nicht im Verdachisfiachenkataster oder
Altlastenatias verzeichnet

Erlauterungen

Entsprechend den Bestimmungen des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBI.
Nr.299/1989 i.d.g.F) hat der Landeshauptmann dem Bundesminister fir Umwelt
Verdachtsflachen bekanntzugeben.

Der Verdachtsflachenkataster wird vom Umweltbundesamt gefiihrt und
beinhaltet jene vom Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und
Altstandorte, fiir die der Verdacht einer erheblichen Umweltgefahrdung aufgrund
friiherer Nutzungsformen ausreichend begriindet ist.

Die Eintragung einer Liegenschaft in den Verdachtsflachenkataster dokumentiert
keinesfalls, dass von der Liegenschaft tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht.
Ob von einer Verdachtsflache tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss
durch entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden- und Grundwasserunter=
suchungen) nachgewiesen werden.

Werden mit der Meldung einer Flache zu wenig Informationen tbermittelt, wird
die Altablagerung oder der Altstandort nicht in den Verdachtsflachenkataster
aufgenommen.

Eine Eintragung kann erst erfolgen, wenn vom Landeshauptmann zusatzliche,
ausreichende Informationen Gbermittelt werden.

Es gibt bereits eine grofle Anzahl von Meldungen, die noch nicht in den
Verdachtsflachenkataster aufgenommen werden konnten.

Die 6sterreichweite Erfassung von Verdachtsflachen ist noch nicht abgeschlossen.
Es sind daher noch nicht alle Verdachtsflachen im Verdachtsflachenkataster
enthalten.
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Adresse; Armnenstr 31,
12240 Wien

JEII ’%‘7”

S o el
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T ENLAE Haenenwaltng GminH Tl Hr.: +43 (1) 810 22 30, E-Mal:
Qi =

12000 Wien, Hardeklal 34-96 Frmenbuch: PR3

SUB VMF Vermdgensverwaltung GmbH Vorschreibumgsiiste fr den Monat 5/ 2034

obdr: 1192 Mandant  Vermietetns Wohnungssigenum U

BE-Mr. 5§ Daratllee Wxbck

Tog-Nr. § Michaed Kuick

Kutrungsart: winhnung Gesholl: -

Acresze: LZ20 'When, Erzheszog-Eart-Strabe 31 Stiegey Thr-Mr.2 s

Kunden-r. D192 0005 0 At Mieterin)

utzfche 67,00 m?

ertragsbegion: 152000 Befristung: AT 205 Beendiguag Zum:

Vemechning st 0L0L2003 FIndiqurgwericht Bis: LR 2021

Tahiurgeart: Zahischein

EP-Nr.  Emigefiposten Werbsl urgsechi sl Indes Menge USt % Btrag

irschelungrt: Stndartvorsdreinng

1 Hauptmietrrs Cireiwert o 10 BES,TT

10001 BefriehsosEn Cirekdwert 10 112,55

11007 Befriehskosien Hetung Cireddwert ] 56,53

14051  Befriehskocien Wamwesser Direidwert 10 24,27

0L Eetriehsosen Waser Cireiwert 10 ;38
UST 10°6 fti A3
UST 2P 11,33

Sumine (et 1.135,70) 1,254,984

BE-Mr. 7 LEER

Top-hr. KFZS

Wutrurgsart: AunaterTice Gesrholl: -

sz 1220 '‘Wien, Erzherzog-Kart- Strabe 31 Stiegey Thr-Mr.z nFza

Kunden-Mr.- D192 0007 002 At Mieterin)

Kutzache 000 m?

iertragehegian: L0 Befristung: - Beendiguag Zum:

iemechnung s KIndiqurgsvericht Bis:

Zahiurgeat: Zahischein

EP-Mr.  Emtgeftposten ertlurrgadchi sl Tkt Menie USt % Bitrag

iorsheltungart: FRIMTECANUGG ORne Vorshnesung

f=-10] Hauptmietrires Stelpas Cireswert o 12

000 Eefriehskosien Selipbt Direkdwert ] B A5

Sumine [Wetin: B,6T) 68,567

&} TS - Inrcollen Twaiand Softemry Ercoalt v .08 30 0% Salkn. I won X0
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Sebathorachnet 2u:
Steusrnommar:
Lfd. My

Gebdhr €

Klopstermeuburg. 3m

L
3
:
b
i
5
%
L
iy
3 BAURECHTSVERTRAG
3 WOHNUNG
g
:.:
\5 abgaeschlossen Fwischan
i
Q 1. dem Stift HKlosterneuburg,
3 in 5400 Klosternsuburg, Stittsplatz 1,
5 im Folganden kurz .Baurechtegeber genannt, einerssits und
ﬂ"sr"'f 2. apital At Wark Beteiligungsvernwallungs GmoH, FN 334142 k,
3 1180 Wian, Tautenhayngasse 190
i im Folgenden kurz Bauberechtigte” genannt, andararscits
i wie folgl:
i
.,I‘".
p!
: l
)
i
f: Das Sift Klosternauburg ist dar Alleineigentimer der Liegenschall EZ. MEU in
0 der Katastralgemeinde 016880 Kagran des Grunchbuches Doraustadt bestehend aus
:‘S cam Grundstick
:} G5t 1086/364 EZ. MEU im Ausmal von 594 m#
r%'{ insgasamt 894 m?
P oo ;

mit der Anschrilt 1220 Wien, Erzherzog-Karl-Strala 31 und wird intern bezeichnet mit
1D 207871 (vormals K.B.: 5-1874),
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Das 51t Kloslernzuburg bestzllt als Baurcchisgeber, die Capital Al Work Bateili-
gungsverwallungs GmbH als Bauberechtigte an der vorangefihriem Grondstdck ein
Baurecht im Sinng des Baurschtsnesetzes fiir die Zeil vam 1.1.2015 auf die Dauer
von 100 Jahren, das ist bis zum 1.1.2115, welches von der E-aLIbErpchhgTEln Ange-
nommen wird,

Festgehaton wird, dass diz hesichenden Baulichkeitan (Suparidifikate] einvernahm-
lich in das zu begriindende Baurecht Obemommsen wercen. Die Bauberechtigte ist
oerochtigt und werpflichtet, auf deor Baurcchtsliegenschaft eine Waohnhausanlage
samt allfalliger Nebengebdude und sonstiger zum Bewohnen der Objekts eforderli-
cher Elnflchtungen und Elnbautan zu errichtan sowie diese Bauwerke fiir die Dauer
des gegenstandlichen Yerrages in gutem und ordnungsgemédikam Zustand zu erhal-
ten und den Baurechtsgeber schad- und klaglos 7u halten. Ebenso ist die Baukbe-
rachtigles vamptlichtet, Eigentum an den allenfalls auf den Grundstdcken beslehendsn
Baulizhkeiten zu arwerben. Falls die Baubsrachtigte diese Baulichkeiten [0r das von
ihr geplante Worhaben nicht verwenden kann oder will, ist der Baurschlsgeber nicht
verpllichlel, dizser einen Ersale [Or die ven ibr gelédliglen Aubvendangen oder Scha-
denersatz zu leisten. De Bauberachtigte werpflichtat sich, den B”Jurecrtsgeber irm
Zuzammesnhang mit der Baufthrung schad- und klaglos zu halten.

Zur Erreichung des vorgenannten Sweckes ist die Bauberechtigte berschtigt, vorbe-
haltlich der allenfalls edarderichen Bewilligungzn von Behdrden, die auf dem Bau-
rechtsgrundstick befindliche Baulichketsn urd Biume odar qOI'I'rTI:]F‘- Pflanzan zu
enHarngn. ——---—--mmeaemme e L sommemmemmnmmeen

Der Baurechtzgeber lzistet der Bauberzchiigien wiader Gewidhr noch dbarnimm? er
irgandsing Hafung fir aing besondesra odgr ging gewihnlich vorausgeselzie Be-
schatfanheil und Eignung, Eigenschaft oder fir gin sestimmtes oder gawdhnlich va-
rausgeselztes Ausmal oder Ertragnis oder aine testimmite oder gewdhnlich voraws-
gesctzte Vonwend- und Verbaubarkeit dos Vertragsgegenstandes, Die Bauberechtig-
ta vemptlichtet sich, samtliche im Zusammenhang mit einem Bauvorhaoen oder siner
Bauplatzschaffung elnhergehenden Kosten {insbesonders Grundankauf zur Erfillung
von Abtretungsverpflichtungsn, Parzelierungskasten, ete.), Kostan tir dan Anschluss
an das &ffentliche Kanalnetz, sowie die Kosten der Harstellung der Zuleitung zur Be-
standfidche sowie simtliche Anliegerieistungen wnverziiglich nach Aullordang
auch ungaachtst @nar Bautihrung oder Bauplatzschaffung zu erselzen, ------------meme-

D Baubarechtigte nimmt zur Kanntnig, dass die gegenstandliche Lieganschalt von
cinem Vormann genutzt wurde und crkldnt, dass sie sich dber die Lage von mdgl-
chen Einbauten, wie Kanal, Strom, YWasser und dgl. infarmiert hat, Weiters obar-
nirimt die Baukerecktigte die Haftung for dizge EINBAUIEN, —=--—-m-mmeeeeasscma e anes

Die Baubesrechligle dbernirmemt jedwede Hallung [r Schéden an Persanen und 3a-
chen, die durch awl der Bestandilache befindliche Baume entstehen. Es abliegt ibr
daher die Pflege dieser Biume sowie der allenfall,;- erforderhchc Schnitt oder dia
Schlagerung auf ihre KOSIEN, - -mmrmmmmemme s e e smaranma e

Jede Pllarzung von Baumer, dis dem Wiener Baumschutzgesetz unterliegen, ist
untarsagt. Es obliegen ihr aber auch samtliche dieshericlichen sonstigen geselzli-
chen Yerpflichtungen und sie verpflichtet sich, den Llegens-*har-tsmgnntu mer schad-
undd KRaalos zU Ralen, oo e e e
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Der Baubsrechtigion ist &5 ausdricklich untersagl, Sonderabfall im 3inne das Abfall-
wirtschaftsgssatzes auf dam Bestandgrund abzulagern. Derartiger Sonderablall ist
izaitig und so schadlos Zu oesaitigen, dass weder durch das Sammeln. nock
ch cas Beseitigen desselben Allgemeingsfahron wie Gesundheitsgefdhrdung,
Gafahren fir Tiere, Pflanzen und die Unwelt eto. verursacht warden. Die Baubgreeh-
tigte haftet fir alle Nachtaila, die sich aus siner Verletzung dieser Bestimmung erge-
pen und verpflichtet sich, den Baurechtsgeber schad- und Waglcs zu halen. Die
Sauberschtigte Obarnimmt im Hinblick auf die gegensténdliche Liegenschaft die Ent-
sorgung van Kortaminatonen, die Entsorgungskostan und samtliche Kosten im Zu-
sammenhang mit der Entscrgung. Dic Baubergohtigte verpflichtat sich, alle im Zu-
sammrenhang mit der Endsorgung mit Konlaminationen erfardetlichon Mafinahmen zu
traffgn und der Liegenschaftseigentimer schad- und klagles zu haltan, ---cee-----

Dar Baubsiechtigien 51 es untersagt, den Boden ces Baurechtsgrundas mit Konta-
minationen, egal walcher Art, ZU VEIIATEIRIgEn. -----==s=====------

Der Bauberechtigten isl es auf dar Baurechtslieganschaft uniersagt Vorgange 7u be-
glrstigen oder zu ermdglichen, die dem Ratlichtmilieu auch nur tendenziell zuz.aord-
nen sind und dariiber hinaus Tafigkeitan auszulben, deren gesamiles Erschainungs-
bild Tendenzen aufwsaist, die mit den Intentionen und Warten des Baurechtsgebers
nicht in Elnklang #u Bringen Sind, -----sssss---sssssseeesssmssoss s ss s soeoo s s

Dis Bauberechtigte verpflichiat sich. dic auf der gegenstindlichen Lisgenschaft ba-
finclicken Bauwerke und Gebaude in crdrungsgemaben Zustand zu erhalizn, sior
derlicienfals aul inre Kosten in einen derartigen Zustand 2. versetzen und gegebe-
nenfalls 7w erneJern, Weitars verpflichiet sich die Bauberschbigte zur ordnungsge-
maBen Einzaunung der gagenstindlichen Fiache. Die Bauberachligts werptiichiel
sich im Hinblick auf den Baurechisgegenstand zur Erfdllung samticher Yerpflichtun-
gen, de =orsl den Eigentimer einer Lisgenschall treffen unc halt den Baurechlsge-
bar in dissem Umfang schad- und klagles. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, im
Falle einer Bauplatzechaffung und einar darnil allenfalls im  Zusarnmenhandg stehien-
den Teilung, Verkloinerung oder Vargralarung der Baurachtslieganschall zuzustim-

Es obliegt ihr ferner, die auterhaly des 7u schaffenden Baupldlzes gelegenen Rest-
flachen der Bawechtsliegenschalt (ber Aufforderung innarhalb angemassenear Frist
an den Baurechtsgeher gerduml van Fahrmissen und Gebduden in crdnungegema-
Bom Zustand 7u Gbergeben, Weiters verpilichtet sich die Bauberechtigte zur Uberga-
be jener Fldchen, die im Laufe dor Zeir die Widmung Yerkehrsfliche oder cinz
gleichartign Widmung aufweisen. Weiters verpflichtat sich die Bauberechtigte &ins
entsprechende Bauplatzschaffung, die dis so verandere Baurechtsflichs barick-
: sichtigt, auf hre Kosten unverziglich Obar Aufforderung worzunehmen. Dies gl rar
insafern, als dies durch &ffsntich-rachtiche Bestimmungon swingend angeordnet
T 1 .

Die Bauberachtigte verpflichtet sich, den an dis Baurechlsliegenschafl angrenzenden
Strafenrand bzw. Gehsteig auf thre Kosten urd Verantwortung entsprechend allen
sich aus den allgemeinen Rechtsverschriften und den besonderen straBanvarkehrs-
rechtlichar Vorschrilten ergesbenden Verkshrasicherungspflichten Zu rainigen, von
Sehnee zu saubem und bei Schnee und Glatteis zu bestreuen und den Baurechts-
geper schad- und klaglas 7u RaREn, -------mssmmmmmssmmssseeeomes oo o oo o
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‘zrlragsleile vereinbaren, dass das Baurecht right ohne Zustimmung des Bau-
tsgebers veraufen werden darf, wobei die Zustimmurg fir 2ingn Verkalf an ei-
=i zurmnutbarsn Erwerber (im Sinne der obigen Ausfihrungen] durch den Bau-
tspeber bereits vorak edeilt wird, Die Bauberschtigte werpllichtst sich. aine Var-
ung des auf der Baurechisliegenschaft befindlichen Gebiudes oder Tailan daven
zumingest zu wertgesichertan Marktpreisén vereunehmen und dam Mieter vor Ab-
schluss des Mietvertrages den gegenstindlichen Baurechtsvertrag nachweislich zur
Kenninis zu brirgen. Der Bauberschtigte verpflichtst sich, keine Beslandvertrage mit
ungewahnlichen Mebenabreden, Weitergabsrachten und dergleichen abzuschlizBen
und dariber hiraus keine Destandzinsvorauszahlungen zu wereinkaren ader ginzy-
neben.

Die Bauberachtighe verpllichiet sich, derm Baurechtsgeter jecen die Baurechisliegen-
schaft betreflenden Mistverirag oder Kauvertrag vollstindio und unverzuglich wor
e T T T = 1 11=] e

Die Bauberechtigte ist verpllichlel, dle vertragsgegenstandlichan Anlagen saml Ge-
biuden wihrend der gesamlen Dauer dieses Vertrages angemassen gegen Feuer-,
Sturm- und Leitungswassarschaden zu versichgm scwie  =ing die entsprechenden
RAisken ahsichemdz Haftpflichtversicherung abzuschliefen. Im Schadensfall sind
Versicherungslsistungen ausnahmslos zur Wiedarerrichiung baw. zur Wiedorharstel-
lung der betroffenan Baulichkeiten zu verwenden, -—--—-------m-eme R e

Die Bauberechligle verpllichist sich weiters s&miliche rechtliche Bestimmungen im
Zusammenhang mit der Errichtung der Wehnhausanlage zu beachten und einzuhal-
ten und die daflr eforderlichen Genehmigungen zu deren Efichiung au® sigana
Kosten einzuholen.

Dier Bauberechtialen st es gestatiet, die zur Errichtung der Wohnhaosanlage etfor-
derlizche Rodungen von Baumen und sonstigen Planzen nach Yorlegen allalliger
Beawiligungen durchzufilhren: ebenso ist as der Baurschtsberechtigten gestattat, don
Kelleraushuh durchzufinren und das dabei anfallende Malerial entwadar aut der Lie-
genschaft in Entsprechung der &ftentlich-rachllichan YWorschiften sinzuplaniaren oder
aber digses zu werfibren. Ebenso izt es der Baurechisharcchtigtan gestlattet, die
Anihenhausanlage an die dllenllichen Versorgungslsitungen far Gas, Wasser, Strom,
“anal, Telefon und — in eventu - Telekormmunikationsunternshiman anzuschlizRen
und die erforderichen Ein- und Aufbauten (Wasserleitungen, Gasleitungsn atc )
L T 0 ] e

1.

Als jahrlicher Bauzins wird der Betrag van € 14,345 10 zuzglich allar jaweails auf den
Bestandgrund entfallenden Steuon und dffenllichen Abgaben sowie der Zahlschein-
soesen, zahlbar in zwei Teilbetrigen jeweils am 1. Janner und 1. Juli gines jeden
Kalenderjahres im Vorhingin. Zu dem zu bezahlenden Bauzins ist jeweils cie Um-
satzstouer in der jeweiligen gesetzlichen Hihe zu entrichten. Sofaerne die gesetzliche
Moglichkeit bestehl keine Umsatzsteusr zu verrechnen, verpflichlst sch dor Bau-
rechtsgeber kesine varzruschreiben. Die Vorschraibung des Bauzingss fir den Zeit-
raum vom Vertragsabschiuss bis zum ndchsten Falligkeitstermin erfalgt nach Ab-
schluss des Baurechtsvertrages und ist binnen 14 Tagen zur Zahlung fillig. Der Bau-
zing ist vor der Bauberschtigien zum Filligksilslag auf das won E!l-lurechtsgﬂt:ler be-
kanrt gegebens Konto zu antrichton,
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ginbarte Bauzins wird nach dem von der Dundesanstalt Statistik Osterraich
ter Varbraucherpraisindex 2010 werherogen. Solite dieser Index nich.

verlautbart werden, so aill jener Index als Grundlags, dar an dessen Stelle trit
bzw. dem VPI 2010 am meislen enispricht,

Dar Bauzing wird derart warlgesichert, dass er sich im salben prozentméligem Aus-
mal erhdht oder wermindert, in welchem sich die Indexzahl des Verbraucherpreisin-
dex — Basis Fabruar 2014 der Bundesanslalt Statistik Oslerraich gegendber der In-
dexzahl fir den Monat August 2014 (Wert 108,5) andert. Fur die Berechrung der
Folgeverschreibungen am 1. J&nner sind hisrfir August dos jeweiligen Vorjahres var-
barlen Indexeahlen, fir dis Bereehnung der Folgevorschreibungsn am 1. Juli sind
fiir Fehruar des jeweiligen laufandan Jahres verlautharten Indexrahlan haranzu-
en. Schwankungen der Indexzahlungen nach oben oder unten bis sinschliellich
= % blsibgn urbericksichtigt, jedoch wird bei Uberschreiung dic gesamte Verdnde-
rung woll naricksichtigt. Die neue Indexzahl bietet jeweils die neue Ausgangsorund-
age fr die Errechnung der weileren Oberschrefungan. ----ssssmmmmeemmmm e eeoee

Zur Sicherstellung dar Zahlungsverpflichtungen der Bauberechligten rdumt die Bau-
berschtigte fr sich ung ihrg Rachtenachfolger die ob der neu 7u erdffnanden Bau-
rechizeinlage einFuvergioende Meallast der Verpllichtung zur Zahhung des | dhrdichen
Baurinzas im wergesicnartan Ausmal gerndl diesem Vertragspunkt zugunsten des
Saurschtsgebarz im 1. Kang ein, wobei die damit begrindeta cingliche Haftung der
belasteten Baurschtseinlage neben der obligatorischen Verpfllchtung dig Baubersch-
figte: aufgrung dieses BaurschlSverlrages i, —-ceeomsmmemm e oo oo

W,

Der Baurechtsgaber erkldn sich damit einvarstanden, dass der Bauberechtigten dia
Struklurerurp der Wohnhausanlage vorbshalten bleibt und ist der Baurechtsgaber
nsbesonders damit einverstanden, dass die Bauberzehligle die Bechta aus diesam
Vertrag, gleich in welcher Form immer, an Dritle sur Begrindung von Baurethtswaoh-
aungsaigentun gemil § Sa BauRG an den einzzlnen Baurschtswohnungseigen-
tumzabjekien gbertragt Mach Begriirdung won Saurachtswohnungseigentum steht
den Baurcchtswohnungseigentimern das  Weitergabarecht an ihren Wobnungsei-
gentumsobjekt an Drile zu: allerdings haben die Baurechtzwohnungsegigantine:
vorweg dle Zustimmung des Baurechisgebers einzuholen. Der Baurechtsgzber hat
die Zustimmung zur WeitarverduBerung zu ertzilen, wenn die Weitargabe an giren
rumutbarsn Enwerber erfolgt. Diese Einschrankung gilt far alle Ubertragungsarten. Im
Falle siner solchen WeiterveriduBerung eines der Baurechiswohnungseigentumsob-
jkte durch ainen Baurechlswohnungseigentimer steht der Baurachishestallarin <ein
Recht auf Erhdhung des Bauzinses und auch kein Antcil am VerduBerungserioses

| R et S L R L B B e S e

Dern Slift Kosternsuburg ist dahor bekannt, dass die Bauberechtighe Baurechiswoh-
nungseigentum auf der Baurzchtsliegenschafl begrinden wird und daher das Bau-
recht zur Géanze in varschiedenzn Teilen auf derzeit noch nicht bekannte Dritte (ber-
tragt. - R e T e e e T

1220 Wien Erzherzog Karl-StraBle 31 Top 5/ Seite 24 von 31

. 1080 Wien, Schbnlaornqasse ]O/3 Te]./ Fax Ol /947 58 64
E—Mail dvopak@qu.ai Mol)il 0664 / 141 33 30



Wolfqanq Dvorak []

A”qemein l)eeiclejlep und quicIﬁIich ZEPJli][iZiePfeP Saclwers’[&indiqer’ l[ijP Immol}ilien

Wl

Uiz Bauberschtigte werpflichtet sich, sdmtliche aus diesem Verirag erliessenden
pilchtungen samt Ubsrbindungswepllichiung aof ihre Rechiznashfoloer zu Ober-
bindzn. Die Haftung der Baubarechtighen besteht ungeachtet einer Rechtsnachfolge
mit Pflichteniberbindung fir jene Anspriche dis entwedsr vor der Rechtsmachfolgs
entstancen sind oder deren anspruchsbegrindands Tatsachan zumindest tailwaise
vor cer Rechisnachlvlge entstanden sind. Besteht keina Einigkeit zwischan Bau-
rachtsgaber und Bauberechtigen Ober den Zeitpunkt des Entstehens der Ansprichc
ozw. dor anspruchsbegrindenden Talsachen, obliegt der Baubzrechtigen cer Be-
weis, dass diese in einem fir sie haftungsfreisn Zeilraum entstanden sind, Gelinal
cer Bauberechtinten dieser Bewais nicht, trifft sie die Haflung, -—---—--—--roeoceeeee -

WVl

Zwischen den Parteien wird verginbart, dass der Baurachtsgeber zur sofortigen Auf-
IOSLing des gegenstdndliichen Verrages bergchtigt ist, wann dar Bauzing fir zwai
aufsinanderfalgends Jahre — im gegenstandlichen Fall 4 {mml Halbjahrcsbctragc

nicht BEF AR R, oo e e

WIIL

Der Bauechizgeber erteilt seine ausdricklicha Einwilligung, dass ohne waiteres, je-
aoch unter gleichzeitiger Einverleibung der Reallast fur don wertgesicherton Bauzins
im 1. Aarg cas Daurecht fdr die Zeit bis 31.1.2115 im Lastenblatt der Lisgenschatt
EZ MEU fiir das Grundstick 1056/364 & Baul.[Gebdude! Garlen des Grundbuches
01660 Kagran und ol cer I0r das Baurecht neu zu eréfinenden Baurechiseinlage das
Baurecht an dem Grundstick 1086/364 G Baul{Gebaude) Gérlen cugunsten der
Bauberechtiglen einvaeriaiot warda.

1%

Die Bauberzchtigte ertailt inre ausdrickliche Einwilligung, dass ohne weiteres ch der
neu zu erdffnendsn Baurechtseinlace im Lastenblatt die Realtast dar Varpflichtung
zur Zahlung des Bauzinses mit den im Punkt 1Y, digses Vertrages festgebhaltenen
Jahrashetrigan zugunsten des Bawechlsgebers sinverlaibt werde,  ----ommemmmmemmeaee

X

Bel Edgschen des Baurechles verpflichtet sich der Bauhemchtighe nach daor Wahl
des Baurechtzgebers die aufl der Baurechtslizgenschaft bestehenden Bauiichkeiten
cntwadar sntschidigungslos n das Bigentum des Baurechtagebers zu Obertragen
oder dig Baulichkeiten sind Uber wunsch des Baurechlsgebers zu entfemen, Jeden-
falls ist diz Baurechtslisgenschaft nach Erdschen des Baurechies bestancf-gi sowie
fred van blcharlichen und auBerbdchardichen Lasten sowis frai von wig immer gearte-
tzn Rechten Dritter zu dbergeban. Der Baurechtsgeber erklart jadoch seing grund-
salzliche Beraitschaft, mit der E!riubprerhhgtpn ginen weiteren Baurechtsvortrag ab-

ZUEEN BN, - oo
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Xl

Beide Vertragsteile erkidren durch ihre unterfertighen Organe an Eidas Statt, dass an
Nrzn juristischen Personsn je mit dem Sitz in Osterraich Auslarder oder ausldndi-
scnes Varmogen mehrheillich nicht beteifigh sind.  ———-seee e

X1

Beide Vaerragsteile arklarer. den Wart von Leistung und Gegenlaistung zu kennen
und dizsen fir angermessen zu haltan. Auf eine Anfechtung dieses Verrages, aus
welchem Girund auch immar, insbesondere wegen frrtums, wird verzichtel, ——w——-—-.

bAITR

Mebsnzoraden — auch mindlichar At — 2 digsem Vertrag bestehen nicht, - -

Abdnderungen und Zusdtze zu diesem Vertrag und senslige Vereinbarungen bediir-
tan cer Schriftform. Der Bauberechtigie verpflichtat sich, sdmtliche Prighten aus dig-
sem Verlrag ainschlieBlich der Uberbindungsvaspffichtung an seine Rachtsnachfolgar
zu (iberbinden. --—-eee-eem-

X,

Lie mit der Errichtung, Verblcherung und Schaffung der Voraussetzungan fir die
Werblicharung dieses Vertrages verbundencn Kosten, Steuern ung Gebohren rént
die Bauberaghtigls allgin, --------se e, - e

XV,

Die Vertragsparteien ocrcilen Haren MA Dr. Sascha Kdnig, get. 17101971, voll-
masht, die Verblicherurg dieses Vertrages vorzunehmen und die dafr arforderichen
Antrége zu stallen sowia Anderungan des Vertrages vorzunehmen, dia zur Verbi-

cherung des Vartrages notwandig Sing. s
vl
er Verrag wird in cinfacher Ausfertigung erichtet, wobei der Buurrchisgeber
das Crginal und die Bauberochtigle £ing Kopie @AIL - e
XML

Dieser Vertrag badarl zu seinar Rechlswirksamieil hinsishtlich das Baurechtsgabers
der Genzshmigung durch das Errhischéfliche Ordinariat inWien, oo S,
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BRZ
e Echtheit dor vorstebenden Firmazeichnung durch Herrn Thomas WAGENHOFER, 7102
| Szzmiberg, Berndlwec 4B, als Geschasfihrer mit selbststdndigem Vertrelungsrscht cer
Capital At Work Beteiligungsverwaltungs GmbH mil dem Sile in Wien und der
Geschéftsanschrifl 1150 Wien, Taumenhayngasse 191, wind Fiemit bestatigt, ----—-—-—-- -
Auf Grund der heute vorgensmmanen Eingichtnanme in das Firmenbuch bastdtice ich gﬂ"rlaﬂ
Paragraan neunundachiziq a (§89) der Motariatsordnung dic "-"E‘I‘T‘Ctungsberecl"tlgu"lg des
Worgenannten filr die beim Handelsgerichs wisn 7u FN 334142k e|ng-=t| agens Eapltal At
Work Beteiligungsverwaltungs GmbH.-------------
Korrecburg, am achten Janiar 2weilzusendhinfzebn (08,01, 2015). oo

%

.
‘,_\ﬁmﬁr ,g- e

Legzlisisrungsgetidar in Hihg voo
Eurao 14,30 enfrichtet,

e m:‘gl\p/ H“"”‘ ik JM’G

o "b\,ubu;'?- S
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Genunr in Biha won £ 14,30
pome § 14 T3 Sahl iy der
pekenden Sasssung antnohiles,

B.R.Zl.: 38/2015:

Ich bestatige die Echtheit der Unterschriften dar Verfrater des Stiltes Kloster-
neuburg {auch Chorherrenstift Klosterncuburg), 3400 Klosterneuburg, Stifts-
platz 1, - -
a) des hochwiircigsten Herrn Propst Bernhard H, Backovs ky, und —-——-
b) dzs hechwiirdigen Herrn Stiftsdechant Benno G. Anderlitschka.
Klosterneuburg, am 20.01.2815 {owanzigsten Janner zweitausendfinfzehny.---
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