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IMMOBILIENBEWERTUNG GMBH

1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber

Frau RA Dr. Ulla Reisch, Urbanek Lind Schmied Reisch Rechtsanwalte OG, per Adresse 1030
Wien, LandstraRer HauptstraBe 1a Top 9, als Insolvenzverwalterin der VMF Vermdgensverwaltung

GmbH (9 S 203/24b des HG Wien).

1.2. Auftrag/ Zweck

SV mdge Befund und Gutachten Gber den Verkehrswert von

B-LNr.
B-LNr.
B-LNr.
B-LNr.
B-LNr.
B-LNr.
B-LNr.
B-LNr.
B-LNr.
B-LNr.
B-LNr.
B-LNr.
B-LNr.
B-LNr.
B-LNr.
B-LNr.
B-LNr.
B-LNr.
B-LNr.

der EZ 392, GB 01510 Potzleinsdorf, GST-Nr. 554/54, in 1180 Wien, Hawelgasse 17, zum Stichtag,

9
11
12
13
19
26
27
28
29
30
40
41
42
43
44
45
46
47
48

mit
mit
mit
mit
mit
mit
mit
mit
mit
mit
mit
mit
mit
mit
mit
mit
mit
mit
mit

110/1893
50/1893
90/1893
96/1893
115/1893
6/1893
6/1893
6/1893
6/1893
6/1893
116/1893
111/1893
110/1893
53/1893
109/1893
114/1893
6/1893
8/1893
6/1893

Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an
Anteilen verbunden mit Wohnungseigentumsobjekt an

fur das Insolvenzverfahren, Uber das Vermogen des Schuldners, erstellen.

1.3. Bewertungsstichtag: 22. Mai 2024

Der Bewertungsstichtag ist der Tag der Befundaufnahme.

Top
Top
Top
Top
Top
KFZ
KFZ
KFZ
KFZ
KFZ
Top
Top
Top
Top
Top
Top
KFZ
KFZ
KFZ
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ﬁ REITHOFER

IMMOBILIENBEWERTUNG GMBH

1.4. Grundlagen und Unterlagen

Dem Sachverstandigen stehen seine erhobenen sowie die vom Auftraggeber Ubergebenen
Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft

zur Verfugung.

1.4.1. Vom Sachverstandigen erhobene Grundlagen und Unterlagen

Befundaufnahme an Ort und Stelle am 22.05.2024, unter Anwesenheit von:
. Herrn Jochen Liska (Biro SV)

. dem gefertigten Sachverstandigen

Ortsplan, online

Flachenwidmungs- u. Bebauungsplan, online

Einsichtnahme in den Bauakt bei der Magistratsabteilung 37
Verdachtsflachenkataster, online

Anfertigen einer Fotodokumentation

kanzleiinterne Kaufpreis- und Vergleichswertsammlungen

1.4.2. Von der Hausverwaltung/vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellte Unterlagen

Vollmacht zur Planeinsicht und Abfragung zu Férderungen
Dateienverzeichnis HAW17 bei den Anlagen

1.4.3. Literatur

Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2013

Stabentheiner, LiegenschaftsbewertungsG2, 2005

ONORM B 1802

Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, 2022

Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017

SV-Landesverband Steiermark und Karnten, Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen
und Anlagenteile, 2020

Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstticken, 10. Auflage, 2023

Rossler/Langer, Schatzung und Ermittlung von Grundstuckswerten, 8. Auflage, 2004
Ross/Brachmann/Holzer/Renner, Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und des
Verkehrswertes von Grundstticken, 29. Auflage, 2005

Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien, Risken, Benchmarks und Methoden,
2. Auflage, 2018

Heidinger/Hubalek/Wagner, Immobilienbewertung nach angelsachsischen Grundsatzen,
1. Auflage, 2000

Immobilien-Preisspiegel, herausgegeben von der Wirtschaftskammer Osterreich,
Fachverband der Immobilien und Vermdgenstreuhander
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1.5. Allgemeine Vorbemerkungen

Das Gutachten wurde ausschlieBlich nach den  Bestimmungen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt.

Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs 2 LBG ermittelt.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt geldlastenfrei.

Wahrungsbetrage sind in Euro angegeben, Flachenmale in Quadratmeter.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschlieRlich durch aulleren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgeflihrt. Zerstorende
Untersuchungen wurden nicht ausgeftihrt, weshalb Angaben Gber nicht sichtbare Bauteile
und Baustoffe aus Auskiunften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf
vorgelegten Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

Die Bewertung allfalliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird
vom Sachverstandigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und es wird dabei von
einer der Lage und der jeweiligen Nutzung des Objektes, marktkonformen Ausflihrung
ausgegangen.

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer blichen,
ordnungsgemafen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der
ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.
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2. Befund

2.1. Grundbuchstand

JUSTIZ  repuBLk OsTERREICH <:Ei[[5;

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01510 Poétzleinsdorf EINLAGEZAHL 392
BEZIRKSGERICHT D&bling

A AR R R R e R e R R R R R R R
Letzte TZ 1574/2024

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

A K IR I A I KKK KR EA KT IFXIAA AR ATERIAKIFT D] A XA A A A AT AR R XA A AR AR XA T I AN I AR AR A XA XK

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
554/54 G Garten(10) * 1572 Hawelgasse 17
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Gdrten(10): Gidrten (Gidrten)
R AR T A AT AR T AT R R TR AT AT AT AT RIS * Az A R AT T AT TR AR A TR TR AT AT A R AR TR RS
1 a 1605/1932 Verpflichtung zur Abtragung der Baulichkeit gem Pkt 1
Bescheid 1931-12-01
2 a 2860/1964 4115/1969 4116/1969 4117/1969 3163/2022 Bauplatz (auf)
Gst 554/54
4 a 293/2024 Vereinbarung iiber die Aufteilung der Aufwendungen gem § 32 WEG
2002
S5 a 293/2024 Verwalter der Liegenschaft
teamneunzehn.at Hausverwaltung GmbH (FN 36233i),
Handelskai 94-96/44 0G., 1200 Wien
6 a 293/2024 Beniitzungsregelung gem § 17 WEG 2002 gem Punkt IV.D.7.
Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05

RAARAARF A AR RA AR R A AR I AR RA SRR R AR I A AR AT B AR R AR R AR AR TR AR AR AR AR IR R AR IR AR R A AR AR W

/" 9 ANTEIL: 110/1893
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 293/2024 IM RANG 5372/2022 Kaufvertrag 2023-02-03,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22
Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 5372/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top 1.05
c 1574/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b
\\> - Handelsgericht Wien)

/”11 ANTETL: 50/1893
VMF Vermégensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 293/2024 IM RANG 5372/2022 Kaufvertrag 2023-02-03,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22
Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 5372/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top 1.07

- Handelsgericht Wien)

AN

\\> c 1574/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b
[

12 ANTEIL: 90/1893
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 293/2024 IM RANG 5372/2022 Kaufvertrag 2023-02-03,

\_ Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22

N
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Eigentumsrecht )
b 293/2024 IM RANG 5372/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top 1.08
c 1574/2024 Er6ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b
- Handelsgericht Wien) Y,

‘Ehf

ANTEIL: 96/1893 N
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 293/2024 IM RANG 5372/2022 Kaufvertrag 2023-02-03,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22
Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 5372/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top 1.09
c 1574/2024 Eré6ffnung des Insclvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b
- Handelsgericht Wien) 4//

15

ANTEIL: 100/1893
Mag. Peter Mario Richter
GEB: 1970-08-22 ADR: Heinrich-Damisch-Strafe 4/3, Salzburg 5020
a 293/2024 IM RANG 4970/2022 Kaufvertrag 2022-08-01,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22
Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 4970/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top 1.10
ANTEIL: 68/1893
Mag. Peter Mario Richter
GEB: 1970-08-22 ADR: Heinrich-Damisch-Strafle 4/3, Salzburg 5020
a 293/2024 IM RANG 4970/2022 Kaufvertrag 2022-08-01,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22
Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 4970/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top 1.11

//'19

ANTEIL: 115/1893 ‘\\
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 293/2024 IM RANG 5372/2022 Kaufvertrag 2023-02-03,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22
Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 5372/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top 2.04
c 1574/2024 Eré6ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b
- Handelsgericht Wien) A,}

20

21

22

ANTEIL: 97/1893
Michael Weber
GEB: 1983-05-12 ADR: Bramham Gardens 45/Flat 9, SW5 0HQ London,
Vereinigtes Kdnigreich
a 293/2024 IM RANG 3986/2022 Kaufvertrag 2022-08-05,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22
Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 3986/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top 2.05
ANTEIL: 97/1893
Valerie Lena Maix
GEB: 2005-05-06 ADR: ScheibenbergstraBe 41-43/3, Wien 1180
a 293/2024 IM RANG 5372/2022 Kaufvertrag 2023-06-12,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05, Kaufvertrag 2023-02-03, Nachtrag
2024-01-22 Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 5372/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top 2.06
ANTEIL: 163/1893
Mag. Peter Mario Richter
GEB: 1970-08-22 ADR: Heinrich-Damisch-Strafle 4/3, Salzburg 5020
a 293/2024 IM RANG 4970/2022 Kaufvertrag 2022-08-01,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22
Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 4970/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top 2.07

[ 26

ANTEIL: 6/1893 ]
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N

(/7 VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 293/2024 IM RANG 5372/2022 Kaufvertrag 2023-02-03,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22
Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 5372/2022 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Nr. 4
c 1574/2024 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24
- Handelsgericht Wien)
ANTEIL: 6/1893
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 293/2024 IM RANG 5372/2022 Kaufvertrag 2023-02-03,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22
Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 5372/2022 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Nr. 5
c 1574/2024 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b
\\‘ - Handelsgericht Wien)

/fs ANTETL: 6/1893 \
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)

ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 293/2024 IM RANG 5372/2022 Kaufvertrag 2023-02-03,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22
Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 5372/2022 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Nr. &
c 1574/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b
\\‘ - Handelsgericht Wien)

(429 ANTETL: 6/1893 ‘\\
VMF Vermdgensverwaltung GmbE (FN 521624w)

ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 293/2024 IM RANG 5372/2022 Kaufvertrag 2023-02-03,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22
Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 5372/2022 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Nr. 7
c 1574/2024 Er&ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b
- Handelsgericht Wien) 4//
ANTETL: 6/1893 ‘\\
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 293/2024 IM RANG 5372/2022 Kaufvertrag 2023-02-03,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22
Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 5372/2022 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Nr. 8
c 1574/2024 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b|
\\‘ - Handelsgericht Wien)
31 ANTETIL: 1371893
Mag. Peter Mario Richter
GEB: 1970-08-22 ADR: Heinrich-Damisch-Strafle 4/3, Salzburg 5020
a 293/2024 IM RANG 4970/2022 Kaufvertrag 2022-08-01, Nachtrag zum
Kaufvertrag vom 01.08.2022 2022-08-10, Wohnungseigentumsvertrag
2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22 Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 4970/2022 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Nr. 3
32 ANTEIL: 8/1893
Entwicklung Hawelgasse 17 Immo GmbH (FN 556332v)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 4960/2021 IM RANG 4536/2021 Kaufvertrag 2021-05-05 Eigentumsrecht
b 293/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Nr. 10
c 767/2024 Rangordnung flir die VerduBerung bis 07.03.2025
d 1413/2024 Erdffnung des Konkurses am 2024-03-29 (11 S 39/24g - LG
Wiener Neustadt)

/

o

Y
J
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ANTEIL: 6/1893
Mag. Peter Mario Richter
GEB: 1970-08-22 ADR: Heinrich-Damisch-StraBe 4/3, Salzburg 5020
a 293/2024 IM RANG 4970/2022 Kaufvertrag 2022-08-01, Nachtrag zum
Kaufvertrag vom 01.08.2022 2022-08-10, Wohnungseigentumsvertrag
2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22 Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 4970/2022 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Nr. 11
ANTEIL: 10/1893
Mag. Peter Mario Richter
GEB: 1970-08-22 ADR: Heinrich-Damisch-Strafe 4/3, Salzburg 5020
a 293/2024 IM RANG 4970/2022 Kaufvertrag 2022-08-01, Nachtrag zum
Kaufvertrag vom 01.08.2022 2022-08-10, Wohnungseigentumsvertrag
2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22 Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 4970/2022 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Nr. 12
ANTEIL: 8/1893
Valerie Lena Maix
GEB: 2005-05-06 ADR: ScheibenbergstraBe 41-43/3, Wien 1180
a 293/2024 IM RANG 5372/2022 Kaufvertrag 2023-06-12,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22
Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 5372/2022 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Nr. 13
ANTEIL: 13/1893
Mag. Peter Mario Richter
GEB: 1970-08-22 ADR: Heinrich-Damisch-StraBe 4/3, Salzburg 5020
a 293/2024 IM RANG 4970/2022 Kaufvertrag 2022-08-01, Nachtrag zum
Kaufvertrag vom 01.08.2022 2022-08-10, Wohnungseigentumsvertrag
2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22 Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 4970/2022 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Nr. 14
ANTEIL: 13/1893
Michael Weber
GEB: 1983-05-12 ADR: Bramham Gardens 45/Flat 9, SW5 0HQ London,
Vereinigtes Kdnigreich
a 293/2024 IM RANG 3986/2022 Kaufvertrag 2022-08-05,
Wohnungseigentumsvertrag 2023-12-05, Nachtrag 2024-01-22
Eigentumsrecht
b 293/2024 IM RANG 3986/2022 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Nr. 15
ANTEIL: 53/1893
VKM Liegenschaftsverwaltung GmbH (FN 537377k)
ADR: Siezenheimer StraBe 35, Salzburg 5020
a 293/2024 Wohnungseigentum an Wohnung Top 1.04
b 760/2024 Kaufvertrag 2023-03-08, Nachtrag 2024-02-16 Eigentumsrecht
c 1533/2024 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-11 (4 S 50/24s -
Handelsgericht Wien)
ANTEIL: 120/1893
VKM Liegenschaftsverwaltung GmbH (FN 537377k)
ADR: Siezenheimer StraBe 35, Salzburg 5020
a 293/2024 Wohnungseigentum an Wohnung Top 1.06
b 760/2024 Kaufvertrag 2023-03-08, Nachtrag 2024-02-16 Eigentumsrecht
c 1533/2024 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-11 (4 S 50/24s -
Handelsgericht Wien)

ANTEIL: 116/1893 N\
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 293/2024 Wohnungseigentum an Wohnung Top 2.01
b 764/2024 Kaufvertrag 2022-11-04, Nachtrag 2024-02-16 Eigentumsrecht
c 1574/2024 Er6ffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b
- Handelsgericht Wien)

ANTEIL: 111/1893 )
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
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/' ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345 )

a 293/2024 Wohnungseigentum an Wohnung Top 2.02

b 764/2024 Kaufvertrag 2022-11-04, Nachtrag 2024-02-16 Eigentumsrecht

c 1574/2024 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b
\_ - Handelsgericht Wien) J
/42 ANTEIL: 110/1893 N

VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 293/2024 Wohnungseigentum an Wohnung Top 2.03
b 764/2024 Kaufvertrag 2022-11-04, Nachtrag 2024-02-16 Eigentumsrecht
c 157472024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b
- Handelsgericht Wien)

ANTEIL: 53/1893 Y
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 293/2024 Wohnungseigentum an Wohnung Top 1.01
b 765/2024 Kaufvertrag 2022-11-04, Nachtrag 2024-02-16 Eigentumsrecht
c 1574/2024 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b
- Handelsgericht Wien)

ANTEIL: 109/1893 Y
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 293/2024 Wohnungseigentum an Wohnung Top 1.02
b 765/2024 Kaufvertrag 2022-11-04, Nachtrag 2024-02-16 Eigentumsrecht
c 1574/2024 Eréffnung des Insclvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b
- Handelsgericht Wien)

J/
ANTEIL: 114/1893 N
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 293/2024 Wohnungseigentum an Wohnung Top 1.03
b 765/2024 Kaufvertrag 2022-11-04, Nachtrag 2024-02-16 Eigentumsrecht

c 1574/2024 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b
- Handelsgericht Wien)

/

ANTEIL: 6/1893 N
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345

a 293/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Nr. 1

b 765/2024 Kaufvertrag 2022-11-04, Nachtrag 2024-02-16 Eigentumsrecht

c 1574/2024 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b

- Handelsgericht Wien)

ANTEIL: 8/1893 N\
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-Strafe 17, Brunn am Gebirge 2345
a 293/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Nr. 2
b 765/2024 Kaufvertrag 2022-11-04, Nachtrag 2024-02-16 Eigentumsrecht
c 1574/2024 Eré6ffnung des Insclvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b
- Handelsgericht Wien)

ANTEIL: 6/1893 N\
VMF Vermdgensverwaltung GmbH (FN 521624w)
ADR: Heinrich Bablik-StraBe 17, Brunn am Gebirge 2345

a 293/2024 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Nr. 3

b 765/2024 Kaufvertrag 2022-11-04, Nachtrag 2024-02-16 Eigentumsrecht

c 1574/2024 Erédffnung des Insolvenzverfahrens am 2024-04-12 (9 S 203/24b

- Handelsgericht Wien)

EE R RS R R R R RS SRR SRR RS R R R RS E R EEEEE] C AR R E R RS R EE RS RS E R R R EEREREEEEEEEEESES]

10

auf Anteil B-LNR 22

a 741/2024 Pfandurkunde 2022-06-15, Nachtrag zur Pfandurkunde

vom 13,/15./20.6.2022 2023-12-27
PFANDRECHT

Seite 5 von 6

Héchstbetrag EUR 2.100.000,--

Seite 19



§)

REITHOFER

IMMOBILIENBEWERTUNG GMBH

fiir Raiffeisenbank Traisen-Gélsental eGen (FN 75316i)

11 auf Anteil B-LNR 22
741/2024 Pfandurkunde 2023-12-04
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 150.000,--
flir Raiffeisenbank Traisen-Gélsental eGen (FN 75316i)
12 auf Anteil B-LNR 15
742/2024 Pfandurkunde 2022-09-11, Nachtrag zur Pfandurkunde
vom 11.8.2022 2023-12-27
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 1.100.000,--
fiir Raiffeisenbank Kreuzenstein eGen (FN 53300h)
13 auf Anteil B~LNR 9 11 12 13 19 26 bis 30
743/2024 Pfandurkunde 2023-03-16, Nachtrag zur Pfandurkunde
vom 16.03.2023 2023-12-27
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 3.700.000,--
fiir Raiffeisenbank Weinviertel Nordost eGen (FN 55056s)
14 auf Anteil B~LNR 14 31 33 34 36
744/2024 Pfandurkunde 2022-09-12, Nachtrag zur Pfandurkunde
vom 12.09.2022 2023-12-27
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 1.400.000,--
fiir Raiffeisenbank Seewinkel-Hansag eGen (FN 126365p)
744/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 3038 KG 01209 Ober St. Veit C-LNR 12
EZ 4183 KG 01704 Klosterneuburg C-LNR 19
EZ 392 KG 01510 Potzleinsdorf C-LNR 14
15 auf Anteil B-LNR 38 39
760/2024 Pfandurkunde 2023-04-11, Nachtrag 2024-01-26
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 1.100.000,--
fiilr Raiffeisenbank Almtal eGen (FN 94292s)
(16 auf Anteil B-LNR 40 41 42 )
764/2024 Pfandurkunde 2022-12-20, Nachtrag 2023-12-27
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 3.450.000,--
fiir Raiffeisen-Bezirksbank Spittal/Drau registrierte
A\ Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung (FN 110971v) J
(17  auf Anteil B-LNR 43 bis 48 )
765/2024 Pfandurkunde 2023-01-11, Nachtrag 2023-12-27
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 2.000.000,--
fiir Raiffeisenbank Oberes Lavanttal registrierte
\_ Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung (FN 113717g) Y,

ke xhkhhkxhkhr A rrhhhxxhhhrhhhkxx kb xx ok ok HINWEIS LA E R E RS RS RS R R RS R E R RS R E R R SRR R RS

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R R R RS RS S R S R R RS S R R e R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R

Grundbuch 22.05.2024 10:08:23

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei, aulerblcherliche Rechte oder Verpflichtungen wurden nicht

bekannt gegeben.
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2.2. Lage
514, “He Die bewertungsgegenstandiiche  Liegenschaft
A 4 : L , : ,
;e QY 2 befindet sich im 18. Wiener Gemeindebezirk
5~ \ Valk I _ ,
{,J ,——é}& w N/ / ,Wahring* per Adresse Hawelgasse 17. Die
(&5 . N \
{ 7 T (20X . :
X * x:t:,Vbe-Q};:f&__\ % & bewertungsgegenstandliche Adresse wird durch
A~ ~ &5 1;;17_'/‘ 1/ \\ 2 N \ - .
13\\4\15}‘)51"“,\ A folgende Strallenzige markiert: Hawelgasse -
© o ~S N N Y .
‘J;\ﬁ = RS S ) Rupoldengasse — Buchleitengasse — Kalbeckgasse.
A Y \ |
,‘;3—~~' S T i
Fra. '

Quelle: www.wien.gv.at

Der Verlauf der Hawelgasse beginnt im Sudosten bei der Buchleitengasse und endet im
Nordwesten bei der Schafberggasse. Die Strale ist in beide Richtungen befahrbar und wurde

durch einen Gemeinderatsausschuss am 03. Juni 1925 nach Rudolf Hawel benannt.
Im DEHIO — Handbuch Kunstdenkmaler Osterreichs wird die Hawelgasse wie folgt beschrieben:

HAWELGASSE (Potzleinsdorf). Nr.8: Erb. 1924 von Ernst Lébl.- Nr.10,12: Erb. 1930 von Carl
Fleischer, 2 kubische Bauten mit gestuften Fassaden und Dachhohen.

Der 18. Wiener Gemeindebezirk ,Wahring“ liegt im Nordwesten Wiens und erstreckt sich tiber 6,28
km2. Im Norden schlieBt der 19., Dobling an, im Osten der 9., Alsergrund, im Suden der 17.,
Hernals. Wahring hat rund 45.800 Einwohner und besteht aus den Bezirksteilen Wahring,
Potzleinsdorf, Gersthof und Weinhaus. Die westlichen Bezirksteile sind GroRteils bewaldet.
AuRerdem verfugt der Bezirk uber mehrere grolle Parkanlagen - einige davon sind: der
Potzleinsdorfer Schlosspark, der Turkenschanzpark, der Wahringer Schubertpark, etc.

2.2.1. Offentliche Verkehrsanbindung

Die Strafenbahnhaltestelle Scheibenbergstralie Linie 41 kann nach rund 600 m erreicht werden.
Die Bushaltestelle Potzleinsdorf der Buslinie 41A nach rund 700 m.

Die Straenbahnlinie 41 startet beim Schottentor (U2) und verlauft stadtauswarts zunachst die
Wahringer Strale entlang durch den 9. Bezirk. Beim StraBenzug ,Gurtel* (U6) Ubersetzt sie in den
18. Bezirk und halt unter anderem am Aumannplatz und bei Wien Gersthof (S45). Ab dort fihrt sie

entlang der Gersthofer Stral8e vorbei bei Turkenschanzpark bis zum Potzleinsdorfer Schlosspark,
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wo sie ihre Endstation hat. Die Buslinie 41A kann als Verlangerung der Stralenbahnlinie 41
betrachtet werden. Sie beginnt bei Potzleinsdorfer Schlosspark und fuhrt weiter stadtauswarts

vorbei am Geymiller-Schlossel und spater entlang des Neustifter Friedhofes, wo sie beim 3. Tor
ihr Endstation findet.

Abb.1:  Offentliche Verkehrsanbindungen am Standort

Quelle: www.wien.gv.at
Abb.2:  offentliche Verbindung in die Innenstadt

Ins Zentrum Wiens — zum Stephansplatz — benotigt
man zu den normalen Betriebszeiten der dffentlichen

Verkehrsmittel insgesamt ca. 50 Minuten.

Quelle: www.wienerlinien.at
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2.2.2. Individualverkehr

Fur den Individualverkehr ist die bewertungsgegenstandliche Adresse gut erreichbar. Die
Parkraumsituation ~ ist als einfach  einzustufen. Der 18. Bezirk ist ein
Parkraumbewirtschaftungsbezirk und das Parken im bewertungsgegenstandlichen Bereich ist
daher kostenpflichtig. Das nachste Parkhaus befinden sich in der Gersthofer Strale 137 (1km).

Abb. 3:  Verbindung mittels Individualverkehr

Vom  Stadtzentrum  Wiens, dem

@ = Stephansplatz, liegt die bewertungs-
Qs = R =  gegenstandliche Adresse ca. 8,7
\ : StraRenkilometer entfernt.
N
\“\._\
(5] \'\ o
N
\\
= ‘/ ' (5]
e "
Quelle: www.herold.at
Abb. 4: Kurzparkzonen Wien
75
/Y 2 '\
s = S =\ Kurzparkzone (KPZ) v

Parkdauer 2h MO-FR 9-22h
O Kurzparkstreifen/Kurzparkzone
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Quelle: www.wien.gv.at

Im Bereich der gegenstandlichen Liegenschaft gilt keine gesonderte Kurzparkzonenregelung und

keine Anrainerlnnenparkzone.

Abb. 5: Strafen- / Autobahnnetz

<|Niederdsterreich

2230

oy /I

m\u-/— B30} e
[174A2]

Quelle: www.oeamtc.at, ASFINAG, BMVIT

Die Anbindung an die Autobahnen in und um Wien ist Uber den Strallenzug Gurtel, welcher direkt
uber die Gersthofer Strale sowie Wahringer Stralle bzw. Gentzgasse erreicht wird, gegeben.

Erreichbarkeit fuBlaufig offentliche Auto
Standort bis .... Verkehrsmittel

Stadtzentrum k.A. 50 Min. 8,7 km
Westbahnhof k.A. 45 Min. 7,7 km
Hauptbahnhof K.A. 60 Min. 10 km
Bahnhof Wien-Mitte k.A. 55 Min. 8,4 km
Flughafen k.A. > 60 Min. 29 km
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2.2.3. Infrastruktur

Nahversorgung:  Einkaufsmoglichkeiten fiir die Deckung des taglichen Bedarfs sowie fur
sonstige Konsumguter befinden sich in der Potzleinsdorfer Strale und
Gersthofer StraRe.

Freizeit: Die kulturellen Einrichtungen der innerstadtischen Bezirke sind mit den
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.
In der naheren Umgebung befindet sich der Pétzleinsdorfer Schlosspark und
das Schafbergbad.

Gesundheit: Die nachstgelegene Apotheke befindet sich in Potzleinsdorfer Stralle 13.

Abb.6:  Aus- und Weiterbildung

Quelle: www.wien.gv.at

3 Bildung

| m Bucherel
= Kinderbetreuung
m £7) Kinderbetreuung offentlich
| | Kinderbetreuung privat
=] Schule
m 7] Volksschule
] m Neue Mittelschule/Wiener Mittelschule
= Polytechnische Schule
= 5] Aligemeinbildende hohere Schule
" Zentrum fur Inklusiv- und
Sonderpddagogik
= Berufsschule
= a Berufsbildende mittlere und hohere
Schule

.. m [ Musikschule Wien
a L a Universitat

u u Volkshochschule
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Abb. 7: Gesundheit & Soziales

anadin TR U AL ARG
. g | bl

3;:,"‘_‘""‘-'.7 e g S, h‘ B -+ C1ELY Apotheke
/ - DArztin/Arzt ¥
AT Allgemeinmedizinerin
4 Fachirztin/Facharzt
:{l O m Zahndrztin/Zahnarzt
] [n Krankenhaus
£ D Impfstelle
" 0[] Familienhebamme
0 [ pefibrillator
a D Wohn-, Pflegehaus
4 [ Beratungszentrum >
28, pminnn a0l {57 sozialmarkt
—F S
Sy O a Trinkbrunnen

e

L3 =

Aty

sty 4
"5

Suhosaiin
pripomart 21}

Quelle: www.wien.gv.at

2.2.4. Kaufkraft
Abb. 8:  Kaufkraft in Wien/ Lagezuschlag Wien

P maxima mogliche Lagesuschisige 10r Wien

@om. § 2Abs. 3 1. Satzted RchtWG
tvgh OGH 5 OB7422017v vom 20.11 2017)
£ Hrner 2018

GIK Kaufkraft Osterreich 2023

Quelle: APA/Regio Data Quelle: www.wien.gv.at/ MA 25

Die Wohnlage ist unter Berlcksichtigung der Bezirkskaufkraft sowie den értlichen Gegebenheiten

und insbesondere des Images als sehr gut zu bezeichnen.
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2.3. Grundstiick

2.3.1. Allgemeine Topografie

Die Liegenschaft liegt in einer Mittelparzelle und ist straenseitig in Richtung Hawelgasse gegen
Nordosten ausgerichtet. Das Niveau ist Richtung Nordosten hin leicht abfallend und die
Grundstlcksform ist unregelmaflig zu bezeichnen. Als GesamtgroRe ist gemaR dem
Grundbuchstand eine Flache von 1.572 m2 angegeben.

EhEhTEhEh XXX AT AT kA F bk hhhkhkhkhkhdhxhxhxh Al EhAKAXAX XTI I ETLA Nk khkkhkhhkhhdkhrhxhxhxhkohx

GST~-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
554/54 G Garten(l0) * 1572 Hawelgasse 17
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt

Garten(10) : Garten (Garten)
LR R R S R S S R e e R R R R R R R R R R R AZ R R R R e R R R L R R R

Quelle: www.wien.gv.at
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2.3.2. Larmbeeintrachtigung

Abb. 11:  StraBenlérm 2022 [dB] - 4m

™Y L U YoR ATSTD
NG w15
'-a M 70-75dB

© Joo W e5-70dB
S 1 60-65 dB

™, Y Q
3 R B DR | T
QNG RS &Y [] 55-60dB
A N O e [ AT
G e B .‘Q»% &, GG’ . {,"_r, / Linienquellen Autobahnen und
Qal'i:'t s S &2, 37"70 B SchnellstraRen
R S e el ) GPa-a,
"DC@ o i/ D‘Qa,,n . &i-er @ 2 Q,O %@f; (- / Linienquellen LandesstralBen
A =y = Wl g TN V o L3
BC’ Iry bbgt"c"‘f?éa%n = \%: k. R oot [] Gebdude
o S /7] T e & =P s - ‘}:“’ “ . Larmschutzwinde
02t Ry y Ll 394, 18 = gt : s
& G KB o 8 O BT G Sgeel @y
%o s /.7/.:“#” o o Fan” il s Kilometrierung
& "Woy &y LB 2o ! e TP
o Q\\.ff'.kzk/ ¥eiim g )4 58 E? ! (;, 63: ai [ Ballungsraum
.,>'~, < an ¥y » 9 g =] ‘_U o o ia =
S B B G e _,,EQ;;]’?."E,’;;(?‘,J__QQ_ Bl L ﬂn [ Ballungsraumgrenzen
N N B N Y O W o. s

Quelle: www.larminfo.at

Abb. 12:  StraBenldarm 2017 [dB]

~

MW >75d8
MW 70-75dB
M 65-70dB
&

A M 60-65d8
M 55-60dB

£, Linienquellen Autobahnen und
Schnellstrallen

Y / Linienquellen LandesstralRen
A | \Gebaude

+ Kilometrierung
A,
- [ Ballungsraum
[ Ballungsraumgrenzen

Quelle: www.larminfo.at

Im  bewertungsgegenstandlichen  Bereich  besteht gemaR der Larmkarten eine

Larmbeeintrachtigung durch den Straen- und oder Schienenlarm wie folgt:

Jahr | StraBenlarm | Schienenldarm | Fluglarm | Industrielarm
2022 | 55-60dB - - -
2017 | 65-70dB - - -
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2.3.3. Hochwasserrisiko

Abb.13:  Hochwasserrisiko gem. Hora

Mty

Legende A

Lty

g Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
=53 30-jahrlichem Hochwasser moglich
Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser maoglich

Niedrige Gefdhrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser maglich

Gewadsserzustandigkeit

Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit
potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
zu WISA Hochwasser)

Quelle: www.hora.gv.at

Abb. 14:  Hochwasserrisiko bzw. Gewasser

Gewisser und Boden
W FlieBgewasser v

By, :’ R : ) ~ FlieBgewdsser
SR, ¢ -+« FlieBgewdsser unterirdisch
" " = - Graben seiten wasserfuhrend
S Trockengerinne
Ry e W [ Stehende Gewasser
) = .
. .. v “ O ® Gewasserkilometrierung
o o
Y 2 W Wasserschutz-/Wasserschongeblet v
rore g . P T o
- b © 77} Wasserschutzgebiet
L "~ ", XY
’ » 8. g ey .| Wasserschongebiet
- (5 R, o
== e ? 3 2’ e = Hoch fah
e . N L -] - und G
* L £ o i o N ~y
J ey > . :-' o ¥ 42 W Cefahrenzonenplan gemal WRG-GZPY v
y » s 4 I Rote Zone
: p N { 7, { &
s P Y o, £ AL [77] Rot-Gelbe Zone
R, 8 e
q % N vy Gelbe Zone
N > e o < :
b b oo r 2L R L 4 Ik [7] Blaue Zone
“ e i W o "
v * T = o= 204 Gelb schraffierte Zone
e " & * 2 fr o
1 i o ¥ W Hochwasseruberfiutungsflachen v
g s "
T Sioa g | =t 4 B HQ3O0 - 30-jahrliches Hochwasser
‘ - -y

HQ100 - 100-jahrliches Hochwasser
HQ300 - 300-jdhrliches Hochwasser

Quelle: www.www.wien.gv.at

Gemal hora.gv.at und wien.gv.at ist die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft nicht in der

Hochwassergefahrenzone verzeichnet.
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2.3.4. Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Abb. 15:  Flachenwidmungsplan

L\\ogk 25% /./,/W/7 e /,- \\\ %
- 2. st { -5 ! e
I Nk I =
R o - W N
3 \\\ 5 N
7\ k\
SN

2,%

Bereich 1

| Bereich 2

~$ "N
KLGDurwaur.g‘;\ : Sy

Quelle: www.wien.gv.at

Flachenwidmung auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft

Bereich 1

gartnerische Ausgestaltung
Vorgartentiefe: 10 m

Bereich 2

Bauland — Wohngebiet

Bauklasse I, hohenbeschrankt auf 7,5 m

offene Bauweise

Trakttiefe 15m im stralenabgewandten Bereich

Es wird darauf hingewiesen, im Zuge von geplanten baulichen Anderungen in den jeweils aktuellen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan sowie in die besonderen Bestimmungen Einsicht zu

nehmen.

2.3.5. Anschliisse

Die Liegenschaft ist an alle zum Betrieb notwendigen &ffentlichen Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen angeschlossen.
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2.3.6. Kontaminationen

Das Grundstiick wurde nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies nicht in das
Fachgebiet des Sachverstandigen fallt, hingegen wurde in den Verdachtsflachenkataster Einsicht

genommen und wie folgt erhoben:

Ergebnis fir:

Bundesland Wien

Bezirk Wien 18.,Wahring
Gemeinde Wien
Katastralgemeinde Potzleinsdorf (1510)
Grundstlick 554/54

Information:
Das Grundstiick 554/54 in Pétzleinsdorf (1510) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Im  Verdachtsflachenkataster sowie Altlastenatlas des Umweltbundesamtes ist die
bewertungsgegenstandliche Liegenschaft unter Vorbehalt der vollstandigen Erfassung nicht
verzeichnet. Fur Zwecke der gegenstandlichen Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine
toxischen oder gefahrlichen Substanzen sowie keine gesundheitsschadlichen Substanzen anderer
Art in oder an der Liegenschaft vorhanden sind. Ein spateres Aufscheinen solcher Substanzen
kann eine erhebliche Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wuirde eine
Berichtigung des Gutachtens nach sich ziehen.
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2.4. Bebauung / Gebaude

Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befinden sich zwei unterkellerte, Mehrparteien-
Wohnhauser, in welchen sich die bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte
befinden. Die gesamte Wohnhausanlage wurde um das Jahr 2019 bewilligt und in den Jahren
darauf erbaut. Im unterkellerten Bereich der Liegenschaft befindet sich eine Garage mit mehreren
KFZ-Stellplatzen. Die beiden Gebaude sind von Griinflachen/ Gérten umgeben.

Abb. 16:  Auszug Baubewilligung

Nach Malgebe der mil dem amtiichen Si
Sestandied dieses Bescheldes bilden, wird
Anwendung des Wiener 2
vom 13,092018, GZ: BV 359727/19/4 e
die Bawlligung eneil, auf der im Batreff
Baufuhrung vorzunehmen:

Quelle: Bauakt MA 37

Die Liegenschaft wird von der Hawelgasse Uber ein Gartentor betreten, von welchem ein
befestigter Weg mit Beleuchtung zu den beiden Stiegen, vorbei an den Briefkasten, fihrt. Im
stralenzugewandten Grinraum befindet sich eine Sandkiste. Die Erdgeschofwohnungen
verfiigen Uber Garten, welche teilweise Uber einen direkten Zugang zum Weg verfligen. Die
Liegenschaft ist eingezaunt. Der Zugang zu den allgemeinen Stiegenhdusern erfolgt jeweils vom
gemeinsamen Weg iiber Hauseingangstiiren mit Glaseinsétzen und fixen Seitenteilen. Uber die
zentralen Stiegenhéuser oder die Aufziige werden die einzelnen Wohnungen sowie der Keller, die
Garage und die allgemeinen Anlagen der Liegenschaft, erschlossen.
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Die Liegenschaft befand sich am Tag der Befundaufnahme insgesamt zwar in einem sehr guten
Zustand, einem Neubau entsprechend, jedoch konnten unter anderem folgende
Verbesserungsmalinahmen erkannt werden: Wasserschaden und unfertige Elektro-Arbeiten in
Top 2.03 (Abbildungen bei der entsprechenden Objektbeschreibung); Wasseransammlung in dem
Fahrradabstellraum und der Garage; Rasenpflege (in den Eigengarten aufgrund von Leerstand);

Gartentor schliet nicht; lockere Steher der Wegbeleuchtung.

Abb.17:  Griinraum/ Gehweg Abb.18:  Gehwegbeleuchtung

Abb. 19:  Griinraum Abb. 20: Rasen
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Abb. 21:  Fahrradraum Abb. 22: Fahrradraum

Abb. 23:  Fahrradraum Abb. 24: Fahrradraum

Abb. 25: Garage Abb. 26: Garage

F‘

2.4.1. Forderungen

Hinsichtlich etwaiger Férderungen zur Erbauung des Gebéudes liegt dem gezeichneten

Sachverstandigen folgende Auskunft vor.
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Von Seiten der Magistratsabteilung 50 Wohnbauférderung und Schlichtungsstelle  fir
wohnrechtliche Angelegenheiten, Gruppe Sanierung — Referat Haussanierung liegt die folgende

Stellungnahme vor:

bezugnehmend auf Ihre Anfrage teilt die Magistratsabteilung 50 — Referat Haussanierung mit,
dass fir die o.a. Liegenschaft seitens des Referat Haussanierung.

weder eine Sanierungsforderung des Landes Wien im Rahmen des Wohnbauforderungsgesetzes
1984 noch nach dem Wiener Wohnbauférderungs- und

Wohnhaussanierungsgesetzes - WWFSG 1989 jemals gewahrt wurde.

Weiters liegt die folgende Stellungnahme der Magistratsabteilung 50 Wohnbauférderung und

Schlichtungsstelle fir wohnrechtliche Angelegenheiten, Gruppe Neubauférderung vor:

zu lhrer Anfrage teiit die Magistratsabteilung 50 — Gruppe Neubauforderung mit, dass fir das o0.a. Objekt kein Baudarlehen
der Stadt Wien zum Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds und keine (Neubau-)Férderung im Rahmen

der Neuen Wiener Wohnbauaktion 1958

der Wiener Wohnbauaktion 1964

der Wiener Wohnbauaktion 1969

des Wiener Wohnbaufonds

der Wiener Dachbodenaktion

des Wohnbaufdrderungsgesetzes 1954

des Wohnbauférderungsgesetzes 1968

des Wohnbauftrderungsgesetzes 1984

des Bundes-Sonderwohnbaugesetzes 1982

des Bundes-Sonderwohnbaugesetzes 1983

des Bundesgesetzes zur Forderung der Erhaltung und Verbesserung von Wohnhausern sowie der Stadterneuerung

des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesefzes - WWFSG 1989

gewahrt wurde.
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Abb. 27:  Ansichten Haus 1
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Quelle: MA 37 Bauakt (Bestandsplan)
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Abb. 28: Ansichten Haus 2
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Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Seite 39



REITHOFER

IMMOBILIENBEWERTUNG GMBH

Abb. 29:  Schnitte
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Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

2.4.2. Denkmalschutz

Das Gebéaude ist nicht auf der vom Bundesdenkmalamt veréffentlichten Liste der unbeweglichen
und arch&ologischen Denkmale unter Denkmalschutz per Stand vom 05.06.2023 verzeichnet.

Mangels einer entsprechenden Eintragung im Grundbuchsauszug der
bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft, sowie aufgrund der angestellten Recherchen iber die
Internetseiten des Bundesdenkmalamtes Uber per Verordnung festgelegte Unterschutzstellungen
ist davon auszugehen, dass das Objekt bzw. einzelne Bauteile davon, nicht unter Denkmalsschutz
stehen.

2.4.3. Kurzbeschreibung Liegenschaft

Nutzung: Wohnzwecke
Bauzustand: sehr gut
Lage: Mittellage
Geschofe: Untergeschol®
Erdgeschof
Obergeschofy
1.-2. Dachgeschof}
Bauweise: Massivbauweise
Abfallrohre: aufenliegend
Fassade: verputzt, glatt
Fenster: uberwiegend Holz-Alu-Isolierglasfenster
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Stiegenhausform:  einlaufig, gerade

Stiegenhaus: Fliesen

Gelander: Metallgelander, Metallhandlauf beidseitig
Bodenbelage: Fliesen

Wandbelage: verputzt/gemalt

Decken: gemalt

Abortanlage: bestandobjektintern

Lift: vorhanden

AuBenanlagen: gestaltet, Grunflachen, Gehweg

2.4.4. Bauauftrage/ Baubescheide

Laut Auskunft der Baubehorde gibt es auf der Liegenschaft derzeit keine offenen Bauvorhaben.

Im Zuge der Einsichtnahme in den Bauakt konnten folgende bewertungsrelevante Baubescheide

ausgehoben werden:

e Bescheid, MA28-144574, 9.4.1974, Gehsteigibernahme

o Fertigstellungsanzeige, MA37/734983-2018-63, zu MA37/734983-2018-1, MA37/734983-
2018-66, 10.11.2023

o Bestatigung zur Fertigstellungsanzeige, MA37/734983-2018-1, 6.9.2023

e Bescheid,  MA37/734983-2018-1,  31.12.2019;  Baubewilligung  Errichtung
Wohnhausanlage

o Bescheid, MA37/734983-2018-66, 4.1.2022, Planwechsel

e Energieausweis, 7.2.2023

2.5. Objektbeschreibungen

Eine Uberpriifung der technischen Einrichtungen wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht
durchgefiihrt; ob eine entsprechende Feuchtraumisolierung gegeben ist, konnte im Rahmen der
Befundaufnahme nicht abschlieend geklart werden. Der Zustand der Objekte kann als sehr gut
und neuwertig festgestellt werden. Eventuelle Mangel werden bei den einzelnen
Objektbeschreibungen erganzt. Samtliche Fenster und -tiiren sind in Holz-Alu mit Drei-Scheiben-

Isolierglas ausgefihrt. Die einzelnen Objekte verfUgen Uber Fulbodenheizung durch die
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Warmepumpe. In den Hauptraumen sind Rauchmelder und Klimaanlagen vorhanden. Samtliche
bewertungsgegenstandliche Wohnungseigentumsobjekte sind bestandsverhaltnisfrei.

Die gegenstandliche Objekte lassen sich wie folgt beschreiben.

Legende:
RM Rauchmelder tlg teilig
BW Badewanne flg fligelig
DU Dusche HWB Handwaschbecken
SHK  Sprossenheizkorper GSA Gegensprechanlage
LU Liftung WMA Waschmaschinenanschluss
DS Deckenspots ESK Elektro-Sicherungs-Kasten
KA Klimaanlage TKA Telekabelanschluss
DSF Dachschragenfenster FT Fenstertire

2.5.1. B-LNr. 9/ Wohnung Top 1.05

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine Wohnung, welche im 1. Obergeschol} von Haus 1
situiert ist und sich wie folgt gliedert:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand

Vorraum Parkett gemalt gemalt - GSA sehr gut

Abstellraum  Fliesen gemalt gemalt - ESK, WMA, LU, DS sehr gut

. . LU, HWB, Hange
WC Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt Toilette, DS sehr gut
. Kichenanschlisse, RM,

Wohnktche  Parkett gemalt gemalt  mehrere KA, TKA sehr gut
, 3-tlg, 1-fig

Zimmer1 Parkett gemalt gemalt bodenlang RM, KA, TKA sehr gut

Bad1 Fliesen gemalt gemalt DoppeI-HV\ll_I?G BW, SHK, sehr gut

Zimmer?2 Parkett gemalt  gemalt 3-tg, 1-fg, RM, KA, TKA sehr gut

bodenlang T

Bad?2 Fliesen Fliesen gemalt - HWB, SHK, DU, LU sehr gut

Balkon1  Plattenbelag - - 2-tlg, 1-fig - sehr gut

Balkon2  Plattenbelag - - 3-tlg, 2-fig - sehr gut
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Abb. 30:  Grundriss 1.05

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.

Abb. 31:  1.05 Vorraum Abb. 32:  1.05 Abstellraum
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Abb. 33:  1.05 Abstellraum Abb. 34:  1.05WC

Abb. 35:  1.05WC Abb. 36:  1.05 Wohnkiiche

Abb. 37:  1.05 Wohnkiiche Abb. 38:  1.05 Wohnkiiche
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Abb. 39:  1.05 Wohnkiiche Abb. 40:  1.05 Zimmer 1

Abb. 41:  1.05 Zimmer 1 Abb. 42: 1.05Bad 1

Abb. 43: 1.05Bad 1 Abb. 44:  1.05 Zimmer 2
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Abb. 45: 1.05 Zimmer 2 Abb. 46: 1.05 Bad 2

Abb. 47: 1.05 Bad 2 Abb.48: 1.05Bad 2

Abb. 49:  1.05 Wohnkiiche

2.5.2. B-LNr. 11/ Wohnung Top 1.07
Bei diesem Objekt handelt es sich um eine Wohnung, welche im 1. Dachgeschofy von Haus 1

situiert ist und sich wie folgt gliedert:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand

Vorraum Parkett gemalt gemalt - GSA, ESK, RM sehr gut
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Abstellraum  Fliesen gemalt gemalt - WMA, LU, DS sehr gut
WC Fliesen ~ gemalt/Fliesen gemalt - LU’T:YXE(; HDaé\ge sehr gut
Zimmer Parkett gemalt  gemalt 22-t|gD,82F-f|g,2 RM, KA, TKA sehr gut
Bad Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt - DoppSeI:EV{%, by, sehr gut
229,29, 2 i o onanschiiisse
Wohnkiiche  Parkett gemalt gemalt DSF; 3-tig 2-flg RM. KA TKA * sehrgut
FT T
Balkon  Plattenbelag - - - - sehr gut

Abb. 50:  Grundriss 1.07

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.
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Abb. 51:  1.07 Vorraum Abb. 52:  1.07WC

Abb. 53: 1.07WC Abb. 54:  1.07 Abstellraum

Abb. 55:  1.07 Abstellraum Abb. 56:  1.07 Zimmer
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Abb. 57:  1.07 Zimmer Abb. 58: 1.07 Badezimmer

Abb. 59: 1.07 Badezimmer Abb. 60: 1.07 Badezimmer

Abb. 61: 1.07 Badezimmer Abb. 62: 1.07 Vorraum
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Abb. 63: 1.07 Wohnkiiche Abb. 64:  1.07 Wohnkiiche

Abb. 65: 1.07 Wohnkiiche Abb. 66:  1.07 Aussicht

L Tl
» -'.-
-

Abb. 67: 1.07 Aussicht Abb. 68: 1.07 Aussicht
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Abb. 69: 1.07 Balkon

Abb. 70:

1.07 Aussicht

2.5.3. B-LNr. 12 / Wohnung Top 1.08

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine Wohnung, welche im 1. Dachgeschof} von Haus 1

situiert ist und sich wie folgt gliedert:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
Vorraum Parkett gemalt gemalt - GSA,RM sehr gut
Abstellraum  Fliesen gemalt gemalt - ESK, WMA, LU, DS sehr gut
WC Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt - LU, Hw, HD'e'lgge-ToiIette, sehr gut
Zimmer1 Parkett gemalt gemalt 21-flgFT RM, KA, TKA sehr gut
Zimmer2 Parkett gemalt  gemalt 2-tIgF,_|j g RM, KA, TKA sehr gut
Bad1 Fliesen ~ gemalt/Fliesen gemalt Doppel-ll-l_\é\/’Bv,v%W, SHK, sehr gut
Bad2 Fliesen ~ gemalt/Fliesen gemalt - HWB, DU, SHK;, LU sehr gut
Wohnkiiche  Parkett gemalt  gemalt 22g, 1lg  Kichenanschldsse, RM, sehr gut

FT

KA, TKA
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Balkone  Plattenbelag - - - - sehr gut

Stichprobenartig wurde die Raumhdhe in der Wohnkuiche mit einer Hohe von rund 2,6m gemessen.

Abb. 72:  Grundriss 1.08

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.

Abb. 73:  1.08 Abstellraum Abb. 74:  1.08 Abstellraum
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Abb.75: 1.08 WC Abb. 76:  1.08 Wohnkiiche

Abb. 77:  1.08 Wohnkiiche Abb.78: 1.08 Balkon

Abb.79: 1.08 Balkon Abb. 80:  1.08 Balkon
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Abb. 81:  1.08 Wohnkiiche Abb. 82: 1.08 Zimmer 1

Abb. 83:  1.08 Zimmer 1 Abb. 84: 1.08 Bad 1

A

Abb. 85: 1.08 Bad 1 Abb. 86: 1.08 Bad 1
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Abb. 87: 1.08 Zimmer 2 Abb. 88: 1.08 Zimmer 2

Abb. 89:  1.08 Zimmer 2 Abb.90: 1.08 Bad 2

%

Abb.91: 1.08 Bad 2 Abb.92: 1.08 Bad 2
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Abb. 93:

1.08 Wohnkiiche

2.5.4. B-LNr. 13 / Wohnung Top 1.09

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine Wohnung, welche im 1. Dachgeschof} von Haus 1

situiert ist und sich wie folgt gliedert:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
Vorraum Parkett gemalt gemalt - GSA,RM sehr gut
Abstellraum  Fliesen gemalt gemalt - ESK, WMA, LU, DS sehr gut
. . LU, HWB, Hange
WC Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt - Toilette, DS sehr gut
Zimmer1 Parkett gemalt gemalt 1flg FT RM, KA, TKA sehr gut
Bad1 Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt 1flg HWB, BW, SHK, LU sehr gut
. . Doppel-HWB, DU,
Bad2 Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt 2tlg, 1flg FT SHK, LU, WC sehr gut
22,219, 2 yinenansehliisse
Wohnktche  Parkett gemalt gemalt DSF; 3-tlg 2-flg RM. KA TKA " sehrgut
FT o
Zimmer2 Parkett gemalt gemalt 1flgFT;1flg RM, KA, TKA sehr gut
Balkone/
Terrasse Plattenbelag - - - Wasseranschluss  sehr gut

Stichprobenartig wurde die Deckenhdhe in der Wohnkiiche mit rund 2,6 m gemessen.
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Abb.94:  Grundriss 1.09

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.

Seite 60



ﬁ REITHOFER

IMMOBILIENBEWERTUNG GMBH

Abb.95: 1.09WC Abb.96: 1.09WC

Abb. 97:  1.09 Abstellraum Abb. 98:  1.09 Abstellraum

Abb. 99:  1.09 Abstellraum Abb. 100: 1.09 Zimmer 1
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Abb. 101:  1.09 Zimmer 1 Abb. 102: 1.09 Bad 1

A

Abb. 103: 1.09 Bad 1 Abb. 104: 1.09 Bad 1

Abb. 105: 1.09 Bad 1 Abb. 106: 1.09 Bad 1
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Abb. 107: 1.09 Wohnkiiche Abb. 108: 1.09 Zimmer 2

Abb. 109: 1.09 Wohnkiiche Abb. 110: 1.09 Bad 2

Abb. 111:  1.09 Bad 2 Abb. 112:  1.09 Wohnkiiche
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Abb. 113:  1.09 Balkon/ Terrasse Abb. 114: 1.09 Balkon/ Terrasse

Abb. 115: 1.09 Balkon/ Terrasse Abb. 116: 1.09 Balkon/ Terrasse

/4
-

Abb. 117:  1.09 Aussicht Abb. 118: 1.09 Aussicht

1

T
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Abb. 119: 1.09 Aussicht Abb. 120: 1.09 Balkon/ Terrasse

Abb. 121: 1.09 Wohnkiiche Abb. 122: 1.09 Wohnkiiche

Abb. 123: 1.09 Wohnkiiche Abb. 124: 1.09 Vorraum
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Abb. 125:

1.09 Vorraum

2.5.5. B-LNr. 19/ Wohnung Top 2.04

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine Wohnung, welche im 1. Obergeschol? von Haus 2

situiert ist und sich wie folgt gliedert:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
Vorraum Parkett gemalt gemalt - GSA,RM sehr gut
Abstellraum  Fliesen gemalt gemalt - ESK, LU, DS sehr gut
. . LU, HWB, Hange
WC Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt - Toilette, DS sehr gut
: 3tig 2flg
Zimmer1 Parkett gemalt gemalt bodenlang RM, KA, TKA sehr gut
Bad1 Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt Doppel-l:\./UVI?,,V(D:U, SHK, sehr gut
3tig1flg
bodenlang; . .
Wohnktche  Parkett gemalt gemalt 3tlg2flg FT; Kuchen?(ArPc_:_w}Inge, RM, sehr gut
2 tlg 1flg ’
bodenlang
Zimmer2 Parkett gemalt gemalt 21flgFT RM, KA, TKA sehr gut
, . 21lg 1flg HWB, BW, WMA, SHK,
Bad2 Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt bodenlang LU sehr gut
Balkon  Plattenbelag - - - - sehr gut
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Abb. 126: Grundriss 2.04

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.

Abb. 127: 2.04 Vorraum Abb. 128: 2.04 WC

Abb. 129: 2.04 Wohnkiiche Abb. 130: 2.04 Wohnkiiche
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Abb. 131:  2.04 Zimmer 1 Abb. 132:  2.04 Zimmer 1

Abb. 133: 2.04 Bad 1 Abb. 134: 2.04 Bad 1

Abb. 135: 2.04 Bad 1 Abb. 136: 2.04 Abstellraum
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Abb. 137:  2.04 Zimmer 2 Abb. 138: 2.04 Bad 2

Abb. 139: 2.04 Bad 2 Abb. 140: 2.04 Bad 2

Abb. 141:  2.04 Zimmer 2

2.5.6. B-LNr. 26 / KFZ-Stellplatz 4

Bei diesem Objekt handelt es sich um einen KFZ-Abstellplatz, welcher in der Garage im ersten
Untergeschol} (KellergeschoR) der Liegenschaft situiert ist.
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Abb. 142: Garagenplan KFZ Stellplatz 4

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.
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Abb. 143: KFZ-Stellplatz 4

2.5.7. B-LNr. 27 | KFZ-Stellplatz 5

Bei diesem Objekt handelt es sich um einen KFZ-Abstellplatz, welcher in der Garage im ersten
Untergeschol} (KellergeschoRB) der Liegenschaft situiert ist.
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Abb. 144: Garagenplan KFZ Stellplatz 5

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.
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Abb. 145:  KFZ-Stellplatz 5

2.5.8. B-LNr. 28 | KFZ-Stellplatz 6

Bei diesem Objekt handelt es sich um einen KFZ-Abstellplatz, welcher in der Garage im ersten
Untergeschol} (KellergeschoRB) der Liegenschaft situiert ist.
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Abb. 146: Garagenplan KFZ Stellplatz 6

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.
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Abb. 147: KFZ-Stellplatz 6

2.5.9. B-LNr. 29 | KFZ-Stellplatz 7

Bei diesem Objekt handelt es sich um einen KFZ-Abstellplatz, welcher in der Garage im ersten
Untergeschol} (KellergeschoRB) der Liegenschaft situiert ist.
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Abb. 148: Garagenplan KFZ Stellplatz 7

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.
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Abb. 149: KFZ-Stellplatz 7

2.5.10. B-LNr. 30 / KFZ-Stellplatz 8

Bei diesem Objekt handelt es sich um einen KFZ-Abstellplatz, welcher in der Garage im ersten
Untergeschol} (KellergeschoRB) der Liegenschaft situiert ist.
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Abb. 150: Garagenplan KFZ Stellplatz 8

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.
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Abb. 151: KFZ-Stellplatz 8

2.5.11. B-LNr. 40 / Wohnung Top 2.01

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine Wohnung, welche im Erdgeschol} von Haus 2 situiert

ist und sich wie folgt gliedert:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
Vorraum Parkett gemalt gemalt - GSA, ESK, RM sehr gut
Abstellraum  Fliesen gemalt gemalt - LU, DS sehr gut

. . LU, HWB, Hange
WC Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt - Toilette, DS sehr gut
Zimmer1 Parkett gemalt gemalt 21ig ngﬂgTFT; L RM, KA, TKA sehr gut
Bad1 Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt 1flg HWB, B\\//VVMSA\HK’ L, sehr gut

3tig2flg FT; 3 . .
Wohnkuche  Parkett gemalt gemalt tlg 2 fig Kiichenanschlusse, sehr gut
. RM, KA, TKA
Oberlichte

Zimmer2 Parkett gemalt gemalt 2tlg1figFT RM, KA, TKA sehr gut

. . Doppel-HWB, DU,
Bad2 Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt - SHK, LU, WC sehr gut
Terrasse  Plattenbelag - - - - sehr gut
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Garten begrint - - - - gut

Abb. 152: Grundriss 2.01

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.

Abb. 153: 2.01 Vorraum Abb. 154: 2.01 Abstellraum
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Abb. 155: 2.01 Abstellraum Abb. 156: 2.01 Zimmer1

Abb. 157:  2.01 Zimmer 2 Abb. 158: 2.01 Bad 1

-

Abb. 159: 2.01 Bad 1 Abb. 160: 2.01 Bad 1
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Abb. 161: 2.01 Vorraum Abb. 162: 2.01 WC

Abb. 163: 2.01 WC Abb. 164: 2.01 Wohnkiiche

Abb. 165: 2.01 Wohnkiiche Abb. 166: 2.01 Zimmer 2
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Abb. 167: 2.01 Bad 2 Abb. 168: 2.01 Bad 2

Abb. 169: 2.01 Bad 2 ARbb1770: 2D0Terrasse / Garten

Abb. 172: 2.01 Garten Abb. 173: 2.01 Terrasse / Garten
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Abb. 174: 2.01 Terrasse / Garten

Abb. 175: 2.01 Garten

2.5.12. B-LNr. 41/ Wohnung Top 2.02

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine Wohnung, welche im Erdgeschof von Haus 2 situiert

ist und sich wie folgt gliedert:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
Vorraum Parkett gemalt gemalt - GSA, ESK, RM sehr gut
Abstellraum  Fliesen gemalt gemalt - LU, DS sehr gut
WC Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt - LU, HWB, Hsgge-Toﬂette, sehr gut
Zimmer1 Parkett gemalt gemalt 2 1flg FT RM, KA, TKA sehr gut
Bad1 Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt 1flg HWB, BW, SHK, LU, WMA  sehr gut
3tig 2flg
. FT; Klchenanschlusse, RM,
Wohnktche  Parkett gemalt gemalt 2 g 1lg; KA, TKA sehr gut
1 flg
Zimmer2 Parkett gemalt gemalt 2 ﬂ?:.:. fig RM, KA, TKA sehr gut
Bad2 Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt - Doppel-HWB, DU, SHK, sehr gut
LU, WC

Terrasse  Plattenbelag - - - sehr gut

Garten begriint - - - gut
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Abb. 176: Grundriss 2.01

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.

Abb. 177: 2.02 Vorraum Abb. 178: 2.02WC

Seite 85



REITHOFER

IMMOBILIENBEWERTUNG GMBH

Abb. 179: 2.02WC Abb. 180: 2.02 Wohnkiiche

Abb. 181: 2.02 Wohnkiiche Abb. 182: 2.02 Wohnkiiche

Abb. 183: 2.02 Zimmer 2 Abb. 184: 2.02 Zimmer 2

Seite 86



ﬁ REITHOFER
N

IMMOBILIENBEWERTUNG GMBH

Abb. 185: 2.02 Bad 2 Abb. 186: 2.02 Bad 2

Abb. 187: 2.02 Bad 2 Abb. 188: Vorraum

Abb. 189: 2.02 Abstellraum Abb. 190: 2.02 Zimmer 1
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Abb. 191:  2.02 Zimmer 1 Abb. 192: 2.02 Bad 1

Abb. 193: 2.02 Bad 1 Abb. 194: 2.02 Bad 1

Abb. 195: 2.02 Bad 1

2.5.13. B-LNr. 42 / Wohnung Top 2.03

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine Wohnung, welche im 1. Obergeschol} von Haus 2

situiert ist und sich wie folgt gliedert:
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sehrgut/
Vorraum Parkett gemalt gemalt - GSA, ESK, RM Wasserschaden
Abstellraum  Fliesen gemalt gemalt - LU, DS sehr gut
. . LU, HWB, Hange
WC Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt Toilette, DS sehr gut
21tlg 1flg
Zimmer1 Parkett gemalt gemalt FT; 1flg RM, KA, TKA sehr gut
FT
. : HWB, BW, SHK,
Bad1 Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt 1 fig LU, WMA sehr gut
3tlg 2 flg
. FT;3tlg2 Kichenanschlisse,
Wohnkiche  Parkett gemalt gemalt fig RM, KA, TKA sehr gut
Oberlichte
24g 11 sehrgut/
Zimmer2 Parkett gemalt gemalt ?:T g RM, KA, TKA Elektrokabeln
offen
. . Doppel-HWB, DU,
Bad2 Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt - SHK. LU, WC sehr gut
Balkone  Plattenbelag - - - - sehr gut

Im Zuge der Befundaufnahme wurde ein Wasserschaden in der Wand im Vorraum erkannt. Im

Zimmer 1 befinden sich nicht fertiggestellte Elektroarbeiten mit offenen Kabeln.

Abb. 196: Grundriss 2.03

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)
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Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.

Abb. 197: 2.03 Vorraum Abb. 198: 2.03 Vorraum

Abb. 199: 2.03 Wohnkiiche Abb. 200: 2.03 Wohnkiiche

Abb. 201: 2.03 Zimmer 2 Abb. 202: 2.03 Zimmer 2
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Abb. 203: 2.03 Bad 2 Abb. 204: 2.03 Bad 2

Abb. 205: 2.03 Bad 2 Abb. 206: 2.03 Wohnkiiche

Abb. 207: 2.03 Wohnkiiche Abb. 208: 2.03 Vorraum
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Abb. 209: 2.03 Vorraum Abb. 210: 2.03 Abstellraum

Abb. 211:  2.03 Zimmer 1 Abb. 212:  2.03 Zimmer 1

Abb. 213:  2.03 Zimmer 1 Abb. 214: 2.03 Bad 1
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Abb. 215: 2.03 Bad 1 Abb. 216: 2.03 Bad 1
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Abb. 221:

2.5.14. B-LNr. 43 | Wohnung Top 1.01

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine Wohnung, welche im Erdgeschof von Haus 1 situiert

2.03 Balkon

ist und sich wie folgt gliedert:

Raum Boden Wande Decke Fenster Ausstattung Zustand
Vorraum Parkett gemalt gemalt GSA, ESK, RM sehr gut
Abstellraum  Fliesen gemalt gemalt WMA, LU, DS sehr gut
WC Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt LU, HWB, H[?gge-TOIIette, sehr gut
Zimmer Parkett gemalt gemalt 2 tl?:.:. fig RM, KA, TKA sehr gut
Bad Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt Doppel-HWB, DU, SHK, LU  sehr gut
. 3tig2flg  Kichenanschlisse, RM,

Wohnktche  Parkett gemalt gemalt T KA. TKA sehr gut
Terrassen Plattenbelag - - sehr gut

Garten begriint - - gut
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Abb. 222: Grundriss 1.01

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.

Abb. 223: 1.01 Vorraum Abb. 224: 1.01 Zimmer
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Abb. 225: 1.01 Zimmer Abb. 226: 1.01 Zimmer

Abb. 227: 1.01 Bad Abb. 228: 1.01 Bad

Abb. 229: 1.01 Bad Abb. 230: 1.01 Wohnkiiche
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Abb. 231:  1.01 Wohnkiiche Abb. 232: 1.01 Terrasse

Abb. 233: 1.01 Garten Abb. 234: 1.01 Garten

m iz m”‘ l’

‘,' VB1gy Mf

Abb. 235: 1.01 Garten Abb. 236: 1.01 Garten
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Abb. 237: 1.01 Garten 1.01 Terrasse / Garten

Abb. 238: 1.01 Abstellraum Abb. 239: 1.01 WC

2.5.15. B-LNr. 44 / Wohnung Top 1.02

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine Wohnung, welche im Erdgeschol} von Haus 1 situiert

ist und sich wie folgt gliedert:

Raum Boden Wande Decke  Fenster Ausstattung Zustand
Vorraum Parkett gemalt gemalt - GSA,RM sehr gut
Abstellraum  Fliesen gemalt gemalt - ESK, WMA, LU, DS sehr gut
. . LU, HWB, Hange
WC Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt - Toilette, DS sehr gut
' 1flg;
Zimmer1 Parkett gemalt gemalt 219 1 flg FT RM, KA, TKA sehr gut
Zimmer2 Parkett gemalt gemalt 2tlg 1flgFT RM, KA, TKA sehr gut
Bad1 Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt - HWB, DU, SHK, LU sehr gut
. . 2tig1flg  Doppel-HWB, BW, SHK,
Bad2 Fliesen ~ gemalt/Fliesen gemalt bodenlang LU, WC sehr gut
" 21f1flg FT;, Klchenanschlisse, RM,
Wohnktche  Parkett gemalt gemalt 31ig 2 fig FT KA TKA sehr gut

Seite 98



REITHOFER

IMMOBILIENBEWERTUNG GMBH

Terrasse  Plattenbelag - - - - sehr gut

Garten begrint - - - - gut

Abb. 240: Grundriss 1.01

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.

Abb. 241:  1.02 Vorraum Abb. 242: 1.02 Wohnkiiche
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Abb. 243: 1.02 Wohnkiiche Abb. 244: 1.02 Wohnkiiche

Abb. 245: 1.02 Zimmer Abb. 246: 1.02 Zimmer

Abb. 247: 1.02 Badezimmer Abb. 248: 1.02 Badezimmer
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Abb. 249: 1.02 Badezimmer Abb. 250: 1.02 Garten/ Terrasse

Abb. 251: 1.02 Garten/ Terrasse Abb. 252: 1.02 Garten

Abb. 253: 1.02 Garten Abb. 254: 1.02 Zimmer
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Abb. 255: 1.02 Zimmer Abb. 256: 1.02 Badezimmer

Abb. 257: 1.02 Badezimmer Abb. 258: 1.02 Badezimmer

Abb. 259: 1.02 Wohnkiiche

2.5.16. B-LNr. 45 / Wohnung Top 1.03

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine Wohnung, welche im Erdgeschol} von Haus 1 situiert
ist und sich wie folgt gliedert:

Vorraum Parkett gemalt gemalt - GSA, RM sehr gut
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Abstellraum  Fliesen gemalt gemalt - ESK, WMA, LU, DS sehr gut
WC Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt - LU, HWB, HDagge-Tonette, sehr gut
Zimmer1 Parkett gemalt gemalt 1flgFT RM, KA, TKA sehr gut
Bad1 Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt 1 fig HWB, BW, SHK, LU sehr gut
Bad2 Fliesen  gemalt/Fliesen gemalt 2 tl?:; fig DoppeI-HWI?,,VgU, SHK, LU, sehr gut
3tig 2flg . "
Wohnkiiche  Parkett gemalt gemalt FT; Kiichenanschlisse, RM, sehr gut
KA, TKA
1flg FT
: 21lg 1flg
Zimmer2 Parkett gemalt gemalt FT RM, KA, TKA sehr gut
Zimmer3 Parkett gemalt gemalt 2 tl?:.:. fig RM, KA, TKA sehr gut
Terrasse  Plattenbelag - - - Wasseranschluss sehr gut
Garten begrint gut

Abb. 260: Grundriss 1.03

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)
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Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.

Abb. 261: 1.03 Vorraum Abb. 262: 1.03 Zimmer

Abb. 263: 1.03 Bad Abb. 264: 1.03 Bad

Abb. 265: 1.03 Bad Abb. 266: 1.03 Bad
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Abb. 267: 1.03 Zimmer Abb. 268: 1.03 Garten

Abb. 269: 1.03 Garten Abb. 270: 1.03 Garten

Abb. 271: 1.03 Wohnkiiche Abb. 272:  1.03 Wohnkiiche
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Abb. 273: 1.03 Garten/ Terrasse Abb. 274: 1.03 Garten / Ausblick

Abb. 275: 1.03 Garten/ Terrasse Abb. 276: 1.03 Wohnkiiche

Abb. 277: 1.03 Zimmer Abb. 278: 1.03 Zimmer
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Abb. 279: 1.03 Bad Abb. 280: 1.03 Bad

Abb. 281: 1.03 Bad Abb. 282: 1.03 Abstellraum

Abb. 283: 1.03WC Abb. 284: 1.03WC

2.5.17. B-LNr. 46 | KFZ-Stellplatz 1

Bei diesem Objekt handelt es sich um einen KFZ-Abstellplatz, welcher in der Garage im ersten

Untergeschol’ (Kellergeschol) der Liegenschaft situiert ist. Dieser Stellplatz verfiigt tber eine
Elektroladestation.
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Abb. 285: Garagenplan KFZ Stellplatz 1

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.
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Abb. 286: KFZ-Stellplatz 1

2.5.18. B-LNr. 47 | KFZ-Stellplatz 2

Bei diesem Objekt handelt es sich um einen KFZ-Abstellplatz, welcher in der Garage im ersten
Untergeschol’ (KellergeschoR) der Liegenschaft situiert ist. Dieser Stellplatz verfligt Gber eine
Elektroladestation.
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Abb. 287: Garagenplan KFZ Stellplatz 2

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.
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Abb. 288: KFZ-Stellplatz 2

—
e

2.5.19. B-LNr. 48 | KFZ-Stellplatz 3

Bei diesem Objekt handelt es sich um einen KFZ-Abstellplatz, welcher in der Garage im ersten
Untergeschol’ (Kellergeschol) der Liegenschaft situiert ist. Dieser Stellplatz verfiigt tber eine
Elektroladestation.
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Abb. 289: Garagenplan KFZ Stellplatz 3

Quelle: Bauakt MA 37 (Bestandsplan)

Der Ist-Zustand stimmt mit dem Konsensplan der Baubehorde tberwiegend Uberein.
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Abb. 290: KFZ-Stellplatz 3

2.6. Nutzflachen

GemaR dem Nutzwertgutachten (BG 015 TZ 2939/2024) sind folgende Flachenangaben fir die

bewertungsgegenstandlichen Objekte ausgewiesen:

BLNr | Top Nr | Anteile | GeschoB | Flache |Balkon/ Terrasse | Garten Zubehor
9 1.05 [110/1893| OG 100,49 13,66 0,00 | Einlagerungsraum 8
1 1.07 | 50/1893 | 1.DG 47,41 26,05 0,00 |Einlagerungsraum 13
12 1.08 | 90/1893 | 1.DG 83,60 29,71 0,00 |Einlagerungsraum 12
13 1.09 | 96/1893 | 1.DG | 87,37 33,09 0,00 |Einlagerungsraum 11
19 2.04 [115/1893| OG 101,61 13,24 0,00 |Einlagerungsraum 16
26 KFZ4 | 6/1893 UG 12,50
27 KFZ5 | 6/1893 UG 12,50
28 KFZ6 | 6/1893 UG 12,50
29 KFZ7 | 6/1893 UG 12,50
30 KFZ8 | 6/1893 UG 12,50
40 201 |116/1893| EG 92,03 25,83 140,26 | Einlagerungsraum 10
41 2.02 |111/1893 EG 91,04 26,03 128,57 | Einlagerungsraum 14
42 2.03 [110/1893| OG 96,43 14,11 0,00 |Einlagerungsraum 15
43 1.01 | 53/1893 EG 47,79 15,82 50,25 | Einlagerungsraum 2
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44 1.02 |109/1893 EG 85,04 31,98 125,77 | Einlagerungsraum 1
45 1.03 | 114/1893 EG 88,74 28,28 170,17 | Einlagerungsraum 6
46 KFZ1 | 6/1893 UG 12,50
47 KFZ2 | 8/1893 UG 15,00
48 KFZ3 | 6/1893 UG 12,50

Es wird in weiterer Folge von dieser Flache ausgegangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Objekt im Rahmen der Befundaufnahme nicht vermessen
wurden.

2.7. Wohnbeitragsvorschreibungen

Der derzeitigen Eigentimerin werden von der derzeitigen Hausverwaltung (teamneunzehn.at

Hausverwaltung GmbH) folgende Wohnbeitrage vorgeschrieben:

2.7.1. B-LNr. 9/ Wohnung Top 1.05

BE-Nr. 5 VMF Vermogensverwaltung GmbH

Top-Nr. 5

Nutzungsart: Wohnung GeschoB: 1. 0G

Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/Tur-Nr.: 1/5
Kunden-Nr.: 00423 0005 001 Art: Wohnungseigentimer(in)

Nutzfiache: 100,49 m? WEG-Anteil: 110,00

Vertragsbeginn: 01.10.2023

Verrechnung ab: 01.10.2023

Zahlungsart: Einzug

EP-Nr.  Entgeltposten Verteilungsschiiissel Index Menge USt % Betrag

Vorschreibungsart: Standardvorschreibung

7900 Ricklage 0 % WEG-Mindestanteil iaut 110,00 Anteile 0 46,78
Wohnungseigentumsgesetz

10001 Betriebskosten WEG-Mindestantell laut 110,00 Anteile 10 248,24
Wohnungseigentumsgesetz

USt 10 % 24,82

Summe (Netto: 295,02) 319,84
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2.7.2. B-LNr. 11 / Wohnung Top 1.07

BE-Nr. 7 VMF Vermdgensverwaltung GmbH
Top-Nr. 7
Nutzungsart: Wohnung GeschoB: 2. 0G
Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/Tur-Nr.: 1/7
Kunden-Nr.: 00423 0007 001 Wohnungseigentimer(in)
Nutzfldche: 47,41 m? 50,00
Vertragsbeginn: 01.10.2023
Verrechnung ab: 01.10.2023
Zahlungsart: Einzug
EP-Nr.  Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USt % Betrag
Vorsch gsart: Standa
7900 Riickiage 0 % WEG-Mindestanteil laut 50,00 Anteile 0 21,26
Wohnungseigentumsgesetz
10001 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 50,00 Anteile 10 112,84
Wohnungseigentumsgesetz
USt 10 % 11,28
s (Netto: 134,10) 145,38
2.7.3. B-LNr. 12 / Wohnung Top 1.08
BE-Nr. 8 VMF Vermbgensverwaltung GmbH
Top-Nr. 8
A 9 GeschoB: 2. 0G
Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/TUr-Nr.: 1/8
Kunden-Nr.: 00423 0008 001 Wohnungseigentimer(in)
Nutzflache: 83,60 m? 90,00
Vertragsbeginn: 01.10.2023
Verrechnung ab: 01.10.2023
Zahlungsart: Einzug
EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USt % Betrag
Vorsc gsart: Standardy
7900 Riicklage 0 % WEG-Mindestanteil laut 90,00 Anteile 0 38,27
Wohnungseigentumsgesetz
10001 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 90,00 Anteile 10 203,11
Wohnungseigentumsgesetz
USt 10 % 20,31
Summe (Netto: 241,38) 261,69
2.7.4. B-LNr. 13 / Wohnung Top 1.09
BE-Nr. 9 VMF Vermégensverwaltung GmbH
Top-Nr. 9
N g Wohnung GeschoB: 2. 0G
Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/Tlr-Nr.: 1/9
Kunden-Nr.: 00423 0009 002 Wohnungseigentiimer(in)
Nutzflache: 87,37 m? 96,00
Vertragsbeginn: 01.10.2023
Verrechnung ab: 01.10.2023
Zahlungsart: Einzug
EP-Nr.  Entgeltposten Verteilungsschiiissel Index Menge USt % Betrag
Vorsc .
7900 Riicklage 0 % WEG-Mindestanteil laut 96,00 Anteile 0 40,82
Wohnungseigentumsgesetz
10001 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 96,00 Anteile 10 216,65
Wohnungseigentumsgesetz
USt 10 % 21,67
Summe (Netto: 257,47) 279,14
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2.7.5. B-LNr. 19/ Wohnung Top 2.04

BE-Nr. 15 VMF Vermdgensverwaltung GmbH
Top-Nr. 4
gs Woh GeschoB: 1. 0G
Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/Tlr-Nr.: 2/4
Kunden-Nr.: 00423 0015 001 Art: Wohnungseigentiimer(in)
Nutzflache: 101,62 m? WEG-Anteil: 115,00
Vertragsbeginn: 01.10.2023
Verrechnung ab: 01.10.2023
Zahlungsart: Einzug
EP-Nr.  Entgeltposten Verteilungsschiiissel Index Menge USt % Betrag
Vorschreibungsart: Standardvorschreibung
7900 Ricklage 0 % WEG-Mindestanteil laut 115,00 Anteile 0 48,90
Wohnungseigentumsgesetz
10001 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 115,00 Anteile 10 259,52
Wohnungseigentumsgesetz
USt 10 % 25,95
Summe (Netto: 308,42) 334,37
2.7.6. LNr. 26 | KFZ-Stellplatz 4
BE-Nr. 22 VMF Vermégensverwaltung GmbH
Top-Nr. KFZ4
N Q A liflache GeschoB: 1. UG
Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/Tur-Nr.: IKFZ 4
Kunden-Nr.: 00423 0022 002 Art: Wohnungseigentimer{in)
Nutzflache: 12,50 m? WEG-Antell: 6,00
Vertragsbeginn: 01.10.2023
Verrechnung ab: 01.10.2023
Zahlungsart: Einzug
EP-Nr.  Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge Ust % Betrag
Vorsch rt: Stand
7900 Ricklage 0 % WEG-Mindestanteil laut 6,00 Anteile 0 2,55
Wohnungseigentumsgesetz
7910 Riicklage Tiefgarage 0 % Einheiten BK-Garage 6,00 Einheiten 0 4,96
10002 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 6,00 Anteile 20 13,54
Wohnungseigentumsgesetz
10042  Betriebskosten Tiefgarage Einheiten BK-Garage 6,00 Einheiten 20 9,92
USt 20 % 4,69
Summe (Netto: 30,97) 35,66
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2.7.7. B-LNr. 27 | KFZ-Stellplatz 5

BE-Nr. 23 VMF Vermégensverwaltung GmbH
Top-Nr. KFZS5

N A Iifiache GeschoB: 1. UG
Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/Tir-Nr.: /KFZ S
Kunden-Nr.: 00423 0023 002 Art: Wohnungseigentiimer(in)
Nutzflache: 12,50 m2 WEG-Anteil: 6,00
Vertragsbeginn: 01.10.2023
Verrechnung ab: 01.10.2023
Zahlungsart: Einzug
EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USt % Betrag
Vor gsart: Standardh g
7900 Riicklage 0 % WEG-Mindestanteil faut 6,00 Anteile 0 2,55
Wohnungseigentumsgesetz
7910 Ricklage Tiefgarage 0 % Einheiten BK-Garage 6,00 Einheiten 0 4,96
10002 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 6,00 Anteile 20 13,54
Wohnungseigentumsgesetz
10042 Betriebskosten Tiefgarage Einheiten BK-Garage 6,00 Einheiten 20 9,92
USt 20 % 4,69
Summe (Netto: 30,97) 35,66
2.7.8. B-LNr. 28 | KFZ-Stellplatz 6
BE-Nr. 24 VMF Vermdgensverwaltung GmbH
Top-Nr. KFZ6
lifiache GeschoB: 1. UG
Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/Tur-Nr.: /KFZ 6
Kunden-Nr.: 00423 0024 002 Art: gseigentimer(in) mit Fruchtg
Nutzflache: 12,50 m? WEG-Anteil: 6,00
Vertragsbeginn: 01.10.2023
Verrechnung ab: 01.10.2023
Zahlungsart: Einzug
EP-Nr.  Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USt % Betrag
Vorsct rt: Standard g
7900 Riicklage 0 % WEG-Mindestanteil laut 6,00 Anteile 0 2,55
Wohnungseigentumsgesetz
7910 Ricklage Tiefgarage 0 % Einheiten BK-Garage 6,00 Einheiten 0 4,96
10002 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 6,00 Anteile 20 13,54
Wohnungseigentumsgesetz
10042 Betriebskosten Tiefgarage Einheiten BK-Garage 6,00 Einheiten 20 9,92
USt 20 % 4,69
Summe (Netto: 30,97) 35,66
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2.7.9. B-LNr. 29 | KFZ-Stellplatz 7

BE-Nr. 25 VMF Vermbgensverwaltung GmbH

Top-Nr. KFZ7

N liflache GeschoB: 1. UG

Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/TUr-Nr.: IKFZ7

Kunden-Nr.: 00423 0025 002 Art: Wohnungseigentiimer(in)

Nutzfliche: 12,50 m? WEG-Anteil: 6,00

Vertragsbeginn: 01.10.2023

Verrechnung ab: 01.10.2023

Zahlungsart: Einzug

EP-Nr.  Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USt % Betrag

Vorsc Sta

7900 Riicklage 0 % WEG-Mindestanteil laut 6,00 Anteile 0 2,55
Wohnungseigentumsgesetz

7910 Riicklage Tiefgarage 0 % Einheiten BK-Garage 6,00 Einheiten 0 4,96

10002 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 6,00 Anteile 20 13,54
Wohnungseigentumsgesetz

10042  Betriebskosten Tiefgarage Einheiten BK-Garage 6,00 Einheiten 9,92

USt 20 % 4,69
Summe (Netto: 30,97) 35,66
2.7.10. B-LNr. 30 / KFZ-Stellplatz 8

BE-Nr. 26 VMF Vermbgensverwaltung GmbH

Top-Nr. KFZ8

Nutz rt: fifldche GeschoB: 1. UG

Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/TUr-Nr.: /KFZ8

Kunden-Nr.: 00423 0026 002 Art: Wohnungseigentimer(in)

Nutzflache: 12,50 m? WEG-Anteil: 6,00

Vertragsbeginn: 01.10.2023

Verrechnung ab: 01.10.2023

Zahlungsart: Einzug

EP-Nr.  Entgeltposten Verteilungsschlilssel Index Menge Ust % Betrag

Vorsc Standard

7900 Ricklage 0 % WEG-Mindestanteil laut 6,00 Anteile 0 2,55
Wohnungseigentumsgesetz

7910 Riicklage Tiefgarage 0 % Einheiten BK-Garage 6,00 Einheiten 0 4,96

10002 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 6,00 Anteile 20 13,54
Wohnungseigentumsgesetz

10042 Betriebskosten Tiefgarage Einheiten BK-Garage 6,00 Einheiten 20 9,92

USt 20 % 4,69
Summe (Netto: 30,97) 35,66
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2.7.11. B-LNr. 40 / Wohnung Top 2.01

BE-Nr. 12 VMF Vermbgensverwaltung GmbH
Top-Nr. 1
N g ] GeschoB:  EG
Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/Tur-Nr.: 21
Kunden-Nr.: 00423 0012 001 Art: Wohnungseigentimer{in)
Nutzflache: 92,03 m? WEG-Anteil: 116,00
Vertragsbeginn: 01.10.2023
Verrechnung ab: 01.10.2023
Zahlungsart: Einzug
EP-Nr.  Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USt % Betrag
Vorsc . dh ib g
7900 Ricklage 0 % WEG-Mindestanteil laut 116,00 Antelle 0 49,33
Wohnungseigentumsgesetz
10001 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 116,00 Anteile 10 261,78
Wohnungseigentumsgesetz
USt 10 % 26,18
Summe (Netto: 311,11) 337,29
2.7.12. B-LNr. 41/ Wohnung Top 2.02
BE-Nr. 13 VMF Vermbgensverwaltung GmbH
Top-Nr. 2
A t: a GeschoB: EG
Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/TOr-Nr.: 2/2
Kunden-Nr.: 00423 0013 001 Wohnungseigenttimer(in)
Nutzfldche: 91,04 m? 111,00
Vertragsbeginn: 01.10.2023
Verrechnunq ab: 01.10.2023
Zahlungsart: Einzug
EP-Nr.  Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USt % Betrag
Vorsc b ] Stand ibung
7900 Rickiage 0 % WEG-Mindestanteil laut 111,00 Anteile 0 47,20
Wohnungseigentumsgesetz
10001 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 111,00 Anteile 10 250,50
Wohnungseigentumsgesetz
USt 10 % 25,05
Summe (Netto: 297,70) 322,75
2.7.13. B-LNr. 42 / Wohnung Top 2.03
BE-Nr. 14 VMF Vermbgensverwaltung GmbH
Top-Nr. 3
Ni Q! hnung GeschoB: 1. 0G
Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/Tur-Nr.: 2/3
Kunden-Nr.: 00423 0014 001 Wohnungseigentiimer(in)
Nutzfidche: 96,43 m? 110,00
Vertragsbeginn: 01.10.2023
Verrechnung ab: 01.10.2023
Zahlungsart: Einzug
EP-Nr.  Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USt % Betrag
Vorsch a '}
7900 Riicklage 0 % WEG-Mindestanteil laut 110,00 Antelle 0 46,78
Wohnungseigentumsgesetz
10001 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 110,00 Anteile 10 248,24
Wohnungseigentumsgesetz
USt 10 % 24,82
Summe (Netto: 295,02) 319,84
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2.7.14. B-LNr. 43 / Wohnung Top 1.01

BE-Nr. 1 VMF Vermédgensverwaltung GmbH
Top-Nr. 1
gs: 9 GeschoB: EG
Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/TUr-Nr.: 1/1
Kunden-Nr.: 00423 0001 001 Art: Wohnungseigentimer(in)
Nutzflache: 47,79 m? WEG-Anteil: 53,00
Vertragsbeginn: 01.10.2023
Verrechnung ab: 01.10.2023
Zahlungsart: Einzug
EP-Nr.  Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USt % Betrag
Vorsc < SR ibung
7900 Riicklage 0 % WEG-Mindestanteil laut 53,00 Anteile 0 22,54
Wohnungseigentumsgesetz
10001 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 53,00 Antelle 10 119,61
Wohnungseigentumsgesetz
USt 10 % 11,96
Summe (Netto: 142,15) 154,11
2.7.15. B-LNr. 44 / Wohnung Top 1.02
BE-Nr. 2 VMF Vermégensverwaltung GmbH
Top-Nr. 2
Nutzungsart: Wohnung GeschoB: EG
Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/TUr-Nr.: 1/2
Kunden-Nr.: 00423 0002 001 Art: Wohnungseigentimer(in)
Nutzfldche: 85,04 m? WEG-Anteil: 109,00
Vertragsbeginn: 01.10.2023
Verrechnung ab: 01.10.2023
Zahlungsart: Einzug
EP-Nr.  Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge Ust % Betrag
7900 Riicklage 0 % WEG-Mindestanteil laut 109,00 Anteile 0 46,35
Wohnungseigentumsgesetz
10001 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 109,00 Anteile 10 245,98
Wohnungseigentumsgesetz
USt 10 % 24,60
Summe (Netto: 292,33) 316,93
2.7.16. B-LNr. 45 / Wohnung Top 1.03
BE-Nr. 3 VMF Vermdgensverwaltung GmbH
Top-Nr. 3
Nutzungsart: Wohnung GeschoB: EG
Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/Tlr-Nr.: 13
Kunden-Nr.: 00423 0003 001 Art: Wohnungseigentimer(in)
Nutzflache: 88,74 m? WEG-Anteil: 114,00
Vertragsbeginn: 01.10.2023
Verrechnung ab: 01.10.2023
Zahlungsart: Einzug
EP-Nr.  Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USt % Betrag
Vorsct gsart: sct g
7900 Ricklage 0 % WEG-Mindestanteil laut 114,00 Anteile 0 48,48
Wohnungseigentumsgesetz
10001 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 114,00 Anteile 10 257,27
Wohnungseigentumsgesetz
USt 10 % 25,73
Summe (Netto: 305,75) 331,48
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2.7.17. B-LNr. 46 | KFZ-Stellplatz 1

BE-Nr. 19 VMF Vermdgensverwaltung GmbH

Top-Nr. KFZ1

Nutzungsart: Hiflache GeschoB: 1. UG

Adresse; 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/Tur-Nr.: /KFZ 1

Kunden-Nr.: 00423 0019 002 Wohnungseigentiimer(in)

Nutzflache: 12,50 m? 6,00

Vertragsbeqinn: 01.10.2023

Verrechnung ab: 01.10.2023

Zahlungsart: Einzug

EP-Nr.  Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge USt % Betrag

7900 Riicklage 0 % WEG-Mindestanteil laut 6,00 Anteile 0 2,55
Wohnungseigentumsgesetz

7910 Ricklage Tiefgarage 0 % Einheiten BK-Garage 6,00 Einheiten 0 4,96

10002 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 6,00 Anteile 20 13,54
Wohnungseigentumsgesetz

10042 Betriebskosten Tiefgarage Einheiten BK-Garage 6,00 Einheiten 20 9,92

USt 20 % 4,69
Summe (Netto: 30,97) 35,66
2.7.18. B-LNr. 47 | KFZ-Stellplatz 2

BE-Nr. 20 VMF Vermdgensverwaltung GmbH

Top-Nr. KFZ2

N gsart: - lIfiache GeschoB: 1. UG

Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/Tur-Nr.: /KFZ 2

Kunden-Nr.: 00423 0020 002 Wohnungseigentimer(in)

Nutzfidche: 15,00 m? 8,00

Vertragsbeginn: 01.10.2023

Verrechnung ab: 01.10.2023

Zahlungsart: Einzug

EP-Nr.  Entgeltposten Verteilungsschiiissel Index Menge USt % Betrag

Vorsct gsart:

7900 Ricklage 0 % WEG-Mindestanteil laut 8,00 Anteile 0 3,40
Wohnungseigentumsgesetz

7910 Riicklage Tiefgarage 0 % Einheiten BK-Garage 8,00 Einheiten 0 6,61

10002 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 8,00 Anteile 20 18,05
Wohnungseigentumsgesetz

10042 Betriebskosten Tiefgarage Einheiten BK-Garage 8,00 Einheiten 20 13,22

USt 20 % 6,25
Summe (Netto: 41,28) 47,53
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2.7.19. B-LNr. 48 | KFZ-Stellplatz 3

BE-Nr. 21 VMF Vermbgensverwaltung GmbH
Top-Nr. KFZ3

Nutzungsart: Autoabsteiifidache GeschoB: 1. UG

Adresse: 1180 Wien, Hawelgasse 17 Stiege/Tur-Nr.:
Kunden-Nr.: 00423 0021 002 Art: Wohnungseigentimer(in)

Nutzflache: 12,50 m? WEG-Anteil: 6,00

Vertragsbeginn: 01.10.2023
Verrechnunq ab: 01.10.2023

Zahlungsart: Einzug

EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschliissel Index Menge

Vorschreibungsart: Standardvorschreibung

7900 Riickiage 0 % WEG-Mindestanteil laut
Wohnungseigentumsgesetz

7910 Riickiage Tiefgarage 0 % Einheiten BK-Garage

10002 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut
Wohnungseigentumsgesetz

10042 Betriebskosten Tiefgarage Einheiten BK-Garage

) USt 20 %

Summe

6,00 Anteile

6,00 Einheiten
6,00 Anteile

6,00 Einheiten

(Netto:

Ust %

20

30,97)

2,55

4,96
13,54

9,92
4,69

35,66

2.8. Rucklage/ Investitionsvorschau/Sonstiges

Laut Auskunft der Hausverwaltung betragt die Ricklage zum Stichtag: Allgemein: 5.658,77 €,

Tiefgarage 799,92 €.

Von Seiten der Hausverwaltung wurde mitgeteilt, dass zum derzeitigen Stand keine Sanierungen

geplant sind.

Die nachste Eigentlimerversammlung ist fir den 11.06.2024 geplant.

Laut Aussage durch die Hausverwaltung bestehen derzeit keine weiteren laufenden Klagen

innerhalb der Wohnungseigentimergemeinschaft.
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2.9. Energieausweis
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Quelle: Bauakt MA37
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3. Gutachten

Auftragsgemal ist der Verkehrswert der Wohnungseigentumsobjekte zu ermitteln. Dieser
entspricht jenem Betrag, der zum Stichtag, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstige. n Beschaffenheit und
der Lage der Liegenschaft ohne Rucksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse, bei
einer VerauBerung zu erzielen ware. Der Verkehrswert bezieht sich auf den genannten Stichtag.
Umstande, welche am Wertermittlungsstichtag bereits voraussehbar sind, missen jedoch
Ber(cksichtigung finden.

Im Einzelfall wird der Kaufpreis zwischen den subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers und
des Kaufers liegen. Er muss nicht dem Verkehrswert der Liegenschaft entsprechen.

3.1. Bewertungsgrundsatze

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes und nach
MaRgabe aller in vorstehender Beschreibung enthaltener wertbeeinflussender Merkmale und
Feststellungen sowie unter Bedachtnahme der Verhaltnisse am Realitatenmarkt zum Stichtag. Im
Falle von Neuerungen bleibt eine Anpassung des Gutachtens vorbehalten.

Als Verfahrensmethodik sind gemaR § 3 des Liegenschaftshewertungsgesetzes 1992 (LBG 1992)
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche
Verfahren kommen insbesondere:

o Vergleichswertverfahren gemaR § 4 LBG,
e  Ertragswertverfahren gemal} § 5LBG,
e  Sachwertverfahren gemaf § 6 LBG

in Betracht.

Das Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen voraus. Unter vergleichbaren Sachen gemall § 4 LBG sind solche zu
verstehen, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Umstande weitestgehend mit der zu
bewertenden Sache Ubereinstimmen. Eine Anwendung des Vergleichswertverfahrens zur
Bewertung des gegenstandlichen Objektes ist aufgrund der Individualitat des
Wohnungseigentumsobjektes und der dadurch fehlenden direkten Vergleichbarkeit mit
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gleichartigen Kauffallen nicht moglich. In die Bewertung sind jedoch die allgemeinen
Markttendenzen sowie mittelbare Vergleichswerte, wie sie dem Sachverstandigen aufgrund seiner

beruflichen Tatigkeit bekannt sind, eingeflossen.

Bei Anlageobjekten wird zur Verkehrswertermittlung das Ertragswertverfahren primar angewendet,
da diese Objekte nach der allgemeinen Marktauffassung Ublicherweise zur Ertragserzielung
angeschafft werden. Dabei werden die tatsachlichen, und flr leerstehende Objekte fiktive,
nachhaltige und marktibliche Nettomieten als Kalkulationsgrundlage in Ansatz gebracht. Dieser
um Wagnis, Instandhaltung und Bewirtschaftung gekirzte Wert wird auf die Restnutzungsdauer
des Gebaudes zu einem angemessenen Zinssatz kapitalisiert. Das Ergebnis widerspiegelt eine
mogliche Investitionsentscheidung eines potentiellen Kaufers.

Das Sachwertverfahren wird als Ausgangsbasis fur die Ermittlung des Verkehrswertes von
Liegenschaften angewendet, die ublicherweise zum Zweck der Eigennutzung angeschafft und
gehalten werden und bei denen ublicherweise keine Ertragserzielungsabsicht im Vordergrund
steht.

Als  Bewertungsverfahren fir die bewertungsgegenstandlichen  Objekte wird das
Vergleichswertverfahren gewahlt, da sich die Objekte von seiner Art und Beschaffenheit

vordergrindig zum Vergleich eignen.

Fur die Flachenangaben im Grundbuch bzw. in natura haftet der SV nicht; ein digitaler Auszug liegt
vor und es wurde von diesem ausgegangen. Allenfalls gegebene Nutzflachendifferenzen zwischen
den vorgelegten Planen und den festgestellten Flachen in natura anlasslich des Augenscheines
sowie Detailabweichungen in der Materialbeschreibung, Beschreibung der Mangel und des
Reparatur- und Pflegeriickstaus, 0a., verandern den hier ermittelten Verkehrswert keinesfalls, da
in den Beschreibungen keine taxativen Aufzahlungen erfolgt sind. FUr nicht erwahnte Mangel haftet
der SV nicht.

3.2. Bewertung

3.2.1. Vergleichswertverfahren

Im Vergleichswertverfahren nach § 4 LBG 1992 ist der Wert der Sache durch Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert).
Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande
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weitgehend mit der zu bewertenden Sache ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der
Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach Mallgabe ihres Einflusses auf den Wert durch
Zu- oder Abschlage zu bericksichtigen. Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im
redlichen Geschaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten
erzielt wurden.
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Nr

NS IsaRdNld0R oo s N -

N
N

Adresse
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49

PLZ
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180

3.2.2. Vergleichswerte Wohnung

Top
Haus 1 Top 1
Haus 1 Top 10

Haus 1 Top 12+15

Haus 1 Top 13
Haus 1 Top 14
Haus 1 Top 16
Haus 1 Top 17
Haus 1 Top 4
Haus 1 Top 6
Haus 1 Top 7

Haus 1 Top 8+11

Haus 1 Top 9

Haus 2 Top 1

Haus 2 Top 11
Haus 2 Top 12
Haus 2 Top 13
Haus 2 Top 14
Haus 2 Top 15
Haus 2 Top 16
Haus 2 Top 17
Haus 2 Top 3
Haus 2 Top 4

GeschoB Nfl  Kaufpreis
EG 58,57  555.000 €
2.0G 74,61 710.000 €
3.0G 139,34 1.285.000 €
3.0G 59,65 560.000 €
3.0G 74,68 745.000 €
1.DG 78,38 925.000 €
1.DG 1125 1.220.000 €
1.0G 62,46 645.000€
1.0G 746 695.000€
1.0G 68,06 599.000€
2.0G 139,46 1.240.000 €
2.0G 58,93 570.000 €
EG 58,47  505.000 €
2.0G 7853 760.000 €
2.0G 73,99 655.000€
3.0G 58,29 520.000€
3.0G 56,24 590.000 €
3.0G6 7852 712.000€
3.0G 73,99 596.000 €
1.DG 202,03 2.447.000 €
EG 66,54 840.000 €
EG

KP / m2
947584 €
9.516,15 €
9.222,05€
9.388,10 €
9.975,90 €
11.801,48 €
10.844,44 €
10.326,61 €
9.316,35 €
8.801,06 €
8.891,44 €
9.672,49 €
8.636,91 €
9.677,83 €
8.852,55 €
8.920,91 €
10.490,75 €
9.067,75 €
8.055,14 €
12.112,06 €
12.623,99 €

61,07 600.000€ 9.824,79€

In der Umgebung zur bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft konnten folgende Vergleichswerte erhoben werden:

KV Datum Zimmer Loggia

08.06.22
26.01.22
29.04.22
21.09.22
17.12.21
14.04.21
14.04.21
12.06.23
29.03.22
27.07.22
20.04.22
29.08.22
05.04.22
22.07.21
07.12.21
11.11.21
22.03.23
30.04.21
14.03.22
27.08.21
13.01.23
11.06.21

N WO OOaONWODNODNODWWPEADNWLDLW—PEPLLODDND PN

18,45 m?

8,45 m?

10,12 m?
18,57 m?

12,92 m?

12,92 m?

Balkon Terrasse Garten
7,02m? 39,59 m2
25,82 m? - -

15,82 m?
25,82 m?
15,98 m?
26,73 m?

113,07 m?
89,35 m?

25,82 m?

15,80 m? - -
- 19,06 m* 22,06 m?
18,46 m? - -

10,11 m?
9,56 m?
18,46 m?

37,80 m* 156,02 m?
28,38 m?
19,50 m?

114,07 m?
89,50 m?
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Keller
3,03 m?
3,80 m?
6,76 m?
4,39 m?
4,39 m?
4,39 m?
3,80 m?
4,39 m?
4,39 m?
3,50 m?
7,89 m?
3,80 m?
3,11 m?
4,93 m?
4,84 m?
4,88 m?

4,93 m?
3,80 m?
5,20 m?
3,62 m?
4,70 m?
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23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
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Hockegasse 49
Hockegasse 49
Hockegasse 49
Kalbeckgasse 5
Kalbeckgasse 5
Kalbeckgasse 5
Kalbeckgasse 5
Kalbeckgasse 5
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Naaffgasse 10-12
Peter-Jordan-Strafle 93

1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180

Haus 2 Top 7
Haus 2 Top 8
Haus 2 Top 9
Top 2
Top 4
Top 5
Top 6
Top7
Top W1
Top W10
Top W 11
Top W12
Top W 13+14
Top W 17
Top W 18+19
Top W 2
Top W 20
Top W 3
Top W 4
Top W5
Top W6
Top W7
Top W 8
Top W9
Top 3
Top 3

1.0G
1.0G
2.0G
1.0G
2.0G
2.0G
1.0G
2.0G
EG
1.0G
2.0G
2.0G
2.0G
1.DG
1.DG
EG
2.DG
EG
EG
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
2.0G
2.0G

78
74,23
114
60,66
153,85
69,2
152,22
62,3
44,04
75,68
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Abb. 291: Lage der Vergleichsobjekte (Wohnungen)
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3.2.2.1. Entwicklung der Preise fiir Eigentumswohnungen

In der Pressemitteilung 13 341-107/24 von Statistik Austria ist folgender Verlauf der Quadratmeter
Wohnflache von Wohnimmobilien in den vergangenen Jahren flir Wohnungen ausgewiesen:

Tabelle 3: Medianpreise von Wohnimmobilien in Euro pro Quadratmeter Wohnfldache

Wohnungen

Osterreich 2781 2984 3082 3290 3497 3654 3976 4369 4023
Burgenland 1337 1323 1172 1286 1604 1582 2209 2114 1753
Karnten 2160 1943 2195 2284 2468 2953 3125 3751 3215
Niederosterreich 2407 2439 2590 2750 2874 3090 3333 3592 3189
Oberdsterreich 2285 2177 2268 2495 2875 3001 3264 3494 3190
Salzburg 3159 3317 3351 3586 4010 4200 4677 4937 4981
Steiermark 1991 2053 2187 2 358 2631 2654 2832 2970 2768
Tirol 2904 3103 3248 3554 3922 4183 4625 5256 4801
Vorarlberg 2948 3311 3578 3904 3969 4 609 5133 5377 5 000
Wien 3346 3630 3834 4011 4220 4524 4993 5500 4 966
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Wie aus der Grafik ersichtlich, sind die Preise in den vergangenen Jahren dynamisch verlaufen.
Dementsprechend wird eine zeitliche Anpassung auf Basis dieser Entwicklung vorgenommen.

Jahr 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Wien 4011€ 4220€ 4524€ 4993€ 5500€ 4.966¢€
Veranderung zum Stichtag  2381% 17,68% 9,77% -0,54% -9,71%  0,00%
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Nr Adresse Top GeschoR Nfl Kaufpreis KP / m2 KV Datum Anpassung Zeit angep. KP/m2
1 Hockegasse 49 Haus 1 Top 1 EG 58,57 555.000€  9.47584 € 08.06.22 -9,7% 8.555,82 €
2 Hockegasse 49 Haus 1 Top 10 2.0G 74,61 710.000€  9.516,15€ 26.01.22 -9,7% 8.592,22 €
3 Hockegasse 49 Haus 1 Top 12+15 3.0G 139,34 1.285.000€ 9.222,05€ 29.04.22 -9,7% 8.326,67 €
4 Hockegasse 49 Haus 1 Top 13 3.0G 59,65 560.000€  9.388,10 € 21.09.22 -9,7% 8.476,60 €
5 Hockegasse 49 Haus 1 Top 14 3.0G 74,68 745.000€  9.97590 € 17.12.21 -0,5% 9.921,95€
6 Hockegasse 49 Haus 1 Top 16 1.DG 78,38 925.000€ 11.801,48€  14.04.21 -0,5% 11.737,66 €
7 Hockegasse 49 Haus 1 Top 17 1.DG 12,5 1.220.000€ 10.844,44 € 14.04.21 -0,5% 10.785,80 €
8 Hockegasse 49 Haus 1 Top 4 1.0G 62,46 645.000€ 10.326,61€  12.06.23 0,0% 10.326,61 €
9 Hockegasse 49 Haus 1 Top 6 1.0G 74,6 695.000€  9.316,35€ 29.03.22 -9,7% 8.41182€
10 Hockegasse 49 Haus 1 Top 7 1.0G 68,06 599.000€  8.801,06 € 27.07.22 -9,7% 7.946,56 €
11 Hockegasse 49 Haus 1 Top 8+11 2.0G 139,46 1.240.000€ 8.891,44 € 20.04.22 -9,7% 8.028,16 €
12 Hockegasse 49 Haus 1 Top 9 2.0G 58,93 570.000€  9.67249€ 29.08.22 -9,7% 8.733,38 €
13 Hockegasse 49 Haus 2 Top 1 EG 58,47 505.000€  8.636,91€ 05.04.22 -9,7% 7.798,34 €
14 Hockegasse 49 Haus 2 Top 11 2.0G 78,53 760.000€  9.677,83€ 22.07.21 -0,5% 9.625,50 €
15 Hockegasse 49 Haus 2 Top 12 2.0G 73,99 655.000€  8.852,55€ 07.12.21 -0,5% 8.804,68 €
16 Hockegasse 49 Haus 2 Top 13 3.0G 58,29 520.000€  8.920,91€ 11.11.21 -0,5% 8.872,67 €
17 Hockegasse 49 Haus 2 Top 14 3.0G 56,24 590.000€ 10.490,75€  22.03.23 0,0% 10.490,75 €
18 Hockegasse 49 Haus 2 Top 15 3.0G 78,52 712.000€  9.067,75€ 30.04.21 -0,5% 9.018,72 €
19 Hockegasse 49 Haus 2 Top 16 3.0G 73,99 596.000€  8.055,14 € 14.03.22 -9,7% 7.273,06 €

20 Hockegasse 49 Haus 2 Top 17 1.DG 202,03 2.447.000€ 12.112,06€  27.08.21 -0,5% 12.046,57 €

21 Hockegasse 49 Haus 2 Top 3 EG 66,54 840.000€ 12.623,99€  13.01.23 0,0% 12.623,99 €

22 Hockegasse 49 Haus 2 Top 4 EG 61,07 600.000€  9.824,79€ 11.06.21 -0,5% 9.771,66 €

23 Hockegasse 49 Haus 2 Top 7 1.0G 78 684.000 € 8.769,23 € 31.03.21 -0,5% 8.721,81€

24 Hockegasse 49 Haus 2 Top 8 1.0G 74,23 705.000€  9.49751€ 21.12.22 -9,7% 8.575,39 €
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25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48

Hockegasse 49
Kalbeckgasse 5
Kalbeckgasse 5
Kalbeckgasse 5
Kalbeckgasse 5
Kalbeckgasse 5
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Messerschmidtgasse 3
Naaffgasse 10-12
Peter-Jordan-Strafie 93

Haus 2 Top 9
Top 2
Top 4
Top 5
Top 6
Top7

Top W1
Top W10
Top W 11
Top W12

Top W 13+14

Top W 17
Top W 18+19
Top W 2
Top W 20
TopW 3
Top W 4
TopW5
Top W6
Top W7
TopW 8
TopW9
Top 3
Top 3

2.0G
1.0G
2.0G
2.0G
1.0G
2.0G
EG
1.0G
2.0G
2.0G
2.0G
1.DG
1.DG
EG
2.DG
EG
EG
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
1.0G
2.0G
2.0G

114
60,66
153,85
69,2
152,22
62,3
44,04
75,68
31,12
34,85
144,65
108,76
176,11
85,54
116,2
41,08
97,25
31,14
34,76
55,33
95,05
54,7
158,44
101,66

1.147.000 €
795.000 €
1.777.050 €
698.198 €
1.223.131€
770.000 €
352.800 €
560.000 €
270.000 €
305.000 €
1.135.000 €
1.030.000 €
1.520.000 €
700.000 €
1.120.000 €
295.000 €
730.000 €
250.000 €
310.000 €
360.000 €
740.000 €
385.000 €
1.650.000 €
935.000 €

10.061,40 €
13.105,84 €
11.550,54 €
10.089,57 €
8.035,28 €
12.359,55 €
8.010,90 €
7.399,58 €
8.676,09 €
8.751,79€
7.846,53 €
9.470,39 €
8.630,97 €
8.183,31€
9.638,55 €
718111 €
7.506,43 €
8.028,26 €
8.918,30 €
6.506,42 €
7.785,38 €
7.038,39 €
10.414,04 €
9.197,32 €

15.06.22
04.03.22
21.01.22
21.01.22
16.03.20
04.05.20
22.08.22
30.11.20
11.12.20
25.11.20
25.11.20
04.02.21
18.12.20
12.08.21
12.02.21
02.07.21
11.12.20
22.12.20
11.12.20
28.04.21
08.02.21
28.04.21
15.05.23
16.11.20

-9,7%
-9,7%
-9,7%
-9,7%

9,8%
9,8%

-9,7%

9,8%
9,8%
9,8%
9,8%

-0,5%

9,8%

-0,5%
-0,5%
-0,5%

9,8%
9,8%
9,8%

-0,5%
-0,5%
-0,5%

0,0%
9,8%
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9.084,53 €
11.833,38 €
10.429,08 €
9.109,96 €
8.820,34 €
13.567,09 €
7.233,11€
8.122,52 €
9.523,76 €
9.606,85 €
8.613,14 €
9.419,18 €
947422 €
8.139,05€
9.586,43 €
7.142,28 €
8.239,81€
8.812,63 €
9.789,62 €
6.471,23 €
7.743,28 €
7.000,33 €
10.414,04 €
10.095,91 €
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Hieraus ergeben sich die folgenden statistischen Kennzahlen:

Kennzahl angep. KP/m2
Minimum 6.471,23 €
Maximum 13.567,09 €
Median 8.846,51 €
Mittelwert 9.202,88 €

Nach dieser zeitlichen Anpassung werden die Vergleichsdaten von Ausreilern bereinigt.

3.2.3. Ermittlung Ausreifer

Um die Vergleichsdaten von extrem gelegenen Werten, die mdglicherweise nicht der betrachteten
Grundgesamtheit angehdren und von der Stichprobe auszuschliefen sind, zu bereinigen, werden
sogenannte ,Ausreilertests* durchgefuhrt.

Wie in Bienert Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage 2022 beschrieben, werden
Ausreilertests erst dann durchgefuhrt, wenn die Werte bereits hinsichtlich ungewohnlicher
Umstande sowie personlicher Verhaltnisse bereinigt wurden. Als ,Faustregel® fur die
Ausreierbehandlung kann ein Bereich von %35 % des ungewichteten oder gewichteten
arithmetischen  Mittels angegeben werden. D.h. jener Bereich, in dem sich keine
ausreillerverdachtigen Werte befinden, liegt zwischen 35 % Uber und 35 % unter dem
arithmetischen Mittel.

Ausreifer1
35% 3.221,01 € 12.423,89 €
-35% -3.221,01 € 5.981,87 €

Es lasst sich feststellen, dass sich der Vergleichswert Nr. 21 und 30 auRerhalb der
Bereichsgrenzen befindet und in Folge ausgeschlossen wird. Da ein weiterer AusreilRertest (ohne
Nr 21 und 30) negativ verlauft, ergeben sich die folgenden statistischen Kennzahlen:

Kennzahl angep. KP/m2
Minimum 6.471,23 €
Maximum 12.046,57 €
Median 8.816,49 €
Mittelwert 9.033,63 €
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AusreiBer2
35%
-35%

3.161,77 €
-3.161,77 €

12.195,40 €
5.871,86 €

Aufgrund der erhobenen Vergleichswerte kann zum Stichtag in bewertungsgegenstandlicher Lage,

bezogen auf den Quadratmeter Nutzflache, ein Kaufpreis pro Quadratmeter in der Hohe von

gerundet € 9.030 ,--/m? verifiziert und in Ansatz gebracht werden.

3.2.4. Vergleichswerte KFZ-Stellplatz

In der

Umgebung  zur

Vergleichswerte erhoben werden:

Adresse
Kalbeckgasse 5
Peter-Jordan-Stralte 137
Peter-Jordan-Stralte 137
Peter-Jordan-Stralte 137
Peter-Jordan-Stralte 137
Peter-Jordan-Strafte 93
Peter-Jordan-Strafie 93
Peter-Jordan-Strafte 93
Peter-Jordan-Strafte 93
Peter-Jordan-Strafte 93
Naaffgasse 10-12
Naaffgasse 10-12
Naaffgasse 10-12
Naaffgasse 10-12
Naaffgasse 10-12
Naaffgasse 10-12
Naaffgasse 10-12
Naaffgasse 10-12
Messerschmidtgasse
Messerschmidtgasse
Messerschmidtgasse
Messerschmidtgasse
Messerschmidtgasse
Messerschmidtgasse
Messerschmidtgasse
Messerschmidtgasse
Messerschmidtgasse
Messerschmidtgasse
Messerschmidtgasse
Messerschmidtgasse

PLZ
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180
1180

Top
Top Kfz 11
KFZ Stellplatz
KFZ Stellplatz
KFZ Stellplatz
KFZ Stellplatz
KFZ Stellplatz
KFZ Stellplatz
KFZ Stellplatz
KFZ Stellplatz
KFZ Stellplatz
KFZ Stellplatz 9
KFZ Stellplatz 10
KFZ Stellplatz 1
KFZ Stellplatz 2
KFZ Stellplatz 3
KFZ Stellplatz 4
KFZ Stellplatz 11
KFZ Stellplatz 12
KFZ Stellplatz
KFZ Stellplatz
KFZ Stellplatz P3
KFZ Stellplatz P6
KFZ Stellplatz
KFZ Stellplatz P2
KFZ Stellplatz
KFZ Stellplatz P7
KFZ Stellplatz P8
KFZ Stellplatz P9
KFZ Stellplatz P11
KFZ Stellplatz

bewertungsgegenstandlichen

GeschoR Nfl Kaufpreis KP/m2 KV Datum

UG
UG
UG
UG

UG
UG
UG
UG
UG
UG
UG
UG
UG
UG
UG
UG
UG
UG

UG

45.000 €
42.000 €
42.000 €
30.000 €
30.000 €
35.000 €
35.000 €
35.000 €
35.000 €
35.000 €
49.000 €
49.000 €
49.000 €
49.000 €
49.000 €
49.000 €
49.000 €
49.000 €
41.000 €
35.000 €
38.000 €
38.000 €
42.000 €
38.000 €
42.000 €
38.000 €
38.000 €
38.000 €
41.000 €
35.000 €

Liegenschaft

konnten

30.05.22
06.07.23
06.07.23
17.05.23
17.05.23
16.11.20
17.05.22
17.05.22
09.07.20
09.07.20
19.09.23
19.09.23
15.05.23
15.05.23
22.02.23
22.02.23
22.02.23
22.02.23
12.08.21
02.07.21
11.12.20
11.12.20
28.04.21
08.02.21
28.04.21
04.02.21
04.02.21
04.02.21
12.02.21
09.09.22

folgende

Bemerkung

zu W4
zu W4
zu W1
zu W1
zuTop 3
zuTop 4
zuTop 4
zu Top1+2
zu Top1+2
zuTop 1
zuTop 1
zuTop 3
zuTop 3
zuTop 5,6
zuTop 5,6
zuTop 5,6
zuTop 5,6
zu W2
zu W3
zu W4
zu W6
zu W7
zu W8
zu W9
zu W17
zu W17
zu W17
zu W20
zu W14+15
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31 Messerschmidtgasse 1180  KFZ Stellplatz UG 35.000 € 09.09.22 zu W14+15

32  Messerschmidtgasse 1180 KFZ Stellplatz P12 38.000 € 09.09.22 zu W18+19

33 Kalbeckgasse 5 1180  KFZ Stellplatz 45,000 € 17.12.19 zuTop 1

34 Kalbeckgasse 5 1180  KFZ Stellplatz 45,000 € 17.12.19 zuTop 1

35 Kalbeckgasse 5 1180 KFZ Stellplatz Nr1 45,000 € 04.03.22 zuTop 2

36 Kalbeckgasse 5 1180 KFZ Stellplatz Nr2 45,000 € 04.03.22 zuTop 2

37 Kalbeckgasse 5 1180 KFZ Stellplatz Nr3 45,000 € 04.03.22 zuTop 2

38 Kalbeckgasse 5 1180 KFZ Stellplatz Nr4 44500 € 21.01.22 zuTop 4

41 Kalbeckgasse 5 1180  KFZ Stellplatz 45.000 € 04.05.20 zuTop 7

42 Kalbeckgasse 5 1180  KFZ Stellplatz 45.000 € 11.11.19 zuTop 8

43 Kalbeckgasse 5 1180  KFZ Stellplatz 45,000 € 11.11.19 zuTop 8

44 Kalbeckgasse 5 1180  KFZ Stellplatz 45.000 € 11.11.19 zuTop 8

45 Kalbeckgasse 5 1180  KFZ Stellplatz 45,000 € 11.11.19 zuTop 8

46 Kalbeckgasse 5 1180  KFZ Stellplatz 45,000 € 11.11.19 zuTop 8

47 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 2 UG 42.000 € 29.03.22  zuHaus1Top6
48 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 6 UG 42.000 € 27.07.22  zuHaus1Top7
49 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 3 UG 42.000 € 29.08.22  zuHaus 1Top9
51 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 1 UG 35.000 € 171221 zuHaus 1 Top 14
52 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 23 UG 27.500 € 14.04.21  zuHaus 1 Top 16
53 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 24 UG 27.500 € 14.04.21  zuHaus 1 Top 17
54 Hockegasse4d 1180 KFZStelplatz21 UG 42,000 € 200422 X Hg‘fi 11 Top
55  Hockegasse49 1180 KFZStelplatz4 UG 42,000 € 200422 2 Hle‘f115T°p
56 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 15 UG 42.000 € 13.01.23  zuHaus 2 Top 3
57 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 12 UG 30.000 € 11.06.21  zuHaus 2 Top 4
58 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 8 UG 35.000 € 31.03.21  zuHaus2Top7
59 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 5 UG 42.000 € 211222  zuHaus 2 Top 8
60 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 19 UG 42.000 € 15.06.22  zuHaus 2 Top 9
61 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 20 UG 42.000 € 15.06.22  zuHaus 2 Top 9
62 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 11 UG 35.000 € 22.07.21  zuHaus 2 Top 11
63 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 7 UG 35.000 € 07.12.21  zuHaus 2 Top 12
65 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 9 UG 33.000 € 30.04.21  zuHaus 2 Top 15
66 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 10 UG 35.000 € 30.04.21  zuHaus 2 Top 15
67 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 18 UG 20.000 € 14.03.22  zuHaus 2 Top 16
68 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 16 UG 35.000 € 27.08.21 zuHaus 2 Top 17
69 Hockegasse 49 1180 KFZ Stellplatz 17 UG 35.000 € 27.08.21 zuHaus 2 Top 17
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Abb. 292: Lage der Vergleichsobjekte (KFZ)
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3.2.5. Ermittlung Ausreifer

Um die Vergleichsdaten von extrem gelegenen Werten, die moglicherweise nicht der betrachteten
Grundgesamtheit angehdren und von der Stichprobe auszuschliefen sind, zu bereinigen, werden

sogenannte ,Ausreilertests* durchgefihrt.

Wie in Bienert Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage 2022 beschrieben, werden
Ausreilertests erst dann durchgefuhrt, wenn die Werte bereits hinsichtlich ungewohnlicher
Umstande sowie personlicher Verhaltnisse bereinigt wurden. Als ,Faustregel® fur die

Ausreierbehandlung kann ein Bereich von 35 % des ungewichteten oder gewichteten

arithmetischen  Mittels angegeben werden. D.h. jener Bereich, in dem sich keine

ausreillerverdachtigen Werte befinden, liegt zwischen 35% Uber und 35 % unter dem

arithmetischen Mittel.
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Es lasst sich feststellen, dass sich der Vergleichswert Nr. 67 aullerhalb der Bereichsgrenzen
befindet und in Folge ausgeschlossen wird. Da ein weiterer Ausreillertest (ohne Nr 67) negativ
verlauft, ergeben sich die folgenden statistischen Kennzahlen:

Kennzahl  Kaufpreis
Minimum 27.500 €
Maximum 49.000 €

Median 42.000 €
Mittelwert 40.211 €

Aufgrund der erhobenen Vergleichswerte kann zum Stichtag in bewertungsgegenstandlicher Lage,
bezogen auf den Quadratmeter Nutzflache, ein Kaufpreis in der Hohe von gerundet € 40.200 ,--
verifiziert und in Ansatz gebracht werden.
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3.2.6. Verkehrswertermittlung

Die Verkehrswerte der gegenstandlichen Objekte berechnen sich wie folgt, wobei Anpassungen fur die Konfiguration, die Mangel (unter anderem Wasserschaden und unfertige Elektro-Arbeiten in Top 2.03 (Abbildungen bei der entsprechenden

Objektbeschreibung); Wasseransammlung in dem Fahrradabstellraum und der Garage; Rasenpflege (in den Eigengarten aufgrund von Leerstand); Gartentor schlie3t nicht; lockere Steher der Wegbeleuchtung) im allgemeinen Bereich der

Liegenschaft, sowie aufgrund der Stockwerklage in Ansatz gebracht werden.

Stockwerkanpassung:

EG 0%

1.0G 2%

1.DG 4%

Anpassung angp
. , Balkon/ , Vergleichswert Méngel | Anpassung Lo . Wert
BLNr| Top Nr| Anteile | GeschoB |Flache Terrasse Garten| Zubehor bro m2 (€) Anpassung Anpassung allgemeine | Stockwerk Vergplt:cl’crl:lszwert Wert zum Stichtag (€) gerundet
Teile
: _ —__ —

o | 105 1107698 0 |10040| 1366 | 000 |EMEUNT| gozae | PN AR W) oy 25% | 20% 8.988,46 € 903250,83€ | 903.000€
11 | 1.07 | 501893 | 1.DG | 4741 | 26,05 | 0,00 E'”::S;”jggs' 9.033,63 Konfiguration 5% -2,5% 4,0% 8.717,46 € 413.204,58 € 413.000 €
12 | 1.08 | 901893 | 1.DG | 83,60 | 29,71 | 0,00 Ei”::g;”jggs' 9.033,63 Konfiguration Zimmer 2 5% -2,5% 4,0% 8.717,46 € 728.779,31 € 729.000 €
13 | 1.09 | 96/1893 | 1.DG | 87,37 | 3309 | 0,00 Ei”::g;”qus' 9.033,63 -2,5% 4,0% 9.169,14 € 801.107,54 € 801.000 €
19 | 204 |1151893| 0G |101,61| 1324 | 0,00 E'”::S;”jggs' 9.033,63 Konfiguration Zimmer 2 5% -2,5% 2,0% 8.536,78 € 867.422,54 € 867.000 €
26 | KFZ4 | 611893 | UG | 12,50 40.210,94 -2,5% 30.205,66 € 39.205,66 € 39.000 €
27 | KFzZ5| 611893 | UG | 12,50 40.210,94 -2,5% 39.205,66 € 39.205,66 € 39.000 €
28 | KFZ6 | 611893 | UG | 12,50 40.210,94 -2,5% 39.205,66 € 39.205,66 € 39.000 €
20 |KFz7| 611893 | UG | 12,50 40.210,94 -2,5% 39.205,66 € 39.205,66 € 39.000 €
30 |KFZ8| 611893 | UG | 12,50 i 40.210,94 -2,5% 39.205,66 € 39.205,66 € 39.000 €
40 | 2.01 [116/1893| EG | 92,03 | 2583 |14026 E'”::S;”j%gs' 9.033,63 Belichtung Wohnkiiche 5% -2,5% 0,0% 8.356,11 € 769.012,85 € 769.000 €
# | 202 |1111893| EG | 91,04 | 2603 | 12857 Ei”::g;”jzgs' 9.033,63 Konfiguration Zimmer 1 5% 25% 0,0% 8.356,11 € 760.740,30 € 761.000 €
42 | 203 |11011893| OG | 9643 | 14,11 | 0,00 Ei”::g;”jggs' 9.033,63 Wasserschaden, Elektro 7,5% -2,5% 2,0% 8.310,04 € 801.424,17 € 801.000 €
43 | 101 | 531893 | EG | 47,79 | 1582 | 5025 E'”';%?;USQS' 9.033,63 -2,5% 0,0% 8.807,79 € 420.924,39 € 421.000 €
44 | 102 1001893 EG | 8504 | 3198 [12577|""OSEUOS| g 03363 Sapagenenfantim 5% 2.5% 0.0% 8.356,11 € 710.603,64 € 711.000 €
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45 | 1.03 |114/1893| EG | 8874 | 2828 |170.17 E'”';%?;“ggs' 9.033,63 -2.5% 0,0% 8.807.79 € 781.603,48 € 782.000 €
46 | KFZ1| 61893 | UG | 12,50 40.210.94 Zufahrt/ Breite 5% -2.5% 3719512 € 3719512 € 37.000 €
47 |KFz2| 81893 | UG | 15,00 40.210.94 Zufahrt/ Breite 5% -2.5% 4121621 € 4121621 € 41.000 €
48 | KFZ3| 61893 | UG | 12,50 40.210.94 -2.5% 39.205 66 € 39.205 66 € 39.000 €
Somit ergibt sich folgende Kennzahlen:

Kennzahl Wohnungen

Minimum 8.310,94 €

Maximum 9.169,14 €

Median 8.717.46 €

Mittelwert 8.647,65€

Kennzahl KFZ

Minimum 37.195 12 €

Maximum 4121621 €

Median 39.205.66 €

Mittelwert 39.205.66 €
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3.3. Plausibilisierung

Um einen weiteren Uberblick von Immobilieninvestitionen in Osterreich zu erhalten, erfolgt eine
Darstellung verschiedener Asset-Klassen, des Investitionsvolumen und der Spitzenrenditen in den

vergangenen Jahren:

Investment Volumes Annual by Sector (Austria)
Bis dato konnten am heimischen Markt keine durch die aktuolle Zinslan

susgeldsten Notverkiufe registriert werden. Insgesamt finde!

ichaf!
h
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Quelle: CBRE Research

Feststellbar ist zum einen ein Trendanstieg der Investitionen in den Jahren bis 2019, was sich auch
in den fallenden Spitzenrenditen bestétigt. Im Jahr 2020 kam es zu einer Umkehr des Trends,
gefolgt von einer kurzen Erholung 2021, wobei das Niveau von 2019 nicht mehr erreicht wurde. Da
die Investitionen in Immobilien in Osterreich 2022 wiederholt nachlassen, zeichnet sich ab 2021

somit eine fallende Tendenz ab.
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Abb. 293: Entwicklung der Spitzenrenditen
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Abb. 294: Entwicklung der Suchanfrage fiir Miete und Kauf
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Quelle: https://immo-timeline.at

Die Nachfragen nach Eigentumswohnungen sind seit Sommer 2022 in einem Abwaértstrend,
hingegen ist die Nachfrage nach Mietwohnungen zunehmend. Immobilieninvestoren verhalten sich
derzeit sehr zurlckhaltend und es ist ein Anstieg der Renditeerwartungen erkennbar. Das
Investment in ,Vorsorgewohnungen® ist hingegen wie die Nachfrage nach Eigentumswohnungen

zurlickgegangen. Ein Trendumkehr ist aus heutiger Sicht nicht absehbar.
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4. Zusammenfassung

angp. _ . Wert
BLNr | Top Nr | Vergleichswert | Wert zum Stichtag (€)

pro m? (€) gerundet

9 | 1.05 9.214,31 903.250,83 € 903.000 €
11 | 1.07 8.943,30 413.294,58 € 413,000 €
12 | 1.08 8.943,30 728.779,31 € 729.000 €
13 | 1.09 9.394,98 801.107,54 € 801.000 €
19 | 2.04 8.762,62 867.422,54 € 867.000 €
26 | KFZ4 | 40.210,94 39.205,66 € 39.000 €
27 | KFZ5| 40.210,94 39.205,66 € 39.000 €
28 | KFZ6 | 40.210,94 39.205,66 € 39.000 €
29 | KFZ7 | 40.210,94 39.205,66 € 39.000 €
30 | KFZ8 | 40.210,94 39.205,66 € 39.000 €
40 | 201 8.581,95 769.012,85 € 769.000 €
41 | 202 8.581,95 760.740,30 € 761.000 €
42 | 203 8.536,78 801.424,17 € 801.000 €
43 | 1.01 9.033,63 420.924,39 € 421.000 €
44 | 1.02 8.581,95 710.603,64 € 711.000 €
45 | 1.03 9.033,63 781.603,48 € 782.000 €
46 | KFZ1 38.200,39 37.195,12 € 37.000 €
47 | KFZ2 | 4222148 41.216,21 € 41.000 €
48 | KFZ3 | 40.210,94 39.205,66 € 39.000 €

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Mag. Markus Reithofer, MSc MRICS
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5. Anmerkung

Dieses Gutachten griindet sich auf die vom Auftraggeber erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich Anderungen, die bis dato nicht bekannt bzw. ersichtlich gemacht
wurden, ergeben, behalt sich der SV die Ricknahme und/oder Erganzung dieses Gutachtens vor.

5.1. Umsatzsteuer

Die Lieferung von Grundstlcken ist gemal § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Auch die Lieferung
von Gebauden auf fremdem Boden und sonstige Leistungen, die in der Einrdumung von
Baurechten bestehen, sind ebenso unecht steuerfrei. Es besteht allerdings die Méglichkeit, diese
Lieferungen gemaR § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Zum Ubergang der Steuerschuld
gemal § 19 Abs 1 b lit c UStG kommt es, wenn der Verauferer auf die Steuerbefreiung flr den
Umsatz gemal} § 6 Abs 2 UStG verzichtet, und der Erwerber ein Unternehmer oder eine juristische

Person des offentlichen Rechts ist.

5.2. Hinweispflicht gem. O-Norm B 1802 Pkt. 3.3

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GroRe sein und bedeutet nicht notwendigerweise, dass ein entsprechender
Preis, auch bei gleichbleibenden aufleren Umstanden, im Einzelfall jederzeit, insbesondere
kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Sollte eine solche kurzfristige Verauflerung - aus welchem
Grund auch immer - notwendig sein, so behalt sich der SV vor, vom festgesetzten Verkehrswert

einen entsprechenden weiteren Abschlag vorzunehmen.

Seite 145



ﬁ REITHOFER

IMMOBILIENBEWERTUNG GMBH
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7. Anlagen

Anlage./l Dateienverzeichnis HAW17
Anlage./Il Bescheide

Anlage./Illl Energieausweis

Anlage./IV Nutzwertgutachten
Anlage./V Wohnungseigentumsvertrag

4 Seiten
5 Seiten
2 Seiten
21 Seiten
16 Seiten
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File Listing
1180, Hawelgasse 17 Page 1
Name Kind Size

00 Liegenschaft Folder 2,0 MB

Grundbuchsauszug Folder 180 KB

% 230425 HAW17 GBA 01510 392.pdf PDF document 180 KB

Grenzverhandlung Folder 1,8 MB

% Beilage .1 19287 GK Model.pdf PDF document 623 KB

% 221206_HAW17_Entwicklung-Ha...tvereinbarung-Daimer_uz.pdf PDF document 244 KB

5;?1 230308_HAW17_Umwandlungsbescheid_3076_2022_01.pdf PDF document 128 KB

i‘; 230308_HAW17_Planbeilage_Umwandlungsbescheid.pdf PDF document 793 KB

04 Topographie Folder 115 KB
m“"’ 230621_HAW17_VMF-Verkaufsliste.xlsx Microsoft Excel Workbook (.xIsx) 35 KB
PDF document 73 KB

Folder 11,0 MB

?% AU_H2_SN1__E#5__ H17_AU_H2_SN 1_E_221118.pdf PDF document 335 KB

% AU_H1_AN_N+S __F #6 __ H17_AU_H1_AN N+S_F_230225.pdf PDF document 344 KB

*{ﬂ AU_H1_DG1_U#17 __ H17_AU_H1_DG1_U_230602.pdf PDF document 630 KB

':% AU_H1_SN1_E#5__H17_AU_H1_SN 1_E_221118.pdf PDF document 456 KB

% AU_H1_EG __P #16 __ H17_AU_H1_EG_P_230602.pdf PDF document 1,1 MB

% AU_H2_EG __P#17 __ H17_AU_H2_EG_P_230602.pdf PDF document 850 KB

% AU_H2 DG2 __ R#19 _ H17_AU_H2__DGZ_R_230525'.pdf PDF document 522 KB

"% AU_H1_AN_W+O __F #6 __H17_AU_H1_AN W+O_F_230225.pdf = PDF document 285 KB

3 . AU_H2_OG __ O #15 __H17_AU_H2_0G_0_230602.pdf PDF document 543 KB

7‘3 AU_H2_SNC __D#3 __H17_AU_H2_SN C_D_221118.pdf PDF document 416 KB

% AU_H1_DD __F#5_ H17_AU_H1_DD_F_230401.pdf PDF document 320 KB

'3 AU_H1_SNA __D#3 __ H17_AU_H1_SN A_D_221118.pdf PDF document 315 KB

% AU_H1+2_UG __J #10 __ H17_AU_H1+2_UG_J_230224.pdf PDF document 862 KB

%‘5 AU_H1_DG2 __S#19 __H17_AU_H1_DG2_S_230602.pdf PDF document 616 KB

’?{ AU_H1_OG __ O #16 __H17_AU_H1_0G_0_230602.pdf PDF document 584 KB

% AU_H2_AN_W-+O __ G #7 __H17_AU_HZ_AN W+O_G_230225.pdf  PDF document 279 KB

1‘5 AU_H1_SNB __A#1 __ H17_AU_H1_SNB_A_220819.pdf PDF document 224 KB

% AU_SN3 __A#1 _ H17_AU_H1_SN3_A_220401.pdf PDF document 363 KB

'*‘fﬂ AU_H2_DD __F#5 _ H17_AU_H2_DD_F_230401.pdf PDF document 316 KB

‘?J AU_H1_SN2 __ C#3 __ H17_AU_H1_SN 2_C_221118.pdf PDF document 386 KB

% AU_H2_AN_N+S __ G #7 __ H17_AU_H2_AN N+S_G_230225.pdf PDF document 305 KB

“f‘i AU_H2_SN2 __C#3__ H17_AU_H2_SN 2_C_221118.pdf PDF document 277 KB

2'3 AU_H2 DG1__U#19 __ H17_AU_H2_DG1_U_230602.pdf PDF document 596 KB
= HAW17 Inhalt Datenraum.docx Microsoft Word document (.docx) 22 KB
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1180, Hawelgasse 17 Page 2
Name Kind Size
03 Verkaufsunterlagen Folder 264,5 MB
BAB Folder 2,4 MB
% 220202_HAW17_Ausstattungsbe...Park & Bloom 02.02.2022.pdf PDF document 2,4 MB
. 220202_HAW17_Broschiire - Park & Bloom_web.pdf PDF document 8,4 MB
Pline Folder 171,5 MB
% 220721 HAW17 VER Garage.pdf PDF document 263 KB
5"\ Haus 2 Top 2.02.pdf PDF document 174 KB
3”3 Haus 2 Top 2.03.pdf PDF document 173 KB
% Haus 2 Top 2.01.pdf PDF document 172 KB
% Haus 2 Top 2.04.pdf PDF document 173 KB
% Haus 1 Top 1.04.pdf PDF document 167 KB
% Haus 1 Top 1.05.pdf PDF document 174 KB
% Haus 1 Top 1.07.pdf PDF document 169 KB
% Haus 1 Top 1.06.pdf PDF document 180 KB
% Haus1 Top 1.02.pdf PDF document 175 KB
f% Haus 1 Top 1.03.pdf PDF document 179 KB
% Haus 1 Top 1.01.pdf PDF document 166 KB
VK Pline 3D Folder 167,1 MB
% Haus 2 Top 2.02.pdf PDF document 8,3 MB
B Maus 2 Top 2.03.pdf PDF document 8,0 MB
i?z* Haus 2 Top 2.01.pdf PDF document 8,8 MB
“’:3 Haus 2 Top 2.04.pdf PDF document 6,3 MB
B Haus 1 Top 1.04.pdf PDF document 4,9 MB
% Haus 1 Top 1.10.pdf PDF document 9,2 MB
A Haus 1Top 1.11.pdf PDF document 6,0 MB
% Haus 1 Top 1.05.pdf PDF document 5,7 MB
'75 Haus 1 Top 1.07.pdf PDF document 4,6 MB
% Haus 1 Top 1.06.pdf PDF document 5,0 MB
Zusitzliche 3D Grundrissvarianten Folder ‘ 69,0 MB
« Haus 1 Variante 1 Top 1.10.pdf PDF document 7,6 MB
:5 Haus 1 Variante 1 Top 1.04.pdf PDF document 4,7 MB
'5 Haus 2 Variante 2 Top 2.01.pdf PDF document 7,7 MB
: Haus 1 Variante 1 Top 1.02.pdf PDF document 6,0 MB
“5 Hawelgasse_Full_set_Varianten_3D.pdf PDF document 34,9 MB
) "5 Haus 2 Variante 1 Top 2.01.pdf PDF document 8,2 MB
% Haus 1 Top 1.02.pdf PDF document 8,2 MB
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Name

i

2

% Haus 1 Top 1.03.pdf
?3 Haus 1 Top 1.01.pdf
= Haus 1 Top 1.08.pdf
% Haus 1 Top 1.09.pdf
Haus 1 Top 1.08.pdf

Haus 1 Top 1.09.pdf

-2 Zusatzliche Grundrissvarianten

% Haus 1 Variante 1 Top 1.04.pdf

Haus 2 Variante 2 Top 2.01.pdf

I;g?;_

Hawelgasse_Additional_2D.pdf

8

Haus 1 Variante 1 Top 1.02.pdf

-

Haus 2 Variante 1 Top 2.01.pdf

Visualisierungen

Winegg_Hawelgasse17_Aussen_Kamera6.jpg
Winegg_Hawelgasse17_Aussen_Kamera4.jpg
Winegg_Hawelgasse17_Aussen_Kamera5.jpg
190405_Winnegg_Hawelg_Strasse.jpg

190405_Winnegg_Hawelg_Garten_Nacht.jpg

01 Einreichplanung

P

gy

<

g

Planwechsel

09_H17_PW_SN A+B+C_211118.pdf
01_H17_PW_LAGEPLAN+BEBAUTE FLACHE_211118.pdf
11_H17_PW_AN_HAUS 2_211118.pdf
07_H17_PW_DD_211118.pdf
03_H17_PW_EG_211118.pdf
02_H17_PW_KG_210930.pdf
05_H17_PW_DG1_210930.pdf

10_H17_PW_AN_HAUS 1_211118.pdf

08_H17_PW_SN 1+2_211118.pdf
06_H17_PW_DG2_210930.pdf

04_H17_PW_0G_210930.pdf

220104_HAW17_MA37_Bescheid_1.Planwechsel.pdf

; Einreichpldne

10_HAW_EI_AN_HAUS1.pdf
HAW17_A3-Planmappe_20210908.pdf

11_HAW_EI_AN_HAUS2.pdf

Kind

PDF document
PDF document
PDF document
PDF document
PDF document
PDF document
Folder

PDF document
PDF document
PDF document
PDF document
PDF document
Folder

JPEG image
JPEG image
JPEG image
JPEG image
JPEG image
Folder

Folder

PDF document
PDF document
PDF document
PDF document
PDF document
PDF document
PDF document
PDF document
PDF document
PDF document
PDF document
PDF document
Folder

PDF document
PDF document

PDF document

Size

5,5 MB
6,8 MB
5,8 MB
4,7 MB
179 KB
181 KB
1,9 MB
192 KB
193 KB
1,1 MB
188 KB
195 KB
82,2 MB
17,1 MB
18,8 MB
17,9 MB
14,5 MB
13,9 MB
22,0 MB
8,1 MB
1,6 MB
556 KB
348 KB
462 KB
943 KB
640 KB
916 KB
455 KB
563 KB
780 KB
850 KB
2,4 MB
10,2 MB
452 KB
1,8 MB
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Name Kind Size
= 07_HAW_EI_DD.pdf PDF document 380 KB
’3 05_HAW_EI_DG1.pdf PDF document 695 KB
8 02_HAW_EI_KG.pdf PDF document 868 KB
B 03_HAW_EI_EG.pdf PDF document 767 KB
: 12_HAW_EI_Nachweise.pdf PDF document 966 KB
% 06_HAW_EI_DG2.pdf PDF document 571 KB
“;‘ 01_HAW_EI_Lageplan_Bebaute Flache.pdf PDF document 589 KB
% 09_HAW_EI_SA_B_C.pdf PDF document 1,6 MB
‘?5 04_HAW_EI_OG.pdf PDF document 667 KB
5 08_HAW_EI_S1+2.pdf PDF document 466 KB
% 191231_HAW17_MA37_Bescheid_Einreichung.pdf PDF document 1,4 MB
2 HAWA17 Inhalt Datenraum.pdf PDF document 66 KB

Saturday, 24. June 2023 at 15:06:31
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Einlegen in : JSEZ
18 Bez. Hawelgasse ONr. 17 REG-EZ

EZ: 392 KG: Pbtzleinsdorf [ ]Gehsteigreferat

Zahl der Fertigstellungsanzeige : MA37/ 734983-2018-63

Bewilligungszahl : MA 37/ 734983-2018-1
Bewilligungszahl : MA 37/ 734983-2018-66
. Belege: vorgelegt nachgereicht am :
Bestatigung des/der Zivitechnikersfin LB [ —
Erklarung des/r Baufahrers/in SRR NN 2 S O
Ausfhrungsplan/pléne O grau [ _mitAnderungen | L4 | L
Bel Ausfuhrungsplan/piane Nachwels 0. die erf, Zuverlassigkeit der Tragwerke | I | S
Uberprafungs:-Nachweise des/der Prafingenieursfin SN B S I
Positive Gutachten tber Abgia__sanlagen (bei Abgassammlern mit Hinweis, dass eine ]
Stromungsberechnung nach ONORM EN 13384-2vorliegt) . L.
Positive Gutachten tiber Kanal bzw. Senkgrube | M ] | S
Positive Gutachten Gber die Trinkwasserinstallation (Verbrauchsanlage): 1 [ | | O
Bestatigung ber die Registrierung der Gebaudebeschreibung™ M | N
Unterfertigte FOrderungszusicherungen gemaR § 29 WWFSG 1989 - " I T S T
[Positive Gutachten Uber sicherheitstechn. Einrichtungen .. .M | [ P
Nachweis tber den Warme- u. Schalischutz L N
Bestatigung 0. Malinahmen z. Schutz v. Emissionen _ N
‘Bestatigung . das Anlegen eines Bauwerksbuches T crpTTTTTT
_ 'sonstige vorgeschriebenen Unteriagen/Nachweise o T
Gesetzliche Erfordernisse: nicht erford.|vorgelegt [erforderlich
grundblcherliche Durchfuhrung der Abteilung ] [ Mitteilung an MA 84
Gehsteigherstellung H Mitt. an Gehsteigref.
Garagenliiftungsanlage FS-Meldung volistandig erstattet Ja [ Nein
Kraftbetriebene Parkeinrichtung vorhanden (z.B. Stapelparksystem) Nein (] Ja = E-MAIL an Gruppe A

Fertigstellungsanzeige ....
unvolistandig belegt - Mitteilung am : 07.09.2023

volistandig belegt am : 10.11.2023 (Tag ab dem das Gebéude / das Bauwerk benutzt werden darf)
Das Bauvorhaben ist daher als abgeschlossen zu beurteilen
—> GWR - Meldung (Webformular) erfolgt (nur bei Neubau) [] JA NICHT ERFORDERLICH
—> Kostenersatz fiir Gehsteig vorzuschreiben NEIN [J JA — AA anBewiligungsdezernat
— Stellplatzsicherstellung auRerhalb des Bauplatzes NEIN [ A — Protokollieren und Kopie
einlegen
50,00 VA mittels eBezahlen vorschreiben ]

Sachbearbeiter/in : ﬂ\j / Fur den Abteilungsleiter:
Roland Bauer : ./g; . A»‘:/r

Datum : 10.11.2023 g z JA ¢ {':

Formularversion 01/2019

* Gilt fur Fertigstellungen von Ansuchen, die nach dem 20.03.2019 eingereicht werden.



Verfasser (Ziviltechnikerln): Wien, 06. September 2023

Dipl.-Ing. Martin Schober
c/o Dorr - Schober & Partner ZT-GesmbH GEBUHRENFREI
1060 Wien, Linke Wienzeile 10
Bauvorhaben:

Errichtung einer Wohnhausanlage

(Gegenstand)
1180 Wien, Hawelgasse ONr. 17

(Adresse)
Entwicklung Hawelgasse 17 Immo GmbH

(Bauwerberin)

MA 37/ 734983-2018-1

(Geschéftszahl der urspriinglichen Baubewilligung)

Bestatigung
zur Fertigstellungsanzeige gem. § 128 BO

Es wird bestitigt, dass das o.a. Bauvorhaben bewilligungsgeméR (gegebenenfalls inklusive aller
erwirkten Planwechselbewilligungen) und den Bauvorschriften entsprechend ausgefiihrt wurde.

.  Pflichtstellplatze
B FEswurden _15 Pflichtstellplatze
& auf dem Bauplatz
@ aulerhalb des Bauplatzes
ordnungsgeman hergestelit.
O Es waren keine Stellplatze zu schaffen.

Weiters wird die Vollstandigkeit der Unterlagen bestitigt. Folgende Unterlagen werden beigelegt:

I. Ausfilhrungspléine

O Das Bauvorhaben wurde ohne Abweichung vom erstbewilligten Plan durchgefiihrt. Es ist daher

keine Vorlage von Ausflihrungsplanen erforderlich. :
O Da wahrend der Bauausfihrung bereits bewilligte bzw. angezeigte Ab&nderungen erfolgt sind,

wird ein der Ausflihrung entsprechender Plan vorgelegt.
[ Da wahrend der Baufiihrung bisher nicht angezeigte Anderungen erfolgt sind, wird ein
Ausflihrungsplan mit farblicher Darstellung dieser Anderungen vorgelegt.
[l Weiters wird bestitigt, dass die vorgenommenen und im Ausfithrungsplan farblich
dargestellt Abdnderungen, die nun im Rahmen der Fertigstellungsanzéige durch
Ersichtlichmachung in den Ausflihrungspldnen bekannt gegebén werden, den Umfang

‘des § 73 Abs. 3 BO nicht {iberschreiten

M. Uberpriifungsbefunde

[0 Es war kein Pritfingenieur zu bestellen.
sl Da ein Prufingenieur zu bestellen war, werden die Nachweise Uber die von ihm durchgefuhrten

Uberprifungen gemafl § 127 Abs. 3 BO vorgelegt.

Seite 1von 4 Stand: Januar 2021
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bestaetigung128.docx



18. Bezirk, Hawelgasse ONr. 17 mn m§
Gst. Nr. 554/333, 554/54 in BAYPOLIZEI
EZ 392 der Kat. Gem. Pétzleinsdorf prbliniioiy

SICHER BAUEN

Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizei ~ Gebietsgruppe West
Kleinvolumige Bauvorhaben_2
Spetterbriicke 4, 2. Stack
A-1160 Wien

Telefon: (+43 1) 4000-37890
Telefax: (+43 1) 4000-99-37890

E-Mail: gguKeinvolumig2@ma37.wien.ov.at
www.bauen.wien.at

Kongens,

Aktenzahl ~ Sachbearbeiter/in: Durchwahl Datum
MA37/734983-2018-1 - DI Hofmann 01/4000-37894 Wien, 31. Dez. 2019

Errichtung einer Wohnhausanlage

I.) Baubewilligung
I..) Gehsteigbekanntgabe
11l.) Bekanntgabe einer Gehsteigauf- und —iiberfahrt

BESCHEID

1) Baubewilligun

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plane, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaR § 70 der Bauordnung fur Wien (BO) und in
Anwendung des Wiener Garagengesetzes 2008 (WGarG 2008), und auf Grund der mit Bescheid
vom 11.09.2019, GZ: BV 359727/19/4 erteilten Bewilligung fiir Abweichungen nach § 81 Abs. 6 BO
die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten: Liegenschaft die nachstehend beschriebene

Baufiihrung vorzunehmen:

Errichtung einer Wohnhausanlage mit zwei Stiegen und insgesamt 19 Wohnungen, wobei in Stiege
1 (straRenseitiges Geb&ude) 11 Wohnungen geplant sind sowie in Stiege 2 (gartenseitiges
Gebsude) acht Wohnungen. Die Wohnungsanlage hat eine gemeinsame Tiefgarage mit 15
Pflichtstellplatzen. Jede Stiege besteht aus ErdgeschoB, 1. Stock und zwei ausgebauten
Dachgeschofien. Die Beheizung und Warmwasserbereitstellung erfolgt Gber eine Warmepumpe.

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes
(WGarG 2008) zur Schaffung von 15 Stellplatzen wird zur Ganze entsprochen.
« Samtliche 15 Stellplatze werden auf dem gegensténdlichen Bauplatz geschaffen.

I..) Bekanntgabe der Breite. Hoéhenlage und Bauart des Gehsteiges

Auf Grund des § 54 der Bauordnung fir Wien (BO) und der Verordnung der Wiener
Landesregierung, mit der hahere Vorschriften tiber die Beschaffenheit der Gehsteige und ihrer
baulichen Anlagen erlassen werden (Gehsteigverordnung), LGBI.Nr. 14/1981 idgF, ist der Gehsteig
nach folgenden Angaben herzustellen:

Verkehrsanbindung: Linie U3, Station KendlerstraBe oder Ottakring / Schnellbahn §45, Station Ottakring / Linie 10 und 48A, Station Gutraterplaiz
Parteienverkehr: Disnstag und Donnerstag 8:00 - 12:30 Uhr, Planeinsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr, UID-Nr. ATU 36801500



Stadt
Wien Baupolizei

18. Bezirk, HaWelgasse ONr. 17
Gst.Nr. 554/54, 554/281, 554/333 in
EZ 392 der Kat. Gem. Pétzleinsdorf

MAGISTRAT
DER STADT WIEN

Gebietsgruppe West
(Kleinvolumige Bauvorhaben_2)
Spetterbriicke 4, 2. Stock

A - 1160 Wien

Telefon: (+43 1) 4000-37890

Telefax: {+43 1) 4000-99-37890
ggw.kleinvolumig2@ma37.wien.gv.at

bauen.wien.at

Aktenzahl Sachbearbeiter/in: Durchwahl Datum
MA37/ 734983-201:8-66 BSc. Hoch 01/4000-37897 Wien, 4. J3n 2022

)
oy
9
Ty
(“%E

,{:} ._:f -

Y
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Abweichungen vom bewilligten
Bauvorhaben (1. Planwechsel)

BESCHEID

Abweichungen vom bewilligten Bauvorhaben

Nach Mal3gabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pline, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaR § 70 und § 73 der Bauordnung fir Wien (BO) die
Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft abweichend von dem mit Bescheid vom
31. Dez 2019, ZI.: MA 37/734983-2018-1 ) .

bewilligten Bauvorhaben nachstehende Anderungen vorzunehmen:

Im Haus 1 & 2 werden Raumteilungen und Raumwidmungen sowie Fenster- und Tiréffnungen
abgeéndert. Zusitzlich werden im ErdgeschoR durch Anderungen des FuRbodenaufbaus die
Raumh&hen geringfigig verringert und das Steigungsverhltnis der Stiegen entsprechend angepasst.
Bei beiden Wohnh&usern werden die Attiken der raumbildenden Dachaufbauten an die Attiken der
Décher angepasst. Auf dem Haus 1wird im Dachbereich ein Wartungssteg hergestellt, auRerdem wird
im Bereich des Dachs auf Haus 2 die Terrasse verkleinert.

Fir die gednderte BaufUhrung gelten die Auflagen des oben angefUhrten Bescheides.

Ergédnzend wird vorgeschrieben:

GemaR § 128 Abs. 2 Ziff.2 BO ist der Fertigstéllungsanzeige auch ein der Ausfihrung
entsprechender Plan, der von einem nach den fiir die Berufsausibung mafgeblichen Vorschriften
hiezu Berechtigten verfasst und von ihm sowie vom Baufihrer unterfertigt sein muss,
anzuschlieflen.

Verkehrsanbindung: Linle U3, Statian KendlerstraBe oder Ottakring / Schnelloahn $45, Station Ottakring / Linie 10 und 484, Station Gutratarplatz
Partgienverkehr: Dienstag und Donnerstag 8:00 ~12:30 Uhr, Plansinsichten: Montag bis Freftag 8:00 bis 12:00 Ubr, UID-Nr. ATU 36801500
! i




BEZEICHNUNG 1835 Hawelgasse 17

Gebaude (-teil) Haus 1
Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser
StraRe Hawelgasse 17
PLZ, Ort 1180 Wien-Wahring

Grundstiicksnummer 554

&£

Baujahr 2023

Letzte Verdnderung -
Katastralgemeinde Potzleinsdorf
KG-Nummer 1510
Seehohe 300,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRet sk PEBsk CO3 sk foee

HWBp, ¢ Der Hei: darf ist jene die in den Réum werden EEB: Der i umfasst ich zum Het: den H d

muss, um diese auf einer i ohne alifaliiger Ertrége aus alifaliiger Endenergieertrége und zuziiglich eines dafur n igen Hiffs iebedarfs. Der

Wameriickgewinnung, zu hatten. Er p jener die werden muss (Lieferenergiebedarf).

WWWB: Der W: ist in Abhangi der als i fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-

Defauliwert festgelegt. i { 2007).

HEB: Beim He. werden zum Heiz- und Warmwasserwarmebedarf die Veﬂus(e des PEB: Der Pri gi ist der i ieBlich der Verluste in allen Vorketten. Der

g i o y 5 g da':ju dzah‘;:g msb?soqdee die Vclelr';;:uste d;rl‘r;vg‘ b Pril i weist einen (PEB,)) und einen nicht emeuerbaren (PEB nem. ) Anteil auf.

er er p g und der sowie allfélliger Hilisenergie. y
HHSB: Der } st als fid D Er in etwa dem COy: dem iebedarf zuzur de Kohl i L Blich jener far
itilichen fldch h eines ichi ; Vorketten.
Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den darf pro Q i Brutto-Grundfliche an.
Dieser i i icht den Vorg: der OIB-Richtlinie 8 und des O i instituts fur int der inie 2010/31/EU Gber die Gesamtenergieeffizienz von

und des is-Vorlag: (EAVG). Der Ermiitt fur die K fiir Pri gie und K i i ist 2004 2008, und es wurden {bliche Aliokationsregeln unterstelit.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3,1657. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA312



GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache . 110360 m* Charakteristische Lange 2,15m  Mittlerer U-Wert 0,30 W/(m?K)
Bezugsflache 882,88 m* Heiztage 184d LEK-Wert 21,66
Brutto-Volumen 3.539,30 m* Heizgradtage 3.596 Kd  Art der Luftung Fensterliiftung
Gebaude-Hullifliche 1.642,40 m* Klimaregion N Bauweise mittelschwer
Kompaktheit AV 0,46 1/m  Norm-AuRentemperatur -12,4°C  Soll-Innentemperatur 20,0°C
ANFORDERUNGEN (Referenzkiima)
Referenz-Heizwarmebedarf Anforderung 33,5 kWh/m?a erfillt ~ HWBeirx 27,1 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWB=« 271 KWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf Anforderung 38,9 kWh/m?a erfilt  E/LEBs« 38,2 kWh/mza
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 0,73

Emeuerbarer Anteil erfillt

WARME- und ENERGIEBEDARF (étandortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 33.761 kWh/a HWBris« 30,6 kWh/m?a
Heizwarmebedarf 33.761 kWh/a HWBs« 30,6 kWh/m?a
Warmwasserwérmebedarf 14.098 KWh/a WWWB s« 12,8 kWhima
Heizenergiebedarf 25.616 kWh/a HEBs« 23,2 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen Eanzn 0,54
Haushaltsstrombedarf -+ 18127 KkWh/a HHSBs« 16,4 KkWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf 43.742 KkWh/a EEBs 39,6 kWh/ma
Primarenergiebedarf 83.548 kWh/a PEBs« 75,7 KWh/m?a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar 57.740 kWh/a PEBnem.s 52,3 kWh/m2a
Primarenergiebedarf erneuerbar 25.808 kWh/a PEBem.s« 23,4 KWh/m?a
Kohlendioxidemissionen 12.073 kg/a CO2s« 10,9 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feezsk 0,73
Photovoltaik-Export 0 kWh/a PVegatsc 0,0 kWh/ma

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Dorr - Schober & Partner ZT GmbH

Ausstellungsdatum  07.02.2023

Giiltigkeitsdatum 07.02.2033

Unterschrift
e e o S St o .

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1657. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Geselischaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA312




Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

A - 1130 Wien, Amalienstrae 68/5
Tel. / Fax: +43 1 941 13 39
pesendorfer@pumar.at
www.pumar.at

GUTACHTEN

Uber die Ermittlung der Nutzwerte
fur die Liegenschaft

1180 WIEN
HAWELGASSE 17

BG 015 TZ 293/2024




Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

1130 Wien, Amalienstrale 68/5

GUTACHTEN

zur Ermittlung der selbsténdigen Wohnungseigentumsobjekte gemaf
Wohnungseigentumsgesetz WEG 2002
fur die Liegenschaft in

1180 Wien, Hawelgasse 17

Grundbuch Nr. 01510
Einlagezahl 392
Katastralgem.  Potzleinsdorf

GemaR § 6 Abs.1 Ziff.2 WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft 1180 Wien,
Hawelgasse 17, in EZ 392 KG Pétzleinsdorf

33 selbsténdige Wohnungseigentumsobjekte
Diese gliedern sich auf wie folgt:

18 Wohnungen
15 Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge

Von den selbstandigen Wohnungseigentumsobjekten wurden alle bewertet.

Grundlagen dieses Gutachtens bilden gema § 6 Abs 2 WEG 2002:
-) Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) i.d.g.F.
-) Bestandspléne vom 16.08.2023 der F+P ARCHITEKTEN ZT GMBH

-} Grundbuchsauszug EZ 392, KG 01510 Pétzleinsdorf

Wien, am 19.01.2024

Gutachten §6, Seite 2

BG 015 TZ 293/2024



Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

1130 Wien, Amalienstraie 68/5

NUTZWERTBERECHNUNG

zur Festsetzung der Nutzwerte gemén §9 Abs.1
Wohnungseigentumsgesetz WEG 2002
fir die Liegenschaft in

1180 Wien, Hawelgasse 17

Grundbuch Nr. 01510
Einlagezahl 392
Katastralgem. Pétzleinsdorf

Gemal § 6 Abs.1 Ziff.2 WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft 1180 Wien,
Hawelgasse 17, in EZ 392 KG Pétzleinsdorf

33 selbstédndige Wohnungseigentumsobjekte
Diese gliedern sich auf wie folgt:

18 Wohnungen
15 Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge

Von den selbsténdigen Wohnungseigentumsobjekten wurden aile bewertet.

Folgende allgemeine Teile der Liegenschaft sind vorhanden und wurden nicht bewertet:

Stiegenhauser (KG - DG 2)

Mullraum
Fahrrad-/Kinderwagenabsteliraum (KG)
Kinderwagenabsteliraum (KG)
Abstellraum (KG von Stiege 1)
Schleuse (KG)

E-Raume (KG)

Heizraum (KG)

BN G JEEY EEY RN JIY pY | XY N

Des Weiteren: allgemeine Zugénge und ErschlieBungswege/-génge (auch jene zu den einzelnen
Einlagerungsrdumen), Einfahrtsrampe, Aligemeinbereiche der Tiefgarage, samtliche
EG-Aufenaniagen aufierhalb der Eigengérten/-terrassen, etc.

Grundlagen dieses Gutachtens bilden

-) Wohnungseigentumsgesetz 2002 {WEG 2002) i.d.g.F.

-) Bestandspléne vom 16.08.2023 der F+P ARCHITEKTEN ZT GMBH

-} Grundbuchsauszug EZ 392, KG 01510 Pétzleinsdorf

-) Bescheinigung gem. § 6 Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002 der Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H,
-) Nutzfldchenaufstellung der Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. vom 01.09.2023

Wien, am 19.01.2024

Gutachten §9, Seite 3

BG 015 TZ 293/2024




Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hawelgasse 17, 1180 Wien

Ermittlung der einzelnen Regelnutzwerte von Wohnungseigentumsobjekten sowie
Zubehbrteilen gem. § 8 Abs.2 WEG 2002 fiir die Nutzwertberechnung der Liegenschaft in
1180 Wien, Hawelgasse 17

Vorbemerkung:

Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Nutzwerte wurden nach der allgemeinen Verkehrsauffassung
festgesetzt, wobei als Regelnutzwert pro m2 (RNW / m2) der Wert 1,0 als Bezugsbasis dient.

Der Nutzwert einer Wohnung (oder sonstigen selbstindigen Raumlichkeit), sowie eines Abstellplatzes fir
Kraftfahrzeuge bzw. Zubehdrobjektes ist in einer ganzen Zahl auszudricken, wobei Dezimalstellen unter
0,5 durch Abrundung und ab 0,5 durch Aufrundung zu beriicksichtigen sind (§ 8 Abs.1 WEG 2002).

Nutzwerte iSd. § 8 Abs.2 WEG 2002, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins gerundet.

Die Balkone und Terrassen werden im Sinne des § 8 Abs. 1 WEG 2002 durch Zuschlag zum RNW der
selbstandigen Raumlichkeit werterhdhend berticksichtigt.

Die Eigengarten und die Einlagerungsraume bilden Zubehérteile und werden den jeweiligen Wohnungen
zugerechnet.

Die KFZ-Garagenstellplatze sind gem. § 2 Abs. 2 WEG 2002 Wohnungseigentumsobjekte, deren
Nutzwerte somit separat ausgewiesen werden. Die FlachenausmaRe der Stellpléize wurden aus dem ggst.
Planwechsel gemessen. Bei Stellplatz 3 wurde eine Lénge von 5 m angenommen.

Im allgemeinen Eigentum bleiben:

-) die Stiegenh#user (KG - DG 2)

-) der Millraum

-) die Fahrrad-/Kinderwagenabstellrdume (KG)

-) der Absteliraum (KG von Stiege 1)

-) die Schleuse (KG)

-) die E-Raume (KG)

-) der Heizraum (KG)

-) allgemeine Zugénge und ErschlieBungswege/-génge (auch jene zu den einzelnen Einlagerungsraumen),
Einfahrtsrampe, Allgemeinbereiche der Tiefgarage, sdmtliche EG-AuBenanlagen auRerhalb der
Eigengérten/-terrassen, etc.

Vorbemerkung, Seite 4
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H,

Regelnutzwerte, Abstriche und Zuschlige

Regelnutzwerte

RNW fiir Wohnungen mit Normalausstattung (Vergleichswohnung: TOP 4 / Stiege 1)
(Kalt-Warmwasser, Vorraum, Bad, WC, (Wohn-)Klche bzw.
Kochnische und Zentralheizung)

Anteil fur Balkon am zugehdrigen RNV des Bestandsgegenstandes

Anteil fur Terrasse am zugehorigen RNW des Bestandsgegenstandes

Anteil fur Terrasse am zugehdrigen RNW des Bestandsgegenstandes wenn > als 50% der WNFL

RNW flir KFZ-Tiefgaragenabstellplatz

Zubehorteile

RNW fiir Eigengarten

RNW fiir Einlagerungsraum im Kellergeschof

Abstriche

A1 fur Lage im Erdgeschof

A2 fir besondere Exposition (einer EG-Wohnung) zum aligemeinen ErschlieBungsweg des
Freibereichs bzw. zum Kinderspielplatz

A3 ftur Dachschragen im DG1

A4 fur Dachschragen im DG2

Zuschldge

Z1 filr weiteres WC (einzelner Raum o. in einem Bad) im Wohnungsverband, im Vergleich zur
Regelwohnung, je

22 fur weiteres Badezimmer/Dusche im Wohnungsverband (im Vergleich zur Regelwohnung), je

Z3 fiir Lage im DG 2, samt Terrasse am obersten Dach

Regelnutzwerte, Seite 5
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

Nutzwertgutachten Hawelgasse 17, 1180 Wien

Nutzwerte / m?
Stiege |Top Nr.| Gescho| Bestands- | RNW| Abschldge | Zuschldge| % NW/m?* | NW/im? NW/m?> | NWIm?
{Haus) Nr. gegenstand Balkon | Terrasse [Terr.> 50%
20% 20% 15%
1 1 EG Wohnung | 1.00 |A1, A2 -7,5% | 0,925 0,185
1 2 |EG Wohnung | 1,00 {A1 21,22 40% | 1,040 0,208
i 1 3 EG Wohnung § 1,00 |A1, A2 21,22 15% | 1,015 0,203
1 4 110G Wohnung | 1,00 0,0% 1,000 0,200
! 1 5 106G Wohnung | 1,00 Z2 5,0% 1,050 0,210
1 6 |0G Wohnung | 1,00 71,22 9,0% 1,090 0,218
1 7 [DG1 Wohnung | 1,00 |A3 -8,0% | 0,920 0.184
1 8 |DG1 Wohnung | 1,00 ;A3 21,22 1.0% | 1,010 0,202 0,202
1 9 DG1 Wohnung | 1,00 |A3 Z1,22 1,.0% | 1,010 0.202 0,202
1 10 DG 2 Wohnung | 1,00 |A4 Z3 0.0% | 1,000 0.200 0,150
1 11 IDG2 Wohnung | 1,00 |A4 Z3 0,0% ! 1,000 0,200 0,150
2 1 EG Wohnung | 1,00 |A1 21,22 40% | 1,040 0,208
2 2 |EG Wohnung | 1,00 |A1, A2 Z1,22 15% | 1,015 0,203
2 3 |0G Wohnung | 1,00 Z1,22 9.0% 1,090 0,218
2 4 110G Wohnung | 1,00 21,22 90% | 1.090 0,218
2 5 |DG1 Wohnung ; 1,00 |A3 Z1,22 1,0% | 1,010 0,202 0,202
2 6 |DGA1 Wohnung | 1,00 |A3 Z1,22 1.0% : 1,010 0,202 0,202
2 7 _DG2 Wohnung | 1,00 (A4 Z3 0.0% i 1,000 0,200 0,150

BG 015 TZ 293/2024
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwerigutachten Hawelgasse 17, 1180 Wien

[ Rechnerische Ermittiung der Nutzwerte j

Stiege 1, Top 1 Wohnung im EG/ Terrassen/ Eigengarten/ ER 1
Flichen Nutzwertim? Nutzwert  Nutzwert Nutzwert

einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im EG 47,79 0,925 44,206 44,00
Terrasse 6,83 0,185 1,264 1,00
Terrasse 8,99 0,185 1,663 2,00
Zubehor Eigengarten 1.1 50,25 0,100 5,025 5,00
Zubehor Einlagerungsraum 2 4,55 0,150 0,683 1.00
53,00 53
Stiege 1, Top 2 Wohnung im EG/ Terrassen/ Eigengarten/ ER 2

Nutzwert  Nutzwert Nutzwert

— 2
Flichen Nutzwert/m einzeln gerundet  gesamt

Nutzflache im EG 85,04 1,040 88,442 88,00
Terrasse 18,59 0,208 3,867 4,00
Terrasse 13,39 0,208 2,785 3,00
Zubehdr Eigengarten 1.2 125,77 0,100 12,577 13,00
Zubehér Einlagerungsraum 1 4,62 0,150 0693 1,00
109,00 109
Stiege 1, Top 3 Wohnung im EG/ Terrassen/ Eigengarten/ ER 3

Nutzwert Nutzwert Nutzwert

2
Fidchen  Nutzwert/m einzeln gerundet gesamt

Nutzflache imEG 88,74 1,015 90,071 90,00

Terrasse 23,68 0,203 4,807 5,00

Terrasse 4,60 0,203 0,934 1,00

Zubehtr Eigengarten 1.3 170,17 0,100 17,017 17,00

Zubehor Einlagerungsraum 6 4,41 0,150 0,662 1,00
114,00 114

Nutzwerte, Seite 7
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

Stiege 1, Top 4

Nutzwertgutachten Hawelgasse 17, 1180 Wien

Wohnung im OG/ Balkonel ER 4

Flichen Nutzwertm? Nutzwert  Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet  gesamt
Nutzflache im OG 47,79 1,000 47,790 48,00
Balkon 12,54 0,200 2,508 3,00
Balkon 6,53 0,200 1,306 1,00
Zubehor Einlagerungsraum 7 4,34 0,150 0,651 1,00
53,00 53
Stiege 1, Top § Wohnung im OG/ Balkone/ ER 5
Flichen Nutzwert/m? Nutzwert  Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet gesamt
Nutzflache im OG 100,49 1,050 105,515 106,00
Balkon 5,83 0,210 1,224 1,00
Balkon 7,35 0,210 1,544 2,00
Zubehtr Einlagerungsraum 8 4,34 0,150 0,651 1,00
110,00 110
Stiege 1, Top 6 Wohnung im OG/ Balkone! ER 6
Flichen Nutzwert/m? Nutzwert  Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet  gesamt
Nutzfliche im OG 106,69 1,090 116,292 116,00
Balkon 437 0,218 0,953 1,00
Balkon 9,82 0,218 2,141 2,00
Zubehér Einlagerungsraum 9 426 0,150 0,639 1.00
120,00 120
Stiege 1, Top 7 Wohnung im DG 1/ Baltkon/ ER 7
Flichen Nutzwertim? Nutzwert  Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet  gesamt
Nutzflache imDG 1 47,41 0,920 43,617 44,00
Balkon 26,05 0,184 4,793 5,00
Zubehor Einlagerungsraum 13 4,26 0,150 0,639 1,00
50,00 50
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hawelgasse 17, 1180 Wien

stiege 1, Top 8 Wohnung im DG 1/ Balkone/ Terrassen/ ER 8 B
Flichen Nutzwert/m? Nutzwert  Nutzwert Nutzwert

einzeln gerundet gesamt
Nutzflache imDG 1 83,60 1,010 84,436 84,00
Balkon 5,83 0,202 1,178 1,00
Balkon 7.35 0,202 1,485 1,00
Terrasse 11,67 0,202 2,357 2,00
Terrasse 4,86 0,202 0,982 1,00
Zubehér Einlagerungsraum 12 4,34 0,150 0,651 1.00
90,00 90
Stiege 1, Top 9’ Wohnung im DG 1/ Balkone/ Terrassen/ ER 9

Nutzwert Nutzwert Nutzwert

Flachen  Nutzwert/m? N
einzeln gerundet gesamt

Nutzflache imDG 1 87,37 1,010 88,244 88,00
Balkon 3,33 0,202 0,673 1,00
Balkon 9,82 0,202 1,984 2,00
Terrasse 8,37 0,202 1,691 2,00
Terrasse 11,57 0,202 2,337 2,00
Zubehdr Einlagerungsraum 11 4,34 0,150 0,651 _ 1,00
96,00 96
Stiege 1, Top_10 Wohnung im DG 2 und am Dach/ Terrassen/ ER 10
Flichen Nutzwert/m? Ntftzwert Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet  gesamt
Nutzflache im DG 2 89,54 1,000 89,540 90,00
Terrasse (DG 2) 14,06 0,200 2,812 3,00
Terrasse (Dach) 39,56 0,150 5,934 6,00
Zubehor Einlagerungsraum 5 4,34 0,150 0,651 1,00
100,00 100
Stiege 1, Top 11 Wohnung im DG 2 und am Dach/ Terrassen/ ER 11

Flichen Nutzwert/m? Nutzwert  Nutzwert Nutzwert

einzeln gerundet gesamt
Nutzflache imDG 2 58,34 1,000 58,340 58,00
Terrasse (DG 2) 14,14 0,200 2,828 3,00
Terrasse (Dach) 42,00 0,150 6,300 6,00
Zubehsr Einlagerungsraum 4 4,34 0,150 0,651 1,00
68,00 68

Nutzwerte, Seite 9
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hawelgasse 17, 1180 Wien

Stiege 2, Top 1 Wohnung im EG/ Terrassen/ Eigengarten/ ER 12
Flichen Nutzwert/m? NL!tzwert Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet gesamt

Nutzflache im EG 92,03 1,040 95,711 96,00
Terrasse 21,21 0,208 4,412 4,00
Terrasse 4,62 0,208 0,961 1,00
Zubehér Eigengarten 2.1 140,26 0,100 14,026 14,00
Zubehor Einlagerungsraum 10 4,41 0,150 0,662 1,00
116,00 116
Stiege 2, Top 2 Wohnung im EG/ Terrasse/ Eigengarten/ ER 13

Flichen Nutzwert/m? Nutzwert  Nutzwert Nutzwert

einzeln gerundet gesamt
Nutzflache imEG 91,04 1,015 92,406 92,00
Terrasse 26,03 0,203 5,284 5,00
Zubehdr Eigengarten 2.2 128,57 0,100 12,857 13,00
Zubeh6r Einlagerungsraum 14 4,51 0,150 0,677 1,00
111,00 111

Stiege 2, Top 3 Wohnung im OG/ Balkone/ ER 14
Flachen  Nutzwert/m?

Nutzwert Nutzwert Nutzwert

einzeln gerundet gesamt

Nutzflache im OG 96,43 1,090 105,109 105,00

Balkon 4,39 0,218 0,957 1,00

Balkon 7,72 0,218 1,683 2,00

Balkon 2,00 0,218 0,436 1,00
Zubeh6r Einlagerungsraum 15 4,44 0,150 0,666 1,00

110,00 110
Stiege 2, Top 4 Wohnung im OG/ Balkone/ ER 15
Flichen  Nutzwerum® "C0ET et geaamt

Nutzflache im OG 101,62 1,090 110,766 111,00

Balkon 4,62 0,218 1,007 1,00

Balkon 8,62 0,218 1,879 2,00
Zubehér Einlagerungsraum 16 4,44 0,150 0,666 1,00

115,00 115

Nutzwerte, Seite 10
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hawelgasse 17, 1180 Wien

Stiege 2, Top 5 Wohnung im DG 1/ Balkone/ Terrasse/ ER 16
Flichen Nutzwertim? Nutzwert  Nutzwert Nutzwert

einzeln gerundet gesamt
Nutzfldche imDG 1 91,34 1,010 92,253 92,00
Balkon 4,39 0,202 0,887 1,00
Balkon 10,14 0,202 2,048 2,00
Terrasse 1,37 0,202 0,277 1,00
Zubehsr Einlagerungsraum 17 4,44 0,150 0,666 1,00

97,00 97

Stiege 2, Top 6 Wohnurg im DG 1/ Balkone! Terrassef ER 17
Flichen Nutzwert/m? letzwert Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet  gesamt
Nutzflache imDG1 90,69 1,010 91,597 92,00
Balkon 4,62 0,202 0,933 1,00
Balkon 8,62 0,202 1,741 2,00
Terrasse 4,69 0,202 0,947 1,00
Zubehor Einlagerungsraum 18 4,48 0,150 0,672 1,00
97,00 97
Stiege 2, Top 7 Wohnung im DG 2 und am Dach/ Terrassen/ ER 18
Flichen Nutzwertm? letzwert Nutzwert Nutzwert
einzeln gerundet  gesamt
Nutzflache imDG 2 142,85 1,000 142,850 143,00
Terrasse (DG 2) 15,33 0,200 3,066 3,00
Terrasse (Dach) 109,56 0,150 16,434 16,00
Zubehdr Einlagerungsraum 3 4,34 0,150 0,651 1,00
163,00 163

Nutzwerte, Seite 11
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

Nutzwertgutachten Hawelgasse 17, 1180 Wien

Stellplitze

Flichen Nutzwertm? Ntftzwert Nutzwert Nutzwert

einzeln gerundet gesamt
Garagensteliplatz 1 im KG 12,50 0,500 6,250 . 6,00 6
Garagenstellplatz 2 im KG 15,00 (0,500 7,500 8,00 8
Garagenstellplatz 3 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagensteliplatz 4 Im K& 12,50 0.500 6.250 6,00 6
Garagenstellplatz 5 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 6 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 7 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 8 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 9 im KG 25,00 0,500 12,500 13,00 13
Garagensteliplatz 10 im KG 15,00 0,500 7,500 8,00 8
Garagenstellplatz 11 im KG 12,50 0,500 6,250 6,00 6
Garagenstellplatz 12 im KG 20,00 0,500 10,000 10,00 10
Garagenstellplatz 13 im KG 15,00 0,500 7,500 8,00 8
Garagenstellplatz 14 im KG 25,00 0,500 12,500 13,00 13
Garagenstellplatz 15 im KG 25,00 0,500 12,500 13,00 13

[SUMME NUTZWERTE DER LIEGENSCHAFTSANTEILE 1893 |
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hawelgasse 17, 1180 Wien

| | Nutzflichenaufstellung

Objekt 1180 Wien, Hawelgasse 17

Grundstiick Nr, 554/54, 554/281, 554/333

Einlagezahl 392

Katastralgem. 01510 Pétzleinsdorf

Grundlage . Bestandsplane vom 16.08.2023
Topografie vom 24.08.2023

der F+P ARCHITEKTEN ZT GMBH

Alle Angaben in m2

Wien, am 01.09.2023

Nutzflachen, Seite 13
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

Nutzwertgutachten Hawelgasse 17, 1180 Wien

Stiege . Ein-
(Haus) 1"\:)rp scfl;“wi;s Raumbezeichnung V\[I:L:]L B'[”‘::,c]m Te{:::;se ailgr?r[‘;n’] lagerungs-

Nr. ) 9 raum [m
1 1 EG Vorraum 8,70 6,83 50,25 4,55

Wohnkiche 20,94 8,99

Zimmet 11,04

Bad 3,59

Abstellraum 2,03

WC 1,49

Summe 47,79 - 15,82 50,25 4,55
1 2 EG Vorraum 3,97 18,59 125,77 4,62

Wohnkiche 37,99 13,39

Zimmer 15,05

Bad 3,85

Bad 5,98

Zimmer 14,64

wcC 1,49

Absteliraum 2,07

Summe 85,04 - 31,98 125,77 4,62
1 3 EG Vorraum 7.98 23,68 170,17 4,41

Wohnklche 29,38 4,60

Zimmer 10,46

Bad 5,11

wcC 2,31

Abstellraum 3,11

Bad 8,41

Schrankraum 6,40

Zimmer 15,58

sSumme 88,74 - 28,28 170,17 4,41
1 4 OG Vorraum 8,70 12,54 4,34

Wohnkiche 20,94 6,53

Zimmer 11,04

Bad 3,69

Abstellraum 2,03

WC 1,49

Summe 47,79 19,07 - - 4,34
1 5 OG Vorraum 3,97 5,83 4,34

Wohnkuche 50,96 7,35

Abstellraum 2,07

WC 1,49

Zimmer 15,61

Bad 3,83

Bad 5,17

Zimmer 17,39

Summe 100,49 13,18 - - 4,34
1 6 OG Vorraum 8,90 4,37 4,26

Wohnkuche 40,12 9,82

Zimmer 12,55

Bad 5,62

wC 2,31

BG 015 TZ 293/2024
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

Nutzwertgutachten Hawelgasse 17, 1180 Wien

Stiege Top| Ge- . WNFL Balkon Terrasse Eigen- Ein-
(Hﬁf_s) Nr. }schoss Raumbezeichnung [m?] Im? [m? | garten [m?] | l?agl?r;u?rﬁfl
Abstellraum 3,15
Zimmer 10,56
Bad 6,72
Zimmer 16,76
Summe 106,69 14,19 - - 426
1 7 DG1 Vorraum 8,70 26,05 4,26
Wohnkuche 20,81
Zimmer 10,79
Bad 3,59
Abstellraum 2,03
wC 1,49
Summe 47 41 26,05 - - 4,26
1 8 DG1 Vorraum 3,97 5,83 11,67 4,34
Wohnkiiche 37.37 7,35 4,86
Zimmer 15,13
Bad 3,31
Bad 433
Zimmer 16,58
wcC 1,49
Absteliraum 1,42
Summe 83,60 13,18 16,53 = 434
1 9 DG1 Vorraum 7,98 3,33 8,37 4,34
Wohnktche 29,46 9,82 11,57
Zimmer 10,17
Bad 7.99
weC 2,31
Abstellraum 3,11
Bad 5,06
Zimmer 21,29
Summe 87,37 13,15 19,94 - 4,34
1 10 DG 2 Vorraum 3,22 14,06 4,34
Wohnkuche 36,07
Flur 3,47
Bad 7,83
Zimmer 21,87
Zimmer 13,29
Abstellraum 2,24
wC 1,65 ,
Dach 35,56
Summe 89,54 - 53,62 - 4,34
1 11 DG2 Vorraum 5,51 14,14 4,34
Wohnk(iche 30,52
Zimmer 15,02
wcC 1,91
Abstellraum 2,05
Bad 3,33
Dach 42,00
Summe 58,34 - 56,14 434
ISUMME STIEGE 1 842,80 98,82 222,31 346,19 48,14 I
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hawelgasse 17, 1180 Wien

Stiege Top| Ge- WNFL Balkon Terrasse Eigen- Ein-
(H::s) Nr. |schoss Raumbezeichnung 7 M7 ] garten [m?] l?::r;u?rgzs]

2 1 EG Vorraum 7,68 21,21 140,26 4,41

wcC 1,38 4,62

Abstellraum 1,70

Zimmer 18,46

Bad 517

Wohnkiiche 35,98

Zimmer 15,50

Bad 2 6,16

Summe 92,03 - 25,83 140,26 4.41
2 2 EG Vorraum 7.25 21,17 128,57 4,51

Abstellraum 1,02 4,86

Zimmer 17,72

Bad 5,12

Wohnk(iche 36,54

Zimmer 15,16

Bad 2 5,95

WC 1,38

Summe 91,04 - 26,03 128,57 451
2 3 OG Vorraum 7,68 4,39 4,44

Absteliraum 1,70 7,72

Zimmer 19,98 2,00

Bad 6,08

Wohnkiiche 37,95

Zimmer 15,50

Bad 2 6,16

WC 1,38

Summe 96,43 14,11 - - 4,44
2 4 OG Vorraum 1,27 4,62 4,44

Abstellraum 1,94 8,62

Zimmer 17,64

Bad 5,98

Wohnkiiche 42,37

Zimmer 19,09

Bad 2 5,95

WC 1,38

Summe 101,62 13,24 - - 4,44
2 5 DG1 Vorraum 7,68 4,39 1,37 4,44

Abstellraum 1,70 10,14

Zimmer 18,22

Bad 5,04

WohnkUlche 35,74

Zimmer 15,50

Bad 2 6,08

weC 1,38

Summe 91,34 14,53 1,37 - 4,44
2 6 DG1 Vorraum 7,25 4,62 4,69 4,48

Abstellraum 1,92 8,62

Zimmer 17,50

Bad 4,99

Wohnkiiche 36,49

Zimmer 15,16

Nutzflachen, Seite 16
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H.

Nutzwertgutachten Hawelgasse 17, 1180 Wien

Stiege Top| Ge- . WNFL Balkon Terrasse Eigen- Ein-
(HSES) Nr. |schoss Raumbezeichnung [m?] [m?] ] ga rt en [m?] lf:jr;ang:]

Bad 2 5,97

wC 1,41

Summe 90,69 13,24 4,69 - 4,48

2 7 DG2 Vorraum 9,83 15,33 4,34

Gang 3,41

Zimmer 68,27

Bad 7,54

Serverraum 6,31

Kiiche 11,03

Speis 4,44

WC 2,01

AR 1,46

Wohnzimmer 28,55

Dach 109,56

Summe 142,85 = 124,89 - 4,34
[SUMME STIEGE 2 706,00 55,12 182,81 268,83 31,06 |
SUMME GESAMT 1 548,80 153,94 405,12 615,02 79,20

BG 015 TZ 293/2024
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Hawelgasse 17, 1180 Wien

Nutzflichen PKW-Stellplitze

[Lage 1 Bezeichnung | Nutzflache [m?] |

Tiefgarage im KG KFZ-Garagenstellplatz 1 12,50
KFZ-Garagenstellplatz 2 15,00
KFZ-Garagenstellplatz 3 12,50
KFZ-Garagenstellplatz 4 12,50
KFZ-Garagenstellplatz 5 12,50
KFZ-Garagenstellplatz 6 12,50
KFZ-Garagenstellplatz 7 12,50
KFZ-Garagenstellplatz 8 12,50
KFZ-Garagenstellplatz 9 25,00
KFZ-Garagenstellplatz 10 15,00
KFZ-Garagenstellplatz 11 12,50
KFZ-Garagenstellplatz 12 20,00
KFZ-Garagenstellplatz 13 15,00
KFZ-Garagenstellplatz 14 25,00
KFZ-Garagenstellplatz 15 25,00

Summe Steliplitze 240,00

Steliplatze, Seite 18
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Pesendorfer Ziviltechniker Ges. m. b. H. Nutzwertgutachten Haweigasse 17, 1180 Wien

| Zusammenstellung der ermittelten Nutzwerte |
Stiege [ Top Nr. / Stellpl. Bestandsgegenstand Gesamt-
(Haus) nutzwerte
Nr.
Wohnungen:
1 Top 1 Wohnung 53 / 1893
1 Top 2 Wohnung 109 / 1893
1 Top 3 Wohnung 114 ! 1893
1 Top 4 Wohnung 53 / 1893
1 Top 5 Wohnung 110 / 1893
1 Top 6 Wohnung 120 / 1893
1 Top 7 Wohnung 50 / 1893
1 Top 8 Wohnung 90 / 1893
1 Top 9 Wohnung 96 / 1893
1 Top 10 Wohnung 100 / 1893
1 Top 11 Wohnung 68 / 1893
2 Top 1 Wohnung 116 ! 1893
2 Top 2 Wohnung 111 / 1893
2 Top 3 Wohnung 110 / 1893
2 Top 4 Wohnung 115 ) 1893
2 Top 5 Wohnung 97 ! 1893
2 Top 6 Wohnung 97 / 1893
2 Top 7 Wohnung 163 / 1893
Stellplatze:
Steliplatz 1 KFZ-Garagensteliplatz 6 1 1893
Steliplaiz 2 KFZ-Garagenstellplatz 8 ) 1893
Stellplatz 3 KFZ-Garagenstellplatz 6 / 1893
Stellplatz 4 KFZ-Garagenstellplatz 6 / 1893
Steliplatz 5 KFZ-Garagensteliplatz 6 ! 1893
Stellplatz 6 KFZ-Garagenstellplatz 6 / 1893
Stellplatz 7 KFZ-Garagensteliplatz 6 I 1893
Stellplatz 8 KFZ-Garagenstellplatz 6 / 1893
Stellplatz 9 KFZ-Garagenstellplatz 13 1 1893
Stellplatz 10 KFZ-Garagenstellplatz 8 f 1893
Stellplatz 11 KFZ-Garagensteliplatz 6 ! 1893
Steliplatz 12 KFZ-Garagenstellplatz 10 / 1893
Stellplatz 13 KFZ-Garagenstellplatz 8 ! 1893
Stellplatz 14 KFZ-Garagenstellplatz 13 f 1893
Stellplatz 15 KFZ-Garagenstellplatz 13 ! 1893
Summe Anteile 18 Wohnungen 1772 ! 1883
Summe Anteile 15 Stellplitze 121 ! 1893
LSUMME DER NUTZWERTE ALLER LIEGENSCHAFTSANTEILE 1893 ! 1 893—]

Zusammensteliung, Seite 19

BG 015 TZ 293/2024




BG 015 TZ 293/2024



BILDLICHE DARSTELLUNG DER UNTERFERTIGUNGSSIGNATUR

Unterzeichner

MMag. LL.M. Thomas PASSEYRER
Rechtsanwalt

Datum/Zeit-UTC

2024-01-19T12:11:45Z

Aussteller-Zertifikat

a-sign-Premium-Sig-05

Serien-Nr.

389229986

BG 015 TZ 293/2024



W./

xx

J1.6.

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG
{(im Folgenden kurz: WEV)

unter Berlicksichtigung der Bestimmungen des

WEG 2002

betreffend das Objekt

Hawelgasse 17

I 1180 Wien
EZ: 392
KG: 01510 Pétzleinsdort
GST-Nr.: 554/54
554/281
§54/333
WMM NP -
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1.

I. BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Die Entwickiung Hawelgasse 17 Immo GmbH, EN 556932v, 2345 Brunn am Gebirge,
Liebermannstrale F05/302, ist grundbicheriicher Alleineigentumer der Liegenschaft EZ
392 Katastraigemeinde 01510 Potzleinsdorf, bestehend aus den Grundsticken Nr.
554/54, Nr., 554/281, 554/333 im grundbicherlich ausgewiesenen Ausmaf von 1581 me,
mit der Lisgenschaftsadresse 1180 Wien, Hawelgasse 17 (in der Folge Liegenschaft").

Samtliche aus Anlage /1.2 ersichtlichen Personen haben mit separaten Kaufveriragen
samt Nachtragen vorlaufige ideelle Antelle, mit denen nach
Wohnungseigentumsbegriindung Wohnungseigentum am jeweiligen
kaufgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekt verbunden werden soll, erworben. Die
grundbicherliche Durchfuhrung dieser Vertrage ist noch nicht erfolgt.

Auf der Liegenschaft wird derzeit eine frei finanzierte Wohnhausanlage mit 18
Wohnungen und 15 PKW-Abstellplatzen in der Tiefgarage errichtet und soll sodann an
diesen Wohnungseigentum begrandet werden.

Die Vertragsparteien haben sich in den von ihnen abgeschiossenen Kaufvertragen
verpflichtet, einen Wohnungseigentumsvertrag in verbiicherungsfahiger Form  zur
Begriindung von Wohnungseigentum an der genannten Liegenschaft abzuschliellen und
einer allfalligen Berichtigung der Miteigentumsanteile aufgrund der Nutzwertfestsetzung
chne Anspruch auf Wertausgleich zuzustimmen. Sofern Miteigentumsanteile durch eine
Eigentumerpartnerschaft erworben werden, erfolgt dieser Erwerb zum Zweck der
Griindung gemeinsamen Wohnungseigentums gemai § 13 WEG 2002.

Der Wohnungseigentumsbegrindung wird das Nutzwertgutachten der
S TT VU U T U T VU ROV UUIUPIVUPRPPRPPPPIPRPRPPPRS Lo | LRI P R E zugrunde gelegt.
Allen Vertragsparteien ist die Nutzwertberechnung bekannt und wird von diesen,
sinschlieBlich der dort ausgewiesenen Widmungen, ausdricklich anerkannt. Auf der
gegenstandiichen Liegenschaft befinden sich gemal der Nutzwertberechnung der
Sachverstandigen insgesamt 33 wohnungseigentumstaugliche Objekte aufgegliedert in

18 Wohnungen und 15 PKW-Abstellplatze in der Tiefgarage.

II. WOHNUNGSEIGENTUM

. Die Vertragsparteien vereinbaren, an der Liegenschaft wie folgt Wohnungseigentum zu

begriinden:

a. Die Vertragsparteien stellen fest, dass die in der Tabelie Anlage .M.1. in Spalte D
angefihrten Miteigentumsanteile den Mindestanteilen und somit dem Verhaitnis des
Nutzwertes der jeweils im Wohnungseigentum stehenden Wohnungseigentums-
objekte zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungseigentumsobjekte auf der

Liegenschaft entsprechen.

%G 015 TZ 2000/2023
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b. Die Vertragsteile raumen somit einander unentgeltlich und wechselseitig das
Wohnungseigentumsrecht im Sinne des WEG 2002, das ist das Recht, die in der
Tabelle Anlage .fIl1. Spalte E genannten Einheiten, bestehend aus den in der
Tabelle Anlage JIl1. in Spalte F ersichtlichen Bestandsgegensténden mit einer
Nutzfldche laut Tabelle Anlage JIL1. Spalte G, laut der diesem Vertrag zu Grunde
liegenden Nutzwertberechnung, ausschlieBlich zu nutzen und hieriber alleine zu
verfiigen, ein und nehmen dieses wechselseitig an.

¢. Die Vertragsparteien erteilen ihre Einwilligung, dass die Miteigentumsanteile von
Eigentumerpartnerschaften zufolge gemeinsamen Wohnungseigentums an den
entsprechenden Wohnungseigentumsobjekten miteinander verbunden werden.

2. Die Veriragsparteien erteilen ihre ausdrickliche Einwilligung, dass ihre bisherigen

vorlaufigen Miteigentumsanteile entsprechend der vorgenannten, diesem Vertrag
zugrunde gelegten Nutzwertfestsetzung grundblicherlich berichtigt werden, und dass bei
jedem Mindestanteil laut der beiliegenden Tabelle Anlage ./11.1. das Wohnungseigentum
am entsprechenden Wohnungseigentumsobjekt einverleibt wird. Eine allfallige
erforderliche Neufestsetzung der Nutzwerte und die damit verbundene Berichtigung der
der Miteigentumsanteile erfolgt ohne jeglichen Ausgleich.

. Weiters verpflichten sich samtliche Veriragsparteien, fir den Fall einer einvernehmlichen

oder gerichtiichen Nutzwertfestsetzung nach § 9 (2) WEG 2002, einer unentgeltiichen
Ubertragung zuzustmmen und diese anzunehmen. Die Differenzanteile gelten mit
Unterfertigung des jeweiligen Vertrages als in den physischen Besitz des Ubernehmers
Ubergeben bzw. Gbernommen.

Da Teile der Liegenschaft nicht in Wohnungseigentum oder als Zubehsr zum Wohnungs-
eigentum vergeben sind, haben alle Miteigentimer das Recht, die allgemeinen Teile (wie

zB Stiegenhauser, etc) widmungsgemal im Rahmen ihrer Miteigentimergemeinschaft
mitzubenttzen.

Jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet sich, die Eigenttmergemeinschaft von

Anspriichen von Hauptrietern seines Wohnungseigentumsobjektes gemag § 4 (3) WEG
schadios zu halten.

Die Vertragsparteien verzichten bis zur Begrindung von Wohnungseigentum auf die
Erhebung einer Teilungsklage. Bis zur Verbiicherung des Wohnungseigentumsvertrages
oder im Falle einer Nichtigkeit der Wohnungseigentumsbegrundung, auch fur die Zeit

danach, gelten die in diesem Vertrag getroffenen Regelungen als Benutzungs-
verginbarung der Miteigentumer.

lll. VERWALTUNG

- Zur Verwaltung der Liegenschaft wird ein gemeinsamer Verwalter, dem die behérdliche

Befugnis zur Emmobilienverwaltung zukommt, bestelit. Dieser hat die Interessen der
3




Eigentimergemeinschaft gegenitber Dritten wahrzunehmen und die den einzelnen
Wohnungseigentlimer treffenden Zahlungsverpflichtungen gegentber der Eigenttmer-
gemeinschaft — erforderlichenfalls auch gerichtlich ~ durchzusetzen sowie Uberhaupt die
dem Verwalter — insbesondere gemaR § 20 WEG 2002 ~ zukommenden Aufgaben zu
erfillen. Die naheren Details sind Gegenstand eines gesonderten Verwaltungsvertrages.

2. Die Tatigkeit des Verwalters erstreckt sich nur auf jene Agenden, welche die
Gesamtliegenschaft betreffen (z.B. Grundsteuer, Versicherung). Kommt der Eigentumer
seiner Erhaltungspflicht nach dem Vertrag bzw. dem WEG nicht nach, wird die
Hausverwaltung als Vertreter der Eigentumergemeinschaft diesen auffordern, die
MaRnahmen binnen einer bestimmten Frist durchzufithren., Kommt der
Wohnungseigentimer dieser Aufforderung nicht nach, werden die Arbeiten von der
Hausverwaltung in Auftrag gegeben und die Kosten dem saumigen Wohnungseigentimer
vorgeschrieben.

3. Zum Verwalter der Liegenschaft wird die teamneunzehn.at Hausverwaltung GmbH, FN
36233 i, 1200 Wien, Handelskai 94-96/10 OG ~ Millenium Tower, bestellt. Die Bestellung
zum Verwalter beginnt mit dem Tag der Ubergabe der (ersten) Wohnung des Objektes 3
und wird fiir die Dauer von 3 Jahren abgeschlossen. Sofern von keiner Vertragspartei bis ,
langstens 3 Monate vor Ende des Verwaltungsvertrages schriflich bekannt gegeben wird,
dass sie eine Vertragsverlangerung ablehnt, verldngert sich der Verwaltungsvertrag
automatisch um ein Jahr bzw. eine Abrechnungsperiode. Der Verwaltungsvertrag kann
sodann sowohl von der Eigentimergemeinschaft als auch vom Verwalter unter
Einhaltung einer Frist von 3 Monaten zum Ende der Abrechnungsperiode gekindigt

werden,

4. GemaR § 19 WEG 2002 werden Name und Anschrift des Verwalters im Grundbuch
ersichtlich gemacht. Der Verwalter nimmt seine Bestellung an und stimmt der
Ersichtlichmachung im Grundbuch zu. Jeder Wohnungseigentimer verpflichtet sich, die
fiir die Verwaltung notwendigen Vollmachten zu erteilen.

IV. REGELUNG DER RECHTE UND PFLICHTEN

1. FEur die Rechte und Pfiichten der Wohnungseigentimer sowie deren Beziehung unterein-
ander gelten die Bestimmungen des WEG 2002 in der jeweils geltenden Fassung, soweit
in diesem Vertrag nicht abweichende oder erganzende Bestimmungen vorgesehen sind.

2. Alle Wohnungseigentimer anerkennen die nachstehend angefihrien Bestimmungen zur
Regelung der aus dem Mit- und Wohnungseigentum abgeleiteten Rechte und Pflichten.

A. INSTANDHALTUNG

1. Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, auf seine Kosten die ihm im Umfang geman
Punkt E. zur ausschlieBlichen Nutzung zugeordneten Wohnungseigentums- und

Zubehorobjekte stets in gutem Zustand zu erhalten. Dies inkludiert die Verpflichtung zur
4
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Wartung, Instandhaltung und Erneuerung der in Punkt E. genannten Liegenschaftsteile
und Einrichtungen.

. samtliche nach aufllen wirksamen Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen

dirfen das &duBere Erscheinungsbild des Objekis nicht wesentlich verdndern (z.B.
Farben, Materialien, etc.), haben gemaR dem Bestand zu erfolgen und bediirfen einer
schrifichen Einverstindniserkldrung der Verwaltung, die die Zustimmung der
Eigentimergemeinschaft ersetzt.

Sofern ein Wohnungseigenttimer trotz schriftlicher Aufforderung Schaden an seiner
Wohnungseigentumseinheit bzw, ausgehend von seiner Wohnungseigentumseinheit, die
die Gbrigen Wohnungseigentimer beeintrachtigen kénnten, nicht rechtzeitiy behebt, ist
die Gemeinschaft nach Setzung einer angemessenen Nachfrist mittels eingeschriebenen
Briefes zur Ersatzvornahme durch hiezu befugte Gewerbetreibende auf Kosten des
sumigen Wohnungseigentimers berechtigt.

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass zur Vorsorge fur kiinftige Aufwendungen,
inshesondere zur ordnungsgemaien Erhaltung der allgemeinen Teile der Liegenschatt,
das sind jene, die nicht in der Sondemutzung eines sinzelnen Wohnungssigentimers
stehen, eine Rucklage gebildet wird und die Beitrage zu dieser Rucklage gem. Punkt B.1.
aufgeteilt werden.

B. AUFWENDUNGEN / ABRECHNUNG / ABSTIMMUNG

- Samtliche Wohnungseigentimer vereinbaren hiermit einvernehmlich die Bildung

folgender Rechnungs- und Abstimmungskreise:

a. Garagenplitze

Samtliche Aufwendungen im Zusammenhang mit den Garagenplatzen - wie z.B.:
Garagentore, Zufahrtswege, Belag, Wand — mit Ausnahme der Beleuchtung und
solcher, die mangels gesonderter Zahler- und Verbrauchsvorrichtungen nicht ohne
unverhaitnismaRigen Aufwand diesem Bereich zugeordnet werden kénnen, werden
ausschliefilich von den Wohnungseigentimern der Garagenplatze nach Nutzwerten
getragen. Die Wohnungseigentimer erteilen ihre ausdriickliche Zustimmung, dass
Wohnungseigentimer mit Elektrofahrzeugen auf deren Kosten eigene Ladestalionen
und Zahlereinrichtungen bei ihren Steliplatzen anbringen und somit eine individuelle
Zuordnung dieser Kosten erfolgen kann.

b. Aligemeine Teile
Samtiiche tibrigen Aufwendungen fir die Liegenschaft einschlieBlich der Beitrage zur
Ricklage, der Kosten fur Erhaltung und Verbesserung sowie der Kosten des
Betriebes, der Wartung und der Instandhaltung, inklusive der mit dem
Personenaufzug verbundenen Kosten werden gemall WEG im Verhaltnis der
Nutzwerte der Wohnungseigentumsobjekte aufgeteilt (§ 32 Abs 2 WEG 2002).

5
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¢. Individuelle Kostentragung
Samtliche Aufwendungen im Zusammenhang mit den nachfolgend aufgelisteten
Einrichtungen sind — unabhangig davon, dass es sich hierbei auch um allgemeine
Teile der Liegenschaft handelt - van jenem Wohnungseigentimer zu tragen, der den
ausschliellichen Nutzen aus diesen zieht:

I alle zum Wohnungseigentumsobjekt gehorenden (AuBen)Fenster, samt im
AuRenbereich gelegene Fensterbanke, Fensterstocke und Verglasungen;

il. Beschattungseinrichtungen auf Balkonen und Terrassen {(Markisen) sowie
Jalousien an den Aufienseiten der Fensterflachen;

iil. allfallige den  jeweiligen Wohnungen individuel! zugeordneten
Photovoltaikanlagen, Satellitenaniagen, Klimagerate und ahnliche Einrichtungen;

iv. Gelander und Verblechungen der Balkone und Terrassen sowie Gartenzaune.

Sofern es sich nicht um ernste Schaden des Hauses handelt, obliegen der Betrieb,
die Wartung, Instandhaltung und Erneuerung ausschlieBllich dem jeweiligen nutz-
nieRenden Wohnungseigentimer. Die individuelle Kostentragungspflicht ersetzt nicht
alifallige Zustimmungserfordernisse zur erstmaligen Anbringung der genannten
Einrichtungen.

. Der abweichende Aufteilungsschlissel aufgrund der schriftlichen Vereinbarung zwischen
allen Wohnungseigentimern ist gemaR § 32 (8) WEG 2002 im Grundbuch ersichtlich zu
machen,

Sollten sich aufgrund von Anderungen der Nutzwerte der vertragsgegenstandlichen
Wohnungseigentumsobjekte Anderungen der grundblicherlichen Miteigentumsanteile der
Wohnungseigentimer ergeben, so gilt bei jenen Kosten, die nach den obigen
Bestimmungen im Verhaltnis der grundblcherlichen Miteigentumsanteile aufgeteilt
werden, als vereinbart, dass die Anteilsinderungen erst ab dem ihrer grundblcherlichen
Durchfuhrung folgenden Jahresersten eine Anderung des Aufteilungsschilissels
bewirken: es finden daher keine Ruckverrechnungen aufgrund der gednderten
Miteigentumsanteile statt.

. Zu den Aufwendungen gehdren unter anderem:

a. die Betriebskosten samt simtichen offentlichen Abgaben fur die Liegenschaft,
insbesondere aber nicht ausschlieflich die Kosten fur die Versorgung des Hauses mit
Wasser, die entsprechende Beleuchtung der allgemein zuganglichen Teile des
Hauses, die angemessene Versicherung des Hauses (z.B. Leitungswasser, Feuer,
Haftpflicht), Kosten fur die Betreuung und Instandsetzung der gesamten
Wohnhausanlage, das Verwaltungshonorar samt Umsatzsteuer zuziglich aller
Mahnspesen und Barauslagen sowie die Kosten der Erhaltung der Wohnhausanlage;

)
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und sdmtliche mit dem Personenlift und sonstigen Gemeinschaftsanlagen in
Zusammenhang stehenden Kosten.

b. der Beitrag zur Rlcklage gemafl § 31 WEG 2002. Die Héhe der Riickiage berechnet
sich nach dem Verhdlinis der Miteigentumsanteile und ist vom Verwalter der
Liegenschaft unter Bedachtnahme auf die voraussichtliche Entwickiung der
Aufwendungen festzulegen. Als Ausgangswert kommt ein Beitrag von 0,35 Euro je
Nutzwertanteil zur Vorschrelbung. Der jewellige Betrag unterliegt einer jahrlichen
Wertanpassung. Ein abweichender Beschluss der Miteigentimer ist mit Mehrheit im
gesetzlichen Rahmen des § 31 ivm § 28 Abs 1 Z 2 WEG 2002 zu fassen.

C. ZAHLUNGSMODALITATEN

1.

Der Hausverwalter wird die mit der Liegenschaft verbundenen Aufwendungen in Form
von monatlichen Akontozahiungen den Wohnungseigentiimern vorschreiben. Diese
Akontozahlungen sind mit den jabriich tatsachlich anfallenden Aufwendungen mit den
Wohnungseigentimern spétestens bis zum 30.8. des Folgejahres in der zu erfolgenden
Abrechnung zu verrechnen,

Die den Wohnungseigentimern vorgeschriebenen Beitrdge sind bis zum 5. des
Kalendermonats zur Zahlung f3llig.

Der Hausverwaiter ist geman § 20 WEG 2002 verpfiichiet,

a  bis spitestens 30.6. eines jeden Jahres jedem Wohnungseigentimer eine
ordentliche und richtige Abrechnung der Aufwendungen des vorangegangenen
Kalenderjahrs zu legen;

b.  spatestens vor Ablauf eines jeden Kalenderjahrs jedem Wohnungseigentiimer eine
Vorausschau uber die in absehbarer Zeit notwendigen, uber die laufende
Instandhaltung  hinausgehenden Erhaltungsarbeiten und die in  Aussicht
genommenen Verbesserungsarbeiten, die dafur erforderlichen Beitrage zur
Ricklage sowie die sonst vorhersehbaren Aufwendungen, vor allem die
Bewirtschaftungskosten, und die sich daraus ergebenden Vorauszahlungen zur
Kenntnis zu bringen.

Ein allfsliger Ausfall an Bewirtschaftungskosten, der durch Verzug bzw. Zahlungs-
unféhigkeit eines Miteigentimers trotz zweckmaRiger Einbringungsversuche entsteht, ist
von der Gemeinschaft vorrangig aus der Rucklage zu tragen. Der Verwalter hat
Regressanspriiche gegenlber dem Sdumigen nach Mdglichkeit unter Ausnitzung des
Vorzugspfandrechtes nach § 27 WEG 2002 geltend zu machen.

Bei nicht rechtzeitiger Bezahlung der oben angeflihrten Betrége ist der Hausverwalter
berechtigt, Verzugszinsen in gesetzlicher Hohe, derzeit 4 % p.a., einzuheben. Der
Eigentumergemeinschaft steht geman § 27 WEG 2002 ein Vorzugspfandrecht zugunsten

7
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dieser Forderungen gegen einen Wohnungseigentimer zu. Sind vom Hausverwalter
Zahlungen von den Wohnungseigentimern trotz Exekutionsfihrung nicht innerhalb von
acht Wochen beginnend ab Exekutionsfihrung einbringlich zu machen, sind die daraus
entstehenden Kosten den tbrigen Wohnungseigentumern im Verhaitnis ihrer Nutzwerte
anzulasten.

D. NUTZUNG DER ALLGEMEINEN TEILE

1.

5 015 TZ 2000/2023

Alle allgemeinen Teile des Hauses, die nicht gemal Punkt E. zu einem Wohnungs-
eigentumsobjekt gehdren oder nicht dem ausschliellichen Nutzungs- und Verfligungs-
recht eines Wohnungseigentimers zugewiesen sind, stehen im gemeinschaftlichen
Eigentum der Wohnungseigentlimer.

Die Vertragsparteien halten fest, dass die Einlagerungsraume und die Gartenanteile nicht
zu den aligemeinen Teilen der Liegenschaft gehoren, sondern Zubehor zu den einzelnen
Wohnungen sind.

Die Bereiche der Dachterrassen sind vom jeweiligen Wohnungseigenttimer des
Wohnungseigentumsobjektes, dem diese Dachterrassen als Zubehdr zugeordnet sind,
dem Rauchfangkehrer bel Bedarf zugénglich zu machen.

Es ist keinem Wohnungseigentiimer gestattet, sich ohne Zustimmung aller Miteigentimer
iiber sein Wohnungseigentum hinaus Raume und Flachen, Einrichtungen oder Vor-
richtungen welcher Art immer zu schaffen, zuzueignen oder ausschlieflich zu nutzen.

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, das gemeinschaftiiche Eigentum schonend
und pfeglich zu behandeln. Alle am gemeinschaftiichen Eigentum entdeckten Schéaden
sind dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen. Jeder Miteigentimer ist verpflichtet,
Reparaturen des gemeinschattlichen Eigentums unter schonender Inanspruchnahme der
vom Wohnungseigentum erfassten Raume zu dulden.

Jeder Wohnungseigentimer haftet den 0Obrigen Miteigentimern fur  schuldhafte
Beschadigungen und unsachgemafe Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums.

Beniitzungsregelung: Samtliche Miteigentdmer raumen den jeweiligen Eigentimern der
Wohnungseigentumsobjekte Top 1.10 und Top 1.11 das ausschlieBliche Nutzungsrecht
an der in Anlage JIV.D.7. rot schraffierten Flache ein und die Berechtigten nehmen
dieses Nutzungsrecht an. Den Berechtigten wird das Recht eingerdumt, die
gegenstandliche Flache vom restlichen Gangbereich im Stiegenhaus auf eigene Kosten
baulich durch eine Tur abzutrennen. Samtliche auf die gegenstandliche Flache
entfallenden antelligen Kosten (im Zusammenhang mit allfaliigen Reparaturen,
Wartungen und Emeuerungen) sind von den Berechtigten zu tragen. Die Einraumung des
Nutzungsrechtes erfolgt unentgeltlich.
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E. UMFANG DES WOHNUNGSEIGENTUMS

1. Vom Wohnungseigentum sind folgende Teile des auf der Liegenschaft errichteten
Wohnhauses umfasst:

die Gesamtilache der Wohnungseigentumsobjekte, einschlieRlich der Innenflache der
dazugehdrigen Balkone, Loggien und Terrassen samt Wand- und Deckenputz;

alle zum Wohnungseigentumsobjekt gehdrenden Innenfenster, sowie im Inneren
gelegene Fensterbanke, Fenstersticke, Verglasungen und Jalousien der
Wohnungseigentumsobjekte;

die in den Wohnungseigentumsobjekten vorhandenen, nicht tragenden Zwischen-
wande, sofern sie sich nur in einem Wohnungseigentumsobjekt befinden;

die Portale und die Eingangstiren zu den Wohnungseigentumsobjekten, sowie die
innerhalb dieser Einheiten vorhandenen Turen (inklusive Eingangstiren) samt
Zargen;

die sanitdren Anlagen innerhalb der Wohnungseigentumsobjekte samt den fix
eingebauten Einrichtungsgegenstinden und Heizungsvorrichtungen;

die Zu- und Ableitungen aller Art (sowie Zahl- und Messeinrichtungen) — sofern nicht
spezifiziert — ab der letzten nur fir das einzeine Wohnungseigentumsobjekt
vorgesehenen Abzweigung oder Absperrung, insbesondere jedoch fiir Strom (ab der
Vorzahlersicherung), Wasser (ab der dem Wohnungseigentumsobjekt zugeordneten
Absperrung), die Abwasserleitung, Telefon, Fernsehempfang, Internet und Zuleitung
zu den einzelnen Wohnungen zugeordneten Anlagen, soweit sie sich in den
Wohnungseigentumsobjekten befinden und ausschlieBlich fur diese bestimmt sind;
die Schwachstromanlagen ab dem Wohnungseigentumsobjekt;

Zahl-  und  Messeinrichtungen fur  Wassermenge fur  das jeweilige
Wohnungseigentumsobjekt, auch wenn sich dieser auferhalb des Wohnungs-
eigentumsobjektes (z.B. im Stiegenhaus) befinden.

Boden oberhalb des Estrichs,
samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen bis zu den Steigstrangen

Terrassen, Loggien und Balkone inklusive des FuBbodenaufbaus oberhalb der
Feuchﬁgkeitsisoiierung; sofern aber an Terrassen, Loggien und Balkonen ernste

Schaden des Hauses auftreten, ist die Eigentimergemeinschaft zur Erhaltung
verpflichtet,

Ausdriicklich festgehalten wird, dass die Erhaltung der Dichtheit samtlicher Dacher
yon der Aligemeinheit zu verantworten ist, cbwohi Dachterrassen und Loggien vom
Umfang des Wohnungseigentums umfasst sind.

9
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2.

Die Miteigentumer kommen dberein und nehmen zur Kenntnis, dass die Austibung von
jeglicher Form der Prostitution, der Betrieb von Bordellen, oder Diskotheken, Sexshops
sowie Wett- und Gliicksspiellokalen ausdricklich verboten ist, und dies unweigerlich im
Falle des Verstolles dagegen zum Ausschluss des petreffenden Miteigentiimers gemal
§ 36 WEG 2002 fuhren kann.

F. BAULICHE ANDERUNGEN

1.

015 TZ 2000/2023

Die Vornahme von baulichen Anderungen an den Wohnungseigentumsobjekten, die von
aufen sichtbar oder erkennbar sind, bedarf, abgesehen von einer allenfalls erforderlichen
behsrdlichen Bewilligung, der ausdriicklichen Zustimmung aller Wohnungseigentiamer.

Jeder Wohnungseigentimer ist zum Umbau der in seiner ausschlieRlichen Nutzung und
Verfugung stehenden Raumlichkeiten gemaf § 16 WEG 2002 berechtigt. Darliber hinaus
hzw. abweichend von der gesetzlichen Regelung vereinbaren die Vertragspartner, dass
bauliche Veranderungen im Inneren der einzelnen zur ausschlieRlichen Nutzung Gber-
lassenen Objekte und Zubehorobjekte auch ohne Einholung der Zustimmung aller
gbrigen Wohnungseigentimer vorgenommen werden durfen, sofern dafir keine
baubehérdliche Bewilligung erforderlich ist, die Substanz des Geb#udes nicht
beeintrachtigt wird und die Gbrigen Wohnungseigentimer hinsichtlich aller aus der
Baufihrung erwachsenden Nachteile schadlos gehalten werden. Werden bauliche
Malnahmen vorgenommen, die einer paubehordlichen Bewilligung bedtrfen, so
verpflichtet sich der jeweilige Miteigentimer eine solche zu erwirken, alle damit
zusammenhangenden Kosten, insbesondere die einer allenfalls erforderlichen
Neufestsetzung der Nutzwerte, vertraglichen Anderung und die Kosten der
grundbucherlichen Durchfhrung zu tragen. Samtliche Miteigentimer verpflichten sich
alifallige, diesbezigliche, von lhnen als Miteigentimer erforderliche Erklarungen bzw.
Zustimmungen unverziglich zu unterfertigen bzw. zu erteilen. Umbauten, die in die
tragenden Elemente des Objekts eingreifen, dirfen jedenfalls nur nach vorheriger
Zustimmung der Wohnungseigentimergemeinschaft vorgenommen werden.

Weiters erklaren die Vertragspartner unwiderruflich ihr Einverstandnis, dass die
Einheiten, an denen aufgrund dieses Vertrags Wohnungseigentum begrundet wird,
kunftig zusammengelegt oder derart unterteilt werden kénnen, dass aus einer Einheit
zwel oder mehr selbstindig benutzbare Einheiten entstehen, zwei oder mehr bisher
selbstandige Einheiten zu einer Einheit zusammengelegt werden und auch an diesen neu
geschaffenen Einheiten Wohnungseigentum begriindet wird, soweit die in der Tabelle
angefuhrten Einheiten in ihrer Widmung geandert werden konnen, und verpflichten sich,
die dafur erforderfichen Zustimmungen zu erteilen und Erklarungen abzugeben. Alle
damit zusammenhangenden Kosten, insbesondere die einer allenfalls erforderlichen
Neufestsetzung der Nutzwerte, der vertraglichen Anderung und die Kosten der
grundbiicherlichen Durchfiihrung tragt der jeweilige Verursacher.
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4, Jedenfalls sind die mit bautichen Anderungen verbundenen Kosten, insbesondere Kosten

der Neufestsetzung der Nutzwerte, vertragliche Anderungen oder Erganzungen sowie der
grundbiicherlichen Durchfuhrung vom baufuhrenden Miteigentimer zu tragen. Die durch
die baulichen Anderungen erforderliche Ubernahme bzw. Ubertragung von
Miteigentursanteilen zur Herstellung der neuen Mindestantelle im Grundbuch erfoigt
ohne Gegenleistung, sofern sich am Ausbau der Ubrigen Wohnungseigentums- und
Zubehbrobjekte de facto nichis andert.

G. NUTZUNG DER WOHNUNGSEIGENTUMSOBJEKTE

. Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, seine Wohnungseigentums- und

Zubehdrobjekte so zu warten, instandzuhalten, zu erhalten und zu benttzen, dass die
Nutzung anderer Einheiten oder aligemeiner Flachen nicht beeintréchtigt wird und dass
diese in ihrem Bestand nicht gefahrdet werden. Dies giit insbesondere fur Um- und
Zubauten; der jewellige Miteigentimer verpflichtet sich, eine entsprechende Haftpflicht-
versicherung zugunsten der Gbrigen Miteigentimer abzuschlielen und sich bei der
Vormahme von baulichen MaBnahmen ausschlieflich befugter Professionisten zu
bedienen. Jeder Wohnungseigentimer hat das Betreten und die Benltzung seines
Wohnungseigentums- bzw. Zubehorobjekts zu gestatten, soweit dies zur Erhaltung der
allgemeinen Teile der Liegenschaft und der Behebung ernster Schaden des Hauses
erforderlich ist. Bei Gefahr in Verzug ist dies unverzuglich nach entsprechender Anzeige
des Hausverwalters bei sonstiger Schadenersatzpflicht zu ermaglichen. Zur Gewshrung
der Einheitlichkeit des Erscheinungsbildes verpflichten sich die Miteigentumer, die Portale
und die Eingangstiiren zu den Wohnungselgentumsobjekten optisch nicht zu verandern.

. Auenanlagen;

a. Klimagerate durfen nach MaRgabe der baulichen und 6ffentlich-rechtlichen
Méglichkeiten auf Kosten und Gefahr des Wohnungseigentiimers auf der jeweiligen
Loggia/Balkon/Terrasse bzw. dem Dach errichtet werden.

b. Satellitenanlagen dirfen nach Maflgabe der baulichen und sffentlich-rechtlichen
Méglichkeiten auf Kosten und Gefahr des Wohnungseigentimers ausschlieBlich auf
dem Dach errichtet werden.

Die Wohnungseigentumer nehmen zur Kenntnis, dass an der Aufienfassade des Hauses
weder Klimagerdte noch SAT-Anlagen montiert werden dirfen. Die baulichen
Malinahmen darfen nur durch behdrdlich konzessionierte und befugte Gewerbsleute
vorgenommen werden, wobei schutzwirdige Interessen anderer Miteigeniimer bei der
Installation nicht beeintrachtigt werden drfen. Der Wohnungseigentimer hat fir die
ordnungsgemafe Installation zu sorgen, dies unter Schadloshaltung der tbrigen
Miteigentimer, Die Wohnungseigentiimer verpflichten sich  bereits  jetzt  ihre
Zustimmungen zur Installation solcher Klimagerate und SAT-Anlagen an diese
Eigentumer zu erteilen.
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3. Die Kosten der Reinigung und Pflege der Terrassen, Balkone und Loggien und Garten

(wie beispielsweise Rigole) wie auch die Erhaltung der entsprechenden Bodenbelage und
die Reinigung von Schnee und Eis obliegt dem jeweiligen Wohnungseigentimer,
AuRenliegender Sonnenschutz und von Wohnungseigentimern gingebaute Klimageréte
{einschlieRlich Kuhianlagen) sind vom jeweiligen Wohnungseigentimer auf eigene
Kosten zu warten, zu erhalten und aflenfalls zu erneuern. im Falle einer Sanierung bzw.
Instandsetzung von Fassade oder Dach, sind diese Gerate auf Kosten des jeweiligen
Wohnungseigentimers zu entfernen bzw. wieder zu montieren.

Das Gebdude dient zu Wohnzwecken. Das Recht in den einzelnen Wohnungen auch
geschaftlichen Tatigkeiten nachzugehen, die tblicherweise in Wohnungen ausgeiibt
werden (Buro oder Kanzlei) ist auch ohne Zustimmung der Ubrigen Miteigentlimer
zulassig. Ebenso ist, soweit gesetzlich zulassig, eine Kurzzeitvermietung der einzelnen
Wohnungen an Touristen (Airbnb, Booking.com, udgl.} ohne Zustimmung der anderen
Miteigentiimer gestattet. Jede geschaftiiche Nutzung hat unter Wahrung der Interessen
der Ubrigen Vertragsparteien, insbesondere Beachtung, dass es sich in erster Linie um
ein Wohnhaus handelt, zu erfolgen. Stérungen durch Publikumsverkehr sind tunlichst zu
vermeiden und sind daher hinsichtlich Geschaftssffinungszeiten die ortstblichen und
branchentiblichen Standards einzuhalten. Im Fall der geschaftichen Nutzung eines
Objektes wird die Anbringung eines entsprechenden Schildes im Hauseingangsbereich in
ortsiiblichem Ausma® und nach Abstimmung mit der Hausverwaltung Gber Grofle und
Position gestattet.

Weiters verpflichten sich die Wohnungseigentumer unwiderruflich fur sich und ihre
Rechtsnachfolger, auch einer Umwidmung von Wohnung auf Buro/Geschaftsraum und
umgekehrt zuzustimmen, erforderlichenfalls Miteigentumsanteile unentgeltlich abzutreten
oder zu Ubernehmen und alle dafur erforderlichen Erklarungen in grundbuchsfahiger
Form abzugeben. Samtiche Kosten im Zusammenhang mit einer Umwidmung sind von
jenem Eigentimer zu tragen, der eine Umwidmung seines Wohnungseigentumsobjektes
beabsichtigt.

H. KFZ - Abstellplitze

1.

Es werden gesamt 15 Kfz-Abstellplatze in der Tiefgarage errichtet. Der Abstellplatz ist
schonungsvoll und unter geringstméglicher Larmbeldstigung zu bendtzen. Auf den
Verkehrswegen gelten die Verkehrsregein der StVO.

Die Abstellpldtze sind baulich abgegrenzt und mit Zahlen bezeichnet; sie dienen
ausschlieRlich dem Abstellen von Kraftfahrzeugen der jeweiligen Nutzungsberechtigten.
Das Abstellen von nicnt fahrbereiten bzw. nicht ordnungsgemaf® zum Verkehr
zugelassenen Kraftfahrzeugen ist auf den Abstellplatzen untersagt, ebenso das Abstellen
von Wohnmobilen, Wohnwagen-, Boots- oder sonstigen Anhangern. Auch ist es nicht

zulassig, zwel Autos auf einem Abstellplatz zu parken.
12
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3. Festgehalten wird, dass die Verkehrswege, der zugewiesene Kfz-Abstellplatz, die

Rangierfidchen ete. allen baurechtlichen Bestimmungen entsprechen. Es kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden, dass fur bestimmte Fahrzeuge, die in ihren Abmessungen
uber die eines gewdhnlichen Mittelklassewagens hinausgehen, die Benutzung der
Hausdurchfahrt, der Verkehrswege und des Kfz-Abstellpiatzes nur eingeschrankt moglich
ist. Die Wohnungseigentimer nehmen dies ausdriicklich zur Kenntnis und haben sich
diesbeziiglich Uber Gréle, Hohe und Ausmall des zugewiesenen Kfz-Absteliplatzes
sowie die Zufahrtsméglichkeit zu diesem informiert.

Es obliegt dem jeweiligen Eigenttimer eines Absteliplatzes, die Gefahr fir Schaden,
welcher Art immer, sohin auch fiir Zufall und hohere Gewalt, alleine zu tragen und sich
durch Abschluss geeigneter Versicherungen vor Schaden zu bewahren. Sach- und
Personenschaden, welche sich allenfalls im Zusammenhang mit dem Abstellen oder der
Ein- und Ausfahrt ergeben, hat der jeweilige Eigentimer alleine zu vertreten und die
Kosten hierfir zu tragen. Er haftet fur alle von ihm, seinen Familienangehdrigen oder
anderen Personen, denen er den Zugang zur Garage bzw. zum Garagenplatz gestattet,
verursachten Schéaden.

. Sofern an der Garage, Garagentore samt Offnungsmechanismus, Einrichtungen welcher

Art immer, an Verkehrswegen und insbesondere an dem Einfahrtstor samt
Offnungsmechanismus Schaden aufireten, die auf fahrlassiges Handemn zurickzuftihren
sind, und deren Verursacher die Schadenszufugung der Hausverwaltung nicht
unverziglich meldet, haften samtliche Eigentiimer von Garagenplatzen solidarisch fur die
Kosten der Behebung dieser Schaden. Diese Kosten sind in die Jahresrechnung
aufzunehmen. Ein Regress am tatsachlichen Verursacher des Schadens bleibt den
Eigentumern vorbehalten.

Die Wohnungseigentumer nehmen zur Kenntnis, dass der Gebrauch von offenem Licht
und Feuer, das Rauchen, das Laufenlassen von Motoren bei geschlossenem Garagentor,
das Hantieren mit Fiiissigkeiten mit einem Flammpunkt von weniger als 21 Grad Celsius
und das Abstellen von flissiggasbetriebenen Fahrzeugen auf den Garagenplatzen
verboten ist,

. Bei den Rigolen der Garagenplatze muss die Zuganglichkeit fur Wartungsarbeiten

gewshrisistet sein,

. Die Wohnungseigentimer  erteilen  ihre ausdriickliche  Zustimmung, dass

Wohnungseigenttumer mit Elektrofahrzeugen auf deren Kosten eigene Ladestationen und
Zahlereinrichtungen bei ihren Stellplatzen anbringen und somit eine individueile
Zuordnung dieser Kosten erfolgen kann.
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I. VERSICHERUNGEN

1. Der Verwalter ist erméchtigt, notwendige Versicherungen fur die Liegenschaft bzw. das
Haus, sei es fur gemeinschaftlich benutzte oder im Wohnungseigentum stehende Teile,

abzuschlielten.

2 Die Entschadigungssumme aus einem Versicherungsvertrag  ist  voll  zur
Wiederherstellung oder Instandsetzung des Hauses zu verwenden.

V. SPEZIALVOLLMACHT

Die Vertragsparteien erteilen der Kubes Passeyrer Rechtsanwalte OG, FN 278224 d, 1070 Wien,
Gutenberggasse 1/10, die nachstehende

SPEZIALVOLLMACHT:

1. Die Kubes Passeyrer Rechtsanwalte 0G, FN 278224 d, ist unwiderruflich bevollmachtigt und
z ermichtigt, samtliche zur grundbtcherlichen Durchfihrung dieses Wohnungseigentums-
é vertrages erforderlichen Erklarungen abzugeben und zu unterfertigen, insbesondere auch
t Aufsandungserkldrungen, gegeniber Gerichten, Behsrden und sonstigen Dritten abzugeben
und Nachtrage zu diesem Wohnungseigentumsverirag mit Wirksamkeit fur samtliche
Vertragsparteien abzuschlieRen, Antrage zu stellen und Zustellungen entgegenzunehmen
und sonstige dafur erforderlichen Handlungen vorzunehmen. Ebenso ist die Bevoliméchtigte
im Fall einer allfalligen Neuberechnung der Nutzwerte (Nachparifizierung) erméchtigt
samtliche oben genannten Handlungen fur samtliche Vertragsparteien vorzunehmen. Sie ist
welters berechtigt in diesem Zusammenhang Rechtsmittel zu erheben. Die Vollmacht gilt
auch fir jene Faille, die dem Volimachtgeber nicht zum Vorteil gereichen.

2. Da alle Miteigentimer wechselseitig zur Begrindung von Wohnungseigentum verpflichtet
sind, ist die erteilte Spezialvolimacht unwiderruflich, Der Bevollmachtigte ist zur Doppel- bzw.
Mehrfachvertretung berechtigt. Festgehalten wird, dass die grundbiicherliche Durchfiihrung
des gegenstandlichen Vertrages zu den Geschaften gehort, welche keinen Aufschub
erleiden und daher auch bei Tod des Gewaltgebers oder bei Verlust seiner
Geschaftsfahigkeit durchzufihren sind. Die Vertragsparteien erklaren sich bereit, dass diese
Vollmacht, soweit sie Rechtshandlungen betrifft, substitulerbar ist.

Vi. AUFSANDUNG

Die Vertragsparteien erteilen hiemmit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ob der in Punkt |
naher bezeichneten Liegenschaft EZ 392 Katastralgemeinde 01510 Potzieinsdorf mit der
Liegenschaftsadresse 1180 Wien, Hawelgasse 17, die nachfolgenden  Eintragungen
vorgenommen werden konnen:

. die Ersichtichmachung, dass mit dem Eigentumsrecht an dieser Liegenschaft
WOHNUNGSEIGENTUM untrennbar verbunden ist
. die Ersichtichmachung des abweichenden Aufteilungsschlissels geman Punkt IV.B. gemaf’
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§ 32 (8) WEG 2002
- die Ersichlichmachung des Verwalters gemaB § 19 WEG 2002: namlich der
teamneunzehn.at Hausverwaltung GmbH, FN 36233 i
1200 Wien, Handelskai 94-96/10 OG - Millenium Tower
- die Anmerkung der Benlitzungsregelung gemaf Punkt IV.D.7. geman § 17 WEG 2002
- die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes fur die in Tabelle Anlage JIL1 in Spalte
B laufende Nummer 1 bis 33 genannten Miteigenttmer zu den in der Tabelle Anlage /.1 in
Spalte D angefibrten Anteilen und ob dieser Anteile die Einverleibung des
Wohnungseigentumsrechtes an den in der Tabelle Anlage Jil.1 in Spalte E genannten
Wohnungseigentumsobjekien sowie
- obden unter Ifd. Nr, .... und ..... angegebenen Anteilen die Anmerkung der Verbindung der
Anteile gem. § 13 WEG 2002.

VIl. RECHTSNACHFOLGE

Samtliche in diesem Vertrag festgelegten wechselseitigen Rechte und Pflichten gehen auf
Rechtsnachfolger der Vertragsparteien uneingeschrankt dber, Ubertragt ein Miteigentimer seine
Miteigentumsanteile, so ist er verpflichtet, samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf
seinen Rechtsnachfolger mit der Verpflichtung zur welteren Uberbindung zu tberbinden und den
Verwalter von der Ubertragung sowie dem Stichtag dieses Rechtsvorganges zu verstandigen.
Erfolgt dies nicht, haftet der (bertragende Miteigentimer unbeschadet der VerguBerung fr alle
Verpflichtungen personlich weiter, Eigentimerpariner, deren Anteile gemaR § 13 WEG 2002
verbunden sind, haften fur die ihr Wohnungseigentumsobjekt betreffenden Verbindlichkeiten zur
ungeteilten Hand.

Vil SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1. Diese Vereinbarung wird in einer Ausfertigung errichiet, welche nach grundbtcherlicher
Durchfihrung dem Verwalter zur treuhdndigen Verwahrung Ubergeben wird. Jeder
Vertragsteil ist berechtigt, auf seine Kosten eine einfache oder beglaubigte Kopie dieses
Wohnungseigentumsvertrages zu verlangen.

2. Die Vertragsparteien erklaren durch ihre gefertigten Vertreter und diese erkldren auch im
eigenen Namen, dass die Vertragsparteien 6sterreichische Staatsbiirger sind bzw, ihren
satzungsmaBigen Sitz und ihre Geschafisleitung im Inland haben und dass an thnen nicht
Oberwiegend Auslénder bzw. ausléndische Gesellschaften im Sinne des Wiener
Auslandergrunderwerbsgesetzes beteiligt sind.

3. Die mit der Errichtung und Durchfihrung dieses Wohnungseigentumsvertrags verbundenen
Kosten, Steuern und sonstigen Abgaben sowie die Kosten der Nutzwertfestsetzung werden
zur Ganze von der Entwicklung Hawelgasse 17 immo GmbH getragen.

4. Die Vertragsparteien halten fest, dass dieser Vertrag zur Ganze der Schriftform unterfiegt
und dass keinerlei Nebenabreden zu diesem Verirag bestehen. Anderungen oder
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Erganzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform. Dies gilt auch fur einen Verzicht
auf das Schriftformerfordernis.

5. Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unglitig sein oder werden, so berlihrt
dies nicht die Goltigkelt der Ubrigen Bestimmungen. Im Fall der Unglitigkeit einzelner
Bestimmungen verpflichten sich die Vertragsparteien, die ungiltige Bestimmung durch eine
andere Bestimmung zu ersefzen, welche dem rechilichen und wirtschaftlichen Gehalt der
ungliltigen Bestimmung bestmdéglich entspricht.

6.  Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages mit Bestimmungen der Kaufvertrage (ber
die VerauBerung der Miteigentumsanteile im Widerspruch stehen, so gelten jedenfalls die
Bestimmungen dieses Wohnungseigentumsverirages.

7.  Die Anlage ./.2, Anlage ./Il.1 und Anlage ./IV.D.7. bilden einen integrierenden Bestandteil
dieses Vertrages.

Wien,am ....c.oocoviven e

AERARERVERFCOETLARERTN S SeusnsEsbrUBET sessaamara HEensEsn

Entwicklung Hawelgasse 17 immo GmbH

Wien, am ...c.ciininninnn

R TR L AL Y FARRANRERERRER LB N NRRRE IETTITTA

MMag, Thomas Passeyrer, LL.M., geb. 26.6.1972 fiir
Kubes Passeyrer Rechtsanwdlte OG, FN 278224d und diese fur

samtliche Miteigentiimer gem. Anlage ./t.2

Wien, am .....ooieen

teamneunzehn.at Hausverwaltung GmbH
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