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An 

Urbanek Lind Schmied Reisch Rechtsanwälte OG 

zu Hdn. Frau Mag. Dr. Ulla Reisch 

Landstraßer Hauptstraße 1a 

1030 Wien 

 

 

 

 

             Wien, 19.05.2025 

 

Betreff: 2431 Enzersdorf an der Fischa, Blumenweg 2 – Insolvenz S27 Immobilien GmbH; 

HG-Wien 38 s 59/25s 

 

  
Sehr geehrte Frau Mag. Dr. Ulla Reisch, 

 

 

ich beziehe mich auf Ihre Anfrage und darf betreffend den Verkehrswert der Stellplätze der 

Liegenschaft 2431 Enzersdorf an der Fischa, Blumenweg 2, wie folgt Stellung nehmen: 

 

Diese Stellungnahme erfolgt grundsätzlich in Form einer Desktopbewertung, ohne 

Einsichtnahme in den betreffenden Bauakt. Eine örtliche Befundaufnahme hat am 18.04.2025 

stattgefunden, weshalb dieser Tag auch als Bewertungsstichtag herangezogen wird.  

 

Für die Bewertung von Stellplätzen ist das Vergleichswertverfahren das bevorzugte 

Wertermittlungsverfahren. Dies deshalb, weil das Vergleichswertverfahren nach harmonisieren 

der Vergleichswerte in der Regel direkt zum Verkehrswert führt, und deshalb oft schwierig 

abzuleitende Marktanpassungen entfallen können. Weiters genießt das 

Vergleichswertverfahren bei der Bewertung von Wohnungseigentumsobjekten in der Regel die 

höchste Akzeptanz. 

 

Der Vergleichswert ergibt sich aus dem Vergleich mit tatsächlich erzielten Kaufpreisen 

vergleichbarer Objekte, wobei die Vergleichbarkeit beeinflussenden Umstände durch Zu– und 

Abschläge zu berücksichtigen sind. Durch diese Zu- und Abschläge ergibt sich ein 

Vergleichswert des jeweiligen Objektes. Die Vergleichswerte schwanken naturgemäß in einer 

Bandbreite. Als Vergleichswert wird allerdings weder der höchste noch der niedrigste Wert 

herangezogen, sondern der Mittelwert aller Vergleichsobjekte. 

 

Der ausgewiesene Wert versteht sich unter der Annahme der Geldlastenfreiheit und der 

sofortigen Veräußerbarkeit der Liegenschaft. 
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Der Vergleichswert, welcher in der gegenständlichen Lage für den Bewertungsgegenstand 

angesetzt werden kann, wird auf Basis der erhobenen durchschnittlichen Vergleichswerte 

folgend mit € 4.700,-- /Freistellplatz festgesetzt. 

 

Grundlage für die ausgewiesenen Werte (dies gilt allgemein für den Terminus „Verkehrswert“) 

ist, dass zum Bewertungsstichtag der Vermarktungszeitraum bereits als beendet gilt (und somit 

fiktiv der Vermarktungszeitraum vor dem Bewertungsstichtag begonnen wurde). 

 

Der Verkehrswert der drei Freistellplätze beläuft sich zum Stichtag 18.04.2025 auf € 14.100,- (in 

Worten: vierzehntausendeinhundert).  

 

Hochachtungsvoll 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PhDr. Michael P. Reinberg PhD CRE FRICS REV  

allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverständiger, Mediator  

Vergleichsdaten

Datum PLZ Adresse

Stapelparker, 

Einzelstellplatz

Garage

Freistellplatz

Kaufpreis/ 

Stellplatz
Zeit Lage gesamt

Vergleichs-

wert

Vergleichswert/ 

Stellplatz
Ausreißer

2020 2431 Blumenweg 2 Top 6 Freistellplatz 5.900 €/STP 0% 5.900€       5.900 €/STP nein

2020 2431 Blumenweg 2 Top 7 Freistellplatz 5.900 €/STP 0% 5.900€       5.900 €/STP nein

2020 2431 Blumenweg 7 Top 14 Freistellplatz 5.900 €/STP 0% 5.900€       5.900 €/STP nein

2020 2431 Blumenweg 7 Top 15 Freistellplatz 5.900 €/STP 0% 5.900€       5.900 €/STP nein

2021 2431 Blumenweg 2 Top 5 Freistellplatz 5.900 €/STP 0% 5.900€       5.900 €/STP nein

2021 2431 Blumenweg 2 Top 8 Freistellplatz 5.900 €/STP 0% 5.900€       5.900 €/STP nein

2021 2431 Blumenweg 2 Top 10 Freistellplatz 5.900 €/STP 0% 5.900€       5.900 €/STP nein

2021 2431 Blumenweg 2 Top 11 Freistellplatz 5.900 €/STP 0% 5.900€       5.900 €/STP nein

2021 2431 Blumenweg 2 Top 12 Freistellplatz 5.900 €/STP 0% 5.900€       5.900 €/STP nein

2021 2431 Blumenweg 2 Top 13 Freistellplatz 5.900 €/STP 0% 5.900€       5.900 €/STP nein

5.900 €/STP

Mittelwert 5.900 €/STP

Standardabweichung der Gesamtheit 000 €/STP

Doppelte Standardabweichung (2-Sigma Regel) 0.000 €/STP

Konfidenzintervall 0,0% 5.900 €/STP

0,0% 5.900 €/STP

Mittelwert (exkl. Ausreißer) bereinigt 5.900 €/STP

Mittelwert (exkl. Ausreißer) bereinigt gerundet 5.900 €/STP

Abschlag wegen fehlender Nachfrage -20,0% 4.720 €/STP

Wert pro Stellplatz daher gerundet 4.700 €/STP

Verkehrswert der Freistellplätze 3 STP 14.100 €          

Anpassungsfaktoren Vergleichswerte nach Bereinigung
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