JUSTIZ  reusL 6sTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45313 Ansfelden EINLAGEZAHL 1086
BEZIRKSGERICHT Traun

***'k'k‘k*******************************-k'k'k********'k‘k*****************‘k*******'k*k**

Letzte TZ 1917/2025

Plombe 2184/2025

Plombe 2303/2025

Plombe 2401/2025

Einlage umgeschrieben gemiB Verordnung BGBLl. II, 143/2012 am 07.05.2012

-k***********************'}r*‘k*********‘k Al *‘k*k******?\“*k***************‘k*********

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2875/2 GST-Flédche 1461
Bauf. (10) 421
Gdrten (10) 1040 TraunuferstraBe 100
Legende:

Bauf. (10) : Baufl&dchen (Gebdude)
Garten (10) : Girten (GHrten)

**‘k****-k'k'k'k**-k*-k'k******************** AZ 'k'k********‘k******************‘k*****‘k*‘k

2 a geldscht
‘k******1\-***************************** B 9(*****'k'k*****‘k'k************************
6 ANTEIL: 1/1
AM GROUP GMBH (FN 438326y)
ADR: FreindorferstraBle 52, Freindorf 4052
a 6110/2017 IM RANG 5572/2017 Kaufvertrag 2017-11-02 Eigentumsrecht

********‘k**‘k*********************‘k*** 2 ********'k********‘k*********************

& a 6110/2017 Pfandurkunde 2017-11-08

PFANDRECHT H8chstbetrag EUR 1.450.000, -
flir Raiffeisenbank Gramastetten*Herzogsdorf_eGen (mbH)
(FN 75958d)
b geldscht
7 a 5515/2018 Pfandurkunde 2018-12-19
PFANDRECHT Héchsthetrag EUR 550.000, -

fiir Raiffeisenbank Gramastetten— Herzogsdorf eGen
(FN 75958d)
b geldscht
10 a 5660/2019 Pfandurkunde 2019-12-11
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 200.000, —
fir Raiffeisenbank Gramastetten- Herzogsdorf eGen
(FN 75958d)
b geldscht
11 a 5846/2020 Pfandurkunde 2020-12-09
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 195.000, -—
fliir Raiffeisenbank Gramastetten— Herzogsdorf eGen
(FN 75958d)
b geldscht
12 a 5207/2021 Pfandurkunde 2021-10-11
PFANDRECHT H@chstbetrag EUR 450.000, —-
fir Raiffeisenbank Gramastetten eGen (FN 759584)
b geldscht
13 a 1101/2025
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PFANDRECHT vollstr. EUR 758, 54
s.A., Kosten/Zinsen 1lt. Exekutionsbewilligung 2025-03-21
fiir Lagerhausgenossenschaft Pregarten-Gallneukrichen eGen,
FN 77617v (28 E 1135/25v)
14 a 1917/2025

PFANDRECHT vollstr. EUR 1.369,72
Zinsen/Kosten lt. Exekutionsbewilligung 2025-05-13 fiir

Robert Bosch Aktiengesellschaft (FN 055722w) (28 E
1985/25v)

Khkhkhkhkhhkhkkdhhbhhrrrhhhddhkddrdkhrhhhkdxxk HINWETIS **dkkkkdkhddktdddhdhhrxhhhhhkkhkdkddhdkxxk

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.

*********'k*****************************‘k*****************‘k‘k‘k******************ﬂ‘

Grundbuch 23.06.2025 11:12:13
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG  EA-2019-033.1 SEAW Wohnhaus

Gebaude(-teil) Wohnteil gemischt genutztes Gebaude Baujahr 1952

Nutzungsprofil Einfamilienhaus Letzte Veranderung  Fenstertausch ca. 2000
Strafle Traunuferstafle 100 Katastralgemeinde Ansfelden

PLZ/Ort 4053 Ansfelden KG-Nr. 45313

Grundstiicksnr. ~ 2875/2 Seehéhe 277 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
HWBRef. SK PEBSK Cost fGEE

HWBg,: Der Referenz-Heizwirmebedarf ist jene Wérmemenge, die in den Raumen EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusétzlich zum Heizenergiebedarf den
bereitgestellt werden muss, um diesa auf einer normativ geforderten Raumtemperatur Haushaltsstrom, abziiglich allfélliger Endanergieertrage und zuziglich sines

ohne Berlicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten. daftr notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
WWWE: Der Warmwasserwirmebedarf ist in Abhéingigkeit der Geb&udekategorie Energiemenge, dia eingekaufl werden muss (Lieferenergiebedarf).

als flachenbezog Defaultwert festgelegt. foze: Der Gesamtenergiseffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf
HEB: Beim Hei iebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser- und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

warmebedarf die Verluste der geb&udetechnischen Systeme beriicksichtigt, dazu PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieflich der Verluste
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, in allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen emeuerbaren (PEB,,,.) und
der Warmespeicherung und der Wérmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergier und einen nicht erneuerbaren (PEB, .,,) Anteil auf.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert fesigelegt. CO,: Gesamte dem Endenergisbedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen,
Er entspricht in etwa dem durchschnitilichen flichenbezogenen Stromverbrauch einschlieilich jener fir Vorketten.

sines gsterreichischen Haushalts,

Alle Werte gelten unter eines ierten Bi | 1i Sie geben den of pro Q beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterraichischen Instituts fir Bautechnik in Umnsetzung der 1
Richtlinie 2010/31/EU iiber die Gesamienergieeffizienzvon Gebauden und des Energieauswais-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittiungszeitraum fur die Konversionsfakioren
fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

“Gebaudeprofi Duo 3D" Software, ETU GmbH, Version 5.1.2 vom 23.04.2019, www.etu.at



Energieausweis fiir Wohngebaude I

O1B-Richtlinie 6
INSTITUT FUR BAUT ik AUSgﬂbBI Mérz 2015

GEBAUDEKENNDATEN
w
Brutto-Grundflache 3012 m? charakteristische La&nge 1,54 m mittlerer U-Wert 1,23 K
Bezugs-Grundfléche 240,9 m? Heiztage 365d LEK-Wert 104,25
Brutto-Volumen 951,7 m? Heizgradtage 3572 K-d Art der Luftung Fensterluftung
Gebaude-Hullflache 616,7 m? Klimaregion Region N Bauweise schwer
Kompaktheit(A/V) 0,65m” Norm-AuRentemperatur ~ -13,8 °C Soll-Innentemperatur 20,0 °C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)
Referenz-Heizwarmebedarf HWBG. r 2244 KkWhim?a
Heizwarmebedarf HWBg 2244 KWhim?a
End-/Lieferenergiebedarf E/LEBgy 3220 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 3,12
Erneuerbarer Anteil
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf 73.755 kWhla HWBg.s sk 2449 KkWh/m*a
Heizwarmebedarf 73.755 kWh/a HWB g 244,9 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf 3.848 kWhia WWwWeB 12,8 kWhim*a
Heizenergiebedarf 100.138 kWh/a HEBg« 332,5 kWhim?a
Energieaufwandszahl Heizen ez H 1,29
Haushaltsstrombedarf 4947 kWh/a HHSB 16,4 kWh/m?a
Endenergiebedarf 105.085 KkWh/a EEBgk 348,9 kWh/m*a
Primérenergiebedarf 133.013 kWh/a PEBg« 4416 kWh/m?a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar 124.990 kWh/a PEB; .. sk 415,0 kWh/m?a
Priméarenergiebedarf erneuerbar 8.024 kWh/a PEBg, sk 26,6 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen (optional) 25344 kgla CO2g, 84,1 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faee 3,38
Photovoltaik-Export kWh/a PV espor, sx kWh/m?a
ERSTELLT
GWR-Zahl 8254-EA-2019-027 .1 Erstellerin
Ausstellungsdatum 19.09.2019 Unterschrift
Gliltigkeitsdatum 18.09.2029
Die Energiekennzahlen dieses Energi ises dienen ieRlich der Information. Aufgrund der idealisierien Eingangsparameter kénnen bei tatséichlicher Nutzung erhebliche 2
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzy inheiten hiedlicher Lage kénnen aus Grilnden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.
"Gebaudeprofi Duo 3D" Software, ETU GmbH, Version 5.1.2 vom 23.04.2019, www.etu.al
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Biirofldachen - Mieten

Braunauw/Inn
Zustand 1= : 1 a-lage = 1b - Lage Nebenlagen
PS 24 PS 25 +/-% PS 24 PS 25 +/-% PS 24 PS 25 +/-%
brauchbar | 8,57 857 D00 7,10 7,16 0,90 6,11 6,55 7,29
neuwertig| 11,07 11,49 3,86 9,71 9,74 0,27 7,43 7,43 0,00
Eferding
Zustand S ‘1-‘._5' _-' Lage ' 1b - Lage Nebenlagen
_P524 | PS25 | +/-% PS 24 PS 25 +/-% PS 24 PS 25 +/-%
brauchbar | 7,68 7,45 -2,95 6,80 6,70 -1,52 5,74 5,87 2,26
neuwertig 8,86 8,74 -1.,35. 7,93 7,79 -1,81 6,87 6,94 0,95
Freistadt
Zustand 1a- Lag‘t_e_ A 1b - Lage Nebenlagen
PS 24 PS 25 +/-% PS 24 PS 25 +/-% PS 24 PS 25 +/-%
brauchbar 7,811 7,91 | 1,26 6,58 6,89 4,75 5,05 5,23 3,43
neuwertig 9,29 9,65 | 3,82 8,36 8,42 0,72 5,81 5,91 1,69
Gmunden
. ‘ la - J__-a_ge e 1b - Lage Nebenlagen
PS24 | PS25 | +/-% PS 24 PS 25 +/-% PS 24 PS 25 +/-%
brauchbar 8,38 8,23 1,77 6,38 6,16 -3,44 4,88 4,85 -0,59
neuwertig 10,81 10,86 0,50 7,93 7,97 0,45 5,96 5,99 0,50
Grieskirchen
1b - Lage Nebenlagen
fustand PS24 | PS25 | +/-% | Ps24 | Ps25 | +/%
brauchbar 6,23 6,27 5,26 5,28 0.33
neuwerti 750 TR 6,80 5,90 142
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Biroflachen - Mieten

Kirchdorf/Krems e
1a - Lage 1b - Lage ebenlagen
Zustand  [egpept r-"s.z%g /% | Ps24 | PS25 | +/% | Ps24 | PS25 +/1-%1,9
brauchbar 8,37 850| 1,55 7,36 7,44 1,02 5,86 ;gg L
neuwertig 951 9,80} 3,10 7,76 7,95 2,45 6,95 7 3
Linz (Land) e
ia - Lage 1b - Lage ebenlagen
Zustand [N psﬁgf /% | PS24 | P525 7% | PS24 | PS25 | +/%
brauchbar | 8401 820 gse | 731 7] 14l 6171 6241 L0
neuwertig| 11,51 11,98 408 10,19 075 5,53 7,10 ; ;
Linz (Stadt)
1a - Lage 1b - Lage Nebenlagen [
Zustand 5o T pe 95 [ %/% | PS24 | Ps25 +/-% PS24 | PS25 | +/%
brauchbar| 10,56 10,83 2350 8,02 9.12 7T 722 g, 3(1: g,;%
neuwertig | 12,78 AR 10,45 10,71 2,47 8,85 ) )
Perg
1a - Lage _ 1b - Lage Nebenlagen 3
Zustand e e D cl) e/ | P5 24 | P525 || +/-% | Ps24 | Ps25 +€/§g
brauchbar] 6,75 6,97 _ 3,26 5,48 5,57 1,69 3,5§ iz; 419
neuwertig 8,50 S5 NG9 6,40 6,27 -7,08 4,5 i 7

dsterreich




