Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

Bewertungsgutachten

Insolvenzverfahren: liber das Vermégen der Julius Stiglechner
GmbH, 4020 Linz, AuerspergstraBBe 19,
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025
zu 13 S 10/25b

Insolvenzverwalter: RA Dr. Norbert Mooseder, Rechtsanwélte
Grassner, Lenz, Thewanger & Partner,
4020 Linz, SiddtirolerstraBe 4-6

Beauftragter Sachverstéandiger: Mag. Wolfgang Schmitzer, Allgemein beeideter
und gerichtlich zertifizierter Sachverstdndiger,
1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

Auftrag vom: 15.12.2025

Auftragsgegenstand: Verkehrswertermittiung nachstehende
(unbebaute) Liegenschaft
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EzZ 12, 1897 | GST-NR 5238/1, 5237/2
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Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

Bewertungsgutachten

1. Allgemeines

1.1. Auftrag

Herr Mag. Wolfgang Schmitzer, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachver-
standiger, wurde von RA Dr. Norbert Mooseder, Rechtsanwalte Grassner, Lenz, Thewanger
& Partner, 4020 Linz, SldtirolerstraBe 4-6 als Insolvenzverwalter im gegenstandlichen Ver-
fahren mit der Verkehrswertermittlung der oben genannten Liegenschaft (unbebautes Ge-
werbegrundstlick) beauftragt.

1.2. Zweck

ist die Ermittlung des Verkehrswertes der genannten Liegenschaft nach den Kriterien des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes (und den einschldagigen ONORMEN) im Rahmen des ge-
genstandlichen Insolvenzverfahrens.

1.3. Bewertungsstichtag
16.01.2026

1.4. Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

vVVY VYV VY VY VY VY VY YVYY

>

Besichtigung und Befundaufnahme durch SV

Grundbuchsauszug vom 23.12.2025

Div. Grundbuchabfragen Vergleichsgrundstiicke

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Katasterplan

Preiserhebungen

Immobilienpreisspiegel 25 vom Fachverband der Immobilientreuhander
Vergleichspreissammlung

Fotodokumentation der angefertigten Bilder im Zuge der Befundaufnahme
Anfrage Baubehdérde

Einsichtnahme in die Urkundensammlung beim Grundbuch

Bescheide, Plane

Onlinequellen

>

YV VYV VY VYY

>

maps.google.at
www.openstreetmaps.org
NO Atlas, atlas.noe.gv.at
maps.laerminfo.at
www.immomapping.com
www.hora.gv.at
www.umweltbundesamt.at
BEV, kataster.bev.gv.at
VOR, anachb.vor.at

Beilagen

>

Fotos
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1.6. Vorbemerkungen

Die gegenstandliche Liegenschaft wurde in jenem Umfang besichtigt, wie sie dem gezeich-
neten Sachverstandigen zuganglich waren. Die Befundaufnahme wurde vor Ort durchge-
fahrt.

Die Wertermittlung dieses Gutachtens bezieht sich ausschlieBlich auf die Immobilie selbst,
vorhandenes Inventar, Einrichtungsgegenstande oder sonstige Fahrnisse wurden dabei
auftragsgemaf nicht berticksichtigt.

Allféllige mit der Liegenschaft in Verbindung stehende Abgabenriickstande sind bei der
Bewertung nicht bertcksichtigt worden.

Insgesamt wurden bei der Wertermittlung Umstdénde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
Ublichen, ordnungs- und auftragsgemaBen Erhebung des Sachverhaltes, insbesondere auf-
grund der vorgelegten Unterlagen und eingeholten Informationen erkennbar waren oder
sonst bekannt geworden sind.

Im Hinblick auf die bei der Bewertung einflieBenden Erfahrungswerte und Annahmen kann
beim Bewertungsergebnis nicht von einer mathematisch exakt berechenbaren GréBe aus-
gegangen werden. Weiters ist nicht zwingend davon auszugehen, dass der ermittelte Ver-
kehrswert jenem Wert entspricht, der am Markt, insbesondere kurzfristig, erzielbar ist.
Obwohl sich der errechnete Verkehrswert auf einen bestimmten Stichtag bezieht, missen
Umstande, die mit hoher Wahrscheinlichkeit eintreten werden, berlicksichtigt werden. Ein
zu einem bestimmten Zeitpunkt erzielbarer oder erzielter Kaufpreis muss daher nicht ge-
zwungenermaBen dem Verkehrswert entsprechen. Der tatsachlich erzielte Kaufpreis hangt
daher vielmehr von den jeweiligen subjektiven Wertvorstellungen des Verkdufers und des
Kaufers ab.

Bei einer etwaigen Anderung der dem Gutachten zugrunde gelegten Basisdaten, welche zu
einer Abweichung des Bewertungsergebnisse flihren wiirden, behalt sich der gezeichnete
Sachverstandige vor, eine Erganzung des Gutachtens oder eine Neubewertung vorzuneh-
men.

Die Berechnungen werden computergestitzt durchgeflihrt und erfolgen auf zahlreiche
Nachkommastellen genau. Die Darstellung der Ergebnisse erfolgt jedoch automatisch auf-
oder abgerundet. Hierdurch kann sich gegebenenfalls der Anschein von Rechendifferenzen
ergeben.

Der im Gutachten ausgewiesene Verkehrswert ist mit einer entsprechenden Bandbreite
nach oben oder unten zu sehen (range of valuation). Die angesprochene Bandbreite ist
direkt abhéngig von der Anzahl und Qualitat vorliegender Marktdaten sowie von der Art
der Immobilie.

Die Bewertung erfolgt prinzipiell frei von geldwerten Rechten oder Lasten.

Das vorliegende Gutachten ist auf die angeflihrten Unterlagen und Informationen aufge-
baut. Daraus ergibt sich zwingend, dass neu hinzukommende Unterlagen oder Informati-
onen zu einem anderen Ergebnis fihren kénnen. Das Gutachten beruht somit auf der der-
zeitigen Faktenkenntnis, die nicht vollsténdig sein muss. Ergeben neue Fakten wertrele-
vante Anderungen, so ist das Gutachten darauf anzupassen. Der Sachverstandige hélt sich
in diesem Fall ausdriicklich die Anderung oder Ergdnzung dieser Wertermittlung bzw. der
getroffenen gutachterlichen Schlussfolgerungen vor. Das Gutachten hat nur im Gesamten
und nicht auszugsweise Glltigkeit.
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Auf die umsatzsteuerlichen Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998 wird hingewie-
sen. Sollte zuziglich zum Kaufpreis des bewertungsgegenstandlichen Objektes die 20%ige
Umsatzsteuer in Rechnung gestellt werden, ist um diesen Betrag der ermittelte Verkehrs-
wert entsprechend zu erhéhen. Wird das Objekt ohne Verrechnung der Umsatzsteuer ver-
kauft, sind eventuell bereits geltend gemachte Vorsteuerbetrage anteilig zu berichtigen.

Die Veroéffentlichung des Gutachtens oder Mitteilung an Medien - in Teilen oder gesamt -
bedarf in jedem Fall der Zustimmung des Gutachters.

Das vorliegende Gutachten ist nur im Rahmen des erteilten Auftrages zu verwenden und
dient daher nicht zur Vorlage an nicht betroffene Personen, Unternehmungen oder Institu-
tionen. Diesbeziigliche Haftungen werden vom Sachverstandigen daher ausgeschlossen.

Es wird darauf hingewiesen, dass etwaige Haftungen ausschlieBlich nur im Rahmen der
Vermogens- und Schadenshaftpflichtversicherung gedeckt sind.
1.7. Besondere Pramissen des Gutachtens

Vertragliche und sonstige rechtliche Unterlagen:

Bestand-, Nutzungs- und Servitutsvertrage sowie sonstige Vereinbarungen wurden von der
Firma Stiglechner bereitgestellt; ebenso Bescheide und behérdliche Genehmigungen.

Flachenangaben:

Die Grundsticksflache wurde dem Grundbuch, die Grundstlicksgrenzen der digitalen Ka-
tastermappe entnommen. Eine Uberpriifung der Grenzen in natura fand nicht statt.

Anschliisse, Ver-/Entsorgungseinrichtungen:

die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (insb. Wasser- und Abwasseran-
schlisse) wurden nicht auf Funktionstiichtigkeit Gberprift. Sofern nicht ausdriicklich darauf
hingewiesen, wird grundsatzlich von einer ordnungsgemaBen Funktion der Installationen
und technischen Einrichtungen ausgegangen.

Altlasten/Kontaminierung

Die Feststellung und Beurteilung von Kontaminationen fallen nicht in das Fachgebiet des
fertigenden Sachverstandigen. Eine Untersuchung des Bewertungsgegenstandes war nicht
Gegenstand des Auftrages. Folglich wurden die Liegenschaften nicht auf Kontaminationen
untersucht.

Im Zuge der Gutachtenserstellung wurde in die Altlastenkarte des ,Geographischen Infor-
mationssystem Altlasten™ Einsicht genommen. Die Altlastenkarte wird vom Umweltbundes-
amt und vom Bundesministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation
und Technologie gefiihrt und beinhaltet jene von der Landeshauptfrau/vom Landeshaupt-
mann gemeldeten Altablagerungen und Altstandorte.

Auf dem Altlastenportal wird gem. § 18 Abs. 4 ALSAG folgendes veroffentlicht:

- Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschdatzung gem.
§ 14 Abs. 1 ALSAG eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu er-
warten ist,

- Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gem. § 14 Abs. 3 ALSAG un-
terzogen wurden und Altlasten
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Sofern nicht darauf hingewiesen wird, wird im Rahmen der Bewertung unterstellt, dass
sich auf der Liegenschaft keine Materialien befinden, deren Verunreinigung die Grenzwerte
einer Baurestmassendeponie gemaB Anhang 1 der Deponieverordnung BGBI. II Nr.
39/2008 gedndert mit BGBI. IT Nr. 185/2009 in der zum Bewertungsstichtag geltenden
Fassung uberschreitet. Sollten nach Ausfertigung des Gutachtens Beeintrachtigungen
durch allfallige Kontaminationen festgestellt werden, sind sowohl die Art und das AusmaB
als auch die Kosten der Beseitigung/Dekontaminierung durch eine hierfiir befugte Fach-
person festzustellen und das ermittelte Ergebnis der ggst. Bewertung entsprechend anzu-
passen.

HORA - Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria

Die Einschatzung der Geféhrdung erfolgt durch das Bundesministerium fir Land- und
Forstwirtschaft, Klima- und Umweltschutz, Regionen und Wasserwirtschaft und basiert auf
den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Die Gefahrdung kann sich aufgrund auBerer
Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern. Das tatsachliche Risiko hangt
in erheblichem MaBe von der speziellen Lage, vom Zustand und den Eigenschaften eines
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur aus-
gewiesenen Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie
ersetzen nicht die gegebenenfalls erforderliche Planung und Errichtung von eigenen
SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der Gefahrdung ein Handlungsbedarf ab-
geleitet, wird empfohlen, die Unterstlitzung von ortlichen Fachleuten auf kommunaler
Ebene (oder Landesebene), allenfalls bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte In-
genieurblros zu Rate zu ziehen.
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2. Befund
2.1. Liegenschaft/Grundbuch

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 15038 Schrick EINLAGEZAHL 12
BEZIRKSGERICHT Mistelbach

Kk hk A Ak Ak hkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhhhhhk A A hhkhhkhhhhhh kA A Ak hkhkhkhkhkhkhkhkhk kA A hkhkhkhkhkhkhkhhhhhhk A rrhhhhhhkhkkx*x
Letzte TZ 3532/2019
Einlage umgeschrieben gem&B Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Kk ok K ok ok K ok ok ko k ok k ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok k N sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok

Keller
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
5238/1 G Landw (10) * 15370

Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fl&che rechnerisch ermittelt
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
LR EEE RS SR SRR EEEEEREEEEEEEEEEEEEE SRS A2 EEEEEE SRS ESEREEEREEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE]
4 a 5760/2003 Aufstellung Gst 5238 (Z-Schrick)
8 a geldscht
LR EEE RS SR SRR SRR EEEEEEEEEEEEE RS B EEEEEE SRS S SR SRS SRS EEEEEEEEEEEEEEEESE
4 ANTEIL: 1/1
Julius Stiglechner GmbH (FN 145695h)
ADR: Auerspergstr. 19, Linz 4021
a 5976/2009 IM RANG 5013/2009 Kaufvertrag 2007-04-12, Kaufvertrag
2009-01-27, Urkunde 2009-10-08 Eigentumsrecht
b 21341/2012 Einbringungs- und Sacheinlagevertrag 2011-09-20
Eigentumsrecht
c 21341/2012 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
R I R R I I S S S R i i c dhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhk kA A A Ak Ak hhhkhkhhhhkhkhA A rhhkhkkhk
5 a 23171/2012 Pfandurkunde 2012-11-29
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 1,300.000,--
flir Volkskreditbank AG (FN 760969)
b 23171/2012 Simultanhaftung mit EZ 1897 dsGB
6 a 232/2013 Pfandurkunde 2013-01-07
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 1,550.000,--
flir Volkskreditbank AG (FN 760969)
b 232/2013 Simultanhaftung mit
EZ 12, 1897 je KG 15038 Schrick
7 a 234/2013 Pfandurkunde 2012-08-08
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 500.000, ——
fiir Volkskreditbank AG (FN 760969g)
b 234/2013 Simultanhaftung mit
EZ 12, 1897 je KG 15038 Schrick
8 a 3532/2019
DIENSTBARKEIT der Duldung, der Errichtung, des Bestandes
und Betriebes der elektrischen Leitungsanlagen gem Pkt 1
Dienstbarkeitsvertrag 2019-04-12 auf Gst 5238/1 fir
Netz Niederdsterreich GmbH (FN 268133p)

hkkkkkhkkkkkkkhkkkhkkkhkkkkkhkkkhkkxkhkx*x INWETS ***kkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkxkkkkxx*

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 15038 Schrick EINLAGEZAHL 1897
BEZIRKSGERICHT Mistelbach

ok ko ok ok kK ok sk ok K ok sk ok ok ok ok ok ok sk ok ok kK ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok kK ok ok ok ok ok ok ok ok ok

Letzte TZ 3532/2019
Einlage umgeschrieben gem&B Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

hkkhkkkkkkkkkkhkhhkkhkhkkhkhhkhkkhkkhx AT *khkkhkkkkhkkkhkhhkkkkkkhhkkkkkxkkkkkx*

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
5237/1 G GST-Flache * 9007
Bauf. (10) 227
Sonst (50) 8780 Antensee 3
5237 /2 G Landw (10) & 5584
GESAMTFLACHE 14591
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flédche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfl&chen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflédchen)
khkkkkkkhk kA Ak hkhkhk A Ak Ak hkhkhkhkhkhkhhkhk kb rAhrhhhhkkk A2 dhkAhk Ak hkhkhkkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhhhkhhrrxhhkhkhkk
3 a 5772/2003 Aufstellung Gst 5237 (Z-Schrick)
7 a geldscht
khkkkkkkhkhkhk Ak hkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhA A hrhhhhkkk B dhk Ak Ak hkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkdhhkhdrhrhhhkhkhkk
1 ANTEIL: 1/1
Julius Stiglechner GmbH (FN 145695h)
ADR: Auerspergstr. 19, Linz 4021
h 5976/2009 IM RANG 5013/2009 Kaufvertrag 2007-04-12, Kaufvertrag
2009-01-27, Urkunde 2009-10-08 Eigentumsrecht
i 21341/2012 Einbringungs- und Sacheinlagevertrag 2011-09-20
Eigentumsrecht
j 21341/2012 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
Khhkhk Ak Ak hkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhhhkhkhkrkrhkrhhhhhhhdxx C dhk Ak Ak Ak Ak hkhkhkhkhkhkhhkhk A Ak hkhkhkhkhkhkhhhhhhrrrhhkhkhkhk
4 a 23171/2012 Pfandurkunde 2012-11-29
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 1,300.000,--
fiir Volkskreditbank AG (FN 76096g)
b 23171/2012 Simultanhaftung mit EZ 12 dsGB
5 a 232/2013 Pfandurkunde 2013-01-07
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 1,550.000,—-
fiir Volkskreditbank AG (FN 760969g)
b 232/2013 Simultanhaftung mit
EZ 12, 1897 je KG 15038 Schrick
6 a 234/2013 Pfandurkunde 2012-08-08
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 500.000, —-—
fiir Volkskreditbank AG (FN 760969g)
b 234/2013 Simultanhaftung mit
EZ 12, 1897 je KG 15038 Schrick
9 a 3532/2019
DIENSTBARKEIT der Duldung, der Errichtung, des Bestandes
und Betriebes der elektrischen Leitungsanlagen gem Pkt 1
Dienstbarkeitsvertrag 2019-04-12 auf Gst 5237/1 fiir

Netz NiederOsterreich GmbH (FN 268133p)

Kk ok kkkkkkkkkhkkkhkxkhkkkkkkkkhkxkhkkkkk*k INWETS **kkkkkhkkkhkkkhkkhkkkkhkkkhkkkhkkkkkkk*

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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2.1.1. Rechte und Lasten EZ 12, 1897

Eigentumsform

Die Liegenschaft steht zum Stichtag im Alleineigentum (1/1 Anteil).
Rechte und Lasten EZ 1897

A2-Blatt (Gutsbestandsblatt)

C-Blatt (Lastenblatt)

C-LNr. 4a, 5a, 6a Pfandrechte

C-LNr. 9a Leitungsrecht (Hochspannungsleitung)

AuBerbiicherliche Rechte/Lasten

Es wurden keine auBerblcherlichen Rechte oder Lasten bekannt gegeben.

Rechte und Lasten EZ 12

A2-Blatt (Gutsbestandsblatt)

C-Blatt (Lastenblatt)

C-LNr. 5a, 6a, 7a Pfandrechte

C-LNr. 8a Leitungsrecht (Hochspannungsleitung)

AuBerbiicherliche Rechte/Lasten

Es wurden keine auBerblcherlichen Rechte oder Lasten bekannt gegeben.

2.1.2. Leitungs-, Geh- und Fahrrechte

Aus Zeitgrinden wurden Geh- oder Fahrrechte nicht naher Gberprift und in Abstimmung

mit dem Auftraggeber bei den Berechnungen nicht berlcksichtigt.

Fir die querende 110 KV-Hochspannungsleitung Uber das Grundstliick 5238/1 und dem
damit verbundenen Leitungsservitut wurde ein Abschlag vorgenommen (nahere Erldute-

rungen siehe Pkt. 4.1.1.)

KG Schrick

T10-KV-Doppelieung
UW Eibesbrunn - UW NeusiediZaya

A
/

KG Schrick, Gst-Nr.: 5238/ 523711
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2.2. Lage und Beschreibung der Liegenschaft

2.2.1. Adresse/Lage

Adresse/Lage

Die Liegenschaft liegt an der B46, Mistelbacher StraBe, sidlich vom Ortszentrum Schrick
in einem BetriebsaufschlieBungsgebiet. Schrick ist eine Ortschaft und eine Katastralge-
meinde der Marktgemeinde Gaweinstal im Bezirk Mistelbach in Niederdsterreich. Die Ort-
schaft hat 1115 Einwohner. Gaweinstal ist eine Marktgemeinde mit 4124 Einwohnern, be-
steht aus 5 Katastralgemeinden (Schrick, Gaweinstal, Atzelsdorf, Hébersdorf, Martinsdorf
und Pellendorf). Schrick befindet sich ca. 30 km ndrdlich von Wien entfernt und ist mit dem
PKW Uber die A5 Nordautobahn in ca. 30 min. Fahrtzeit erreichbar.

uuuuuu

Atzelsdorf

Pellendorf o
/ Gaweifistal
o {

nnnnnnnnnnnnnnnnnn

\ Hobersdoff
@ \
@ (
iitsndat Mistelbach
Kettlasbrunn
Ebendorf. P =
)
ssssssss
o Meierhof
Paasdorf
ssssssssss
Schafflerhof
\\/wnf/\m
EWes schrick] @)
®
@
Habersbrunn @

Nexing

e

Maustrenk

Gaiselberg

Blumenthal

Loidesthal

Sulzim
Weinviertel

Niedersulz

Erdprel

Gn

Makrolage - Ubersicht (Quelle: www.google.com/maps)

Die gegenstédndlichen Grundstiicke liegen hinter der GroBtankstelle in unmittelbarer Nahe
zur Autobahnabfahrt A5 Schrick und sind Uber den Kreisverkehr und die ZufahrtsstraBe

erreichbar.
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2.2.2. Erreichbarkeit Verkehrsmittel

Offentliche Verkehrsmittel

Verkehrsmittel Haltestelle/Station Entfernung
Regionalbus
Linie 535,565,500,571 Schrick Hobersdorfer StraBe ca. 1,6 km
S-Bahn
Linie REX2,52 Bahnhof Mistelbach ca. 10 km
Durchschnittliche Fahrzeit nach
Zentrum Wien (Stephansplatz) ca. 90 Minuten
Hauptbahnhof Wien ca. 90 Minuten
Laa/Thaya Bahnhof ca. 90 Minuten
Mistelbach Bahnhof ca. 30 Minuten
Flughafen Wien Schwechat ca. 100 Minuten
= Kopslerd | Eibesthal Llendet oy Z‘:vu;fg N ad
A;[;’aiga:: \-. Sigél(l)b,slg
)
N L3S K Mistelbach g S\ M astrenk
Hutten HBRERS ]
o/ "'!%
e soggszors | Sy
= o/ Bgesdorf | y stigiperg Zistersdort.
Ladendorf .@"‘(’@' ‘ Hg’}obf"'g "’*e, “;" ﬁ % Rustenfeld
dh W 2 5—; Grofies Salet z
 Stage & = 3
oY Groginzersdorf g,
Guzt%lt;:rg /9’_*‘ y % e
Welibery bl 3] 4 Obersulz Wartberg Mt 2
Miewbau T,
Stelnberg,
/ Pellendorf.
Niedersulz
uzstetten N’iederkreuzstenen
” Durnkrt
Gotzendorf
Spannberg Waidendorf
H“:'l'fis'r:f’g Alﬁggt;slg I ppReadtes o Obere Lusse
Wolfpassing an Untere Lusse |
er Hochl eithen Lehenfeid 5
der Hochl eith © - G i
Traunfeld Hoiia é
e T
7 it Erreichbarkei he - A 3,2191 Schrick (Gaweins- spelne
\ ¢ tal) 06 m
Seleinbach Kiahers ANSa S Travnwald Grol
4 / Gro Erreichbar mit offentlichen Verkehrsmitteln in »
Riedenthal Schweinbarth - BE 1524 {m

Offentliche Verkehrsmittel (Quelle: anachb.vor.at)
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Individualverkehr |

Erreichbarkeit
GroBraumig

kleinrdaumig
Entfernungen
Autobahnauffahrt
urbanes Zentrum
Stadt

(int.) Flughafen

z.B. Uber A5 Nord Autobahn und B46 Mistelbacher
StraBe oder Uber A21 Allander Autobahn und B210 Ba-
dener StraBe

Uber B7 Briinner StraBe und Mistelbacher StraBBe

A5 Nord Autobahn
Mistelbach

Wien (Stephansplatz)
Wien Schwechat (VIE)

ca. 450 m
ca. 2,5 km

ca. 50 km
ca. 60 km
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StraBennetz (Quelle: www.geoland.at)
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Immissionen und Umweltgefahren

HORA - Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria

Der HORA Pass liefert (automatisiert) eine Zusammenfassung von neun Naturgefahren und
deren erwartete Intensitat fir jeden beliebigen Standort Osterreichs.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser I s keine Daten
Oberflachenabfluss I hoch
Lawinen Y keine Daten
Erdbeben L ] I icdrig
Rutschungen | | mittel
Windspitzen [ [ [ [ . TN mittel
Blitzdichte 1 I nicdrig
Hagel [ Wl hoch
Schneelast L] e niedrig
Hitzeepisoden N e . it

HORA-Pass - Radius 100 m (Quelle: www.hora.gv.at)

Hinsichtlich der erhdhten Gefahr der Oberflachenabfliisse ist festzuhalten, dass diese in
unterschiedlicher Intensitat in der gesamten Umgebung der Liegenschaft besteht. Der hohe
Gefahrdungsbereich befindet sich nord-&stlich auf einer Nachbarliegenschaft. Teilbereiche
der Liegenschaft befinden sich jedoch — wie auch die umliegenden Grundstlicke - in einem
niedrig ausgepragten Gefahrdungsbereich. Die ausgewiesene Gefahrdung ist daher insge-
samt ortsiblich.

Nachfolgend wird zur Verdeutlichung der Kartenausschnitt der Liegenschaft angefiihrt:

Oberflachenabfluss (Quelle: www.hora.gv.at)
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2.2.3. Altlastenatlas

Die Abfrage im Altlastenportal vom 23.02.2026 weist auf keine Altlast auf der ggst. Lie-
genschaft hin.

h 4 UMWELT = Bundesministerium
J— EH’INTDES ﬂ Itl t Land- und Forstwirtschaft,
aS e Regionen und Wasserwirtschaft

n po rtal Klima- und Umweltschutz,

/ 5276 Iy K &2

Legende
Flachentyp
[ Atiast Altablagerung ] Atstandort
Status
D erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet l:‘ beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschlagen . gesichert Ei Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

. Beobachtung abgeschlossen

Altlasten (Quelle: altlasten.umweltbundesamt.at/)

2.2.4. Bodengutachten

Ein Bodengutachten wurde nicht vorgelegt.

2.2.5. Versorgung des taglichen Bedarfs

Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Einkaufmdglichkeiten), Kinderbetreuungseinrichtun-
gen (Schulen, Kindergarten), Kultur- und Freizeiteinrichtungen sind teilweise in Schrick,
Gaweinstal und hauptsachlich in Mistelbach vorhanden.

Insolvenzverfahren lber das Vermégen der Julius Stiglechner GmbH
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b,; 2191 Schrick, Antensee (unbebautes GST)
Seite 15


https://altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten/?servicehandler=publicgis

Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

2.3. Grundstiicksbeschreibung

2.3.1. GroBe, Orthofoto

Die bewertungsgegensténdlichen Grundstiicke 5238/1 und 5237/2 weisen laut Grund-
buch jeweils eine Fléache von 15.370 m2 und 5.584 m2, gesamt sohin 20.954 m2 auf und
sind annahernd rechteckig ausgeformt. Die Grundstlicke grenzen ndrdlich an das beste-
hende Betriebsgebiet und stdlich an Grinland bzw. Gringurtel an.

Die Hangneigung der Grundstiicke betragt teilweise 10-15%, siehe nachstehende Grafik.

Hangneigung (Prozent)
B o-10%
I 1001-15%
B 15,01-20%
20,01 -25%
25,01 - 40 %
40,01 - 50 %
50,01 - 70 %
I 70,01 - 100 %
Wl > 100%

Hangneigung (Quelle: NO Atlas)
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2.3.2. Offentliches Versorgungsnetz

Flr die Liegenschaften sind Anschlusspunkte an das 6ffentliche Versorgungsnetz, d.h. Was-
ser, Kanal, Strom, Gas und Telekabelanschluss im Kreuzungsbereich der in den Siden
fihrende AufschlieBungsstraBe vorgesehen. Die bereits errichtete Infrastruktur sollte so
dimensioniert sein, dass auch die gegenstdndlichen Liegenschaften im Wesentlichen ver-
sorgt werden kann. Die mdglichen Anschlusswerte sind jedoch - abhangig von der jeweili-
gen Betriebsart - beim zustandigen Versorgungsunternehmen zu hinterfragen.

2.3.3. Flachenwidmung

Laut Flachenwidmungsplan der Gemeinde weist die Liegenschaft nachfolgende Flachenwid-
mung auf:

Widmung BS Bauland Sondergebiet
9 GroBtankstelle + Motel

N

5242

5283
5281/2
5281/3 1"’"

(,

5’@

5235
Schindergrub

NN
o

Fldchenwidmung (Quelle: atlas.noe.gv.at)

W 5281
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2.3.4. Verkehrsanbindung

Die Zufahrt als auch die Abfahrt sind von beiden Richtungen (ber den Kreisverkehr und
Uber die ZufahrtsstraBBe maéglich.

Verkehrsanbindung (Foto)

2.3.5. Umgebungsentwicklung/Servicepark Schrick

Westlich anschlieBend an die Liegenschaft und Tankstelle wurde eine Betriebsansiedlung
realisiert und weitere Entwicklungen sind im Gange. Auf der unbebauten Liegenschaft an
der B46 wird FERRARI Motorsport (Verkauf/Werkstatte) seinen neuen Firmenstandort er-
richten und ist die Ansiedlung eines E-Ladeparks geplant.
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3. Wertermittlung

3.1. Allgemeines

Der Verkehrswert einer Liegenschaft wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Ge-
schaftsverkehr nach den Eigenschaften, der Beschaffenheit, der Lage und der Verwend-
barkeit des Bewertungsgegenstandes, ohne Ricksicht auf ungewéhnliche oder persénliche
Verhaltnisse, zu erzielen ist. Der redliche Geschaftsverkehr ist der Handel am freien Markt,
bei dem sich die Preise nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage
bestimmen. Er unterliegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage der
Situation am Realitatenmarkt und Kapitalmarkt. Bei der Wertermittlung sind alle tatsach-
lichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande zu berlicksichtigen, die den Wert der
Liegenschaft beeinflussen kénnen. Ungewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse sind bei
der Wertermittlung ebenso auszuschlieBen, wie besondere Vorliebe, Spekulationsgesichts-
punkte oder sonstige subjektive Faktoren.

Es wird in jedem einzelnen Bewertungsfall zu prifen sein, welche Bewertungsmethode
zielfihrend ist. Der Bodenwert leitet sich vom ortsliblichen Kaufpreis flir Grundstlicke ab,
woflr in der Regel das Vergleichswertverfahren angewandt wird. Die zum Vergleich her-
angezogenen Bodenpreise miissen jedoch Grundstlicke betreffen, die mit dem Bewer-
tungsgrundstiick hinsichtlich ihrer Lage, Beschaffenheit und Nutzungsmaoglichkeiten ver-
gleichbar sind. Sie miissen im Wesentlichen die gleichen wertbeeinflussenden Faktoren
besitzen, wie die zu bewertende Grundflache.

Wenn die Eigenschaften der wertbeeinflussenden Faktoren der Vergleichsgrundstiicke von
jenen des Bewertungsgegenstandes abweichen, so sind die Differenzen durch schliissige
Zu- und Abschlage anzupassen.

3.2. Erlauterung der Wertermittlungsverfahren

3.2.1. Wahl der Ermittlungsmethode

AuftragsgemaB ist der Verkehrswert des Bewertungsgegenstandes zu ermitteln. Dieser
wird unter anderem wie folgt definiert:

,Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache (blicherweise im redli-
chen Geschéftsverkehr fiir sie erzielt werden kann." § 2 Abs 2 Liegenschaftsbewertungs-
gesetz (LBG)

~Marktwert: geschétzter Betrag, zu dem eine Immobilie zum Bewertungsstichtag zwischen
einem verkaufsbereiten Verkdufer und einem kaufbereiten Erwerber nach einem angemes-
senen Vermarktungszeitraum und mittels VermarktungsmaBnahmen in einer Transaktion
auf Basis von Marktpreisen verkauft werden kénnte, wobei jede Partei mit Sachkenntnis,
Umsicht und ohne Zwang handelt" (O-NORM B 1802-1)

Grundsatzlich stehen dem Sachverstdndigen eine Reihe unterschiedlicher Verfahren fir
die Wertermittlung zur Verfligung, insbesondere

» das Vergleichswertverfahren

» das Sachwertverfahren

» das Ertragswertverfahren

» das Residualwertverfahren und das

» Discounted-Cash-Flow (DCF) Verfahren
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sind durch entsprechende O-Normen normiert oder durch das LBG gesetzlich beschrieben
und jedenfalls als dem Stand der Wissenschaft entsprechend anzusehen.

Da der Wert methodisch korrekterweise aus dem Marktgeschehen abzuleiten ist, orientiert
sich die Wahl des Verfahrens an dem anzunehmenden Kreis der Marktteilnehmer. Idealty-
pisch bildet die gewahlte Bewertungsmethodik die Kaufpreisiiberlegungen der relevanten
Marktteilnehmer ab. Generell ist der Bewertung die hdochste und beste Nutzung - der sog.
~Highest and Best Use" - zu unterstellen. Hingegen sind die besondere Vorliebe sowie
andere, individuelle Wertbeimessungen im Rahmen der Bewertung auBer Acht zu lassen.

Das Bewertungsergebnis ist jedenfalls auf seine Plausibilitdt zu prifen.

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich um ein unbebautes Gewerbegrund-
stlick. Fir die Wertermittlung derartiger Liegenschaften wird in der Regel das Vergleichs-
wertverfahren herangezogen.

3.2.2. Vergleichswertverfahren

Generelles

~Der Vergleichswert der Liegenschaft wird durch Vergleich mit im redlichen Geschaftsver-
kehr tatsachlich erzielten Kaufpreisen bzw. Mieten vergleichbarer Liegenschaften ermittelt.
Dieses Verfahren ist insbesondere zur Ermittlung des Verkehrswertes/Marktwertes unbe-
bauter Liegenschaften sowie zur Ermittlung des Bodenwertes anzuwenden. Es setzt die
sorgfaltige Beobachtung der Marktentwicklung voraus.

Bei der Beurteilung der Vergleichbarkeit sind die EinflussgréBen der Wertermittlung zu be-
ricksichtigen. Abweichende Eigenschaften sind nach MaBgabe ihres Einflusses auf den
Wert begriindet zu beriicksichtigen." (O-NORM B 1802-1)

Da im Rahmen des Vergleichswertverfahrens der Wert unmittelbar aus dem Marktgesche-
hen abgeleitet wird, stellt dieses Verfahren das direkteste Wertermittlungsverfahren dar
und ist im Zweifel anderen Verfahren vorzuziehen.

Voraussetzung flr die Anwendung des Vergleichswertverfahrens ist das Vorhandensein
vergleichbarer Transaktionen in zeitlicher und rdumlicher Nahe zum Stichtag und dem Be-
wertungsgegenstand.

Bei der Auswahl der Vergleichsobjekte ist - soweit wie méglich- auf eine Ubereinstimmung
hinsichtlich wertrelevanter Parameter zu achten. Abweichungen sind durch entspre-
chende Anpassungen adaquat zu bericksichtigen.

Anpassungen:

Diese erfolgen erfahrungsgemag, u.a. nach folgenden Parametern:

» Stichtag

>» Lage

» Lage im Gebdude (bei Objekten auf Multi-Tenant-Liegenschaften)
> GroBe

» Konfiguration

» Ausstattung (idR bei Baulichkeiten)

» Erhaltungszustand (bei Baulichkeiten)

» Bebaubarkeit (bei Grund und Boden)
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Die Anpassungen sind nur bedarfsweise vorzunehmen; sofern eine ausreichende Uber-
einstimmung gegeben ist oder die Abweichung als nicht wertmaBgeblich beurteilt wird,
ist keine Anpassung vorzunehmen.

Stichtagsanpassung

Die Stichtagsanpassung erfolgt regelmaBig unter Zugrundelegung des Immobilien-Preis-
spiegels der WKO. Die Berechnung erfolgt (tageweise) interpoliert. Die Verlautbarungen
des Immobilien-Preisspiegel erfolgen jeweils 1 Jahr vor der Publikation. Insofern stellen
die publizierten Werte das Vorjahresniveau dar. Dies findet im Rahmen der Stichtagsan-
passung entsprechende Bertlicksichtigung. Die Werte flir den jeweils aktuellen Stichtag
(d.h. zum Zeitpunkt der Gutachtenserstellung) werden auf Basis der durchschnittlichen
Steigerung der Vorjahreswerte antizipiert.

GréBenanpassung

ErfahrungsgemaB besteht kein linearer Zusammenhang zwischen den erzielten Quadrat-
meterpreisen und der GroBe einer Immobilie; d.h. eine Verdoppelung des Flachenange-
botes fiihrt idR nicht zu einer Verdoppelung des Kaufpreises. Der Ermittlung der GréBen-
anpassung wird daher eine Exponentialfunktion als Berechnungsgrundlage unterstellt.
Fir die Ermittlung der GroBenanpassung wird die Berechnung flir den Bewertungsgegen-
stand sowie flir das jeweilige Vergleichsobjekt vorgenommen und gegenilibergestellt.

Ubrige Anpassungen

Hinsichtlich der ibrigen Anpassungen werden sowohl der Bewertungsgegenstand als auch
die Vergleichsobjekte anhand folgender Skala beurteilt und benotet:

Beurteilung - Parameter Note
Sehr Gut 1,0
Sehr Gut - Gut 1,5
Gut 2,0
Gut - Durchschnittlich 2,5
Durchschnittlich 3,0
Durchschnittlich - Schlecht 3,5
Schlecht 4,0
Schlecht - Sehr Schlecht 4,5
Sehr Schlecht 5,0
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Die Vergleichsobjekte werden dem Bewertungsgegenstand gegentlibergestellt, wobei sich

die Anpassungen auf Grundlage folgender Matrix ergeben:
e e ’ -
3,5 4,0 5,0

Note 1,0 1,5 2,0 Z2,5 3,0

»
[

Beurteilung

=
=3

()

Sehr Gut

Sehr Gut - Gut

Gut - Durchschnittlich
Durchschnittlich
Durchschnittlich - Schlecht
Schlecht

Schlecht - Sehr Schlecht
Sehr Schlecht

10,00% 1,0 Sehr Gut 0,00% 2,50% 5,00% 7,50% 10,00% 12,50% 15,00% 17,50%  20,00%
Sehr Gut - Gut -2,50% 0,00% 2,50% 5,00% 7,50% 10,00% 12,50% 15,00% 17,50%
- 2,0 Gut -5,00% -2,50% 0,00% 2,50% 5,00% 7,50% 10,00% 12,50% 15,00%
Gut - Durchschnittlich -7,50% -5,00% -2,50% 0,00% 2,50% 5,00% 7,50% 10,00% 12,50%
Durchschnittlich -10,00%  -7,50% -5,00% -2,50% 0,00% 2,50% 5,00% 7,50% 10,00%

Durchschnittlich - Schlecht -12,50% -10,00% -7,50% -5,00% -2,50% 0,00% 2,50% 5,00% 7,50%

4,0 Schlecht -15,00% -12,50% -10,00% -7,50% -5,00% -2,50% 0,00% 2,50% 5,00%

4,5 Schlecht - Sehr Schlecht -17,50% -15,00% -12,50% -10,00% -7,50% -5,00% -2,50% 0,00% 2,50%

-10,00% Sehr Schlecht -20,00% -17,50% -15,00% -12,50% -10,00% -7,50% -5,00% -2,50% 0,00%

Die H6he der maximal mdglichen Anpassung wird auf Grundlage des Marktgeschehens
eingeschatzt und kann gegebenenfalls von den oben beispielsweise dargestellten +/- 10
% abweichen.

In Bedarfs- und Ausnahmefallen kann von der oben beschriebenen Vorgehensweise ab-
gewichen werden, wobei die Abweichungen individuell erlautert und ermittelt werden.

AusreiBerprifungen

Sowohl das der Bewertung zugrunde gelegte Sample als auch das ermittelte Ergebnis ist
auf die statistische Relevanz zu prifen. Extrem gelegene Werte sind nicht fir die Bewer-
tung heranzuziehen. Im Rahmen des Vergleichswertverfahrens erfolgen zwei AusreiBer-
prifungen.

In der AusreiBerprifung I wird die erhobene Auswahl an Vergleichsobjekten Uberprift.
Vergleichsobjekte, die als AusreiBBer zu beurteilen sind, werden aus der Bewertung aus-
geschieden und nicht weiterverarbeitet. Nach Durchfiihrung der Anpassungen werden die
angepassten Vergleichswerte einer weiteren Prifung (AusreiBerprifung II) unterzogen.

Das Konfidenzintervall fir die Identifikation der AusreiBer wird mit dem Doppelten der
Standardabweichung (Sigma; o) angenommen. Dariber hinaus wird eine, dem Bewer-
tungsgegenstand entsprechende, marktibliche Preisschwankungsbandbreite bestimmt
und als maximal zuldssige Grenze des Konfidenzintervalls definiert.

Insolvenzverfahren lber das Vermégen der Julius Stiglechner GmbH
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b,; 2191 Schrick, Antensee (unbebautes GST)
Seite 22



Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

4. Bewertung

4.1. Bodenwert/Vergleichspreise

Basisdaten
LNr. GB | EZ GSt. Nr. LNr. Widmung Bestand ) GSt. Fliche | Stichtag | KP (gesamt) | ’o- Wert AusreiBer
ufschlieBur (vor Anp.) Priifung I
1 15038 | 2925 {5239/5;5239/6;5239/7 1 BB unbebaut 8.635 m2 06.07.2023 930.000 € 107,7 €/m2 nein
2 15018 968 {1034/4 2 BB unbebaut 6.953 m2 14.07.2025 591.005 € 85,0 €/m2 nein
3 15042 775 1138/43 3 BB unbebaut 4.244 m2 29.12.2020 350.000 € 82,5 €/m2 nein
4 15022 | 2120 {3521/2; 5013/4 4 BB unbebaut 3.245 m2 31.01.2020 392.880 € r 121,1 €/m2 nein
5 15028 | 4092 {5710/11 5 529 m2 29.06.2021 100.000 € 189,0 €/m2 ja
6 15028 | 5527 6837 6 BB unbebaut 3.472 m2 21.02.2022 549.579 € 158,3 €/m2 nein

Stat. Auswertung vor Anpassung - AusreiB3erpriifung I

Mittelwert 123,9 €/m?2
Standardabweichung (o) 38,6 €/m2
Standardabweichung (o) x 2 77,1 €/m2
Konfidenzintervall (max. 35 %) 35% 167,3 €/m2

-35% 80,6 €/m2

Es konnte ein AusreiBer erfasst werden, dieser scheidet in der weiteren Bewertung aus. Die Vergleichsobjekte wurden hinsichtlich
Stichtag, GréBe, Lage und Konfiguration wie folgt angepasst:

LNr. | Stichtag | GroBe | Lagequalitidt ;| Konfiguration
1 -7,22% -2,25% 0,00% 0,00%
2 3,83% -2,75% 0,00% 0,00%
3 25,55% | -4,00% 0,00% 0,00%
4 36,73% -4,50% -5,00% 0,00%
5 17,85%
6 6,40% -4,50% 0,00% 5,00%
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Angepasste Vergleichswerte - Ergebnis

LNF. GB EZ GSt. Fliche VGL-Wert Anpassung angepasster Atf-sreiBer VGL-_V\{ert
(vor Anpass.) gesamt VGL-Wert Priifung II bereiningt
1 15038 2925 8.635 m2 107,7 €/m2 -2,25% 105,3 €/m2 nein 105,3 €/m2
2 15018 968 6.953 m2 85,0 €/m2 -2,75% 82,7 €/m2 nein 82,7 €/m2
3 15042 775 4.244 m2 82,5 €/m2 -4,00% 79,2 €/m2 nein 79,2 €/m2
4 15022 2120 3.245 m2 121,1 €/m2 -9,50% 109,6 €/m2 nein 109,6 €/m2
5 AusreiBer ja
6 15028 5527 3.472 m2 158,3 €/m2i 0,50% 159,1 €/m?2 ja
Stat. Auswert.nach Anpassung - AusreiBerpriif. IL
Mittelwert 107,2 €/m=2
Standardabweichung (o) 28,6 €/m=2
Standardabweichung (o) x 2 57,2 €/m2
Konfidenzintervall (max. 35 %) 35% 144,7 €/m2
-35% 69,6 €/m?2
Mittelwert nach AusreiBerpriifung 94,2 €/m?2

Nach Durchfiihrung der Anpassungen wurden die Vergleichsobjekte einer nochmaligen Prifung unterzogen. Dabei konnte ein wei-
terer AusreiBer erkannt werden.
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4.1.1. Dienstbarkeit Hochspannungsleitung

5230

KG Schrick

~~~__[{T0-kV-Doppelieitung

UW Eibesbrunn - UW Neusiedl/iZaya I

sa38/1 >

KG Schrick, Gst-Nr.: 5238/1 und 5237/1

‘ot 2o 110 ¥V Doppoloitung

nnnnn 00 sbrunn - UW Neusiedl

Auszug Dienstbarkeitsvertrag vom 12.04.2019

Die Flache der eingezeichneten Anlage wurde mangels planlicher Flachenangaben mittels Ver-
messungstool des NO-Atlas ndherungsweise ermittelt. Die Trasse erstreckt sich tiber eine Ldnge
von rd. 167 m, bei einer vertraglich festgelegten Dienstbarkeitsstreifenbreite von rd. 44 m. Es
handelt sich um eine 110-kV-Doppelleitung.

Die Anlage verlauft im mittleren Bereich quer Uber die Liegenschaft. Innerhalb des Dienstbar-
keitsstreifens sind Baulichkeiten sowie Erdarbeiten grundsatzlich zuldssig, sofern die einschlagi-
gen Sicherheitsvorschriften eingehalten werden und das Einvernehmen mit Netz NO besteht.

Aufgrund der weiterhin gegebenen grundsatzlichen baulichen Nutzbarkeit der betroffenen Fla-
chen ist die durch die Hauptanlage verursachte Einschrankung der Liegenschaft als leicht belas-
tend zu beurteilen. Die Kosten fiir Wartung und Instandhaltung der Anlage trégt der Dienstbar-
keitsberechtigte.

Unter Berlicksichtigung des Verlaufs der 110-kV-Leitung, der vertraglich eingeraumten Nut-
zungsbeschrankungen sowie der weiterhin grundsatzlich méglichen baulichen Nutzung ist die
Beeintrachtigung der Liegenschaft nicht als wesentlich, jedoch auch nicht als véllig vernachlas-
sigbar einzustufen.

Die Fachliteratur (Kleiber) empfiehlt folgende Abschlage:

Art der Beeintrachtigung Wohngrundstiick Gewerbegrundstiick Landwirtschaft
Ohne Beeintrachtigung 5-20% 5-10% 5-10%
Unwesentliche Beeintrachtigung 10-30 % 10-20 % 10-15%
Teilweise eingeschrankte Nutzungsmadglichkeit 30-70% 20-55% 15-25%
Stark eingeschréankte Nutzungsmdéglichkeit 70-80% 55-80 % 25-40 %
Volle Beeintrachtigung 80-100 % 60-90 % 40-70 %

e
Abbildung 1: Prozentueller Abschlag bezogen auf Schutzstreifen (Quelle: Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstiicken® [2017])
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4.1.2. Belastung Leitungsrechte

Grundstiick 5238 /1 (belastet) Widmung Teilflaichen €/m2 unbelastet | Abschlag | nach Abschl.| Belast. Leit. verbleibend

ohne Beeintrachtigung BS-9 25,00% 3.401 m2| €94,17 € 320.226 5,00% € 89,46 -€ 16.011 € 304.215
unwesentliche Beeintrachtigung BS-10 25,00% 3.401 m2| €94,17 € 320.226 10,00% € 84,75 -€ 32.023 € 288.204
eingeschrankte Nutzungsmdglichkeit BS-11 50,00% 6.801 m2 €94,17 € 640.453 15,00% € 80,04 -€ 96.068 € 544.385
Grinflache Ggu 1.768 m2 €4,71 € 8.325 0,00% - - -
15.370 m2 € 1.289.230 -€ 144.102 € 1.136.804

Grundstiick 5237 /2 (unbelastet) BS-9 0,00% 5.421 m2| €94,17 € 510.498 0,00% - - € 510.498
Grinflache Ggu 0,00% 163 m2 €4,71 € 768 0,00% - - €768
5.584 m?2 €511.265 €511.265

4.2. Bodenwert der Liegenschaft

Bodenwert gesamt (unbelastet/belastet) 20.954 m2| 85,9€ | € 1.800.496 € 1.648.069
78,7 €/ m?2

Insolvenzverfahren lber das Vermdgen der Julius Stiglechner GmbH
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b; 2191 Schrick, Antensee (unbebautes GST)

Seite 26




Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

5. Zusammenfassung

BEWERTUNGSERGEBNIS
Katastralgemeinde: 15038 Schrick
EzZ 12, 1897
GST-NR 5238/1, 5237/2
Grundstiicksflache: 15.370 m2 und 5.584 m?2
Widmung: Bauland Sondergebiet
Nutzung: unbebaute Gewerbeliegenschaft
VERKEHRSWERT (ger.) € 1.650.000.- (€ 78,70/m?2)

Wien, am 26. Marz 2026

Mag. Wolfgang Schmitzer

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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6. Beilagen

6.1. Fotos
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