M Ml

S ELPET e \
P /S
£ 3
BAUMEISTER B AY E BAUMEISTER _ \§ 5/
ING. WERNER ING. KLAUS, AE  \ % &/
N, s
allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige d?&amwm@&/

Kosch & Partner

7000 Eisenstadt

-

Rechtsanwalte GmbH
Robert-Graf-Platz 1/3. OG

~

J

GUTACHTEN
SCHATZUNGEN
BEWEISSICHERUNG
AUSSCHREIBUNGEN
PLANUNGEN
BAULEITUNGEN
ABRECHNUNGEN

Oberwart, 10.08.2026/uk
Unser Zeichen: 260001291

SACHVERSTANDIGENGUTACHTEN
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Der Verkehrswert des Superadifikats auf der Liegenschaft mit der EZ 2770, Gst. Nr. 7532/3,
KG 30108 Marz, BG Mattersburg, in 7221 Marz, IndustriestraBe 12, betragt

€ 1.046.000,00

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige:
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1 ALLGEMEINES

1.1 Lokalaugenschein:

Der erforderliche Lokalaugenschein fand am 09.07.2026 statt, als Bewertungsstichtag gilt
der 17.06.2026, das ist der Tag der Konkurseroffnung.

Beginn: 09:30 Uhr
Ende: 11:15 Uhr

Anlasslich dieses Lokalaugenscheins konnten alle zu bewertenden Raumlichkeiten bzw.

Objekte besichtigt werden, sodass eine einwandfreie Befundaufnahme maéglich war.

1.2 Fragestellung an den SV:

Ermittlung des Verkehrswertes des Superadifikats auf der Liegenschaft
Einlagezahl 2770

Katastralgemeinde 30108 Marz

Anteil 1/1

BLNr. 5

Der Masseverwalter im Verfahren GZ 26 S 67/26 v des LG Eisenstadt erteilte den Auftrag

zur Erstellung eines Gutachtens Uber den Verkehrswert hinsichtlich der vor angefuhrten Lie-

genschaft.

1.3 Grundlagen und Unterlagen der Wertermittlung:

1. Besichtigung und Aufnahme von Liegenschaft und Gebaude / Gebauden.
2.  Auszug aus der digitalen Katastermappe - DKM (die darin dargestellten
Grenzen wurden fur die Erstellung des Gutachtens herangezogen und nicht
in der Natur Uberpruft).
Grundbuchsauszug.

Baubeschreibung ohne Datum.
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12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.
19.
20.
21.

22.

23.
24.

25.
26.
27.

Einreichplan betreffend die Errichtung einer Produktion-Lagerhalle mit Blaro vom
15.04.1996.

Lageplan ohne Datum.

Baubewilligungsbescheid der Gemeinde Marz zur Zahl B-11/4-1986 vom 20.05.1996.
Beschreibung Produktionshallte vom 25.04.1998.

Brandschutzplan vom 23.12.2004.

Bestandsplan vom 20.10.2005.

Benultzungsfreigabe der Bezirkshauptmannschaft Mattersburg zur Zahl MA-BB-106-
253/2-3 vom 30.11.2005.

Bescheid / Genehmigung der Bezirkshauptmannschaft Mattersburg zur Zahl MA-BA-
106-253/2-15 vom 04.05.2006.

Uberpriifung Betriebsanlage der Bezirkshauptmannschaft Mattersburg zur Zahl MA-
BA-106-253/3-8 vom 06.08.2010 samt Benutzungsfreigabe, Pruf-Befund und Bestati-
gung.

Energieausweis vom 10.11.2022.

Unterlagen betreffend die genehmigte Betriebsanlage vom 14.12.2022.

Niederschrift der Bezirkshauptmannschaft Mattersburg zur Zahl MA-BA-106-253/4-4
vom 20.12.2022.

Erledigungsvermerk der Bezirkshauptmannschaft Mattersburg zur Zahl MA-BA-106-
253/4-5 vom 26.07.2023.

Plankopie ohne Datum.

Mietvertrag vom 01.06.2025.

ONORM B 1800 - Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken.
ONORM B 1802-1 — Liegenschaftsbewertung-Teil 1: Begriffe, Grundlagen sowie Ver-
gleichs-, Sach- und Ertragswertverfahren.

ONORM B 1802-2 — Liegenschaftsbewertung-Teil 2: Discounted Cash-Flow-Verfah-
ren (DCF-Verfahren).

ONORM B 1802-3 — Liegenschaftsbewertung-Teil 3: Residualwertverfahren.
ONORM EN 15221-6 - Facility Management - Teil 6: Flachenbemessung im

Facility Management.

,Praxis der Grundsticksbewertung“ von Gerardy / Mockel / Troff.

»~ochatzung und Ermittlung von Grundstlckswerten® von Simon / Kleiber / Réssler.

,verkehrswertermittlung von Grundstucken® von Kleiber.
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28.
29.

30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.

41.

42.
43.

44,

45.

,verkehrswertermittlung von Grundstucken® von Kleiber / Simon / Weyers.
Ross-Brachmann ,Ermittlung des Verkehrswertes von Immobilien“ von Renner /
Sohni.

,Liegenschaftsbewertung“ von Kranewitter.

,=Handbuch des Liegenschaftenschatzers® von Naegeli.

,0er Wert von Immobilien“ von Seiser / Kainz.

BKI-Baukosten — Statistische Kennwerte fur Gebaude.

Das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz.
,Liegenschaftsbewertungsgesetz® von Stabentheiner.

Jimmobilienbewertung Osterreich“ von Bienert / Funk.

Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung von Kréll / Hausmann / Rolf.
LBA — Unterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie.

Donau Universitat Krems — Unterlagen International Real Estate Valuation.
Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der
Immobilien- und Vermdgenstreuhander.

Nutzungsdauerkatalog des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs, Landesverband Steiermark und Karnten.
Zeitschrift ,Sachverstandige®.

Weiterfuhrende Fachliteratur, insbesondere laufende Teilnahmen an fachbezogenen
Seminaren und Vortragen.

Die von der Statistik Austria veroffentlichten Zahlen, wie Baukostenindex, Baupreisin-
dex, Verbraucherpreisindex usw.

.Insolvenzordnung (I0)“ in der derzeit gultigen Fassung.

Anmerkung:
Eine Prufung Uber baubehordliche Genehmigungen, offentlich-rechtliche Auflagen und

rechtmaRige Nutzungen wurden vom Sachverstandigen nicht durchgefihrt. Es wird im Wei-

teren davon ausgegangen, dass alle diesbeztglichen erforderlichen und notwendigen Be-

willigungen in Rechtskraft bestehen und aufrecht sind. Sollten sich hier neue wertveran-

dernde Erkenntnisse ergeben, so ist eine entsprechende Nachbewertung vorzunehmen.
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1.4 Erklarung des Sachverstandigen:

Der Sachverstandige erklart ausdrucklich, dass er das Gutachten als unabhangiger Gutach-
ter (Europaische Bewertungsstandards der TEGoVA, S. 2.10), objektiv und unparteiisch er-

stellt.

Aufgrund der oben angefuhrten Unterlagen sowie meiner Kenntnis der Liegenschaft ergibt

sich daher folgender Befund.
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2 BEFUND

2.1 Grundbuch:

JUSTIZ  repuuk OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

‘]

KATASTRALGEMEINDE 30108 Marz EINLAG
BEZIRKSGERICHT Mattersburg

ZAHL 2770

ikw***i;ﬂLa--ervr******-d.olcov'vﬁtiiibiwittwttﬁvvvaw*lﬁi’tl17t1t*YWxt9+*f1i-ﬁ1
Letzte TZ 1428/2025
Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBl. TIT, 143/2012 am 07.05.2012

thkrRrddrsshsstath Rt RNk R ARk v v R da e mhh A Fkmkdded R R R A AR AR R RS W

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
7532/3 G GST-Flache W 7613
Bauf. (10) 1881
Sonst (50) 5732 Industriestrafie 12

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Flache rechnerisch ermittelt

Bauf, (10): Bauflichen (Gebaude)

Sonst (50) ¢+ Sonstige (Betriebsflachen)
.

AR RAN AR SRS SR AN AR AR RSN N NI AR RN R AR BT ARG WP s s s R r R RN RN AR R E b Rk

2 a 4647/1998 Superddifikar (Betriebshalle samt 2Zufahrt u
Lagerplatz ca 2.500 m2) auf Gst 7532/3

R e e e R S A RE RSS2 X EE SR R AN R B E B A E SR a e s SRS R E R SRR EEEEE LB RSt b i S B S
5 ANTETIL: 1/1
DI Carcline Biribauer

GEB: 1986-10
a 3014/20
b 1428/2
o geliéscht

AN AN KRB FNTERBRERR BTN T T b d A b kb dd G b [ SR A ARSI SRR AR N TR AR R r R R SRR A A A RN

e ENt]

-21 ADR: Franz Liszt-Gasse 1, Mattersburg 12
trag 2018-10-01 E
-06-18 Eiligentumsrecht

entumsrecht

Schenkungsve

Kaufvertrag 2025

3 a 483/199% Pfandurkunde 199%-01-29
EFANDRECHT Hichstbetrag 5.000.000, —
fiir EB und HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft

J

g

thaARAN AN AN dsssssdddddnna N RN ensd OTNHEIS **sdssabbbrddnnhrhddddabbrhsbbaihns

ragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

kAR AN TR R R R R R AR A AN R T T A AR T TR AR AN A A A AN AT ESIE T AR A b R vk dd T b bbbt addd

AuBerblcherliche Rechte und Lasten finden nur dann Bericksichtigung, wenn sie dem

Sachverstandigen bekannt gegeben wurden.
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Anmerkung:
Der Bewertung wurden die grundbucherlichen Flachenangaben ungeprift zugrunde gelegt

und sind somit entsprechend dem Vorbehalt anzusehen. Eine Verifizierung wirde allenfalls
eine Vermessung eines befugten Zivilgeometers erfordern.

Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestellten Grenzen nicht in der Natur Uberpruft wurden.

2.2 Lage:

Das Grundstuck Nr. 7532/3 mit dem darauf befindlichen Betriebsgebaude befindet sich im

Gewerbegebiet (Betriebsgebiet) von Marz.

Die AufschlieBung und Erreichung erfolgt einerseits Uber die stidostseitig anschlie3ende
Industriestralle sowie andererseits Uber den nordwestseitig vorbeifuhrenden, asphaltierten
Weg mit der Bezeichnung Gewerbepark, sodass die Liegenschaft zweiseitig erschlossen

ist.

Die Lage des Grundstucks ist relativ eben, die Figuration rechteckig, die umliegenden Lie-

genschaften sind mit Betriebsgebauden bebaut.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



Mikrostandort
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Burgenland

Land Burgeniand
Abteilung 2 - GIS Koordination
Europapiatz 1

7000 Eisanstact
postaz-gis@bid gv at

Datenauszug:

0 M 1:2.000

100 m 12000 ‘
Fapiertarmal A4

Erstelit am. 23 06 2028

Keine Rechiz auskunft keine Gewanr fur Altualital und Volistanoigheit

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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2.3 Flachenwidmung:

Wie dem Auszug der Geodaten Burgenland zu entnehmen, ist das Grundstlck als ,BI —

Bauland - Industriegebiet gewidmet.

“NSI | Ausvi OR BMN M4 EPSOINEL

o

N o R 71
| g X y . L Dewpersagy et Begenard s-i-h-we'la:w BEv
Land Burgeniand 3
Abteilung 2 - GIS Koongnation D.hn‘"mg'
4 Europaplatz 1 A
' Burgenland | 7o Eisenstace o M 12000 100 m 12000
cost al-gis@bglo gv at — — — Fapierformat AL
Keing Bechisauskuntt kaine Gewanr fur Abbualdat ung Vollstandigieit

Erstell am 33 06 2026
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2.4 Kontaminierung:

Laut § 13 (1) des Altlastensanierungsgesetztes (ALSAG, BGBI. Nr. 299/1989 idgF) hat die
Behorde (§ 33 sofern nicht anders bestimmt der Landeshauptmann) Altlagerungen und Alt-
standorte zu erfassen und der Bundesministerin / dem Bundesminister fur Klimaschutz, Um-
welt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie bekannt zu geben. Laut § 18 (1) hat die
Bundesministerin / der Bundesminister fur Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innova-
tion und Technologie hat eine Datenbank Uber Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten
zu fuhren und laut (4) auf der Webseite www.altlasten.gv.at (Altlasten GIS) zu veroffentli-
chen. (laut ALSAG)

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veroffentlicht (gemal § 18 Abs.
4 ALSAG):

e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemafn
§ 14 Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten
ist

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaf} § 14 Abs. 3 unterzo-
gen wurden und

e Altlasten

Die Veroffentlichung der oben angefuhrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlas-
ten) erfolgt im ,Geographischen Informationssystem Altlasten® (Altlasten GIS). Dort werden

auch die tagesaktuellen Grundstticke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM).

Im Altlasten GIS sind jene Flachen angefuhrt, von denen aufgrund von Abfallablagerungen
oder Untergrundverunreinigungen eine erhebliche Gefahr fur die Gesundheit des Menschen
oder die Umwelt ausgeht und deshalb in der AltlastenatlasVO als Altlasten ausgewiesen
sind (Abfrage der Gefahrdungseinschatzung der Altlast sowie Beschreibung durchgefuhrter
Sicherungs- oder Sanierungsmaflinahmen).

Die augenscheinliche Begutachtung des Grundes und die Historie des Grundstlicks sowie
Recherchen ergeben keinerlei Hinweise auf eine eventuelle Kontaminierung der gegen-

standlichen Liegenschaft. Probebohrungen, welche zu gutachtlichen Ergebnissen zu dieser

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Thematik fuhren, liegen diesem Gutachten nicht zugrunde und werden generell nur auf aus-
drickliche Anweisung des Auftraggebers durchgefihrt. Die Bewertung erfolgt daher unter

der Annahme, dass das Grundstiick kontaminationsfrei ist.

Altlasten-GIS:
Bl BUNDES b
S AT Altlastenportal P b
L "4
*
[ETF, '.\
-
s
&
| 100 m |
Legende
Flachen
Flachentyp
D ARiast Altabiagerung D Astandort
Status
Dﬁr'\l‘b«. s ﬁammmc.umnﬂn:m Srware [—] beurtedt “umne Altiast” ENG&&( ﬂ{.l\‘)ub\'_ﬂ.k;t'll
. Altast [TF: dekoniamint --.rsp!c]’i_)l_rl"! . Oekontamarser
E peschen vorgeschiagen . geschen ,_ Baobachtung abpgoschivasen vargeschiagen

D Baobachiung abgeschiossen

Laut Erhebungen des Sachverstandigen im Altlastenatlas laut GIS Altlasten des Umwelt-
bundesamtes sind keine Hinweise auf Altlasten vorhanden. Sollte sich nachtraglich heraus-
stellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes Grundstick Kontaminationen aufwei-
sen, ware eine Nachbewertung mit einer Boden- bzw. Bauwerksuntersuchung erforderlich.
Eine eventuelle Wertminderung ware auf Basis dieser Untersuchungsergebnisse erganzend

festzustellen.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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2.5 Risikozonierung von Naturgefahren:

= Bundesministerium

HORA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA obeatn o Wesertichilt
HORA-Pass

Adresse: Industriestrale 12, 7221 Marz

Seehohe: 274 m

Auswerteradius; 10m

Geogr. Koordinaten:  47,72346° N | 16,40793° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund dufterer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich dndern
kann. Das tatsdchliche Risiko hangt in erheblichem Malle vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderdichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfchien, die Unterstiitzung von értlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbilros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser PN kcine Daten
Oberflachenabfluss N keine Daten
Lawinen N keine Daten

Erdbeben _— . it
Rutschungen [ nittel

Windspitzen [ [ [ | I I ittel
Blitzdichte —/1 DN icdrig
Hagel o Hoch
Schneelast =1 N icrig
Hitzeepisoden [ it

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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= Bundesministerium

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umweltschutz,

Raglonen und Wasserw|rtachaft

Legende und weiterflihrende Informationen

Hochwasser E Windspitzen [km/h] Schneelast? [kN/m?]
Hohe Gefahrdung: Uberflutung =180 >10,0
bei 30<jahdichem Hochwasser - -
méghich B > 180- <190 Bl -co-< 00
Mittlere Gefahrdung; Uber= 170- =1 0-<8
flutung bel 100-jéhrlichem B > 170- 5180 Bl co-<s0
Hochwasser méglich > 160= =170 - >50-=6.0
Niedrige Gefahrdung: Uber- g :
flutung bei 300-hriichem =150 - =160 -=-4,0 =50
Hochwasser maglich > 140 - =150 -:.3,0-5410
g3 Oberflichenabfluss > 130- =140 ;—}2'5'53'0
L8 Wassertiefe [om] | > 120- =130 >20-=25

- = B > 110- <120 >15-520
B > 20 b = 50 > 100- 5110 >10-515

=0 P > 00- =100 =10

0 cawi o >80 3% ———
winen ! '
I I—" =70- =80 Tl Kysely Tage
Besiedlung nicht oder nur mit p—
- unverhaltnismaBig hohem - =60-=70 - =24
Aufwand moglich
: =20-<24
Bebauung nur eingeschrankt B > s0- <60 s

und uriter Emh;llung von - > 40 - <80 - =216-<20
Auflagen moghich -540 -212-':16
Il Eravenent e

Blitzdichte
Zone 4; (Grad VIII-XII) schwere [Blitzeinschlage / km? [ Jahr] =4-<8
Gebaudeschaden bis
vollsténdige Zerstérung - =50 =0-<4
Zone 3: (Grad VII) starke =4,0-50 0
- Gebaudeschaden -
i] Zone 2: (Grad VII) mittlere =30-40
Gebéudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad V1) leichte
Gebaudeschaden z10-20
Zone 0: (Grad V1) nicht fiihlbar <10
i bis starke Erschitterungen mit
" méglichen leichten Hagelgefairdun
= g - max.
Gebéudeschaden HagelkerngréRe 30-ahrdich
ﬁ Rutschungen - il
mittiere bis hohe Anfalligkeit zu B> 4cm- < 50m
Rutschungen *Jem-<4om
T geringe bis mittlere Anfalligkeit
W zu Rutschungen s3em
keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

1 .. gemar ONORM EN 1998-1
2 gemalt ONORM B 1991-1-3:2022-05

n Die Info-Buttons fiihren Sie zu weiterfihrenden Informationen Uber die jeweiligen Gefahren, Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung,

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offenllichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Volstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fiir Handlungen und
alifallige Schaden, welche infolge der direkien oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kbnnten, ab. Die Betreiber von hitps:/hora.gv.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhalte
verlinkter Wabseiten innerhalb des HORA=-Passes,

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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2.6 Radonschutz- und -vorsorgegebiete:

In der Radonkarte werden Radonschutzgebiete und Radonvorsorgegebiete dargestellt, die
auf Basis von Osterreichweiten Radonmessungen festgelegt wurden. Dies erméglicht einen

effizienten und nachhaltigeren Gesundheitsschutz vor Radon.

Die Radonkonzentration in Innenraumen hangt vor allem vom Gebaudezustand und von der
Beschaffenheit des Untergrundes ab. In einigen Gebieten Osterreichs muss aufgrund der
Beschaffenheit des Untergrundes mit erhohter Wahrscheinlichkeit mit hohen Radonkon-

zentrationen in Gebauden gerechnet werden.

Eine Radonmessung wurde nicht durchgefiihrt. Laut der ,Osterreichischen Radonkarte®
liegt das bewertungsgegenstandliche Gebiet im Radonvorsorgegebiet, es handelt sich je-
doch um kein Radonschutzgebiet.

..............

hitps-/gecgis, ages Al GEDGIS_RADON himis w2

Die ONORM S 5280-2 ,Radon — Bautechnische Vorsorgemafnahmen bei Gebauden* be-

schreibt die erforderlichen RadonschutzmalRnahmen und gilt flr die Planung und Errichtung
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von Neu- und Zubauten, welche fur Wohn-, Arbeits- und Aufenthaltszwecke vorgesehen
sind. Ebenso qilt sie fur Sanierungen, bei denen horizontale, erdberihrte Bauteile bis zum

Erdreich neu errichtet werden.

Der Umfang der Radonschutzmalinahmen hangt von der Gebietsausweisung laut Radon-
karte, vom Gebaudetyp (Ausfuhrung der erdberthrten Bauteile bzw. Unterkellerung) sowie

von der Nutzung (Aufenthaltsraume im Kellerbereich geplant) ab.
Gemal ONORM S 5280-2 sind Bauwerke, die gegen nicht driickendes oder driickendes

Wasser abgedichtet sowie in ihren An- und Abschlissen und Durchfihrungen konvektions-

dicht hergestellt wurden, jedenfalls ausreichend dicht gegen Radonkonvektion.

2.7 Larminformation:

Die strategischen Larmkarten dienen der Ubersichtlichen Darstellung von Larmbelastungen
in groRen Gebieten.

FUr den Larm von Stral3en-, Schienen- und Flugverkehr sowie in den Ballungsraumen auch
den Larm bestimmter Industrieanlagen (IPPC-Anlagen) stehen verschiedene Karten zur
Verfugung

e StralRenverkehr (Autobahnen und Schnellstral3en, sowie Landesstral3en)
e Schienenverkehr (Eisenbahnstrecken, StralRenbahnstrecken)

e Flugverkehr

¢ Industrie (IPPC)

Die strategischen Larmkarten sind grundsatzlich nicht geeignet, die individuelle Larmbelas-
tung exakt zu beschreiben. Die Larmkarten dienen als Grundlage fir eine strategische Pla-
nung und konnen bedingt auch in anderen Rechtsmaterien, wie z.B. der Raumordnung,
herangezogen werden. Die ausgewiesenen Immissionswerte konnen daher - insbesondere
natlrlich auch bei Vorliegen lokaler Larmquellen, welche nicht in den Bearbeitungsumfang

der Umgebungslarmgesetzgebung fallen - von der tatsachlichen Larmbelastung abweichen.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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2.8 MaRe:

Die zur Berechnung erforderlichen Malte wurden dem vorhandenen Plan enthommen und

in der Natur einer Uberpriifung unterzogen.

2.9 Ver-und Entsorgungsleitungen:

Die Liegenschaft kann als zur Ganze aufgeschlossen bezeichnet werden, das heil3t Strom- ,
Wasser-, Kanal-, Telefon- und Gasanschluss sind auf der Liegenschaft vorhanden und dem
Betriebsgebaude zugeleitet. Im Vorgarten ist ein Brunnen vorhanden. Mit diesem Brunnen

werden laut Angabe die betrieblichen Maschinen sowie die WC-Anlagen im Objekt versorgt.

2.10 Infrastruktur:

Samtliche infrastrukturellen Gegebenheiten, wie offentliche Haltestellen (Bus), Gaststatten,
Einkaufsmaglichkeiten fur den taglichen Gebrauch, Kinderbetreuungseinrichtung, Volk-
schule, etc. sind in Marz vorhanden. Die nachstgréf3eren infrastrukturellen Gegebenheiten
befinden sich in der ca. 3 km entfernten Bezirkshauptstadt Mattersburg.
g o
Mattershuyrg™ 03 ™ B S

ry P
&

i
sy [MRohrbach bei Mattersburg
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2.11 Nutzung:

Das Gebaude war zum Zeitpunkt der Befundaufnahme ungenutzt.

2.12 Gebaudebeschreibung:

2.12.1 Betriebsgebaude:

Die Baubewilligung fur das Objekt wurde laut Baubewilligungsbescheid 1996 erteilt und er-
folgte die BenlUtzungsfreigabe 2005, die ostseitig vorhandene Durchfahrt wurde laut Angabe

zu einem spateren Zeitpunkt verschlossen.

Der sudseitige Burotrakt ist zweigeschossig, bestehend aus Erd- und Obergeschoss errich-
tet, der nordseitig Produktionsbereich groliteils eingeschossig mit teilweise eingezogenen

Zwischendecken.
Im Burotrakt im Obergeschoss sind folgende Raumlichkeiten vorhanden: Buro Chefin, Buro
Chef, Groliraumburo, Abstellraum, Lagerraum, Kiche, WC / Dusche, Gang und Server-

raum.

Im Erdgeschoss des Burotraktes befinden sich Eingangsbereich, zwei Buros, Gro3raum-

buro, Vorraum vor den WC’s, Herren-WC, Damen-WC und Waschraum.

Im Produktionsbereich vorhanden im Erdgeschoss sind zwei Lager, zwei Produktionsraume

sowie Durchfahrt.

Bei der ruckwartigen Durchfahrt ist teilweise im Obergeschoss ein Lagerbereich vorhanden.

Auch in der Produktion 1 bestehen im Obergeschoss teilweise Lagerbereiche.

Die AufschlieRung und Erreichung erfolgt Uber die sudostseitig anschlieende Industrie-

stral’e bzw. nordwestseitig vom Gewerbepark aus, die Zugangs- und Zufahrtsflachen sind
befestigt, die Geschosse untereinander durch Stiegen miteinander verbunden.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Technischer Bericht — soweit angegeben bzw. augenscheinlich feststellbar:

Fundierung: Laut Angabe Kécherfundamente sowie eine Betonplatte.

Aufgehende Konstruktion: Laut Angabe Stahlrahmenkonstruktion mit gedammten Paneelen

verkleidet. Die Zwischenwande im Burotrakt sind in Leichtbauweise ausgefuhrt.
Decken: Uber dem Biirotrakt befinden sich laut Angabe Massivdecken, im Bereich der Pro-
duktion sind teilweise Zwischendecken aus einer Stahlkonstruktion eingezogen. Im Bu-

rotrakt bestehen abgehangte Decken.

Dachkonstruktion: Satteldach aus einer Stahlrahmenkonstruktion errichtet. Im Eingangsbe-

reich zum Biurotrakt besteht ein Vordach.

Dachdeckung: Laut Angabe gedammte Trapezblechprofile.

Wasserabfuhr: Regenrinnen und Ablaufrohre sind vorhanden.

Raumlichkeiten und deren Ausstattung:

BUROTRAKT — OBERGESCHOSS:

Biro Chefin:

Betonboden, Wande mit Gipskartonplatten verkleidet und gemalt, abgehangte Mineralfaser-
decke, Zugang uber eine Holztur mit Zarge mit anschlieRender Fixverglasung, die Belich-
tung erfolgt Uber Fixverglasungen sowie zwei einfliigelige Leichtmetallisolierglasfenster mit

Raffstores.

Baro Chef:
Betonboden, Wande mit Gipskartonplatten verkleidet, abgehangte Decke mit Mineralfaser-
platten, Zugang uber eine Holztlir mit Zarge bzw. bestehen zum Stiegenhaus sowie zum

GroRRraumburo Edelstahlkonstruktionen mit Fixverglasungen, die Belichtung erfolgt tber ein
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einflugeliges Leichtmetallisolierglasfenster sowie eine Fixverglasung mit elektrisch bedien-

baren Raffstores, vorhanden der FulRbodenheizungsverteiler.

GrofRraumbdro:

Betonboden, Wande gemalt, abgehangte Mineralfaserdecke, im Bereich der Stiege zur Ab-
sturzsicherung ein Niro-Gelander, Richtung Balkon eine Fixverglasung aus Niro-Rahmen

bzw. bestehen zum Balkon zwei einfligelige Leichtmetallisolierglastiren.

Abstellraum:
Betonboden, Wande / Decke gemalt, Zugang Uber eine Holztur mit Zarge vom davor befind-

lichem Gang.

Lagerraum:
Betonboden, Wande mit Gipskartonplatten verkleidet und gemalt, abgehangte Mineralfaser-

decke, Zugang Uber eine Holztur mit Zarge, verschiebbare Wande aus Metall zu einem La-
gerbereich, die Belichtung erfolgt Uber Fixverglasungen sowie zwei einflligelige Leichtme-

tallisolierglasfenster.

Kiche:

Betonboden, Wande gemalt, abgehangte Mineralfaserdecke, Zugang Uber eine Metalltir
mit Zarge, zur Belichtung ein einflugeliges Leichtmetallisolierglasfenster bzw. eine Fixver-
glasung. Druck- und Abflussleitungen fur ein Spulbecken bestehen.

WC / Dusche:

Fliesenboden, Wande verfliest, abgehangte Mineralfaserdecke, Zugang uber eine Metalltur

mit Zarge. Eingebaut eine Duschtasse mit Armatur, Brausegarnitur, ohne Duschvorhang,

ein Stand-WC sowie ein Waschbecken mit Armatur.

Gang:
Betonboden, Wande gemalt, abgehangte Mineralfaserdecke, zum Grol3raumburo eine

Holztlr mit Zarge mit anschlielRender Fixverglasung in einem Niro-Rahmen versehen. Von

diesem Gang der Ausgang zur Produktion Uber eine Brandschutztir.
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Serverraum:

Betonboden, Wande / Decke gemalt, Zugang vom Podest beim Produktionsbereich Gber
eine Brandschutztir. Eingebaut eine Gastherme Wolf, ein gedammter Warmwasserboiler
mit einem geschatzten Fassungsvermogen von 500 I, danebenliegend das Ausdehnungs-
gefall bzw. vorhanden die gesamte Serveranlage bzw. eingebaut ein Klimagerat, Aufstieg
zum Dachboden Uber eine ausziehbare Dachbodentreppe.

Stiege OG / EG:
Zugang vom Grolsraumburo, der Abgang ins Erdgeschoss erfolgt Uber eine zweilaufige

Stiege, bestehend aus einer Stahlkonstruktion mit Holztrittbrettern, zur Absturzsicherung

vorhanden ein Niro-Gelander.

BUROTRAKT — ERDGESCHOSS:

Eingangsbereich:

Betonboden, Wande mit Gipskartonplatten verkleidet, abgehangte Mineralfaserdecke, Zu-
gang uber eine einflugelige Leichtmetalltur mit Verglasung, zylindrischem Schloss und
SelbstschlieRer sowie beidseitig anschlieliendem fixverglasten Stehflugeln, zum Grolraum-
bldro eine Niro-Konstruktion mit Fixverglasungen und integrierter Holztlr, Brandschutztir

mit Verglasung zur Produktion, vorhanden der Ful3bodenheizungsverteiler.

Baro 1:

Betonboden, Wande gemalt, abgehangte Mineralfaserdecke, zum Grol3raumburo eine Niro-
Konstruktion mit Fixverglasungen, Zugang Uber eine Holztlur, die Belichtung erfolgt Uber
zwei einflugelige Leichtmetallfenster sowie eine Fixverglasung mit Raffstores.

Grofraumbliro:

Betonboden, Wande gemalt, abgehangte Mineralfaserdecke, zum Terrassenbereich Fixver-
glasungen bestehend aus einer Pfostenriegelkonstruktion in Niro mit zwei einflugeligen
Leichtmetallisolierglasterrassentiren, offener Zugang zur Stiege in das Obergeschoss bzw.
Holztlr zum Eingangsbereich, im Bereich der Teeklche bestehen Druck- und Abflussleitun-

gen fur ein Spulbecken.
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Biro 2:
Betonboden, Wande gemalt, abgehangte Mineralfaserdecke, zum Grof3raumburo eine Niro-
Konstruktion mit Fixverglasungen, Zugang Uber eine Holztlr, Belichtung Gber zwei einflige-

lige Leichtmetallfenster sowie Fixverglasungen.

Vorraum vor den WC's:

Fliesenboden, Wande verfliest, abgehangte Mineralfaserdecke, Zugang vom Grof3raum-

blro Uber eine Holztlir mit Zarge.

Herren-WC.:
Fliesenboden, Wande verfliest, abgehangte Mineralfaserdecke, Zugang Uber eine Holztlr

mit Zarge. Eingebaut ein Waschbecken mit Armatur, ein Pissoir sowie ein Stand-WC.

Damen-WC:
Fliesenboden, Wande verfliest, abgehangte Mineralfaserdecke, Zugang Uber eine Holztlr

mit Zarge vom Vorraum. Eingebaut ein Stand-WC sowie ein Waschbecken mit Armatur.

Waschraum:

Fliesenboden, Wande verfliest, abgehangte Mineralfaserdecke, Zugang von der Produktion
Uber eine Brandschutztlir. Eingebaut vier Waschbecken mit Armaturen, drei Pissoirs sowie
drei WC-Zellen uber Holztlren erreichbar, jeweils mit einem Stand-WC, die Belichtung er-
folgt Uber eine Fixverglasung sowie ein einfligeliges Leichtmetallfenster.

PRODUKTION - ERDGESCHOSS:

Lager 1:
Betonboden, im Produktionsbereich eingebaut aus einer Stahlkonstruktion mit Verblechung

und Stahlrahmendecke sowie Doka-Belag. Zum Burobereich bestehen gedammte Sand-
wichpaneele, dartuber befindlich das Podest sowie das Archiv.
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Lager 2:
Betonboden, wiederum abgegrenzt zur Produktion Uber eine Stahlkonstruktion mit Verble-

chung, Zugang uber eine Schiebetlr mit Blechverkleidung, in diesem Bereich befinden sich

die E-Verteiler und Schaltschranke.

Produktion 1:

Betonboden, Stahlrahmenkonstruktion mit einem Satteldach, die Fassadenflachen sowie
das Dach sind mit gedammten Paneelen verkleidet, zur Belichtung bestehen Fixverglasun-
gen, Zufahrt vom Freien uUber ein grof3flachiges Sektionaltor mit E-Antrieb, Ausgang ins
Freie Uber eine Leichtmetalltir mit zylindrischem Schloss und Glaslichte, zur Beheizung
vorhanden Heizllfter und besteht eine Absaugung, integriert in der Halle ist ein Kran mit
einer Tragkraft von 3,2 Tonnen. In dieser Halle eingebaut eine Meisterkabine in Stahl er-
richtet mit Verblechung und Uber Gitterstufen erreichbar, zur Durchfahrt besteht ein Sektio-
naltor mit Funkantrieb, im Firstbereich integriert ein Lichtband aus Leichtmetall mit Doppel-

stegplattenverglasung und Brand- / Rauchentliftungen.

Von dieser Produktion eine zweilaufige Stiege bestehend aus einer Stahlkonstruktion mit
Holztrittbrettern belegt und Metallgelander zur Absturzsicherung zu einem Podest im Ober-
geschoss. Dieser gesamte Podestbereich besteht aus einer Stahlkonstruktion mit Schalta-
feln belegt und ist im Bereich des Podest ein Archiv hergestellt, umlaufend mit Blech ver-

kleidet, Uber eine Schiebetir erreichbar.

Durchfahrt:

Betonboden, Stahlrahmenkonstruktion mit gedammten Paneelen verkleidet, Uber der
Durchfahrt teilweise ein Pultdach mit Trapezblecheindeckung sowie Doppelstegplatten, an
beiden Seiten grof¥flachige Sektionaltore und Funkantrieb, rickseitig eine Leichtmetalltir
mit zylindrischem Schloss und Glaslichte, die Belichtung erfolgt GUber grofflachige Fixver-
glasungen, zur Beheizung vorhanden ein Heizllfter. Der Lagerbereich flir Trennwande ist
im ruckwartigen Bereich abgegrenzt und ist in diesem Bereich Montagewerkzeug gelagert.
Uber diesem Lagerbereich besteht eine Zwischendecke.
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Von der Durchfahrt der Aufgang zu einem Lagerbereich im Obergeschoss uber eine einlau-
fige Gitterroststiege mit Metallgelander. Dieser Lagerbereich im Obergeschoss ist mit Me-

tallplatten belegt.

Produktion 2:
Betonboden, Wande mit gedammten Paneelen bzw. Fixverglasungen versehen, doppelfli-
geliges Schiebetor mit Doppelstegverglasung, integriert eine Kabine, in dieser Produktion 2

vorhanden ein Heizllfter sowie ein Kran mit einer Tragkraft von 2 Tonnen.

Innenwandgestaltung: Die Innenwandflachen im Burotrakt sind mit Gipskartonplatten be-

plankt und bestehen abgehangte Decken. Im Produktionstrakt sind an den Wanden ge-

dammte Paneele vorhanden.

Fassadengestaltung: Die Fassadenflachen sind mit gedammten Paneelen verkleidet. An

der rickwartigen Fassade im Bereich der Durchfahrt befindlich eine E-Ladestation fur KFZ
(Wallbox).

Beheizung und Warmwasserbereitung: Die Beheizung erfolgt zentral mittels einer Gasthe-

rme, die Warmwasseraufbereitung Uber einen Boiler. Laut Angabe sind im Erd- und Ober-
geschoss des Burotraktes Ful3bodenheizungen vorhanden, der Produktionstrakt wird mit-
tels Heizluftern beheizt.

Anschlisse: Die Liegenschaft kann als zur Ganze aufgeschlossen bezeichnet werden, das
heilt Strom- , Wasser-, Kanal-, Telefon- und Gasanschluss sind auf der Liegenschaft vor-
handen und dem Betriebsgebaude zugeleitet. Im Vorgarten ist ein Brunnen vorhanden. Mit
diesem Brunnen werden laut Angabe die betrieblichen Maschinen sowie die WC-Anlagen

im Objekt versorgt.

Bau- und Erhaltungszustand: Dieser kann als relativ gut bezeichnet werden.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



28

2.13 AuBenanlagen:

Im nordseitigen Bereich der Liegenschaft vorhanden ein Lagerplatz mit einem Weg mit Ver-

bundsteinplattenbelag zum Gewerbepark.

Zum Gewerbepark besteht ein Sockelmauerwerk mit aufgesetztem Metallzaun und einem

Schiebetor mit E-Antrieb sowie einem Metalltirl.

In diesem ruckwartigen Bereich befinden sich zwei KFZ-E-Ladestationen (Wallboxen).

Die nicht bebauten und befestigten Flachen riuckseitig sind begrint.

Die gesamten Vorplatz- und Zufahrtsflachen im Bereich der Industriestrale sind mit Ver-
bundsteinen belegt.

Es besteht umlaufend eine Einfriedung, bestehend aus einem Maschenzaun, auf einem So-
ckelmauerwerk aufgesetzt. Zur Industriestral’e ist ein massives Sockelmauerwerk herge-

stellt mit Nirozaun sowie einem Schiebetor mit E-Antrieb und einem Turl.

Im Vorgartenbereich besteht ein Ldschteich, welcher zum Zugangs- und Zufahrtsbereich

mit einem Drahtgitterzaun abgegrenzt ist.

Weiters im Vorgarten vorhanden ist ein Brunnen, welcher laut Angabe fur die betrieblichen

Maschinen sowie WC-Anlagen genutzt wird.
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3 BEWERTUNG

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 2005, 2. Auflage von Dr. Johannes Stabentheiner sind
die Grundsatze fur die Wertermittlung von Liegenschaften festgelegt. Laut § 7 LBG hat in
der Regel der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei
den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert
unter Berucksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.
Generell finden im Gutachten § 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren und

§ 6 Sachwertverfahren
Berucksichtigung, bzw. wird in der Bewertung auf die Literaturen von Gerardy / Mockel /
Troff, Simon / Kleiber / Rossler, Ross-Brachmann - Renner / Sohni, Kranewitter, Seiser /
Kainz, Bienert / Funk und auf das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz Bedacht
genommen. Gelangen nur bestimmte Verfahren zur Anwendung, so werden diese im Gut-

achten entsprechend begrundet.

§ 4 LBG - VERGLEICHSWERTVERFAHREN

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Verkaufspreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden
Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktver-
haltnisse sind nach MalRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu
berucksichtigten. Zum Vergleich sind Verkaufspreise heranzuziehen, die im redlichen Ge-
schaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten er-
zielt wurden. Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewohnliche Ver-
haltnisse oder personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, durfen zum Ver-
gleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande
wertmalig erfasst werden kann.

Das Vergleichswertverfahren ist somit zur Bewertung von unbebauten Grundstiucken, vor

allem im landlichen Bereich, zielfuhrend. Im stadtischen Bereich, wo Grundpreise von ver-
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schiedenen Flachenwidmungen und Bebauungsrichtlinien wie Geschossflachendichte, vor-
geschriebene Anzahl der Vollgeschosse und Bauweise sowie der differenzierten Wertigkei-
ten von Stadtteilen abhangt, ist eine Bewertung nach dem Vergleichswertverfahren kaum

sinnvoll, da direkt vergleichbare Grundstucke in der Regel kaum bestehen.

Bedingt anwendbar ist dieses Verfahren eventuell noch bei Reihenhdusern - in grof3en Rei-
henhausanlagen mit durchwegs gleichen Objekten - und eventuell bei Wohnungen in Wohn-
anlagen mit gleicher Ausstattung, Lage usw. Selbst bei Wohnhausern werden flir verschie-
dene Wohnungen in ein und demselben Objekt unterschiedliche Preise erzielt, da fur die
Preisgestaltung die Lage der Wohnung, die Ausstattung sowie Grof3e usw. ausschlagge-

bend sind.

§ 5 LBG - ERTRAGSWERTVERFAHREN

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielbaren Reinertrages zum angemesse-
nen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln.
Hierbei ist von jenen Ertragen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsach-
lich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsachlichen Aufwandes fur Betrieb, In-
standhaltung und Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwand) und der Abschreibung
vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit
sie nicht bereits bei der Kapitalisierung berucksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Rein-
ertrages ist auf das Ausfallswagnis und auf allfallige Liquidationserlése und Liquidations-
kosten Bedacht zu nehmen.

Sind die tatsachlich erzielten Betrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar
oder weichen sie von den bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung der Sache erzielbaren
Ertragen nachhaltig ab, so ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemaler Bewirtschaf-
tung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kdnnen, auszugehen. Es werden sodann
fiktive Mietertragnisse angesetzt, wobei allgemein anerkannte statistische Daten (z. B. Im-
mobilienpreisspiegel, etc.) heran gezogen werden. Diese statistischen Daten werden mit
den personlichen Erfahrungen sowie der Sachkunde des SV verglichen und daraus die fik-

tiven Mieten abgeleitet.
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Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art

Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Der Kapitalisierungszinsful} ist der gewtnschten und am Markt erhaltlichen Verzinsung von

Mietertragnissen anzunahern.

Schlagt man namlich den Kapitalisierungszinsfuld die voraussichtliche Wertsteigerung eines
Objektes zu, so ergibt sich in etwa eine Verzinsung wie bei guten Wertpapieren. Da Objekte
in sehr guten innerstadtischen Lagen in der Regel eine hohere Wertsteigerung haben, ist
hier eine geringere Verzinsung notwendig, als bei den Objekten in ,schlechten Lagen®, um

die notwendige Gesamtrendite zu erreichen.

Der ausgewiesene Zinssatz entspricht somit der am Immobilienmarkt Ublichen Verzinsung,
er wird vom SV aufgrund seines Fachwissens sowie der standigen Marktbeobachtung fest-

gesetzt.

Das Ertragswertverfahren ist bei der Wertermittlung von Geschaftshausern angebracht, wei-
ters bei Mietwohnhausern in Verbindung mit dem Sachwert sowie eventuell bei langfristig

vermieteten Eigentumswohnungen.

§ 6 LBG - SACHWERTVERFAHREN

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes,
des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors
der Sache zu ermitteln.

Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter Liegenschaften zu ermitteln.

Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in
der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaft-
liche Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertanderungen und sonstige wertbeeinflus-
sende Umstande, wie etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-
rechtliche Beschrankungen sowie erhebliche Abweichungen von den Ublichen Baukosten,

sind gesondert zu berlcksichtigen.
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Der Sachwert ist die Summe aus dem Bodenwert und dem Bauwert. Bei der Berechnung
des Bauwertes wird vom Herstellungswert am Wertermittlungsstichtag ausgegangen und
dieser um die technische (Alter, Baumangel, Bauschaden) und wirtschaftliche (zeitgemalen
Bedurfnissen nicht entsprechender, unwirtschaftlicher Aufbau, wie z. B. Grundrissgestal-
tung, Geschosshohe) Wertminderung gekurzt. Zum Bauwert ist anzufugen, dass die jeweils
ausgewiesenen Einheitspreise, wie Raum- und Flachenmeterpreise vom SV standig mit
Bautragern sowie Bauunternehmungen verglichen, abgestimmt und dem jeweils aktuellen
Stand angepasst werden. Diese Preise sind somit Erfahrungswerte im Hinblick auf den Zu-
stand sowie die Ausstattung des Objektes. Ebenso verhalt es sich beim Abschlag fur die
technische und wirtschaftliche Wertminderung.

Das Sachwertverfahren ist vornehmlich anzuwenden fur Liegenschaften, die dem Eigenge-
brauch dienen, wie Ein- und Zweifamilienhauser, Reihenhauser, freie und kurzfristig vermie-
tete Eigentumswohnungen bzw. Sonder- und Luxusimmobilien. Weiters fur Industrieliegen-
schaften, Werkshallen, etc., da diese Objekte nur ausnahmsweise in Bestand gegeben wer-
den und somit meist keinen Ertrag abwerfen. Das Sachwertverfahren wird auch in Verbin-
dung mit dem Ertragswertverfahren zur Bewertung von vermieteten Einheiten sowie Miet-
objekten angewandt. Hier bildet der Sachwert, auch Realwert genannt, die technische Wert-
komponente bei der Verkehrswertermittlung. Der Ertragswert ist die wirtschaftliche Kompo-
nente, hierbei sind die Mietwerte, die Rentabilitat und die Nutzungsdauer wesentliche Be-

wertungskriterien.

VERKEHRSWERT

Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Veraulierung der Sache Ublicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auler
Betracht zu bleiben (§ 2, Abs. 2 und 3 LBG).

Der redliche Geschaftsverkehr ist der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich die Preise
nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unter-
liegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Im-
mobilien- bzw. Realitaten- und dem Kapitalmarkt.

Der ermittelte Wert berucksichtigt die zum Bewertungsstichtag bekannten Marktverhalt-

nisse.
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Wird nur ein Wertermittlungsverfahren angewendet, so ist dieser Wert jeweils als Verkehrs-
wert heranzuziehen und zu betrachten. Wird der Verkehrswert aus mehreren Wertermitt-
lungsverfahren abgeleitet, so ist dieser auf die Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr
abzustimmen. Der SV hat unter Einsatz seines Fachwissens und seiner beruflichen Erfah-
rung, besonders seiner Kenntnis der Marktlage diesen Verkehrswert dem einen oder ande-

ren ausgewiesenen Zwischenwert (Sach- und Ertragswert) anzunahern.

RESIDUALWERTVERFAHREN LT. ONORM 1802-3:
Das Residualwertverfahren dient im Allgemeinen der Ermittlung des Marktwertes (=Ver-
kehrswert) von unbebauten Liegenschaften (respektive des Bodenwertes) und Projektent-

wicklungen sowie unter bestimmten Voraussetzungen von bebauten Liegenschaften.

Das Residualwertverfahren ist besonders geeignet bei:

- der Bewertung von Grundstucken, wenn keine geeigneten Vergleichspreise in ausreichen-
der Anzahl vorliegen und somit die Anwendung des Vergleichswertverfahrens (gemaR § 4
LBG) ausscheidet;

- der Beurteilung bzw. Bewertung einer bevorstehenden, konkretisierbaren Projektentwick-
lung bzw. eines bereits im Bau befindlichen Projektes;

- der Bewertung von bebauten Liegenschaften, die am Ende ihrer wirtschaftlichen Nutzbar-
keit angelangt sind und bei denen eine Revitalisierung, eine Umnutzung oder ein Abriss mit
einer sich anschlieenden Neuentwicklung udgl. geplant ist sowie

- zur Uberprifung der héchsten und besten Nutzungsform (highest and best use) von be-

bauten Liegenschaften.

Anhand der oben genannten Bereiche wird deutlich, dass der Bodenwert haufig die ge-
suchte Grolde darstellt. Darlber hinaus kann das Verfahren jedoch auch zur Auflésung nach
einer anderen Variablen als dem Bodenwert angewendet werden. Haufiger Anwendungsfall

ist beispielsweise die Berechnung eines Entwicklungsgewinns.

Das Residualwertverfahren wird sohin zur Ermittlung des tragbaren Bodenwertes pro m?
Grundstlicksflache eingesetzt. Das Residualwertverfahren wurde in Osterreich im Jahr 2014
im Rahmen der ONORM B 1802-3 normiert.
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Zu den Basisdaten zahlen die mogliche Verbauung des Grundstuckes, die Herstellungskos-
ten It. Auskunft des Auftraggebers, die Nebenkosten, der Finanzierungsaufwand und der

Bauzeitraum.

Es werden ein Developergewinn und marktkonforme Mieten der zu errichtenden Einheiten
mit eingerechnet. Unter Einbeziehung einer angemessenen Verzinsung und ublicher Ver-
markungskosten ergibt sich das Residuum, aus dem sich unter Einrechnung der Erwerbs-

nebenkosten der tragbare Bodenwert errechnet.

Es gibt kein standardisiertes Modell fur die Ermittlung von Marktwerten durch das Residual-
wertverfahren. Dieses Verfahren erfordert vom Anwender vor diesem Hintergrund beson-
ders fundierte Marktkenntnisse und hohe Sorgfalt bei der Herleitung der verwendeten Ein-

gangsparameter.

DISCOUNTED CASH-FLOW-VERFAHREN LT. ONORM B 1802-2:

Das Discounted-Cash-Flow-Verfahren (kurz: DCF-Verfahren) ist ein ertragsorientiertes Be-
wertungsverfahren zur Marktwertermittlung. Diese international anerkannte Methode der in-
direkten Diskontierung ermdglicht es inhomogene Zahlungsstrome abzubilden.

Diskontinuierliche Mietentwicklungen werden z.B. durch Abweichungen vom aktuellen
Marktmietniveau (over-/underrent), Staffelmietvertrage, strukturelle Leerstande, Moderni-

sierungen, mietfreie Zeiten, Instandsetzungen, etc. verursacht.

Beim DCF-Verfahren wird der gesamte Beobachtungszeitraum der erfassten Zahlungs-
strome der Immobilie in zwei Phasen unterteilt. Zum besseren Verstandnis wird die nach-
folgende Grafik gemaR der ONORM B 1802-2 dargestellt:

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



35

Phase | I Phase ll \
Detailprognose-Zeitraum /I /

Terminal Value

f t t e} t. tn I Toe1 Tnez .-

Detailprognose von Ein- und | Betrachtung des auf das
Auszahlungen auf Jahresbasis | letzte Jahr der
] Detailprognose folgenden
Jahres als reprasentativ
I fur die Restnutzungsdauer

= ~— i ~ P
Diskontierung mit Kapitalisierung mit
Diskontierungszinssatz Kapitalisierungszinssatz

Es bedeutet:

U Ein-/Auszahlungstiberschuss
t Periode auf Jahresbasis

ty Bewertungsstichtag

n Anzahl Perioden des Detailprognose-Zeitraumes

Phase | — Die erste Phase wird Detailprognosezeitraum bezeichnet. Hier werden die Ein-

und Auszahlungen auf Jahresbasis dargestellt und auf den Bewertungsstichtag diskontiert
(abgezinst). Der Detailprognosezeitraum wird fur einen Zeitraum von in der Regel 10 bis
max. 15 Jahre dargestellt. Dazu bedarf es eines Zinssatzes — auch DISKONTIERUNGS-
ZINSSATZ genannt — der Risiken und Wachstumspotenziale nicht abbilden muss, da diese

schon in den Zahlungsstrémen enthalten sind (,non-Growth-Yield®).

Phase Il — Die zweite Phase schlief3t sich dem Detailprognosezeitraum an und reprasentiert

die verbleibende Restnutzungsdauer der Immobilie. Fur den Wertbeitrag dieser Phase wird

am Ende des Detailprognosezeitraumes ein fiktiver VerauBerungserlos der Immobilie
durch Kapitalisierung errechnet, der ebenfalls auf den Bewertungsstichtag abgezinst wird.
Es wird sohin der Barwert, der sich im folgenden Jahr nach der Phase | ergibt, auf den

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



36

Bewertungsstichtag diskontiert. Insofern erfolgt eine pauschale Betrachtung der zweiten
Phase Il auf Basis eines reprasentativen Jahres. Der zugrundeliegende KAPITALISIE-
RUNGSZINSSATZ muss alle wertrelevanten Entwicklungen in der Phase Il bericksichtigen
(,Growth-Yield®). In diesem Zinssatz ist nicht nur ein mogliches Wachstumspotenzial einzu-
beziehen (bedeutet einen reduzierten Zinssatz), sondern auch die fortschreitende Alterung
der Immobilie und die zunehmende Prognoseunsicherheit (Erhdhung des Zinssatzes). Wei-
ters wird der Kapitalisierungszinssatz als ewige Rente gerechnet, wodurch auch noch Dif-
ferenzen bei kirzeren Restnutzungsdauern einzuberechnen sind (Erhdhung des Zinssat-
zes).

In Phase | erfolgt die Abzinsung mit dem sogenannten Diskontierungszinssatz, die Ermitt-
lung des Barwertes des fiktiven VeraulRerungserloses der Phase Il durch Kapitalisierung mit
dem sogenannten Kapitalisierungszinssatz. Der Kapitalisierungszinssatz wird somit zur
Herleitung des fiktiven VeraulRerungserloses am Ende des Detailprognosezeitraumes ver-
wendet. Dieser enthalt — im Gegensatz zum Diskontierungszinssatz — die erwarteten zu-

kinftigen Veranderungen.

VERFAHRENSAUSWAHL

Laut § 7, Abs. 1 LBG hat der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen.
Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr
bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens
ist der Wert unter Berucksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu er-
mitteln. Somit hat der SV das rein kalkulatorische - errechnete Ergebnis vor dem Hinter-
grund der ihm bekannten Marktverhaltnisse kritisch zu wirdigen und unter Umstanden auch
zu korrigieren. Der ausgewiesene, rechnerische Wert kann somit bei dieser ,Nachkontrolle*

nach oben oder unten berichtigt werden.

Weiters wird bei der Bewertung Bedacht auf die derzeitige Lage des Realitatenmarktes fur
ahnliche Grundstiicke genommen. Nach § 2 Abs. 3 Liegenschaftsbewertungsgesetz haben
besondere Vorliebe und andere ideelle Wertmessungen bei der Ermittlung au3er Betracht

zu bleiben.
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Bei jeder Bewertung ist zu prufen, welches Verfahren zum Ziel fuhrt. Allenfalls kdnnen auch
mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden sein. Jedenfalls ist dabei auf die Verhalt-

nisse im redlichen Geschaftsverkehr Bedacht zu nehmen.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder allenfalls die Kombination von solchen bleibt
gemal § 7 LBG dem Sachverstandigen uberlassen. Dabei ist aber auch Bedacht auf den

Stand der Bewertungswissenschaften zu nehmen.
Bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft ist nach Meinung des Sachverstandigen
das Ertragswertverfahren anzuwenden, nachdem es sich um eine ertragsorientierte bzw.

betrieblich genutzte Immobilie handelt.

Ermittlung des gemeinen Wertes:

Die seit 01.01.2016 geltende Rechtslage schreibt zur Bemessung der Grunderwerbssteuer
die Ermittlung des ,gemeinen Wertes* gemal Bewertungsgesetz (BewG) vor.

Lt. Bewertungsgesetz § 10 Abs. 2 wird der gemeine Wert ,durch den Preis bestimmt, der im
gewdbhnlichen Geschéftsverkehr nach der Beschaffenheit des Wirtschaftsgutes bei einer
VerdulBerung zu erzielen wére*“, wobei alle preisbeeinflussenden Umstande — mit Ausnahme
ungewdhnlicher oder personlicher Verhaltnisse — zu berlcksichtigten sind.

Basierend auf den gesetzlichen Definitionen ist festzuhalten, dass der im Gutachten ermit-
telte Verkehrswert dem gemeinen Wert gemal} § 10 BewG entspricht und keine gesonderte
Berechnung erfolgt.

ALLGEMEINES

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt. 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbeson-
dere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Ergebnis der Be-
wertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroflRe sein. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben. Weiters wird darauf hinge-
wiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein ent-
sprechender Preis auch bei gleichbleibenden auReren Umstanden im Einzelfall jederzeit,

insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.
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Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein Immobilienwertgutachten und nicht um ein Gut-

achten Uber den Zustand der Gebaudesubstanz.

Der Einheitswert wird aufgrund des Bewertungsgesetzes vom zustandigen Finanzamt er-
mittelt und bildet die Grundlage fur die Berechnung z.B. der Grundsteuer, usw. Dieser Wert
stimmt mit dem Verkehrswert nicht Uberein und liegt meist deutlich darunter. Eine Wertrela-
tion zwischen Einheitswert und Verkehrswert besteht grundsatzlich nicht, sodass aus dem

Einheitswert kein Rlckschluss auf den tatsachlichen Verkehrswert gezogen werden kann.

Bei der Bewertung der Gebaude handelt es sich um die reine Bausubstanz und nur um jene
Installationen, die in fester Verbindung mit den Gebauden hergestellt sind. Diese Werte be-
inhalten kein wie immer geartetes Mobiliar oder eventuell vorhandene technische Betriebs-

einrichtungen.

Die technische Beschreibung des Objektes erfolgte aufgrund der Angaben der / des Anwe-
senden bzw. aufgrund der augenscheinlichen Wahrnehmungen bei der Befundaufnahme.
Die Begutachtung erfolgt zerstorungsfrei. D.h. fur die Beurteilung der Bausubstanz werden
keine Materialproben genommen und auch keine Verkleidungen entfernt. Der Sachverstan-
dige beurteilt die Qualitat der Ausfuhrung und Erhaltung lediglich durch die Betrachtung der
Oberflache des Bauteiles (Materiales). Die Qualitat der verwendeten Materialien und seine

Verarbeitung konnen daher nicht eingeschatzt werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Gebaude verdeckte, durch Augenschein
nicht erkennbare Ausfiihrungsmangel und Bauschaden hat. Es kann weiters nicht Uberprift
werden, ob die offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen tatsachlich gesetzeskonform an
die Hauptleitungen angeschlossen sind. Hingewiesen wird darauf, dass die Funktionsfahig-
keit der technischen Gebaudeausristung (Heizung, Elektro- und Sanitarinstallation) bzw.
sonstiger technischer Anlagen und Ausstattungen nicht Gberpruft wurde. Es ist davon aus-
zugehen, dass diese dem Alter entsprechend funktionstuchtig und betriebsbereit sind. Wei-
ters ist festzuhalten, dass die Liegenschaft nicht auf den Verlauf etwaiger im Erdreich ver-
legter Ver- und Entsorgungsleitungen oder sonstiger Leitungen bzw. Einbauten untersucht

wurde.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



39

In der Befundaufnahme konnen nur augenscheinliche (offensichtliche) oder angezeigte Ge-
gebenheiten und Zustande hinsichtlich Bauausfihrung, den Bauzustand oder sonstige lie-
genschaftseigene Umstande bericksichtigt werden. Es ist ausdricklich darauf hinzuweisen,
dass die Angaben in dieser Verkehrswertermittlung allein aufgrund Mitteilungen vom Auf-
traggeber, Mieter, etc. und darauf beruhenden in Augenscheinnahme beim Ortstermin ohne
jegliche differenzierte Bestandsaufnahme, technischen, chemischen 0.a. Funktionsprufun-

gen, Vorplanung und Kostenschatzung angesetzt sind.

Zerstorende Untersuchungen werden nicht ausgefuhrt bzw. vorhandene Abdeckungen und
Verkleidungen nicht entfernt, weshalb Angaben uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe,
aus Auskunften, die dem Sachverstandigen gegeben werden, auf vorgelegte Unterlagen

oder Vermutungen beruhen.

Der Wertminderung werden die Umstande zu Grunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemalen und angemessenen Ermittlung des Sachverhaltes, vor allem bei der 6rt-

lichen Begehung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Fur versteckte Mangel wird keine Haftung ubernommen, au3erdem enthalt dieses Gutach-

ten keine rechtlichen Beurteilungen.

Ein Energieausweis liegt nicht vor. Auch wurde ein solcher zur Bewertung nicht erstellt,
nachdem sich die Beauftragung ausschlie3lich auf eine Bewertung der Immobilie bezieht.

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes bei Liegenschaften, die Ublicherweise der Ertragser-
zielung oder der betrieblichen Nutzung dienen, ist die Umsatzsteuer nicht berucksichtigt, da
die Vorsteuerabzugsmaoglichkeit besteht. In allen anderen Fallen werden die Werte ein-
schlie3lich der Umsatzsteuer angesetzt. Hingewiesen wird ausdrucklich auf die umsatzsteu-
erlichen Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998. Sollte die zu bewertende Sache
mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwendet werden, ist diese Umsatzsteuer
dem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen — eine eventuelle Vorsteuerberichtigung ist
dann nicht nétig. Wird die zu bewertende Sache ohne Inrechnungstellung von 20 % Um-
satzsteuer verkauft, sind eventuelle bereits geltend gemachte Vorsteuerbetrage anteilig zu

berichtigen.
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Im Gutachten enthalten das Gebaude samt gebaudegebundener Installationen. Die Immo-

bilie wird bewertet ohne mobile technische und kaufmannische Einrichtung.

Betreffend die Bewertung des Superadifikates wird auf die Literatur von Kranewitter verwie-
sen, wo ausdrucklich festgehalten ist, dass fur die Bewertung von Superadifikaten grund-
satzlich die Bewertungsmethoden fur Baurechtsliegenschaften herangezogen werden mus-
sen, da der Unterschied ausschlieBlich in der vertraglichen Gestaltung und eventuell in der

Sonderbedingung besteht.
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3.1. Wertermittlung:

1. Barwert des Superadifikats:

Bei diesem Grundstick handelt es sich um eine Superadifikatsliegenschaft. Die Nutz-
ungsrechte sind dem Mietvertrag vom 1.6.2025 zu entnehmen. Das Superadifikat wird
in Bezugnahme auf die Literatur von Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage,

bewertet.

Der Grundwert wurde aufgrund meiner Erfahrungen und Erkundigungen bzw. Ver-
gleichswerten in diesem Raum festgesetzt. Es wird auch auf die Literaturen von
Gerardy/Mockel/Troff, Simon/Kleiber/Rossler, Renner/Sohni, Kranewitter und Bienert/
Funk sowie auf das Osterreichische Liegenschaftsbewertungsgesetz Bedacht genom-
men. Insbesonders wurden bei der Preisbildung die Flachenwidmung, die Lage, die

Grolde, die Ausnutzung, die Ausnutzbarkeit und der ErschlieRungsgrad bertcksichtigt.

Der Bodenwert ergibt sich aus dem Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Grundstucke, wobei die Vergleichbarkeit beeinflussenden Umstande

durch Zu- und Abschlage zu bericksichtigen sind.

Durch diese Zu- und Abschlage ergibt sich ein Endwert des jeweiligen Grundstlickes.
Die Endwerte schwanken naturgemaly in einer Bandbreite. Als Vergleichswert wird
allerdings weder der hochste noch der niedrigste Wert herangezogen, sondern der

Mittelwert aller Vergleichsgrundstucke.
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1.1. Bewertung des Superadifikats:

Ausgegangen wird bei der Bewertung des Barwertes des Grundstlcks vom Miet-
vertrag vom 01.06.2025.

Vergleichspreise
GréRe : I Zu-/ Preis/m?
TZ Kaufdat./Jahr KG in m? Kaufpreis Preis/m Abschlag modifiz.
3470/2018 2018 30108 6.877 140.000 20,36 16,0% 23,62
837/2022 2022 30108 13.004 293.000 22,53 8,0% 24,33
1387/2024 2024 30108 6.951 187.677 27,00 4,0% 28,08
3539/2021 2021 30120 13.802 414.060 30,00 10,0% 33,00
MITTELWERT €/ m? 27,3
Bodenwert:
7.613 m? a € 27,00 / m? € 205.551,00
Kapitalisierungszinssatz: 6%
Angemessene Verzinsung des Bodenwerts: € 12.333,00
Bestandszins laut Mietvertrag vom 01.06.2025:
per Monat € 2.101,05
per Jahr € 25.212,60
wertgesichert zum Stichtag 16.06.2026 mit dem VPI 2020 € 26.019,40
Verbraucherpreisindex
Zeitpunkt Indexwert Basis 2020 Verdnderungsrate Wertin EUR
Juni 2025 128,1 - 25212,60
Juni 2026™ 132,2 3,2 26 019,40
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Angemessene Verzinsung des Bodenwerts:

- Bestandszins laut Mietvertrag - indexiert:

= Minder-/Mehrleistung des Bauberechtigten

Barwert des Superadifikats

€ 12.333,00
€ 26.019,40
€ 13.686,40

€ -

2. Bauzeitwertermittlung:

Brutto-Rauminhalt nach ONORM B 1800.

2.1. Bauzeitwert:

Die Ermittlung des Bauzeitwertes erfolgt nach Nutzflache, Brutto-Gescholiflache bzw.

Rauminhalt.

Auf Basis der angefuhrten Flachen- und Kubaturen-Ermittlung wird die Bewertung nach

Nutzflachenpreis sowie nach Bruttoraummeterpreis ermittelt. Die Ermittlung ergibt die

Herstellungskosten. Die Fundamentierungskosten und Kosten der Dachherstellung sind

in den Gescholpreisen enthalten. Bei Abzug der Entwertung auf Basis Abnutzung, Am-

ortisation, Wertminderung, verlorener Bauaufwand und Zustand ergibt sich der Bau-

zeitwert.

2.1.1. Betriebsgebaude:

Brutto Grundflache:

Blirotrakt
EG: 2426 X 11,04
0oG: 2426 X 11,04

267,83 m?

267,83 m?

Bayer & Bayer
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Produktion inkl. Einbauten und Kréne

EG: 66,28 X 24,26 = 1.607,95 m?
39,11 X 16,87 = 659,79 m?

Brutto-Rauminhalt:

BGF X Rechn. Hohe = BRI

Blirotrakt
EG: 267,83  x 3,50 = 937,41 m?3
OG: 267,83  x 4,025 M. = 1.078,02 m?
Produktion inkl. Einbauten und Kréne
EG: 1.607,95 x 7,525 M. = 12.099,82 m?

659,79  x 6,25 M. = 412369 m?

= 16.223,51 m?

Baukosten:

Die Baukosten an diesem Gebdude werden nach vom Osterreichischen Statistischen
Zentralamt veroffentlichen Zahlen, wie Baukostenindex, Baupreisindex, Verbraucher-
preisindex usw. sowie den Richtlinien bzw. Richtsatzen der Wohnbauforderung fur das
jeweilige Bundesland bzw. meinen eigenen Erfahrungen ermittelt. Die dem Herstellungs-
wert zu Grunde gelegten Preise pro m? Nutz- bzw. bebauter Flache bzw. pro m®* um-
bauter Raum sind von ortsublichen Herstellungskosten bzw. Baupreisen fur vergleich-
bare Gebaude zum Bewertungsstichtag abgeleitet.

Jedenfalls ist beim Ansatz des Herstellungswertes nicht vom tatsachlichem Kostenauf-
wand, der fur die Errichtung der baulichen Anlagen seinerzeit tatsachlich enstand, auszu-
gehen, sondern vielmehr von jenem fiktiven Kostenbetrag, der fur die Neuerrichtung der

baulichen Anlagen zum Bewertungsstichtag aufgewendet werden musste.

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



45

BRI x  Raummeterpreis =BK
Blirotrakt
EG: 937,41 X € 700,00 € 656.187,00
OG: 1.078,02 x € 700,00 € 754.614,00
Produktion inkl. Einbauten und Kréne
16.223,51 x € 165,00 € 2.676.879,00
€ 4.087.680,00
Hievon eine Entwertung des Gebdudes aufgrund des
Alters, fur die bisherige AbnlUtzung und Amortisation
sowie des verlorenen Bauaufwandes (individuelle
und unzeitgemalle Gestaltung, ungunstige bauphysika-
lische Eigenschaften, unorganischer Aufbau, etc.).
60% von € 4.087.680,00 -€ 2.452.608,00
€ 1.635.072,00

FUr die Ermittlung der zusatzlichen Wertverminderung
aufgrund des Zustandes wird die Zustandsermittiung
nach Heideck (Schatzung von Grundsticken und Ge-
bauden, Springer-Verlag Berlin, 1935) herangezogen,
welche einen Zuschlag zur Alterswertminderung vor-
sieht. Hierbei handelt es sich um eine Wertminderung
aufgrund der Verschlechterung des Gebaudezustan-
des uber den ublichen Verschlei® hinaus. Fur die Er-
mittlung des Zustandswertes werden einzelne Zu-

standsnoten von 1-5 vergeben.

neuwertig mangelfrei (Bez. Heideck: neu ohne Reparaturen

Umfanges)

erforderlich)
abbruchreif, wertlos

a O IN| -

deutlich reparatur- und instandsetzungsbedurftig (reparaturbedirftig)
umfangreiche Instandsetzungen erforderlich (groRere Reparaturen

normal erhalten, nur ubliche Erhaltungsarbeiten (normale Unterhaltung geringen

Bayer & Bayer
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Anerkennend ist auch eine verfeinerte Klassifizierung -

in 0,25 Schritten -, wobei diesbezuglich wie nachfol-

gend dargestellt Abwertungen vorgenommen werden:

1,00
1,25
1,50
1,75
2,00
2,25
2,50
2,75
3,00
3,25
3,50
3,75
4,00
4,25
4,50
4,75

5,00

neuwertig, mangelfrei 0,00%
0,04%

geringfugige Instandhaltungen vornehmen 0,32%
1,07%

normal erhalten; Ubliche Indstandhaltung vornehmen 2,49%
4,78%

Uber Instandhaltungen hinausg.geringere Instandsetzungen 8,09%
12,53%

deutlich instandsetzungs- (reparatur-) bedurftig 18,17%
25,03%

bedeutende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 33,09%
42,28%

umfangreiche Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 52,49%
63,57%

umfassende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 75,32%
87,54%

abbruchreif, wertlos 100,00%

abzuglich Berlcksichtigung der Zustandsnote
2,75 = 12,53% -€ 204.875,00

Bauzeitwert € 1.430.197,00

2.1.2. Loschteich, AuBenanlagen und Einfriedungen:

Bauzeitwert € 43.000,00

Bayer & Bayer
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Zusammenstellung - Sachwert

1. Barwert des Superadifikats: € -
2.1. Bauzeitwert:

2.1.1. Betriebsgebaude: 1.430.197,00
2.1.2. Loschteich, AuRenanlagen und Einfriedungen: € 43.000,00

SACHWERT € 1.473.197,00
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3. Ertragswert:

Erlauterungen zur nachfolgenden Berechnung:

Rohertrag:

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung und zuldssiger
Nutzung erzielbaren Einnahmen aus dem Grundstuck, insbesondere Mieten u. Pachten

einschlieBlich Vergutungen.

Diese Einnahmen missen jedoch nachhaltig erzielbar sein. Darunter ist zu verstehen,
dass die Einnahmen auch langfristig erzielbar sein mussen und dass es sich nicht um
kurzfristig erzielbare, besonders hohe oder besonders niedrige Einnahmen handelt. So
konnen zum Beispiel ungewohnlich hohe Mieteinnahmen, die auf einen kurzfristigen
Engpass zuruckzuflihren sind, in der Regel nicht als nachhaltig (dauerhaft) angesehen

werden.

Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfass-
bar oder weichen sie von den bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung erzielbaren
Ertragen ab, so ist von jenen Ertragen auszugehen, die bei einer ordentlichen Bewirt-
schaftung der Sache nachhaltig erzielt werden kdnnen. Es sind daher der Ertragswert-

ermittlung entweder tatsachliche erzielte oder fiktive Ertragnisse zu Grunde zu legen.

Reinertrag:

Der Jahresrohertrag ist um die so genannten Bewirtschaftungskosten, das Mietaus-

fallwagnis zu bereinigen, um den Reinertrag zu erhalten.

Bewirtschaftungskosten:

Die im Ertragswertverfahren zu bertcksichtigenden Bewirtschaftungskosten setzen sich

aus folgenden Einzelpositionen zusammen:
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- Verwaltungskosten
- Betriebskosten
- Instandhaltungskosten

- Mietausfallwagnis

Es sind jedoch nur jene Kosten zu berucksichtigen, die der Grundstuckseigentumer
nicht auf die Mieter umlegen kann. Bei Wohnungsvermietungen sind das insbesondere
die Verwaltungskosten, das Mietausfallwagnis und grofere Instandhaltungskosten.
Kleinere Instandhaltungskosten, Schonheitsreparaturen und die meisten anfallenden
Betriebskosten kdonnen dagegen auf den Mieter umgelegt werden. Bei Geschaftsraum-
vermietungen koénnen zusatzlich die Verwaltungskosten und Kosten fir umfangreiche

Instandhaltungsmalnahmen auf den Mieter Ubertragen werden.

Verwaltungskosten:

Verwaltungskosten sind Kosten der zur Verwaltung des Grundstlcks erforderlichen Ar-
beitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht sowie die Kosten flr die gesetz-

lichen und freiwilligen Prufungen des Jahresabschlusses sowie der Geschaftsfuhrung.

In der folgenden Aufzahlung seien einige Beispiele fur die bei der Verwaltung eines
Objekts anfallenden Leistungen genannt:

- Buchhaltung

- Mieteingang, Mietanpassung, Mietanderung

- Rechnungsprufung, Zahlungsverkehr

- Organisation von Instandhaltungsarbeiten

- Jahresabschlussrechnung

Die Verwaltungskosten sind bei Wohngebauden im Wesentlichen abhangig von der
Nutzungsart und der GroRRe des zu verwaltenden Objekts, von der Anzahl und der Sozial-
struktur der Mieter sowie von der Gro3e der Gemeinde. Sie konnen in Abhangigkeit der

oben genannten Faktoren 2 bis 5 % des Rohertrages betragen.
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Bei Gewerbeobjekten ist der Mietvertrag daraufhin zu untersuchen ob die Verwaltungs-
kosten auf den Mieter umgelegt werden. Ist dies der Fall, so werden keine Verwaltungs-

kosten angesetzt.
Die Verwaltungskosten betragen durchschnittlich 3 bis 8 % des Jahresrohertrags; bei
nur einem oder wenigen gewerblichen GroBmietern kann dieser Satz auf 1 bis 2 % des

Rohertrags sinken.

Betriebskosten:

Betriebskosten sind die Kosten, die durch das Eigentum am Grundstick od. durch den
bestimmungsgemallen Gebrauch des Grundstuckes sowie seiner baulichen und sons-
tigen Anlagen laufend entstehen. Die Betriebskosten sind nur anzusetzen, soweit sie
nicht durch besondere Umlagen, die vom Aufwand u. Verbrauch abhangig sind, neben
der Miete erhoben werden. Dies kann insbesondere bei den Kosten fur die Ver- und
Entsorgung, Heizung, Haus- und Stralenreinigung, Allgemeinbeleuchtung, Hausbe-

sorger, Aufzug, Pflege der AulRenanlagen, etc. der Fall sein.

Betriebskosten, die direkt vom Mieter oder Pachter getragen werden, sind nicht als Be-

wirtschaftungskosten zu berucksichtigen.

Insofern sind die Betriebskosten prinzipiell nach ihrer tatsachlichen Hohe anzusetzen.
Um die tatsachliche Hohe festzustellen, missen die Mietvertrage eingesehen werden.
Es ist jedoch stets zu Uberprifen, ob die tatsachlichen Betriebskosten dem Ublichen

Rahmen einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung entsprechen.

Instandhaltungskosten:

Instandhaltungskosten sind Kosten, die infolge Abnutzung, Alterung und Witterung zur Er-
haltung des bestimmungsgemalen Gebrauchs der baulichen Anlagen wahrend ihrer
Nutzungsdauer aufgewendet werden mussen. Sie umfassen sowohl die fur die laufende

Instandhaltung als auch die fur die Instandsetzung einzelner baulicher Teile aufzuwen-
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dender Kosten. Demzufolge dient der Ansatz der Instandhaltungskosten auch zur
Deckung der Kosten von Instandsetzungen, nicht jedoch der Kosten von Modernisier-
ungsmaflnahmen. Die Instandhaltungskosten fur Gebaude liegen je nach Alter und

Zustand des Gebaudes etwa zwischen

Gebaudeart Instandhaltungssatz
Wohnhauser neu 0,5 %
Wohnhauser alt 05-15%
Geschaftshauser 0,5-15%
Biirogebaude 05-15%
Gewerbliche und industrielle Objekte 05-2,0%

sehr alte, vielfach bereits unter Denkmalschutz stehende Objekte >2,0%

Da der Vermieter von Gewerbeobjekten die Instandhaltungskosten Ublicherweise nur
zum Teil tragt, ist stets dem Mietvertrag zu entnehmen, ob und wenn ja, welche Kosten

auf den Mieter umgelegt werden.

Mietausfallwagnis:

Beim Mietausfallwagnis handelt es sich um das Wagnis einer Ertragsminderung, die
durch uneinbringliche Mietrickstande oder das Leerstehen von Raum, der zur Ver-
mietung bestimmt ist, entsteht. Es dient auch zur Deckung der Kosten einer Rechtsver-

folgung auf Zahlung, Aufhebung eines Mietverhaltnisses oder Raumung.

Das Mietausfallwagnis ist bei Wohnungs- u. Gewerbeobjekten im Wesentlichen ab-
hangig von der Lage des Objekts. In guten bis sehr guten Lagen ist das Risiko eines
Mietausfalls sehr gering. Weniger gute Lage haben dagegen haufig Leerstande zu ver-
zeichnen. Die Fluktuation in diesen Gebieten ist oftmals sehr hoch. Bei gewerblichen
Objekten kommt eine weitere Abhangigkeit des Mietausfallwagnisses von der Bonitat

der Mieter sowie der konjunkturellen Lage hinzu.
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In Zeiten schlechter Konjunktur kann es in bestimmten Wirtschaftszweigen vermehrt zu
Geschaftsaufgaben kommen. Die aus diesem Grund leer stehenden Geschaftsraume
konnen dann unter Umstanden kaum noch vermietet werden. Das Mietausfallwagnis
kann bei Mietwohnobjekten zwischen 3 und 5 %, bei gewerblichgenutzten Objekten

zwischen 5 und 10 % eingeschatzt werden.

Restnutzungsdauer:

Bei dem Bewertungsverfahren wird unterstellt, dass das Gebaude eine begrenzte, der
Grund und Boden jedoch eine unbegrenzte Nutzungsdauer aufweist.

Als technische Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die

baulichen Anlagen bei ordnungsgemafler Unterhaltung und Bewirtschaftung voraus-

sichtlich noch genutzt werden kdnnen.

Die technische Lebensdauer eines Gebadudes wird im Wesentlichen durch die Dauer-
haftigkeit des Rohbaus bestimmt. Die Rohbauanteile, wie Kellermauerwerk, Massiv-
decken, Umfassungwande, Decken, Massivtreppen usw. sind praktisch nicht aus-
wechselbar oder erneuerungsfahig, sodass das gesamte Gebaude von dessen Gute
und Stabilitat abhangt.

Die Ausbauanteile sind dagegen meist von klrzerer Dauer und werden im Laufe der
Lebensdauer des Gebaudes ein- oder mehrmals erneuert. Aus den verschiedenen
Lebensdauerzeiten der einzelnen Bauteile entsprechend dem Gebaudetyp und der Er-
fahrung wird ein mittlerer Wert entwickelt: die (Gesamt-) Lebensdauer des Gebaudes.
Aus der Verschiedenartigkeit der Lebensdauerzeiten der einzelnen Bauteile ergibt
sich, dass von vornherein klar ist, dass die Ausbauanteile wahrend der Lebensdauer
der Gebaude ein- oder mehrmals erneuert werden mussen (Erneuerungsinvestitionen).
Das bedeutet, dass diese Erneuerungsinvestitionen keine Verlangerung der Gesamt-
lebensdauer bewirken. Sie sind notwendige turnusmagig erfolgende Leistungen, die die

Gesamtlebensdauer sicher stellen.
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Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist der Zeitraum, in denen die baulichen Anlagen

bei ordnungsgemafler Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirt-

schaftlich genutzt werden kénnen.

Die wirtschaftliche Restlebensdauer ist nach oben hin jedenfalls mit der technischen
Lebensdauer begrenzt, jedoch kann sie sich auch verkurzen, wenn das Gebaude nur
mehr flr einen kurzeren Zeitraum 6konomisch genutzt werden kann. Dies kann sich aus
zukunftig vorhersehbaren Bedarfs- und Anforderungsveranderungen an einen konkreten
Nutzungszweck ergeben und ist diese allenfalls anzunehmende verkurzte wirtschaftliche

Restnutzungsdauer gesondert zu erlautern.

Die gewohnliche Lebensdauer hangt im Wesentlichen von der Bauart (Konstruktion und

verwendete Baustoffe), der Bauweise (Massivbau, Fertigteilbau) und der Nutzung der et-
waigen Adaptionsmoglichkeiten ab. Die gewohnliche Lebensdauer berlcksichtigt da-
mit in angemessener Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirt-

schaftliche Nutzungsdauer.

Zu einer Verkurzung der Lebensdauer fuhren nicht behebbare Baumangel und -scha-
den sowie Schaden, die nur mit unverhaltnismalig hohen Kosten behandelt werden

konnen.

Eine Verlangerung der Restlebensdauer tritt dann ein, wenn das Gebaude in seinen
wichtigsten Bauteilen wie Mauer, Decken, Treppen, Dach erneuert oder verbessert
worden ist. Bauliche Mallnhahmen an nicht tragenden Teilen oder normaler Instand-

haltungsaufwand fuhren zu keiner Verlangerung der Lebensdauer.

Kapitalisierungszinssatz:

Der Kapitalisierungszinssatz drickt die Rendite aus, die ein Anleger fur das Kapital
erwartet.
Der Kaufer wird eine Immobilie bei groRerem Risiko (z. B. Gewerbeimmobilie) billiger

erwerben als ein Objekt mit geringerem Risiko (z. B. Zinshaus in guter Lage in Wien).
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Je geringer das Risiko, um so geringer die erwarteten Zinseinnahmen und um so hdéher
der Vervielfaltiger und somit der Kaufpreis (der Anleger wird also teurer kaufen als bei

gleichem Ertrag mit einer Immobilie mit hohem Risiko oder schlechter Lage).

Ein Kriterium flr die Wahl des Kapitalisierungszinssatzes ist daher das Risiko, wel-
chem der Ertrag aus dem Immobilienbesitz unterworfen ist. Grundsatzlich ist daher
davon auszugehen, dass Einfamilienhauser sowie land- und forstwirtschaftliche Liegen-

schaften einem geringeren Risiko unterliegen als gewerblich oder industriell genutzte.

Wie beim Bankgeschaft gilt:
niedriges Risiko — niedrige Verzinsung

hohes Risiko — hohe Verzinsung

Der Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachver-
standigen Osterreichs hat fiir die Auswahl des Kapitalisierungszinssatzes folgende

Empfehlung abgegeben:

) Lage
Liegenschaftsart
hochwertig sehr gut gut mafig
el I (o 0,5-2,5% 15-35% 25-45% 3,0-50%
ISl el 20-45% 35-55% 4,0-6,0 % 45-6,5%
Geschéftsliegenschaften 3.0-50% 35-6.0% 45-65% 50-7.0%
Einkaufszentrale,
Supermarkt 3,5-6,5% 40-7,0% 45-75% 5,0-8,0%
Gewerblich genutzte
Liegenschaften 40-7,0% 45-7,0% 5,0-8,0% 6,0-9,0%
Industrieliegenschaften 40-80% 45-85% 55-90% 6.0-100 %
Landwirtschaftliche
Liegenschaften 1,0 % bis 3,5 %
Forstwirtschaftliche
Liegenschaften 0,5 % bis 2,5 %
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Berechnung des Ertragswertes:

Nachhaltig erzielbarer Rohertrag per Monat - fiktiv:

Blirotrakt
~ 450,0 x 7,00 = € 3.150,00
Produktion inkl. Einbauten und Kréne
~ 2.200,00 X 3,50 = 7.700,00
€ 10.850,00
gerundet € 10.850,00
Nachhaltig erzielbarer Rohertrag per Jahr: € 130.200,00
-3,0% Verwaltungskosten -€ 3.906,00
-0,7% Instandhaltungskosten von den Herstellungskosten -€ 28.614,00
-5,0% Mietausfallswagnis -€ 6.510,00
abzugl. Verzinsungsbetrag Barwert d. Superadifikats 6,0% € -
Jahresreinertrag der baulichen Anlagen € 91.170,00
Restnutzungsdaueri. M.: 20 Jahre
Kapitalisierungszinsful3: 6,0%
Vervielfaltiger: 11,47
Ertragswert der baulichen Anlagen: € 1.045.720,00
zuzuglich Barwert Superadifikat € -
ERTRAGSWERT € 1.045.720,00
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4. Verkehrswert:

Die Bestimmung des Verkehrswertes erfolgt gemald novelliertem Liegenschaftsbewer-
tungsgesetz 1992/150 vom 19.03.1992.

Nach Lehr- und Rechtsmeinung ist eine Beurteilung der Immobilien vorzunehmen um

daraus resultierend den Verkehrswert vom Sachwert oder Ertragswert abzuleiten.

Gemal § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des Verkehrswertes

eine Nachkontrolle anhand der Marktverhaltnisse vorzunehmen.

Bei der betreffenden Immobilie handelt es sich um eine Ertragswertimmobilie, sodass

der Verkehrswert durch den Ertragswert bestimmt wird.

Der Verkehrswert des Superadifikats auf der Liegenschaft mit der EZ 2770,
Gst. Nr. 7532/3, KG 30108 Marz, BG Mattersburg, in 7221 Marz, Industriestrale 12,

betragt daher gerundet

€ 1.046.000,00

(in Worten: einemillionnullsechsundvierzigtausend)

Der allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige:

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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4 FOTODOKUMENTATION

AuBenaufnahmen von der Industriestrae aus

~ 09.07.2026

3 - P A Al re
| S r=1

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Burotrakt von der StraBe aus aufgenommen

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Zufahrt im Bereich Gewerbepark

. - - 7

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Raumlichkeiten im Betriebsgebaude
Burotrakt - Obergeschoss
Blro Chefin

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Biiro Chef

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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GrofRraumbliro

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



66

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Abstellraum

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Lagerraum

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Klche

09.07.2026

-

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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WC / Dusche

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Serverraum

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Stiege OG / EG

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Burotrakt — Erdgeschoss

Eingangsbereich

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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GrofRraumbliro

i

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bulro 2

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Vorraum vor den WC'’s

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Herren-WC

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Damen-WC

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige



83

Waschraum

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Produktion — Erdgeschoss

Lager 1

\faeT i
] T AR
- Ill.‘i ,‘,:

fl' r
-

A

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Produktion 1

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Podest vor dem Serverraum

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Archiv

Podest zum Produktionsbereich

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger

. zert. Sachverstandige
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Durchfahrt mit Lagerbereich

Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer

Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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abgegrenzter Lagerbereich im Lager flr Trennwande
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Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Produktion 2

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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E-Ladestation

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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Loschteich

Brunnen

Bayer & Bayer Allg. beeid. und ger. zert. Sachverstandige
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 30108 Marz EINLAGEZAHL 2770
BEZIRKSGERICHT Mattersburg

+l*iii-ﬁiniwwnttrk*itiitii*n*at+ii9lﬂ*irni+i++p*+.*¢|a1-ql*ir*.*fiu*g'1¢¢*¢na¢.

Letzte TZ 1428/2025
Einlage umgeschrieben gemip Verordnung BGBl., II, 143/2012 am 07.05.2012

*:*l!iiiﬁii*rii*lt«ikﬂikit*liti***iql'Al tttﬁ***t&iitﬁ¢i1i1*i+ppw***riittiitﬁiﬂ

GST-NR G EBA {(NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
T532/3 G GST-Fl&iche ¥ 7613
Bauf. (10) 1881
Sonst (50) 5732 Industriestrafe 12
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*i Fldache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen (Geb3uds)
Sonst (50) : Sonstige {Betriebsflichen)
1‘.#***!*'*!liitttn**irﬂii‘iﬁ*iiii*lh A2 *ﬂ**.&iiii#ﬁ**i**tiﬂ*i#trrtiiiw*+*ilai
2 a 4647/1998 Superfdifikat (Betriebshalle samt Zufahrt u
Lagerplatz ca 2.500 m2) auf Gst 7532/3
IﬁPtAn*iv*iiil*diit*di*iti*ii*ftii*il E lt‘iiiqi!iiti-ifitiiiiidi*idoid*+iiw*ii
5 ANTEIL: 1/1
DI Carpline Biribsuer
GEB: 1986-10-21 ADR: Franz Liszt-Gasse 1, Mattersburg 7210
a 301472018 Schenkungsvertrag 2018-10-01 Eigentumsrecht
b 1428/2025 Kaufvertrag 2025-06-18 Eigerntumsrecht
t gelischt
++t+d+*!i}‘i1**1*i**ii**i**i+i!i**ii* C r**i.f:*l#*ii**)*iiiki*wi*+di*+itiﬁhibi
3 a 483/1899 Pfandurkunde 18899-01~-29
PFANDRECHT HEchstbetrag 5.000.000; --
fir EB und HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft
b geldscht
2 geldscht

itt**i***i*iiﬂi*iaAnt*iou«p*r1‘¢t+& HINWETS prﬁi1wquniriitl--uiﬁibniﬁiruu1+1sd

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

*iw*ﬁldi*$|+1r1t*ii#ﬁ*ii*iiiiiQﬁ!ﬁ*r!Difitbﬁiiii‘*ppil#itti**#il*.i-Iiﬁiil#l+il

Grundbuch 23.06.2026 08:54:25
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BAUBESCHREIBUNG

fung einer Produktionshalle samt Biro in Marz

d eine aut den Grundstiicken Nr.
6/10. 7526/12, 7532/1 und 7533/3 der Kat

-gemeinde Marz.

IndustriestraBe und einer im Westen des Grundstiickes liegenden

eplante Neubau soll laut Einreic
Werden. Das Geb&ude ist eintei
wird eingeschossig, ohne Unterkellerung ausgefihrt und wird fir die
kfions- und Lagerhalle verwendet. Jedem Bereich zugeordnet ist ein
Sektionaltor.

) Zwischen den Tragemn befinden sich integrierte Lichibander in

hplan auf den o.q. Grundstiicken
g.

_besteht aus ErdgeschoB und OG. Das Satteldach der Halle
jleicher HShe auch den Biroteil.,

Gebdudeteil befinden sich die beiden Eingénge, vom westiich
| Weg einerseits zur ErdgeschoBbereich und vom Vorplatz

Bei der Bauverhandiung vom 45. 19 %

vorgelegen u. zur Ausfihrung mit Zahl B-11-96
vom__ Z20.5. 19% ___genehmigt.




lleBung

1: Halle

2 Hallenzufahrt erfolgt von der westlich gelegenen Verbindungsplatz aus
er den Vorplatz. Diverse Lagemrdume und Werkstétten sind direkt vom

orplatz aus zugdnglich. Zum HauptgebGude gibt es 2 Einfahrstore mit
fahrishdhe von 4,50 m.

g der beiden Ldngsseiten befinden sich durchgehende 2,0 m hohe

: E'lg&nge Zum Blrogebdude befinden sich auf der SW-Seite. Der Zugang
schoB erfolgt Uber eine interne Treppe vom ErdgeschoBbereich

=1 . =11 h
ch fGr Rohmaterial
S L0




korper 1: Halle/BUrotell

~ Stb-Fundamente bis auf frostireie Tiefen bzw. tragfdhigen Boden fir
BUrorGume
- Sib-Stlfzen 40/40 und Stb-Trager bzw. Stahltréger It. Statik
* AuBenwdande bis HShe 2,50 m Beton- Sandwichplatten fir Halle
Durisol 25/18 bei Biro
4 Deckenkonstrukfion: W&rmeged. Trapezblech fir Halle
" FuBbodenkonstruktion:
4:1 Stabasphalf, U-beton, Rollierung fir Halle
' Fliesen, Estrich, Warmeddmmung, 2lagige Feuchtigkeitsisolierung aus bit.
~ Bahnen, U-Beton, Rollierung fir Blroteil
.06 Innenwdnde
10 cm Schalsteinmauerwerk, verputzt oder Standerwande und Wohl
Enzelbemnd bis tragf. boden It. Statik fir Hallenteil

_lac!uerl RAL Nr ceeeeeee StahliUren  (feilw. T30-AusfUhrung).
berfiache lackiert RAL Nr. ......... Aluminium-Fenster mit Isolierverglasung
rbeschichtet RAL Nr. ............. obenliegende Fensterbdnder It

ume: Fliesen bis OK TUrstock
bis + 1,50 UFOK
Ume' verpule Malerei mlt Dlspersuon weiB gebroc:hen




- Helzung:

- Zentralheizung for o

 Gasstrahler PUnktSrmig Gber den Arbeits
Hnlﬂlﬂmhllqnﬂﬂ-n:

It. OVE

auf Putz-Montage im Hallenteil

Unterputzinstallation jm BUroteil

platzen angeordnet

Absielipfﬁlze Vorplatz und Millcontainerplatz

=reich EG und DG: Pfiastersteine Semmelrock ,La Linea" 30/30
Fahmadwege: Bitumenkieslage




BEHORDE Bei der Bauverhand! ing vom ﬁ,fj' 19 ‘?i;......
vorgelegen u. zur A isfiihrung ot Zahl B-114-9¢
vom_ 295 19 |% genehnigt,

\nd Qer Blsgecmeister
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Geme i
W Marz, am 20.5.1996

Zahl: B-11/4-1996

Betreff: Firma Biribauver Ges.m.b.H.
baubehérdliche Bewilligung

Poulens. 20,05 A85¢

Firma
Biribauer Ges.m.b.H.

HauptstraBe 48
T2218M are

Bescheid

I. Der Biirgermeister als Baubehdrde I. Instanz erteilt Ihnen Gber das
Ansuchen vom 29.4.1996 und auf Grund des Ergebnisses der Bauver-
handlung vom 9.5.1996 gemaB § 88 Abs.1 Z. 1 und 4 sowie § 93 Abs.4
im Zusammenhalt mit § 108 der Bgld. Bauordnung, LGB1.Nr. 13/1970
in der geltenden Fassung, die baubehordliche Beu*i‘iligmg

IR T AT

zum Neubau einer Produktionshalle mit m =

i e LT

auf dem Grundstlck in 7221 Marz, Industrie

aca oy FeaatNrYS Tsfgfs;usz
Y R S A ﬂ *“2_:“




Bﬂl.lbeachl‘a1bung

Die Firma Biribauer Ges.m.b.H. beabsichtigt, auf dem Grundstick Nr.
7532/3 ein

@ ebenerdige, nicht unterkellerte Produktions- und Lager-
halle zy errichten. h&he
Die rechteckige Halle mit den Abmessungen 60,9 x 24,0 m, Traufen

6,40 m, Firsthshe 9,60 m wird als einschiffige Stahlkonstruktion
errichtet.

Beim nordéstiichen Hallenende wird ein eingeschossiger Biro- und
Sozialtrakt mit den Abmessungen 15 x 6 m in Massivbauweise eingebaut.
Diese Raume sind von der Halle aus durch Tiiren bzw. eine Treppe zu
erreichen.

Die HallenauBenwand wird im Sockelbereich 1in Beton, dariliber als wiar-
megedammtes Trapezblech ausgefihrt.

Das Dach wird in gleicher Weise ausgefilhrt.

Die Halle ist Ober je 2 Sektionaltore pro Langsseite sowie zwei Ein-
gangstiren an der Sidostseite zu erreichen.

Die Belichtung erfolgt dber Lichtbander an der Hallenldngsseite sowie
an der Dachebene bzw. Uber Fenster im Bereich des Biirotrakts.

Da fir den Bau der Halle und des Vorplatzes die Herstellung einer
ebenene Grundflache erforderlich ist, wird 1im Sinne eines wiinschens—
werten Massenausgleiches eine AufhShung des Gelandes an der unteren
Grundstickseite des Nachbarn Bogner um ca. 2 m vorgenommen und bis
zum Nachbarn eine Boschung nicht steiler als 2 : 3 ausgefihrt.

men. : day Taakaee dB L

Nahere Einzelheiten sind dem Plan und der Baubeschreibun gy-qnggsgr 5




5. G
T?;:n:e;haeuiITigUﬂsswerber nachtriaglich vom Inhalt der Baubewil-
und fgr d' gelten fir die Baubewil1igungspflicht der Abweichungen
fst hiuba:s ‘verfahran die Bestimmungen der Bgld. Bauordnung. Es
B 4150 genauso vorzugehen, als wenn es sich um ein neuas
duansuchen handeln wiirde (§ 98).

2:gh5““:e'*711gun9 erlischt, wenn die DurchfUhrung des Vorhabens
ba innen zwei Jahren nach Rechtskraft der Baubewilligung

gonnen wird oder das Bauvorhaben nicht innerhalb von funf Jah-
ren nach Beginn der Durchfihrung vollendet ist (§ 97).

7. Auf der Baustelle ist eine Ausfertigung der Plane, Beschreibungen
und Berechnungen aufzulegen (§ 95 Abs.2) und dem Baufihrer vor
Baubeginn nachweislich auszufolgen.

8. Uber die Hallenkonstruktion ist ein statischer Nachweis vorzule—
gen.

9. Die Vorschreibungen der “Anlage A" Pkt. 1 - 16 sind zu erfillen ]
und einzuhalten.

II. Gema3B den §§ 76 und 77 AVG. 1950 und den Bestimmungen der Landes-
kommissionsgebihrenverordnung 1990, LGB1.Nr. 71/1990 sind Sie
verpflichtet, an Kommissionsgeblhren und Barauslagen den Be
von S 500,--, und gemé@B der TP. 11 a der Gemeindeverwalt 9
benverordnung 1984, LGB1.Nr. 27/1984 eine Ge nde
gabe fiUr die Bewilligung von S 5.000,—, b
Rechtskraft dieses Bescheides an die Geme

REw e e
o B SCH 00

=




Iichtnnlttclbniuhruni l

Gegen diesen Bescheid kann binnen 2 Wochen ab Zustellung schriftlich

oder telegrafisch beim Geme |
. indeamt Berufung eingebracht werden, wel- '
che einen begriindeten Antrag zu enthalten hzt.. '

Der Bilrgermeister: .

Ergeht gleichlautend an:
1. Anrainer: Bogner Wilhelm,

b ik gyt VeSS Ty N
“Tieia, 2R I 3




“Anlage A"
Pkt. 1 - 16

ALLGEMEINE BAUAUFLAGEN

1.) Bei
dem da:aﬂﬂ::us:’uhrung sind die Bestimmungen des Bescheides, mit
28.11.199s5, ;phﬂ;“rkwm"ﬂ ausgesprochen wurde (Bescheid vom
ordnun antl. s B-25/4-1995) sowie die Burgenléndische Bau-
9 und die einschlagigen ONORMEN B einzuhalten.

2 .B,?; g?; Situierung des Baues sind eine Vorgartentiefe von 0 m

von de Seitenabstand an der linken Grundsticksgrenze von 3 m,

e F rechten Grundsticksgrenze von 3 m und von der hinteren
rundstiicksgrenze von 5 m einzuhalten.

3.) Bei den Bauarbeiten sind die entsprechenden Sicherheitsvorkeh-
rungen (Pélzen, Sicherung von Wasser- und Energiequellen, Un-
terfangen der Anrainergebiude) zu treffen, sodaB keine Gefahr-
dung der Sicherheit von Personen und keine Verkehrsbehinderung
durch die Bauarbeiten eintreten kann, sowie Beldstigungen durch
Ld&rm und Staub vermieden werden.

4.) Die Baustelle ist abzuschranken und bei Dunkelheit zu beleuch—
tan.

5.) Die Baumaterialien dirfen nur auf dem Grundstick des Bauwerbers
oder innerhalb der Einfriedung (Bauzaun) gelagert uerden

6.) Der Baubehdrde sind zeitgerecht anzuzeigen (§ 103):
des Untergrundes, die Sockelbeschau, neckan

:schau (nach Dachherstellung).

[, n1e Fundierung hat auf tragfahigem -arunﬂ
in frostfreie Tiefe, zu erfo at
sind nach den statischen Erfor
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- sind in den Of-




AR |
Biribauer
Geas.m.b.H.
Metalibau Edalstan
Trannwandsysiems

A-7221 Marz, Industriestrale 12
T 02626 -6 3336, FDwoa

"‘ni'l;pg:llle - IndustriestraBe, 7221 Marz

breite auBen 24,00 m

nlange auBen 77.80m
; 17,00 m

38.50 m
7.00m
8.10m
550m
satteldach, 5 Grad geneigt

der werden mit Krcnbuhnc:uflager ausgefuhrt um eine Ver!angerung der Halle
Kranbahn zu ermdglichen

_ l{orroslonsschm:
| xSandstrahlen SA2%
1 x Grundansirich 35 my

1 x Deckenanstrich 35 my

nheitspreis enthalten ist:

- Planung der gesamien Stahlkonsiruktion (Werkstatten- und Montc:gepﬁ_
samt statischer Berechnung nach geltenden O-Normen.(Freigabel)

- Bestellen und Beistellen des gesamien Materials der Giite S235JRG?2 sc
dem erforderlichen Befestigungsmaterial fir die geschraubten Verbind
gen. £

- Vorfertigen der Stahlkonstruktion in der Werkstatte samt Aufbringen des . \
Kormosionsschufzes.

- Transport ab Werk zur Bautelle.

- Komplette Montage der Stahlkonsiruktion, einschﬁeﬂﬁ'.‘h aller
Einmessarbeiten. :




Dirtibaus~
Ges.m.b.H.
Metalibauy Edeilss
hi
Trannwandsyst 2
A-7221 Marz, IndustrieshaB:T; :
TU2626-63936.FD.~2'2 '

| montieren von sendzimirverzinkien, kunsistoffbeschichteten und

2,

tahlblechtafeln als Tragschale fiir den nachfolgenden Dachaufbau,

25 mx Polyester

RAL 9002, standard

10 my Schutzlack

Negativiage
ech: TR 150/280/0,75 mm

nd montieren von Z-formig gekanteten, vezinkten Distanz-

[ i

rK ﬁsimkiion zur Befestigung der TrapezblechauBenschale.

bringen einer nichtbrennbaren, mineralischen Warme- &

't gestoBen, zwischen der Z-Distanzkonsirukion. Starke der
2 140mm

TEL od. glw.

25my Polyes.-iei'". i LTl
RAL Standord = s uT= =i S0
10my Schutdack

Negativiage s e

p o T AL A




Biribaua
Ges.m.b.H. b
Metallbay Edels
Tre”““’“““ﬁ?ﬂ::::

A-7221 Marz, lrh':ll..-?.!rias'tr.;a,ql 12

T D26 26 —63936.Fn§,§2

Holzbohle 14/20em
- Ueiem und montieren von Holzbohlen als Unterkonstruktion fir die Rinnen-
g

n. liefern und montieren von eckigen Hangerinnen samt Rinnenhaken
figem Zubehdr , inklusive Gefdlleausbildung, mit AuBenwulst und
Ing: beschichtet, 40cm

envorkspfe eckig -
: %thimn von eckigen Runnenvorkdpfen fiir Hangerinnen.
Ng: beschichiet.

2 en Hangerinne

inlSten von Einhdngerinnenkesseln fir Hangerinnen.
beschichtet

d montieren von Abfolirohren, DN 120mm.in erforderlicher Anzahl -__. <)

_ ng: beschichtet

und montieren von Schneefdngen, befesfigt an der Dachhaut,
licher Anzahl

-""monﬁeren einer Zargenverblechung, bestehend aus einlegen von f'

mmung, Steinwolle 100mm stark, sowie einer Abdeckverblechung.
ng: beschichtet . .

bkanten und montieren von Flachblechen zur Herstellung von Giebel
gen, samt Schrdgschnitte und Verschnitt.
Ing: beschichtet

monfieren von sendzimirverzinkien, kunsistoffbeschichieten und
Stahlblechkassetten als Wandinnenschale. A
seffenelemente werden horizontal Giber die Stiiizen veriegiund
1end befesfigt. ! adiniNia :




Biribauasr~
Ges.mbH.
Metallbay Edeistan
Trannwanc}sysmmﬂ

A-7221 Marz, Industriestrape 12

T 02626 - 8 39 38, F Dw 22

Beschichtung auBen: 25my Polyester
Forbe RAL 2002
.Bgschrchlung innen:

10 my Schutzlack

2.8 Kassettenprofilblech: k 140/600/0,75mm

Wéarmedammung Kassette

Liefern und einlegen in die Kassettenelemente einer nicht brennbaren,

mineralischen Wamedsm mung, dicht gesioBen.

Starke der Wamed&mmung:  140mm
Type TEL-WDPL od. giw.

echauBenschale

Liefemn und montieren von sendzimirverzinkten, kunsistoffbeschichteten und
nbﬁlieﬂen Sfc:hlblec:hfcfeln,waugrechi. schindelférmig
geeignet als WandauBenschale.

'™

. Beschichtung auBen: 25my Polyester

. Farbe: RAL Standard
f-f' Beschichtung innen: 10my Schutzlack

~ Profilblech: DOMICO
~ Liefem und montieren von Aussteifungsprofilen.

- liefern, abkanten und monfieren von Flachblechen zur Herstellung von

~ Sockelverblechungen, samt Schrigschnitie und Verschniti.
- Ausflihrung: beschichtet

er- und Torverblechnung
ol -
- -f*i: Héiﬂéﬂén. liefern und montieren

_ { als seiticher AnschluB an TUren, Tore und
. Fenster aus gekantetem Flachblech.

- Ausfihrung: beschichfet

 Lisenenblech

» o

2‘ rfieisjeilen liefern und montiern aus gekantetem Flachblech, als opfische
a:ﬁlg_‘l;ennung, sowie zum Ausgleich der Dehnungen i

o n Langsrichtung.
fGhrung: beschichtet, 33cm

Seite /9



BlhlbauEh
GesmbH
?‘!eta”'.:lau Edertam
rannwandsyey
A-7221 Marz, lndus!;ies!:‘:ﬁ:r:;
T028 25 - 53935.FDW"?2

Eckvofblnchung

Herst i .

enlirechend pakamiaron e ok erlachnungen f: Augenecken ai
= g a 1 H - =

AusfGhrung: beschich et SGc:mc h. inklusive Befestigungsmaterial.

Liefern und montieren von Sektionaltorenz.B Guttomat GS- DST

iﬁ:}ppe_ eiwandig isoliert, RAL 9002 Grauwei8, Normalumlenkung (Kranbahniil)-
wmuswe Ausv:rechsfungskonsirukfion aus Stahl,E-Anfrieb,mit Nothandkette und
ﬁnngg.se”h“age*ung. mit Steverung, Folientastatur mit Kabelverbindung zum
1 x 5,00 x 5,00,

1x6,50x5,00

B ahlung Lichtband-Sektionen

"‘9’?‘{"‘?”“9 auf Pos.7) fir den Einbau von 3 Stiick Lichtandsekfionen
(Plexi-Doppelscheibe kiar 16mm) in die Sektionalfore.

2 g'hll*.in'g:'FUn_kfoms!auerung

_, !‘ : Aufzahlung auf Sektionaltore fiir die Funkfemsteuerung eines Sektionaltores
'1}". Turen werden von uns ausgefihrt. Die Planung und Uberstimmung
mit ihrem Gewerk erfolgt einvernehmlich.Alle Anschliisse werden so wie vor
‘beschrieben ausgefihri (Detailplanung)

Uréffnungen:
dseife: 10x 200x 150 cm
© Nordseite: 2 x 360 x 180 cm Tor6ffnung 300 x 300 ¢m in gedé@mmiter Wand
~ Ostseife: 5 x 200x 150 cm
g 1 x 200 x 270 cm

e 8 x 360 x 240 cm

1 x 500 x 500 cm PE
1 x 650x300cm erforderliche Steherauswechslung beidseiig = SR
1 x 1100x 500 cm Lagerzufahrt (erforderliche Steher-Auswechslung) =~ §
8 x 360x 180 cm g
4 x 360 x260 cm S
4 x 200x 150 cm ey i

6lbe Komplett =
rstellen einer LichtsiraBe, bestehend aus:
~lichistrassengewdlbe -
~ GroBe 3.00 x 44,00m e




Gasm b H
Metallbau Edelstan;
T_-.t-,-‘n'ﬁ."a“'-'JS‘_.‘Stem
A-7221 Marz, Industriestrapg 1;

Technische Daten- T 02626 - 639 36, F Dw 25
AuBenschale:

Sprossenteilung: : %’20""

K-Wert: sFOUmm

Dachéffnungsbreite- gggg" /K

Dachdffnungsidnge: 33 m{)“n':’m

Loftungsfiigel

. eg e n d J

werden). mzufilhrung muB bauseits durchgefiihrt
Stahlzarge

Herstellen einer umlaufenden Stahlzarge aus Schwarzblech, 3x gekantet
als Auflager fir das Tonnengewdibe.

Liftertaster + Regensensor

3 Liefern und montieren eines Liftertasters und eines Regensensorsystems.
2) Briickenlaufkran

Liefern und montieren eines Brilickenlaufkranes mit einer Nutziast von 3,25 to.
Inklusive Elekiroseilzug und Stromzufiihrung, Montage und Abnahme z.BDemag

. "uf_mhlung Funksteuerung

Aufzahlung auf Pos.vor fur eine Funkfernsteuerung

-5;3’? aus Walzprofilen, LeistungsmaBig nicht erfaBt, Oberfidiche
i, lackiert, wie beschrieben, Ausfihrung nach Anordnung durch Bauhemn
ca 3000kg ATS

In folgende Preisgruppen:

~ Stahlkonsiruktion - Halle komplett, mit Zarge fir Lichtbandauflage Kranbahn
" Stahlkonsiruktion - Vordach komplett mit Zarge firr Lichtbandauflage

" Dach u. Wand - Halle komplett mit allen Offnungsausbildungen
cheindeckung Vordach mit Rinne und erforderl. Abfalirohren
oreis Lichtband Halle mit Offnungssektionen, Liftungstaster u. Regensensor
preis Lichtband Vordach
~kenkran 3,25 to mit Fernsteuerung komplett installiert u. fahrbereit




BIRIBAUER GesmbH

Schlosserei - Trennwandsysteme

Industriestralle 12
7221 Marz

L

&
D

'

[e]

[BMZ |

£

R AR

!

EGENDE:

automatischer Rauchmelder
automatischer Temperaturmelder
Rauchmelder in der Zwischendecke
Druckknopfmelder

! Brandmeldezentrale

Blitzleuchte

—  Rauch- und Warmeabzugsanlage

Elektrovertsiler, Sicherungskasten
Hauptzugang fir die Feuerwehr
Zugang Feuerwehr

NA  Fluchtweg, NA = Notausgang

@ Gefahr durch Elektrizitat

@o2 Gasflasche, Zusatz: Art des Gases

Léschwasserbehalter

504
l_l Stiegenhaus
K&

Beispiel: Fassungsvermogen 10 m®
14 geodatische Saughdhe 1 m
Saugleitungslange 4 m

gezeichnet.

gepruft:

Tel. 03118/50070 Fax. 03118/50070-20
e-mall: office@mthumer.at, www mthumer.at

Planart:
Gebiude: - Geschold:
BIRIBAUER GesmbH - Halle EG + 06
Datum: Plan Nr.. MalRstab:
23.12.2004 ' HURN ER 1:200
| _ , , 1:500
i Brandschutz & Sicherheitstechnilc GmbH. |
Name: Anmerkung: [ M. Thumer Ausfertigung: |
p—— S ——— Brandschutz & Sicherheitstechnik GmbH. |
[ Thurner W. ! Untergrofiau 213, A- 8261 Sinabelkirchen

A
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BESTANDSPLAN @

DER

BIRIBAUER GMBH

IN HOHE VO

e ——— e E—————

Bezirkshauptmannschaft Mattersburg
Der Verhandlung #m 15.11.2005,

~ ZI. MA-BA-106-253/2-4, vorgelegen.

Die Verhangdlungsleiterin
Gerda mser

a ey

—
i ol "i,--u.'!:"ﬂ-




BESTANDSPLAN

DER
BIRIBAUER GMBH

BEZIRKSHAUPTIAR ™22 7T IATTERSSURG

C:uu L"- ‘\ll.n In_.q:..uuf 3 bJ::ji—l‘J
IN HOHE VO e L2

Bozirksh svpimns 1o o= A im sty

Hic

Dergez fishat 1..“ ety 7 |

wl, L
Mag. M. HARTER

VGS&M:, Zi: _Mé_lﬂ_ -3

Grundstlckseigentimer;

Mumm Industriestrale 18, 7221 MARZ
Tol 08829/83098 Fax Dw. 28 Tol (8686/83998 Fax Dv. 22

BIRIBAUER GesmbH
Schlosserei —

-
. 1_1_
1

IHURNER

Brandschutz & Sicherheftstechnik GmbH.

M. Thumer
Brandschutz & Sicherhalsiochnk GabH.
213, A- 8261 Sinabeldrchen
Yol 03118/50070 Fax 03118/50070-20
s-mal

Baufthrer.

al, varan rrihumes at

* 20.10.2005

Plan Nr.:

Name:

Anmerkung: i S

Ing. Wolfgang Thumer e Tevewr
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.( \ BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT MATTERSBURG

7210 Mattersburg, Marktgasse 2

Telefon: 026 26 / 62 252/ 4357 DW, Fax: 026 26 / 62 252-4377
Email: bh.mattersburg@bgld.gv.at, hitp://www.bgld.gv at/bh-mattersburg, DVR: 0068969 ‘
Amtsstunden: Mo - Do 7.30 - 16.00 Uhr, Fr 7.30 - 13.00 Uhr

P

Zahl: MA-BB-106-253/2-3 eAkt: BIRIBAUER Ges.m.b.H., Marz
{Bel Antwortschreiban bitte anflhran) Sb: Gerda Kremser
/01‘9. EO:%{ rg;\-\
Odes TR

Bescheid déd

Benutzungsfreigabe

Betreff: Errichtung einer Produktionshalle mit Biiro,
Baubewilligungsbescheid der Gemeinde Marz
vom 20.05.1996, ZI; B-11/4-1996,

Bgld. BauG - Beniitzungsfreigabe

Bautragerin: BIRIBAUER Ges.m.b.H., Industriestrafe 12, 7221 Marz

Anlage: Schlossereibetrieb
Standort: KG Marz, GstNr.: 7532/3: IndustriestralRe 12

FUr das mit Bescheid des Burgermeisters der Gemeinde Marz vom 20.05.1996, Zahl:B-
11/4-1996, in der KG Marz, GstNr.: 7532/3, bewilligte Bauvorhaben — Errichtung einer
Produktionshalle mit Blro — wird die Benutzungsfreigabe erteilt.

Der Bestandsplan — erst. am 20.10.2005, Planverfasser Thurner Brandschutz &
Sicherheitstechnik GmbH, — bildet einen wesentlichen Bestandteil der
BenUtzungsfreigabe.

Rechtsgrundlagen:

§ 27 Bgld. Baugesetzes 1997 — Bgld. BauG, LGBL. Nr. 10/1998 i.d.g.F., in
Zusammenhalt mit der Verordnung der Bgld. Landesregierung vom 31.07.2003,
LGBI. Nr. 54/2003.

Kosten

Die Konsenswerberin hat Landesverwaltungsabgaben fir die Erteilung der
Benutzungsfreigabe gem. TP 14 a der Landes-Verwaltungsabgabenordnung 2002,
LGBI. Nr. 1/2002 i.d.g.F.. in der Hohe von 18.20 Euro zu entrichten.



Hinweis: Weiters entsteht eine Gebulhrenschuld nach dem Geblihrengesetz 1957,

BGBL. Nr.267/1957 i.d.g.F., in der H6he von 72,80 Euro (Vergebiihrung:
Fertigstellungsanzeige 13,00, Schlussiiberpriifungsprotokoll 13,00 2 Nachweise — ausfiihrende
Firmen — a 3,60 = 7,20, Statik 18,00, Bestandspldne - 3fach a 7,20 = 21,60).

Der Gesamtbetrag von 91,00 Euro ist mit beiliegendem Erlagschein einzuzahlen.

Begrindung

Mit Bescheid des Burgermeisters der Gemeinde Marz vom 20,05.1996, Zahl:B-11/4-
1996, wurde die Baubewilligung flr das Bauvorhaben - Errichtung einer
Produktionshalle mit Buro - in der KG Marz, GstNr.: 7532/3, Industriestralle 12, erteilt.

Die Bautragerin hat die Fertigstellung des Bauvorhabens unter Beibringung eines
Schlussiiberprifungsprotokolls, eines Elektroattestes, eines statischen Nachweises
sowie eines Brandschutzplanes angezeigt.

Im gegenstandlichen Schlusslberprifungsprotokoll wurde ua. nachstehendes Mangel
aufgezeigt:

« Gelander oberer Lagerbereich fehlt (Behebung umgehend)

« Balkongelander zu nieder

Bezuglich der im Schlussiberprifungsprotokoll angefiinrten Mangel wird Folgendes
(wie sich auch aus einer am 15.11.2005 durchgefiihrten Bauiiberpriifung ergab)
festgestellt:

Das Bauvorhaben wurde gegentiber der Einreichung wie folgt gedndert ausgefiihrt:

Die Hallenlange wurde von ca. 61 m auf 77 m verlangert. Am Ende der Halle wurde
zusatzlich ein Lager fir Trennwande mit einer Zwischendecke und einem
Stiegenaufgang eingebaut. Das geplante Vordach im Bereich der Hallenzufahrt wurde
nicht ausgefihrt. Es wurde ein vergrofertes Vordach an der gegeniberliegenden
Hallenseite in der Grofte von 39 m x 17 m errichtet. Die Hallenzufahrt erfolgt durch zwei
Sektionaltore, welche auf der Ostseile eingebaut wurden. Weiters wurde in der
Fertigungshalle ein Meisterbiiro eingebaut. Die Anderungen des Verwaltungs- und
Personalbereiches sind ebenfalls im vorliegenden Bestandsplan dargestellt,

Hinsichtlich dieser Abweichungen ist aus fachlicher Sicht festzuhalten, dass den
vorangeflhrten Ausfuhrungen keine baupolizeilichen Interessen entgegenstehen.

Die im Schlusstberprifungsprotokoll angefuhrten Mangel
Gelander oberer Lagerbereich fehlt
Balkongelander zu nieder

wurden zwischenzeitlich behoben.

In Prifung der vorliegenden Statik ist weiters festzuhalten, dass die Standsicherheit
gegeben und somit die Benlitzungssicherheit gewahrleistet ist.

Seite 2 von 3



Die vorstehend aufgezeigten Anderungen sind keine wesentlichen Abweichungen von
der Baubewilligung, da deren Ausfihrungen keine baupolizeilichen Interessen
entgegenstehen.

Die Benutzungsfreigabe war daher zu erteilen.

Die Vorschreibung der Verwaltungsabgabe grindet sich auf die bezogene gesetzlichen
Bestimmungen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen ab der Zustellung bei der
Bezirkshauptmannschaft Mattersburg schriftlich Berufung eingebracht werden.
Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet (bitte
erlassende Behorde und Bescheidzahl angeben), und einen begriindeten
Berufungsantrag zu enthalten.

Flr die Berufung des Antragstellers (Anlageninhabers) ist nach Zustellung der
Entscheidung Uber die Berufung eine Gebuhr von 13 Euro, fir Beilagen je 3,60 Euro
pro Bogen, maximal aber 21,80 Euro pro Beilage zu entrichten.

Berufungen sonstiger Parteien sind gebuhrenfrei.

Ergeht an:

1. BIRIBAUER Ges.m.b.H., Industriestralle 12, 7221 Marz, - Bestandsplan +
Zahlschein angeschl. — RSb,
;.2./ Gerda Biribauer, Hauptstral’e 46, 7221 Marz, als Liegenschaftseigentlimerin zur

Kenntnis — RSb,
3. Johann Biribauer, HauptstralRe 46, 7221 Marz, als Liegenschaftseigentlimer zur

Kenntnis - RSb
4. Gemeinde Marz, Schulstralte 11, 7221 Marz, - Bestandsplan angeschl. - RSb

Mattersburg, am 30.11.2005
Der Bezirkshauptmann:
i. V. Mag. Harter
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BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT MATTERSBURG
7210 Mattersburg, Marktgasse 2
Telefon: 026 26 / 62 252/ 4357 DW, Fax: 026 26 / 62 252-4377
Email: bh. mattersburg@bgld gv.at, hitp://www bgld gv.at/bh-mattersburg, DVR, 0068969
Amtsstunden. Mo - Do 7.30 - 16.00 Ubr, Fr 7.30 - 13.00 Uhr

Zahl: MA-BA-106-253/2-15 eAkt: BIRIBAUER Ges.m.b.H., Marz
(Bei Amwortschreiben bitte anfuhren) Sh: Gerda Kremser
i b St
Bescheid &
Genehmigung £
Betreff: Schlossereibetriebsanlage bestehend aus Produktionshalle, Buros,

Personalraume und Lager -
GewO 1994 - gewerberechtliche Genehmigung

r

Antragstellerin: BIRIBAUER Ges.m.b.H., Industriestralie 12, 7221 Marz

Anlage: Schlossereibetrieb
Standort: KG Marz, GstNr.: 7532/3; Industriestralle 12

Die gewerberechtliche Genehmigung fur die Schlossereibetriebsanlage bestehend aus
Produktionshalle, Buros, Personalraume und Lager — sowie deren Betrieb wird bei
Einhaltung nachstehender Auflagen erteilt:

Die mit dem Bewilligungsvermerk versehenen Einreichunterlagen -

Verf.: Thurner Brandschutz & 1. Bestandsplan vom 20.10.2005
Sicherheitstechnik GmbH

Verf.: - 2. Lageplan

Verf: Verf.: Thurner Brandschutz & 3. Brandschutzplan
Sicherheitstechnik GmbH

Verf.: Konsenswerberin 4. Beschreibung der Produktionshalle

Verf.: Konsenswerberin 5. Tatigkeitsbeschreibung inki.

Maschinenliste u. Maschinenaufsteliplan
sowie diverse Maschinenbeschreibungen

Verf.: Konsenswerberin u. 6. Heizungsprojekt —
Heizbosch Beschreibung u. planiiche Darstellung
Verf.: Konsenswerberin u 7. Schweilrauch-Absaugung und Belliftung
Radel & Hahn Beschreibung u. planliche Darstellung
Verf.: Konsenswerberin 8  Abfallwirtschaftskonzept)
sowie

Belichtungsnachweis — Berechung
diverse “Maschinen-Betriebsbeschreibungen” und Konformitatserklarungen
sowie die im Bescheid ausgefuhrie Projektsbeschreibung sind wesentliche Bestandteile
dieses Bescheides,



Auflagen:

s

An gut sicht- und erreichbarer Stelle ist ein entsprechend gekennzeichneter Erste-
Hilfekasten (ONORM Z 1020) anzubringen, welcher mit Mitteln zur Erste-
Hilfeleistung in ausreichender Menge auszustatten ist, die in gebrauchsfahigem
Zustand zu erhalten sind

Alle Fluchtwegturen sind in Fluchtrichtung aufschlagend einzurichten. Diese
Fluchtwegtiren durfen nicht als Schiebeturen ausgeflhrt werden.

Stiegen, Stufen und Niveauunterschiede innerhalb der Betriebsraume sind deutlich
zu kennzeichnen und bei Dunkelheit gesondert zu beleuchten.

Im Lagerbereich sind Verkehrs- und Transportwege von Lagerungen frei zu halten.

In Betriebsraumen mussen Hauptverkehrswege eine Mindestbreite von 1,20 m,
Nebenverkehrswege von 0,60 m haben.

Glasflachen bis zu einer Hohe von 1.5 m uber Standniveau missen aus
Sicherheitsglas ausgefiihrt sein. Glasflachen in Turen sind jedenfalls in
Sicherheitsglas auszufuhren.

Absturzgefahrdete Stellen sind mit einem mind. 1 m hohem standsicheren Gelander
abzusichern.

Lagerungen sind stand- und unfallsicher vorzunehmen. Lagerregale mussen den
statischen Erfordernissen entsprechen. Die Maximalbelastung der Regale je m? ist
deutlich sichtbar anzuschlagen.

Samtliche innenliegende Raume und die nachfolgend angeflihrten sind mechanisch
zu entluften: samtliche Raumlichkeiten der WC-Anlagen (inkl. Vorraume)

10. Die Sitzzellen der Sanitaranlagen sind raumlich von Arbeits-, Aufenthalts- und

Umkleideraumen zu trennen (Schaffung eines Vorraums).

11.Die Zugangsturen zu den WC-Anlagen sind mit Selbstschliebern auszustatten.

12.Die Liftungsanlage ist Uber einen leicht erreichbaren Zentralschalter abschaltbar

einzurichten.

13.Alle Leitungskanale, Kabelkanale und dgl., die durch brandabschnittsbildende

Bauteile fuhren. sind brandbestandig zu verschotten

14, Folgende Offnungen und Durchbriche in Bauteilen, die zur Brandabschnittsbildung

dienen, sind durch brandhemmende Turen (T 30) und Brandschutzklappen (K 30)
abzusichern:

- Zugangstir zum Gasgerateaufstellungsraum

- Zugangsturen vom Produktionsbereich in den Burobereich

15. Gegen gefahrliche Beruhrungsspannungen ist eine gemaft OVE/ONORM E 8001
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zugelassene Schutzmalinahme anzuwenden. Als Schutzmalinahme ist nach
Racksprache mit dem EVU im TT-Netz als Fehler- und Zusatzschutz die
Fehlerstromschutzschaltung (FI-Schutzschaltung), im TN-Netz als Fehlerschutz die
Nullung und als Zusatzschutz die Fehlerstromschutzschaltung auszufuhren.

16.Im Verteilerkasten sind die einzelnen Stromkreise (Sicherungen, FI-Schalter,
Schaltelemente) hinsichtlich ihrer Zuordnung zum Leitungssystem zu bezeichnen,
bzw. ist ein Ubersichtsplan aufzuhangen.

17.Die elektrische Anlage ist in Abstanden von hochstens 3 Jahren durch einen
befugten Fachmann im Hinblick auf das Auftreten von gefahrlichen
Beruhrungsspannungen uberprufen zu lassen.

18. Der Zugang zum Verteilerkasten ist stets frei zu halten.

19.In den Nassraumen sind die elektrischen Anlagen in Feuchtrauminstallation
auszufuhren.

20. Das Objekt ist mit einer Blitzschutzanlage geman OVE/ONORM E 8049 Klasse ||
zu versehen. (Sicherheitsprotokoll)

21.FUr die erste Loschhilfe sind folgende tragbare Feuerldscher gema ONORM EN 3,
die mindestens alle zwei Jahre nachweisbar von einem Fachkundigen auf ihren
betriebssicheren Zustand zu uberpriifen sind, an gut sichtbarer und leicht
erreichbarer Stelle anzubringen und gemafl Kennzeichnungsverordnung zu
kennzeichnen und gemalR ONORM F 1053 wiederkehrend zu prifen:

7 Stick S9 in der Produktionshalle

1 Stick S9 je Geschold im Biirobereich

2 Stlick S9 im Trockenlagerbereich

3 Stlck S9 im Vordachbereich

1 Stuck G6 im Zugangsbereich zum Gasgerateaufstellungsraum

22 Die im Betrieb beschaftigten Personen sind mindestens ein Mal jahrlich Uber das
Verhalten im Brandfall und Uber den Umgang mit tragbaren Feuerldschern zu
unterrichten.

23.Hub-, Kipp- und Ralltore. mit einer Torblattflache von mehr als
10 m?, sowie alle kraftbetriebenen Tore mussen vor ihrer Inbetriebnahme, sowie
nach groeren Instandsetzungen oder wesentlichen Anderungen, durch eine
Abnahmeprufung auf ihren ordnungsgemafien Zustand gepruft werden. Diese Tore
mussen einmal jahrlich durch wiederkehrende Prufungen auf ihren
ordnungsgemalen Zustand gepriift werden

24 Motorisch betriebene Tore mussen mit Lichtschranken, Fuhlleisten oder einem
Taster ohne Selbsthalteschaltung ausgestattet sein.

25, Samtliche freiverlegten gasfuhrenden Leitungen sind gelb zu streichen.

76 Gasfuhrende Leitungen sind vor Inbetrnebnahme einer nachweishichen Druckprobe
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zu unterziehen

27. Im Lageplan sind samtliche Kanalleitungen und Sammeleinrichtungen sowie
Versorgungsaniagen des Nutzwassers einzutragen. Uber die Ausflihrung ist eine
technische Beschreibung - entsprechende Beschreibung dieser Anlagen -
anzufuhren.

28.Es ist die Berechnung der erforderlichen Luftwechselzahlen flr die mechanische
Raumliftung der Produktionshalle der Behorde zur Einsichtnahme vorzulegen.

29. Folgende Nachweise sind im Betrieb zur behordlichen Einsichtnahme bereit zu
halten:

a) Bestatigung eines befugten Fachmannes Uber den ordnungsgemafen Zustand
der Elektroinstallation. (Sicherheitsprotokoll inkl. Beilagen)

b) Bestatigung eines befugten Fachmannes Uber die Wirksamkeit der
Blitzschutzanlage

c) Nachweis tber die Ausfuhrung als Sicherheitsglas

d) Nachweis tber die brandhemmende Ausfihrung von Brandschutztliren und
Brandschutzklappen

e) Nachweis Uber die periodische Uberpriifung der tragbaren Feuerlscher (z.B.:
Prifplakette)

f) Nachweis tber die Abnahmepriifung und wiederkehrenden Uberpriifungen von
Toren und einem Kran (Prifbuch).

Die Auflagen Ziffer 1 - 29 f{ stellen auch solche nach § 92 Abs. 2
Arbeitnehmerinnenschutzgesetz dar.)

GemaR § 359 Abs. 1 GewO 1994 wird angeordnet, dass die Fertigstellung
der Anlage der Behorde anzuzeigen ist.

Rechtsgrundlagen:
§§ 77 und 333 Gewerbeordnung 1994 - GewO 1994, BGBI. 194/1994 i.d.g.F., sowie

§§ 93 Abs.2 u. 92 Abs. 2 Arbeitnehmerinnenschutzgesetz, BGBI.Nr. 450/1994 i.d.g.F.

Kosten
Die Biribauer Ges.m b H. hat

1. Kommissionsgebiihren nach §§ 76 und 77 AVG in Verbindung mit § 1 lit. b der
Landes-Kommissionsgebuhrenverordnung LGBILNr. 71/1990 1.d.g.F., fur die
mundliche Verhandlung am 15.11.2005 mit einer gebuhrenpflichtigen Dauer von
4 angefangenen halben Stunden bei Anwesenheit von 4 Amtsorganen in der
Hohe von 174,40 Euro,
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2. Barauslagen nach §§ 76 und 77 1.V.m. § 12 Abs. 6 ArblG fur die Teilnahme
eines Vertreters des Arbeitsinspeklorates Eisenstadt an gegenstandlicher
mundlichen Verhandlung in der Hohe von 43.60 Euro (4 angefangene halbe
Stunden) sowie

3. Bundesverwaltungsabgaben fur die Erteilung der Genehmigung nach
TP 145 lit. a Bundesverwaltungsabgabenverordnung 1983,
BGBI.Nr. 24/1983 i.d.g.F., in der H6he von 490,00 Euro

zu entrichten.

Hinweis: Weiters entsteht eine Gebuhrenschuld nach dem Gebuhrengesetz 1957,

BGBL. Nr.267/1957 i.d.g.F., in der Hohe von 846,40 Euro (Vergebiihrung: Antrag 13,00;
Anrainerverzeichnis  3.60;  Grundbuchsauszug 3.60; Verhandlungsniederschrift 26,00, Plan

Belichtungsnachweis 7,20. 4 Projekte a 198,20 = 792,80 ).

Begrindung

Die Biribauer Ges.m.b.H. hat um die gewerberechtliche Genehmigung flr eine
Schlossereibetriebsanlage bestehend aus Produktionshalle, Buros, Personalraume und
Lager in der KG Marz, Grst.Nr. 7532/3, Industriestrale 12. nach Maltgabe des
Projektes angesucht.

Bei der am 15.11.2005 durchgefiihrten mundlichen Verhandlung wurde folgender
Sachverhalt festgestelit:

Projektsbeschreibung:

Die Genehmigungswerberin hat am Standort KG Marz, Industriestralle 12, eine
Betriebsanlage fiir die Metallverarbeitung (Schlossergewerbe) errichtet. Die Zufahrt
erfolgt von der Bundesstralie aus Uber die Industriestralie. Auf dem gegenstandlichen
Grundstlick wurde eine Halle im Ausmaf von ca. 80 m x 25 m errichtet.

Im vorderen Bereich befinden sich Blroraumlichkeiten, daran anschliefiend die
Produktionshalle. Im hinteren Bereich ein Lagerbereich flr die Leichtrennwande.
Dieser Lagerbereich wurde in zwei Ebenen ausgeflihrt. Rechter Hand der
Betriebsanlage wurde ein Vordach im Ausmal’ von ca. 700 m* errichtet.

In diesem Bereich werden Lagerungen durchgefuhrt. Dieser Bereich ist an zwei Seiten
offen

Im vorderen Blrobereich befinden sich neben den Buroraumlichkeiten Nassraume im
Erdgeschofl und im oberen Bereich befinden sich eine Flache, welche als Schauraum
verwendet wird, sowie der Aufenthaltsraum fur die Beschaftigten.

Aus dem Bereich des Pausenraumes kann man in die Produktionshalle gelangen. Die
Produktionshalle ist eingeschofig ausgefuhrt und befindet sich in dieser diverse
Maschinen fur die Metallbearbeitung.

In der Halle befindet sich ein fahrbarer Kran.



Die Beheizung der Betriebsraumlichkeiten soll Uber eine erdgasbefeuerte
Warmwasserzentralheizungsanlage mit einer Leistung von ca. 40 kW erfolgen. Die
Gastherme wurde in einem eigenen Raum aufgestellt. Die Zugangstur ist in T30 und
nach aufien aufschlagend ausgefihrt. Die Therme ist mittels eines Rohr im Rohr-
Systems mit dem Freien verbunden

Ein Maschinenaufstellungsplan sowie diverse Beschreibungen der Maschinen und
Konformitatserklarungen liegen auf. Die elektrische Anschlussleistung liegt weit Gber
50 kW.

Es ist geplant anstelle der vorhandenen dezentralen Schweifirauchabsaugungen die
Produktionshalle im Deckenbereich generell mittels Abluftanlage abzusaugen.

Die auf den Dachflachen der Betriebsgebaude anfallenden Niederschlagswasser
werden It. Auskunft der Anlageneigentimerin Uber Regenrinnen und Abfallrohre
gesammelt und in einen unterirdisch verlegten Sammeltank mit einem Volumen von
60 m* gesammelt. Dieses Niederschlagswasser wird innerbetrieblich fur die
Nutzwasserversorgung verwendet. Uber eine Pumpenanlage wird das Wasser aus
dem Tank fiir WC-Spulung und Bewasserung der Wiesenflachen verwendet. Der
Sammeltank ist mit einem Notuberlauf ausgestattet, der mit dem ortlichen Kanalnetz
verbunden ist. Die auf den befestigten Freiflachen anfallenden Niederschlagswasser
werden in den Ortskanal abgeleitel. Die unbefestiglen Flachen nehmen das anfallende
Niederschlagswasser weitgehend auf. Eine Ableitung dieser Flachen ist nicht gegeben.
Die in den WC-Anlagen anfallenden Fakalwasser werden in die Ortskanalisation
abgeleitet.

Die in der Betriebsanlage gelagerten wassergefahrdenden Stoffe werden bis zur
jeweiligen Verwendung in einem enlsprechenden Lagerschrank bereitgehalten.

Die in der Betriebsanlage anfallenden Abfalle werden (gem. Abfallwirtschaftskonzept)
in der Betriebsanlage in entsprechenden Lagerbehaltern zwischengelagert und
periodisch von hiezu befugten Entsorgungsunternehmen einer ordnungsgemalien
Entsorgung zugefuhrt. Weiters werden Sonderabfalle, die in geringen Mengen anfallen,
uber die ortliche Sammelabfallstelle entsorgt.

Im Ubrigen sind nahere Einzelheiten den Projektsunterlagen, die einen
Bestandteil dieses Bescheides darstellen, zu entnehmen.

Stellungnahme des Arbeitsinspekiorates:

Aus Sicht des Vertreters des Arbeitsinspektorates kann vorliegendes Projekt zum Zeitpunkt der
Verhandlung auf Grund folgender fehlender Unterlagen bzw. Angaben nicht beurteilt werden.

1) Es fehlen teilweise die Konformitatserklarungen fiir die nach 1995 in Verkehr gebrachten
Maschinen

2) Es fehlen teilweise die Betriebsbeschreibungen fur einige eingereichte Maschinen.

3) Es fehlt der Belichtungsnachwels bzw. die planliche Darstellung der geplanten
Belichtungsflachen fiir die Arbeitsraume



4) Es fehlt bei einigen Arbeitsraumen die Angabe der Raumhdhe bzw. die planliche
Darstellung der Raumhohe

5) Es fehlt die Konformititserklarung bzw. Betriebsbeschreibung des Hallenlaufkranes.

Weilers weist der Vertreter des Arbeilsinspekiorates auf folgende Bestimmungen der
Arbeitsstattenverordnung hin:
a) Die WC-Sitzzellen sind raumlich durch Vorraume von Arbeilsrdumen,
Aufenthaltsraumen, Umkleideraume zu trennen.
b) Lagerungen sind so vorzunehmen, dass Arbeitnehmer durch etwaiges Umfallen oder
Umkippen der Lagerungen nicht gefahrdet werden kénnen.

In Erganzung des Verhandlungsergebnisses wurden von der Konsenswerberin
nachstehende Unterlagen, die an das Arbeitsinspektorat mit dem Ersuchen um
abschlieRende Stellungnahme aus Sicht des Arbeitnehmerschutzes weitergeleitet,
beigebracht:
« Konformitatserklarungen fur die nach 1995 in Verkehr gebrachten Maschinen
u.a. auch die des Hallenlaufkranes
« Betriebsbeschreibungen fur eingereichte Maschinen, u.a. die des
Hallenlaufkranes
« Belichtungsnachweis (planliche Darstellung unter Angabe der Raumhdhe
aulerhalb des Hallenbereiches und Berechnung)

Das Arbeitsinspektorat nimmt mit Schreiben vom 20.04.2006, Zah!: 051-432/3-16/05,
zur gegenstandlichen Betriebsanlage — wie folgt — Stellung:

Gegen die Errichtung und den Betrieb der eingereichten Betriebsanlage besteht bei
plan- und beschreibungsgemater Ausflihrung aus arbeitnehmerschutzrechtlicher Sicht
kein Einwand.

Das Arbeitsinspektorat schliefit sich den Auflagenpunkten 1 — 29 der

Verhandlungsniederschrift vom 15.11.05 an. Zusétzliche Auflagen werden nicht
beantragl

Stellungnahme seitens des Vertreters der Gemeinde:

Seitens der Gemeinde bestehen keine Einwande gegen gegenstandliches Vorhaben.

Aus Sicht der Sachverstandigen liegen bei Einhaltung der im Spruch dieses
Bescheides bereits angefuhrten Auflagen keine Umstéande vor, die der Ausflhrung des
gegenstandlichen Vorhabens entgegenstehen

Aus rechllicher Sicht ist fesizuhalien

Zufolge § 77 Abs. 1 GewO 1994 ist die Betriebsanlage zu genehmigen, wenn nach
dem Stand der Technik und dem Stand der medizinischen und der sonst in Betracht
kommenden Wissenschaften zu erwarten ist, dass (berhaupt oder bei Einhaltung der
erforderlichenfalls vorzuschreibenden bestimmten geeigneten Auflagen die nach den
Umstanden des Enzelfalles voraussenbaren Gefahrdungen im Sinne des § 74 Abs 2 Z



1 vermieden und Belastigungen. Beeintrachtigungen oder nachteilige Einwirkungen im
Sinne des § 74 Abs. 2 Z 2 bis 5 auf ein zumutbares Maf} beschrankt werden.

Unter Wertung des vorstehenden Sachverhaltes, insbesonders unter Heranziehung
des Ergebnisses der mundlichen Verhandlung sowie der schllissigen Aussagen der
Sachverstandigen, gelangte die Behorde zur Ansicht, dass gegen die Erteilung der
angestrebten Bewilligung vom Standpunkt der von der Behorde wahrzunehmenden
offentlichen Interessen bei Einhaltung der nunmehr im Spruch angeflhrten Auflagen
keine Bedenken bestehen, da bei Einhaltung der Auflagen zu erwarten ist, dass eine
Gefahrdung im Sinne des § 74 Abs. 2 Z 1 ausgeschlossen ist und Belastigungen,
Beeintrachtigungen oder nachteilige Einwirkungen im Sinne des § 74 Abs. 2 Z 2 bis 5
GewO 1994 auf ein zumutbares Malk beschrankt werden.

Die aus fachlicher Sicht erforderlichen und im Spruch genannten Auflagen sind
notwendig, um die nach den Umstanden des Einzelfalles voraussehbaren
Gefahrdungen zu vermeiden und Belastigungen, Beeintrachtigungen oder sonstige
nachteilige Einwirkungen auf ein zumutbares Maf} zu beschranken.

Es war somit spruchgemaf} zu entscheiden.
Die Vorschreibung der Verfahrenskosten beruht auf den bezogenen Gesetzesstellen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen ab der Zustellung bei der
Bezirkshauptmannschaft Mattersburg schriftlich Berufung eingebracht werden.
Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet (bitte
erlassende Behorde und Bescheidzahl angeben), und einen begriindeten
Berufungsantrag zu enthalten.

Berufungen sonstiger Parteien sind gebuhrenfrei.
Hinweise

Die Genehmigung der Belriebsaniage erlischt, wenn der Betrieb der Anlage nicht binnen flnf
Jahren nach erteilter Genehmigung in zumindest einem fur die Erfullung des Anlagenzweckes
wesentlichen Teil der Anlage aufgenommen, oder durch mehr als finf Jahre in allen fir die
Erfillung des Anlagenzwecks wesentlichen Teile der Anlage unterbrochen wird. Diese Frist
kann duRerstenfalls bis auf sieben Jahre verlangerl werden; ein diesbezlglicher Antrag muss
vor Ablauf der fiinfjahrigen Frist eingebracht werden.

Der Inhaber der Anlage hat bei einer Betrigbsunterbrechung die notwendigen Vorkehrungen zu
treffen um eine sich aus der Betnebsunterbrechung ergebende Gefghrdung, Belastigung
Beeintrachtigung cder nachteilige Einwirkung im Sinne des § 74 Abs. 2 zu vermeiden

Eine Betriebsunterbrechung und die Vorkehrungen anlasslich der Betriebsunterbrechung sind
der Bezirkshauptmannschaft Mattersburg innerhalb eines Monates nach Eintritt der
Betriebsunterbrechung anzuzeigen, wenn diese Unterbrechung zumindest einen fur die
Erfullung des Anlagenzweckes wesentlichen Teil der Anlage betrifft und voraussichtlich langer
als ein Jahr dauern wird
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§ 82 b verpflichtet den Inhaber einer genehmigten Betriebsanlage diese regelmafig
wiederkehrend, und zwar Anlagen gem. & 359 b alle 6 Jahre, sonslige Anlagen alle 5 Jahre, zu
prifen oder prifen zu lassen. ob sie dem Genehmigungsbescheid und den sonst flr die Anlage
geltenden gewerberechtlichen Vorschriften entspricht

Die dariiber ergehende Prufbescheinigung ist bis zur né&chsten wiederkehrenden
JEigenprufung” in der Anlage aufzubewahren,

Ergeht an:

ﬁie BIRIBAUER Ges.m.b.H., Industriestrafie 12, 7221 Marz, Plansatz und
Zahlschein angeschlossen, RSb

2. die Gemeinde Marz, Schulstralle 11, 7221 Marz, Plansatz angeschlossen, RSb
3. d. Arbeitsinspektorat f. d. 16. Aufsichtsbezirk, 7000 Eisenstadt,

Franz Schubert Platz 2, Plansatz angeschlossen

Mattersburg, am 04.05.2006
Der Bezirkshauptmann:
Dr. G. Engelbrecht
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BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT MATTERSBURG

7210 Mattersburg, Marktgasse 2
Telefon: 026 26 / 62 252/ 4357 DW, Fax: 026 26 / 62 252-4377
Email: bh.mattersburg@bgld.gv.at, DVR.: 0068969
Amtsstunden. Mo - Do 7.30 - 16.00 Uhr, Fr 7.30 - 13.00 Uhr

Zahl: MA-BA-106-253/3-8 eAkt: BIRIBAUER GmbH, Marz
{Bei Antwortschreiben bitte anflhren) Sb: Gerda Kremser

BIRIBAUER GmbH
Industriestralle 12
7221 Marz

Betreff: I Uberprifung der Betriebsanlage —
konsensgemaler Zustand;
I, Hinweis auf die Bestimmungen - § 82 b GewO 13994

Anlageninhaberin: BIRIBAUER Ges.m.b.H., Industriestralie 12, 7221 Marz

Anlage: Schlossereibetrieb
Standort: KG Marz, GstNr.: 7532/3; Industriestralle 12

Sg. geehrter Herr Biribauer!

ad |. — Uberpriifungen der Betriebsanlage

Gegenstandliche Betriebsanlage wurde unter Heranziehung der Bestimmungen des § 338
GewQ 1994 hinsichtlich der konsensgemaflen Ausflhrung sowie des konsensgemafien
Betriebes auf Grundlage des Genehmigungsbescheides vom 04,05.2006, ZI. MA-BA-106-

253/2-15, durch die ho. Behérde Uberprift.

Bei einer Uberprifung am 17.04.2007 wurde festgestellt, dass Auflagenpunkte
(Blitzschutzanlage und Nachweise) des Genehmigungsbescheides nicht erflllt waren.

Zwischenzeitlich wurden diese Auflagenpunkte erflllt und ein diesbezlglicher Nachweis
(E-Prufbefund) vorgelegt.

Aufgrund der fachlichen Beurteilung - unter Heranziehung des vorgelegten Nachweises - kann
nunmehr davon ausgegangen werden, dass die Anlage dem Konsens entsprechend

hergestellt worden ist.

Samtliche vorgeschriebenen Auflagen bleiben als Betriebsvorschriften aufrecht.

Der anher vorgelegte E-Prifbefund wird in der Anlage zu do. Verwendung riickgemittelt.



ad ll. - §82b GewO 1994

Weiters wird darauf hingewiesen, dass die Gewerbeordnung - § 82 b GewO 1994 (siehe
diesbezlglichen Ausdruck) den Inhaber einer genehmigten Betriebsanlage verpflichtet, diese

regelmalig wiederkehrend, und zwar gegensténdliche Anlage alle 5 Jahre, zu prilfen oder
prifen zu lassen, ob sie dem Genehmigungsbescheid und den sonst flr die Anlage geltenden
gewerberechtlichen Vorschriften entspricht.

Die darliber ergehende Prufbescheinigung ist bis zur nachsten wiederkehrenden

,Eigenprifung" in der Anlage aufzubewahren (bei festgesteliten Méngel ist diese
Priifbescheinigung jedenfalls auch der Behdrde zu Gbermitteln — siehe § 82 b Abs. 4 leg.cit.).

Beilagen
Hinweisblatt zu § 82 b GewO 1994

Muster fir § 82 b Priifbescheinigung
E-Prufbefund/Original

Mit freundiichen GriRen
Mattersburg, am 06.08.2010

Fiir den Bezirkshauptmann:
Mag.® Jutta Lunizer
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BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT MATTERSBURG
7210 Mattersburg, Markigasse 2
Telefon: 026 26 / 62 252/ 4357 DW, Fax: 026 26 / 62 252-4377

Email: bh matiersburg@bgld.gv.at, hitp:/fwww.bgld.gv.atibh-mattershurg, DVR: 0068969
Amtsslunden: Mo - Do 7.30 - 16.00 Uhr, Fr 7.30 - 13.00 Uhr

Zahl: MA-BB-106-253/2-3 eAkt: BIRIBAUER Ges.m.b.H., Marz

{Bai Antwartschreiben bilte anfUnren) Sh: Gerda Kremser

Bescheid
Benlitzungsfreigabe

Betreff: Errichtung einer Produktionshalle mit Biiro,
Baubewilligungsbescheid der Gemeinde Marz
vom 20.05.1996, ZI: B-11/4-1996,

Bgid. BauG - Benlitzungsfreigabe

Bautragerin: BIRIBAUER Ges.m.b.H., Industriestrale 12, 7221 Marz

Anlage: Schlossergibetrieb
Standort: KG Marz, GstNr.: 7532/3; Industriestralle 12

Fir das mit Bescheid des Blrgermeisters der Gemeinde Marz vom 20.05.1996, Zahl:B-
11/4-1996, in der KG Marz, GstNr.: 7632/3, bewilligte Bauvarhaben — Errichtung einer
Produktionshalle mit Buro — wird die Benutzungsfreigabe erteilt.

Der Bestandsplan — erst. am 20.10.2005, Planverfasser Thurner Brandschutz &
Sicherheitstechnik GmbH, — bildet einen wesentlichen Bestandteil der

Benutzungsfreigabe.

Rechtsgrundlagen:
§ 27 Bgld. Baugesetzes 1997 — Bgld. BauG, LGBL. Nr. 10/1998 id.g.F ., in

Zusammenhalt mit der Verordnung der Bgld. Landesregierung vom 31.07.2003,
LGBI. Nr. 54/2003.

Kosten

Die Konsenswerberin hat Landesverwaltungsabgaben fiir die Erteilung der
Benutzungsfreigabe gem. TP 14 a der Landes-Verwaltungsabgabenordnung 2002,
LGBI. Nr. 1/2002 i.d.g.F., in der Hhe von 18,20 Euro zu entrichten.



Vidaas und

Feuiddio

Egleisuinmunng e o e LG

. A

Adin el acgeend AR

&as
Flesk brostoe binho
_ ) " * ‘;1 oY% ~Fe i
s 3 -

e TE'LLEEB‘.;." 12 Faxeeis
P rUf'Ber nd bundeseinheitliche Fassung

liber eine elektrotechnische Anlage gem. Elektrotechnikgesetz

-_' 7 1 I b= 5 ) s -0 : P é_ ." ¥ [
Anlagenadresse: _ T L L (| iiniv T [RATS TSN 0 U R A 3 Yool
FLZ, Ot Strassz, Ne TaiafsnMr
, / ' 1 M . il G
Anlagenbetreiber \lf\ |3![ |5 (S o I T4 ,qu § s
ELnarr e' -—-rma WorttamaBrancha
i [ TR IR i 4 -
e & ; /{u ~ 1 -E—fL’.m-prll'nL A i

PLZ On i

Uberpriifte Anlage/Anlagentzile L

Strassa, MN¢

Talafon-rMr

i ;
R ¥] | F"LW.HLIL - x 1-"|IL,I N fa °L'Ll--l Wi [’".. o Al

Umfang der Uberpriifung

& ] i =
L = 7] g &
> £ b ol = 2
L £ ]olg €2
g | £s oz B g
Gaprift nach: 28, OVE E BOD1-1, ¥ ; Micht gapriift M Z5 =3 g g S g I
Anlagenbuch U E . |s 2§ z F
Technischa Uniarlagan Els - & |z 2 £ E‘-. ==
wvarhanden -";- Micht varhanden' 8 = _g _":_. -E K g%‘ : g LT
Prifbefund: 15?: 7 - E 5 1= = B § s 2
vorhanden ¥ ; Nicht vorhandan: N cgl 2 |g g S El5 ¢ @E
Artaganzustand £ 2 % £ g |5 3| B L g
In Ordnung v ’“.:rlnrm'lh ]: 2 Micht in Qrdnurg: B L = c e 5] (g -
\nlagenteil: ./, Libaiyoluwas 1 Wiy »

% 2k 2 n i
Seprufi nach LY E = F 1{;_._, =7
Technische Untarlagan

Pritfbafund. :
Anlagenzustand :-‘/" b/ V/ —- 74__ L_ 1
Anlagentell i =2 Libwemmnle oo

Gapriift nach 'V :— -=451%

Techhische Untarlagen
Prufbafund

Anlaganzustand

Anlagenteil:
Geprift nach

Technischa Untaragen
Prufbefund
Anlaganzusiand

Anlagentall
Gaprift nacn
Faehnisgha Untaragan

Priifsaliindg

Al IR AR




——

Anlagenbuch: Blitzschutzanla

1 Aligemeaineg Angahen

[

JAnlagamarrichtyng oo bes facnwes s dusiailen)

Datym: _ Fuma - . T a——

2 Wasanllicha Andarungan odar Ecaeiterung an dar Anlage durchgefiihrt:

Datum: _ Firma: : =

Vfan dar Behdrds wurden falgende Auflagsn ertaill:

Datum derletzten Anlagentberprifung: gof 0¢ . oef
A
Priifung aufgrund der Vorschriftan: LB =619

2  Blitzschutzanlage

2.1 Bauart des Objekts
©) Ortsbg}on 1 Fertigtzil-, Stahlbeton 2 Sonstigs :
N 3 HlL\LLVﬂ-H fhrwhk heoay - !':lt-‘\“{ Ly |- HEP LU-{',,,‘; b ped]

L’f.a—f.‘-[e:. eli/m 1
2.2 Angaben (iber die Raumnutzung (Ex-Anlage, Feuchtraumstc.)
O Explosionsgefahrdeate Betriebsstatte

/’
) Betriebsstatte mit elek:ronischy,ﬁmabsmi[teln nach § 26 OVE E49/88

4

2.3 Erdung/Nullungsverbindung
2 Vertikalardar J Matariall

) Harizontalerder 2 Matarial

N — ’ P o } i - W 4
S Frvaca R i ek Eettile Lo Bgua v g g T @ D Pl TR L g RS
S UL e e P e LA B ¥ et Vo S ELOE g

Nullungsvarbndung - Anschlussstellen, )
n - - h | j ' i -J . T i
E:Hauotverteuer 2 PAS B S T O O 4 PR O W S Y A R A

24 Innerer Blitzschutz
Ahlsitartrannschaltarbzw. geaigneter Fl-Schaltar Qvorhanden O nichtvarnanden

T i - E

B-Ablaitar gyarnandan Dpichivorhanden
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L-Anizii= A WAandan DAt v g R




Fene: 2824 A5 BOY

Mall: franzbuchingsr@ slekroouchingsra

Walbiarsdoriestralle 2, & = 7221 Marz 4 £ H
Tal: 02426 63937 l\.' - Uc I n g er
sEickiolnsraiiation sVekaoul eSamice

Fa.
BIRIBAUER Ges.mb.H.
Schlosserei-EMA-Trennwandsysteme

Industriestralle 12
7221 MARZ 29, Juli 2004

BESTATIGUNG

Die gesamte Elektroinstallation im Blrogebédude, Nassgruppe und Beleg-
schaftsraume wurde tberpriift mit Priffgerat Norma UNILAP 100.
Samtliche Ausldsse Schuko- Schalter- und Lichtauslasse wurden tberpriift
sowie Leitungsschutzschalter und Fl-Schutzschalter im Verteiler.

Die Schutzmafinahme samt Schutzerde wurde gemessen 1,5 Ohm.
Fl-Schutzschalter schaltet in der vorgeschriebenen Zeit ab.

Es wurden keine Mangel festgestellt.

~Hochachtungsvoll
(N 5 o B B it s

Zahlung  Zahibar natts Wasss Bel 2ahlungwverzug sind alle Mahn- und Inkasdcspesen. sowie 12% Verzugssimsen 24 arsatzien Die Wore
Llaibt hia mir volisindigen Bershlung unuar Elgantum. Gerdchtsstand: Zabibar und agbar (o Muttershurg UID M ATL 20818407

Sankverkindungan Bank Marz, Konio Mr - 50000390000, Raiffsisanbank Rahtbash, Kanto MNr. 8835, Postsparkasse, Konte M 170.842



Biurogebaude

Biribauer GmbH
Industriestrasse 12
AT7221, Marz

Verfasserin
BM Ina. Herbert Mayer T
BM Ing. Herbert Mayer E
Sefzerwaqg 41 M DE789215544
7212 Forchtenstain =

E baumaistermayer@al.nat

SME



Bericht

Blrogebaude

Biirogebiude
Biribauer GmbH
Industrisstrasse 12
7221 Marz

Katastralgemeinde. 30108 Marz
Einlagezahl: 2770
Grundstiicksnummer, 7532/3
GWR Nummer:

Planunterlagen

Datum: 00.00.00
Nummer

Verfasserin der Unterlagen

BM Ing. Herbert Mayer
BM Ing. Herbert Mayer
Setzerweg 41

7212 Forchtenstein

Erstallerln Mummer

Auftraggeberin
DI{FH) Caroline Biribauer

Industriestrasse 12
7221 Marz

Eigentlimerin
Biribauer Metallbau GmbH

Industriestrasse 12
7221 Marz

Angewandte Berechnungsverfahren

Bauteile
Fanster

Unkonditionierts Gebaudeteile
Erdberihrte Gebaudeteile
Warmebricken
Verschattungsfakloren

Heiztechnik
Raumlufttechnik
Baleuchlung
Kuhltechnik

T
F

M 06769215544

E baumeistermayer@ai.nat

m=m-

T 02626/63936

F

]

E office@biribauer.at

ON B 8110-6-1:2018-01-15
EN ISO 10077-1;2018-02-01

veraeinfacht, ON B 8110-6-1.2019-01-15
vereinfacht, ON B 8110-8-1:2019-01-15
pauschal, ON B 8110-6-1:2019-01-15, Farmel (11)
vereinfacht, ON B 8110-6-1:2019-01-15

ON H 5056-1.2019-01-15
ON H 5057-1:2019-01-15
ON H 5059-1.2018-01-15
ON H 5058-1:2019-01-15

Diese Lokalisigning entspricht der OIB Richtlinie 6:2019, es werden die Berachnungsnormen Stand 2019
verwendet, die Anforderungen entsprechen den Hochstwerten der Richtlinie 6, 04-2019

ArchiPHYSIK 19.0.48 - lizenziert fiir BM Ing. Herbert Mayer

bm 10.11.2022



Energieausweis fiir Nicht-Wohngebaude

ME-Richtfinie &

Auigabe: Apnl 2019

Ola, =—

® LR Ty T

BEZEICHNUNG  Birogebaude
Gebdude(-teil) Biirg
Nutzungsprofil Birogebaude
Strafle Industriestrasse 12
PLZ/Ort 7221 Marz
Grundsticksnr. 753203

Umsetzungsstand Bestand
Baujahr 1999
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde  Marz
KG-Nr. 30108
Seehihe 250m

SPEZIFISCHER REFEREMZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWE, ¢ Der Referens-Heirwlrmebedarf (5t jene Wirmemenge, die In den Riismen
bareitgestallt werden muss, um diese mdf einer normativ geforderten Raumtempera:
Lur; ohe Berickschtgung alfSlliger Frirage sos Wirmerickgewlanung, 7u halten.
WWWR: Der Warmwasserwdrmebedarf ic in Abhingigheit der Gebludehategorie
als filichanbezogenar Defaudtwert festpalegy

HEB: Beim Hetrenergiebedarf wenden tusatzich zum Heiz: ung Warmwasser:
wirmebedarf die verluste dey gebludatechmachen Syitens berlcksichtg dary
gihlen inshesondens die Yerfuste der Warmebereistellung der Wlrmaverte uoa der
Wirmespescherung und der Wirmeabgabe souse alifalliger Hifssnerge

KB Cer Kihibedarf ist jene Wirmamenge, weiche aus den Rlumen abgefint
werdan muts, um unter der Solllemperatur fu bledben Er prrechnet ek aug den nich)
nuttbaren inneren und solaren Gewinnen.

BefER: Beim Bafeuchtungserergiebadarf wird der 30720 lge Enargebedarf 1y
Befeuchiung dargestelit.

KEB: Beim Kihlenergiebedarf warien pusiizich sum Kuhibedas! de Veriuste des
Kilhlsystams und der EiRehersitctellung berfcioichigt

Seleuchtungsenerpicbedarf ist als fichenbermpener Defayltvenrt fogt-
gelegt und entpeicht dem Frergisbedard nor ~amumgegerschien Retsartiung

fﬁ!!. 5K

HWBgy o

PEB, COGuq 5

BS8; Oer Batriobsstrombedart st als flichenberogeer Defaciowert festgelegt und
entspricht der Hiifte der mattlersn inoarsn Laten,
EEB: Dar Endenargiebedarf umifacst neditsiich fum Heimnargs of den jmwnis
allfalligen Betrishostrombedant, Kiblenergiabadar? und Beleuchtungsanergiebedart
abeiiglich alificiger and nezlgsch enes dafir cotwendigen Hify-
energiehedarfs Der Endenargiabedar] entipricht jensr Energismengs, dis singeiauft
witrden muts (Lisferecergisteds )
Fagp: Der Gesamtenergiesfrienz-Faktor st dor QUOLENT Mo Sinerieits deém
Engensrgichedarf ahziglich aifiifiger Endenerpiceririge und nuslgiich det dafilr
notwesdigan Hisfpnerpichedarfs und anderersets sinem Raferens-E-danergishedarf
(Anfordesurg 2007

methwMﬂme
In alien Vorketten. Der weist einen emayerbaan (PES,,. ) und
eliren picht ermeserbacen (PER, ) Anteil sul

€Oy Gewamie dem Endenergiebeda! runrechnenden Squivalenten Knhlendi-
axidemissionsn {Tredbhautgase), saschitefich janer fir Vorsien.

SK: Das Statdortifima ist dos reale limg 2m Geaduceszandort. Dieses Kilmamodel
wyrde auf Basiy der Prim3sdaten (1970 bis 1995) der Zentralanstale for

und Geodynamis #0r e lahre 1978 bis 2007 gegeniber der vorfastung situsisest.

Alla Werte geiten urer der Annabrme sines nermierter Bemrtoer inperverhsitem Sis peben don (ahreabedar! pro Quadrat=eter bebeirter Bruttn Grurdfichs o

el B e pvek)s minapriche den e gten der Ofg-Hamdinie & (Erl gieeinkairung et WA e U5 e Dl migtiic o inggituds Mg Saadechnsh @ U L oy Richl b 20 102 05 L aam
3 W 20 e dhe Grsanmignesi e firany won Sebiliden bey, 208 M480EL vor 5O 4ai 307§ und des Enerditsinve Yo ligr Geartzm (RAVE) e Srmivthangusnatranim fiss die Kanvirionglakiann
JOL-08 = QOTLH, aid ms wiarden bk e & liokat forreged o uriersalh

flk Prmiraner e wod Koblend s demibvianen s S
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Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude a@.g

(o7 P O icktinie &

T S datra l;.'.gmr l-;! '.’rﬂ

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:

Brutto Grundfldche (BGF) 5358 m’ Heiztage 2704 Art der Liftung Fensterdiiftung
Berugsflsche (BF) 4286 m' Heizgradtage 3403 xd Salarthefmie - m
Brutto-Volumen (Vg) 1896, 7m' Klimaregion NIBO Photovoltaik - kWp
Gebiuda-Hillfiche (A) 10356 m! MNorm-AuBentemperatur 128 *c Stromspeicher - kWh
Kampaktheit (4/V) 0,55 1/m Sall-Innentemperatur 20 WW-WEB-System (primar) kombiniert
charakteristische Lange (1) 1.83m mittlerer U-Wart 0,420 W/mK WW-WEB-System (sekunddr, opt.) .

Teil-BGF - mt LEK -Wert 3319 RH-WE-System (primar) Kessel. Gas
Teil-BF -m Bauwelse lgichta RH-WB-System (sekunddr, opt.)

Teil Vg - mt Kaltebereitstallungs-System -

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Refererz-Heizwirmebedarf HWB gty = B6.3 kWh/m*a
Hedzwiirmebedarf HWBjy = B3.7 kWh/m'a
Auleninduziarter kithlbedarf KB*gx 1.1 kwhima
Endenerglebedarf EEBpy = 1478 kWh/m'a
Gesamtenergleefizienz:Faktor foes = 1,10

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Refersnz-Haizwirmebedarf Qi petsi = 33884 KWh/a HWBagisk = T44 kWh/m?a
Heaizwirmebedarf Qe = 42822 kwWh/a HWBge=  BD,1 kwh/m#a
Warmwasserwirmebedarf Qiw= 1287 lwh/a WWWE = 2.4 kWh/m'a
Heizenergiebedarf Quzsx= 2785 WWhia HEBsk= 117,20 kWh/m®a
Energieaufwandszahl Warmwasser Sawzuw s 288
Energieaufwandszahl Raumbeizung Eawzpds 148
Energieaufwandszahl Heizen Cawzn= 152
Betriebsstrombedarf Qs = G088 Ewh/a BsB= 170 kWh/m'a
Kiihlbedarf s = 10430 kwha KBec= 19,5 kwhymia
Kiihlenergiebedarf Quease= 0 kwhia KEBgy = 0,0 kwhim*a
Energieaufwandszah! KOhlen Bawzx= 0,00
Befeuchtungsenargiebedarf Qaeiense= 0 kWhia BefEBiy = 0,0 lwh/m*a
Beleuchtungsenarerglebaedarf Qapen = 13802 kWh/a BelEB= 358 kWh/m'a
Endenergiebadarf Qeepse= 85 673 kwh/a EEBix=  159.9 kWh/m'a
Primirenergiebedarf Cpegsn = 102 659 kwhya PEBge = 1416 kwh/méa
Primdrenergiebedarf nicht emeuerbar [ P—— B3 298 kwh/s PEB amr= 1648 kwh/ma
Primirenergiebedarf erneusrbar Qreaem_sx = 14381 wWha PEBunuk= 268 kWh/m'a
dquivalente Kohlendioxidemissionan Qcdaun i = 19779 kpla O3k B2 hgim'a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faprse= L1
Photovaltaik Export Qevese = 0 kwWhia PYEryparrs = 0.0 xwh/mia
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerln  BM rrﬁi-serherl Mayer
Ausstellungsdatum 10112022 Unterschrifi A U J T E R
- =
Gilltigkeitsdatum 09.11.2032 . Aot e e 30 90 366
Geschaftsaahl POE4 - &2 orentenstsin
et Bt Qe A aiibl) s Bl edidsimitihich dairyep s bmibhioh dis ol ateon, dutgrand o s o E NP ATIEA ST WO (i) OH6 L SRCTICTIe WG el e ADwisginar s sl ot

frodesirdaee Bltramge ivbe et wnlas schsdinde Lage btnnen sik Cirfinden da Seometrn unid der Lige & khaick (ke E iehaiirakion vuin den et sngeyebonen slvwoictin
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Anlagentechnik des Gesamtgebiudes
Birogebaude

Biiro
Nutzprofil: BlUrogebaude

Kohlendioxidemissionen in der Zone

CO2 in kgia

i |
0 5000 10 000

20 000
Primdrenergie, C02 in der Zone Anteil PEB Co2
- e e ’ . kwhia . kgia
Standardkessel (zen. ) 100,0
H
- Erdgas 64 283 14 434
Beleuchtung Allgemein 1000
BB Svom (Lefermivy _ 2408 3132
Betriebsstrombedarf 100.0
5B '
- ‘Strom (Liefermix) - 14 310 2062
Hilfsenergie in der Zone Anteil FEB coz2
o . o ) s e - . B ~ kWhia 5o kgla
Standardkessel (zen,) 100,0
RH )
- - Strom (Liefermi) . ) 1067 - 148
Energiebedarf in der Zone versorgt BGF Lstg. EB
S — W W kWha
RH Standardkessel (zen.) _ B - 535,78 . 24 58439
W Standardkessel (zen.) B . 53578 - . Bee
Bel.  Beleuchtung Aligemein - s%¥mw —. 13801
8B Betriebsstrombadarf - _ 53s718 B 8 086
Konversionsfaktoren
Konversiansfaktoren zur Ermittiung des PEB (fre), das nichterneuerbaren Anteils des PEB (f#e nem )
des emneuerbaren Anteils des PEB (frean ) sowie des COZ (Feoz). = -
fre Fet.em foran fooz
e . = R L
Erdgas _ o - 1,10 110 000 247
) ~ Strom (Liefermix) 1683 102 os1 227
Photovoltaik 000 000 000 O

Standardkessel (zen.)

Bereitstellung RH-Warmebereltsteliung zentral (2400 kW), Kessel mit Geblaseunterstitzung
qasfarmige Brennstoffa. Zentralherzgerat (Standardkessel} Nefaultwert fir Wirkungsgrad
Baujahr 1995 bis 2004, (eta 100 % 0,86 ), (ata 30 %  0.84 ), Baujahr 1999, Aufstellungsort nicht
kanditioniert. modulierend.  Baujahr 1999

ArchiPHYSIK 16.0.48 - lizanziert fur BM Ing Herbert Mayer bm 10.11.2022



Anlagentechnik des Gesamtgebiudes
Burogebauds

Speicherung. kain Speicher

Vertellleitungen Langen detaillied. 2/3 gedammt Armaturen ungedammt
Steiglsitungen: Langen detailliert. 2/3 gedammt, Armaturen ungedammi

Anbindslsitungen. Langen detailliert, 2/3 gadammt, Armaturen gedammt

Abgabe Raumthermastat-Zonenregelung mit Zeitsteuerung. Flachenheizung, individuelle
Warmeverbrauchsermitiiung, Flachenheizung { 35 °C / 28 °C ), gleitende Betrishswaisa

Vertenlleium_e_n Sleigleilungen Anbindelaiungen
Biro 0,00 m 000 m 0.00m
unkonditioniert 0.00 m 0.00m

Standardkessel (zen.)

Bereitstellung, WW.- und RH-Warmebarsitstallung kombiniert, Standardkessel (zen.)

Speicherung: indirekt, gasbeheizter Warmwasserspeicher (1994 -}, Anschlussteile gedammt.
ohne E-Patrane, Aufstellungsort konditionierte Lage in Zone Bira, Nenninhalt, eigene Angabe
{(Nenninhalt: 200 [)

Vertellleitungen: Langen detailliert, 2/3 gedammt, Armaturen ungeddammt
Steigleitungen: Langen dstailliert, 1/3 gedammit, Armaturen ungedammt
Zirkulationsleitung: Ohne Zirkulation

Stichleitung: Langen pauschal, Kupfer (Stichl.)

Abgabe: Zweigriffarmaturen, individuelle Warmeverbrauchsermittiung

a \z‘ertellle(!ungan W Sleigleitungen Slichleitungen
Buro 0.00 m 0,00 m 2572 m
unkonditioniert 0,00m 0.00 m

Beleuchtung Allgemein

Berechnung mit Benchmark-\Werten

Flache Banchmark

Biro o o 535,78 m? 25,76 kWh/m®a

ArchiPHY SIK 19,0 48 - lizenziert fir BM Ing, Herbert Mayer bm 10 11.2022



Bauteilliste
Burogebaude

ETO1 Eingangstiire 101,5/236 Neubay
AF
Lange I g Flache % U
mo WimK o wimK
2fach-Warmeschutzverglasung 4/AR/4 0,520 1,64 88580 1.00
Alu-Rahmen (mit thermischer Trennung) 075 3140 4.00
Aluminium (2-1V; Ug <1.4; Uf=2.1) 579 o110
vorh 240 2.2
FEO1 Fenster 242/142 e diooe
AF fixverglast
Lange Wy g Flache % U
m _W.me'__ m me‘l-'f
2fach-Warmeschutzverglasung 4/AR/4 0,520 285 8280 1,00
Alu-Rahmen (mit thermischer Trannung) 059 17.10 4,00
Aluminium (2-1V, Ug <1,4, Uf>2,1) 7,04 0,110
vorh. 3,44 1.74
FEO2 Fenster 100/142 | Neubau |
AF
Lange Wy g Flache % u
m WmKk - e T Wik
2fach-Warmeschutzverglasung 4/AR/4 0,520 098 6870 1.00
Alu-Rahmen (mit thermischer Trennung) 044 31,30 4,00
Aluminium (2-1V, Ug <1.4, Uf =2, 1) 404 0110
vorh. 1,42 2,25
FEO3 Fenster 43/236 Neubau
AF
Lange W g Flache % u
om Wimk m* Wim*K
2fach-Warmeschutzverglasung 4/AR/4 0,520 0,58 5850 1.00
Alu-Rahmen (mit thermischer Trennung) 042 4150 4.00
Aluminium (2-1V, Ug <1.4; Uf>2.1) 4,94 0,110
wvorh, 1,01 2,78
bm 10.11.2022

ArchiPHY SIK 19.0.48 - lizenziart fir BM Ing. Herbert Mayer



Bauteilliste

Blrogebauds
FEO4 Terrassentiire 100/236 Neubau
AF
Lange w q Fldache % U
m WimK - o m* Winmk
2fach-Warmeschutzverglasung 4/AR/4 0.520 1,73 73.20 1.00
Alu-Rahmen (mit thermischer Trennung) 0683 2880 4.00
Aluminium (2-1v; Ug <1,4; Uf>2 1) 5,92 0,110
varh, 2,38 2,08
FEO5 Fenster 244/118 Noubau _|
AF
Lange 1] g Flache Yo U
Cm WimK - m WInPK
2fach-Warmeschutzvarglasung 4/AR/M 0,520 233 B0.80 1.60
Alu-Rahmen {mit thermischer Trennung) 055 1920 4,00
Aluminium (2-1V, Ug <1,4; Uf =2, 1) 6,60 0,110
varh, 2,88 1,83
AWO01 AuBenwand | Bostand |
AW A-l, Sandwichpaneslbauweise
dim]  AMIMK] R [m2Kw
1 Blech 0,0006 75,000 0,000
2 Polyethylenschaum ! D.1000 0,050 2,000
3 Blech 0.0008 75,000 0,000
4 Luftsch. senkr.30 cm 10,3000 1,666 0,180
8 Gipskartonfeuerschutzplatten 0.0125 0,210 0,080
B Gipskartonfeuerschutzplatten 00125 0.210 0,060
Wirmeilbergangswiderstande 0,170
0,4260 Rior = 2470
U= 0,405
Iwo1 Brandschutzmauer | Bestand
AW A-l, zwischen Blro und Werkstatt
dim]  AWmK] R[m2KW]
i Blech 0,0008 75.000 0,000
2 MW-W (Steinwolle) (60) 0,1000 0.036 2,778
3 Blech 0,0006 75,000 0,000
4 Luftsch. senkr.18,5em 0,1850 1,666 0,111
5 Gipskartonfauerschutzplatten 0,0125 0.210 0,060
8 Gipskartonfeuerschutzplatien 0,0125 0.210 0.060
Wirmetbergangswiderstande 0.170
0,3110 Ria= 3179
us= 0,315

ArchiPHYSIK 19.0 48 - lizenziert fur BM Ing Herbert Mayer bm 10.11.2022



Bauteilliste

Burcgsbaude

DEO1 Decke gegen Dachboden Sanlerung
DGUu 0-U Dachboden gedammt
Lage i [m] AfWimik] R [mz2Kavy)
1 Gipskartonfeuerschutzplatten B 00125 0,210 0,060
2 Gipskartonfeusrschutzplatten B 00125 0,210 0.060
3 Gipskartonfeuerschutzplattan g 00125 0210 0,060
4 PAE-Fuolie 0,0000 0,230 0.000
5.0 Stahitrager dazw. Holz B 01200 0,170 0,706
Hrefte: 010 m Achsenabstand 1,25 m
51 ISOVER MULTI- KOMBI Halzrahmenfilz 12 0,1200 0.033 3638
8 ISOVER MULTI- KOMBI Holzrahmenfilz 12 0.1200 0,033 3,636
Warmeilbergangswiderstande 0,200
0,2780 Rt = 7,017
U= 0,143
BOO1 Bodenplatte | Bestand
EB u-0
dim]  AMIMK] R [m2KAY)
1 Rollierung 0,2000 0,700 0,286
2 PAE-Folie 0,0001 0,230 0,000
3 Magerbeton / Schitt- und Stampfbeton 0,0500 1.350 0,037
4 AUSTROTHERM XPS TOF P TB 0,0500 0,035 1,428
5 Stahlbston (2400) 0,2000 2.500 0,080
Warmelbergangswiderstands 0,170
0,5000 R = 2,002
F = Schicht mit Fldchenheizung U= 0,500
TO1 Brandschutztiiren zwischen Biiro / Werkstatt | Bestand |
Waw A-l
dfm]  AMIMK] R [m2KW]
1 Blech 0.0060 75,000 0,000
2 MWW (Steinwolle) (80) 0,0600 0,038 1,667
3 Blech 0,0060 75,000 0,000
Warmetibergangswidarstinde 0,260
0,0720 Rt = 1.927
U= 0,519
ArchiPHYSIK 190 48 - lizenzlart fur BM Ing. Herbert Maysr b 10 11.2022



Bauteilflachen

Blrogebduda - Alle Gehaudatalla/Zansn

m!
Flachen der thermischen Gebiudehillle 1 035,56
Opake Flachen 82,38 % 856,72
Fenslerflachen 7.61% 7884
\Warmefluss nach oban 267,89
Warmefiuss nach unten 267,89
Flachen der thermischen Gebaudehiille
Biiro Blrogebaude
m!
AWO01  AuBenwand 249,19
Flache MO X+y 1x%78,14 78,14
Eingangstire 101, 5/236 -1 % 2,40 -2,40
Fenstar 242/142 -3x 344 -10,32
Fenster 100/142 Jx142 -4 26
Fenster 43/236 2x 10 -2,02
Flache 50 x+y 1% 171,75 171.75
Fenster 242/142 -4 x 344 -13,76
Fenster 100/142 4 x 142 -5,68
Terrassentiire 100/236 4238 -8 44
Fenster 244/118 -4 %288 -11,52
Flache SW Kby 1x7814 78,14
Fenster 242/142 -4 x 344 -13,76
Fenster 100/142 4 x142 -5 68
m!
BOO01 Bodenplatte 267,89
Flache H Ay 1 x 267 89 267,89
ml
DEO1  Decke gegen I?achboden 267,89
Flache H KHy 1 x 267,89 267,89
mi
ET01  Eingangstiire 101,5/236 NO 1x240 2,40
ml
FEO1 Fenster 242/142 NO 3x344 10,32
ITI"
FEO1 Fenster _242.'142 80 4x 344 13,76
m?
FEO1 Fenster 242/142 Sy 4 %344 13,76
ArchiPHY 51K 19.0.48 - lizenziert fur BM Ing, Herbert Mayer bm 10.11.2022



Bauteilflaichen
Burogebaude - Alle Gebaudstels/Zonan

mi

FE0Z Fenster 1000142 NZ Ix142 4,26
ml

FEO2 Fenster 1001142 50 4x1,42 5,68
ml

FEO2  Fenster 100/142 SW 4x1,42 5,68
m!

FED3 Fenster 43/236 NG 2x1,01 1’_,__02
ml

FE0O4 Terrassentiire 100/236 50 4_:: 2,36 9,44
ml

FEOS Fenster 244/118 50 - 4x288 11,52
m!

IWD1  Brandschutzmauer _ 163,55
Flache W x+y 1% 171,75 171,75
Erandschutztiiren zwischen Biiro / Werkstatt -2,00 -2,00
Brandschutztiiren zwischen Biro / Werkstatt -2,00 -2,00
Brandschutzliren zwischen Biiro / Werkstatt -2.00 -2,00
Erandschutzturen zwischen Biiro / Werkstatt =220 -2.20

m&

T Brandschutztiiren zwisfr]gn Blro | Werks 8,20
Flache MW xby 1x2 2,00

Flache MW x+y 1x2 2,00

Flache NN gy 1x2 2,00

Flache N K+ 1%x22 220
ArchiPHYSIK 19.0.48 - lizenziert fir BM Ing. Harbart Mayer bim 10.11,.2022



Grundflache und Volumen
BUrogebaude

Brutto-Grundfldche und Brutto-Volumen BGF [m'] v (]
Biro o -  pehezt 535,78 1 896,66
Biiro
beheizt

Formel Hahe [m] BGF [m7] v [m]
Erdgaschoﬁ ' - -
Biro EG 1% 267,89 345 267 89 924,22
1. Obergeschoss

1x 267,89 _ 363 257,89 972,44
Summe Biiro 53578 1 896,66

bm 10.11.2022

ArchiPHYSIK 19.0.48 - lizenzisrt tilr BM Ing. Harbert Mayer



Vereinfachte Berechnung des
s m entsprachendd
zeitbezogenen Wiarmeverlustes SENORM
(Heizlast) von Geb&duden B 8135
Berechnungsblatt Baiblatt
Warmetachnische Werte gemail Objzktbeschraibung (ONORM M 7500 Tail 1 Beiblatt)
Objekt Biirogebdude Bauherr  Biribauer
Standort  Marz Seahﬁhe V) A_ 250 m
Windverhaitnisse @ Windschwach Lage des Gab3udas O norimal Grundrifityp D Raihenhaus
D Windstark (®) trei @ Emzarhaus
Norm-Aulentsmperatur  tne 428 °C Heizgradtage HGT,q, 3403 Kd
Berachnungs-Raumtemperatur i 20 °C Temperatur-Differanz At=t -t __ 2 K
Bruttogescholfidche BGF 53578 m* Bruttorauminhalt BRI 189686 m*
Bauielltiate und Berechnung orf. Il vorhanden
Typ| N Bauteie 'B1800 | B 8110/ B 8138 8110 UL B8110U- B8135
Flache  Antell | Korr.- Wert | Wert
i Faktor |
i A f U zul Uwvorh = AU
- m % |- WK | owmkK | WK
AF_TETOT |Eingangstre 101,5/236 L 24T -7 700  ©0p0| 2210 L 530
|AF |FEO1 | Fenster 242/142 - 18 78 -1 100 0,00 1,740 | 23,94
AF |FEO1 |Fenster 242/142 1376 -| 100] 000 1740 2394
AF FEO1 Fenster242i142 1032 -] 100 o000 1740 1795
AF |FEO2 Fenster 1001142 | 588 - 100 000 225, 1278
AF_|FEO2 | Fenster 100/142 | se8| - 100, 000| 2250| 1278
AF | FE02 |Fenster 100/142 B 426 -] 100 000 2250/ 958
AF |FEO3 Fenster 43/236 _ 202 -] 100/ 000 2780 581 |
AF |FEO4  Terrassentire 100/236 - 944 - 100/ 000| 2080 1963
AF |FEO5  Fenster 244/118 ) ns2 -] 100 000 1830/ 2108
(AW | AWD1  AuBenwand - 13135 | -] 100 000| o405 53719
(AW AWD1 | Aufienwand 50,14 1,00 000, 0405 2395
N . -
AW JA'IND1 AuBenwand R 58?0 = 1 DGT 0, Dﬂ 0,405 23._?'?_
AW 1 1Wo1 Brandschutzrnauer - 7‘&53 55 -1 100/ D.{}Q___ 0315, 5151
|DGU DEO1 | Decke gegen Dachboden N ., 2789 : -1 0 50 | 040 0143, 1915
EB | BOO1 |Bedenplatte | 26?,8?_;_ 0,15 |_ 0, 00 0500 2009
WBVTO1 | Brandschutztiiren zwmchen Buro/Werkstatt | 2,20 -| 000 0,519 0, 00
WBV T01  Brandschutztiren zwischen Bro / Werkstatt | 2,00 -1 0,00 ncc ‘ 0519 000
WBV TO1 | Brandschutztiren zwischen Buro / Werkstatt | 2,00 | _-i_o,uu . 000| 0519 0,00
2 2 o P | | - - _
. i l__ |l . I S S R
Summe S (A*U*) WIK 0.00| 344,30
Spez. Transmissionswarmeverlust Pt= S{A'UH/V  WIm3K 0,182
Spez. Luftungswarmeverust Pl= Wim3K 0. 190
Spez. Gesamtwarmeverlust = spez. Heizlast P1= Pt+Pi Wim3K | o3n2
Gesamiwarmeverlust Gebdude-Heizlast Ptot= P1-v: Dt w 23142,2
ArchiPHYSIK 15 {1 48 - liranziart fijr BM Tﬂn:l Hearhart Mayar i 1041 3022



Vereinfachte Berechnung des
. R4 entsprechend
zeitbezogenen Wirmeverlustes ONORM
(Heizlast) von Gebduden B 8135
Berechnungsblatt Baiblatt
Warmeatechnische Werte gemalt Objektbeschreibung (ONORM M 7500 Tail 1 Beiblatt)
Objekt Blirogebiude Bauherr  Biribauer
Standort:  Marz Seehbhe UA. 250 m
Windverhalinisse: @ Windschwach Lage des Gebaudes: D normal Grundrilityp D Reihenhaus
() windstark (@) frei (®) Einzelhaus
Norm-Aulentemperatur  tne 128 °C Heizgradtage HGTaq, 3403 Kd
Berechnungs-Raumtemperatur i 20 °C Temperatur-Differenz At=1t -t 2K
Bruttogeschofiflache BGF 53578 m* Bruttorauminhalt BRI 189666 m’
i |
Bauteilliste und Berechnung | ert -
Typ| Nr | Bauteile B 1800 | B8110/B8135 BB11OU- BENOU- B 8135
Flache @ Anteil | Kor- | Wer Wert
' | Faktor |
| A I £ | uvazul Uwvorh | AU
| mo % - WimK | WK | WK
WEWV TO1 _j Brandschutztiren zwischen Buro / Werkstatt 200 - 0007 0,00 0,519 0,00
S it — =il = e Bt e
|
= 5 . —— SRR SO, WSS
| — S
I —— || e I o _—'}—__ - Wl DS 1 ¢ T
i = S I' <!, & L -
. — . . [ =
: | PN B . | —
. = = =—==u3 | SE— S — R
i S - M 1 - _!_ = o= E
| - !. | I ES=yi =t s e
e N ] — ‘ i :,_ —
| . . | - 1 Jl
T |
__lr 2 i : . 1 | | 1 |
- SRR e I — I 1
] B |
N | — . — 1 i S
e b — - R . __I_ . L al
Summe S (AU WK 0,00/ | 344,30
Spez. Transmissionswarmeverust Pt= S(A'U'H/V  Wim3K 0,182
Spez. Luftungswarmeverlust Pi= Wim3K 0,190
Spez. Gesamtwarmeveriust = spez. Heizlast P1= Pt+PI Wim3K 0,372
Gesamtwarmeveriust Gebdude-Heizlast Ftot=P1*v* Dt W 23 142,2
ArchiPHYSIK 18 0 48 - lizenziert fiir BM Ing Herbart Mayar hm 1M 11 2092
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Anlag:
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Biribauer |

Matalibau Edelstanhl

Rl i

EM—HEE!E_N Daturn: 14.12.2022
Bazldmhnumw . '
Gewerbliche T e e Zustindig:  Sabine NuBbaumer

7210Mattetsb_u_|_-g nussbaumer@biribauerat

Betreff: genehmlgta Betriebsanlage - konsensgemaBer Zustand und Betrieb
§ 82b GewO 1994 - - Vorlage einer Prifbescheinigung sﬂnt diverser

Naehwaisa
Zahl: 'MA-BA-105-253[4~2
eAkt: BIFI]BAI.IEH Gran Marz _ TR

Sehr geshrte Damen und Herren!
im Anhang erhalten Sie die erforderiichen Unteriagen 2

Fur weitere Riickfra

jensind wir geme fir Sieda.

Mit freundlichen'_ Gﬂﬂeﬂ




S Pri.]fbescheinigung
gemal § 82b Gewerbeordnung

n zur Betriebsanlage

name: BIRIBAUER GmbH

des Betriebsinhabers: Dipl.-Ing. f
ine Biribauer Pl.-Ing. aDipl. BW(WU)

ﬂfr'Betﬁebsanlage: IndustriestraBe 12, 7221 Marz

+43 2626 63936 0

en zu den Priifern (siehe Broschiire Punkt 4)

David Biribauer

=

) :‘Ifﬁh'gsumfang (Lt. Broschire Punkt 3a)

e Bescheide wurden hinsichtlich der vorgeschriebenen Auflagen Gberpriift

vom: 04.05,2006 Zur ZL. MA-BA-106-253/2-15

zur ZL.

zur ZL.

zur ZL.

zur Z1L.




| Atteste und Priifbiicher
[im Regelfall sind Ubergrr,

| A ungen
Schiebetor durch éxteme Personen bzw. Firmen durchaifiren
Firma: Kogl
| Datum: 09.07.2011
| Hubgliedertor vorne + hinten

'Firma: Biribauer
e Datum: 28.01.2022

;‘Emlerungsanlage Werkstatt + Halle
jﬁrma. Rauchfangmeister Giefing Norbert

Datum: 21.11.2022

' jma_ltor rechts + links
| Firma: Biribauer

Datum: 28.01.2022

oscher

| Firma: Chubb Osterreich GmbH

[ Elektrobefund
Firma: Fensterservice cs GmbH Abt. E-Technik

Datum: 13.09.2022

Datum: 22.11.2022

{ Uberpriifungsumfang (It. Broschiire Punkt 3b und Anhang 3)

| Folgende Verordnungen bzw. gesetzliche Bestimmungen wurden in die
 Uberpriifung einbezogen (zutreffende Vorschriften angeben):

| Erste-Hilfe-Koffer in Kiiche und Werkstatt

Uberpriifungsergebnis

(zutreffendes bitte ankreuzen)

Es handelt sich um keine gefahrengeneigte Betriebsanlage: S. d. §8 84a - 84f GewOQ
L& Die Betriebsanlage wurde iiberpriift und dabei keine Mangel festgestellt.

.'_' Die Betriebsanlage wurde iiberpriift und dabei folgende Mangel festgestellt:

: ﬁ-lr die Auflistung weiterer Mangel siehe Beilage:

(5 In der Betriebsaniage wurden folgende raumliche bzw. maschinelle Anderungen im
Vergleich zu den Geihmigun’gen (siehe Punkt 3) durchgefihrt:

c fir die Auflistung weiterer Anderungen siehe Beilage:




L e{mhebu =
i

| ;a Die festgestellten Mangel wurden sofort behoben

L3

o Die festgestellten Mangel sollten wie folgt behoben werden

Al

Art der Behebung Zettpunkt

i

Der Uberprifungsbefund ware bei Mingelfeststellung in Kopie an die Gewerbebehdrdliche
rkshauptmannschaft, Magistrat) zu Gibermitteln, wenn die Mangel nicht sofort behoben

ort, batum: Moz, 42.12. 2037

m-.d Funktion des Priifers: _z)[(-‘ﬁ;) g}xu‘l‘“ﬁf @; =4 e

.-'_': chrift: cb——‘




Biribayer GesmbH

IndustriestraBe 12, 7221 Macy J(ﬂu,ebd@,( {:{M G,,]
SCHIESETOR Wocdsed

sbreite: 7,55m
mgen: Breite: 7,80 m Hohe:
rung: hoe Gehtire Sher 2,00 m

innen + aullen Giber Schliisseltaster und Gber Funkfemsteuerung

elektrisch — Notbetrieh: von Hand nach entricgeln des Antricbs

Nice
Robus 1000
2021
Sspannung: 230"

: 24v

ﬁfﬁnfm: mit Selbsthaltung
schliefen: mit Selbsthaltung — automatisch

ichtungen: Endlagenbegrenzung, Uberwachungsschalter fiir Notbetrieb, Motorschutz-
thermisch, SchlieBkantensicherung, 1 Sicherheits-Lichischranke, 1 Blinkieuchte,

versperrbarer Hauptschalter
 der Nutzung nach Eine begrenzie Gruppe von Personen, die berechtigt ist, das Tor zu nutzen
EN-12453: und das Tor licgt im &ffeatlichen Bereich.

ligen Tage wurde die vorgeschriebene Abnahmepriifung bei oben angefiihrter Toranlage
7 (1) Punkt 11 AM-VO BGBL. I Nr.: 164/2000 idgF durchgefirt

8 der Prilfung wurden folgende Miingel festgestelit: : _
] Am Torblatt ist ein Herstellerschild anzubringen
Zur Abischerung der NebeoschlieBkanten ist ein Lochblech kleiner 18,5 mm zu
verwenden oder es sind Sicherheitskontaktleisten anzubringen

stehen seitens des unterzeichnenden Sachverstindigen nach Behebung der Méngel 1+2

LALLM

Befund Nr.: SAR021-001513

—ar

i =

BOL GmbH - safet ;
o Telefon: 02482 /21818 - office@koegl.at - www.koegl.at

y at work - Technologiezenlrum Eisenstadt - Markistrafle 3, 7000 Eisenstadl
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MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen:

1.) als Vermieter;

2. )als

Frau Caroline BIRIBAUER, geboren am 21.10.1986, Franz Liszt-Gasse 1, 7210
Mattersburg

und
Mieter:

Caroline BIRIBAUER Gmbh mit Sitz und Anschrift 7221 Marz, Industriestrae 12

I, Bestandgegenstand

Frau Caroline BIRIBAUER, geboren am 21.10.1986, ist die grundbiicherliche
Eigentlimer der Liegenschaft Einlagezahl 2770 des Grundbuches tiber die
Katastralgemeinde 30108 Marz mit dem zum Gutsbestand geh&rigem Grundstiick
7532/3 landwirtschaftlich genutzt, Gewerbepark 11, Industriestrafe 12,
Gegenstand dieses Mietvertrages ist der Teil des Grund und Bodens des
vorbezeichneten Grundstiickes im AusmaR von ca. 2.533 (zweitausendfiinfhundert)
Quadratmetern, auf welchem sich das im Eigentum der Mieterseite befindliche
Gebdude (Superadifikat) befindet, samt Zufahrt und umliegendem Lagerplatz zum
Zwecke der Gewerbeausiibung (Hauptgeschiaftszweig Schlosserei) durch die
Mieterseite als befestigte Flache mit dem Ausmal von ca. 1.999
(eintausendneunhundertneunundneunzig) Quatratmetern, sowie ca 3.081
(dreitausendeinundachtzig) Quadratmetern als unbefestigte Fliche.

Il. Bestandzins, Nebenkosten

Die Vermieterseite vermietet und die Mieterseite mietet den im Punkt Frstens
bezeichneten Mietgegenstand um den einvernehmlich vereinbarten Mietzins von
monatlich € 2.101,05 zuziiglich der auf das Mietobjekt entfallenden &ffentlichen
Abgaben sowie allfalliger anderer Betriebskosten, soweit die vorgenannten Kosten
der Mieterseite nicht gesondert vorgeschrieben werden.

Der Mietzins ist zum flinfzehnten eines jeden Monats im Vorhinein zur Zahlung fallig,
wobei ein Respiro von zehn Tagen gewahrt wird.

Die Zahlungen haben bar- und abzugsfrei an die Vermieterseite oder an eine von ihr
hekanntgegebene Zahlstelle im Inland zu erfolgen
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Bei Nichtbezahlung des Mietzinses und der Nebenkosten oder eines Teilbetrages
hievon, trotz Mahnung und Setzung einer Nachfrist von vierzehn Tagen kalU1 das
Mietverhaltnis von der Vermieterseite unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kiindigungsfrist jeweils zum letzten eines Monats aufgekiindigt werden.

Die Aufkiindigung hat durch einen eingeschriebenen Brief zu erfolgen. Bis zur
ordnungsgemaRen Ubergabe des Mietgegenstandes ist von der Mieterseite ein
Beniitzungsentgelt in der Hohe des bedungenen Mietzinses zu entrichten

. Sollte durch die Tatigkeit der Mieterseite AufschlieRungskosten. oder Abgaben
vorgeschrieben werden, ist die Mieterseite verpflichtet, die AufschlieBungskosten
und die Abgaben zu bezahlen, oder einen solchen Zustand herzustellen, dass keine
AufschlieBungskosten oder Abgaben zur Vorschreibung gelangen.
AufschlieRungskosten sind direkt an die Gemeinde Marz zu bezahlen.

. Die Vermieterseite ist diesbeziiglich von der Mieterseite vollkommen schad- und
klaglos zu halten.

. Es wird ausdriicklich Wertbesténdigkeit des Mietzinses, jedoch nicht der
Nebengebiihren vereinbart. Als MaB zur Berechnung der Werthestandigkeit dient der
vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt monatlich verlautbarte
Verbraucherpreisindex 2020 oder ein an seine Stelle tretender Index. Als
BezugsgroRe fir diesen Vertrag dient die fiir den Monat Juni 2020 errechnete
Indexzahl.

Schwankungen der Indexzahl nach oben oder unten bis ausschlieRlich fiinf Prozent
bleiben unberiicksichtigt. Dieser Spielraum ist bei jedem Uberschreiten neu zu
berechnen, wobei stets die erste auRerhalb des jeweils geltenden Spielraums
gelegene Indexzahl die Grundlage sowohl fiir die Neufestsetzung des Mietzinses als
auch fiir die Berechnung des neuen Spielraumes zu bilden hat.

I1l. Bestanddauer

Das Mietverhaltnis beginnt am 1. 06. 2025 und wird auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen,

Die Vermieterseite, erklart jedoch mit Ausnahme der Nichtbezahlung des Mietzinses
und der Nebenkosten oder Teilbetrdgen hievon, sowie bei Nichteinhaltung der
Bestimmung dieses Vertrages zunachst auf ihr Recht der Kindigung des
Mietvertrages, flir die Dauer von fiinf Jahren zu verzichten.

Die Vermieterseite kann im Sinne des Paragrafen 1118 ABGB einen Riicktritt vom
Mietvertrag mit sofortiger Wirksamkeit erkléiren, wenn:

a) liber das Vermogen der Mieterseite ein Konkurs- oder Ausgleichsverfahren
erdffnet wird oder die Er6ffnung mangels eines kostendeckenden Vermdogens
unterbleibt,

b) die Mieterseite vom Mietobjekt einen erheblich nachteiligen Gebrauch macht.
. Die Riicktrittserklarung hat durch eingeschriebenen Brief zu erfolgen. Bis zur
ordnungsgemilen Ubergabe des Mietgegenstandes ist von der Mieterseite ein
Benltzungsentgelt in der Hohe des bedungenen Mietzinses samt Nebenkosten zu
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Der Mietvertrag geht beiderseits auf die Rechtsnachfolger tber.

IV. Instandhaltung, Veranderungen, Haftung

Das Bestandobjekt ist von der Mieterseite pfleglich und unter méglichster Schonung
der Substanz zu behandeln.

Die Vermieterseite iibernimmt keine Haftung fir einen bestimmten Zustand und eine
hestimmte Beschaffenheit des Vertragsgegenstandes, leistet aber Gewahr dafiir, dass
diese zum Zeitpunkt der Rechtswirksamkeit des Mietvertrages frei von
Bestandrechten ist, mit Ausnahme des Superddifikates der Mieterseite.

v. Sonstige Bestimmungen

Eine ginzliche oder teilweise Untervermietung des Mietgegenstandes ist nur mit
Zustimmung der Vermieterseite zuldssig.

Die vertragschlieBenden Parteien erkldren, allenfalls auftretende Differenzen aus
diesem Mietverhaltnis in einvernehmlicher Weise zu bereinigen und die Gerichte erst
dann anzurufen, wenn ernstliche Bemiihungen, dergleichen Differenzen glitig zu
bereinigen, ohne Erfolg waren.

Anderungen und Ergénzungen zu diesem Vertrag sind nur dann rechtswirksam. wenn
sie schriftlich festgehalten und von beiden Vertragsparteien unterfertigt werden.
Sollten einzelne Bestimmungen des Bestandsvertrages unwirksam werden, so wird
dadurch die Giiltigkeit der Ubrigen Vertragsbestimmungen nicht berGhrt.

Samtliche Kosten und Gebihren, die mit der Errichtung dieses Vertrages im
Zusammenhang stehen, verpflichtet sich die Mieterseite zu tragen.

Dieser Vertrag wird in einer Urschrift errichtet, die die Mieterseite als
gemeinschaftliche

Urkunde der Vertragsparteien erhalt.

Marz am 1.Juni 2025

Als Vermieter:
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