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1)

2)

3)

ALLGEMEINES

Auftraq

Schriftlich erteilter Auftrag am 15.07.2026 von Frau Dr. Andrea Simma,
Masseverwalterin, Landstraler Hauptstrale 58/7, 1030 Wien, zur Ermittlung
des Verkehrswertes des 1/1-Anteils der Liegenschaft 9872 Dellach, Dellach
am Millstatter See 107, mit der GST-Nr. 883/5, EZ 575, KG 73208
Matzelsdorf, Bezirksgericht Spittal an der Drau.

Zweck

Das Gutachten wurde von Frau Dr. Andrea Simma in Auftrag gegeben zur
Verkehrswertermittlung des 1/1-Anteils der gegenstandlichen Liegenschaft,
betreffend das Konkursverfahren der QRMP Millstatter See Projekt GmbH &
Co KG, Dellach am Millstatter See 107, 9872 Dellach, FN 566179t; BG Spittal
an der Drau 2 S 71/26t.

Bewertungsstichtaqg

Als Bewertungsstichtag wird der Juli 2026 angesetzt.
Eine Besichtigung fand nicht statt.

Dem Sachverstandigen wurden ausreichend Unterlagen zur Bewertung zur
Verfligung gestellt.

4) Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

- Grundbuchsauszug vom 04.08.2026

- Gesamter Bauakt mit Bewilligungen

- Wasserrechtliche Genehmigung

- Kaufvertrage

- Privatgutachten SV Muhr & SV Wipfler

- Google Maps

- Wikipedia

- Immobilienpreisspiegel Gewinn Mai 2026

- Immobilienpreisspiegel WKO 2026

- ImmoNetZT

- Bodenpreise AT

- Liegenschaftsbewertung — Heimo Kranewitter, 7. Auflage
- ,.Der Wert von Immobilien“ — Seiser/Kainz

- Eigene Archivunterlagen des Sachverstandigen



5)

6)

Vollstandigkeitserklarung

Der Auftragnehmer ubernimmt keine Haftung bezuglich der Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Ubermittelten Unterlagen und Informationen und ist nicht
verpflichtet, die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Ubermittelten Unterlagen
und Informationen zu Uberprifen und / oder zu bestatigen oder Original-
Unterlagen zu prtfen.

Der Auftraggeber erklart, dass er samtliche ihm bekannte Informationen und
Unterlagen, welche fur die Bewertung der Liegenschaft von Relevanz sind
bzw. sein konnten, an den gefertigten Sachverstandigen Ubermittelt hat und
ihm keine weiteren bewertungsrelevanten Unterlagen oder Umstande bekannt
sind.

Bewertungsvoraussetzungen

Die Wahrungsbetrage sind in EURO angegeben.

Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise zum Stichtag
Gultigkeit. Das Gutachten stellt ausschlieBlich auf die Marktverhaltnisse zum
Stichtag dieses Gutachtens ab. Mdgliche Anderungen der Marktverhaltnisse
werden und konnen daher auch nicht berucksichtigt werden. Nach dem
Stichtag eintretende Anderungen der Marktverhaltnisse und daraus folgend
einzelne Bewertungsparameter mussten erforderlichenfalls zu einer
Nachbewertung fuhren.

Festgestellt wurde ausschliellich der Wert der gegenstandlichen
Liegenschaft. Eine Zusicherung, dass diese frei von Schaden oder sonstigen
Mangel ist, kann nicht gegeben werden.

Feststellungen hinsichtlich des Bauwerks und des Bodens wurden nur
insoweit getroffen, wie sie fur die Wertermittiung von Bedeutung sind.

Der Wertermittlung, sowie der rechtlichen Bewertung wurden ausschliel3lich
Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen, ordnungsgemalen
und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem und
uberwiegend bei einer ortlichen Besichtigung anlasslich der Befundaufnahme,
sowie aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten Informationen
erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

In der Berechnung ,Bodenwert” ist die Umsatzsteuer nicht enthalten. Im
Residualwertverfahren ist im Ergebnis ,tragfahiger Grundwert die
Umsatzsteuer enthalten.




Die Wertermittlung erfolgt geldlastenfrei, also ohne Bericksichtigung von
Pfandrechten und unabhangig von deren Grundbuchseintrag. Die
Wertermittlung erfolgt in der Annahme, dass Wertminderungen durch
Altlasten, wie z.B. Bodenkontaminationen oder auch andere, die Liegenschaft
entwertenden  Altbodenverhaltnisse, nicht vorhanden sind. Daruber
hinausgehende Untersuchungen hinsichtlich etwaiger Bodenkontaminationen
oder hinsichtlich anderer die Liegenschaft entwertender Altbodenverhaltnisse
wurden durch den Sachverstandigen nicht vorgenommen.

Flachen-, Raum- oder sonstige MaRnahmen wurden aus den Ubergebenen
Unterlagen Ubernommen und nicht mit der Natur verglichen. Eigene
Vermessungen oder Messungen durch den Sachverstandigen waren nicht
Gegenstand des Auftrages. Eine Haftung fur die Richtigkeit der
ubernommenen Malnahmen wird daher von Sachverstdndigen nicht
vorgenommen und wird ausdrucklich ausgeschlossen.

Eine Prifung der baubehdrdlichen Genehmigungen, der KonsensmafRigkeit
und einer rechtmaligen Nutzung der Liegenschaft wurde vom
Sachverstandigen nicht durchgefiihrt. Eine Uberpriifung der o6ffentlich
rechtlichen Bestimmungen, einschlieBlich Genehmigungen, Widmungen,
Abnahmen, Auflagen und dergleichen bezlglich des Bestandes und der
Nutzung baulicher Anlagen erfolgte nicht. Es wurde davon ausgegangen, dass
die Raumlichkeiten allen relevanten und gesetzlichen Regelungen
entsprechen, einschliellich der Bestimmungen Uber Brand- und Schallschutz.
Die Einsichtnahme in den Bauakt der Liegenschaft bei der zustandigen
Baubehorde war auftragsgemal nicht Gegenstand der Bestandsaufnahme.

Eine rechtliche Prifung von Kaufvertragen, Mietvertragen, Pachtvertragen und
sonstigen  Nutzungsvertragen, von  Bewirtschaftungsvertragen, von
Nebenvereinbarungen, aulerbucherlichen Rechten und Lasten der
Liegenschaft und dergleichen waren nicht Gegenstand des Auftrages.
Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurlckzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GroRe sein.

Das Gutachten wurde auf die angefihrten Unterlagen und Informationen
aufgebaut. Daraus ergibt sich zwingend, dass neue Unterlagen oder
Informationen zur Anderung des Gutachtens filhren kénnen. Ergeben sich
neue Fakten oder Umstande, behalt sich der Sachverstandige daher
ausdriicklich eine Anderung oder Ergédnzung des Gutachtens oder eine
Nachbewertung vor.



7)

8)

9)

Haftung des Sachverstandigen

Der Sachverstandige weist darauf hin, dass er dem Auftraggeber fur
Vermogensschaden aufgrund von leichter Fahrlassigkeit ausschlief3lich bis zu
dem in der abgeschlossenen Vermdgens- und Schadenshaftpflicht-
versicherung angeflhrten Betrag in der Hohe von € 1,3 Mio. haftet.

Das vorliegende Gutachten wurde mit gréfdter Sorgfalt und gewissenhaft nach
den Grundsatzen ordnungsgemalier Berufsausfuhrung und unter Beachtung
der getroffenen Vereinbarungen erstellt.

Der Sachversténdige haftet nicht fur Anderungen der Markverhéltnisse und
sich daraus andernden Parametern der Bewertung.

Sollte eine Vorlage des Gutachtens bei Behdrden und Amtern beabsichtigt
sein, weist der Sachverstandige darauf hin, dass jegliche Haftung in Bezug auf
dessen Anerkennung ausgeschlossen wird und der Gutachtensauftrag und
dessen Erfullung dadurch nicht berthrt werden.

Haftungen des Sachverstandigen gegeniber Dritten sind jedenfalls
ausgeschlossen.

Dritte kdnnen gegenlber dem Sachverstandigen aus diesem Vertrag und aus
den unter Zugrundlegung dieses Vertrages gefertigten Gutachten keine
Rechte geltend machen.

Sonstiges

Das Gutachten genief3t Urheberschutz. Es ist nur fur den Auftraggeber und
nur fiar den angegebenen Zweck bestimmt. Der Auftraggeber ist nicht
berechtigt, seine Rechte aus dem Sachverstandigen-Vertrag an Dritte
abzutreten.

Unabhangigkeit des Sachverstandigen

Der Sachverstandige erklart ausdricklich, dass er die Wertermittlung als
unabhangiger Gutachter objektiv und unparteiisch erstellt.



Il.
1)

BESCHREIBUNG

Uberregional

Dellach am Millstatter See ist eine Streusiedlung in der Gemeinde Millstatt im
Bezirk Spittal an der Drau in Karnten / Osterreich.

Die Ortschaft liegt auf 619 m Seehdhe am ndrdlichen Ufer des Millstatter Sees
am FulRe der Millstatter Alpe / Nockberge. Dellach ist Uber die Millstatter
Bundesstralle B 98 von Millstatt oder von Ddébriach sowie Uber die
Landesstralie (L 17) aus Obermillstatt erreichbar.

Unmittelbar benachbarte Orte sind Pesenthein, Sappl und Ddbriach. Dellach
gilt als einer der ,gemdutlichsten und schonsten Badeorte am Millstatter See.

Geografie

Dellach liegt am Nordufer des Millstatter Sees, das in nordwestlicher Richtung
verlauft. Daher ist an markanten Punkten z. B. in der weitgezogenen Kurve
der Bundesstral’e oder der Kurve in der StralRe nach Sappl ein guter Ausblick
Uber den See Richtung Westen moglich. Zwischen Dellach und dem
Laggerhof erreicht der Millstatter See mit 1,8 km seine grofite Breite. Der See
liegt in einem in der letzten Kaltzeit entstandenen Trogtal, das insbesondere
an der Nordseite ein steil ansteigendes Ufer hat. Oben auf der Trogschulter
liegt der wieder etwas flachere Millstatter Berg. Auf alten Ansichten ist noch
erkennbar, dass bis in die Nachkriegszeit die Wiesen von Sappl und Dellach
waldlos verbunden waren. Durch Personalmangel und hohe Arbeitskosten in
der Landwirtschaft wird dieser Bereich mit Sauerwiesen heute nicht mehr
bewirtschaftet und ist seit Jahrzehnten wieder verwaldet. Das Ortsgebiet von
Dellach liegt in der Katastralgemeinde Matzelsdorf.

Dellach liegt auf einem langgezogenen Schwemmkegel von funf Bachen. Drei
von ihnen haben ein groReres Einzugsgebiet, das bis auf die Sappler und
Matzelsdorfer Alm reicht. Mit den Bachen verbunden ist eine latente
Hochwassergefahr bei Starkregenereignissen, die aber geringer ist als in den
Nachbarorten Pesenthein oder Millstatt. Ganz im Westen kommt der
Gortschacherbach vom Berg, etwa in der Ortsmitte der Sapplerbach und im
Osten der Sonnenhofbach aus Matzelsdorf.



2)

3)

Statistik

Dellach am Millstatter See (Streusiedlung)
Ortschaft

Basisdaten

Pol. Bezirk, Bundesland @ Spittal an der
Drau (SP), Karnten

Gerichtsbezirk Spittal an der Drau

Pol. Gemeinde Millstatt am
See (KG Matzelsdorf)

Koordinaten 46° 47' 16" N, 13° 36' 52" O
Hohe 619 m U. A.

Einwohner der Ortschaft = 184 (1. Jan. 2026)

Postleitzahl 9872 Millstatt
Statistische Kennzeichnung

Ortschaftskennziffer 02059

Zahlsprengel/ -bezirk Obermillstatt (20620 001)

Gemeinde Infrastruktur

Mangels ortsansassiger Betriebe pendelt der Grofteil der berufstatigen
Bevolkerung aus. Durch den Fremdenverkehr gibt es einige Pensionen,
saisonale Gastronomiebetriebe, einen Campingplatz und einige private
Beherbergungsbetriebe.  Vollerwerbsbauern  existieren  nicht  mehr.
Kleingewerbe gibt es im Bereich Installation-Heizungsbau und Kosmetik. Die
1994 gegrindete Meisterwerkstatte Anton Possegger flur die Herstellung, den
Handel und die Reparatur von Blechblasinstrumenten hat Kunden im In- und
Ausland. Ein traditionell wirtschaftender Betrieb ist die Fischerbritung &
Seefischerei Brugger, die in Dellach einen Fischstand u. a. mit
wildgefangenen, Reinanken anbietet.


https://de.wikipedia.org/wiki/Streusiedlung
https://de.wikipedia.org/wiki/Ortschaft#%C3%96sterreich
https://de.wikipedia.org/wiki/Datei:Austria_adm_location_map.svg
https://geohack.toolforge.org/geohack.php?pagename=Dellach_(Gemeinde_Millstatt_am_See)&language=de&params=46.787777777778_N_13.614444444444_E_dim:1000_region:AT-2_type:city(184)
https://de.wikipedia.org/wiki/Bezirk
https://de.wikipedia.org/wiki/Land_(%C3%96sterreich)
https://de.wikipedia.org/wiki/Bezirk_Spittal_an_der_Drau
https://de.wikipedia.org/wiki/Bezirk_Spittal_an_der_Drau
https://de.wikipedia.org/wiki/K%C3%A4rnten
https://de.wikipedia.org/wiki/Liste_%C3%B6sterreichischer_Gerichte
https://de.wikipedia.org/wiki/Gerichtsbezirk_Spittal_an_der_Drau
https://de.wikipedia.org/wiki/Gemeinde#%C3%96sterreich
https://de.wikipedia.org/wiki/Millstatt_am_See
https://de.wikipedia.org/wiki/Millstatt_am_See
https://de.wikipedia.org/wiki/Katastralgemeinde
https://de.wikipedia.org/wiki/Matzelsdorf_(Gemeinde_Millstatt_am_See)
https://de.wikipedia.org/wiki/Geographische_Koordinaten
https://geohack.toolforge.org/geohack.php?pagename=Dellach_(Gemeinde_Millstatt_am_See)&language=de&params=46.787777777778_N_13.614444444444_E_dim:1000_region:AT-2_type:city(184)
https://de.wikipedia.org/wiki/H%C3%B6he_%C3%BCber_dem_Meeresspiegel
https://de.wikipedia.org/wiki/Meter_%C3%BCber_Adria
https://de.wikipedia.org/wiki/Einwohnerzahl
https://de.wikipedia.org/wiki/Postleitzahl_(%C3%96sterreich)
https://de.wikipedia.org/wiki/Ortschaft#Ortschaftskennziffer
https://de.wikipedia.org/wiki/Z%C3%A4hlsprengel

4) Verkehr

Durch den ganzen Ort flhrt die Millstatter Bundesstralle B 98. In der Ortsmitte
zweigt die Obermillstatter Landesstrale (L 17) auf den Millstatter Berg nach
Sappl ab. Die Entfernung zur Tauern Autobahn A 10, zur Auffahrt am Knoten
Spittal-Millstatter See, betragt 10,5 km. Dellach liegt auch am Millstatter See
Radweg.
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9872 DELLACH, DELLACH AM MILLSTATTER SEE

107, EZ 575, KG 73208 MATZELSDOREF,
BEZIRKSGERICHT SPITTAL AN DER DRAU

Grundbuchsauszuq EZ 575 vom 04.08.2026
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2)

11

Regionale Lage des Grundstiicks

Die Liegenschaft befindet sich in einer zentralen erhOhten Lage der
Streusiedlung Dellach am Millstatter See innerhalb der Gemeinde Millstatt am
nordlichen Ufer des Millstatter Sees.






3)

Makrolage
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4)

HORA
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5)
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GroRe und Form des Grundstiicks

Das Grundstick hat eine Gesamtflache von 2.428 m?3.

Die Grundstucksform ist unregelmafdig und fallt von Nordost nach Stidwest um
rd. 20 m ab.
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6) Flachenwidmung und Bebauung — Raumordnung

Bauland Kurgebiet
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Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich das gegenstandliche
Grundstick im Bauland Kurgebiet befindet und eine offene Bebauung zu
erfolgen hat.

Die maximale Geschossflachenzahl betragt 0,5, bei einer maximalen
Geschossanzahl von 3.

FUr das baugenehmigte Mehrparteienprojekt wurde dies nachgewiesen.

Grundsatzlich ist aber auch festzuhalten, dass sich das gegenstandliche
Grundstlck auch fir eine Ein- und Zweifamilienbebauung eignet.

Das gegenstandliche Grundstlick befindet sich teilweise in der roten als auch
gelben Wildbachzone.

Weiters gibt es am Grundstiick eine polygonal gezogene Baulinie.

Es besteht Hauptwohnsitzwidmung.



7)

8)

IV.
1)
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Verdachtsflachenkataster

Das Grundstiick mit der EZ 575 ist derzeit im Altlastenatlas nicht verzeichnet.

Offentliche Ver- und Entsorgunq

Fir das gegenstandliche Grundstick wurden bis dato keine
AufschlieBungsgeblhren bezahit.

Nachdem die AufschlieBungsgebihren gemal Baubescheid vorgeschrieben
wurden und entrichtet sind, bestehen folgende Ver- und Entsorgungen:

Wasser: Offentliches Wassernetz

Kanal: Offentliches Kanalnetz
Regenwasser: werden auf Eigengrund versickert
Strom: Offentliches Stromnetz

BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Grundstiick

Das Grundstlick hat eine Gesamtflache von 2.428 m>2.

Die Grundstucksform ist unregelmafig und fallt von Nordost nach Stidwest um
rd. 20 m ab.

Das Grundstuck ist bestockt und unbebaut.

Die Liegenschaft verfiigt Uber einen sehr schénen Blick tber den Millstatter
See.
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Fotos: Quelle SV Muhr & SV Wipfler
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Das Grundstick 883/1 verfigt Uber einen grundbicherlich eingetragenen
Seezugang.

-9 .
VI. Ergénzung des bestehende Dienstbarkeitsvertrages

1. Der Dienstbarkeitsvertrag vom 23.01.2014 und die darin enthaltenen Sondernut-
zungflichen wird/werden von der KAUFERIN zur Kenntnis genommen und tritt die
KAUFERIN ausdriicklich in den besagten Dienstbarkeitsvertrag und in alle Rechte
und Pflichten, die sich aus diesem Vertag ergeben und mit der kaufgegenstindi-
gen Liegenschaft im Zusammenhang stehen, ein. Der Dienstbarkeitsvertrag vom
23.01.2014 wird wie folgt ergénzt/eingeschrinkt:

2. Dienstbarkeit des Gehens bis zum Ufer des Millstiittersees, des Aufenthalts auf
den allgemein nutzbaren Teilen fiir Erholungszwecke und des Beniitzens des Ba-
deplatzes und der Liegewiese auf dem GST-NR 883/1 fiir das GST-NR 883/5:

2.1 Die DIENSTBARKEITSGEBER riumen fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Ei-
gentum des Grundstiickes GST-NR 88311 KG 73208 Matzelsdorf den
DEINSTBARKEITSNEHMERN als Eigentiimern des Grundstiickes GST-NR 883/5
KG 73208 Matzelsdorf und all deren Rechtsnachfolgern im Eigentum des erwihn-
ten Grundstiickes GST-NR 883/5 KG 73208 Matzelsdorf im Rahmen einer Dienst-
barkeitsbereinigung bzw -klarstellung die immerwihrende, aber nicht ausschlieR-

liche Grunddienstbarkeit des Gehens bis zum Ufer des Millstittersees (hin und zu-
riick), des Aufenthalts auf den allgemein nutzbaren Teilen fiir Erholungszwecke
und des Beniitzens des Badeplatzes und der Liegewiese auf dem GST-NR 883/1
ein, dies ausgenommen auf den Sondernutzungsflichen gemiR Dienstbarkeits-
vertrag vom 23.01.2014. Die Einrdumung/Konkretisierung der Dienstbarkeit erfolgt
grundsétzlich unentgeltlich. Die DIENSTBARKEITSNEHMER bzw all ihre Rechts-
nachfolgern im Eigentum des Grundstiickes GST-NR 883/5 KG 73208 Matzelsdorf
haben jedoch gemiR Dienstbarkeitsvertrag vom 23.01.2014 (konkretisiert durch
den gegenstéindlichen Vertrag) zur Pflege, Wartung und Erhaltung der Dienstbar-
keitsflache beizutragen.

Die Flachen, welche fiir Erholungszwecke, als Badeplatz und als Liegewiese ge-
nutzt werden diirfen, einerseits und die Flichen, welche fiir das Gehen benutzt
werden diirfen, andererseits sind in den Plandarstellungen in Pkt VI. 2.4 der ge-
genstindlichen Urkunde definiert, ausgenommen davon sind die Sondernutzungs-
flaichen gem&R Dienstbarkeitsvertrag vom 23.01.2014.

Ein Weg auf der Gehrechtsfliche ist als Naturweg und befestigt bereits ausgebil-
det und teilweise als Stiege hergestellt. Er ist ausschlieRlich fiir das Begehen,
nicht jedoch fiir das Befahren mit Fahrzeugen welcher Art auch immer geeignet.
Eine Gewdhrleistung fiir die witterungsbedingte Einschrinkung der Benutzbarkeit
des beschriebenen Weges wird nicht iibernommen. Die Benutzung des Weges er-
folgt auf eigene Gefahr und ist nur in der Art gestattet, dass es dadurch zu keiner



2.2

2.3
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iiberproportionalen Inanspruchnahme des Weges und seiner Einrichtungen und
zu keiner Beschidigung derselben kommt. Die Erhaltung und laufende Wartung
und Pflege des Weges auf dem Grundstiick GST-NR 883/1 KG 73208 Matzelsdorf
und der damit verbundenen Anlagen (Gelidnder etc.) ist Sache der Eigentiimer der
insgesamt berechtigten Grundstiicke 883/3, 883/5, 883/6, 883/7 sowie 883/8, wobei
pro berechtigtem Grundstiick ein Anteil zu tragen ist, die Kosten der Reinigung,
Wartung und Instandhaltung dieser Anlage gehen sohin zu gleichen Teilen zu Las-
ten der berechtigten Objekte (bei Grundstiick 883/3 und 883/5 je ein Teil pro Woh-
nungseigentumsobjekt). In diesem Verhiltnis haben die Beteiligten auch fiir die
Pramien der Haftpflichtversicherung fir den Weg aufzukommen.

Die DIENSTBARKEITSNEHMER als Eigentiimer des Grundstiickes GST-NR 883/5
KG 73208 Matzelsdorf (und die QRMP als auBerbiicherliche Eigentiimerin des
Grundstiickes GST-NR 883/5 KG 73208 Matzelsdorf) nehmen diese Dienstbarkeits-
einrdumung an.

Die eingerdumte Dienstbarkeit soll es den DIENSTBARKEITSNEHMERN und deren
Rechtsnachfolgern im Eigentum des Grundstiickes GST-NR 883/5 KG 73208 Mat-
zelsdorf (sowie deren Gasten und Besuchern) erméglichen, die tiefer stehend de-
finierten Dienstbarkeitsflichen zu nutzen, um die beschriebenen Rechte auszu-
iiben.

Die Dienstbarkeit des Baderechtes wird auf maximal 20 gleichzeitige Badegdste
vom Grundstiick GST-NR 883/5 am Grundstiick GST-NR 883/1 je KG 73208 Mat-
zelsdorf beschrankt.

Die Mitnahme von Tieren auf die Dienstbarkeitsflichen ist untersagt. Das Hantie-
ren mit offenem Licht, Feuer, Kerzen und dergleichen ist ebenso wie Grillen und
Ubernachten am Grundstiick GST-NR 883/1 je KG 73208 Matzelsdorf nicht erlaubt.
Ebenfalls ist die Lagerung von diversen Sportgerdten, Liegen, Schirmen, sowie
Gegenstinden jeglicher Art auf dem Grundstiick GST-NR 883/1 KG 73208 Matzels-
dorf untersagt.

Grundsitzlich steht den jeweiligen Eigentiimern des Grundstiickes GST-NR 883/1
KG 73208 Matzelsdorf das alleinige Gestaltungsrecht an diesem Grundstiick zu,
dies jedoch unter der Vorgabe, dass keine wesentliche Beeintréchtigung der ver-
tragsgegenstindlichen Dienstbarkeitsrechte erfolgt und jedenfalls gesamt nicht
mehr als 10% der vertragsgegenstiindlichen Dienstbarkeits-Bade-/Liege- bzw Er-
holungsfliche fiir eine solche Gestaltung in Anspruch genommen wird.
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2.4 Die Lage der Dienstbarkeitsflichen ist in den nachstehenden Plinen dargestellt
bzw dort rot-schraffiert [Bade-, Liege- und Aufenthaltsrecht] und blau-schraffiert
(Gehrecht) markiert (Die im Dienstbarkeitsvertrag vom 23.01.2014 angefiihrten ro-
sa hervorgehobenen Sondernutzungsflichen sind davon ausdriicklich ausge-

nommen.):

a) Bade-, Liege- und Aufenthaltsrecht (siehe auch Beilage .1):

Ausgenommen davon sind die Sondernutzungsflichen gemiR Dienstbar-
keitsvertrag vom 23.01.2014.



3.1
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b) Gehrecht (siehe auch Beilage ./2):

Ausgenommen davon sind die Sondernutzungsflichen gemiB Dienstbarkeits-
vertrag vom 23.01.2014.

Dienstbarkeit der Duldung, Erhaltung und Nutzung von Toilettenanlagen auf dem
GST-NR 883/1 fiir das GST-NR 883/5:

Die DIENSTBARKEITSGEBER ridumen fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Ei-
gentum des Grundstiickes GST-NR 883/1 KG 73208 Matzelsdorf zudem den
DEINSTBARKEITSNEHMERN als Eigentiimern des Grundstiickes GST-NR 883/5
KG 73208 Matzelsdorf und all deren Rechtsnachfolgern im Eigentum des erwéhn-
ten Grundstiickes GST-NR 883/1 KG 73208 Matzelsdorf im Rahmen einer Dienst-
barkeitsbereinigung bzw -klarstellung die immerwihrende und — mit Ausnahme

der tiefer stehenden erwidhnten Kosten —aber nicht ausschlieBliche Grunddienst-
barkeit der Duldung, Erhaltung und Nutzung von Toilettenanlagen auf dem GST-
NR 883/1 ein.



3.2

3.3

4.2

32

- 13 -

Die sich bereits von auf dem Grundstiickes GST-NR 883/1 KG 73208 Matzelsdorf
befindlichen und von der vertragsgegenstiindlichen Dienstbarkeit der Toiletten-
nutzung umfassten Toilettenanlagen bzw deren Lage sind/ist planlich in Beilage
13 der gegenstindlichen Urkunde definiert. Die Einrdumung/Konkretisierung der
Dienstbarkeit erfolgt grundsétziich unentgeltlich. Die DIENSTBARKEITSNEHMER
bzw all ihre Rechtsnachfolgern im Eigentum des Grundstiickes GST-NR 883/5
KG 73208 Matzelsdorf haben jedoch gemiB Dienstbarkeitsvertrag vom 23.01.2014
(konkretisiert durch den gegenstéindlichen Vertrag) zur Pflege, Wartung und Erhal-
tung der Dienstbharkeitsflaiche beizutragen.

Die Kosten der Reinigung, Wartung und Instandhaltung dieser Anlage gehen zu
gleichen Teilen zu Lasten der berechtigten Objekte (bei Grundstiick 883/3 und
883/5 je ein Teil pro Wohnungseigentumsobjekt)

Die eingerdumte Dienstbarkeit soll es den DIENSTBARKEITSNEHMERN und deren
Rechtsnachfolgern im Eigentum des Grundstiickes GST-NR 883/5 KG 73208 Mat-
zelsdorf ermdglichen, die im Rahmen dieser Urkunde eingerdumten Rechte, sohin
auch die besagten Toilettenanlagen zu nutzen.

Die Lage der Toilettenanlagen ist in dem nachstehenden Plan, Beilage ./3 darge-
stellt.

Gemeinsame Bestimmungen:

. Die Ausiibung der Dienstbarkeitsrechte hat im ortsiiblichen AusmaR unter Be-

dachtnahme auf den Erholungszweck und unter der Maxime der Wahrung des
friedlichen Zusammenlebens zu erfolgen. Die Vertragsparteien haben es daher
inshesondere zu unterlassen, am Grundstiick GST-NR 883/1 KG 73208 Matzelsdorf
ohne vorheriges Einvernehmen mit den anderen Grundstiicksnutzern Feste zu
veranstalten oder Parties zu feiern, Musik ohne Kopfhérer in unangemessener
Lautstérke zu héren und in der Zeit zwischen 22 Uhr und 8 Uhr jegliche Art von
Ldrm zu erzeugen, beispielsweise durch Musizieren oder lautes Geldchter etc..
Verunreinigungen des Grundstiickes GST-NR 883/1 KG 73208 Matzelsdorf sind
hintanzuhalten. Jeder der Grundstiicksnutzer hat Abfille grundsitzlich selbst zu
entsorgen.

Sofern die entsprechende Einheit an Dritte vermietet ist, so geht das Nutzungs-,
Bade- und Aufenthaltsrecht eines Liegenschafts-/Wohnungseigentiimers fiir die
Dauer des Mietverhiltnisses auf den jeweiligen Mieter (inklusive dessen Ehepart-
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ner/Lebensgefihrten und Kinder) iiber und kann ausschlieBlich von diesem aus-
geiibt werden.

Der Berechtigte hat in jedem Fall sicherzustellen, dass jeder Familienangehérige,
Mieter bzw. Gast die Bestimmungen und Nutzungsbeschrdankungen dieses Vertra-
ges beachtet und einhilt und hat diesem die Bestimmungen dieses Vertrages zur
Kenntnis zu bringen und zu iiberbinden. Das Recht des Zugangs gilt im Bedarfs-
fall auch fir Lieferanten, Handwerker und dergleichen.

Die Abtretung von Rechten als solche durch die Berechtigten an Dritte (etwa die
Weitergabe des Baderechtes) ist unzuldssig; zuldssig ist nur die Ubertragung der
vertragsgegenstindlichen Rechte gemeinsam/im Rahmen des Verkaufes der be-
rechtigten Einheit(en)/Wohnungseigentumsobjekte (auf dem Grundstiick GST-NR
883/5 KG 73208 Matzelsdorf).

Die Berechtigten haben fiir diese Rechtseinrdumungen weder ein einmaiiges noch
ein laufendes Beniitzungsentgelt zu leisten. Sie haben aber einen Beitrag zu den
Kosten der Pflege, Instandhaltung bzw. Reinigung der Dienstbarkeitsflichen und
zu den Pramien einer Haftpflichtversicherung in ausreichender Hohe fiir die Abde-
ckung von Schiden, die sich aus der Benutzung der Dienstbarkeitsfiichen erge-
ben, zu leisten. Dies beinhaltet auch die Aufsicht der Badefldche, um den geordne-
ten Badebetrieb sicher zu stellen, sowie den Wasserverbrauch bzw. die Kanalge-
biihren fiir die WC-Anlage. Diese Kosten gehen zu gleichen Teilen zu Lasten der
berechtigten Objekte (bei Grundstiick 883/3 und 883/5 je ein Teil pro Wohnungsei-
gentumsobjekt)..

Jeder Nutzungsberechtigte hat die librigen Parteien/Nutzer hinsichtlich aller durch
ihn selbst oder in seinem Namen mitnutzende Personen (Familienangehérige, Mie-
ter, Giste, etc.) verursachte Schiden schad- und klaglos zu haiten. Fiir ein allfélli-
ges Fehlverhalten dieser in seinem Namen mitnutzenden Personen haftet der Nut-
zungsberechtigte wie fiir eigenes Verschulden.

Den Dienstbarkeitsberechtigten ist bekannt, dass das Grundstiick GST-NR 883/1
nicht umfassend umziunt wird/ist und von den Miteigentiimern des Grundstiicks
GST-NR 883/1 keine Haftung fiir Diebstahl oder Schéden durch Dritte oder durch
Unwetter (ibernommen werden kann.
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Die Eigentiimer des Grundstiickes GST-NR 883/1 iibernehmen keinerlei Haftung
hinsichtlich der von den Berechtigten auf der Liegenschaft bzw. beim Baden ge-
setzten Aktivitaten.

Die Kéufer verpflichten sich die Dienstbarkeitsrechte nur gemaB angepasster
Form auszuiiben und diese Einschrinkungen auch auf ihre Rechtsnachfolger zu
iiberbinden.

Die Vertragsparteien verpflichten sich fiir sich und ihre Rechtsnachfolger, die
notwendigen Erkldrungen in der notwendigen Form abzugeben, um die im gegen-
sténdlichen Vertragspunkt VI. erwdhnten Dienstbarkeitsneuregelungen bzw -
klarstellungen im Grundbuch umzusetzen/anzumerken. Samtliche Kosten (zB im
Zusammenhang mit Grundbucheintragungen), Steuern, Gebiihren und Abgaben
aller Art, die im Zusammenhang mit der Errichtung und der Durchfilhrung dieses
Vertrags stehen oder anfallen, insbesondere die Kosten des beurkundenden No-
tars, werden zur Génze von den VERKAUFERN getragen. Die Kosten ihrer jeweili-
gen rechtlichen, steuerlichen und sonstigen Berater trigt jede Partei selbst.

VIl. Aufsandungserkldrung

Die VERKAUFER erklidren auf die, zu ihren Gunsten zu C-LNR 3 und 4 der Liegen-

schaften EZ 575 KG 73208 Matzelsdorf einverleibten Vorkaufsrechte zu verzichten,

und erteilen ihre Einwilligung darin, dass

- die Léschung der zu C-LNR 3 und 4 der Liegenschaften EZ 575 KG 73208 Mat-
zelsdorf einverleibten Vorkaufsrechte und

- an ihrer Stelle an der Liegenschaften EZ 575 KG 73208 Matzelsdorf zur Ginze
das Eigentumsrecht fiir die QRMP Millstiitter See Projekt GmbH & Co KG,
FN 566179 t,

einverleibt wird.

Herr Christoph Lang, geb am 15.06.1992, erklért ausdriicklich, auf das ihm einge-
rdumte Belastungs- und VeriduBerungsverbot zu verzichten und erteilt seine aus-
driickliche Einwilligung, dass ohne sein weiteres Wissen, jedoch nicht auf seine
Kosten, in EZ 575 KG 73208 Matzelsdorf die Léschung des zu seinem Gunsten
verbiicherten Belastungs- und VeriduBerungsverbotes (C-LNR 9) einverleibt wird.

Herr Dr. Gerhard Lang, geb am 25.07.1958, erklért ausdriicklich, auf das ihm einge-
rdumte Belastungs- und VerduBerungsverbot zu verzichten und erteilt seine aus-
driickliche Einwilligung, dass ohne sein weiteres Wissen, jedoch nicht auf seine

&
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Genehmiqgtes Einreichprojekt

+ Allgemeine Beschreibung

Bis dato ist geplant, dass auf der gegenstandlichen Liegenschaft ein
Neubauprojekt zu Wohnzwecken errichtet werden soll.

Das Projekt gliedert sich in ein Haupthaus (Bauphase 1) sowie ein Erdhaus
(Bauphase 2).

Das Projekt verfugt nach Fertigstellung Uber 10 Wohneinheiten, 1
Wellnessbereich sowie 19 KFZ-Stellplatze in der Tiefgarage und 8 KFZ-
Stellplatze auf den Aulienanlagen.

Das baugenehmigte Objekt soll nach Fertigstellung geplanter Weise im
Wohnungseigentum abverkauft werden.

Das Haupthaus soll in offener Bauweise mit insgesamt 4 Geschossen (EG, 1.
UG bis 3. UG) sowie einer Tiefgarage in den Hang errichtet werden.

Das Erdhaus soll angrenzend an das Haupthaus ebenfalls in den Hang
gebaut werden.

Die zukunftigen Wohneinheiten sollen uUber private Freiflachen
(Balkon/Terrassen) verfugen.

Dem geplanten Wellnessbereich vorgelagert soll ein Aullenschwimmbecken
errichtet werden.

Wie ich bereits zuvor ausflihrte, verflgt die Liegenschaft bzw. die zukinftigen
Wohnungseigentumsobjekte, fur die Hauptwohnsitz zu begriinden ist, Uber
einen  direkten Seezugang Uber eine Nachbarliegenschaft — mit
entsprechendem Nutzungsrecht.

Ob letztendlich das geplante Projekt flr die Bewertung als ,Highest und Best
Use“ herangezogen wird, wird in weiterer Folge die Verkehrswertermittiung
ergeben.
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der Baubeschreibung, eingelangt am 23.04.2025 und erstellt durch die Transform Architekten
ZT-GmbH, 9173 St. Margareten im Rosental,

des Einreichplanes Nr. 2204/04.2.1 mit Planinhalt: Lage, Schnitte vom 19.03.2025, eingelangt am
23.04.2025 und erstellt durch Transform Architekten ZT-GmbH, 9173 St. Margareten im Rosental,
des Einreichplanes Nr. 2204/04.2.2 mit Planinhalt: Grundrisse EG, 1. UG, 2. UG und 3. UG vom
19.03.2025, eingelangt am 23.04.2025 und erstellt durch Transform Architekten ZT-GmbH, 9173 St.
Margareten im Rosental,

des Einreichplanes Nr. 2204/04.2.3 mit Planinhalt: Grundrisse 4. UG und 5. UG vom 19.03.2025,
eingelangt am 23.04.2025 und erstellt durch Transform Architekten ZT-GmbH, 9173 St. Margareten
im Rosental,

des Einreichplanes Nr. 2204/04.2.4 mit Planinhalt: Ansichten vom 19.03.2025, eingelangt am
23.04.2025 und erstellt durch Transform Architekten ZT-GmbH, 9173 St. Margareten im Rosental,
des Einreichplanes Nr. 2204/04.2.5 mit Planinhalt: Aufbauten vom 19.03.2025, eingelangt am
23.04.2025 und erstellt durch Transform Architekten ZT-GmbH, 8173 St. Margareten im Rosental,
des Einreichplanes Nr. 2204/04.2.6 mit Planinhalt: Kennzahlen vom 19.03.2025, eingelangt am
23.04.2025 und erstellt durch Transform Architekten ZT-GmbH, 9173 St. Margareten im Rosental,
des Einreichplanes Nr. 2204/04.2.11 mit Planinhalt: Grundriss 1. UG - Schnitt 10-10 vom 19.03.2025,
eingelangt am 13.05.2025 und erstellt durch Transform Architekten ZT-GmbH, 9173 St. Margareten
im Rosental,

des Einreichplanes Nr. 2204/04.2.12 mit Planinhalt: Grundriss 3. UG - AR Fahrrader/Kinderw. vom
19.03.2025, eingelangt am 13.05.2025 und erstellt durch Transform Architekten ZT-GmbH, 9173 St.
Margareten im Rosental,

der Flachenaufstellung Nr. 2204/04.2.7 vom 19.03.2025, eingelangt am 23.04.2025 und erstellt
durch Transform Architekten ZT-GmbH, 9173 St. Margareten im Rosental,

des geotechnischen Gutachtens vom 15.04.2025, eingelangt am 23.04.2025 und erstellt durch die
GDP ZT GmbH, 9020 Klagenfurt,

der geotechnischen Stellungnahme vom 08.05.2025, eingelangt am 14.05.2025 und erstellt durch
die GDP ZT GmbH, 9020 Klagenfurt

der statischen Berechnung - Stiitzbauwerke vom 19.03.2025, eingelangt am 23.04.2025 und erstellt
durch die mitterdorfer ZT gmbH, 9020 Klagenfurt,

der Bestatigung iber die eingetragenen Schichtenlinien mit Geldndemodell vom 17.12.2024,
eingelangt am 30.01.2025 samt Lageplan vom 20.05.2022, eingelangt am 05.07.2024, beides erstellt
durch DI Georg Worsche, 9500 Villach,

des Datenblattes Parklift IP1-HMT V08,

des Datenblattes Wohr Parklift 461 462 der Wéhr Autoparksysteme GmbH, D-71292 Friolzheim,
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der Einreichung Gebaudetechnik vom 01.04.2025, eingelangt am 23.04.2025 und erstellt durch das
Ingenieurbiiro Lothar Mayer GmbH, 4202 Kirchschlag/Linz,
des Schallschutznachweises vom 27.06.2024 und erstellt durch die Dr. Steiner ZT GmbH, 9300 St.
Veit a. d. Glan,
der Messdokumentation vom 04.11.2024, eingelangt am 30.01.2025 und erstellt durch die Dr.
Steiner ZT GmbH, 9300 St. Veit a. d. Glan,
der Bestatigung Warme- und Schallschutz vom 04.04.2025, eingelangt am 23.04.2025 und erstellt
durch die Dr. Steiner ZT GmbH, 9300 St. Veit a. d. Glan,
des Brandschutznachweises vom 27.06.2024 und erstellt durch die Dr. Steiner ZT GmbH, 9300 St.
Veit a. d. Glan,
der Bestatigung Brandschutznachweis vom 04.04.2025, eingelangt am 23.04.2025 und erstelit durch
die Dr. Steiner ZT GmbH, 9300 St. Veit a. d. Glan,
des Energieausweises mit Zeus Nr. 24.154083.01 vom 27.06.2024 und erstellt durch die Dr. Steiner
ZT GmbH, 9300 St. Veit a. d. Glan,
des technischen Berichtes - Oberflachenentwéasserung vom 02.07.2024, erstellt durch die GDP ZT
GmbH, 9020 Klagenfurt samt
o geotechnischer Schnitt 1-1 Nr. 8846-24-002 vom 25.04.2024, eingelangt am 05.07.2024
und erstellt durch GDP ZT GmbH, 9020 Klagenfurt,
o Lageplan Nr. 8846-24-004 mit Bodenaufschliissen vom 18.06.2024, eingelangt am
05.07.2024 und erstellt durch GDP ZT GmbH, 9020 Klagenfurt, sowie
o Systemschnitt A-A Nr. 8846-24-005 vom 18.06.2024, eingelangt am 05.07.2024 und erstellt
durch GDP ZT GmbH, 9020 Klagenfurt und
der wasserrechtlichen Bewilligung vom 20.10.2025, Zahl: SP5-ALL-3006/2024(024/2025),

unter Einhaltung nachfolgender Aufiagen:

1.
2.

Auf die gesetzlichen Bestimmungen in der Beilage 2 zu diesem Bescheid wird hingewiesen.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick erfolgt ab der B98 (ber eine grundbiicherlich sichergestelite
Privatstrale.

Auflage nach § 18 Abs. 11 der Karntner Bauordnung 1996:

Zur Gewdhrleistung der Aufrechterhaltung der Ubereinstimmung des gegenstindlichen

Bauvorhabens und seiner Verwendung mit dem Flachenwidmungsplan hat der Bauwerber anlasslich
der Baubeginnsmeldung (§ 31) als auch zum Zeitpunkt der Bauvollendungsmeldung (§39) der
Baubehdrde zu belegen, dass die Nutzung zum Zwecke der Schaffung eines Hauptwohnsitzes
erfolgte. Die Nutzung des Wohnhauses hat nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen zu
erfolgen. Bei einer Weiterveraullerung ist der Kéufer auf diese Verpflichtungen aufmerksam zu
machen und sind sdmtliche damit verbundenen Rechte und Pflichten auf diesen bzw. seine Erben
und auch Rechtsnachfolger zu (ibertragen.
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Auflagen des Gestaltungsbeirates der Marktgemeinde Millstatt am See:

a.
b.

Das Flachdach ist mit einer extensiven Begriinung herzustellen.

Bei den Balkonen diirfen keine Glasbriistungen ausgefiihrt werden. Diese sind mittels
.Metallgelander mit transparenter Gliederung” (Bsp. Stabgelénder) umzusetzen.

Die wetterfesten Vorhdnge an der Fassade sind gesamtheitlich (iber die gesamte Anlage)
gleich zu gestalten. Vor dessen Ausflihrung sind Materialmuster zur Freigabe und Bestatigung

der Baubehorde und dem Gestaltungsbeirat der Marktgemeinde Millstatt am See vorzulegen.

Auflagen laut Stellunanahme des Wasserwerkes der Markigemeinde Millstatt am See:

Das geplante Objekt liegt im Versorgungsbereich und ist an die Gemeindewasser-
versorgungsanlage Sappl-Dellach anzuschlielen.

Vor Beginn der Anschlussarbeiten ist rechtzeitig mit dem Wasserwerk der Marktgemeinde
Millstatt am See (kurz WVU) Verbindung aufzunehmen.

Die Anschlussleitung samt Anschluss an die Versorgungsleitung wird durch das WVU
hergestellt (Verlegearbeit, keine Erdbauarbeiten). Dafiir ist eine Vorlaufzeit von ca. 7
Arbeitstagen nétig. In Ausnahmefallen kann die Anschlussleitung durch ein konzessioniertes
Installateurunternehmen nach Vorgaben des WVU errichtet werden. In diesem Falle ist vor
dem Wiederverfiillen des Rohrgrabens das WVU zur Abnahme zu verstdndigen.

Die Kosten fiir die Herstellung der Anschlussleitung gehen zu Lasten des Wasserabnehmers,
welcher auch fir die weitere Erhaltung der Anschlussleitung verantwortlich ist.

Die Abgabe von Wasser erfolgt ausschliellich (iber Wasserzahler.

Fir den Einbau des Wasserzahlers ist ein frostsicherer Raum vorzusehen und eine
normgerechte Wasserzéhler-Einbaugarnitur mit je einem Absperrorgan vor und nach dem
Wasserzahler samt Rickflussverhinderer einzubauen.

Die gréftmdgliche Dimensionierung der Anschlussleitung betragt 63 mm (DN 50).

Gemal Wasserleitungsordnung der Marktgemeinde Millstatt am See wird speziell auf den
Punkt 8 ,Wasserzahlung® und den Punkt 10 ,Verbindung wvon verschiedenen
Wasserversorgungssystemen” hingewiesen:

Zur Verrechnung der verbrauchten Wassermenge wird nur ein Hauptzéhler akzeptiert.
Wohnungszéhler kénnen durch den Wasserbezieher auf eigene Kosten verbaut werden,
stellen aber keine Grundlage fiir eine Verrechnung seitens der Marktgemeinde Millstatt am
See dar.

Eine Verbindung zu anderen Trinkwasserversorgungssystemen, und solchen die kein
Trinkwasser enthalten (Zisternen, Schwimmbader, Heizungsanlagen udgl.), ist verboten.
Erlaubt sind lediglich Verbindungen mit freiem Auslauf.

Festgehalten wird, dass die Wasserleitungsordnung, laut dem Gemeinderatsbeschluss vom

14.12.2023, vom Verhandlungsleiter an den Vertreter der Bauwerberin {ibergeben wurde.
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Auflagen [aut Stellunanahme des Wasserverbandes Millstatter See:

a. Das geplante Objekt liegt im Abwasser-Entsorgungsbereich der Marktgemeinde Millstatt am
See. Die Verbringung samtlicher anfallender Abwasser hat iiber den &ffentlichen Kanal des
Wasserverbandes Millstitter See zu erfolgen.

b.  Vor Baubeginn ist mit dem Verband beziiglich des Anschlusses Verbindung aufzunehmen.

c. Die Kosten fir die Herstellung der Anschlussleitung zum Sammelkanal gehen zu Lasten der
Bauwerber. Diese sind auch fir die Wartung und Erhaltung der Anschlussleitung
verantwortlich.

d. Uber die Dichtheit der verlegten Leitung ist dem Wasserverband ein Priifprotokoll vorzulegen
(gemaf Wasserrechtsgesetz, § 134).

e. Auf die Héhe des Verbandssammlers ist bei Ausfilhrung des Objekies in Bezug auf den
Hausanschluss Riicksicht zu nehmen, wobei die Anforderungen an die Riickstausicherheit
geman ONORM B 2501, Punkt 3.7, zu beachten sind.

f. Nach Anschlussherstellung und vor Wiederverfiillen des Rohrgrabens ist der Wasserverband
zur Abnahme zu verstandigen.

g. Wasser aus freistehenden oder im Freien errichteten Pool diirfen nicht in die &ffentliche

Kanalisation eingeleitet werden.

bautechnische Auflagen:

7.

10.

11.

12.

Das gegenstindliche Bauvorhaben wird It. Angabe des Bauwerbers nach Gebdudeklasse GK 3
beurteilt.

Das Bauvorhaben ist plan- und beschreibungsgema, unter Berlicksichtigung der
Bestimmungen der Kérntner Bauordnung, der Kamtner Bauvorschriften, der OIB-Richtlinien, der
Feuerpolizeiordnung mit Durchfithrungsverordnung sowie der einschlégigen fachtechnischen
Vorschriften, jeweils in der geltenden Fassung, auszufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung und Bauausfihrung das Bau-
arbeitenkoordinationsgesetz — BauKG in der geltenden Fassung einzuhalten ist.

Beziiglich der unterirdischen Erdeinbauten sowie Freileitungen (Trinkwasser, Strom, Telekom,
Fernwarme, Kanal etc.) wird empfohlen, von den zustandigen Stellen (Behdrden) eine
Stellungnahme einzuholen.

Uber samtliche, brandschutztechnische Vorkehrungen (baulicher Brandschutz, erste Léschhilfe,
Fluchtwege etc.) ist seitens der Baubehdrde eine Stellungnahme des Amtssachverstidndigen der
Brandverhiitungsstelle des Karntner Landesfeuerwehrverbandes einzuholen.

Die Fertigstellung des Vorhabens ist innerhalb von zwei Wochen entsprechend dem § 39 der K-
Bauordnung der Behorde zu melden. Gleichzeitig mit der Meldung der Vollendung des Vorhabens
sind vom Bauleiter Bestatigungen, welche durch die bauausfilhrenden Unternehmen (Baumeister,
Sanitar- und Heizungsinstallateur, Zimmermeister, Elektriker, Dachdecker, Spengler) unterzeichnet
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sind, vorzulegen. Aus den Bestatigungen muss jeweils hervorgehen, dass die Ausfilhrung des

Vorhabens entsprechend

a. der Baubewilligung, einschlieBlich der ihr zugrundeliegenden Pléne, Berechnungen und
Beschreibungen,

b. den Bestimmungen des § 29 Abs. 1 und § 27 Abs. 1 der Kérntner Bauordnung, sowie

c. den Bestimmungen der Kérntner Bauvorschriften erfolgte.

Auf die Schaffung von Kinderspielplatzen, Garagen, Stellpldtzen und Elektrotankstellen fiir KFZ

sowie die fiir Behinderte erforderlichen baulichen Vorkehrungen wird hingewiesen.

Ein Attest Gber die ordnungsgemafie Ausfiihrung der Blitzschutzanlage von einer dafir befugten

Fachkraft ist der Baubehdérde vorzulegen.

Es sind bauliche Malnahmen gegen das Abrutschen von Schnee und Eis auf Nachbargrundstiicke

und allgemein zugangliche Bereiche zu treffen.

Die Tiefe der Abstandsflachen der Gebaude zueinander am Gst. Nr. 883/5 sind zu verringern, da

das Vorhaben, obwohl es der GroRe und Form des Grundstiickes angepasst ist, chne Verringerung

der Tiefe der Abstandsflachen nicht errichtet werden kénnte und da

a. im Hinblick auf die Lage und Form des Grundstiickes sowie eine zweckméRige Bebauung und
den Verwendungszweck des Geb&udes keine Interessen der Gesundheit oder der Sicherheit
oder des Schutzes des Ortsbildes verletzt werden,

b. bei auf dem eigenen oder auf benachbarten Grundstiicken bestehenden sowie auf dem
eigenen Grundsilick zu errichtenden Geb&auden, die Aufenthaltsrdume enthalten, ein
Lichteinfall im Sinne des § 28 Abs. 1 nicht verhindert wird,

i eine der Groflle und Form von unbebauten benachbarten Grundstlicken entsprechende
Errichtung von Gebéauden bei Einhaltung der sich aus §§ 4 bis 7 ergebenden Abstande nicht
verhindert wird,

d. eine nach einem Bebauungsplan mégliche Verbauung von unbebauten Nachbargrundstiicken
bei Einhaltung der sich aus §§ 4 bis 7 ergebenden Absténde nicht verhindert wird.

Die mechanische Festigkeit und Standsicherheit des Bauwerkes sind It. OIB-Richtlinie 1 in der

geltenden Fassung auszufiihren.

Aus bautechnischer Sicht wird auf die Notwendigkeit der Baubegleitung durch ein befugtes Biiro aus

dem Fachgebiet der Geologie und Geotechnik hingewiesen. Diese Fachexperten sollen auf die

Gegebenheiten wahrend der Bautatigkeit angemessen reagieren und Anweisungen, welche fiir die

ausfiihrenden Firmen bindend sind, erteilen. Am Ende der Ausfiihrungsphase ist vom Fachexperten

flir Geologie und Geotechnik eine Unbedenklichkeitsbescheinigung fiir die Nutzung des
gegenstandlichen Bauvorhabens beizubringen.

Tragende Bauteile (neue und bestehende, wenn sie mit dem Bauvorhaben im Zusammenhang

stehen) sind den statischen Erfordernissen entsprechend der OIB-Richtlinie 1 id.g.F. zu

dimensionieren bzw. zu adaptieren und zu ertlichtigen.
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Vor Baubeginn hat der Bauwerber eine Beweissicherung samtlicher Gebaude auf den direkt
angrenzenden Grundstlicken zur Parzelle 883/5, sowie der Zufahrt auf dem Gst. Nr. 883/10, 883/7,
sowie 915, jeweils KG 73208 Matzelsdorf, im Einvernehmen mit den betroffenen Anrainern
vorzunehmen.

Neue Bdschungen diirfen ein maximales Steigungsverhéltnis von 2:3 (vertikal/horizontal) nicht
iberschreiten.

Fiir Garagen sind hinsichtlich der Zu- und Abluftéffnungen die Bestimmungen It. Pkt. 8.3 der OIB-
Richtlinie 3 i.d.g.F. einzuhalten.

Niederschlagswasser von Bauwerken (inkl. befestigter Flachen) sind entsprechend dem Pkt. 3.1 der
OlIB-Richtlinie 3 i.d.g.F. technisch einwandfrei zu versickern, abzuleiten oder zu entsorgen. Sie
diirfen nicht auf Verkehrsflichen oder Nachbargrundstiicke gelangen. Bei Einleitung der
Niederschlagswéasser in einen bestehenden Oberflichenwasserkanal ist die Zustimmung vom
Eigner einzuholen.

Im Verlauf von Fluchtwegen sind Treppen (Rampen), Gange und Tiren entsprechend der OIB-
Richtlinie 4 i.d.g.F. auszubilden.

Bei Treppen mit 2 oder mehr Stufen miissen beidseitig Handlaufe geman OIB-Richtlinie 4 (Pkt. 3.2.6)
i.d.g.F. angebracht werden (einseitig bel nicht mehr als drei Wohnungen, Reihenhdusern,
Nebentreppen und Wohnungstreppen).

Alle Bereiche (hoher als 0,60 m), an denen Absturzgefahr fiir Personen besteht, miissen — wenn sie
ungehindert zugédnglich sind — durch Gelénder oder Briistungen 100 cm hoch bzw. 110 cm hoch (ab
12m Absturzhéhe), standsicher und durchschlupfsicher, abgesichert werden. Ausfiihrung It. Pkt. 4
der OIB-Richtlinie 4 i.d.g.F.

Die projektierten Geldnder und Briistungen miissen eine Héhe von 100 cm bzw. 110 cm (ab 12 m
Absturzhohe), aufweisen sowie stand- und durchschlupfsicher entsprechend der OIB-Richtlinie 4
(Pkt. 4) i.d.g.F. ausgefiihrt werden.

Samtliche Bauteile der Baugrubensicherung miissen auf Eigengrund zu liegen kommen.

Eine Abnahmepriifung der Aufzugsanlage, durch einen befugten Unternehmer ist vorzunehmen. Der
Abnahmebefund ist der Baubehdérde vorzulegen.

Bezliglich der auferen Gestaltung von Bauvorhaben, wie Stitzkonstruktionen, Materialitat,
erforderliche Begrinungen, Blickdurchldssigkeit, Hohen wvon Einfriedungen, Farbgestaltung,
Deckungsmaterialien, Solarenergieanlagen udgl. wird auf die Einhaltung des gegenstandlichen
Teilbebauungsplanes der Marktgemeinde Millstatt am See insbesondere auf die §§ 10, 11, 12, bzw.
§§ 19, 20, 21, hingewiesen.

Auflage laut der brandschutztechnischen Stellunanahme des Kamtner Landesfeuerwehrverbandes:
Das, gemaR der Tabelle 2a der OIB-Richtlinie 2 projektierte, Treppenhaus ist mit einem Rauchabzug

gemal den Anforderungen der technischen Richtlinie TRVB 111 S auszustatten.
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die Durchfiihrung der Bauarbeiten werden die vom Gemeinderat festgelegten

Bauzeitbeschrankungen verfigt, und zwar:

a)

b)

¢)

d)

e)

Sémtliche Erdaushubarbeiten, sowie Planier- und Schiittungsarbeiten unter Einsatz von
Schubraupen, Baggern, Ladegeréten und sonstigen GroRgeraten diirfen nur in der Zeit vom
01.09. bis 15.06. jeden Jahres und innerhalb dessen nur an Werktagen von MO — SA von
07.00 Uhr bis 20.00 Uhr ausgefiihrt werden.

Maurerarbeiten im Hoch- und Tiefbau, sowie Zimmermannsarbeiten und Dachdeckerarbeiten
dlirfen nur in der Zeit vom 01.09. bis 15.06. jeden Jahres und innerhalb dessen nur an
Werktagen von MO — SA von 07.00 Uhr bis 20.00 Uhr ausgefihrt werden.

Fiir Innenausbauarbeiten im Hochbau wird grundsétzlich keine Beschrankung auferlegt,
jedoch diirffen mit Larm verbundene Arbeiten nur mit Genehmigung der Baubehdrde
ausgefiihrt werden.

Arbeiten mit  beschranktem Zeitaufwand und geringem Umfang, wie zB.
Ausbesserungsarbeiten an Gebauden, Aulienanstriche, Versetzen von Zaunen und
Einfriedungen und ahnliche Arbeiten kénnen mit den unter Punkt ¢ angefiihrten Bedingungen
ausgefihrt werden.

Zulassige Arbeiten nach den Absétzen a) und b) dirfen in der Zeit vom 1.9. bis 15.6. jeden
Jahres nur an Werktagen in der Zeit MO — SA von 07.00 Uhr bis 20.00 Uhr ausgefiihrt werden.
Ausnahmen von den Absatzen a) und b) dirfen nur in besonders gelagerten und begriindeten
Féllen durch den Gemeindevorstand der Marktgemeinde Millstatt am See, bewilligt werden,
wobei bei der Priifung auf die Nachbarschaft und den Tourismus besonders Bedacht zu

nehmen ist.

Die Baubehérde behélt sich das Recht vor, weitere Vorschreibungen zu erlassen, wenn dies zur Wahrung

offentlicher Interessen erforderlich sein sollte.

Die Bauwerberin hat an Kosten zu entrichten:
Gemafl dem V. Teil des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes — AVG 1991, BGBI. Nr. 51/1991,
sowie gemal der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 2024, LGBI. Nr. 40/2024 in der jeweils

geltenden Fassung, hat die Bauwerberin folgende Kosten zu tragen:
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Kommissionsgeblihren

Kommissionsgebiihren (fiir auRerhalb der Amtsrdume vorgenommene Amtshandlungen) gemall der Gemeinde-
Kommissionsgebiihrenverordnung 2024, LGBI. 41/2024 id.g.F fir die angefangene halbe Stunde und fiir jedes

teilnehmende Amtsorgan EUR 18,50.

Kommissionsgebiihr 2 Amtsorgane 3 halbe Stunde € 18,50 € 111,00
Summe Kommissionsgebiihr € 111,00
Sachverstandigengebiihren

Sachverstandigengebiihr gem. § 1 LGBI. 41/2024; pro Amtsorgan und halbe Stunde € 18,50

Bautechnischer ASV 1 Amtsorgan 3 halbe Stunde € 18,50 € 55,50
Brandschutztechnischer ASV 1 Amtsorgan 5 halbe Stunde € 18,50 € 92,50
Summe Sachverstandigengebuhr € 148,00
Verw altungsabgaben

Verw altungsabgabe Errichtung 107,2 x €6,80 € 728,82
Summe Verw altungsabgaben € 728,82

Bundesgebiihren

Feste Gebthren geméll § 14 TP 5 Abs1 (Beilagen) / TP 6 Abs 1 (BEngaben) / TP 7 Abs 1 Z 2 (Protokolle,

Niederschriften) und TP 14 Abs 1 Z 1 (Zeugnisse) Gebllhrengesetz 1957 in der geltenden Fassung:

Gebilhr Bauansuchen 1% € 21,00 € 21,00
Gebiihr Vollmacht 1% € 6,00 €6,00
Gebilhr GB-Auszug 1 x €6,00 € 6,00
Gebiihr Gst.- Verzeichnis Eigenti 4154 € 6,00 € 6,00
Gebiihr Gst.-Verzeichnis Anraine 1x €6,00 € 6,00
Gebiihr Niederschrift 1% €21,00 € 21,00
Gebiihr Baubeschreibung 25 € 19,50 € 39,00
Gebuihr EP Nr, 2204/04.2.1 2% €12,00 € 24,00
Gebilhr EP Nr. 2204/04.2.2 2x € 12,00 € 24,00
Gebilhr EP Nr. 2204/04.2.3 2:% € 12,00 € 24,00
Gebiihr EP Nr. 2204/04.2.4 2K €12,00 € 24,00
Geblihr EP Nr. 2204/04.2.5 2 x €12,00 € 24,00
Gebiihr EP Nr. 2204/04.2.6 2 x €12,00 € 24,00
Gebiihr EP Nr. 2204/04.2.7 2 x € 24,00 € 48,00
Gebiihr EP Nr. 2204/04.2.11 2x €6,00 € 12,00
Geblhr EP Nr. 2204/04.2.12 2 x €6,00 €12,00
Gebiihr geotech. Stellungnahmt 2 x €6,00 € 12,00
Gebiihr geotech. Gutachten 2 x € 64,50 € 129,00
Geblhr statische Berechnung 2 x € 24,00 € 48,00
Gebiihr Bestatigung Schichtenl Zx € 6,00 €12,00
Gebiibr Plan Schichtenlinien 2 % € 6,00 € 12,00
Gebiihr Datenblatt IP1-HMT \/OE 2 x € 6,00 € 12,00
Gebiihr Datenblatt Waéhr 2x € 12,00 € 24,00
Gebiihr Binreichung HKLSE 2 x € 19,50 € 39,00
Gebiihr Bestatigung Schall/EA 2 x € 6,00 € 12,00
Geblihr Schallschutznachw eis 2% € 4,50 € 9,00
Gebiihr Messdokumentation 2% € 15,00 € 30,00
Gebiihr Bestat. Brandschutznac!| 2 x €6,00 € 12,00
Gebilihr tech. Bericht OFW 2 x €67,50 € 135,00
Geblihr Flan OFW 2 x € 9,00 € 18,00
Gebiihr Brandschutznachw eis 2 x € 19,50 € 39,00
Gebiihr Energieausw eis Tt € 36,00 € 36,00
Geblhr Stellungnahme Abt. 12 1x € 18,00 € 18,00
Gebiihr WR-Bew illigung 1x € 12,00 € 12,00
Summe Bundesgebuhren € 930,00
Gesamtsumime €1.817,82
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Der ausgewiesene Betrag ist mittels beiliegender Lastschriftanzeige innerhalb von 8 Tagen an die
Gemeindekasse zu (iberweisen bzw. zur Einzahlung zu bringen.

BEGRUNDUNG

Mit Antrag vom 27.05.2024, eingelangt am 05.07.2024, hat die QRMP Millstatter See Projekt GmbH & Co
KG, Habsburgergasse 2/1a, 1010 Wien, vertreten durch MM BAUCONSULTING GMBH, Herm DI (FH)
Michael Mertel, Waldrainweg 7, 9122 St. Kanzian, um die Erteilung der baurechtlichen Genehmigung fiir
die spruchgegenstandliche MaRnahme unter Vorlage von Projektunterlagen angesucht. Die
Projektunterlagen wurden zufolge eines baubehdrdlichen Verbesserungsauftrages erganzt und adaptiert.

Erganzend wurde das Vorhaben dem Gestaltungsbeirat der Marktgemeinde Millstatt am See zur Priifung
Uberreicht. Nach Einarbeitung der Verbesserungsvorschldge wurde das Vorhaben unter Einhaltung dreier

im vorliegenden Bescheid aufgenommenen Empfehlungen durch den Gestaltungsbeirat freigegeben.

Des Weiteren wurden die Einreichunterlagen im Rahmen des Vorpriifungsverfahren dem bautechnischen
Amtssachverstéandigen vorgelegt und seitens der Baubehdrde gemai § 13 K-BO 1996 am 10.06.2025

positiv abgeschlossen.

Die Bekanntmachung des Bauvorhabens wurde mit Schreiben vom 10.06.2025, Zahl: 030-De-107/2024-1
kundgemacht. Innerhalb der Kundmachungsfrist langten keine zulassigen subjektiv-6ffentlichen
Einwendungen von Parteien/Anrainern zum beantragten Bauvorhaben der QRMP Millstatter See Projekt
GmbH & Co KG, Habsburgergasse 2/1a, 1010 Wien, vertreten durch MM BAUCONSULTING GMBH, Herrn
DI (FH) Michael Mertel, Waldrainweg 7, 9122 St. Kanzian, ein.

Am 09.07.2025 erfolgte die miindliche, mit einem Augenschein verbundene, Bauverhandlung, welche
gemeinsam mit dem Antrag vom 27.05.2024 fur die Baustufe 2 zur ,Errichtung einer Wohnung, eines
Wellnessbereiches und AuRenanlagen mit Pool* auf dem Gst. Nr. 883/5, KG Matzelsdorf, durchgefiihrt

wurde.

Hinsichtlich der Verbringung bzw. Einleitung von Oberflichenwadssem in den Matzelsdorferbach lag zum
Zeitpunkt der mindlichen und d&rtlichen Bauverhandlung noch keine wasserrechtliche Bewilligung der
Bezirkshauptmannschaft Spittal/Drau, Bereich 3 - Wasserrecht, auf. Diese wurde bereits beantragt und
wurde das Ermittlungsverfahren zu Zahl: SP5-ALL-3006/2024 abgeschlossen. Die Baubewilligung fiir das
ggst. Bauvorhaben konnte sohin erst nach Vorliegen der wasserrechtlichen Bewilligung vom 20.10.2025,
Zahl: SP5-ALL-3006/2024(024/2025) erteilt werden.
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Im Zuge der Bauverhandlung wurde seitens des Sachverstandigen der Wildbach- und Lawinenverbauung
ein Auflagenpunkt hinsichtlich einer méglichen Einengung des Hochwasserabflussprofils des
Matzelsdorferbaches-Sonnenhofbach (gemaf Beilage ,A" der Niederschrift) vorgeschrieben, welcher im
vorliegendem baurechtlichen Bewilligungsbescheid gewirdigt und aufgenommen wurde.

Vom bautechnischen Amtssachverstandigen wurde anlasslich der mundlichen Verhandlung eine
entsprechende Stellungnahme abgegeben beziehungsweise wurden Auflagen vorgeschlagen und das
Vorhaben positiv beurteilt. Die Auflagen des bautechnischen Amtssachverstédndigen wurden gewiirdigt und

in den Baubewilligungsbescheid aufgenommen.

Seitens des Karntner Landesfeuerwehrverbandes — Abt. Brandverhiitungsstelle war aus terminlichen
Griinden eine Teilnahme an der am 09.07.2025 anberaumten mindlichen Verhandlung zum BVH der
QRMP Millstatter See Projekt GmbH & Co KG, Baustufe 01 und Baustufe 02, mit der Zahl 030-De-
107/2024-1, nicht mdglich. Eine brandschutztechnische Stellungnahme erfolgte daher bereits am
08.07.2025, aus welcher der Hinweis hervorging, dass auf Grund des geplanten nachtraglichen Einbaus
von E-Ladestationen im Bereich der Parkplétze in der Tiefgarage. diese nach dem Punkt 10.2.7 der OIB-

Richtlinie 2.2., Ausgabe Mai 2023, unzuldssig ist. Darliber hinaus wurde ein Auflagenvorschlag erstattet,

welcher im gegenstandlichen Bewilligungsbescheid gewiirdigt und aufgenommen wurde.

Von den anwesenden Parteien/Anrainern wurden Einwande gegen das Bauvorhaben vorgebracht

beziehungsweise erfolgten nachstehende Stellungnahmen:

Frau Carinna und Herr Hans-Jéra Kerschbaumer-Kaltenbrunner:
.Es muss klargestellt werden, welchen Abstand der Luftwasserwdrmepumpe von der Grundstiicksgrenze
West entfernt ist und in welcher Weise eine nicht zumutbare Larmbeldstigung vorhanden ist bzw. entstehen

kénnte.“

Ulrike Haupt:
«Die Baustelleneinrichtung darf die Zufahrt zur Tiefgarage und den Miilllagerraum unserer Liegenschaft

nicht beeintrachtigen.

Frau Edeltraud Baumaartner, vertreten durch Herrn Roland Gruber:

Die schriftlichen Einwendungen, die wéhrend der Bauverhandlung abgegeben wurden, konnten im
Rahmen der Projektvorstellung gekiart werden. Die wurde auf der Beilage ,B“ durch den Vollmachtnehmen
vermerkt.
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Hinsichtlich der Einwendung von Frau Carinna und Herr Hans-Jorg Kerschbaumer-Kaltenbrunner, wird
folgend auf den § 23 Abs. 4, sowie Abs. 3, der K&rntner Bauordnung 1996 hingewiesen:

+---4) Anrainer gemafl Abs. 2 lit. a und b sind bei einem Vorhaben nach § 6 lit. a, b, d und e, das sich
auf ein Gebdude bezieht, welches ausschlielich Wohn-, Biiro- oder Ordinationszwecken dient,
einschlieBlich der zu seiner Nutzung erforderlichen baulichen Anlagen, nur berechtigt, Einwendungen
gemaR Abs. 3 lit. b bis g zu erheben.
«--(3) Anrainer geméall Abs. 2 lit. a und b sind berechligt, gegen die Erteilung der Baubewilligung nur
begriindete Einwendungen dahingehend zu erheben, dass sie durch das Vorhaben in subjektiv-
éffentlichen Rechten verletzt werden, die ihnen durch die Bestimmungen dieses Gesetzes, der Kdrntner
Bauvorschriften, des Fldchenwidmungsplanes oder des Bebauungsplanes eingerdumt werden, welche
nicht nur dem Gffentlichen Interesse, sondern auch dem Schutz der Anrainer dienen. Einwendungen
der Anrainer im Sinn des ersten Satzes kGnnen — vorbehaltlich des Abs. 3a — insbesondere gestlitzt
werden auf Bestimmungen (iber

a) die widmungsgeméBe Verwendung des Baugrundstiickes;

b) die Bebauungsweise;

c) die Ausnutzbarkeit des Baugrundstiickes;

d) die Lage des Vorhabens;

e) die Abstinde von den Grundstiicksgrenzen und von Gebéduden oder

sonstigen baulichen Anlagen auf Nachbargrundstiicken;

f) die Bebauungshéhe;

g) die Brandsicherheit;

h) den Schutz der Gesundheit der Anrainer;

i) den Immissionsschuiz der Anrainer...”

Bei der mundlichen und vor Ort stattfindenden Bauverhandlung wurde vom Verireter der Bauwerberin zur
Lage der Luftwéarmewasserpumpe, die im Plan eingezeichnet, aber nicht kotiert ist, festgehalten, dass sich
diese ca. 15 Meter weit entfemnt vom westlichen Grundstiick befindet. Im Hinblick auf die vorzitierten
Bestimmungen der Kérntner Bauordnung 1966 steht den Anrainern im Hinblick auf den Gesundheits- und
Immissionsschutz bei Vorhaben, welche ausschliellich Wohnzwecken dienen, kein subjektiv-dffentliches
Recht zu und sind die Anrainer Carinna und Herr Hans-Jérg Kerschbaumer-Kaltenbrunner daher in ihren
Rechten prakludiert.

Da die Baubehérde diese Rechte von Amts wegen zu wahren hat, wird dariiber hinaus ausgefiihrt, dass
durch die erganzende Auskunft im Rahmen der &rtlichen und mindlichen Verhandlung ein Teil des
Vorbringens ohnehin beantwortet wurde. Hinsichtlich der Larmbelastung wird durch die Behdrde
ausgefiihrt, dass entsprechend dem Schallschutznachweis vom 27.06.2024 und der Messdokumentation
vom 04.11.2024, jeweils erstellt durch die Dr. Steiner ZT GmbH, 9300 St. Veit a. d. Glan, einerseits

nachgewiesen wird, dass der errechnete bzw. prognostizierte Immissionswert an der Grundgrenze am Tag-
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und Abendzeitraum bei kleiner gleich 33 dB und bei 27 dB im Nachtzeitraum liegt. Das gemessene
ortsiibliche MaR liegt bei 56 dB. Darliber hinaus wird in diesem Gutachten ausgefiihrt, dass der
prognostizierte Immissionspegel mehr als 10 dB unter dem ortsiiblichen Basispegel zu liegen kommi.
Daher wurde gutachterlich belegt, dass es zu keiner unzumutbaren Immissionsbelastung der Anrainer

kommen wird.

Hinsichtlich der Einwendung bzw. der Stellungnahme von Frau Ulrike Haupt, wird auf die Bestimmungen
des § 23 Abs. 8 der Karntner Bauordnung 1996 verwiesen und festgehalten, dass diese privatrechtliche
Einwendung — welche sich zudem auch nicht auf das Vorhaben selbst, sondern auf dessen Ausfiihrung

bezieht — keinen Einfluss auf die Entscheidung tber den Antrag hatte.

§ 23 Abs. 8 der Kérntner Bauordnung 1996 lautet:
Einwendungen der Parteien, deren Austragung dem ordentlichen Rechtsweg vorbehalten ist, hat die

Behdrde niederschriftlich festzuhalten. Auf die Entscheidung tber den Antrag haben solche Einwendungen

keinen Einfluss.

Das geplante Projekt fallt unter die Regelung des § 6 lit. a der Karntner Bauordnung — K-BO 1996. Gemaf
dieser Bestimmung bedarf die Errichtung von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen einer

Bewilligung, sofern es sich nicht um ein bewilligungsfreies Vorhaben handelt.

Gemal § 17 Abs 1 Kérntner Bauordnung 1996 — K-BO 1996 hat die Behorde die Baubewilligung zu
erteilen, wenn dem Vorhaben nach Art, Lage, Umfang, Form und Verwendung &ffentliche Interessen,
insbesondere solche der Sicherheit, der Gesundheit, der Energieerspamis, des Verkehrs, des
Fremdenverkehr sowie der Erhaltung des Landschaftsbildes oder des Schutzes des Ortsbildes nicht

entgegenstehen.

Das behdrdliche Ermittiungsverfahren hat zweifelsfrei ergeben, dass die gesetzlichen Voraussetzungen fir
eine baurechtliche Bewilligung gem. Karntner Bauordnung — 1996 vorliegen.

Die Auflagen dieses Bescheides stiitzen sich auf das Verhandlungsergebnis vom 09.07.2025, welches
vom Vertreter der Bauwerberin vollinhaltlich und zustimmend zur Kenntnis genommen worden ist. Von
einer weiteren Begriindung kann im Hinblick auf die Bestimmungen des § 58 Abs. 2 des Allgemeinen

Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 Abstand genommen werden.

Es war daher spruchgemaf zu entscheiden.
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RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht Kérnten

zulassig. Die Beschwerde ist schriftlich, innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides bei
der Marktgemeinde Millstatt am See, Marktplatz 8, 9872 Millstatt am See einzubringen. Die Beschwerde

kann auch per E-Mail an gemeinde@nmillstatt.at eingebracht werden. Die mit jeder Ubermittlungsart

verbundenen Risiken tragt der Absender (z. B. Ubertragungsfehler, Verlust des Schriftstiickes).

Die Beschwerde hat zu enthalten:

1.

die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides,

2. die Bezeichnung der belangten Behorde,

3. die Grilinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt,

4. das Begehren und

5. die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist.
Hinweise:

Wenn Sie die Durchfiihrung einer miindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht wiinschen,
missen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

Der Prifungsumfang des Verwaltungsgerichtes ist auf die unter Punkt 3 bekanntgegebenen Griinde,
auf die sich die Rechtswidrigkeit stiitzt, eingeschrénkt, sofern nicht Rechtswidrigkeit wegen

Unzusténdigkeit der Behorde vorliegt.

Eingaben an das Landesverwaltungsgericht sind im Zeitpunkt der Einbringung wie folgt zu

vergebihren:

« Beschwerden, Wiedereinsetzungs- oder Wiederaufnahmeantrage (jeweils samt Beilagen)
unterliegen einer Gebuhr von 50 Euro.

*  Vorlageantrage (samt Beilagen) unterliegen einer Gebiihr von 25 Euro.

*  Von einer Beschwerde gesondert eingebrachte Antrédge (samt Beilagen) auf Ausschluss oder
Zuerkennung der aufschiebenden Wirkung einer Beschwerde unterliegen einer Geblhr von
ebenfalls 25 Eura.

Die Gebiihr ist auf das Konto des Finanzamtes flr Sonderzustandigkeiten (IBAN: AT83 0100 0000

0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck das jeweilige

Beschwerdeverfahren (Geschéaftszahl des Bescheides) anzugeben ist, und der Eingabe - als

Nachweis der Entrichtung der Gebliihr - der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck lber die erfolgte
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der Baubeschreibung, eingelangt am 23.04.2025 und erstellt durch die Transform Architekten ZT-
GmbH, 8173 St. Margareten im Rosental,
des Einreichplanes Nr. 2204/04.3.1 mit Planinhalt: Lage, Grundriss, Schnitte und Ansicht vom
19.03.2025, eingelangt am 23.04.2025 und erstellt durch Transform Architekten ZT-GmbH, 9173 St.
Margareten im Rosental,
des Einreichplanes Nr. 2204/04.3.3 mit Planinhalt: Grundriss 5. UG - Schnitt 11-11 vom 19.03.2025,
eingelangt am 13.05.2025 und erstellt durch Transform Architekten ZT-GmbH, 9173 St. Margareten
im Rosental,
des Einreichplanes Nr. 2204/04.3.2 mit Planinhalt: Kennzahlen vom 19.03.2025, eingelangt am
23.04.2025 und erstellt durch Transform Architekten ZT-GmbH, 9173 St. Margareten im Rosental,
der Flachenaufstellung Nr. 2204/04.3.3 vom 19.03.2025, eingelangt am 23.04.2025 und erstellt
durch Transform Architekten ZT-GmbH, 9173 St. Margareten im Rosental,
des geotechnischen Gutachtens vom 15.04.2025, eingelangt am 23.04.2025 und erstellt durch die
GDP ZT GmbH, 9020 Klagenfurt,
der geotechnischen Stellungnahme vom 08.05.2025, eingelangt am 14.05.2025 und erstellt durch
die GDP ZT GmbH, 9020 Klagenfurt,
der statischen Berechnung - Stiitzbauwerke vom 19.03.2025, eingelangt am 23.04.2025 und erstellt
durch die mitterdorfer ZT gmbH, 9020 Klagenfurt,
der Einreichung Gebaudetechnik vom 01.04.2025, eingelangt am 23.04.2025 und erstellt durch das
Ingenieurbiiro Lothar Mayer GmbH, 4202 Kirchschlag/Linz,
des Schallschutznachweises vom 27.06.2024 und erstellt durch die Dr. Steiner ZT GmbH, 9300 St.
Veit a. d. Glan,
der Messdokumentation vom 04.11.2024, eingelangt am 30.01.2025 und erstellt durch die Dr.
Steiner ZT GmbH, 9300 St. Veit a. d. Glan,
der Bestatigung Warme- und Schallschutz vom 04.04.2025, eingelangt am 23.04.2025 und erstellt
durch die Dr. Steiner ZT GmbH, 9300 St. Veit a. d. Glan,
des Brandschutznachweises vom 27.06.2024 und erstellt durch die Dr. Steiner ZT GmbH, 9300 St.
Veit a. d. Glan,
der Bestétigung Brandschutznachweis vom 04.04.2025, eingelangt am 23.04.2025 und erstellt durch
die Dr. Steiner ZT GmbH, 9300 St. Veit a. d. Glan,
des Energieausweises mit Zeus Nr. 24.154084.01 vom 27.06.2024 und erstellt durch die Dr. Steiner
ZT GmbH, 9300 St. Veit a. d. Glan,
des technischen Berichtes - Oberflachenentwésserung vom 02.07.2024, erstellt durch die GDP ZT
GmbH, 9020 Klagenfurt samt

o geotechnischer Schnitt 1-1 Nr. 8846-24-002 vom 25.04.2024, eingelangt am 05.07.2024

und erstellt durch GDP ZT GmbH, 9020 Klagenfurt,
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o Lageplan Nr. 8846-24-004 mit Bodenaufschlissen vom 18.06.2024, eingelangt am
05.07.2024 und erstellt durch GDP ZT GmbH, 9020 Klagenfurt, sowie
o Systemschnitt A-A Nr. 8846-24-005 vom 18.06.2024, eingelangt am 05.07.2024 und erstellt
durch GDP ZT GmbH, 9020 Klagenfurt
. der Projektunterlagen Becken | Badertechnik Sauna vom 18.12.2024, eingelangt am 30.01.2025 und
erstellt durch die sv.pf engineering GmbH, 8700 Leoben samt
o der Analyse und Bewertung der Risiken vom 18.12.2024, eingelangt am 30.01.2025 und
erstellt durch die sv.pf engineering GmbH, 8700 Leoben,
o des Einreichplans Bédertechnik (Beilage a) eingelangt am 30.01.2025 und erstellt durch
die sv.pf engineering GmbH, 8700 Leoben und
o der Einschicht-Schwimmbadfilter nach O-Norm M 6216 — technische Daten (Beilage b),
eingelangt am 30.01.2025;
. der wasserrechtlichen Bewilligung vom 20.10.2025, Zahl: SP5-ALL-3006/2024(024/2025)

unter Einhaltung nachfolgender Auflagen:

1. Auf die gesetzlichen Bestimmungen in der Beilage 2 zu diesem Bescheid wird hingewiesen.

2. Die Zufahrt zum Baugrundstick erfolgt ab der B98 (iber eine PrivatstraRe (grundbiicherlich
sichergestellt).

3. Auflage nach § 18 Abs. 11 der Kérntner Bauordnung 1996:

Zur Gewsabhrleistung der Aufrechterhaltung der Ubereinstimmung des gegenstindlichen
Bauvorhabens und seiner Verwendung mit dem Flachenwidmungsplan hat der Bauwerber anlasslich
der Baubeginnsmeldung (§ 31) als auch zum Zeitpunkt der Bauvollendungsmeldung (§39) der
Baubehtrde zu belegen, dass die Nutzung zum Zwecke der Schaffung eines Hauptwohnsitzes
erfolgte. Die Nutzung des Wohnhauses hat nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen zu
erfolgen. Bei einer WeiterveraulRerung ist der Kaufer auf diese Verpflichtungen aufmerksam zu
machen und sind sémtliche damit verbundenen Rechte und Pflichten auf diesen bzw. seine Erben

und auch Rechtsnachfolger zu ibertragen.

4. Auflagen des Gestaltungsbeirates der Marktaemeinde Millstatt am See:
a.  Das Flachdach ist mit einer extensiven Begriinung herzustellen.
b.  Bei den Balkonen diirfen keine Glasbriistungen ausgefiihrt werden. Diese sind mittels
.Metallgelander mit transparenter Gliederung” (Bsp. Stabgeléander) umzusetzen.
€ Die wetterfesten Vorhange an der Fassade sind gesamtheitlich (liber die gesamte Anlage)
gleich zu gestalten. Vor dessen Ausflihrung sind Materialmuster zur Freigabe und Bestétigung
der Baubehdérde und dem Gestaltungsbeirat der Marktgemeinde Millstatt am See vorzulegen.

Seite 3 von 16



60

Auflagen laut Stellunanahme des Wasserwerkes der Marktgemeinde Millstatt am See:

a.

Das geplante Objekt liegt im Versorgungsbereich und ist an die Gemeindewasser-
versorgungsanlage Sappl-Dellach anzuschliellen.

Vor Beginn der Anschlussarbeiten ist rechtzeitig mit dem Wasserwerk der Marktigemeinde
Millstatt am See (kurz WVU) Verbindung aufzunehmen.

Die Anschlussleitung samt Anschluss an die Versorgungsleitung wird durch das WVU
hergestellt (Verlegearbeit, keine Erdbauarbeiten). Dafiir ist eine Vorlaufzeit von ca. 7
Arbeitstagen nétig. In Ausnahmefallen kann die Anschlussleitung durch ein konzessioniertes
Installateurunternehmen nach Vorgaben des WVU errichtet werden. In diesem Falle ist vor
dem Wiederverflllen des Rohrgrabens das WVU zur Abnahme zu verstandigen.

Die Kosten fir die Herstellung der Anschlussleitung gehen zu Lasten des Wasserabnehmers,
welcher auch fir die weitere Erhaltung der Anschlussleitung verantwortlich ist.

Die Abgabe von Wasser erfolgt ausschlieRlich Gber Wasserzahler.

Fiir den Einbau des Wasserzahlers ist ein frostsicherer Raum vorzusehen und eine
normgerechte Wasserzahler-Einbaugarnitur mit je einem Absperrorgan vor und nach dem
Wasserzahler samt Rickflussverhinderer einzubauen.

Die gréRtmadgliche Dimensionierung der Anschlussleitung betragt 63 mm (DN 50).

Gemal Wasserleitungsordnung der Markigemeinde Millstatt am See wird speziell auf den
Punkt 8 ,Wasserzadhlung® und den Punkt 10 | Verbindung wvon verschiedenen
Wasserversorgungssystemen” hingewiesen:

Zur Verrechnung der verbrauchten Wassermenge wird nur ein Hauptzéhler akzeptiert.
Wohnungszahler kénnen durch den Wasserbezieher auf eigene Kosten verbaut werden,
stellen aber keine Grundlage fur eine Verrechnung seitens der Marktgemeinde Millstatt am
See dar.

Eine Verbindung zu anderen Trinkwasserversorgungssystemen, und solchen die kein
Trinkwasser enthalten (Zisternen, Schwimmbéder, Heizungsanlagen udgl.), ist verboten.
Erlaubt sind lediglich Verbindungen mit freiem Auslauf.

Die Wasserleitungsordnung, laut Gemeinderatsbeschluss vom 14.12,2023, wurde vom
Verhandlungsleiter an den Vertreter der Bauwerberin im Rahmen der érilichen und mindlichen
Verhandlung Uberreicht.

Auflagen laut Stellunagnahme des Wasserverbandes Millstétter See:

a.

Das geplante Objekt liegt im Abwasser-Entsorgungsbereich der Marktgemeinde Millstatt am
See. Die Verbringung sdmtlicher anfallender Abwasser hat tiber den &ffentlichen Kanal des
Wasserverbandes Millstétter See zu erfolgen.

Vor Baubeginn ist mit dem Verband beziiglich des Anschlusses Verbindung aufzunehmen.
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c. Die Kosten fiir die Herstellung der Anschlussleitung zum Sammelkanal gehen zu Lasten der
Bauwerber. Diese sind auch fir die Wartung und Erhaltung der Anschlussieitung
verantwortlich.

d.  Uber die Dichtheit der verlegten Leitung ist dem Wasserverband ein Priifprotokoll varzulegen
(gemal Wasserrechtsgesetz, § 134).

e.  Auf die Hohe des Verbandssammlers ist bei Ausfithrung des Objektes in Bezug auf den
Hausanschluss Riicksicht zu nehmen, wobei die Anforderungen an die Riickstausicherheit
gemal ONORM B 2501, Punkt 3.7, zu beachten sind.

f. Nach Anschlussherstellung und vor Wiederverfiillen des Rohrgrabens ist der Wasserverband
zur Abnahme zu verstandigen.

g. Wasser aus freistehenden oder im Freien errichteten Pool diirfen nicht in die &ffentliche

Kanalisation eingeleitet werden.

bautechnische Auflagen:

8.

10.

11.

12.

13.

Das gegenstandliche Bauvorhaben wird It. Angabe des Bauwerbers nach Gebdudeklasse GK 2

beurteilt.

Das Bauvorhaben ist plan- und beschreibungsgemaf, unter Berlicksichtigung der Bestimmungen

der Karntner Bauordnung, der Kamtner Bauvorschriften, der OIB-Richtlinien, der

Feuerpolizeiordnung mit Durchfiihrungsverordnung sowie der einschlagigen fachtechnischen

Vorschriften, jeweils in der geltenden Fassung, auszufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung und Bauausfihrung das Bau-

arbeitenkoordinationsgesetz — BauKG in der geltenden Fassung einzuhalten ist.

Beziiglich der unterirdischen Erdeinbauten sowie Freileitungen (Trinkwasser, Strom, Telekom,

Fernwarme, Kanal etc.) wird empfohlen, von den zusténdigen Stellen (Behdrden) eine

Stellungnahme einzuholen.

Uber samtliche, brandschutztechnische Vorkehrungen (baulicher Brandschutz, erste Léschhilfe,

Fluchtwege etc.) ist seitens der Baubehorde eine Stellungnahme des Amtssachverstandigen der

Brandverhiitungsstelle des Karntner Landesfeuerwehrverbandes einzuholen.

Die Fertigstellung des Vorhabens ist innerhalb von zwei Wochen entsprechend dem § 39 der K-

Bauordnung der Behorde zu melden.

Gleichzeitig mit der Meldung der Vollendung des Vorhabens sind vom Bauleiter Bestatigungen,

welche durch die bauvausflinrenden Unternehmen (Baumeister, Sanitéar- und Heizungsinstallateur,

Zimmermeister, Elektriker, Dachdecker, Spengler) unterzeichnet sind, vorzulegen.

Aus den Bestdtigungen muss jeweils hervorgehen, dass die Ausfiihrung des Vorhabens

entsprechend

a) der Baubewilligung, einschlieBlich der ihr zugrundeliegenden Plane, Berechnungen und
Beschreibungen,
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
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b)  den Bestimmungen des § 29 Abs. 1 und § 27 Abs. 1 der Kérntner Bauordnung sowie

c)  den Bestimmungen der Kédmtner Bauvorschriften erfolgte.

Es sind bauliche MaRnahmen gegen das Abrutschen von Schnee und Eis auf Nachbargrundstiicke

und allgemein zugangliche Bereiche zu treffen.

Die Tiefe der Abstandsflichen der GebZude zueinander am Gst. Nr. 883/5 sind zu verringern, da

das Vorhaben, obwohl es der Grofte und Form des Grundstlickes angepasst ist, ohne Verringerung

der Tiefe der Abstandsflachen nicht errichtet werden kénnte und da

a)  im Hinblick auf die Lage und Form des Grundstiickes sowie eine zweckmafige Bebauung und
den Verwendungszweck des Gebdudes keine Interessen der Gesundheit oder der Sicherheit
oder des Schutzes des Orisbildes verletzt werden,

b)  bei auf dem eigenen oder auf benachbarten Grundstiicken bestehenden sowie auf dem
eigenen Grundstick zu errichtenden Gebduden, die Aufenthaltsraume enthalten, ein
Lichteinfall im Sinne des § 28 Abs. 1 nicht verhindert wird,

c) eine der Grofle und Form von unbebauten benachbarten Grundstiicken entsprechende
Errichtung von Gebauden bei Einhaltung der sich aus §§ 4 bis 7 ergebenden Abstande nicht
verhindert wird,

d)  eine nach einem Bebauungsplan mégliche Verbauung von unbebauten Nachbargrundstiicken
bei Einhaltung der sich aus §§ 4 bis 7 ergebenden Absténde nicht verhindert wird.

Die mechanische Festigkeit und Standsicherheit des Bauwerkes sind It. OIB-Richtlinie 1 in der

geltenden Fassung auszufiihren.

Aus bautechnischer Sicht wird auf die Notwendigkeit der Baubegleitung durch ein befugtes Biiro aus

dem Fachgebiet der Geologie und Geotechnik hingewiesen. Diese Fachexperten sollen auf die

Gegebenheiten wahrend der Bautétigkeit angemessen reagieren und Anweisungen, welche fir die

ausfilhrenden Firmen bindend sind, erteilen. Am Ende der Ausfiihrungsphase ist vom Fachexperten

fir Geologie und Geotechnik eine Unbedenklichkeitsbescheinigung fiir die Nutzung des
gegenstandlichen Bauvorhabens beizubringen.

Tragende Bauteile (neue und bestehende, wenn sie mit dem Bauvorhaben im Zusammenhang

stehen) sind den statischen Erfordemissen entsprechend der OIB-Richtlinie 1 i.d.g.F. zu

dimensionieren bzw. zu adaptieren und zu ertlichtigen.

Vor Baubeginn hat der Bauwerber eine Beweissicherung séamtlicher Gebaude auf den direkt

angrenzenden Grundstlicken zur Parzelle 883/5, sowie der Zufahrt auf dem Gst. Nr. 883/10, 883/7,

sowie 915, jeweils KG 73208 Matzelsdorf, im Einvernehmen mit den betroffenen Anrainern

vorzunehmen.

Neue Boschungen diirffen ein maximales Steigungsverhéltnis von 2:3 (vertikal/horizontal) nicht

Uiberschreiten.

Niederschlagswasser von Bauwerken (inkl. befestigter Flachen) sind entsprechend dem Pkt. 3.1 der

OIB-Richtlinie 3 i.d.g.F. technisch einwandfrei zu versickern, abzuleiten oder zu entsorgen. Sie
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28.
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durfen nicht auf Verkehrsflaichen oder Nachbargrundstiicke gelangen. Bei Einleitung der
Niederschlagswésser in einen bestehenden Oberflichenwasserkanal ist die Zustimmung vom
Eigner einzuholen.

Bei Treppen mit 2 oder mehr Stufen missen beidseitig Handlaufe geman OIB-Richtlinie 4 (Pkt. 3.2.6)
i.d.g.F. angebracht werden (einseitig bei nicht mehr als drei Wohnungen, Reihenhdusern,
Nebentreppen und Wohnungstreppen).

Alle Bereiche (héher als 0,60 m), an denen Absturzgefahr flir Personen besteht, miissen — wenn sie
ungehindert zuganglich sind — durch Gelander oder Briistungen 100 cm hoch bzw. 110 cm hoch (ab
12m Absturzhthe), standsicher und durchschlupfsicher, abgesichert werden. Ausfiinrung It. Pkt. 4
der OIB-Richtlinie 4 i.d.g.F.

Samtliche Bauteile der Baugrubensicherung miissen auf Eigengrund zu liegen kommen.

Beziglich der auBeren Gestaltung von Bauvorhaben, wie Stiitzkonstruktionen, Materialitat,
erforderliche Begriinungen, Blickdurchldssigkeit, Hohen von Einfriedungen, Farbgestaltung,
Deckungsmaterialien, Solarenergieanlagen udgl. wird auf die Einhaltung des gegenstandlichen
Teilbebauungsplanes der Marktgemeinde Millstatt am See insbesondere auf die §§ 10, 11, 12, bzw.
8§ 19, 20, 21, hingewiesen.

Auflagen laut Stellunanahme des Kérntner Landesfeuerwehrverbandes:

Das, gemaR der Tabelle 2a der OIB-Richtlinie 2 projektierte, Treppenhaus ist mit einem Rauchabzug
gemaf den Anforderungen der technischen Richtlinie TRVB 111 S auszustatten.

Hinweis:

Der nachtragliche Einbau von E-Ladestationen im Bereich der Parkplatze der Tiefgarage mittels

Leerverrohrungen ist gemak Punkt 10.2.7 der OIB-Richtlinie 2.2, Ausgabe Mai 2023, unzulassig.

Auflagen laut Stellunanahme der Wildbach- und Lawinenverbauuna:

Das Hochwasserabflussprofii des Matzelsdorferbaches-Sonnenhofbach darf im Zuge der
Bauarbeiten weder voriibergehend noch dauerhaft durch Aushub- bzw. Baumaterialein eingeengt
werden.

Auflage laut Stellunanahme der KNG-Karnten Netz GmbH:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder ausflihrendem Untemehmer zu (iberpriifen, ob
auf der gegenstéandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische Einbauten von Ver- und
Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung,
Telekom Austria, KNG-Karnten Netz GmbH, 110-kV-Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw.
Nahwéarmeversorgungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fiir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorhaben hinderlich, so hat
der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beaufiragter rechtzeitig das Einvernehmen mit den
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c) Far Innenausbauarbeiten im Hochbau wird grundsétzlich keine Beschrénkung auferlegt,
jedoch diirfen mit L&m verbundene Arbeiten nur mit Genehmigung der Baubehorde
ausgefiihrt werden.

d)  Arbeiten mit beschrénktem Zeitaufwand und geringem Umfang, wie zB.
Ausbesserungsarbeiten an Gebduden, Aufenansiriche, Versetzen von Zzunen und
Einfriedungen und &hnliche Arbeiten kénnen mit den unter Punkt ¢ angefiihrten Bedingungen
ausgefiihrt werden.

e)  Zuldssige Arbeiten nach den Abséatzen a) und b) diirfen in der Zeit vom 1.9. bis 15.6. jeden
Jahres nur an Werktagen in der Zeit MO — SA von 07.00 Uhr bis 20.00 Uhr ausgefiihrt werden.

f) Ausnahmen von den Absétzen a) und b) dirfen nur in besonders gelagerten und begriindeten
Fallen durch den Gemeindevorstand der Marktgemeinde Millstatt am See, bewilligt werden,
wobei bei der Prifung auf die Nachbarschaft und den Tourismus besonders Bedacht zu
nehmen ist.

Die Baubehdrde behalt sich das Recht vor, weitere Vorschreibungen zu erlassen, wenn dies zur Wahrung

offentlicher Interessen erforderlich sein sollte.
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Die Bauwerberin hat an Kosten zu entrichten:

Gemal dem V. Teil des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes — AVG 1891, BGBI. Nr. 51/1991,
sowie gemalt der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 2024, LGBI. Nr. 40/2024 in der jeweils
geltenden Fassung, hat die Bauwerberin folgende Kosten zu tragen:

Kommissionsgebiihren

Kommissionsgebiihren (fir auferhalb der Amtsrdume vorgenommene Amtshandlungen) gemal der Gemeinde-
Kommissionsgebiihrenverordnung 2024, LGBI. 41/2024 i.d.g.F fir die angefangene halbe Stunde und fiir jedes
teilnehmende Amtsorgan BUR 18,50,

Kommissionsgeblihr 2 Amtsorgane 3 halbe Stunde € 18,50 € 111,00
Summe Kommissionsgebihr € 111,00

Sachverstédndigengebiihren
Sachverstandigengebiihr gem. § 1 LGBI. 41/2024; pro Amtsorgan und halbe Stunde € 18,50

bautechnischer ASV 1 Amisorgan 3 halbe Stunde € 18,50 € 55,50
brandschutztechnischer ASV 1 Amtsargan 5 halbe Stunde € 18,50 €92,50
Summe Sachverstandigengeblhr € 148,00
Verw altungsabgaben

Verw altungsabgabe Errichtung 22 x €6,90 € 151,80
Summe Verw altungsabgaben € 151,80

Bundesgebihren
Feste Gebiihren gemai § 14 TP 5 Abs1 (Beilagen) / TP 6 Abs 1 (Engaben) / TP 7 Abs 1 Z 2 (Protokalle,
Niederschriften) und TP 14 Abs 1 Z 1 (Zeugnisse) Gebiihrengesetz 1957 in der geltenden Fassung:

Gebihr Bauansuchen 1% €21,00 €21,00
Gebiihr Volmacht 1x € 6,00 €6,00
Gebihr GB-Auszug S €6,00 €6,00
Gebilhr Gst -Verzeichnis Eigentimer 1% € 6,00 € 6,00
Gebiihr Gst -Verzeichnis Anrainer 1x € 6,00 € 6,00
Gebiihr Niederschrift 1x €21,00 € 21,00
Gebilhr Baubeschreibung 2 x €13,50 € 27,00
Gebiihr EP Nr. 2204/04.3.1 2x € 12,00 € 24,00
Gebilhr EP Nr, 2204/04.3.2 2x €12,00 € 24,00
Gebiihr BP Nr. 2204/04.3.3 2x € 6,00 €12,00
Gebilhr EP Nr. 2204/04.3.3 Fléch. 2x € 6,00 € 12,00
Gebiihr geatech. Stelluingnahme 2 x € 6,00 €12,00
Gebiihr geotech. Gutachten 2x € 60,00 € 120,00
Gebiihr statische Berechnung 2x € 24,00 € 48,00
Gebiihr Einreichung HKLSE 2x € 13,50 € 27,00
Gebiihr Bestétigung Schall/EA 2x € 6,00 € 12,00
Geblihr Schallschutznachw eis 2x € 4,50 €9,00
Gebiihr Messdokumentation 2 x € 15,00 € 30,00
Gebiihr Bestat. Brandschutznachwai: 2 x € 6,00 €12,00
Gebilhr Brandschutznachw eis 2% € 13,50 € 27,00
Gebiihr tech. Bericht OFW 2 x € 67,50 € 135,00
Gebiihr Plan OFW 2 x €9,00 € 18,00
Gebilhr Energieausw eis 1x € 36,00 € 36,00
Gebiihr Projektunteriagen Becken,

Badertechnik und Sauna 2 x € 25,50 € 51,00
Gebiihr Analyse u. Bew ertung 2 x € 45,00 €90,00
Gebiihr Plan Badertechnik 2% € 3,00 € 6,00
Gebiihr Einschicht-Schwimmbadf, 2 x € 3,00 € 6,00
Gebilhr Stellungnahme Abt. 12 1 x € 18,00 € 18,00
Gebiihr Bescheid Wasserrecht 1x € 12,00 € 12,00
Summe Bundesgebilhren € 834,00
Gesantsumme € 1.244,80
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Der ausgewiesene Betrag ist mittels beiliegender Lastschriftanzeige innerhalb von 8 Tagen an die
Gemeindekasse zu {iberweisen bzw. zur Einzahlung zu bringen.

BEGRUNDUNG

Mit Antrag vom 27.05.2024, eingelangt am 05.07.2024, hat die QRMP Millstatter See Projekt GmbH & Co
KG, Habsburgergasse 2/1a, 1010 Wien vertreten durch MM BAUCONSULTING GMBH, Herrn DI (FH)
Michael Mertel, Waldrainweg 7, 9122 St. Kanzian, um die Erteilung der baurechtlichen Genehmigung fiir
die spruchgegenstédndliche MaBnahme unter Vorlage von Projekiunterlagen angesucht. Die
Projektunterlagen wurden zufolge eines baubehérdlichen Verbesserungsauftrages ergénzt und adaptiert.

Erganzend wurde das Vorhaben dem Gestaltungsbeirat der Marktgemeinde Millstatt am See zur Priifung
tberreicht. Nach Einarbeitung der Verbesserungsvorschldge wurde das Vorhaben unter Einhaltung dreier
im gegensténdlichen Bescheid aufgenommenen Empfehlungen durch den Gestaltungsbeirat freigegeben.

Des Weiteren wurden die Einreichunterlagen im Rahmen des Vorpriifungsverfahren dem bautechnischen
Amtssachversténdigen vorgelegt und seitens der Baubehdrde gemaR § 13 K-BO 1996 am 10.06.2025
positiv abgeschlossen.

Die Bekanntmachung des Bauvorhabens wurde unter der Zahl: 030-De-107/2024-1 gemeinsam mit jener
der Baustufe 1 mit Schreiben vom 10.06.2025, kundgemacht. Innerhalb der Kundmachungsfrist langten
keine zuldssigen subjektiv-dffentlichen Einwendungen von Parteien/Anrainern zum beantragten
Bauvorhaben der QRMP Millstétter See Projekt GmbH & Co KG, Habsburgergasse 2/1a, 1010 Wien,
vertreten durch MM BAUCONSULTING GMBH, Herrn DI (FH) Michael Mertel, Waldrainweg 7, 9122 St.

Kanzian, ein.

Am 09.07.2025 erfolgte auf dem Gst. Nr. 883/5, KG Matzelsdorf die miindliche, mit einem Augenschein
verbundene, Bauverhandlung.

Hinsichtlich der Verbringung bzw. Einleitung von Oberflichenwéssern in den Matzelsdorferbach lag zum
Zeitpunkt der miindlichen und értlichen Bauverhandlung noch keine wasserrechtliche Bewilligung der
Bezirkshauptmannschaft Spittal/Drau, Bereich 3 - Wasserrecht, auf. Diese wurde bereits beantragt und
wurde das Ermittlungsverfahren zu Zahl: SP5-ALL-3006/2024 abgeschiossen. Die Baubewilligung fiir das
ggst. Bauvorhaben konnte daher erst nach Vorliegen der wasserrechtlichen Bewilligung vom 20.10.2025,
Zahl: SP5-ALL-3006/2024 (024/2025) erteilt werden.
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Im Zuge der Bauverhandlung wurde seitens des Sachverstandigen der Wildbach- und Lawinenverbauung
ein Auflagenpunkt hinsichtlich einer mdglichen Einengung des Hochwasserabflussprofils des
Matzelsdorferbaches-Sonnenhofbach (geméafl Beilage ,A" der Niederschrift) vorgeschlagen, welcher im
vorliegendem baurechtlichen Bewilligungsbescheid gewiirdigt und aufgenommen wurde.

Vom bautechnischen Amtssachverstandigen wurde anldsslich der miindlichen Verhandlung eine
entsprechende Stellungnahme abgegeben beziehungsweise wurden Auflagen vorgeschlagen und das
Vorhaben positiv beurteilt. Die Auflagen des bautechnischen Amtssachverstidndigen wurden gewtrdigt und
in den Baubewilligungsbescheid aufgenommen.

Seitens des Karntner Landesfeuerwehrverbandes — Abt. Brandverhiitungsstelle war aus terminlichen
Griinden eine Teilnahme an der am 09.07.2025 anberaumten mindlichen Verhandlung zum BVH der
QRMP Millstatter See Projekt GmbH & Co KG, Baustufe 01 und Baustufe 02, mit der Zahl 030-De-
107/2024-1, nicht mdglich. Eine brandschutztechnische Stellungnahme erfolgte daher bereits am
08.07.2025, aus welcher hervorging, dass der geplante nachtragliche Einbau von E-Ladestationen im
Bereich der Parkplédtze in der Tiefgarage nach dem Punkt 10.2.7 der OIB-Richtlinie 2.2, Ausgabe Mai 2023
unzuldssig ist. Der Auflagenvorschlag fir das Treppenhaus wurde durch die Behdrde gewiirdigt und im

baurechtlichen Bewilligungsbescheid aufgenommen.

Von den anwesenden Parteien/Anrainern wurden Einwéande gegen das Bauvorhaben vorgebracht
beziehunasweise erfolaten nachstehende Stellungnahmen:

Frau Carinna und Herr Hans-Jérg Kerschbaumer-Kaltenbrunner:
+Es muss klargestellt werden, welchen Abstand der Luftwasserwdrmepumpe von der Grundstlicksgrenze
west entfernt ist und in welcher Weise eine nicht zumutbare Lédrmbeldstigung vorhanden ist bzw. entstehen

kénnte."

Ulrike Haupt:
.Die Baustelleneinrichtung darf die Zufahrt zur Tiefgarage und den Miilllagerraum unserer Liegenschaft
nicht beeintrachtigen.”

Frau Edeltraud Baumgartner:

Die schriftichen wéhrend der Bauverhandlung abgegeben Einwendungen von Frau Edeltraud
Baumgartner, vertreten durch Herrn Roland Gruber, konnten im Rahmen der Projektvorstellung geklart
werden (gemaRl Vermerk Beilage ,B* der Niederschrift).
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Hinsichtlich der Einwendung von Frau Carinna und Herr Hans-Jérg Kerschbaumer-Kaltenbrunner, wird
folgend auf den § 23 Abs. 4, sowie Abs. 3, der Kédmntner Bauordnung 1996 hingewiesen:

.--.4) Anrainer geméaf Abs. 2 lit. a und b sind bei einem VVorhaben nach § 6 Iit. a, b, d und e, das sich
auf ein Gebdude bezieht, welches ausschliefilich Wohn-, Bliro- oder Ordinationszwecken dient,
einschlieBlich der zu seiner Nutzung erforderlichen baulichen Anlagen, nur berechtigt, Einwendungen
geméaR Abs. 3 lit. b bis g zu erheben.
o--(3) Anrainer gemaR Abs. 2 lit. a und b sind berechtigt, gegen die Erteilung der Baubewilligung nur
begriindete Einwendungen dahingehend zu erheben, dass sie durch das Vorhaben in subjektiv-
dffentlichen Rechten verletzt werden, die ihnen durch die Bestimmungen dieses Geselzes, der Kérniner
Bauvorschriften, des Fldchenwidmungsplanes oder des Bebauungsplanes eingerdumt werden, welche
nicht nur dem &ffentlichen Interesse, sondern auch dem Schutz der Anrainer dienen. Einwendungen
der Anrainer im Sinn des ersten Satzes kénnen — vorbehaltlich des Abs. 3a — insbesondere gestiitzt
werden auf Bestimmungen (iber

a) die widmungsgeméBe Verwendung des Baugrundstiickes;

b) die Bebauungsweise;

c) die Ausnutzbarkeit des Baugrundstiickes;

d) die Lage des Vorhabens;

e) die Abstinde von den Grundstiicksgrenzen und von Gebéduden oder

sonstigen baulichen Anlagen auf Nachbargrundstiicken;

f) die Bebauungshdhe;

g) die Brandsicherheit;

h) den Schutz der Gesundheit der Anrainer;

i) den Immissionsschuiz der Anrainer...“

Bei der mindlichen und vor Ort stattfindenden Bauverhandlung wurde vom Vertreter der Bauwerberin zur
Lage der Luftwarmewasserpumpe, die im Plan eingezeichnet, aber nicht kotiert ist, festgehalten, dass sich
diese ca. 15 Meter weit entfernt vom westlichen Grundstiick befindet. Im Hinblick auf die vorzitierten
Bestimmungen der Kémtner Bauordnung 1966 steht den Anrainern im Hinblick auf den Gesundheits- und
Immissionsschutz bei Vorhaben, welche ausschlieltlich Wohnzwecken dienen, kein subjektiv-tffentliches
Recht zu und sind die Anrainer Carinna und Herr Hans-Jorg Kerschbaumer-Kaltenbrunner daher in ihren
Rechten prakiudiert.

Da die Baubehdrde diese Rechte von Amts wegen zu wahren hat, wird dariiber hinaus ausgefiihrt, dass
durch die ergédnzende Auskunft im Rahmen der ortlichen und mindlichen Verhandiung ein Teil des
Vorbringens ohnehin beantwortet wurde. Hinsichtlich der Larmbelastung wird durch die Behdrde
ausgefiihrt, dass entsprechend dem Schallschutznachweis vom 27.06.2024 und der Messdokumentation
vom 04.11.2024, jeweils erstellt durch die Dr. Steiner ZT GmbH, 9300 St. Veit a. d. Glan, einerseits

nachgewiesen wird, dass der errechnete bzw. prognostizierte Immissionswert an der Grundgrenze am Tag-

Seite 13 von 16



70

und Abendzeitraum bei kleiner gleich 33 dB und bei 27 dB im Nachtzeitraum liegt. Das gemessene
ortsiibliche MaR liegt bei 56 dB. Dariiber hinaus wird in diesem Gutachten ausgefilhrt, dass der
prognostizierte Immissionspegel mehr als 10 dB unter dem orisiiblichen Basispegel zu liegen kommt.
Daher wurde gutachterlich belegt, dass es zu keiner unzumutbaren Immissionsbelastung der Anrainer

kommen wird.

Hinsichtlich der Einwendung bzw. der Stellungnahme von Frau Ulrike Haupt, wird auf die Bestimmungen
des § 23 Abs. 8 der Karntner Bauordnung 1926 verwiesen und festgehalten, dass diese privatrechtliche
Einwendung — welche sich zudem auch nicht auf das Vorhaben selbst, sondern auf dessen Ausfiihrung

bezieht — keinen Einfluss auf die Entscheidung {iber den Antrag hatte.

§ 23 Abs. 8 der Kérntner Bauordnung 1996 lautet:
Einwendungen der Parteien, deren Austragung dem ordentlichen Rechtsweg vorbehalten ist, hat die

Behdrde niederschriftlich festzuhalten. Auf die Entscheidung Giber den Antrag haben solche Einwendungen

keinen Einfluss.

Das geplante Projekt fallt unter die Regelung des § 6 lit a der K&rntner Bauordnung — K-BO 1996, Gemal
dieser Bestimmung bedarf die Errichtung von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen einer

Bewilligung, sofern es sich nicht um ein bewilligungsfreies Vorhaben handelt.

Gemal § 17 Abs 1 Karntner Bauordnung 1996 — K-BO 1996 hat die Behorde die Baubewilligung zu
erteilen, wenn dem Vorhaben nach Art, Lage, Umfang, Form und Verwendung offentliche Interessen,
insbesondere solche der Sicherheit, der Gesundheit, der Energieersparnis, des Verkehrs, des
Fremdenverkehr sowie der Erhaltung des Landschaftsbildes oder des Schutzes des Ortsbildes nicht
entgegenstehen.

Das behdrdliche Emmittlungsverfahren hat zweifelsfrei ergeben, dass die gesetzlichen Voraussetzungen flr

eine baurechtliche Bewilligung gem. Karntner Bauordnung — 1996 vorliegen.

Die Auflagen dieses Bescheides stiitzen sich auf das Verhandlungsergebnis vom 09.07.2025, welches
vom Vertreter der Bauwerberin vollinhaltlich und zustimmend zur Kenntnis genommen worden ist. Von
einer weiteren Begriindung kann im Hinblick auf die Bestimmungen des § 58 Abs. 2 des Allgemeinen

Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 Abstand genommen werden.

Es war daher spruchgemaf zu entscheiden.
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RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid ist das ordentliche Rechtsmittel der Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht
Karnten zuldssig, die binnen vier Wochen vom Tag der Zustellung gerechnet, bei der Marktgemeinde
Millstatt am See schriftlich oder in jeder anderen technisch méglichen Form eingebracht werden kann. Die
Einbringung mit E-Mail ist jedoch nur insoweit zuléssig, als fiir den elektronischen Verkehr zwischen der
Marktgemeinde Millstatt am See und den Parteien nicht besondere Ubermittlungsformen vorgesehen bzw.
etwaige technische Voraussetzungen oder organisatorische Beschréankungen des elektronischen Verkehrs
im Internet bekannt gemacht sind.
Dabei ist zu beachten, dass die Einbringung auRerhalb der Amtsstunden bis zum Wiederbeginn der
Amtsstunden unwirksam bleibt (Gefahr der Fristversdumnis). Die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen
Risiken tragt der Absender (z.B. Ubertragungsfehler, Verlust des Schriftstiickes etc.). Die Postaufgabe der
Beschwerde an die Markigemeinde Millstatt am See innerhalb von vier Wochen nach Zustellung des
Bescheides gilt als rechizeitig. Flir andere als postalische Ubermittiungen (vor allem auch fiir solche durch
E-Mail) gilt das Postlaufprivileg nicht.
Die Beschwerde hat zu enthalten:

1. die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides,

2. die Bezeichnung der belangten Behdrde,

3. Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt,

4. das Begehren und

5. die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechizeitig eingebracht

ist.

Hinweise:

I.  Sie haben das Recht, im Verfahren vor dem Landesverwaltungsgericht eine miindliche
Verhandlung zu beantragen. Sie verzichten auf Ihr Recht auf Durchfilhrung einer miindlichen
Verhandlung, wenn Sie dies in lhrer Beschwerde nicht beantragen.

Il Der Priifungsumfang des Verwaltungsgerichts ist auf die unter Punkt 3 bekanntgegebenen Griinde,
auf die sich die Rechtswidrigkeit stiitzt, eingeschrénkt, sofemn nicht Rechtswidrigkeit wegen
Unzusténdigkeit der Behdrde vorliegt.

lll.  Eine rechtzeitig eingebrachte und zulassige Beschwerde hat aufschiebende Wirkung. Diese kann
jedoch ausgeschlossen werden, wenn nach Abwagung der beriihrten &ffentlichen Interessen und
Interessen anderer Parteien der vorzeitige Vollzug des angefochtenen Bescheides oder die
Ausiibung der durch den angefochtenen Bescheid eingerdumten Berechtigung wegen Gefahr im
Verzug dringend geboten ist.
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Beschreibung des Vorhabens:

Die Antragstellerin plant die Errichtung einer Wohnanlage mit neun Wohneinheiten und einem Technik- sowie
Gartengeschof. Die dadurch entstehenden abflussrelevanten Flachen im Gesamtausmalf von 1.231 m2 sollen
in der spruchgegenstandlichen Anlage gesammelt und gedrosselt in den Sonnenhofbach (WIS-ID: K2586146,
Zweitname: Matzelsdorferbach) eingeleitet werden.

Im Wesentlichen sind folgende Malknahmen geplant:
- 1 Stk. Retentionsbauwerk (Stahlbetonbecken L/B/H = 8,20 x 1,80 x 1,50) mit einem Gesamtvolumen
von 22,10 m* und einem nachgeschalteten Mall Drosselbauwerk ViaPart 30 - AR
- 1 Stk. SW-Seidmentationsanlage SDA 4 N
- 1 Stk. Ubergabeschacht DN 800
- Fallrohre, Straenablaufe und Grundleitungen DN 150 bis DN 250
- 2 Kiesschlitze fur die Versickerung der Oberflachenwéasser von 2 Terrassenflachen
- Bachverrohrung DN 800
- 1 Stk. Auslaufbauwerk in den Sonnenhofbach mit Erosionsschutz aus Wasserbausteinen

Angaben fiir die Wasserbuchfiihrung:
1. Die Anlage befindet sich auf dem Grundstiick Nr. 883/5, KG 73208 Matzelsdorf, linksufrig des
Sonnenhofbachs (WIS-ID: K2586146) in der Marktgemeinde Millstatt am See.
Die Liegenschaft, mit der das Recht verbunden ist, ist das Grundstiick Nr. 883/5, KG 73208 Matzelsdorf.
Das Mal der Wassernutzung betragt 30 I/s (58,17 m?d)
Berechtigt ist die QRMP Millstatter See Projekt GmbH & Co KG (FN 566179t).
Die Anlage dient der Verbringung von Oberflachenwassern.
Fertigstellungsfrist: 31.12.2027
Bewilligungsdauer: 31.12.2052

NookwN

Auflagen und Nebenbestimmungen

Zum Schutz der gemal den maRgebenden Bestimmungen des Wasserrechisgesetzes wahrzunehmenden
Interessen werden nachstehende Auflagen und Nebenbestimmungen vorgeschrieben:

Wasserbautechnik:

Allgemeines:

1. Die Entwésserungsanlage ist bescheid- und projektgemaR zu errichten und zu betreiben.

2. Vor Beginn der Arbeiten auf fremden Grundsttcken ist eine Trassenbegehung vorzunehmen.

3. Durch Bautatigkeiten betroffene und voribergehend beanspruchte Grundstiicke sind nach Beendigung
der Arbeiten zu rekultivieren. Die Verkehrsflachen sind fachgerecht wiederherzustellen.

4. Durch die BaumaBnahmen betroffene Grenzzeichen sind vor Beginn der Arbeiten mit samtlichen
betroffenen Grundeigentimern einvernehmlich zu versichern. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind
diese Grenzzeichen rickzumessen und wieder zu versetzen.

5. Die durch die Bemessung nicht erfassten Oberfldchenwéasser (auRerhalb des Einzugsgebietes) sind von
der Entwasserungsanlage fernzuhalten.

6. Die Zugénglichkeit der Entwasserungsanlage fir Wartungs- und Reinigungsarbeiten ist dauerhaft
sicherzustellen. Anlagenteile darfen nicht Giberschittet werden.

7. Bei Einleitungen, Versickerungsanlagen, Absetz- und Ruckhaltebecken, Verkehrsflachen-
sicherungsschachten und Adsorptionsanlagen ist ein Wartungsplan zu erstellen, der zumindest die
Wartungs- und Kontrollintervalle und die durchzufiihrenden Maflnahmen, getrennt nach den einzelnen
Bauteilen, enthalten muss. Die durchgefiihrten Wartungsmafinahmen sowie besonderen Vorkommnisse
sind mit Datumsangabe in das Wartungsbuch einzutragen. Aufzeichnungen iber Reinigung und Wartung
missen aufbewahrt und den Behdrden auf Verlangen zur Verfligung gestellt werden. Sie missen
Aussagen zu speziellen Ereignissen (z.B.: Reparaturen, Unfélle) enthalten.

8. Die Wasserableitung aus WasserhaltungsmafRnahmen in bestehende Kanale und Gewéasser bedarf der
Zustimmung des Kanalbetreibers, Grundeigentiimers und Fischereiberechtigten.

9. Bei BaumalRnahmen an Gewassern ist sicherzustellen, dass sdmtliche Materialien, Baumaschinen und
Gerate aulerhalb des Hochwasser-Gefahrdungsbereiches gelagert bzw. abgestellt werden und wéhrend
der Bauausfiihrung die Hochwasserabfuhr nicht beeintrachtigt wird.

10. Die Fertigstellung der bewilligten MaRnahmen ist gemak § 121 WRG 1959 idgF unter Anschluss
nachstehender Unterlagen und Atteste der Wasserrechtsbehdrde anzuzeigen:

e Ausfiubrungsunterlagen (3-fach). Die jeweiligen Anderungen sind in planlicher und in Worten
gefasster Form darzustellen.

« Aktuelles Verzeichnis der betroffenen Grundstiickseigentimer

e Wartungsbuch und Wartungsplan

« Prifberichte Gber Dichtheitsprifungen samtlicher Rohrleitungen mit Ausnahme der Zuldufe zu den
Sammelleitungen gemal ONORM B 2503 bzw. ONORM EN 1610.
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Absetz- und Riickhaltebecken:

WARTUNG:

11. Mindestens vierteljdhrlich sowie nach starken Regenereignissen ist die Schlammhohe in der Absetzanlage
festzustellen. In diesem Zusammenhang ist auch zu Uberpriifen, ob T-Stiicke verstopft oder Einbauteile
beschédigt sind; Schaden sind unverziglich zu beheben.

Einleitungen
12. Ufergehodlze durfen nur in dem fiur die Baufuhrung erforderlichen Ausmal entfernt werden. Nach

Beendigung der Arbeiten ist das beeintrachtigte Gelande zu rekultivieren, Ufersicherungen sind wieder in
ordnungsgemafien Zustand zu versetzen und urspriingliche Profilverhaltnisse wiederherzustellen.

13. Die Baudurchfihrung hat so zu erfolgen, dass keine die Gewasserqualitdt beeintrachtigende bzw.
fischereigefahrdende Gewasserverunreinigung eintritt. Insbesondere dirfen keine Ole, Zementmilch und
dergleichen in Gewasser gelangen. Im Gewisser-Nahbereich sind biologisch abbaubare Ole und
Betriebsmittel zu verwenden.

Fristen

Bauvollendungsfrist

Gemal § 112 Wasserrechtsgesetz 1959 wird fur die Fertigstellung der gegenstandlichen MalRhahmen eine
Frist bis zum 31.12.2027 eingerdumt. Die Fertigstellung ist der Wasserrechtsbehorde unter Anschluss der
Ausfuhrungsunterlagen sowie vorgeschriebenen Atteste anzuzeigen und gleichzeitig um Endiberprifung
anzusuchen.

Hinweis:
» Die Nichffertigstellung bzw. Nichtinanspruchnahme des Projektes innerhalb der gesetzten Frist hat
das Erléschen des Wasserrechtes zur Folge, sofern nicht vor Fristablauf mit einem begriindeten
Antrag um Verlangerung angesucht wird.

Dauer der Bewilligung
Die gegenstandliche wasserrechtliche Bewilligung wird geman § 21 Abs. 1 Wasserrechtsgesetz 1959 bis zum

31.12.2052 befristet erteilt.

Hinweis:
» Ein Ansuchen um Wiederverleihung des mit diesem Bescheid bewilligten Wasserbenutzungsrechtes
kann frihestens finf Jahre, spatestens sechs Monate vor Ablauf der Bewilligungsdauer bei der rilich
und sachlich zustandigen Wasserrechtsbehérde gestellt werden.

Feststellung

Soweit dem Verfahren beigezogene Grundeigentiimer wegen unerheblicher Grundinanspruchnahme keine
Einwendungen gegen dieses Projekt erhoben oder ihm zugestimmt haben und im Projekt
(Grundstiicksverzeichnis, Lageplan, etc.) ausgewiesen sind, ohne dass hieriber ein formliches
Ubereinkommen abgeschlossen worden ist, sind mit der Rechtskraft dieses Bescheides gemaR § 111 Abs. 4
WRG 1959 die erforderlichen Dienstbarkeiten auf Privatgrundstiicken, die im Grundstiicksverzeichnis zum
Projekt ausgewiesen sind, im Sinne des § 63 WRG 1959 als eingeraumt anzusehen. Allfallige
Entschadigungsanspriiche aus diesem Grunde konnen in Ermangelung einer Ubereinkunft, die mit dem
Antragsteller abzuschlieBen ware, binnen Jahresfrist nach Fertigstellung der Anlage bei der
Wasserrechtsbehorde geltend gemacht werden.

Betreten und Beniitzen fremder Grundstiicke

Gemal § 72 WRG 1959 haben die Eigentumer von Grundstiicken und die Wasserberechtigten zur
Ausfiihrung und Instandhaltung der mit diesem Bescheid bewilligten Wasserbauten und -anlagen das Betreten
und Benutzen ihrer Grundstiicke, insbesondere

- zur Zu- und Abfuhr und zur Ablagerung von Baustoffen, Geraten, Werkzeugen u. dgl.,

- zur Zubereitung der Baustoffe,

- zur Vornahme von Erhebungen und Untersuchungen sowie zur Entnahme von Proben und

- zur Errichtung von Untersuchungs- und Uberwachungseinrichtungen

insoweit zu dulden, als sich dies als unbedingt notwendig erweist. Die Wasserberechtigten sind in gleicher
Weise gehalten, eine voriibergehende Einschrankung oder Einstellung der Wasserbenutzung zu dulden.
Ersatzanspriiche sind bei sonstigem Verlust binnen drei Monaten nach dem Tag, an dem der Betroffene von
dem Schaden Kenntnis erlangt hat, bei der Wasserrechtsbehérde geltend zu machen (§ 117 WRG 1959).
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Kosten

Die Antragstellerin hat nachstehende Kosten und Gebiihren zu entrichten:

Verwaltungsabgabe € 43,00
Gebiihren € 114,80
Antrag: € 14,30
Projektunterlagen (3 x € 33,50): € 100,50
Gesamt € 157,80

Der Betrag von € 157,80 ist binnen zwei Wochen nach Rechtskraft dieses Bescheides mittels beiliegenden
Zahlscheines an die Bezirkshauptmannschaft Spittal an der Drau zu Uberweisen.

Rechtsgrundlagen

§§ 12, 12a, 21, 32 Abs. 1 und Abs. 2 lit a, 55 ff, 60 ff, 98, 102, 105, 111 und 112 des Wasserrechtsgesetzes
1959 — WRG 1959, BGBI. Nr. 215/1959, zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 73/2018;

§ 78 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 — AVG, BGBI. Nr. 51/1991, zuletzt gedndert durch
BGBI. | Nr. 50/2025;

Tarifpost B 123 lit. b der Bundesverwaltungsabgabenverordnung 1983 - BVwAbgV, BGBI. Nr. 24/1983, zuletzt
geéandert durch BGBI. | Nr. 5/2008;

8§ 5, 6 und 14 in Verbindung mit Tarifpost 5 bis 7 des Gebiihrengesetzes 1957 — GebG, BGBI. Nr. 267/1957,
zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 20/2025.

Hinweis
Die Erteilung dieser Bewilligung enthebt die Antragstellerin nicht von ihrer Verpflichtung, eine allenfalls noch
erforderliche Genehmigung nach anderen Gesetzen (z.B. Karntner Bauordnung) bei der ortlich und sachlich
zustandigen Behdrde einzuholen.
Begriindung

I.  Aufgrund des durchgefiihrten Ermittlungsverfahrens steht nachfolgender Sachverhalt fest:

Die Antragstellerin hat mit Eingabe vom 18.09.2024, Ergénzung vom 19.11.2024 und Anderung vom
03.12.2024, unter Vorlage von  Projektunterlagen um  wasserrechtliche  Bewilligung der
spruchgegensténdlichen Mallnahmen angesucht.

Geplant ist im Wesentlichen die Errichtung und der Betrieb einer Oberflachenentwésserungsanlage samt
gedrosselter Einleitung im Ausmal von 30 I/s in den Sonnenhofbach (WIS-ID: K2586146, Zweitname
Matzelsdorferbach) auf dem Grundstiick Nr. 883/5, KG 73208 Matzelsdorf.

Der Vertreter der Wildbach- und Lawinenverbauung fiihrte in seiner Stellungnahme vom 25.11.2024, ZI.
15121239, im Ergebnis aus, dass das vorliegende Projekt aus fachlicher Sicht fur die Durchfiihrung des
wasserrechtlichen Bewilligungsverfahren geeignet sei und keine Auflagenvorschlége erforderlich waren. Da im
gegenstandlichen Bereich des Sonnenhofbaches Ufersicherungen vorgenommen worden ware, sei das
Einvernehmen mit den Erhaltungsverpflichteten herzustellen.

Der wasserbautechnische Amtssachverstandige fihrte in seiner Stellungnahme vom 28.11.2024, ZI. 12-
SP-ASV-61588/2024-22, im Wesentlichen aus, dass die Unterlagen aus fachlicher Sicht entsprechend den
derzeit geltenden Normen und Richtlinien nachvoliziehbar erstellt worden wéaren. Vorausgesetzt einer
positiven Beurteilung durch die Wildbach- und Lawinenverbauung sowie den gewasserdkologischen
Amissachverstandigen wirden aus wasserfachlicher Sicht und bei Einhaltung der spruchgegenstandlichen
Auflagen kein Einwand gegen die wasserrechtliche Bewilligung bestehen.
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Der gewasserdkologische Amtssachverstandige fuhrte in seiner Stellungnahme vom 29.11.2024, ZI. 08-
08-GOEK-61184/2024-4, abschlielend wie folgt aus:

Der Matzelsdorferbach wurde im Zuge einer Bebauung der dariiberliegenden Parzelle 883/3 von
der Bundesstraf3e bis zur Miindung in den See ausgebaut und verflgt (iber ein geradiiniges tiefes
Gerinnebett dessen Béschungen mit Flussbausteinen gesichert wurden.

Die projektierte Abflussmenge von 30,0 I/s - nach Retention mit 22m?- entspricht ca. 7 % des 1-
jahrlichen Hochwasserabflusses. Die Bemessung des Retentionsbauwerkes erfolgte auf ein 100-
jahrliches Ereignis.

Aus Sicht des Gewdsserschutzes ist das gegenstandliche Projekt verhandlungsreif und
bewilligungsféhig, bei projekigemadRer Wartung (Punkt 11. des Einreichprojektes) ist die
Vorschreibung von Auflagen nicht notwendig.

Die Antragstellerin hat mit Eingabe vom 03.12.2024 ein aktualisierts Gesamtprojekt an die ha. Behérde
Ubermittelt.

Die Unterlagen wurden den o.a. Amtssachverstdndigen zur Kenntnis und Durchsicht Ubermittelt. Der
wasserbautechnische und der gewéssertkologische Amtssachverstandige sowie der Vertreter der Wildbach-
und Lawinenverbauung teilten mit, dass die abgegebenen Stellungnahmen vollinhaltlich aufrecht bleiben.

Mit ha. Schreiben vom 29.01.2025 wurden der Antragstellerin und der Fischereiberechtigten die
Stellungnahmen der Amtssachverstandigen gem. § 45 Abs. 3 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz
Ubermittelt und eine angemessene Frist eingerdumt, um eine Stellungnahme zu den Ausfihrungen
abzugeben. In dem Schreiben wurde darauf hingewiesen, dass die Behorde beabsichtigt, den Bescheid auf
Basis dieser Stellungnahmen und Auflagenvorschlage zu erlassen.

Innerhalb der gesetzten Frist sind bei der ha. Behorde keine Stellungnahme eingelangt.

Il. Die Feststellungen basieren auf folgenden Beweismitteln:

Die Behérde hat Beweis erhoben durch die Einholung der in der Begriindung angefihrten fachlichen
Stellungnahmen.

Bei den Ausfuhrungen (Gutachten) der beigezogenen Amtssachverstandigen handelt es sich um reine
fachliche AuRerungen, denen erst durch Subsumtion unter die in Betracht kommenden gesetzlichen Normen
rechtliche Bindungswirkung zukommt. Sie unterliegen der freien Beweiswirdigung der erkennenden Behorde,
die die Schllssigkeit der fachlichen Ausfihrungen zu prafen hat. Unschlissigkeit liegt vor, wenn sie nur
untberpriifbare Behauptungen enthalten und nicht die Erwagungen aufzeigen, aufgrund derer der
Amtissachverstandige zu seinem Gutachten gelangt ist. Im gegenstandlichen Fall sind die abgegebenen
Gutachten in sich schlissig, folgen den logischen Denkgrundsatzen, beurteilen das vorgelegte Projekt aus der
fachlichen Sicht umfassend und sind auch von einem Laien nachvollziehbar. Aus diesen Griinden waren die
Sachversténdigenbeweise zu iibernehmen und diese der erteilten Bewilligung zugrunde zu legen. Zudem
wurden die von den Amtssachverstandigen fur erforderlich erachteten Auflagen in den Spruch dieses
Bescheides aufgenommen.

Der festgestellte Sachverhalt ergibt sich widerspruchsfrei aus den aufgenommenen Beweismitteln.

Ill. Aus den Feststellungen ergibt sich folgende rechtliche Wiirdigung:

a. Zur Bewilligungspflicht
Die fiir die Bewilligungspflicht der spruchgegenstandlichen MaRinahmen mafigeblichen Bestimmungen werden
auszugsweise nachfolgend dargestellt wie folgt:

§ 32 WRG 1959

»(1) Einwirkungen auf Gewdsser, die unmittelbar oder mittelbar deren Beschaffenheit (§ 30 Abs. 3)
beeintréchtigen, sind nur nach wasserrechtlicher Bewilligung zuléssig.{...]

(2) Nach Mal3gabe des Abs. 1 bedlirfen einer Bewilligung insbesondere

a) die Einbringung von Stoffen in festem, fllissigem oder gasférmigem Zustand in Gewé&sser (Einbringungen)
mit den daftir erforderlichen Anlagen, [...]*

§12 Abs. 1 und 2 WRG 1959
»(1) Das Mal3 und die Art der zu bewilligenden Wasserbenutzung ist derart zu bestimmen, dass das &ffentliche
Interesse (§ 105) nicht beeintréchtigt und bestehende Rechte nicht verietzt werden.

(2) Als bestehende Rechte im Sinne des Abs. 1 sind rechtméBlig gelibte Wassernutzungen mit Ausnahme des
Gemeingebrauches (§ 8), Nutzungsbefugnisse nach § 5 Abs. 2 und das Grundeigentum anzusehen.”
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GemanR § 111 Abs 2 WRG 1959 muss das eingerdaumte Mall der Wasserbenutzung im Bescheid durch eine
genaue Beschreibung der zur Wasserfiihrung dienenden Vorrichtungen sowie aller sonst magebenden Teile
der Anlage festgesetzt werden. Das Mall der zur Benutzung kommenden Wassermenge ist, soweit tunlich,
auch zifferm&Rig durch Festsetzung des zulassigen Hochstausmales zu begrenzen.

Die verfahrensgegenstandlichen MalRnahmen haben den Zweck, Oberflachenwasser zu fassen und die
beantragte Konsenswassermenge von 30 I/s auf dem Grundstiick Nr. 883/5, KG 73208 Matzelsdorf, in den
Sonnenhofbach (Matzelsdorferbach) einzuleiten. Da mit verfahrensgegenstandlichen Malknahmen somit
Stoffe in flussigem Zustand in den o.g. Vorfluter eingebracht werden, sind sie gemaR § 32 Abs. 2 lit. a WRG
1959 bewilligungspflichtig.

Zur Wahrung der gemdR den malRgebenden Bestimmungen des Wasserrechtsgesetzes zu
beriicksichtigenden Interessen wurden im Zuge des Verfahrens Gutachten der Amtssachverstandigen fir
Gewasserokologie und Wasserbautechnik sowie der Wildbach- und Lawinenverbauung eingeholt. Diese
haben sich mit dem beantragten Vorhaben in tatsachlicher Hinsicht auseinandergesetzt und gegeniber der
Wasserrechtsbehérde zusammengefasst ausgefiihrt, dass die Anlage dem Stand der Technik entspricht und
bei beschreibungsgemaler Umsetzung der MaRnahmen und Einhaltung der im Spruch enthaltenen Auflagen
dem spruchgegensténdlichen Projekt zugestimmt werden kann. Eine Beeintréchtigung bestehender Rechte
und o&ffentlicher Interessen erfolgt durch das Vorhaben nicht. Auch eine Beeintrachtigung der benachbarten
Grundstiicke ist bei bescheid- und projektgemaRer Ausfihrung nicht gegeben.

b.  Zur spruchgem&Ren Entscheidung

Aufgrund des festgestellten Sachverhalts und unter Zugrundelegung des Ergebnisses des
Ermittlungsverfahrens, insbesondere der oben angefiihrten fachlichen Stellungnahmen, ist aus Sicht der
Wasserrechtsbehdrde rechtlich zu schlielten, dass bei beschreibungsgeméfier Umsetzung der MalRnahmen
und Einhaltung der im Spruch enthaltenen Auflagen durch das spruchgegenstandliche Projekt keine
Beeintrachtigung fremder Rechte und offentlicher Interessen zu erwarten ist. Insgesamt war daher
spruchgemald zu entscheiden.

Die Kostenentscheidung griindet sich auf die angegebenen Gesetzes- und Verordnungsstellen.
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Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht Karmnten
zulassig. Die Beschwerde ist schriftlich, innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides bei der
Bezirkshauptmannschaft Spittal an der Drau, Tiroler Strafle 16, 9800 Spittal an der Drau einzubringen. Die
Beschwerde kann auch per E-Mail oder Telefax eingebracht werden. Die mit jeder Ubermittlungsart
verbundenen Risiken tragt der Absender (z. B. Ubertragungsfehler, Verlust des Schriftstiickes).

Die Beschwerde hat zu enthalten:

1. die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides,

2. die Bezeichnung der belangten Behérde

3. die Grinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit statzt,

4. das Begehren und

5. die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist.

Hinweise:

I. Wenn Sie die Durchfiihrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht winschen, missen
Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.

II. Der Prifungsumfang des Verwaltungsgerichtes ist auf die unter Punkt 3 bekanntgegebenen Griinde, auf die
sich die Rechtswidrigkeit stitzt, eingeschrankt, sofern nicht Rechtswidrigkeit wegen Unzustandigkeit der
Behdrde vorliegt.

Ill. Eingaben an das Landesverwaltungsgericht sind im Zeitpunkt der Einbringung wie folgt zu vergebuhren:

Beschwerden, Wiedereinsetzungs- oder Wiederaufnahmeantrage (jeweils samt Beilagen) unterliegen einer
Gebihr von 50 Euro.

Vorlageantrage (samt Beilagen) unterliegen einer Gebiihr von 25 Euro.

Von einer Beschwerde gesondert eingebrachte Antrage (samt Beilagen) auf Ausschluss oder
Zuerkennung der aufschiebenden Wirkung einer Beschwerde unterliegen einer Gebuhr von ebenfalls 25
Euro.

Die Gebiihr ist auf das Konto des Finanzamtes Osterreich - Dienststelle Sonderzusténdigkeiten (IBAN: AT83
0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck das jeweilige
Beschwerdeverfahren (Geschéaftszahl des Bescheides) anzugeben ist, und der Eingabe - als Nachweis der
Entrichtung der Gebiihr - der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck Uber die erfolgte Erteilung einer
Zahlungsanweisung anzuschlieBen ist. Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der
"Finanzamtszahlung" ist als Empféanger das Finanzamt Osterreich - Dienststelle Sonderzustandigkeiten (IBAN
wie zuvor) anzugeben oder auszuwahlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart "EEE - Beschwerdegebiihr®, das Datum des fristausldsenden Antrags oder jenes Ereignisses,
gegen das sich die Beschwerde richtet als Zeitraum und der Betrag anzugeben. Fir jede gebuhrenpflichtige
Eingabe ist vom Beschwerdeflihrer (Antragsteller) ein gesonderter Beleg vorzulegen.

Fir den Bezirkshauptmann:

Mag. René Koplenig

Ergeht an:

1.  QRMP Millstatter See Projekt GmbH & Co KG, Habsburger Gassse 2/1a, 1010 Wien; -Zahischein
2.  mm-Bauconsulting GmbH, per E-Mail; -als Projektantin

3. Marktgemeinde Millstatt am See, per E-Mail;

4.  Amt der Karntner Landesregierung Abteilung 12 Wasserwirtschaft, Unterabteilung Spittal/Drau und

wasserwirtschaftliches Planungsorgan, per E-Mail; -ZI._12-SP-ASV/-615888/2024-3

5. Amt der Karntner Landesregierung Abteilung 8, Unterabteilung GO Gewasserdkologie und ékologische
Gewdsseraufsicht, per E-Mail; -ZI. 08-GOEK-61184/2021-4

6. Wildbach- und Lawinenverbauung, GBL Kamten Nordost, per E-Mail; -Z/. 15121239

7. Fischereirevierverband 9800 Spittal, z.Hd. des Vorsitzenden Herrn Mag. Gert Gradnitzer, per E-Mail;

8. VM Immobilienverwaltung und Verwertung Millstattersee GmbH, Georgsritterplatz 117, 9872 Millstatt am Ses;

-als Fischereiberechtigte

Nach Rechtskraft an:
9. Amt der Kérntner Landesregierung, Abteilung 12 - Wasserbuchdienst, z.Hd. Frau Sabine Kurz, pers.;
10. Polizeiinspektion Millstatt am See, per E-Mail.
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% Nutzflachenaufstellung

Top Gebdude Stockwerk Freiflache WNFL
1 Haupthaus EG Balkon 115,62 m?
2 Haupthaus EG Balkon 90,11 m
3 Haupthaus EG Balkon 96,51 m
4 Haupthaus 1.UG Balkon 115,62 m
5 Haupthaus 1.UG Balkon 90,11 m
6 Haupthaus 1.UG Balkon 96,50 m
7 Haupthaus 2.UG Balkon 115,62 m
8 Haupthaus 2.UG Balkon 90,11 m
9 Haupthaus 2.UG Balkon 96,51 m?
10 Erdhaus UG Terrasse 98,97 m?
WNFL gesamt 1 005,68 m?
Wellnessbereich 67,97 m?
KFZ-Stellplatz Tiefgarage 1.-3.UG 19 Stk
KFZ-Stellplatz AufRenanlage EG 8 Stk

KFZ-Stellplatze gesamt 27 Stk
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BEWERTUNG
Einleitung

Das Grundstuck ist unbebaut und hat die Widmung Bauland Kurgebiet.

Im Bauland Kurgebiet sind ausschlieldlich Hauptwohnsitze zulassig.

Damit ist in jedem Fall eine eingeschrankte Kauferschicht gegeben.

An AufschlieBungskosten wurden seitens der Gemeinde nachfolgende
Betrage vorgeschrieben, die bis dato noch nicht entrichtet wurden:

Fir den Bodenwert und fur die fiktiven Verkaufserlose wird das
Vergleichswertverfahren angewendet.

Die alternative Bodenwertberechnung erfolgt nach der
Residualwertberechnung.

In der Berechnung ,Bodenwert” ist die Umsatzsteuer nicht enthalten. Im
Residualwertverfahren ist im Ergebnis ,tragfahiger Grundwert” die
Umsatzsteuer enthalten.

Als Bewertungsstichtag wird der Juli 2026 festgesetzt.
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Grundlagen

< ImmoNetZT - Baulandpreise
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Wenn man die Grundstlckstransaktionen 1 bis 7 naher betrachtet, so gibt es
folgende Auffalligkeiten:

Bei Nr. 1 und Nr. 2 handelt es sich jeweils um das gleiche Grundstuck.
Dieses wurde 2021 um € 427,74 /m? veraul3ert und 2025 um € 719,40 / m=.
Die Steigerung ist nur schwer bis gar nicht nachvollziehbar.

Bei den Grundsticken Nr. 3 bis Nr. 6 handelt es sich um Grundstiicke, die
meiner Meinung nach auf ein ,Inhouse-Geschéaft” schliel3en lassen.

So tritt die Soravia Service GmbH als Verkaufer und die Soravia Equtiy GmbH
als Kaufer auf.

Bei Grundstlck Nr. 7 handelt es sich um das bewertungsgegenstandliche
Grundstuck.
% Immobilienpreisspiegel Gewinn 2026

Dieser gibt fur unaufgeschlossenes Bauland in Millstatt am See einen
Richtwert von € 200,00/m? - € 400/m? vor.
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s ImmoNetZT - Eigentumswohnungen Dellach am Millstatter See
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Bei diesen Wohnungen handelt es sich um Wohnungen, die mindestens 25
Jahre und alter sind.
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s ImmoNetZT - Eigentumswohnungen Dellach am Millstiatter See —
Umgebung
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Analysiert man die 34 Wohnungstransaktionen, so sind gemaf nachfolgender
Tabelle folgende Wohnungen naher in Betracht zu ziehen:

7 €6 414,73 /m*> WNFL

8 €6 598,87 /m*> WNFL
10 €8 139,97 /m? WNFL
14 €9 000,47 /m* WNFL
15 €6 806,59 /m* WNFL
16 €7 330,90 /m* WNFL
17 €6 917,54 /m> WNFL
18 €7 546,58 /m* WNFL
19 €7 122,56 /m* WNFL
20 €6 958,85 /m* WNFL
21 €7 546,58 /m? WNFL
22 €7 330,90 /m*> WNFL
23 €6778,54 /m*> WNFL
24 €6 950,81 /m*> WNFL
26 €4 553,73 /m*> WNFL
29 €12948,77 /m? WNFL
30 €7 291,50 /m*> WNFL

€7 425,76

/m? WNFL
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% SV Muhr - SV Wipfler
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s Zusammenfassung

Wenn man rein den Bodenwert in Betracht zieht, unter der Pramisse, dass ein
Seezugang besteht, so erscheint mir ein Bodenwert von netto ohne USt mit
€ 500,00 / m? als realistisch erzielbar.

Betrachtet man und vergleicht mogliche Verkaufserlose (inkl. USt), so gehe
ich mit SV Muhr & SV Wipfler konform, dass auf Grund der Besonderheit des
Grundsticks, Lage und Seezugang die in der Datenbank vorhandenen Preise
je m* Wohnnutzflache mit im Mittel € 7.425,76 hoher anzusetzen sind und sich
diese mit den seitens SV Muhr & SV Wipfler errechneten Verkaufserldsen
bewegen sollten.

So gehe ich bei meiner Bewertung davon aus, dass fur das
Erdgeschoss € 10.500,00 / m2 Wohnnutzflache
1. UG € 9.500,00 / m2 Wohnnutzflache
2. UG € 9.000,00 / m2 Wohnnutzflache

in Ansatz zu bringen sind.

Bei den seitens SV Muhr & SV Wipfler erhobenen Preise fur Garagen decken
sich diese mit meinen Werten.

AufschlieBungskosten

Die Gemeinde schreibt fur das Grundstick folgende Aufschlielungskosten
vor.

+ Kanalanschluss

Geschatzt: € 20.000,00

+ Stromanschluss

Geschatzt: € 25.000,00
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<+ Wasseranschluss
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BEGRUNDUNG

Dieser Bescheid stiitzt sich auf die angefiihrten gesetzlichen Bestimmungen des Kéamtner
Gemeindewasserversorgungsgesetzes, K-GWVG, StF: LGBI Nr. 107/1997, in der Fassung vom LGBI Nr.
74/2024 und dem Gemeinderatsbeschluss vom 19.12.2001.

Die Héhe des Beitragssatzes wurde vom Gemeinderat nach den Bestimmungen des § 13 des Kamtner
Gemeindewasserversorgungsgesetzes festgesetzt. Als Berechnungsgrundlagen zur Ermittlung der
Bewertungseinheiten wurden die Bauplane, welche der oben angefiihrten Baubewilligung zugrunde liegen,
herangezogen. Die Verpflichtung zur Entrichtung des Wasserversorgungsbeitrages ergibt sich aus §§ 14
bis 16 des Kamntner Gemeindewasserversorgungsgeseizes.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid ist das ordentliche Rechtsmittel der Berufung an Behdrde II. Instanz
(Gemeindevorstand der Markigemeinde Millstatt am See) zuldssig, die binnen zwei Wochen vom Tag der
Zustellung gerechnet, bei der Marktgemeinde Millstatt am See, schriftlich oder in jeder anderen technisch
mdglichen Form eingebracht werden kann. Die Einbringung mit E-Mail ist jedoch nur insoweit zuléssig, als
fir den elektronischen Verkehr zwischen der Marktgemeinde Millstatt am See und den Parteien nicht
besondere Ubermittlungsformen vorgesehen bzw. etwaige technische Voraussetzungen oder
organisatorische Beschrankungen des elektronischen Verkehrs im Internet bekannt gemacht sind.

Dabei ist zu beachten, dass die Einbringung aufterhalb der Amtsstunden bis zum Wiederbeginn der
Amtsstunden unwirksam bleibt (Gefahr der Fristversdumnis). Die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen
Risiken trégt der Absender (z.B. Ubertragungsfehler, Verlust des Schriftstiickes etc.). Die Postaufgabe der
Berufung an die Marktgemeinde Millstatt am See innerhalb von zwei Wochen nach Zustellung des
Bescheides gilt als rechizeitig.

Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet und einen begriindeten
Berufungsantrag zu enthalten.

Eine rechtzeitig eingebrachte und zuldssige Berufung hat aufschiebende Wirkung. Diese kann jedoch
ausgeschlossen werden, wenn nach Abwagung der beriihrten 6ffentlichen Interessen und Interessen
anderer Parteien der vorzeitige Vollzug des angefochtenen Bescheides oder die Auslibung der durch den
angefochtenen Bescheid eingerdumten Berechtigung wegen Gefahr im Verzug dringend geboten ist.

Seite 2von 3
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s Strukturverbesserungsbeitrag
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eraeht nachweislich an:
1. QRMP Millstatter See Projekt GmbH & Co KG, Habsburgergasse 2/1a, 1010 Wien vertreten durch MM

BAUCONSULTING GMBH z.H. Hrn. DI (FH) Michael Mertel, 9122 St. Kanzian
2. Bauakt

Seite 2 von 2
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KANALGEBUHR
WASSERGEBUHR
STRUKTURVERBESSERUNG
STROMANSCHLUSS

AUFSCHLIESSUNGSKOSTEN
ohne Ust

Berechnungen

155

€ 20 000,00
€22717,49
€24 989,24
€ 25 000,00

€92706,73

% Nur Bodenwert (netto ohne Ust)

2428 m? x € 500,00/m? =
Abzugl AufschlieBungskosten

Bodenwert (netto ohne Ust)

€ 1.214.000,00
€ 92.706,73

€ 1.121.293,27
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+ Residualwertverfahren (inkl. Ust)
Den Verkaufserlosen sind folgende Aufwendungen gegenuber zu stellen:
In den vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen  veroffentlichten Herstellkosten  fur
Wohngebaude 2025 wurden flr Karnten mit einer hochwertigen Ausstattung

€ 3.400,00/m? Wohnnutzflache veroffentlicht.

Darin enthalten sind die Bauwerkskosten, Planungs- und
Projektnebenleistungen sowie die Umsatzsteuer.

Aufgrund der Hanglage und indexiert auf 2026 sind hohere Baukosten mit
€ 3.750,00/m? Wohnnutzflache anzusetzen.

Die Baukosten fur Keller und Tiefgarage werden mit € 3.000,00/m? angesetzt.
Darin enthalten die umfangreichen Hangsicherungsarbeiten.

Unvorhergesehenes wird mit 3 % angesetzt.
Sonstige Baunebenkosten werden mit 2 % bewertet.

Weitere Abzugsposten sind Vermarktungskosten, Finanzierungskosten auf die
verbleibenden Baukosten sowie der Developer Profit in der Hohe von 10 %.

Aufgrund der der schwierigen Vermarktungssituation ist nicht auszuschliel3en,
dass ein Developer einen héheren Profit - wobei Profit mit Wagnis und Gewinn
gleichzusetzen ist — bei seiner Kalkulation in Ansatz bringt.

Die Finanzierungskosten bringe ich mit 5 %; 3 Jahre linear verteilt, in Ansatz.

Fir die Projektdauer von 3 Jahren ist ein entsprechender Abzinsungsfaktor zu
berechnen. Dieser betragt 8,6384 %.

Zusatzlich gibt es fur den Kaufer Erwerbsnebenkosten wie Notar und
Rechtsanwalt, Gebihren Grunderwerbsteuer und die Grundbuchseintragung.

Auch diese zuvor genannten Summen sind vom Verkaufserlds abzuziehen.

Das Produkt dieser Rechenansatze ergibt den ,tragfahigen Grundwert” bzw.
den gegenwartigen Verkehrswert zum Stichtag Juli 2026 inkl. USt.
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Verkaufserlése Haupthaus EG TOP1 10 500,00 € 115,62 m? 1214 010,00 m?
Haupthaus EG TOP2 10 500,00 90,11 m? 946 155,00 m?
Haupthaus EG TOP3 10 500,00 96,51 m? 1013 355,00 m?
Haupthaus 1.UG TOP4 9 500,00 115,62 m? 1098 390,00 m?
Haupthaus 1.UG TOP5 9 500,00 90,11 m? 856 045,00 m?
Haupthaus 1.UG TOP6 9 500,00 96,50 m? 916 750,00 m?
Haupthaus 2.UG  TOP7 9 000,00 115,62 m? 1040 580,00 m?
Haupthaus 2.UG TOP8 9 000,00 90,11 m? 810 990,00 m?
Haupthaus 2.UG TOP9 9 000,00 96,51 m? 868 590,00 m?
Erdhaus UG TOP10 9 000,00 98,97 m? 890 730,00 m?
KFZ Stellplatz Tiefgarage 19 PKW 21 000,00 € 399 000,00 €
KFZ Stellplatz AuRenanlage 8 PKW 10 000,00 € 80 000,00 €
Verkaufserlése 1 005,68 m? 10 134 595,00 €

Herstellkosten

Verkehrswert

Wohnungen Baukosten 3750,00 € 1 005,68 m? 3771 300,00 €
Garage und Keller Baukosten 3000,00 € 805,78 m? 2417 340,00 €
AuBenanlagen 100 000,00 €
AufschlieBungskosten 104 978,48 €
Unvorhergesehenes 3,00% der Errichtungskosten 113 139,00 €
6506 757,48 €
Baunebenkosten / Projektmanagement
Planung & ortl. Bauaufsicht 0,00% der Bauwerkskosten 0,00 €
Sonstige Baunebenkosten (extern) 2,00% der Bauwerkskosten 130 135,15 €
130135,15 €
Summe Baukosten 6 636 892,63 €
Vermarktungskosten
Marketing pauschal 20000,00 €
Makler 2,00% 132 737,85 €
152 737,85 €
Finanzierungskosten auf Baukosten
Zinssatz Finanzierung 5,00%
Zeitrraum Finanzierung der Baukosten 3 Jahre
Finzanzierung auf Baukostenanteil 75,00% linear verteilt 746 650,42 €
746 650,42 €
Developer Profit
in Bezug auf Verkaufserlos 10,00% 1013 459,50 €
in Bezug auf Finazierungskosten 0,00%
1013 459,50 €
Residualwert
Verkaufserlos 10134 595,00 €
Baukosten -8 549 740,40 €
Projektwert vor Abzinsung 1584 854,60 €
Abzinsung
Finanzierungskosten
Zeitraum 3 Jahre Faktor 8,6384% -136 906,08 €
Projektwert nach Abzinsung 1447 948,52 €
Erwerbsnebenkosten Kdufer
Notar/Rechtsanwalt 1,00% -14 479,49 €
Grunderwerbssteuer 3,50% -50 678,20 €
GB-Eintragungsgebiihr 1,10% -15927,43 €
-81085,12 €
tragfahiger Grundwert 1366 863,40 €
2 428,00 m?
€ 562,96 /m?

1366 863,40 €
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VI. ZUSAMMENFASSUNG

Die Berechnung erfolgte nach 2 Methoden:

«» Nur nach der Bodenwert
«» Nach dem Residualwertverfahren

Daraus ergeben sich fur den 1/1-Anteil der Liegenschaft mit der Grundstucks-
Nummer 883/5, EZ 575, KG 73208 Matzelsdorf, BG Spittal an der Drau mit

der Liegenschaftsadresse 9872 Dellach, Dellach am Millstatter See 107 fur
den

% Bodenwert (exklusive USt)

gerundet

€ 1.120.000,00

in Worten: Euro einemillioneinhundertzwanzigtausend 00/100

auf Basis des

% Residualwertverfahrens (inklusive USt)

gerundet

€1.370.000,00

in Worten: Euro einemilliondreihundertsiebzigtausend 00/100

zum Bewertungsstichtag Juli 2026.

Die Bewertungsungenauigkeit liegt bei +/- 10%.

Beide Berechnungen ergeben annahernd das gleiche Ergebnis.
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Was noch erganzend festzuhalten ist, dass — und dies war auch der Grund
weshalb ich 2 Bewertungsvarianten angewendet habe — das gegenstandliche
Grundstick nicht zwingend bzw. ausschlieBlich fur ein Bautragerprojekt
geeignet ist, sondern auch far eine Einfamilien- bzw.
Zweifamilienwohnhausbebauung.

Die Moglichkeit, dass dieses Grundstick mit einem Einfamilien- bzw.
Zweifamilienwohnhaus bebaut werden kann, wurde mir auch explizit vom
Bauamt der Gemeinde bestatigt.

Was ich ebenfalls noch festhalten mochte ist, dass - sollten die
AufschlieBungsgeblihren vor einer allfalligen VerauRerung im Zuge des
Konkursverfahrens bezahlt werden — sich die beiden Verkehrswerte um den
entrichteten Betrag erhdhen.

SCHLUSSBEMERKUNG

Das Gutachten umfasst 159 Seiten.

Sollten Umstande auftreten, die dem Gutachter zum Zeitpunkt der Erstellung
dieses Gutachtens nicht bekannt waren oder wissentlich verheimlicht wurden,
so sind diese unverziglich aufzuzeigen.

Das Gutachten wird elektronisch ausgefertigt.

Der Sachverstandige



