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1 ALLGEMEINES

1.1 Auftrag

Auftrag durch Frau Dr. Angela Steger, Dr. Angela Steger | Dr. Christoph Erler, Rechtsanwalte,
Rabensteig 1, 1010 Wien, als Masseverwalterin der BBB Immo GmbH, zur Bewertung von
108/2996 Anteilen (B-Ifd. Nr. 37) an der Liegenschaft EZ 56, Gst.Nr. 924, KG 01010 Neubau,
BG Josefstadt verbunden mit Wohnungseigentum an Wohnung Erdgeschoss/Stiege 1 Top 3
mit der Adresse Bandgasse 30, 1070 Wien.

Es wurden Schritte unternommen, um die Flachen bzw. den Konsens des Objektes zu prifen:
Einsichtnahme in den Bauakt, Nachfrage bzgl. Unterlagen (Plane, Mietvertrage) bei der
Hausverwaltung, Nachfrage zum Erhalt von Vermessungsunterlagen beim Eigentumer. Da die
Bauakte unvollstandig sind, konnten einige Plane nicht eingesehen werden, je nach Erhalt
wurden die Unterlagen der Hausverwaltung zur Prifung herangezogen. Der Sachverstandige
stutzt sich daher bei der Erstellung des Gutachtens auf die von der Hausverwaltung
Ubermittelten Zinsliste samt Flachenangaben, sollten andere Informationen vorliegen wird im
Gutachten gesondert darauf hingewiesen.

1.2 Bewertungsstichtag

29. Janner 2026 — als Tag der Besichtigung

1.3 Zweck der Bewertung / Vollstandigkeitserklarung

Zweck des Gutachtens ist es, den Verkehrswert der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaftsanteile fir das Konkursverfahren BBB Immo GmbH, FN 456177z // AZ 5 S
110/24x; HG Wien zu ermitteln.

Das Bewertungsverfahren wird nach den Grundsatzen des Liegenschaftsbewertungs-
gesetzes des Jahres 1992, Bundesgesetzblatt vom 19.03.1992, BGBI. 150 und/oder der
ONORM B1802 Liegenschaftsbewertung durchgefiihrt.

Der Verkehrswert ist jener Preis, der bei einer Veraulterung der Sache (blicherweise im
redlichen Geschaftsverkehr flr sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere
ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes
auller Betracht zu bleiben.

Der Auftraggeber erklart, dass er samtliche ihm bekannten Informationen und Unterlagen,
welche fur die Bewertung der Liegenschaft von Relevanz sind, an die Sachverstandigen
Ubermittelt hat, und ihm keine weiteren bewertungsrelevanten Unterlagen bekannt sind.
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1.4 Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens

1. Von Seiten des Auftraggebers wurden dem gefertigten Sachverstiandigen folgende
Unterlagen Ubergeben:

o Zinsliste

e Energieausweis

o Wohnungseigentumsvertrag
e Planunterlagen

e Saldenlisten

e Jahresabrechnung

2. Grundbuchauszug

3. Erhebungen beim Magistrat der Stadt Wien, Magistratsabteilung 21, betreffend die
Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen fir die Liegenschaft.

4. Erhebungen betreffend Vergleichspreise bei ortsansassigen Maklern, ortsansassigen
Sachverstandigenkollegen

5. umfangreiche Vergleichs- und Erfahrungswerte aus der Berufspraxis
6. Besondere Bemerkungen zu Basis, Umfang, Inhalt und Gewahr des Gutachtens

o Das Objekt wurde in den allgemein zuganglichen Bereichen besichtigt und begangen.
Auch die Wohnung wurde besichtigt. Die Angaben des Auftraggebers sind in die
Bewertung eingeflossen.

o Der Bau- und Erhaltungszustand des Objektes wurde vom gefertigten
Sachverstandigen auftragsgemafl durch aufieren Augenschein anldsslich der
Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detailprifungen waren nicht
Gegenstand der Beauftragung und sind nicht durchgefiihrt worden.

o Die Bewertung des gefertigten Sachverstédndigen bezieht lediglich Gebdude und
Gebaudeteile sowie Bereiche der Aufenanlagen mit ein. Samtliche technische
Einrichtungen und Ausstattungen sind ebenso nicht Gegenstand des Gutachtens wie
der gesamte Bereich der Raumausstattung. Die technischen Ausstattungen und
Einrichtungen sind in der Bewertung des gefertigten Sachverstandigen nur insofern
bertcksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebaudes zuzuordnen
sind.

e Eine Prufung uber baubehdrdliche Genehmigungen und rechtmafRige Nutzungen
wurde vom gefertigten Sachverstandigen im Rahmen einer Einsichtnahme in den
Bauakt durchgefiihrt. Es kann vom Sachverstandigen keine Haftung fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit des bei der Baupolizei erhobenen Bauaktes
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ubernommen werden. Sollten sich hier neue wertverandernde Erkenntnisse ergeben,
so ist eine entsprechende Nachbewertung vorzunehmen.

o Die Bewertung stutzt sich auf die Ubermittelte Zinsliste und die damit einhergehenden
Informationen. Ein Mietvertrag wurden trotz Aufforderung nicht Ubermittelt. Es wird
davon ausgegangen, dass in dem Mietvertrag keine ungewdhnlichen Bestimmungen
(Weitergaberechte, Untervermietrechte etc.) vereinbart wurden. Sollten sich
diesbeziiglich Anderungen ergeben, ist das Gutachten dahingehend anzupassen.

o Wertminderungen durch Altlasten, wie z.B. Bodenkontaminationen oder auch andere
die Liegenschaft entwertende Altbodenverhaltnisse sind nicht bekannt.
Untersuchungen des Baugrundes und sonstige bauphysikalische oder chemische
Untersuchungen wurden nicht durchgefuhrt.

e AulBerblcherliche Rechte und Lasten wurden dem gefertigten Sachverstéandigen von
Seiten des Auftraggebers nicht bekannt gegeben.

e Die Nutzflache wurde aus den vom Auftraggeber zur Verfligung gestellten Unterlagen
bzw. den Unterlagen aus dem Bauakt ibernommen. Eine Konsensuberprifung wurde
durch Einsichtnahme in den Bauakt angestrengt. Es kann jedoch keine Haftung fur die
Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit desselben Ubernommen werden. Eigene
Vermessungen der Objekte durch den gefertigten Sachverstandigen waren nicht
Gegenstand des Auftrages und wurden nicht durchgefuhrt. Eine Gewahr flur die
Richtigkeit der Nutzflache wird daher vom gefertigten Sachverstandigen nicht
Ubernommen.

o Es wurden Schritte unternommen, um die Flachen bzw. den Konsens des Objektes zu
prufen: Einsichthnahme in den Bauakt, Nachfrage bzgl. Unterlagen (Plane,
Mietvertrage) bei der Hausverwaltung, Nachfrage zum  Erhalt von
Vermessungsunterlagen beim Eigentiimer. Da die Bauakte unvollstandig sind, konnten
viele Plane nicht eingesehen werden, je nach Erhalt wurden die Unterlagen der
Hausverwaltung zur Prifung herangezogen. Der Sachverstandige stitzt sich daher bei
der Erstellung des Gutachtens auf die von der Hausverwaltung tUbermittelten Zinsliste
samt Flachenangaben, sollten andere Informationen vorliegen wird im Gutachten
gesondert darauf hingewiesen.

e Ergeben sich neue Fakten oder Umstande behalt sich der Sachverstandige
ausdricklich die Anderung oder Erganzung dieses Gutachtens vor. Das vorliegende
Gutachten ist auf die angeflhrten Unterlagen und Informationen aufgebaut. Daraus
ergibt sich zwingend, dass neue Unterlagen oder Informationen zu einer Anderung des
Gutachtens fuhren kénnen.

o Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grole sein
(Schwankungsbreite +/- 15%).
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o Das Gutachten hat nur im Gesamten nicht auszugsweise Gliltigkeit.
e Verwertungszeitraum: bis zu 1,5 Jahre

¢ Wirmochten darauf aufmerksam machen, dass eine Kombination aus der wirtschaftlich
angespannten Lage (die insb. zu hoheren Zinssatzen und restriktiveren
Finanzierungsrichtlinien fuhrte) und den jungsten geopolitischen Ereignissen in der
Ukraine sowie im nahen Osten das Potenzial fur eine grofere Volatilitat auf den
Immobilienmarkten auf kurze bis mittlere Sicht erhéht hat. Die Erfahrung der
Vergangenheit hat gezeigt, dass sich das Verhalten von Verbrauchern und Investoren
in Zeiten erhohter Volatilitat schnell andern kann. Es ist zu beachten, dass die im
Bericht dargelegten Schlussfolgerungen nur zum Bewertungszeitpunkt gultig sind. Es
herrscht eine erhdhte Unsicherheit in Bezug auf die weitere Entwicklung und es kann
daher zukiinftig notwendig sein, entsprechende Anpassungen vorzunehmen.

e |Im Rahmen der Befundaufnahme wird das Vorhandensein von Kriterien der EU-
Taxonomieverordnung (,ESG-Standards®) Uberprift. Dies dient einerseits der
Einhaltung der Verordnung sowie der Compliance- und Standesregeln der
Sachverstandigen als auch der Datenerfassung. Im Falle eines konkreten
Werteinflusses durch ESG-Kriterien wird im Gutachten gesondert darauf hingewiesen.

¢ Sollte die Immobilie mit Inrechnungstellung von 20% Umsatzsteuer verwertet werden,
so ist die Umsatzsteuer dem ermittelten Wert hinzuzurechnen, hierbei ware eine
eventuelle Vorsteuerkorrektur nicht nétig. Sollte ohne Inrechnungstellung von 20%
Umsatzsteuer verkauft werden, waren eventuell geltend gemachte Vorsteuerbetrage
von baulichen MalRnahmen zu berichtigen und anteilig an die Finanzverwaltung
abzufuhren.
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2 BEFUND

2.1 Standort und Lage

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im Bezirk Neubau und weist die

Adresse Bandgasse 30, 1070 Wien auf.
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Neubau ist seit 1850 Teil des Wiener Stadtgebiets und seit 1861 der 7. Gemeindebezirk. Er
gehort zu den inneren Bezirken Wiens, zum erweiterten Stadtzentrum, und ist mit einer Flache
von 1,613 km? der drittkleinste Wiener Gemeindebezirk (0,39% der Flache Wiens). Der Bezirk
gehdrt zu den am dichtesten verbauten Bezirken Wiens. Nur 2,9% der Bezirksflache entfallen

auf Grinland.

Der Bezirk Neubau wurde 1850 aus den vier Vorstadten Schottenfeld, Neubau, Sankt Ulrich
und Spittelberg gebildet. Hinzu kamen kleinere Teile von Mariahilf, Laimgrube und

Altlerchenfeld.
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Bekannte Theater im Bezirksgebiet sind das Volkstheater und das Renaissancetheater. Das
Ostliche Drittel des Gemeindebezirks zahlt zur Welterbestatte Historisches Zentrum von Wien.
Dessen Aullenzone wird vom Strallenzug aus Kellermanngasse und Kirchengasse begrenzt.
Zur Kernzone zahlen das MuseumsQuartier und das Volkstheater. Mit der 2001 erfolgten
Eroéffnung des Museumsquartiers erhielt der Bezirk eine tber Osterreich hinaus bekannte
kulturelle Attraktion mit starker Publikumsfrequenz. Das MQ zahlt zu den groften zehn
Kulturarealen Europas. Weitere Bekanntheit erhalt der Bezirk unter anderem durch die Innere
Mariahilfer Stra’e — die gréfite und eine der bekanntesten Einkaufsstrallen von Wien und
gleichzeitig Grenze zwischen 6. und 7. Bezirk.

Bis vor Beginn des Ersten Weltkriegs blieb die Bevolkerungszahl relativ stabil bei rund 75.000,
danach begann ein sukzessiver Rickgang. Bedingt durch die steigenden Anspriiche auf
Wohnraum verbunden mit Wohnungszusammenlegungen nahm die Einwohnerzahl am
Neubau nach dem Ende des Zweiten Weltkriegs bis heute um rund die Halfte ab. Seit den
1980er Jahren hat sich die Bevdlkerungszahl stabilisiert und liegt derzeit bei ca. 32.000
Einwohnern.
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Das Umfeld der Liegenschaft ist insbesondere durch dicht bebaute Griinderzeitstrukturen
gepragt. In der naheren Umgebung befinden sich das Hermannbad und zahlreiche Lokale.
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Nach Ansicht des gefertigten Sachverstandigen handelt es sich um eine sehr gute Wohnlage,
eine sehr gute Birolage und eine gute Geschéftslage.

Motorisierter Individualverkehr

Das Stadtzentrum (Heldenplatz) kann Uber die Burggasse in 5 Minuten erreicht werden. Die
Stadtausfahrten (Westausfahrt, Stidautobahn) kénnen innerhalb von 20 bzw. 25 Fahrminuten
erreicht werden. Die Anbindung an das offentliche Stralennetz kann als gut beschrieben
werden.

Stellplatzsituation

Im Nahbereich der Liegenschaft sind relativ wenige Stellplatze vorhanden, die
Stellplatzsituation kann daher als leicht angespannt bezeichnet werden.

An Werktagen (Montag bis Freitag) ist das Parken zu festgesetzten Zeiten gebuihrenpflichtig.
Die Schilder "Kurzparkzone Anfang" und "Kurzparkzone Ende" sind nur zu den Zu- und
Ausfahrten in den Bezirk aufgestellt.

Parkdauer: 2 Stunden
Montag bis Freitag (werktags): von 9 bis 22 Uhr

Seit 01. Marz 2022 ist eine flachendeckende und zusammenhangende
Parkraumbewirtschaftung fir Wien in Kraft. Es gilt in allen 23. Wiener Gemeindebezirken eine
einheitliche, gebuhrenpflichtige Kurzparkzone in der Zeit von 09.00 bis 22.00 Uhr mit einer
Parkdauer von maximal 2 Stunden. Parken ist nur mit Parkschein oder Parkpickerl
(Wohnbezirk) moglich. Ausnahmen bestehen fur Geschaftsstralen.
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Offentlicher Verkehr

Im Nahbereich der Liegenschaft befinden sich Stationen der folgenden o&ffentlichen
Verkehrsmittel:

e U-Bahnlinien: U3 Volkstheater, U6 Burggasse, U3 Neubaugasse (je 10 Minuten
FuRweg)

e S-Bahnlinien: in weiterer Umgebung Wien Westbahnhof mit S50, WB und REX

e StralRenbahnlinien: 49

e Buslinien: 13A, 14A

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr kann somit als gesichert bezeichnet werden.

Plan der offentlichen Verkehrsmittel

= = = R T e Y
i Thaliastralie’ Blllnncnmwe :: LE”"‘E"“‘M“ Hrrr Pleifn il Farlamé
§ 1nen|_11“»=‘h‘ﬁ“ 5. Sta 3 i Gl Jifathaus } ""‘M\ an
E.IlnuJenLJ'l 5€) i -'Ll s (Jose E T i
E,P Miannajs! J ST e il
: a — :

aliastralie by =
Mep By English®_jos2'74
N 2e] | '
Ha 5 F *Lerchien felder Strafie 4 zel, [Theaie Faramant
A5hers é‘ & (Kaisers Stralle )
S 55 5 —gnd
§ S5 iy Sch nPnfeIrIanEw chiottenteldga E Theatro & 1'-3”-\":“1
£ & b A 1 Kosiliah 2, i Sch "”i'?-r,l
F i = 5 A5 a | = ngp
BN ta rg_f;’ n‘qwsg ‘-3‘2‘,-..\‘_ - @ Auerfpelwn'ﬁw’A”EI“EIGUUGM Plnu \-r,
= i AN euzs Strozzigasse e
Bem-“ﬁ £ 5" I'\"IuslktheatﬂJ :1_- 3 ..--'q""rrﬂ-.l-_ - | 'J Iksth T B D .-z
4 i 5 chmerlingplat o theater
& Neustiftgasse/kais ﬂ,mr & ; St >11|c|'1.~e i i = 2
.‘ﬁ“'-—-——_.__ i : ! Wi |Musam;<‘ e lr Volksi] " 4
I NeUsTOmSeKaiserstak .'Z adhitharisten cnql\!qatlon ,; o st](ﬂtel
i A » ] ralie____ L a L= '|Neusﬂfhg'\s 1
' B e § i = : pfiellermanngasse (1134 48R LE i
Herbsist, ; = : o,_____-———-—-——.-_'_-_-_-_-_. |
= ) = = = & w, Vclksth
Z3him 5, i = g = 2 £ 4
e e LOLEI| ranr e 3 £ = il %
=l et rggisseKaiseisrale +q =] e OFf Thefstar 3 2=
cp s mahal B 5 s -5 tat 9 2 2925 L oDl HgaSSE! Zeg'e'mﬁi“aurggaoseNeumugme o1 5t U;Igfh. y
Moeringgasse L Ataliarthzater MEuTagaTee H
"4:-53-——0 a9 e Burggassekaiserstahe Burggu,eNeubaugasue,, = o %
1 Siar §d\u|= B s n

L

park /= = Ei & P quartisia
8 z E g & Hs f o\ il
L5 = 2, { L a = o - i TanZojuartisr:
SE] = P i i 2, 4 Wien:/
B= E e e = P 1) HallsEsG
=4 = gandlg. . Kandlg. = Magsnansches 5 . b
3 orbal l,l L i =~ Eezirksamt & + 2 Dischy
o 4 (=i Westiahn straliel Nculwugu.,e 2 i Thea
Gl 3 'T"" I i.v e l;; june
r i - : Westhahns me.NeuInnm g o
= TS thalns TanE! Zeulelqa,.k s

fie

2 o e {57 T ‘WeumalmutlaﬂaNeuLﬂugasse
: i I
Urhs 1|\-L0||t; Ph 1|:J|I11n Lotifz- F'htzl" |lraum S5 Rensissincetheatar &
mE.
= T
" Seideng ARorrers. T
fiel sEhyeEk |FF1Wi an & Temporire s
% e MNeaubauma i
o S Fyipdent P
e i ferg. i
g o Rich g
kPad I qmlmﬁe 2 - H o i bbili én da pot i
ddagogische 3 mobalends o
e %ﬁ Mcba|r1u==umrlen %

Cope? Akadamiz

Lss———""‘z Stollgasse
5

o 5 o .
25 ApdhioR Wz A
& ; : 2
) A=
._a.

Quelle: https://www.wien.gv.at/stadtplan/

>
Neubaugasse

(Sch ad elt'ga 5€)

4

Infrastruktur

Die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfes und allen sonstigen Infrastruktur-
einrichtungen ist in der Nahe gegeben. Die Nahversorgung ist daher als gut zu bezeichnen.
Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken sowie Krankenhduser sind in der Umgebung
ausreichend vorhanden. Die Infrastruktur ist als sehr gut einzustufen.
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Der Stadtstrukturplan ist eine planliche Darstellung der Stadtstruktur und der das Stadtbild
pragenden Gegebenheiten. Der Schwerpunkt liegt dabei auf Strukturen, Bauwerken und

anderen das Stadtgeflige bestimmenden Elementen,

Bewegungen durch die Stadt wahrgenommen werden.

Obergeschol werden von Geschaften / Dienstleistungsbetrieben genutzt.

Dienstleistungsbetrieben genutzt.

Dienstleistungsbetrieben genutzt.
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Larmkarte

Gemal den Larmkarten des BMK ist zu erkennen, dass die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft aufgrund des Strallenverkehrs durch einen Larmpegel in Hohe von 55-60dB und
aufgrund des Schienenverkehrs nicht durch Larm belastet ist. Dies ist unter Bertcksichtigung
der urbanen Lage als gering zu bezeichnen.
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Hora-Pass

H ORA NATURAL HAZARD OVERVIEW & R0 o
RISK ASSESSMENT AUSTRIA st

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Bandgasse 30 Stiege 1, 1070 Wien
Seehbhe: 202 m
Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten:  48,20341° N | 16,34624° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund sulfterer Umstinde oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndemn
kann. Das tatsachliche Risiko haéngt in erheblichem Mafte vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschélzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurtsilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die UnterstOtzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbdros zu Rate zu zishen.

MNaturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser . keine Daten
Oberfiachenabfluss | N niedrig
Lawinen PN keine Daten
Erdbeben i T ) N ittel
Rutschungen | | | | niedrig
Windspitzen [ [ I B PR nittel
Blitzdichte [ N g
Hagel [ W och
Schneelast 1] I — niedrig
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= Bundesministerium
H ORA AT AV E N Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Reqionen und Wassarwirtschatt

Legende und weiterflihrende Informationen

ﬂ Hodnrmae “ Rintschungan
Hohe Gefalrdeng: Oberfluiung bei matthare bis hohe An kit 20 Rutschungsn
30-{#hrchem Hochwasser méglich - kg nge
Mittisre Gefihrdung: Oberfutung bei . geringe bis milllens Anfalligheil 2u Rulschungsn

100-pibeicher Hochaasasr mbghch

keirm bis gernge Anfaligke 2y Rutschung
Miedrige Galihedung: Oberlitung bel s s chackinr. i el i

300-jahriichem Hochwasser maghch n Blitzdichte [Blizsinschiage | km? | Jah)
i eraveben’ B -
- Zone 4: {Grad VLX) schwere -
CGebiudeschaden bis wolstindige Zerslbrng j =nebi
- Zone 3 {Grad VI slarks Gebiudaschiden =340
- Tone 2 (Grad VI) milllers Gebliudeschaden =20.30
Zone 1 {(Grad Vi) ieichis Gebludeschiden =10-20
Frurve 0 {Grad 14T) niicht Kihdhar bis starke 1,0
- Erschilterngen il misglichen kichien
Gabueachiiden nl-uqu
Winds i - Hage|gafiteding Stufe = 5
ﬂ N o) [TORRO 6-7; HW > 5
- =i ' Hapelgefitrding Stule 5 [TORRD 5: HW 5}
- T Hapelgefiteding Stufe 4 [TORRO 4; HW 4)
- =10 Hagelgatihrdung Stute 3 (TORRO 0-3; HW 3)
160 - 163 n
Schneelasts ]
180. 158 - .
140 - 143
B oo
130133
| B »oo-aan
120 - 123
Bl -co-=c0
- 110 - 118 - e
> 4,0 - =5
- 104 - 103
= i
a0 - 59
B -25-230
&0 - B2
== Bl >0 <25
- 70- 79
I S
B0 - 69
*10.215
&0 - 50
[ il
B oo 1
- pemad ONORM EN 12081
- <40 2 _ pemad ONORM B 1991.1-3:2002.05
n Lawinan Die bnfo-Bitlans Tinren Sie 20 welledfitvendan

Infsrmatonan Bher e jeweligen Gefabren,

Besimiung nichl odes nur mit .
urnverhallresmalio hohem Aufwand méglich E?Em“l o ’—'“"’"mms'* AArrior hanCA RETERAS:

Bebauing mur engeschrankl und ures
Einhaitung von Aullagen maglch

Disclaimer und Hafungsaussthless:
Die Katen und Texe snd |nformationsmaterial Mir &e OffenBichkell chie rechisverbindiche Aussage. Fie die Richlighell
Vallslndighsil, Akfuaitil und Genauigheil kann nichl garanben werden, Das BML hehnl jegiche Hafung 1 Handiungen und
sifillge Schiden, welche mlokge der dirsilen oder indreien Nulking des Amalyssinstuments qemachil werden bow, dunch die
Inlerpretaton dei Geodalen eptslshen kinnlen, ab. Dle Bersiber von hitps-ihorage sl sind nichl verantwortlich 10e die Inhalle
weriirikles Websailen innerhalb fes HORA-Passss,

Quelle: https://www.hora.gv.at/
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2.2 Grundbuchauszug

GB

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01010 Neubau EINLAGEZAHL 56
BEZIRKSGERICHT Josefstadt
hAhkhkhkhkhkhkhkhkkhkhhkhhkhkhkhkhhkhhhhhkhkhAkhhhhhkhhhkhkhAkhhhhhkhhhkhkhkhhkhkhhhhhkhhkhhhkkhhhkhrhkkhhkhrhkhkkhkhhrrhkkhkhkxkhk
Letzte TZ 2659/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KA KK A KNI AA A A A KA A AR A A XA AN AR A A A A AKX XA KK Al KAK KA AR AR AR A A A A AN A A A A XA A A A A A A A A A Ak kK

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
924 GST-Flache 1096
Bauf. (10) 751
Bauf. (20) 345 Bandgasse 30
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Bauf. (20) : Bauflachen (Gebaudenebenfldchen)
Kk hkhkhkhkdhkhkhkrkkhkhkhkkhhkhkhkrkhkhkhkhkhkhhkrkhkrhkhhkkxkx A2 khkhkhkkhkhkhkhkhkdhhkhrkhkhkkhkhkhkkhhkhhkrkhkhhkhkhkdhkrkhrkhhxkxx
1 a 183/2023 Verwalter der Liegenschaft Dr. Marhold Immobilien GmbH
(FN 90385w)
khkhkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhhkkhhkrhkkhkkhkhkhkhhkkhhkrhkkhkkhkhhrhkhk,kx B khkhkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhhkkhkhkhrhkkhkkhkhkhkrhkkhkhkhrhkhkkhkhhrrhkhkhxkhk
4 ANTEIL: 29/2996
BBBVR 31 GmbH (FN 562635f)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4376/2021 IM RANG 3166/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
c 4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Erdgeschoss/Stiege 1 Top 1,
Gang-WC 1
4253/2022 Teilung des Anteils
e 4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
g 2659/2025 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 19.8.2025
(Handelsgericht Wien, 28 S 132/25b)
6 ANTEIL: 90/2996
BBBVR 31 GmbH (FN 562635f)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4376/2021 IM RANG 3166/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Mezzanin/Stiege 1 Top 4
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
2659/2025 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 19.8.2025
(Handelsgericht Wien, 28 S 132/25b)
9 ANTEIL: 97/2996
BBBVR 31 GmbH (FN 562635f)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4376/2021 IM RANG 3166/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 1. Stock/Stiege 1 Top 7
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
2659/2025 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 19.8.2025
(Handelsgericht Wien, 28 S 132/25b)
11 ANTEIL: 41/2996
BBBVR 31 GmbH (FN 562635f)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4376/2021 IM RANG 3166/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
c 4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 2. Stock/Stiege 1 Top 10, Gang-WC
2
d 4253/2022 Teilung des Anteils
e 4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
g 2659/2025 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 19.8.2025
(Handelsgericht Wien, 28 S 132/25b)
12 ANTEIL: 49/2996
BBBVR 31 GmbH (FN 562635f)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4376/2021 IM RANG 3166/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht

Q 0 Q0 o
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4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 2. Stock/Stiege 1 Top 11
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
2659/2025 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 19.8.2025
(Handelsgericht Wien, 28 S 132/25b)
14 ANTEIL: 94/2996
BBBVR 31 GmbH (FN 562635f)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4376/2021 IM RANG 3166/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 3. Stock/Stiege 1 Top 14/15
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
2659/2025 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 19.8.2025
(Handelsgericht Wien, 28 S 132/25b)
15 ANTEIL: 75/2996
Tretivu Projektentwicklung GmbH (FN 588287d)
ADR: Rauhensteingasse 1/19, Wien 1010
4253/2022 IM RANG 2304/2022 Kaufvertrag 2022-12-13 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 1. Dachgeschoss/Stiege 1 Top 16
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
3137/2024 Rangordnung fiur die Veraduberung bis 2025-11-05 zugunsten
Dr. Christian Mayer geb 1962-04-19, 1010 Wien, Seilerstatte 28,
als Treuhander
16 ANTEIL: 130/2996
Tretivu Projektentwicklung GmbH (FN 588287d)
ADR: Rauhensteingasse 1/19, Wien 1010
4253/2022 IM RANG 2304/2022 Kaufvertrag 2022-12-13 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 1. Dachgeschoss/Stiege 1 Top 17
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
3137/2024 Rangordnung fiur die VerduBerung bis 2025-11-05 zugunsten
Dr. Christian Mayer geb 1962-04-19, 1010 Wien, Seilerstatte 28,
als Treuhander
17 ANTEIL: 115/2996
Tretivu Projektentwicklung GmbH (FN 588287d)
ADR: Rauhensteingasse 1/19, Wien 1010
4253/2022 IM RANG 2304/2022 Kaufvertrag 2022-12-13 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 1. Dachgeschoss/Stiege 1 Top 18
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
3137/2024 Rangordnung fiur die VerduBerung bis 2025-11-05 zugunsten
Dr. Christian Mayer geb 1962-04-19, 1010 Wien, Seilerstatte 28,
als Treuhander
18 ANTEIL: 79/2996
Tretivu Projektentwicklung GmbH (FN 588287d)
ADR: Rauhensteingasse 1/19, Wien 1010
4253/2022 IM RANG 2304/2022 Kaufvertrag 2022-12-13 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 1. Dachgeschoss/Stiege 1 Top 19
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
3137/2024 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 2025-11-05 zugunsten
Dr. Christian Mayer geb 1962-04-19, 1010 Wien, Seilerstéatte 28,
als Treuhander
19 ANTEIL: 37/2996
BBBVR 31 GmbH (FN 562635f)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4376/2021 IM RANG 3166/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Erdgeschoss/Stiege 2 Top 1
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
2659/2025 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 19.8.2025
(Handelsgericht Wien, 28 S 132/25b)
20 ANTEIL: 150/2996
BBBVR 31 GmbH (FN 562635f)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4376/2021 IM RANG 3166/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
c 4253/2022 Wohnungseigentum an Blro Erdgeschoss/Stiege 2 Top 2, Garten 1
d 4253/2022 Teilung des Anteils

O Q00w O Q000w O Q00w O Q00w Q 0 Q0 Q O Q0
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e 4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
g 2659/2025 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 19.8.2025
(Handelsgericht Wien, 28 S 132/25b)
23 ANTEIL: 96/2996
BBBVR 31 GmbH (FN 562635f)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4376/2021 IM RANG 3166/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 1. Stock/Stiege 2 Top 5
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
2659/2025 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 19.8.2025
(Handelsgericht Wien, 28 S 132/25b)
24 ANTEIL: 96/2996
BBBVR 31 GmbH (FN 562635f)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4376/2021 IM RANG 3166/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 1. Stock/Stiege 2 Top 6
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
2659/2025 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 19.8.2025
(Handelsgericht Wien, 28 S 132/25b)
25 ANTEIL: 55/2996
BBBVR 31 GmbH (FN 562635f)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4376/2021 IM RANG 3166/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 2. Stock/Stiege 2 Top 7
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
2659/2025 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 19.8.2025
(Handelsgericht Wien, 28 S 132/25b)
26 ANTEIL: 41/2996
BBBVR 31 GmbH (FN 562635f)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4376/2021 IM RANG 3166/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 2. Stock/Stiege 2 Top 8
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
2659/2025 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 19.8.2025
(Handelsgericht Wien, 28 S 132/25b)
27 ANTEIL: 38/2996
BBBVR 31 GmbH (FN 562635f)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4376/2021 IM RANG 3166/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 2. Stock/Stiege 2 Top 9
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
2659/2025 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 19.8.2025
(Handelsgericht Wien, 28 S 132/25b)
28 ANTEIL: 52/2996
BBBVR 31 GmbH (FN 562635f)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4376/2021 IM RANG 3166/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
c 4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 2. Stock/Stiege 2 Top 10, Balkon
1, Gang-WC 3
4253/2022 Teilung des Anteils
e 4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
g 2659/2025 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 19.8.2025
(Handelsgericht Wien, 28 S 132/25b)
30 ANTEIL: 41/2996
BBBVR 31 GmbH (FN 562635f)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4376/2021 IM RANG 3166/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 3. Stock/Stiege 2 Top 13
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
2659/2025 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 19.8.2025
(Handelsgericht Wien, 28 S 132/25b)
31 ANTEIL: 52/2996
BBBVR 31 GmbH (FN 562635f)

Q. Q 0 QO Q 0 Q0 Q 0 Q0 Q O Q0 Q 0 Q0

Q 0 Q0
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ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4376/2021 IM RANG 3166/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
c 4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 3. Stock/Stiege 2 Top 14, Balkon
2, Gang-WC 4
4253/2022 Teilung des Anteils
e 4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
g 2659/2025 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 19.8.2025
(Handelsgericht Wien, 28 S 132/25b)
32 ANTEIL: 95/2996
Tretivu Projektentwicklung GmbH (FN 588287d)
ADR: Rauhensteingasse 1/19, Wien 1010
4253/2022 IM RANG 2304/2022 Kaufvertrag 2022-12-13 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 1. Dachgeschoss/Stiege 2 Top 15
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
3137/2024 Rangordnung fiur die Veraduberung bis 2025-11-05 zugunsten
Dr. Christian Mayer geb 1962-04-19, 1010 Wien, Seilerstatte 28,
als Treuhander
33 ANTEIL: 124/2996
Tretivu Projektentwicklung GmbH (FN 588287d)
ADR: Rauhensteingasse 1/19, Wien 1010
4253/2022 IM RANG 2304/2022 Kaufvertrag 2022-12-13 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 1. Dachgeschoss/Stiege 2 Top 16
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
3137/2024 Rangordnung fiur die Verduberung bis 2025-11-05 zugunsten
Dr. Christian Mayer geb 1962-04-19, 1010 Wien, Seilerstatte 28,
als Treuhander
34 ANTEIL: 123/2996
Tretivu Projektentwicklung GmbH (FN 588287d)
ADR: Rauhensteingasse 1/19, Wien 1010
4253/2022 IM RANG 2304/2022 Kaufvertrag 2022-12-13 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 1. Dachgeschoss/Stiege 2 Top 17
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
3137/2024 Rangordnung fiur die VerduBerung bis 2025-11-05 zugunsten
Dr. Christian Mayer geb 1962-04-19, 1010 Wien, Seilerstatte 28,
als Treuhander
35 ANTEIL: 74/2996
Tretivu Projektentwicklung GmbH (FN 588287d)
ADR: Rauhensteingasse 1/19, Wien 1010
4253/2022 IM RANG 2304/2022 Kaufvertrag 2022-12-13 Eigentumsrecht
4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 1. Dachgeschoss/Stiege 2 Top 18
4253/2022 Teilung des Anteils
4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
3137/2024 Rangordnung fur die VerduBerung bis 2025-11-05 zugunsten
Dr. Christian Mayer geb 1962-04-19, 1010 Wien, Seilerstatte 28,
als Treuhander
36 ANTEIL: 355/2996
BBBVR 31 GmbH (FN 562635f)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4376/2021 IM RANG 3166/2021 Kaufvertrag 2021-09-30 Eigentumsrecht
c 4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung und Biro Erdgeschoss/Stiege 3 Top
1, Garten 2
d 4253/2022 Teilung des Anteils
e 4253/2022 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
g 2659/2025 Eréffnung des Insolvenzverfahrens am 19.8.2025
(Handelsgericht Wien, 28 S 132/25b)

O Q00w O Q00w O Q000w o}

O Q00w

37 ANTEIL: 108/2996
BBB Immo GmbH (FN 456177z)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Erdgeschoss/Stiege 1 Top 3
c 635/2023 IM RANG 2304/2022 Kaufvertrag 2022-12-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2023-02-15 Eigentumsrecht
e 1533/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 27.05.2024
(Handelsgericht Wien, 5 S 110/24x)

38 ANTEIL: 95/2996
BBB Immo GmbH (FN 456177z)
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ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Mezzanin/Stiege 1 Top
c 635/2023 IM RANG 2304/2022 Kaufvertrag 2022-12-19, Nachtrag
Kaufvertrag 2023-02-15 Eigentumsrecht
e 1533/2024 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 27.05.2024
(Handelsgericht Wien, 5 S 110/24x)
ANTEIL: 91/2996
BBB Immo GmbH (FN 456177z)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 1. Stock/Stiege 1 Top
c 635/2023 IM RANG 2304/2022 Kaufvertrag 2022-12-19, Nachtrag
Kaufvertrag 2023-02-15 Eigentumsrecht
e 1533/2024 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 27.05.2024
(Handelsgericht Wien, 5 S 110/24x)
ANTEIL: 95/2996
BBB Immo GmbH (FN 456177z)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 2. Stock/Stiege 1 Top
c 635/2023 IM RANG 2304/2022 Kaufvertrag 2022-12-19, Nachtrag
Kaufvertrag 2023-02-15 Eigentumsrecht
e 1533/2024 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 27.05.2024
(Handelsgericht Wien, 5 S 110/24x)
ANTEIL: 97/2996
BBB Immo GmbH (FN 456177z)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 3. Stock/Stiege 1 Top
c 635/2023 IM RANG 2304/2022 Kaufvertrag 2022-12-19, Nachtrag
Kaufvertrag 2023-02-15 Eigentumsrecht
e 1533/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 27.05.2024
(Handelsgericht Wien, 5 S 110/24x)
ANTEIL: 94/2996
BBB Immo GmbH (FN 4561772z)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Mezzanin/Stiege 2 Top
c 635/2023 IM RANG 2304/2022 Kaufvertrag 2022-12-19, Nachtrag
Kaufvertrag 2023-02-15 Eigentumsrecht
e 1533/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 27.05.2024
(Handelsgericht Wien, 5 S 110/24x)
ANTEIL: 94/2996
BBB Immo GmbH (FN 4561772z)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Mezzanin/Stiege 2 Top
c 635/2023 IM RANG 2304/2022 Kaufvertrag 2022-12-19, Nachtrag
Kaufvertrag 2023-02-15 Eigentumsrecht
e 1533/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 27.05.2024
(Handelsgericht Wien, 5 S 110/24x)
ANTEIL: 94/2996
BBB Immo GmbH (FN 456177z)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010
a 4253/2022 Wohnungseigentum an Wohnung 3. Stock/Stiege 2 Top
c 635/2023 IM RANG 2304/2022 Kaufvertrag 2022-12-19, Nachtrag
Kaufvertrag 2023-02-15 Eigentumsrecht
e 1533/2024 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 27.05.2024
(Handelsgericht Wien, 5 S 110/24x)

zum

zum

8/9
zum

12/13
zum

zum

zum

11-12
zum
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4

auf Anteil B-LNR 4 6 9 11 12 14 19 20 23 bis 28 30 31 36
b 4015/2022 IM RANG 4377/2021 Pfandurkunde 2021-11-15

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 7.700.000,--

fiir Raiffeisenlandesbank Burgenland und Revisionsverband
eGen (FN 121834v)
c 253/2023 IM RANG 4377/2021 Pfandurkunde 2021-11-15

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 4.000.000,--

fiir Raiffeisenlandesbank Burgenland und Revisionsverband
eGen (FN 121834v)
auf Anteil B-LNR 4 6 9 11 12 14 19 20 23 bis 28 30 31 36
a 3761/2022 Zahlungsauftrag 2022-05-27, Zahlungsauftrag
2022-05-27

PFANDRECHT vollstr. EUR 170.000,--

samt Kosten EUR 2.550,-- fiir Republik Osterreich,

Bandgasse 30, 1070 Wien MW
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Einbringungsstelle, Ziv 430604/22-4 (13 E 2240/22d)
geldscht
auf Anteil B-LNR 15 bis 18 32 bis 35
4254/2022 Pfandurkunde 2022-12-13
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 6.000.000,--
fiir Raiffeisenbank Wr. Neustadt-Schneebergland eGen
(FN 107016Db)
3637/2024 Hypothekarklage
(Handelsgericht Wien, 39 Cg 122/24w)
2087/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNr. 24

610/2023 Vereinbarung uber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002

auf Anteil B-LNR 37 bis 44

635/2023 Pfandurkunde 2023-02-15
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 3.900.000,--
fiir Raiffeisenbank Mittleres Mostviertel eGen (FN 79054qg)

16

17

18

21

22

24

auf Anteil B-INR 4 6 9 11 12 14 19 20 23 bis 28 30 31 36

300/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (9 C 50/24p)

geldscht

auf Anteil B-LNR 4 6 9 11 12 14 19 20 23 bis 28 30 31 36

1933/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(Landesgericht fliir ZRS-Wien, 21 Cg 58/241)

geldscht

auf Anteil B-LNR 15 bis 18 32 bis 35

3122/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 12.096,10, Antragskosten EUR
736,54 fiir agendo Osterreich GmbH (22 E 64/24y)

auf Anteil B-INR 4 6 9 11 12 14 19 20 23 bis 28 30 31 36

3676/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(Landesgericht fir ZRS-Wien, 14 Cg 156/24z)

auf Anteil B-LNR 15 bis 18 32 bis 35

802/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 47.072,88 samt Zinsen von
12,58 % aus EUR 15.498,-- von 12.10.2023 bis 31.12.2023,
von 13,08 % aus EUR 15.498,-- von 01.01.2024 bis
31.12.2024, von 11,73 % aus EUR 15.498,--- seit 01.01.2025,
von 12,58 aus EUR 9.936,- von 15.12.2023 bis 31.12.2023,
von 13,08 aus EUR 9.936,-- von 01.01.2024 bis 31.12.2024,
von 11,75 aus EUR 9.936,-- seit 01.01.2025, von 12,58 %
aus EUR 21.638,88 von 15.12.2023 bis 31.12.2023, von 13,08
% aus EUR 21.638,88 von 01.01.2024 bis 31.12.2024 und von
11,73 % aus EUR 21.638,88 seit 01.01.2025, Kosten EUR
16.217,68 samt 4 % Zinsen daraus seit 05.02.2025,
Antragskosten EUR 1.536,86 fur Einfach 3 Architekten
Ziviltechniker KG (22 E 64/24y - 22 E 16/25s)

auf Anteil B-LNR 15 bis 18 32 bis 35

o0 oo

oo

a 2087/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 2.622.891,29 samt 11,75 %
Zinsen p.a. aus EUR 2.622.891,29 seit 01.10.2024 und der
Kosten des Titelverfahrens von EUR 55.155,92 samt 4 %
Zinsen p.a. seit 18.02.2025 sowie der Kosten des
Exekutionsantrages von EUR 11.171,40 fir Raiffeisenbank
Wr.Neustadt-Schneebergland eGen (22 E 46/25b - 22 E 64/24y)

b 2087/2025 Pfandrecht siehe C-LNr. 6

KAKKAKKAIKKAXF R I AAX KR kA Ak kA xkhhdxd HINWEIS *FFFdhAxdkhhrxkkhhkxdhhhkhkxkkhhkxkkhhxxx

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

ok rhkhkhkhhkhkhhhkrhhkrhkhkhkhhkhhkhkhhkhhhkrhhkhkhhkhhkhkhhkdkh kv hhkhkhhkhhkhkhhkdkhhkrhhkrhkhkrhkhkrkhhkrkkxhkxkkxx*x

Grundbuch 29.09.2025 16:38:26
Quelle: https://www.immounited.com/

A1-Blatt:

Gemal A1-Blatt verflgt die Liegenschaft Gber eine Gesamtflache von 1.096,00 m?2.

Bandgasse 30, 1070 Wien MW
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A2-Blatt:
Im A2-Blatt ist der Verwalter der Liegenschaft eingetragen.
B-Blatt:

Gemal B-Blatt befindet sich die Liegenschaft im Eigentum der BBB Immo GmbH (FN
456177z), Stephansplatz 3, 1010 Wien.

C-Blatt:

Im C-Blatt ist die Vereinbarung Uber die Aufteilung der Aufwendungen auf Anteil B-LNR 37 bis
44 eingetragen.

Das Pfandrecht zu den bewertungsgegenstandlichen Anteilen wird auftragsgemafl nicht
berlcksichtigt.

AuBerordentliche Belastungen wurden nicht bekannt gegeben und daher erfolgt die
gegenstandliche Bewertung auftragsgemal satz- und geldlastenfrei.
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2.3 Katastralmappenblatt
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Quelle: https://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public/
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2.4 Flachenwidmungsplan und Bebauungsbestimmungen

Aufgrund der Erhebungen beim zustandigen Magistrat der Stadt Wien, Magistratsabteilung 21,
stellt der gefertigte Sachverstandige fest, dass die gegenstandliche Liegenschaft wie folgt
gewidmet ist:

- Widmung:  Wohngebiet, Gartnerische Ausgestaltung
- Bauklasse: |ll, teilweise Il eingeschrankt auf 10m, Wohnzone

- Bauweise: geschlossene Bauweise

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Zieglergasse

‘Hermanngasse

Quelle: https://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public/
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Informationen zum Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Wohngebiet:

Das Wohngebiet dient vorrangig Wohnzwecken und es sind grundsatzlich nur Wohngebaude
und Bauten, die religiosen, kulturellen oder sozialen Zwecken oder der 6ffentlichen Verwaltung
dienen, zuldssig. Soweit dadurch fur die Nachbarschaft keine Gefahren oder den Wohnzweck
beeintrachtigende Belastigungen entstehen, sind Ausnahmen mdglich.

Nach § 6 Abs.6 Wiener Bauordnung sind in als Wohngebieten ausgewiesenen Gebieten die
Errichtung von Gast-, und Beherbergungs-, von Versammlungs- und Vergnigungsstatten, von
Blro- und Geschaftshausern sowie die Unterbringung von Lagerrdumen, Werkstatten und
Pferdestallungen kleineren Umfanges und von Buro- und Geschéaftsraumen in Wohngebauden
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass sie nicht durch Rauch, Gerausche, Dinste etc.
oder sonstige Einwirkungen geeignet sind, Gefahren oder den Wohnzweck beeintrachtigende
Belastigungen fur die Nachbarschaft herbeifihren.

Gartnerische Ausgestaltung:

Diese Flachen sind gartnerisch auszugestalten und in einem guten Zustand zu erhalten, soweit
nicht zulassige Bauwerke errichtet werden (unter bestimmten Umstanden Gebaudeteile und
Nebengebaude). Befestigte Wege und Zufahrten, Stlitzmauern u.d. sind nur im unbedingt
erforderlichen Ausmal} zulassig. Die Errichtung von Nebengebauden ist auf diesen Flachen
nicht zulassig, ausgenommen dann, wenn diese mindestens zehn Meter ab der Vorgartentiefe
errichtet werden und nicht hoéher als 2,5 Meter sind (Firsthéhe max. 3,5 Meter). Unterirdische
Gebaude- und Gebaudeteile sind zulassig, wenn die gartnerische Ausgestaltung dadurch nicht
behindert wird. Wird eine gartnerische Ausgestaltung unbebauter Grundflachen im
Bebauungsplan verankert ist je angefangener 250 m? Grundflache ein Baum zu pflanzen.
Davon ausgenommen sind Gebiete der Bauklasse |.

Wohnzone:

Sind in sich geschlossene Gebiete, die im Bebauungsplan zur Erhaltung des Wohnungs
bestandes ausgewiesen werden konnen. Die Umwidmung von Wohnraum ist nur in
Ausnahmen moglich.

Bauweisen:

Die Bauweisen regeln in Zusammenhang mit den Fluchtlinien, wie die Gebaude auf den
Grundsticken angeordnet werden missen. Im Bebauungsplan kénnen u.a. folgende
Bauweisen festgesetzt werden:

e O offene Bauweise
o gk gekuppelte Bauweise
e g geschlossene Bauweise
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Tulbssiye Gabiusahihen
Backiaasa W1 - s 36 m
Baiasss Y . 16 bis 25 m

Badasss IV - 120821 m

e
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peELmpeiin

Baskiasse |l - 1.5 bin Fim

Begkiaane |-258mbm

Bauklassen:

Die Bauklassen geben den Rahmen vor, in dem sich die zuldssige Gebaudehdhe im
Wohngebiet und im gemischten Baugebiet bewegen darf. Die Gebaudehéhe wird zwischen
der Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachoberflache und dem angrenzenden Gelande
gemessen.

§ 75 WBO (4) Bei Gebauden an der Baulinie, Straflienfluchtlinie, Verkehrsfluchtlinie oder der
diesen Fluchtlinien zunachstgelegenen Baufluchtlinie darf, auch wenn sich nach den
Bebauungsbestimmungen eine gréRere Gebaudehdhe ergadbe, an diesen Linien die
Gebaudehodhe nicht mehr betragen als:

a) in der Bauklasse | und Il das um 2 m vergrofierte Mal} des Abstandes dieser Fluchtlinien;
b) in der Bauklasse Ill das um 3 m vergroRerte MalR des Abstandes dieser Fluchtlinien;

c) in der Bauklasse IV bei einem Abstand dieser Fluchtlinien bis 15 m das um 3 m vergrof3erte
MafR des Abstandes dieser Fluchtlinien, bei einem Abstand dieser Fluchtlinien von mehr als
15 m das um 4 m vergroRerte Mal} des Abstandes dieser Fluchtlinien;

d) in der Bauklasse V und VI das doppelte Mal} des Abstandes dieser Fluchtlinien.

Bei ungleichem Abstand dieser Fluchtlinien gilt fiir diese Berechnung das mittlere Maf3. Sind
fur gegenuberliegende Grundflachen verschiedene Bauklassen festgesetzt, ist fur die
Bemessung der Gebaudehdhe die Regelung flr die niedrigere Bauklasse anzuwenden. Ist fur
Grundflachen an einer StralRenseite keine Bauklasse festgesetzt, ist fur die Bemessung der
Gebaudehdhe die Regelung der an der anderen Stralenseite festgesetzten Bauklasse
anzuwenden. Ist fir Grundflachen an beiden Stralenseiten keine Bauklasse festgesetzt,
gelten die Bestimmungen der lit. d.
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2.5 Grundstick und Gebaude

Allgemeine Beschreibung der Liegenschaft

Die bewertungsgegenstandliche Mittelparzelle ist rechteckig konfiguriert, eben und weist laut
den grundbicherlichen Erhebungen eine Grundstiicksflache i.H.v. 1.096,00 m? auf. Auf der
Liegenschaft befindet sich ein um das Jahr 1900 errichtetes Grinderzeitgebaude, bestehend
aus einem Erdgeschol}, einem Mezzanin, 3 Obergescholien und einem nicht ausgebauten
Rohdachboden. Dies gilt fir die Stiegen 1 und 2. Die bebaute Flache betragt laut Grundbuch
751,00 m? und die restliche Grundstuicksflache stellt einen befestigten Innenhof dar. Die Stiege
3 besteht aus einem Erdgeschol3, 2 Obergescholie und ein Dachgeschol’. Die Fassade ist
glatt.

Das aufgehende Mauerwerk ist ein Vollziegelmauerwerk und die Decken sind als Holztram-
bzw. Dippelbaumdecken ausgefihrt. Das Gebaude verfligt strallenseitig Uber eine gegliederte
Fassade, welche sich in einem sehr guten Zustand befindet. Die hofseitige Fassade ist glatt
und befindet sich ebenfalls in einem guten Zustand. Die Fenster sind stralRen- und hofseitig
als Holzkastenfenster bzw. im EG als Kunststoffisolierfenster ausgestaltet. Das Dach und die
Spenglerarbeiten befinden sich dem aufieren Anschein nach in einem altersgemalen
Zustand.

Die Erschliefung des Gebaudes erfolgt von der Bandgasse Uber ein doppelfligeliges
Holzeingangstor und fuhrt zunachst in einen Eingangsbereich. Von hier aus gelangt man in
den Innenhof und zur Stiege 2. Das Stiegenhaus verfligt Uber einen doppelseitigen
Holzhandlauf. Die Béden sind durch Jugendstilfliesen bedeckt und die Wande mit Dispersion
versehen. Ein Aufzug steht nicht zur Verfigung.

Die Allgemeinflachen befinden sich insgesamt dem &ufleren Anschein nach in einem
gepflegten Zustand. Detaillierte Untersuchungen des Bauzustandes, der Installationen und
technischen Einrichtungen wurden vom gefertigten Sachverstandigen nicht durchgefuhrt.

Das gutachtensgegenstandliche Objekt befindet sich aufgrund der dufleren Wahrnehmung
anlasslich der Befundaufnahme gesamt gesehen in einem guten Bau- und Erhaltungszustand.
Es konnten keine wesentlichen strukturellen oder mechanischen Schdden am Gebadude
festgestellt werden.

Beschreibung der Wohneinheiten

Die Wohnung Top 3 befindet sich im Erdgeschol der Stiege 1 und weist eine Nutzflache von
109,78 m? auf.

Sie wird uber eine zweiflligelige Eingangsture betreten und fuhrt zunachst in einen Vorraum.
Hier befinden sich der Zugang zum Balkon in den Innenhof sowie das WC. Linker Hand
erreicht man ein Badezimmer und rechter Hand befindet sich ein Schlafzimmer. Geradewegs
liegt die offene Wohnkiche. Im Anschluss daran befindet sich ein weiteres Zimmer. In der
Wohnkiche gibt es einen Kamin. Die Boden sind mit Parkett bzw. Fliesen im Nassbereich
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bedeckt. Die Wande sind mit Dispersion bestrichen. Die Fenster sind als
Kunststoffisolierfenster ausgestaltet.

Die Wohnung verfligt somit insgesamt Gber 3 Zimmer, 1 Bad, 1 WC und einen Balkon.
Die Beheizung erfolgt Uber Radiatoren.

Die Betriebskosten betragen gemaR den Ubergebenen Unterlagen umgerechnet € 2,90 / m?/
Monat und liegen damit in einem normalen Bereich fur Wien.

Die Wohnung befindet sich insgesamt gesehen, nach den Eindrucken im Zuge der
Besichtigung, in einem guten Bau- und Erhaltungszustand mit einer erneuerten, relativ

modernen Ausstattung.

Zusammenfassung der Gebaudebeschreibung

Baujahr: um 1900

Bauweise: Ziegelmassiv, 3 Gebaudeteile (3 Stiegen)

Dach: Ziegeleindeckung, Stahlblech bzw. Flachdach Stiege 3
Fassade: strukturiert, gegliedert

Decken: Holztram- bzw. Dippelbaumdecken

Boden: Fliesen, Jugendstilfliesen, Terrazzo

Fenster: Holzkastenfenster tiw. Kunststoffisolierfenster

Taren: Alt Wien Stil

Wande: Dispersion

Stiegenhaus: Steinstufen, Holzhandlauf, Gusseisen Stiegengelander
Aufzug: nicht vorhanden

Heizung: Gasetagenheizung, nicht alle Einheiten angeschlossen
Sonstiges: Gegensprechanlage, Brieffachanlagen, Garten
Zustand: gut

Bandgasse 30, 1070 Wien MW
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Luftbild

Quelle: Google Earth

Anschliisse und Altlasten

Die Liegenschaft ist an das o&ffentliche Versorgungsnetz voll angeschlossen und verfugt
insbesondere Uber Wasser-, Strom-, Kanal-, Gas- und Telefonanschluss.

Dem gefertigten Sachverstandigen sind keine Hinweise auf Wertminderungen durch Altlasten,
wie Bodenkontaminationen oder andere die Liegenschaft entwertende Altbodenverhaltnisse
bekannt. Die gegenstandliche Liegenschaft ist auch nicht im Verdachtsflachenkataster
ausgewiesen. Es wird daher von einer kontaminationsfreien Liegenschaft ausgegangen.

Auszug aus dem digitalen Verdachtsflachenkataster

Ergebnis fur;

Bundesland Wien

Bezirk Wien B Joseflstadi

Gemeindea Wien

Katastralgemeinds Josefstadt {1005)

Grundstick 024

Information:

Das Grundstiick 924 in Josefstadt (1005) ist darzeit nicht im Verdachisflachenkataster oder
Alllastenallas verzaichnel

Quelle: https://www.umweltbundesamt.at/vfka
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Erlauterungen

Entsprechend den Bestimmungen des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBI. Nr. 299/1989 i.d.g.F) hat die
Landeshauptfrau/der Landeshauptmann der/dem Bundesministerln fur Umwelt Verdachtsflachen bekanntzugeben.

Der Verdachtsflachenkataster wird vom Umweltbundesamt gefihrt und beinhaltet jene von der Landeshauptfrau/vom
Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und Altstandorte, fir die der Verdacht einer erheblichen Umweltgefahrdung
aufgrund friherer Nutzungsformen ausreichend begriindet ist. Die Eintragung einer Liegenschaft in den Verdachtsflachenkataster
dokumentiert keinesfalls, dass von der Liegenschaft tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht. Ob von einer Verdachtsflache
tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss durch entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden- und
Grundwasseruntersuchungen) nachgewiesen werden.

Werden mit der Meldung einer Flache zu wenig Informationen tGibermittelt, wird die Altablagerung oder der Altstandort nicht in den
Verdachtsflachenkataster aufgenommen. Eine Eintragung kann erst erfolgen, wenn von der Landeshauptfrau/vom
Landeshauptmann zuséatzliche, ausreichende Informationen Ubermittelt werden. Es gibt bereits eine groRe Anzahl von
Meldungen, die noch nicht in den Verdachtsflachenkataster aufgenommen werden konnten.

Die 6sterreichweite Erfassung von Verdachtsflachen ist noch nicht abgeschlossen. Es sind daher noch nicht alle Verdachtsflachen
im Verdachtsflachenkataster enthalten.

Radongebiete in Osterreich

Radongebiete in Osterreich weanw radon. g at

W RagoreprEarge- und Radonschulzgeniet |
Rataorvorsargegebet, kein Radonschutzgabiet
lain Redoavarscrgagebiet, kein Radonschutzg el

L_s ":"_-l_“.|I -:hf"-:'—

Es ist darauf hinzuweisen, dass — mit Ausnahmen von Teilen im Osten Osterreichs — groRfléchig Radonvorsorgegebiete, teilweise
auch Radonschutzgebiete vorherrschen. Um zu eruieren, ob auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft eine Belastung
durch Radon vorliegt, bedarf es entsprechender Gutachten. Im Falle des Vorliegens einer Radonbelastung waren Kosten fir die
Erstellung und Beseitigung der Belastung vom Verkehrswert in Abzug zu bringen.
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2.6 Flachenaufstellung und mietvertragliche Situation

Gemal den Informationen des Auftraggebers betragt die Nutzflache insgesamt 109,78 m?2.

Im Zuge der Befundaufnahme wurde der Akt bei der Baupolizei eingesehen. Es erfolgten keine
Vergleiche zwischen dem Zustand der Bestandseinheit bei Mietvertragsabschluss und dem
aktuellen Zustand der Bestandseinheit. Es ist nicht bekannt, ob die Anderungen innerhalb der
Wohneinheit angezeigt wurden.

Die Einheit ist zum Bewertungszeitpunkt um € 490,72 netto p.m. unbefristet vermietet. Dies
entspricht einem Mietzins von € 4,47 / m? / Monat.

Das Alter des Bestandsnehmers ist dem Auftraggeber nicht bekannt.

Auftragsgemals wird die Flachenbasis gemall den durch den Auftraggeber Ubermittelten
Unterlagen als Bewertungsbasis herangezogen. Nachmessungen des Nutzflachenausmales
an Ort und Stelle wurden vom gefertigten Sachverstandigen nicht vorgenommen. Der
gefertigte Sachverstandige stutzt sich auftragsgemal auf die vorliegende, nachvollziehbare
Flachenangabe des Auftraggebers.

Nach Ansicht des Sachverstandigen liegen die Mietertrage der Einheit unter Marktniveau bzw.
dem gesetzlich zulassigen Mietzins. Mittel- bis langfristig besteht ein gewisses
Entwicklungspotential, dieser Umstand wird im Zuge der Bewertung im Liegenschaftszinssatz
bzw. im Mietausfallswagnis bertcksichtigt.

Es liegen keine Hinweise vor, dass der teilweise Wiederaufbau des Gebaudes zu einer
Anderung im Anwendungsbereich des MRG fiihrt.

Der Lagezuschlag betragt gem. Lagezuschlagsrechner der Stadt Wien fur die Liegenschaft €
5,30 / m2.

Adresse

Adresse Bandgasse 30/1, 1070 Wien

Lagezuschlage
giiltig von giiltig bis EUR je m?
01.04.2023 530
01.04.2022 31.03.2023 4,89
01.04.2019 31.03.2022 3,63
01.04.2017 31.03.2019 3,34

Quelle: https://mein.wien.gv.at/Meine-Amtswege/richtwert?subpage=/lagezuschlag/
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2.7 Energieausweis

Energieausweis fir Wohngebaude

Oia O5TERAEI CHES: OiB-Richtlinie &

INSTITUT Pim Bai mir Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  23-00101 Straltenirakt Bandgassa 30 EA-D01 Umsetzungsstand  Ist-Zustand
Gebaude(-teil) wohnen Baujahr 1800
MNutzungsprofi Wohngebdude mit zehn und mehr Nutzungseinhsiten Lelzia Veranderung -

Strafle Bandgasse 30 Katastralgemeinde Neubau
PLZOrt 1070 Wien-Meubau HIG-Nr. 1010
Grundsitcksnr. 024 Seahbhe 200 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK}-Bedingungen

HWE got sx PEB sx CO zoq.5x feeesn

HiBagi: Der Aok 3 dawrl (st jene Wilr ge, die in den Rlomen Eﬁ.hmwmmmmwm

(<=4 werden muss, um diese auf siner normatly gefodenden ' A ....... dairf mm' hia unsd =

ofra alifaiiger Errage mus Wirmanickewinnung, zu hailen. dadiir notwendigen | glebedarfs. Dar sclarf jensr
Erergismenge, ﬂﬂngmmmmmuhwwﬂ

WAWE: Der stin el der Gt o

als fichenberogenss Defaritwert fesigalegl mmmmuwmummm
Erdenemglebedarf abzog) und zuzglich des dakar

HEB Emmmmmzmmmﬂm“ o H: B mmmm&w

weirmebedarf die Vanusis zhnigchen Sy dani {Amtorderung 2007)

ﬂmmdhmmmm der Wiln g,

der vy e der WWar gabe sowe alfalig B PEB: Der Prima il st der E deer Verkustes in
allen Yorketien. Der Primaren weisi ginen emeuerbaren (FEH e | und

HHEB: Der Haushaltsstrombedart ist als facrenberogener Dedaifwen fesigelsgh ginen richt emeustaren (FEB san ) Anteil auf.

[Er enispricht in ebwa dem durchsc 1 filo o auch

mines Bstameichischen Haushalts. COusn: G dem End

Kohiendioxidemissionan | Tretneisgase ), mmn&mpuﬁrum
RK: Das Roferenzilma is? s virueles Klima. Es dent zur Ermiflung von

Enargiskervzahlsn. SK: Diaz Standortidima ist das reaks Klima am Gebdodesiandort. Disses Klimamodel
wurde aul Basis dor Pimdrdaten | 19710 bis 1999) der Zeviralansiall fir Melecmiogie
el Gaodynamik fir de Jahwe 1978 bis 2007 gegentber der Viorfassung aktualisen

Alln Warts gotten umor dor A nings aftons. 54 gaben den Jahresbodart pro Q) B he an.

[heser Erergiauswes tm'\l'mglbunmr Dﬂ-ﬂ.ldﬂl.lrqu.Enﬂrgnm mmwmommumtrmmmumu“umgunmm

SOHINEL vom £5 hal 2000 Goe die G b, 20ABSAAEL vomn 30. Mol 2018 und des E g Wl" (i i Dusr

Er aum fir die Forer mhhmwumwmmmlﬂhr&m 2013409 = 2018-08, und es wurden Obkche Alokabonsregein untersbell.
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Energieausweis flir Wohngebaude

.
ola 5 TENREICHISCHES OIB-Richtlinke B
IH!.“I".ILI iR ewnne Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutio-Grundfiacha (BGF) 10728 m* Heiztage ns5d Art der Lifftung Fensteriftung
Bazugsfsche (BF) 8582 m* Heizgradtage 3 ET3 Kd Solartharmie -m?
Brutto-Volumen (Vg) 41814 m* Klimaregion N Photovoilaik -kWp
Gebaude-Hiliflacha (A) 13034 m# Morm-Aullentemperatur f13%C Stromspeichar =
Kompakthait (AM) 031 tm Soll-innentemperatur 2z20C WW-WE-Systerm (primar)

charakieristische Linge (lo) 321m mittlerar U-Wart 1,13 Wim'K WIW-WE-System (sekundér, opt}

Teil-BGF -mf LEK 1 -Wert 65,02 RH-WB-System (primar)

Teil-BF -m? Bauweise schwer RH-WE-System (sekundsr, opt)

Teil-Vg -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Helzwarmebedar HWB Rt = 1188 KWhim®a
Heizwamabeadarl HWBax = 1188 kWhim®a
Endenergiebedarf EEBg = 20875 kWhim®a
Gesamtenargieeffizienz-Fakior Teeeaw = 3,00

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referanz-Heizwarmebedard Qhretse = 142 820 kKWhia HWB geissc = 1332 KWhim®a
Heizwamebeadarf Qnsk = 142 820 KWhia HWB sk = 133,2 kWhim®a
Warmwasserwarmebedar! Ow = 10884 kKWhia WWWB = 10,2 kWhim®a
Heizanergiebadarf e s = 310 002 KWhia HEBgy = 2890 kWhim?a
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzww = B.50
Energieautwandszahl Raumheizung eawzrn = 152
Energieaufwandszahl Heizen #aanzH = 20
Haushaltsstrombedarf Quuza = 24 433 kWhia HHSB = 228 KWhim™a
Endenergisbadari Qeeask = 334 435 KWhia EEBsx = 3117 KWhima
Primérenargiebedarf Orepsk = 381 608 kWhia PEBsx = 3557 WWhim?a
Primarenergiebedar nicht emeverbar Qpepnen. sk = 365807 KWhia PEBnem = = 3410 KWhim¥a
Primarenergisbadarf emeuearbar O pEsem. 5K = 15 728 KWhia PEBem = 14,7 KWhim?a
Sguivalents Kohlendioxidemissionen Qe sk = 08B kg'a CDzege = 765 kgima
Gesamianergisafizienz-Faklor foees = 2,84
Photovoltaik-Export Qpvesk = - KWhia PVE xRy S = - kWhim?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellarin
Ausstellungsdatum 28.03 2023
Giltigkeitsdatum 27.03.2033 tecsctatt
Geschaftszahl 23-00101

Fmanil A elfraSbocmeicimrichenk ot
ke Energissenroahlen dieses Energieausweises dienen ausschliefich der infomascn. Aufgrund der dealiseren EEE BT R AR o i AR EE R Rl Nutzung erhetiche
Abwechingen auftreten inshesondere Hutrungseirnefen urierschiedicher Lage kinnen aus Grinden dar und der Lage hirsichiich frer Energiekenraahien von den

Fier angegebenen abweschen
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2.8 ESG-Standards

Im Sinne der Einhaltung der EU Taxonomie-Verordnung (18. Juni 2020) sowie der Standes-
und Compliance Regeln sieht der Sachverstandige eine Uberpriifung der Nachhaltigkeit im
Sinne der Klassifizierung der Taxonomie -Verordnung vor. Die Standards ,Environment, Social
und Governance“ spielen auch im Bereich Immobilienwirtschaft eine Rolle. Die
Herausforderungen liegen flir die Immobilienbewertung in der Messbarkeit und dem Einfluss
der Faktoren auf den Verkehrswert der Immobilie.

Anhand der Abfrage verschiedener Unterlagen kann der Sachverstandige die Anspriiche an
die Taxonomieverordnung Uberprifen. Zum Bewertungszeitpunkt dient diese Abfrage in erster
Linie der Datensammlung, ein messbarer Einfluss ist aktuell nicht gegeben. Die Nachhaltigkeit
von Gebauden hangt wesentlich von rechtlichen Rahmenbedingungen ab, daher kann sich die
Wertauswirkung je nach Assetklasse in ihrer Auspragung unterscheiden.

Auszugsweiser Uberblick {iber die ESG Kriterien

Environment Social Governance
*Green Lease eInklusion, Barrierefreiheit eTransparenz
eRessourcenmanagment eDiversitat, Mobilitat eReporting
eerneurbare Energie esozial orientierte Nutzung eCompliance
oGrinflachen eArbeitsschutz *|T Sicherheit
eNachhaltigkeitstrategie eForderung, soziale Projekte eAnti Korruption
¢CO2 Emissionen e Anti-Diskriminierung *Menschenrechte, Verbot Kinderarbeit

Quelle: eigene Darstellung

Durch das Abfragen von diversen Daten kdnnen wertrelevante Aspekte ermittelt werden.
Uberprift werden daher Energieausweise, Umweltrisiken, die Infrastruktur, das Vorliegen von
Zertifikaten (OGNI; BREEAM, u.a.), Mietvertrage, Bewirtschaftungskosten. Ein Teil dieser
Datenabfrage erfolgte bisher bereits standardgemafl, wird aber im Zuge der
Taxonomieverordnung vertieft.

Diese Datenabfrage dient lediglich der Befundaufnahme. Sollte ein konkreter Werteinfluss
messbar und nachweisbar sein, wird gesondert darauf hingewiesen.

33
Bandgasse 30, 1070 Wien MW



ERIRc AN ale WOHLGEMU

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNGEN

2.9 Bestandsplane
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2.10 Fotodokumentation
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3 WERTERMITTLUNG

3.1 Bewertungsmethodik

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der oben beschriebenen
Liegenschaftsanteile. Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der Ublicherweise im
redlichen Geschaftsverkehr bei einer Veraullerung zu erzielen ware. Dabei sind alle
tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis beeinflussen, zu
bertcksichtigen. AuRergewohnliche oder personliche Verhaltnisse haben jedoch auler
Betracht zu bleiben.

Die nachfolgende Bewertung erfolgt unter Berucksichtigung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachthahme auf die Verhaltnisse am Immobilienmarkt. Der
Bewertungsvorgang folgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992, BGBI 1992/150.

Folgende Methode wurde angewendet:
Ertragswertverfahren laut LBG:

§ 5 (1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung
des flur die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten
Reinertrags zum angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden
Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

(2) Hiebei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der
Sache tatsadchlich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsachlichen
Aufwands fir Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache
(Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich
der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits
bei der Kapitalisierung Dberlicksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des
Reinertrages ist iberdies das Ausfallswagnis und auf allfallige
Liquidationserldse und Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsédchlich erzielten Ertrdge in Ermangelung von Aufzeichnungen
nicht erfaBbar oder weichen sie von den bei ordnungsgemdber Bewirtschaftung
der Sache erzielbaren Ertragen ab, so 1ist wvon Jjenen Ertrdgen, die bei
ordnungsgemdfler Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden
kénnen, und dem beil einer solchen Bewirtschaftung entstehenden Aufwand
auszugehen; dafir koénnen insbesondere Ertrdge vergleichbarer Sachen oder
allgemein anerkannte statistische Daten herangezogen werden.

(4)Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei
Sachen dieser Art idblicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.
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3.2 Bewertung im Ertragswertverfahren

Die Bewertung der Liegenschaftsanteile erfolgt nach dem Ertragswertverfahren.

Beim Ertragswertverfahren wird ausgehend von der derzeitigen bzw. der erzielbaren
Monatsmiete (bei Bestandsfreiheit) der Jahresreinertrag ermittelt und auf die
Restnutzungsdauer mit einem bestimmten Liegenschaftszinssatz und dem sich daraus
ergebenden Kapitalisierungsfaktor hochgerechnet. Der Jahresreinertrag wird aus dem
Jahresrohertrag abzlglich der vermieterseitig zu tragenden Instandhaltungs- und
Bewirtschaftungskosten ermittelt.

Das Kriterium fir die Wahl des Liegenschaftszinssatzes ist das Risiko, welchem der Ertrag
aus dem Realbesitz unterworfen ist. Wie im Bankgeschaft gilt der Grundsatz geringes Risiko

— kleine Verzinsung, grof3es Risiko — hohe Verzinsung.

Liegenschaftszinssatz:

Der Liegenschaftszinssatz ist eine RechengroRe innerhalb des Ertragswertverfahrens, mittels
der die Verbindung zwischen dem Reinertrag und dem Ertragswert hergestellt wird. Die
Einflussfaktoren auf den Liegenschaftszinssatz kénnen in drei Kategorien unterteilt werden:

- wirtschaftliche und politische Einflussfaktoren (z.B. Konditionen fiir Hypotheken und sonstige
Baugelder, Besteuerung von Kapital und Grundbesitz und dgl.)

- marktbezogene Einflussfaktoren (z.B. Anbot und Nachfrage fur Geschaftsflachen und dgl.)
- objektbezogene Einflussfaktoren (z.B. Grundstlcksart und dgl.)

GemaR der aktuellen ONORM B 1802-1:2019-07 ist der Liegenschaftszinssatz wie folgt
herzuleiten:

Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Investitionen in
vergleichbare Liegenschaften Ublicherweise erzielbaren Verzinsung. Die Ermittlung des
Zinssatzes ist zu begrinden und er ist aus der regionalen Immobilienmarktentwicklung zum
Bewertungsstichtag abzuleiten.

Zur Plausibilisierung der Wahl des Liegenschaftszinssatzes darf auch auf anerkannte
Veroffentlichungen von Richtwerten Bezug genommen werden. Als solche gelten
insbesondere Verdffentlichungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs:
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Empiehlung der Kapitalisierungszinssatze fur Liegenschaftsbewertungen
Bazug nehmend aul dio in dan Hetlen SV 198543, 3, berichtigh in BV 1997/2, 21, 5Y 1999/2, 58 5V 2000/2, 49, BV 2002/, 25, BY 20031,
14, SV 2004/2, TH, SV 2005/3, 170, 5V 20062, 103, SV 2007/2, 108, SV 2008/2, T3, SV 2008/1, 20, SV 20101, 53, SV 201143, 172,
SV 201273, 137, 5V 201343, 138, 8V 20142, 118, 8Y 20152, 108, 8V 20162, 81, SV 201742, 86, 5V 2018/2, 83, 8Y 20192, 102,
SV 2020/2, B8, 5V 2021/2, 104 und SV 2022/2, 80 verdffentlichten Emplehlungen wird nach Ricksprache mil den Landesvarbinden
mitgetedit, dass folgende sbgedndera Kapitalislerungszinssitze ampfohlen warden,
Zusammenfassende EMPFEHLUNG:
LIEGEMSCHAFTSART LAGE
hochweartig | sahr gut gut mdéflig
Wohnlisgenschalt 05-25% | 15-35% | 25-45% | 30-55%
Biroliegenschaft 20-45% | 35-565% | 40-60% | 45-7T0%
"EESEhﬁft,Sl'«BlgﬂﬂEEhﬂﬂ 3.0-50% 35-60% | 45-658% | 50-7T0%
; Einkaufszantrum, Supermarkt 35-65% [ 40-70% | 45-75% | 50-80%
Gewerblich genutzte Liegenschaft 40-7T0% | 45-70% | 50-80% | 60-8.0%
Industrielegenschali 40-7T5% | 45-80% | 656-90% |60-10,0%
Landhwirtschaftliche Lieganschaften ' 1.0% bis 3,5 %
EFars!wirtschaHrinl'-e Liegenschaften 0.5 % bls 2,5 %

Flhit in Einzelféllen (2B bl Wertermittiungen in Hoohpralsregionen) die Anwendung van in den empichiensn Bandoreiten llegenden Kapitalise-
rungszinssilien 1 kalnen marktkonlomen Ergebnissen, st die dadwich verursachia Anwendung abwelchender Prozentsdize nachvolizishbar
ru begriinden.

Die empfohlenan Kapitaisisrungszingsatze entsprechen im Sinne der OMNOREM B 16802-1 Liegenschaftazinasatzen (fiir den Verkehrswert/
Warkiwesrt].

Renditekennzahlen konnten mangels konkreter Vergleichstransaktionen im
Vergleichswertverfahren gemal § 4 LBG nicht ermittelt werden. Unter Berlcksichtigung der
reichhaltigen Erfahrung des Sachverstandigen, der durchgeflhrten Marktrecherche sowie
unter Berlcksichtigung der Lage, der Objektart, der Ausstattung sowie der mietvertraglichen
Situation wird eine marktkonforme Bruttorendite in einer Bandbreite von 2,00% und 3,00%
gesehen. Der Liegenschaftszinssatz wird daher folgend retrograd mit 1,75% angesetzt, was
einer nachhaltigen Bruttoanfangsrendite von rund 2,50% entspricht.

Restnutzungsdauer:

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist der Zeitraum, in denen die baulichen Anlagen bei
ordnungsgemalfer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich
genutzt werden kénnen.

Diese Art der Restnutzungsdauerfeststellung ist nicht mit einer linearen Abschreibung, wie es
bei der steuerlichen Abschreibung gebrauchlich ist, gleichzusetzen. Es ist in der Praxis bei
entsprechenden konstanten Rahmenbedingungen sogar wahrscheinlich, dass sich die
wirtschaftliche Restnutzungsdauer von einem Jahr auf das andere nicht in Einjahres-spriingen
verandert. Bei gednderten Rahmenbedingungen kann die Restnutzungsdauer jedoch nicht nur
geringer werden sondern auch steigen.

Gemal Literatur wird Ublicherweise von folgenden Gesamtnutzungsdauern ausgegangen:
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Wirtschaftliche | Wirtschaftliche
Bauliche Anlage Besonderheiten GND in Jahren | GND in Jahren
Bienert Kranewitter
Miet- und Eigentumswohngebaude 50-80 60-70
gemischt genutzte Wohn- und 50-80
Wohn- und Geschéftsgebdude | Geschaftsgebaude

sozialer Wohnbau 50-60
Wohn- und Geschaftsgebdude in
besonderer stadtischer Ausfihrung (z.B. 100-120
aus der Griinderzeit)

Vervielfaltiger:

Um den Ertragswert zu berechnen, wird der Mieterertrag abzlglich Leerstandsrisiko und nicht
auf die Mieter umlegbare Bewirtschaftungs- und Instandhaltungskosten mit einem
Vervielfaltiger multipliziert, der sich aus dem Liegenschaftszinssatz und der Restnutzungs-
dauer ergibt.

Bodenwert:

Die Ertragswertformel zeigt, dass der Bodenwert in einem Uber die Restnutzungsdauer der
baulichen Anlagen diskontierten Wertanteil im Ertragswertverfahren berlcksichtigt wird. Bei
sehr langer Restnutzungsdauer ist der Wertanteil des Bodens vernachlassigbar. Selbststandig
nutzbare Teilflachen sind jedoch gesondert im Sinne des § 4 Liegenschaftsbewertungsgesetz
(Vergleichswertverfahren) zu bertcksichtigen.

Ab welcher Restnutzungsdauer der Bodenwertanteil am Ertragswert vernachlassigt werden
kann, ist zu verproben. Es zeigt sich, dass die allgemeine Aussage, dass ab einer
Restnutzungsdauer von 50 Jahren die Vervielfaltiger jenen fur die unendliche
Restnutzungsdauer (annahernd) gleich sein, doch zu differenzieren ist.

Neben der Restnutzungsdauer ist auch die Hohe des Bodenwertanteils am Ertragswert
mafigebend.

Ergibt die Verprobung einen vernachlassigbaren Wertanteil des Bodenwertes am Ertragswert,
so kann das vereinfachte Ertragswertverfahren zur Anwendung kommen. Jedenfalls sind
Vervielfaltiger, die mehr als 5,00% von jenen mit unendlicher Restnutzungsdauer abweichen,
zu berucksichtigen.

Der Grundkostenanteil (Bodenwert) ergibt sich bei Objekten, welche mehrgeschossig im dicht
verbauten Gebiet bebaubar sind, aus jenem Wertansatz, welchen ein Bautrager bereit ist, als
Grundkostenanteil flr einen Quadratmeter erzielbare Nutzflache zu bezahlen. Der ermittelte
Grundkostenanteil multipliziert mit der Nutzflache ergibt den anteiligen Bodenwert.
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Nr KG-Name V-Datum EZ Art Flache [m2] Kaufpreis [€] Preis/m2 [€]
1 Neubau 09.02.2024 1201 ETW 89,89m? €490.000,00 €5.451,11 / m?
2 Neubau 01.03.2024 1201 ETW 47,27m? € 305.000,00 €6.452,30 / m?
3 Neubau 13.11.2023 1200 ETW 72,47m? €365.000,00 €5.036,57 / m?
4 Neubau 17.01.2023 748 ETW 99,19m? €950.000,00 €9.577,58 / m?
5 Neubau 02.10.2024 725 ETW 79,31m? €594.900,00 €7.500,95 / m?
6 Neubau 20.06.2024 1296 ETW 27,39m? €185.000,00 €6.754,29 / m?
7 Neubau 14.06.2024 1298 ETW 45,99m? € 340.000,00 €7.392,91 / m?
8 Neubau 31.07.2023 205 ETW 54,35m? €400.000,00 €7.359,71 / m?
9 Neubau 07.08.2024 955 ETW 81,91m? €525.000,00 €6.409,47 / m?
10 Neubau 11.02.2025 84 ETW 92,11m? €510.000,00 €5.536,86 / m?
11 Neubau 24.07.2024 84 ETW 99,78m? €802.000,00 €8.037,68 / m?
12 Neubau 24.06.2024 84 ETW 49,19m? €325.000,00 €6.607,03 / m?
13 Neubau 08.01.2024 84 ETW 65,12m? €460.000,00 €7.063,88 / m?
14 Neubau 05.12.2023 84 ETW 66,06m? €460.000,00 €6.963,37 / m?
15 Neubau 14.03.2023 84 ETW 47,09m? €320.000,00 €6.795,50 / m?
16 Neubau 26.04.2023 94 ETW 75,95m? €400.000,00 €5.266,62 / m?
17 Neubau 22.11.2023 1217 ETW 61,84m? €439.000,00 €7.098,97 / m?
Erlduterung:
Nr Adresse Beschreibung
1 Zieglers\zses:'\?:uvglatl 1070 Anteile: 74/2106; Keller (7.93 m2); Parifizierungsjahr: 1996; Auslandstransaktion;
2 Zieglergasse 39 W 6 K. Abt 3 Anteile: 44/2106; Keller (6.1 m2); Parifizierungsjahr: 1996;
3 Westbahnstrale 15 W 4 Anteile: 77/1320; Keller ; Parifizierungsjahr: 2016; Auslandstransaktion;
4 Ne;f:é’eg:f::kf/llgtzgf 8 Anteile: 94/2095; Keller ; Parifizierungsjahr: 1997;
5 N?ILJEHTUOE:SZSSEI i;:’::;;)rt\:irl]itzgsé/ezasng Anteile: 72/2677; Keller (7.86 m2); Parifizierungsjahr: 2020; Gang WC per 0,78m?,
6 Kenyongasse 16 W 12 Anteile: 25/2484; Parifizierungsjahr: 2019;
7 Seidengasse 41 Top 54 Anteile: 40/3672; Parifizierungsjahr: 2019; samtg Gangrecht 17m?
3 KaiserstraRe 70A W Top 5/2. 0G Anteile: 52/1226; Parifizierungsjahr: 2008; éuslandstransaktion; Nutzungsrecht a. Kellerabteil,
m? It. Plan,
Schottenfeldgasse 78 Top 2 A
9 Hochparterre Stiege | 1070 Wien - Anteile: 82/3976; Plane und BAB beiliegend, vorl. Nutzwerte
Neubau
10 Bernardgasse 18 W Top 5B, EG Anteile: 98/2550; Keller ; Balkon ; Parifizierunrlfsiial"\llrf:l 2019; Auslandstransaktion; Loggia mit 1,89
1 Bernardgasse 18 Top 108, 1. 0G Anteile: 117/5100; Keller;aL?;:iZiisfséi?';TBZJ;UBnadIk;:B(ti.iéliizgn;iz Parifizierungsjahr: 2020;
12 Bernardgasse 18 W Top 2B EG Anteile: 46/2550; Keller ; Parifizierungsjahr: 2022;
13 Bernardgasse 18 W Top 4B EG Anteile: 74/2550; Keller ; Balkon (6.72 m2); Parifizierungsjahr: 2022;
14 Bernardgasse 18 W top 1B EG Anteile: 61/2550; Keller ; Terrasse (6.16 m2); Parifizierungsjahr: 2022;
15 Mentergasse 7 W Top 4M/EG Anteile: 45/2550; Keller ; Parifizierungsjahr: 2022;
16 Bernardgasse 28 W Top 2/EG Anteile: 71/1240; Keller (12.35 m2); inkl. € 16.800,-- Immobilienertragssteuer,
17 Zieglergasse 61 W 3 (Hoftrakt) Anteile: 60/4180; Balkon (6.39 m2); Parifizierungsjahr: 2010; Auslandstransaktion; inkl. Kiiche,

Bandgasse 30,

1070 Wien MW
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Der Grundkostenanteil wird aufgrund der Lage unter Berticksichtigung einer lageadaquaten
Bebauung unabhangig von der tatsachlichen Ist-Bebauung ermittelt. Dieser Umstand spiegelt
sich ebenso in den angesetzten Baukosten wider. Der Grundkostenanteil pro m? erzielbarer
Nutzflache liegt in der gegenstandlichen Lage bei durchschnittlich € 2.000,00 / m?, die
Freiflachen werden im Ansatz berucksichtigt. Aufgrund der allgemeinen wirtschaftlichen
Situation sowie der angespannten Situation auf dem Immobilienmarkt insbesondere in Hinblick
auf hohe Finanzierungskosten und erschwerter Kreditvergabe sieht der Sachverstandige unter
Berucksichtigung einer normalen Ausstattung einen Wert in der Héhe von € 2.000,00 / m? als
lageadaquat sowie nachhaltig erzielbar an, somit ergibt sich der folgende Bodenwert:

Grundkostenanteil:
Abverkaufspreis €6.800,00 / m?
Baukosten €3.200,00 / m?
Baunebenkosten 20,00% €640,00 / m?
Entwicklergewinn 12,00% € 816,00 / m?
Grundkostenanteil vor Kaufnebenkosten €2.144,00 / m?
Kaufnebenkosten 8,00% €171,52 / m?
Grundkostenanteil €1.972,48 / m?
Grundkostenanteil gerundet €2.000,00 / m?
bewertungsrelevante Nutzflache 109,78 m?

Grundkostenanteil

€2.000,00 / m?

Bodenwert

€ 219.560,00

Der ermittelte Grundkostenanteil fur die Top 3 betragt daher insgesamt € 219.560,00; dies

entspricht € 2.000,00 / m2.

Bandgasse 30, 1070 Wien MW
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Mieteinnahmen pro Monat ‘ € 490,72
Mieteinnahmen pro Jahr \ € 5.888,64
. , . )
Abschlag fir Bewirtschaftung in € / m €15.00 €1.646.70
Abschlag flr Leerstehungsrisiko in Prozent der
jahrlichen Mietsumme 0,00% €0,00
Jahresreinertrag € 4.241,94
Bodenwert
GKA in €/ m? Nutzflache Bodenwert
2.000,00 m? 109,78 m? € 219.560,00
Bodenwertverzinsung 1,75%
abzuglich Bodenwertverzinsung € 3.842,30
Gebaudereinertrag € 399,64
Vervielfaltiger \
Restnutzungsdauer (Jahre) 80
Kapitalisierungszinssatz 1,75%
Vervielfaltiger 42.88
Ertragswert der baulichen Anlagen €17.136,56
zuzuglich Bodenwert € 219.560,00
Ertragswert € 236.696,56
Ertragswert gerundet | € 237.000,00
Bruttorendite ‘ 2,48%
m? | 109,78 m? € 2.158,86 / m?

Bandgasse 30, 1070 Wien MW
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3.3 Verkehrswert

Der berechnete Wert entspricht erhobenen Vergleichswerten tatsachlich verkaufter und zum
Verkauf angebotener Objekte.

Unter Berlcksichtigung der Marktlage wird der Verkehrswert daher aus dem Ertragswert
abgeleitet und betragt wie folgt:

Ertragswert € 236.696,56

Verkehrswert € 236.696,56

Verkehrswert gerundet € 237.000,00
45
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4 GUTACHTEN

Der gerundete lastenfreie Verkehrswert von 108/2996 Anteilen (B-Ifd. Nr. 37) an
der Liegenschaft EZ 56, Gst.Nr. 924, KG 01010 Neubau, BG Josefstadt
verbunden mit Wohnungseigentum an Wohnung Erdgeschoss/Stiege 1 Top 3
mit der Adresse Bandgasse 30, 1070 Wien, betragt zum Bewertungsstichtag wie
folgt:

Verkehrswert € 237.000,00

Wien, am 24. Februar 2026

Der aIIgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

\

/ ,A .__|

Dr\v@g _\{Vgh}génﬂth, MAS, MRICS

..-" _:. .
[
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MAGISTRATSARTEILUNG 214
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Unverkdufiches Dienstexemplarl

MAGISTRAT DER STADT WIEN
MA 21 A Stadtteilplonung und AGchennutzung Innen-West

Plandokument 7450

Festsetzung
des Flachenwidmungsplanes und des Bebavungsplanes

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 24. September 2002, Pr. ZI. 3642/2002-G5V,
den folgenden Beschluss gefasst:

In Festsetzung des FlGchenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes flr das im
Antragsplan MNr. 7450 mit der rot strichpunkfierfen Linie umschriebene Gebietf
Zwischen

WestbahnsiraBle, Zieglergasse, Lerchenfelder Strale

(Bezirksgrenze),  Kellermanngasse,  Kirchengasse,

Siebensterngasse und Neubaugasse im

7. Bezirk, Kat. G. Meubau

sowie in

Festsetzung einer Schutzzone gemaB § 7 (1) der BO

fir Wien fir einen Teilbereich des Plangebietes und

einer Wohnzone gemaB § 7a der BO fir Wien

werden unfer Anwendung des § 1 der BO fir Wien folgende Bestimmungen
getroffen:

1.

Der bisher giltige Adchenwidmungsplan und Bebauungsplan verdiert seine weitere
Rechtskraft.

I,

1. Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt.
Fir die rechiliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende Zeichen-
erklarung fir den Flichenwidmungsplan und den Bebauungsplan” [§§ 4 und 5
BO flr Wien) vom 1. Oktolber 2001 maBgebend. die einen Bestandtell dieses
Beschlusses bildet.

2. Fir die Querschnitte der Verkehrsfldchen gemdB § 5 (2} lit. ¢ der BO fir Wien wird
bestimmt, daB
bei einer StroBenbreite unter 10,0 mentlong der Fuchtlinien Gehsteige mit
mindestens 0,8 m Breite,
bei einer StroBenbreite von 10,0 m bis unter 160 m entlang der Fluchtlinien
Gehsteige mit mindestens 1,5 m Breite und
bei einer StraBenbreife ab 140 m enflang der Fluchilinien Gehsteige mit
mindestens 2.0 m Breite herzustellen sind.
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3. GemdB § 5 (4) der BO fir Wien wird besfimmit:
3.1. Fir das gesamte Plangebiet glitige Bestimmungen:

3.1.1. An allen &ffentlichen Verkehrsfldchen ist die Emichtung von Erkem,
Balkonen, und Loggien an den Baulinien untersagt.
Bauelemente, die der Gliederung und architektonischen Gestaltung
der Schouseiten der Gebdude dienen, dirfen an StraBen bis zu einer
Breite von 16,0 m héchstens 0.6 m, an StraBen von mehr als 150 m
Breite hichstens 0.8 m Uber die Baulinie voragen.

3.1.2. Die Emichtung won Staoffelgeschossen an den zu &ffentlichen
Verkehrsflichen onentierten Fronten der Gebdude ist untersagt,

3.1.3. Der hochste Punkt des Daches der zur Emichfung gelangenden
Gebdude darf nicht hidher als 4,5 m Uber der tatsGchlich emichteten
Gebdudehdhe liegen.

3.1.4. Bebaubare, aber unverbaut bleibende BaulandfiGchen sind mit
Ausnahme  beftrieblich bendfigter Rangier- und Zutahrisfidchen
gbrtnersch auszugestalten.

3.1.5. Pro Bauplatz darf nur ein Mebengebdude mit einer bebauten Fliche
von maximal 30 m? ermichtet werden.
Die Déacher der zur Emichtung gelangenden MNebengebdude sind ab
einer GroBe von 5 m? entsprechend dem Stand der technischen
Wissenschaften als begrinte Flachddcher auszubilden.
Technische bzw. der Belichtung dienende Aufoouten sind im
erforderlichen Ausmal zuldssig.

3.1.6. Einfiedungen an seifichen und hinteren Grundgrenzen der
Liegenschaften im Bauland, fir die die garinerische Ausgestaliung
angeordnet ist, dirfen 2,0 m nicht Oberagen und ab einer Hohe von
0.5 m den freien Durchblick nicht hindern.

3.1.7. Fior olle Fdachen, fir die die gdrinerische Ausgestaliung
vorgeschrieben ist, sind bei EBrmichtung unterirdischer Bauten
Vorkehnungen zu treffen, daB fir daos Pilanzen veon Bdumen
ausreichende Erdkerne vorhanden bleiben.

3.2. FOrTeilbereiche des Plangebietes glifige Bestimmungen:

3.2.1. Auf den mit 6Dg bezeichneten Flidchen sind RGume in einer Breite
von 3,0 m und einer lichten Hohe von 2.5 m fir &ffentliche
Durchgdnge von jeder Bebauung freizuhalten,

Auf der mit a, b, c. d bezeichneten Fidche ist ein Durchgang von
3.0 m Breite und einer lichten Hohe von 2,5 m von jeder Bebouung
frezuhalten.

Bandgasse 30, 1070 Wien MW
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3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.
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Auf den mit G BB1 bezeichneten Fldchen ist die Emichtung von unter-
irdischen Bauten unfersagt.

Innerhalt der mit BB2 bezeichneten Fldchen sind die Dacher der Ge-
bdude ol begehbare, zu mehr als 50% der Dachfldche zu
begriinende Dachgdrten oder Dachtemassen auszubilden, wobei
deren FuBbodenoberkante nricht hdher als die angegebenen
Gebdudehdhen liegen dirfen.

FUr die mit BB3 bezeichneten Bereiche wird eine fassadenmabige
Ausgestaltung der nicht abgedeckten Feuermauem vorgeschrieben.

In den als Wohnzone ausgewiesenen Bereichen ist mit Ausnahme der
Bauplatze an der Burggasse. Kellermanngasse, Kirchengasse,
Lerchenfelder StraBe, Neubaugasse und Meustiftgasse die Erichtung
von Blro- und Geschdffshdusern unzuldssig.

Innerhalb der mit P/BB4 bezeichneten Bereichen ist die Erichtung
oberirdischer Bauten untersagt. Fir 10% der befreffenden FlGchen
wird garinerische Ausgestaltung vorgeschrieben.

v den Offentlichen Verkehrsfiichen Neubaugasse, Lerchenfelder
StraBe und WestbahnstroBe dirfen keine Houptfenster wvon
Aufenthalisrtumen von Wohnungen im Erdgeschoss hergestellt
werden.

Auf dem mit BB5 bezeichneten Bereich darf die HGhe der den
Innenhdfen zugewandten Fronten 18.5 m nicht Oberschreiten. In der
Siebensterngasse daorf die Gebdudehdhe 17 m nicht dberschreiten,
an der Burggasse 19 m nicht dberschreiten,

Der Abteilungsleiter:
Dipl-Ing. Klaus Yatter
Senatsrat
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