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GUTACHTEN

Gegenstand der Bewertung:  EZ 585, KG 01607 GroBjedlersdorf II, BG Florids-

dorf

WOHNUNGSEIGENUM

BLNr. 35 93/15491tel Anteil verb. mit W13

an der Adresse 1210 Peitlgasse 11
Bewertungsstichtag: 25.06.2026, wobei die anldsslich der Befundaufnah-

men am 25.06.2026 festgestellten Gegebenheiten zu-
grunde gelegt wurden.

1 GRUNDLAGEN

1.1

1.2

1.3

1.4

Ortliche Besichtigung
am 25.06.2025 in Anwesenheit von

Hr. NN, Vertretung fiir GF Hr. David Janzarik
Fr. Solmaz Sahan, Mieterin

Hr. Dr. Bruno Ettenauer, SV

Fr. Mag. Barbara Pregle;j

Anlésslich der Befundaufnahme wurde vom gefertigten SV die Liegenschaft be-
sichtigt und ein Befundaufnahmeprotokoll aufgenommen, welches in nachstehen-
dem Befund integriert wurde. Weiters wurden Dokumentationsfotos angefertigt,
welche der gegenstindlichen Liegenschaftsbewertung als Beilage angefligt wur-
den.

Grundbuchsausziige mit Abfragedatum 26.02.2026.

MA 37 Einsicht
e zur Flichenwidmung

gesonderte Einsicht in den Bauakt wurde durch den SV nicht gefiihrt, durch die
Hausverwaltung (HV) wurden baurechtlich notw. Unterlagen/ Informationen
zur Verfligung gestellt wurden.

Einsichtnahme
in die Urkundensammlung des BG
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1.5 Auskiinfte und Ubermittlung von Unterlagen durch HV Realititen Ofner GmbH
AW: Ersuchen um Ubermittlung von Unterlagen zu 365 26/26 d-2 LG Korneuburg

office@realitaesten-ofner.at
An Barbara Pregle
Cc Ofner Dr. Gerhard

@Zur MNachverfalgung, Beginnam Mittwoch, 24, Juni 2026, Fillig am Mittwaoch, 24, Juni 2026,

Q0

I B Unterlagen fir SV.zip
[mied zip-Datei

o

Sehr geehrte Frau Pregle],

im Anhang sende ich lhnen die vorhandenen Unterlagen.
U.a. noch die Beantwortung der sonstigen Fragen:

Gesamtnutzfliche Peitlgasse 11: 1104,63m2
Mutzflache Top 13: 65,94m2

Bauwerksbuch: NEIN
Sonstiges Erwahnenswertes:
*+  Allgemeine Waschkuche
+ vorhandene Parkplatze werden im Rotationsmodell jahrlich den Hauptwohnsitz gemeldeten Eigentimern zugeteilt
* Hausbesorgerin Frau Trumpes geht Ende 2026 in Pension, sie erhalt eine Abfertigung
* HKeine aktuellen behordlichen Auftrage
2026 wurde Elektrische Allgemeinanlage aufgerustet

Bei Fragen stehe ich gerne zu Verfugung.

Mit freundlichen Griifien
i.v. Agnes Zochling

Staatlich gepriifte Immobilienverwalterin
pnd- maklerin

Realititen Ofner GmbH
Umseer StraBe 8
3040 Tausendblum bei Neulengbach
Mail- buchhaltung{@realitacten-ofner at
0664/3522102
www.realitacten-ofner.at

FN-298510 k
Gericht Neulengbach
UID-Nr.: ATU63691455

Abfertigungsricklage 2025.pdf Adobe Acrobat-D... 43 KB
Beschluss Fenster (2).pdf Adobe Acrobat-D... %6 KB
Betriebskosten 2025.pdf Adobe Acrobat-D... 213 KB
EAW_Peitlgassel1_1210_Wien_unterschr ... Adobe Acrobat-D... GOTe KB
Lageplan Haus Peitlgasse 9 und 11.pdf Adobe Acrobat-D... 439 KB
Plan der Top 13.pdf Adobe Acrobat-D... 121 KB
Plan Grundrifi Liegenschaften Gerichtsga... Adobe Acrobat-D... 347 KB
Protokoll HV 1.pdf Adobe Acrobat-D... 243 KB
Ricklagenabrechnung Stand 24.06.2026.... Adobe Acrobat-D... 108 KB
Vorschreibung Top 13 aktuell.pdf Adobe Acrobat-D... 60 KB
WEG-Vertrag.pdf Adobe Acrobat-D... 786 KB
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1.5.1 Beschluss Fenster 2012 _ Vereinbarung Instandhaltung/Setzung Fenster

Dr. Gerhard Ofner Immobilienverwaltung cmor

Ebersberg 12, Umseer Stralle
3040 Neulengbach

Sprechstelle: Wallgasse 28, Top 1, 1060 Wien

Tel.Nr.: 02772/53878, Fax DW 12; Mobiltel.: 0664/3848798
www.immo-ofner.at

FN 298510 k, Gerichi Neulengbach UID.Nr ATUB3681455

«ANREDE»
«TITELy» «VORMNAMER «ZUNAME»
KSTRAZSE»
«PLZ ORT»
Neulengbach, am 74 Kugust 2012

anita.bichler@imuo-ofner.at

Liegenschaft Peitigasse 11, 1210 Wien
Bekanntmachung eines Beschlusses

«BRIEFANRE»

In meiner Funktion alsz Verwalter der o©.a. Liegenschaft teile
ich Thnen mit:

Es hat die Mehrheit der Eigentiimer Ihrer Liegenschaft im Zuge

ginar Abstimmung gschriftlich befiirwortet, dass jeder
Eigentimer die Wohnungsfenster und Tilren seiner Wohnung auf
elgene Kogten  erhalt und bei Bedarf  erneuert. Diese

Vereinbarung gilt auch fir Rechtsnachfelger der einzelnen
Wohnungen. Die Fenster und Tiren missen dem Altbestand
angepasst werden. (1549 Anteile wvon insgesamt 1549 Anteilen
stimmten zu, Q@ Anteile stimmten dagegen wund 0 Anteile
enthielten sich ihrer Stimme}. Somit hat dieser Beschluss
Einstimmigkeit und zu 100 % Zustimmung erlangt.

Ich danke allen Eigentimern fiir ihre Teilnahme an dieser
Entscheidungsfindung.

Diese Bekanntmachung des Beschlusses wird jedem
Wohnungseigentiimer durch Ubersendung an die BAnschrift des
Wohnungseigentumsobjekteas cder an eine andere Vo
Wohnungseigentimer bekannt gegebene Zustellanschrift zur

Kenntnie gebracht. Der &Anschlag dieser MNiederschrift erfolgt
in dem Eingeggﬁh@a@ich Threr Liegenschaft am 10. August 2012,

A

(o)

Mit frogfRpigR c 1’?@;

%, A
Rechtmittbbpeleh y it 1
Qgpiui%ng umseitig
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1.6 Beobachtung und Erhebung des Liegenschaftsmarktes
1.7 Allgemeine Annahmen

Der Bewertungsauftrag kann es erforderlich machen, dass der Gutachter eine
Annahme, oft bei Fehlen bestimmter Informationen, trifft (Europdische Bewer-
tungsstandards).

e Eine Priifung des Gebidudes oder der Bestandseinheiten auf Systemsicher-
heit gemiB ONORM B4015 Erdbebenkrifte kann von dem fertigenden
Sachverstindigen nicht gefiihrt werden. Diese Art der Priifung kann nur
durch entsprechende Ingenieurkonsulenten durchgefiihrt werden. Es kon-
nen sich daraus mafigebliche und wertbeeinflussende Einschrankungen er-
geben, welche nicht berticksichtigt sind. Es wird im Weiteren davon aus-
gegangen, dass die o.a. Systemsicherheit gewihrleistet ist.

e Die Funktionsfdhigkeit der elektrischen, sanitidren und sonstigen Einrich-
tungen, sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen wurde nicht iiber-
priift. Deren ordnungsgemifle Funktion wurde bei der Bewertung voraus-
gesetzt, sofern im Bewertungsteil keine davon abweichenden Annahmen
getroffen wurden.

e Eine Priifung des Bestandes auf Ubereinstimmung mit dem Bewilligungs-
stand bzw. der Einhaltung 6ffentlich-rechtlicher Auflagen sowie der Recht-
mifigkeit der Nutzung, wurde vom Sachverstdndigen nicht gefiihrt. Un-
terstellt wird die KonsensméBigkeit des stichtagsbezogenen Bestandes.

e FEine Priifung der Gesamtheit der Miteigentumsanteile der Liegenschaft er-
folgt nicht. Unterstellt wird, dass die grundbiicherlich einverleibten Mitei-
gentumsanteile 100% darstellen.

1.8 Besondere Annahmen
Im Unterschied zu einer Annahme, die der fertigende Gutachter zwecks Aus-
tibung seiner Funktion treffen muss, kann er eine besondere Annahme, norma-
lerweise nach Anweisung, treffen und von einer Gegebenheit oder Umsténden
ausgehen, die sich von denjenigen unterscheiden, die zum Bewertungsstichtag
verifizierbar sind. Das Ergebnis ist ein Wert unter diesen besonderen Vorausset-
zungen.

e Es werden keine Besonderen Annahmen getroffen
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2 BEFUND

2.1 Liegenschaft

Die Wohnhausanlage weist gem. Hausverwaltung eine Wohnnutzfliche von ge-

samt 1.104,63m? bei 18 Wohnungseigentumsobjekten.

An Allgemeinfldchen ist eine Wachkiiche vorhanden. Die in den Aussenanlagen
errichteten Parkldtze werden jdhrlich im Rotationsmodell Hauptwohnsitz gemel-
deten Eigentiimern, gegen Entgelt, zugeteilt.

2.1.1 Gutsbestand

WOHNUNGSEIGENTUM
EZ GST-NR. G Nutzung Flache
585 357/2 Gaérten 17m?
359/1 GST Flache 537m?
Baufliche Gebiude 246m?
Baufliche Gebdudenebenflichen 291m?
Flache gesamt 554m?

+ Peitlgasse 11
* die Grundstucksflache ist rechnerisch ermittelt

Die Liegenschaft ist nicht im Grenzkataster eingetragen. Eine Vermessung wurde durch den

Sachverstindigen nicht gefiihrt. Die ausgewiesenen Flachen wurden dem Grundbuchauszug
entnommen.

2.1.2 Dingliche Rechte (Eintragungen im A2-Blatt)

AR A S AR RS SR EEEEEREREEEEEEEEEEEREESESESSE. :_‘,“,_. R R R R EEEEEEREEREEEREEESEEEEEERELEERESESE S
1 a 131071951 Verpflichtung des Baubeschrinkung gem Bescheid 1950-10-14
2 a 3439/1958 Bauplatz (auf) Gst 357/2 359/1
a 343971958 Verpflichtung zur Herstellung der HShenlage und zur ﬁbergebe
gem Pkt 1 Bescheid 19238-01-07
4 a 3439%/1958 Bauplatz (auf) Gst 359/1
5 a 24533/1976 Recht des Gehens und Fahrens ilber Gst 359%/3 358/4 35%/5 fiir
Gst 359/1
6 a 1650/2008 VERWALTER: Dr. Gerhard Ofner, Ebersberg 12, Umseer STr, 3040
Neulengbach

* % ok kR E

kKR ER AT AR R RN KRR

xkkiixz*kiixz*E

IR

Rk kR R KK Kk R

R R R EEEEEEEEEEEEE R

Den historischen Eintragungen 1951-1958 wird keine aktuelle Wertrelevanz un-

terstellt.

Die zu TZ 2453/1976 eingetragene Dienstbarkeit weist die gegensténdliche Lie-
genschatft als herrschendes und im C Blatt als dienendes Gut aus. Unterstellt wird,
dass sich Vorteile/Nachteile aus den dinglichen Rechten/Lasten jeweils autheben.

Ein gesonderter Wertausweis erfolgt daher nicht.

Zur inhaltlichen Abkldrung der Dienstbarkeit, deren Urkunde dem SV nicht vor-
liegt, werden die betroffenen Grundstiicke im Lageplan dargestellt:
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Abbildung 1; Lageplan Q: Hausverwaltung. Den Miteigentiimern der gegenstindlichen Liegenschaft ON 11
werden jéihrlich 4 Stellpliitze (aus der Gesamtanzahl der nummerierten Stellpliitze) im Rotationsmodell zur Nut-

zung vergeben.

Der eingetragene Hausverwaltung ist aktuell als Hausverwaltung tétig, Dr. Ofner

ist zudem Miteigentiimer im Haus.

2.1.3 Eigentiimer

verbunden
B Blatt (WOHNUNGSEIGENTUM ) mit Nutzungsrecht an Miteigentumsanteile
Modern Nord.M.
B LNR. 35{BauGmbH (FN 528667b) W 13 93/ 1549

Abbildung 2; Auszug gem. Grundbuch
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1.

1.

2.1.4 Dingliche Lasten
Eintragungen im C Blatt

3 a 245371976
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens und Beniitzung wvon
Abstellplitzen iiber Gst 359/1 fiir Gst 359%/3 35974 359/5

33 auf Anteil B-LNE 35
a 3534/2023 Pfandurkunde 2023-0%-05
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 198.000
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH- WIEN AG
(FN 203160s)

35 auf Anteil B-LNE 35

a 3845/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (38 C 1630/24v)
42 auf Anteil B-LNE 35

a 3919/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (38 C 1679/25a)
43 auf Anteil B-LNE 35

a 102/2026 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (38 C 52/2Z6p)
44 auf Anteil B-LNE 35

a 127/20286 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wollstr. EUR 1.547, %4 samt Anhang,
Antragskosten EUR 331,50 fiir WEG 1210 Wien, Peitlgasse 11
(88 E Z/2gh)

Die Dienstbarkeit weist die gegensténdliche Liegenschaft mit der GNr. 359/1 als
dienendes Gut aus. Unterstellt wird, dass sich Vorteile/Nachteile aus den dingli-
chen Rechten/Lasten jeweils autheben.

Im Grundbuch ist zudem ein Pfandrecht eingetragen. Zudem sind mehrere Kla-
gen der Wohnungseigentiimergemeinschaft und die Einleitung des Versteige-
rungsverfahrens dazu angemerkt.

Die gegenstindliche Wertermittlung unterstellt einen geldlastenfreien Zustand
(unbelasteter Verkehrswert).

Unverbiicherte dingliche Lasten
Gem. Protokoll zur Wohnungseigentiimerversammlung vom 23.April 2025 wird
eine Vereinbarung zur Ansparung der Abfertigungszahlung fiir Fr. Trumpets bis
Ende Dezember 2026 getroffen. Die monatliche Vorschreibung fiir die einzel-
nen Wohnungen wird derart befristet erhoht.

Dem SV sind keine sonstigen auBerbiicherlichen Lasten bekannt
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2.2 Wien Floridsdorf

Der 21. Wiener Gemeindebezirk Floridsdorf liegt im Norden der Bundeshaupt-
stadt Wien am linken Donauufer und grenzt im Norden an das Bundesland
Niederosterreich, im Osten an den 22 Bezirk im Siiden an die Donau. Mit
191.527 Einwohnern (1.Janner 2026) ist er der drittbeviolkerungsreichste Ge-
meindebezirk, mit 44,46km? der zweitgrofte nach der Fléache.

Abbildung 3; Lage des 21. Gemeindebezirkes Floridsdorf im Stadtgebiet von Wien Q: Wikipedia

2.2.1 Bezirksteile/Gliederung des Bezirks
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bei Wien
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Abbildung 4; XXI Bezirksgliederung, Katastralgemeinden. Q: wikipedia SV gelb hinterlegt: Bezirksteil
Floridsdorf
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2.2.2 Verkehrslage
Floridsdorf wird durch die Radialen

B7 (bis zur Einmiindung der Prager Stral3e B3 Floridsdorfer Hauptstraf3e, ab

dort stadtauswérts Briinner Stra3e) und die
B3 (Prager Stralle und Verldngerung, parallel zur Donau), die sich im

zentrum beim Bezirksamt ,,Am Spitz* verbinden,

sowie

weitere Donau parallel verlaufende Strafien und Stralenziige Autobahn
A22, Donaufelder Stralle, Siemensstral3e - Julius-Ficker-Stral3e B229,

poldauer Strafle und Strebersdorfer Strae - Gerasdorfer Stral3e

Bezirks-

Leo-

gegliedert und ist mit zwei Autobahnbriicken, einer Stralenbriicke sowie einer
Eisenbahn- und U-Bahnbriicke mit dem dicht verbauten Stadtgebiet Wiens am

rechten Ufer der Donau verbunden.
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Abbildung 5; Floridsdorf; Straienkarte mit Bezirksgrenzen, roter Kreis ca. Standort
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Abbiung 6; Floridsdorf; Lftbild mit dem Zentrum des Bezirks ,,am Spitz*“; rote Stecknadel Standort

fbenen e

Entlang der Donau sind durchgriinte Siedlungsstrukturen ersichtlich, entlang
den Straflen finden bauliche Verdichtung und Bauliickenschliisse statt, an
Kreuzungspunkten erfolgen stadtebauliche Initiativen von Schwerpunktansied-
lungen und Standortverdichtungen mit Nahversorgern.

An der Briinner Straf3e befindet sich das Krankenhaus Nord.

Zwischen Autobahnast der A22, Briinner Strafle, Nordbahn und entlang der
Nordbahn finden sich Gewerbeansiedlungen, Fldchenreserven und Nachnut-
zungsmoglichkeiten von brach liegenden Fliachen alter Industrie- und Gewer-
bestandorte. Rund um Altortkerne und alte, Identifikation bildenden Siedlungs-
strukturen entlang den gliedernden Stra3enziigen gibt es bauliche Verdichtun-
gen im verdichteten Flachbau.

An der Kreuzung von B229 und Wagramer Strafle B8, an der Grenze zum
XXII. Gemeindebezirk Donaustadt ist in den vergangenen Jahren die Ansied-
lung Citygate mit Wohnhochhdusern und ShoppingMall entstanden.

Am Knotenpunkt der B7 (Briinner Stra3e) und der B 3 (Donau Strafe), am
Floridsdorfer Spitz, befindet sich das Bezirkszentrum mit dem Bezirksamt.
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2.2.3 offentliche Verkehrsanbindungen
e’ @ U-Bahn
T €9 Schnellbahn
&2 Lokalbahn Wien-Baden
-®- Strafenbahn
-@- Bus

# - Regionalbus

In den Obn
Falkenbergen

Eich en dorff L
Héhe In den
Wiesthalen
In den'oberen
Eergen "
Stammersdorf o

%
%
2
!
=
B .
r @
Burgstall =
=
L L
gref'ge 5 ‘ TLay.
Jul 5-F1ck. Th
: 274 T
bling : Al

Heiligenstaat
}SA%N T

Hungerberg :

& L
2\ Unterdobling 3

: et ==Y . ﬁs‘.]r]ér B el i 3. ¢ ; WHeuftadimais
Abbildung 7; Offentlicher Verkehr Wien/Transdanubien (XXI Bezirk). Q: Stadt Wien

rote Stecknadel ca. bewertungsgegenstindicher Standort

Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr besteht tiber die U-Bahn Linien U6 und
U1 sowie die Schnellbahnlinien. Es fiihren mehrere StralBenbahnen und etliche
Buslinien durch den Bezirk.
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224 Bzirksteil F lridsdorf

'nl iy v =T » ' Vit 5 \: .
Abbildung 8; Q: Google maps Rote Stecknadel ca. bewertungsgegenstindlicher Standort.
Der Bezirksteil Floridsdorf ist das Zentrum des 21.Wiener Gemeindebezirkes.
Der bewertungsgegenstiandliche Standort im Bezirksteil GroB3jedlersdorf liegt
nordlich, in fuBlaufiger Entfernung zum Zentrum, in einer Seitengasse zur
Briinner Stral3e.
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2.2.5 Demografie und Facts

FACTS

Demografie Sinus-Milieus®
Wohnbevolkarung 199551 gehabene Mieus [
Wohnungen Hauptwohnsitz) B5 555 traditionealle Milleus
Parsonen/Haushall 207 Miaus der Mitte
Zunlige + a1 mederme Unterscidcht
Wegrige - W1
Wanderungsbilanz +2.762
Wohnungspreise
Eigentum

Antall nleht Sstarrelchischar StagtsbOrgar Embezug £ 5,650~/ m?
Wien S6,4.% 525 Sonstige € 3860~/ m?
Floridsdaorf 329% u-s Jarre A%

- >68 ‘“{* 644 Jahwe
Durchschnittiiches Einkomman (netto) w Ll

T e Erstbezug C13,80 / m?
Wian o .

@ Alter = T34 Jahwu Sonstige £12,80/ m?
Foridsdert | €209 | 40,6 Jahre 2 :
Bearchacknitteaiber — Zinshaus  £1600.- bis € 2200/ m?
Wan a7 25-54 Juhre Al Basls fOr die Bafechnung wurden de Daten aus
derm EHL-Zinshaustarichl 2025 herangezogen

Floridsdord 106 |

ERSTER WIENER WOHRUNGSMARKTRERICHT 2036

Abbildung 9; Erster Wiener Wohnungsmarktbericht 2026 _ Q:EHL 1210 wien — floridsdorf

2.3 Peitlgasse 11
2.3.1 Mikrolage
Der bewertungsgegenstindliche Standort ist eine Mittelparzelle in geschlossener
Bebauung, die fuBBlaufig ca. 2 Minuten (140 m) zum Schlingermarkt (= Florids-
dorfer Markt) und in 9 Minuten (650 m) zum Floridsdorfer Orts- und Bezirks-
zentrum beim Bezirksamt ,,Am Spitz* entfernt liegt.

Im Umfeld sind griinderzeitliche GeschoBwohnbauten, auch modernere Woh-
nungsanlagen, wie auch der Betriebsbahnhof Floridsdorf und auf der gegen-
iberliegenden Seite der Briinnerstralle das Marktgelidnde des Floridsdorfer

Marktes errichtet.
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Abbildung 10; Luftbild Google Maps

232 Verkehrsla_ e g:ffentllche Anblndung
/ ' g

> ey dNordbriicke
e '(Gebauergas..e\

7 Conrad-
© Létsch-Hof

Abbildung 11; wien.gv.at/Stadtplan/
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11.

2.3.3 Nahversorger und Gemeinbedarfseinrichtungen
Nahversorger und Gemeinbedarfseinrichtungen sind in fuBldufiger!' Entfernung
sehr gut ausgepragt.

2.3.4 Lage Zusammenfassung
Die bewertungsgegenstindliche Lage in Floridsdorf wird als gute bis sehr gute,
zentrumsnahe Lage im Bezirk bezeichnet.

2.4 Grundstiicksparameter
2.4.1 Anschliisse

Die Liegenschaft ist an das 6ffentliche Strom-, und Kanalnetz angeschlossen
und wird durch offentliches Wasser und Gas versorgt.

2.4.2 Umweltkriterien
Kontamination

Eine Priifung auf etwaige Kontaminationen hat durch den SV nicht stattgefun-
den. Augenscheinlich war keine Kontamination erkennbar.

HORA
Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria

Entsprechend HORA Pass (auszugsweise) werden folgende Gefahrdungspo-
tentiale aus Naturgefahren fiir den Standort ausgewiesen.

! fuﬁléiuﬁge Entfernung Q: Prinz (1991):“Stadtebau‘, Kohlhammer
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"= Bundesministerium

H 0 MATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klime: inel, Ipattschitz,

Ragionren und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Peitigasse 11 Stiege 1, 1210 Wien
Seehthe: 163 m

Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten:  48,26265° N | 16,39986" O

Die Einschéatzung der Gefdhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndem
kann. Das tatsdchliche Risike hangt in erheblichem Male vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Geféhrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von értlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbliros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefdhrdung:
Hochwasser s keine Daten
Oberflachenabfluss | [ N niedrig
Lawinen Y keine Daten
Erdbeben | T N ittel
Rutschungen 0 N keine Daten
Windspitzen [ [ [ [N (. N it
Blitzdichte 1 . D niedrig
Hage! T roch
Schneelast —1 TN . iedrig
Hitzeepisoden --—- hoch

HORMA-Pass 48, 26265 N, 16, 39886° O Datum: 24,07 202 Sedte 1

Abbildung 12; https://hora.gv.at/
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StralRe 2022 - Summen-
karte - 24h
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/M >75dB
/M 70-75d8
M 65- 704§
/[ 60-65dB
1] 55-60dB

.;' ;}; ]

Abbildung 13; Abfrage Lirmkarte StraBlenverkehr vom 24.07..2026. Q: https://maps.laerminfo.at/

KARTENDETAILS
Schiene 2022 - Summen-
karte - 24h

i Legende
. mp7sde
‘m 70-75d8
i W 65-70dB
" {[160-65dB
] 55-60dB

KARTENDETAILS
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Mit den Karten fiir den Verkehrsldrm wird die Larmbelastung entlang Haupt-
verkehrsstralen dargestellt. Die Pegelwerte stellen die Lirmimmission in einer
Ho6he von 4m iiber dem Boden dar.

Am bewertungsgegenstindlichen Standort ist gem. obiger Larmkarte stra3ensei-
tig vom Straenverkehr eine Lirmbeeintrachtigung von 60-65 db, vom Schie-
nenverkehr kaum noch eine ausgewiesene Beeintrachtigung gegeben.

2.4.3 Male und Form

Die bewertungsgegenstindliche, polygonal geschnittene Eckliegenschaft weist
im Norden eine Stralenfront an der Schwaigergasse von rd. 20 m und im Osten
an der Grabmayrgasse von rd.35 m auf. Der Eingang in beide Objekte befindet
sich in der Hausdurchfahrt an der Grabmayrgasse. Zusétzlich besteht von der
Schwaigergasse ein Eingang in das Erdgeschof3 / Gastwirtschaft. Die siidliche
Grundstiicksgrenze zum Nachbarn erstreckt sich auf rd. 16 m.

Das Grundstiick ist gem. Grundbuch zu rd. 82% bebaut.

A e &

Abbildung 15; Grundstiicksgrenzen. und Luftbild und Q: wien.gv.at

o
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2.4.4 Flachenwidmung / Bebaubarkeit

Abbildung 16; Auszug aus der Flichenwidmung mit Bebauungsbestimmungen: Q: wien.gv.at

2.5 Beschreibung der Wohnungseigentumsanlage

Der unterkellerte Straentrakter ist ein mehrgeschoBBiges Wohn- und Geschéfts-
haus mit einer schlicht gestalteten und hell beschichteten straenseitigen
Hauptfassader sowie einer verputzen hofseitigen Fassade mit einfacher funktio-
nal geprigter Fensteranordnung.

Der Straflentrakter grenzt links an einen Baukdrper dhnlicher Architektur. Die
beiden Baukorper wirken als unmittelbar aneinander anschlieBende Gebaude in
geschlossener Bebauung, die ein weitgehend einheitliches Stra3enbild bilden
und stammen aus der Bauperiode nach 1945.
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2.5.1 Behordliche Bewilligungen

Eine gesonderte Bauakteinsicht hat durch den Sachverstdndigen nicht stattge-
funden.

Einreichplan aus 1968

o et
- > E4TL B ADIE
7 rona

: ANATLRE - Falten e
31 Paaimrivs s,

.l AR ' 4210(?(3:%/{{.‘ DL LT

¥ Howv, N 41

e

e zac

riickE

Tt
T Mz Ear

a3

Abbildung 17; Regelgrundriss bewertungsgegenstindliche LIE gelb markiert Q: Hausverwaltung
Bewertungsgegenstindliche Wohnung W 13 im IV.Stock
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2.5.2 Technische Beschreibung

Bauart: Massivbauweise auflen und innen verputzt.

Fenster: augenscheinlich wurden straen- und hofseitig (bis auf eine Woh-
nung) alle Fenster ausgetauscht, ebenso im Stiegenhaus. Die Fens-
ter weisen unterschiedliches Alter auf.

Fassade: Die straflenseitige Siidwestfassade wurde vor einigen Jahren neu
verputzt. Die hofseitige Nordfassade befindet sich weitgehend im
Ursprungszustand.

Dach: Gemal Energieausweis (dat 31.01.2023) befindet sich das Dach im
Ursprungszustand

Haustechnik: Die Raumheizung und Wasserbereitung erfolgen dezentral je

Nutzungseinehit  iliber  gasbetriecbene = Kombithermen  mit
elektronischer Regelung.

Die Funktion der technischen Anlagen wurde durch den SV nicht tiberpriift.

2.5.3 Energieausweis

Ein Energieausweis iiber die Gesamtenergieeffizienz des Gebdudes 1.S. der Richtlinie
2010/31/EU des Europdischen Parlaments (EAVG 2012) liegt vor.

Bei der Wertermittlung wird eine dem Baujahr entsprechende iibliche energetische
Qualitdt des Gebaudes unterstellt.

Energiekennzahlen fur die Anzeige in

Druckwerken und elektronischen Medien
Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 — EAVG 2012

Bezeichnung Peitigasse 11

Gebaudeteil Gesamtenergieauswels

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinh...  Baujahr 1968

Straike Peitigasse 11/1 Katastralgemeinde  Grofjedlersdorf Il
PLZIOrt 1210 Wien-Flondsdorf KG-Nr. 01607
Grundstiicksnr. 3591 Seehohe 163

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWB 120  xwnma fcEE 1,74

Energieausweis Ausstellungsdatum 31.01.2023 Gltigkeitsdatum 30.01.2033

Abbildung 18; Auszug Energieausweis
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2.5.4 Allgemeine Flachen

1. Reparaturriicklage

Informationen seitens der Hausverwaltung iiber die Hohe der Instandhaltungsriicklage
liegen vor. Zum Stichtag 24.06.2026 wird ein Guthaben wie folgt ausgewiesen:
24.06.2026
ABRECHNUNG

Betrifft : Ricklagenabrechnung

fiir den Zeitraum Janner bis Juni 2026

Mit der Verwaltung des Eigent./Miethauses 1210 Wien, Peitlgasse 11
beauftragt, erlauben wir uns nachstehende, direkt aus der Hausbuchhaltung
entnommene Abrechnung in EURO zu legen

—--—-— EKostenstelle ( Konto ) --———m————— husgaben ——-—--———- Einnahmen
RR Reparaturen u. Spesen 15,982.73
Versicherungsleistungen 1,225.32
Zinsen Treuhandkonto 0.61
Gerichtsgebihren 5,000.00
Zahlungen fur Rucklage 7,500.24
Ricklage der Vorjahre 35,351.08
Mietzins f. Abstellplitze 400,08
Summe Ausgaben Summe Einnahmen
20,982,713 44,477 .33
Summe Einnahmen 44,477,373
Summe Ausgaben -20,982.73
Guthaben 23,484,60
———————————————————————————————————————— Mit freundlichen Grilien
1. Instandhaltungsplanung und Vorausschau

Seitens der Hausverwaltung wird darauf verwiesen, dass 2026 die elektrischen Allge-
meinanlagen aufgeriistet wurden und dass keine aktuellen behordlichen Auftrage vor-
liegen. Eine Instandhaltungsvorausschau liegt dem SV nicht vor.
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2.6 Wohnung W 13
Die Beschreibung folgt dem Lokalaugenschein und vorliegendem Planwerk.

Die vorliegende Befundaufnahme stellt keine Zustandsbeurteilung im Sinne der
ONORM B1300 dar.

Die Wohnung W13 liegt im 4.Stock (Stiegenhaus mit Lift), hat 1 Fenster zur
Peitlgasse und ist mit 3 Fenstern hofseitig ausgerichtet.

2.6.1 Raumliche Beschreibung

Die Beschreibung folgt dem Augenschein und dem vorliegenden Planwerk. Die An-
ordnung der Raumlichkeiten entspricht dem Plan, Anderungen Bestand gegeniiber
Plan im Bad (Eckdusche) .

ST
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| 11. G a- 17 21m* 19- 77T
! KL PAabkweFETY EL ™A T T K\ mapcelr
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o
' 23 B 28 aF 9.

s A= S 1976 3¢ 4 AR a0 3 AN

Abbildung 19; Grundrissplan Wohnung W4 St I bewertungsgegenstiindliches Objekt , 0.M. Q: Hausverwaltung
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Die Winde sind verputzt und gefarbelt, die Decke im Vorraum ist abgehédngt.

Im Eingangsbereich Melanboden, weiterfithrend im Gang zum Standort der Gasthe-
rme (Vaillant). Kiiche Boden gefliest, einzeiliger Kiichenblock als Zubehdr mit eigen-
standigem Wertansatz € 3.000), Bad Boden und Winde gefliest (Eckdusche, Hand-
wachbecken Anschluss Waschmaschine; Handtuchtrockner ). WC Boden und Wénde
gefliest (HaingeWC, Handwaschbecken). In den 3 Zimmern sind Holzbdden verlegt.

Der Heizungs-, Sanitdr- und Elektroanlagen wurden durch den SV nicht gepriift.

Dem Wohnungseigentumsobjekt ist angabengem. ein Einlagerungsraum im Keller zu-
geordnet, befundet wurde er mangels Schliissel nicht.

2.6.2 Baulicher Zustand

Das bewertungsgegenstindliche Wohnungseigentumsobjekt W 13 befindet sich in ei-
nem sanierten u. gepflegten Zustand.

Eine Vermessung durch den Sachverstindigen hat nicht stattgefunden.

Im urspriinglichen Planwerk und im Wohnungseigentumsvertrag ( TZ 3689/75) wird
das Wohnungseigentumsobjekt Top 13 mit 66,18 m? ausgewiesen, seitens der Haus-
verwaltung wird eine Wohnnutzfldche von 65,94m? bekannt gegeben.

Der gegenstandlichen Bewertung wird die Flache der Top 13 gem. Hausverwaltung
unterstellt.

2.7 Zubehor

Die Bewertung der Liegenschaften beinhaltet grundsitzlich alle auf dem Grundstiick
errichteten Gebdude und das darin eingebaute und fix montierte Zubehor, insbesondere
auch alle Gebdudeausstattungen wie z.B. Sanitédr-, Heizungs- und Elektroinstallatio-
nen, samt deren Anlagen und Geritschaften.

Im Verkehrswert sind auch alle anderen Baulichkeiten und Sonderbauwerke, wie z.B.
die vorhandenen Aullenanlagen, Einfriedungen, sdmtliche Ver- und Entsorgungsein-
richtungen, bzw. entsprechende Anlagen enthalten. Bei nicht gesondert ausgewiesener
Bewertung des o. a. Zubehors ist dieses im Wertansatz des Gebaudewertes berticksich-
tigt.

Inventar, insbesondere Mobel, sind nicht Gegenstand dieser Wertermittlung.

2.8 Ertragswirtschaftliche Betrachtung
2.8.1 Mietvertrag

Das bewertungsgegenstindliche Wohnungseigentumsobjekt top 13 wird darin befris-
tet bis 01.04.2028, ausschlieBlich zu Wohnzwecken, vermietet. Der Mietvertrag ist
unter 4.3.1. im Gutachten auffindbar.
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Die Vermiclerin verniete! und der Micter mieiet aussehlielich zu
Wohnzwecken

den oben penannten Mietgegenstand  bestehend aus Vomaum, 3 Zimmern, Abstellraum,
Kiche, sowie Bad und WO, Die Nutzfliche betriigt ca. 66,18 m®. [Me Vermictung des Obyekies erfolgt

ausschlieBlich zu dem oben genannten Zwecke.

Abbildung 20; Auszug aus dem Mietvertrag

Der Mietzins wird per 01.04.2025 mit netto € 500,-- ,wertgesichert (VPI 2020/ April
25), zuzgl. Ust und Betriebskosten sowie eine Kaution in H6he von € 2.544 (3 Brut-
tomonatsmieten) vereinbart. Der vereinbarte Hauptmietzins entspricht
€500/65,94m>*= € 7,58/m? net

2.8.2 Markt Miete

Der Immobilienpreisspiegel 2026 ( Markt 2025) weist fiir Mietwohnungen, fiir wel-
che die Mietzinsobergrenzen gem. § 16 Abs. 2 MRG nicht gelten, im gebrauchten
Segment in guter Wohnlage in 1210 Floridsdorf im neuwertigen Zustand € 10,99/m?
p.m. aus, im brauchbaren Zustand € 9,86/m? aus

Der gegenstandliche Hauptmietzins in Hohe von rd. € 7,58/m? p.m. wird daher als
sehr moderat eingeschétzt.

2.8.3 Markt Eigentum

Der Immobilienpreisspiegle 2026 ( Markt 2025) weist fiir gebrauchtes Wohnungsei-
gentum in guter Wohnlage im durchschnittlichen Wohnwert € 3.344,10 /m? aus. Die
jahrliche Preissteigerung wird mit 1,92% dargestellt.

2.8.4 Markt Transaktionen in der Wohnungsanlage

Folgende zeitnahe Transaktionen wurden in der Anlage erhoben.
Kaufvertrag W 1|TZ 3902/2025 |€ 150 000| 43,15m?| € 3 476/m?
Kaufvertrag W 3|TZ 3186/2025 |€ 180 000| 75,15m?| € 2 395/m?

Die W 3 wurde durch den Erben bestandsfrei verkauft; die W1 wurde mit befriste-
tem Mietverhéltnis verduBBert. Der Zustand der Wohnungen ist dem SV nicht bekannt.
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3 BEWERTUNG

Die Bewertung der gegenstindlichen Liegenschaft erfolgt entsprechend den
Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes unter Beriicksichtigung
aller im Befund getroffenen Feststellungen sowie unter Bedachtnahme auf die
Verhiltnisse auf dem Realititenmarkt zum Bewertungsstichtag.

Anm..: Die im gegenstdandlichen Bewertungsgutachten dargestellten, EDV unter-
stiitzten Berechnungen erfolgen mit vollstdndigen Zahlen. Durch die Darstel-
lung mit lediglich zwei Kommastellen kann es zu Abweichungen durch Run-
dungsdifferenzen in den Einzelergebnissen kommen.

3.1 Wertermittlungsverfahren

Eigentumswohnungen werden eigengenutzt oder vermietet. Im gegenstindli-
chen Fall ist das Wohnungseigentumsobjekt befristet vermietet.

Als geeignetes Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes wird das Ver-
gleichswertverfahren herangezogen. Der ermittelte Vergleichswert wird auf
die Laufzeit der Vermietung abgezinst, dafiir der Barwert der Mietertrage bis
zum Auslaufen der Befristung des Mietverhiltnisses zugeschlagen.

3.2 Vergleichswertverfahren

Die Bewertung erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren gem. § 4 Liegen-
schaftsbewertungsgesetz (LBG).

Demnach sind zum Vergleich Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Ge-
schéftsverkehr in zeitlicher Ndhe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Ge-
bieten erzielt wurden. Abweichende Eigenschaften der Sache sind nach MaB-
gabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschldge zu beriicksichti-
gen. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entspre-
chend den Preisschwankungen im redlichen Geschéftsverkehr des betreffenden
Gebietes auf- oder abzuwerten.

3.3 Vergleichswert

Der Wert gem. Immobillienpreisspiegel entspricht auch der erhobenen Transak-
tion zu W 1 recht gut.

Als Vergleichswert werden zum Stichtag 2026 € 3.344,10 * 1,092 (jahrliche
Preissteigerung) = rd € 3.652/m? herangezogen
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Vergleichswert 65,94m? €3652/m2 =

abgezinst bis zum Ende der
Befristung (2,5%, 1,91)) 0,954

Gebéudeertragswert = Jahresreinertrag x Vervielfaltiger

Restnutzungsdauer: 1,91 Jahre
Liegenschaftszins: 2,50%
Vervielfiltiger = 1,839
EUR 6 000,00 X 1,839
abziiglich riickzuzahlende
Kaution
abziiglich Investitionen zur
Wiedervermietung (= EUR 150,00/m?)
Verkehrswert

Verkehrswert rd.

3.4 Verkehrswert (unbelastet)

EUR € 240 796,87
EUR €229 729,05
EUR 11 031,19
EUR 240 760,24
EUR -2 544,00
EUR -9 891,00
EUR 228 325,24
EUR 228 000

Der Verkehrswert wird It. Liegenschaftsbewertungsgesetz folgendermalen definiert:

§ 2. (2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBBerung der Sache iiblicher-

weise im redlichen Geschiftsverkehr fiir Sie erzielt werden kann.

(3)Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Per-
sonen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aufer Betracht zu blei-

ben.

§ 3. (3)Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und de-
ren Wert beeinflussen, sind bei der Bewertung entsprechend zu berticksichti-

gen.

Der Verkehrswert (unbelastet) der

BLNR 35 93/1549tel Anteil

verbunden mit Wohnungseigentum an der Wohnung W 13

an der Liegenschaft
EZ 585 KG Grofjedlersdodrf 11
wird zum Stichtag

25.06.2026 (Befundaufnahme)
gerundet festgesetzt mit

€ 228 000

in Worten: zweihundertachtundzwanzigtausend
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3.5 Schlussbemerkungen

Der gefertigte Sachverstindige ist bei der Erstellung des Gutachtens von den ithm zur
Verfiigung gestellten Unterlagen und den thm gegebenen Informationen ausgegangen.
Sollten sich einzelne Unterlagen als nicht vollstindig oder unzutreffend herausstellen,
oder weitere Umstéinde, wie z. B. die Vorlage von neuen Informationen und Grundla-
gen auftreten, die fiir das Gutachten relevant sind, so behilt sich der gefertigte Sach-
verstandige eine Gutachtensergdnzung bzw. -dnderung und Anpassung seiner Meinung
vor.

Die Liegenschaft wurde mit bloBem Augenschein besichtigt. Die Begehung und
Besichtigung wurden in jenem Ausmal} durchgefiihrt, in welchem die Objekte zu-
ginglich waren. Bodenuntersuchungen zu eventuellen Kontaminierungen wurden
nicht beauftragt und nicht durchgefiihrt. Der Bewertung wird keine Bodenkonta-
minierung unterstellt. Es wurden bei der Befundaufnahme keine Hinweise festge-
stellt, die auf eine Bodenkontaminierung und Altlasten schlie3en lassen. Von dem
Sachverstandigen wurde weder eine bauliche Untersuchung der Gebaude durchge-
fiihrt, noch wurde eine Untersuchung der Teile durchgefiihrt, welche liberdeckt
sind, sich nicht offen darbieten oder unzugénglich sind. Hinsichtlich solcher Teile
wird davon ausgegangen, dass sie entsprechend gewartet wurden und sich in gutem
Zustand befinden.

Dartiber hinaus liegen dem Gutachten keine Untersuchungen hinsichtlich Baustatik,
Schall- und Warmeschutz, Befall durch tierische und pflanzliche Schadlinge, Schad-
stoff belasteter Baustoffe, Verwendung von gesundheitsschddlichen Materialien, Bau-
maingel und Bauschidden zugrunde. Es kann keine Aussage iiber den Zustand von Ge-
baudeteilen abgegeben werde, die nicht untersucht wurden. Die Feststellungen des
Sachverstindigen zum Bau- und Erhaltungszustand des Gebdudes basieren auf bloBem
Augenschein, daher diirfen diese nicht so interpretiert werden, als wiirden diese die
Konstruktion oder das bauliche Gefiige des Gebdudes in seiner Gesamtheit beurteilen.

Der ermittelte Verkehrswert der Liegenschaft stellt jenen Betrag dar, um welchen
die Immobilie von Erwerbern zum zivilrechtlichen Preis gekauft wird.

Das Ergebnis der Bewertung kann aufgrund der Unsicherheit einzelner in der Bewer-
tung eingeflossener Faktoren (u. a. Einbindung von Erfahrungswerten) keine mit ma-
thematischer Exaktheit feststehende Grofle sein. Weiters ist zu vermerken, dass die
ermittelten Verkehrswerte nicht zwingend bedeuten, dass ein entsprechender Preis,
auch bei gleich bleibenden dueren Bedingungen, im Einzelfall jederzeit und insbe-
sondere kurzfristig am Markt realisierbar ist.

Befund und Gutachten diirften direkt und indirekt nur vom Gericht und den Parteien
(bzw. deren Rechtsvertretern) und durch diese nur fiir Zwecke verwendet werden, die
mit der gegenstindlichen Rechtssache in unmittelbaren Zusammenhéingen stehen.
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3.6 Zusammenfassung

Grundbuch EZ |Bezeichnung der Liegenschaft Schitzwert samt Zubehor *
01607 585 |Eigentumswohnung BJ 1968 saniert, ruhige Lage in Seitengasse zur
GroBjedlersdorfTI Briinnerstra3e, nahe zum Floridsdorfer Markt.
Gst. Nr.: 452
Adresse: 1210 Wien
Peitlgasse 11
BLNr. BLNR.35
93/1549 tel Anteil
verbunden mit Wohnungeigentum an
W 13
WohnungsgroBe It HV 65,94 n?
Bewertungsstichtag 25.06.2026 (Befundauthahme)
Verkehrswert (unbelastet) € 228 000

* zur Liegenschaft gehort an Zubehor eine Kiiche ohne eigenstéindigem Wertansatz.

Der allgemein beeidete und gerichtlich
zertifizierte Sachverstindige

Dr. Bruno Ettenauer

Verteiler: Original Masseverwalter
1 Kopie — SV
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4 ANHANG
4.1 Grundbuchauszug

_mg]lz REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01607 GroBjedlersdorf II EINLAGEZAHL 585
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf

2222 SRR R R R R SRR R SRR R R R R R RS R R R R R R R R R RN LSRR R R R EEEE SN
Letzte TZ 127/2026

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemih Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

hhhhkhkkkhhkk khhkkk hhhhkkhhkkhhkkkhkhd R] hhkhhhhhhhhhhkhhkkk hhkkkk hhhkkk hkkhhh ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
357/2 Girten (10) 17
359/1 GST-Fliche * 537
Bauf. (10) 246
Sonst (40) 291 Peitlgasse 11
GESAMTFLACHE 554
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt

Bauf. (10): Baufliachen (Gebidude)

Garten {(10): Gidrten (Gdrten)

Sonst (40): Sonstige (Parkplitze)

kkhkhkkkhkhkhkhkhkhkhhhhhbhbhkbhhhbbhhhhbhhkhhhhh AZ hkhkbkhkkkhkhkhkhkhkhhbhhhhbhbhkhkdhbbbhhkhhbhkkhrhhh
1 a 1310/1951 Verpflichtung des Baubeschridnkung gem Bescheid 1950-10-14
2 a 3439/1958 Bauplatz (auf) Gst 357/2 359/1
3 a 3439/1958 Verpflichtung zur Herstellung der Héhenlage und zur (Ubergabe

gem Pkt 1 Bescheid 19%58-01-07

4 a 3439/1958 Bauplatz (auf) Gst 35%/1

5 a 2453/1976 Recht des Gehens und Fahrens iiber Gst 355/3 359/4 359%/5 fiir
Gst 359/1

6 a 1650/2008 VERWALTER: Dr. Gerhard Ofner, Ebersberg 12, Umseer STr, 3040
Neulengbach

hhkkkhkk kkkhkkhkkhkhh hhkkhkhhhhhhkhhhhhh B hkkhhkkhkhkhhkkhhhkkkkhkhh khkhkk hk ok kb ok *

1 ANTEIL: 108/1549
Bozidar Jovanovic
GEB: 1978-02-02 ADR: Peitlg. 11/12 1210
a 3689/1975 Wohnungseigentum an W 12
g 1616/2008 IM RANG 4656/2007 Kaufvertrag 2007-12-10 Eigentumsrecht
h 1883/2008 Adressendnderung
3 ANTEIL: 45/1549
Catina Korber
GEB: ADR: Peitlg. 9/2 1210
a 36B%/1975 Kaufvertrag und Urkunde 1%74-10-09% Eigentumsrecht
b 3689/1975 Wohnungseigentum an W 2
5 ANTEIL: 90/1549
Michaela Wolf
GEB: 1963-01-02 ADR: Peitlg 11/4 1210
b 368%/1975 Wohnungseigentum an W 4
d 3217/2013 Schenkungsvertrag 2013-07-12 Eigentumsrecht
e 403/2017 Adresseninderung
6 ANTEIL: 72/1549
Hedwig Trulp
GEB: 1946-12-28 ADR: Peitlgasse 11/1/5, Wien 1210
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11

15

1B

26

27

28

29

30

31

b 3689/1975 Wohnungseigentum an W 5
c 3244/19%86 Kaufvertrag 19%985-10-29% Eigentumsrecht
d 104/2017 Adressendnderung
ANTEIL: 110/154%
Ing. Peter Babunek
GEB: 1964-08-07 ADR: Grundackergasse 18, Kdnigsbrunn 2202
b 3689/1975 Wohnungseigentum an W &
¢ 22955/2012 Schenkungsvertrag 2012-11-14 Eigentumsrecht
d 22555/2012 Belastungs— und VerduBerungsverbot
AMTEIL: 93/1549%9
Mag. Dagmar Weginger
GEB: 1981-06-26 ADR: Wegleiten 2, Ried im Innkreis 4910
b 3689/1975 Wohnungseigentum an W 10
d 2227372012 (bergabsvertrag 2012-09-28 Eigentumsrecht
e 22273/2012 Belastungs- und Verduberungsverbot
ANTEIL: 108/154%
Alexander Gehr
GEB: 1971-01-28 ADR: Peitlgasse 11/15, Wien 1210
b 3689/1975 Wohnungseigentum an W 15
c 5789/2015 Schenkungsvertrag 2015-11-1% Eigentumsrecht
e 5789/2015 Belastungs- und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 98/1549
Franz MNicham
GEB: ADFR: Peitlg. 9/18 1210
a 3689/1975 Kaufvertrag und Urkunde 1574-10-08% Eigentumsrecht
b 3689/1975 Wohnungseigentum an W 18
ANTEIL: 85/1549
Brigitta Kostolnik
GEB: 1952-10-21 ADR: Friedhofstr. 44/7, Langenzersdorf 2103
a 3689/1975 Wohnungseigentum an W 16
e 45/2004 Einantwortungsurkunde 2003-08-08 Eigentumsrecht
ANTEIL: 130/309%8
Dr. Gerhard Cfner
GEB: 1957-05-23 ADR: Umseer StraBe 8, Tausendblum 3040
a 3689/1975 Wohnungseigentum an W 17
d 302572010 IM RANG 2930/2010 Kaufvertrag 2010-08-24 Eigentumsrecht
& geléscht
ANTEIL: 35/1549
Heidelinde Fasching
GEB: 1975-11-27 ADR: Retzenweg 28, Pulkau 3741
a 3689/1975 Wohnungseigentum an W 11
c 5157/2011 IM RANG 2421/2011 Kaufvertrag 2011-12-02 Eigentumsrecht
d 5157/2011 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
e 454/2012 Adressendnderung
ANTEIL: 35/1549
Josef Fasching
GEB: 1965-0%-0% ADR: Retzenweg 28, Pulkau 3741
a 3689/1975 Wohnungseigentum an W 11
c 5157/2011 IM RANG 2421/2011 Kaufwvertrag 2011-12-02 Eigentumsrecht
d 5157/2011 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
e 454/2012 Adressendnderung
ANTEIL: 95/1549%9
Dipl.Ing. Reinhard Reiter
GEB: 1955-01-05 ADR: Kreurzgasse 31/2/11, Wien 1180
a 3689/1975 Wohnungseigentum an W 7
b 367/2017 Einantwortungsbeschluss 2016-07-2%, Kaufvertrag 2016-11-30
Eigentumsrecht
ANTEIL: 110/3098
Ingeborg Holzer
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GEB: 1959-05-22 ADR: Trambauerstrabe 5/14, Wien 1100
a 368%/1575 Wohnungseigentum an W 9
b 5372/2018 Einantwortungsbeschluss 2018-095-25 Eigentumsrecht
c 5372/2018 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
32 ANTEIL: 110/30%8
Patrick Bestenlehner
GEB: 1983-08-28 ADR: Max-Winter-Platz 18/27, Wien 1020
a 3689/1975 Wohnungseigentum an W 9
b 5372/2018 Einantwortungsbeschluss 2018-09%-25 Eigentumsrecht
c 5372/2018 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
33 ANTEIL: 70/1549
Norbert Hammer
GEB: 1985-10-18 ADR: Gerichtsgasse 18/3/10, Wien 1210
a 3689/1975 Wohnungseigentum an W 14
b 932/2019 Einantwortungsbeschluss 2018-10-12 Eigentumsrecht
34 ANTEIL: 7271549
Feter Rippl
GEB: 1973-02-28 ADR: Leystrale 158/2/23, Wien 1200
a 368%9/1975 Wohnungseigentum an W 8
b 2147/2019 Ubergabsvertrag 2016-10-28 Eigentumsrecht
¢ 2147/2019 Belastungs- und VerduBerungsverbot
35 ANTEIL: 93/154%
Modern MWord.M BauGmbH (FN 528667h)
ADR: Angerer Bundesstr. lc, Deutsch Wagram 2232
a 3689%/1975 Wohnungseigentum an W 13
b 3408/2023 IM RAENG 1310/2023 Kaufvertrag 2023-03-28 Eigentumsrecht
36 ANTEIL: 105/154%
Alexander Pluskota
GEB: 1984-01-30 ADR: Erlaaer Str. 113/11, Wien 1230
a 3689/1975 Wohnungseigentum an W 3
b 3186/2025 Kaufvertrag 2025-09-18 Eigentumsrecht
37 ANTEIL: 59/1548%8
Dr. Gerhard Ofner
GEB: 1957-05-23 ADR: Umseer Strale 8, Tausendblum 3040
a 3689%9/1975 Wohnungseigentum an W 1
b 3902/2025 Kaufvertag 2025-11-11 Eigentumsrecht
IR R R R R R R R R R R R R E R R R R R R R R C IR R R R R R R R R R R R R R R R R R R EEEEE R RS EEE R R
3 a 2453/197s
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens und Beniitzung von
Bbstellplidtzen iiber Gst 359/1 flir Gst 359/3 35%/4 35%/5
15 auf Anteil B-LNR 11
a 22273/2012
WOHNUNGS GEBRAUCHSRECHT fiir Hermann Weginger geb 1936-05-26
Jitka Weginger geb 1946-12-07
16 auf Anteil B-LWR 11
a 2227372012
BELASTUNGS- UND VEREUSSERUNGSVERBOT fiir
Hermann Weginger geb 1536-05-26
Jitka Weginger geb 1946-12-07
17 auf Anteil B-LWE 7
a 22955/2012
WOHNUNGSGEBERAUCHSRECHT fiir Kurt Babunek geb 1340-10-16
18 auf Anteil B-LMR 7
a 22955/2012
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Kurt Babunek
geb 1540-10-16
21 auf Anteil B-LWR 15
a 578%/2015
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Johann Gehr

Seite 3von 4

Gutachten 36 S 26/26 d-2 LG Korneuburg Modern Nord.M.BauGmbH_1210 Peitlgasse 11/13  Seite 36 von 74



geb 1943-06-1% Johanna Gehr geb 1945-02-22
22 auf Anteil B-LNR 15
a 578972015
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT fiir Johann Gehr geb 1943-06-19
Johanna Gehr geb 1945-02-22
29 auf Anteil B-LNR 34
a 214772018
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Josef Rippl
geb 1940-04-23 Erna Rippl geb 1543-01-17
30 auf Anteil EB-LNER 34
a 2147/2019
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT fiir Josef Rippl geb 1540-04-29% Erna
Rippl geb 1543-01-17
33 auf Anteil B-LNR 35
a 3534/2023 Pfandurkunde 2023-09-05
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 1%8.000, --
fiir RAIFFEISENLANDESEANK WIEDEROSTERREICH- WIEN AG
(FN 203160s)
35 auf Anteil B-LNR 35
a 3B45/2024 Klage gem § 27 Bbs 2 WEG 2002 (38 C 1630/24v)
42 auf Anteil B-LNR 35
a 3919/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (38 C 1679/25a)

43 auf Anteil B-LWR 35
a 102/2026 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (38 C 52/26p)
44 auf Anteil B-LWR 35

a 127/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vollstr. EUR 1.547, %4 samt Anhang,
Antragskosten EUR 331,50 fiir WEG 1210 Wien, Peitlgasse 11
(88 E 2/26h)

sk e sk e sk o ke e e e ke ke e e e ke e e ke ke ek ke ke ek e ke e [ITIITE LS vk vk ok ke vk ke e ke e ke ok ke sk ke o e ok ok ke ok e ok e e e e e e e ke

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 26.02.2026 09:55:03
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4.2 Informationen der Hausverwaltung

4.2.1 Aktuelle Monatsvorschreibung

AT Sparkasse Neulengbach
Der/Die Eigentiimer des Eigent./Miethauses in
1210 Wien, Peitlgasse 11 vertreten durch 1210 peitlgasse 11
Realitdten OFNER GmbH AT85 2021 %018 0030 1119 +
3040 Tausendblum b. Neulengbach, Umseer Stralke 8
SPHEAT21XXX 360,26
411100130826 +

Rechnungsdatum 01.08.2026 Rechnungsnr.l111/376

Haus 111 / 13 UID-Nr. ATU 53101901 vorschreibung fir 08/2026
Betrdge mit 0% Ust. sind gemiR §6 UStG befreit I.V.
VORSCHREIBUNG 08 2026 Dr. Werner Brons, RA

Strassergasse 1
2230 Gidnserndorf

Fa. EDV Nr.lll Pers.Nr.13
MODERN NORD.M. BAU GMBH 7Z.H.HEREN JANZARZIK DAVID

Peitlgasse 11/13 Peitlgasse 11/13

1210 Wien 1210 Wien MODERN NORD.M. BAU GMBH

>> WICHTTIG << bei Telebanking setzen Sie
bitte im Feld Kundendaten 411100130826 ein !

AT Sparkasse Neulengbach
Betriebskosten 5,9694% 222,06 MW 10% 1210 Peitlgasse 11
Ricklage 5,9694% 74,62 MW 0%
Abfertigung Trumpes 5,9694% 37,61 MW 10% AT85 2021 9018 0030 1119 +
Nettovorschreibung 334,29 SPHEAT21XXX 360,26
Mehrwertsteuer 10% 25,97 411100130826 +
Mon. Vorschreibungsbetrag € 360,26 Vorschreibung far 08/2026
- - MODERN NORD.M. BAU GMBH
Bitte den Betrag bis spatestens 5.08.2026 1210 Wien, Peitlgasse 11/13
auf das Konto ATS85 2021 9018 0030 1119 (SPHEATZ1XXX) EDV Nr.111 Pers.Nr.13
"1210 Peitlgasse 11" einzahlen!
Bitte niitzen Sie die preiswerte Moglichkeit eines
Einziehungsauftrages den Sie bei Threr Bank MODERN NORD.M. BAU GMBH
erteilen kdénnen. 006
Mit freundlichen Griifen
Ihre Hausverwaltung + 00000036026< 30+

Abbildung 21; Monatsvorschreibung; Quelle: Hausverwaltung
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4.2.2 Wohnungseigentumsvertrag (auszugsweise)

E"'“’}' Rngezaigh am 2&MﬁﬂE*MW&E- I

3600775 | 10938 "

Finanzamt e Gehithiren @ \

. grunderwerbsteuerfrei gemiiss werbHes e er oy in Vilag o
i g4, Abs. 1, Ziff. 3 GrEStG. 1955 e 7 ‘f";,s )
_' . * L“*
LY
.‘J
i

KAUF- und WOHNULGSEIGERTUNSVERTRAG

T

abgeschlossen zwischen der _

Firma Gemeinniitzige Bauvereinigung " Wohnungseigentum " Gesell-
schaft mit beschridnkter Haftung, Sitz: Heiligenkreﬁz Nr. 68, N.0.;
Stadtbiro: 1090 - Wien, NuBdorferstrasse €4, als Verkduferin ei-
nerseits und ' |

den im Punkte XIX. Spalte 3 unter laufender Nummer 1 bis 18 ge-
i nennten Personen als Kdufern andererseits.,

1.

bie Verkduferin ist Eigentiimerin der Liegenschaft E.Z. 585 des
- Grundbuches Uber die Katactralgemeinde Gross - Jedlersdorf-IIL
Haus ( K.Nr. 2254 ) Peitlgasse M, bestehend aus den Grundstiicken
§r. 357/2 Garten und Nr. 359/1 Garten, gemeinsam Bauplatz 1. Auf
~dem Grundstick Nr. 359/1 Garten wurde dag Hagus Wien 21., Peitl-
gasse 11 ( auch Peitlgasse 9 - Stiege I ) errichtet.
| Bie verkauft und {ibergibt von dieser Liegenschaft an die im Punk-
te XIX, Spalte 3 unter laufender Nummer 71 bis 18 genannten Perso-

nen die in Spalte & eingetragenen Anteile um die in der beige-
schlossenen Aufstellung angefiihrten Kaufpreise ( = Gesamtkosien ).
Die Kiufer lbernehmen sohin die im Funkte II. lit. ¢) und 1i%. d)
angefiihrten pfandrechtlich sichérgestellten Forderungen unter An-
rechnung auf die Kaufpreise und haben die asusgewiesenen Barzahlur-
gen bereits vor Unterfertigung dieses Vertrages geleisbet.

s e

II..

Die Vertragsteile stellen einvernehmlich Test, dass diese Ligwen-
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gl -2-

schaft .‘am .Tag;e' der Unterzeichnung dieses Yert.rages in der enge.

‘fithrten Reihenfolge belastet-ist wie folgt:

a) in A 2 - 0Z 2 durch die Verpflichtung der Baubeschrﬂnkup
gem. Fkt. % des Bescheides der Mag.Abt, €4 vom 14, gﬁt%ef
1950, M.Abt. 64 - 2686/50;

b) in A 2 - CZ 8 durch die Verpflichtung zur Perstellung den

* HShenlage nach Pkt. 1 des Bescheides der Mag.ibt. 64 von

. 7.Jdn. 1958, M.Abt. &4 - 1167/57 und zur (bergabe by, de&

7 Bauverbotes nach Fkt. 2 dieses EBescheides;

c'_)'._:l.n C 0Z 9 durch das Pfandrecht zugunsten der Zentralspan

. kasse der Gemeinde Wien fiir deren Darlehensforderuag voy

. B 2,653.700.-- samt Anhang ( derzeit sushaftend mit |

B 2,282.182.-- );

d)' in ¢ 0Z 10 durch das Pfandrecht zugunsten der Zentralspa
kasse der Gemeinde Wien fir deren Darlehensforderung ven
$ 29.600.—- samt Anhang ( derzeit aushaftend mit - - - -,
S 26.048.-- ). |

L

III.

]
Die Verkduferin haftet weder flr eine bestimmte Beschaffenheitl od{
~ Eigenschaft, noch fir einen bestimmten Bauzustand oder fiir ein be-|
stimmtes Ausmass des Kaufgegenstandes, sie haftet aber dafiir, dasd
er mit Ausnahme der im Punkt II. genannten Rechte lastenfrei ist

‘und nicht der osterreichischen Riickgabe-~ oder Riickstellungsgeset?|
|

gebung unterliegt.

Iv. .

Die Uvergabe und Ubernahme des Kaufsegenstandes in den physischel
Besitz der X&ufer erfolgt symbolisch mit der Unterfertigung diesed
Vertrages durch die Verkiuferin. Gefahrm Zufall, Nutzen und LES%)
gehen mit diesem Tag auf die Faufer tiber.

in. gleichen Tege endet das bisher zwischen der Verkiuferin

gl
Kdufern bestehende Nutzungsverhsltnis. Die bis zu diesem Tafne
niufert

\.g_,. ko

Unu gl

gelaufenen Nutzungsgebiihren sind dureh die bisher von den
bezuhlten Betrige mit Ausnahme der erst am Jahresends abzurechi®
don Betriebs— und Instandhaltungskosten abgegolien. Aus den eingt
g4hitonen hutzungsgeblinren hat die Verkiuferin die blsher vorses ’cf
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-3 -
penen Darlehensraten derart abzudecken, dass die Kéufer am ber-
gabstag kein Rilckstand mehr trifft.

V.

‘Die im Punkte XIX. in Spalte 3 unter laufender Nummer 1 bis 18 ge-
pannten Kiufer iibernehmen alle im Punkt II. bezeichneten Lasten -
die in lit. a) und b) smenannten ohne Anrechnung auf den Kaufpreis -
und erkliren, eemiss § 1495 ABGB unter Ubernshme der persénlichen
Haftung die im Punkte II. unter lit. ¢) und d) genannten Darlehen
zur. ungeteilten Hand zu ibernehmen.

Ferner erkléren die im Punite ATX. in Spalte 5 un*er laufender Hum~-
.mer 1 bis 18 genannten Kdufer gemfiss § 1405 ABGE unter Ubernshme der
persénlichen Haftung an Stelle der VerkHuferin in die Schuldver- _ -

niltnisse mit der Zentralsparkasse der Gemelnde Wien ( 1it. ¢) und

lit. d) beziiglich des im Verhdltnis der Nubtzfléchen der im Punkte
¥IX. in Spalte 2 bezeichneten Wohnungen auf sie entfallenden Dar-

lehensteilbetrige unter den im Vertrag iiber die DarlehenszgewihTung

angefiihrten Bedingungen rickzuzahlen und ‘die Verk#uferin hinsicht-
‘lich aller sich aus den Schuldurkunden ergebenden Verbindlichkeiten

schad- und klaglos zu halten. ' _

Die Kiufer verpflichten sich weiter, diese hiemit uberHOmmenen
Pflichten auch auf ihre Rechtsnachfoelger im vellen Unfang zuw iber-
tragen und diese ihrexrseits zu verpfllchten, diese Verofllchtungen

auch auf alle weiteren Rechtenachfolger zu iibertragen.

VI.

‘Die Kiufer riumen der Verkiuferin fiir einen Zeitraum von 20 Jahren
ab dem Tage der Rechtskraft der Beniitzungsbewilligung fir das suf
der keufgepenstindlichen Liegenschaft empichtete Kleinwohnungshays
des Recht ein, ihre Liegenschaftsanteile wieder einzulésen ( Wiedsr-
kaufsrecht gemiss § & W6G. bzw. § 12 der DV dazu J; die Binlfsung
‘darf jedoch nur sus einem wichtlgen Grund erfolgen.

518 ejn wichtiser Grund ist insbesondere anzusehen, wenn der Wanfer
1. golange die VerkHduferin filr die im Punkte II. pgenannten Darle-

' hen haftet, mit der Begahlung der idbernonmenen Verbindlick¥eiten

( Punict V. ) in Riickstand geridh,
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X1X, %
| é
éide. ﬁop : Namne . Jahresmiet- Nuyz- Anteiy, |
. r. alle VWien 21., Peitlg. 11 wert 1914 fliche in &5
in m2 15493t
1 2 3 4 > 6
] ] R
4 1 Erich Steindl 590 43,15 59
2 2 Catina Korber 450 30,32 45
4 3 . Bkfm.VManfred Kanz 1050 75,15 105
4 o4 Josef Eidler 900 66,12 90
5 5 Hermine Popper 720 48,83 72
6 6 Kurt Babunek 1100 76,99 110
7 7 Manfred Pozsgay 950 65,18 g5 i
8 8 Josef Rippl . 720 48,87 72
9 9 Ingrid Kremser 1100 76,94 110
10 10 Hermann Weginger 9320 66,18 g3
11 11 Peter Wittekind 700 48,87 70
12 12  Gustav Adolf Kiraly 1080 76,94 108
13 13 Christine Maschl 930 . 66,18 93
14 14 ﬂonika Hammer . 700 48,87 70
15 15  Johanna Gehr 1080 756,94 108
16 16 Margarete Gerobl 850 66,18 85
17 17  Ernma Svec 650 48,87 65
18 18  Franz Nicham 990 76,94 99
- -
XX,

Die im Punkte XIX, in Spalte 3 unter laufender Nummer 7 bis ‘18 9;
nannten Iiteigentimer vereinbaren gemdss § 8 (4) WEG, dass die

Verrechnung sédmtlicher Kosten die vertragsgegenstindliche Liegen-
schaft betreffend fiir Vergangenheit, Gegenwart. und Zukunft nach
dem Verh#ltnis der Nutzflichen der einzelnen Wohnungen zur Gesart]
flédche des Hauses zu erfolgen hat,
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4.2.3 Riicklagenabrechnung Stand 24.06.2026

Der/Die Eigent.d.Eigent./Miethauses in 1210 Wien,
Tausendblum bei

Realitdten OFNER GmbH 3040

Peitlgasse 11 wvertr.d.
Neulengbach, Umseer Stralle

g

Betrifft

fiir den Zeitraum

ABRECHNTUNG

Riicklagenabrechnung

Janner bis Juni 2026

24.06.2

0z6

Mit der Verwaltung des Eigent./Miethauses 1210 Wien, Peitlgasse 11

beauftragt,

erlauben wir uns nachstehendes,

entnommene Abrechnung in EURC zu legen

direkt aus der Hausbuchhaltung

500 RR Reparaturen u. Spesen
Datum Belegnr.- Text NETTO Ausgaben Einnahmen Mw% Vorsteuer
14.01. BO0OS Fa. Nitsch 300.00 20% 60.00
Rep. Riegel Carport nach
Einbruch
26.01. BOO2 Fa. Lanzendorfer 301.60 20% 60.32
Rep. Torsprechstelle
0g.02. B(OlS5 Fa. Pannonia Kies 1,140.00 20% 228.00
Streumittel
03.03 B027 Fa. Lanzendorfer 3,820.20 20% J64.04
1. Teilrechnung Aufriistung
E-Anlage
04.03. BOZE Fa. Polygon 4le.60 20% B3.32
Trocknung nach Wasserschaden
Top 5
06.03 B0O30 Fa. Kures 454.50 20% 80.90
Rep. Ventil nach Gasaustritt
11.03 B032 Fa. Bischof 386.00 20% 17,20
Malerarbeiten nach Wassers. T5
11.03 B032 Fa. Lanzendorfer 4,833,880 20% Y9n6. 76
2. Teilrechnung
Fep. E-Anlage
18.03 B035 Fa. Lanzendorfer 189.52 20% 37.90
Sensorleuchte Waschkiiche
31.03. B03%2 Kontofiihrung 60,51
03.04 B042 Fa. Lanzendorfer 4,080.00 20% 816.00
Schlussrechnung
Rep. E-Anlage
Es wurden ausgegeben 15,982.73 15,982.73 0.00
503 Versicherungsleistungen
—--- Datum - Belegnr.- Text —--——————-— NMETTO Ausgaben —— Einnahmen Mw% Vorsteuer
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2 . Seite zur Abrechnung 1210 Wien, Peitlgasse 11 vom 24.06.2026
27.02. BO25 Rickvergltung 300.00
05.03. BOZ29 Ruackvergitung 416.60
05.03. BO029 Rickvergiitung B7.80

Stromkosten Top 5
10.03. BO31 Rickzahlung 87.80
Stromkosten Top 5
12.03. BO033 Rickvergitung 386.00
26.03. BO37 Rickverglitung 122.72
aus 2025
01.04. BO40 Stromkosten 63.00
Top 5
16.04. BO048 Rickvergiitung 63.00
Stromkosten Top 5 Teil 2
Es wurden eingenommern 1,225.32 150.80 1,376.12
504 Zinsen Treuhandkonto
Datum Belegnr.- Text NETTO Ausgaben Einnahmen Mw% Vorsteuer
31.03. BO39 Habenzinsen 0D.81
31.03. BO3% EKEST 0.20
Es wurden eingencmmen 0.8l 0.20 0.81
510 Gerichtsgebiihren
-—— Datum - Belegnr.- Text --——————- NETTO Ausgaben -- Einnahmen Mw% Vorsteuer
Z0.02. BOZ2Z HKlage 5,000.00
Modern Nord GmbH
Kostenvorschuss Zwangsverstei.
Es wurden ausgegeben -5,000.00 5,000.00 0.00
820 Zahlungen fiir Riicklage
——- Datum - Belegnr.- Text ---—-—-——- NETTO Ausgaben -- Einnahmen Mwk% Vorsteuer
0L.01. ..... 01/26 0 Riicklage 1,250.04
01.02. ..... 02/26 0 Riicklage 1,250.04
01L.03. ..... 03/26 0 Ricklage 1,250.04
0L.04., ..... 04/26 0 Riicklage 1,250.04
0L.05. ..... 05/26 0 Ricklage 1,250.04
0L.0&6. ..... 06/2e 0 Ricklage 1,250.04
Es wurden eingencammen 7,500.24 0.00 7,500.24
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3 . Seite zur Abrechnung 1210 Wien, Peitlgasse 11

vom 24,06.2026

821 Ricklage der Vorjahre
Datum Belegnr.- Text NETTO Ausgaben Einnahmen Mw% Vorsteuer
or.o01. L.... Guthaben 2025 35,351.08
Es wurden singenommen 35,351.08 0.00 35,351.08
823 Mietzins f. Abstellplitze
Datum Belegnr.- Text NETTO Ausgaben Einnahmen Mw% Vorsteuer
0L.01. ..... 01/26 20 Abstellplat 66.68
0L.02. ..... 02/26 20 Abstellplat 66.68
0L.03. ..... 03/26 20 Abstellplat 66.68
0L.04. ..... 04/26 20 Abstellplat 66.68
01.05. ..... 05/26 20 Abstellplat 66.68
01.06. ..... 06/26 20 Abstellplat 66.6
Es wurden eingenommen 400.08 0.00 400.08

Somit ergibt sich ein Guthaben in der HGhe wvon E

Gesamt

Vorsteuerbetrag:

Alle Betrdge sind in EURO

Mi

t freundlichen

3,184.44

Griilen
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4.2.4 Protokoll Hausversammlung 14.08.2025

;\ - -

Realitdten Ofner cm

/ =,
| . Umseer Strafle 8
S/ 3040 Tausendblum bei Neulengbach
F ] @ Telefon: 0664/3848798
ki ' = www.realitaeten-ofner.at
FN 288510 k, Gericht Neulengbach UID.Nr. ATU63691455

An alle

Eigentimerinnen und Eigentimer
der Liegenschaft
Peitlgasse 11
1210 Wien
Neulengbach, am 14. August 2025
verwaltung@realitaeten-ofner.at

Liegenschaft Peitlgasse 11, 1210 Wien

Sehr geehrte Damen und Herren!
Liebe Miteigentiimer!

Ich erlaube mir, Ihnen das Protokeoll (Niederschrift) zu der
Wohnungseigentiumerversammlung

Ihrer Liegenschaft zZu senden. Diese fand am
Mittwoch, 23. April 2025 um 19:00 Uhr im Lokal Master Pizza
Burger, Hermann Bahr Stralle 2, 1210 Wien statt.

PROGRAMM :

1. BegriBung und Feststellung der Anwesenheit.
Wir danken Ihnen fir die Bestellung zur Verwaltung Ihrer
Liegenschaft und das damit entgegen gebrachte Vertrauen.
Es freut mich, dass die Eigentiimer wvon neuen Wohnungen an
der Versammlung teilgenommen haben. Die Anwesenheitsliste
wird den Protokoll beigelegt.

2. Liegenschaftsbetreuung:

Frau Trumpes erkldrte mir mehrmals glaubhaft, dass sie im
Dezember 2026 in Pension gehen wird. Hier wird eine
Abfertigung fallig; laut Berechnung der Lohnverrechnung ware
das ein Betrag wvon ca. € 13.700,00. Der Stand der
Abfertigungsriicklage per 31.12.2023 betrug € 1.606,89.

Mein Vorschlag, dass wir die monatlichen Vorschreibung ab
Juni 2025 (fir die Dauer veon 19 Monaten) um einen Betrag von
€ 35,00 netto pro durchschnittlicher Wohnung (flir groliere
Wohnungen mehr, fir kleinere Wohnungen weniger) erhdhen, um
so die erforderliche Abfertigungszahlung £filir Frau Trumpes
bis Ende Dezember 2026 angespart zu haben, stimmten alle
Eigentiimer zu. Daher legen wir neue Zahlscheine fiir die Zeit
ab Juni 2025 bei.
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3. Sicherheitsnormen-Wartungsarbeiten:
Bitte beachten Sie die beiliegende Sicherheitsliste.

4. Parkplatzeinteilung:
Folgende Eigentilmer nutzen 2025 einen Parkplatz:
Top 04 Wolf
Top 07 Reiter
Top 09 Bestenlehner
Top 18 Nicham

Vergabe fiir 2026 (aus heutiger Sicht):
Top 05 Trulp

Top 08 Rippl

Top 12 Jovancvic

Top 18 Nicham

5. Klagen gegen Miteigentimer:
Es freut mich ©bekannt zu geben zu konnen, dass die
Zahlungsriickstdnde wvon Frau Katina Korber und der Firma
Modern WNord M. Bau GmbH génzlich beglichen wurden. Die
beiden Gerichtsverfahren ist daher beendet.

6. Liftbetreuung:
Derzeit hat die Firma Aufzugmanagement AMO GmbH aus Alland
diesen Auftrag ibernommen  und ist flir die Wartung,
Uberprifung und Kontrolle wverantwortlich. Aber wir haben
diesen Vertrag wegen hoher Kosten per 31. Dezember 2025
gekindigt.

7. Winsche und Anliegen der Eigentiimer.
Wir haben unverziiglich die Firma ArborCura e.U. beauftragt
den Kirschbaum in Threr Liegenschaft auf seine Sicherheit zu
tiberpriifen und im Bedarfsfall einen Pflegeschnitt
durchfilhren lassen.

Es wurde uns gemeldet wvon der Firma Flglister, dass der
Verputz und die Malerei im Lifttriebwerkraum im Dachgeschoss
Threr Liegenschaft saniert werden miisse. Das Bestangebot
legte die Firma Bischof, wir haben den Auftrag vergeben.

Die Firma Steiner Dach bot an um zirka 1.400 Euro netto die
Behebung wvon Schadstellen am Dach an. Herr Dipl. Ing. Reiter
hat freundlicherweise gemeinsam mit Frau Trumpes die
Notwenigkeit dieser Reparatur kontrolliert und tatsdchlich
nicht unbetridchtliche Schidden (Undichtheiten) festgestellt.
Vielen Dank Herr DI R. Reiter! Wir haben den Auftrag an die
Fa. Steiner erteilt.
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Die Bitte eines Eigentimers der Peitlgasse 7, dass Fahrriéder
auf Threr Liegenschaft abgestellt werden, fand bei den
Eigentimern keine Zustimmung.

8. Blick in die Zukunft (Vorausschau):
Es wurden von der Vorverwaltung im Summe 41.239,57
liberwiesen. Erst die Jahresabrechnung, welche wir noch nicht
erhalten haben, wird =zeigen, welcher Teil dieses Guthabens
Betriebskosten, Rilcklage und eventuell steuerliche
Komponenten betrifft. Es sind keine Reparaturen geplant.

9. Termine: Die ndchste Eigentimerversammlung findet nach den
gesetzlichen Vorgaben bzw. nach Bedarf statt.

Dieses Protokoll wird jedem Wohnungseigentimer durch
Ubersendung an die Anschrift des Wohnungseigentumsobjektes
oder an eine andere wvom Wohnungseigentiimer bekannt gegebene
Zustellanschrift (auf Wunsch auch per Mail) zur Kenntnis
gebracht.

Mit freundlichen Griilen

45%:§;§;ﬁéw égaéw

Beilagen:
Anwesenheitsliste

Sicherheitsliste
Zahlscheine

Gutachten 36 S 26/26 d-2 LG Korneuburg Modern Nord.M.BauGmbH_1210 Peitlgasse 11/13

Seite 48 von 74



4.2.5 Energieausweis fiir Wohngebdude

Energieausweis flir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6

.
o.'..fam.u. e Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Peitigasse 11

Gebsude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten
StraRe Peitigasse 11/1

PLZ/Ort 1210 'Wien-Florid sdorf

Grundstiicksnr. 358/

Umsetzungsstand  Planung
Baujahr 1968

Letzte Veranderung
Katastralgemeinde  GroRedlersdorf Il
KG-Nr. 01807
Seehiéhe 163 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

A+

HWBy,: Der Referenz-Heizwirmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Riumen
bereilgestellt werden muss, um diese auf einer normativ rderten Raumtempera-
tur, shne Berilcksichtigung alifilliger Ertrige aus Wirmerickgewinnung zu halten.

WWWE: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebiudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Eeim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wiirmebedarf die Verluste des gebiudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmeberei der War ilung, der

;1
Wirmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie.
HHSE: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

Er entspricht in etwa dem durchsehnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines tsterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

HWBg( 5 PEBg €0y sk fare, s

EEEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusitzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziglich alifilliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
dafiir netwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarl entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feeg: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich alifilliger Endenergieertrige und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarls und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarl
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste
in allen Vorketten, Der Primérenergiebedarf weist einen erneuerbaren {PEByy ) und
einen nicht ermeusrbaren (PER, o ) Anteil auf,

C0yeq: Gesamte dem Endenergiebedarf zururechnenden aquivalenten
Kohlendioxidemissionen {Treibhausgase), sinschliellich jener fir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebludestandort. Dieses Klimamodell

wirde auf Basis der Primérdaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt filr Meteorologie
und Geodynamik fir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines nermierten hal Sie geben den Jahr pro Quads behei Grundfliche an.
Dieser Energieausweis entspricht den Vergaben der CHE-Richtlinie 6 Energieeinsparung und Wirmeschutz" des Oster Instituts fir Ba ik in Umsetzung der Richtlinie 2010/317EL vom
15, Mal 2010 ber die Gesamtenergieeffizienz von Gebiuden bow. 2018/844/EU vorm 30, Mal 2018 und des Energheauswels-Vorlage: {E . Der Ermittl | rdie fak d

istionen ist {0 Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden Obliche Allokationsregeln untersteilt.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6

-
o.l..?mn. il Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 1.579,9 m* Heiztage 4 d Art der Liftung Fenstediftung
Berugsflache (BF) 1.2639 m* Heizgradtage 3634 kd Solarthermie - m?
Brutto-Vielumen (Vg) 43921 m* Klimaregjon M Photovoltaik - kwWp
Gebdude-Hillfliche (A) 1.675,5 m* Morm=AuBentemperatur =125 *C Stromspeicher - kWh
Kompaktheit (A/V) 0,381/m Soll-Innentemperatur 220 c WW-WE-Systerm (primir) Kessel Gas
charakteristische Lange (1) 2,62m mittlerer L-wert 1470 w/mk WW-WE-System (sekundir, opt) -
Teil-BGF -mt LEK, “Wert 76,18 RH-WE-System (primir) Kessel, Gas
Teil-BF - m* Bauweise mittelschwere RH-WB-System (sekundir, opt.) -
Teil Vg - m
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)
Ergebnisse
Referenz-Heizwirmebedarf HWEBiggtpx = 108,86 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBgy = 108,8 kWhi/m®a
Endenergiebedarl EEBgy = 178,0 kwh/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeemk= 1,71
Erneuerbarer Anteil
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwirmebedarf Qb eisk = 169,100 kWh/a HWBpeise = 119,7 kWh/m?a
Heizwarmebedarf Qpsk= 186727 kwWh/a HWBsk=  118,2 kwh/m®a
Warmwasserwirmebedarf Q= 16.147 kWh/a WWWE = 10,2 kWh/m*a
Heizenergiebedarf Qi refsk = HTA5 kWh/a HEBsx = 1696 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser Eawz,ww = 177
Energieaufwandszahl Raumheizung Eawz e = 127
Energleaufwandszahl Heizen eawz= 131
Haushaltsstrombedarf Qumse = 35984 kWhya HH5E = 22,8 k\Wh/m'a
Endenergiebedarf Qeepsk = 30393 kWh/a EEBgk= 142 4 kWh/m?a
Primirenergiebedarf Qs sk = 353631 kWhia PEBsx= 2238 kWh/m®a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar Qpgpnem. sk ™ 331414 kWhja PEB,em,sk™ 2098 kKWh/m®a
Primarenergiebedarf erneuerbar QrEaern, sk = 22217 kWhja PEBem, 5k = 14,1 kWh/m*a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qcoaeqsk = 74343 kgfa COgeqsk = 47,1 kg/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeEsk = 1,74
Photovoltaik-Export Qovesk = 0 kWh/a PVEpxsortsk = 0,0 kWh/m*a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Arch. Dipl.-Ing. Bernhard Sommer
Ausstellungsdatum 31.01.2023 Unterschrift
Giiltigkeitsdaturs 30.01.2033 /
Geschaftszahl
hben di Enérgigausweises di augsehlieflich der Infarmation. Aufgrund der idealisierten Ei kinren bei hdi Ni hebliche Abweichungen suftreten.
dere Hutzungseinher sediicher Lage kbnnen aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer hler von den hier i
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4.3.1 Mietvertrag

Dem SV wurde zudem die letzte Seite dieses Vertrages mit Signatur beider Vertrags-
partner tibermittelt.

Vermicter: Modern Nord.M BauGmbH
Angerer Bundesstrafie 1¢
2232 Deutsch Wagram

Micter: Solmaz Sahan
geb.am 31.10.1992

dzt wohnhaft in Péchlarn

Mictobjekt: Wohnung Peitlgasse 11/1/13, 1210

Wien

MIETVERTRAG
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1 Micteesenstand

1.

Die Vermieterin ist Eigentlimerin der mit Liegenschaft EZ EZS585 zu 93/1549 Anteilen,
Katastralgemeinde 01607 Grofljedlersdorf 11, untrennbar verbundenen Wohnung mit der Adresse
Peitlgasse 11/1/13 , 1210 Wien.

Diese Wohnung bildet den Gegenstand dieses Mietvertrages.

Das Geb#ude, in welchem der Mietgegenstand gelegen ist, wurde aufgrund einer nach dem 08.05.1945
entcilten Baubewilligung neu errichtet, weshalb das gegenstindliche Mictverhiltnis daher gemdf § 1
Abs. 4 Z. 3 MRG dem Teilanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes unterliegt.

2.

Die Vermiecterin vermictet und der Micter mietet ausschlieBlich zu

Wohnzwecken

den oben genannten Mietgegenstand bestehend aus Vomaum, 3 Zimmern, Abstellmum,
Kiiche, sowie Bad und WC. Die Nutzfliche betrfigt ca. 66,18 m* Die Vermietung des Objektes erfolgt

ausschlieBlich zu dem oben genannten Zwecke.

3.
Jede Anderung des Mietzweckes bedarf der ausdriicklichen schriftlichen Genehmigung der Vermiete-
rin, da ansonsten ein als vorzeitiger Kiindigungsgrund vereinbarter Umstand geméf § 30 Abs. 2 Z. 13

MRG eintritt, der fiir die Venmieterin als wichtig und bedeutsam anzusehen ist.

§ 2 Mietzins und Nehenkosten

1.
Der vereinbarte monatliche Mietzins betriigt EUR 550,00

Neben der Miete triigt der Mieter die Betriebskosten 1.8.d. § 21 MRG
sowie alle anderen dem Mieter oder seinem Nutzen zugule kommenden
Ausgaben, dffentliche Abgaben etc;

auf diese Nebenkosten ist eine monatliche Vorauszahlung zu leisten von EUR 298,00
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Insgesamt sind von der Micterin monatlich zu bezahlen ELR 848,00

2.
In diesem Mietzins ist gesetzliche Mehrweristeuer enthalten, da die Vermieterin umsatzsteverpflichtig

ist.

3.
Festgehallen wird, dass die 0.a. Betriebskostenvorschreibung die Kosten fiir das Warmwasser beinhal-
tet, nicht jedoch Strom.

Das Mietobjekt verfilgt iiber einen eigenen Zihler fir die Stromversorgung. Der Mieter ist sohin ver-
pilichtet, direkte Vertrige mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen abzuschlieBen, zu unterhalten
und die nolwendigen Erklirungen (zB Anmeldungen, Abmeldungen, Zihlerstandbekannigabe eic.)
abzugeben. Ebenso trifft ihn auch die Verpflichtung zur direkten Bezahlung von Bezugs-, Bereilstel-
lungskosten oder &hnlichen Ausgaben, die mit dem direkten Bezug von Strom oder Wasser in Zu-

sammenhang stehen, wobei das Wasser gewdGhnlicherweise als Betriebskosten verrechnet wird.

Sollten direkte Vertragsbeziehungen mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen nicht méglich sein,

verpflichtet sich der Mieter, die Vermieterin vollkommen schad- und klaglos zu halten.

4,

Uber die Vorauszahlung fiir die Belriebs- und sonstigen Neberkosten ist jihrlich einmal durch die
Vermmnicterin eine Abrechnung zu erstellen. Die Abrechnung erfolgt unverziiglich, sobald der Vermie-
terin die zur Abrechnung notwendigen Unterlagen durch die Hausverwaltung vorliegen, spétestens
jedoch am 30.6. eines jeden Folgejahres, wobei dem Mieter auf sein schrifiliches Verlangen Einsicht in
die bezughabenden Belege zu gewihren ist.

Ergibt sich bei der Jahresabrechnung und beim Vergleich der tatsiichlichen Ausgaben mit den vom
Miecter geleisteten Vorauszahlungen ein Fehlbetrag zulasten des Mieters, so ist dieser vempflichtet, den
Fehlbetrag zu dem auf die Benachrichtigung/Filligstellung folgenden Zinstermin neben der laufenden
Miete zu entrichten,

Sollie sich jedoch ein Uberschuss zugunsten des Mieters ergeben, so ist der Uberschussbetrag nach Wahl
der Vermieterin entweder dem Mieter spiitestens zum niichsten Zinstermin zuriickzuerstatien oder bei

der niichsten filligen Miete in Abzug zu bringen.
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5.
Erhéhen sich die Belriebs- oder sonstigen Nebenkosien, so ist die Vermieterin berechtigt, diese im
Rahmen der vertraglichen und gesetzlichen Vorschrifien umzulegen und eine enisprechende Erhdhung

des Vorauszahlungsanteils zu verlangen.
6.

Der Mieter verzichtet hiermit auf die Einrede der Verjihrung einer allfillig unterlassenen Betriebs-

und Nebenkostenabrechnung durch die Vermieler.

& 3 Zahlune der Miete und Nebenkosten

1.

Miete und Nebenkosten (auch Fehlbetriige aus den jéhrlichen Abrechnungen gem. § 2 Pkt. 4) sind ab
Beginn der Mietzeit monatlich im Voraus, spitestens bis zum 5. {Fiinften) eines Monats fiir die Ver-
mieterin kostenfrei auf folgende Kontoverbindung derart zur Uberweisung zu bringen, dass die Ver-

mieterin spétestens am Filligkeitstag dariiber verfiigen kénnen:

Kontoinhaber: Modern Nord. M BauGmbH,

IBAN: AT93 4300 0403 0071 8000
BIC: VBOEATWW
Bank: Volksbank

Ein 2-tdgiges Respiro gilt als vereinbart. Sollte sich die Kontoverbindung der Vermicterin &ndem, wird

dies dem Mieter umgehend bekanntgegeben werden.

2.
Fiir den Fall des Zahlungsverzuges mit der Miete oder allfélligen Nebenkosten gelten 12 % Verzugs-

zinsen p.a. als vereinbart.

3.
Der Mieter ist nicht berechtigt allféllige Gegenforderungen mit der Gesamtmiete (Mietzins, Betriebs-
oder anderen Kosten) zu kompensieren und im Hinblick auf solche Gegenforderungen die Gesamtmie-

te ganz oder teilweise zuriickzubehalten (Kompensationsverbot).
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4 Mietdauer

1.

Die Wohnung wurde am 01.08.2024 besichtigt und das Mietverhiltnis beginnt am 01.04.2025 und
wird auf bestimmte Zeit abgeschlossen, sodass es nach Ablaufvon 3 (drei) Jahren, also mit Ablauf des
01.04.2028 endet.

2.
Das Mietverhélinis endet, ohne dass es einer gesonderten Erklirung oder Kiindigung bediirfte, nach
Ablauf der vercinbarten Mietdauer. Eine Verldngerung ohne den Abschluss eines schriftlichen Mict-

vertrages ist ausgeschlossen.

§ 5 Kaution

1.
Der Mieter ist verpflichtet, der Venmieterin spitestens bei Unterfertigung dieses Mistvertrages eine

Kaution von 3 Bruttomonatsmieten zu leisten.

2.

Die Kaution dient als Haftung fiir simtliche aus dem Mietverhiltnis entstehenden Anspriiche der
Vemnieterin gegen den Mieter, insbesondere riickstindigem Mietzins, offenen Neben-/Betriebskosten,
Anspriiche nach § 1111 ABGB, Kosten der gerichtlichen und auBergerichtlichen Rechtsverfolgung
sowie aus Schadenersatzanspriichen jeder Art. Der Mieter ist nicht berechtigt wiihrend des aufrechten
Mietverhiltnisses Mietzinse mit der Kaution aufzurechnen, sondem wird die Kaution erst nach Ende
des Vertragsverhiltnisses und ordnungsgemiBer Ubergabe des Mictgegenstandes abgerechnet. Die
Riickzahlung der Kaution wird erst fillig, wenn der Mieter den Mietgegenstand in vertragsgeméfliem

Zustand zuriickgestellt haben sollte.

3,

Fiir den Fall, dass withrend aufrechtem Mietverhilinis von Vermieterseite Gebrauch von der Kaution
gemacht werden muss, verpflichtet sich der Mieter zur Aufzahlung der sich ergebenden Differenz
{ Verstol3 bildet vereinbarten Kiindigungsgrund geméfl § 30 Abs. 2 Z. 13 MRG). Sollte der Mieter die-
ser Aufzahlungspflicht nicht nachkommen, kann die Vermieterin das Mietverhiltnis nach Mahnung und
Setzung einer mindestens 14-tigigen Nachfrist aus wichtigem Grund einseitig auflosen oder die

Aufzahlung einklagen.
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6 Zustand des Mietoeoensiandes

1.

Der Mieter hat den Mietgegenstand vor Vertragsabschluss eingehend besichtigt, gepriift bzw. voneinem
Fachmann priifen lassen und bestitigt hiermit, dass sich der Mietgegenstand und die fiir diesen
bestimmten Zu- und Ableitungen, Einrichtungen und Geriite in einem ordnungsgeméfen, gebrauchs-
fihigen und dem vereinbarten Mietzweck geeigneten Zustand befinden, weshalb der Mieter ausdriick-
lich auf Rechte aus § 1096 Abs. 1 Satz 2 ABGB verzichtet,

2.
Die Vermieterin iibernimmt sowohl in technischer als auch in rechtlicher Hinsicht keinerlei Gewihr

fiir die Beschaffenheit, Zustand, und GroBe des Mietgegenstandes.

3.
Der Mieter erklirt, aus allfillipen zeitweiligen Stdrungen oder Abspermrungen der Wasserzufuhr, an den
Gas-, Licht-, Kraft- und Kanalisierungsleitungen und dergleichen keinerlei Rechtsfolgen abzulei- ten.

4.

Sollte der Mieter im Mietgegenstand Verdnderungen an Wand-, Bodenbelédgen oder sonstigen Einrich-
tungen vornehmen, die nicht auf einen funktionsbeeintrichtigenden Zustand zuriickzufithren sind und
von der Vermieterin im Voraus schriftlich zu genehmigen sind, verpilichtet sich der Mieter daraus keine
wie immer gearteten, insbes. finanziellen, Anspriiche abzuleiten (siche auch § 9 Abs. 4). Viel- mehr hat
der Mieter bei Beendigung des Mietverhéltnisses den urspriinglichen Zustand wiederherzu- stellen, da

ansonsten die Vermieterin die Verinderungen auf Kosten des Mieters riick glingig machen darf.

1.

Der Mieter stimmt dem Abschluss, der Emeuerung oder Veriinderung von Verlriigen (iber die ange-
messene Versicherung des Hauses gegen Haftpflicht-, Fever-, Glasbruch-, Sturm- und Leitungswas-
serschiden einschlieflich Korrosionsschéden durch die Vermieter bzw. die Hausverwaltung sowie der
anteiligen Verrechnung der Versicherungsprémien an den Mieter (Betriebskosten) ab Beginn des

Mietverhiltnisses ausdriicklich zu.
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2.

Der Mieter verpflichtet sich zum Abschluss einer angemessenen Versicherung des Innenbereiches des
Mielgegenstandes sowie der Gegenstinde im Mieigegenstand (zB Hausrat, Mobiliar, Kiichengerite
elc.). Die abgeschlossene Versicherung muss der Vermieterin urkundlich binnen 4 Wochen ab Unter-

fertigung dieses Mietverirages nachgewiesen werden.

3.

Die Verlragsparteien vereinbaren, dass ein Versiofl des Mieters gegen die sich aus Pkt. 2 ergebende
Versicherungspflicht einen fiir die Vermieterin wichtigen und bedeutsamen Umstand darstellt, der zu
einer Kiindigung gemiB § 30 Abs. 2 Z. 13 MRG berechtigt.

L.

Der Micter hat den Mietgegenstand in ordnungsgemiflem Zustand iibernommen.

Der Mieter verpflichtet sich, diesen Zusiand zu erhalten, den Mielgegensiand pfleglich zu behandeln
und diesen nach Beendigung des Mietgegenstandes in gleich gutem Zustand unter Beriicksichtigung

normaler Abniitzung zuriickzustellen (Niheres siche § 14 Abs. 1).

2.

Der Mieter verpflichiet sich, den Mietgegensiand und die fiir diesen bestimmten Zu- und
Ableitungen, Einrichtungen, Kiiche und Geriite, insbesondere die Wasser-, Abwasser-, Elektro-
und Gasleitungen, die Heizungs- und sanitiren Anlagen sowie die {iberlassenen
Gebrauchsgegenstinde, insbesondere eine allenfalls vorhandene Heizthenme und
Kiichenelektrogerite, zu warten, instandzuhalten und zu erncuem, sofern es sich nicht um ernste

Schiden des Hauses handelt.
Der Mieter verzichtet auf allfillige Ersatzanspriiche, die aus der allfilligen Emeuerung dieser
o.b. Leitungen, Anlagen oder Gegenstinden aufgrund der Aufwertung des Mietobjektes entspringen,

sowohl fiir die Dauver des Mietverhiltnisses als auch den Fall der Beendigung des Mietverhiilinisses.

Den Mieter trifft die Instandhaltungspflicht gem § 1096 ABGB. Der Mieter erklért, die Vermieterin
aus einer Verletzung dieser Instandhaltungspflicht schad- und klaglos zu halten.
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3.
Ist die Behebung von emsten Schiden des Hauses erforderlich, so ist der Mieter verpflichtet, dies der
Vermieterin unverziiglich anzuzeigen. Die Vermieterin verpflichtet sich, diese Schiden so rasch wie

mdglich zu beheben bzw. beheben zu lassen.

4.
Weiters hat sich der Mieter mit landesgesetzlich vorgeschriebenen Uberpriifungsverpflichtungen ver-
traut zu machen, sie zu erfiillen, die entstehenden Kosten direkt an das Uberpriifungsorgan abzufithren

und die Vermicterin schad- und klagslos zu halten.

5 0 Benutzune der Mietsache

1.
Der Mieter bestitigt den Mietgegenstand in gutem und brauchbarem Zustand erhalten zu haben und ist
berechtigt, die Mietsache und die gemeinschaftlichen Einrichtungen und Anlagen vertragsgemil zu

beniitzen und sind verpflichtet, sie pfleglich und schonend zu behandeln.

2.

Der Mieter darf die angemicteten Raume zu anderen als zu Wohnzwecken nur mit schriftlicher Er-
laubnis der Vermieterin benutzen, da ansonsten der Mieter einen Kiindigungsgrund gemdB § 30 Abs. 2
Z. 13 MRG verwirklicht.

3.

Eine schriftliche Zustimmung der Vermieterin ist ebenfalls erforderlich, wenn der Mieter an der Miet-
sache Um-, An-, und Einbauten jeglicher Art, Installationen oder andere Veridnderungen vornchmen
will. Ein Verstoll gegen die Anzeige- und Zustimmungseinholungsverpflichtung stellt ebenfalls einen
Grund dar, der die Vermieterin zu einer Kiindigung des Mietvertrages gemih § 30 Abs. 2 Z. 13 MRG
berechtigt. Unabhéngig davon, kann die Vemmieterin die Wiederherstellung des vorigen Zustandes
verlangen und, im Falle der Séumigkeit der Mieter, den vorigen Zustand auf Kosten des Mieters wie-

derherstellen lassen.

4.
Bei Beendigung des Bestandverhéltnisses kann die Vermieterin die Herstellung des urspriinglichen
Zustandes verlangen. Erfolgt dies nicht, gehen simtliche Investitionen ohne Anspruch auf Kostener-

satz in das Eigentum der Vermieterin iiber (siche auch § 6 Abs. 4).
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5.

Der Mieter ist verpflichtet, sich an die Hausordnung in der jeweils giiltigen Fassung zu halten und
verpflichtet sich, die sich aus der Hausordnung ergebenden Verpflichiungen der Wohnungseigentii- mer,
sprich der Vermieterin, fiir die Dauer des Mietverhilinisses zu erfiillen. Die Vertragspareien
vereinbaren, dass ein Verstofl des Mieters gegen die Hausordnung einen fiir die Vermieterin wichtigen
und bedeutsamen Umsland darsiellt, der zu einer Kiindigung gemiB § 30 Abs. 2 Z. 13 MRG berech-
tigt.

Mit Unterfertigung dieses Mietvertrages bestitigt der Mieter die angeschlossene derzeit giillige Haus-
ordnung erhalten zu haben.

6.
Die Haltung von Tieren jedweder Art ist dem Mieter in einvernehmlicher Abbedingung des § 1098
ABGB nicht gestattet,

7.
Der Mieler hat fiir ordnungsgemiie Reinigung der Mietriiume sowie deren ausreichende Beheizung

und Beliiftung sowie Schutz der Innenriume vor Frost zu sorgen.

8.
Das Aufhiingen von Wische ist nur in den dafiir vorgesehenen Riumen der Wohnhausanlage erlaubt,
Im Mietobjekt selbst oder im Keller ist das Aufhiingen von Wische zum Trocknen nicht gestattet,

9.

Der Mieter hafiet der Vermielerin fiir Schiiden, die durch den Mieter, wenn auch nicht schuldhafi,
verursacht werden. Er haftet in gleicher Weise fiir Schiiden, die durch seine Angehbdrigen, Arbeiter,
Angestellten, Handwerker und Personen, die sich mit seinem Willen im Objekt aufhalten oder es auf-
suchen, verursacht werden.

Hat der Mieter oder der vorgenannte Personenkreis einen Schaden an der Mietsache verursacht, so hat

der Mieter diesen unverziiglich der Vermieterin anzuzeigen.

10.

Der Mieter hat Schiiden, fiir die er einstehen muss, unverziiglich durch einen befugten Gewerbsmann
beseiligen zu lassen. Kommt er dieser Verpflichtung auch nach schrifilicher Mahnung innerhalb einer
angemessenen Frist nicht nach, so kann die Vermieterin die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des
Mieters vornehmen lassen. Die Vertragsparieien vereinbaren, dass ein VerstoB des Mielers gegen die-
se Verpflichtung einen fiir die Vemmieterin wichtigen und bedeutsamen Umstand darstellt, der zu einer
Kiindigung gemif § 30 Abs. 2 Z. 13 MRG berechtigt.
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Wei

1.
Die Parteien sind sich dartiber einig, dass eine Untervermietung oder die jedwede andere (entgeltliche
oder unentgeltliche) Uberlassung der Mietsache an Dritte ausdriicklich verboten und unzulissig ist.

Davon ausgenommen ist das gesetzliche Mietrecht im Todesfall nach § 14 MRG,

2.
Eine davon abweichende Vereinbarung bzw. Zustimmung der Vermieterin bedarf der Schriftform. Auch
eine allfillige Vereinbarung der Abweichung von der Schrifiform ist zu Beweiszwecken schrift- lich zu

treffen.

1.

Der oben unter § 2 vereinbarte Mietzins wird wertgesichert nach dem Index der Verbraucherpreise (VPI)
2020 oder einem vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt monatlich verlautbarten Nach-
folgeindex, der an die Stelle des VPI tritt, sollte der VPI nicht mehr verlautbart werden. Als Bezugs-

griilie fir diesen Vertrag dient die fiir den Monat der Vertragsunterzeichnung verlautbarte Indexzahl.

2.
Der Mietzins veriindert sich in dem Ausmalf}, in dem sich der genannte Index gegeniiber der Aus-

gangsbasis verindert.

3.

Die durch die Wertsicherung eintretende Verfinderung des Mietzinses wird dem Mieter von der
Vermieterin schriftlich bekanntgegeben. Der Mieter ist zur Bezahlung eines aufgrund der Wertsicherung
erhohten Mietzinses ab dem folgenden Zinstermin verpflichtet, wenn die Mitteilung der Vermieterin

spiitestens 14 Tage vor dem Zinstermin eingelangt ist.

4,
Wird von der Vermieterin lingere Zeit keine Indexnachberechnung vorgenommen, so ist darin kein
Verzicht zu erblicken; fiir Indexbetriige, die dlter als drei Jahre sind, wird ausdriicklich von Seiten des

Mieters auf den Einwand der Verjihrung verzichtet.
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8 12 Vorzeitice Auflisung des Mietverhiiltnisses

Die Vertragsparteien sind zu einer sofortigen vorzeitigen Auflésung des Mictverhiiltnisses aus wichti-

gem Grund berechtigt und zwar:

L.

Die Vermicterin, insbesondere wenn die Kiindigungsgriinde des § 30 Abs. 2 MRG oder die im § 1118
ABGB normierten Umstinde eintreten, wobei ein Verzug mit der Miete insbesondere auch dann vor-
liegt, wenn der Mieter mit der Bezahlung des Mietzinses, des Betriebs- oder Nebenkostenakontos, einer
eventuellen (jihrlichen) Betriebs- oder Nebenkostennachverrechnung siumig ist, und er von der

Vemieterin unter Setzung einer mindestens 14 tégigen Nachfrist gemahnt worden ist, und

2.
der Mieter, wenn die im § 1117 ABGB normierten Umstéinde eintreten, wobei die Einschrinkungen

des § 8 dieses Mictvertrages gelten.

Die Vemnieterin oder ein von ihr Beauftragter darf die Mietsache aus wichtigem Grund und, sofem nicht
Gefahr in Verzug vorliegen sollte, nach rechizeitiger Ankiindigung betreten, um unter anderem ihren
Zustand zu (berpriifen oder die Ablesung von Messgeriten oder Reparalur —bzw. Instandshal-

tungsmalBnahmen vorzunehmen bzw, zu tiberpriifen.

1. Riickgabe der Mietsache:

Der Mieter hat der Vemnicterin die Mictsache nach Beendigung des Mictverhédlmisses in ordnungsge-
mifBem Zustand, das heifit wie bei Mietbeginn iibernommen — ausgenommen Beeintrichtigungen durch
iibliche und sachgemife Abniitzung - gereinigt und gerdumt von allen nicht den Mietern zum Gebrauch
wihrend des Mietverhiiltnisses {iberlassenen Fahrnissen und mit simtlichen, auch den von den Mictem
beschafften, Schliisseln zu einem von beiden Parteien vereinbarten Termin — jedoch spi- testens am

Endtermin des Mictverhilinisses - zu iibergeben. Uber die Ubergabe ist ein Protokoll zu erstellen.
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2.
Der Mieter hat dafiir Sorge zu tragen, dass bei allen in der Mietsache befindlichen Messgeriten (Hei-
zung, Warm-, Kaltwasser, Strom odgl.) auf seine Kosten eine Zwischenablesung stattgefunden hat. Das

Protokoll iiber die Zwischenablesung ist der Vermieterin bei der Ubergabe auszuhiindigen.

3.
Bauliche Veriinderungen an der Mietsache oder Einrichtungen sind auf Verlangen der Vermieterin

vom Mieter zu entfernen bzw. der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

1.
Die Parteien halten ausdriicklich fest, dass zu diesem Vertrag keinerlei miindliche Nebenabreden be-
stehen und jegliche Anderungen oder Ergiinzungen der Schriftform bediirfen. Dies gilt aus Beweis-

zwecken auch fiir ein allfilliges Abgehen vom Schriftformerfordemis.

2.

Sollten Klauseln aus diesem Vertrag nebst allfilligen Anlagen unwirksam sein oder werden, so sind sich
die Parteien dariiber einig, dass die tibrigen Klauseln aus dem Vertrag ihre Giiltigkeit behalten sollen.
Die unwirksame Klausel wird dann durch eine solche ersetzt, die dem wirtschaftlich gewollten Inhalt in

rechtlich zuldssiger Weise entspricht.

1.

Der Mieter wurden tiber die Bestimmungen des Energieausweisvorlagegesetzes (EAVG) belehrt. Da-
nach ist die Vermieterin verpflichtet bei Vermietung von Gebiuden und Nutzungsobjekten dem Be-
standnehmer (dem Mieter) einen Energieausweis binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhiin-
digen (§ 4 Abs. 1 EAVG). Wird dem Mieter entgegen dieser Bestimmung nicht bis spitestens vor
Abgabe der Vertragserklérung ein Energieausweis vorgelegt, so gilt z7umindest eine dem Alter und der

Art des Gebidudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Der Mieter bestétigt mit Unterfertigung dieses Vertrages den beigefligten Energieausweis erhalten zu
haben.
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2.

Fiir den Fall, dass diese Verpflichtung nicht schon von der Eigentlimergemeinschaft bzw. bestehenden
Hausverwaltung {ibernommen sein sollle, verpflichtet sich der Mieter gegeniiber der Vermieterin fiir die
Verpflichtungen gemiiB § 93 SIVO (Schneeriiumung und SicherungsmabBnahmen bei Glatteis im Winter
und Suberung von Verunreinigungen auf Gehsteig/Gehweg vor der Liegenschafl) Sorge zu tragen und
(ibernimmt die korrespondierende Haftung, Er hiilt die Vermieterin diesbeziiglich voll- kommen schad-
und klaglos.

Sollie die Eigentiimergemeinschaft bzw. besiehende Hausverwaltung Vorsehung dafiir getroffen ha-
ben, sind die korrespondierenden Kosten vom Mieter zu {ibemehmen bzw, kinnen diese im Wege der

Nebenkosten nach § 2 des Mietvertrages weilerverrechnet werden.

3.
Dieser Verirag wird in 2-facher Ausfertigung errichiet, wobei eine fir die Vermieterin und eine fur

den Mieter bestimmt ist.

4.
Der Micter bestitigt mit Unterfertipung dieses Mictvertrages gleichzeitig, dass er 3 Schliissel
iibergeben erhalten haben:

Diese Schliissel sind im Falle der Beschidigung oder des Verlustes durch den Mieter zu ersctzen bzw.
zu erncuern und bei Beendigung des Mietverhiiltnisses in eben der iibernommenen Anzahl zu retour-

nieren, sofemn es vorzeitig zu keiner weileren Verlingerung des Mietverhiiltnisses kommen sollte.

5.

Solange der Vermieterin nicht eine andere Zustelladresse zur Kenntnis gebracht wird, erfolgen
Zustellungen aller Art an die Adresse des Mictobjektes mit der Wirkung, dass sie dem Mieter als
zugestellt gelien.

6.

Der Mieter stimmt ausdriicklich der Verwendung seiner in dieser Vereinbarung enthaltenen Daten zu.
Fiir den Fall, dass er seinen Pflichten vereinbarungsgeméf und vollstindig nachkommen sollte, wird die
Vemnieterin die von ihr verarbeiteten Daten des Mieters nach Beendigung des Mietverhidltnisses auf

schriftliches Verlangen des Mieters sofort und unwiderruflich l6schen.
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7.

Die Parteien vereinbaren als Gerichtssiand fiir Rechtsstreitigkeiten, die in Zusammenhang mit diesem

Mietvertrag stehen, den Ont Wien,

8.
Eine Anfechtung dieses Vertrages, aus welchem Grund auch immer, wird einvernchmlich ausge-
schlossen.
§ 17 Kosten und Gehiihren
1.

Eine Vergebithrung dieses Mietvertrages entfillt (§ 33 TP5 Abs. 4 Z. 1 GebithrenG).

Deutsch Wagram, 01.04.2025

Ort, Datum

MODERN NORD.M BAU GMsH

A R 1C
o ALY

042 DEUTSCH WAGRAM
HORDMANNBAU@GMY . AT

=
==

Vermielerin Mieter
(Modem Nord. M BauGmbH) {Solmaz Sahan)

Anlage zum Mietvertrag:

- Energieausweis
- Hausordnung
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4.4 Fotoanhang
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