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SACHVERSTANDIGEN-GUTACHTEN

betreffend

Konkurs

Mardan Immobilienentwicklungs GmbH

Graben 30/7, 1010 Wien
FN 536344t

hinsichtlich
der Liegenschaft

Lerchenfelder Strae 67, 1070 Wien
Gst.Nr. 736, 737, EZ 531, KG 01010 Neubau
Bezirksgericht Josefstadt

bezuglich folgender Wohnungen:

Stiege 1
1. OG
2. OG

Stiege 2
KG
Parterre
1. OG

Stiege 1 und 2
DG

Top 10
Top 19, Top 19a

Top 1b
Top 7a
Top 16a, Top 16b

Top 43, Top 44, Top 45, Top 46, Top 47, Top 48, Top 49

Antragsteller:

Lokaltermine:

JA A

Dr. Johannes Muller
Insolvenzverwalter
Ditscheinergasse 2
1030 Wien

10. Dezember 2025
19. Marz 2026
13. Mai 2026

Erste Bank IBAN: AT25 2011 1280 5593 0902, BIC: GIBAATWWXXX

UID:ATU62261705
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ALLGEMEINES

Auftraqg

Schriftlich erteilter Auftrag im Dezember 2025 von Herrn Dr. Johannes Milller,
Ditscheinergasse 2, 1030 Wien, in seiner Eigenschaft als Masseverwalter, zur
Ermittlung folgender Verkehrswerte:

Stiege 1
1. 0G Top 10
2.0G Top 19, Top 19a
Stiege 2
KG Top 1b
Parterre Top 7a
1. 0G Top 16a, Top 16b
Stiege 1 und 2
DG Top 43, Top 44, Top 45, Top 46, Top 47, Top 48, Top 49

der Liegenschaft in 1070 Wien, Lerchenfelder Stralle 67, GST-NR. 736, 737,
EZ 531, Grundbuch 01010 Neubau, Bezirksgericht Josefstadt.

Dies entspricht 1411/5000 Anteile aus dem Grundbuchsauszug.

Zweck

Das Gutachten wurde von Herrn Dr. Johannes Muller in Auftrag gegeben, zur
Verkehrswertermittiung oben angefiihrter Wohneinheiten hinsichtlich des
Konkurses der Mardan Immobilienentwicklungs GmbH, Graben 30/7, 1010
Wien, FN 536344t.

Bewertungsstichtag

Als Bewertungsstichtag wird der Juni 2026 festgesetzt.
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Lokalaugenscheine / Besprechungen

Als Vorbereitung zur Gutachtenserstattung fanden mehrere Lokalaugenscheine
und Besprechungen statt.

+ Lokalaugenschein am 10.12.2025

Der Lokalaugenschein fand am 10.12.2025, in der Zeit von 11.00 Uhr bis
12.30 Uhr, statt.

Bei dieser Besichtigung waren anwesend:

Dr. Johannes Muller

Mag. Angelika Haunschmidt
Ing. Josef Zéchbauer

Arch. Dipl.-Ing. Horst Jager

Die Besichtigung beschrankte sich auf optische Wahrnehmungen.

Das Dachgeschoss konnte Dbesichtigt werden, die bewertungs-
gegenstandlichen Wohnungen darunter nicht.

* Lokalaugenschein am 19.03.2026

Der Lokalaugenschein fand am 19.03.2026, in der Zeit von 14.00 Uhr bis 16.00
Uhr, statt.

Bei dieser Besichtigung waren anwesend:

Dr. Johannes Mduller

LL.M. (WU) Paul Wagner, RA-Eigner
Mela Markovic

Slobodan Markovic

Arch. Dipl.-Ing. Horst Jager

Die Besichtigung beschrankte sich auf optische Wahrnehmungen.

Die bewertungsgegenstandlichen Wohneinheiten konnten nunmehr alle
besichtigt werden.



s Bestandserhebung am 25.03.2026

Die Bestandserhebung der Regelgeschosswohnungen fand am 25.03.2026, in
der Zeit von 09.00 Uhr bis 10.00 Uhr, statt.

Bei dieser Bestandserhebung waren anwesend:
DI Anna Requat
Die Bestandserhebung umfasste die Regelgeschosswohnungen, konnte

uneingeschrankt durchgefuhrt werden und beschrankte sich auf optische
Wahrnehmungen.

+ Besprechung 20.04.2026

Die Besprechung fand am 20.04.2026, in der Zeit von 16.00 Uhr bis 18.30 Uhr,
statt.

Bei dieser Besprechung waren anwesend:

Mag. Angelika Haunschmidt
Dr. Georg Haunschmidt

Dr. Johannes Muller

Arch. Dipl.-Ing. Horst Jager

Im Zuge dieser Besprechung wurde die weitere Vorgangsweise hinsichtlich der
Bewertung, jedoch ohne abschlieRendes Ergebnis, erortert.

Festgehalten wurde aber in dieser Besprechung, dass hinsichtlich der
Dachgeschosse eine Bestandserhebung auf Basis des 3. Planwechsels der
Linienreich Architekten erfolgen soll.



+ Bestandserhebung Dachgeschoss am 13.05.2026

Die Bestandserhebung des Dachgeschosses fand am 13.05.2026, in der Zeit
von 08.00 Uhr bis 10.00 Uhr, statt.

Bei dieser Bestandserhebung waren anwesend:

DI Anna Requat
DI Bernarda Ehrenhofer

Die Bestandserhebung umfasste das Dachgeschoss und konnte
uneingeschrankt durchgefuhrt werden und beschrankte sich auf optische
Wahrnehmungen.

Daruber wurde ein eigener Bericht ,Bestandserhebung 7. Bezirk Lerchenfelder
Stralke, JA/Mb 2026-05-13; 1652-26-0613“ verfasst.

% Besprechung am 15.06.2026

Die Besprechung fand am 15.06.2026, in der Zeit von 16.00 Uhr bis 18.00 Uhr,
statt.

Bei dieser Besprechung waren anwesend:

Mag. Angelika Haunschmidt
Dr. Georg Haunschmidt
Mag. Stefan Strondl

MMag. Herbert Melcher
Ing. Josef Zochbauer

Arch. Dipl.-Ing. Horst Jager

In dieser Besprechung wurde Folgendes vereinbart und der Sachverstandigen-
Auftrag wie folgt formuliert:

- Die Bewertung der insolvenzgegenstandlichen Einheiten, erfolgt wie sie
liegen und stehen.

- Die Bewertung der Wohneinheiten erfolgt ohne aufrechte Baugenehmigung
fur das Dachgeschoss und ohne bewilligte Auswechslung hinsichtlich der

Wohnungen in den Regelgeschossen.

- Die Bewertung erfolgt ohne vorherige Begrundung von Wohnungseigentum.
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7)

Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Lokalaugenscheine

Grundbuchsauszug vom 22.06.2023

2. Planwechsel von CAD Office Mallner GmbH vom 30.03.2020

3. Planwechsel von Linienreich Architekten vom 22.06.2023
Sachverstandigen-Gutachten  Reflectory Immobilien Beratung vom
18.12.2024

Sachverstandigen-Gutachten Ing. Ramona Posel, MSc vom 09.12.2024
Sachverstandigen-Gutachten Architekt Franz Schauer vom 24.11.2024
Auszug aus dem digitalen Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
Google Earth

Wikipedia

Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich 2025
ImmoNetZT

Liegenschaftsbewertung — Heimo Kranewitter, 7. Auflage

,Der Wert von Immobilien“ — Seiser/Kainz

Eigene Archivunterlagen des Sachverstandigen

Vollstandigkeitserklarung

Der Auftragnehmer Ubernimmt keine Haftung bezlglich der Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Ubermittelten Unterlagen und Informationen und ist nicht
verpflichtet, die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Ubermittelten Unterlagen und
Informationen zu Uberprifen und / oder zu bestatigen oder Original-Unterlagen
zu prufen.

Der Auftraggeber erklart, dass er samtliche ihm bekannte Informationen und
Unterlagen, welche fur die Bewertung der Liegenschaft von Relevanz sind, bzw.
sein konnten, an den gefertigten Sachverstandigen Ubermittelt hat und ihm
keine weiteren bewertungsrelevanten Unterlagen oder Umstande bekannt sind.

Bewertungsvoraussetzungen

Die Wahrungsbetrage sind in EURO angegeben.

Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise zum Stichtag
Gultigkeit. Das Gutachten stellt ausschlieBlich auf die Marktverhaltnisse zum
Stichtag dieses Gutachtens ab. Mogliche Anderungen der Marktverhéltnisse
werden und kdnnen daher auch nicht berlcksichtigt werden. Nach dem Stichtag
eintretende Anderungen der Marktverhaltnisse und daraus folgend einzelne
Bewertungsparameter mussten erforderlichenfalls zu einer Nachbewertung
fuhren.



Festgestellt wurde ausschlielich der Wert der gegenstandlichen Liegenschaft.
Eine Zusicherung, dass diese frei von Schaden oder sonstigen Mangel ist, kann
nicht gegeben werden.

Feststellungen hinsichtlich des Bauwerks und des Bodens wurden nur insoweit
getroffen, wie sie fur die Wertermittlung von Bedeutung sind.

Der Wertermittlung, sowie der rechtlichen Bewertung wurden ausschlief3lich
Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen, ordnungsgemalen
und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem und
Uberwiegend bei einer ortlichen Besichtigung, anlasslich der Befundaufnahme,
sowie aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten Informationen
erkennbar, oder sonst bekannt geworden sind.

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt Brutto inkl. USt.

Die Wertermittiung erfolgt geldlastenfrei, also ohne Bericksichtigung von
Pfandrechten und unabhangig von deren Grundbuchseintrag. Die
Wertermittlung erfolgt in der Annahme, dass Wertminderungen durch Altlasten,
wie z.B. Bodenkontaminationen oder auch andere, die Liegenschaft
entwertenden  Altbodenverhaltnisse, nicht vorhanden sind. DarlUber
hinausgehenden Untersuchungen hinsichtlich etwaiger Bodenkontaminationen
oder hinsichtlich anderer die Liegenschaft entwertender Altbodenverhaltnisse
wurden durch den Sachverstandigen nicht vorgenommen.

Flachen- Raum- oder sonstige MalRnahmen wurden aus den Ubergebenen
Unterlagen uUbernommen und nicht mit der Natur verglichen. Eigene
Vermessungen oder Messungen durch den Sachverstandigen waren nicht
Gegenstand des Auftrages. Eine Haftung fur die Richtigkeit der Ubernommenen
Maflnahmen wird daher von Sachverstandigen nicht vorgenommen und wird
ausdrucklich ausgeschlossen.

Eine Prifung der baubehérdlichen Genehmigungen, der Konsensmaligkeit und
einer rechtmafligen Nutzung der Liegenschaft wurde vom Sachverstandigen
nicht durchgefiihrt. Eine Uberpriifung der 6ffentlich rechtlichen Bestimmungen,
einschliellich Genehmigungen, Widmungen, Abnahmen, Auflagen und
dergleichen bezuglich des Bestandes und der Nutzung baulicher Anlagen
erfolgte nicht. Es wurde davon ausgegangen, dass die Raumlichkeiten allen
relevanten und gesetzlichen Regelungen entsprechen, einschliel3lich der
Bestimmungen Gber Brand- und Schallschutz. Die Einsichtnahme in den Bauakt
der Liegenschaft bei der zustdndigen Baubehdrde war auftragsgemafy nicht
Gegenstand der Bestandsaufnahme.

Eine rechtliche Prifung von Kaufvertragen, Mietvertragen, Pachtvertragen und
sonstigen  Nutzungsvertragen, von  Bewirtschaftungsvertragen, von




8)

Nebenvereinbarungen, aullerblcherlichen Rechten und Lasten der
Liegenschaft und dergleichen waren nicht Gegenstand des Auftrages.
Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurtckzugreifen, kann
das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende
Grole sein.

Das Gutachten wurde auf die angeflhrten Unterlagen und Informationen
aufgebaut. Daraus ergibt sich zwingend, dass neue Unterlagen oder
Informationen zur Anderung des Gutachtens fihren kénnen. Ergeben sich neue
Fakten oder Umstande, behalt sich der Sachverstandige daher ausdrtcklich
eine Anderung oder Ergénzung des Gutachtens oder eine Nachbewertung vor.

Haftung des Sachverstandigen

Der Sachverstandige weist darauf hin, dass er dem Auftraggeber flr
Vermoégensschaden aufgrund von leichter Fahrlassigkeit ausschliel3lich bis zu
dem in der abgeschlossenen Vermogens- und Schadenshaftpflicht-
versicherung angefuhrten Betrag in der Hohe von € 1,3 Mio. haftet.

Das vorliegende Gutachten wurde mit grofdter Sorgfalt und gewissenhaft nach
den Grundsatzen ordnungsgemalier Berufsausfihrung und unter Beachtung
der getroffenen Vereinbarungen erstellt.

Der Sachverstandige haftet nicht fiir Anderungen der Markverhaltnisse und sich
daraus andernden Parametern der Bewertung.

Sollte eine Vorlage des Gutachtens bei Behérden und Amtern beabsichtigt sein,
weist der Sachverstandige darauf hin, dass jegliche Haftung in Bezug auf
dessen Anerkennung ausgeschlossen wird und der Gutachtensauftrag und
dessen Erfullung dadurch nicht berthrt werden.

Haftungen des Sachverstandigen gegenliber Dritten sind jedenfalls
ausgeschlossen.

Dritte kdnnen gegenlber dem Sachverstandigen aus diesem Vertrag und aus
den unter Zugrundlegung dieses Vertrages gefertigten Gutachten keine Rechte
geltend machen.
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Sonstiges

Das Gutachten geniel3t Urheberschutz. Es ist nur flr den Auftraggeber und nur
fir den angegebenen Zweck bestimmt. Der Auftraggeber ist nicht berechtigt,
seine Rechte aus dem Sachverstandigen-Vertrag an Dritte abzutreten.

Unabhangigkeit des Sachverstandigen

Der Sachverstandige erklart ausdricklich, dass er die Wertermittlung als
unabhangiger Gutachter objektiv und unparteiisch erstellt.
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BESCHREIBUNG
Grundbuchsauszug vom 22.06.2023

JUSTIZ  repusLk OsTERREICH GB

——  GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE (01010 Neubau EINLAGEZAHL 831
BEZIRKSGERICHT Josefstadt

B R L

Letzte TZ 1306/2023
WOHNUNGSEIGENTUM IN VCRBEREITUNG
Einlage umgeschrieben gemdR Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Ahkkhhhkrddkhdkkkkhhhkkdhdkdkhhhhdhkhdbdhhhkdt J] *hkkhkkhddkhhkhkhkhhhdrhdhhodkhdhkrdkhhkrdd*

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
736 Garten(10) 413
737 GST-Flé&che 1178
Bauf. (10) 988
Bauf. (20) 1920 Lerchenfelder Strale 67
GESAMTFLACHE 1591
Legende:

Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebdude)
Bauf. (20): Baufl&dchen (Gebdudenebenflichen)
Gérten(10): Garten (Gdrten)

R L A e e S R

3 a gelbscht
*kkhkhkhhkhkhkhhhrkhhrddbhdhkdrdhbrbdhbhdhrddk B dkkhdkhkkddhkddddkddkdkdkokdkddrdkhkdh ko kd ok koo kk
7 BNTEIL: 1804/5000
BBB Immo GmbH (FN 456177z)
ADR: Stephansplatz 3, Wien 1010

g 169/2013 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 an Wohnung top 1C fiir Jiirgen Stefan Zahn geb 1970-07-31

r 1138/2013 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 an Wohnung top 31 fir Dr. Peter Marcus Kahr geb 1964-03-17
Mag. Birgit Maria Burger-Kahr geb 1966-04-10

u 241%/2013 2551/2014 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung top 1&
fir Dr. Julia Anna Walln&fer geb 1972-06-27

v 2419%/2013 2839/2019 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinriumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 1B
flir 2nd 0Oak Lerchenfelderstrale 67 GmbH (FN 493521t)

w 2419/2013 2846/2019 788/2021 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 4-6
flir BBB Immo GmbH (FN 456177z2)

x 2419/2013 4526/2013 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 7 fiir
Jakob Lengauer geb 1885-04-27

z 2419/2013 1403/2016 Ubertragung des Rechts auf
Wehnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 8 fiir
Mathias Karlhuber geb 1967-06-08 und Annette Kuhn geb 1966-09-11

ab 2419/2013 807/2015 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 9 fiir
Dr. Axel Fuith geb 1953-10-13

ac 2419/2013 283%/2019 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 10
flir 2nd Oak LerchenfelderstraBe 67 GmbH (FN 493521t)
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2419/2013 810/2015 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 10A
fiir Horst Karg geb 1944-08-14

2419/2013 2846/2019 788/2021 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 11
fiir BBB Immo GmbH (FN 456177z)

2419/2013 2846/2019 788/2021 fibertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinriumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wchnung top 12
fiir BBB Immo GmbH (FN 456177z)

2419/2013 2846/2019 788/2021 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 13
fiir BBB Immo GmbH (FN 456177z)

2419/2013 2846/2019 788/2021 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 15
fiir BBB Immo GmbH (FN 456177z)

2419/2013 2839/2019 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 16
flir 2nd Oak LerchenfelderstraBe 67 GmbH (FN 493521t)

2419/2013 4330/2013 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 18
flir Dr. Roland Bless geb 1960-02-09 Brigitte Trattner geb 1965-11-15

2419/2013 811/2015 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 18A
flir Elena Petrichkovitch geb 1959-10-31 und
Nikolai Petrichkovitch geb 1955-06-15

2419/2013 2839/2019 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 19
fiir 2nd Oak LerchenfelderstraBe 67 GmbH (FN 493521t)

2419/2013 2846/2019 788/2021 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEC 2002 Wohnung top 20
fiir BBB Immc GmbH (FN 456177z)

2419/2013 814/2015 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 21
fiir Mag. Melitta Wadsack geb 1971-05-30

2419/2013 2217/2015 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 22
fiir Dr. Walter Hauser geb 1955-12-17

2419/2013 2846/2019 788/2021 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 23
fiir BBB Immo GmbH (FN 456177z)

2419/2013 2846/2019 788/2021 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 24
fiir BBB Immo GmbH (FN 456177z

2419/2013 4483/2013 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 26
fiir Daniela Chikova geb 1974-10-24 und Edgar Flaggl geb 1979-03-07

2419/2013 4483/2013 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wechnung top 26A
fiir Daniela Chikova geb 1974-10-24 und Edgar Flaggl geb 1979-03-07

2419/2013 4503/2013 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wochnung top 27
fiir Mehmet Emin Birsel geb 1968-08-19

2419/2013 2846/2019 788/2021 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 28
fiir BBB Immo GmbH (FN 456177z)

2419/2013 3980/2015 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 29
fiir Mag. Richard Friedrich Majer geb 1983-12-28

2419/2013 1847/2014 Ubertragung des Rechts auf
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Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung
fiir Markus Wildmoser geb 1888-03-01

2419/2013 2846/2019 2006/2020 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung
fiir Louise Leitner geb 2000-08-17

2419/2013 2846/2019 2006/2020 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung
fiir Louise Leitner geb 2000-08-17

2419/2013 2846/2019 788/2021 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung
fiir BBB Immo GmbH (FN 456177z)

2419/2013 4525/2013 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung
fiir Hubert Winter geb 1943-01-10

2419/2013 3625/2013 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wochnung
fiir Maria Bernadette Fritz geb 1955-07-09

2419/2013 815/2015 {lbertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung
fiir Edith Genser geb 1964-01-06

2419/2013 1591/2014 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung
fir Dr. Reland Bless geb 1960-02-09 und
Brigitte Trattner geb 1965-11-15

2419/2013 2846/2019 788/2021 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung
fiir BBB Immo GmbH (FN 456177z)

2419/2013 2846/2019 788/2021 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung
fiir BBB Immo GmbH (FN 456177z)

2419/2013 2839/2019 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung
fiir 2nd Oak LerchenfelderstraBe 67 GmbH (FN 493521t)

2419/2013 1463/2015 3771/2019 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung
fiir 2nd Oak LerchenfelderstraBe 67 GmbH (FN 493521t)

2419/2013 812/2015 3771/2019 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung
fiir 2nd Oak Lerchenfelderstrabe 67 GmbH (FN 493521t)

2419/2013 2839/2019 {Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung
fiir 2nd Oak Lerchenfelderstrafie 67 GmbH (FN 493521t)

2419/2013 2839/2019 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung
fiir 2nd Oak LerchenfelderstraBe 67 GmbH (FN 493521t)

2419/2013 2839/2019 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung
fiir 2nd Oak LerchenfelderstraBe 67 GmbH (FN 493521t)

2419/2013 1672/2015 3771/2019 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung
fiir 2nd Oak Lerchenfelderstrafe 67 GmbH (FN 493521t)

2419/2013 1464/2015 3771/2019 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung
fliir 2nd Ozk Lerchenfelderstrale 67 GmbH (FN 493521t)

589/2015 2839/2019 Ubertragung des Rechts auf
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Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 KFZ-Stellplatz G2

fir 2nd Oak Lerchenfelderstrafie 67 GmbH (FN 493521t)
589/2015 1206/2015 Ubertragung des Rechts auf

Wohnungseigentumseinrd@umung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 KFZ-Stellplatz G3
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12

13

flir Jirgen Stefan Zahn geb 1970-07-31
bx 589/2015 1673/2015 3771/2019 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 KFZ-Stellplatz G4
fiir 2nd Oak Lerchenfelderstrafe 67 GmbH (FN 493521t)
by 589/2015 813/2015 3771/2019 {bertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 KFZ-Stellplatz G5
fiir 2nd Oak Lerchenfelderstrafe 67 GmbH (FN 493521t)
bz 589/2015 1465/2015 3771/2019 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 KFZ-Stellplatz G6
fliir 2nd Ozk Lerchenfelderstralle 67 GmbH (FN 493521t)
ca 589/2015 1206/2015 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 KFZ-Stellplatz G7
fliir Dr. Barbara Leiter geb 195%-059-05
cb 589/2015 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 an KFZ-Stellplatz G8 fiir WW 7 L 67 GmbH (FN 374690s)
cc 589/2015 2839/2019 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 KFZ-Stellplatz G9
fir 2nd Ozak Lerchenfelderstrafe 67 GmbH (FN 493521t)
cd 589/2015 2839/2019 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung Top 17
fiir 2nd Oak LerchenfelderstraBe 67 GmbH (FN 493521t)
ce 589/2015 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 an Wohnung Top 34 fiir Dr. Barbara Leiter geb 1959-09-05
cr 788/2021 IM RANG 713/2021 Kaufvertrag 2021-03-01 Eigentumsrecht
cs 2309/2022 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 2023-07-25
ct 217/2023 Rangordnung fiir die Verduflerung bis 2024-01-24
cu 2419/2013 2846/2019 788/2021 260/2023 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumseinrdumung gem § 40 Abs 2 WEG 2002 Wohnung top 14
fiir Dr. Eva Jablonka geb 1962-09-07
ANTEIL: 130/5000
Jiirgen Stefan Zahn
GEB: 1970-07-31 ADR: Jakob-Gretser-Str. 11, 88677 Markdorf, Deutschland
a 1171/2013 2419/2013 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 siehe B-LNr. 7
b 1171/2013 Kaufvertrag 2012-11-13 Eigentumsrecht
ANTEIL: 36/5000
Dr. Peter Marcus Kahr
GEB: 1964-03-17 ADR: Handelstrafe 4, Linz 4020
a 1172/2013 2419/2013 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 siehe B-LNr. 7
b 1172/2013 Kaufvertrag 2013-03-08 Eigentumsrecht
ANTEIL: 36/5000
Mag. Birgit Maria Burger-Kahr
GEB: 1966-04-10 ADR: Hindelstrafle 4, Linz 4020
a 1172/2013 2419/2013 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 siehe B-LNr. 7
b 1172/2013 Kaufvertrag 2013-03-08 Eigentumsrecht
ANTEIL: 85/5000
Maria Bernadette Fritz
GEB: 1955-07-09 ADR: Walserstrale 62, Riezlern 6991
a 4088/2013 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 4088/2013 Kaufvertrag 2013-04-15, Nachtrag zum Kaufvertrag 2013-09-20
Eigentumsrecht
ANTEIL: 63/5000
Mehmet Emin Birsel
GEB: 1968-08-19 ADR: Porzellangasse 60/5/53, Wien 1090
a 4503/2013 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
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b 4503/2013 Kaufvertrag 2013-09-20 Eigentumsrecht
ANTEIL: 41/5000
Daniela Chikova
GEB: 1974-10-24 ADR: Albertgasse 10/11, Wien 1080
a 968/2014 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 968/2014 Kaufvertrag 2013-11-15 Eigentumsrecht
c 968/2014 Belastungs- und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 41/5000
Edgar Flaggl
GEB: 1979-03-07 ADR: Albertgasse 10/11, Wien 1080
a 968/2014 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 968/2014 Kaufvertrag 2013-11-15 Eigentumsrecht
c 968/2014 Belastungs- und VerduRerungsverbot
ANTEIL: 25/5000
Dr. Roland Bless
GEB: 1960-02-09 ADR: Neustiftgasse 54/14, Wien 1070
a 1500/2014 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 1500/2014 Kaufvertrag 2013-10-30 Eigentumsrecht
ANTEIL: 25/5000
Brigitte Trattner
GEB: 1965-11-15 ADR: Neustiftgasse 54/14, Wien 1070
a 1500/2014 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 1500/2014 Kaufvertrag 2013-10-30 Eigentumsrecht
ANTEIL: 50/5000
Jakob Lengauer
GEB: 1995-04-27 ADR: Kobelweg 6, Wartberg im Miirztal 8661
a 1501/2014 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 1501/2014 Kaufvertrag 2013-11-29 Eigentumsrecht
ANTEIL: 62/5000
Hubert Winter
GEB: 1943-01-10 ADR: Brauergasse 1/25, Wien 1060
a 1502/2014 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 1502/2014 Kaufvertrag 2013-11-29 Eigentumsrecht
ANTEIL: 39/5000
Dr. Roland Bless
GEB: 1960-02-09 ADR: Neustiftgasse 54/14, Wien 1070
a 1797/2014 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 1797/2014 Kaufvertrag 2014-04-03 Eigentumsrecht
ANTEIL: 3%/5000
Brigitte Trattner
GEB: 1965-11-15 ADR: Neustiftgasse 54/14, Wien 1070
a 1797/2014 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 1797/2014 Kaufvertrag 2014-04-03 Eigentumsrecht
ANTEIL: 56/5000
Dr. Axel Fuith
GEB: 1953-10-13 ADR: Bruder-Willram-Strafe 12, Innsbruck 6020
a 1519/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 1519/2015 Kaufvertrag 2015-02-10 Eigentumsrecht
c 1519/2015 Belastungs— und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 76/5000
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Mag. Melitta Wadsack
GEB: 15971-05-30 ADR: Zollergasse 37, Wien 1070
a 1925/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 1925/2015 Kaufvertrag 2014-09-23 Eigentumsrecht
ANTEIL: 71/5000
Dr. Edith Genser
GEB: 1964-01-06 ADR: FratresstraRe 41, Spittal an der Drau 9800
a 1926/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 1926/2015 Kaufvertrag 2015-02-25 Eigentumsrecht
ANTEIL: 27/5000
Elena Petritchkovitch
GEB: 1959-10-31 ADR: 1468 Warren Drive, L6J1W8 Qakville Ontario, Kanada
a 2322/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr., 7
b 2322/2015 Kaufvertrag 2014-12-12 Eigentumsrecht
ANTEIL: 27/5000
Nikolai Petritchkowvitch
GEB: 1955-06-15 ADR: 1468 Warren Drive, L6J1W8 Oakville Ontario, Kanada
a 2322/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 2322/2015 Kaufvertrag 2014-12-12 Eigentumsrecht
ANTEIL: 72/5000
Dr. Walter Hauser
GEB: 1955-12-17 ADR: Derra De Morodastrafe 3, Salzburg 5020
a 2792/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 2792/2015 Kaufvertrag 2015-05-11 Eigentumsrecht
ANTEIL: 60/5000
Horst Karg
GEB: 1944-08-14 ADR: Klausmiihle 3, Bregenz 6900
a 3021/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 3021/2015 Kaufvertrag 2014-12-30 Eigentumsrecht
¢ B24/2019% Belastungs— und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 60/5000
Dr. Julia Anna Wallndfer
GEB: 1972-06-27 ADR: Wihringer Str. 127/18, Wien 1180
a 3022/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 3022/2015 Kaufvertrag 2014-06-13 Eigentumsrecht
ANTEIL: 78/5000
Markus Wildmoser
GEB: 1988-03-01 ADR: Lerchenfelder StraBe 67/30, Wien 1070
a 3030/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 3030/2015 Kaufvertrag 2014-04-28 Eigentumsrecht
ANTEIL: 72/5000
Dr. Barbara Leiter
GEB: 1959-09-05 ADR: Eisenkellerweg 10/A, 39100 Bozen, Italien
a 3052/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 3052/2015 Kaufvertrag 2014-07-01 Eigentumsrecht
ANTEIL: 72/5000
Mag. Richard Friedrich Majer
GEB: 1983-12-28 ADR: Fliegerschulweg 5, Gmunden 4810
a 4588/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
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b 4588/2015 Kaufvertrag 2015-09-15 Eigentumsrecht
ANTEIL: 60/5000
Mathias Karlhuber
GEB: 1967-06-08 ADR: Lindenallee 29, 14050 Berlin, Deutschland

a 4226/2018 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 4226/2018 Kaufvertrag 2016-02-15 Eigentumsrecht
44 ANTEIL: 60/5000
Annette Kuhn
GEB: 1966-09-11 ADR: Lindenallee 29, 14050 Berlin, Deutschland
a 4226/2018 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 4226/2018 Kaufvertrag 2016-02-15 Eigentumsrecht
46 ANTEIL: 80/5000
Louise Leitner
GEB: 2000-08-17 ADR: L&fflergasse 38/6, Wien 1130
a 2454/2020 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 2454/2020 Kaufvertrag 2020-05-29 Eigentumsrecht
c 2454/2020 Belastungs— und VerduBerungsverbot
47 ANTEIL: 90/5000
Louise Leitner
GEB: 2000-08-17 ADR: L&fflergasse 38/6, Wien 1130
a 2454/2020 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 2454/2020 Kaufvertrag 2020-05-29 Eigentumsrecht
c 2454/2020 Belastungs— und VerduBerungsverbot
48 ANTEIL: 5/10000
Mardan Immobilienentwicklungs GmbH (FN 536344t)
ADR: Arnezhoferstrake 9/27, Wien 1020
a 3017/2015 Zusage der Einrdumung veon Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 3190/2020 IM RANG 2238/2020 Kaufvertrag 2020-07-03 Eigentumsrecht
c geldscht
49 ANTEIL: 5/10000
Mardan Immobilienentwicklungs GmbH (FN 536344t)
ADR: Arnezhoferstrafe 9/27, Wien 1020
a 3017/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 3190/2020 IM RANG 2238/2020 Kaufvertrag 2020-07-03 Eigentumsrecht
c geldscht
50 ANTEIL: 62/5000
Mardan Immobilienentwicklungs GmbH (FN 536344t)
ADR: Arnezhoferstrake 9/27, Wien 1020
a 3018/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 3190/2020 IM RANG 2238/2020 Kaufvertrag 2020-07-03 Eigentumsrecht
c geldscht
51 ANTEIL: 36/5000
Mardan Immobilienentwicklungs GmbH (FN 536344t)
ADR: ArnezhoferstraBe 9/27, Wien 1020
a 3019/2015 Zusage der Einr&umung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 3190/2020 IM RANG 2238/2020 Kaufvertrag 2020-07-03 Eigentumsrecht
c geldscht
52 ANTEIL: 36/5000
Mardan Immobilienentwicklungs GmbH (FN 536344t)
ADR: Arnezhoferstrafie 9/27, Wien 1020
a 3019/2015 Zusage der Einridumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
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2002 siehe B-LNr. 7
b 3190/2020 IM RANG 2238/2020 Kaufvertrag 2020-07-03 Eigentumsrecht
¢ geldscht
ANTEIL: 5/5000
Mardan Immobilienentwicklungs GmbH (FN 536344t)
ADR: Arnezhoferstrafe 9/27, Wien 1020
a 3020/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2
2002 siehe B-LNr. 7
b 3190/2020 IM RANG 2238/2020 Kaufvertrag 2020-07-03 Eigentumsrecht
¢ geldscht
ANTEIL: 60/5000
Mardan Immobilienentwicklungs GmbH (FN 536344t)
ADR: ArnezhoferstraBfe 9/27, Wien 1020
a 3020/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2
2002 siehe B-LNr. 7
b 3190/2020 IM RANG 2238/2020 Kaufvertrag 2020-07-03 Eigentumsrecht
c geldscht
ANTEIL: 85/10000
Mardan Immobilienentwicklungs GmbH (FN 536344t)
ADR: ArnezhoferstraBie 8/27, Wien 1020
a 3031/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2
2002 siehe B-LNr. 7
b 3190/2020 IM RANG 2238/2020 Kaufvertrag 2020-07-03 Eigentumsrecht
c geldscht
ANTEIL: 85/10000
Mardan Immobilienentwicklungs GmbH (FN 536344t)
ADR: ArnezhoferstraBe 9/27, Wien 1020
a 3031/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2
2002 siehe B-LNr. 7
b 3190/2020 IM RANG 2238/2020 Kaufvertrag 2020-07-03 Eigentumsrecht
c geldscht
ANTEIL: 5/10000
Mardan Immobilienentwicklungs GmbH (FN 536344t)
ADR: Arnezhoferstrahe 9/27, Wien 1020
a 3047/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2
2002 siehe B-LNr. 7
b 3190/2020 IM RANG 2238/2020 Kaufvertrag 2020-07-03 Eigentumsrecht
c geldscht
ANTEIL: 5/10000
Mardan Immobilienentwicklungs GmbH (FN 536344t)
ADR: ArnezhoferstraBe 9/27, Wien 1020
a 3047/2015 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2
2002 siehe B-LNr, 7
b 3190/2020 IM RANG 2238/2020 Kaufvertrag 2020-07-03 Eigentumsrecht
¢ geldscht
ANTEIL: 500121/2232000
Mardan Immobilienentwicklungs GmbH (FN 536344t)
ADR: ArnezhoferstraBe 9/27, Wien 1020
a 2839/2019 Zusage der Einrdumung von Wchungseigentum gem § 40 Abs 2
2002 siehe B-LNr. 7
b 3190/2020 IM RANG 2238/2020 Kaufvertrag 2020-07-03 Eigentumsrecht
¢ geléscht
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WEG

WEG

WEG

WEG

WEG
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ANTEIL: 74/5000
Dr. Eva Jablonka
GEB: 1962-09-07 ADR: Selchower Strale 27, 12049 Berlin, Deutschland

a 260/2023 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG

2002 siehe B-LNr. 7
b 217/2023 Rangordnung filir die VerduBerung bis 2024-01-24
c 260/2023 IM RANG 2309/2022 Kaufvertrag 2022-10-24, Nachtrag zum
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Kaufvertrag 2022-12-21 Eigentumsrecht
61 ANTEIL: 70/4478
Mag. Frank Bosch
GEB: 1971-10-23 ADR: TavernhofstraBe 14a, Lustenau 6890
a 1106/2023 Zusage der Einrdumung von Wohungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG
2002 siehe B-LNr. 7
b 1106/2023 Kaufvertrag 2021-09-09 Eigentumsrecht
dhkHhkhkdhhhkhkhhhrhhhhrhdhrhdhrhrhhkrrdhrhkhrk C Ahkhhkhkkhk kA rk Ak dkhkh kA h kA h Ak dhkdkxr Ak hhxk
31 auf Anteil B-LNR 13
a 968/2014
BELASTUNGS— UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Edgar Flaggl geb 1979-03-07
32 auf Anteil B-LNR 14
a 968/2014
BELASTUNGS— UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Daniela Chikova geb 1974-10-24
33 auf Anteil B-LNR 15 16
a 1500/2014 Pfandbestellungsurkunde 2013-11-14
PFANDRECHT Hbchstbetrag EUR 182.760,——
fiir BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x)
b 1500/2014 Kautiocnsband
34 auf Anteil B-LNR 19 20
a 1797/2014 Pfandbestellungsurkunde 2014-04-22
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 330.000,--
fiir BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x)
b 1797/2014 Kautionsband
36 auf Anteil B-LNR 21
a 1519/2015
BELASTUNGS— UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Dr. Brigitte Fuith geb 1958-12-26
37 auf Anteil B-LNR 22
a 1925/2015 Pfandurkunde 2014-11-19
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 491.700, —
fiir Dornbirner Sparkasse Bank AG (FN 223707q)
38 auf Anteil B-LNR 23
a 1926/2015 Pfandbestellungsurkunde 2015-03-03
PFANDRECHT Hdchstbetrag EUR 150.000,--
fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
b 1926/2015 Kautionsband
41 auf Anteil B-LNR 41
a 1119/2017 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
(BG fiir Handelssachen Wien, 19 EuM 425/17m)
44 auf Anteil B-LNR 34
a 824/2019
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Mag. Andreas Karg geb 1976-01-05

49 auf Anteil B-LNR 46 47
a 2454/2020 Pfandurkunde 2020-06-02
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 385.000,—
fiir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)

b 2454/2020 Kautionsband
c geldscht

50 auf Anteil B-LNR 46 47
a 2454/2020
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BELASTUNGS— UND VERAUSSERUNGSVERBOT
gem Pkt VIII Kaufvertrag 2020-05-29
fiir Dr. Martin Leitner geb 1965-01-13
und Mag. Andrea Glanninger-Leitner geb 1970-06-08
IM RANG NACH CLNR 4 9
auf Anteil B-LNR 48 bis 59
a 3191/2020 Pfandurkunde 2020-09-14

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 6.240.000, —
fiir Raiffeisenbank Region Waldviertel Mitte eGen
(FN 4%470a)

b 3191/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1059 KG 01101 Favoriten C-LNR 12
EZ 531 KG 01010 Neubau C-LNR 51
auf Anteil B-LNR 7
a 788/2021 Pfandurkunde 2021-02-03
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 4.500.000,—-
fiir Raiffeisenbank Mittleres Mostviertel eGen (FN 78054qg)
b 788/2021 Kautionsband
auf Anteil B-LNR 48 bis 58
a 2668/2022 Pfandurkunde 2022-08-04
PFANDRECHT Hbchstbetrag EUR 3.037.000, —
fiir Raiffelsenbank Region Rohrbach eGen (FN 77818p)
auf Anteil B-LNR 60
a 260/2023 Pfandurkunde 2022-11-10, Nachtrag zur Pfandurkunde

2023-01-1¢9

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 215.000,——
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG

(FN 203160s)

auf Anteil B-LNR 7
a 367/2023 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien -
968/2023) Notariatsakt 2022-05-23

PFANDRECHT vollstr. EUR 1.000.000,00
samt 5% Z aus EUR 1.085.000,00 von 2022-05-23 bis
2022-07-18

samt 5% Z aus EUR 1.000.000,00 seit 2022-07-19
Antragskosten EUR 17.076,84 fiir EB Real Estate GmbH
(FN 361940s) (63E 888/23w)

b 367/2023 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien -
968/2023) Simultanhaftung mit EZZ 131, 65, 298, 381, 205,
545, 468, 645, 813, 1052, 1419, 1837 KG 01004 Innere Stadt
EZZ 259, 3124, 2583, 3758 KG 01006 Landstrale
EZZ 381, 269 KG Mariahilf
EZZ 299, 4382 KG 01657 Leopoldstadt
EZ 323 KG 01501 Gersthof
EZZ 26, 1342 KG 01306 Rudolfsheim
EZ 130 KG 01609 Jedlesee
EZZ 223, 9001 KG 01402 Hernals
EZZ 1258 KG 01010 Neubau
EZZ 2205, 2638, 2639, 2477, 2795 KG 01405 Ottakring
EZ 1563 KG 01008 Margarethen
EZ 1449 KG 1508 Oberdébling
EZZ 1295, 2413 KG 01011 Wieden
EZ 2498 KG 01209 Ober St. Veit
EZZ 3978,3894 KG (01620 Briggittenau
EZ 541 KG 01605 Floridsdorf
EZ 244 KG 01607 GroBjedlersdorf II
EZZ 531, 667 KG 01005 Josefstadt
EZZ 531, 896 KG 01010 Neubau
EZZ 862, 727 KG 01503 Heiligenstadt
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EZ 450 KG 01214 Unterbaumgarten

EZ 607 KG 1514 Wihring

EZZ 1218, 947 KG 01210 Penzing

EzZ 1300, 939, 1903, 2018, 1620 KG 01002 Alsergrund
57 geldscht

*kkkkkkkkkhhkhhkkkhhhhhkkhrhdohdhhhrkhdkd HFINWEIS **dkdkkhkhdkhkhhhhhhhhkhhkhhxkhhkkhkk

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 22.06.2023 09:51:57
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Lage, GroRe und Form des Grundstiickes

Das gegenstandliche Grundstuck liegt im 7. Wiener Gemeindebezirk an der
Grenze zum 8. Bezirk in der Lerchenfelder Stral3e 67.

In der naheren Umgebung befinden sich gro3volumige Wohnhauser,
hauptsachlich aus der Grinderzeit.
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+ Wikipedia

Der Neubau ist seit 1850 Teil des Wiener Stadtgebiets und seit 1861 der 7.
Gemeindebezirk.

Geographie
Der Neubau wird folgendermal3en begrenzt:

. Norden: Josefstadt (8. Bezirk), Grenze: Lerchenfelder Stralde

. Osten: Innere Stadt (1. Bezirk), Grenze: Zweierlinie

. Suden: Mariahilf (6. Bezirk), Grenze: Mariahilfer Stralde

. Westen: Rudolfsheim-Flnfhaus (15. Bezirk) und Ottakring (16. Bezirk),
Grenze: Neubaugurtel und Lerchenfelder Gurtel

Der Neubau gehdort zu den inneren Bezirken Wiens, zum erweiterten
Stadtzentrum, und ist mit einer Flache von 1,613 km? der drittkleinste Wiener
Gemeindebezirk. Er nimmt 0,39 % der Flache Wiens ein. Der Bezirk gehort zu
den am dichtesten verbauten Bezirken Wiens. Nur 2,9 % der Bezirksflache
entfallen auf Grinland.


https://de.wikipedia.org/wiki/Josefstadt_(Wien)
https://de.wikipedia.org/wiki/Lerchenfelder_Stra%C3%9Fe
https://de.wikipedia.org/wiki/Innere_Stadt_(Wien)
https://de.wikipedia.org/wiki/Zweierlinie
https://de.wikipedia.org/wiki/Mariahilf
https://de.wikipedia.org/wiki/Mariahilfer_Stra%C3%9Fe
https://de.wikipedia.org/wiki/Rudolfsheim-F%C3%BCnfhaus
https://de.wikipedia.org/wiki/Ottakring
https://de.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCrtel_(Wien)#Westg%C3%BCrtel
https://de.wikipedia.org/wiki/Quadratkilometer
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Topographie

Der Neubau liegt auf dem Gebiet zwischen der Senke des heute kanalisierten
Ottakringer Bachs und dem HoOhenricken der Mariahilfer Strale. Der
Ottakringer Bach verlief ursprunglich im Gebiet der heutigen Lerchenfelder
Stralle bzw. Neustiffgasse und diente der Vorstadt St. Ulrich zur
Wasserversorgung und Abfallentsorgung. Die Meereshohe fallt im Bezirk von
Westen nach Osten ab und betragt am Gdartel 212 m 0. A., beim
Museumsquartier 182 m u. A.

Flachennutzung

Die Flachen des Neubaus werden fast ausschlie3lich als Baugebiet oder fur
Verkehrsflachen genutzt. 72,0 % des Bezirksgebietes werden von Bauflachen
eingenommen, der hochste Wert eines Wiener Gemeindebezirkes. Der Groliteil
der Bauflache (82,5 %) entfallt dabei auf Wohngebiete, der Rest fast
ausschlieBlich auf kulturelle, o6ffentliche und religiose Einrichtungen (14,0 %).
Als Betriebsgebiet gewidmete Flachen nehmen am Neubau hingegen einen
geringen Anteil ein, nur 3,6 % der Bauflache entfallen auf diesen Nutzungstyp.
Neben den Bauflachen nehmen die Verkehrsflachen mit 25,2 % den grolten
Flachenanteil ein. Der Neubau ist dadurch der Bezirk mit den drittwenigsten
Grinflachen. Nur 2,9 % der Bezirksflache entfallen auf diese Nutzungsart,
wobei alle Grunflachen des Bezirks Parkanlagen sind.

Bezirksteile

Der Bezirk Neubau wurde 1850 aus den vier Vorstadten Schottenfeld, Neubau,
Sankt Ulrich und Spittelberg gebildet. Hinzu kamen kleinere Teile von Mariahilf,
Laimgrube und Altlerchenfeld.

Schottenfeld

Der grollte Bezirksteil ist Schottenfeld im Westen. Der Bezirksteil umfasst im
Wesentlichen das Gebiet zwischen dem Guirtel und der Neubaugasse. Neben
dem Magistratischen Bezirksamt (das auch fur den 6. Bezirk zustandig ist)
befinden sich das Finanzamt, die Hauptblcherei Wien, die Sankt-Laurenz-
Kirche und das Kaiserliche Mébelmuseum Wien auf dem Schottenfeld.

Altlerchenfeld (Teil)

Im Nordwesten liegt um die Altlerchenfelder Pfarrkirche an der Lerchenfelder
Stralle ein kleiner Teil von Altlerchenfeld (der groRere Teil gehdrt zum 8.
Bezirk).

Neubau

Ostlich des Schottenfelds liegt der relativ kleine ehemalige Ort Neubau
zwischen Neubaugasse und Kirchengasse.


https://de.wikipedia.org/wiki/Schottenfeld
https://de.wikipedia.org/wiki/Neubaugasse
https://de.wikipedia.org/wiki/Hauptb%C3%BCcherei_Wien
https://de.wikipedia.org/wiki/M%C3%B6belmuseum_Wien
https://de.wikipedia.org/wiki/Altlerchenfeld
https://de.wikipedia.org/wiki/Altlerchenfelder_Pfarrkirche
https://de.wikipedia.org/wiki/Neubau_(Wiener_Bezirksteil)
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Sankt Ulrich

Im Nordosten ist der Bezirksteil Sankt Ulrich situiert. Hier befinden sich das
Justizministerium (Palais Trautson), das Mechitaristenkloster und die
Pfarrkirche Sankt Ulrich.

Spittelberg
Sudlich schliel3t sich der historisch dichtest verbaute Spittelberg an, der sich als
Lokalmeile etabliert hat. Auch das Volkstheater und

das MuseumsQuartier befinden sich auf dem Areal des historischen
Spittelbergs, werden aber heute nicht mehr mit ihm in Verbindung gebracht.

Laimgrube und Mariahilf (Teile)

Sudlich des Spittelbergs liegen kleine Teile der ehemaligen Vorstadte
Laimgrube (Stiftskaserne) und Mariahilf, die ansonsten zum 6. Bezirk zahlen.

Eine Gliederung des Bezirksgebiets besteht ferner in den Zahlbezirken der
amtlichen Statistik, in denen die Zahlsprengel des Gemeindebezirks
zusammengefasst sind. Die funf Zahlbezirke in Neubau sind St. Ulrich,
Stiftskaserne, Apollogasse, Schottenfeld und Neustiftgasse.

Bevolkerungsstruktur

Die Altersstruktur der Neubauer Bevolkerung wich 2013 in mehreren
Teilbereichen vom Wiener Durchschnitt ab. So lag der Anteil der Bewohner
unter 15 Jahren bei 10,5 %, wahrend dieser Wert in Wien mit 14,3 % deutlich
hoher war. Dem gegenuber lag der Anteil der Bevolkerung im Alter von 20 bis
39 Jahren am Neubau mit 38,3 % stark Gber dem Wiener Durchschnitt von
30,9 %, ein Beleg fur den Ruf des Neubaus als Anziehungspunkt fur junge
Wirtschaftstreibende, Klinstler und Kreative. Der Anteil der Bevdlkerung im Alter
von 65 oder mehr Jahren lag mit 14,3 % unter dem Wiener Wert von 16,9 %.
Die Geschlechterverteilung im Bezirksgebiet entsprach mit einem Anteil von
47,5 % Mannern und 52,5 % Frauen dem Wiener Durchschnitt. 2001 waren die
Neubauer mit 35,7 % gegenuber 41,2 % weniger oft verheiratet als die
Durchschnitts-Wiener.[14I15116]

Sehenswiirdigkeiten

« Kirchen: Maria Trost (St.
Ulrich), Altlerchenfeld, Lazaristen, Stiftskirche, Auferstehungskirche
o Kiloster: Mechitaristen, Notre Dame de Sion
« Palais: Palais Trautson
« Marktgebiete: Spittelberg (Weihnachtsmarkt), Neubaugasse
e Durchhauser: Adlerhof (Burggasse—
Siebensterngasse), Schottendurchhaus (Lerchenfelder Stralte—
Neustiftgasse)



https://de.wikipedia.org/wiki/Sankt_Ulrich_(Wien)
https://de.wikipedia.org/wiki/Palais_Trautson
https://de.wikipedia.org/wiki/Spittelberg_(Wien)
https://de.wikipedia.org/wiki/Volkstheater_(Wien)
https://de.wikipedia.org/wiki/MuseumsQuartier
https://de.wikipedia.org/wiki/Laimgrube
https://de.wikipedia.org/wiki/Mariahilf_(Wiener_Bezirksteil)
https://de.wikipedia.org/wiki/Stiftskaserne
https://de.wikipedia.org/wiki/Z%C3%A4hlsprengel
https://de.wikipedia.org/wiki/Neubau_(Wien)#cite_note-Statistik_Austria-14
https://de.wikipedia.org/wiki/Neubau_(Wien)#cite_note-15
https://de.wikipedia.org/wiki/Neubau_(Wien)#cite_note-16
https://de.wikipedia.org/wiki/Kirchengeb%C3%A4ude
https://de.wikipedia.org/wiki/Sankt_Ulrich_(Wien)
https://de.wikipedia.org/wiki/Sankt_Ulrich_(Wien)
https://de.wikipedia.org/wiki/Altlerchenfelder_Pfarrkirche
https://de.wikipedia.org/wiki/Lazaristenkirche_(Neubau)
https://de.wikipedia.org/wiki/Stiftskirche_(Wien)
https://de.wikipedia.org/wiki/Auferstehungskirche_(Wien-Neubau)
https://de.wikipedia.org/wiki/Mechitaristen#Wiener_Mechitaristen
https://de.wikipedia.org/wiki/Palais_Trautson
https://de.wikipedia.org/wiki/Spittelberg_(Wien)
https://de.wikipedia.org/wiki/Neubaugasse
https://de.wikipedia.org/wiki/Durchhaus
https://de.wikipedia.org/wiki/Schottendurchhaus
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Museen

Durch die Einrichtung des MuseumsQuartiers am Rande des Bezirksgebietes
hat sich Neubau zu einem der bedeutendsten Museumsstandorte Wiens
entwickelt. Die bedeutendsten Museen des Gelandes sind das Leopold
Museum und das MUMOK (Museum Moderner Kunst). Das Leopold Museum
verfugt Uber die weltweit grofdte Egon-Schiele-Sammlung und stellt daneben
unter anderem auch Werke von Gustav Klimt, Oskar Kokoschka und Albin
Egger-Lienz aus. Das MUMOK beinhaltet eine Sammlung von rund 9.000
Werken aus der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts (Gemalde, Skulpturen,
Installationen, Zeichnungen etc.). Ebenfalls im Museumsquartier befindet sich
das ZOOM Kindermuseum, das Architekturzentrum Wien und die Kunsthalle
Wien, die internationale, zeitgendssische Kunst zeigt. Das Mébelmuseum Wien
in der Andreasgasse ist eines der groflten Mébelmuseen der Welt. Es verfugt
Uber rund 160.000 Objekte mit Schwerpunkt auf der Habsburgermonarchie.
Weitere Museen in Neubau sind das Museum Westlicht — Schauplatz fir
Fotografie, die Otto-Wagner-Wohnung in der Ddblergasse, das Museum der
Mechitharistenkongregation mit armenischer Kunst, das Museum der Gold- und
Silberschmiede und das Bezirksmuseum Neubau.

Parkanlagen

Die grofite Parkanlage im dicht verbauten 7. Gemeindebezirk ist der rund ein
Hektar grole Weghuberpark. Er befindet sich im aullersten Nordosten des
Bezirksgebiets vor dem Palais Trautson. Der zweitgrofte Park ist grof3teils von
Wohnhausern umgebene Josef-Strauss-Park im Nordwesten. Die meisten
Parkanlagen am Neubau entstanden in Bauliucken. Dazu zahlen der
Andreaspark, in dem sich ein groRer Kinderspielplatz befindet, sowie der
Dorothea-Neff-Park, der Gutenbergpark, der Karl-Farkas-Park und der
Siebensternpark. Auch direkt am Gurtel — am Urban-Loritz-Platz — gibt es eine
Parkanlage.

Verkehr

An den Bezirksrandern des Neubaus befinden sich Stationen dreier U-Bahn-Linien. An
der Ostlichen Grenze zur Inneren Stadt befinden sich die U-Bahn-
Stationen Volkstheater (U2 und U3) und Museumsquartier (U2). An der sudlichen
Grenze zu Mariahilf liegen die Stationen Neubaugasse und Zieglergasse (U3), an der
westlichen Grenze zu Ottakring die Station Thaliastrale (U6) und zu Rudolfsheim-
Finfhaus die Stationen Burggasse-Stadthalle (U6) und Westbahnhof (U3, U6). Das
Neubauer Bezirksgebiet queren zudem die Straldenbahnlinien 5, 46 und 49 sowie die
Autobuslinien 13A und 48A.

Offentliche Einrichtungen

Das Amtshaus fiur den 6. und 7. Bezirk befindet sich im 7. Bezirk in der
Hermanngasse. (Bezirksvorstehung und -vertretung des 6. Bezirks amtieren
aber im eigenen Bezirk.) Zu den wichtigsten o&ffentlichen Einrichtungen im 7.
Bezirk zahlen das Museumsquartier (siehe oben), das Volkstheater, die
Hauptblcherei Wien am  Neubaugurtel, das Renaissancetheater
(Neubaugasse) und das Mébelmuseum Wien. Das Sozialmedizinische Zentrum
Sophienspital umfasste bis zu seiner SchlieBung 2017 ein Krankenhaus, ein



https://de.wikipedia.org/wiki/U-Bahn-Station_Volkstheater
https://de.wikipedia.org/wiki/U-Bahn-Linie_U2_(Wien)
https://de.wikipedia.org/wiki/U-Bahn-Linie_U3_(Wien)
https://de.wikipedia.org/wiki/U-Bahn-Station_Museumsquartier
https://de.wikipedia.org/wiki/U-Bahn-Linie_U2_(Wien)
https://de.wikipedia.org/wiki/U-Bahn-Station_Neubaugasse
https://de.wikipedia.org/wiki/U-Bahn-Station_Zieglergasse
https://de.wikipedia.org/wiki/U-Bahn-Linie_U3_(Wien)
https://de.wikipedia.org/wiki/U-Bahn-Station_Thaliastra%C3%9Fe
https://de.wikipedia.org/wiki/U-Bahn-Linie_U6_(Wien)
https://de.wikipedia.org/wiki/U-Bahn-Station_Burggasse-Stadthalle
https://de.wikipedia.org/wiki/U-Bahn-Linie_U6_(Wien)
https://de.wikipedia.org/wiki/Wien_Westbahnhof
https://de.wikipedia.org/wiki/Stra%C3%9Fenbahn_Wien
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Ludwig-Boltzmann-Institut, ein Geriatriezentrum und das Geriatrische
Tageszentrum der Stadt Wien ,Ingrid Leodolter”. Weiters ist die 4. Wiener
Zentralberufsschule Zieglergasse zu nennen. Hohere Schulen sind das
Gymnasium Kandlgasse und das Musikgymnasium Wien in der Neustiftgasse
sowie das Privatgymnasium Kenyongasse.

Das Grundstuck ist rechteckig und steigt von Nord (Lerchenfelder Stral3e) um 1
Geschoss Richtung Garten nach Suden an.

Flichenwidmungs- und
» Bebauvungsplan

o
[
ke

a Ak
Crochiaturms 22 06202 T8 iian gu.at/Aaechenwidmung/ public

Die Grundstucksgrofie betragt 1.591 m2.

Darauf befindet sich ein O -férmiger Baukoérper (Stralentrakt, 2 Seitentrakte
und Hoftrakt) mit 2 Stiegen, bestehend aus

Keller/Gartengeschoss
Parterre

1. — 4. Obergeschoss
1. — 2. Dachgeschoss
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Flachenwidmung und Bebauunqg

Zulassige Bebauung

W Wohnen, Bauklasse IV, in geschlossener Bauweise.

Begrenzt wird der Bauplatz mit einer vorderen Baulinie und rickwartigen
Baufluchtlinie. Der Innenhof und die gartenseitige Grundstlcksflache sind
gartnerisch auszugestalten.

Gartenseitig ist die Errichtung von unterirdischen Bauten untersagt.

Zu erwahnen ist weiters, dass sich die Liegenschaft in einer Schutz- und
Wohnzone befindet.

Fliéchenwidmungs- und
Bebavungsplan

viten.gv.at/ faechenwidmung/ public
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Bestehende Bebauung:

Darauf befindet sich ein O -férmiger Baukoérper (StralRentrakt, 2 Seitentrakte
und Hoftrakt) mit 2 Stiegen, bestehend aus

Keller/Gartengeschoss
Parterre

1. — 4. Obergeschoss
1. — 2. Dachgeschoss

Die bestehende Bebauung schopft die mogliche Bebauung voll umfanglich aus.

Ver- und Entsorgung

Heizung: Gasetagenheizungen / Warmepumpen
Wasser: Offentliche Versorgungseinrichtung
Strom: Offentliche Versorgungseinrichtung
Kanal: Offentliches Kanalnetz

Regenwasser: Offentliches Kanalnetz

Telefon: vorhanden

TV / Internet: vorhanden

Verkehrsverhaltnisse

Die Lerchenfelder Stral3e eine wichtige stadtein- bzw. stadtauswartsfihrende
Strale, die den 7. und 8. Wiener Bezirk trennt.
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Sie beginnt bei der Museumsstrale im 1. Bezirk und verlauft nach Westen und
endet am Lerchenfelder Gurtel.

Die Lerchenfelder Stralde wird als ThaliastralRe dann weitergefuhrt.

In der Lerchenfelder Stralle verlauft die Strallenbahnlinie 46 in den 1. Bezirk
zum Schottenring bzw. zur U6-Station Thaliastralle.

Lerchenfelder Strake 67, 7. Bezirk
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Quelle: Stadt Wien - ViennaGIS http:/ /www.wien.gv.at/viennagis

Laden des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe (siehe Karte
Mikrolage).
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Die Larmbelastung in der Lerchenfelder StralRe mit > 75 dB ist sehr hoch.

Verdachtsflachenkataster

Grundstlick

Das der

gegenstandlichen

Liegenschaft

Verdachtsflachenkataster nicht verzeichnet.
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BESCHREIBUNG DES BAUWERKS AUF DER

GEGENSTANDLICHEN LIEGENSCHAFT

Allgemeine Bestandsbeschreibung

Beim gegenstandlichen Objekt handelt es sich um ein Grinderzeithaus aus der
Bauperiode zwischen 1848 und 1918 mit einem Anfang der 2020er Jahre
ausgebauten 2-geschossigen Dachgeschoss.

Das Haus in geschlossener Bauweise besteht aus einem Stralen- und einem
Hoftrakt, die mit zwei Seitentrakten miteinander verbunden sind.

Die Erschlieung des Stralen- und Hoftraktes erfolgt jeweils Uber ein
eigenstandiges Stiegenhaus und einen noch nicht funktionsttichtigen Aufzug.

Im stralRenseitigen Erdgeschoss befindet sich ein Geschaftslokal und eine
Garageneinfahrt, alle anderen Geschosse dienen zu Wohnzwecken.

Lokalaugenschein am 10.12.2025 und 19.03.2026

+* Innenhof

Mit Ausnahme eines schmalen Zuganges zu Stiege 2 ist der Innenhof mit einem
Bauzaun abgesperrt.
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++ Fassade

e StraRenfassade

Die StralRenfassade, eine klassische Grinderzeitfassade hat reichliche
Zierelemente und ist im Wesentlichen — mit Ausnahme von Abbrucharbeiten im
Erdgeschoss — in Ordnung.
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e |nnenhoffassade

Die Innenhoffassade hat massive Bauschaden.

Seitens der Baubehdrde wurde ein Bauauftrag erteilt, der gegenwartig
umgesetzt wird.
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e Gartenfassade

Die Gartenfassade hat einen glatten Verputz mit vorgesetzten Balkonen.
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% Stiegenhaus Keller - Dachgeschoss

Die beiden Stiegenhauser sind bautechnisch in Ordnung.

Die Ausgestaltung der beiden Stiegenhauser entspricht ebenfalls denen eines
klassischen Grlinderzeithauses (mit Granitblockstufen, Fliesenbelagen sowie
schmiedeeisernen Gelandern).

Die Aufzugskabinen wurden bis dato nicht eingebaut.

Py
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% Stiege 2, TOP 1b — Keller = Gartenebene

Die Wohnung befindet sich in der Gartenebene der Stiege 2. Ihr ist eine
Terrasse und ein Garten zugeordnet.

Die Brandabschnittswand vor der Wohnung zwischen Stiegenhaus und Gang
wurde bis dato nicht errichtet.

Die Wohnung ist fertiggestellt und bezugsfertig.

Wohnnutzflache: 68,07 m?
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Der Innenausbau entspricht nicht dem vorliegenden 2. Planwechsel.

Rechts im Vorraum ist eine Ture, dahinter befindet sich der Abstellraum.
Daneben ist die Kochnische. — In dieser ist die Therme an der Wand montiert.
Der kleine Abstellraum hinter der Kochnische existiert nicht.

In den Zimmern, im Vorraum und in der Kochnische ist ein Parkett verlegt.
Die Brandmelder in der Wohnung fehlen.

Im WC ist ein Handwaschbecken vorhanden.

Die Wande sind halbhoch verfliest.

Die Trennwand zwischen Wohnzimmer und Zimmer hat 2 Durchgangsttren und
ist entgegen dem Plan nicht geschwungen.

Von den beiden Zimmern fuhrt der Ausgang auf die Terrasse.

Der Schrankraum beim Schlafzimmer ist nicht vorhanden.

Das Badezimmer ist durch einen Belagswechsel am Boden erkennbar.
Es gibt keine Trennwand.

In der Nische befindet sich eine bodenebene Dusche. — Der Einlauf ist ca. in
der Mitte des Duschbereiches.

Auf der Terrasse wurde ein WPC-Belag verlegt.
Die Dielen sind zum Teil schadhaft.

Bei den Ausgangstiren wurden Rigole versetzt.
Der zugeordnete Garten ist verwildert.

Zu erganzen ist noch, dass sich das Mauerwerk um die Kamintlre bei der
Mittelmauer braunlich verfarbt hat und die Sockelleiste darunter schadhaft ist.
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Stiege 2, TOP 7a - Parterre

Die Wohnung befindet sich im Parterre der Stiege 2 und wird Gber den Innenhof
erschlossen.

In der Wohnung wurde ein Zwischengeschoss eingezogen
sich die Wohnung tUber 2 Ebenen.
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IWISCHENGESCHOSS

Die Raumaufteilung sowie die Herstellung des Zwischengeschosses entspricht
nicht dem 2. Planwechsel.

Vor der Wohnung im Allgemeinbereich wurde wohnungsseitig eine
Vorsatzschale errichtet.

Man betritt die Wohnung im Vorraum.
Auf der linken Seite wurde eine Zwischendecke eingezogen.

Dartber ist ein verfliester Bereich, der als Sanitarraum dienen konnte, zu
erkennen.

Das auf der linken Seite geplante Weinlager und die Sauna existieren nicht.
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Im Wohnraum existiert die Grundkonstruktion zu der Stiege zum Aufgang zur
Galerie.

Die Galerie wurde entgegen dem genehmigten 2. Planwechsel vergrof3ert und
existiert als Grundkonstruktion.

Parkettboden ist verlegt, Sanitarraume verfliest und die Rohinstallation flr
Elektro HKLS sind vorhanden, die Komplettierung und die Ausstattung fehlen
zur Ganze.

Innentlren sind vorhanden, die Turbeschlage fehlen.
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% Stiege 1, TOP 10 - 1. Obergeschoss

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss der Stiege 1 und orientiert sich
zur Lerchenfelder Stral3e.

Die Wohnung entspricht dem 2. Planwechsel. Der innenhofseitige Balkon wurde
nicht ausgefuhrt.

Wohnnutzflache: 58,60 m?
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Die Wohnung istim Wesentlichen fertig saniert, neue Boden verlegt, die Wande
und Decken gemalt.

Ebenso befinden sich in den Sanitarrdumen Fliesen.
Die Sanitargegenstande und die Brandmelder fehlen.

Im Vorraum neben der WC-Tlre ist der Parkettboden nach einem \Wassereintritt
auf einer Flache von ca. 1 m? schadhaft.
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% Stiege 2, TOP 16 (16A + 16B) — 2.0bergeschoss

Die Wohnung befindet sich auf Stiege 2 im 1. Obergeschoss und wurde bis dato
nicht in Top 16a und 16b geteilt.

Wohnnutzflache: 86,05 m?
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Die Wohnung wurde entkernt und befindet sich im Rohbau.

Die Decke bzw. tragende Wande dartuber wurden mittels Schwerlaststehern
abgestutzt.

Der FulRbodenaufbau wurde zur Ganze entfernt, mit der Elektroinstallation
wurde begonnen, ebenso in Teilbereichen mit der Unterkonstruktion der
abgehangten Gipskartondecke.

Die Haustechnikinstallation fehlt. — Es gibt lediglich ein Bauprovisorium.

Zum Teil befinden sich in der Wohnung Bauschutt und alte Stahltragerreste.

Die Fenster sind Uberwiegend alt, lediglich bei der innenliegenden Terrasse
wurden neue Fenster eingesetzt.

Innenhofseitig und gartenseitig existiert ein Balkon.
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% Stiege 1, TOP 19(A) und 19B - 2.0bergeschoss

Die beiden Wohnungen in der Stiege 1 im 2. Obergeschoss orientieren sich zur
Lerchenfelder StralRe.

Weshalb ich diese beiden Wohnungen zusammengefasst habe, zeugt dem
Umstand, dass diese bereits fertig saniert sind, jedoch in keiner wie immer
gearteten Weise dem 2. Planwechsel entsprechen.

So wurden z.B. die im 2. Planwechsel stral3enseitig als Abbruch dargestellten
Wande nicht entfernt.

Vielmehr blieben diese, so dass sich auch die Wohnungsgrundrisse wesentlich
verandert haben.

Wohnnutzflache: TOP19 A 67,55 m?
TOP19B 46,60 m?

LERCHENFELDER STRASSE
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Die Wohnung Top 19a besteht aus einem Vorraum, einem grofzen Bad, WC,
einem Wohnzimmer, einer Kochnische und einem Schlafzimmer.

Top 19b besteht entgegen dem genehmigten 2. Planwechsel lediglich aus
einem Vorraum, Bad und WC, einem Richtung Gang orientierten Zimmer und
einem Zimmer Richtung Lerchenfelder Stral3e.

19




57




58




59




60

o,

s 1.+ 2. Dachgeschoss

Wohnnutzflache: TOP 43 220,45 m?
TOP 44 144,54 m?
TOP 45 148,04 m?
TOP 46 173,33 m?
TOP 47 58,08 m?
TOP 48 61,27 m?
TOP 49 89,70 m?

Die vorhandenen Wohnungskonfigurationen wurden mit dem bis dato nicht
genehmigten 3. Planwechsel abgeglichen und entsprechen diesem.
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Das Dach ist im Rohbau fertiggestellt, die Geschossdecke Uber dem 4.
Obergeschoss hat eine geflammte Abdichtungsbahn.

Die Trockenbauwande sind teilweise einseitig aufgestellt, die Rohinstallation fir
HKLS und Elektro ist vorhanden.

Die Fenster sind eingebaut.

Die Dachflachen sind bekiest, die Flachstahlgelander am Dach teilweise
montiert.

Die Regenabfallrohre fehlen. - Die Wasserableitung erfolgt provisorisch.
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Z.B. an den Fensteranschlussen oder an Gipskartonwanden sind Baumangel
erkennbar.

Im Zuge der weiterfihrenden Arbeiten hat eine grundlegende
Bestandsaufnahme zu erfolgen bzw. ist das bereits von Ing. Ramona Posel,
MSc, erstellte Gutachten vom 09.12.2024 und das von Architekt Franz Schauer
vom 24.11.2024 erstellte als Erganzung heranzuziehen.

In diesen Gutachten wurde eine Vielzahl von Mangeln bereits aufgezeigt, mit
einer entsprechenden Kostenschatzung zur Fertigstellung.



82

Erdgeschoss
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Die im Plan dargestellten Abbrucharbeiten und Neuerstellungsarbeiten wurden
bis dato nicht durchgefihrt.

Man gelangt uber ein Garagentor in den Einfahrtsbereich.

Der Boden des Einfahrtsbereiches ist gefliest.

Hier befinden sich die Mullgefal3e des Hauses.

Die Wand ist teilweise gefliest, teilweise mit Anstrich versehen.

Der Bereich der zukunftigen Stellplatze PKW 1 und PKW 2 war nicht zuganglich.

Im rickwartigen Einfahrtsbereich wird die Raumnische links der Zufahrt far
Materiallagerungen genutzt.

Der bestehende Ful3bodenbelag besteht aus Terrazzofliesen.
An den Wanden ist der Putz teilweise abgeschlagen.
In der zukunftigen Zufahrt sind die Wande teilweise verfliest.

Richtung Innenhof gibt es eine bestehende Durchgangstire und ein
Kastenfenster.

Haustechnische Leitungen (Elektro und HKLS) sind frei gefuhrt.

Rechts der zukunftigen Zufahrt ist eine bestehende Verbindungsture zum Gang
Stiegenhaus 1.
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STUDIO F

IENER STABTHALLE
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Topographie - Zusammenfassung

Wie ich bereits ausfuhrte, wurde Wohnungseigentum bis dato nicht begrindet.

Mardan Immobilienentwicklungs GmbH wurden im Grundbuch bis dato
folgende Anteile zugeordnet:

LnB-Nr. 48 - 58 = Anteile 294/5000 sowie
LnB-Nr. 59 = Anteile 500121/2239000

Mit hoher Wahrscheinlichkeit stehen diesen Anteilen folgende Wohnungen
gegenuber:

ITOP IWNFL | |TERRASSE |BALKON | [GARTEN | |
1B 68,07 m? 19,46 m? m? 54,72 m? |
I7A 125,23 m? 13,69 m? |
ITOP 10 58,60 m? |
16A 50,04 m? 8,83 m?
16B 36,01 m?

86,05 m? 8,83 m?
119A 67,55 m? |
119B 45,60 m? |
43 220,45 m? 91,40 m?
44 114,54 m? 14,75 m?
45 148,04 m? 92,96 m?
46 173,33 m? 140,96 m? 3,42 m?
47 58,08 m? 13,88 m? 10,26 m?
48 61,27 m? 11,82 m? 4,86 m?
49 89,70 m? 47,21 m? 6,76 m?
1.+2.DG 865,41 m? 412,98 m? 25,30 m?
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Gewichtete Flachen fur die Bewertung:

WNFL: 100%

TERRASSE. 30%

BALKON: 40%

GARTEN: 20%

ITOP IWNFL | |TERR. | [BALK.| |GART | |BEWERT.FL |
[1B 68,07 m? 5,84 m? m?2 10,94 m? | 84,85 m? |
l7A 125,23 m? 5,48 m? | 130,71 m?|
ITOP 10 58,60 m? | 58,60 m? |
16A 50,04 m? 3,53 m?

16B 36,01 m?

86,05 m? 3,53 m? 89,58 m? |
119A 67,55 m? | 67,55 m? |
119B 45,60 m? | 45,60 m? |
43 220,45 m? 27,42 m? 247,87 m?
44 114,54 m? 44,25 m? 158,79 m?
45 148,04 m? 95,96 m? 244,00 m?
46 173,33 m? 4229 mz 1,37 m? 216,99 m?
47 58,08 m? 416 M2 4,10 m? 66,35 m?
48 61,27 m? 355m? 1,94 m? 66,76 m?
49 89,70 m? 1416 m?2 2,03 m? 105,89 m?
1.+2.DG  86541m? 23179m? 9,44 m? 1 106,65 m?
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Befundete Baumangel bzw. Baufertigstellungsarbeiten

Baustelleneinrichtung

Menge EH EP PP

Allgemein
Baustelleneinichiung herst
Baubetrieb

Mieta oifentl. Gut
Baustellensinrichiung abb.
Hebemiffal

Kran Aufhau

Kran Betrizb inkl. Krantahrar
Kran Abbau

Zwlschensumme

Fertigstellungskosten

3.1.2 Einfahrt

Baustelleneinnchiung

100 PA E£5200,00 €5200,00
12 Mo £ 21 000,00 €252 000,00
& Mo £E60,00 €35960,00
1PA E£3000,00 €3000,00

1,00 PA' €14 000,00 €14 000,00
& Mo £ 1730000 €103 800,00
1 PA €12000,00 £12000,00

£ 393 960,00

€393 960,00

Anmerkung

1 Polier; 0,5 Bauleiter

netto

Die erforderichen arbeiten sind im nachfolgenden Planausschaitt erkenntlich:
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Einfahrtsberesich

Zum Abbruch der Bestandswand zwischen dem Einfahrizbereich und Garage 1 ist eine Unterfangung
mittels stahltragers erforderlich. Samtliche Beldze inkl. Fulbodenaufbauten sind abzubrechen und neu
herzustellen. Das bestehende Sektionaltor wird durch ein Brandschutzior mit Gehture ersetzt, ein
weiteres Brandschutzior wird bei der Unterfangung 2 errichtet.

Es ist mit falgenden Fertigstellungskosten zu rechnan:

Eintahrisbhereich

Menge EH EP PP Anrmerkung
div. Abbrucharbeiten 1A €£7920,00 €7520,00 inkl. Entzongung
Abbruech Rolttor 1.00 5tk €£2500,00 €2500,00
Herstellen Unterfangung 1 1.00 PA  €£12705.00 €12 705.00 gemn. Plan 1x HEB200
inkl. Abbruch
Herstellen Unterfangung 2 1.00 BA  E£32175,00 €32 175,00 gem. Plan Stahirahmen aus
inkl. Abbruch 3 HEB200 + Stutzen
Herstellen Unterfangung 3 1.00 P& £20790,00 €20 790,00 gem. Plan Stahlbeton-
inkl. Abbruch unterzug
div. Mauerungs und Verputzarh. 47 26 m2 £35,00 £1654,10 Annahme
Trockenbauarbeiten
Schachte und Verkleidungen 1.00 BA  £6400,00 €6 400,00 Annahme
Abgeh. Decke 47,26 m2 £80,00 €3 730,80 Annahme gedammt
Flankend3dmmung 23,20 m2 £60,00 €1392.00
FuBibodenaufbau betahrbar 47,26 m2 £150,00 €7 039,00 Annahme
Rigod 6,00 m £350,00 €2100.00
Malerarbeitan 47,26 m2 £40,00 €1 890,40
Brandschutztor mit Gehtidre 2.00 5tk £11400,00 £22800.00
Brandschutziine 1.00 5tk €£1800,00 €1 800,00
Elektrainstallationen und HELS:
Demontage und Montage 47,26 m2 £501,00 €£4253.40
Baureinigung 47 26 m2 £12,00 £ 567,12
Fertigstellungskosten Einfahrisbereich £ 129 816,62 netto
Garage 1

Samtliche Beldge inkl. Fubbodenaufbauten sind abzubrechen und neu herzustellen. Es wird unterstelit,
dass die tragende Decke = FuBboden EG nichit adaptiert werden muss.

Es ist mit fiolgenden Fertigstellungskosten zu rechnen:
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Garage 1

Menge EH EP PP Anmerkung
div. Abbruecharbeiten 1PA  €£1930,00 €1980,00 inkL Entsorgung
div. Mauerungs und Vernputzarh. .51 m2 £35,00 €1383,35 Annahme
Trockenbauarbeiten
Schachte und Vierkleidungen 1,00 PA  £1530,00 €1980,00
Abgeh. Decke .51 m2 £80,00 €3 184,80 Annahme gedammt
Flankendammung 11,80 m2 £ 60,00 £ 703,00
FuBbodenaufbau befahrbar 39,81 m2 £150,00 €£58971,50 Annahme
Malerarbeitan 30,81 m2 £40,00 €1592.40
Elektrainstallati onen wnd HELS
Demontage und Montage .51 m2 £90,00 £3582,90
Baureinigung .51 m2 £12,00 £ 477,72
Fertigstellungskosten Garage 1 £ 20 ET0,67 netto
Muillraum

Die Trennwand zwischen Millraum und Einfahrisbereich ist entgegen dem Plan nicht vorhanden, diess
ist mew zu errichten. Im hinteren Bergich ist laut Plan ein Stahlrahmen mit 2x HEE 200 eingubauen, um dis
tragende Wand abzubrechen. Es wird davon ausgegangen, dass die Lichthofdecke bestehen bleibt und
nicht adaptiert wird. samtliche Belage inkl. Fulbodenaufbauten sind abzubrachen wnd neu herzustellzn.
Ex ist gin Bodenablauf inkl. Kanalanschluss herzustellen

Es ist mit folgenden Fertigstellungskosten zu rechnen:

Milllraum

Menge EH EP PP Anmerkung
div. Abbruecharbeiten 1PA  £5540,00 £5940.00 inkl. Entsorgung
Herstellen Untarfangung 4 1.00 P €2327500 €2227500 gem. Plan Stahirahmen aus
inkl. Abbruch 2« HEB200 + Stitzen
div. Mauerungs und Verputzarb. 39,11 m2 £65,00 £€2542 15 Annahme
Trockenbauarbeiten
Schachte und Vierkleidungen 1.00 FA  £5540,00 €5940,00
Abgeh. Decka 39,11 m2 £80,00 €3123,80 Annahme gedammt
Flankendimmung 10,80 m2 £60,00 £ 548,00
FuBbodenaufbau 39,11 m2 £130,00 £5084.30 Annahme
Eanalanschluss 1.00 FA  €£3800,00 €3 800,00 Annahme
Malerarbeiten 39,11 m2 £40,00 €1 564,40
Elektroinstallationen und HELS
Demontage und Montage 39,11 m2 £105,00 £€4106.55
Baureinigung 39,11 m2 £12,00 £ 469,32

Fertigstellungskosten Miillraum £55 498,52 netto
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3.1.3 Stiege1

In der Stiege 1 und in den anschliefenden Gangen sind die Gipskartonschachte und Decken teilweisa
hergestallt, diese werden mit einem Fertigstellungsgrad von 70% bewertet. Die Elektrosteigleitungen und
Haustechnischen anlagen sind teilweize vorhanden, miizsen jedoch auf vollstindigkeit dberproft werden.

Fiir die Uberprifung und die Fertigstellung werden pauschal 15.000,- € angenommen.

Die Funktionsfahigkeit des aufruges konnte nicht getestet werden. Der aufrugsschacht aus Stahl f Glas
ist worhanden, der Aufmug ist eingebaut, die Inbetriebnahme erfolgte nicht. Der Aufzug steht nach
Ruckfrage bereits mehr als ein Jahr in dem Zustand. Ein Eindringen von 'Wasser kann nicht ausgeschlossan
werden. Es werden Instandsetzungskosten von 19,000, -€ [die Hilfte sines Neupreises) angenomimen.

In den oireren Gescholen sind Verfarbungen an den 'Wanden und Sturzen durch fruhere Wassereintritte
worhanden, es wird unterstellt, dass der Putz nicht abgeschlagen wird und das optische Erscheinungshild
durch das awfbringen einer Sperrschicht vor der Malerei hergastellt wird. Dies ist, so wie die Erschwernis
im Stiegenhaus, durch einen hoheren Einheitspreis, umgelegt auf die Nutzfldche beridsichtigt.

Das Brandabschnittsportal im EG fehlt. Es wird davon ausgegangen, daszs die bestehenden Fenster im
Stiegenhaus nicht adaptiert werden. Die Wohnunzstrennwande im 1. DG sind bei den Wohnunzen
bericksichtizt.

Es ist mit folgenden Fertigstellungskosten zu rechnen:

Stiege 1

Menge EH EP FP Anmerkung
div. Abbruecharbeiten 1PA €1530,00 €1980,00 inkL Entsorgung
div. Mauerungs und Werputzarb. 142,14 m2 £35,00 €4974,90 Annahme
Trockenbavarbeiten EG - 400G
Schachte und Verkleidungen 50,00 m2 £330 €£2023,00 Annahme 304
Abgeh. Decke 142,14 m2 £24,00 €£3411,36 Annahme 30M
Trockenbavarbeiten 1.0G
Schachte und Verkieidungen 3,13 m2 E700 E£1734.75
Abseh. Decke 11,73 m2 £ B0, 00 £938.40
Warkleidung Lichtkuppel 1,00 PA  €£2300,00 €2500,00
Bodenbelag 1.0G 11,73 m2 £125,00 €£1466.25
Malerarbeiten 153,87 m2 £52,00 €B00L24
Brandschutzportal EG 10,63 m2 £380,00 €4037.50
Elektroinstallationen und HELS 1,00 PA £ 15000,00 €15000,00
farfzug 1,00 PA  €195000,00 €15000,00
Baurelnigung 153,87 m2 12,00 €1846.44
Fertigstellungskosten Stiege 1 66 915,84 netto
3.1.4 Stiege2

Es wird vam identen Ausbauzustand wie Stiege 1 ausgegangen. Die Brandabschnittsportale im kG fehlen,
die Malerei und die Beldge sind hier bereits fertiggestellt. Im EG im Gang Top 7 und Top 7a sind die
Trockenbauarbeiten teillweise hergestellt, die Malerei und Elekirokomplettierung fehlt.

Es ist mit folgenden Fertigstellungskosten zu rechnen:



div. Mauerungs und Verputzarh.

Trockenbauarbaiten EG - 4.06
Schachte und Verkleidungen
Abgeh. Decke
Trockenbauarbeiten 1.0:G
Schachte und Verkleidungen

Abgeh. Decke
Verkieidung Lichtkuppel

Bodenbelag 1.0G
Malerarbeitan
Brandschutzpartal KG
Elektromstaliati onen wnd HKLS
Aurfzug

Baurei nigung

Fertigstellungskosten

4.1.5 Innenhof

Der provisensche Zugang zur Stiege 2 und die Rampe zum Engang vor Top 7 und 7a muss abgebrochen
werden. Das Gelande abgegraben, um den Unterbau fir die Pflasterung herzustellen. Es sind keine
Kanalplane bekannt, die Mengen wurden geschatzt, es wird angenommen, dass im Hof ein Bestandskanal
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Stiege 2
Menge EH EP

75,77 m2 £35,00
90,00 m2 £ 2250
75,77 m2 £24,00
28,31 m2 £ 75,00
21,66 m2 £80,00

1,00 PA = £2500,00
2166 m2  £12500
497,43 m2 £52,00
12,04 m2 £ 330,00

1,00 PA | €15 000,00

1,00 FA € 19000,00
97 .43 m2 £ 12,00

Stiege 2

vorhanden ist, an welchem angeschlossen wird.

PP Anmeriung
&£ 2651, 78 Annahme

£ 2 025,00 Annahme 3034
€1 818,36 Annahme 334

£2123,10

£1732.80

£ 2 500,00

£2 707,50

£ 5 066,10

£4 575,20 2 5tk
£15 000,00
€18 000,00

€1 165,10

£ 60 368,94 natto

. b

*
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92

Es ist mit folgenden Fertigstellungskosten zu rechnan:

Inmenhof

Menge EH EP PP Anmarkung
Abbrec harbeiten 1,00 PA €15430,00 €£18480,00 inkl Entsorgung
Flachenaushub inkl Entsorgung 150,00 m3 £48,00 €7 200,00
Graben und Schachte 400,05 m £112,00 €£4480,00 inklL Wiederverfillan
Eanalleitung 40,100 m £7400 €£20560,00 inkL Bagen u. Bettung
Hoteinlauf 2,00 Stk £640,00 €1360,00
Rigol 15.50m £350,00 €£542500
Emwassenung 100 PA  E4000,00 €4000,00 Regensinkkasten etc.
Gelandemodetliznung 155,00 m2 £2500 E£387500
Unterbau Pflaster 155,00 m2 £3740 £5787,00
Fflastersteine & cm 155 00 m2 £59500 €1472500
Betonrampen 2,00 PA 3500,00 €7000,00
Baurei nigeng 155,00/ m2 £8.00 €£1240,00
Fertigstellungskosten Innenhof £ 76 542,00 nato

3.1.6 Garage2

Der Berzich konnte innen nicht befundet werden, es wird daher von einer dblichen Bauweize und
Beschaffenheit ausgezangen. Im Bereich des Stahlbetonunterzuges der Unterfangung & ist der Balkon der
daniberliegenden Wohnung montiert. Fir die Umbaumalnahmen ist dieser zu demontieren und nach
Fertigstallung wisder zu montieran.

Dis restlichen bestehenden Fenster sind abzubrechen, die nicht bendtizgten Offnungen zu verschiiefen.
Es wird unterstellt, dass die tragende Decke = Fullboden EG nicht adaptiert werdan muss.
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Esist mit folgenden Fertigstellungskosten zu rechnen:

Garage 2
Menge EH EFP PP Anmerkung

Balkon demontieren, lagenm

und wisder mantieren 1.00 PA £28000,00 €28 000,00 Annazhme

div. Abbrucharbeiten 1,00 PA £5540,00 £59540,00 imkl. Entsorgung

div. Mauerungs und Venputzarh. 1.00 P4 £9240,00 €5 240,00

Herstellen Unterfangung 5 100 PA  £17325,00 €17 32500 gem. Plan Stahirahmen aus
inll. Abbruch 1x HEB20Q + Stutzen
Herstellen Unterfangung 6 1.00 FA  £41530,00 €41 530,00 gem. Plan STB Unterzug
inkl, Abbruch

Miveavausgleich 94,35 m2 £45,00 €£4524.10

FuBbodenaufbau befatrbar 94,35 m2 £150,00 € 1475250 Annahme
Trockenbauarbeiten

Schachte und Verkleidungen 1.00PA £3960,00 £€3560.00

Abgeh. Decke 598,35 m2 £80,00 €7868.00 Annahme geddmmt
Flankend3mmung 45 60 m2 £60,00 €2736,00

Malerarbeitan 98.35.m2 £40,00 €35934,00
Elektromstallationen urnd HELS

Demontage und Montags 98.35 m2 £50,00 €£8851.50
Baurginigung 594,35 m2 £12,00 £1130.20
Fertigstellungskosten Garage 2 £ 149 891,30 netto

3.1.7 Garage3

Der Bereich konnte innen micht befundet werden, es wird daher von einer dblichen Bauweise und
Beschaffenheit ausgegangzn. Es werden die Annahmen wis bei Garage 2 getroffen.
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Es ist mit folgenden Fertigstellungskosten zu rechnen:

Garage 3

Menge EH EP PP Anmerkung
div. Abbrecharbeiten 1.00 BA  £5540,00 £55940.00 inkl. Entsorgung
div. Mauerungs und Venputzarb. 1.00 B4 £924000 £€9524000
Herstellen Unterfangung 7 1.00 P& €£55440,00 €55440.00 gem. Plan 5TE Unterzug
inkl. Abbruch
Miveauausgleich 531,44 m2 £46,00 €£236624
Fubibodenaufbau befahrbar 51,44 m2 £150,00 €7 716,00 Annahme
Trockenbauarbeiten
Abgeh. Decke 51,44 m2 £30,00 £4 11520 Annahme gedammt
Flankendammung 25,60 m2 £60,00 £1776.00
Malerarbeiten 51,44 m2 £40,00 £2057.60
Elektroinstallationen und HELS
Demontage und Montage 51.44 m2 £90,00 €£462960
Baureinigung 531,44 m2 £12,00 £517.28
Fertigstellungskosten Garage 3 £93 897,92 natto

3.1.8 Fassade Innenhof bis DG

Nach Herstellung der diversen Unterfangungen, siche Punkt 3.1.2 Einfahrt bis 3.1.7 Garage 3, ist die
Fassade des innenhofes instand zu setzen. Bei der Befundung am 22.10.2024 wurden augenscheinlich
Putzabplatzungen, beschadigte Gesimse, fehlende Verblechungen und provisonzche Regenableitungen
festgestellt. Der Schadensgrad fir die Putzinstandsetzung konmte mangels Zuganglichkeit nicht
festgestellt werden. Die Beurtzilung der Sanierungskosten erfolgt daher auf Basis von Referenzprojekten
und ist als grober Richtwert anzusehen.

Die Kosten sind auf die Fassadenflache umgelegt.
Es ist mit folgenden Fertigstellungskosten zu rechnen:

Fassadensanierung Innenhof

Menge EH EP PP Anmerkung

Gerdst 127500 m2 £12.00 siehe Pkt. 3.1.10
handischer Garistransport 1275,00 m2 £5,00 siehe Pkt. 3.1.10
Uberbrickung bis &m 5,00 Stk £ 780,00 siehe Pkt. 3.1.10
Gerustschutznetz 1275,00 m2 €240 siehe Pkt. 3.1.10
Schutzabdeckungen 1 050,00 m2 €500 €5 450,00 Fenster / Tdren
div. Abbrucharbeiten 1080,00 m2 £18,00 €19820,00

Fassade reinigen 1 050,00 m2 £1400 €15 236000

Instandseatzen AuBsnputz 1 080,00 m2 £ 145,00 € 158 050,00

Gesimse Instandsatzen 1080,00 m2 £15,00 €15 350,00

div. Verblachungen 1 050,00 m2 £43,00 €486 570,00

Fertigstellungskosten Fassadensanierung Innenhof €251 600,00 netto
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3.1.9 Fassade Lichthof bei Stiege 2 bis DG

Laut AG wird die gesamte Fassade des Lichthofes des Balkons der Top 16 instandgesetzt. Die Wohnung
liegt im 2. 0G, die restliche Fassadenhdhe bis ins DG betragt ca. 16,10 m.
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Es wird unterstellt, dass die Fassadenarbeiten vor Herstellung des Bodenbelages erfolgen. Fur die
Auskragung des Gerostes dber den Balkon werden pauschal 2 .000,00 € angenommen.

Es ist mit folgenden Fertigstellungskosten u rechnen:

Fassadensanierung Lichthof
Menge EH EP PP Anmearkung

Gerist 165,00 m £12,00 £1880.00 inkL 12 Wochen vorh.
handisc her Gerdsttransporn 165,00 ma2 £5.00 £ 825,00

Eonsole als Ausschussger, 1,00 PA £2000,00 €2000.00
Gerlstschutznetz 165,00 m2 £2.40 £ 396,00
Schutzabdeckungen 165,00 ma2 £5,00 £ 825,00 Fenster/ Tiren
div. Abbrucharbeiten 165,00 md £13,00 £2870.00

Fas=ade reinigen 165,00 m2 £14,00 £2310.00

Instandsetzen AuBenputs 165,00 m2 £145,00 £23825.00

Gesimse Instandsetzen 165,00 m2 £10,00  £1650.00

div. Verblechungen 165,00 ma2 £38.00 €£6270,00

Fartigstellungskostan Fassadensanierung Lichthof £ 43 151.00 natto
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3.1.10 AuBenhille DG

Die Fertigstellungs- bzw. Mangelbehebungskosten wurden seitens Franz Schauer Architekt anhand von
Baustellenbegehunzen ermittelt. E5 wurden 104 Mangel aufgezeizgt, sowie unter Punkt 105-108 die
allgemeinen kosten fur die Gerustung, Fassadenherstellung, Baustellzneinnichiung sowie Mebenkosten
bewertet. Dies engibt in Summe Fertigstellungskosten fir die Aulenhille DG von 1.017 817,00 £.
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Die Auflistung der Mangel wurde nicht auf vollstandigheit dberpriift. Die angesetzten Einheitspreize und
Stundenansatze fur die Behebungskosten der aufgezeizten Mangel sind marktublich und plausibel. Sk
werden daher in die Fertigstellungskosten ubernommen.

In den Gerdstkosten unter Punkt 105 mit 50.000,00 € sind die Geristungan fiir den Innenhof enthalten,
diese werden unter 3.1_§ Fassade Innenhof bis 0G angefiihrt, jadoch nicht bewertet. Die Geristung fur
den Lichthof, sind nicht enthalten, daher erfolgt die Bewertung unter 3 1.9 Fassade Lichthof bei Stiege 2
bis D&.

Ceer Kran und die Baustelleneinrichtung, Punkt 106, smd unter 3.1.1 Baustellengemeinkosten bereits
benicksichtizt und sind in &bzug zu bringen.

Der Punkt 107 Fassadenermeusrung beziehit sich auf die Wwws Fassade. Die Kosten sind zu beridksichtigen.

Die Mebenkosten mit 90.000,00 € sind in der Zusammenfassung bericksichtizt und daher unter diesem
Punkt abzuziehen.

Es ergeben sich somit Fertizstellungskosten fir die Aulenhille DG von 857.817,00 € (=1.017_817 00 £-
T0.000,00 € - 90.000,00 £).
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3.2 Wohnungen

3.2.1 Tepib

Die Wohnung ist fertiggestellt, entspricht jedoch nicht dem bewilligten 2. Plamwechsel. Im vorliegenden
3. Plamwechsel ist keine Umplanung der Wohnung enthalten. Es wird davon ausgegangen, dass die
Bericksichtigung des st Standes im Zuge der Planungsleistung des gesamten Objektes nachgefihrt wird.

Im Freiberaich ist die Terrasse instand zu setzen, die Dielen stellen sich teilweise auf. Der Garten ist nicht
gemaht, es wuchert Unkraut.

Ez ist mit folgenden Fertigstellungskosten zu rechnen:

Top 1b

Menga EH EP PP Anmerkung
Winhnung
keine Arbeiten erforderlich
Iwizchensumme Woehnung £ 0,00
Freiberelch
Sanierung Terrasse 19,48 m2 £ 15,00 £ 91,90 Dielen wieder befestigen
Rasen 54,72 m2 £25,00 €1358,00
Iwischensumme Frelbereich £ 1 659,90
Fertigstellungskosten Top 1k £ 1 659,90 netto
322 TopTa

Die Wohnung entspricht micht dem bewilligten 2. Plamwechsel. im voriegenden 3. Planwechsel ist keine
Umnplanung der Wohnung enthalten. Es wird davon ausgegangen, dass die Bericksichtizung des Ist
standes im Zuge der Planungsleistung des gesamten Objektes nachgefihrt wird.

Dia der susfuhrungsplan nicht vorliegt, werden die noch zu enwartenden Leistungen laut Angaben bei der
Befundaufnahme angenommen.

Dier Wein Raum und die Sauna werden nicht ausgestattet, s werden lediglich die Raume geschaffen. Die
Errichtung des Balkons steht auf Grund der drtlichen Lage ohne Zuganglichkeit in keinem wirtschaftlichen
verhaltnis, und wird daher nicht bawertet.

Ez ist mit folgenden Fertigstellungskosten zu rechnen:



Wiohnung
Irockenbauarbeiten

Trennwand Saunz zu Weinraum

Iwischengeschoss zu Vorraum

Maler

Trenmwand Sauna zu Weinraum

Iwischengeschoss zu Vorraum
Ausbesserungsarbeiten
Eunst=teingrbeiten

Sauna

Glaserarbeiten

Sauna

Welnrawm

Aurfzahibung Tore
Schiosserarheiten
Innentreppe inkL Gelander
SchlieBanlage

Gelander Podest Wiohnrawsm
Holzfuibdden

Welnrawm

\iorraum

Wiohinraum

Festarbeiten

Farkett schleifen
Tizchierarbeiten
Innentaren mit Zarge
Fenster Griffa + Einstellen
Baureinigung
Elektroinstallationen
Rohinstallation
Komplettierung

HELS

Sanitargegenstande
Eompletbierung
Iwlischensumme Wohnung
Frelberelch

Balkon

Glashbrikstung statt Balkon
Iwizchensurmme Frelbarelch

Fertigstellungskosten
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Top 7a
Menge EH EP

125,23 m2
6,05 m2 £ 65,00
8,09 m2 £ 105,00
12,10 m2 £ 30,00
16,17 m2 £ 30,00
1,00 PA £ 800,00
5.91 m2 £ 200,00
4,64 m2 £ 480,00
10,52 m2 £480,00
2,00 Stk £850,00
1,00 PA £ 4 500,00
1,00 PA £450,00
9,50 m £400,00
5.55 m2 £ 90,00
17,78 m2 £ 90,00
50,47 m2 £ 36,00
1,00 PA £850,00
73,80 m2 £ 16,00
3,00 Stk|  €1380,00
4,00 Stk €150,00
125,23 m2 £ 12,00
m2 £ 130,00
125,23 m2 £ 30,00
100 PA | EE500,00
125,23 m2 £ 15,00

13,60 m2
1,00 Stk €1 200,00

Top Ta

PP Anmerkung
laut 2. Plarwac hsal

£3083,25
£ 843,93 inkl. Absturzsicherung

£ 363.00
£485.10
£ 500,00

£1182.00

£2228.16
£ 504768
€1 700,00

£ 4 500,00
£450,00
£ 3 800,00

£.4859 50

£ 160020

£ 1816892 teilweize bereits verlegt
£ B50,00 Sockelleisten

€1 180,80

£ 4140,00
£600,00
£1502,76

£ 0,00 vorhanden
£3 756,90

£ 3 500,00 hochwertiger Standand

£ 1678,45
£48123.65

laut 2. Plarwac hsal
€1 200,00
€1 200,00

€49 323,65 netto
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3.2.3 Top10

Diie Waohnung entspricht micht dem bewilligten 2. Planwechsel. Im vorlizgenden 3. Planwechse! ist keine
Umplanung der Wohnung enthalten. Es wird davon ausgegangen, dass die Berucksichtigung des Ist
Standes im Zuge der Planungsleistung des gesamten Objektes nachgefihrt wird.

Dz der Ausfuhrungsplan nicht vorliegt, werden die noch zu enwartenden Leistungen laut Angaben bei der
Befundaufnahme angenommen. Der geplante Balkon wird laut Aussage AG nichit errichtet.

Es ist mit falgenden Fertigstellungskosten zu rechnan:

Top 10

Mengs EH EP PP Anmerkung
‘Wohnung 58,60 m2 laut 2. Plarwechseal
Maler
Ausbessemungsarbeiten 1,00 PA £ 850,00 £ 850,00
Schlosserarbaiten
SchlieBanlage 1,00 PA £ 450,00 £.450,00
HolzfuBibdden
Restarbeiten 1,00 FA £ 750,00 £ 750,00 Sockelleisten
Farkett schlgifen 45 42 m2 £ 16,00 £726,72
Tizchlerarbeiten
Restarbeiten 1,00 PA £ 680,00 £ 680,00
Fenster sanieran &, 00 Stk £280,00 €1680,00
Bewreinigung 58,60 m2 £ 12,00 £703.20
Elektroinatallatinnen
Rohinstallation m: £ 130,00 £ 0,00 vorhanden
Eomplettierung SE &0 ma2 £ 20,00 €1 754 00
HELS
Sanitdrgegenstanda 1,00 PA E£1580,00 €1580,00
Komplettierung 58,60 m2 £ 15,00 E£EB79,00
Iwischensurmme Wohnung £10056,92
Freibereich
Balkon 5,98 m2 laut 2. Plarwechsel
wird nicht ausgefihr 0,00 PA £0.00
Iwlschensumme Frelbereich £10,00
Fertigstellungskosten Top 10 £10056,92 netto
324 Topis

Diie Waohnung entspricht micht dem bewillizten 2. Plamwechsel. Im vorliegenden 3. Planwechse! ist keine
Umplanung der Wohnung enthalten. Es wird davon ausgegangen, dass die Berucksichtigung des Ist
Standes im Zuge der Planungsleistung des gesamten Objektes nachgefihrk wird.

Dz der Ausfohmungsplan nicht vorliegt, werden die noch zu erwartenden Leistungen laut Angaben bei der
Befundaufnahme angenommen. Der geplante Balkon im Innenhof wird laut 2ussage AG noch errichtet.
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Ex ist mit folgenden Fertigstellungskosten zu rechnen:

Top 16

Menge EH EP PP Anmerkung
‘Wohnung a7.00 m2
Hochrechnung
Mutzflache a7, 00 m2 €1450,00 £ 126 150,00 Annahme
Iwischensumme Wohnung £ 126 150,00
Freibereich
Balkon Innenhaof 5,07 m2 laut 2. Plarwechsal
Mobilkran f Hebemittel 1,00 A €5000,00 €6000,00 zusatzlich
Balkaon - Schlosser inkl. Gelander 5,07 m2 £2300,00 €20861,00 Annahme
Holzbelag 8.0/ m2 £ 180, 00 163260
Entwdssenung 1,00 FA £ 1 S0, 00 €1 500,00
Balkon Lichthof 8,83 m2
Holzbelag 8,83 m2 £ 180,00 £15359.40
Iwlzchensumme Frelbereich £ 3158300
Fertigstellungskasten Tap 16 £ 157 733.00 netto

3.2.5 Top1%a+Top 15b

Die Wiohnungen sind laut AG fertiggestellt, 25 sind keine Fertigstellungskosten zu bewerten.

326 Topd3

Da die Errichtung der Wohnung gemal 3. Planwechsel begonnen wurde und diesbeziglich noch kein
Baubescheid vorliegt, wird auftragszemal unterstellt, dass die Baubewilligung erteilt wird und kein

riickbau erforderfich ist.

Die Terrassengelander werden bei der Gebdudehiille unter 3.1 10 Aulenhille DG bericksichtigt.

Teibweise wurde an den GE-Wanden mirkobiclogischer Befall festgestellt. Es ist davon auszugehen, dass
dieser durch Eindringen won Fewchtizkeit in der Bauphase entstanden ist. Die betroffenen Platten, sowis
die Dammung, sind zu grofzigig zu entfernen, die Tragkonstruktion ist zu dberprifen, die Wande sind

wiedar zu erganzan.

Es ist mit folgenden Fertigstellungskosten zu rechnen:
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Top 43

Menge EH EF FF Anmerkung
Wohnung F0,23 m2 laut Ausfihrungsplan
Verputzarbeiten
Hochrechnung 0,23 m2 £ 15,00 £3 303,45 Annahme
Estricharbeiten
Hochrechnung F0XIm2 €1X,00 €26 427 80 Annahme
Baureiniguns F0,23 m2 £ 1200 E2 2,75
fi | hel
Bodenfliesen NMrm?2 €17500 £3 375,00
Wandfliesen 31,00 m2 £ 105,00 £ 8 505,00 Annahme
Schlosserarbwiten
Innentreppe inkl. Handlawf 100 PA €7 500,00 £ 7 500, 0%
SchlieBanlage 1,00 BA £.450,00 £ 450,00
Glasgelander 3,50 m £.480,00 £1 872,00
Tischi .
Wohnungstiren 1,00 5k €4 200,00 £4 700, 0
Innentiren mit Zarge 12,00 5k €1380,00 €16 560,00
Kompletti erungsarbaiten FM,23 m2 £35,00 £7 708,05
Holzfuhdden
Parketthoden inkl. Sockelled: 133,23 m2 £106,00 €30.29,15
Trockenbauarbeiten
Wohnungstrennwande 1.DG 36,16 m2 E170.00 £9 546,52
Wohnungstrennwande 2. DG 3086 m2 € 1A)00 £5 245,52
Innenwandse + W55 1.006G 287,45 m2 ETFOD €27 133 B0 bewartat mit 308
Innenwande + W55 2.006 114,63 m2 £ 7700 £ B B26 65 bewartot mit 3084
Platten tauschean 100 PA €5 300,00 £ 5 300,00 inkl. Entsorgung
Az Tdren 12,00 Sk £ 180,00 £.2 160, 0%
Schachte 1,00 PA - €4 000,00 £ 4 000, O
Deckenverkleidung 220,23 m2 E7300 €1600%.79
Maler
Hochrechnung 0,23 m2 £46,00 €10 130,58
Hekiroinstallationen
Hochrechnung F0XIm2 €150,00 £33 034,50
HELS
Hochrechnung FX3Im2  E280,00 £61654,40
Zwischensumme Wohnung €280 551,73
Freiberaich
Terrasse 2.0G 24,17 m2 siehe Pkt 3.1.10
Terrasse DO 67,23 m2 siehe Pkt 3.1.10
Zwischensumme Freibereich 000

Fertigsteliungskosten Top 43 €280 551,73 netto
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3.2.7 Top4d4

Da die Emrichtung der wiohnung gemal 3. Planwechsel begonnen wurde und diesberiglich noch kein
Baubescheid vorliegt, wird auftragszemal unterstellt, dass die Baubewilligung erteilt wird und kein
Ruckbau erforderlich ist. Die Terrassengelander werden bei der Gebaudehille unter 3.1.10 Aufenhille
D5 beriicksichtigt.

Es ist mit folgenden Fertigstellungskosten zu rechnen:

Top a4

Menge EH EP PP Anmerkung
Waohnung 114,54 m2 lautAusfihrungsplan
Verputzarbeiten
Hochrechnung 114,54 m2 £ 15,00 £ 171810 Annahme
Esfmicharpaiten
Hochrechnung 114,54 m2 €120,00 €13 74480 Annahme
Baureinigung 114,54 m2 £ 1200 £ 1374 48
Fliesenlegerarbeiten
Bodentliesan 15,62 m2 E 12500 £ 1852 50
Wandfliesen 45,86 m2 £105,00 €4830,30 Annahmea
Schigsserarbeiten
Innentreppe inkl. Handlaut 100 PA E£7500,00 £7500,00
EchlieBanlage 1.00 PA £ 450,00 £ 450,00
Flasgelander 1,80 m £ 480,00 £ BEd, 00
Tischlerarbeiten
‘Wiohnungstiren 1,00 5% £4 200,00 €4 200,00
Inmenturen mit Zarge 7.00 5% £1380,00 £9650,00
Komplett erungsarbeiben 114,54 m2 £.35,00 £ 4 00E, 50
HolziuEbdden
Parkattboden inkl. Sockellsi: 98,592 m2 E 10500 £ 10388 60
Trockenbauarbsiten
Wohnungstrennwiande 1.0DG 4543 m2 £ 17000 E T 7x 2R
‘Wiohnungstrennwande 2. DG 19,38 m2 £ 17000 £ 32003 092
Innenwande + W55 106 147,98 m2 £77,00 £113%4 41 bewertet mit 30%
Innenwande + V&S 2 DG 75,12 m2 EBR0D E£6610,91 bewertet mit 30%
Az Tdren 7,00 S £ 150,00 £ 1 280,00
Schachte LODPA  €£400000 €4000,00
eckenverkleidung 114,54 m2 £ 73,00 E 8 361,42
Maler
Hochrechnung 114,54 m2 €45 00 £ 5268, 84
Elekirpinsia llatipnen
Hochrechnung 114,54 m2 E150000 £17181 00
HELS
Hochrechnung 114,54 m2 EIB0D0 £3207120
Dwischensummea Wohnung €157 843,67
Freibereich
Terrasse 200G 14,75 m2 £ 0,00 sieha PEL 32110
Iwischensumme Frelbereich €000

Fertigstellungskosten Top M €157 843,67 netto
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328 Topds

Da die Erichtung der Wohnung gemal 3. Planwechsel begonnen wurde und diesbeziglich noch kein
Baubescheid vorliegt, wird auftragzzemal unterstellt, dass die Baubewilligung erteilt wird und kein
Rickbau erforderlich ist. Die Terrassengelander werden bei der Gebaudehille unter 3.1.10 Aulznhdlle
DG bericksichtigh.

Es ist mit folgenden Fertigstellungskosten zu rechnen:

Top 45

Menge EH EF PP Anmermkung
‘Wohnung 147,87 m2 Lawt Austihrungsplan
Verpuizarbeiten
Hochrechnung 147, 87 m £15.00 €2 21805 Annahme
Estricharbeiten
Hachrechnung WP e m2  E1X0F €17 7L 4D Annahme
Baureinigung 147,87 m2 £E12.03 €174
Hissenlefararbeiton
Bodenfliesen 2B m?2 1200 €31700F
Wandfliesen TE.0 m? £105,00 €75840 Annahmea
Schlosserarbeiten
Inmentregpe inkl. Handlaut 100 PA E7500,00 £750000
Schlieflanlage 1,00 P& €450, 00 £4850,00
Tischierarbes ten
‘Wohnungstiiren 1.00 5t €4300,00 £420000
Inmentiiren mit Zarge 13.00 54 €1330.00 €1754000
Kompleti erungsarbeiten 14787 m2 £3.00 €3175486
HalztuBhdden
Parketthoden inkl. Sockedle: 125 m2  €10500 €1286355
Irockanbauarpeien
‘Wohnungstrennwande 100G 1807 m? €170.00 E£3070.90
Innemyande + V55 106G 205,11 m? ETL00 €13 78335 bewertat mit 30
Innemyande + W55 206G 133,73 m2 E77.00  £20257,06 bewertat mit 306
Az Tdren 1300 St €130.00 €£234000
Schichte 1.0FPA  EADDDDD €4 00000
Deckenverkleidung 147 87 m* E7300 E£107345
HMaler
Hachrechnung 147 87 m* E46.00 E6RI2 02
Hekdroinstallationen
Hachrechnung WrEr m2 £150.0F €27 18050
HELS
Hochrechnung V7B m2  £280.00 €41 40360
Iwizchensumme Wohnung 157 7.2
Fraibereich
Terrasse 1.0G 15,84 m2 siehe Pet 2110
Terrasse 2.0G 47,71 m2 siehe Pt 3110
Terrgsse DO 2541 m2 siehe Pt 3110
Iwischensumme Freibereich 0,00

Fertigstellungskosten Top 45 €197 7722 netto
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329 Topde

Dia die Erichtung der Wiohnung gemal 3. Planwechsel begonnen wurde und diesbezuglich noch kein
Baubescheid vorliegt, wird auftragsgemal unterstellt, dass die Baubewilligung erteilt wird und kein
Riuckbau erforderlich ist. Die Terrassengelander werden bei der Gebaudehille unter 3.1.10 Aufenhille
05 bericksichtigt

Es ist mit folgenden Fertigstellungskosten zu rechnen:

Top 46

Mengs EH EP PP AnmiEmung
Wohnung 175,51 m2 Laut Ausfihrungsplan
Yerpulzarberten
Hochrechnung 175,51 m2 £ 15,00 £263265 Annahme
Estricharbaiten
Hochrechnung 175,51 m2 £ 130,00 €21 061,20 Annahme
EBaureinigung 175,51 m2 £1200 €£210812
Hliesenlagerarbelian
Bodentliesen 20,83 m2 £135,00 E261635
Wandfliesen 62,7 m2 £105,00 €£B650295 Annahme
Schlossararbeiten
Innentreppe inkl. Handlaut 100 EA  €7300,00 €7F 200,00
Schliefanlzge 1,00 P& £.450,00 £ 450,00
Tischlerarbeiten
‘Wiohnungstrean 100 St £4200,00 €4 200,00
Innenturen mitLargea 1200 Ste  £1380,00 &€ 1656000
Komiplett erungsarbeiten 175,51 m2 £35,00 €£614285
Holziubboden
Parkestboden inkl. Sockellsi: 15458 m2 £10500 € 16230,90
Irockenbauarbeiten
‘Wiohnungstrenmwande 106 2 3F m2 £170,00 £33 78498
Innemwanda + W55 1.0G 280,72 m2 £ 77,00 £3161578 bewerbat mit 30%
Innenwande + W55 2. DG 120 BE m2 £77,00 £8530745 bewerbet mit 30%
Az Tdren 12 00 St £180,00 €2 160,00
Schachte LoD PA €4000,00 €4000,00
Deckenverkleidung 175,51 m2 £73,00 € 1281333
Maler
Hochrachrung 175,51 m2 £4500 EEB0T346
Elekfroinsta latonen
Hochrechnung 175,51 m2 £ 150,00 €268 326,50
HELS
Hochrechnung 175,51 m2 £ 280,00 €48 147 B0
Dwischensumme Wohnung €223 026,12
Frelbosreich
Terrasse 1LDG 14,16 m2 siehe Pl 3.1.10
Terrasse 206G 130,22 m2 siehe Pkt 3.1.10
Fool 100 Fa £1E000,00 € L8 000,00 Annahme
Ewlzschansumme Frelberaich € 1B DD, 00

Fertigstellungskosten Top 46 € 241 026,12 netto
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32,10 Top 47

Dz die Emrichtung der Wohnung gemal 3. Planwechsel begonnen wurde und diesbezuglich noch kein
Baubescheid vorliegt, wird auftragsgemall unterstellt, dass die Baubewilligung erteilt wird und kein
Rickbau erforderlich ist. Die Terrassengel@nder werden bel der Gebaudehille unter 3.1.10 Aulanhille
DG bericksichtigt

Es ist mit felgenden Fertigstellungskosten zu rechnen:

Top 47

Menge EH EP PP Anmerkung
Wohnung 58,08 m2 lawt Ausflihrungsplan
Verputzarbeitan
Hochrechnung 58,08 m2 £ 15,00 £ 87120 Annahme
Estrict ;
Hochrechnung 5808 m2 E12000 €£695560 Annahme
Baursinigung 58,08 m2 £ 12 00 £ 556,95
Hiesenlagerarbeiten
Bodenfliesen 219 m2 £13500 £274500
Wandfliszen 6588 m2 E10500 €£6917.40 Annabme
Schlosserarfeiten
SchlieBanlags 1,00 PA £ 450,00 £ 450,00
Tisd hei
Wohnungstiren 1,00 5tk €4200,00 €4200,00
Innentdren mit Zarge 400 5tk £1380,00 €5520,00
Komplettierungsarbaiten 58,08 m2 £3500 €203 80
HolzfuBbdden
Parkettboden inkl. Sockellzi: 312 m2  €10500 2 E£37E60
Trockenbauarbsiten
Wohnungstrennwande 1.DG 4356 m2 E170,00 €£740564
Innenwande + W55 1.06 121,63 m2 £T7.00 £5365 13 beweartat mit 30%
Az Tdren 4,0 Stk £ 150,00 & 720,00
Schichte 100 PA  €400000 £4000,00
Deckenverkleidung 58,08 m2 ETI00 E£423584
Maler
Hochrechnung 58,08 m2Z £46,00 €£267168
Flekiroi Lati
Hochrechnung 5808 m2 E£150,00 €£8TLRO0
HELS
Hochrechnung 5808 m2 E£2E0,00 £ 1635240
Iwischensumme Wohnung €87 57225
Freiberaich
Terrasse LOG 238 m2 siehe P 3110
Iwischensumme Freibereich £ 10,00

Fertigstellungskosten Top 47 £ 87 572,25 netto
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3.2.11 Top 48

Da die Errichtung der wohnung gemal 3. Planwechssl begonnen wurde und diesbeziglich noch kein
Baubescheid vorliegt, wird auftragsgemal unterstellt, dass die Baubewilligung erteilt wird und kein
rickbau erforderlich ist. Die Terrassengelander werden bei der Gebaudehille unter 3.1.10 Aulenhille
DG beriidesichtigt

Es ist mit folgenden Fertigstellungskosten zu rechnen:

Top 48

Menge EH EP PP Anmerkung
Wohnung 61,27 m2 laut Ausflhrungsplan
WVerputzarbeiten
Hochrechnung 6127 m2 £ 15,00 £ 915,05 Annahme
Feri bei
Hochrechnung 61,27 m2 £13X000 £735240 Annahme
Baureinigung 51,27 m2 £ 12,00 £ 735,24
Fliesanlagerarbeitan
Bodenfliasen 562m2 E1X500 £ T2 50
‘Wandfliasen 1686 m2 €106,00 €1770.30 Annahme
Schlogsaerarbeiten
SchilieBanlage 1,00 PA £ 450,00 £ 450,00
Tischi i
‘Wohnungstlren 1,00 5tk €4200,00 €4 200,00
Innentiren mit Zarge 5,00 5tk €1380,00 £6500,00
Komplettierungsarbaiten 6127 m2 £35.00 €214445
HolzfuBbdden
Parkettboden inkl. Sockellai 5566 m2 E10500 E£58430%
Trockenbauarbaiben
‘Wohnungstrennwande 1.DG 1846 m2 €170,00 €3308.20
Innanwinde + V55 1.00G 154,45 m2 £TH00 £1265593 beweartat mit 30%
Az Tdren 5,06 Stk £ 180,00 £ S0, 0
Schachte 1,00 PA  €4000,00 €4000,00
Deckenverkleidung 61,27 m2 E£T73.00 €£4472T1
Halar
Hochrechnung 6127 m2 £4600 E£281842
Elakiroi .
Hochrechnung 61,27 m2 €£15000 €£5180.50
HELS
Hochrechnung 6127 m2 E£280,00 €£1715560
Iwischensumme Wohnung £ 85 528,55
Freibareich
Terrasse LOG 16,33 m2 siehe Pkt 31.10
Iwischensumme Freibereich £ 0,00

Fertigstellungskosten Top 48 £ 85 578,55 netto
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3.2.12 Top 49

Da die Emrichtung der Wiohnung gemal 3. Planwechsel begonnen wurde und diesbeziglich noch kein
Baubescheid vorliegt, wird auftragszemal unterstellt, dass die Baubewilligung erteilt wird und kein
riickbau erforderlich ist. Der opticnale Whirlpool wird nicht bewertet. Die Terrassengeldnder werden bei
der Gebdudehulle unter 3.1.10 aulenhille DG bericksichtigt.

Es ist mit folgenden Fertigstellungskosten zu rechnen:

Top 48

Menge EH EF PP Anmerkung
Wohnung 89,70 m2 laut Ausfithrungsplan
Verputzarbeitan
Hochrechnung 89,70 m2 £1500 £1345 50 Annahme
Estri i
Hochrechnung 89,70 m2  E£1300 £10764,00 Annahme
Baureinigung 89,70 m2 £12.00 €£1076,.40
Fliesanlegerarbeitan
Bodenfliesen 1237 m2  €13500 2 €154535
Wandfliesen 7 1im:  E£10600 €£35%55 Annahme
Schlos serarbeiten
Aussenwendeltreppe 1,00 PA siehe Pkt 3.1. 10
SchlieBanlage 1,00 PA £ 450,00 £ 450,00
Tischl i
Wohnungstiren 1,00 5tk €420000  €4200 00
Innentiren mit Zarge 6,00 5% €1380,00 €£8280,00
Komplettierungs arbaiten 89,70 m2 £3500 €£31350
Holzfuiibdden
Parkettbaden inkl. Sockellai T3 m2 E£10500 E£8119565
Trockenbauarbeiten
Wohnungstrennwande 1. DG 1807 m2  €170,00 2 £307150
Innenwande + V35 1.006 A8,67 m2 ETI00 €16 14441 bewertst mit 30%
Az Taren 6,00 Stk £180,00  €1080,00
Schichte 1,00 P4 €4000,00 €4000,00
Deckenverkleidung 88,70 m2 E£T300 €£654810
Maler
Hochrechnung 859,70 m2 £4600 €£41320
Elekiroinstallationean
Hochrechnung 89,70 m2  £15000 € 1345500
HELS
Hochrechnung 89,70 m2  E£280,00 €£25116500
Iwischensumme Wohnung € 116 358 46
Freibereich
Terrasse 206 15,73 m2 siehe Pkt 3110
Terrasse DO 38,24 m2 siehe Pkt 3.1.10
Iwischensumme Freibereich €0,00

Fertigstellungskosten Top 45 € 116 353,456 netto
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3.3 Plausibilitatsprifung

Die Kosten fir Sanierungs- oder Instandsatzungsmalnahmen hingen malgeblich vom Umfang der
notwendigen Eingriffe in die bestehende Gebaudestruktur ab. Daher midssen sie stets individuell bewertat
werden, sin Vergleich mit statistischen Kennwerten ermdglicht keine verlasslichen aussagen.

Fur aufstockungen verdffentlicht das Baukosteninformationszentrum regelmalig statistische Kennwerte.
Die genannten Kostenkennwerte spiegeln in etwa das durchschnittliche Baukostenniveau in Dewtschland
fur die jewsilige Kategorie von Geb3udearten wider. Fir Osterreich konnen diese Werte mittels sinem
regionalfaktor umgerechnet werden.

Zur Plausibilitdtsprifung werden die Kostenkenmwerte fir die Kosten des Bawwerks [Kostengruppe
300+400) fir Erweiterungen — Wohngebdude aufstockung herangezogen. Der durchschaittliche
Kostenkennwert mit Stand 2. Quartal 2024 betrdgt 2.318 € /m2 Bruttogeschossflache inkl. 19% Mwst.
Dieser gliedert sich in 1 920 € /m2 BGF fur die Kostengruppe 300 — Baukonstruktion und 388 € / m2 BEF
fur die technischen &nlagen.

Bei abrug der 19% Mwst. ergeben sich fir die Kostengruppe 300 1.613,45 € netto / m2 BGF und fur die
Kostengruppe 400; 334, 45 € netto / m2 BGF.

Diese ‘Werte sind mit dem Regionalfaktor for wien 1,123 € zu multiplizieren. Dies ergibt fir die
Kostengruppe 300: 1 811 %0 € netto / m2 BGF und fir die Kostengruppe 400: 375,58 € netto / m2 BGF.

Bei der Kostengruppe 300 sind in Surnme 56 % der 2. Ebene fiir die bereits hergestellten sulenwinde
und Dacher in Abzug zu bringen. Dies ergibt sinen Kostenkennwert fiir den Innenausbaw von ca. 798,00 €
netto / m2 BGF.

Die Bruttogeschossflache fur das 1. DG wnd 2. OG inkl. der Terrassen in der Dachdraufsicht betragt ca.
1550 m2 multipliziert mit 1.173,00 € (798,00 € + 375,00 £) ergeben geschatmte Fertigstellungskosten von
1.818.150,00 €,

Fertigstellungskosten
Top 43 £280951,79
Top 44 £157 843 67
Top 45 £197 707 22
Top 46 £241 026,12
Top 47 E87 57225
Top 48 €£85528 55
Top 45 £ 116 355,45
DG Wohnungen £ 1167 085,05

Die errechneten Fertigstellungskosten fur die Wohnungen im 1. D& und 2. DG (Top 43 — Top 49) betragen
1.157.089,05 € ohne Bericksichtizung der auBenhille. Dies sind ca. 64% der geschatzten
Fertigstellungskosten. Da bereits mit dem Innenausbau begonnen wurde, und =in Teil der Kosten in 3.1.10
AuBenhille D& enthalten sind und nicht den einzelnen Wohnungen zugeordnet wurden, sind die
errechnaten Fertigstellungskosten plausibal.

Die Kosten fur die Gebaudehille & kdnnen nicht anhand einer Kostenschatzung uberprift werden, da
diese Ruckbau- und Entsorgungskosten enthalten.
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4 Zusammenfassung

Fiir die Fertigstellung ist mit folgenden Kosten zu rechnen:

AllFernein ‘Wohnunsen

Ba ustelle nsermeinkoslen €385 050, 00 Topib £1 650 00
EHnfahrtsheteich €1 E16,82 Tap Ta E 4D I3 ES
Garape 1 & 20E70.67 Tap 10 £ 10 DSb, 52
[ T £ 55 498 52 Tap 16 £ 157 733,00
Riegenhaus 1 E6605L B4 Topl9a+ 19k £0,00
Rlesenhaus F £ 60368 04 Topdd 380051,
Imnenhal E76 542,00 Tapd4d €157 045 6T
Garape 2 € 149891 30 Tapds €197 70722
Garage] £ 93 B9 o2 Top 45 £241 026,12
Fastade Innemnhol bis DG £ 3651 600,00 Tapd7 E87 57335
Fastade Lichthol bis DG €43 151,00 Tap 48 €85 52E. 55
FaiBenhdlle DG EEST ELT,00 Tapd9 £ 116 350,46
Bwizchensumme Allgemein C2210330,0n Daischensumme Wohnunsen € 135586252
Gesamitsumme Allgemein + Waohnungen € 3586 182 52
fuifschlag for Umarhergesehenes und Nebenleistung 9,0% Annahme £1759 B0, 65
Planunzsl=ituns und GEA 11,5% Amnnahme £413 b2, 14
Fertigstellungskosten netto C4156564.20
L S e et 208 837 912 86
Fertigstellungskosten brustto Co0ZF 47T 15

Ich habe die Fertigstellungskosten bzw. die Sanierungsaufwendungen flr die
Mangelbehebung, insbesondere der Aulenhille des Dachgeschosses,
analysiert.

Insbesondere hinweisen mochte ich auf das Gutachten von Architekt Schauer,
der 104 Mangel an der AuBenhulle des Dachgeschosses in einer sehr
akribischen Arbeit befundet hat.

Die Fertigstellungskosten der Sachverstandigen Ing. Ramona Posel, MSc, wie
sie es in ihrem Gutachten vom 09.12.2024 dargelegt hat, sind aus meiner Sicht
ebenfalls schliissig dargelegt und stimmen auch mit meinen Wahrnehmungen,
die ich im Zuge der Lokalaugenscheine gewonnen habe, Uberein.

Festhalten mochte ich aber, dass vermutlich die von SV Posel aufgelisteten
Kostengruppen in sich vermutlich variieren werden, aber - wie bereits
ausgefuhrt — in Summe wird mit diesen Aufwendungen zu rechnen sein.

Aus meiner Sicht und der gebotenen Vorsicht auf Grund der zwischenzeitlich
langen Stillstandzeit der Baustelle, ist der Aufschlag fur Unvorhergesehenes
und Nebenleistungen von 5 % auf 10 % anzusetzen.
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Aus meiner Sicht sind daher die Fertigstellungskosten mit gerundet

Netto € 4.400.000,00
+20 % € 880.000,00
Fertigstellungskosten brutto € 5.280.000,00

in Ansatz zu bringen.

Der Sachverstandige empfiehlt, die beiden vorher genannten Gutachten einem
allfalligen Interessenten auszuhandigen.

Plane und Baubescheid MA 37

Die Wohnungen der Regelgeschosse — es sind dies die Tops 1b, 7a, 10, 16a
und 16b, 19a und 19b — wurden auf Grundlage des 2. Planwechsels, der von
CAD Office Mullner GmbH, datiert mit 03.04.2020, erstellt wurde, errichtet,
wobei die ausgeflhrten Bauleistungen nicht dem 2. Planwechsel entsprechen.

FUr die vorher genannten Tops ist ein entsprechender baubehoérdlicher
Konsens herzustellen und eine Baufertigstellungsmeldung abzugeben, bevor
die Wohnungen bewohnt werden durfen.

Meiner Einschatzung nach sollte dies mit Bauanzeigen madglich sein, jedoch ist
nicht auszuschlieRen, dass die Baubehodrde eine Auswechslungsplanung
fordert.

Die bauliche Ausfihrung der Tops 43 — 49 im 1. und 2. Dachgeschoss
entsprechen dem 3. Planwechsel von Linienreich Architekten, datiert mit

22.06.2023.

Dieser wurde jedoch bis dato bei der Baubehdrde zur Genehmigung nicht
eingereicht.

Somit ist die bis dato getatigte Baufuhrung konsenswidrig.

Nach meiner Einschatzung ist der 3. Planwechsel genehmigungsfahig, da er
sich in den AuRenumrissen des 2. Planwechsels, der genehmigt wurde, bewegt.

Jedoch ist auch hier nicht auszuschlielRen, dass die Baubehorde zusatzliche
Auflagen fordert.
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Dem 3. Planwechsel auch angeschlossen sind die Anderungen im
Erdgeschoss. — Dies insbesondere bezogen auf die PKW-Pflichtstellplatze.

Die baulichen MaRnahmen wurden bis dato nicht umgesetzt.

Zusammenfassend halte ich fest, dass die fur mich bewertungsrelevanten
Wohneinheiten keinen baubehordlich genehmigten Konsens aufweisen.

BEWERTUNG
Einleitung

Zu bewerten sind folgende Wohnungen:

Stiege 1
1. 0G Top 10
2.0G Top 19, Top 19a
Stiege 2
KG Top 1b
Parterre Top 7a
1. 0G Top 16a, Top 16b
Stiege 1 und 2
DG Top 43, Top 44, Top 45, Top 46, Top 47, Top 48, Top 49

Weiters werde ich die 9 PKW-Pflichtstellplatze mitbewerten, da sie auch Teil
der Kosten der Baufertigstellungsarbeiten sind.

Bei der Bewertung muss der Sachverstandige von folgenden grundsatzlichen
Uberlegungen ausgehen:

Der Verkehrswert definiert sich gemal § 2, Absatz 2 und Absatz 3 LBG wie
folgt:

,Der Verkehrswert ist der Preis der Liegenschaft, der bei einer Verdul3erung
der Sache (iblicherweise im redlichen Geschéftsverkehr fiir Sie erzielt
werden kann.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner
Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auller Betracht zu
bleiben.”
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Redlicher Geschaftsverkehr bedeutet, dass sich die am Markt gezahlten Preise
durch vernunftige rationale Handlungsweisen der Marktakteure gebildet haben,
wobei die jeweils sinnvollste Alternative realisiert werden soll.

Bewertet  wird nach der Sachwertmethode auf Basis von
Vergleichswohnungen.

Die Fertigstellungsarbeiten und Aufwendungen der Mangelbehebung sind in
Abzug zu bringen.

Die Aufwendungen eines Kaufers wie Wagnis und Gewinn,
Finanzierungskosten und Nebenkosten wie z.B. Grunderwerbsteuer, Notar,
Vermarktungskosten, ... bringe ich, ohne es im Detail aufzuschlisseln, mit
erfahrungsgemalf — 18 % in Ansatz.

Weiters ist zu bericksichtigen (und daflir sind entsprechende Abschlage zu
tatigen), dass:

- Fur die Fertigstellungsarbeiten keine gultige Baugenehmigung existiert
- Kein Wohnungseigentum begrindet wurde, sondern lediglich Miteigentum
besteht

Wenn man die Anteile der Mardan Immobilienentwicklungs GmbH aus dem
Grundbuchsauszug aufsummiert, SO verfugt die Mardan
Immobilienentwicklungs GmbH Uber 1411/5000-Anteile.

Das sind 28 %.

Seiser/Kainz gibt hierfur vor, dass fur ein Miteigentum zwischen 16 % und
30 % ein Abschlag von — 25 % vorzunehmen ist.

Die fehlende Baugenehmigung und unter Bedachtnahme, dass flir die
Erwirkung einer solcher alle Grundeigentimer mitunterschreiben massen, wird
meinerseits ein weiterer Abschlag von — 10 % als Risikoabschlag getatigt. Der
entfallt jedoch wenn vor einem Verkauf eine Baubewilligung vorliegt.

Alle Berechnungen erfolgen Brutto inkl. USt.

Als Bewertungsstichtag wird der Juni 2026 festgesetzt.
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Grundlagen

Fiar Eigentumswohnungen — Erstbezug im 7. Bezirk in einer normalen bis guten
Wohnlage, mit einem sehr guten Wohnwert - sind im Durchschnitt € 5.500,00/m?
Wohn-Nutzflache in Ansatz zu bringen.

Dachgeschosswohnungen werden Ublicherweise héher mit rd. € 8.000,00/m? -
€ 9.000,00/m? bewertet.

Unter einem sehr guten Wohnwert versteht man hochwertige Ausstattung,
insbesondere hinsichtlich Béden, Sanitaranlagen, moderner Heizsysteme und

neuer technischer Infrastruktur.

Dies laut Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich,
Fachverband der Immobilien und Vermogenstreuhander 2025.

Laut ImmoNetZT wurden folgende Werte ermittelt:
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24.03.2026

Bewertungsstichtag

6.466,28 €
Iﬂ Wert je m?2

ZT datenfarum eGen Tvon 21 Gwellen filr Kartendarstellung: baseman i

Schanaugasse 7, 8010 Graz
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Bewertungsobjekt - Eigentumswohnung

Statistik 250m 200m 250m 500m
A L
Erhobene Vergleichswerte 17 400 JfRm
Schule
: . Cezsom)
Gewdhlte Vergleichswerte 17 Fiideroarten i
o 25
Arith. Mittel 6.466,28 €
250m 500m 250m 500m
. ) 1] ' (" ’
Standardabweichung 2.03943 € 100m 1000m  100m 1000m
OPNV 4 Versorger
Variationskoeffizient 31,54 %
om ZSDT)m om 2503“’!
Adresse Lerchenfelder Str. 67, 1070 Wien, Osterreich
Koordinaten 48,206744; 16,346200
Katastralgemeinde 1010 Neubau
S
Az
SR Al Qellen fiir Kartendarstel |
,[; ‘V‘ 2 ZT datenforum eGen Zvon 21 e E“G”r’w;l"s;:m ineEs
M, Schdnaugasse 7, 8010 Graz widmung: Linder Karnten, reich, 01 Steiermark,
WA woriomonewr.a S e L
’ Kataster: fiir Eich- und Verrr

ITes  Ted
A é‘ [F
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Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte

or] @
o

o

04, -
00
02, x
49
&
9 15i

% — 8.9 2

1q 8; &
T6 1 @ 3 6
7
<70 &1 8.
3 e :
555 v 5.
Bagi 2 377
2 4
Usgs 73
Ty Se 77

o

Weues Wiener
Musiktheater

a3

& 63
;v r 67
S
& 2
~
a
6
5 er ~ =g
- nard?ﬂgs B o
7 &
. Preis/m?
Nr Kategorie TZ/|ahr Datum KV Nutzfl.
Kaufvertrag
174 @ Figentumswohnung 260/2023 24.10.2022 7271 591390 €
2a @ Figenumswohnung 1106/2023 09.09.2021 71,21 8.199,69 €
¥8 @ Figentumswohnung 796/2024 09.01.2024 90,18 731870 €
48 @ Eigentumswohnung 1051/2023 16.03.2023 86,59 6.086,15 €
53 @ ELEE 703/2023 23.08.2022 128,50 272374€
mit Gartenanteil
& @ Eigentumswohnung 3479/2023 06.10.2023 124,70 8.01925 €
7C @ Eigentumswohnung 2428/2021 25.05.2021 84,00 577381 €
80 @ Figentumswohnung 679/2024 09.02.2024 113,64 8.79972 €
%0 @ Eigentumswohnung 2206/2023 11.07.2023 94,00 2553,19€
/0 @ DEWwohnung/ 582/2023 27.12.2022 58,00 6.982,76 €
Penthaus
10 @ Eigentumswohnung 1606/2021 26.04.2021 114,00 631579 €
12 @ Figentumswohnung 1879/2024 28.05.2024 28,56 7.493,00 €
13 @ Eigentumswohnung 3667/2022 03.11.2022 31,85 9.419,12 €
ZT datenfarum eGen 3von 21

Schana

ugasse 7, 8010 Graz

Widmung: Linder

11313
Gasse

rthep
16

Preis korr./m2

5913,90€ °

8.199,69€

7.318,70€ °

6.086,15€

2.723,74€

8.019,25€

577381 €

8.799,72€

2.553,19€

6.982,76 €

6.315,79€

7.493,00€

9.419,12€

#

%

%

%

#

#*

#

#

Quellen fiir Kartendarstellungen

Grundkarte: Raseman at

Kamten,

reich, 0

Steiertnark,

Salzburg, Tirol, Worarlbers; Stadtihien; dataew at
Lérm: Urnweltbundesamt; urmweltbonde it at

Kataster:

fiir Eich- und Verrr
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@ Eigentumswohnung
Q Eigentumswohnung
Q Eigentumswobnung

@ Eigentumswohnung
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96/2026 16.07.2025
1059/2025 04.03.2025
2042/2023 07.07.2023

24/2023 28.12.2022

*Transaktionen bei der Berechnung berticksichtigt

ZT datenforum eGen
Schdnaugasse 7, 8010 Graz

4van 21

8248

63,83

122,64

54,05

Widmung: Linder

7.880,70 €

6.109,98 €

3.02919 €

7.306,05 €

7.880,70€ ~

6.109,98€ *

3.029,19€ =

7.308,05€ *

Quellen fir Kartendarstellungen
Grundkarte: Raseman at

Kamten,

reich, 0

Steiertnark,

Salzburg, Tirol, Worarlbers; Stadtihien; dataew at
Lérm: Urnweltbundesamt; urmweltbonde it at

Kataster:

fiir Eich- und Verrr
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Von Reflectory Immobilienberatung wurden folgende Vergleichswerte erhoben:

Waohnungen in Regelgeschossen:

| o Tapebuch- ::a;;ﬁ Stock- H“LI'_'— togg= Balkony E;f_u;ss K.E..'-D’Ei.:»." m= | gewichtete "::‘_";?E !
zahl — weark flache Temamse exid. Stellplatz Nuizflache il Mutzfache
1070, Zollergasse 7 2 18772024] 08.04.2024 NE|  31mE 326.130 &
1070, Zollergasse 7 24 Z7372024) 12.08.2024) oG 1 48 Imé| 520.000 €
£ 036/2024) 25.00.2024) EG 56 12| 472.000 € 8.615 &2 S5 el B.615 &md
2 16422024] 23.05.2024 0G 1 75 me 4541136 6.064 &MF 75 me|  5.054 &
3] 1070, Kaiserstambe 26 2 16422024] 23.05.2024 0G 1 B3 me S44BET €] 6122 &EmE same| 6.2z &
4| 1070, Lerchenfelder Glnel 24 |15 24562024 05.07.2024) 0G| 2 m 5 M| 350.000€  3.393 &mE L mE| 5333 &
5| 1070, Bemandgase 16 1601 3a572022| 13.06.2023) oG53  &m S55.000 € 3.000 & 53 mel 5050 &
&) 1070, Bernardigasse 18 108 25052024) 24.07 2024 o3 1 100 2| 41 m E02.000 € 5.038 &2 16 me] 6.834 &md
7| 1080, skodagasse 15 3 8962022 21.01.2022 HF|  BBme 5mi 590000 € 8724 &mE 7ome| 5411 &
8| 1080, Lercherfalder Strafe 144 |44 13552022| 25.02.2022) 0G 1 55 M2 11 m E09.000 & 9.471 &M op e 5.833 &
2[1080, Lercherfalder Strade 144 |2 13642022| 25.02.2022) EG| 100me 50 m= 5252756 9285 &mE 118 me| 7514 &me
10) 1080, Lerchenfalder StraBe 144 |4.3 15362022] 25.04.2022) 0G| 2 m 380000 €]  9.108 &mF 2 mE|  2.108 S
11{1080, Lerchenfalder Strabe 144 J0262022) 26.08.2023) E0G 1 116 mé| 2 e} 1.025.000 € 8.858 &P 116mef] &.538 €A
12{ 1080, Lerchenfalder StraBe 144 |4 S40/2032) 25.02 2032 EG 145 12| 17 m2 1.080.000 & 7.415 S, 154 me]  7.003 &md
I ittehaert genundet 8180 &md 7.850 €|
Wohnungen in Dachaeschossen:
Datum ok iy _— Kauforeis suforsis £ ma te Kauforeis f
. e || e || | e || e SN TR me
1070, Hemmanngasss 3 5 9152023 08.03.2023 DG 1 35 me 5me 379000 €  10.544 & 37 me| 10.258 €|
2[ 1070, Hemanngasss 3 & 31072023| 03.08.2023] DG 1 B0 e 611.683 €  10.155 & 60 mE| 10.135 S|
3| 1070, Meustiftgazse 47 24 FE252032) 21.09.2033) DG o7 1ré| 111.000 € 11.461 &m?, o7 ] 11481 &md
Al 1070, Meustiftoamse 47 25 FE30/2032) 04.11.2033) [vlx] 50 1| 1.025.000 < 10,405 &2 99 re] 10.405 &
5[1080, Skodagasse 15 35 17752022| 28.04.2023) oG] 13me 25me 1.720.000 €] 12.67Z &nF 148 me| 11.505 &ms
6[1080, Skodagasse 15 36 4092022 16.12.2021 0G| 1eom 24m 1.785.000 €] 12762 &F 152 me| 11.750 &2
7[ 1080, skodagasse 15 34 14132022| 23.02.2022) DG1] 10omE 12 me 1261650 €] 12.653 &nF 108 mE| 11.233 &
8| 1080, skodagasse 15 33 26422021 17.06.2021 DG 1 76 mE 4mF am E76.000 €] 11.463 &E T mE| 11,142 &
9| 107D, Bernarcigasse 18 1M 2132/2033) 07.06.2033) =il 104 2| 63 m? 1.335.000 € 12.888 &2, 126 ] 10,637 &md
10| sse 18 180 17662023] 10.05.2023) oG] 1w me 4mE| 27 mE 1.300.000 € 12175 &nF 120 mé| 10.553 &ms
11) 1070, Bemardgasse 15 190 s710z0ez| 20.01.2022) oG] 1I3me 4 me| 18 m= 1.580.000 €]  12.077 &mF 140 me| 11.283 &2
12| 1080, Lerchenfalder StraBe 144 [1.24 1952023| 08.09.2022] DG 1 8 me sm: S45000 6 11419 &mE 87 me| 10.866 €|
13) 1080, Lerchenfalder straBe 144 |1.22 28142022 19.07.2022) DG 1 T2 IME 13 me 7100008  9.5850 & 81 me|  &714 &

I ert genundst 11.520 &re 10.550 &'
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Aus diesen Datenerhebungen ergeben sich folgende Werte:

Immobilienpreisspiegel WKO 2025:

Regelgeschoss: € 5.500,00/m?

Dachgeschoss: € 8.500,00/m?
ImmoNetZT:

Regelgeschoss: € 7.500,00/m?

Dachgeschoss:

Reflectory Immobilienberatung:

Regelgeschoss: € 7.850,00/m?
Dachgeschoss: € 10.850,00/m?
Analyse:

Die Marktsituation ist gegenwertig als schwierig einzustufen.

Aus den erhobenen Vergleichsdaten komme ich zu
Berechnungsansatzen:

Regelgeschoss: € 7.700,00/m?
Dachgeschoss: € 10.800,00/m?

folgenden
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3) Berechnung ohne Baubewilligung und Wohnungseigentum

TOP BEWERT. FL €/m? VERKAUFSERLOS
1B 84,85 m? €7 700,00 € 653 345,00
7A 130,71 m? €7 700,00 € 1006 467,00
TOP 10 58,60 m? €7700,00 € 451 220,00
16A + 16B 89,568 m? €7700,00 € 689 766,00
19A 67,55 m? €7 700,00 € 520 135,00
19B 45,60 m? €7 700,00 € 351 120,00
43 247,87 m? € 10 800,00 € 2676 996,00
44 158,79 m? € 10 800,00 €1714 932,00
45 244,00 m? € 10 800,00 €2635 200,00
46 216,99 m? € 10 800,00 €2 343 492,00
47 66,35 m? € 10 800,00 € 716 580,00
48 66,76 m? € 10 800,00 €721 008,00
49 105,89 m? € 10 800,00 € 1143 612,00

|ZWISCHENSUMME WOHNUNGEN

€ 15623 873,00

PKW 1
PKW 2
PKW 3
PKW 4
PKW 5
PKW 6
PKW 7
PKW 8
PKW9

€45 000,00
€45 000,00
€45 000,00
€45 000,00
€45 000,00
€ 45 000,00
€45 000,00
€45 000,00
€45 000,00

|ZWISCHENSUMME PKW

€ 405 000,00

|VERKAUFSERLO$ GESAMT

€16 028 873,00|

FERTIGSTELLUNG + MANGELBEH

-€ 5280 000,00

DEVELOPER -18,00% €2 885 197,14
|SACHWERT € 7 863 675,86
MITEIGENTUM -25,00% -€ 1965 918,97
RISIKOABSCHLAG -10,00% -€ 786 367,59

|VERKEHRSWERT OHNE BAUBEWILLIGU!

€5 111 389,31




4)

Berechnung mit Baubewilligung und ohne WE
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TOP BEWERT. FL €/ m? VERKAUFSERLOS
1B 84,85 m? € 7 700,00 € 653 345,00
7A 130,71 m? € 7 700,00 € 1 006 467,00
TOP 10 58,60 m? € 7 700,00 € 451 220,00
16A +16B 89,58 m? € 7 700,00 € 689 766,00
19A 67,55 m? € 7 700,00 € 520 135,00
19B 45,60 m? € 7 700,00 € 351 120,00
43 247,87 m? € 10 800,00 € 2676 996,00
44 158,79 m? € 10 800,00 €1714 932,00
45 244,00 m? € 10 800,00 € 2 635 200,00
46 216,99 m? € 10 800,00 € 2 343 492,00
47 66,35 m? € 10 800,00 € 716 580,00
48 66,76 m? € 10 800,00 € 721 008,00
49 105,89 m? € 10 800,00 € 1143 612,00
[zZWISCHENSUMME WOHNUNGEN € 15 623 873,00
PKW 1 € 45 000,00
PKW 2 € 45 000,00
PKW 3 € 45 000,00
PKW 4 € 45 000,00
PKW 5 € 45 000,00
PKW 6 € 45 000,00
PKW 7 € 45 000,00
PKW 8 € 45 000,00
PKW9 € 45 000,00
[zZWISCHENSUMME PKW € 405 000,00
[VERKAUFSERLOS GESAMT € 16 028 873,00]
FERTIGSTELLUNG + MANGELBEH -€ 5 280 000,00

DEVELOPER -18,00% €2885197,14
|SACHWERT €7 863 675,86
MITEIGENTUM -25,00% €1 965 918,97
RISIKOABSCHLAG 0,00% €0,00
|VERKEHRSWERT MIT BAUBEWILLIGUNG € 5 897 756,90|
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5) Berechnung mit Baubewilligung und WE

TOP BEWERT. FL €/m? VERKAUFSERLOS
1B 84,85 m? €7 700,00 € 653 345,00
7A 130,71 m? €7 700,00 € 1 006 467,00
TOP 10 58,60 m? €7 700,00 € 451 220,00
16A +16B 89,58 m? €7 700,00 € 689 766,00
19A 67,55 m? €7 700,00 € 520 135,00
19B 45,60 m? €7 700,00 € 351 120,00
43 247,87 m? € 10 800,00 € 2 676 996,00
44 158,79 m? € 10 800,00 €1714 932,00
45 244,00 m? € 10 800,00 € 2 635 200,00
46 216,99 m? € 10 800,00 € 2 343 492,00
47 66,35 m? € 10 800,00 € 716 580,00
48 66,76 m? € 10 800,00 €721 008,00
49 105,89 m? € 10 800,00 €1143 612,00
|ZWISCHENSUMME WOHNUNGEN € 15 623 873,00
PKW 1 € 45 000,00
PKW 2 € 45 000,00
PKW 3 € 45 000,00
PKW 4 € 45 000,00
PKW 5 € 45 000,00
PKW 6 € 45 000,00
PKW 7 € 45 000,00
PKW 8 € 45 000,00
PKW9 € 45 000,00
|ZWISCHENSUMME PKW € 405 000,00
|VERKAUFSERLOS GESAMT € 16 028 873,00|
FERTIGSTELLUNG + MANGELBEH -€ 5 280 000,00
DEVELOPER -18,00% €2885197,14
|SACHWERT €7 863 675,86
WE 0,00% €0,00
RISIKOABSCHLAG 0,00% €0,00

|VERKEHRSWERT MIT BAUBEWILLIGUNG €7863 675,86|




IV.
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ZUSAMMENFASSUNG

Der Verkehrswert der nachstehenden Wohneinheiten auf der Liegenschaft
Lerchenfelder Stralle 67, 1070 Wien mit den Gst.Nr. 736, 737, EZ 531, KG
01010 Neubau, Bezirksgericht Josefstadt, so wie sie derzeit liegen und stehen

Stiege 1
1. 0G Top 10
2.0G Top 19, Top 19a
Stiege 2
KG Top 1b
Parterre Top 72
1. 0G Top 16a, Top 16b
Stiege 1 und 2
DG Top 43, Top 44, Top 45, Top 46, Top 47, Top 48, Top 49

(dies entspricht den Grundbuchsanteilen 1411/5000) betragt:

€ 5.100.000,00

in Worten: Euro fiinfmillioneneinhunderttausend 00/100

Im Falle, dass vor einem Verkauf aus der Masse eine Baubewilligung erwirkt
wird, steigt der Verkehrswert auf

€ 5.900.000,00

in Worten: Euro fiinfmillionenneunhunderttausend 00/100
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Im Falle, dass vor einem Verkauf aus der Masse eine Baubewilligung erwirkt
wird und Wohnungseigentum begrtindet wird, steigt der Verkehrswert auf

€ 7.900.000,00

in Worten: Euro siebenmillionenneunhunderttausend 00/100
zum Bewertungsstichtag Juni 2026.

Grundsatzlich weist der Sachverstandige darauf hin, dass sich die Bewertung
in einem Toleranzbereich von +/- 10 % bewegt.

SCHLUSSBEMERKUNG

Das Gutachten umfasst 124 Seiten, mit einer Fotodokumentation im Anhang.

Sollten Umstande auftreten, die dem Gutachter zum Zeitpunkt der Erstellung
dieses Gutachtens nicht bekannt waren oder wissentlich verheimlicht wurden,
so sind diese unverziglich aufzuzeigen.

Das Gutachten wird elektronisch ausgefertigt.

Der Sachverstandige
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