


 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 

KATASTRALGEMEINDE 01616 Stammersdorf                          EINLAGEZAHL  3745 
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf 
******************************************************************************* 
Letzte TZ 3014/2025 
Einlage umgeschrieben gemäß Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012 
************************************* A1 ************************************** 
   GST-NR  G BA (NUTZUNG)          FLÄCHE  GST-ADRESSE 
  1271/2   G GST-Fläche        *     3725 
             Bauf.(10)                372 
             Gärten(10)              3353  Brünner Straße 342 
                                           Ragwurzgasse 14 
                                           Brünner Straße 344 
Legende: 
G: Grundstück im Grenzkataster 
*: Fläche rechnerisch ermittelt 
Bauf.(10): Bauflächen (Gebäude) 
Gärten(10): Gärten (Gärten) 
************************************* A2 ************************************** 
   4  a 2622/1968 Verpflichtung zur Gehsteigherstellung 
   8  a 825/2021 Bauplatz (auf) Gst 1271/2 
   9  a 825/2021 Verpflichtung zur Herstellung der Höhenlage und Übergabe gem P 
          1 Bescheid 2020-10-15 
  10  a 825/2021 Verpflichtung zur Übergabe gem P 2 Bescheid 2020-10-15 
  11  a 44/2022 Verpflichtung zur Gehsteigherstellung gestundet 
************************************* B *************************************** 
   5 ANTEIL: 1/1 
     ST Liegenschaftsentwicklung GmbH (FN 425571s) 
     ADR: Fleischmarkt 1, Wien   1010 
      a 2187/2019 IM RANG 1570/2019 Rangordnungsbeschluss 2019-04-25, 
          Kaufvertrag 2019-04-11 Eigentumsrecht 
      b 3014/2025 Eröffnung des Insolvenzverfahrens am 8.9.2025 
          (4 S 125/25x, Handelsgericht Wien) 
************************************* C *************************************** 
   2  b 1218/2020 IM RANG 2188/2019 Pfandbestellungsurkunde 
          2020-01-23, Rangordnungsbeschluss 2019-05-31 
          PFANDRECHT                              Höchstbetrag EUR 2.734.925,-- 
          für Bank für Tirol und Vorarlberg Aktiengesellschaft 
          (FN 32942w) 
   3  a 349/2020 
          RANGORDNUNG für Pfandrecht Höchstbetrag EUR 1.656.175,-- 
          bis 2021-02-03 
      b 140/2021 IM RANG 349/2020 Pfandbestellungsurkunde 2020-01-23 
          PFANDRECHT                              Höchstbetrag EUR 1.656.175,-- 
          für Bank für Tirol und Vorarlberg Aktiengesellschaft 
          (FN 32942w) 
      c gelöscht 
   4  a 4520/2023 (Entscheidendes Gericht BG Hietzing - 2323/2023) 
          Zahlungsbefehl 2023-09-28 
          PFANDRECHT                                      vollstr EUR 45.250,00 
          4 % Z pro Jahr aus EUR 22.500,00 ab 02-04-2023 
          4 % Z pro Jahr aus EUR 22.750,00 ab 02-07-2023 
          Kosten EUR 2.763,20 samt 4 % Z seit 28-09-2023 
          Antragskosten EUR 2.116,70 für 
          Thomas Csernohorszky geb 1946-11-12 (13 E 2169/23t) 

 



 
 

 

      b 4520/2023 (Entscheidendes Gericht BG Hietzing - 2323/2023) 
          Simultan haftende Liegenschaften 
          EZ  753 KG 01209 Ober St. Veit 
          EZ 3745 KG 01616 Stammersdorf 
   5  a 511/2024 (Entscheidendes Gericht BG Fünfhaus - 481/2024) 
          Beschluss 2024-01-31 
          PFANDRECHT                                       vollstr EUR 2.875,26 
          samt Zinsen wie Antrag 2024-01-31 
          Kosten EUR 388,18 für 
          ATM ZT GmbH 
          (20 E 532/24p) 
      b 511/2024 (Entscheidendes Gericht BG Fünfhaus - 481/2024) 
          2326/2025 (Entscheidendes Gericht BG Fünfhaus - 2890/2025) 
          Simultan haftende Liegenschaften 
          EZ  753 KG 01209 Ober St. Veit 
          EZ 3745 KG 01616 Stammersdorf 
   6  a 1695/2024 (Entscheidendes Gericht BG Hietzing - 968/2024) 
          Versäumungsurteil 2024-03-25 
          PFANDRECHT                                     vollstr. EUR 83.699,18 
          12,58 % Z pro Jahr aus EUR 34.489,29 ab 2023-11-03 
          12,58 % Z pro Jahr aus EUR 36.896,53 ab 2023-11-29 
          12,58 % Z pro Jahr aus EUR 12.313,36 ab 2023-12-29, 
          Kosten EUR 6.534,82 samt 4 % Z seit 2024-03-25, 
          Kosten EUR 2.706,28 für 
          Rudolf Metallbau GmbH (FN 478699w) (13 E 963/24s) 
      b 1695/2024 (Entscheidendes Gericht BG Hietzing - 968/2024) 
          Simultan haftende Liegenschaften 
          EZ  753 KG 01209 Ober St. Veit 
          EZ 3745 KG 01616 Stammersdorf 
   7  a 1791/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur 
          Hereinbringung von vollstr EUR 1.200.000,-- für Thomas 
          Csernohorszky (89 E 12/24h) 
   8  a 2100/2024 (Entscheidendes Gericht BG Hietzing - 1185/2024) 
          Versäumungsurteil 2024-04-19 
          PFANDRECHT                                    vollstr. EUR 289.197,36 
          samt Zinsen und Kosten gem. Beschluss vom 2024-06-18 
          (s. Urkundensammlung) für 
          B&C Bau GmbH (FN 276014d) (13 E 1185/24p) 
      b 2100/2024 (Entscheidendes Gericht BG Hietzing - 1185/2024) 
          2326/2025 (Entscheidendes Gericht BG Fünfhaus - 2890/2025) 
          Simultan haftende Liegenschaften 
          EZ  753 KG 01209 Ober St. Veit 
          EZ 3745 KG 01616 Stammersdorf 
   9  a 2483/2024 (Entscheidendes Gericht BG Hietzing - 1420/2024) 
          Zahlungsbefehl 2024-05-29 
          PFANDRECHT                                      vollstr. EUR 7.512,44 
          Zinsen und Kosten jeweils gem Beschluss vom 2024-07-16 
          (s. Urkundensammlung) für 
          B&C Bau GmbH (FN 276014d) (13 E 1370/24v) 
      b 2483/2024 (Entscheidendes Gericht BG Hietzing - 1420/2024) 
          2326/2025 (Entscheidendes Gericht BG Fünfhaus - 2890/2025) 
          Simultan haftende Liegenschaften 
          EZ  753 KG 01209 Ober St. Veit 
          EZ 3745 KG 01616 Stammersdorf 

 



 
 

 

  10  a 3410/2024 Zahlungsbefehl 2024-06-17 
          PFANDRECHT                                       vollstr EUR 9.779,88 
          12 % Z aus EUR 8.890,-- ab 12.4.2023 
          13,08 % Z aus EUR 889,09 ab 8.5.2023 
          Kosten EUR 1.256,83 samt 4 % Z seit 17.6.2024 
          Kosten EUR 815,33 für 
          AD Profischwarzdeckerei OG FN 505863t 
          (71 E 3455/24f - BG Innere Stadt Wien) 
      b 3410/2024 2326/2025 (Entscheidendes Gericht BG Fünfhaus - 
          2890/2025) Simultan haftende Liegenschaften 
          EZ  753 KG 01209 Ober St. Veit 
          EZ 3745 KG 01616 Stammersdorf 
  11  a 3188/2024 (Entscheidendes Gericht BG Fünfhaus - 4037/2024) 
          ERV-Deckblatt/Schriftsatz 2024-09-17 
          PFANDRECHT                                         vollstr EUR 915,26 
          Zinsen wie Exekutionsantrag 
          Kosten EUR 296,77 für 
          SV Büro Peter Schabel gmbH FN 232332s 
          (20 E 3471/24v) 
      b 3188/2024 (Entscheidendes Gericht BG Fünfhaus - 4037/2024) 
          2326/2025 (Entscheidendes Gericht BG Fünfhaus - 2890/2025) 
          Simultan haftende Liegenschaften 
          EZ  753 KG 01209 Ober St. Veit 
          EZ 3745 KG 01616 Stammersdorf 
  12  a 3312/2024 (Entscheidendes Gericht BG Hietzing - 1916/2024) 
          Exekutionsbewilligung 2024-09-30 
          PFANDRECHT                                     vollstr. EUR 13.414,59 
          samt Zinsen und Kosten gemäß Exekutionsbewilligung 
          2024-09-30 für 
          Pistotnik & Krilyszyn Rechtsanwälte GmbH (FN 253299z) 
          (BG Hietzing, 13 E 1844/24z) 
      b 3312/2024 (Entscheidendes Gericht BG Hietzing - 1916/2024) 
          2326/2025 (Entscheidendes Gericht BG Fünfhaus - 2890/2025) 
          Simultan haftende Liegenschaften 
          EZ  753 KG 01209 Ober St. Veit 
          EZ 3745 KG 01616 Stammersdorf 
  13  a 3554/2024 (Entscheidendes Gericht BG Fünfhaus - 4376/2024) 
          Exekutionsbewilligung 2024-10-11 
          PFANDRECHT                                       vollstr EUR 5.093,66 
          Zinsen und Kosten wie Antrag 2024-10-09 
          Kosten EUR 543,64 für Meidlinger Gerüstbau GmbH 
          (20 E 3768/24w) 
  14  a 4422/2024 (Entscheidendes Gericht BG Hietzing - 2552/2024) 
          Exekutionsbewilligung 2025-01-07 
          PFANDRECHT                                     vollstr. EUR 33.310,03 
          samt Zinsen und Kosten gem Exekutionsbewilligung 2025-01-07 
          für DBW Dachbau GmbH (FN 352408y) (13 E 2560/24v) 
      b 4422/2024 (Entscheidendes Gericht BG Hietzing - 2552/2024) 
          2326/2025 (Entscheidendes Gericht BG Fünfhaus - 2890/2025) 
          Simultan haftende Liegenschaften 
          EZ 753 KG 01209 Ober St. Veit 
          EZ 3745 KG 01616 Stammersdorf 
  15  a 297/2025 (Entscheidendes Gericht BG Hietzing - 191/2025) 
          Exekutionsbewilligung 2025-01-28 
          PFANDRECHT                                     vollstr. EUR 62.520,-- 
          samt Zinsen und Kosten gem Exekutionsbewilligung 2025-01-28 
          für Hallach Gesellschaft m.b.H. (FN 94967h) (13 E 260/25k) 

 



 
 

 

      b 297/2025 (Entscheidendes Gericht BG Hietzing - 191/2025) 
          2326/2025 (Entscheidendes Gericht BG Fünfhaus - 2890/2025) 
          Simultan haftende Liegenschaften 
          EZ  753 KG 01209 Ober St. Veit 
          EZ 3745 KG 01616 Stammersdorf 
  16  a 1815/2025 (Entscheidendes Gericht BG Hietzing - 1235/2025) 
          Exekutionsbewilligung 2025-05-28 
          PFANDRECHT                                      vollstr. EUR 3.240,-- 
          (darin enthaltene Nebenforderung EUR 540,00) samt Zinsen 
          und Kosten jeweils gem Exekutionsbewilligung 2025-05-28 für 
          DEM technisches Büro für Innenarchitektur & Bauphysik GmbH 
          (13 E 1054/25z) 
      b 1815/2025 (Entscheidendes Gericht BG Hietzing - 1235/2025) 
          2326/2025 (Entscheidendes Gericht BG Fünfhaus - 2890/2025) 
          Simultan haftende Liegenschaften 
          EZ  753 KG 01209 Ober St. Veit 
          EZ 3745 KG 01616 Stammersdorf 
*********************************** HINWEIS *********************************** 
          Eintragungen ohne Währungsbezeichnung sind Beträge in ATS. 
******************************************************************************* 
Grundbuch 16.01.2026 10:48:14 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 

 



 
 

 



 
 

 

 



 
 

 



 
 

 

 
(1)Baubewilligungen gemäß § 70 werden unwirksam, wenn nicht binnen vier Jahren, vom 

Tage ihrer Rechtskraft gerechnet, Bauanzeigen nach § 62 und Einreichungen gemäß 
§ 70a und § 70b, wenn nicht binnen vier Jahren, vom Tage der vollständigen 
Vorlage der Baupläne und erforderlichen Unterlagen gerechnet, mit der Bauführung 
begonnen oder der Bau nicht innerhalb von vier Jahren nach Baubeginn vollendet 
wird. Baubewilligungen gemäß § 71 werden unwirksam, wenn nicht binnen zwei 
Jahren, vom Tage der Rechtskraft gerechnet, mit der Bauführung begonnen oder der 
Bau nicht innerhalb von zwei Jahren nach Baubeginn vollendet wird. 

(1a)Bestätigungen des Magistrats gemäß § 60 Abs. 1 lit. d und § 62a Abs. 5a verlieren 
nach Ablauf von vier Jahren ab ihrer Ausstellung ihre Gültigkeit. Abbrüche gemäß 
§ 62a Abs. 1 Z 2 sind innerhalb von vier Jahren ab ihrer Anzeige (§ 62a Abs. 5a) 
zu vollenden. 

(2)In begründeten Ausnahmefällen kann die Bauvollendungsfrist verlängert werden, 
wenn öffentliche Rücksichten nicht entgegenstehen. Um die Verlängerung der Frist 
ist vor ihrem Ablauf bei der Behörde schriftlich anzusuchen. Durch die 
rechtzeitige Einbringung des Ansuchens wird der Ablauf der Frist bis zur 
Entscheidung gehemmt. 

(3)Durch die Anrufung des Verfassungsgerichtshofes oder des Verwaltungsgerichtshofes 
wird der Lauf sowohl der Baubeginnsfrist als auch der Bauvollendungsfrist 
gehemmt. 

(4)Für eine Bewilligung nach § 60 Abs. 1 lit. h finden die Bestimmungen über die 
Bauvollendungsfrist keine Anwendung. 



 
 

 

 
 (1) Bei folgenden Bauvorhaben ist, soweit nicht die §§ 62, 62a, 70a oder 70b zur 

Anwendung kommen, vor Beginn die Bewilligung der Behörde zu erwirken: 
 d) Der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre sowie 

der Abbruch von Gebäuden, die vor dem 1.1.1945 errichtet wurden, wenn der 
Anzeige des Abbruchs gemäß § 62a Abs. 5a keine gültige Bestätigung des 
Magistrats angeschlossen ist, dass an der Erhaltung des Bauwerkes infolge 
seiner Wirkung auf das örtliche Stadtbild kein öffentliches Interesse 
besteht. Für Bauwerke in Schutzzonen und Gebäude, die vor dem 1.1.1945 
errichtet wurden, darf die Abbruchbewilligung nur erteilt werden, wenn an 
der Erhaltung des Bauwerkes infolge seiner Wirkung auf das örtliche Stadtbild 
kein öffentliches Interesse besteht oder sein Bauzustand derart schlecht 
ist, dass die Instandsetzung technisch unmöglich ist oder trotz Einbeziehung 
von öffentlichen Förderungen und der Berücksichtigung von wirtschaftlichen 
Ertragsoptimierungspotentialen am Bauwerk nur durch wirtschaftlich 
unzumutbare Aufwendungen bewirkt werden kann. Aufwendungen, die durch eine 
fahrlässige oder vorsätzliche Vernachlässigung der Erhaltungspflicht 
entstehen, bleiben bei der Beurteilung der wirtschaftlichen Abbruchreife 
außer Betracht. Dies gilt auch für Rechtsnachfolgerinnen oder 
Rechtsnachfolger der Eigentümerin oder des Eigentümers (Miteigentümerin oder 
Miteigentümer), wenn sie von der fahrlässigen oder vorsätzlichen 
Vernachlässigung der Erhaltungspflicht Kenntnis hatten oder bei gehöriger 
Aufmerksamkeit Kenntnis haben mussten. 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 

 
§ 2. (1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschäft nichts anderes bestimmt wird, ist der 

Verkehrswert der Sache zu ermitteln. 
 (2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Veräußerung der Sache üblicherweise 

im redlichen Geschäftsverkehr für sie erzielt werden kann. 
 (3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen 

haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes außer Betracht zu bleiben. 
 

 
§ 3. (1) Für die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen 

Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere 
das Vergleichswertverfahren (§ 4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das 
Sachwertverfahren (§ 6) in Betracht. 

 

 
§ 7. (1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehörde nichts anderes anordnen, hat 

der Sachverständige das Wertermittlungsverfahren auszuwählen. Er hat dabei den 
jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschäftsverkehr 
bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewählten 
Verfahrens ist der Wert unter Berücksichtigung der Verhältnisse im redlichen 
Geschäftsverkehr zu ermitteln. 

 (2) Sind für die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (§ 3 Abs. 
2), so ist aus deren Ergebnissen der Wert unter Berücksichtigung der 
Verhältnisse im redlichen Geschäftsverkehr zu ermitteln. 
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§ 4 (1)  Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit 

tatsächlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln 
(Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den 
Wert beeinflussenden Umstände weitgehend mit der zu bewertenden Sache 
übereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geänderte 
Marktverhältnisse sind nach Maßgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- 
und Abschläge zu berücksichtigen. 

 
 (2) Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen 

Geschäftsverkehr in zeitlicher Nähe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren 
Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag vereinbart 
wurden sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen 
Geschäftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten 

 
 (3) Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewöhnliche 

Verhältnisse oder persönliche Umstände der Vertragsteile beeinflusst wurden, 
dürfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser 
Verhältnisse und Umstände wertmäßig erfasst werden kann und die Kaufpreise 
entsprechend berichtigt werden. 
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