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1. ALLGEMEINES

1.1. Auftraggeber

Herr Rechtsanwalt
Mag. Leopold RIESS, MSc (TU), MBA (INSEAD), MRICS

1080 Wien,

Zeltgasse 3-5

als Insolvenzverwalter im Insolvenzverfahren HG Wien, AZ9 S 51/26b - 1
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)

1090 Wien,

Berggasse 35/2/17

1.2. Auftrag / Zweck

Ermittlung der Verkehrswerte der Wohnungseigentumsobjekte

B-LNR 135:
B-LNR 136:
B-LNR 137:
B-LNR 138:
B-LNR 139:
B-LNR 140:
B-LNR 141:
B-LNR 144:
B-LNR 145:
B-LNR 146:
B-LNR 147:
B-LNR 148:
B-LNR 149:
B-LNR 150:
B-LNR 151:
B-LNR 154:
B-LNR 156:
B-LNR 157:
B-LNR 158:
B-LNR 159:
B-LNR 160:
B-LNR 161:

Anteil 10/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz P1

Anteil 9/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz P2

Anteil 14/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz barrierefrei P6
Anteil 11/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz P7

Anteil 9/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz P10

Anteil 9/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz P11

Anteil 10/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz P12

Anteil 10/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz P20

Anteil 11/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz P21

Anteil 16/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz barrierefrei P22
Anteil 11/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz P23

Anteil 9/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz P37

Anteil 9/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz P38

Anteil 9/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz P47

Anteil 9/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz P48

Anteil 9/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz P52

Anteil 9/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz P57

Anteil 9/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz P58

Anteil 11/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz P63 Motorrad
Anteil 5/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz im Freien P64
Anteil 5/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz im Freien P65
Anteil 6/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz im Freien P66
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B-LNR 162: Anteil 5/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz im Freien P67

B-LNR 163: Anteil 6/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz im Freien P68

B-LNR 164: Anteil 6/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz im Freien P69

B-LNR 165: Anteil 5/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz im Freien P70

B-LNR 166: Anteil 6/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz im Freien P71

B-LNR 167: Anteil 6/4239 verbunden mit WE an KFZ-Stellplatz im Freien P72

inneliegend im Grundbuch 72151 Plescherken, EZ 152 mit der Adresse 9074 Keutschach am See,
Plescherken 60 zum Stichtag 04.05.2026 zur Vorlage im Insolvenzverfahren vor dem
Handelsgericht Wien, AZ9 S 51/26b - 1.

1.3. Bewertungsstichtag / Befundaufnahme

Als Stichtag fiir die Bewertung gilt der Tag der 2. Befundaufnahme. Der 1. Lokalaugenschein
erfolgte am 23.04.2026, 15.00 — 17.00 Uhr und wurde vom Sachverstandigen unter Anwesenheit
von Herrn David Minzer/ Immobilien Minzer GmbH und Frau Mag. Nicole Zimmermann / BKS
Bank AG durchgefiihrt. Der 2. Lokalaugenschein erfolgte am 04.05.2026, 13.00 — 15.30 Uhr und
wurde vom Sachverstindigen unter Anwesenheit von Frau RA Dr. Eva Riess / Dr. Riess

Rechtsanwalte durchgefiihrt.

1.4. Grundlagen und Unterlagen

Dem Sachverstandigen stehen seine erhobenen, sowie die vom Auftraggeber Ubergebenen
Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft

zur Verfligung.

MAG. KARL DVORAK
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1.4.1. Vom Sachverstindigen erhobene Grundlagen und Unterlagen

- Grundbuchsauszug

- Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen

- Auszug aus der digitalen Katastralmappe

- Wohnungseigentumsvertrag (BG 721 TZ 3085/2025) Liegenschaft EZ 152,
Katastralgemeinde 72151 Plescherken, BG Klagenfurt, mit den Grundsticken Nr. 613/21,
623/1, 623/5, 623/6 und 623/7 mit der Grundstiicksadresse Plescherken 60, Pistotnik &
Krilyszyn Rechtsanwalte GmbH vom 11.03.2025

- Gutachten (BG 721 TZ 3085/2025) Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile
der Wohnungseigentumsobjekte und Uber die auf der Liegenschaft vorhandenen
Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge auf der Liegenschaft 9074 Keutschach, Plescherken 60, EZ
152, 72151 Plescherken im Sinne der §9 Abs. 1 Wohnungseigentumsgesetzes 2002,
Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Ullrich vom 17.01.2025

- Nutzflachenaufstellung (BG 721 TZ 3085/2025) fir die Liegenschaft 9074 Keutschach,
Plescherken 60, EZ 152, KG 72151 Plescherken, Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Ullrich vom
17.01.2025

- Vereinbarung zwischen der SP KM IEV GmbH & Co KG und Maximilian Thurner (BG 721 TZ
3530/2021) vom 24.03.2021

- Bestandvertrag mit Frau Anna Maria MeRmer, MA betreffend GST-Nr. 613/21 ,,Steg” und
,Baden“vom 07./08.08.2025

- Bestandvertrag zwischen der SP KM IEV GmbH & Co KG und Frau Anna Maria Mel3ner
betreffend den an das Grundstiick Nr. 613/21, KG 72151 Plescherken, angrenzenden Steg
vom 14./17.07.2020

- Energieausweise flir Wohngebaude (Planung), 9074 Keutschach, Plescherken 60, Dr.
Steiner Ziviltechniker GmbH vom 16.11.2023

- Bauakt (Einsichtnahme am 04.05.2026) u.a.
Bauvollendungsmeldung zu Bescheid AZ: 131-9/23-2024 vom 12.12.2024, SP KM IEV GmbH
& Co KG vom 15.01.2025
Bescheid AZ 131-9/23-2024, Baubewilligung fur die Zusammenlegung zweier Wohnungen
zu einer Wohneinheit ,Wohntraum am See”, Gemeinde Keutschach am See vom
12.12.2024
Einreichplan Bauvorhaben Zusammenlegung zweier Wohnungen zu einer Wohneinheit
»Wohntraum am See”, Haus B OG Top B05/06, Plannummer 1169/EP18, Architekt Krainer
ZT GmbH vom 05.09.2024

MAG. KARL DVORAK
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Bauvollendungsmeldung zum Bauvorhaben Zahl: 2788/2020 und 131-9/5-2024, SP KM IEV
GmbH & Co KG vom 01.08.2024

Bescheid GZ 131-9/5-2024, Baubewilligung fiir die Anderung der Baubewilligung vom
22.03.2021, Zahl: 2788/2020, betreffend die Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern,
Gemeinde Keutschach am See vom 13.05.2024

Plane zur Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6
Hausern inkl. Tiefgaragen, Mll, Pool, Einfriedung und Seekabinengebaude , Traumen am
See”, Plannummern 1169/AE01, 1169/AE02, 1169/AE03, 1169/AE04, 1169/AE06,
1169/AE07, 1169/AE08, 1169/AE09, 1169/AE10, 1169/AE11, 1169/AE12, 1169/AE13,
1169/AE14, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023

Baubeschreibung zum Bescheid GZ 131-9/5-2024, Errichtung einer Wohnanlage mit 6
Hausern, Architekt Krainer ZT GmbH

Bescheid GZ 2788/2020, BA: 105/V, Baubewilligung, Gemeinde Keutschach am See vom
22.03.2021

Bescheid GZ KL6-BAD-137/2022 (010/2023), Bewilligung zur Errichtung eines kinstlichen
Freibades (AuRenpools), Einreichbewilligung gemafl §3 Baderhygienegesetz, BH
Klagenfurt-Land, Bereich 6 — Verkehrs- und Kraftfahrwesen vom 07.07.2023

Bescheid GZ KL6-BAD-140/2023 (010/2024), Bewilligung zur Benitzung des Bades am
Oberflachengewadsser, Erteilung einer Betriebsbewilligung, BH Klagenfurt-Land, Bereich 6 —
Verkehrs- und Kraftfahrwesen vom 03.07.2024

Vermarktungsplane, Architekt Krainer ZT GmbH vom 08.03.2022

Abfrage Altlastenkataster

Lokalaugenschein

kanzleiinterne Kaufpreis- und Vergleichswertsammlungen

Bewertungsliteratur

1.4.2. Vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellte Unterlagen

Monatliche Vorschreibungen ab 01/2026, Objekt 116, Plescherken 60, 9074 Keutschach am
See, Avon Immobilien GmbH vom 15.12.2025
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1.5. Allgemeine Vorbemerkungen

- Dieses Gutachten wurde ausschlieBlich nach den Bestimmungen des Liegenschafts-
bewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt und hat nur im Gesamten und nicht
auszugsweise Glltigkeit.

- Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung eingeflossener Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann das Resultat
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grof3e sein.

- Dieses Gutachten griindet sich auf die vom Auftraggeber und den Parteien erhaltenen
Unterlagen und erteilten Informationen. Sollten sich Anderungen, die bis dato nicht
bekannt bzw. ersichtlich gemacht wurden, ergeben, behdlt sich der SV die Ricknahme
und/oder Ergdnzung dieses Gutachtens vor.

- Fiir die Flachenangaben im Grundbuch bzw. in natura haftet der SV nicht; ein digitaler
Auszug liegt vor und es wurde von diesem ausgegangen. Allenfalls gegebene
Nutzflachendifferenzen zwischen den vorgelegten Planen und den festgestellten Flachen
in  natura anldsslich des Augenscheines sowie Detailabweichungen in der
Materialbeschreibung, Beschreibung der Mangel und des Reparatur- und Pflegeriickstaus,
0.4., verandern den hier ermittelten Verkehrswert keinesfalls, da in den Beschreibungen
keine taxativen Aufzdhlungen erfolgt sind. Flir nicht erwdahnte Mangel haftet der SV nicht.

- Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebdudes wurde ausschlieRBlich durch duBeren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert.

- Detaillierte Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende
Untersuchungen wurden nicht ausgefihrt, weshalb Angaben Gber nicht sichtbare Bauteile
und Baustoffe aus Auskinften, die dem Sachverstindigen gegeben wurden, auf
vorgelegten Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfélliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird
vom Sachverstandigen entsprechend seinen Erfahrungen angesetzt und es wird dabei von
einer der Lage und der jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfiihrung
ausgegangen.

- Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer lblichen,
ordnungsgemaRen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der

ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.
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1.6. Umsatzsteuer

- Die Lieferung von Grundstiicken ist gemaR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Auch die
Lieferung von Gebduden auf fremdem Boden und sonstige Leistungen, die in der
Einrdumung von Baurechten bestehen, sind ebenso unecht steuerfrei. Es besteht allerdings
die Moglichkeit, diese Lieferungen gemafll § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Zum
Ubergang der Steuerschuld gemaR § 19 Abs 1 b lit ¢ UStG kommt es, wenn der VeriuRerer
auf die Steuerbefreiung fir den Umsatz gemald § 6 Abs 2 UStG verzichtet, und der Erwerber
ein Unternehmer oder eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts ist.

- Ausdricklich wird auf die steuerlichen Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998
hingewiesen. Sollte die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft mit Inrechnungstellung
von 20% Umsatzsteuer verwertet werden, ist diese dem ermittelten Wert hinzuzurechnen,
wodurch eine eventuelle Vorsteuerkorrektur entfallen wiirde. Wird die Liegenschaft ohne
Inrechnungstellung einer Umsatzsteuer verkauft, ist zu prifen, ob eventuell bereits geltend

gemachte Vorsteuerbetrdge anteilig zu berichtigen waren.

MAG. KARL DVORAK
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2.

2.1

BEFUND

Grundbuchstand

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 72151 Plescherken EINLAGEZAHL
BEZIRKSGERICHT Klagenfurt
hhkkhkhkhkhhkhhkhhkhhkhhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkhhhhhhhhhkhhhhhhhhhkhkhkhkhkhk*k
Letzte TZ 2673/2026

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 3482/2026

Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Kk ok khkkkhkhkkhkdhrhhkkhkhrkhhhdhrhrhhhhrh A hdkhrhrhhkhhhrkhkhdhrhrkhkhrhrkhkhkhxkhx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
613/21 G Garten(10) * 518
623/1 G GST-Fl&che * 1790

Bauf. (10) 240

Garten (10) 1550 Plescherken 60A
623/5 G GST-Flache * 5087

Bauf. (10) 1227

Wald(10) 3860 Plescherken 60B

Plescherken 60D
Plescherken 60E

623/6 G GST-Flache * 1077

Bauf. (10) 157

Wald(10) 920 Plescherken 60C
623/7 G GST-Flache * 1061

Bauf. (10) 330

Garten (10) 731 Plescherken 60
GESAMTFLACHE 9533

Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flé&che rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)
Wald(10): Wald (Walder)

hhkkhkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhhhhhkhhhhhhhhhhhhkhkhkhk*k Az R R R R R R R I R R R I b I b b b b b b b b R b b b b b b b b b b b i i

11

a 3530/2021 Grunddienstbarkeit
"Recht der Unterlassung der Aufforstung" auf Gst 623/8
fur Gst 623/1 623/5 623/6 623/7

152
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ANTEIL: 98/8478

Barbara Schonfelder

GEB: 1980-04-03 ADR: Chemin des Mollies 130, 1293 Bellevue, Schweiz

a 7654/2022 Kaufvertrag 2022-07-29 Eigentumsrecht

b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr A02 mit Garten A02 und

Kellerabteil K3

c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 98/8478
Andreas Schonfelder

GEB: 1972-04-09 ADR: Chemin des Mollies 130, 1293 Bellevue, Schweiz

a 7654/2022 Kaufvertrag 2022-07-29 Eigentumsrecht

b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr A02 mit Garten A02 und

Kellerabteil K3

c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 11/8478
Barbara Schonfelder
GEB: 1980-04-03 ADR: Chemin des Mollies 130, 1293 Bellevue, Schweiz

a 7654/2022 Kaufvertrag 2022-07-29 Eigentumsrecht

b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P17

c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

MAG. KARL DVORAK
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ANTEIL: 11/8478
Andreas Schonfelder
GEB: 1972-04-09 ADR: Chemin des Mollies 130, 1293 Bellevue, Schweiz
a 7654/2022 Kaufvertrag 2022-07-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P17
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 11/8478
Barbara Schonfelder
GEB: 1980-04-03 ADR: Chemin des Mollies 130, 1293 Bellevue, Schweiz
a 7654/2022 Kaufvertrag 2022-07-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P18
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 11/8478
Andreas Schonfelder
GEB: 1972-04-09 ADR: Chemin des Mollies 130, 1293 Bellevue, Schweiz
a 7654/2022 Kaufvertrag 2022-07-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P18
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 134/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr A03 mit Kellerabteil K2
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
ANTEIL: 99/4239
Andreas Neumann
GEB: 1969-04-13 ADR: Waldschulweg 587, Alland 2534
a 7667/2022 Kaufvertrag 2022-05-12 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr A04 mit Kellerabteil K4
ANTEIL: 11/4239
Andreas Neumann
GEB: 1969-04-13 ADR: Waldschulweg 587, Alland 2534
a 7667/2022 Kaufvertrag 2022-05-12 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P14
ANTEIL: 11/4239
Andreas Neumann
GEB: 1969-04-13 ADR: Waldschulweg 587, Alland 2534
a 7667/2022 Kaufvertrag 2022-05-12 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P15
ANTEIL: 94/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr B0l mit Garten B0l und
Kellerabteil K5
c 7715/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
ANTEIL: 64/4239
Bernhard GschoBmann
GEB: 1977-06-17 ADR: Eberhartweg 18, Saalbach 5753
a 10097/2024 Kaufvertrag 2024-09-23 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr B02 mit Garten B02 und
Kellerabteil K6
ANTEIL: 9/4239
Bernhard GschoBmann
GEB: 1977-06-17 ADR: Eberhartweg 18, Saalbach 5753
a 10097/2024 Kaufvertrag 2024-09-23 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P29
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53 ANTEIL: 125/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr B03 mit Garten B03 und
Kellerabteil K7
c 7715/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiur Oberlojer
Rechtsanwdalt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
54 ANTEIL: 97/8478
Manfred Fichtinger
GEB: 1968-03-26 ADR: An der Koénigswiese 56/5, Moédling 2340
a 602/2022 Kaufvertrag 2021-10-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr B04 mit Kellerabteil K8
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
55 ANTEIL: 97/8478
Katarzyna Kojder-Fichtinger
GEB: 1971-03-03 ADR: An der Koénigswiese 56/5, Moédling 2340
a 602/2022 Kaufvertrag 2021-10-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr B04 mit Kellerabteil K8
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
56 ANTEIL: 9/8478
Manfred Fichtinger
GEB: 1968-03-26 ADR: An der Koénigswiese 56/5, Moédling 2340
a 602/2022 Kaufvertrag 2021-10-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P33
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
57 ANTEIL: 9/8478
Katarzyna Kojder-Fichtinger
GEB: 1971-03-03 ADR: An der Koénigswiese 56/5, Moédling 2340
a 602/2022 Kaufvertrag 2021-10-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P33
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
58 ANTEIL: 9/8478
Manfred Fichtinger
GEB: 1968-03-26 ADR: An der Koénigswiese 56/5, Mddling 2340
a 602/2022 Kaufvertrag 2021-10-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P34
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
59 ANTEIL: 9/8478
Katarzyna Kojder-Fichtinger
GEB: 1971-03-03 ADR: An der Koénigswiese 56/5, Mddling 2340
a 602/2022 Kaufvertrag 2021-10-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P34
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
60 ANTEIL: 206/4239
Bontner Holding GmbH (FN 400888t)
ADR: SiebenhirtenstraBe 15A, Wien 1230
a 1431/2022 Kaufvertrag 2021-12-17 Eigentumsrecht
b 7363/2024 Kaufvertrag 2024-08-27 Eigentumsrecht
c 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr B05/B06 Kellerabteil K9
und Kellerabteil K10
61 ANTEIL: 9/4239
Bontner Holding GmbH (FN 400888t)
ADR: SiebenhirtenstraBe 15A, Wien 1230
a 1431/2022 Kaufvertrag 2021-12-17 Eigentumsrecht
b 7363/2024 Kaufvertrag 2024-08-27 Eigentumsrecht
c 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P32
62 ANTEIL: 9/4239
Bontner Holding GmbH (FN 400888t)
ADR: SiebenhirtenstraBe 15A, Wien 1230
a 1431/2022 Kaufvertrag 2021-12-17 Eigentumsrecht
b 7363/2024 Kaufvertrag 2024-08-27 Eigentumsrecht
c 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P35
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63 ANTEIL: 9/4239
Bontner Holding GmbH (FN 400888t)
ADR: SiebenhirtenstraBe 15A, Wien 1230
a 1431/2022 Kaufvertrag 2021-12-17 Eigentumsrecht
b 7363/2024 Kaufvertrag 2024-08-27 Eigentumsrecht
c 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P36
65 ANTEIL: 74/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr C02 mit Garten C02 und
Kellerabteil K13
c 7715/2025 Rangordnung fir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fiur Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
66 ANTEIL: 69/4239
Dipl.Ing. Xenia Kahun
GEB: 1970-04-24 ADR: Fockygasse 36/22, Wien 1120
a 2952/2024 Kaufvertrag 2024-02-15 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr C03 mit Garten CO03 und
Kellerabteil K12
67 ANTEIL: 9/4239
Dipl.Ing. Xenia Kahun
GEB: 1970-04-24 ADR: Fockygasse 36/22, Wien 1120
a 2952/2024 Kaufvertrag 2024-02-15 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P54
68 ANTEIL: 122/8478
Karoline Schneider
GEB: 1970-09-10 ADR: Gernotgasse 94, Wien 1220
a 7668/2022 Kaufvertrag 2022-06-02 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr C04 mit Garten C04 und
Kellerabteil K18
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
69 ANTEIL: 122/8478
Andreas Schneider
GEB: 1967-03-15 ADR: Gernotgasse 94, Wien 1220
a 7668/2022 Kaufvertrag 2022-06-02 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr C04 mit Garten C04 und
Kellerabteil K18
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
70 ANTEIL: 9/8478
Karoline Schneider
GEB: 1970-09-10 ADR: Gernotgasse 94, Wien 1220
a 7668/2022 Kaufvertrag 2022-06-02 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P61
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
71 ANTEIL: 9/8478
Andreas Schneider
GEB: 1967-03-15 ADR: Gernotgasse 94, Wien 1220
a 7668/2022 Kaufvertrag 2022-06-02 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P61
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
72 ANTEIL: 71/4239
Dr. Helga Raidl
GEB: 1973-07-07 ADR: Franzensdorf 64, GroB-Enzersdorf 2301
a 4406/2024 Kaufvertrag 2024-05-15 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr C05 mit Kellerabteil K17
73 ANTEIL: 9/4239
Dr. Helga Raidl
GEB: 1973-07-07 ADR: Franzensdorf 64, GroB-Enzersdorf 2301
a 4406/2024 Kaufvertrag 2024-05-15 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P51
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74 ANTEIL: 66/4239
Dorit Neubauer
GEB: 1950-03-06 ADR: Johann-StrauBR-Gasse 28/3/25, Wien 1040
a 6558/2023 Kaufvertrag 2023-03-30 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr C06 mit Kellerabteil K15
75 ANTEIL: 12/4239
Dorit Neubauer
GEB: 1950-03-06 ADR: Johann-StrauR-Gasse 28/3/25, Wien 1040
a 6558/2023 Kaufvertrag 2023-03-30 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz barrierefrei P62
76 ANTEIL: 62/4239
Mag. Ursula Dimmy
GEB: 1964-02-07 ADR: SchieBstattgasse 27, Stockerau 2000
a 599/2022 Kaufvertrag 2021-11-26 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr CO07 mit Kellerabteil K16
77 ANTEIL: 9/4239
Mag. Ursula Dimmy
GEB: 1964-02-07 ADR: SchieBstattgasse 27, Stockerau 2000
a 599/2022 Kaufvertrag 2021-11-26 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P46
78 ANTEIL: 109/4239
Mag. Vera Ottowitz
GEB: 1954-08-14 ADR: Pfarrgasse 677, Schladming 8970
a 7281/2023 Kaufvertrag 2023-07-24 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr C08 mit Kellerabteil K11
79 ANTEIL: 9/4239
Mag. Vera Ottowitz
GEB: 1954-08-14 ADR: Pfarrgasse 677, Schladming 8970
a 7281/2023 Kaufvertrag 2023-07-24 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P59
80 ANTEIL: 9/4239
Mag. Vera Ottowitz
GEB: 1954-08-14 ADR: Pfarrgasse 677, Schladming 8970
a 7281/2023 Kaufvertrag 2023-07-24 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P60
81 ANTEIL: 105/4239
Alexander Frigo
GEB: 1985-01-30 ADR: Setzgasse 25F, Bisamberg 2102
a 954/2022 Kaufvertrag 2022-01-19 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr DOl mit Garten DOl und
Kellerabteil K19
82 ANTEIL: 9/4239
Alexander Frigo
GEB: 1985-01-30 ADR: Setzgasse 25F, Bisamberg 2102
a 954/2022 Kaufvertrag 2022-01-19 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P28
83 ANTEIL: 91/4239
Dr. Barbara Sedlak
GEB: 1978-08-19 ADR: Friedhofstrale 5, Pregarten 4230
a 7276/2023 Kaufvertrag 2023-07-24 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr D02 mit Garten D02 und
Kellerabteil K22
84 ANTEIL: 9/4239
Dr. Barbara Sedlak
GEB: 1978-08-19 ADR: Friedhofstrale 5, Pregarten 4230
a 7276/2023 Kaufvertrag 2023-07-24 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P39
85 ANTEIL: 9/4239
Dr. Barbara Sedlak
GEB: 1978-08-19 ADR: Friedhofstrale 5, Pregarten 4230
a 7276/2023 Kaufvertrag 2023-07-24 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P40
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ANTEIL: 132/4239
DDr. Mario Wieser
GEB: 1979-08-02 ADR: HohenstraBe 41, Kainbach bei Graz 8047
a 8688/2022 Kaufvertrag 2022-07-29, Nachtrag zum Kaufvertrag 2022-08-11
Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr D03 mit Garten D03 und
Kellerabteil K21
ANTEIL: 9/4239
DDr. Mario Wieser
GEB: 1979-08-02 ADR: HohenstraBe 41, Kainbach bei Graz 8047
a 8688/2022 Kaufvertrag 2022-07-29, Nachtrag zum Kaufvertrag 2022-08-11
Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P26
ANTEIL: 9/4239
DDr. Mario Wieser
GEB: 1979-08-02 ADR: HohenstraBe 41, Kainbach bei Graz 8047
a 8688/2022 Kaufvertrag 2022-07-29, Nachtrag zum Kaufvertrag 2022-08-11
Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P27
ANTEIL: 96/8478
Doris Grabner
GEB: 1968-02-24 ADR: Forstweg 9, Graz 8045
a 956/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr D04 mit Kellerabteil K24
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 96/8478
Wolfgang Grabner
GEB: 1968-11-26 ADR: StatteggerstraBe 91d, Graz 8045
a 956/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr D04 mit Kellerabteil K24
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 10/8478
Doris Grabner
GEB: 1968-02-24 ADR: Forstweg 9, Graz 8045
a 956/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P30
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 10/8478
Wolfgang Grabner
GEB: 1968-11-26 ADR: StatteggerstraBe 91d, Graz 8045
a 956/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P30
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 10/8478
Doris Grabner
GEB: 1968-02-24 ADR: Forstweg 9, Graz 8045
a 956/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P31
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 10/8478
Wolfgang Grabner
GEB: 1968-11-26 ADR: StatteggerstraBe 91d, Graz 8045
a 956/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P31
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 89/8478
Dr. Claudia Gienapp
GEB: 1966-05-03 ADR: Semmelweisring 19, 38440 Wolfsburg, Deutschland
a 7666/2022 Kaufvertrag 2022-06-13 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr D05 mit Kellerabteil K20
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
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ANTEIL: 89/8478
Dr. Thorsten Gienapp
GEB: 1963-02-21 ADR: Semmelweisring 19, 38440 Wolfsburg, Deutschland
a 7666/2022 Kaufvertrag 2022-06-13 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr D05 mit Kellerabteil K20
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 9/8478
Dr. Claudia Gienapp
GEB: 1966-05-03 ADR: Semmelweisring 19, 38440 Wolfsburg, Deutschland
a 7666/2022 Kaufvertrag 2022-06-13 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P41
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 9/8478
Dr. Thorsten Gienapp
GEB: 1963-02-21 ADR: Semmelweisring 19, 38440 Wolfsburg, Deutschland
a 7666/2022 Kaufvertrag 2022-06-13 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P41
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 11/8478
Dr. Claudia Gienapp
GEB: 1966-05-03 ADR: Semmelweisring 19, 38440 Wolfsburg, Deutschland
a 7666/2022 Kaufvertrag 2022-06-13 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P42
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 11/8478
Dr. Thorsten Gienapp
GEB: 1963-02-21 ADR: Semmelweisring 19, 38440 Wolfsburg, Deutschland
a 7666/2022 Kaufvertrag 2022-06-13 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P42
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 133/4239
Mag. Dr. Roman Perner
GEB: 1978-05-13 ADR: Hubert-Eder-Weg 43, Wien 1190
a 955/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr D06 mit Kellerabteil K23
ANTEIL: 11/4239
Mag. Dr. Roman Perner
GEB: 1978-05-13 ADR: Hubert-Eder-Weg 43, Wien 1190
a 955/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P24
ANTEIL: 11/4239
Mag. Dr. Roman Perner
GEB: 1978-05-13 ADR: Hubert-Eder-Weg 43, Wien 1190
a 955/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P25
ANTEIL: 104/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr EOl mit Garten EO1 und
Kellerabteil K27
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 133/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr E03 mit Garten E03 und
Kellerabteil K26
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin

MAG. KARL DVORAK
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107 ANTEIL: 166/8478
Mag. Ulrike Schaeffer
GEB: 1975-04-17 ADR: Hohe 64, Keutschach 9074
a 343/2024 Kaufvertrag 2023-11-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr E04 mit Garten E04 und
Kellerabteil K28b
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
108 ANTEIL: 166/8478
Dr. Alexander Schaeffer
GEB: 1970-06-02 ADR: Hohe 64, Keutschach 9074
a 343/2024 Kaufvertrag 2023-11-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr E04 mit Garten E04 und
Kellerabteil K28b
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
109 ANTEIL: 11/8478
Mag. Ulrike Schaeffer
GEB: 1975-04-17 ADR: Hbhe 64, Keutschach 9074
a 343/2024 Kaufvertrag 2023-11-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P43
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
110 ANTEIL: 11/8478
Dr. Alexander Schaeffer
GEB: 1970-06-02 ADR: Hbhe 64, Keutschach 9074
a 343/2024 Kaufvertrag 2023-11-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P43
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
111 ANTEIL: 10/8478
Mag. Ulrike Schaeffer
GEB: 1975-04-17 ADR: Hbhe 64, Keutschach 9074
a 343/2024 Kaufvertrag 2023-11-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P44
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
112 ANTEIL: 10/8478
Dr. Alexander Schaeffer
GEB: 1970-06-02 ADR: Hohe 64, Keutschach 9074
a 343/2024 Kaufvertrag 2023-11-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P44
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
113 ANTEIL: 10/8478
Mag. Ulrike Schaeffer
GEB: 1975-04-17 ADR: Hohe 64, Keutschach 9074
a 343/2024 Kaufvertrag 2023-11-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P45
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
114 ANTEIL: 10/8478
Dr. Alexander Schaeffer
GEB: 1970-06-02 ADR: Hohe 64, Keutschach 9074
a 343/2024 Kaufvertrag 2023-11-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P45
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
115 ANTEIL: 156/4239
Riku Juhani Paanila
GEB: 1961-07-09 ADR: Skataholmankuja 3, 02380 Espoo, Finnland
a 3726/2024 Kaufvertrag 2024-04-02 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr E05 mit Kellerabteil K25
116 ANTEIL: 9/4239
Riku Juhani Paanila
GEB: 1961-07-09 ADR: Skataholmankuja 3, 02380 Espoo, Finnland
a 3726/2024 Kaufvertrag 2024-04-02 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P55
117 ANTEIL: 9/4239
Riku Juhani Paanila
GEB: 1961-07-09 ADR: Skataholmankuja 3, 02380 Espoo, Finnland
a 3726/2024 Kaufvertrag 2024-04-02 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P56

MAG. KARL DVORAK
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ANTEIL: 120/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr FO01l mit Garten F01 und
Kellerabteil K31
c 7715/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiur Oberlojer
Rechtsanwdalt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 73/8478
Edeltraud Thaler
GEB: 1971-11-28 ADR: Gustav-Mahler-StraRBe 88, Strasshof an der Nordbahn
2231
a 600/2022 Kaufvertrag 2021-11-05 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr F02 mit Garten F02 und
Kellerabteil K29
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 73/8478
Reinhard Thaler
GEB: 1971-07-27 ADR: Gustav-Mahler-StraRBe 88, Strasshof an der Nordbahn
2231
a 600/2022 Kaufvertrag 2021-11-05 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr F02 mit Garten F02 und
Kellerabteil K29
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 9/8478
Edeltraud Thaler
GEB: 1971-11-28 ADR: Gustav-Mahler-StraRBe 88, Strasshof an der Nordbahn
2231
a 600/2022 Kaufvertrag 2021-11-05 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P5
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 9/8478
Reinhard Thaler
GEB: 1971-07-27 ADR: Gustav-Mahler-StraRBe 88, Strasshof an der Nordbahn
2231
a 600/2022 Kaufvertrag 2021-11-05 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P5
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 97/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr FO03 mit Garten F03 und
Kellerabteil K30
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
ANTEIL: 122/4239
Mag. Erich Frommwald
GEB: 1961-05-30 ADR: Imbergstrale 37, Leonding 4060
a 7665/2022 Kaufvertrag 2022-05-25 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr F04 mit Kellerabteil K33
ANTEIL: 10/4239
Mag. Erich Frommwald
GEB: 1961-05-30 ADR: Imbergstrabe 37, Leonding 4060
a 7665/2022 Kaufvertrag 2022-05-25 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P3
ANTEIL: 10/4239
Mag. Erich Frommwald
GEB: 1961-05-30 ADR: Imbergstrabe 37, Leonding 4060
a 7665/2022 Kaufvertrag 2022-05-25 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P4

MAG. KARL DVORAK
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ANTEIL: 69/4239
Dietmar Sedlmayer
GEB: 1956-01-07 ADR: Wenckebachgasse 9, Wien 1190
a 601/2022 Kaufvertrag 2021-11-26 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr FO05 mit Kellerabteil K34
ANTEIL: 10/4239
Dietmar Sedlmayer
GEB: 1956-01-07 ADR: Wenckebachgasse 9, Wien 1190
a 601/2022 Kaufvertrag 2021-11-26 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P13
ANTEIL: 97/8478
Gabriele Wasnig
GEB: 1964-08-02 ADR: St. Oswald-Weg 22, Doélsach 9991
a 8681/2022 Kaufvertrag 2022-09-07 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr F06 mit Kellerabteil K32
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 97/8478
Horst Wasnig
GEB: 1958-10-07 ADR: St. Oswald-Weg 22, Ddlsach 9991
a 8681/2022 Kaufvertrag 2022-09-07 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr F06 mit Kellerabteil K32
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 10/8478
Gabriele Wasnig
GEB: 1964-08-02 ADR: St. Oswald-Weg 22, Ddlsach 9991
a 8681/2022 Kaufvertrag 2022-09-07 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P8
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 10/8478
Horst Wasnig
GEB: 1958-10-07 ADR: St. Oswald-Weg 22, Ddélsach 9991
a 8681/2022 Kaufvertrag 2022-09-07 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P8
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 9/8478
Gabriele Wasnig
GEB: 1964-08-02 ADR: St. Oswald-Weg 22, Dd&lsach 9991
a 8681/2022 Kaufvertrag 2022-09-07 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P9
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 9/8478
Horst Wasnig
GEB: 1958-10-07 ADR: St. Oswald-Weg 22, Dd&lsach 9991
a 8681/2022 Kaufvertrag 2022-09-07 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P9
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 10/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Pl
c 7715/2025 Rangordnung fiir die Ver&duBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P2
c 7715/2025 Rangordnung fiir die Ver&duBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin

MAG. KARL DVORAK
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ANTEIL: 14/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz barrierefrei P6
c 7715/2025 Rangordnung fiir die Ver&duBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 11/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P7
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P10
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P11
c 7715/2025 Rangordnung fiir die Ver&duBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhidnderin
ANTEIL: 10/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P12
c 7715/2025 Rangordnung fiir die Ver&duBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 10/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P20
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 11/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P21
c 7715/2025 Rangordnung fiir die Ver&duBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 16/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz barrierefrei P22
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 11/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P23
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin

MAG. KARL DVORAK
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ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P37
c 7715/2025 Rangordnung fiir die Ver&duBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P38
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P47
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P48
c 7715/2025 Rangordnung fiir die Ver&duBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhidnderin
ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P52
c 7715/2025 Rangordnung fiir die Ver&duBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P57
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P58
c 7715/2025 Rangordnung fiir die Ver&duBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 11/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P63 Motorrad
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 5/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P64
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin

MAG. KARL DVORAK
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ANTEIL: 5/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P65
c 7715/2025 Rangordnung fiir die Ver&duBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 6/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P66
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 5/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P67
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 6/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P68
c 7715/2025 Rangordnung fiir die Ver&duBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhidnderin
ANTEIL: 6/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P69
c 7715/2025 Rangordnung fiir die Ver&duBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 5/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P70
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 6/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P71
c 7715/2025 Rangordnung fiir die Ver&duBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 6/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P72
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 70/8478
Gernot Binder
GEB: 1969-12-25 ADR: Conrad-von-Hotzendorf-StraBe 34, Berndorf 2560
a 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr COl mit Garten CO01 und
Kellerabteil K14
b 3349/2025 Kaufvertrag 2025-03-24 Eigentumsrecht
c 3349/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
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ANTEIL: 70/8478
Margit Binder
GEB: 1982-05-10 ADR: Conrad-von-Hotzendorf-StraBe 34, Berndorf 2560
a 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr COl mit Garten CO1l und
Kellerabteil K14
b 3349/2025 Kaufvertrag 2025-03-24 Eigentumsrecht
c 3349/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 11/8478
Gernot Binder
GEB: 1969-12-25 ADR: Conrad-von-Hotzendorf-StraBe 34, Berndorf 2560
a 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P53
b 3349/2025 Kaufvertrag 2025-03-24 Eigentumsrecht
c 3349/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 11/8478
Margit Binder
GEB: 1982-05-10 ADR: Conrad-von-Hotzendorf-StraBe 34, Berndorf 2560
a 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P53
b 3349/2025 Kaufvertrag 2025-03-24 Eigentumsrecht
c 3349/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 94/4239
Wolfgang Lackner
GEB: 1954-04-24 ADR: Peter-Jordan-StraBe 19/DG, Wien 1190
a 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr EO02 mit Garten E02 und
Kellerabteil K28a
b 3350/2025 Kaufvertrag 2025-03-31 Eigentumsrecht
ANTEIL: 9/4239
Wolfgang Lackner
GEB: 1954-04-24 ADR: Peter-Jordan-StraBe 19/DG, Wien 1190
a 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P49
b 3350/2025 Kaufvertrag 2025-03-31 Eigentumsrecht
ANTEIL: 9/4239
Wolfgang Lackner
GEB: 1954-04-24 ADR: Peter-Jordan-StraBe 19/DG, Wien 1190
a 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P50
b 3350/2025 Kaufvertrag 2025-03-31 Eigentumsrecht
ANTEIL: 130/8478
Otto Heinz Ambroz
GEB: 1957-03-30 ADR: Plescherken 60A/1, Keutschach am See 9074
a 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr AOl mit Garten A0l und
Kellerabteil K1
b 9646/2025 IM RANG 7715/2025 Kaufvertrag 2025-09-02 Eigentumsrecht
c 9646/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 130/8478
Dagmar Ambroz
GEB: 1966-02-21 ADR: Plescherken 60A/1, Keutschach am See 9074
a 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr AOl mit Garten A0l und
Kellerabteil K1
b 9646/2025 IM RANG 7715/2025 Kaufvertrag 2025-09-02 Eigentumsrecht
c 9646/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 11/8478
Otto Heinz Ambroz
GEB: 1957-03-30 ADR: Plescherken 60A/1, Keutschach am See 9074
a 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P16
b 9646/2025 IM RANG 7715/2025 Kaufvertrag 2025-09-02 Eigentumsrecht
c 9646/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 11/8478
Dagmar Ambroz
GEB: 1966-02-21 ADR: Plescherken 60A/1, Keutschach am See 9074
a 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P16
b 9646/2025 IM RANG 7715/2025 Kaufvertrag 2025-09-02 Eigentumsrecht
c 9646/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
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179 ANTEIL: 10/8478
Otto Heinz Ambroz
GEB: 1957-03-30 ADR: Plescherken 60A/1, Keutschach am See 9074
a 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P19
b 9646/2025 IM RANG 7715/2025 Kaufvertrag 2025-09-02 Eigentumsrecht
c 9646/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
180 ANTEIL: 10/8478
Dagmar Ambroz
GEB: 1966-02-21 ADR: Plescherken 60A/1, Keutschach am See 9074
a 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P19
b 9646/2025 IM RANG 7715/2025 Kaufvertrag 2025-09-02 Eigentumsrecht
c 9646/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
Ak kh Ak kA Ahhkh kA hhkhAhhkkhhkhkdrkdhkhrkhk kA khkxkk*xk C R R e S b I b b S b S b S Sb I Sb b I 2b R S SE  Sb b b 2b 2 db S Sb db I 2b 4
7 auf Anteil B-LNR 46 50 53 65 104 106 118 123 135 bis 141 144
bis 151 154 156 bis 167
b 9691/2020 IM RANG 9654/2019 Pfandbestellungsurkunde
2019-10-23, Rangordnungsbeschluss 2019-10-29
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 3.900.000,--
fiir BKS Bank AG (FN 91810s)
8 a 3530/2021
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren iilber Gst 623/1 623/6
gem. Punkt 2.1. Vereinbarung 2021-03-24
fiir Gst 623/8
9 auf Anteil B-LNR 46 50 53 65 104 106 118 123 135 bis 141 144
bis 151 154 156 bis 167
b 181/2022 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG
c 8437/2022 IM RANG 9663/2021 Pfandbestellungsurkunde

2021-09-29
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 6.400.000,--
fir BKS Bank AG (FN 91810s)
13 auf Anteil B-ILNR 119 bis 122
a 600/2022 Pfandbestellungsurkunde 2021-11-18
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 186.000,--
fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
b geldscht
16 auf Anteil B-LNR 54 bis 59
a 602/2022 Pfandurkunde 2021-09-28
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 550.000,--
fiir Raiffeisen Regionalbank Modling eGen (FN 99100k)
b geldscht

19 auf Anteil B-LNR 101 102 103
a 955/2022 Pfandbestellungsurkunde 2021-12-30
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 692.000,--
fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
b geldscht
22 auf Anteil B-LNR 60 bis 63
a 1431/2022 Pfandurkunde 2021-12-17, Nachtrag zur Pfandurkunde
2022-02-15
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 700.000,--
fiir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)
b geldscht
39 auf Anteil B-LNR 46 50 53 65 104 106 118 123 135 bis 141 144
bis 151 154 156 bis 167
a 8039/2024 Pfandbestellungsurkunde 2023-11-20, Nachtrag zur
Pfandbestellungsurkunde 2024-10-08
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 180.000,--
fir Olvita GmbH (FN 555012w)
40 auf Anteil B-LNR 46 50 53 65 104 106 118 123 135 bis 141 144
bis 151 154 156 bis 167
a 8040/2024 Pfandbestellungsurkunde 2023-11-20
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.800.000,--
fir W-Veska GmbH (FN 424783qg)
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41 auf Anteil B-LNR 46 50 53 65 104 106 118 123 135 bis 141 144
bis 151 154 156 bis 167
a 8604/2024 Pfandbestellungsurkunde 2023-11-20

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.680.000,--
fir Veska 2 company s.r.o., IdNr: 27971368
46 auf Anteil B-LNR 175 bis 180
a 9647/2025 Pfandurkunde 2025-09-09
PFANDRECHT EUR 306.000,--

16 $ %, 9 % Vz, 16 % 2Z, NGS EUR 36.720,--
fiir HYPO NOE Landesbank fiir Niederdsterreich und Wien AG
(FN 99073x)
47 auf Anteil B-LNR 46 50 53 65 104 106 118 123 135 bis 141 144
bis 151 154 156 bis 167
a 811/2026 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (14C 70/26q)
b 2673/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 34.541,72 unter C-LNR 49 hins B-LNR
46 144
48 auf Anteil B-LNR 46 50 53 65 104 106 118 123 135 bis 141 144
bis 151 154 156 bis 167
a 1940/2026 Bewilligungsbeschluss 2026-03-04
PFANDRECHT vollstr EUR 50.095,47
13,08 $ Z von 2024-05-09 bis 2024-12-31
11,73 $ Z von 2025-01-01 bis 2025-06-30
10,73 $ Z ab 2025-07-01
Kosten EUR 3.126,96 samt 4 % Z seit 2025-12-19
Kosten EUR 2.287,16
fir Bernhard Kurt Wastl geb 1959-11-02
(8E 629/26z)
49 auf Anteil B-LNR 46 144
a 2673/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 34.541,72
zzgl Z gem Beschluss 2026-03-26
Kosten EUR 3.253,53 zzgl 4 % Z seit 2026-01-30
Kosten EUR 1.444,87
fir WEG Plescherken 60-60 E LS EZ 152 KG 72151 Plescherken
vertr. d.d. HV Avon Immobilien GmbH
(13E 7/26s)

Krh Ak kkkhrkkhhrdkkhrrkkhhrxrkhkhrxkkrrx HINWEIS *rxFxFxhhrrdkhhrrhdhhhrrhhhrrkhhrrrkhrrx

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
R R b I Sb S b I S b S Sb e S b b b b S b S b b db S SR S b I SE e S b b Sb  Sh b I Sh b S Sb b Sb b b Sh S b Sb b I Sb S Sb I Sb db S b 2 db S b b S 3

Grundbuch 23.04.2026 17:48:36

2.2 Rechte und Lasten

Die im Grundbuch verbiicherten Rechte und Dienstbarkeiten werden in der Bewertung
wertmaRig nicht erfasst, da es sich hierbei um wechselseitige Eintragungen auf den

Liegenschaften handelt.

In der Vereinbarung (BG 721 TZ 3530/2021) zwischen der SP KM IEV GmbH & Co KG und

Maximilian Thurner vom 24.03.2021 sind u.a.

= die unentgeltliche Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrrechtes mit Fahrzeugen aller Art
auf den Grundsticken Nr. 623/1 und 623/6, inneliegend der Liegenschaft EZ 152, KG 72151
Plescherken fir die Eigentlimer des Grundstiicks Nr. 623/8, inneliegend der Liegenschaft
EZ 494, KG 72151 Plescherken (Pkt. 2.1)
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= die unentgeltliche Grunddienstbarkeit der Unterlassung der Aufforstung des
Baumlichtungsbereiches auf Grundstiick Nr. 623/8, KG 72151 Plescherken, sowie die
Unterlassung des Bewuchses, der eine Hohe von 2,0 Meter lbersteigt (Pkt. 2.3)

geregelt.

Die Punkte 2.2 und 2.4 beziehen sich auf den Zeitraum der Projektentwicklung. Die Urkunde

ist den Beilagen zum Gutachten zu entnehmen.

Abb. 1: Lageplan zu Vereinbarung
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Quelle: Vereinbarung zwischen der SP KM IEV GmbH & Co KG und Maximilian Thurner (BG 721 TZ 3530/2021) vom 24.03.2021
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Abb. 2: Dienende und herrschende Grundstiicke gemaf Vereinbarung

o GS5T: 623/1 (KG: 72151)
o GST: 623/6 (KG: 72151)

o GST: 623/8 (KG: 72151)

KAGIS Lasd simaes ©8

Quelle: kagis

Aullerblicherliche Rechte und Lasten wurden dem SV nicht bekanntgegeben.
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2.3 Lage

Die  bewertungsgegenstandliche Liegenschaft

. Lo~ - befindet sich in der Katastralgemeinde
._Il [‘l .1_| II| '.

\ L, j [ Plescherken im Bezirk Klagenfurt-Land im
N i e L )

(N il 1"—/\:‘} "~ Bundesland Karnten per Adresse 9074 Keutschach

T Lﬁi } am See, Plescherken 60. Keutschach am See liegt

im slidwestlichen Teil des Klagenfurter Beckens,
umfasst eine Flache von 28,36 km? und hat 2.445 Einwohner (Quelle: keutschach.gv.at). An
das Gemeindegebiet von Keutschach am See grenzen im Norden die Gemeinde Maria Worth,
im Osten die Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee, im Siden die Gemeinden
Kéttmannsdorf und Ludmannsdorf sowie im Westen die Gemeinde Schiefling am See. Der
Rundfunk- und Aussichtsturm auf dem Pyramidenkogel ist das weithin sichtbare Wahrzeichen
der Gemeinde und ein beliebtes Ausflugsziel. Plescherken 60 ist am nordwestlichen Ufer des
Keutschacher Sees situiert, welcher sich im Privatbesitz befindet und mit einer Flache von
132 km? der sechsgroRte See in Karnten ist.

Die gegenstandliche Liegenschaft liegt rd. 15 km stidwestlich vom Zentrum Klagenfurts und
rd. 12 km slidostlich von Velden am Worthersee, direkt an der Keutschacher StraBe (L97). Die
ErschlieBung der Tiefgarage 1 und der KFZ-Stellplatze im Freien P66 bis P72 erfolgt liber die
Keutschacher StralRe (L97). Die Ubrigen Tiefgaragen (2, 3 und 4) und KFZ-Stellplatze im Freien

(P64, P65) sind Uber eine private Zufahrtsstralle zu erreichen.

Abb. 3:  Lage im Bezirk

Quelle: wikipedia
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Abb.4:  Makrolage

Quelle: kagis
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Abb.5:  Mikrolage

Quelle: kagis

I MAG. KARL DVORAK




9074 Keutschach am See, Plescherken 60, KFZ-Stellplatze 32

2.3.1. Individualverkehr

Fir den Individualverkehr ist die Liegenschaft wie folgt angebunden. Uber die Keutschacher
StraBe (L97) und die Rosenthaler Strafle oder die SeenstraBe und die Worthersee-
Suduferstralle ist das Zentrum der Landeshauptstadt Klagenfurt in rd. 30 Fahrminuten zu
erreichen. Die , Anschlussstelle” an das Ubergeordnete StraRennetz (A2 Siidautobahn) in
Klagenfurt ist rd. 12 km entfernt. Auch Velden am Woérthersee ist (iber die Keutschacher

StralRe und die Rosentaler Straf3e in rd. 12 km zu erreichen.

Abb. 6:  Verbindung mittels Individualverkehres

Quelle: herold.at

Abb.7:  StraBen-/ Autobahnnetz

iy
Salzburg

iy
Steiermark

Quelle: www.oeamtc.at, ASFINAG, BMVIT
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2.3.2. Kaufkraft

Abb. 8:  Kaufkraft je Einwohner

Kaufkraft je Einwohner
Uber 35000
22000-35000
20000-22000
18000-20000
16000-18000
14000-16000
12000-14000

10000-12000

8000-10000

6000-8000

Quelle: immounited
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2.4 Liegenschaft

2.4.1. Anschliisse

Die Liegenschaft ist an alle erforderlichen 6ffentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen

angeschlossen.

2.4.2. Flache, Konfiguration und Topographie

Die Liegenschaftsteile GST-NR 623/1, GST-NR 623/5, GST-NR 623/6 und GST-NR 623/7 sind
polygonal figuriert und weisen eine gegen Nordwesten ansteigende Hanglage auf. Die
Grundsticksgrenze an der StraRenfront Keutschacher Strale betrdagt rd. 55,4 m. Das
Seegrundstlick mit der GST-Nr. 613/21 ist annahernd eben. Die Grundstlicksgrenze zur

StraBenfront betragt rd. 4 m, jene zum Keutschacher See rd. 11 m.

Die Gesamtflache der Grundstiicke betragt It. Grundbuch 9533 m2. Die Umwandlung des
Grundsteuerkatasters in den Grenzkataster ist hinsichtlich der GST-NR. 613/21, 623/1, 623/5,
623/6 und 623/7 bereits vollzogen, die Flachenangaben im Grundbuch sind daher verbindlich.

)
m O m

Garten(10) 131 Plescherken 60
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Abb.9:  Hoéhenprofil

GST-Nr. 613/21

Quelle: kagis
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Abb. 10: DKM - digitale Katastermappe
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GST-Nr. 613/21, 623/1, 623/5, 623/6 und 623/7

HAGLS Lo emen ":

Quelle: kagis

Abb. 11: Luftbild

o GST: 613/21 (KG: 72151)
o GST: 623/1 (KG: 72151)
’ GST: 623/5 (KG: 72151)

o GST: 623/6 (KG: 72151)

e G5T: 623/7 (KG: 72151)

e

GST-Nr. 613/21, 623/1, 623/5, 623/6 und 623/7

Quelle: kagis
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2.4.3. Larm
Abb. 12: Larmkataster StraBenverkehr
2022 Strafenverkehr: 2dh-Durch-

schnitt 4m

Uberblendung

strafen in 4 m Hoéhe (ber Boden

Erfasst sind StraBen in der Zustan-

digkeit der Bundeslander sowie 3
Autobahnen und Schnellstraen V%
Fur den Abend und die Nacht sind e g :

halten. In .

Bumen sind

berlicksichtigh. Berichiss;

ur
L g T

UCETILNE =) T LI 15~ ¥

e [ [;

zung des tatsdchlichen Larm- Plascharken 60, 9974
* . - " Keutschach; See

pegals um bis zu drei Dezibel @

KOMmmer

Quelle: BMLFUW

2.4.4. Kontamination

Die Grundstiicke wurden nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies nicht in das
Fachgebiet des Sachverstandigen fallt, hingegen wurde in den Verdachtsflachenkataster des
Bundesministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie

(BMK) Einsicht genommen und wie folgt erhoben:

Im Altlasten-GIS des Umweltbundesamtes ist die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft
unter Vorbehalt der vollstandigen Erfassung nicht verzeichnet. Fir Zwecke der
gegenstandlichen Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine toxischen oder
gefahrlichen Substanzen sowie keine gesundheitsschadlichen Substanzen anderer Art in oder
an der Liegenschaft vorhanden sind. Ein spateres Aufscheinen solcher Substanzen kann eine
erhebliche Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wiirde eine Berichtigung des

Gutachtens nach sich ziehen.

Onlineabfrage 27.04.2026
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Abb. 13: Altlasten GIS

1 Altlasten-GIS
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Quelle: altlasten.umweltbundesamt.at (Onlineabfrage vom 27.04.2026)

Erléuterungen
Entsprechend den Bestimmungen des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBI. Nr.

299/1989 i.d.g.F) hat der Landeshauptmann dem Bundesminister fiir Umwelt
Verdachtsfldchen bekanntzugeben.

Der Verdachtsflichenkataster wird vom Umweltbundesamt gefiihrt und beinhaltet jene vom
Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und Altstandorte, fiir die der Verdacht einer
erheblichen Umweltgefihrdung aufgrund friiherer Nutzungsformen ausreichend begriindet
ist. Die Eintragung einer Liegenschaft in den Verdachtsflichenkataster dokumentiert
keinesfalls, dass von der Liegenschaft tatsdchlich eine erhebliche Gefahr ausgeht.

Ob von einer Verdachtsfldche tatsdchlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss durch
entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden- und Grundwasseruntersuchungen) nachgewiesen
werden. Werden mit der Meldung einer Fléiche zu wenig Informationen libermittelt, wird die
Altablagerung oder der Altstandort nicht in den Verdachtsfliichenkataster aufgenommen. Eine
Eintragung kann erst erfolgen, wenn vom Landeshauptmann zusdétzliche, ausreichende

Informationen iibermittelt werden. Es gibt bereits eine grofse Anzahl von Meldungen, die noch
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nicht in den Verdachtsfliichenkataster aufgenommen werden konnten. Die Gsterreichweite
Erfassung von Verdachtsfldchen ist noch nicht abgeschlossen. Es sind daher noch nicht alle

Verdachtsfldchen im Verdachtsflichenkataster enthalten.

2.4.5. Radonpotential

Abb. 14: Radon Gebietsfeststellung

Kein Radonvorsorgegebiet, kein Radonschutzgebiet
Radonvorsorgegebiet, kein Radonschutzgebiet

.""] Radonvorsorgegebiet und Radonschutzgebiet

Fochisyes | Tidals UM} Farcfrstoster [p diathon, A 5, Commuinieprammn . geiand, 5, CC-57:1, [, Gaonmmen- Goche: srmes sy, dmsgrnd Oswguele b, o

Gebietsfeststellung: Radonvorsorgegebiet (kein Radonschutzgebiet) - Radonpotenzialklasse 2

Quelle: BMLUK

Erldéuterungen

In der Radonkarte werden Radonschutzgebiete und Radonvorsorgegebiete dargestellt, die auf
Basis von dsterreichweiten Radonmessungen in Wohnungen festgelegt wurden. Dies
ermdéglicht einen effizienten und nachhaltigeren Gesundheitsschutz vor Radon.

Die jiingste Strahlenschutz-Grundnormenrichtlinie der Europdischen Kommission wurde im
Jahr 2013 verdffentlicht und trdgt den Titel Richtlinie 2013/59/Euratom (EUR-Lex) zur
Festlegung grundlegender Sicherheitsnormen fiir den Schutz vor den Gefahren einer Exposition
gegendiiber ionisierender Strahlung. Sie enthdlt detaillierte und weitreichende Mafisnahmen
zum Gesundheitsschutz. Diese wurden mit dem Strahlenschutzgesetz 2020, der Allgemeine
Strahlenschutz-Verordnung 2020 und der Radonschutzverordnung in Osterreichisches Recht
umgesetzt. In Osterreich ist der verpflichtende Radonschutz fiir Neubauten durch die

Baugesetzgebung geregelt.

MAG. KARL DVORAK



9074 Keutschach am See, Plescherken 60, KFZ-Stellplatze

2.4.6. HORA

= Bundesministerium

HORA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtachaft
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umweltschutz,

Reglonen und Wasssrwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Plescherken 60, 9074 Keutschach am See
Seehdhe: 514 m
Auswerteradius: 250 m

Geogr. Koordinaten:  46,58889° N | 14,15256° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aulerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andem
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie erselzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmanahmen. Wird aus einer Einschétzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von 6rilichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen

Naturgefahr: Gefdahrdung:
Hochwasser hoch
Oberflachenabfiuss hoch
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen hoch
Windspitzen mittel
Blitzdichte mittel
Hagel hoch
Schneelast mittel
Hitzeepisoden mittel
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H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterfiihrende Informationen

0 Hochwasser 0 windspitzen (ki)
Hohe Gefahrdung: Uberflutung | B

moglich B > 150- <1%0

> 170- <180

Hochwasser maglich > 160- =170
Niednge Gefiahrdung: Uber: R
f bei = > 150- =160
Hochwasser moglich > 140- =150
|
Oberflachenabfluss . >130- =140
Wassertiefe [cm] - >120- =130

- s - 110-=120
I > 20bis <50 > 100- <110
=20 > e0-<100

n Lawinen = ::-::

Besiedlung nicht oder nur mit
I rverhatinsmatia hohem Bl w-<n
d ich
e o<
Bebauung nur eingeschrankt
und unter Einhaltung von B o<
=40
nErdbeben“ e
Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere n [Blitzeinschiige / kmZ | Jahr]
I Gv:udeschaden bis
vollstandige Zerstorung -0
Zom:i:[Gradxlr‘)mm -34_0_5.0
-z:mz: {Grad V1) mittlere §230-40
Gebaudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad V1) leichte
Gebaudeschaden =10-20
Zone 0: (Grad I-V1) nicht fihlbar ' <10
-bisﬂartefmdﬂlhmngmnﬂ
Il Rutschungen *om
mittlere bis hohe Anfalligkeit zu -‘-*40“-550“
Rutschungen >3em-<4em
gennge bis mittlere Anfalligkeit
zu Rutschungen =3cm
keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

1 gemat ONORM EN 1998-1
2 gemas ONORM B 1991-1-3:2022-05

= Bundesministerium
Land- und Farstwirtschalt,
Klima- und Umwaltschutz,
Regionen und Wasserwirtachaft

Hl schneelast? juim?)

oo
-:a,u-sm,n
B -co-<s0
B -:o-<co
B :o0-=50
B -s0-<ap0
B 25-<30
>20-525
>»15-=20
>10-215
<10

Hitzeepisoden
Kysaly Tage

-

-Zm-(z‘
B2
| FSPER0
B =s-<n2

=4-<8
=0-<4
0

HMIMO&MSMSEMMMMWEW&EMW_D&WEHMM

Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karen und Texie sind Informationsmaterial fir die Offentlichkeit ohne rechisverbindliche Aussage. Fir die Richtigheit,
Vollstandigkeit, Aktualitit und Genauigke#t kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
alifalige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodalen entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von htips:/fhora.gv.at sind nicht verantwortlich for die Inhalte
verfinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

HORA-Pass 46 GBRE9* M- 14 15256 O

—

—_
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Abb. 15: Hochwasserrisikozonierung

Hohe Gefdhrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser méglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser moglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser moglich
Gewdsserzustandigkeit

Gewidsserstrecken innerhalb der Gebiete mit

potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
zu WISA Hochwasser)

[ 100m || 46.58889°N 14,15256°0 | © BMLUK, @ BEV, Stichtagsdaten vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

Quelle: hora.gv.at

2.4.7. Flachenwidmung- und Bebauungsbestimmungen

Abb. 16: Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

[

o GST: 613/21 (KG: 72151)

' GST: 623/1 (KG: 72151)
’ GST: 623/5 (KG: 72151)

' GST: 623/6 (KG: 72151)

’ GST: 623/7 (KG: 72151)

GST-Nr. 623/1, 623/5, 623/6 und 623/7 - Bauland-Kurgebiet
GST-Nr. 613/21, Griinland-Bad
(Bescheid 03-Ro-54-1/2-2022)

Quelle: kagis
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2.5 Rechtsform

An der Liegenschaft wurde im Jahre 2025 unter TZ 3085/2025 Wohnungseigentum nach den
Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002) begriindet.

GemdR Gutachten (Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der
Wohnungseigentumsobjekte und tber die auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellplatze fir
Kraftfahrzeuge auf der Liegenschaft 9074 Keutschach, Plescherken 60, EZ 152, 72151
Plescherken im Sinne der §9 Abs. 1 Wohnungseigentumsgesetzes 2002 des Architekten Dipl.-
Ing. Wolfgang Ullrich vom 17.01.2025 befinden sich auf der Liegenschaft 106

wohnungseigentumstaugliche Objekte.
Diese Wohnungseigentumsobjekte gliedern sich wie folgt:

= 34 Wohnungen
= 72 Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge, davon
- 63 Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge in Garage

- 9 Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge im Freien

Ferner sind folgende Raumlichkeiten und Bereiche im Freien vorhanden,
an denen Wohnungseigentum iSd § 2 Abs. 4 WEG 2002 nicht bestehen kann:

= 5 HKLS-Technik = 1 Pool-Technik

= 6 E-Technik = 1 Dosieranlage

= 1 Technik = 1 Pool

= 2 Millraum = 1 Poolgebaude

= 6 Fahrrad/KI.WA.-Abstellraum = 1 Spielplatz

= 4 Trockenraum = 1 Badekabinengebaude
= 1 Lager

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, den Wohnungseigentumsobjekten
zuzuordnende bzw. im gemeinsamen Eigentum verbleibende Zubehorteile im Sinne des § 2
Abs. 3 WEG 2002:

= 35Keller

= 19 Garten

= 25 Terrassen
= 25 Balkone
= 8 Loggien
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Stiegenhduser, Gangflachen, Windfange, Dachbdden und Schleusen verbleiben im

gemeinsamen Eigentum.

Im Freien bleiben die Gehwege, Zufahrten, der Poolbereich, das Felsenauge, der Spielplatz
sowie der gesamte Seezugangsbereich mit Badekabinengebaude, Liegewiese und Badestegim

gemeinsamen Eigentum.

Das Gutachten mit der Nutzwertfeststellung (BG 721 TZ 3085/2025) ist den Beilagen zu

entnehmen.
2.6 Wohnungseigentumsvertrag

Der Wohnungseigentumsvertrag (BG 721 TZ 3085/2025) der Liegenschaft EZ 152,
Katastralgemeinde 72151 Plescherken, BG Klagenfurt, mit den Grundstiicken Nr. 613/21,
623/1, 623/5, 623/6 und 623/7 und der Grundstiicksadresse Plescherken 60 vom 11.03.2025

ist den Beilagen zu entnehmen.
Unter Pkt. 6.16. des Wohnungseigentumsvertrags ist wie folgt geregelt:

»Jedem Wohnungseigentlimer an einem KFZ-Stellplatz wird die Moéglichkeit eingeraumt, unter
Anbringung eines individuellen Stromzahlers oder durch Zuschluss an den Stromzahler des
jeweiligen  Wohnungseigentumsobjektes  (Wohnung oder sonstiges  wohnungs-
eigentumstaugliches Objekt) des Wohnungseigentiimers, die Vorrichtung eines
Stromanschlusses an dem jeweiligen KFZ-Stellplatz auf eigene Kosten herstellen zu lassen,
jedoch ohne dabei allgemeine Teile des Hauses nachhaltig oder andere
Wohnungseigentumsobjekte zu beschadigen; die Ubrigen Wohnungseigentliimer stimmen
bereits jetzt der Anbringung einer solchen Vorrichtung zu. Insbesondere miissen
Brandabschnitte wieder sach- und fachgerecht sowie ordnungsgemald verschlossen werden.
Der jeweilige Wohnungseigentiimer hat samtliche baurechtliche Genehmigungen hierfiir
einzuholen und zu klaren, ob die elektrischen Leitungen einer Dauerlast durch das Laden eines
KFZ Gber einen langeren Zeitraum standhalten. Die Kosten der Wartung, Instandhaltung und
Erhaltung sowie insbesondere die Kosten des Stromverbrauchs hat er alleine zu tragen und
fir die Installation entsprechender Messvorrichtungen zu sorgen. Sollten dazu Zustimmungen
oder Unterschriften der Gbrigen Wohnungseigentiimer notwendig sein, so werden diese die
Unterschrift auf erste Aufforderung unverziiglich auf den Einreichunterlagen leisten, wobei
samtliche damit in Verbindung stehenden Kosten von jenem Wohnungseigentiimer zutragen
sind, der die Anderungen begehrt. Der Wohnungseigentiimer hat die Fertigstellung sowie

danach erfolgte Anderungen der Hausverwaltung anzuzeigen. Der KFZ-Stellplatz ist
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widmungsgemadR gleichzeitig jedoch schonungsvoll und unter geringstmdoglicher
Larmbelastung zu beniitzen. Es ist untersagt, Fahrzeugteile oder Zubehotr wie Reifen, Felgen
etc. auf dem KFZ-Stellplatz zu lagern. Auf den KFZ-Stellplatzflichen und allgemeinen
Verkehrsflaichen der Gesamtliegenschaft einschlieBlich der Zu- und Ausfahrten gelten die
Verkehrsregeln der StVO.

2.7 Wohnhausanlage

Quelle: stix-partner.at/project/plescherken-60-9074-keutschach-am-see

Auf einem gegen Nordwesten ansteigenden Hang mit Baubewilligung vom 22.03.2021 und
Bauvollendungsmeldung vom 01.08.2024 errichtete Wohnhausanlage ,,Wohntraum am See“,
bestehend aus sechs baulich voneinander getrennten Gebauden (A, B, C, D, E und F) mit
insgesamt 34 Wohnungen (jeweils samt Einlagerungsraum) sowie 72 KFZ-Stellpldtzen, davon
63 KFZ-Tiefgaragenstellpldatze und 9 KFZ-Stellplatze im Freien. Die Zufahrt erfolgt tber eine

private ErschlieBungsstraRe.

Innerhalb der Gebadude erfolgt die vertikale ErschlieBung liber innen- bzw. auBenliegende

Stiegenhduser sowie Personenaufziige.

Die Gebadude A, D, E und ,Felsennest” sind als dreigeschossige (Keller, Erdgeschoss und
Obergeschoss) und die Gebdude B und C (Baukorper C1 und C2) als zweigeschossige
(Erdgeschoss und Obergeschoss) Wohngebdude mit jeweils 4 bis 6 Wohneinheiten
ausgefuihrt. Den Hausern sind 4 Tiefgaragen zugeordnet. In den Zugangs- und
Kellergeschossen befinden sich Technik- und Elektrordume, Kellerabteile, Kinderwagen- und
Fahrradabstellrdume sowie Trockenrdaume. Die Ubergeordnete Haustechnikzentrale fiir die

Erdwarmepumpenanlage mit Tiefensonden, die als zentrales Element der Warmeversorgung
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der Gesamtanlage dient, ist im Erdgeschoss Haus C situiert. Von den Hausern D und E besteht
ein direkter Ausgang zum AuBenpool mit Poolgebdude und zum Kinderspielplatz. In der Natur

handelt es sich beim Kinderspielplatz um eine eingezaunte Griinflaiche ohne Spielgerate.

Die Gebadudekonstruktion besteht aus Stahlbetonbodenplatten mit Streifen- und
Punktfundamenten, tragenden Stahlbeton- bzw. Mantelbetonwanden, Ziegel-Innenwanden

sowie Stahlbetondecken, Stiegen- und Balkonplatten, erganzt durch Flach- und Satteldacher.

Die AuRenbereiche umfassen Terrassen und Balkone mit WPC-Beldagen auf Alu-
Unterkonstruktionen, befestigte und beleuchtete Wege, Maschendrahtzaune zur Abgrenzung
sowie einen AuBenpool mit Poolgebdude in Holzkonstruktion. Allgemeine Bereiche
(Stiegenhdauser, Kellergange, Nebenrdume) sind mit Feinsteinzeug bzw. beschichteten Béden,

weil} gestrichenen Wanden und funktionaler Beleuchtung ausgestattet.

Die Wohnungen sind liberwiegend zum Keutschacher See orientiert.

Abb. 17: Lageplan

ALLGEMENGRIN
N EIGENGARTEN
—— AN

ARCHITEET KRAINER IT GMBH
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e \WOHNTRALM AM SEE |~ tseess

e T AL

Quelle: Vermarktungsplane, Architekt Krainer ZT GmbH, 08.03.2022
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2.8.1.1 Poolbereich

Der Aullenpool der Wohnhausanlage ,Wohntraum am See” ist als gemeinschaftliche
Freizeiteinrichtung im AulRenbereich zwischen den Gebauden B, C, D und E situiert. Der Pool
weist eine rechteckige Form mit einer Lange von 10,0 m, einer Breite von 4,5 m und einer

Wassertiefe von 1,38 m auf.

Der Technikbereich ist ebenerdig von der Tiefgarage (Kellergeschoss Haus E) aus zuganglich;
dort sind die technischen Bauwerke (Ausgleichs- und Verweilbehilter) sowie die
Dosiertechnik in einem eigenen Dosierraum untergebracht, die Wirkstoffe zur

Wasseraufbereitung werden in einem angrenzenden Lagerraum vorgehalten.

Das zugehdrige Poolgebdude ist eingeschossig und in Holzkonstruktion ausgefiihrt. Es umfasst
einen Umkleidebereich, eine behindertengerechte WC-Anlage, eine weitere Toilette, einen

Erste-Hilfe-Raum sowie einen Abstellraum.

Mit Bescheid GZ KL6-BAD-137/2022 (010/2023) vom 07.07.2023 wurde die Errichtung des
kiinstlichen Freibades (AuRenpools) bewilligt. Hingewiesen sei darauf, dass es zum Stichtag
jedoch keine Beniitzungsbewilligung gibt. Nach Ricksprache mit der zustandigen Behorde
wurden die behordlichen Auflagen bis dato nicht erflllt und fehlen zur Erlangung u.a.
Bestatigungen zur baulichen Konformitat und Atteste zur Behebung von risiko- und

sicherheitstechnischen Problemen.

Abb. 18: Schnitt F-F Pool / Poolgebiude

SCHNITT F-F POOL/POCLGEBAUDE

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und

Seekabinengebdude , Trdumen am See”, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023
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Abb. 19: Plan Poolbereich

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und
Seekabinengebaude , Traumen am See”, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023

2.8.1.2 Seeparzelle GST-Nr. 613/21

Die Wohnanlage verfugt tiber eine eigene Seeparzelle (GST-Nr. 613/21) mit einer Liegewiese,
einer Steganlage (siehe Pkt. 2.8.1.4 Bestandvertrag Steg) und einem Badekabinengebaude,
welches als eigenstandiger, eingeschossiger Baukorper in Holzkonstruktion ausgefiihrt ist. Im
Inneren befinden sich ein Umkleidebereich mit Spinten, Nasszellen (Toiletten und
Behinderten-WC), ein Lagerraum sowie ein Erste-Hilferaum. Zudem ist die Parzelle nérdlich

des Badekabinengebdudes mit einer AuBendusche ausgestattet.

Die Seeparzelle liegt auf der gegentiberliegenden Seite der L97 (Keutschacher StraRRe) unter

dem StraBenniveau und ist Gber Stufen und eine Rampe erschlossen.

Die Bewilligung zur Benutzung des Bades am Oberflachengewdsser wurde am 03.07.2024 mit
Bescheid GZ KL6-BAD-140/2023 (010/2024) von der Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt-Land

erteilt.
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Abb. 20: Pldne Seeparzelle und Badekabinengebaude

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und

Seekabinengebaude ,, Traumen am See“, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023
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2.8.1.3 Bestandvertrag Steg

Der Bestandvertrag mit Frau Anna Maria MeBmer, MA (Eigentiimerin des Keutschacher Sees
mit der GST-Nr. 805/1) betreffend GST-Nr. 613/21 ,Steg” und ,Baden” vom 07./08.08.2025
ist den Beilagen zu entnehmen. Der Bestandvertrag wurde auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen und kann von beiden Vertragsteilen unter Einhaltung einer 6-monatigen

Kindigungsfrist zum Jahresende (31.12) gekiindigt werden.

Des Weiteren findet sich im Pkt. 3 Nutzungsbedingungen ,Die Nutzung von Landflachen
(Ufer), die zur Seeparzelle (Gst 805/1) gehoren, ist bis auf Widerruf unentgeltlich gestattet,
sofern diese Flachen nicht ohnehin unter Punkt 2. und Punkt 5. dieses Vertrages erfasst und

eingepreist wurden.”

Unter Pkt. 5 wurde die Bezahlung eines jahrlichen pauschaler ,Badeschillings” ab dem
Kalenderjahr 2025 in der Hohe von brutto EUR 3.400.- (Netto 2.833,33 zzgl. 20% UST)

vereinbart.

Als Entgelt fir den Steg wurde in Bestandvertrag wie folgt festgelegt:

Tarif2025pro | Fliche |  Betrag
Jahrim®
Benubungsentgclt {Ste&___ l: 'H._:_r_t:_r’_fr‘l _____ 78,83 m* €841,12 |
Fischerelentschidigung (Steg) | € 5,33 /m* 17883m* | = €420,18 |
| Anlandungsfiiche F e B
| Zwischensumme : S € 1.261,.28 |
|20%USt i I ‘ | €25226 |
Gesamt ]| € 1.513,64 |

Der Bestandzins und der ,,Badeschilling” sind nach dem VPI 2015 wertgesichert (Basis Oktober
2023). Schwankungen des Index bis einschlieRlich 5% bleiben unbericksichtigt. Bei
Uberschreitung von 5% wird die gesamte Erhéhung der Errechnung des neuen Zinses

zugrunde gelegt.
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Abb. 21: Seeparzelle und Steg

o GST: 613/21 (KG: 72151)

e GST: BO5/1 (KG: 72126)

Quelle: kagis

2.8.1.4 Reparaturriicklage

Entgegen der Regelung im Wohnungseigentumsvertrag (BG 721 TZ 3085/2025) wird aktuell
bereits eine Riicklage gemal § 31 WEG 2002 eingehoben. Aufgrund der noch ausstandigen
Jahresabrechnung 2025 und dem Wechsel der Hausverwaltung zum 01.01.2026 konnte kein
aktueller Betrag der Reparaturriicklage erhoben werden. Mit Stand 31.12.2024 betrug das
Guthaben der Reparaturriicklage/ Allgemein EUR 11.575,84 und das Guthaben der
Reparaturricklage/ Garagen EUR 3.930,93.
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2.8 Gegenstand der Bewertung

Die Wohnhausanlage verfligt ber insgesamt vier Tiefgaragen, die einzelnen Hausern
zugeordnet sind und jeweils lber die zugehorigen Stiegenhaduser bzw. ErschlieBungsbereiche
erreichbar sind. Die Entwasserung erfolgt Uber Verdunstungsrinnen mit Ableitung in
Pumpensimpfe, die mit Gitterrosten abgedeckt sind. Die Einfahrtstore werden laut Bau- und
Ausstattungsbeschreibung automatisch gesteuert. Die Steuerung erfolgt beim Ausfahren Gber
Induktionsschleifen sowie beim Einfahren Uber Fernbedienung bzw. Schllsselschalter. Die
Garagenbdden bestehen aus abgezogenem Stahlbeton mit geeigneter Bodenbeschichtung

und ausreichendem Gefalle. Fahrbahnen und Stellpldtze sind am Boden markiert.

2.8.1. Haus F - Tiefgarage 1

Die bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte P1, P2, P6, P7, P10, P11, P12
(KFZ-Stellplatze) befinden sich in der Tiefgarage 1 mit insgesamt 13 PKW-Stellplatzen, welche
im Untergeschol} des Hauses F (,Felsennest”) situiert sind. Bei P6 handelt es sich um einen
behindertengerecht ausgestalteten KFZ-Stellplatz. Die Tiefgarage weist eine Flache von 366,81
m?2 und eine Verkehrsflache von 177,17 m? auf, die Einfahrt erfolgt direkt von der LandesstraRe
L97.

Abb. 22: Haus F - Schnitte

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und

Seekabinengebaude ,, Traumen am See“, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023
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Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und
Seekabinengebaude ,, Traumen am See“, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023

Abb. 23: Haus F - Grundriss Tiefgarage 1 (P1, P2, P6, P7, P10 bis P12) und KFZ-Stellpldtze im Freien
(P 66 bis P 72)
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Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und
Seekabinengebaude ,, Traumen am See“, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023

2.8.2. Haus F - KFZ-Stellpldtze im Freien
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Die bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte P66 bis P71 (KFZ-Stellplatze im
Freien) sind auf StraRenniveau (L97) vor dem Haus F (,,Felsennest”) im Freien positioniert. P64
und P65 befinden sich auf Niveau des Obergeschosses des Hauses F (links neben dem

Hauszugang) und sind lber eine private ErschlieRungsstralie zu erreichen.

Abb. 24: Haus F - Grundriss Obergeschoss - KFZ-Stellpldtze im Freien (P64, P65)
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Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und
Seekabinengebaude , Traumen am See”, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023

2.8.3. Haus A - Tiefgarage 2

Die bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte P20 und P21 (KFZ-Stellplatze)
befinden sich in der Tiefgarage 2 mit insgesamt 8 PKW-Stellplatzen, welche im Untergeschol’
des Hauses A situiert sind. Die Tiefgarage weist eine Fliche von 229,31 m? und eine
Verkehrsfliche von 107,56 m? auf, die Einfahrt erfolgt Giber die private ErschlieRungsstraRe

der Wohnhausanlage.

Abb. 25: Haus A - Schnitt

2 g0 TR kL
e
SRR B

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und

Seekabinengebaude ,, Traumen am See“, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023
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Abb. 26: Haus A - Grundriss Tiefgarage 2 (P20 und P21)

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und
Seekabinengebaude , Tradumen am See”, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023

2.8.4. Haus D - Tiefgarage 3

Die bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte P22, P23, P37 und P38 (KFZ-
Stellplatze) befinden sich in der Tiefgarage 3 mit insgesamt 21 PKW-Stellplatzen, welche im
UntergeschoR des Hauses D situiert sind. Bei P22 handelt es sich um einen behindertengerecht
ausgestalteten KFZ-Stellplatz. Die Tiefgarage weist eine Flache von rd. 516 m? und eine
Verkehrsfliache von rd. 220 m? auf, die Einfahrt erfolgt Giber die private ErschlieBungs-straRe

der Wohnhausanlage und einen mit Tiefgarage 4 gemeinsam genutzten Vorplatz.
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Abb. 27: Haus B und D - Schnitt (Tiefgarage 3)

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und
Seekabinengebaude , Traumen am See”, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023

Abb. 28: Haus D - Grundriss Tiefgaragen 3 (P22, P23, P37, P38)

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und

Seekabinengebaude , Traumen am See”, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023
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Abb. 29: Haus D und E - Grundriss Tiefgaragen 3 und 4

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und
Seekabinengebaude ,, Traumen am See“, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023

2.8.5. Haus E - Tiefgarage 4

Die bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte P47, P48, P52, P57, P58 und
P63 (KFZ-Stellplatze) befinden sich in der Tiefgarage 4 mit insgesamt 21 KFZ-Stellplatzen,
welche im Untergeschol’ des Hauses E situiert sind. Beim KFZ-Stellplatz P6 handelt es sich um
einen Motorradstellplatz. Die Tiefgarage weist eine Fliche von 504,70 m? und eine
Verkehrsfliche von 211,76 m? auf, die Einfahrt erfolgt Gber die private ErschlieBungsstralRe

der Wohnhausanlage und einen mit Tiefgarage 3 gemeinsam genutzten Vorplatz.

Abb. 30: Haus Cund E — Schnitt (Tiefgarage 4)

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Mill, Pool, Einfriedung und
Seekabinengebaude ,, Traumen am See“, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023
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Abb. 31: Haus D - Grundriss Tiefgaragen 3 (P22, P23, P37, P38)

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und

Seekabinengebaude ,, Traumen am See“, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023
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2.8.6. Nutzwerte

59

Gemal Nutzflaichenaufstellung des Architekten Dipl.-Ing. Wolfgang Ullrich vom 17.01.2025

wurden den Stellplatzen die Nutzwerte wie folgt zugeordnet.

B-LNR 19 KFZ-Stellpldtze in der TG NW NFL, m?
135  HausF P1 10 /4239 14,64
136  HausF P2 9 /4239 13,31
137  HausF P6 14 /4239 20,61
138  HausF P7 11 /4239 15,65
139  HausF P10 9 /4239 13,17
140  HausF P11 9 /4239 13,17
141  HausF P12 10 /4239 14,17
144  Haus A P20 10 /4239 14,97
145  Haus A P21 11 /4239 15,54
146  Haus D P22 16 /4239 22,76
147  HausD P23 11 /4239 16,29
148  HausD P37 9 /4239 13,18
149  HausD P38 9 /4239 13,18
150 HausE P47 9 /4239 13,18
151  HausE P48 9 /4239 13,18
154  HausE P52 9 /4239 13,25
156  HausE P57 9 /4239 13,48
157  HausE P58 9 /4239 13,48
158  HausE P63 (M) 11 /4239 16,24
194 /4239 283,45

B-LNR 9 KFZ-Stellpldtze im Freien NW NFL, m?
159  HausF P64 5 /4239 12,75
160  HausF P65 5 /4239 12,75
161  HausF P66 6 /4239 14,42
162  HausF P67 5 /4239 13,15
163  HausF P68 6 /4239 14,06
164  HausF P69 6 /4239 14,52
165  HausF P70 5 /4239 13,66
166  HausF P71 6 /4239 13,92
167  HausF P72 6 /4239 15,53
50 /4239 124,76

Quelle: Nutzflachenaufstellung (BG 721 TZ 3085/2025), Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Ullrich vom 17.01.2025

Das vollstandige Gutachten Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der

Wohnungseigentumsobjekte und tiber die auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellplatze fir
Kraftfahrzeuge auf der Liegenschaft 9074 Keutschach, Plescherken 60, EZ 152, 72151
Plescherken im Sinne der §9 Abs. 1 Wohnungseigentumsgesetzes 2002, Architekt Dipl.-Ing.

Wolfgang Ullrich vom 17.01.2025 ist den Beilagen zu entnehmen.

—
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Hingewiesen wird, dass der Bewertungsauftrag des SV keine Naturvermessung der KFZ-

Stellplatze umfasst und daher kein Anspruch auf die Richtigkeit der Nutzflachen besteht. Die

Nutzflachen wurden vom SV ungeprift dem o.a. Nutzwertgutachten entnommen.

2.8.7. Bestandsverhaltnisse

Die gegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte sind zum Stichtag bestandsfrei.

2.8.8. Monatliche Vorschreibung

Die Akonto-Vorschreibungen der Avon Immobilien GmbH betragen fiir die KFZ-Stellplatze wie

folgt:
B-LNR 19 KFZ-Stellplitze in der TG Riicklage BK (netto) Gesamt (brutto)
135 Haus F P1 € 8,54 € 33,20 € 48,38
136 Haus F P2 € 7,69 € 29,88 £ 43,55
137 Haus F P6 € 11,96 € 46,48 £ 67,74
138 Haus F P7 € 9,40 € 36,52 € 53,22
139 Haus F P10 € 7,69 € 29,88 £ 43,55
140 Haus F P11 € 7,69 € 29,88 £ 43,55
141 Haus F P12 € 8,54 € 33,20 € 48,38
144 Haus A P20 € 8,54 € 33,20 € 48,38
145 Haus A P21 € 9,40 € 36,52 € 53,22
146 Haus D P22 € 13,67 € 53,12 £ 77,41
147 Haus D P23 € 9,40 € 36,52 € 53,22
148 Haus D P37 € 7,69 € 29,88 £ 43,55
149 Haus D P38 € 7,69 € 29,88 £ 43,55
150 Haus E P47 € 7,69 € 29,88 £ 43,55
151 Haus E P48 € 7,69 € 29,88 £ 43,55
154 Haus E P52 € 7,69 € 29,88 £ 43,55
156 Haus E P57 € 7,69 € 29,88 £ 43,55
157 Haus E P58 € 7,69 € 29,88 £ 43,55
158 Haus E P63 (M) € 9,40 € 36,52 € 53,22
B-LNR 9 KFZ-Stellpldtze im Freien Riicklage BK (netto) Gesamt (brutto)
159  HausF P64 € 427 € 16,60 € 24,19
160 HausF P65 € 427 € 16,60 € 24,19
161 Haus F P66 € 512 € 19,92 € 29,02
162  HausF P67 € 427 € 16,60 € 24,19
163 Haus F P68 € 512 € 19,92 € 29,02
164 Haus F P69 € 512 € 19,92 € 29,02
165 HausF P70 € 427 € 16,60 € 24,19
166  HausF P71 € 512 € 19,92 € 29,02
167 HausF P72 € 512 € 19,92 € 29,02

Quelle: Monatliche Vorschreibungen ab 01/2026, Objekt 116, Plescherken 60F, 9074 Keutschach am See, Avon Immobilien GmbH am

15.12.2025

—
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GemadR dem Wohnungseigentumsvertrag (BG 721 TZ 3085/2025) sind die laufenden
Aufwendungen von den Wohnungseigentiimern im Verhaltnis ihrer Nutzwerte gem. §2 Abs.
8 WEG 2022 zueinander zu tragen.
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3. GUTACHTEN
3.1 Ermittlung des Verkehrswertes

AuftragsgemaR sind die Verkehrswerte der Wohnungseigentumsobjekte B-LNR 135 bis 141,
144 - 151, 154, 156 bis 167 verbunden mit Wohnungseigentum an den KFZ-Stellpldtzen P1,
P2, P6, P7, P10 bis P12, P20 bis P23, P37, P38, P47, P48, P52, P57, P58, P63 Motorrad und den
KFZ-Stellplatzen im Freien P64 bis P72, inneliegend im Grundbuch 72151 Plescherken, EZ 152
mit der Adresse 9074 Keutschach am See, Plescherken 60 zum Stichtag 04.05.2026 zu
ermitteln. Der Verkehrswert entspricht jenem Betrag, der zum Stichtag im gewodhnlichen
Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Liegenschaft ohne Riicksicht auf ungewéhnliche
oder personliche Verhaltnisse, bei einer VerduBerung zu erzielen wéare. Der Verkehrswert
bezieht sich auf den genannten Stichtag. Umstdnde, welche am Wertermittlungsstichtag

bereits voraussehbar sind, miissen jedoch Berlcksichtigung finden.
3.2 Bewertungsgrundsatz

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992
(LBG 1992) und nach Malgabe aller in vorstehender Beschreibung enthaltener
wertbeeinflussender Merkmale und Feststellungen sowie unter Bedachtnahme der
Verhaltnisse am Realitdtenmarkt zum Stichtag. Im Falle von Neuerungen bleibt eine
Anpassung des Gutachtens vorbehalten. Als Verfahrensmethodik sind gemdll § 3 des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (LBG 1992) Wertermittlungsverfahren anzuwenden,

die dem Stand der Wissenschaft entsprechen.
3.3 Bewertungsverfahren

Die Bewertung von bestandsfreien KFZ-Stellplatzen erfolgt dem Stand der herrschenden
Bewertungslehre entsprechend nach dem Vergleichswertverfahren gem. § 4 LBG. Im
Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind
solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu
bewertenden Sache libereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und gedanderte
Marktverhaltnisse sind nach MalRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage

zu bertlicksichtigen. Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen
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Geschaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten
erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie
entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschaftsverkehr des betreffenden
Gebietes auf- oder abzuwerten. Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch
ungewohnliche Verhiltnisse oder personliche Umstiande der Vertragsteile beeinflusst
wurden, dirfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser
Verhaltnisse und Umstande wertmaRig erfasst werden kann und die Kaufpreise entsprechend

berichtigt werden.
3.4 Vergleichswertverfahren

3.4.1 Erhobene Vergleichswerte

Vom Sachverstandigen konnten im offentlichen Grundbuch die nachstehenden
Vergleichswerte fir KFZ-Stellplatze auf der gegenstandlichen Liegenschaft KG 72151
Plescherken, EZ 152 mit der Adresse 9074 Keutschach am See, Plescherken 60 erhoben
werden, welche in einem nahen zeitlichen und raumlichen Zusammenhang mit den

bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekten stehen.

3.4.2 Ermittlung des lagespezifischen Vergleichswertes

KFZ-Stellplédtze Tiefgarage NFL, m? KP KP/m? KV Datum
Haus F P3 KFzZ 14,88 19 500,00 1310,48 25.05.2022
Haus F P4 KFZ 14,88 19 500,00 1310,48 25.05.2022
Haus F P5 KFZ 13,31 19 500,00 1465,06 05.11.2021
Haus F P8 KFZ 14,50 19 500,00 1344,83 17.08.2022
Haus F P9 KFZ 13,17 19 500,00 1480,64 17.08.2022
Haus F P13 KFzZ 14,17 19 500,00 1376,15 26.11.2021
Haus A P14 KFZ 15,48 19 500,00 1259,69 12.05.2022
Haus A P15 KFZ 15,48 19 500,00 1 259,69 12.05.2022
Haus A P16 KFZ 15,28 19 500,00 1276,18 02.09.2025
Haus A P17 KFzZ 15,09 19 500,00 1292,25 29.07.2022
Haus A P18 KFzZ 15,02 19 500,00 1298,27 29.07.2022
Haus A P19 KFZ 14,89 19 500,00 1309,60 02.09.2025
Haus D P24 KFZ 15,92 19 500,00 1224,87 21.12.2021
Haus D P25 KFZ 15,54 19 500,00 1254,83 21.12.2021
Haus D P26 KFZ 13,43 19 500,00 1451,97 29.07.2022
Haus D P27 KFzZ 13,43 19 500,00 1451,97 29.07.2022
Haus D P28 KFZ 13,43 19 500,00 1451,97 19.01.2022
Haus D P29 KFZ 13,35 19 500,00 1460,67 23.09.2024
Haus D P30 KFZ 13,68 19 500,00 1425,44 21.12.2021
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Haus D P31 KFZ 14,51 19 500,00 1343,90 21.12.2021
Haus D P32 KFZ 13,44 19 500,00 1450,89 27.08.2024
Haus D P33 KFZ 13,18 19 500,00 1479,51 29.10.2021
Haus D P34 KFZ 13,18  19500,00 1479,51 29.10.2021
Haus D P35 KFzZ 13,18 19 500,00 1479,51 17.12.2021
Haus D P36 KFZ 13,18 19 500,00 1479,51 17.12.2021
Haus D P39 KFZ 13,18 19 500,00 1479,51 24.07.2023
Haus D P40 KFZ 13,18 19 500,00 1479,51 24.07.2023
Haus D P41 KFZ 13,18 19 500,00 1479,51 13.06.2022
Haus D P42 KFZ 15,13 19 500,00 1288,83 13.06.2022
Haus E P43 KFZ 15,43 19 500,00 1263,77 29.11.2023
Haus E P44 KFZ 14,05 19 500,00 1387,90 29.11.2023
Haus E P45 KFZ 14,05 19 500,00 1387,90 29.11.2023
Haus E P46 KFzZ 13,43 19 500,00 1451,97 26.11.2021
Haus E P49 KFZ 13,18 19 500,00 1479,51 31.03.2025
Haus E P50 KFZ 13,18 19 500,00 1479,51 31.03.2025
Haus E P51 KFZ 13,18 19 500,00 1479,51 15.05.2024
Haus E P53 KFZ 15,31 19 500,00 1273,68 24.03.2025
Haus E P54 KFzZ 13,48 19 500,00 1 446,59 15.02.2024
Haus E P55 KFZ 13,48 19 500,00 1446,59 02.04.2024
Haus E P56 KFZ 13,48 19 500,00 1446,59 02.04.2024
Haus E P59 KFZ 13,48 19 500,00 1446,59 24.07.2023
Haus E P60 KFZ 13,48 19 500,00 1446,59 24.07.2023
Haus E P61 KFZ 13,48 19 500,00 1446,59 02.06.2022
Haus E P62 KFZ 17,44 19 500,00 1118,12 30.03.2023
arithmetischer Mittelwert/ m2 NFL 620,40 858 000,00 1 389,70

3.4.3 Erldauterungen zu den objektspezifischen Vergleichswerten

Der objektspezifische Vergleichswert/ m? fiir den Bewertungsgegenstand wird von dem
lagespezifischen Vergleichswert/ m? durch Bericksichtigung der Alterswertminderung, der
Berucksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstande und der Marktanpassung gem. § 7
LBG 1992 abgeleitet. Im Ergebnis entspricht der objektspezifische Vergleichswert/ m? dem

Verkehrswert/ m? des Bewertungsgegenstandes.

3.4.3.1 Alterswertminderung

Die technische und wirtschaftliche Nutzungsdauer eines Gebaudes beginnt nicht erst mit dem
erstmaligen Bezug, sondern grundsatzlich bereits mit der Fertigstellung eines Gebdudes. Ein
Objekt altert auch ohne Nutzung, wenn auch in deutlich geringerem AusmaR als bei laufender
Bewohnung bzw. konnen sich durch Stillstand und Materialalterung geringfigige

Qualitatsveranderungen ergeben.
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Bewertungstechnisch ist daher zwischen einem tatsachlich neu fertiggestellten Objekt und
einem bereits langer fertiggestellten, jedoch bislang unverkauften Objekt zu unterscheiden.
Ein Erwerber wiirde ein solches zwar weiterhin als sehr junges Gebdude wahrnehmen, jedoch
nicht mehr vollstandig einem gerade erst fertiggestellten Neubau gleichsetzen. Dieser
Umstand wird in der Bewertung durch die lineare Wertminderung bericksichtigt. Die Gbliche
Gesamtnutzungsdauer des Gebdudes betragt It. Fachliteratur rd. 80 Jahren. Bei einem
augenscheinlichen Alter von 3 Jahren ergibt sich eine rechnerische Alterswertminderung von
3/80, somit rund 3,75 %.

3.4.3.2 Sonstige wertbeeinflussende Umstéinde

Im gegenstandlichen Bewertungsfall sind in der Bewertung unter den sonstigen

wertbeeinflussenden Umstanden als negativ wertbeeinflussend zu berlicksichtigen:

Risikoabschlag fiir Gewdihrleistungsproblematik

Die Durchsetzbarkeit von Gewahrleistungsanspriichen ist im Unterschied zum Erwerb direkt
von einem Bautrager im gegenstandlichen Fall faktisch ausgeschlossen. Fiir den Erwerber
besteht somit ein erhdhtes Risiko, dass allfallige Mangel — insbesondere versteckte oder erst
spater hervortretende Baumangel — nicht oder nur mit unverhadltnismafigem Aufwand
durchgesetzt werden konnen und daher eigenstindig zu tragen sind. Ein objektiv
vergleichbares Neubauobjekt mit uneingeschrankt durchsetzbaren Gewahrleistungs-
anspriichen wird am Markt als hoherwertig qualifiziert als ein Objekt mit eingeschrankter
Anspruchsdurchsetzung. Vor diesem Hintergrund wird ein Risikoabschlag fiir die de facto

ausgeschlossene Durchsetzbarkeit von Gewahrleistungsanspriichen beriicksichtigt.

Midéngel und Schdden/ Allgemeine Teile der Liegenschaft

Laut Auskunft der Hausverwaltung Avon Immobilien GmbH wurden von den
Wohnungseigentiimern der Anlage Mangel und Schaden bekanntgegeben, deren vollstandige
Klarung zum Stichtag noch ausstandig ist. Hierzu zéhlen u.a. ein undichtes Dach im Bereich der
Stiege C mit Wassereintritten und Folgeschaden an der Beleuchtung, wobei die
Schadensursache zwischen Dach- und Fassadenbereich bislang nicht abschlieBend geklart ist.
In der Garage zwischen Haus C und E wurde eine Kondensatbildung zwischen Pool und
Betonkonstruktion festgestellt, deren Einstufung als Dichtheitsmangel strittig ist. Zusatzlich
kommt es in den Kellergeschossen der Stiegen D und E in den Sommermonaten zu
Kondensationsfeuchte infolge einer scheinbar unvollstdndig umgesetzten Liftungssteuerung.

Zudem liegt fiir die Poolanlage keine behordliche Betriebsbewilligung vor (siehe dazu auch
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Pkt. 2.8.1.2.). Auch die Betriebskostenabrechnung 2024 weist bereits im Oktober 2024 auf

Wasserschadensanierungen hin.

3.4.3.3 Marktanpassung gem. § 7 LBG 1992

Die Marktanpassung gemaR § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG) 1992 ist ein
wesentlicher Schritt bei der Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie. Sie dient dazu,
die rechnerisch ermittelten Werte an die tatsdchlichen Gegebenheiten des
Immobilienmarktes anzupassen. Im gegenstandlichen Bewertungsfall sind bei der
Marktanpassung die besonderen Verwertungsumstiande sowie der marktphasenbedingte

Liquiditatsabschlag als erheblich wertbeeinflussend zu bericksichtigen:

Besondere Verwertungsumstéinde

Beim Erwerb einer Liegenschaft aus einer Insolvenzmasse liegt kein gewdhnlicher Verkauf am
freien Markt vor, sondern ein Sondermarkt der insolvenzrechtlichen Verwertung. Die tiblichen
Verwertungsbedingungen sehen unter anderem vor, dass die Masse im Wesentlichen nur fur
die geldlastenfreie Ubertragung haftet, nicht aber fiir Beschaffenheit, Altlasten,
Kontaminationen oder sonstige Objektqualitaten. Fir einen prasumtiven Erwerber bedeutet
dies eine erhdhte Priifungs-, Abwicklungs- und Durchsetzungsunsicherheit. Hinzu kommt,
dass der Verkauf nicht aus einer gewohnlichen Eigentliimerdisposition, sondern aus einer
insolvenzrechtlich gepragten Verwertungssituation erfolgt. Diese Sondermarktsituation
reduziert die Kauferbereitschaft und fihrt regelmaRig dazu, dass Erwerber einen Risiko- und
Verwertungsabschlag gegeniiber einem Erwerb am allgemeinen Immobilienmarkt verlangen.
Vor diesem Hintergrund wird in der Bewertung ein sondermarktbedingter Abschlag infolge

Insolvenzverwertung angesetzt.

Marktphasenbedingter Liquiditédtsabschlag

Seit Juni 2022 ist am Osterreichischen Immobilienmarkt ein deutlicher Phasenwechsel
feststellbar. Nach einer langjahrigen Aufwartsentwicklung kam es infolge der Zinswende und
restriktiverer Finanzierungsbedingungen zu einer spirbaren Abschwachung der Nachfrage.
Auslésend war insbesondere die geldpolitische Straffung durch die Europadische Zentralbank,
die im Juli 2022 erstmals seit liber einem Jahrzehnt die Leitzinsen anhob und diese in weiterer
Folge deutlich erhohte. Dies fuhrte zu einem raschen Anstieg der Finanzierungskosten,
wodurch sich die Leistbarkeit von Immobilienerwerben wesentlich verschlechterte. Parallel
dazu wurden die Kreditvergabestandards durch regulatorische MaRRnahmen deutlich

verscharft. Diese fuhrte zu strengeren Anforderungen an Eigenmittel, Schuldendienstquote
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und Laufzeit, wodurch insbesondere kreditfinanzierte Kaufergruppen in ihrer Nachfrage
eingeschrankt wurden. Die Kombination aus deutlich gestiegenen Zinsen, restriktiver
Kreditvergabe und gesunkener Leistbarkeit fiihrt bis heute zu einem merklichen Riickgang der
friheren Nachfrage sowie zu einer Reduktion der Transaktionszahlen bzw. zu einem
deutlichen Riickgang der Kaufaktivitdten. Vor diesem Hintergrund ist im Rahmen der
gegenstdndlichen Bewertung ein marktphasenbedingter Abschlag sachgerecht. Dieser tragt
den seit Juni 2022 veranderten Marktbedingungen Rechnung, insbesondere der
eingeschrankten Marktliquiditat, der geringeren Nachfrage sowie den erschwerten
Finanzierungsbedingungen. Der Abschlag dient somit der realitditsnahen Abbildung der
aktuellen Marktsituation und stellt eine notwendige Anpassung an die verdnderte Marktphase

dar.

3.4.4 Ermittlung der objektspezifischen Vergleichswerte

344.1 KFZ-Stellpldtze in der Tiefgarage

KFZ-Stellplatz in der Tiefgarage €/ m?2 NFL
lagespezifischer Vergleichswert / m? NFL € 1389,70

Beriicksichtigung der Alterswertminderung

gewobhnliche Gesamtnutzungsdauer/ bauliche Anlage 80 Jahre
Restnutzungsdauer/ bauliche Anlage 77 lahre
lineare Alterswertminderung -3,75% -€ 52,11

Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstande
Risikoabschlag/ Gewahrleistungsproblematik -3,00% -€ 41,69
Mangel und Schaden/ Allgemeine Teile der Liegenschaft -1,00% -€ 13,90

Marktanpassung gem. § 7 LBG 1992
besondere Verwertungsumstande/ Kauf aus der Insolvenz -5,00% -€ 69,48
marktbedingter Liquiditatsabschlag -5,00% -€ 69,48

KFZ-Stellplatze in der Tiefgarage
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
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3.44.2 KFZ-Stellpldtze im Freien

KFZ-Stellplatz im Freien €/ m? NFL
KFZz-Stellplatz in der TG; ermittelter Vergleichswert / m? NFL € 1 389,70
Wertansatz fur KFZ-Stellplatz im Freien/ m? NFL 35% € 486,39
Beriicksichtigung der Alterswertminderung

gewobhnliche Gesamtnutzungsdauer/ bauliche Anlage 80 Jahre

Restnutzungsdauer/ bauliche Anlage 77 Jahre

lineare Alterswertminderung -3,75% -€ 18,24
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstande

Risikoabschlag/ Gewahrleistungsproblematik -3,00% -€ 14,59
Mangel und Schaden/ Allgemeine Teile der Liegenschaft -1,00% -€ 4,86
Marktanpassung gem. § 7 LBG 1992

besondere Verwertungsumstande/ Kauf aus der Insolvenz -5,00% -€ 24,32
marktbedingter Liquiditatsabschlag -5,00% -€ 24,32
KFZ-Stellpldtze im Freien

objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 400,06
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3.5 Ermittlung der Verkehrswerte der KFZ-Stellplatze

KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus F P1

NFL, m? 14,64
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Produkt € 16733,90
Verkehrswert HausF P1 geldlastenfrei, gerundet € 16 700
KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus F P2

NFL, m? 13,31
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Produkt € 15213,68
Verkehrswert Haus F P2 geldlastenfrei, gerundet € 15200
KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus F P6

NFL, m? 20,61
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Produkt € 23557,77
Verkehrswert HausF P6 geldlastenfrei, gerundet € 23 600
KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus F P7

NFL, m? 15,65
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Produkt € 17 888,36
Verkehrswert Haus F P7 geldlastenfrei, gerundet € 17 900
KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus F P10

NFL, m? 13,17
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Produkt € 15053,65
Verkehrswert Haus F P10 geldlastenfrei, gerundet € 15 100
KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus F P11

NFL, m? 13,17
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Produkt € 15053,65
Verkehrswert Haus F P11 geldlastenfrei, gerundet € 15 100
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KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus F P12

NFL, m? 14,17
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Produkt € 16196,68
Verkehrswert Haus F P12 geldlastenfrei, gerundet € 16 200
KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus A P20

NFL, m? 14,97
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Produkt € 17111,10
Verkehrswert Haus A P20 geldlastenfrei, gerundet € 17 100
KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus A P21

NFL, m? 15,54
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Produkt € 17762,63
Verkehrswert Haus A P21 geldlastenfrei, gerundet € 17 800
KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus D P22

NFL, m? 22,76
Abschlag fiir unregelmaRige Figuration -25% - 5,69
bewertete NFL, m? 17,07
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Produkt € 19511,46
Verkehrswert Haus D P22 geldlastenfrei, gerundet € 19 500
KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus D P23

NFL, m? 16,29
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Produkt € 18619,90
Verkehrswert Haus D P23 geldlastenfrei, gerundet € 18 600
KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus D P37

NFL, m? 13,18
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Produkt € 15065,09
Verkehrswert Haus D P37 geldlastenfrei, gerundet € 15 100

—
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KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus D P38

NFL, m? 13,18
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Produkt € 15065,09
Verkehrswert Haus D P38 geldlastenfrei, gerundet € 15 100
KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus E P47

NFL, m? 13,18
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Produkt € 15065,09
Verkehrswert Haus E P47 geldlastenfrei, gerundet € 15100
KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus E P48

NFL, m? 13,18
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Produkt € 15065,09
Verkehrswert HausE P48 geldlastenfrei, gerundet € 15 100
KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus E P52

NFL, m? 13,25
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1 143,03
Produkt € 15145,10
Verkehrswert Haus E P52 geldlastenfrei, gerundet € 15100
KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus E P57

NFL, m? 13,48
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Produkt € 15407,99
Verkehrswert HausE P57 geldlastenfrei, gerundet € 15 400
KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus E P58

NFL, m? 13,48
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Produkt € 15407,99
Verkehrswert Haus E P58 geldlastenfrei, gerundet € 15 400
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KFZ-Stellplatz/ Tiefgarage Haus E P63 (M)

NFL, m? 16,24
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 1143,03
Abschlag fir Motorradstellplatz -50% -€ 571,51
Zwischenergebnis € 571,51
Produkt € 9281,37
Verkehrswert HausE P63 (M) geldlastenfrei, gerundet € 9300
KFZ-Stellplatz im Freien Haus F P64

NFL, m? 12,75
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 400,06
Produkt € 5100,75
Verkehrswert Haus F P64 geldlastenfrei, gerundet € 5100
KFZ-Stellplatz im Freien Haus F P65

NFL, m? 12,75
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 400,06
Produkt € 5100,75
Verkehrswert Haus F P65 geldlastenfrei, gerundet € 5100
KFZ-Stellplatz im Freien Haus F P66

NFL, m? 14,42
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 400,06
Produkt € 5 768,85
Verkehrswert Haus F P66 geldlastenfrei, gerundet € 5 800
KFZ-Stellplatz im Freien Haus F P67

NFL, m? 13,15
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 400,06
Produkt € 5 260,78
Verkehrswert Haus F P67 geldlastenfrei, gerundet € 5300
KFZ-Stellplatz im Freien Haus F P68

NFL, m? 14,06
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 400,06
Produkt € 5624,83
Verkehrswert Haus F P68 geldlastenfrei, gerundet € 5600
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KFZ-Stellplatz im Freien Haus F P69

NFL, m? 14,52
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 400,06
Produkt € 5 808,86
Verkehrswert Haus F P69 geldlastenfrei, gerundet € 5800
KFZ-Stellplatz im Freien Haus F P70

NFL, m? 13,66
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 400,06
Produkt € 5464,81
Verkehrswert Haus F P70 geldlastenfrei, gerundet € 5500
KFZ-Stellplatz im Freien Haus F P71

NFL, m? 13,92
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 400,06
Produkt € 5 568,82
Verkehrswert Haus F P71 geldlastenfrei, gerundet € 5600
KFZ-Stellplatz im Freien Haus F P72

NFL, m? 15,53
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 400,06
Produkt € 6212,92
Verkehrswert Haus F P72 geldlastenfrei, gerundet € 6 200
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4. VERKEHRSWERTE DER KFZ-STELLPLATZE

Die Verkehrswerte der Wohnungseigentumsobjekte B-LNR 135 bis 141, 144 - 151, 154, 156
bis 167 verbunden mit Wohnungseigentum an den KFZ-Stellplatzen P1, P2, P6, P7, P10 bis P12,
P20 bis P23, P37, P38, P47, P48, P52, P57, P58, P63 Motorrad und den KFZ-Stellplatz im Freien
P64 bis P72, inneliegend im Grundbuch 72151 Plescherken, EZ 152 mit der Adresse 9074
Keutschach am See, Plescherken 60 betragen zum Stichtag 04.05.2026 geldlastenfrei und

gerundet:
28 KFZ-Stellpladtze (19 KFZ in der TG, 9 KFZ im Freien) Verkehrswerte
Haus F TG-Stellplatz P1 € 16 700
Haus F TG-Stellplatz P2 € 15 200
Haus F TG-Stellplatz P6 € 23 600
Haus F TG-Stellplatz P7 € 17 900
Haus F TG-Stellplatz P10 € 15 100
Haus F TG-Stellplatz P11 € 15100
Haus F TG-Stellplatz P12 € 16 200
Haus A TG-Stellplatz P20 € 17 100
Haus A TG-Stellplatz P21 € 17 800
Haus D TG-Stellplatz P22 € 19 500
Haus D TG-Stellplatz P23 € 18 600
Haus D TG-Stellplatz P37 € 15100
Haus D TG-Stellplatz P38 € 15 100
Haus E TG-Stellplatz P47 € 15 100
Haus E TG-Stellplatz P48 € 15 100
Haus E TG-Stellplatz P52 € 15100
Haus E TG-Stellplatz P57 € 15 400
Haus E TG-Stellplatz P58 € 15 400
Haus E TG-Stellplatz P63 (M) € 9300
Haus F KFZ im Freien P64 € 5100
Haus F KFZ im Freien P65 € 5100
Haus F KFZ im Freien P66 € 5 800
Haus F KFZ im Freien P67 € 5300
Haus F KFZ im Freien P68 € 5600
Haus F KFZ im Freien P69 € 5 800
Haus F KFZ im Freien P70 € 5500
Haus F KFZ im Freien P71 € 5600
Haus F KFZ im Freien P72 € 6 200
Summe der Verkehrswerte € 358 400

Portschach am WS, 10.05.2026 L] A
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5. FOTODOKUMENTATION

HAUS F - Tiefgarage 1
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HAUS F — KFZ-Stellpldtze im Freien
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HAUS A —Tiefgarage 2
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HAUS D - Tiefgarage 3
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HAUS E - Tiefgarage 4
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6. BEILAGEN

URKUNDE BG 721 TZ 3085/2025

Wohnungseigentumsvertrag (BG 721 TZ 3085/2025) Liegenschaft EZ 152, Katastralgemeinde
72151 Plescherken, BG Klagenfurt, mit den Grundstiicken Nr.613/21, 623/1, 623/5, 623/6 und
623/7 mit der Grundstiicksadresse Plescherken 60, Pistotnik & Krilyszyn Rechtsanwalte GmbH
vom 11.03.2025

Gutachten (ber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der
Wohnungseigentumsobjekte und tiber die auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellplatze fur
Kraftfahrzeuge auf der Liegenschaft 9074 Keutschach, Plescherken 60, EZ 152, 72151
Plescherken im Sinne der §9 Abs. 1 Wohnungseigentumsgesetzes 2002, Architekt Dipl.-Ing.
Wolfgang Ullrich vom 17.01.2025

Nutzflachenaufstellung (BG 721 TZ 3085/2025) fur die Liegenschaft 9074 Keutschach,
Plescherken 60, EZ 152, KG 72151 Plescherken, Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Ullrich vom
17.01.2025

URKUNDE BG 721 TZ 3530/2021

Vereinbarung zwischen der SP KM IEV GmbH & Co KG und Maximilian Thurner (BG 721 TZ
3530/2021) vom 24.03.2021

BESTANDVERTRAG STEG

Bestandvertrag mit Frau Anna Maria MelRmer, MA betreffend GST-Nr. 613/21 ,,Steg” und
,Baden”vom 07./08.08.2025

ENERGIEAUSWEISE

Energieausweise flir Wohngebaude (Planung), 9074 Keutschach, Plescherken 60, Dr. Steiner
Ziviltechniker GmbH vom 16.11.2023

EIGENTUMERVORSCHREIBUNGEN

Monatliche Eigentimervorschreibungen ab 01/2026, Objekt 116, Plescherken 60, 9074

Keutschach am See, Avon Immobilien GmbH vom 15.12.2025
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