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1. ALLGEMEINES

1.1. Auftraggeber

Herr Rechtsanwalt

Mag. Leopold RIESS, MSc (TU), MBA (INSEAD), MRICS

1080 Wien, Zeltgasse 3-5

als Insolvenzverwalter im Insolvenzverfahren HG Wien, AZ9 S 51/26b - 1
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)

1090 Wien, Berggasse 35/2/17

1.2. Auftrag / Zweck

Ermittlung des Verkehrswertes des Wohnungseigentumsobjektes B-LNR 106: Anteil 133/4239
verbunden mit Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr. EO3 mit Garten EO3 und Kellerabteil
K26, inneliegend im Grundbuch 72151 Plescherken, EZ 152 mit der Adresse 9074 Keutschach am
See, Plescherken 60E zum Stichtag 04.05.2026 zur Vorlage im Insolvenzverfahren vor dem
Handelsgericht Wien, AZ9 S 51/26b - 1.

1.3. Bewertungsstichtag / Befundaufnahme

Als Stichtag fiir die Bewertung gilt der Tag der 2. Befundaufnahme. Der 1. Lokalaugenschein
erfolgte am 23.04.2026, 15.00 — 17.00 Uhr und wurde vom Sachverstandigen unter Anwesenheit
von Herrn David Minzer/ Immobilien Minzer GmbH und Frau Mag. Nicole Zimmermann / BKS
Bank AG durchgefiihrt. Der 2. Lokalaugenschein erfolgte am 04.05.2026, 13.00 — 15.30 Uhr und
wurde vom Sachverstandigen unter Anwesenheit von Frau RA Dr. Eva Riess / Dr. Riess

Rechtsanwalte durchgefiihrt.

1.4. Grundlagen und Unterlagen

Dem Sachverstandigen stehen seine erhobenen, sowie die vom Auftraggeber Ubergebenen
Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft

zur Verfiigung.

MAG. KARL DVORAK
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1.4.1. Vom Sachverstindigen erhobene Grundlagen und Unterlagen

- Grundbuchsauszug

- Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen

- Auszug aus der digitalen Katastralmappe

- Wohnungseigentumsvertrag (BG 721 TZ 3085/2025) Liegenschaft EZ 152,
Katastralgemeinde 72151 Plescherken, BG Klagenfurt, mit den Grundsticken Nr. 613/21,
623/1, 623/5, 623/6 und 623/7 mit der Grundstiicksadresse Plescherken 60, Pistotnik &
Krilyszyn Rechtsanwalte GmbH vom 11.03.2025

- Gutachten (BG 721 TZ 3085/2025) Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile
der Wohnungseigentumsobjekte und Uber die auf der Liegenschaft vorhandenen
Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge auf der Liegenschaft 9074 Keutschach, Plescherken 60, EZ
152, 72151 Plescherken im Sinne der §9 Abs. 1 Wohnungseigentumsgesetzes 2002,
Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Ullrich vom 17.01.2025

- Nutzflachenaufstellung (BG 721 TZ 3085/2025) fir die Liegenschaft 9074 Keutschach,
Plescherken 60, EZ 152, KG 72151 Plescherken, Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Ullrich vom
17.01.2025

- Vereinbarung zwischen der SP KM IEV GmbH & Co KG und Maximilian Thurner (BG 721 TZ
3530/2021) vom 24.03.2021

- Bestandvertrag mit Frau Anna Maria MeRmer, MA betreffend GST-Nr. 613/21 ,,Steg” und
,Baden“vom 07./08.08.2025

- Bestandvertrag zwischen der SP KM IEV GmbH & Co KG und Frau Anna Maria Mel3ner
betreffend den an das Grundstiick Nr. 613/21, KG 72151 Plescherken, angrenzenden Steg
vom 14./17.07.2020

- Energieausweis fir Wohngebdude (Planung), 9074 Keutschach, Plescherken 60E, Dr.
Steiner Ziviltechniker GmbH vom 16.11.2023

- Bauakt (Einsichtnahme am 04.05.2026) u.a.
Bauvollendungsmeldung zu Bescheid AZ: 131-9/23-2024 vom 12.12.2024, SP KM IEV GmbH
& Co KG vom 15.01.2025
Bescheid AZ 131-9/23-2024, Baubewilligung fur die Zusammenlegung zweier Wohnungen
zu einer Wohneinheit ,Wohntraum am See”, Gemeinde Keutschach am See vom
12.12.2024
Einreichplan Bauvorhaben Zusammenlegung zweier Wohnungen zu einer Wohneinheit
»Wohntraum am See”, Haus B OG Top B05/06, Plannummer 1169/EP18, Architekt Krainer
ZT GmbH vom 05.09.2024

MAG. KARL DVORAK
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Bauvollendungsmeldung zum Bauvorhaben Zahl: 2788/2020 und 131-9/5-2024, SP KM IEV
GmbH & Co KG vom 01.08.2024

Bescheid GZ 131-9/5-2024, Baubewilligung fiir die Anderung der Baubewilligung vom
22.03.2021, Zahl: 2788/2020, betreffend die Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern,
Gemeinde Keutschach am See vom 13.05.2024

Plane zur Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6
Hausern inkl. Tiefgaragen, Mll, Pool, Einfriedung und Seekabinengebaude , Traumen am
See”, Plannummern 1169/AE01, 1169/AE02, 1169/AE03, 1169/AE04, 1169/AE06,
1169/AE07, 1169/AE08, 1169/AE09, 1169/AE10, 1169/AE11, 1169/AE12, 1169/AE13,
1169/AE14, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023

Baubeschreibung zum Bescheid GZ 131-9/5-2024, Errichtung einer Wohnanlage mit 6
Hausern, Architekt Krainer ZT GmbH

Bescheid GZ 2788/2020, BA: 105/V, Baubewilligung, Gemeinde Keutschach am See vom
22.03.2021

Bescheid GZ KL6-BAD-137/2022 (010/2023), Bewilligung zur Errichtung eines kinstlichen
Freibades (AuRenpools), Einreichbewilligung gemafl §3 Baderhygienegesetz, BH
Klagenfurt-Land, Bereich 6 — Verkehrs- und Kraftfahrwesen vom 07.07.2023

Bescheid GZ KL6-BAD-140/2023 (010/2024), Bewilligung zur Benitzung des Bades am
Oberflachengewadsser, Erteilung einer Betriebsbewilligung, BH Klagenfurt-Land, Bereich 6 —
Verkehrs- und Kraftfahrwesen vom 03.07.2024

Vermarktungsplane, Architekt Krainer ZT GmbH vom 08.03.2022

Abfrage Altlastenkataster

Lokalaugenschein

kanzleiinterne Kaufpreis- und Vergleichswertsammlungen

Bewertungsliteratur

1.4.2. Vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellte Unterlagen

Monatliche Vorschreibung ab 01/2026, Objekt 116, Plescherken 60E, 9074 Keutschach am
See, Avon Immobilien GmbH vom 15.12.2025

MAG. KARL DVORAK
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1.5. Allgemeine Vorbemerkungen

- Dieses Gutachten wurde ausschlieBlich nach den Bestimmungen des Liegenschafts-
bewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt und hat nur im Gesamten und nicht
auszugsweise Gliltigkeit.

- Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung eingeflossener Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann das Resultat
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grof3e sein.

- Dieses Gutachten griindet sich auf die vom Auftraggeber und den Parteien erhaltenen
Unterlagen und erteilten Informationen. Sollten sich Anderungen, die bis dato nicht
bekannt bzw. ersichtlich gemacht wurden, ergeben, behilt sich der SV die Riicknahme
und/oder Ergdnzung dieses Gutachtens vor.

- Fir die Flachenangaben im Grundbuch bzw. in natura haftet der SV nicht; ein digitaler
Auszug liegt vor und es wurde von diesem ausgegangen. Allenfalls gegebene
Nutzflachendifferenzen zwischen den vorgelegten Planen und den festgestellten Flachen
in  natura anldsslich des Augenscheines sowie Detailabweichungen in der
Materialbeschreibung, Beschreibung der Mangel und des Reparatur- und Pflegeriickstaus,
0.4., verandern den hier ermittelten Verkehrswert keinesfalls, da in den Beschreibungen
keine taxativen Aufzdhlungen erfolgt sind. Flir nicht erwdahnte Mangel haftet der SV nicht.

- Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebdudes wurde ausschlieRBlich durch duBeren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert.

- Detaillierte Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende
Untersuchungen wurden nicht ausgefihrt, weshalb Angaben Gber nicht sichtbare Bauteile
und Baustoffe aus Auskinften, die dem Sachverstindigen gegeben wurden, auf
vorgelegten Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfélliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird
vom Sachverstandigen entsprechend seinen Erfahrungen angesetzt und es wird dabei von
einer der Lage und der jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfiihrung
ausgegangen.

- Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer lblichen,
ordnungsgemaRen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der

ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

MAG. KARL DVORAK
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1.6. Umsatzsteuer

- Die Lieferung von Grundstiicken ist gemaR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Auch die
Lieferung von Gebduden auf fremdem Boden und sonstige Leistungen, die in der
Einrdumung von Baurechten bestehen, sind ebenso unecht steuerfrei. Es besteht allerdings
die Moglichkeit, diese Lieferungen gemafll § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Zum
Ubergang der Steuerschuld gemaR § 19 Abs 1 b lit ¢ UStG kommt es, wenn der VeriuRerer
auf die Steuerbefreiung fir den Umsatz gemald § 6 Abs 2 UStG verzichtet, und der Erwerber
ein Unternehmer oder eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts ist.

- Ausdricklich wird auf die steuerlichen Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998
hingewiesen. Sollte die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft mit Inrechnungstellung
von 20% Umsatzsteuer verwertet werden, ist diese dem ermittelten Wert hinzuzurechnen,
wodurch eine eventuelle Vorsteuerkorrektur entfallen wiirde. Wird die Liegenschaft ohne
Inrechnungstellung einer Umsatzsteuer verkauft, ist zu prifen, ob eventuell bereits geltend

gemachte Vorsteuerbetrdge anteilig zu berichtigen waren.

MAG. KARL DVORAK
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2. BEFUND

2.1 Grundbuchstand

REPUBLIK OSTERREICH
GRUNDBUCH
Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 72151 Plescherken EINLAGEZAHL

BEZIRKSGERICHT Klagenfurt

152

Ak hkhkhkhkhkhhhkhk kA hhkdhhkdkhhkhh ok hk kA hhkhkhhkrhkhkhhhkhkhkhkhhkdhhkrhhkhkhhkhkhhkhhkhkhhkrhhkrhhkrkhhkrkxkhhkxhkxk

Letzte TZ 2673/2026

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 3482/2026

Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Kk ok khkkkhkhkkhkdhrhhkkhkhrkhhhdhrhrhhhhrh A hdkhrhrhhkhhhrkhkhdhrhrkhkhrhrkhkhkhxkhx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
613/21 G Garten(10) * 518
623/1 G GST-Fl&che * 1790

Bauf. (10) 240

Garten (10) 1550 Plescherken 60A
623/5 G GST-Flache * 5087

Bauf. (10) 1227

Wald(10) 3860 Plescherken 60B

Plescherken 60D
Plescherken 60E

623/6 G GST-Flache * 1077

Bauf. (10) 157

Wald(10) 920 Plescherken 60C
623/7 G GST-Flache * 1061

Bauf. (10) 330

Garten (10) 731 Plescherken 60
GESAMTFLACHE 9533

Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flé&che rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)
Wald(10): Wald (Walder)

hhkkhkkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhhhhhkhhhhhhhhhhhhkhkhkhk*k Az R R R R R R R I R R R I b I b b b b b b b b R b b b b b b b b b b b i i

11 a 3530/2021 Grunddienstbarkeit
"Recht der Unterlassung der Aufforstung" auf Gst 623/8
fur Gst 623/1 623/5 623/6 623/7

KAKXKKKRKAAKKAAA KK AAA AR K KAA AKX A I I AXAR B ARk kA XA A kAR A A I A A XAk kA Xk kA xd ko hhkxk ok ko xx

40 ANTEIL: 98/8478
Barbara Schonfelder

GEB: 1980-04-03 ADR: Chemin des Mollies 130, 1293 Bellevue, Schweiz

a 7654/2022 Kaufvertrag 2022-07-29 Eigentumsrecht

b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr A02 mit Garten A02 und

Kellerabteil K3
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
41 ANTEIL: 98/8478
Andreas Schonfelder

GEB: 1972-04-09 ADR: Chemin des Mollies 130, 1293 Bellevue, Schweiz

a 7654/2022 Kaufvertrag 2022-07-29 Eigentumsrecht

b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr A02 mit Garten A02 und

Kellerabteil K3
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
42 ANTEIL: 11/8478
Barbara Schonfelder

GEB: 1980-04-03 ADR: Chemin des Mollies 130, 1293 Bellevue, Schweiz

a 7654/2022 Kaufvertrag 2022-07-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P17
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
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43 ANTEIL: 11/8478
Andreas Schonfelder
GEB: 1972-04-09 ADR: Chemin des Mollies 130, 1293 Bellevue, Schweiz
a 7654/2022 Kaufvertrag 2022-07-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P17
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
44 ANTEIL: 11/8478
Barbara Schonfelder
GEB: 1980-04-03 ADR: Chemin des Mollies 130, 1293 Bellevue, Schweiz
a 7654/2022 Kaufvertrag 2022-07-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P18
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
45 ANTEIL: 11/8478
Andreas Schonfelder
GEB: 1972-04-09 ADR: Chemin des Mollies 130, 1293 Bellevue, Schweiz
a 7654/2022 Kaufvertrag 2022-07-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P18
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
46 ANTEIL: 134/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr A03 mit Kellerabteil K2
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
47 ANTEIL: 99/4239
Andreas Neumann
GEB: 1969-04-13 ADR: Waldschulweg 587, Alland 2534
a 7667/2022 Kaufvertrag 2022-05-12 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr A04 mit Kellerabteil K4
48 ANTEIL: 11/4239
Andreas Neumann
GEB: 1969-04-13 ADR: Waldschulweg 587, Alland 2534
a 7667/2022 Kaufvertrag 2022-05-12 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P14
49 ANTEIL: 11/4239
Andreas Neumann
GEB: 1969-04-13 ADR: Waldschulweg 587, Alland 2534
a 7667/2022 Kaufvertrag 2022-05-12 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P15
50 ANTEIL: 94/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr B0l mit Garten B0l und
Kellerabteil K5
c 7715/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
51 ANTEIL: 64/4239
Bernhard GschoBmann
GEB: 1977-06-17 ADR: Eberhartweg 18, Saalbach 5753
a 10097/2024 Kaufvertrag 2024-09-23 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr B02 mit Garten B02 und
Kellerabteil K6
52 ANTEIL: 9/4239
Bernhard GschoBmann
GEB: 1977-06-17 ADR: Eberhartweg 18, Saalbach 5753
a 10097/2024 Kaufvertrag 2024-09-23 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P29
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53 ANTEIL: 125/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr B03 mit Garten B03 und
Kellerabteil K7
c 7715/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiur Oberlojer
Rechtsanwdalt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
54 ANTEIL: 97/8478
Manfred Fichtinger
GEB: 1968-03-26 ADR: An der Koénigswiese 56/5, Moédling 2340
a 602/2022 Kaufvertrag 2021-10-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr B04 mit Kellerabteil K8
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
55 ANTEIL: 97/8478
Katarzyna Kojder-Fichtinger
GEB: 1971-03-03 ADR: An der Koénigswiese 56/5, Moédling 2340
a 602/2022 Kaufvertrag 2021-10-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr B04 mit Kellerabteil K8
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
56 ANTEIL: 9/8478
Manfred Fichtinger
GEB: 1968-03-26 ADR: An der Koénigswiese 56/5, Moédling 2340
a 602/2022 Kaufvertrag 2021-10-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P33
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
57 ANTEIL: 9/8478
Katarzyna Kojder-Fichtinger
GEB: 1971-03-03 ADR: An der Koénigswiese 56/5, Moédling 2340
a 602/2022 Kaufvertrag 2021-10-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P33
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
58 ANTEIL: 9/8478
Manfred Fichtinger
GEB: 1968-03-26 ADR: An der Koénigswiese 56/5, Mddling 2340
a 602/2022 Kaufvertrag 2021-10-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P34
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
59 ANTEIL: 9/8478
Katarzyna Kojder-Fichtinger
GEB: 1971-03-03 ADR: An der Koénigswiese 56/5, Mddling 2340
a 602/2022 Kaufvertrag 2021-10-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P34
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
60 ANTEIL: 206/4239
Bontner Holding GmbH (FN 400888t)
ADR: SiebenhirtenstraBe 15A, Wien 1230
a 1431/2022 Kaufvertrag 2021-12-17 Eigentumsrecht
b 7363/2024 Kaufvertrag 2024-08-27 Eigentumsrecht
c 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr B05/B06 Kellerabteil K9
und Kellerabteil K10
61 ANTEIL: 9/4239
Bontner Holding GmbH (FN 400888t)
ADR: SiebenhirtenstraBe 15A, Wien 1230
a 1431/2022 Kaufvertrag 2021-12-17 Eigentumsrecht
b 7363/2024 Kaufvertrag 2024-08-27 Eigentumsrecht
c 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P32
62 ANTEIL: 9/4239
Bontner Holding GmbH (FN 400888t)
ADR: SiebenhirtenstraBe 15A, Wien 1230
a 1431/2022 Kaufvertrag 2021-12-17 Eigentumsrecht
b 7363/2024 Kaufvertrag 2024-08-27 Eigentumsrecht
c 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P35
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63 ANTEIL: 9/4239
Bontner Holding GmbH (FN 400888t)
ADR: SiebenhirtenstraBe 15A, Wien 1230
a 1431/2022 Kaufvertrag 2021-12-17 Eigentumsrecht
b 7363/2024 Kaufvertrag 2024-08-27 Eigentumsrecht
c 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P36
65 ANTEIL: 74/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr C02 mit Garten C02 und
Kellerabteil K13
c 7715/2025 Rangordnung fir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fiur Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
66 ANTEIL: 69/4239
Dipl.Ing. Xenia Kahun
GEB: 1970-04-24 ADR: Fockygasse 36/22, Wien 1120
a 2952/2024 Kaufvertrag 2024-02-15 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr C03 mit Garten CO03 und
Kellerabteil K12
67 ANTEIL: 9/4239
Dipl.Ing. Xenia Kahun
GEB: 1970-04-24 ADR: Fockygasse 36/22, Wien 1120
a 2952/2024 Kaufvertrag 2024-02-15 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P54
68 ANTEIL: 122/8478
Karoline Schneider
GEB: 1970-09-10 ADR: Gernotgasse 94, Wien 1220
a 7668/2022 Kaufvertrag 2022-06-02 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr C04 mit Garten C04 und
Kellerabteil K18
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
69 ANTEIL: 122/8478
Andreas Schneider
GEB: 1967-03-15 ADR: Gernotgasse 94, Wien 1220
a 7668/2022 Kaufvertrag 2022-06-02 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr C04 mit Garten C04 und
Kellerabteil K18
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
70 ANTEIL: 9/8478
Karoline Schneider
GEB: 1970-09-10 ADR: Gernotgasse 94, Wien 1220
a 7668/2022 Kaufvertrag 2022-06-02 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P61
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
71 ANTEIL: 9/8478
Andreas Schneider
GEB: 1967-03-15 ADR: Gernotgasse 94, Wien 1220
a 7668/2022 Kaufvertrag 2022-06-02 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P61
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
72 ANTEIL: 71/4239
Dr. Helga Raidl
GEB: 1973-07-07 ADR: Franzensdorf 64, GroB-Enzersdorf 2301
a 4406/2024 Kaufvertrag 2024-05-15 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr C05 mit Kellerabteil K17
73 ANTEIL: 9/4239
Dr. Helga Raidl
GEB: 1973-07-07 ADR: Franzensdorf 64, GroB-Enzersdorf 2301
a 4406/2024 Kaufvertrag 2024-05-15 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P51
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74 ANTEIL: 66/4239
Dorit Neubauer
GEB: 1950-03-06 ADR: Johann-StrauBR-Gasse 28/3/25, Wien 1040
a 6558/2023 Kaufvertrag 2023-03-30 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr C06 mit Kellerabteil K15
75 ANTEIL: 12/4239
Dorit Neubauer
GEB: 1950-03-06 ADR: Johann-StrauR-Gasse 28/3/25, Wien 1040
a 6558/2023 Kaufvertrag 2023-03-30 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz barrierefrei P62
76 ANTEIL: 62/4239
Mag. Ursula Dimmy
GEB: 1964-02-07 ADR: SchieBstattgasse 27, Stockerau 2000
a 599/2022 Kaufvertrag 2021-11-26 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr CO07 mit Kellerabteil K16
77 ANTEIL: 9/4239
Mag. Ursula Dimmy
GEB: 1964-02-07 ADR: SchieBstattgasse 27, Stockerau 2000
a 599/2022 Kaufvertrag 2021-11-26 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P46
78 ANTEIL: 109/4239
Mag. Vera Ottowitz
GEB: 1954-08-14 ADR: Pfarrgasse 677, Schladming 8970
a 7281/2023 Kaufvertrag 2023-07-24 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr C08 mit Kellerabteil K11
79 ANTEIL: 9/4239
Mag. Vera Ottowitz
GEB: 1954-08-14 ADR: Pfarrgasse 677, Schladming 8970
a 7281/2023 Kaufvertrag 2023-07-24 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P59
80 ANTEIL: 9/4239
Mag. Vera Ottowitz
GEB: 1954-08-14 ADR: Pfarrgasse 677, Schladming 8970
a 7281/2023 Kaufvertrag 2023-07-24 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P60
81 ANTEIL: 105/4239
Alexander Frigo
GEB: 1985-01-30 ADR: Setzgasse 25F, Bisamberg 2102
a 954/2022 Kaufvertrag 2022-01-19 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr DOl mit Garten DOl und
Kellerabteil K19
82 ANTEIL: 9/4239
Alexander Frigo
GEB: 1985-01-30 ADR: Setzgasse 25F, Bisamberg 2102
a 954/2022 Kaufvertrag 2022-01-19 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P28
83 ANTEIL: 91/4239
Dr. Barbara Sedlak
GEB: 1978-08-19 ADR: Friedhofstrale 5, Pregarten 4230
a 7276/2023 Kaufvertrag 2023-07-24 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr D02 mit Garten D02 und
Kellerabteil K22
84 ANTEIL: 9/4239
Dr. Barbara Sedlak
GEB: 1978-08-19 ADR: Friedhofstrale 5, Pregarten 4230
a 7276/2023 Kaufvertrag 2023-07-24 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P39
85 ANTEIL: 9/4239
Dr. Barbara Sedlak
GEB: 1978-08-19 ADR: Friedhofstrale 5, Pregarten 4230
a 7276/2023 Kaufvertrag 2023-07-24 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P40
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ANTEIL: 132/4239
DDr. Mario Wieser
GEB: 1979-08-02 ADR: HohenstraBe 41, Kainbach bei Graz 8047
a 8688/2022 Kaufvertrag 2022-07-29, Nachtrag zum Kaufvertrag 2022-08-11
Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr D03 mit Garten D03 und
Kellerabteil K21
ANTEIL: 9/4239
DDr. Mario Wieser
GEB: 1979-08-02 ADR: HohenstraBe 41, Kainbach bei Graz 8047
a 8688/2022 Kaufvertrag 2022-07-29, Nachtrag zum Kaufvertrag 2022-08-11
Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P26
ANTEIL: 9/4239
DDr. Mario Wieser
GEB: 1979-08-02 ADR: HohenstraBe 41, Kainbach bei Graz 8047
a 8688/2022 Kaufvertrag 2022-07-29, Nachtrag zum Kaufvertrag 2022-08-11
Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P27
ANTEIL: 96/8478
Doris Grabner
GEB: 1968-02-24 ADR: Forstweg 9, Graz 8045
a 956/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr D04 mit Kellerabteil K24
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 96/8478
Wolfgang Grabner
GEB: 1968-11-26 ADR: StatteggerstraBe 91d, Graz 8045
a 956/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr D04 mit Kellerabteil K24
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 10/8478
Doris Grabner
GEB: 1968-02-24 ADR: Forstweg 9, Graz 8045
a 956/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P30
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 10/8478
Wolfgang Grabner
GEB: 1968-11-26 ADR: StatteggerstraBe 91d, Graz 8045
a 956/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P30
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 10/8478
Doris Grabner
GEB: 1968-02-24 ADR: Forstweg 9, Graz 8045
a 956/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P31
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 10/8478
Wolfgang Grabner
GEB: 1968-11-26 ADR: StatteggerstraBe 91d, Graz 8045
a 956/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P31
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 89/8478
Dr. Claudia Gienapp
GEB: 1966-05-03 ADR: Semmelweisring 19, 38440 Wolfsburg, Deutschland
a 7666/2022 Kaufvertrag 2022-06-13 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr D05 mit Kellerabteil K20
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
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ANTEIL: 89/8478
Dr. Thorsten Gienapp
GEB: 1963-02-21 ADR: Semmelweisring 19, 38440 Wolfsburg, Deutschland
a 7666/2022 Kaufvertrag 2022-06-13 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr D05 mit Kellerabteil K20
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 9/8478
Dr. Claudia Gienapp
GEB: 1966-05-03 ADR: Semmelweisring 19, 38440 Wolfsburg, Deutschland
a 7666/2022 Kaufvertrag 2022-06-13 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P41
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 9/8478
Dr. Thorsten Gienapp
GEB: 1963-02-21 ADR: Semmelweisring 19, 38440 Wolfsburg, Deutschland
a 7666/2022 Kaufvertrag 2022-06-13 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P41
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 11/8478
Dr. Claudia Gienapp
GEB: 1966-05-03 ADR: Semmelweisring 19, 38440 Wolfsburg, Deutschland
a 7666/2022 Kaufvertrag 2022-06-13 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P42
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 11/8478
Dr. Thorsten Gienapp
GEB: 1963-02-21 ADR: Semmelweisring 19, 38440 Wolfsburg, Deutschland
a 7666/2022 Kaufvertrag 2022-06-13 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P42
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 133/4239
Mag. Dr. Roman Perner
GEB: 1978-05-13 ADR: Hubert-Eder-Weg 43, Wien 1190
a 955/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr D06 mit Kellerabteil K23
ANTEIL: 11/4239
Mag. Dr. Roman Perner
GEB: 1978-05-13 ADR: Hubert-Eder-Weg 43, Wien 1190
a 955/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P24
ANTEIL: 11/4239
Mag. Dr. Roman Perner
GEB: 1978-05-13 ADR: Hubert-Eder-Weg 43, Wien 1190
a 955/2022 Kaufvertrag 2021-12-21 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P25
ANTEIL: 104/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr EOl mit Garten EO1 und
Kellerabteil K27
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
ANTEIL: 133/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr EO03 mit Garten EO03 und
Kellerabteil K26
c 7715/2025 Rangordnung fiir die Ver&duBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwédlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
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107 ANTEIL: 166/8478
Mag. Ulrike Schaeffer
GEB: 1975-04-17 ADR: Hohe 64, Keutschach 9074
a 343/2024 Kaufvertrag 2023-11-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr E04 mit Garten E04 und
Kellerabteil K28b
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
108 ANTEIL: 166/8478
Dr. Alexander Schaeffer
GEB: 1970-06-02 ADR: Hohe 64, Keutschach 9074
a 343/2024 Kaufvertrag 2023-11-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr E04 mit Garten E04 und
Kellerabteil K28b
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
109 ANTEIL: 11/8478
Mag. Ulrike Schaeffer
GEB: 1975-04-17 ADR: Hbhe 64, Keutschach 9074
a 343/2024 Kaufvertrag 2023-11-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P43
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
110 ANTEIL: 11/8478
Dr. Alexander Schaeffer
GEB: 1970-06-02 ADR: Hbhe 64, Keutschach 9074
a 343/2024 Kaufvertrag 2023-11-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P43
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
111 ANTEIL: 10/8478
Mag. Ulrike Schaeffer
GEB: 1975-04-17 ADR: Hbhe 64, Keutschach 9074
a 343/2024 Kaufvertrag 2023-11-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P44
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
112 ANTEIL: 10/8478
Dr. Alexander Schaeffer
GEB: 1970-06-02 ADR: Hohe 64, Keutschach 9074
a 343/2024 Kaufvertrag 2023-11-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P44
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
113 ANTEIL: 10/8478
Mag. Ulrike Schaeffer
GEB: 1975-04-17 ADR: Hohe 64, Keutschach 9074
a 343/2024 Kaufvertrag 2023-11-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P45
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
114 ANTEIL: 10/8478
Dr. Alexander Schaeffer
GEB: 1970-06-02 ADR: Hohe 64, Keutschach 9074
a 343/2024 Kaufvertrag 2023-11-29 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P45
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
115 ANTEIL: 156/4239
Riku Juhani Paanila
GEB: 1961-07-09 ADR: Skataholmankuja 3, 02380 Espoo, Finnland
a 3726/2024 Kaufvertrag 2024-04-02 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr E05 mit Kellerabteil K25
116 ANTEIL: 9/4239
Riku Juhani Paanila
GEB: 1961-07-09 ADR: Skataholmankuja 3, 02380 Espoo, Finnland
a 3726/2024 Kaufvertrag 2024-04-02 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P55
117 ANTEIL: 9/4239
Riku Juhani Paanila
GEB: 1961-07-09 ADR: Skataholmankuja 3, 02380 Espoo, Finnland
a 3726/2024 Kaufvertrag 2024-04-02 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P56

MAG. KARL DVORAK
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118 ANTEIL: 120/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr FO01l mit Garten F01 und
Kellerabteil K31
c 7715/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiur Oberlojer
Rechtsanwdalt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
119 ANTEIL: 73/8478
Edeltraud Thaler
GEB: 1971-11-28 ADR: Gustav-Mahler-StraRBe 88, Strasshof an der Nordbahn
2231
a 600/2022 Kaufvertrag 2021-11-05 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr F02 mit Garten F02 und
Kellerabteil K29
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
120 ANTEIL: 73/8478
Reinhard Thaler
GEB: 1971-07-27 ADR: Gustav-Mahler-StraRBe 88, Strasshof an der Nordbahn
2231
a 600/2022 Kaufvertrag 2021-11-05 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr F02 mit Garten F02 und
Kellerabteil K29
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
121 ANTEIL: 9/8478
Edeltraud Thaler
GEB: 1971-11-28 ADR: Gustav-Mahler-StraRBe 88, Strasshof an der Nordbahn
2231
a 600/2022 Kaufvertrag 2021-11-05 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P5
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
122 ANTEIL: 9/8478
Reinhard Thaler
GEB: 1971-07-27 ADR: Gustav-Mahler-StraRBe 88, Strasshof an der Nordbahn
2231
a 600/2022 Kaufvertrag 2021-11-05 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P5
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
123 ANTEIL: 97/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr FO03 mit Garten F03 und
Kellerabteil K30
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
124 ANTEIL: 122/4239
Mag. Erich Frommwald
GEB: 1961-05-30 ADR: Imbergstrale 37, Leonding 4060
a 7665/2022 Kaufvertrag 2022-05-25 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr F04 mit Kellerabteil K33
125 ANTEIL: 10/4239
Mag. Erich Frommwald
GEB: 1961-05-30 ADR: Imbergstrabe 37, Leonding 4060
a 7665/2022 Kaufvertrag 2022-05-25 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P3
126 ANTEIL: 10/4239
Mag. Erich Frommwald
GEB: 1961-05-30 ADR: Imbergstrabe 37, Leonding 4060
a 7665/2022 Kaufvertrag 2022-05-25 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P4
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127 ANTEIL: 69/4239
Dietmar Sedlmayer
GEB: 1956-01-07 ADR: Wenckebachgasse 9, Wien 1190
a 601/2022 Kaufvertrag 2021-11-26 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr FO05 mit Kellerabteil K34
128 ANTEIL: 10/4239
Dietmar Sedlmayer
GEB: 1956-01-07 ADR: Wenckebachgasse 9, Wien 1190
a 601/2022 Kaufvertrag 2021-11-26 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P13
129 ANTEIL: 97/8478
Gabriele Wasnig
GEB: 1964-08-02 ADR: St. Oswald-Weg 22, Doélsach 9991
a 8681/2022 Kaufvertrag 2022-09-07 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr F06 mit Kellerabteil K32
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
130 ANTEIL: 97/8478
Horst Wasnig
GEB: 1958-10-07 ADR: St. Oswald-Weg 22, Ddlsach 9991
a 8681/2022 Kaufvertrag 2022-09-07 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr F06 mit Kellerabteil K32
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
131 ANTEIL: 10/8478
Gabriele Wasnig
GEB: 1964-08-02 ADR: St. Oswald-Weg 22, Ddlsach 9991
a 8681/2022 Kaufvertrag 2022-09-07 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P8
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
132 ANTEIL: 10/8478
Horst Wasnig
GEB: 1958-10-07 ADR: St. Oswald-Weg 22, Ddélsach 9991
a 8681/2022 Kaufvertrag 2022-09-07 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P8
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
133 ANTEIL: 9/8478
Gabriele Wasnig
GEB: 1964-08-02 ADR: St. Oswald-Weg 22, Dd&lsach 9991
a 8681/2022 Kaufvertrag 2022-09-07 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P9
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
134 ANTEIL: 9/8478
Horst Wasnig
GEB: 1958-10-07 ADR: St. Oswald-Weg 22, Dd&lsach 9991
a 8681/2022 Kaufvertrag 2022-09-07 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P9
c 3085/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
135 ANTEIL: 10/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz Pl
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
136 ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P2
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fur Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin

MAG. KARL DVORAK
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137 ANTEIL: 14/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz barrierefrei P6
c 7715/2025 Rangordnung fir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
138 ANTEIL: 11/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P7
c 7715/2025 Rangordnung fir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fiur Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
139 ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P10
c 7715/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
140 ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P11
c 7715/2025 Rangordnung fir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
141 ANTEIL: 10/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P12
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
144 ANTEIL: 10/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P20
c 7715/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
145 ANTEIL: 11/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P21
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
146 ANTEIL: 16/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz barrierefrei P22
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
147 ANTEIL: 11/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P23
c 7715/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
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148 ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P37
c 7715/2025 Rangordnung fir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
149 ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P38
c 7715/2025 Rangordnung fir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fiur Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
150 ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P47
c 7715/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
151 ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P48
c 7715/2025 Rangordnung fir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
154 ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P52
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
156 ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFzZ-Stellplatz P57
c 7715/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
157 ANTEIL: 9/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P58
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
158 ANTEIL: 11/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P63 Motorrad
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
159 ANTEIL: 5/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P64
c 7715/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
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160 ANTEIL: 5/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P65
c 7715/2025 Rangordnung fir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
161 ANTEIL: 6/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P66
c 7715/2025 Rangordnung fir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fiur Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
162 ANTEIL: 5/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P67
c 7715/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
163 ANTEIL: 6/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P68
c 7715/2025 Rangordnung fir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
164 ANTEIL: 6/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P69
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
165 ANTEIL: 5/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P70
c 7715/2025 Rangordnung fir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
166 ANTEIL: 6/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P71
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VeraduBerung bis 23.09.2026 fir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhdnderin
167 ANTEIL: 6/4239
SP KM IEV GmbH & Co KG (FN 515601m)
ADR: Fleischmarkt 1, Wien 1010
a 9653/2019 IM RANG 6934/2019 Kaufvertrag 2019-08-01 Eigentumsrecht
b 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz im Freien P72
c 7715/2025 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 23.09.2026 fiir Oberlojer
Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als Treuhanderin
168 ANTEIL: 70/8478
Gernot Binder
GEB: 1969-12-25 ADR: Conrad-von-Hotzendorf-StraBe 34, Berndorf 2560
a 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr COl mit Garten CO01 und
Kellerabteil K14
b 3349/2025 Kaufvertrag 2025-03-24 Eigentumsrecht
c 3349/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
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169 ANTEIL: 70/8478
Margit Binder
GEB: 1982-05-10 ADR: Conrad-von-Hotzendorf-StraBe 34, Berndorf 2560
a 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr COl mit Garten CO1l und
Kellerabteil K14
b 3349/2025 Kaufvertrag 2025-03-24 Eigentumsrecht
c 3349/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
170 ANTEIL: 11/8478
Gernot Binder
GEB: 1969-12-25 ADR: Conrad-von-Hotzendorf-StraBe 34, Berndorf 2560
a 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P53
b 3349/2025 Kaufvertrag 2025-03-24 Eigentumsrecht
c 3349/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
171 ANTEIL: 11/8478
Margit Binder
GEB: 1982-05-10 ADR: Conrad-von-Hotzendorf-StraBe 34, Berndorf 2560
a 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P53
b 3349/2025 Kaufvertrag 2025-03-24 Eigentumsrecht
c 3349/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
172 ANTEIL: 94/4239
Wolfgang Lackner
GEB: 1954-04-24 ADR: Peter-Jordan-StraBe 19/DG, Wien 1190
a 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr EO02 mit Garten E02 und
Kellerabteil K28a
b 3350/2025 Kaufvertrag 2025-03-31 Eigentumsrecht
173 ANTEIL: 9/4239
Wolfgang Lackner
GEB: 1954-04-24 ADR: Peter-Jordan-StraBe 19/DG, Wien 1190
a 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P49
b 3350/2025 Kaufvertrag 2025-03-31 Eigentumsrecht
174 ANTEIL: 9/4239
Wolfgang Lackner
GEB: 1954-04-24 ADR: Peter-Jordan-StraBe 19/DG, Wien 1190
a 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P50
b 3350/2025 Kaufvertrag 2025-03-31 Eigentumsrecht
175 ANTEIL: 130/8478
Otto Heinz Ambroz
GEB: 1957-03-30 ADR: Plescherken 60A/1, Keutschach am See 9074
a 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr AOl mit Garten A0l und
Kellerabteil K1
b 9646/2025 IM RANG 7715/2025 Kaufvertrag 2025-09-02 Eigentumsrecht
c 9646/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
176 ANTEIL: 130/8478
Dagmar Ambroz
GEB: 1966-02-21 ADR: Plescherken 60A/1, Keutschach am See 9074
a 3085/2025 Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr AOl mit Garten A0l und
Kellerabteil K1
b 9646/2025 IM RANG 7715/2025 Kaufvertrag 2025-09-02 Eigentumsrecht
c 9646/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
177 ANTEIL: 11/8478
Otto Heinz Ambroz
GEB: 1957-03-30 ADR: Plescherken 60A/1, Keutschach am See 9074
a 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P16
b 9646/2025 IM RANG 7715/2025 Kaufvertrag 2025-09-02 Eigentumsrecht
c 9646/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
178 ANTEIL: 11/8478
Dagmar Ambroz
GEB: 1966-02-21 ADR: Plescherken 60A/1, Keutschach am See 9074
a 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P16
b 9646/2025 IM RANG 7715/2025 Kaufvertrag 2025-09-02 Eigentumsrecht
c 9646/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
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179 ANTEIL: 10/8478
Otto Heinz Ambroz
GEB: 1957-03-30 ADR: Plescherken 60A/1, Keutschach am See 9074
a 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P19
b 9646/2025 IM RANG 7715/2025 Kaufvertrag 2025-09-02 Eigentumsrecht
c 9646/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
180 ANTEIL: 10/8478
Dagmar Ambroz
GEB: 1966-02-21 ADR: Plescherken 60A/1, Keutschach am See 9074
a 3085/2025 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz P19
b 9646/2025 IM RANG 7715/2025 Kaufvertrag 2025-09-02 Eigentumsrecht
c 9646/2025 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
Ak kh Ak kA Ahhkh kA hhkhAhhkkhhkhkdrkdhkhrkhk kA khkxkk*xk C R R e S b I b b S b S b S Sb I Sb b I 2b R S SE  Sb b b 2b 2 db S Sb db I 2b 4
7 auf Anteil B-LNR 46 50 53 65 104 106 118 123 135 bis 141 144
bis 151 154 156 bis 167
b 9691/2020 IM RANG 9654/2019 Pfandbestellungsurkunde
2019-10-23, Rangordnungsbeschluss 2019-10-29
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 3.900.000,--
fiir BKS Bank AG (FN 91810s)
8 a 3530/2021
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren iilber Gst 623/1 623/6
gem. Punkt 2.1. Vereinbarung 2021-03-24
fiir Gst 623/8
9 auf Anteil B-LNR 46 50 53 65 104 106 118 123 135 bis 141 144
bis 151 154 156 bis 167
b 181/2022 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG
c 8437/2022 IM RANG 9663/2021 Pfandbestellungsurkunde

2021-09-29
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 6.400.000,--
fir BKS Bank AG (FN 91810s)
13 auf Anteil B-ILNR 119 bis 122
a 600/2022 Pfandbestellungsurkunde 2021-11-18
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 186.000,--
fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
b geldscht
16 auf Anteil B-LNR 54 bis 59
a 602/2022 Pfandurkunde 2021-09-28
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 550.000,--
fiir Raiffeisen Regionalbank Modling eGen (FN 99100k)
b geldscht

19 auf Anteil B-LNR 101 102 103
a 955/2022 Pfandbestellungsurkunde 2021-12-30
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 692.000,--
fiir UniCredit Bank Austria AG (FN 150714p)
b geldscht
22 auf Anteil B-LNR 60 bis 63
a 1431/2022 Pfandurkunde 2021-12-17, Nachtrag zur Pfandurkunde
2022-02-15
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 700.000,--
fiir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
(FN 286283f)
b geldscht
39 auf Anteil B-LNR 46 50 53 65 104 106 118 123 135 bis 141 144
bis 151 154 156 bis 167
a 8039/2024 Pfandbestellungsurkunde 2023-11-20, Nachtrag zur
Pfandbestellungsurkunde 2024-10-08
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 180.000,--
fir Olvita GmbH (FN 555012w)
40 auf Anteil B-LNR 46 50 53 65 104 106 118 123 135 bis 141 144
bis 151 154 156 bis 167
a 8040/2024 Pfandbestellungsurkunde 2023-11-20
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.800.000,--
fir W-Veska GmbH (FN 424783qg)
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41 auf Anteil B-LNR 46 50 53 65 104 106 118 123 135 bis 141 144
bis 151 154 156 bis 167
a 8604/2024 Pfandbestellungsurkunde 2023-11-20

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.680.000,--
fir Veska 2 company s.r.o., IdNr: 27971368
46 auf Anteil B-LNR 175 bis 180
a 9647/2025 Pfandurkunde 2025-09-09
PFANDRECHT EUR 306.000,--

16 $ %, 9 % Vz, 16 % 2Z, NGS EUR 36.720,--
fiir HYPO NOE Landesbank fiir Niederdsterreich und Wien AG
(FN 99073x)
47 auf Anteil B-LNR 46 50 53 65 104 106 118 123 135 bis 141 144
bis 151 154 156 bis 167
a 811/2026 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (14C 70/26q)
b 2673/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 34.541,72 unter C-LNR 49 hins B-LNR
46 144
48 auf Anteil B-LNR 46 50 53 65 104 106 118 123 135 bis 141 144
bis 151 154 156 bis 167
a 1940/2026 Bewilligungsbeschluss 2026-03-04
PFANDRECHT vollstr EUR 50.095,47
13,08 $ Z von 2024-05-09 bis 2024-12-31
11,73 $ Z von 2025-01-01 bis 2025-06-30
10,73 $ Z ab 2025-07-01
Kosten EUR 3.126,96 samt 4 % Z seit 2025-12-19
Kosten EUR 2.287,16
fir Bernhard Kurt Wastl geb 1959-11-02
(8E 629/26z)
49 auf Anteil B-LNR 46 144
a 2673/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 34.541,72
zzgl Z gem Beschluss 2026-03-26
Kosten EUR 3.253,53 zzgl 4 % Z seit 2026-01-30
Kosten EUR 1.444,87
fir WEG Plescherken 60-60 E LS EZ 152 KG 72151 Plescherken
vertr. d.d. HV Avon Immobilien GmbH
(13E 7/26s)

Krh Ak kkkhrkkhhrdkkhrrkkhhrxrkhkhrxkkrrx HINWEIS *rxFxFxhhrrdkhhrrhdhhhrrhhhrrkhhrrrkhrrx

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
R R b I Sb S b I S b S Sb e S b b b b S b S b b db S SR S b I SE e S b b Sb  Sh b I Sh b S Sb b Sb b b Sh S b Sb b I Sb S Sb I Sb db S b 2 db S b b S 3

Grundbuch 23.04.2026 17:48:36

2.2 Rechte und Lasten

Die im Grundbuch verbiicherten Rechte und Dienstbarkeiten werden in der Bewertung
wertmaRig nicht erfasst, da es sich hierbei um wechselseitige Eintragungen auf den

Liegenschaften handelt.

In der Vereinbarung (BG 721 TZ 3530/2021) zwischen der SP KM IEV GmbH & Co KG und

Maximilian Thurner vom 24.03.2021 sind u.a.

= die unentgeltliche Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrrechtes mit Fahrzeugen aller Art
auf den Grundsticken Nr. 623/1 und 623/6, inneliegend der Liegenschaft EZ 152, KG 72151
Plescherken fir die Eigentlimer des Grundstiicks Nr. 623/8, inneliegend der Liegenschaft
EZ 494, KG 72151 Plescherken (Pkt. 2.1)
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= die unentgeltliche Grunddienstbarkeit der Unterlassung der Aufforstung des
Baumlichtungsbereiches auf Grundstiick Nr. 623/8, KG 72151 Plescherken, sowie die
Unterlassung des Bewuchses, der eine Hohe von 2,0 Meter lbersteigt (Pkt. 2.3)

geregelt.

Die Punkte 2.2 und 2.4 beziehen sich auf den Zeitraum der Projektentwicklung. Die Urkunde

ist den Beilagen zum Gutachten zu entnehmen.

Abb. 1: Lageplan zu Vereinbarung
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Quelle: Vereinbarung zwischen der SP KM IEV GmbH & Co KG und Maximilian Thurner (BG 721 TZ 3530/2021) vom 24.03.2021
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Abb. 2: Dienende und herrschende Grundstiicke gemaf Vereinbarung

o GS5T: 623/1 (KG: 72151)
o GST: 623/6 (KG: 72151)

o GST: 623/8 (KG: 72151)

KAGIS Lasd simaes ©8

Quelle: kagis

Aullerblicherliche Rechte und Lasten wurden dem SV nicht bekanntgegeben.
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2.3 Lage
. Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft
- . ; _| befindet sich in der Katastralgemeinde
N l‘ Iie_ ' Plescherken im Bezirk Klagenfurt-Land im
L N
& = “‘i x g@‘g‘} Bundesland Karnten per Adresse 9074 Keutschach

L am See, Plescherken 60. Keutschach am See liegt
im slidwestlichen Teil des Klagenfurter Beckens,
umfasst eine Flache von 28,36 km? und hat 2.445 Einwohner (Quelle: keutschach.gv.at). An
das Gemeindegebiet von Keutschach am See grenzen im Norden die Gemeinde Maria Worth,
im Osten die Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee, im Siden die Gemeinden
Kéttmannsdorf und Ludmannsdorf sowie im Westen die Gemeinde Schiefling am See. Der
Rundfunk- und Aussichtsturm auf dem Pyramidenkogel ist das weithin sichtbare Wahrzeichen
der Gemeinde und ein beliebtes Ausflugsziel. Plescherken 60 ist am nordwestlichen Ufer des
Keutschacher Sees situiert, welcher sich im Privatbesitz befindet und mit einer Flache von
132 km? der sechsgroRte See in Karnten ist.
Die gegenstandliche Liegenschaft liegt rd. 15 km stidwestlich vom Zentrum Klagenfurts und
rd. 12 km slidostlich von Velden am Worthersee, direkt an der Keutschacher StraBe (L97). Die

ErschlieBung der einzelnen Gebaude ist Uber eine private ZufahrtsstralRe hergestellt.

Abb. 3:  Lage im Bezirk

Quelle: wikipedia
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Abb.4:  Makrolage

Quelle: kagis
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Abb.5:  Mikrolage

Quelle: kagis
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2.3.1. Offentliche Verkehrsanbindung

Abb.6:  Anbindung an OPNV
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Quelle: karntner-linien.at

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist Uber regionale Buslinien und das
gemeinnitzige Mobilitdtskonzept GO-MOBIL (gomobil.at) hergestellt. Die Haltestellen sind

wenige Gehminuten von der Liegenschaft entfernt.

2.3.2. Individualverkehr

Fir den Individualverkehr ist die Liegenschaft wie folgt angebunden. Uber die Keutschacher
StraBe (L97) und die Rosenthaler Strafle oder die SeenstraBe und die Worthersee-
Siduferstralle ist das Zentrum der Landeshauptstadt Klagenfurt in rd. 30 Fahrminuten zu
erreichen. Die ,Anschlussstelle” an das Ubergeordnete StraRennetz (A2 Sidautobahn) in
Klagenfurt ist rd. 12 km entfernt. Auch Velden am Woérthersee ist (iber die Keutschacher

StralRe und die Rosentaler Stral3e in rd. 12 km zu erreichen.
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Abb.7:  Verbindung mittels Individualverkehres
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Abb. 8:  Straen-/ Autobahnnetz

-
Steiermark

Quelle: www.oeamtc.at, ASFINAG, BMVIT
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Einkaufsmoglichkeiten fiir die Deckung des taglichen Bedarfs sind in rd.

1,4 km Entfernung in Keutschach und Reifnitz vorhanden.

Kinderbetreuungseinrichtungen

und Volksschulen befinden sich

ebenfalls in Keutschach und Reifnitz, weiterfilhrende Schulen in Velden

am Worther See, Klagenfurt und Villach.

Apotheke, Allgemeinmediziner und Facharzte sind ebenfalls in der Nahe

von Reifnitz situiert. Das nachstgelegene Krankenhaus befindet sich in

der Landeshauptstadt Klagenfurt.

2.3.3. Infrastruktur
Nahversorgung:
Bildung:
Gesundheit:
Abb.9:  Nahversorgung
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Abb. 10: Aus- und Weiterbildung

E Schule
1 Volksschule Keutschach (2,33 km)
3 Volksschule Keutschach (2,31 km)
5 Volksschule Reifnitz, Wérthersee-Siduferstrae 143 (3,00 km)

Kindergarten
2 Kindergarten Keutschach (2,29 km)
4 Kindergarten Reifnitz, Woérthersee-Stduferstrale 143 (3,01 km)

Quelle: immounited

Abb. 11: Gesundheit
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Arzt

1 Arzt, Dr. Schulz, Privatarzt, Reifnitz (2,02 km)

E Zahnarzt
2 Dr. Herwig Angerer (2,88 km)

IE Apotheke
3 Dr. Doris Schmidhofer (2,99 km)

IE Tierarzt
4 Tierarzt Kruse (4,22 km)

Quelle: immounited

Abb. 12: Gastronomie
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ﬂ] Restaurant
1 Mario (29 m)
2 Buffet Valentinitsch (267 m)
3 Buschenschenke Mothe (735 m)
4 Hotel - Restaurant Allesch (1,26 km)
6 Buschenschank Liendl, 3, 9074 Keutschach am See (1,44 km)
7 Schmankerlwirt, 9, 9074 Keutschach am See (1,20 km)
8 Gasthaus Mariandl (1,38 km)
9 Karawankenblick (1,61 km)
10 Vanda (2,06 km)
11  Schlossstadel (2,62 km)
12  Osttiroler Botschaft (2,72 km)
13  Seensucht (939 m)
15 Hohenwirt (1,68 km)
16  Buschenschank Buchsbaum (1,92 km)
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19 Seestiiberl (2,95 km)
20 Strandhotel Sille (3,02 km)
L2 cafe
5 Cafe Sunseit'n (1,36 km)
17 Conditorei Fally (2,84 km)
18 Cafe - Cest la Vie (2,95 km)
Quelle: immounited
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Polizeiinspektion Reifnitz am Worthersee, Seenstrale 55, 9081 Maria Worth (2,23 km)

Postpartner 9535, Schieflinger Ortsladen, Keutschacher StralRe 117, 9535 Schiefling am

Worthersee (4,56 km)

Quelle: immounited
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2.3.4. Kaufkraft

Abb. 14: Kaufkraft je Einwohner

Kaufkraft je Einwohner
Uber 35000
22000-35000
20000-22000
18000-20000
16000-18000
14000-16000
12000-14000

10000-12000

8000-10000

6000-8000

Quelle: immounited
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2.3.5. Statistik

Abb. 15: Bezirk Klagenfurt Land: Allgemein
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Anzahl der Einwohner mit Hauptwohnsitz 62 060
Anzahl der Einwohner mit Nebenwohnsitz 10944
Anzahl der Gebdude gesamt 27 407
Anzahl der Wohngebé&ude 22 862 (83,42 %)
Anzahl der Wohnungen 35341
Arithmetischer Mittelwert der monatlichen Nettoeinkommen aller € 2.275,26
Personen
Summe der monatlichen Nettoeinkommen aller Personen € 114.750.527,60
Kaufkraftindex im Osterreichvergleich (Osterreich = 100) 99,07
Promilleanteil Osterreich 6,72
Kaufkraftindex im Bundeslandvergleich (Bundesland = 100) 101,48
Promilleanteil Bundesland 109,17

Quelle: immounited

MAG. KARL DVORAK



9074 Keutschach am See, Plescherken 60E, Wohnung EO3 mit Garten EO3 und Kellerabteil K26

Abb. 16: Bezirk Klagenfurt Land: Einwohner

Verteilung nach Geschlecht

W Manner
W Frauen

Verteilung nach Geburtsland

m Osterreich

mEU

M nicht EU

Verteilung nach Staatsangehorigkeit
m Osterreich

mEU

M nicht EU

Verteilung nach Alter

M 0-9 Jahre

H 10-19 Jahre
m 20-34 Jahre
M 35-64 Jahre

M Uber 65 Jahre

Quelle: immounited
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2.4 Liegenschaft

2.4.1. Anschliisse

Die Liegenschaft ist an alle erforderlichen 6ffentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen

angeschlossen.

2.4.2. Flache, Konfiguration und Topographie

Die Liegenschaftsteile GST-NR 623/1, GST-NR 623/5, GST-NR 623/6 und GST-NR 623/7 sind
polygonal figuriert und weisen eine gegen Nordwesten ansteigende Hanglage auf. Die
Grundstlicksgrenze an der StraBenfront Keutschacher Strale betragt rd. 55,4 m. Das
Seegrundstlick mit der GST-Nr. 613/21 ist annahernd eben. Die Grundstlicksgrenze zur

StraBenfront betragt rd. 4 m, jene zum Keutschacher See rd. 11 m.

Die Gesamtflache der Grundstiicke betragt It. Grundbuch 9533 m2. Die Umwandlung des
Grundsteuerkatasters in den Grenzkataster ist hinsichtlich der GST-NR. 613/21, 623/1, 623/5,
623/6 und 623/7 bereits vollzogen, die Flachenangaben im Grundbuch sind daher verbindlich.

=l

srundstiick im Grenzkataster

ache rechnerisch ermittelt
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Abb. 17: Hoéhenprofil

GST-Nr. 613/21

Quelle: kagis

I MAG. KARL DVORAK



9074 Keutschach am See, Plescherken 60E, Wohnung EO3 mit Garten EO3 und Kellerabteil K26 42

Abb. 18: DKM - digitale Katastermappe
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GST-Nr. 613/21, 623/1, 623/5, 623/6 und 623/7

Quelle: kagis

Abb. 19: Luftbild

o GST: 613/21 (KG: 72151)
o GST: 623/1 (KG: 72151)
’ GST: 623/5 (KG: 72151)

o GST: 623/6 (KG: 72151)

e G5T: 623/7 (KG: 72151)

GST-Nr. 613/21, 623/1, 623/5, 623/6 und 623/7

Quelle: kagis
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2.4.3. Larm
Abb. 20: Larmkataster StraBenverkehr
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Quelle: BMLFUW

2.4.4. Kontamination

Die Grundstiicke wurden nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies nicht in das
Fachgebiet des Sachverstandigen fallt, hingegen wurde in den Verdachtsflachenkataster des
Bundesministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation und Technologie

(BMK) Einsicht genommen und wie folgt erhoben:

Im Altlasten-GIS des Umweltbundesamtes ist die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft
unter Vorbehalt der vollstandigen Erfassung nicht verzeichnet. Fir Zwecke der
gegenstandlichen Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine toxischen oder
gefahrlichen Substanzen sowie keine gesundheitsschadlichen Substanzen anderer Art in oder
an der Liegenschaft vorhanden sind. Ein spateres Aufscheinen solcher Substanzen kann eine
erhebliche Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wiirde eine Berichtigung des

Gutachtens nach sich ziehen.

Onlineabfrage 27.04.2026
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Abb. 21: Altlasten GIS
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Quelle: altlasten.umweltbundesamt.at (Onlineabfrage vom 27.04.2026)

Erléuterungen
Entsprechend den Bestimmungen des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBI. Nr.

299/1989 i.d.g.F) hat der Landeshauptmann dem Bundesminister fiir Umwelt
Verdachtsfldchen bekanntzugeben.

Der Verdachtsflichenkataster wird vom Umweltbundesamt gefiihrt und beinhaltet jene vom
Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und Altstandorte, fiir die der Verdacht einer
erheblichen Umweltgefihrdung aufgrund friiherer Nutzungsformen ausreichend begriindet
ist. Die Eintragung einer Liegenschaft in den Verdachtsflichenkataster dokumentiert
keinesfalls, dass von der Liegenschaft tatsdchlich eine erhebliche Gefahr ausgeht.

Ob von einer Verdachtsfldche tatsdchlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss durch
entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden- und Grundwasseruntersuchungen) nachgewiesen
werden. Werden mit der Meldung einer Fléiche zu wenig Informationen libermittelt, wird die
Altablagerung oder der Altstandort nicht in den Verdachtsfliichenkataster aufgenommen. Eine
Eintragung kann erst erfolgen, wenn vom Landeshauptmann zusdétzliche, ausreichende

Informationen iibermittelt werden. Es gibt bereits eine grofse Anzahl von Meldungen, die noch
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nicht in den Verdachtsfliichenkataster aufgenommen werden konnten. Die Gsterreichweite
Erfassung von Verdachtsfldchen ist noch nicht abgeschlossen. Es sind daher noch nicht alle

Verdachtsfldchen im Verdachtsflichenkataster enthalten.

2.4.5. Radonpotential

Abb. 22: Radon Gebietsfeststellung

Kein Radonvorsorgegebiet, kein Radonschutzgebiet
Radonvorsorgegebiet, kein Radonschutzgebiet

.""] Radonvorsorgegebiet und Radonschutzgebiet

Fochisyes | Tidals UM} Farcfrstoster [p diathon, A 5, Commuinieprammn . geiand, 5, CC-57:1, [, Gaonmmen- Goche: srmes sy, dmsgrnd Oswguele b, o

Gebietsfeststellung: Radonvorsorgegebiet (kein Radonschutzgebiet) - Radonpotenzialklasse 2

Quelle: BMLUK

Erldéuterungen

In der Radonkarte werden Radonschutzgebiete und Radonvorsorgegebiete dargestellt, die auf
Basis von dsterreichweiten Radonmessungen in Wohnungen festgelegt wurden. Dies
ermdéglicht einen effizienten und nachhaltigeren Gesundheitsschutz vor Radon.

Die jiingste Strahlenschutz-Grundnormenrichtlinie der Europdischen Kommission wurde im
Jahr 2013 verdffentlicht und trdgt den Titel Richtlinie 2013/59/Euratom (EUR-Lex) zur
Festlegung grundlegender Sicherheitsnormen fiir den Schutz vor den Gefahren einer Exposition
gegendiiber ionisierender Strahlung. Sie enthdlt detaillierte und weitreichende Mafisnahmen
zum Gesundheitsschutz. Diese wurden mit dem Strahlenschutzgesetz 2020, der Allgemeine
Strahlenschutz-Verordnung 2020 und der Radonschutzverordnung in Osterreichisches Recht
umgesetzt. In Osterreich ist der verpflichtende Radonschutz fiir Neubauten durch die

Baugesetzgebung geregelt.

MAG. KARL DVORAK



9074 Keutschach am See, Plescherken 60E, Wohnung EO3 mit Garten EO3 und Kellerabteil K26

2.4.6. HORA

= Bundesministerium

HORA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtachaft
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umweltschutz,

Reglonen und Wasssrwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Plescherken 60, 9074 Keutschach am See
Seehdhe: 514 m
Auswerteradius: 250 m

Geogr. Koordinaten:  46,58883° N | 14,15256° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duflerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich andemn
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie erselzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmanahmen. Wird aus einer Einschétzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von 6rilichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen

Naturgefahr: Gefdahrdung:
Hochwasser P roch
Oberfidchenabfiuss R  hoch
Lawinen PN keine Daten
Erdbeben [ N itel
Rutschungen I roch
Windspitzen [ | [ N I ite!
Blitzdichte ] P it
Hagel [ T foch
Schneelast [ oitte!
Hitzeepisoden I it
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H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterfiihrende Informationen
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= Bundesministerium
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Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karen und Texie sind Informationsmaterial fir die Offentlichkeit ohne rechisverbindliche Aussage. Fir die Richtigheit,
Vollstandigkeit, Aktualitit und Genauigke#t kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
alifalige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodalen entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von htips:/fhora.gv.at sind nicht verantwortlich for die Inhalte
verfinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

HORA-Pass 46 GBRE9* M- 14 15256 O

—

—_
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Abb. 23: Hochwasserrisikozonierung

Hohe Gefdhrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser méglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser moglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser moglich
Gewdsserzustandigkeit

Gewidsserstrecken innerhalb der Gebiete mit

potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
zu WISA Hochwasser)

[ 100m || 46.58889°N 14,15256°0 | © BMLUK, @ BEV, Stichtagsdaten vom 01.04.2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

Quelle: hora.gv.at

2.4.7. Flachenwidmung- und Bebauungsbestimmungen

Abb. 24: Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

[

o GST: 613/21 (KG: 72151)

' GST: 623/1 (KG: 72151)
’ GST: 623/5 (KG: 72151)

' GST: 623/6 (KG: 72151)

’ GST: 623/7 (KG: 72151)

GST-Nr. 623/1, 623/5, 623/6 und 623/7 - Bauland-Kurgebiet
GST-Nr. 613/21, Griinland-Bad
(Bescheid 03-Ro-54-1/2-2022)

Quelle: kagis
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2.5 Rechtsform

An der Liegenschaft wurde im Jahre 2025 unter TZ 3085/2025 Wohnungseigentum nach den
Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002) begriindet.

GemdR Gutachten (Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der
Wohnungseigentumsobjekte und tber die auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellplatze fir
Kraftfahrzeuge auf der Liegenschaft 9074 Keutschach, Plescherken 60, EZ 152, 72151
Plescherken im Sinne der §9 Abs. 1 Wohnungseigentumsgesetzes 2002 des Architekten Dipl.-
Ing. Wolfgang Ullrich vom 17.01.2025 befinden sich auf der Liegenschaft 106

wohnungseigentumstaugliche Objekte.
Diese Wohnungseigentumsobjekte gliedern sich wie folgt:

= 34 Wohnungen
= 72 Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge, davon
- 63 Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge in Garage

- 9 Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge im Freien

Ferner sind folgende Raumlichkeiten und Bereiche im Freien vorhanden,
an denen Wohnungseigentum iSd § 2 Abs. 4 WEG 2002 nicht bestehen kann:

= 5 HKLS-Technik = 1 Pool-Technik

= 6 E-Technik = 1 Dosieranlage

= 1 Technik = 1 Pool

= 2 Millraum = 1 Poolgebaude

= 6 Fahrrad/KI.WA.-Abstellraum = 1 Spielplatz

= 4 Trockenraum = 1 Badekabinengebaude
= 1 Lager

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, den Wohnungseigentumsobjekten
zuzuordnende bzw. im gemeinsamen Eigentum verbleibende Zubehorteile im Sinne des § 2
Abs. 3 WEG 2002:

= 35Keller

= 19 Garten

= 25 Terrassen
= 25 Balkone
= 8 Loggien
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Stiegenhduser, Gangflachen, Windfange, Dachbdden und Schleusen verbleiben im

gemeinsamen Eigentum.

Im Freien bleiben die Gehwege, Zufahrten, der Poolbereich, das Felsenauge, der Spielplatz
sowie der gesamte Seezugangsbereich mit Badekabinengebadude, Liegewiese und Badestegim

gemeinsamen Eigentum.

Das Gutachten mit der Nutzwertfeststellung (BG 721 TZ 3085/2025) ist den Beilagen zu

entnehmen.
2.6 Wohnungseigentumsvertrag

Der Wohnungseigentumsvertrag (BG 721 TZ 3085/2025) der Liegenschaft EZ 152,
Katastralgemeinde 72151 Plescherken, BG Klagenfurt, mit den Grundstiicken Nr. 613/21,
623/1, 623/5, 623/6 und 623/7 und der Grundstiicksadresse Plescherken 60 vom 11.03.2025

ist den Beilagen zu entnehmen.
2.7 Hauptwohnsitz und Nutzung

GemaR den Auflagen der Baubewilligung der Gemeinde Keutschach am See vom 22.03.2021,
GZ 2788/2020, BA: 105/V sind samtliche Wohnungen als Hauptwohnsitze zu nutzen. GemaR
der Baubewilligung fiir die Anderung vom 13.05.2024, GZ 131-9/5-2024 bleiben samtliche
Auflagen aus dem Bescheid vom 22.03.2021 vollinhaltlich aufrecht.

Im Wohnungseigentumsvertrag (BG 721 TZ 3085/2025) steht hierzu unter Pkt. 6.9 ,Die
Wohnungseigentumsobjekte, an denen Wohnungseigentum begriindet wird, dienen —sofern
es sich bei dem Wohnungseigentumsobjekt nicht um einen KFZ-Stellplatz handelt -
ausschlieBlich zu Wohnzwecken und wird auf die Baubewilligung der Gemeinde Keutschach
am See vom 22.03.2021, GZ 2788/2020; BA: 105/V, wonach samtliche Wohnungen als
Hauptwohnsitz zu nutzen sind, hingewiesen. Sollte entsprechend der Flachenwidmung eine
kurzzeitige Vermietung (z. B. Ferienwohnung, airb’n’b, puzzle-hotel etc.) gestattet sein, ist dies

ausschlieBlich in den Bauteilen C1, C2 und F (Felsennest) gestattet.”
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2.8 Gegenstand der Bewertung

2.8.1. Wohnhausanlage

"..-L--—'l.
: . \\..
X S
S

Quelle: stix-partner.at/project/plescherken-60-9074-keutschach-am-see

Auf einem gegen Nordwesten ansteigenden Hang mit Baubewilligung vom 22.03.2021 und
Bauvollendungsmeldung vom 01.08.2024 errichtete Wohnhausanlage ,, Wohntraum am See*,
bestehend aus sechs baulich voneinander getrennten Gebauden (A, B, C, D, E und F) mit
insgesamt 34 Wohnungen (jeweils samt Einlagerungsraum) sowie 72 KFZ-Stellplatzen, davon
63 KFZ-Tiefgaragenstellplatze und 9 KFZ-Stellplatze im Freien. Die Zufahrt erfolgt liber eine

private ErschlieBungsstraRe.

Innerhalb der Gebadude erfolgt die vertikale ErschlieBung Uber innen- bzw. auRRenliegende

Stiegenhduser sowie Personenaufziige.

Die Gebaude A, D, E und ,Felsennest” sind als dreigeschossige (Keller, Erdgeschoss und
Obergeschoss) und die Gebdaude B und C (Baukorper C1 und C2) als zweigeschossige
(Erdgeschoss und Obergeschoss) Wohngebdude mit jeweils 4 bis 6 Wohneinheiten
ausgefihrt. Den Hausern sind 4 Tiefgaragen zugeordnet. In den Zugangs- und
Kellergeschossen befinden sich Technik- und Elektrordume, Kellerabteile, Kinderwagen- und
Fahrradabstellrdume sowie Trockenrdaume. Die (ibergeordnete Haustechnikzentrale fiir die
Erdwarmepumpenanlage mit Tiefensonden, die als zentrales Element der Warmeversorgung
der Gesamtanlage dient, ist im Erdgeschoss Haus C situiert. Von den Hausern D und E besteht
ein direkter Ausgang zum AuBenpool mit Poolgebdude und zum Kinderspielplatz. In der Natur

handelt es sich beim Kinderspielplatz um eine eingezaunte Griinflaiche ohne Spielgerate.
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Die Gebaudekonstruktion besteht aus Stahlbetonbodenplatten mit Streifen- und
Punktfundamenten, tragenden Stahlbeton- bzw. Mantelbetonwanden, Ziegel-Innenwanden

sowie Stahlbetondecken, Stiegen- und Balkonplatten, erganzt durch Flach- und Satteldacher.

Die AuRenbereiche umfassen Terrassen und Balkone mit WPC-Beldgen auf Alu-
Unterkonstruktionen, befestigte und beleuchtete Wege, Maschendrahtzaune zur Abgrenzung
sowie einen AuBenpool mit Poolgebdaude in Holzkonstruktion. Allgemeine Bereiche
(Stiegenhauser, Kellergdnge, Nebenrdaume) sind mit Feinsteinzeug bzw. beschichteten Béden,

weil} gestrichenen Wanden und funktionaler Beleuchtung ausgestattet.

Die Wohnungen sind liberwiegend zum Keutschacher See orientiert.

Abb. 25: Lageplan
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Quelle: Vermarktungsplane, Architekt Krainer ZT GmbH, 08.03.2022
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Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und
Seekabinengebaude , Traumen am See”, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023

2.8.1.1 Baubeschreibung

Fundamente und AuBenwdnde

=  Fundamente: Stahlbetonplatte laut Statik

=  Wohngebaude: AuRenwande in Mantelbeton bzw. Stahlbeton mit 14 cm WDVS bzw.
gedammter, vorgehangter vertikaler Holzschalung

= Putzfarbe: hell

Fassade und Zwischenwande

=  Fassadenverkleidung Wohngebaude: Holzschalung mit Vergrauungslasur

= Seekabine/Poolgebiude: Holzriegelkonstruktion mit vorgehangter Holzfassade
=  Zwischenwinde: Wohngebdude Zwischenwandsteine, Seekabine/Poolgebiude

verkleidete Holzstanderkonstruktion

Dach und Dachhaut

=  Wohngebaude: Flachdach mit 2 % Neigung bzw. Satteldach mit 22° als Holzkonstruktion

=  Poolgebdude: Flachdach mit 3 % Neigung

=  Seekabine: Satteldach mit 25° als Holzkonstruktion

=  Dachhaut Wohngebdude: Foliendach bekiest bzw. extensiv begriint bzw. Satteldach mit
dunkelgrauen Strangfalzziegeln (gemaR OBK-Abstimmung)

= Dachhaut Seekabine: Satteldach mit dunkelgrauen Strangfalzziegeln (gemaR OBK-
Abstimmung)
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Stiegen, Fenster und Verglasung

= Stiegen: Innentreppen: Stahlbeton verfliest. AuBentreppen + Rampe Seekabine:
Stahlbeton sandgestrahlt

=  Fenster Wohngebdude: Kunststoff mit Alu-Deckschalen; Giebelverglasung in Aluminium

=  Fenster Seekabine: Holzfenster

=  Verglasung: 3-fach Isolierglas It. Energieausweis

Tiren, Heizung und Abgasanlagen

=  Tiren: Holztlrblatter in Stahlzargen bzw. Holzrahmenkonstruktion fiir
Wohnungseingangstiiren und Laubengangtiiren

»  Heizung/Brennstoff: Erdwarmepumpenanlage mit Tiefenbohrungen It. HKLS-
Beschreibung

= Art der Abgasanlage (Ausfihrung, lichter Querschnitt): Einzelisolierkamine bei Haus D &

E It. Planunterlagen

Elektro und Blitzschutz
= Elektroinstallation: Ausfihrung gemal giltigen SNT-Vorschriften
» Blitzschutzanlage: Ausfiihrung gemaR OVE/ ONORM EN 62305

Flucht- und Brandschutz

=  Fluchtniveau:
- Wohngebdude: < 7,0 m —siehe Brandschutzkonzept
- Seekabine: ebenerdig

»=  Gebadudeklasse:
- Wohngebaude (Haus A bis E, Haus Felsennest): GK 2
- Seekabine: GK 1

=  Max. Fluchtweglange: < 40 m Gehwegldange zu einem sicheren Ort des angrenzenden
Geldndes im Freien oder zu einem Treppenhaus mit einem Ausgang ins Freie

=  Hochstmogliche zu erwartende Anzahl gleichzeitig anwesender Personen: je
Wohngebaude ca. 35 Personen.

=  BrandabschnittsgréRen: It. Brandschutzkonzept

=  Sonstige BrandschutzmaRnahmen: It. Brandschutzkonzept (wie z.B. Feuerl6scher,
Rauchwarnmelder, Wandhydrant, Brandmeldeanlage, automatische Loschanlage,

Fluchtwegorientierungsbeleuchtung, etc.)
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Radonschutz und Unterkellerung

*  Bautechnische RadonvorsorgemalRnahmen (OIB-RL 3, Pkt. 8.2) i.S. der ONorm S 5280-2:
Gegenstandliches Grundstiick befindet sich in der Radonpotenzialklasse 2.

= Die Wohngebaude Haus Felsennest, Haus A, Haus D und E weisen Gesamtunter-
kellerungen auf. Hierbei sind alle nicht erdberiihrten Aufenthaltsrdume durch ein
beliiftetes Kellergeschoss getrennt.

= Die Wohngebaude Haus B und C sind nicht unterkellert. Die erdberiihrten Bauteile sind
in Stahlbeton der Expositionsklasse XC2 oder hoher ausgefiihrt.

=  Zu-und Ableitungen der erdberiihrenden Bauteile fiir Strom, Wasser, Abwasser etc. sind
dicht ausgefiihrt (z.B. RDS-Durchfiihrungen).

Die vollstandige Baubeschreibung ist dem Bauakt der Beilage zu entnehmen.

Quelle: Auszug aus Baubeschreibung zum Bescheid GZ 131-9/5-2024

2.8.1.2 Poolbereich

Der Aullenpool der Wohnhausanlage ,Wohntraum am See” ist als gemeinschaftliche
Freizeiteinrichtung im AuBenbereich zwischen den Gebduden B, C, D und E situiert. Der Pool
weist eine rechteckige Form mit einer Ldnge von 10,0 m, einer Breite von 4,5 m und einer

Wassertiefe von 1,38 m auf.

Der Technikbereich ist ebenerdig von der Tiefgarage (Kellergeschoss Haus E) aus zuganglich;
dort sind die technischen Bauwerke (Ausgleichs- und Verweilbehilter) sowie die
Dosiertechnik in einem eigenen Dosierraum untergebracht, die Wirkstoffe zur

Wasseraufbereitung werden in einem angrenzenden Lagerraum vorgehalten.

Das zugehorige Poolgebaude ist eingeschossig und in Holzkonstruktion ausgefiihrt. Es umfasst
einen Umkleidebereich, eine behindertengerechte WC-Anlage, eine weitere Toilette, einen

Erste-Hilfe-Raum sowie einen Abstellraum.

Mit Bescheid GZ KL6-BAD-137/2022 (010/2023) vom 07.07.2023 wurde die Errichtung des
kiinstlichen Freibades (AuRenpools) bewilligt. Hingewiesen sei darauf, dass es zum Stichtag
jedoch keine Benitzungsbewilligung gibt. Nach Ricksprache mit der zustandigen Behorde
wurden die behordlichen Auflagen bis dato nicht erfiillt und fehlen zur Erlangung u.a.
Bestatigungen zur baulichen Konformitdt und Atteste zur Behebung von risiko- und

sicherheitstechnischen Problemen.
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Abb. 26: Plan Poolbereich

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und
Seekabinengebaude ,, Traumen am See“, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023

Abb. 27: Schnitt F-F Pool / Poolgebiude

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und

Seekabinengebaude , Traumen am See”, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023
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2.8.1.3 Seeparzelle GST-Nr. 613/21

Die Wohnanlage verfugt tiber eine eigene Seeparzelle (GST-Nr. 613/21) mit einer Liegewiese,
einer Steganlage (siehe Pkt. 2.8.1.4 Bestandvertrag Steg) und einem Badekabinengebaude,
welches als eigenstandiger, eingeschossiger Baukorper in Holzkonstruktion ausgefiihrt ist. Im
Inneren befinden sich ein Umkleidebereich mit Spinten, Nasszellen (Toiletten und
Behinderten-WC), ein Lagerraum sowie ein Erste-Hilferaum. Zudem ist die Parzelle nérdlich

des Badekabinengebdudes mit einer AuBendusche ausgestattet.

Die Seeparzelle liegt auf der gegeniberliegenden Seite der L97 (Keutschacher Stralle) unter

dem StraBenniveau und ist Gber Stufen und eine Rampe erschlossen.

Die Bewilligung zur Benuitzung des Bades am Oberflachengewdsser wurde am 03.07.2024 mit
Bescheid GZ KL6-BAD-140/2023 (010/2024) von der Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt-Land

erteilt.

Abb. 28: Pldne Seeparzelle und Badekabinengebaude

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und

Seekabinengebaude ,, Traumen am See“, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und
Seekabinengebaude , Traumen am See”, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023
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Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und

Seekabinengebaude ,, Traumen am See“, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023

2.8.1.4 Bestandvertrag Steg

Der Bestandvertrag mit Frau Anna Maria MeRmer, MA (Eigentiimerin des Keutschacher Sees
mit der GST-Nr. 805/1) betreffend GST-Nr. 613/21 ,,Steg” und ,,Baden” vom 07./08.08.2025
ist den Beilagen zu entnehmen. Der Bestandvertrag wurde auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen und kann von beiden Vertragsteilen unter Einhaltung einer 6-monatigen

Kindigungsfrist zum Jahresende (31.12) geklindigt werden.

Des Weiteren findet sich im Pkt. 3 Nutzungsbedingungen ,Die Nutzung von Landflachen
(Ufer), die zur Seeparzelle (Gst 805/1) gehoren, ist bis auf Widerruf unentgeltlich gestattet,
sofern diese Flachen nicht ohnehin unter Punkt 2. und Punkt 5. dieses Vertrages erfasst und

eingepreist wurden.”

Unter Pkt. 5 wurde die Bezahlung eines jahrlichen pauschaler ,Badeschillings” ab dem
Kalenderjahr 2025 in der Hohe von brutto EUR 3.400.- (Netto 2.833,33 zzgl. 20% UST)

vereinbart.
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Als Entgelt fir den Steg wurde in Bestandvertrag wie folgt festgelegt:

Tarif2026pro | Flache Betrag

| - - Jahrim* N

Beniitzungsentgelt (Steg) | € 10,67 /m? 7883 m* | €841,12 |

Fischeralentschiidigung (Steg} € 533/m*  |7883m? _€420,16
r&n[an&ungsﬂﬁt:he € 10,67 /m?

Zwischensumme 1 € 1.261,28

20 % USt - | €25226|
| Gesamt o T €1.51354

Der Bestandzins und der ,,Badeschilling” sind nach dem VPI 2015 wertgesichert (Basis Oktober
2023). Schwankungen des Index bis einschlieBlich 5% bleiben unbericksichtigt. Bei
Uberschreitung von 5% wird die gesamte Erhohung der Errechnung des neuen Zinses

zugrunde gelegt.

Abb. 29: Seeparzelle und Steg

o GS5T: 613/21 (KG: 72151)

o GST: 805/1 (KG: 72126)

Quelle: kagis

2.8.1.5 Reparaturriicklage

Entgegen der Regelung im Wohnungseigentumsvertrag (BG 721 TZ 3085/2025) wird aktuell
bereits eine Riicklage gemaR § 31 WEG 2002 eingehoben. Aufgrund der noch ausstandigen
Jahresabrechnung 2025 und dem Wechsel der Hausverwaltung zum 01.01.2026 konnte kein
aktueller Betrag der Reparaturriicklage erhoben werden. Mit Stand 31.12.2024 betrug das
Guthaben der Reparaturriicklage/ Allgemein EUR 11.575,84 und das Guthaben der
Reparaturricklage/ Garagen EUR 3.930,93.
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2.8.2. HausE

Das bewertungsgegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt EO3 ist im Haus E situiert,
welches als dreigeschossiges Wohngebdude, bestehend aus Kellergeschoss (Tiefgarage),
Erdgeschoss und Obergeschoss mit insgesamt fiinf Wohneinheiten konzipiert ist. Der
Hauptzugang erfolgt — gemeinsam mit Haus D — {iber das als ,Felsauge” bezeichnete

Kellergeschoss, in welchem die Tiefgaragen 3 bzw. 4 situiert sind.

Die vertikale ErschlieBung von Haus E erfolgt iber ein innenliegendes Treppenhaus sowie
einen barrierefreien Personenaufzug. Im Kellergeschoss sind diverse Nebenrdaume
angeordnet, insbesondere Technik- und Elektroraume, Kellerabteile, Raume fiir die

Pooltechnik, ein Trockenraum sowie ein Raum fiir Fahrrader und Kinderwagen.

Im Erdgeschoss von Haus E befinden sich neben drei Wohneinheiten zusatzliche

Ausgangsmoglichkeiten zum AuRenpool mit Poolgebaude.

Abb. 30: Ansichten Haus E
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Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und
Seekabinengebaude ,, Traumen am See“, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023

Abb. 31: Schnitt C-C Haus E und Haus C
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Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und
Seekabinengebaude ,, Traumen am See“, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023
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Abb. 32: Grundriss Obergeschoss Haus E

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Mill, Pool, Einfriedung und

Seekabinengebaude , Traumen am See”, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023
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Abb. 33: Grundriss Erdgeschoss Haus E

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Mill, Pool, Einfriedung und

Seekabinengebaude ,, Traumen am See“, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023
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Abb. 34: Grundriss Kellergeschoss Haus E

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und
Seekabinengebaude , Traumen am See“, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023

Folgend findet sich ein Auszug aus dem Energieausweis fir Wohngebdude fir das Haus E
(Planung) der gegenstandlichen Liegenschaft vom 16.11.2023. Der vollstandige

Energieausweis ist den Beilagen zu entnehmen.
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Abb. 35: Auszug Energieausweis Haus E vom 16.11.2023
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Quelle: Energieausweis fur Wohngebaude (Planung), 9074 Keutschach, Plescherken 60E, Dr. Steiner Ziviltechniker GmbH vom 16.11.2023
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2.8.3. Wohnung E03 mit Garten E03 und Kellerabteil K26

Quelle: stix-partner.at/project/plescherken-60-9074-keutschach-am-see

Die bewertungsgegenstandliche Wohnung EO03 ist im Erdgeschoss (Haus E) situiert und

siidwestseitig ausgerichtet.

Lt. Nutzwertgutachten, erstellt von Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Ullrich am 17.01.2025
betragt die Nutzfliche der Wohnung E03 103,53 m? zuzgl. 2 Terrassen mit gesamt 34,58 m?
Terrassenflaiche. Dem gegenstiandlichen Wohnungseigentumsobjekt ist der Garten E03 mit
243,63 m? und das Kellerabteil K26 mit 9,18 m? als Zubehor zugeordnet.

Das Raumprogramm der Wohnung gliedert sich in Vorraum, Badezimmer mit Dusche,
Waschtisch und WC, Wirtschaftsraum, Wohnkiiche mit Essbereich und Zugang zur sudseitig
orientierten 25,91 m? groRen Terrasse, 2 Zimmer und ein Schlafzimmer mit von diesem
erschlossenen Badezimmer mit WC, Waschtisch, Dusche und Badewanne. Von den Zimmern
gelangt man auf die westseitig orientierte 8,67 m? groRen Terrasse, der Garten ist somit von

allen Wohnrdaumen erschlossen.

Die Ausstattung der Wohnung ist als zeitgemdall zu qualifizieren, mit Parkettbdden,
Feinsteinzeug, 3-fach verglasten Kunststofffenstern mit Alu-Clips und elektrisch gesteuertem
Sonnenschutz. Die Wohneinheit ist nicht klimatisiert. Weiters umfasst die Ausstattung eine
einbruchhemmende Wohnungseingangstiire der Klasse WK2 und weille Innentiiren. Die
Beheizung erfolgt liber eine zentrale Erdwarmepumpenanlage mit FuBbodenheizung und
elektrische Badheizkorper. Die Wohneinheit verfligt (iber einen Waschmaschinenanschluss,
Medienanschlisse, Rauchwarnmelder, Gegensprechanlage mit Monitor und einer iPad-

Steuerung. Bei der Wohnung handelt es sich um einen Erstbezug (Bauvollendung 2024).

Eine Bau- und Ausstattungsbeschreibung vom 25.09.2021 (Projektphase) ist den Beilagen zu

entnehmen.
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2.8.3.1 Auszug aus dem Nutzwertgutachten

TOP Ebene |(Widmung Raum Flichen-| Lénge Breite Raumflache[TOP-Fliche
form m? m?
TOPEO3 EG  Wohnung Vorraum Vieleck -"= 12,12
BadWGC Wigleck - - 744
BadWwC Wialeck -"- 4,84
WIR Wialack - - 3,68
Wohnen/Essen/Kochan Vieleck - " 36,08
Zimmer 1 Wialeck -"a 18,49
Zimmaer 2 Winleck -"- 10,44
Zimmer 3 Wisleck " 10,44
SUMME Wohnung 103,53
SUMME TOP EO03 103,53
TOP EDZ Terrasse Wigleck -"- 25,091
Terrasse Riechack =" 8,67
Zubehtr  Garten EQ3 Garten Vinleck - . 243,63
Fubehor K26 Kellerabteil Reechtack - " 9,18

Quelle: Nutzflachenaufstellung (BG 721 TZ 3085/2025) fiir die Liegenschaft 9074 Keutschach, Plescherken 60, EZ 152, KG 72151
Plescherken, Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Ullrich vom 17.01.2025

Das vollstandige Gutachten Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der
Wohnungseigentumsobjekte und tiber die auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellplatze fur
Kraftfahrzeuge auf der Liegenschaft 9074 Keutschach, Plescherken 60, EZ 152, 72151
Plescherken im Sinne der §9 Abs. 1 Wohnungseigentumsgesetzes 2002, Architekt Dipl.-Ing.
Wolfgang Ullrich vom 17.01.2025 ist den Beilagen zu entnehmen.

Hingewiesen wird, dass der Bewertungsauftrag des SV keine Naturvermessung der Wohnung
umfasst und daher kein Anspruch auf die Richtigkeit der Nutzflachen besteht. Die Nutzflachen

wurden vom SV ungepriift dem o.a. Nutzwertgutachten entnommen.
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2.8.3.2 Grundriss Wohnung EO3 mit Garten EO3 und Kellerabteil K26

Abb. 36: Wohnung E03 mit Garten EO3

Quelle: Anderungseinreichung, Bauvorhaben Errichtung einer Wohnanlage mit 6 Hausern inkl. Tiefgaragen, Miill, Pool, Einfriedung und
Seekabinengebaude ,, Traumen am See“, Architekt Krainer ZT GmbH vom 16.11.2023
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Abb. 37: Kellerabteil K26
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Quelle: Vermarktungsplane, Architekt Krainer ZT GmbH, 08.03.2022

2.8.3.3 Bestandsverhdltnisse

Das gegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt ist zum Stichtag bestandsfrei.
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2.8.34 Monatliche Vorschreibung

Die Akonto-Vorschreibung der Avon Immobilien GmbH betragt fir die Wohnung Top Nr. EO3
ab 01.01.2026:

Duplikatsdnick der
Rechiumng Rechnung - Nr: 00116 0053 001 2026 1 Thie Kundenmummer; D01 16 D053 D01
Rechnungsdatum: 15.12.2025
DN ATUS0542067
Gilltig ab: 01.01.2026 bis auf welteres
]
s & Objekt: Plescherken 60E, 9074 Keutschach am See
; ‘E Ohjeket-Mr 116 Nutzungsart: Wohnung
E Bestandainheit: BE-Nr. 53 f Top-Nr. E3 / Tir-Nr. 3
¥

Diese Rechnung gilt als Davermechmung von Januar bis Dezember 2026 oder bis zur Ubermittiung siner newen
Rechnung oder 2um Ende des Vertragsverhditnisses.

Rechnung fir: SP KM IEV GmbH & Co KG
Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge Ust-Satz Betrag
Rilcklage WEG-Anteile | Gesamt 133 000% € 113,60
Betrichskosten WEG-Antslle | Gesamt 133 10,00 % & 441,59
Helzung N0 % € 37,80
Warmwasses 10,00% € 117,30
Kaltwasser 10,00% €& 3,52
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 113,60
Mettosumme Rechnungspositionen 10,00 % [3 562,41
Nettosumme Rechnungspositionen 20,00 % [3 37,80
Umresatrstewser 10,00 9% [3 56,24
Umsatzsteuer 20,00 % € 7,56
Saiiine [3 777,61

Quelle: Auszug auf der monatlichen Vorschreibung ab 01/2026, Objekt 116, Plescherken 60E, 9074 Keutschach am See, Avon Immobilien
GmbH am 15.12.2025

GemaR dem Wohnungseigentumsvertrag (BG 721 TZ 3085/2025) sind die laufenden
Aufwendungen von den Wohnungseigentiimern im Verhaltnis ihrer Nutzwerte gem. §2 Abs.
8 WEG 2022 zueinander zu tragen. Die Kosten fir die Heizung inkl. Warmwasser und des
Kaltwasserverbrauches sind gemaRk den Bestimmungen des Heizkostenabrechnungsgesetzes
(HeizKG) abzurechnen. Heizung sowie Kalt- und Warmwasser werden It. Auskunft der

Hausverwaltung anhand der messtechnischen Einrichtungen der Firma Zuschnig abgerechnet.
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3. GUTACHTEN
3.1 Ermittlung des Verkehrswertes

AuftragsgemaR ist der Verkehrswert des Wohnungseigentumsobjektes B-LNR 106: Anteil
133/4239 verbunden mit Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr. EO3 mit Garten EO3 und
Kellerabteil K26, inneliegend im Grundbuch 72151 Plescherken, EZ 152 mit der Adresse 9074
Keutschach am See, Plescherken 60E zum Stichtag 04.05.2026 zu ermitteln. Der Verkehrswert
entspricht jenem Betrag, der zum Stichtag im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit
und der Lage der Liegenschaft ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche
Verhaltnisse, bei einer VerauBBerung zu erzielen ware. Der Verkehrswert bezieht sich auf den
genannten Stichtag. Umstdande, welche am Wertermittlungsstichtag bereits voraussehbar

sind, mussen jedoch Beriicksichtigung finden.
3.2 Bewertungsgrundsatz

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992
(LBG 1992) und nach Malgabe aller in vorstehender Beschreibung enthaltener
wertbeeinflussender Merkmale und Feststellungen sowie unter Bedachtnahme der
Verhaltnisse am Realitdtenmarkt zum Stichtag. Im Falle von Neuerungen bleibt eine
Anpassung des Gutachtens vorbehalten. Als Verfahrensmethodik sind gemidB § 3 des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (LBG 1992) Wertermittlungsverfahren anzuwenden,

die dem Stand der Wissenschaft entsprechen.
3.3 Bewertungsverfahren

Die Bewertung von bestandsfreien Eigentumswohnungen erfolgt dem Stand der
herrschenden Bewertungslehre entsprechend nach dem Vergleichswertverfahren gem. § 4
LBG. Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich
erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare
Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit
der zu bewertenden Sache lbereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und
gedanderte Marktverhaltnisse sind nach MalRRgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder
Abschlage zu berlicksichtigen. Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen

Geschaftsverkehr in zeitlicher Ndhe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten
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erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie
entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschaftsverkehr des betreffenden
Gebietes auf- oder abzuwerten. Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch
ungewohnliche Verhdltnisse oder personliche Umstdande der Vertragsteile beeinflusst
wurden, dirfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser
Verhaltnisse und Umstande wertmalig erfasst werden kann und die Kaufpreise entsprechend

berichtigt werden.
3.4 Vergleichswertverfahren

3.4.1 Erhobene Vergleichswerte

Vom Sachverstandigen konnten im offentlichen Grundbuch die nachstehenden
Vergleichswerte fiir Eigentumswohnungen auf der gegenstandlichen Liegenschaft KG 72151
Plescherken, EZ 152 mit der Adresse 9074 Keutschach am See, Plescherken 60 erhoben
werden, welche in einem nahen zeitlichen und raumlichen Zusammenhang mit dem

bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekt stehen.

WE-Objekt NFL, m2gew. KV -Dat. TZ
Haus A

A01 EG 133,69 02.09.2025 9646/2025
A02 EG 100,85 29.07.2022 7654/2022
A04 0G 88,39 12.05.2022 7667/2022
Haus B

B02 EG 66,16 23.09.2024 10097/2024
BO4 0G 86,89 29.10.2021 602/2022
BO5 0G 61,36 27.08.2024 7363/2024
BO6 0G 121,26 17.12.2021 1431/2022
Haus C

co1 EG 72,11 24.03.2025 3349/2025
co3 EG 66,69 15.02.2024 2952/2024
Cco4 EG 125,77 02.06.2022 7668/2022
C05 0G 62,76 15.05.2024 4406/2024
C06 0G 58,02 30.03.2023 6558/2023
co7 0G 54,12 26.11.2021 599/2022
C08 0G 97,60 24.07.2023 7281/2023
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WE-Objekt NFL, m?*gew. KV -Dat. TZ
Haus D

D01 EG 103,50 19.01.2022 954/2022
D02 EG 92,89 24.07.2023 7276/2023
D03 EG 136,85 29.07.2022 8688/2022
D04 0G 83,84 21.12.2021 956/2022
D05 0G 84,29 13.06.2022 7666/2022
D06 0G 114,38 21.12.2021 955/2022
Haus E

EO2 EG 96,06 31.03.2025 3350/2025
EO4 0G 145,23 29.11.2023 343/2024
EO5 0G 135,46 02.04.2024 3726/2024
Haus F

FO2 EG 78,02 05.11.2021 600/2022
FO4 0G 111,89 25.05.2022 7665/2022
FO5 0G 67,65 26.11.2021 601/2022
FO6 0G 88,82 07.09.2022 8681/2022

3.4.2 Ermittlung des bereinigten Vergleichswertes

Zur Ermittlung des Vergleichswertes wurden fir die Bewertung ausschlieflich
Vergleichstransaktionen herangezogen, die auf derselben Liegenschaft stattgefunden haben.
Diese Vergleichswerte weisen zwar eine identische Makrolage auf, unterscheiden sich jedoch

in ihrer Mikrolage und in sonstigen wertbeeinflussenden Merkmalen.

Zur Herstellung der unmittelbaren Vergleichbarkeit missen die erhobenen Vergleichspreise
daher entsprechend angepasst werden. Die im Nutzwertgutachten TZ 3085/2025 enthaltenen
Zu- und Abschldge spiegeln diese wertrelevanten Unterschiede innerhalb der Liegenschaft
wider. Durch die nachstehende Anwendung dieser Zu- und Abschlage auf die herangezogenen
Vergleichsobjekte werden die individuellen wertbeeinflussenden Merkmale somit rechnerisch

neutralisiert bzw. bereinigt.

Bei der Auswertung der herangezogenen Vergleichstransaktionen ist weiters zu
beriicksichtigen, dass ein Teil der Kaufvertrdge bereits vor bzw. widhrend der Bauphase
abgeschlossen wurden und die Auszahlungsmodalitdten somit dem Bautrdgervertragsgesetz
(BTVG) unterlagen. Gem. BTVG betragt der Haftriicklass 2 % des vereinbarten Kaufpreises.
Dieser Betrag dient dem Kaufer zur Sicherstellung von Gewahrleistungsansprichen und wird
erst nach Ablauf der Gewahrleistungsfrist bzw. nach ordnungsgemafier Mangelbehebung an

den Bautrager ausbezahlt.
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Aus bewertungstechnischer Sicht stellt dieser Haftriicklass daher keinen unmittelbar frei
verfligbaren Kaufpreisbestandteil dar, sondern ist als temporar gebundener Preisanteil mit
Sicherungsfunktion zu qualifizieren. Der tatsdchlich wirtschaftlich verfligbare Kaufpreis liegt
daher im Zeitpunkt der Transaktion unter dem nominell vereinbarten Gesamtkaufpreis. Zur
Herstellung der unmittelbaren Vergleichbarkeit mit den Gbrigen Vergleichstransaktionen, bei
dem ein derartiger Sicherungsmechanismus nicht besteht, ist daher eine entsprechende

Anpassung erforderlich.

Ab-

KP/ m? Zuschh/'ige Abzug KP bereinigt/ m?
WE-Objekt NFL, m?gew. NFL, gew. NWGA HR BTVG NFL, gew.
Haus A
A01 EG 133,69 €6029 A2 5% - 105% €6330
A02 EG 100,85 €7566 A2 5% -2% 103% €7793
A04 0G 88,39 €8809 71 -10% -2% 88% €7752
Haus B
BO2 EG 66,16 €7913 A3,A4 7,5% - 107,5% € 8507
BO4 0G 86,89 €8263 71 -10,0% 2%  88,0% €7272
BO5 0G 61,36 €8670 71 -10,0% - 90,0% €7803
BO6 0G 121,26 €7472 71 -10,0% 2%  88,0% €6575
Haus C
co1 EG 72,11 €6941 A2 5% - 105% €7288
co3 EG 66,69 €6740 - 0% -2% 98% €6 606
co4 EG 125,77 €6936 A2 5% -2% 103% €7144
C05 oG 62,76 €8692 71 -10,0% - 90,0% €7823
Co6 oG 58,02 €8704 71 -10,0% 2%  88,0% €7659
co7 oG 54,12 €8334 71 -10,0% 2%  88,0% €7334
Cos8 0G 97,60 €8907 71 -10,0% 2%  88,0% €7838
Haus D
D01 EG 103,50 €7018 - 0% -2% 98% €6878
D02 EG 92,89 €7740 A3 5% -2% 103% €7972
D03 EG 136,85 €7242 A2 5% -2% 103% €7 459
D04 0G 83,84 €8540 71,22 -12,5% -2%  85,5% €7302
D05 0G 84,29 €8587 A3,A4,71 -2,5% 2%  95,5% €38200
D06 0G 114,38 €8708 71,22 -12,5% -2%  85,5% €7 445
Haus E
E02 EG 96,06 €7438 A3 5% - 105% €7810
EO4 0G 145,23 €8672 71,2722 -12,5% 2%  85,5% €7415
E05 0G 135,46 €8940 71,22 -12,5% -2%  85,5% €7643
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Ab-

KP/ m? ZuschI{'ige Abzug KP bereinigt/ m?
WE-Objekt NFL, m*gew. NFL, gew. NWGA HR BTVG NFL, gew.
Haus F
FO2 EG 78,02 €6261 Al,A3 10% -2% 108% €6762
FO4 oG 111,89 €8472 Al,71,72 -7,5% 2% 90,5% €7668
FO5 oG 67,65 €7776 Al,A3,71 0,0% 2% 98,0% €7620
FO6 0G 88,82 €8579 Al,71,722 -7,5% 2% 90,5% €7764
Abschlage
Al 5,0% flr Lage an StraRe
A2 5,0% fir teilweise Lage unter Niveau (erdberiihrende Wande)
A3 5,0% fir fehlende Querliftung
Al 2,5% fur Wohneinheit ohne AR, WR
Zuschlage
21 -10,0% fir Lage im obersten Geschoss
Z2 -2,5% fur Rdume Uber 2,8 m lichte Raumhdhe
Abzug
HR -2,0% BTVG Haftricklass

Die bereinigten Vergleichswerte betragen sohin:

KP/ m? NFL, gew. ber.
bereinigter Vergleichswert EG € 7 322,49
bereinigter Vergleichswert  OG € 7 569,61

3.4.3 Ermittlung des lagespezifischen Vergleichswertes

Der lagespezifische Vergleichswert/ m? fir den Bewertungsgegenstand wird von dem
bereinigten Vergleichswert/ m? durch Zu- bzw. Abschlige laut Nutzwertgutachten TZ
3085/2025 abgeleitet. Siehe hierzu die Erlduterungen unter Pkt. 3.4.2

lagespezifischer Vergleichswert €/ m? NFL
Vergleichswert EG/ m? NFL, gewichtet, bereinigt € 7 322,49
lagespezifische Anpassung Zu-/ Abschlag A2 -5,00% -€ 366,12
lagespezifischer Vergleichswert € 6 956,37
A2 -5,00% flr teilweise Lage unter Niveau (erdberiihrend) |
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3.4.4 Erlduterungen zum objektspezifischen Vergleichswert

Der objektspezifische Vergleichswert/ m? fur den Bewertungsgegenstand wird von dem
lagespezifischen Vergleichswert/ m? durch Bericksichtigung der Alterswertminderung, der
Berucksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstande und der Marktanpassung gem. § 7
LBG 1992 abgeleitet. Im Ergebnis entspricht der objektspezifische Vergleichswert/ m? dem

Verkehrswert/ m? des Bewertungsgegenstandes.

3.4.4.1 Alterswertminderung

Die technische und wirtschaftliche Nutzungsdauer eines Gebaudes beginnt nicht erst mit dem
erstmaligen Bezug, sondern grundsatzlich bereits mit der Fertigstellung eines Gebdudes. Im
gegenstandlichen Fall liegt die Fertigstellung bereits rund zwei Jahre zuriick. Der Umstand,
dass ein Gebaude bisher nicht bewohnt wurde, beseitigt diesen Zeitablauf nicht. Ein Objekt
altert auch ohne Nutzung, wenn auch in deutlich geringerem Ausmal} als bei laufender
Bewohnung bzw. konnen sich durch Stillstand und Materialalterung geringfigige
Qualitatsverdanderungen ergeben. Auch Oberflachen verlieren mit zunehmendem Alter ihre
vollige Neuwertigkeit. Die Oberflachen und die Einbauten in den Sanitdarrdaumen zeigen eine
gegenitber dem aktuellen Markttrend reduzierte gestalterische Attraktivitat bzw. wirkt die
Ausstattung gestalterisch alter, als es dem tatsdchlichen Herstellungszeitpunkt (2023-2024)

entspricht.

Bewertungstechnisch ist daher zwischen einem tatsachlich neu fertiggestellten Erstbezug und
einem bereits langer fertiggestellten, jedoch bislang unverkauften Erstbezug zu
unterscheiden. Ein Erwerber wiirde ein solches Objekt zwar weiterhin als sehr junges Gebaude
wahrnehmen, jedoch nicht mehr vollsténdig einem gerade erst fertiggestellten Neubau
gleichsetzen. Dieser Umstand wird in der Bewertung durch die lineare Wertminderung
bericksichtigt. Ausgehend vom tatsachlichen Gebdudealter von rd. 2 Jahren wird fir die
reduzierte gestalterische Attraktivitat der Oberflachen und Einbauten in der Bewertung ein
erhohtes rechnerisches Alter von 3 Jahren angesetzt. Die Uibliche Gesamtnutzungsdauer des
Gebadudes betragt It. Fachliteratur rd. 80 Jahren. Bei einem rechnerisch erhéhten Alter von 3

Jahren ergibt sich eine rechnerische Alterswertminderung von 3/80, somit rund 3,75 %.

3.4.4.2 Sonstige wertbeeinflussende Umstéinde

Im gegenstandlichen Bewertungsfall sind in der Bewertung unter den sonstigen

wertbeeinflussenden Umstdanden als negativ wertbeeinflussend zu beriicksichtigen:
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Risikoabschlag fiir Gewdihrleistungsproblematik

Die Durchsetzbarkeit von Gewahrleistungsanspriichen ist im Unterschied zum Erwerb direkt
von einem Bautrager im gegenstandlichen Fall faktisch ausgeschlossen. Fiir den Erwerber
besteht somit ein erhdhtes Risiko, dass allfallige Mangel — insbesondere versteckte oder erst
spater hervortretende Baumangel — nicht oder nur mit unverhadltnismafigem Aufwand
durchgesetzt werden konnen und daher eigenstindig zu tragen sind. Ein objektiv
vergleichbares Neubauobjekt mit uneingeschrankt durchsetzbaren Gewahrleistungs-
anspriichen wird am Markt als hoherwertig qualifiziert als ein Objekt mit eingeschrankter
Anspruchsdurchsetzung. Vor diesem Hintergrund wird ein Risikoabschlag fiir die de facto

ausgeschlossene Durchsetzbarkeit von Gewahrleistungsanspriichen beriicksichtigt.

Midéngel und Schdden/ Allgemeine Teile der Liegenschaft

Laut Auskunft der Hausverwaltung Avon Immobilien GmbH wurden von den
Wohnungseigentiimern der Anlage Mangel und Schaden bekanntgegeben, deren vollstandige
Klarung zum Stichtag noch ausstandig ist. Hierzu zéhlen u.a. ein undichtes Dach im Bereich der
Stiege C mit Wassereintritten und Folgeschdden an der Beleuchtung, wobei die
Schadensursache zwischen Dach- und Fassadenbereich bislang nicht abschlieBend geklart ist.
In der Garage zwischen Haus C und E wurde eine Kondensatbildung zwischen Pool und
Betonkonstruktion festgestellt, deren Einstufung als Dichtheitsmangel strittig ist. Zusatzlich
kommt es in den Kellergeschossen der Stiegen D und E in den Sommermonaten zu
Kondensationsfeuchte infolge einer scheinbar unvollstdndig umgesetzten Liftungssteuerung.
Zudem liegt fiir die Poolanlage keine behordliche Betriebsbewilligung vor (siehe dazu auch
Pkt. 2.8.1.2.). Auch die Betriebskostenabrechnung 2024 weist bereits im Oktober 2024 auf

Wasserschadensanierungen hin.

3.4.4.3 Marktanpassung gem. § 7 LBG 1992

Die Marktanpassung gemaR § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG) 1992 ist ein
wesentlicher Schritt bei der Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie. Sie dient dazu,
die rechnerisch ermittelten Werte an die tatsdchlichen Gegebenheiten des
Immobilienmarktes anzupassen. Im gegenstandlichen Bewertungsfall sind bei der
Marktanpassung die besonderen Verwertungsumstande sowie der marktphasenbedingte

Liquiditatsabschlag als erheblich wertbeeinflussend zu bericksichtigen:
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Besondere Verwertungsumstdnde

Beim Erwerb einer Liegenschaft aus einer Insolvenzmasse liegt kein gewohnlicher Verkauf am
freien Markt vor, sondern ein Sondermarkt der insolvenzrechtlichen Verwertung. Die Uiblichen
Verwertungsbedingungen sehen unter anderem vor, dass die Masse im Wesentlichen nur fiir
die geldlastenfreie Ubertragung haftet, nicht aber fiir Beschaffenheit, Altlasten,
Kontaminationen oder sonstige Objektqualitaten. Fiir einen prasumtiven Erwerber bedeutet
dies eine erhohte Priifungs-, Abwicklungs- und Durchsetzungsunsicherheit. Hinzu kommt,
dass der Verkauf nicht aus einer gewohnlichen Eigentimerdisposition, sondern aus einer
insolvenzrechtlich gepragten Verwertungssituation erfolgt. Diese Sondermarktsituation
reduziert die Kauferbereitschaft und fihrt regelmaRig dazu, dass Erwerber einen Risiko- und
Verwertungsabschlag gegentliber einem Erwerb am allgemeinen Immobilienmarkt verlangen.
Vor diesem Hintergrund wird in der Bewertung ein sondermarktbedingter Abschlag infolge

Insolvenzverwertung angesetzt.

Marktphasenbedingter Liquiditétsabschlag

Seit Juni 2022 ist am Osterreichischen Immobilienmarkt ein deutlicher Phasenwechsel
feststellbar. Nach einer langjahrigen Aufwartsentwicklung kam es infolge der Zinswende und
restriktiverer Finanzierungsbedingungen zu einer spirbaren Abschwachung der Nachfrage.
Auslésend war insbesondere die geldpolitische Straffung durch die Europadische Zentralbank,
die im Juli 2022 erstmals seit Gber einem Jahrzehnt die Leitzinsen anhob und diese in weiterer
Folge deutlich erhohte. Dies fihrte zu einem raschen Anstieg der Finanzierungskosten,
wodurch sich die Leistbarkeit von Immobilienerwerben wesentlich verschlechterte. Parallel
dazu wurden die Kreditvergabestandards durch regulatorische Mallnahmen deutlich
verscharft. Diese flihrte zu strengeren Anforderungen an Eigenmittel, Schuldendienstquote
und Laufzeit, wodurch insbesondere kreditfinanzierte Kaufergruppen in ihrer Nachfrage
eingeschrankt wurden. Die Kombination aus deutlich gestiegenen Zinsen, restriktiver
Kreditvergabe und gesunkener Leistbarkeit fiihrt bis heute zu einem merklichen Riickgang der
friheren Nachfrage sowie zu einer Reduktion der Transaktionszahlen bzw. zu einem
deutlichen Rickgang der Kaufaktivitditen. Vor diesem Hintergrund ist im Rahmen der
gegenstdndlichen Bewertung ein marktphasenbedingter Abschlag sachgerecht. Dieser tragt
den seit Juni 2022 veranderten Marktbedingungen Rechnung, insbesondere der
eingeschrankten Marktliquiditat, der geringeren Nachfrage sowie den erschwerten
Finanzierungsbedingungen. Der Abschlag dient somit der realitditsnahen Abbildung der
aktuellen Marktsituation und stellt eine notwendige Anpassung an die verdanderte Marktphase

dar.
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3.4.5 Ermittlung des objektspezifischen Vergleichswertes
lagespezifischer Vergleichswert €/ m? NFL
Vergleichswert EG/ m? NFL, gewichtet, bereinigt € 7 322,49
lagespezifische Anpassung Zu-/ Abschlag A2 -5,00% -€ 366,12
lagespezifischer Vergleichswert € 6 956,37
A2 -5,00% flr teilweise Lage unter Niveau (erdberihrend) ‘
Beriicksichtigung der Alterswertminderung
gewdhnliche Gesamtnutzungsdauer/ bauliche Anlage 80 lJahre
Restnutzungsdauer/ bauliche Anlage 77 Jahre
lineare Alterswertminderung -3,75% -€ 260,86
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstande
Risikoabschlag/ Gewahrleistungsproblematik -3,00% -€ 208,69
Maéngel und Schiden/ Allgemeine Teile der Liegenschaft -1,00% -€ 69,56
Marktanpassung gem. § 7 LBG 1992
besondere Verwertungsumstinde/ Kauf aus der Insolvenz -5,00% -€ 347,82
marktbedingter Liquiditatsabschlag -5,00% -€ 347,82
| objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 5721,61

3.5 Ermittlung des Verkehrswertes zum Stichtag

TOP Geschoss WNFL, m? Balk., m? Terr., m? Garten, m? NFL, m? gewichtet
Gewichtung EG 100% 25% 25% 10%

EO3 103,53 34,58 243,63 136,54
objektspezifischer Vergleichswert/ NFL, m? € 5721,61
Produkt € 781217,41
Verkehrswert EO3 geldlastenfrei, gerundet zum Stichtag € 781000
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4. VERKEHRSWERT WOHNUNG EO03 MIT GARTEN E03 UND KELLERABTEIL K26
ZUM STICHTAG

Der Verkehrswert des Wohnungseigentumsobjektes B-LNR 106: Anteil 133/4239 verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top Nr. EO3 mit Garten EO3 und Kellerabteil K26,
inneliegend im Grundbuch 72151 Plescherken, EZ 152 mit der Adresse 9074 Keutschach am
See, Plescherken 60E betragt zum Stichtag 04.05.2026 geldlastenfrei und gerundet:

EUR 781.000.-

Portschach am WS, 10.05.2026
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5. FOTODOKUMENTATION
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6. BEILAGEN

URKUNDE BG 721 TZ 3085/2025

Wohnungseigentumsvertrag (BG 721 TZ 3085/2025) Liegenschaft EZ 152, Katastralgemeinde
72151 Plescherken, BG Klagenfurt, mit den Grundstiicken Nr.613/21, 623/1, 623/5, 623/6 und
623/7 mit der Grundstiicksadresse Plescherken 60, Pistotnik & Krilyszyn Rechtsanwalte GmbH
vom 11.03.2025

Gutachten (ber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der
Wohnungseigentumsobjekte und tiber die auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellplatze fur
Kraftfahrzeuge auf der Liegenschaft 9074 Keutschach, Plescherken 60, EZ 152, 72151
Plescherken im Sinne der §9 Abs. 1 Wohnungseigentumsgesetzes 2002, Architekt Dipl.-Ing.
Wolfgang Ullrich vom 17.01.2025

Nutzflachenaufstellung (BG 721 TZ 3085/2025) fur die Liegenschaft 9074 Keutschach,
Plescherken 60, EZ 152, KG 72151 Plescherken, Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Ullrich vom
17.01.2025

URKUNDE BG 721 TZ 3530/2021

Vereinbarung zwischen der SP KM IEV GmbH & Co KG und Maximilian Thurner (BG 721 TZ
3530/2021) vom 24.03.2021

BESTANDVERTRAG STEG
Bestandvertrag mit Frau Anna Maria MelRmer, MA betreffend GST-Nr. 613/21 ,,Steg” und
,Baden”vom 07./08.08.2025

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
Bau- und Ausstattungsbeschreibung vom 25.09.2021 (Projektphase)

ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis fir Wohngebaude (Planung), 9074 Keutschach, Plescherken 60E, Dr. Steiner
Ziviltechniker GmbH vom 16.11.2023

EIGENTUMERVORSCHREIBUNG

Monatliche Eigentimervorschreibung ab 01/2026, Objekt 116, Plescherken 60E, 9074
Keutschach am See, Bestandeinheit BE-Nr. 53 / Top-Nr. E3 / Tlir-Nr. 3, Avon Immobilien GmbH
vom 15.12.2025

AUSZUG AUS DEM BAUAKT GEMEINDE KEUTSCHACH AM SEE
Bauakt - Einsichtnahme am 04.05.2026

MAG. KARL DVORAK



