




(BG Traun, KG 45521 Pucking I, EZ 1133, Gst.-Nr. 413/10, 413/11, 413/22, 413/23, 413/24, 
413/25, B-lNr. 1) 



(Dauer: 2/2 Stunden)

� siehe 
Anlage

(bis dato nicht unterzeichnet)



Auszug Mail Finanzamt Linz v. 21.07.2025 



Kopie Gerichtsakt



DORIS 

DORIS 



Netz OÖ � Strom/Telekom � Übersichtsplan:

 Anm.d.SV: Das Erdkabel verläuft NICHT auf den gegenständlichen Grundstücken. 

DORIS 





(Digitales OÖ Raumordnungs-System)

Kopie Straßenmeisterei Ansfelden 

(�Einbahnregelung�)



(auf Kosten der Eigentümer der 
Liegenschaften der gegenständlichen Siedlung) 

(= Landesstraße) (inkl. Verkehrsinsel)

(dzt.)

Auszug Mail der Straßenmeisterei Ansfelden v. 03.04.2026: 

Anm.d.SV: 
Die Baukosten sind von den Grundstückseigentümern zu tragen. 
Vor Baubeginn ist das Einvernehmen mit der Landesbehörde zu suchen. 
Der Plan �Linksabbieger mit Querungshilfe� ist auf Seite 10 des Gutachtens abgebildet. 

(Anm.d.SV: Diese Liegenschaft steht im Eigentum Dritter)

Anm.d.SV: 
Die Eigentümerin der �dienenden Liegenschaft�, WIN Immo GmbH, ist in Insolvenz und mit 
Beschluss vom 8. August 2025 wurde vom Landesgericht Linz die Schließung des Unternehmens 
angeordnet:



Quelle: https://edikte.justiz.gv.at/  

Am 19. November 2021 wurde von (der zwischenzeitlich insolventen) WIN Immo GmbH (u.a.) mit 
der Verpflichteten eine Vereinbarung betreffend des �anteiligen Erwerbes� des Grundstückes 
413/1 (�Privatstraße�) geschlossen, um sich darauf das wechselseitige Geh- und Fahrtrecht 
einzuräumen (siehe Anhang). 
o Bis zum Gesamtabverkauf (aller Grundstücke) räumt WIN Immo GmbH (u.a.) der 

Verpflichteten das Recht des Gehens und Fahrens über das Grundstück 413/1 unentgeltlich 
ein und übernimmt bis zum Gesamtabverkauf sämtliche Aufwendungen und Kosten bezüglich 
dieses Grundstückes. 

o Die Verpflichtete verpflichtet sich für den Fall der Weiterveräußerung ihres Grundstückes 
bzw. ihrer Grundstücke zur Überbindung von Rechten und Pflichten aus dieser Vereinbarung 
an etwaige Rechtsnachfolger. 

Betreffend des (anteiligen) Verkaufs des Grundstückes 413/1 (durch den Masseverwalter) kam 
es bis dato zu keiner Einigung mit den �betroffenen Grundstückseigentümern�, u.a. der 
Verpflichteten  bis dato keine abschließende Regelung der (Siedlungs-)Zufahrt. 



Ausschnitt Google Maps 

Quelle: https://maps.laerminfo.at 



(im Rohbauzustand) (siehe Anhang).
(siehe

Plan Seite 8).

Anm.d.SV: 
Die Wasseruhr(en) wurde(n) nicht vorgezeigt. 
Betreffend der Erreichbarkeit der bzw. Zufahrt zur gegenständlichen Liegenschaft siehe  
Punkt 02.03.! 

Auszug DORIS   



(Gst.Nr. 413/10)

   Auszug Einreichplan 

   Auszug Verhandlungsschrift v. 29.08.2018 (anonymisiert durch SV): 

 siehe Punkt 02.03. 



(Gst.Nr. 413/11, 413/24, 413/25 )

    
Auszug Verhandlungsschrift v. 29.08.2018 (anonymisiert durch SV): 

 siehe Punkt 02.03. 

Anm.d.SV: 
Paulusweg 1 und Paulusweg 2 sind Teil EINER EZ (Einlagezahl)  nicht parifiziert!  



Anm.d.SV:
Die Baubewilligungen für das gegenständliche Doppelhaus wurden am 26.09.2019 erteilt. In dem 
von der Gemeinde Pucking übermittelten Bauakt finden sich  
o kein Antrag/keine Bewilligung betreffend Verlängerung der Baubewilligung und auch  
o keine Baubeginnanzeige. 

Die Verpflichtete kaufte 2022 das �Projekt Paulusweg 1 und 2�. Die Liegenschaft war, lt. 
Kaufvertrag (TZ 1176/2022, BG Traun) noch �unbebaut�. 

Sollte tatsächlich keine Verlängerung der Baubewilligung bzw. keine Baubeginnanzeige 
vorliegen, so wären die Baubewilligungen zwischenzeitlich erloschen. 
Auszug OÖ Bauordnung 1994, § 38, Fassung v. 11.04.2023: 

Es werden auszugsweise Fotos der Befundaufnahme in den nachfolgenden Text eingefügt. 
Die gesamte Fotobeilage findet sich im Anhang. 





  Anm.d.SV: 
  Lt. Baubeschreibung bzw. Baubewilligung �Gasheizung� 

  Auszug Baubeschreibung � Kopie Bauakt 

Süd-Ost Süd-West (Doppelhaus-Hälfte 
�Paulusweg 1�) 

Nord-West

Nord-Ost (Doppelhaus-Hälfte 
�Paulusweg 2�) 



(tw. verdrahtet)

Anm.d.SV: 
Es sind 2 getrennte Wohnungen (Top 1 EG und Top 2 OG) baubewilligt. 

(lt. Einreichplan 2018, inkl. �Stiegenhaus/Eingang/Vorraum�)

Auszug Einreichplan 2018 







(unter Treppe) 





(lt. Einreichplan 2018)

Auszug Einreichplan 2018 



(Dachfläche der Doppelgarage) 







Auszug Einreichplan 2018 



(im Zustand)
(noch)

(lt. Einreichplan 2018)



Auszug Einreichplan 2018    DORIS 

(tw. verdrahtet)

Anm.d.SV: 
Es sind 2 getrennte Wohnungen (Top 1 EG und Top 2 OG) baubewilligt. 



(lt. Einreichplan 2018, inkl. �Stiegenhaus/Eingang/Vorraum�)

Auszug Einreichplan 2018 





Anm.d.SV: 
Im nord-östlichen Eck sind im Wandbereich augenscheinlich �Feuchtigkeitsspuren� vorhanden. 

(unter Treppe) 



Anm.d.SV: 
Im Wandbereich Richtung �Garage� sind augenscheinlich �Feuchtigkeitsspuren� (beschädigter 
Verputz) vorhanden. 



(unter Treppe) 



(lt. Einreichplan 2018)

Auszug Einreichplan 2018 



(Teil der Dachfläche der �Doppelgarage�) 

Anm.d.SV: 
In der Natur �durchgängige Fläche� zur Garage des Nachbarobjektes (Paulusweg 3 und 4) 







(lt. Einreichplan 2018) 

Auszug Einreichplan 2018 



Anm.d.SV: 
Im Bereich der an das Haus angrenzenden Mauer ist augenscheinlich (starke) 
Feuchtigkeit/Putzschaden vorhanden (vgl. diesbezüglich auch die Zimmer �Wohnen / Essen / 
Küche� sowie �Kinderzimmer�) 
Über dieser Garage ist eine �Dachterrasse� bewilligt. 

     

Anm.d.SV: 
Diese Garage grenzt direkt an die Garage der Doppelhaus-Hälfte Paulusweg 3 (nicht 
gegenständlich). 
     



(insolventen)
(siehe Punkt 02.03.02) (lediglich)

(2 pro Doppelhaus-Hälfte)



(nur)
siehe Punkt 02.03.02. 

(det. Kontoblätter 
finden sich im Anhang)

Auszug Mail Wasserverband Großraum Ansfelden vom 15.09.2025   

Anm.d.SV: 
Betreffend der vorgeschriebenen Kanal- und Wasser-Aufschließungsbeiträge (siehe Anhang): 

Auszug Mail Wasserverband Großraum Ansfelden vom 15.09.2025   

 seitens der Marktgemeinde Pucking wurden KEINE diesbezüglichen Rückstände 
bekanntgegeben. Die Anfrage bei der Marktgemeinde Pucking betreffend allfälliger Rückstände 
wurde von dieser zur Bearbeitung an den Wasserverband Großraum Ansfelden mit Mail vom 
09.09.2025 weitergeleitet. 



Quelle: https://altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten/addrsearch/





(unterteilt in 
Gemeinden)



(inkl. USt.)
(inkl. USt.)

(inkl. USt.)





(Vertrag siehe Anhang

Anm.d.SV: 
Das Unbehagen eines Käufers wurde beim Verkehrswert berücksichtigt (�Marktwertanpassung�). 



o (vgl. Punkt 02.07.01.)
o (KEINE Gewährleistung bei Mängeln),
o

(siehe Punkt 02.03.)  insolvente Eigentümerin Gst. 413/1 

(Gst. 413/1)
o

(neuerlichen)
(siehe

Punkt 02.03.) 



(gerundet)

Siehe Punkt 04. 

Außerbücherliches Recht: 
Wert Geh- und Fahrtrecht auf Gst. 413/1 zum Stichtag 02.09.2025:        �     0,00 

Siehe Punkt 02.08.02 
Außerbücherliche Last: 

Rückstand Abgaben-/Gebühren Wasserverband Großraum Ansfelden  
      zum Stichtag 02.09.2025:              � 621,36 
Siehe Punkt 02.08.03  









Hinweis zur Gebührenpflicht:2,3

Für die Beschwerde ist eine Eingabegebühr in Höhe von 30,- Euro zu entrichten. Die Gebühr 
ist auf das Konto des Finanzamtes für Gebühren, Verkehrssteuern und Glücksspiel (IBAN: 
AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten, wobei auf der 
Zahlungsanweisung als Verwendungszweck das jeweilige Beschwerdeverfahren 
(Geschäftszahl des Bescheides) anzugeben ist.  

Bei elektronischer Überweisung der Beschwerdegebühr mit der �Finanzamtszahlung� ist als 
Empfänger das Finanzamt für Gebühren, Verkehrssteuern und Glücksspiel (IBAN wie zuvor) 
anzugeben oder auszuwählen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 
109999102, die Abgabenart �EEE � Beschwerdegebühr�, das Datum des Bescheides als 
Zeitraum und der Betrag anzugeben. 

Der Eingabe ist � als Nachweis der Entrichtung der Gebühr � der Zahlungsbeleg oder ein 
Ausdruck über die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschließen. Für jede 
gebührenpflichtige Eingabe ist vom Beschwerdeführer (Antragsteller) ein gesonderter Beleg 
vorzulegen. 

4

_______________________ 

Marktgemeinde Pucking www.pucking.at.



Dieser Bescheid ergeht an: 
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_______________________ 

Marktgemeinde Pucking www.pucking.at.
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