Selbstberechnung zu St 022/8202
beim FA f. Geb. u. Verk.St. Scizburg
ifd. Ni: AS]06

Gebihr: € .40, 21

Salzburg, am 34.5. 2006

LIEBSCHER HUBEL & LANG

RECHTSANWALTE
PARIS-LODRON-STRASSE 19, 5020 SALZBURG
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% BESTANDVERTRAG 6650/06
F ,
E abgeschlossen am heutigem Tag zwischen 8 A 75 /06
;
5 Wilhelm Ferdinand Gruber
geb. 2.05.1959

Bayerhamerstrafie 12a, 5020 Salzburg

als Bestandgeber einerseits und der

Geriistverleih Pissenberger GmbH, FN 170145 p,
Am Rémerfeld 8, 5322 Hof

sowie

’
/

Herrn Otto Schirghofer, geb. 25.01.1964
Acharting 30, 5102 Anthering

als Bestandnehmer andererseits wie folgt:

L
Vertragsgegenstand

i T U . TRt T T oS EY

Der Bestandgeber ist grundbiicherlicher Eigentiimer der Liegenschaft EZ 184, Grundbuch
56513 Gnigl, Bezirksgericht Salzburg, bestehend u.a. aus dem Gst.Nr. 56/1 tm Ausmal} von
3.047 m*.

Dieses Grundstiick Nr. 56/1 bildét nunmehr den Gegenstand dieses Vertrages, wie es aus dem

beiliegen Lagéplan, welcher einen integrierenden Bestanteil dieses Vertrages bildet,

/

ersichtlich ist, und gibt der Bestandgeber und nehmen die Bestandnehmer dieses Grundstlick

nunmehr in Bestand.

25. April 2006
1153
GRUBWIPissGe
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IL.

Bestandsdauer

Das gegenstindliche Bestandrecht beginnt am 01.05.2006 und wird auf die Dauer von 30

Jahren abgeschlossen, sodass es am 30.04.2036 endet, ohne dass es einer ausdriicklichen

Kindigung bedarf.

Der Bestandgeber ist jedoch zur sofortigen Vertragsauflésung ohne Einhaltung einer
Kiindigungsfrist berechtigt, wenn

I. die Bestandnehmer trotz Mahnmung und Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen mittels
eingeschriebenen Briefes mit der Bezahlung des Bestandzinses wiahrend zwei
Zinsperioden sdumig bleiben oder

2. die Bestandnehmer vom Mietobjekt samt dem darauf zu errichten beabsichtigten

Gebiude einen nachteiligen Gebrauch im Sinne des § 1118 ABGB zu vertreten hat.

Der Bestandgeber stimmt zu, dass das gegenstéiﬁdliche Bestandrecht im Grundbuch ob der
Liegenschaft EZ 184, GB 56513 hinsichtlich des Gst.Nr. 56/1 einverleibt werden kann.

L

Bestandszins

Der beiderseits vereinbarte und angemessene Bestandszins betréigt monatlich € 1,00 pro

Quadratmeter Grundfliche zuziiglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Héhe von derzeit

20 %, sodass sich ein Gesamtbetrag in Hohe von € 3.047,00
zuziiglich 20 % Ust. € 60940
gesamt somit € 3.656,40

(in Worten: Euro dreitausendsechshundertsechsundfiinfzig und vierzig Cent)

ergibt.
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Der vereinbarte Bestandzins ist von den Bestandnehmern zur ungeteilten Hand im vorhinein
bis zum jeweils 1. eines jeden Monats bei Stigigem Respiro, unaufgefordert auf das vom

Bestandgeber bekannt gegebene Konto zur Zahlung fallig.

Der gegenstindliche Bestandzins ist angemessen und stellt nach dem Willen der Vertragsteile
die Geschiftsgrundlage fiir das gegenstindliche Rechtsgeschitft, auch bei einer spiteren
Widmungsénderung des vertrags gegenstindlichen Grundstlickes, dar.

Der Bestandzins ist wertgesichert auf Basis des von der Statistik Austria ermittelten
Verbraucherpreisindex 2005 (VPI 2005), wobei die fiir Mai 2006 verlautbarte Indexzahl die
Ausgangsbasis fiir die Berechnung der Wertsicherung bildet. Der monatliche Bestandzins
erhoht oder vermindert sich im Ausmall von 100 %, in welchem sich die fiir den Monat der
Filligkeit, verlautbarte Indexziffer gegentiber der die Bemessungsgrundlage bildenden erhdht
oder vermindert hat. Anderungen bis zu 5 % bleiben unberiicksichtigt. Der jeweilige
Filligkeitsmonat zur Bezahlung des Bestandszinses bildet kiinftig immer die Basiszahl fiir die

Feststellung der Veranderung des Verbraucherpreisindex.

Sollte aus irgendeinem Grund der VPI 2005 bzw. ein analoger Nachfolgeindex nicht mehr
veroffentlicht werden, so tritt an dessen Stelle der von der Statistik Austria verlautbarte neue

Wertsicherungsmalstab.

Neben diesem Bestandszins haben die Bestandgeber sémtliche fiir den Vertragsgegenstand
anfallenden Betriebskosten, und auch die iberwélzbaren Otfentlichen Abgaben, wie z.B.
Grundsteuer, Kanalgebiihr, Versicherungen, etc., zu entrichten. Diesbeziiglich hat eine direkte
Verrechnung mit den einzelnen Versorgungstrdgern zu erfolgen. Nur jene Kosten, die den
Bestandgeber direkt vorgeschrieben werden, sind von den Bestandnehmern binnen 14 Tagen

ab Vorschreibung durch den Bestandgeber zu bezahlen.
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IV.

Belastungen

Festgestellt wird, dass im Lastenblatt der EZ 184, Grundbuch 56513 Gnigl, keine
Eintragungen haften.

Der Bestandgeber erkldrt, dass auch keine alifilligen auBerbiicherlichen Belastungen
vorhanden sind, wie weiters, dass das vertragsgegenstindliche Grundstiick bestandsfrei, sowie

frei von Rechten Dritter ist und vollkommen geldlastenfrei in den Besitz der Bestandnehmer

tibergehen kann.

Der Bestandgeber leistet Gewihr, dass zum Zeitpunkt der Ubergabe  des
Vertragsgegenstandes  keine  aufrechten  Versicherungsverhiltnisse  oder sonstige
Vertragsverhdlinisse betreffend das vertragsgegenstindliche Grundstiick bestehen, welche

von den Bestandnehmern zu iibernehmen wiiren.

V.

Gewihrleistung

Die Vertragsparteien haben der Bestandzinsberechnung das in der Beschreibung des
Vertragsgegenstandes ~ angegebene  Flichenausmall  des  vertragsgegenstiindlichen
Grundstiickes zugrunde gelegt und garantiert der Bestandgeber daher fiir das angegebene
FlachenausmaB. Der Bestandgeber leistet Gewihr dafiir, dass das vertragsgegenstindliche
Grundstiick frei von biicherlichen und auBerbiicherlichen ILasten, miet- und bestandfrei und
frei von Rechten Dritter in den Besitz der Bestandnehmer entsprechend der bekannt
gegebenen Grofle beziehungsweise im vereinbarten AusmalB iibergeht, und fiberdies das
vertragsgegenstindliche Grundstiick als Bauland im rechtswirksamen Flichenwidmungsplan
der Gemeinde Salzburg ausgewiesen ist, haftet aber ansonsten nicht fiir eine bestimmte
Beschaffenheit oder Verwendbarkeit der Grundstiicksfliche.
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VI

Verwendungszweck

Festgestellt wird, dass die Bestandnehmer den Vertragsgegenstand anmieten, um auf diesem

Grundstiick Bauwerke zu errichten.

Die Vertragsteile vereinbaren, dass die von den Bestandnchmern zu errichtenden Bauwerke
als Superidifikate in deren Eigentum verbleiben. Der Bestandgeber erteilt bereits jetzt seine

Zustimmung zur Errichtung von Gebiuden samt Parkflichen.

Die Kosten der Auffihrung und Errichtung dieser Baulichkeiten gehen ausschlieBlich zu
Lasten der Bestandnehmer und diirfen aus dem Titel der Baufiihrung dem Bestandgeber
keinerlei Kosten erwachsen. Auch simtliche mit der Errichtung der Bauwerke anfallenden
Gebiihren und Abgaben (Anschlussgebiihren, Anlieger- bzw. Verkehrsflichenbeitrag, etc.)
sind von den Bestandnehmern zu tragen und diirfen dem Bestandgeber hieraus keine Kosten

erwachsen.

Im Falle der Beendigung des Bestandverhiltnisses, sei es durch Zeitablauf oder vorzeitige
Beendigung, kann der Bestandgeber nach  seiner Wahl die Riickgabe des
vertragsgegensténdlichen Grundstiickes im gerdumten Zustand oder die Ubernahme der

Gebaude in sein Eigentum verlangen.

Im letzteren Fall leistet der Bestandgeber den Bestandnehmern eine Entschidigung in der
Hihe der Halfte des im Zeitpunkt des Erloschens noch vorhandenen Bauwertes der mit seiner
Zustimmung errichteten Gebéaude. Der Bauwert ist lediglich nach dem bautechnischen
Befind, ohne Beriicksichtigung des Ertragswertes zu ermitteln. Die Schitzung der Gebiude
geschieht unter Ausschluss des Rechtsweges durch zwei gerichtlich beeidete Sachverstindige.
Jede Vertragspartei stellt einen Sachverstindigen, die Kosten trigt der Besteller. Kommt eine
Einigung {ber die Hohe des Bauwertes nicht zustande, gilt das arithmetische Mittel der

beiden Gutachten als Bauwert.
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Die Riickiibertragung hat lastenfrei zu erfolgen. Die Entschidigungssumme ist zundichst zur
Lastenfreistellung der Superidifikate sowie zur Zahlung riickstindiger Steuern und

offentlicher Abgaben zu verwenden. Der verbleibende Restbetrag ist an die Bestandnehmer

auszuzahlen,

Im Fall, dass der Bestandgeber die Ridumung wihlt, haben die Bestandnehmer das
vertragsgegenstindliche Grundstiick gerdumt, von eigenen Fahrnissen und der von ihnen

errichteten Gebaude, in jenem Zustand zuriickzustellen, wie dieses bei Vertragsabschluf} war.

Die Bestandnehmer haften fiir alle Schiden, die im Zusammenhang mit der Errichtung, dem
Bestand und Betrieb der geplanten Gebiude entstehen und haben den Bestandgeber bei

Ersatzanspriichen Dritter schad- und klaglos zu halten.

VII.

Untervermietung

Den Bestandnehmern ist die Untervermietung des Vertragsgegenstandes — zur Ginze oder

teilweise ~ nur nach vorheriger Zustimmung des Bestandgebers gestattet.

VIII.

Kosten, Stenern und Abgaben

Die mit der Vorbereitung, Errichtung und grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages
verbundenen Kosten und Gebiihren, etc. haben die Bestandnehmer zur ungeteilten Hand zu
tragen und verpflichten sich, den Bestandgeber hieraus vollkommen schad- und klaglos zu
halten. Die Kosten einer allfilligen rechtsfreundlichen Beratung oder Vertretung in der
gegenstéiﬁdlichen Vertragssache, sind von jener Partei selbst zu tragen, welche diese Beratung

oder Vertretung in Anspruch genommen bzw. in Auftrag gegeben hat.
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IX.

Inléindererklirung

Die Geriistverleih Pissenberger GmbH erklirt, dass sie eine juristische Person mit dem Sitz in
Osterreich ist, deren Gesellschaftskapital bzw. Vermogen sich nicht iiberwiegend im EWR-

fremden Eigentum befindet.

Herr Otto Schorghofer erklért an Eides statt, ssterreichischer Staatsbiirger zu sein.

X.
Bevollmichtigung

Mit der Errichtung, Vergebiihrung und grundbiicherlichen Durchfithrung des
gegenstindlichen Bestandverirages wird Herr Dr. Herbert Hiibel, Rechtsanwalt, Paris-
Lodron-Strafie 19, 5020 Salzburg, durch die Bestandnehmer beauftragt.

Samtliche Vertragsteile bevollméchtigen den Vertragsverfasser, fiir sie Grundbuchsgesuche
einzubringen, wie weiters Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages zu unterfertigen,
die sich im Zuge der grundbiicherlichen Durchfiihrung als notwendig erweisen sollten, sohin
iberhaupt alles vorzukehren, was zur Durchfithrung des gegenstidndlichen Vertrages

erforderlich ist.

XI.
Vergebiihrung

Die Bestandnehmer verpflichten sich zur ungeteilten Hand, die Rechtsgeschiftsgebiihr geméf

§ 33 TP 5 GebG binnen 4 Wochen nach beidseitiger Vertragsunterfertigung auf das hieflir
vom Vertragserrichter gesondert eingerichtete Konto Nr. 00051284 beim Raiffeisenverband
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Salzburg, BLZ 35000, lautend auf Licbscher Hiibel & Lang, AK
,»Rechts.Geb.Bestandvertrige®”, zu bezahlen. |

Die Vertragsparteien beauftragen und bevolimichtigen den Vertragserrichter die Berechnung
und Abflihrung der Rechtsgeschifisgebiihr in Form der Selbstberechnung an das Finanzamt
vorzunehmen. Sollten, aus welchem Grund auch immer, Nachforderungen vom Finanzamt
aufgrund des gegenstindlichen Rechtsgeschiiftes erfolgen, verpflichten sich die
Bestandnehmer, diese in ihre alleinige Zahlungsverpflichtung zu iibernehmen.

XII.
Rechtswahl, Gerichtsstand

Fir den Fall von Rechtsstreitigkeiten aus diesem Vertrag unterwerfen sich die
Vertragsparteien der Entscheidung und Gerichtsbarkeit des sachlich zustindigen Gerichtes der
Stadt Salzburg und verzichten auf ihren etwaigen anderen ordentlichen Gerichtsstand, wobei

ausschlieBlich dsterreichisches Recht zur Anwendung gelangt.

XTI11.

Anfechtungsverzicht und salvatorische Klausel

Beide Vertragsteile verzichten ausdriicklich auf die Anfechtung dieses Vertrages hinsichtlich
aller Griinde, auf die nach dem Gesetz wirksam verzichtet werden kann, insbesondere wegen
Irrtums. In diesem Zusammenhang erkléren die Vertragsteile, dass die Bedingungen dieses
Bestandvertrages im Hinblick auf die Gleichwertigkeit von Leistung und Gegenleistung
sowohl als objektiv angemessen, als auch den wirtschaftlichen Verhéltnissen und Absichten
der Vertragsparteien entsprechend sind, so dass im gegenstindlichen Fall die
Voraussetzungen fiir eine Anfechtung des Vertrages wegen allfilliger Verletzung iiber die
Hilfte des wahren Wertes nicht gegeben sind.
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Die Unwirksamkeit cinzelner Bestimmungen 1asst die tibrigen unberiihrt. Die unwirksamen
werden durch wirksame Bestimmungen ersetzt, die den beabsichtigten wirtschaftlichen

Zweck moglichst weitgehend erreichen.

XIV.
Rechtsnachfolge

gamtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen beiderseits auf die
Rechtsnachfolger der Vertragsteile fiber. Es obliegt den Vertragsteilen, alle in diesem Vertrag
eingegangenen Verpflichtungen auf ihre Rechtsnachfolger zu iiberbinden und diese

Weiteriiberbindung aller Verpflichtungen auf ihre Rechtsnachfolger zur Auflage zu machen.

XV.
Schriftform

Alle Anderungen und Erganzungen zu diesem Bestandvertrag bediirfen zur Giiltigkeit der

Schriftform; dies gilt auch fiir ein alifalliges Abweichen von der Schriftform.

XVL

Allgemeines

Die Bestandnehmer verpflichtet sich, fir eine ausreichende Verkehrssicherheit des
Vertragsgegenstandes, wozu auch die Vornahme von Schneerdumungs- und Streuarbeiten im
Winter zihlen, auf eigene Kosten zu sorgen und den Bestandgeber aus jeglicher

Inanspruchnahme Dritter schad- und klaglos zu haiten.
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XVIIL -
Aufsandungserklirung pia
1. Der Bestandgeber und Liegenschaftseigentiimer Herr Willhelm Gruber, geb.
02.05.1959 erteilt hiermit seine ausdriickliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass g
aufgrund dieses Vertrages ob der Liegenschaft EZ 184, Grundbuch 56513 Gnigl,
Bezirksgericht Salzburg, hinsichtlich des Grundstiickes Nr. 56/1, die Einverleibung des "ﬂ_
Bestandrechtes gem#f Punkt II. dieses Vertrages bis zum 30.04. 2036 zugunsten der [
Geriistverleih Pissenberger GmbH, FN 170145 p o
und Sl
Otto Schorghofer, geb. 25.01.1964
vorgenommen werden kann. it

2 Weiters erteilt der Bestandgeber und }Liegenschaftseigentﬁmer Herr Willhelm
Gruber, geb. 02.05.1959 seine ausdriickliche Einwilligung, dass der gegenstindliche V;ftrag
in die Sammlung der bei Gericht hinterlegten und eingereihten Urkunden zum Zwecke der
Feststellung der Errichtung von Bauwerken auf dem Gst.Nr. 56/1, EZ 184, Grundbuch 56513
Gnigl, im Sinne des § 435 ABGB, die in der Absicht errichtet wurden, dass sie nicht dauernd

darauf verbleiben sollen, eingereiht und im A2-Blatt ersichtlich gemacht werde.
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XVIIL

Vertragsausfertigung

Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, welche die Bestandnehmer erhalten. Der

Bestandgeber erhilt eine einfache Kopie.

! Salzburg, am 03.05.2006 Salzburg, am 4. Mai 2006

Aﬂ/l @{C«{/(, %ﬂfﬁ@%@%d %
NG54 0

Wilhelm Ferdinand Gruber, geb. 2.05.1959

| als Bestandgeber . ‘ als Bestandnlk\h erin
é Salzburg, am 4. Mai 2006 :
/@/%%9?5&// 274
a@chorghofer gcb. 25.01.1964

als Bestandnehmer

|
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Gebithr in Hohe von EUR 13,00 entrichtet
Dr. Gerhard Brandauer,dff. Notar,Salzburg

B.R.ZL.: 1740/2006 und B.R.ZL.: 1753/2006

zu B.R.Z1.: 1740/2006 —--------=--r—mmmmm=——-—- -
L Ich bestitige die Echtheit der Unterschrift des Herrn Wilhelm Ferdinand Gruber, gebo-
E ren am 02.05.1959 (zweiter Mai neunzehnhundertneunundfiinfzig), Kaufmann, Baver-

= hamerstraBe 12a, A-5020 Salzburg, gefertigt in Salzburg, am 3.5.2006 (dritcer Mai zweitau-

scndsechs).--- &
zu B.R.Z1.: 1753/2006 --- S RS

Weiters bestitige ich die Echtheit der Firmazeichnung --—--- e

des Herrn Werner Pissenberger, geboren am 01.06.1966 (erster Juni neunzehnhun-
? dertsechsundsechzig), Am Rémerfeld 8, A-5322 Hof bei Salzburg als Geschiftsfihrer der
Geriistverleih Pissenberger GmbH mit dem Sitz in Hof und der Geschiftsanschrift 5322
Hof, Am Rémerfeld 8, gefertigt in Salzburg, am heutigen Tage -

weiters die Echtheit der Unterschrift -- -
des Herrn Otto Schérghofer, geboren am 25.01.1964 (finfundzwanzigster Janner

neunzehnhundertvierundsechzig), Acharting 30, A-5102 Anthering, gefertigt in Salzburg, am

. heutigen Tage . ---nwmmrm—nmssmrmo-ormmmm o semms oo mme oo
Gleichzeitig bestdtige ich gemiB § 89a der Notariatsordnung auf Grund der heute im
clektronischen Weg vorgenommenen Einsicht in das Firmenbuch, dass Herr Werner
Pissenberger als Geschiftsfithrer am heutigen Tage berechtigt ist, die unter FN 170145 p

eingetragene Geristverleih Pissenberger GmbH selbstindig rechtsverbindlich zu zeichnen .-

Salzburg, am 4.5.2006 (vierter Mai zyve schs). : —
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