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1. Allgemeines

1.1. Auftrag

Der Auftrag erfolgte durch Herrn Rechtsanwalt Dr. Mario Noé-Nordberg als
Masseverwalter im Konkurs Autohaus Nord 2016 Handels GmbH (vormals Autohaus
Hahnl GmbH) zur Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft 3900 Hausbach,

IndustriestraBe 1.

1.2. Befundaufnahme

Die Befundaufnahme wurde am 24.09.2025 durchgefuhrt.
Beginn: 09:00 Uhr, Ende: 10:00 Uhr. An dieser nahmen teil:

N RA Dr. Mario Noé-Nordberg
. Johannes Wild, SV

1.3. Bewertungsstichtag

Der Stichtag fur die Bewertung ist der 24.09.2025.

1.4. Grundlagen

«  Ortliche Besichtigung am 24.09.2025

. Grundbuchauszug vom 24.09.2025

. Mappenkopie vom 24.09.2025

. Angaben der Marktgemeinde Schwarzenau hinsichtlich der Flachenwidmung
und Bebauungsbestimmungen

. Erhebungen am Vermessungsamt Gmuind, Dienststelle Zwettl

. Erhebungen bei der Bezirkshauptmannschaft Zwettl, Fachgebiet Anlagenrecht
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. Planunterlagen sowie Bescheide, soweit sie im Bauakt der Gemeinde aufgelegen
sind

. Einsicht in das Verzeichnis der geléschten Eintragungen des Grundbuches
Hausbach BG Zwettl

. Einsicht in die Urkundensammlung des Grundbuches Hausbach BG Zwett|

o Erhebungen auf www.terravistor.at

o Erhebungen am értlichen Immobilienmarkt

. Eigene Vergleichspreissammlung aufgrund beruflicher Tatigkeit

o Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF.

« ONORM B1802

1.5. Literaturnachweis

e ONORM B 1802 und B1802-2: Liegenschaftsbewertung, DCF, Osterreichisches
Normungsinstitut, Wien 2002

¢ ONORM B 1800: Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken,
Osterreichisches Normungsinstitut, Wien 2002

e Kleiber/Simon: Verkehrswertermittlung von Grundstlcken, 6. Auflage 2010,
Bundesanzeiger Verlag

e Kranewitter: Liegenschaftsbewertung, 6. Auflage 2010, Wien

e Ross/Brachmann/Holzner: Ermittlung des Verkehrswerts von Grundstlcken und
des Wertes baulicher Anlagen, 29. Aufl. 2005

e Bienert/ Funk (Hrsg.): Immobilienbewertung Osterreich, 2. Auflage 2009, OVI-
Edition

e Funk/Kohlmaier/Kothbauer/Volk: Immobilien Lexikon Osterreich, Wien 2003,
OVI-Edition

e |Immobilienpreisspiegel

e Sachverstandigen-Zeitung - Osterreichische Immobilienzeitung - Osterreichische

Zeitung fur Liegenschaftsbewertung
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2. Befund - Liegenschaftsbeschreibung

2.1. Gutsbestand- und Eigentumsverhaltnisse

Die Liegenschaft EZ 362 Grundbuch 24024 Hausbach umfasst laut beiliegendem

Grundbuchauszug folgendes:

EE R R RS RS EE R EEEEEEREEEREEEEEEEEEEEESEEEE Al tE S S EEEEEEEEE RS EEEEEEREEEEEEEEEEEESEEES.

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1098/2 5 GST-Fl&ache * 5762
Bauf. (10) 1983
Sonst (50) 3779 IndustriestralBe 1
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen (Gebiude)
Sonst (50): Sonstige (Betriebsfldchen)

Im A2-Blatt scheint keine Eintragung auf.

Als Eigentimer ist im B-Blatt

EE R R R R E R RS EEEEEE R EEEREREREEREEREREEESEE RS B R AR RS R R RS R EEEEEEEEEEEREREERSEESEEEESEEE]

1 ANTEIL: 1/1
Autohaus Hahnl GmbH (FN 3%6267x)
ADE: IndustriestraRe 1, Schwarzenan 3900
b 4765/2015 Eaufvertrag 2015-11-06 Eigentumsrecht vorgemerkt
c 2206/2016 Rechtfertigung
d 2094/2017 Adressenidnderung
e 2125/2017 Namensidnderung
f 3215/2025 Rangordnung filr die Ver3uBerung bis 2026-08-29
g 3378/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-09-09 und Bestellung der
Masseverwalter Dr. Mario NOE-NORDBERG und Mag. Katharina MAUTNER
(3 5 35/25g - LG Krems/Donau)

ausgewiesen.
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Im C-Blatt scheinen folgende Eintragungen auf:

tE S A S AR R R EEEE R EEEEEREEEEEE LS C AR S SRS E R AR R R R RS EREEEREREEE RS ESS]

4 a 3656/2022 Pfandurkunde 2022-09-22
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 2.200.000,—-
filr Raiffeisenbank Mittleres Mostviertel eGen (FN 7%054qg)
b 3656/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 362 KG 24024 Hausbach C-LNR 4
EZ 13 KG 24056 Schwarzenau C-LNR 12
EZ 106 KG 24056 Schwarzenau C-LNR 8
c 2251/2025 Hypothekarklage (27 Cg 57/25h - LG Krems/Donau)
6 b 169/2025 IM RANG 567/2024 Pfandurkunde 2024-01-24
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 2.000.000,-—-
filr Raiffeisenbank Mittleres Mostviertel eGen (FN 7%054qg)
c 169/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 362 KG 24024 Hausbach C-LNR &
EZ 654 KG 24056 Schwarzenau C-LNR 2
d 2251/2025 Hypothekarklage (27 Cg 57/25h - LG Krems/Donau)
8 a 2876/2024 53/2025 430/2025 Bescheid 2024-07-24
PFANDRECHT vollstr EUR 925.800, 99
fiilr Republik Osterreich,vertr.d.d. Finanzprokuratur diese
vertr.d.d. FA Osterreich, D35 23
c 430/2025 Rechtfertigung (7 E 184/25v)

10 a 650/2025 Beschluss 2025-03-04
PFANDRECHT vollstr EUR 44.000,——
4% Z aus EUR 44.000,-- ab 2024-12-19
Kosten EUR 3.928,64 samt 4% 2 seit 2025-01-13
Antragskosten EUR 2.129,02
fiir Markus Binder geb 1981-01-09 (7 E 242/25y)
11 a 2652/2025 Beschluss 2025-07-21
PFANDRECHT vollstr EUR 3.770,67
Nebenforderung EUR 387,15
13,08% Z aus EUR 38,16 ab 2024-12-30 bis 2024-12-31

11,73% Z aus EUR 38,16 ab 2025-01-01
13,08% Z aus EUR 165,58 ab 2024-12-30 bis 2024-12-31
11,73% Z aus EUR 165,58 ab 2025-01-01 bis 2025-02-03
13,08% Z aus EUR 886,86 ab 2024-12-30 bis 2024-12-31
11,73% Z aus EUR 886,86 ab 2025-01-01 bis 2025-02-03
11,73% Z aus EUR 486,16 ab 2025-01-28
11,73% 2 aus EUR 517,1% ab 2025-01-28
11,73% Z aus EUR 777,36 ab 2025-01-28
11,73% Z aus EUR 304,79 ab 2025-01-28
11,73% Z aus EUR 210,84 ab 2025-02-04 bis 2025-02-10
11,73% Z aus EUR 296,43 ab 2025-02-11
11,73% Z aus EUR 667,20 ab 2025-03-01
11,73% Z aus EUR 683,38 ab 2025-03-01

Kosten EUR €94,14 samt 4% Z seit 2025-04-28
Kosten aus friilheren E-Verfahren EUR 480, 40
Kosten aus fritheren E-Verfahren EUR 25,00
Antragskosten EUR 548,24

fiir Wiirth Handelsgesellschaft m.b.H. (FN 51475z)
(7 BE 1028/25m)
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12 a 2664/2025 Beschluss 2025-08-04
FFANDRECHT vollstr EUR 26.740,59
Antragskosten EUR 604,50
fiir Gemeindeverband fiir Abgabeneinhebung und
Millbeseitigung, Bezirk Zwettl (7 E 1044/25i)
13 a 2751/2025 Beschluss 2025-08-04
FFANDRECHT vallstr EUR 991,95
Nebenforderung EUR 168, 86
11,73% Z aus EUR 944,24 ab 2025-04-01 bis 2025-01-29
11,73% Z aus EUR 47,71 ab 2025-04-01 bis 2025-01-30
Kosten EUR 330,27 samt 4% Z seit 2025-06-06
Antragskosten EUR 317,77
fiir Wirth Handelsges.m..bH (FN 51475z) (7 E 1052/25s)
14 a 2824/2025 Beschluss 2025-08-05
FFANDRECHT vollstr EUR 42.335,98
13,08% Z aus EUR 7.403,00 seit 2024-08-14 bis 2024-12-31
11,73% Z aus EUR 7.403,00 seit 2025-01-01 bis 2025-06-30
B pro J aus EUR 7.403,00 seit 2025-07-01
13,08% Z aus EUR 6.850,58 seit 2024-09-14 bis 2024-12-31
11,73% Z aus EUR 6.850,58 seit 2025-01-01 bis 2025-06-30
B pro J aus EUR 6.850,58 seit 2025-07-01
13,08% Z aus EUR 12.542,40 seit 2024-10-17 bis 2024-12-31
11,73% Z aus EUR 12.542,40 seit 2025-01-01 bis 2025-06-30
B pro J aus EUR 12.542,40 seit 2025-07-01
13,08% Z aus EUR 3.914,40 seit 2024-11-14 bis 2024-12-31
11,73% Z aus EUR 3.914,40 seit 2025-01-01 bis 2025-06-30
B pro J aus EUR 3.914,40 seit 2025-07-01
13,08% Z aus EUR 7.146,00 seit 2025-01-01 bis 2025-06-30
B pro J aus EUR 7.146,00 seit 2025-07-01
11,73% Z aus EUR 1.842,00 seit 2025-01-23 bis 2025-06-30

B pro J aus EUR 1.842,00 seit 2025-07-01

11,73% Z aus EUR 2.242,80 seit 2025-02-14 bis 2025-06-30
B pro J aus EUR 2.242,80 seit 2025-07-01

11,73% Z aus EUR 394,80 seit 2025-04-14 bis 2025-06-30

B pro J aus EUR 394,80 seit 2025-07-01

Kosten EUR 3.117,60 samt 4% Z seit 2025-05-27
Antragskeosten EUR 2.152,10

fiilr DLA Piper Weiss-Tessbach Rechtsanwidlte GmbH

(FN 239958f) (7 E 1151,25z)
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15 a 2873/2025 Beschluss 2025-08-07
PFANDRECHT vollstr EUR 871,76
13,08% Z aus EUR 273,52 ab 2024-10-01 bis 2024-12-31

1,73% Z aus EUR 273,52 ab 2025-01-01 bis 2025-06-30
10,73% Z aus EUR 273,52 ab 2025-07-01
13,08% Z aus EUR 598,24 ab 2024-12-24 bis 2024-12-31
1,73% Z aus EUR 598,24 ab 2025-01-01 bis 2025-06-30
10,73% Z aus EUR 598,24 ab 2025-07-01

Kosten EUR 330,27 samt 4% Z seit 2025-06-20
Antragskosten EUR 329,77

fiir Aschauer Tischlereibedarf und Glaserei GmbH
(FN 15352%d) (7 E 1174/25qg)

EE R R R AR R EEEEEEEEEEREEEEEREEEEEEESES S '_IIb]'W’E"S R AR SRS R R EEEEEEEEE R EEEREEEEEREEEEE N

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.

Die im C-Blatt eingetragenen Pfandrechte bleiben in diesem Gutachten

unbericksichtigt.

2.2. Lage

Die Liegenschaft befindet sich in der Ortschaft Schwarzenau, Ortsteil Hausbach, direkt
an der BundesstrafBe 2, EuropastraBe 49 in der Markgemeinde Schwarzenau im Bezirk

Zwettl. Die Bundeshauptstadt Wien liegt etwa 110 km von der Marktgemeinde

Schwarzenau entfernt.
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Quelle: http://www.amap.at/amap/index.php?SKN=1&XPX=637&YPX=492 vom 24.09.2025

Bericht
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) — o o
Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) — o+
Castronomie und Ausgehen i "
Ausbildung und Kinderbetreuung S ——
Kunst und Kultur T
Sport, Freizeit und Skigebiete P ——
Arzte  —————
Medizinische Versorgung und Therapie — o o+
Offentlicher Nahverkehr JES
Bevolkerungsprognose und -entwicklung P ——
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Orogerie)

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
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Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Ober die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Drogerie Metzgerei
Supermarkt
Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen
Backerel | me— .53 km
Metzgarai -u:'? km
Supermarkt JT" km
Drrogerie ; R ] ;5.95 ke
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
0,6 bis 2 km: tber 2 km:
- Backerei - Metzgerei: 5,9 km

- Supermarkt: 2,8 km
- Drogerie: 7,0 ke
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Nahversarger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

() rRICS

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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@h‘larkus Hochleitner Karl Klang (Landfleischerei @Nah & Frisch Nitsch Kosmetik Fusspflege Gabriela
Bundesstralle 16 |(|a|-|g) Maktplatz 13 Elsigan

3900 Schwarzenau, Waldviertel
(0,93 km /1,01 km)

_ (Luftline / Mit Auto)

ackerei, Lebensmittel

Hochleitner
Marktplatz 2
3903 Echsenbach
(4.88 km / 6,48 km)
(Luftline / Mit Auto)
Backerei FischerDie
wald4tler Backs...
Zwettlerstrafte 3
3804 Allentsteig
(6,34 km / 6,97 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Zwettlerstr. 44

3804 Allentsteig

(5,85 km / 6,68 km)
(Luftline / Mit Auto)
Fleischerei Hofbauer
Lichtenberg 12

3841 Lichtenbarg

(4,77 km / 8,91 km)
(Luftline j/ Mit Auto)
Fleischerei Kainz e.U.
Maritz Schadekgasse 21
3830 Waidhofen an der Thaya
(8.07 km /13,57 km)
(Luftline / Mit Auto)

3841 Windigsteig
(2,77 km [ 5,77 km)
(Luftline f Mit Auta)
Billa
Ziegelofenstrafle 3
3840 Allentsteig
(5,78 kmn / 6,35 km)
(Luftline / Mit Auto)
Nah&Frisch Schindler
(5.7 km / 7.43 km)
(Luftline / Mit Auto)

3900 Hausbauch, IndustriestraBe 1

(6,95 km { 7.84 km)

(Luftline f Mit Auto)

Bipa

Brunnerstrafie 4

3830 Waidhofen an der Thaya
(7.87 km [ 12.47 km)

(Luftline f Mit Auto)

Bipa

Maritz-Schadek-Casse 23
3830 Waidhofen an der Thaya
(8,05 km / 13,53 km)

(Luftline f Mit Auto)
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) — e o 5+

Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je néher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfemung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils ndchstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

e
T LELL4S ey -

Tankstelle

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Bank | We—— (.72 km

Post | | : ; - : 485 km
Tankstefle | B 0.33km
Trafik _ .99 km | [ | | | | | | | |
1] u 8 2 3 4 5 [ 3 8 9 10 11
Entfernung in km

bis 0,5 km: 0.6 bis 2 km: dber 2 km:
- Tankstelle - Bank - Post- 4.9 km
- Trafik
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

HI3Ye = LIM@rings
/ H'*"'«.—h
I'I Schoberdaorf Sparbach
|

. S0 Briihlteich

e

Kaltenbach

lr'-

.' Gl

“H-.

—_ eVe
Schreeia¥- |
4 N e

I/; i~ T8 T Stoge ssbifch
L f
£ Modlisch
%‘g
%— athlag GroBhaselbach
€ @
i |
olfenstein Ech bach =
(s
| Ganz
,I\,H Riewels @ HERE Maps

Bank Post Tankstelle Trafik
@Jaiffeisenhank B1Pgst 3903 Echsenbach @enol D1 Trafik Andreas Pichler

Schwarzenau * HauptstraRe Hausbach 51 * Bundesstr. 18

Bundesstraile 15a 3903 Echsenbach 3900 Schwarzenau 3900 Schwarzenau

3900 Schwarzenau (4,85 km [ 6,43 km) (0,33 km / 0,40 km) (0,39 km /1,07 km)

(0,72 km / 0,75 km) (Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Auto)

(Luftline / Mit Auta) Postpartner AVIA XPress Trafik Markus Wallner

parkasse Wa |dviertel {6,60 km / 7,31 km) Europastralie 10 Hauptplatz 33/8
Mitte Schwarz... {Luftline / Mit Auto) 3902 Vitis 3902 Vitis

(1,07 km /1,16 km}
(Luftline / Mit Auta)

Post Filiale 3830
Niederleuthner Strafie 29

(6,03 km / 6,73 km)
(Luftline / Mit Auta)

(6,92 km /7,14 km)
{Luftline / Mit Auto)

@; Siffeisen Bank 3830 Waidhofen/Thaya Genol Trafik Willibald Schindler
(8,02 km / 12,68 km) Gemwels & Gerwais 21
;';;g'é;;:s;ih {Luftline / Mit Auta) 3903 Echsenbach 3903 Echsenbach
(4,82 km / .38 km) (5,80 km / 7.52 km) (5.69 km / 7.41km)
tL.uftI Y Mllt Avto) {Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Auto)
Herald Business Data ©
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Gastronomie und Ausgehen — o =

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nichstegelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

REtaumnI:

Kino

{=10km} '\\\
Weinstube \\|/ : CaféfEis

Pizzeria

Bar
alanoche -
Distanzen zu den Ausgeheinrichtungen
Restaurant | S 057 ¥m
Fizzeria ; ; 172 km
Café/Eis . " " 489 km |
Bar ; x 779 km
Weinstube | | &63km |
1] 1 2 3 4 5 [ 7 B a9 10 11
Entfernung in km
0,6 bis 2 km: iber 2 km:
- Restaurant - Gasthaus: =5 km
- Pizza/Snack: 7.7 km
- Café/Eis: 4,9km
- Bar/Lokal: 7.8 km
- Weinlokal: 8.6 km
- Kina: »5 km
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Thayt” | P
'
I.f Schoberdorf
|
K.gltenba:h
§
[ \
¥ @D
lllr-'
%
=
&
B
&
B

i

rnlfensteiﬁ

«ff Rieweis

Restaurant
@]asthaus Helletzgruber
(0,57 km / 0.81km)
 (Luftline / Mit Auta)
v]esperadns Restaurant,
Pub & Bar
Bundesstrafle
3900 Schwarzenau
(1,04 km [ 1,13 km)
(Luftline / Mit Auta)
asthaus Kaminstube
Zlabinger
(1,04 km /1,22 km)
(Luftling / Mit Auta)

Weinlokal
Biegl Andreas Mag -

Maostheuriger un...
Brunn 9

JB3I0 Waidhafen an der Thaya-Land

(8,63 km / 14,06 km)
{Luftline / Mit Auta)

Gutachtensnummer 249712625

B,
2 N

—
Sparbach %‘%,

modlisch

ECQTT bach

®

Pizza/Snack
Snack & Weg
Thayaparkstrafte 1
3830 Waidhofen an der Thaya
(7,72 km [ 12,26 km)
(Luftline / Mit Auto)
Altrichter Silvia
(7,93 km / 12.46 km)
(Luftline / Mit Auto)
Pizzeria
(7,82 km /13,05 km)
(Luftline / Mit Auto)

“?*:"_:"""-'4 @ ELy
Schwarzefial Wy,

Limpfings

Brillijch

Alberto - Cafe - Bar
(7,67 km f 12,41 km)
(Luftline / Mit Auto)

3900 Hausbauch, IndustriestraBe 1

S

--_-\-\_H_\-"—\_—
e — b P
ot “Stogersbach
) Hausbach 9
Schla? Groflhaselbach
Ganz
@ HERE Maps
Café/Eis Bar/Lokal
'@(antinetta Polly's
(4,89 km [ .49 km) Vitiser Strafle 9
(Luftline / Mit Auto) 3830 Waidhofen/Thaya
Topolino - Cafe.Bar.Lounge (7.79 km /12,25 km)
(7,69 km / 11,62 km) (Luftline / Mit Auta)
(Luftline / Mit Auto) 5'Gwilb

Hauptplatz 8

3830 Waidhofen an der Thaya
(8.14 km /12.92 km)

(Luftline / Mit Auto)

Henry's Cafe & Pub
Raiffeisenpromenade 2

3830 Waidhofen/Thaya

(810 km /13,53 km)

(Luftline / Mit Auto)
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Ausbildung und Kinderbetreuung s e

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfermung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstegelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Kinderbetrauung
1o
AT

AN

sonstige

Bildung Volksschule
Hochschule ®
(>10km) Schule
Distanzen zu den Bildungseinrichtungen
A |
Kinderbetreuung |_ 1.2 kri
Valksschule |_| L1Bkm
Schule | | i i i i | | 6.11km
sonstige Bildung | " " " ; , ; ' | B2 km
0 1 2 3 4 5 [ 7 8 ] 10 11
Entfernung in km
0,6 bis 2 km: liber 2 km:
- Kinderbetreuung - Schule: 5,1 km
- Volksschule - Hochschule: »5 km
- sonstige Bildung: 8,0 km
© [MMOSERVICE AUSTRIA
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Ausbildung und Kinderbetreuung

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Bildungs- oder Kinderbetreuungseinrichtungen im Umkreis werden mit
farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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spelteich Hleinpcpﬁ:ﬁn R}h“"k,__‘
\ a3k Schlag G0p
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1 Wi
; i Echsenbach Thasa =
lanstain Wolfen ’tF"’ vl & @
{ @ g
Siissenbach LY (€D)] arkenbre
|I£“ Genneis @ HERE Maps
Kinderbetreuung Wolksschule Schule sonstige Bildung
AKindergarten Schwarzenau B1\olksschule Schwarzenau Hauptschule Allentsteig ibis acam Bildungs GmbH
* Schulgasse 1 * Schulgasse 10 Schulstrafle 1 Raiffeisenpromenade 271
3900 Schwarzenau 2300 Schwarzenau 3804 Allentsteie 3830 Waldhofen an der Thaya
(1,20 km / 1,45 km) {118 km /1,35 km) {(6.11km / 6,70 km) (8.02 km /12,64 km}
(Luftline / Mit Auto) {Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Auta) (Luftline / Mit Auto)

M indergarten Windigsteig
* Schulstrafie 3

3841 Windigsteig

(2.81km /5,63 km)

(Luftline / Mit Auta)
A3 indergarten Echsenbach
* Kirchengasse 1

3903 Echsenbach

(4.78 km [ 5.70 km)

(Luftline / Mit Auto)

B2\/olksschule Windigsteig
* Schulstralie 3

3841 Windigsteig

{2.81km / 5,63 km)

(Luftline / Mit Auto)

|B31\/glksschule Echsenbach

* Kirchenberg 2
3903 Echsenbach
(4.71km / 5,64 km)
{Luftline / Mit Auto)

MNeue Niederosterreichische
Mittelsc...

Zwettler Stralte 5

3902 Vitls

(6.55 km [ 7.01 km)

(Luftline / Mit Auta)

Bundeshandelsakademie und

Bundeshan...

Vitiser Strafte 17

3830 Waidhofen/Thaya
(7.7 km /12,18 km)
(Luftline / Mit Auta)
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Kunst und Kultur

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Gber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immabilienstandort. |e ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am

Land Autodistanz).

Distanzen zu den Kultureinrichtungen

Museum
TheaterjOper
Bitvliothek

Kirche/Kulturgut

0,6 bis 2 km:

K

Gutachtensnummer 249712625

ulturgut

— —— -

Distanzen zu Kultureinrichtungen [km]

Mu=eum
10
]
&
4
2
Kirche/Kulturgui o Theater/Oper
Bibliothek
477 km
823 km
4.78 krit
0.92 km
1 2 3 4 5 B ¥ 8 9 11
Entfernung in km
aber 2 km:
- Muse
IMMOSERVICE AUSTRIA
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Kunst und Kultur

angezeigt.

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Kunst- und Kultureinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz , 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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|
olfenstain Echsenbach
] &)
Oi Ganz
g & HERE Maps
Museum Theater/Oper Bibliothek Kirche/Kulturgut
l@Schnapsglasmus&um Theater an der Mauer (TAM) Iffentliche Bicherei der __“':'Pfarrkirl:he Herz Mariae
Kirchenberg 4 Wienerstrafie 9 Marktgemei. . (1,09 km /1,20 km)
3903 Echsenbach 3830 Waidhofen an der Thaya Kirchenberg & ) (Luftline / Mit Auto)
(4,77 km | 6,83 km) (8,23 km / 14.50 km) 3303 Echsenbach b2Schloss Schwarzenau
{Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Auto) (4.78 km / 5,75 km) (D92 km /1,25 km)
Feuerwehrmuseum (Luftline / Mit Auta) (Luftline / Mit Auto)
Seestrafle 2 Offentliche Schulbiicherei b3 Meierhoflkapelle
3804 Allentsteig Vitis = (116 km /1,48 km)
(6.48 km / 7,17 km) Fwarttler Strale © {Luftline / Mit Auto)
(Luftline / Mit Auta) 3902 Vitis
Museum d Stadtgemeinde (6,55 km / 7,01 km)
Waidhofen a ... (Luftline / Mit Auto)
Moritz Schadekgasse 4 Stadtbibliothek Allentsteig
3830 Waidhofen an der Thaya Hauptstrafie 23
(834 km /13,49 km) 3804 Allentsteig
(Luftline / Mit Auta)

(6.60 km / 7.41km)
(Luftline / Mit Auta)
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Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Oberblick Gber die Entfernungen zur jeweils nichstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist {in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Schwim mhaldu{l'herme

Erhalungsraum | 2 Kl
; "'—7" # {>10km)
o L"'---_ ¢
e Y '“‘;.\ N
Goifplatz -QF_T_’?’:;‘:‘ . «3{:\;‘.1 % Sportanlage
1 A i( ! |
o 7/ \
\\
See - ¥;' " g Freizeitanlage
?:Ifg?::‘; Fitnessstudio
Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen
Schwimmbad/Therme . 0 " " " " " " _!r.n kmn
sp 9= | | | | | | | hde
Freizeitaniage | SEGSG—I——1 47 km
Fit o | ! . " . i . T4 km
Ses | | | | | | | 658 !m |
Golfplatz | " ' " ' . . . T . 9.22 km
Erholungsraum | | . 2 E BN 418 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Entfernung in km
0.6 bis 2 km: liber 2 km:
- Freizeitanlage - Schwirmmbad, Therme: 7.9 km
- Kina: >5 km
- Videothek: »5 km
- Sportanlage: 7.9 km
- Fitnessstudio: 7,7 km
- Skilift: =5 km
- Golfplatz: 9,2 km
- Erholungsraurn: 4,2 km
- See: 6,6 km
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Sport- und Freizeiteinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins

angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

LGEF)

MONLISEH

Schwimmbad/Therme
Hallenbad Waidhofen/Thaya
Bzahnhofstrafle 19

3830 Waidhofen an der Thaya
(7.92 km /12,95 km)

(Luftline / Mit Auto)

Golfplatz

Waidhaofen Colf & Country
Club

Am Colfplatz 1

3830 Waidhofen/ Thaya

(9.22 km / 14,96 km)

(Luftline / Mit Auto)

Gutachtensnummer 249712625

3830 Waldhofen an der Thaya (142 km [ 1,62 km}

(7,92 km /12,95 km) (Luftline / Mit Auto)
(Luftline / Mit Auto) @Fischen Bruehiteich
Active & Relax Center Schwarzenau

Maritz Schadekgasse 59 (1,45 km /1,81 km)
38230 Waidhofen an der Thaya (Luftline § Mit Auto)
(7,40 km / 14,59 km)

@Eadeteiche Bruehlteich
Schwarzenau
(1,55 km / 1,88 km)
(Luftline / Mit Auto)

(Luftline / Mit Auto)

Erholungsraum See
Thaya-Maander Windigsteig Thauabach

(418 km / 7.72 km) (6.58 km { 7,27 km)
(Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Auto)
Thaya-MaanderVitis Jaegerteich

(8.68 km [ 11,21 km)
(Luftline / Mit Auto)

(8,35 km /12,19 km)
(Luftline / Mit Auto)

3900 Hausbauch, IndustriestraBe 1
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T
3 ﬂ*:—_.;______ Py WA
P " e
Schwarzendy ol "'“*-1-;-_‘\
--:::-__:_,qu 5
fr——anasse e rtjg,
§ .1 o -fa,,q Bunﬂ"v‘—ﬁstra {1 N— ™, [ —
1‘! V % — ——
Fn® f"ﬁ,
| HAUSBACH
I
|
|
® HERE Maps
Sportanlage Freizeitanlage Fitnessstudio
Hallenbad Waidhofen/Thaya @Fischen Fitnesscenter Topbody
Bahnhofstralte 19 Schwarzenau Franz Steurer-5trafte 3

3830 Waldhofen an der Thayz
(7,65 km /13,38 km)

(Luftline / Mit Auto)

Fit Aktivcenter + Restaurant
LmbH

Moritz Schadek-Gasse 59
3830 Waldhofen/Thaya

(7,40 km /14,59 km)

(Luftline / Mit Auto)
Tamara Haider

Bohmagasse 31

3830 Waldhofen an der Thaya
(8.19 km / 14,89 km)

(Luftline / Mit Auto)
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Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Gber die Entfernungen zur jeweils nidchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachsteelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Arzten [km]

Hausarzt
1o
g
0
|4
i
Kinderarzt "*’-‘_—;__.:_'_‘.%E. 7 3 Zahnarzt
@ Byt Pavrlonsisa = Fotollngom Fachart
Distanzen zu Arzten
Arzt fir Allgemeinmedizin | SESS—— .58 km
Zahnarzt | EE——"0.68 km
Facharzt | S 11 km
Kinderarzt . ; ; " " ?.dl;km | |
0 1 3 3 a 5 6 7 ] 9 10 1
Entfernung in km
0,6 bis 2 km: tber 2 km:
- Arzt fiir Allgemeinmedizin - Kinderarzt: 7.6 km
- Zahnarzt
- Facharzt
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Der rote Punkt markiert den Immaobilienstandort, die Arztpraxen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Arzt fur Zahnarzt Facharzt Kinderarzt
Allgemeinmedizin ‘B0, med. dent. Khemiri l@Ir. Poppinger Franz Dr. Paspdk Johannes
w0 Zohemig Walter “Veronika Birgerstralle 24 Vitiserstrafle 12
.annengasseﬂ Bundecctrafie 14 3900 Schwarzenau 3830 Waidhofen an der Thaya
3900 Schwarzenau 3900 Schwarzenau (1,10 km / 1,78 km) (7,63 km /12,10 km)

(0,88 km / 212 km)

(Luftline / Mit Auto)
A2 0r, Berger Stefan
' Landstrafie 2

3841 Windigstelg

{271 km / 5,70 km)

(Luftline / Mit Auta)
#3MedR Or. Rabady Susanne
* Landstralte 2

3841 Windigstelg

{271 km / 5,70 km)

(Luftline / Mit Auto)

Gutachtensnummer 249712625

(0,68 km / 0,71 km)
{Luftline / Mit Auto)
DOr. Kattner Doris
Schremser Stralie 5
3902 Vitis

(7.08 km / 7,33 km)
{Luftline / Mit Auto)
Or. Sturtzel Martin
Hauptstralle 42
3804 Allentstelg
{6.72 km [ 7,47 km)
{Luftline / Mit Auto)

(Luftline / Mit Auta)

Dr. med. Weber Reinhard
Am Stadtherg &

3804 Allentsteig

(6.53 km / 7.28 km)

(Luftline / Mit Auta)

Dr. Kastner Kurt Friedrich
Spitalstrafe 1

3804 Allentsteig

(6.52 km / 7,39 km)

(Luftline f/ Mit Autao)
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Medizinische Versorgung und Therapie

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immaobilienstandort. e ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernuneg.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

() rRICS
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Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am

Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen

Apotheke |
Arztezentrum/Krankenhaus |
Physiotherapeut |
Psychotherapeut |
Senigrenheim |

Tierarzt

0,6 bis 2 km:

- Physiotherapeut
- Psychotherapeut
- Tierarzt
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Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

ﬁpoﬁlenke

Arztezentrum/
Tieeanzt Krankenhaus
Seniorenheim Physiotherapeut
Psychothi eut
© Parer Atkins - Fotolla.com ikt
| | | 6.43
I GuDE km
I_ Dlhm
I_- L15km
| 745
I 1.02 kmn
0 1 2 3 4 [ 7 g 9 10 11
Entfernung in km
iber 2 km:

- Apotheke: 8,5 km
- Arztezentrum /Krankenhaus: 6,1 km
- Seniorenheim: 7,5 km
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Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nichstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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3804 Allentsteig

(6,49 km / 7.28 km)

(Luftline / Mit Auto)
Apotheke "Zum hl.Hubertus"
Brunner Strafle 43

3830 Waidhofen/Thaya

(7,67 km / 1160 km)

(Luftline / Mit Auto)
Apotheke "Zum schwarzen
Adler"

Hauptplatz 2

3830 Waidhofen an der Thaya
(8,20 km / 14.56 km)

(Luftline / Mit Auto)

Seniorenheim

N0 Pflege- und
Betreuungszentrum Wa...
Heubachstrale &

3830 Waldhofen an der Thaya
(7,45 km / 12,05 km)

(Luftline / Mit Auto)
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(6,08 km / 7,70 km)

(Luftline / Mit Auto)
Landesklinikum
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Maritz Schadekgasse 31

3830 Waidhofen 2n der Thaya
(7,89 km / 12,75 km)

(Luftline / Mit Auto)
Landesklinikum
Waidhofen/Thaya
Maritz-5Schadek-Gasse 31

3830 Waidhofen an der Thaya
(7,92 km [ 12,77 km)

(Luftline / Mit Auto)

Tierarzt

Dipl-TA Lunzer Josef

Bundesstrafle 19

3900 Schwarzenau

(1.02 km /1,70 km)

{Luftline / Mit Auto)
-@Dipl-m Mtiss| Harald

Bundesstrafe 19

3900 Schwarzenau

{1.02 km /1,10 km)

{Luftline / Mit Auto)

Dr. Rabady Zavar

Bundesstrafe 19

3900 Schwarzenau

{1.02 ke / 1,70 km)

{Luftline / Mit Autg)
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Windigsteig

Matzlesschlag
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Physiotherapeut
@Frau Barbara Kaufmann-

Tuchny

Thayagasse 26

3900 Schwarzenzu

(0,80 km /1,95 km)

(Luftline / Mit Auto)
rau Verena Binder

Sackgasse 15

384 Windigsteig

(2.91 km [ 5,85 km)

(Luftline § Mit Auto)

Frau Birgit Gart-Wais

Seswiesenstralie 15

3802 Vitls

(699 km / 779 km)

(Luftline § Mit Auto)
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Psychotherapeut
Mag. rer.nat.Mag. phil.
Alexandra P...
Schulgasse 25
3900 Schwarzenaw, Waldviertel
(1,20 km / 1,46 km)
{Luftiine / Mit Auto)
Martina Proksch-Weilguni
MNeubaustraile 12
3900 Schwarzenaw, Waldviertel
{1.15 km /1,80 km)
{Luftline / Mit Auto)
Natascha Martina Schuster
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{1.42 km [ 1,96 km)
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Offentlicher Nahverkehr e

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immaobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachsteelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zum dffentlichen Verkehr [km]

Flughafen : U-Bahn
{=10km) % 8 (=10km)
Bahnhof & |- " e Tram
{=10km) "o | i {=10km)
Lokalbahnhof
B !— 055 |
Lokalbahnhof | EE— 0.6 l'm
|
[ 1 2 3 4 5 [ 7 ] L] 10 1
Entfernung in km
0,6 bis 2 km: iber 2 km:
- Bus - |J-Bahn: »5 km
- Lokalbahnhof - Straltenbahn: »5 km
- Bahnhof: »5 km
- Flughafen: =5 km
WA, OENSTTERTMap. ong/copyriaht
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Offentlicher Nahverkehr

Der rote Punkt markiert den Immobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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{Luftline / Mit Auto)
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{Luftline / Mit Auto)
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(Luftline / Mit Auto)
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0,67 km | 0,88 km)
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Bevdlkerungsprognose und -entwicklung — e

Erklarung

Die Bevtlkerungsprognose zeigt wie sich die Bevolkerung bis 2030 verandern wird. Der Referenzwert bezieht sich auf die
Bevilkerungsprognose fir ganz Osterreich. Weiters wird die Bevélkerungsentwicklung zwischen 2001 bis 2014, zwischen 2014 und
2030 und 2074 und 2050 angegeben.

Ergebnis

Tatsdchliche Entwicklung bis 2014: In “Schwarzenau" ist die Einwohnerzahl im Zeitraum von 2001 bis 2014 um -3,6% gesunken.

Fur "Zwett!" wird bis 2030 mit -6,2% ein RUckgang und bis 2050 mit -13,1% ein Rickgang der Bevblkerung erwartet.
Bevélkerungsprognose bis 2035

10

5.0

ettl
== Referenzwert (Osterreich)

Bevolkerungsentwicklung 2011 bis 2021

| ! ‘ e Schwarzenau
[ 43 = Zwett]
5

| | == Niederdsterreich

-15 -5 -2.5 o 2.5 15 10 125 15 175 20 Zi. 5 25

WVeranderung in Prozent

Bevolkerungsprognose 2021 bis 2035
| |
] Ls

= Zwett
= Kiederdsterreich

15 20 25 30 35 40 45 50
Verdnderung in Prozent

-10 -5

=1
w
=
=

= Zwett
= Nigderdsterreich
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I I 0 RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Industriestralle 1, 3900 Schwarzenau
Seehdhe: 514 m
Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten:  48,74213° N | 15,27329° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund dulerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andemn
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Mafie vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmafnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von &rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfluss keine Daten
Lawinen keine Daten
Erdbeben niedrig
Rutschungen niedrig
Windspitzen mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel hoch
Schneelast niedrig
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"= Bundesministerium
Landwirtschaft, Regionen

Ho NATURAL HAZARD OVERVIEW &
und Tourismus

RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser Lawinen

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei - Besiedlung nicht oder nur mit
30-jahrlichem Hochwasser méglich unverhéaltnismanig hohem Aufwand méglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei Bebauung nur eingeschrankt und unter
100-jahrlichem Hochwasser moglich Einhaltung von Auflagen méglich
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser maglich Rutschungen
Erdbeben’ - mittlere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen
. geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere Rutschungen

Geb&udeschéden bis vollstdndige Zerstérung

- Zone 3: (Grad VII) starke Gebaudeschaden keine bis geringe Anfélligkeit zu Rutschungen

Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebaudeschaden Blitzdichte [Blitzeinschlége / km2 / Jahr]
Zone 1: (Grad VI) leichte Gebaudeschaden - >5,0
Zone 0: (Grad I-VI1) nicht fuhlbar bis starke - 40-50
Erschitterungen mit maglichen leichten
Gebaudeschaden 3,0-4,0
Windspitzen [km/h] 20-30

B o 1,0-20
P 180-189 <10
170-179 Hagel

160 - 169 Hagelgefahrdung Stufe > 5
(TORRO 6-7; HW > 5)

BE- 159 Hagelgefahrdung Stufe 5 (TORRO 5; HW 5)
140-149 Hagelgefahrdung Stufe 4 (TORRO 4; HW 4)
130-139 Hagelgefahrdung Stufe 3 (TORRO 0-3; HW 3)
120-129
Schneelast?

110- 119

- Zone 4
100 - 109

- Zone 3
90 -99

- Zone 2
80-89

Zone 2*

70-79

- Bereich mit Sonderregelung

- 60-69

1 ... gemar ONORM EN 1998-1

- 50-59 2 gemaR ONORM B 1991-1-3:2013
- 40-49 m Die Info-Buttons filhren Sie zu weiterfiihrenden
- <40 Informationen Uber die jeweiligen Gefahren.

Des Weiteren finden Sie darunter Kontaktadressen

zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLRT lehnt jegliche Haftung
fur Handlungen und allfallige Schéden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments
gemacht werden bzw. durch die Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at
sind nicht verantwortlich flr die Inhalte verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Quelle: https://www.hora.gv.at/ vom 24.09.2025
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2.3. Standortbewertung

ausgezeichnet sehr gut | mittelmaBig unterf. sehr
gut durchschnittlich schlecht
Erreichbarkeit fur
den X
Individualverkehr
Erreichbarkeit mit
Offentlich. Verkehr X
Infrastruktur X
Nahe zum
Gemeindezentrum X
Eignung
Gewerbezwecke X

2.4. Maf3e und Form, Topographie

Das Grundstlick weist eine annahernd rechteckige Form auf. Die durchschnittliche
Lange betragt ca. 115,00 Meter und die durchschnittliche Breite ca. 50,00 Meter.
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2.5. AnschlUsse

Die Liegenschaft ist an folgende Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen:

. Kanalanschluss

. Ortswasserleitung
. Gasanschluss

. Telefonanschluss

. Stromnetz

2.6. Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen

Laut Auskunft der Marktgemeinde Schwarzenau lautet die Flachenwidmung fur die

Liegenschaft:

Bauland-Betriebsgebiet

Die Marktgemeinde Schwarzenau hat einen Bebauungsplan. Laut Auskunft der
Gemeinde entspricht die Bebauung den Bestimmungen. Flr eine andere Bebauung

ware folgendes anzusetzen:

héchstzulassige GeschoBflachenzahl 0,8
freie Anordnung

héchstzulassige Gebaudehdhe 12 Meter
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2.7. Bauakt

Der Sachverstandige geht davon aus, dass Uber die gegenstandliche Bebauung Konsens

herrscht.

Nach Auskunft der Bezirkshauptmannschaft Zwettl, Fachgebiet Anlagen - Herrn Daniel
SchieBwald, gibt es keine offenen Verfahren. Die Betriebsanlagengenehmigung ist

aufrecht.

Folgende Unterlagen liegen im Bauakt auf:

Gutachtensnummer 249712625 3900 Hausbauch, IndustriestraBe 1 Seite 34 von 56

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gultig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachversténdigen.



Lild

IMMOBILIEN

1TDTRA A RIRIS ™LA T =Fi5
JPTMANNSCHAFT 2V

Gutachtensnummer 249712625 3900 Hausbauch, IndustriestraBe 1 Seite 35 von 56

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gliltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachverstandigen.




Lild

IMMOBILIEN

Gutachtensnummer 249712625 3900 Hausbauch, IndustriestraBe 1 Seite 36 von 56

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gliltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachverstandigen.




Lild

IMMOBILIEN

Gutachtensnummer 249712625 3900 Hausbauch, IndustriestraBe 1 Seite 37 von 56

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gliltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachverstandigen.




Lild

IMMOBILIEN

Gutachtensnummer 249712625 3900 Hausbauch, IndustriestraBe 1 Seite 38 von 56

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gliltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachverstandigen.




%’ é () rRICS

IMMOBILIEN

Seite 39 von 56

Gutachtensnummer 249712625 3900 Hausbauch, IndustriestraBe 1

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gliltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachverstandigen.



Wilé (WRIiCS (S w

IMMOBILIEN k

4
> &
& ©
Plenrssacet

2.8. Beschreibung

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich um eine Autowerkstatte samt
dahinter befindlicher Lagerhalle. Auftragsgemaf erfolgt eine detaillierte Beschreibung,
die Baubeschreibung befindet sich unter Punkt 2.7. dieses Gutachtens. Zur Bewertung

gelangt das Gebaude mit der entsprechenden Haustechnik, ohne den technischen

Einbauten, sowie Inventar.
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2.9. AuBBenanlagen

Freiflachen sind asphaltiert. Parkplatz sind vorhanden. Ein Einfahrtstor ist hergestellt.
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2.10. Vermietungen

Nach Auskunft der anwesenden Personen und der augenscheinlichen Wahrnehmung ist

die Liegenschaft bestandsfrei.

2.11. Kontaminierungen

Die Bewertung erfolgt kontaminationsfrei. Augenscheinlich sind keine

Kontaminierungen feststellbar.

2.12. Nachzuholende Instandsetzungs- und Fertigstellungsaufwendungen

Nachzuholende Instandsetzungsaufwendungen betreffen insbesondere:

e Die Liegenschaft befindet sich in einem dem Alter entsprechenden

Erhaltungszustand.
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2.13. AuBergrundblicherliche Rechte und Lasten

AuBerblcherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berulcksichtigung, wenn sie dem
Sachverstandigen bekannt gegeben wurden. Der ausgewiesene Wert des Gutachtens

basiert auf der Annahme, dass keine auBBerblcherlichen Rechte und Lasten vorliegen.

Seitens des Gemeindeverbands fur Abgabeneinhebung und Millbeseitigung Bezirk

Zwettl bestehen folgende offene Forderungen:

3900 Hausbach, Industriestrafe 1 (Autohaus Nord 2016 Handels GmbH)

Binder Elisabeth <elisabeth.binder@gvzwettl.at>

An Angelika Ferstl

'E' Zur Machwerfolgung. Beginn am Donnerstag, 25, September 2025, Fillig am Donnerstag, 25, September 2025,
13325.pdf - 35951.pdf o
'] 130KB F ) 142 KB
Sehr geehrte Frau Ferstl,

derzeit sind € 29.658,15 an Hausbesitzerabgaben (Grundsteuer, Kanal, Wasser, Mill) offen und € 11.117,15 an Kommunalsteuer von 2023.
Die Daten fur die Kommunalsteuer 2024 liegen noch nicht vor.
Anbei sende ich Ihnen auch die Kontoblatter zu Ihrer Ubersicht.

Mit freundlichen Grilen
Elisabeth Binder
elisabeth bind el at

Gemeindeverband fir Abgabeneinhebung
und Miillbeseitigung Bezirk Zwettl

é@ 28 vt

Wir machen’s einfach.

Die offenen Forderungen sind nicht im Verkehrswert bertcksichtigt.

2.14. Energieausweis

Es liegt kein Energieausweis vor.
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2.15. Zubehor

An der Liegenschaft besteht kein Zubehér.

Gutachtensnummer 249712625 3900 Hausbauch, IndustriestraBe 1 Seite 48 von 56

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen glltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachversténdigen.



IMMOBILIEN

3. GUTACHTEN

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund enthaltenen
Feststellungen sowie aller sonstigen  wertbeeinflussenden Merkmale und

Voraussetzungen.

Die Wertermittlung nach dem Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Liegenschaften voraus. Vergleichbar
sind solche Liegenschaften, die in den wertbeeinflussenden Parametern weitestgehend
Ubereinstimmung aufweisen. Bei der Ermittlung des Verkehrswertes wird eine
Plausibilitdtskontrolle durch Vergleich mit in zeitlicher Ndhe zum Bewertungsstichtag
durchgefthrten Verkaufen nach entsprechender Berlcksichtigung von

Unterschiedsfaktoren herangezogen.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der
beschriebenen Liegenschaft zum Stichtag 24.09.2025. Dieser wird durch den Preis
bestimmt, der Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr bei einer VerduBerung zu

erzielen ware.

Dabei sind alle tatsédchlichen, redlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis
beeinflussen, zu berlcksichtigen. AuBergewodhnliche oder persdnliche Verhaltnisse
haben jedoch auBer Betracht zu bleiben. In der Bewertungslehre und in der Praxis sind
bei Objekten wie dem vorliegenden das Sachwertverfahren als Methode zur Ermittlung

des Verkehrswertes anerkannt.

Wahrend beim Ertragswertverfahren davon ausgegangen wird, dass zwischen dem
gegenwartigen Ertrag der Liegenschaft und ihrem Verkehrswert ein Zusammenhang
besteht, beruht das Sachwertverfahren auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung,
dass eine solche Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der Summe

aus Bodenwert und Wert der baulichen Substanz andererseits gegeben ist.
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Beim Ertragswertverfahren wird von nachhaltig erzielbaren Mietertragen ausgegangen.
Von den Rohertrdgen sind die so genannten Bewirtschaftungskosten, das sind im
Wesentlichen die Kosten der laufenden Instandhaltung und das Mietausfallwagnis
abzuziehen, um zum Jahresreinertrag zu gelangen. Dieser Reinertrag wird, was den
Anteil des Grundes und Bodens betrifft, in Form einer ewigen Rente kapitalisiert, was
den Gebaudeanteil betrifft, auf eine Zeitrente analog der Ublichen Restnutzungsdauer
der Gebaude kapitalisiert. Die Wahl des Zinssatzes erfolgt unter Berlcksichtigung der

Objektart, der Lage und der Mobilitat der Investition.1

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 und der ONORM B 1802. Die nachstehende
Bewertung erfolgt unter allen im Befund getroffenen Feststellungen und unter

Bedachtnahme auf die am Realitdtenmarkt erzielbaren Preise.

Auftragsgemafl wird der Verkehrswert der Liegenschaft ermittelt. Unter dem
Verkehrswert ist gemaBR § 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz jener Wert zu verstehen,
der im redlichen Geschéftsverkehr im Falle eines Verkaufes erzielbar ware, wobei
ungewodhnliche Preise, wie sie beispielsweise durch die besondere Vorliebe oder andere
subjektive Wertzumessungen einzelner Personen entstehen kdénnten, auBer Acht zu

lassen sind.

1 Vgl. Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen
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3.1. Sachwert

3.1.1 Bodenwerte

Ublicherweise werden Freigrundpreise aus Vergleichswerten abgeleitet. Zum Vergleich
sind Grundstlicke geeignet, die in den wesentlichen wertbeeinflussenden Merkmalen
weitestgehend Ubereinstimmung aufweisen. Dabei sind Vergleichspreise die lter als ca.
4 Jahre sind auszuscheiden. Zum Vergleich eignen sich auch Grundsticke die nicht im

selben Gemeindegebiet liegen, sondern eine vergleichbare Lage aufweisen.

GST Nummer 1098/2 - Bauland-Betriebsgebiet
Grundflache : 5762 m??

Preis per m? nach den Vergleichswerten: 12,00
5762 x 12,00 = 69.144,00

ergibt Bodenwert gesamt 69.144,00

2 GroBe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GroBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GréBe den
Flachenangaben im Grundbuchsauszug.
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3.1.2. Gebaudewert

Werkstatte samt Lagerhalle

Nettonutzflache:

Erdgeschoss Werkstatte 1.271,02 m?

Erdgeschoss Lagerhalle 239,00 m?

Preis pro m? Erdgeschoss Werkstatte 2.200,00

Preis pro m? Erdgeschoss Lagerhalle 1.900.,00

Ergibt Zwischensumme: 3.250.344,00

Fertigstellungsgrad 100 %

Neuherstellungswert 3.250.344,00
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3.2. Ertragswert

Jahresrohertrag

Gesamt?® 106.397.28
Summe

- Verwaltungskosten 1 % 1.063,97
- Mietausfallwagnis 2 % 2.127,95
- Instandhaltungskosten 0.30 %* 9.751,03
Liegenschaftsreinertrag 93.454,33
- Verzinsung des Bodenwerts® 5.531,52
x Vervielfaltiger® 12,3321
Gebaudeertragswert 1.084.272,89
- riickgestauter Erhaltungsaufwand’ 0.00
Zwischensumme 1.084.272,89
+ Bodenwert 69.144,00
Ertragswert 1.153.416,89

Ertragswert gerundet

1.153.000,00

3.3. Verkehrswert

Der der Norm entsprechende anzuwendende Ertragswert deckt sich mit den

Gegebenheiten am Markt, so dass keine Anpassung notwendig ist.

3 Ertrag ohne Umsatzsteuer gemal ONORM B 1802

Lagerhalle 239 m? * € 3,00 = € 717,00

Werkstatte samt Nebenflachen 1.009,36 m? * € 6,00 = € 6.056,16

Schauraum samt BUro und Nebenflachen 261,66 m? * € 8,00 = € 2.093,28

Gesamt € 8.866,44 * 12 = € 106.397,28 gesamt pro Jahr

Die Nettomiete wird fiktiv angesetzt und spiegelt die Markterfahrung des Sachverstandigen wider.

4 0,30 % des Neuherstellungswerts
5€69144,00 * 8 % = € 5.531,52

6 Der Vervielfaltiger richtet sich nach dem Kapitalisierungszinssatz in der Hdéhe von 8 % und der
Restnutzungsdauer des Gebaudes. Die wirtschaftliche Gesamtrestnutzungsdauer betragt 56 Jahre. Der
Reinertrag der baulichen Anlagen stellt einen Jahresbetrag einer Zeitrente dar. Der Ertragswert der baulichen
Anlagen wird als Barwert einer jahrlich nachschissig zu zahlenden Rente errechnet. Dabei wird unterstellt,
dass der auf die baulichen Anlagen entfallene Jahresreinertrag wahrend der Restnutzungsdauern unverandert
bleibt.

7 Siehe Punkt 2.12. Nachzuholende Instandsetzungs- und Fertigstellungsaufwendungen:
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Der Verkehrswert der Liegenschaft
3900 Hausbach, IndustriestraBe 1
betragt sohin zum Bewertungsstichtag 24.09.2025
gerundet € 1.153.000,00 netto

in Worten: einemillioneinhundertdreiundfiinfzigtausend

oF°

i die\Flachyebiete:

94.04; 94 10- 941 5: 94.17; 94.20;
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4, ANMERKUNGEN

Umsatzsteuer
Mit Wirksamkeit 19.06.1998 trat das Budgetbegleitgesetz 1998 in Kraft. Ab diesem
Zeitpunkt traten neue umsatzsteuerliche Bestimmungen bei Immobilientransaktionen in

Kraft. Daher ist folgender Hinweis nétig:

Sollte die Immobilie mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwertet werden,

so ist die Umsatzsteuer dem ermittelten Wert hinzuzurechnen.

Unterlagen und erteilte Informationen

Dieses Gutachten grindet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten zu

andern.

Anmerkung Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrenswerte zurlckzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein.
Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise
bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden
im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist (diese
Kurzfristigkeit der Verwertung nach Exekutionsordnung, bei der eben der fur die
Immobilie adadquate Verkaufszeitraum fehlt, ist durch einen geringeren Ausrufpreis

berlcksichtigt).

Steuerliche Aspekte

Das Verkehrswertgutachten ist nicht flr steuerliche Zwecke zu verwenden, sondern ist

nur fir den gegenstandlichen Auftrag vorgesehen.
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Ich empfehle jedem potentiellen Erwerber Uber die steuerlichen Auswirkungen eines
Immobilienerwerbes fachlichen Rat einzuholen, da diese Aspekte immer auf die

subjektive Steuersituation des Erwerbers abzustimmen sind.

Wir weisen darauf hin, dass nach den neuen Gesetzten bzgl Immobilientransaktionen es

zu dem Anfall von Ertragssteuern kommen kann.

Besichtigung
Ich empfehle jedem Interessenten vor einem Erwerb von der Moglichkeit Gebrauch zu
machen, das Objekt nach Terminvereinbarung selbst zu besichtigen, um sich ein eigenes

Bild von der Immobilie zu erwerben.

Gebaudezustand

Es konnten nur augenscheinliche Bauméangel beschrieben werden.

Anmerkung Energieausweisvorlage

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes iS der Richtlinie
2002/91/EG des Europaischen Parlaments wurde nicht vorgelegt und wird daher bei
der Wertermittlung vom Standard des Errichtungszeitpunktes bzw. Umbauzeitpunktes

ausgegangen.
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