IMMOBILIEN

Im Auftrag von:
Noé-Nordberg Mautner
Rechtsanwalte OG

Dr. Mario Noé-Nordberg
Hamernikgasse 10

3830 Waidhofen/Thaya

25844126
Ausfertigung digital

9S14/26 w

Gutachten

zur Ermittiung des Verkehrswertes der Liegenschaft
3820 Liebnitz 38
Einlagezahl 84, Grundbuch 21020 Liebnitz
Einlagezahl 107, Grundbuch 21020 Liebnitz
Dietmanns, 2026-03-26

A
h

e e

i l [ h

}OMHB WIlD HSc, MRS immobilientreuhdnder. Allgemein beeideter und genchilich zertifinester Sachverstandiger fir die Fachgroppe Immotslien, Chartered Surveyor



IMMOBILIEN

Inhaltsverzeichnis

1. Allgemeines -3~
1.1, Auftrag -3-
1.2. Befundaufnahme 3-
1.3. Bewertungsstichtag 3-
1.4. Grundlagen: -3 -
1.5. Literaturnachweis -4 -

2. Befund - Liegenschaftsbeschreibung -5-

2.1. Gutsbestand- und Eigentumsverhdaltnisse -5-

2.2. Lage: -8-

2.3. Standortbewertung: - 35 -

2.4, Mafle und Form, Topographie: -35-

2.5. Anschitsse -37-

2.6. Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen -37-

2.7. Bauakt -4t -

2.8, Beschreibung -41-

2.9. Aulenanlagen - 106 -

2.10. Vermietungen -N0 -

2.11. Kontaminierungen =10 -

2.12. Nachzuholende Instandsetzungs- und Fertigstellungsaufwendungen -N0 -

2.13. AuBergrundblcherliche Rechte und Lasten - -

2.14. Energieausweis -m-

2.15. Zubehér -m-

2136. Reallast TZ 647/2004 -12 -

217. Betriebsanlagengenehmigung -142 -

2.18. Wasserrecht - 143 -

219, Kleinwasserkraftwerk -155 -

2.20 Dienstbarkeit TZ 4640/2001 -178 -

3. Gutachten 188 -

3.1. Sachwert -190 -

3.1.1 Bodenwert - 190 -

3.2, Gebaudewert -193 -

3.2. Ertragswert -194 -

3.3. Verkehrswert - 195 -

3.4. Zubehdr 195 -

4. Anmerkungen =197 -

Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 2 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und vnter Beachtung der getroffenen Primissen giiltiq sowie ausschiteRlich Flir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilwelse - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstindigen.



IMMORBILIEN

1. Allgemeines

1.1. Auftrag

Der Auftrag erfolgte durch Herrn Rechtsanwalt Dr. Mario Noé-Nordberg als
Masseverwalter der Hotel-Restaurant Liebnitzmiihle GmbH & Co KG zur Ermittiung des
Verkehrswertes der Liegenschaft 3820 Liebnitz 38.

1.2. Befundaufnahme

Die Befundaufnahme wurde am 02.03.2026 durchgefiuhrt.
Beginn: 10:00 Uhr, Ende: 11:45 Uhr. An dieser nahmen teil:

. RA Dr. Mario Noé-Nordberg
. Lin Prenka

. Hans Frank

« Johannes Wild, SV

1.3. Bewertungsstichtag

Der Stichtag fiur die Bewertung ist der 02.03.2026.

1.4. Grundlagen:

«  Ortliche Besichtigung am 02.03.2026

. Grundbuchauszug vom 02.03.2026

. Mappenkopie vom 02.03.2026

N Angaben der Stadtgemeinde Raabs and der Thaya hinsichtlich der
Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen

N Erhebungen am Vermessungsamt Gmind
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. Planunterlagen sowie Bescheide, soweit sie im Bauakt der
Bezirkshauptmannschaft Waidhofen/Thaya aufgelegen sind

. Einsicht in das Verzeichnis der geldéschten Eintragungen des Grundbuches
Liebnitz BG Waidhofen an der Thaya

. Einsicht in die Urkundensammiung des Grundbuches Liebnitz BG Waidhofen an
der Thaya

. Erhebungen auf www.terravistor.at

. Erhebungen am ortlichen Immobilienmarkt

N Eigene Vergleichspreissammiung aufgrund beruflicher Tatigkeit

N Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF.

. ONORM B1802

1.5. Literaturnachweis

« ONORM B 1802 und B1802-2: Liegenschaftsbewertung, DCF, Osterreichisches
Normungsinstitut, Wien 2002

« ONORM B 1800: Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken,
Osterreichisches Normungsinstitut, Wien 2002

e Kleiber/Simon: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, 6. Auflage 2010,
Bundesanzeiger Verlag

¢ Kranewitter: Liegenschaftsbewertung, 6. Aufiage 2010, Wien

» Ross/Brachmann/Holzner: Ermittiung des Verkehrswerts von Grundstiicken und
des Wertes baulicher Anlagen, 29. Aufl. 2005

e Bienert/ Funk (Hrsg.): Immobilienbewertung Osterreich, 2. Auflage 2009, OVI-
Edition

e Funk/Kohlmaier/Kothbauer/Volk: Immobilien Lexikon Osterreich, Wien 2003,
OVI-Edition

¢ Immobilienpreisspiegel

s Sachverstindigen-Zeitung - Osterreichische Immobilienzeitung - Osterreichische

Zeitung fiir Liegenschaftsbewertung
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2. Befund - Liegenschaftsbeschreibung

2.1. Gutsbestand- und Eigentumsverhéltnisse

Die Liegenschaft EZ 84 Grundbuch 21020 Liebnitz umfasst faut beiliegendem

Grundbuchauszug folgendes:

it Aamx e rAaxhtIrandar R oAt iRk A RE S A] RAANArR A AL ARt bk rkar A hkdtr A ALt Rz A=,
GS5T-NR & BA (NUTZUN& FLACHE GST-ADRESSE
12652 G5T-Fliche * 2143973
Lands {1u1 1650
SongL (16 1ps !
Zonst (30 L
327 GST-Fidchre 26490
Baur. ¢16 S48
Gdarren{ld) 2142
3401 GST-F iache ’ 140
Landw (10) Els
Sonso (4w 68
342 GST-Fliche 2249
Bauf. {1l a4
Gartentl0 2202
343 GST-Fiacie Yii
Baut. {1u) 157
Garrers{10) 152
Gawdsser (10 f13
244 5T-F Lache DAV
Bawl. (114 1E52
Gar-enf{lly 21498 Liepnitz ik
34572 GB5Y-Flache ML
GarLen (1) 34l
Sons. (404 295
GESAMTELACHE 22017
Legende:

*: F_Acne cechner_sch =2rmitte s

Bavcl, (1¢1: Baulidchen (Gebduwde?

Gecdsselr (10} Gawdsser (Fliefence Gewdsser)

GdrLenilDy: GZidrten (Gd-ilen)

Landw (10): _andw_zigchatltaleh genotate Gruaclidcien {Acker, Wiesen oder Weideup
Sonst (1di: Sonsl.ge (St acenverxebrsan.agend

Sons: (30): Sonsl_ge (Verhelrsrand:i_acnen)

Sonsu (it Sonstoge (Parkpldiced
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Im A2-Blatt scheinen folgende Eintragungen auf:

L R O I R R B A I I R A S A A ) AZ mhdkltdmradtdand bt n At aad sl bt diAwn s

1 a §263/1997 Besch_uss 1v9/-09-22 Zuscareibwang Gst 540-1 aus BZ %1, GsL
345/2 aus EZ2 32

3 a 5387/2002 AdilschileBungspeltrag h_ons GsL 327 344 entrichiel

4 a 159%7/2008 Anme_dunastogen ZUC/-12-1% Zuscnre_bung Teulildcoe (n} Gsr 332
aus B2 41; EB_abeziehung _n Gsi 340,71 (A 3:3/001)

6 a ge_.dschil

Als Eigentimer ist im B-Blatt

kA ks hhrhkddr Ahsran kb biirnkdiathrkana B @FF A kr@ ANk ERdARRKALRAXAA IR AAd kA kb hixr k

1 ANTETL: 1/1
Hovte:-Restaurant Liebnitzamilhle GmkbE & Co KG (PN 352906i)
ADR: Llebnicz 38 3g20¢
e 2593/2009 Urkunde 200%-06-Z3 Eigentumsrecnl
£ 320072010 Urkunde Z010-10-08 Eigentumsrechl

ausgewiesen,

im C-Blatt scheinen folgende Eintragungen auf:

tratamdiattnartbrrntAt b st atraan i xr - (' rdxtieatdidrpantt it rxxnt ittt anrttd oA

6 a B4V/L00g
REALLAST der Ernalrung der mit Besche_a dec
Besirkshauptmanaschafy Wa_ anoten a.a. Thaya zu ZL.
O-W-2002048 wassercechi ticn genenmiglen
Huchwasserschul zmadnanwen aafl Gst 400 gem. Pt I.u. II.
Vertrag 2063-08-U5 zulasten de: Gsb 327 344

29 a 110/2C21 Planaurkunde 2021-01-~12
PFANDRECHT Bacnisiberrag EUR =00 GUG, —-
filr Volasbank Niederdsterrzerch AG (FH O 124E4.)

b geldscht

30 a 1:75/2023 Pfandurkunde ZEZ3-CE-21
PFRNIRECHT Hiecnstretrag EUOR 100,006, -
tir Velxsbank NiederdBster:ze.ch AG (FN 299390}

R TR N S A A U A R L A I R I A !'IINWE_S FARastirrakmSrrastdtrxacan AN A BA TR

E_laLtragungen oiie Wahruagsbeze_cnnuing s:od Bernrdge Ln ATS.

Die im C-Blatt eingetragenen Pfandrechte bleiben in diesem Gutachten

unberlcksichtigt.
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Die Liegenschaft EZ 107 Grundbuch 21020 Liebnitz umfasst laut beiliegendem
Grundbuchauszug folgendes:

A RS AR RS EREREEE SR LS ERE R R RS R RN Al EE AR EE T SR RS EFE R EERESEREEEEEEEE T EEE LRSS

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
348 GST-Fliche 2093
Bauf. (10) 94
Landw (10) 1989
Legende:

Bauf. (10): Baufldchen (Gebiude)
Landw (10} : landwirtschaftlich genutzte Grundfliichen {Acker, Wiesen oder Weiden)

Im A2-Biatt scheint keine Eintragung auf.

Als Eigentlmer ist im B-Blatt

I EZ RS R ERE AR S AR AR S S SRS E AR RE R R R ESERS ] B LS A SR ST RS SR R RS EEERES SR E S EEEE ST EEEES]
6 ANTEIL: 1/1
Hotel-Restaurant Liebnitzmilthle GmbH & Co XG (FN 352906f)
ADR: Liebnitz 38, Raaks an der Thaya 3820
a 2796/2021 Kaufvertrag 2021-03-18 Eigentumsrechrt
b 476/2026 Ertffnung des Konkurses am 2026-02-25 und Bestellung der
Masseverwalter Dr. Mario NHoé-Nordberg und Mag. Katharina Mautner
(9 5 14/26w - LG Krems/Donau)

ausgewiesen.

im C-Blatt scheinen folgende Eintragungen auf:

EEEE A SRR LR LRSS EEE R SRR LSRR EE RS L] C EE R RS SRR RIS EE LR EE EE LR LS ERE L EEEE S EEEEEE]

13 a 46406/2001
DIENSTBARKEIT fiir die Errichtung eines Fliissiggastanks
sowie der erforderlichen Gasleitungen und sonstigen
technischen Einrichtungen ob den Gst 348 gem Pkt II
Dienstbarkeictsbestellungsvertrag 2001-06-08 fiir die
Baurechzsliegenschafu EZ 120

18 geldscht

EEEEE EEFEEEE RS SRS EEEEES LSS SR ERE R HINWEIS LE R E R TR R RN S AR E R E R EEESEREEE EEEEEEE]

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.

Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 7 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Primissen gultig sowie ausschiiefiich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum dies Sachverstindigen.



=
g

IMMOBILIEN

2.2, Lage:

Die Liegenschaft befindet sich auBerhalb der kleinen Ortschaft Liebnitz in unmittelbarer
Nahe der Thaya in der Stadtgemeinde Raabs an der Thaya. Die Bezirkshauptstadt
Waidhofen an der Thaya liegt etwa 20 km von Raabs an der Thaya und etwa 121 km von

der Bundeshauptstadt Wien entfernt.
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Bericht
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LAGEIMMD

Nahversorger (Backerei. Metzgerei. Supermarkt, Crogerie)
Nahversorger (Banken. Post. Tankstellen. Trafiken) e

Gastronomie und Ausgehen

Aushildung und Kinderbetreuung o +
Kunst und Kultur i

Sport, Freizeit und Skigebiete L ot e e +
Arzte -
Medizinische Versorgung und Therapie — e
Cffentlicher Nahverkens A —
Bevitkerungsprognose und -entwicklung il
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) b i

Leomiz 38, 3820 Raabs an er Thava

Ergebniswiterpretation  Distanznetz
Das Distanznetz auf ger rechten Seite gibr einen Lizerbhck user a:e Entfernungen zus lewells naciistgetegenen Eanpichiung De:
Mirrelpunkt mark et gen mmotienstandes 1e naser e Punkte Zewn Mitebounky legen. zesto genngen ist o Eatrenung.

Ergebnisinterpretatior - alkendagramm
u=tenstehenide K lameterangaben zeigen an «/ie weit der jeweils nac~stgelagenen Nahuersoreer enthems (2 un Staaten Foiweg am
Land Autodistanzi

Distarizen tu Nenversargem [km)

Batoow
- o o bestooe
Distanzen zu den Nahversorgungseinnichtizngen
== = FE 18
M igu g — N8
EYRTEE 24700
[ i ] 3 ' ' [ 1 11
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Nahversaorger (Backerei. Metzgerei. Supermarkt, Oragerie)
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L P
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3820 Raabs an der Thave 3812 CroR Siegrarts 1820 Raabs an ei Triava
{2.B5 km /823 km! (750 nm / 10.03 km; (294 i 533 em

Luftine f Hit Autos (wmtline T Mit Autod heuftine ¢ Mit Autes

LGP Castre GmiH josef Stronmes Handelsgeseilschaft .. 'E;‘am

Hauptstrafie 20 Schloflpasse 2 (2421 {B123my
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(Lofiine  Mit Autos [Luftiine f Mit Auto] {7 88 %m { 1065wy

C(nnstoph Fofstatter GERHARD THEURER & L {uftine /44t Autod

Schiverstrafie ¢ Minzmens

3B22 Katkstein an der Traya 3827 ~arlstem an der Thava

45,35 km 7 994 ke (6 35 km ¢ 32,02 brny)

fufiine J Wit Autot fuchtine J MR Auto’

1 By I¥aw
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Nahversorger (Banken. Post. Tankstellen. Trafiken) -+

L ecnitz 38, 3820 Raabs an ces Thaya

Ergebnisstrerpretatior  Distanznelz
Das Distanzaetz auf cer rechiter Seite gict emes Coerbick .zer die Entrernungen zw swe s nachstgeiegenen Einncatung Des
MiTTew Nkt mark ¢rt gen fmemoki 2astandort |e aznes gie Tunkce ceim Mritelz_okt | egen. desto gernget st die E-tremung

Ergebnisimterpreranon  Balkentiagramm

r
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Nahversorger (Banken. Post, Tankstellen. Trafiken)
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‘= Bundesministerium

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Lond- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENY AUSTRIA sima- undiymaeitschuts;

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: -
Seehdhe: 417 m
Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten:  48,85302° N | 15,45478° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aulRerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich sndern
kann. Das tats&chliche Risiko hangt in erheblichem Mafe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschétzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatziich eine erste grobe Beureilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderiichen Planungen von eigenen SchutzmaRnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von drilichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen,

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser hoch
Oberflachenabkfluss mittel
Lawinen keine Daten
Erdbeben niedrig
Rutschungen keine Daten
Windspitzen mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel hech
Schneelast niedrig
Hitzeepisoden mittel
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= Bundesministerium
Nachheltigkeit und

HO NATURAL HAZARD OVERVIEW &
Tourismus

RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterfiihrende Informationen

“ Hochwasser n Rutschungen
Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei 30-
jahrlichem Hochwasser maglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei 100- geringe bis mittiere Anfalligkeit zu
jahrlichem Hochwasser moglich Rutschungen

Niedrige Getahrdung: Uberflutung bei 200-
Jahrlichem Hochwasser moglich

- mittlere bis hohe Anfélligkeit zu Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

I} Erdbeben B sitzdichte
- VI - schwere Gebaudeschaden - >5,0
I vir - it - (schwere) Gebaudeschaden P 40-50
Vil - Gebaudeschaden 30-40
VI - VIl - (leichte) Gebaudeschaden 20-30
VI - leichte Gebaudeschaden 10-20
V - VI - slarke Erschilterung bis leichte <10
Gebdudeschaden !
II Windspitzen [km/h] Il Lawinen
- > 190 Besiediung nicht oder nur mit
unverhaltnismaiig hohem Aufwand moglich
- HEOEES Bebauung nur eingeschréankt und unter
i 170 -179 Einhaliung von Auflagen moglich
160 - 169 I Hage!
150 - 158 Hagelgefahrdung Stufe 4 (TORRO 6)
140 - 49 Hagelgefahrdung Stufe 3 (TORRO 5)
130 - 130 Hagelgefahrdung Stufe 2 {TORRO 4)
- 120 - 129 Hagelgefahrdung Stufe 1 (TORRO ¢ - 3}
- 110 - 119 n Schneelast
I 100- 100 B zores
P w0-99 B zones
- 80-89 Zone 2
I 70-79 Zone 2*
- 80 - 69 ; ] Bereich mit Scndemregelung
- 50 - 59 n Die Info-Buttons fohren Sie zu weiterflhrenden
Informationen ober die jeweiligen Gefahren. Des
- 40-49 Weiteren finden Sie darunter Kontaktadressen zur
- < 40 Erste-Hiffestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. For die
Richtigkeit, Vollstandigkeit, Aktualitét und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMNT lehnt jegliche Haftung
far Handlungen und allfdllige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nufzung des Analyseinstruments
gemacht werden bzw. durch die Inlerpretation der Geodaten entstehen kdnnten, ab. Die Betreiber von hitps:/fhora.gv.at
sind nicht verantwortlich fiir die Inhalte verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Quelle: https://www.hora.gv.at/ vom 02.03.2026
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Nach Auskunft von HORA besteht bei der Liegenschaft ein Hochwasserrisiko. Eine
Uberflutung bei einem 30-, 100- und 300-jahrigen Hochwasser ist maglich.

Guelle: https://hora.gv.at/#/chwrz.-/barau/a-
[a3820%20Ljebnitzm%CI%BChle%2038/@48.85248,15.45534,17z vom 02.03.2026

Hochwasserabflussbereiche und Gefahrenzonen:

Hochwasserabflussbereiche sind jene Flachen, die bei verschieden grofRen Hochwassern
Uberflutet werden. Meistens werden die Abflussbereiche fir 30-, 100- und 300-jahrliche
Hochwasser dargestellt. Das sind Hochwasserereignisse die statistisch alle 30/100/300
Jahre auftreten kdnnen. Ein 30-jdhrliches Hochwasser hat eine geringere Wassermenge
und damit eine kleinere Uberflutungsflaiche als ein 100-j3hrliches Hochwasser. Die
gréfBte Wassermenge und damit auch die gréBte Uberflutungsflache tritt bei einem

200-jahrlichen Hochwasser auf.

Im Abflussbereich eines 30-jdhrlichen Hochwassers benétigen Sie fur viele MaBlnahmen
und Anlagen eine Bewilligung gemal % 38 Wasserrechtsgesetz 1959. Dabei wird
gepruft, ob die geplante Anlage/Mafinahme eine maRgebliche Verschiechterung der
Hochwassersituation bewirken wirde. Wirtschaftsbricken und -stege sind
bewilligungsfrei, bestimmte Gerinnequerungen sind meldepflichtig. Zustédndige

Wasserrechtsbehdrde ist die jeweilige Bezirkshauptmannschaft bzw. das Magistrat.

Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 33 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesarntheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen giltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszwack
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teiiweisa - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachtern bleibt

Ergentum des Sachverstindigen.



IMMOBILIEN

Der Abflussbereich eines 100-jdhrlichen Hochwassers ist f{ir die Raumordnung und far

baurechtliche Bestimmungen mafigeblich. Die wichtigsten Bestimmungen sind:

+ keine Widmung von Bauland (Ausnahme: BaulUcken im geschlossenen
Siedlungsgebiet)

* FuBbéden von Wohnrdumen miuissen mindestens 30 cm Uber dem 100-jahrlichen
Hochwasser liegen

» Lagerungen von Ol missen besonders gesichert sein.

Die genauen Bestimmungen finden Sie im NO Raumordnungsgesetz 2014 (8§ 15, 20,
21), in der NO Bauordnung 2014 (§ 19, 55, 61) und in der NO Bautechnikverordnung 2014
(8% 33, 38) und in der CIB-Richtlinie 3 (Kapitel 6.3 und 12.2).

Der Abflussbereich eines 300-jdhrlichen Hochwassers wird bei Planungen als
Restrisikobereich dargestelit. Es sollte bewusstmachen, dass es keinen absoluten
Hochwasserschutz gibt. Sehr seltene Hochwasserereignisse kdnnen auch einen héheren
Abfluss  verursachen als ein 100-jahrliches  Hochwasser. Weiters kénnen
Hochwasserschutzanlagen versagen oder Ddmme brechen. Far diese Falle besteht in
bestimmten flussnahen Bereichen ein Restrisiko. Dieser Restrisikobereich kann
anndhernd mit einem 300-jahrlichen Hochwasser ermittelt werden. In diesem
Restrisikobereich sollten vorsorgliche MaBlnahmen zur Schadensminimierung getroffen

werden.
Quelle; Sfwww.noel.gv.at/noe/Wasser/Hochwasser H W ranschlagslinien_Nieder rreich, hitmi
vom 02.03.2026
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2.3. Standortbewertung:

sehr unter- sehr

ausgezeichnet gut gut mittelmatig durchschnittlich schlecht

Erreichbarkeit fir
den X
Individualverkehr

Erreichbarkeit mit

affentlich. Verkehr |x

tnfrastruktur X ] I
Nahe Zum | [
Gemeindezentrum X

Eignung

Gewerbezwecke X l

2.4. Maf3e und Form, Topographie:

Die Grundstucke 326/2, 327, 344, 343, 342, 345/2 bilden zusammen eine wirtschaftliche
Einheit mit einer vieleckigen Grundfliche. Die durchschnittliche Lange betragt ca.
282,00 Meter und die durchschnittliche Breite ca. 73,00 Meter. Die Grundsticke
grenzen direkt an die Thaya an. Das Grundstlick Nummer 340/1 ist durch einen Weg
von den Grundsticken getrennt und weist eine vieleckige Form auf. Die
durchschnittliche Lange betragt ca. 28,00 Meter und die durchschnittliche Breite ca.
73,00 Meter.

Das Grundstick Nummer 348 befindet sich an der gegenuberliegenden Strallenseite
und weist eine vieleckige Form auf. Die durchschnittliche Lange betragt ca. 75,00 Meter
und die durchschnittliche Breite ca. 28,00 Meter.
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2.5. Anschlisse

Die Liegenschaft ist an folgende Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen:

. Kanalanschluss, hauseigene Kleinklaranlage
. Crtswasserleitung

. Gasanschluss (FlOssiggastank)

. Telefonanschluss

. Stromnetz

2.6. Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen

Laut Auskunft der Stadtgemeinde Raabs an der Thaya lautet die Flachenwidmung far

die Liegenschaft:
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Stadtgemeinde Raabs an der Thaya
Hauptstrafle 25, 3820 Raabs an der Thaya

Land: Niederdsterreich, Bezirk: Waidhofen zn der Thaya
Tel: 02846/365, Fax: 02846/365-21, UID-Nr.; ATU16225001
E-Mail: davig.labner@raabs-thaya gy.at. Internet: www.raabs-thaya.gv.at

Zur Vorlage:

1. u. E. Wild immabilientreuhdndier GmbH
Lainsitzstrale 14

3950 Dietmanns

Raabs an der Thaya, am 02. Mirz 2026
Bearbeiter: David Labner, CW 19

Bestiitigung Flichenwidmung; KG Liebnitz; EZ 84

Die Stadtgemeinde Raabs an der Thaya bestétigt hiermit, dass sich die nachstehend angefilhrten
Grundsticke It. derzeit rechtsgiiltigem Flichenwidmungsplar in folgenden Widmungen befinden:

KG 21020 Liebnitz:
Grd. iEZ Katastralgemeinde | Widmung

Bauland Sondergebiet ~ Fremdenverkehr und

Grinland Sportstitte

326/2 | 84 | 21020 Licbnitz Weiters wird darauf hingewiesen, dass sich das Grundstiick
innerhalb der Markierung ,Europaschutzgebiet”, ,Natura 2000*
und ,HQ 100 Hochwasserabflussgebiet” befindet.

Bauland Sondergebiet — Fremdenverkehr

Weiters wird darauf hingewiesen, dass sich das Grundstiick
innerhalb der Markierung , Europaschutzgebiet”, .Natura 2000"
und ,HQ 100 Hochwasserabflussgebiet” befindet.

327 84 | 21020 Liebnitz

340/1 | 84 | 21020 Liebnitz Bauland Sondergebiet - Framdenverkehr

Granfand Sportstatte

Weiters wird darauf hingewlesen, dass sich das Grundstiick
innerhatlb der Markierung ,Europaschutzgebiet”, ,Natura 2000
und . HQ 100 Hochwasserabflussgebiet” befindet.

342 84 | 21020 Liebnitz

Bauland Sondergebiet - Fremdenverkehr und

Grinfand Gewdsserflichen

343 84 | 21020 Liebnitz Weiters wird darauf hingewiesen, dass sich das Grundstiick
innerhalb der Markierung ,Europaschutzgebiet”, ,Natura 2000*
und ,HQ 100 Hochwasserabflussgebiet” befindet.

Bauland Sondergebiet — Fremdenverkehr

Weiters wird darauf hingewiesen, dass sich das Grundstiick
innerhalb der Markierung , Europaschutzgebiet”, .Natura 2000
und ,HQ 100 Hochwasserabflussgebiet” befindet.

Grinland Sportstitte

Weiters wird darauf hingewiesen, dass sich das Grundstiick
innerhalb der Markierung .Europaschutzgebiet”,  Natura 2000"
und ,HQ 100 Hochwasserabflussgebiet” befindet.

344 84 | 21020 Liebnitz

345/2 | 84 | 21020 Liebnitz

Hinweis: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan auf der 2. Seite
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Stadtgemeinde Raabs an der Thaya  ° [;1'1
HauptstraRe 25, 3820 Raabs an der Thaya JRERE '

Laed: Nipderdsterrercn, Bezirk: Wadhofen an der Thaya ]
Tel 02846/365, Fax 02846/365-21 LID-Nr  ATU16225001 siony
E-Mail corite ponnplii ogbs-thaya gua:, INLEMBET Wik, By

ATTRENE

Zur vorlage:

J. u, E. Wilg Immobilientreuh3ndler GmbH
lLamsitzstraBe 14

3950 Dietmanns

Raabs an aer Thava, 12, Murz 2026
Bearbener: Cartna Pippl, DW 27

Bestdtigung FlEchenwlidmumpg;

Grundstick 348; EZ 107; KG 21020 Liebnitz

Dig Stadtgemeinde Raabs an der Thaya bestatigt hiermat, dass sich das G-undstiick it dei
Mummer 348 des KG 21070 Liebnile, tavt derzeit rechusgiiltigem Flachenwidmungsplan rum
Teil in der Widmung Bauland Wohngebiete (BW). »um Teil in der Wedmung Grinland
Grungurtel - Trenngrin {Ggu-TG-7.5(, zum Teil in der Widmung Baulang Sondergebiete -
Energieversorgung (BS FVYAJ und ¢ Tew in der Widmung Griiniand Land- und
Forskwirtschaft (GIF) befindet.

Woeiters wirg darauf hingewiesen, dass sich das Grundstick zum Teil innérhalb der

Markierung _Europaschutzgeniet” und Matura 2000 befindet

Mit treundlichen GriBen aus Raats

Fiir die Stadtgerneinde
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Mit freundlichen Griiden
Fir die Stadtgemeinde Raabs

D

David Labner
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2_.7. Bauakt

Der Sachverstandige geht davon aus, dass Uber die gegenstiandliche Bebauung Konsens
herrscht. Nach Auskunft der anwesenden Personen ist der AuBlen-Whirlpool zu grof3

gebaut, dies Bedarf einer Klarung.

Aufgrund der hohen Anzahl von Unterlagen im Bauakt, erfolgt hier keine detaillierte

Auflistung.

2.8. Beschreibung

Die gegenstandliche Liegenschaft besteht aus einem Heizwerk, einem Hotel mit
Wellnessbereich, einem Restaurant mit Seminarrdumen sowie einem Schuppengebéude.

Die Heizzentrale verfligt Gber einen eigenen Gaskessel und wird ansonsten mit

Hackschnitzel betrieben.

Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 41 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen glitiq sowie ausschiielich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilwelse - bedarf der ausdrickiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten hleibt
Eigentum des Sachverstdndigen.



IMMOBILIEN

Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 42 von 198

Dieses Guiachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gillig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentiichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassars. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstindigen.



IMMOBILIEN

Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 43 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen galtig sowie ausschiteBlich flir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentiichung oder Weitargabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstdndigen.



Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 44 von 198

Diases Gutachten /st nur in seiner Gesamthest und unter Beachtung der getroffenen Prémissen giitig sowie ausschiieitich Fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teltweise - bedarf der ausdriickiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Efgenturn des Sachverstindigen.



IMMORBILIEN

Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 45 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschiieSlich fiir den Gutachtenszweck

gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der susdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstindigen.



Y (g RICS
IMMOBILIEN
Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 46 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen giltiy sowie ausschiieRlich Fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdrickiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bieibt
Eigentum des Sachversténdigen.



INAe, (G rRICS =T

IMMOBILIEN

Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 47 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen giitig sowie ausschiieBlich flir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung ader Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bieibt
Eigenturn des Sachverstdndigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 48 von 198

Dieses Gutachten /st nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen guitig sowie ausschifefSlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - badarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstdndigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 49 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prdmissen gultig sowie gusschifeBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdrickiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstindigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 50 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gillig sowie ausschlieifich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentiichung oder Weitergabe - auch teffweise - bedarf der ausdrickiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigenturn des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 51 von 198

Dieses Gulachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen guitig sowie ausschiieliich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung ader Weitergabe - auch teflwelse - bedarf der ausdricklichen Zustimmung oes Verfassers. Das Gutachten bleibt
Figentum des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 52 von 198

Dieses Gutachten jst nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Primissen giitig sowie ausschifeBfich Fir den Gutachtenszweck
gedacht, Jade Verdffeptiichung oder Weitergabe - auch teitwelse - bedarf der ausdrdcklichen Zustimmung des Verfassers, Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachversténdigen.



Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 53 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen galtiq sowie ausschifellich Filr den Gutachtenszweck
gedachl. Jade Verdifentiichung oder Weitergabe - auch teftweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bieibt
Eigentum des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Lieknitz 38 Seite 54 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen giitig sowie ausschiielich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentfichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriickiichen Zustimmung des Verfassers, Das Gutachten bieibt
Eigentum des Sachverstandigen,
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 55 von 128

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffensn Primissen gUltig sowie ausschiieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Veriffentlichung oder Weitergabe - auch leilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten biejbt
Eigentum des Sachverstindigen,
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 56 von 198

Dieses Gutaghten ist nur in seiner Gesamthait und unter Beachtung der getroffenen Prémissen guitig sowie ausschiieBfick fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teffweise - bedarf der ausdruckiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigenturn des Sachverstdndigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 57 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Primissen gliltia sowre ausschifellich far den Gutachltenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten blaibt
Eigentum des Sachverstdndigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 58 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen giltig sowie ausschlielilich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentiichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdrocklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstindigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 59 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gliltig sowie ausschiieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentiichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdrickiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bieibt
Eigenturn des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 60 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachitung der getroffenen Prémissen giitiq sowie ausschiieBlich fir dan Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilwaise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bieibt
Efgentum des Sachverstédndigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 61 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gasemtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gliltig sowie ausschlieBlich fiir den Gutachtenszweck
gedachl, Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch tellweise - bedarf der ausdriickiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstindigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 62 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der geltroffenen Pramissen giitia sowie ausschifeBiich fur den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teftweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstindigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 63 von 198

Dieses Gutachten /st nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen glitig sowie ausschiieliich far den Gutachtenszweck
gedacht, Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise — bedarf der ausdriickfichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachversténdigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 64 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prdmissen giiltig sowie ausschiieflich fir den Gutachtenszweck
gedacht, Jede Verdffentiichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung das Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 65 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen FPramissen gultia sowie ausschijeBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriickiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bieibt
Eigentum des Sachverstindigen.
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Gutachtensnurmmer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 66 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gliltig sowie ausschifefllich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentiichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers, Das Gutachten bielbt
Eigentum des Sachverstandigen,
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 67 von 198

Dieses Gutachtern ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen glltio sowie ausschifelich fir den Gutachtenszwack
gedacht. Jede Versffentlichung oder Weitergabe - auch teitweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 68 von 198

Diases Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getraffenen Pramissen giltia sowie ausschifelilich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentiichung oder Weitergabe - auch teilwelse - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstindigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 69 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen guftig sowie ausschiieffich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jade Verdffentlichung oder Weiltergabe - auch teilweise - bedarf der ausdrickiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentumn des Sachverstandigean.



IMMOBILIEN

Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 70 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen giiftio sowie ausschiiefifich fur den Gulachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitargabe — auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bieibt
Eigenturn des Sachverstédndigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 71 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen giltig sowie ausschiieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Ergentum des Sachverstdndigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 72 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen giiltia sowie ausschifeBiich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilwelise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigenturn des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 253844126 3820 Liebnitz 38 Seite 73 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen guitig sowie ausschiieBlich flir den Gutachtenszweck
gedacht, Jede Verdffentiichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriickiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
FEigentum des Sachverstindigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 74 von 188

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen giitig sawie ausschiieilich fiir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentiichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Erfgentum des Sachverstindigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 75 von 198

Dieses Gutachten st nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Primissen gailig sowie ausschiiefliich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Elgentum des Sachverstindigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 76 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Priémissen gliitig sowie ausschiieBlich Fir den Gulachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentliichung oder Weitergabe - auch teflweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 77 von 128

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen giltig sowie ausschiiefiich fir den Gutachtenszweck
gedacht, Jede Veréifentiichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriickiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachversténdigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 78 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen giiltia sowie ausschifeflich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentiichung oder Weitergabe - auch tellwefse - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers, Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 79 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen giilti sowie ausschiieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Ergentum des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 80 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen giltio sowie ausschlieilich fur den Gutachtenszweck
gedacht, Jade Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teftwelse - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung dles Verfassers, Das Gutachten bieibt
Eigentum des Sachverstandigen.



Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 81 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenert Pramissen giltig sowie ausschiieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise — bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bieibt

Eigentum des Sachversténdigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 82 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Priémissen glitig sowie ausschifeiich fur den Gutachtenszweck
gedacht Jede Verdffentlichung oder Weitergabe ~ auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 83 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Primissen giiltig sowie ausschliefilich fur den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Veriffentlichung eder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdrdckiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Elgenturmn des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 84 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Primissen giiitig sowie ausschiieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentiichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdrickiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstindigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 85 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesarmtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen giiltiq sowie ausschiiefilich Fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentiichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten Bleibt
Eigenturn des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 86 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamthest und unter Beachtung der getroffenen Prémissen giitio sowie ausschiiefifich fur den Gutachtenszweck
gedacht, Jede Verdffentiichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 87 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Primissen gultig sowie ausschiieflich Fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdifentiichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedatf der ausdricklichen Zustimmung oes Verfassers. Das Gutachien bleibt
Eigentum des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 88 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Primissen gultiq sowie ausschiieBlich far den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentiichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdrickiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bieibt
Eigentum des Sachverstdndigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 89 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen giiltia sowie ausschifeslich flir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten blaibt
Ergentum des Sackverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 90 von 198

Dieses Gutachten jst nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen giitig sowie ausschiieflich Fur den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentiichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstindigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 91 von 128

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen galtig sowie ausschiieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdfientlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bieibt
Eigentum des Sachverstdndigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 92 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getraffenen Prémissen gliftig sowie ausschiieBlich fur den Gutachtenszweck
gedacht. Jade Verdffentiichung oder Weitergabe - auch teilwelse - bedarf der ausdriicklichen Zustimmiung des Verfassers, Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 93 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Primissen giitig sowie ausschiiefllich fur den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung cder Weitergabe - auch tellweise - bedarf der ausdrickiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bieibt
Eigentum des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 94 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen giitio sowie ausschifeBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentliichung oder Weitergabe - auch teliweise - bedarf der ausdrickiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibit
Eigentum des Sachverstdndigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38

Seite 95 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seinar Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gllitig sowie ausschliefllich fir den Gutachtenszweck

gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriickiichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutackten blaibt
Eigentum des Sachversténdigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 96 von 198

Dieses Gutachten Ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beacktung der getroffenen Prémissen gliltig sowie ausschiiellich fir den Gutachtenszwack
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weijtergabe - auch teilweise - bedarf der susdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bieibt
Eigentum des Sachverstdndigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 897 von 198

Dieses Gutachtern ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getrofferen Prémissen gliltig sowie ausschiieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentiichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriickfichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstdndigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 98 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen giftia sowie ausschiieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch leilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstindigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 99 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen glftig sowie ausschiieflich Fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentiichung oder Weitergabe - auch teffweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gulachten bieibt
Eigentum des Sachverstandigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 100 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen giltiG sowie ausschiieflich fiir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigenturmn des Sachverstindigen.
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Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 101 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen giltig sowie ausschifellich far den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilwelse - bedarf der ausdridcklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachverstandigen.



Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 28 Seite 102 von 128
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2.9. AuBenanlagen

Das Grundstiick ist angelegt. Zugangswege und Zufahrtswedge sind hergestellt. Der
Garten ist mit Zierstrauchern bestockt. Eine Holzpergola mit Steingabionensiulen ist

hergestellt. Terrassen sind ausgeformt und mit Gelénder begrenzt,
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2.10. Vermietungen

Nach Auskunft der anwesenden Personen und der augenscheinlichen Wahrnehmung
sind die Liegenschaften bestandsfrei, es besteht ein Vertrag (Kleinwasserkraftwerk)

siehe Punkt 2.19 dieses Gutachtens.

2.11. Kontaminierungen

Die Bewertung erfolgt kontaminationsfrei. Augenscheinlich sind keine

Kontaminierungen feststellbar.

212, Nachzuholende Instandsetzungs- und Fertigstellungsaufwendungen

Nachzuhoclende Instandsetzungsaufwendungen betreffen insbesondere;

s Die Haustechnik muss teilweise erneuert werden.

* Bei der Klaranlage massive Mangel vorhanden.

s Die Kleinkraftanlage (Stromerzeugungsanlage) wurde nach dem Hochwasser
im vorigen Jahr nicht mehr instandgesetzt.

¢+ Der Fischaufstieg fur die Kleinkraftanlage ist nicht genehmigt.

¢ Der neu wirkende Seminarraum ist nicht gewidmet,

o Die thermische Solaranlage ist gdnzlich auer Funktion.

¢ Nach Auskunft der anwesenden Personen ist der AuBen-Whirlpool zu grof

gebaut, dies Bedarf einer Klarung.
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2.13. AuBBergrundblicherliche Rechte und Lasten

AuBerblcherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berlcksichtigung, wenn sie dem
Sachverstandigen bekannt gegeben wurden. Der ausgewiesene Wert des Gutachtens

basiert auf der Annahme, dass keine auBerbicherlichen Rechte und Lasten vorliegen,

Seitens der Stadtgemeinde Raabs an der Thaya besteht eine offene Forderung in Héhe

von € 3.562,96. Die offene Forderung ist nicht im Verkehrswert berlcksichtigt.

2.14. Energieausweis

Es liegt kein Energieausweis vor.

2.15. Zubehtr

Zubehdr einer unbeweglichen Sache sind kérperliche Sachen, die nach dem Gesetz oder
dem Willen des Eigentimers zum anhaltenden fortdauernden Gebrauch der Hauptsache
bestimmt sind, zu diesem Zwecke zur Hauptsache in Beziehung gebracht werden und

die denen eine entsprechende raumliche Verbindung mit der Hauptsache gegeben ist.

Alle Zubehérobjekte welche auf den Fotos ersichtlich, sowie bei der Befundaufnahme

gesichtet worden sind, werden demnach im Ertragswert berGcksichtigt.
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2.16. Reallast TZ 647/2004
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Vertrag / |

dber die Bemtzung von Offentlichem Wassergul zum Zwecke der Erri ehiung und der
Edhaltung miner HachwasserschutzmaBinabme an der Deutschen Thayza. abgeschiossen
zwischen der Republik Osterreich (Land- und Forsqwirtschafisverwaliung - Wasserbau.
verreter Jurch den Landeshauptmann von Niederdsterreich als Verwslter des Offentlichen
Wassergutes mad dem Eigentimer der Grundstiicke Ni. 327 und 344, belde EZ 84 und
KG 21020 Liebnitz, nimlich $eren Dipl. Ing. Dr, Franz Friedreich. geb. sm 6, Mai 1951,

Raabser Strafie 9, 3822 Karlstein an der Thaya, als Verragsnehmer.

Die Repuhtih Osicrreich stiamt der Frvichtung und der Erhalwung einer
Hochwasserschutzmafinahme auf der dem Offentlichen Wassergut zugchéngen
bundesesgenen Grundsiick Nr. 400, EZ, 42. K6 21020 Liebnitz, nach Mafigabe des einer
wesenthchen Venragsbestandieil bildenden Lapeplanes {beiliegendtin folgendem Umfange
i

Errichtung und Bestand von Hochwasserschutzmainabmen zum Schutz der
sopenannten . Liebnitzmilhle teilweise auf Offentlichem Wasserput (Deutsche Thayaj
gemsl den sngeschlossenen Projekisuatertagen und der wasserrechtlichen Bewilligunp
der Bezirhshauprmannschaft W abdhofen/Th aya (zu ZIL 9-W-2001048)

Dier Vertraw wird umer der aufschiebenden Bedmgung wirksag, dass samiliche fir die
Emchtuny Jer Hoctis asserschutsmabnahme erforderlichen bebordlichen Bewilligunigen

ericilt werden

Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 112 von 198

Diesas Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen giitig sowie ausschlieBiich fur den Gutachtenszweack
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdrdcklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt

Eigentum des Sachverstindigen.



IMMOBILIEN

e den Gegenstand der Vereinbarung bildende Benitzungsetnriumung ist durch den
Vertragsnchmer in ciner cinen wesentlichen Vertragshestandteil bildenden Plarunteriage lage
und malistabsgerecht darzustellen. Aus dicser Planbeilage mussen sowoh! die katastetmalige
Darstellung der beriihrten bundeseigenen Grundstiicke als auch die Art und der Usmnfang der
vertragsgegenstindlichen Bendiizung und dic maBgeblichen Regelschnitte der unterindisch cu
verlegenden Anlageteile ersichtlich scin. Die Verbindtichken des Verrages seis die
vertragsgemiifie Fertigung dieser Planbeilage durch die Verragspartiier voraus Die

Planbeilage st tlir die Vertragspanner verbindlich

lede von dieser Planunterlage abweickende. fiir den Vertragsinhall wesentliche technische
oder bauliche Anderung ist in emer gesonderten Planbeilage darzustellen und bedurf der
neucrlichen schrifilich zu ertcilenden Zustimmung der mit der Verwaltung des Offentlichen
Wassergules befafiten {andesdicnstatelle. {iese Zustimmung kann hei sachlich und technisch
geringfligigen Proickis- oder Ausfithrungsinderungen durch Vidierung der jeweailigen

Anderumygspline erfolgen.

Aufl den bunceseigenen Grundstilcken darf erst nach Unterfertigung des Vertrages durch die
Vertragspariner it den Bavarbeiten begonnen werden. Die Bundeswasserbauverwaltung et
vom Beginn und von der Beendigung der Arberien nachweislich und schrifilich zu
verstindigen. Die Durehfithrung der Arbeiten hat unter Beachtung des ieszigiilugen Regeln
der Technik sowie der peweils i Betracht kornmenden Sichorheits: und anderen Vorschriften
insbesondere des Wasserrechies. der Diensinebmerschutzverschri fien und der Bauordoung zu

erfolgen.

Nuszongsentgelt und Wertsichernng

Das jihrliche Nutzungsentgelt bewrligs € 39.-( auziiglich 20 % tst), st wertgesichert gemil
den nachstehenden Bedingungen und wird jeweils fiir einen Zerraum von 5§ Jahiren im vorsus
vorgeschrieben. Das Benlitzungsenigell isi jeweils innerhalh von 3 Wochen ab Vorschreibung

an die Verwallung des Offentlichen Wassergures zu Gberweisen

Es wird ausdriicklich die Wentbestiindigkeit des Nutzungsentgeltes cinschlicBlich der

Nebenforderungen vereinbarn.
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Ale Mal} zur Berechnung der Wertbestandipheit dient der vom Ssterr. statistischen 2encalamt
munatlich verlautbarie Verbraucherpreisindex 1976 oder ein an seiner Stelle tretender Index.
In Ermangelung cines solchen ist ein anderer auf Verbraucherpreisen heruhender index
heranzuzichen. Als BezugsersBe filr diesen Verrag dient die fur den Monat Juni 2003
verlautbarte endgilltige Indexzahl. Schwankungen der Indexzahl nach oben oder unten s
ausschlieBiich 5% bleiben unberiicksichtigl.

Beim Uberschreiten der Schwankungen von 5% wird jedoch dic gesamte Anderung
herticksichtigt ey Sprelratim 151 bei jedern Uberschreiten nach oben oder unten neu zu
berechnen, wobes stets die letete mnerhalb des Jahres emsichiliche. auflerhalb des jeweils
zehtenden Spiclvaumes gelegene Indexzahl dic neue BezugsgriBe sowohi fir die
Neufeslsetzung des Forderungsbetrages als anch fir die Berechnung des neven Spielraumes
zu bilden hat. Die sich aufgrund dieser Wensicherung erpebende Anderung des
Nutzungsentgelies samt Nebenforderungen s der Vertragsnehmer jeweils selbst
wahrzunehmen wnd div sich dsnach ergebenden geanderten Betrige zum jewciligen
Flligkeitszeatpunkt zu entrichten

Dias vereabarte Ninzengsengelt ist auch fiir jenen Zeitraum zu entricheen, in welchem dey
Vertragsnchmer die veriragsgegenstindiichen Grundsidcke abw., rechisgultgen Verfragstitel

genulzt hat,

Zabtunpsriicksiand

Auf Swndung oder Erlass des Enmtgeltes bestehl kein Anspruch, selbst bei Schiaden nicht, die
durch Hochwasser ader Eisgany cintreten,

Beim Uberschreiten des festgelegien Zahlungstermines werden Verzugszinsen berechnet
Day Verrageverhilings wind unverziiglich aufgelbst, wenn der Veriragsaehmer mit der
Zahlung des Beniivenngsemgelies mehr als 6 Monale im Ruckstand sst.

Fiir den Fall gegenseitiger Schuldigkest wird Aufrechnungsverba! vereinhan,
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Die vertragsgegenstindliche Beniitzungseinrdvmung ist fly sich allein weder an andere
Rechistriger iibertragbar noch ist sic zedierbas und sie darf auch ricksichtlich einer
Verwertung keiner gesonderten rechtsgeschifilichen Verfligung unterzogen werden, sic isi
vielmehr im Zweifel an dic Person des Vertsegsnehmers gebunden Die Rechte und Pflichien
aus dem Vertrag gehen aber auf die jewciligen Eigentiimer, auf die dinglich Berechtigien oder
Nutzungshercchuigten jencr in PRt [ Abs. 1 zenannten Anlage iiber, mar der sie verbundern
sind Die vertragspepensiindliche Anlage bz . Mafinahnae st mit den Grurdstitcken Nr 327
und 344, beide EZ 84 und KG Licbnitz, verbunden. Dic Ubertragung da Anlage. seics
rechtsyeschftlich, se1 ¢s aivitrechtlich oder kandels- bzw  registerrechtlich, 15t vom
Rechtsnachfoiger unier der $anktion des Widerrufes des Vertrages gemal Phi VI diescs
Vertrages tinnen 2 Monaten nach Anderung der Rechisverhiilinisse der verwaltenden

{uensisielle schofthich anzuzegen

Aufsandungserklirung:

Der Vertragsnenme: verpflicntet sich fir sich und seine Rechtsnaciiolger i Eigentum an
dent Grundstiicken Nr. 327 und 344, beide EZ 84 und KG 2102¢ Liebnitz, zur davernden
Instandhaltung des von ihm auf dem bundeseigenen Grunastick Ni. 400. EZ 42, KG 21020
Liztnitz. emichtelen Hochwasserschutzmalnahmen und -anlagen an der Deutschen Thaya
gemall dem wasserrecntichen Bewilligungsverfahren der Bezitksha uctmannschaft
WaichofenThaya zu 71 8-W-2001048. und dem bezughatenden Projekt des Herm Architekt
Diph. Ing. Dr Franz Friedrelch mit der PLNr. 200308-228/

Herr Dipl. Ing Dr. Franz Friedreich, geboren am 6. Mai 1951, erteilt sohin seine
ausdrickliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages ob den Lisgenschatien
Grundstiicke Nr. 327 und 344, beide EZ 54 und KG 21020 Lisbnitz, dig Einverlaibung
dar Reallast der Erhattung der mit Beschaid der Bezirkshauptmannschaft
Waidhofen/Thaya zu Z1. 9-W-2001048 wassermachtlich genshmigten
Hochwassarschutzrmafinahmen auf dem Grundstiick Nr. 400, EZ 42, KG Liebnltz,
singetragen werdan kann.
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1

Der Venrag wird ab 1. August 2003 aufl die Dauer des Besiandes der unter Pkt, | néiher
umschrichenen Antage abgeschlossen Der Vertrag erlischi - ynabhingig von der
iestandsdauer - wenn dem Vertragsnchrue: filr den Berrieb und die Erhaitung der
veriragsgegenstandlichen Anlage erforderhichen behardlichen Bewilligungen i nachhinein
versagh oder wenn sie ihm ganz oder teilweise enlzogen werden. Der Vertragsnehmier hat in
diesemn Falt dic aut den bundeseigenen Grandsticken emichtelen Anlagen spilestens 6
Monate rach Ablauf des Vertrages oder nach Beendigung des Verragsverhiltnisses fiber
Verlangen Jder Bundeswasscrbauverwaltung 20 entlermen und die tiegenschaft in dem von
i seinerzen dhemorntrenen Zustand, insbesondere unter Besciigung alicy Einbauten und
Herstellung des zum Zeitpunkt des Yertragsabschiusses vorhandenen Oberflicherzustandes.
an den Liegenschafisverwalter zu fibergeben. Dem Veriragsnehimer stehi 1n dicsem
Zusammenhang gegeniiber der Grundeigentitmerin Lemerlei Anspruch auf Ersatz, Vergltung

oder Ablose von wie immer gearteien lovesationen 2u.

Kommt der Vertragsnchmer dieser Verpflichtung nicht rechezertig nach oder erklani er
schrifilich, der Rawnangsverpllichiung meht nachkomn:en zu wollen, dann 81 die Repubhik
Osterreich harechtipt. dre Raumung der Licgenschaft aui Kosten des ¥ eriragsrishmers selbsr

wurzunchmen ader sie andenweitig auf Kosten des Vertragsnehmers besorgen zu lassen

v,

Die Hafiung des Vestragsnehmers gegenitber der Grundeigentimesin fiir aus dem Bestand
oder Betrieh der veriragsgegenstindlichen Anjage entstebende Schaden richiei sich nach deu
cinschligigen gesewzlichen Beatimmungen,

Der Vertragsnehemer verpflichtet sich. die verirags pegenstindliche Aniape entsprechend der
wasserrechtlichen Bewilligung 7u erhalten

fer Vermragsnehmer verpflichte: sich fermes, die Grundeigentimmerin fiir den Fall schad- und
Klaglos 2u halten. uls im Zusammenbang mit der unici Pkt | cingerdumten Nutzung des han-
descigenen Uirundsttickes einschhiefilch der fur die Emichtung, den Betrieb und die Erhattung

der vertragsyegenstindlichen Anlage erforderichen Nebenaniagen. Wegverbimdungen.
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Zufahrten und dgl. Anspriiche. gleich welcher Ar, wider dic Republik Osterrcict als
Grundeigentimerin erhoben werden sollten Dies gilt auch hinsichtlich allfillige:
nachbarrechtlicher Anspriiche gemif} § 364 a ARGEH.

Der Vertragsnchmer wird gegen die Repuhlik Osterrcich keinc wie immer gearicten
Forderungen oder nachbarrechilichen Ausgleichsanspriiche. lelziere resulsierend ais Bestand
und Anlagen bundeseigener Licgenschaften {Hochwasserschaden, Geschiebefithrung sonstige
Witlerungsentisse und dgbd, wegen Schaden und Beeintrachtigungen an der m Punk 1

niher umschriebenen Anlage erheben

1Jer Vertragsnehmer verpflichtet sich, die in Punkt | angefithrie Anlage ant scine Kosten
ahzuindern oder zu verlegen, falls dies zur Sicherung des Besiandes vorhandencr ader 7ur
Ausfithruny neuer s Gffentlichen Interesse gelegener schitzwasserbaulicher Malvahmen
notwendig wird. Dem Vertragsnchmer cicht dahei nicht das Rech zu, einzuwenden, daf dic
vorgenannten MaBnahmen der Art und dem Umfang nach nickt erforderich wiren. dufi fanen
auf andere Wetsz als in der vorgeschenen technischen and riumiichen Planung cisprochen
werden kBnnte oder dalt erwa dis hMaBnahmen setbst wegen des Grundbedarfes <ie.
wirtschattlich urid techmsch mchi verirethar wiren Dic ¥ erfligbatsnachung des Grundes hann
die Republik Osterreich nach Mafipabe dieses Vertrages auch in yenen Fallen bewrethen und
durchsetren in welchen nicht die Grundeigentiimeriy, sonder cine andere Korperschali des
Offentlichen Rechtes oder ein pefirderer Rechistriger. in welcher Rechisbesghung v
Republil. Osierrexch auch immer, die vorsichend genannten MaBnahmen durch udithrer hat.

zur Durchfishrung @ternimmt oder zw Durchiithrung lbartragen erhill

Falls der Vertsagsnehmer ciner diesbeziiglichen Aufforderung det
Bundeswasserbauverwaliung binnen 6 Monaten richt nachkemmt oder schrfilich meht
nachkommen ze wollen oder 2w kénnen erkldrt. erlischi der ¥ ertray und cs peetfen die wnwe

Punki 1il festgesetzten Bestimmungen Platz

\'4‘
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Alle Abinderungen und Nebenabreden 20 diesem Verirag haben nur Guhigkeir, wenn sic
schriftlich verembart werden. Schriftlichkeis ist insbesondere auch fiir ¢ine Anderung dieses

Venrapspunktes an sich erforderlich.

VI,

Zur Entscheidung aller aus diesem Verirag sich ergebenden Sireitigheiten sind die sachlich

zustindigen Gerichte ;n Wien Innere Stadt berufen

Vi

Alle mil der Emichivmg dieses Venrages sowic im dahmen der gegenstindhichen Benltzung
der bundescigenen Grundsticke 7w Vorschreibung gelengeunden &ffenthichen Abgaben,
Kosten und Gebithren werden vom Vertragsnehmer getragen.

Altillige Kosten und Gebithren, welche bes der Verbiicherung des Reatrechtes anfalien

werden vom Venragsnehmer gelragen.

VL

Die Einholung der fiir die Frochtung, den Betrieb und die Erbaltung der
verragseegenstindlichen Anlage erforderlichen beh@rdlichen Bewilhgungen oblicgl

susschiieBlich dem Venragsnehmer,

Verfugt der Vertragsnehmoer aich: dibet die erforderhehen Bewilligungen odes stellen sich
diese fiir div tatsachleh ausgefithrien Anlagen als von Aafang an nicht ausreichend oder als

nicht geselzesenisprechend dar oder hal der Vertruusnehmer ventragswidrige Matnahmen
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getroffen oder der eingerdumien Benlitzungsbewitligung zuwider gehandelt, dann hat det
Vertragsnehmer bei Widerruf des Vertrages den bun descigenen Grund bei sonstigem
Schedenersate anverziiglich 7u riumen und der Verwaliung des {ffentlichen Wasscrgutes
geraumi zu iibergeten. Fir die Riumungsverpfiichluny an sich gelten dic Bestimmungen des

Punkies [Tl des Vertrages sinngemal.

EX

I3iescr Venrag wird i je einer fiir die Verwaltung des Offentiichen Wasserguses und fiir die

Vertragsnehener hestimrmten Ausfertigung errichiet.

St Palten, am 22 Tul: 2003 Karlstein/Thaya. am
Fiu e Republik Osterrcich
{Land- pued Forstwinschafis

-
1 [}

Wawhoien & 0. Thaya- 5 Aug. 2003

verwaltuny - \ha‘,.t-‘:rs_-? I ; ti(
S e ‘r‘_.-._"_;} . : ' 'A,'
"'S. '-_» E /?;f‘ﬂt] ’ha?ﬂ A 'M é,f} 47-(4
2 : f_-y 'L‘I . [
- !
wirsh b % iDipl Ing. Dr Franz Friedrech,
~ Obcnl'-:hnungé?a&;?? { vel am 6, Mai 1951
x\. .I
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TECHNISCHE
BESCHREIBUNG

1 Zweck und Veranlassung

Durch die beiden Hochwasser im August 2002 sind nei der Hotelanlage
_Liebnitzmishle  schwere Schéaden verursacht worden.

Um zukinftige Hochwasser- und auch Eisstoftschaden zu verhindern ist aie
Errichtung von fussnahen Dammen und flauem geplant.

Diese Schulzbauwerke werden auf das Hochwasser vom August 2002 dimensioniert,
dessen Hochwasserspiege! 0.64 m Uber dem im SWWG - Thaya angegeben
HQ oo WWerl !ag.

Dieses Projekt wird fur cen Antrag um wasserrechtiche Bewilligurky der geplanten
Malnahmen 1m HochwasserabfluBgebiet der Dt Thaya erstelil.

Zweck der Dammschittungen und Mauererrichtungen, die grofitenteils aut
Esgengrund des Antragsteliers erfoigen, ist ein Schutz der Liebnitzmuhle vo:
Haochwassern mit einer Jihrichkait von Gber 100 Jahren.

M1 diesem Projekt wird machgewiesen, dass die geplanten &tallnanmen keine
rachiedigen Auswirkungen aut den Hochwasserabfluss und auf fremde Rechie
pewirken

2 Vermessung

Der flussnahe Bereich um die Hotelaniage _Liebnitzmihie” wurde im Marz 2003
taghymetrisch vermessen

Die Hohenangaben beziehen sich aut das Adnaniveau und wuraen vom Profil 1:8W
{W4 Liebnitzmihle) des SWWG-Thaya abgeleitet.

e Anschiagsiinie des héheren Hochwassers vam August 2002 wurde mit
417.49 m.i 4 an der nordwesilichen Ecke der Reithalle aufgenommen

Anhand der Vermessungsergebnisse wurde der Lage- 4nd Hehenplan M 1.500 mit
gen emsprechenden Querschnitter erstellt,
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3 Geplante Schutzbauwerke

Durch Damme uhd Mauern, die operhalb des WehrfuBes bis auf gie Hohe von
417 8 m @i A, und unterhalh des Wehres bis 417,5 m.uA. reichen SOWIS BIN
Verschlussbauwerk mit anschlieBender Maver mit einer Hohe s A17 5 m.0 A am
Siiden des Areals wird eine Eindeichung vorgenommen.

vom Fug dieser Schutzpauwerke wird zui Thaya ein mina G 76 m brever
Geiandestreifen ais Sicherheitsabstand freigenalten.

3.1 Nérdliches Schutzbauwerk

Nordich der Reithalle wird auf cer Parzelle 326 ein ¢ca. 75 m langer Erddaram mit
einer 1 m breiten Krone und Bschungsneigungen von 2:3 bis 1°5 = die rechte
Talbaschung eingebunden uind bis zu den flussnahen Mebengebauden auf der
Parzelle 327 gelfihn.

Mit diesern Damm werden auch 4 Warmepumpen geschiitzt, welche die Lage ges
Dammes maBgebiich bestmmen.

Die Dammkrone liegt aut der Héheakote von 417.8 md A.

An swei Stelien werden oie Baschungen des Dammes in der Neigung 1:5 abgeflacht
Diese flachen Bereiche ermoglichen einerseits das Uperfahren des Liammes im
Bereich eres bestehenden Weges (Parzelle 391} und erleichtern andererseits cen
Zugang in das nérdlich gelegene Redareal aut cer Parzelie 326

3.2 Uferparalleles Schutzbauwerk

e berden flussnahen Nebengebaude werden ma emer ca. 1.8 m hohen Stablbeton-
mauel deren Oberkante a«f 417.8 m 0.A. hegt und die auf gen Wasserdruck eines
Hocnwasserspiegels dersefoen Hohe bemessen wird. umschlossen

in diese Mauet werden der nardliche Erdamm und ain weiterer, gleichariger
uferparalisler Erddamm mit einer Lange von ca 25 m rwischen den Nerengebauden
und der besteherden Ulermauer oberhalb der Oberwerkskanalschitze eingebuncen

Die bestehende ¢ca 10 m tange Ufermauer oberhalb der Obenverkskanalschutze
wira aut 417 .8 = ethdht und Ober die Bricke des Oberwerkskanales auf die
Kraiwerksmnsel vertdngert.

Diese 1.2 bis 1.5 m hohe Schulzmauer wire insgesamt ca 30 m iang wergen

An diese Schutzmauet wird rechitsseitig des Wenres auf der Kraftwerksinse! en ca
50 m larger Fradamm me 1 m breiter Krone auf cer Hohe von 4178 m A und
Boschungsnegungen von 2.3 emichtel.

Etwa ab dem Ende des Wehres wird die Hohe der Dammkrone auf £17.5 muA
reduziern
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3.3 Siudliches Schutzhauwerk

Im Anschluss an gen Erddamm der Kraftwerksinsel wirg auf Héhe der 2wischen
Parzelle Nr. 345/1 und 34512 bestehenden Einfriedung ein Verschlussbauwerk und
daran anschlieftend sine Stahlbeionmauer ermchtet

[heses verschlusshauwerk besteht aus drei Segmenten. wobel der mittlere Abschnin
als Unterwerkskanalschiutze ausgenhildet wird und daran finks und rechis
anschliefend Dammbalkenverschidsse vorgesenhen sind. wodurch ine ganziicne
Absperrung des Unterwassers mdglich wird

Die Trennung und der Abschluss der Segmente erfolgt durch Stahibetonpleites die
mit F ihrungsschienen versehen sind in die im Hochwasserfall Dammbalken
angesetzt wercen.

Das Verschiussbauwerk wird an der oberen Seite mi einem Bedienungssteg
ausgesiattet

An den Endpfeiler des recntsseitigen Dammbalkenverschiusses wird eine
Stahlbetonmauer angeschlossen. die anstalt der bestehenden Einfriedung zwiscnen
det Parzelle B~ 345/1 und 345f2 erncntet wird

In dieser Mauer wirg eine Durchgangsmgghenkeit geschafien, die so ausgesialter
wird, dass sie im Hochwasserfall mittels Dammbalken verschlossen werden kann

Dieses suliicie Scrutzbauwerk wird auf emnen Hochwasserspieget im Unterwehr-
berewch vor 417 5 m LA ausgelegt

4 Hochwasserwerte

Die Hochwasserwerte wurden dem  Schulzwasserwintschaltlichen Gruncsatzkonzep!
- Fhaya {SWWG) des Amtes der NO Landesregierung entnommen

Die Profile T78. TToW T80 und T81 dieses Konzeptes sind dem techiniscren
Bencat angescnlossen

T7aw
HWa: ¢ 416 68 maA
HW3e0:, 5 &17.43 m.O.A

HW. ae 415,98 m.4.A
HW3;, . 41559 m A

5 Auswirkungen auf den HW-Abfluss

Im Berech des Liebntzwehres ist das linksseitge Ufer steil ansteigend und
vewaidet Fin kinkseitiger Vorlandabfluss ist faktiseh nicht vorhander

Irn rechtsseingen Uterbereich besieht nnerhalo des 10-janrlichen Uberschiwenn-
mungsgebietes ein relativ breites. llaches Verland
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if dirsern Vorland wurde der Hotelkomplex Licbnitzmuhle emchiet. Diese Gebawude
reduzieren den rechten Vorlangabfluss, dei im Profil T80 des SWWG ber einem
HQ: o mit 26 1 m?fs angegeben wird. erheblich

Filr das HQzo0z ergitit sich wagen der Erhohung dex Abflusstiefe ein wesentlich
h&herer Worlandabfiuss, der anhana des Profiles 3 il tnasornal 13,3 mis zwischen
den Nebengebauden und der Reitnalle (A = 21 m7) und am Weg im VVesien der
Reithalle (A = 7 m?) ermittelt wurde

A=14 . 15=21m? A=7 1=7m’

Ub=14+2 15=17m U=6~-2 1 =8m
R=21/17=123m R=7/8=087m

v=30 1,23%° 00002"=05mis ¢v=30 087" 00002 =04més
Q=21 05=105m¥s Q=7 04=28ms

qm =13,3 m¥s

Irm Profil 3 edoigt bareits jetzt gie starkste Reduzierung des Vorlanaquerschnities
durch die Reithaite und wesst auch der Flussschlauch in diesem Bereich die
genngste Breite auf.

Auch nach Ernichiung der Hochwasserschutzbauten steflt das Profit 3 den
maBgebiichen Anflussabschinitt gar, in dem der hichste Anstieg der Spregellinie 2u
erwarten ist

Durch die geplanlen Schutzbauten findet Gber das rectite Vorland ke Abtluss mehr
statt una erfelgt dadurch eine Anhebung der HW-Spiegeiinie, ca de. etzige Vorland
abfluss zwischen den Gebauden ger Liebnitzmuhle von maximal 13.3 m''s dann dbe
den Flussschiauch abflieRen muss

Der Wasserspiegel des Fiussschlauches im Profit 3 misst bet einem HQ2002 ca
21 m Die Abflussgeschwindigkeit im Flussschlauck wird ca 1.5 mfs betragen
Daraus ergibt sich eine Anhebung der Spiegellinie um rund 0.2 m:

A=133mYsi1Emis=50m?
h=89m /4T m=022m
FLsz_,naEy =_§17,49 + Q.ZE = 417,71 m,Q,A.

Die gewihite Hohentage der Schutzbauwerke von 417.8 mist ausreichend und
beinhaltet auch eine Sicherheitshdhe von 0,1 m.

Von der Erhihung des Hochwasserspiegels um rechnerisch 0,22 m im HChgo: -
Fall wird der rechtsseitige Eigengrund des Antragstellers (Parzellen 326 und
327) und die linksseitige steile bewaldete Parzelle 153 betroffen. Eine
Schidigung des Waldes durch ein kurzfristiges Hochwasser mit héherer
Spiegellinie erschaint nicht maglich

Der Verlust an Retentionsraum durch die geplante Eindeichung ist sehr gering,
weil der eingedeichte Bereich schon iiberwiegend verbaut ist.
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6 Fremde Rechte

von den vorgesehenen HochwasserschutzmaBnahmen wird an fremden Grund-
rechten die Parzelle 153, KG Oberplafiendorf, Romisen kathotische Plarmirinde
Raabs/Thaya, 3820 Raabs{Thaya durch die oben beschriebens geringfigige
Anhebung der Wasserspiegellinie und die stfentiche Wassergutparzelle 400 KG
\ leinitz. auf der Teile des uierparallelen Schutzbauwerxes zu liegen kommen,
perdhr.

Fin Antrag um Grundbenutzung an den Verwalter ces offenthchen Wassergutes
wurde bereis gesteift

Der Fischereiberechhigle an der Dt Thaya ist de Sportfischersigeselischah
Buchensten” z.H. Herrn Robert Nemeth. 3822 Goschenreith 3

Auf das beiliegende Grundsticksverzeichnis wird verwiesen

Aanl 2003
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leh pestitive die Gobtheit der A imerschrifc des Eermn [iplom-ligenicur Dobios Franz FRIFT)-
REICT, peburen ain U6 03,1931 (sechsten M pewizehnhundenemundfinlzign Architebs,

Wanhser Strade 9, A-1822 Karlslein ar der Thaya : S TTTIC
Wsdhofen an dor Thava, am &5 682003 (timflen August Zwellausendareis - e —
AR Herneg ¢ [}

Grivpeactver Fuie

Diese far die Crkundensammiung Jes Bezitksgerivhtes Waidhoten an der Thaya be-
stisnte und daher sempelirese Kopic stimmt mit dem mir vorhegender Original voll-
kommen itherei, - - e s - -

Waidholen a0 der [hava, am 03,02,2004 (driticn Februar zweitausendviers ----—
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BEZIRKSHAUPTMAMNNSCHAFT WAIDMOFEN/THAY A r‘ \l he

3830 WWaidhofen an der Thaya, Aignerstrafie 1 o

e sansuppa-tmciah 3830 Waidnofen/Taps A vy ;,.':.&{
An aie

ASH Friedreicn BauGmaoH
hitriweg &
3822 Karistem: an der Thaya

durgeraervite-{elefon 02742-300%-0005
Bedaga~ | i pneatungshsaan fe Se ca Moliiers buts 2000 alt
QW-2001048 2 £z Armssewonden 380 07 o DU 1800 S8 DT R e D0 Uh |

LernTEoce s e smiwe lle angebent )
328 42) el
£ ] Bearb2iler Durghab Datot
Mag Biedermann 40350 11 Beptember 2003

Hetfl
ASB Fiedreich Baugmbi.; Hotelanlage Liebnezmuhte, Hocnwasserschutzmatnain-
men wasseneacntiche Bewilhgung

Bescheid

Die Bezirkshauptmannschaft Wasdrofen an der Thaya erteilt cer ASB Fredarewh
Baugmbi! die wasserrechtliche Bewilligung fur

-~ die Friehtung ven zwet Hochwasserschulzdammen auf cen Grurgsticsen M
326 391,326, 327, 341, 342 unc 400, KG Liebnitz

- gie Aundhung unc Verlangerung der Maverr der Eriaufschutze derim Wasser-
bueh fir den Yenwsliungsbezirk Waignofen ar der [haya unter Postzahl 895 ein
getragener Wasserkraftanlage sowie fur

» die Frrichtung eines Verschlusshauwerkes im Bereich des Unerverkskanais dei
im “Massernuch fur cen Verwaltungsbezirk Waidhofen an der Thaya unter Post
zanl 885 engetragenen Wassertratianiage.

(nese: Bewilligung wird nach MaBgabe der im Apschnitt A; erthaiienen Projekisne-
schicibuag dei emman wesenticnen Bestandted dieses Beschieides hildenden #ro
jekisunterlagen und det Eimhaltung der m Apsconitt By angeflibren Auflagen ozvy
Bedingungen eried

Ale Frist fur die Bauvollendung wird cer 31, Dezember 2007 pestimmt.
Hinweis; 1Wirs d'ese Fnst nicat eingehaien arliscnt diese Bewilligurg.

Soweil ensiharke ten. die fin cas Vornabe: erforderlich sina nicht aLsdricklct frei
verainharl warden geien sie als emgerdurl.

Tarieeeraety Mo Fr 8- 32 Jna durgsrburcauch Do 16 - 19 Lo

Tl IBALRLOAD - Telmfex APEA2 028 Dy 20000 (M T AG LT o T 3 lendon
rooal. posl bt Ginos Qv o 'R OC5B4a3

ST WA NOR fy At
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A} Projektsbeschreibuny

[ie ASE Fneare:ch BaugmiH plant die Einaeichung des Hotelanlagenkomplexes
Jiebonzmihle dureh cirka 2 m bohe Erddamme und Stanlnetonmauern sowie die
Enrichiung var Schitzenabsperrbauwerken ber dem Ober- und Unterwerkskanal zum
Schuiz der Anfage vor iber 1(0jshdichen Hochwissern Diese Schuznauwerke las-
sen sich in drai Anlagen tellen-

1. Nérglicher Erpdamm

Dieser cirka 75 rm lange Damm wird cirka 20 m norolicn der Reitnalle uber das rechie
Votland geschitiet und aindet in die westlich gelegene Buschung zu ewem Acker
und in hestenende Nenengebaude am rachien Thayauler ein. Die {¥ammkrone
kommg cirka 1.8 m Dper dem Geiénde zu liegen

2. Uterparalleles Schutzbauwerk

Die Nepengebaude die an den nordlicher Erddamm anschiiefien, werten uferseitig
durch eine cirka 1.8 m hohe Stablbatormauer geschutzi An diese Stanhbetonmauer
wird his zu cen bestehenden Mauarn ger Finlaufschutze en cirka 26 m langer und
ekenfalls 1.8 = hoher Erddamm angeschlossen

Die hestenenden kauern der Einlaufschitze werden auf cie Hdhe 417 8 m uber Ad
ria aufgehdht und uber die Bricke des Oberwersskanals bis zur Kraftwerksinse: ver
langert Diese Schutzmauer wird emne Lange vori 30 m erhalten

An diese Schutzmauer wind auf der Kraftwerksinse!l e crka 80 m langer Erddamm
geschutiet gessen Krone im Mittel 2.3 m (ber der Gelanceoberxanie zu liegen
kommt

3 Siudliches Schutzbauwerk

Zwischen dem Frddamm der Kraftwerksinsel und cas basiehenden (Garencaunso-
chels Im Sicen des Hotelgebaudes wird der untervarthskanal durch ein Verschiuss
bauwers {Dammbalsen oner Schutzentafeln: abgeschiossen

{urch diese orei Schutzbauwerke wird der geszmite Hotelantagenkamplex (Redhalte
Restzurart und Hotel) zukimitig vor Hochwisserr geschinzr die dem Hochwasse?
am 13 082002 entsprechen Dieses Hochwasser lag cindeutig uber cinem
100zhilichen Eregnis.

B) Auflagen bzw. Badingungen

“  Fir e Schuttung der Ergeamme darf nue reines Aushuoinatena) onne Werurre:-
rugungen venvendet werden,

2 Be der chitturg der Damme und der Erhdhung der Mauer ges Einlaufschut-
renbereiches darf keine Verurmreirugung des Thayawassers erfclgen. Die kinie-
turig von Betonmilch ist ausdruckitch untersagt.

3 Ferighesteidie Erdnamme sine unverzlgdch zu pegrinen

Verfahrenskosten

e ASBE Friecreich BauGmbH. st verpficntet die foigenden verfanrersiosien in-
rarhau van vier Wochen nach Zusialiung tieses Bascheides 2u oelabian.
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Kaommissionsgebubren fin gie uffeniiche Verhard ung vom € 113,40
30 7.2002 (3 Amisorgane, Dauer 4 nalbe Stunden)

Barauslagen € 43460
Gesamtbeotrag € 157,

Rechtsgrundiagan

a} fur die Sacheniscneidung

5615 41 98 Abs 1. 105, 111 unc 112 des Wasserrecntsgeselzes 1659, in der gel
tenden Fassang:

b fiir die Kostenerischeicung

&% 76 ois 78 des Adgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991,

§ 143a des Wasserrechisgesetzes 1958

§ 1 der NG Landes Kommissiansgentihrenverardnuag 1976 LGBI. 3860/1

Begriindung

Fir die Entscheidung wurden die einschligigen Bestimmungen im \asserrechisge-
serz 1958 und cie Ergennisse des Beweisverfahrens herangezogen irsbesoncere
das bei der morcichen Verhandiung am 30 7.2003 abgegeben Gutacnten des
Amtssachverstand gen fir Wasserbautechnik

Auf dieser Grundlage wurde die wasserrecntiche Sewilligung erteilt unc dee damif
veroundenen Bedirgungen und Aafiagen vorgeschrieten

[as Verfahren hat ergeben dass das Yorhaben weder ffentliche Inieressen geein
trachtigt, nocn bestenende Rechte verletat

Die Kostenentscheidung grinde! sich auf die angefufiren Gesetzesstellen.

Rechtsmitielbelehrung

Es besteh: das Recnt gegen cresen Bescneid Beruiung einzulegen Damif die Be
qutung inhalicn hearbeitet werden kann muss sie

brnnen zwel Wochen nzch Zusterung scheflich, mit Teletax im Wege automaii
onsun-arstutzier Datenubertragung odes 1 eder anderer technisch mogicher
Wasse nei der Hezikshauptmannschafi Waidhafen an der Thaya eingehraont
werdet:.

- diesen Bescheid pezeichnen {Geben Sie bitte das Beschesaxennzeichen an L
me Behorde, e den Bescheie erlassen nats,

- enen Antrag auf Anderung cder Authenung des Bescheides sowie

- eine Begrineung des Antrages anthalien

Die Geblnr fin die Berufung betragt € 13

Hinweis: Anbringen die mit Telefax in Yege autormationsunterstutzier fratenuber
iragung noei in jedet anderen technisch mbglanen Weise binnen offerar Fust e nge-
nracat werden und zulerhab der Amtsstunden bei der Bendrue gnlangen gedien als
-ecrizeitig eingetracht. Behordliche Entschelunashisten begiriies jeqoch erst mit
dem Wiederbeginn der &mtsstunden zu ‘aufen
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Hinweis: Due Sauvollendung 151 der Bezirkshaupimannsehefl Waidhofen an de
Traya anzJzegen

Crgeht an:

3
2

@

e Siadigemeinde 3820 Raabs an der Thaya

das Ami der NO L andasregierung. Abteiung Wassenwirischaft — YWAZ.

3109 51 Pilten

cen Bund z.Hd Landeshauptmann vorn NO vertreten curch das Amt cer NO
Landesregierung Abteilung Wasserrech: ung Schifffahrt - WA1, 3108 8t P8iten
1Gs; Mr 400, KG Liehnitz}

Herm Dipt ing. Dt Franz Friecreich, Raabser Stralie 9, 3822 Karlsien/Thaya
Herrr Wilhe!m Berka, 3820 Liebnitz 8

die Fischeraigeselischaft Buchenstein z Hd Herrn Rober: Nemetn,

3822 Gaschenreitn 13, als Fischereiberechtigle

den Fischererevierverband |1 2100 Komeusurg

Fir den Bezirkshauptmann
Mag. Schaiingear

Fur die Richiigkeit
der Austertigung

Lty :J

!

":t"

2.17. Betriebsanlagengenehmigung

Nach Auskunft der Bezirkshauptmannschaft Waidhofen/Thaya besteht eine aufrechte

Betriebsanlagengenehmigung.
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2.18. Wasserrecht

Zum Bewertungsstichtag bestehen folgende Wasserrechte:

[

s i

g iamm S P e

*_r"'
=
)<
i [ |
= F 1L
i ”h v/ [
Quelle: https://atlas.noe.gv.at/atlas/portal/noe-atlas/m Wasser/W. rrecht vom 02.03.2026
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Wasserinformationssystem NO (Wasserbuch-Auszug)

Der folgende Auszug aus dem Wasserbuch des Landes Nieder&isterreich wurde edv-gestiitz: ersteilt. Fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gbemommen. Fir rechtlich verbindliche Auskinfte wenden Ste sich bitte an die

zustindige Wasserrechtsbehirde.

HWANLAGE Hotel-Restaurant Liebnitzmiihle GmbH & Co KG, ;=

T

Steg WT-2164 v
Status: aktuell
Typ: Anlage im Hochwasserabflussbersich - Sonstige Anlage

Fostzahl / Rechtsstatus:
zustindige Bshdrde:

Katagorie:

Name und Anschrift der
Perscnen des Rechias:

WT-2164 / aufrecht

Bezirkshauptmannschaft Waidhofen a. d. Thaya

offentliches Wasserbuch Daten aus dem Bereich Wasserbuch
Hotel-Restaurant Liebnitzmithle GmbH & Co KG
{Berechtigter)

Adresse

Liebnitz 38

3820 Raabs an der Thaya

Osterreich

Bez:322 Waidhofen a.d.  Gde:32216 Raabs an der

Ll_um Thaya Thaya KG:21020 Liebritz Grundsitick: 400
Erfassungsmakstab: Visuell verortet Gber Karte
Cowizsar Thava
HWANLAGE Hotel-Restaurant Liebnitzmiihle GmbH & Co KG, Stag WT-2164
Nr.  Arnt/ Verfasser GZ { WB-Fostzahl Datum
1 Bewilligung WTW2-WA-11127/001 280220012
Utkurden: Bezirkshauptmannsehaft Waidhefen a. d. Thaya WT-2164
Einhdngen von zwei Schwimmstegen rechtsufrig der Thaya auf dem Grundstuack Nr, 408,
KG Liebnitz.
Betails zur Urkunde
Urkundensammiung Ja
Sonstige Anlage
Attifbute: Wasserrechtliche Informationen
innerhalb Hochwasserschutzzorenplan Nein
Bauvm:

Gutachtensnummer 25844126

ﬂ HWANLAGE Hotel-Restaurant Liebnitzmahte GmbH & Co KG, Steg WT-2164

Amt der NO Landesregierung
Gruppe Wasser
Landhausplatz 7, Haus 2
3109 51. Polten
eMail: postwa@noel gv.at
hitp_ffwassensiteben.at

3820 Liebnitz 38
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Wasserinformationssystem NO (Wasserbuch-Auszug)

Der folgende Auszug aus dem Wasserbuch des Landes Niederbsterreich wurde edv-gestitzt erstellt. Féir die Richtigkeit
und Vellstdndigkeit wird keine Haftung Obernommen. FUr rechtlich verbindiche Auskiinfle wenden Sie sich bitte an die

2ustandige Wasserrechtsbehdrde.

Mg,

WHKA Hotel-Restaurant Liebnitzmithle GmbH & Co KG, =

Liebnitzmiihle KG Liebnitz WT-895 s
Alerpstivname: Lishnitzmahle
Hwtus aktuell
Typ: Kraftwerk - Unbestimmt

Postzahl ! Rechtsstatus:

zusténdige Behorde:

WT-895 / aufrecht

Bezirkshauptmarinschaft Waidhofen a. d. Thaya

Kategorie: offentliches Wasserbuch Baten aus dem Bereich Wasserbuch
Hotel-Restaurant Liebnitzmiihle GmbH & Co KG

(Berechtigter)

Name und Anschrift der Adresse

Personen des Rechtes: Liebnitz 38
3820 Raabs an der Thaya
Osterreich

Bez:322 Waidhofen a.d,  Gde:32216 Raabs an der

Thaya Thaya KG:21020 Liebnitz

Grundstick: 342
Bez:322 Waidhofen a.d.  Gde:32216 Raabs an der

Lage: Thaya Thaya KG:21020 Lisbnitz

Grundstlck: 343

Kleinwasserkraftwerk "Liebnitzmilhfe” auf den GstNr. 342 und 343, rechtsufrig der Deutschen Thaya, ca.
.22 km NO der Ortskirche von Liebnitz;

ErfassurngsmaBsiab: Grungdsticksscharf
Gewisser: COF Dewtsche Thaya
an Betriebsanlage gebundan
Wassarrechts-Bindung:
an Betriebsarlage gebunden

WHKA Hotel-Restaurant Liebnitzmiihle GmbH & Co KG, Lisbnitzmiihle KG Liebnitz WT-895

Entnahme
{9) WTW2-WA- 170 s keine Festsetzung (Restwassermenge)
Art und Umfang des 04551003
Yasserrechtes:
Entnahme 500 Its keine Festsetzung (Restwassermenge)
500 ¥s bzw. 400 /s - siehe Bewilligung
Art/Urkunde von/bis Name
Bawilligungsfrist .
WTW2-Wh-0455002  Bis 22.12.2021
Frjwtan

Bewilligungsfrist .
(9 WTW2-WA-0ds5i003  Pie 31122017

Bewilligungsfrist bis 31.12.2087
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WHKA Hotel-Restaurant Lisbnitzmiihla GmhbH & Co KG, Liebnitzmithle KG Liebnitz WT-895
Nr. Art / Verfasser GZ I WR-Postzahl Datum
10 Oberprifungsbescheid WTW2-WA-0455/009 07.06.2018
Bezirkshauptmannschaft Waidhofen a. d. Thaya WT-895
Uberprilfung zum Bescheid vom 11.12.2015, WTW2-WA-0455/003
Datails zur Urkunde
Urkundensammiung Ja
) Bewiligung WTW2-WA-0455/003 11.42.2015
Bezirkshauptmannschaf Waidhofen a. d. Thaya WT-895

Fischaufstiegshitfe auf den GSN 342 urd 343, KG Llebnitz (nevartige Fischsehieuse) - befristet bis
31.12.2017

Details zur Urkunde

Urkundensammiung Ja
Anmerkung zur Urkundensammlung Projekt
8 Bewilligurg WTW2-MA-0455/002 01.04.2014

Bezirkshauptmannschaft Waidhofen a. d. Thaya WT-895

rechteseitigen Fischwandechilfe lngs der rechten Flussbdschung und fiir die Aufhihung des
Hitieleiles der Wehrkrore bei der Wasserkrafianlage “Lisbnitzmihle” auf den GSN 400 und 342, KG
Liebnitz.

Als Erhattungsbereich fir das Flussbett im Bersich der Wasserkraftanlage werden 30 m aufwiirts und
50 m abwiarts der Wehrkrone festgelagt.

Details zur Urkundse

Urkundensammiung Ja
Urhunrden:
Anmerkung zur Urkundensammiung Projekt
7 Uberprifungsbescheid WTW2-WA-0455/001 15.02,2006
Bezirkshauptmannschaft Waidhofen a. d. Thaya WT-895
Uberprirfung zum Bescheid vom 24.8,1998, 8-W-8823)
samt Verhaimungsprotokoll
Daetails zur Urkunde
Urkendensammilung Ja
Anmerkung zur Urkundensammlung Verhaimungsprotokolt
Wasserbucheintragung vor 2002 27,11.2001
WT-895
Datum fiktiv
Kleirrvasserkraftwerk auf den Gst.Nr. 342 und 343, beide KG Liebniiz. rechtsufrig der Deutschen
Thaya:
Beim verhandenen Liebnitzwehr ist ein Eintaufbauwerk in Form einer kleinen Brilcke errichtet. Der
trapezitirmige Cberwerkskanal weist eine Lénge von ca. 36 m und eine Sohibreite von mindestens 4
m auf bzw. in der Mitle eine Aufweitung mit einer Sohlbreite von ¢a, 5.5 m als Ruhezone fir Fische.
Der Unternerkskanal ist 87 m lang. Hinter dem Rechen befindet sich eine mit ainarn Schiitz
ausgestatiete Gfinung mit der GroBe von 600 x 400 mm for den fakwaisen Antrieb eines
unterschldchtigen Wasserrades {lediglich for Schauzwecke) mit einem Durchmesser von ca. 4 m. Die
‘Wasserkraftanlage besteht aus einer Sami-Kaplan Turbine, mit einer max.
Durchffussmenge von 3.2 m3/s zur Energieerzeugung {durchschnittlich 220000 kWhidahr).
Die Nettofallhohe kegt 2wischen 2.1 und 1,9 m bei einer Thayadurehflussmenge (MQ) von 0,2 bis
28,2 m3fs. An die Turbine ist eir Generator mit einer max. Leistung von 41 kW angeschicssen. Die
iro Kleinkraftwerk erzeugte Energie wird fir den Holelbetrieb "Erfebnishote! Liebnitzmiihle” sowie zur
Einspeisung in das &fftl. Energieneatz genutzt.
Details zur Urkunde
Bindung an Betriebsanlage gebunden
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Nr. Art { Verfasser GZ /| WB-Postzah! Datum
5] Bewilligung 9-VWW-9823 24.95.1983
Bezirkshauptmannschaft Waidhofen a. d. Thaya WT-895

Wasserkraftanlage auf den GSN 342 und 343, KG Liebnitz sowie Saunagebdude im HQ30
MaR <er Wasserbenutzung: April - Mitte Juni: Restwassermenge: 500 Ifs; dbrige Zeit:
Restwassermenge 400 Ifs

Eréschen 2um Bescheid vom 31.8.1947, 1X-D-1472-1967 (Teich) ohne letztmalige Vorkehrungen

Details zur Urkunde

Urkundensammlung Ja
Anmerkunyg zur Urkundensammiung Projekt (-Taile)
5 Besitzwechselanzeige 22011998

Bezirkshauptmannschaft Waidhofen a. d. Thaya WT-895
Details zur Urkunde
Urkundensammiung Ja
4 Besitzwechselanzeige TZ. 5044/95 24.09.1996
Bezirkshauptmannschaft Waidhofen a_ d. Thaya WT-895

Grundbuchsbeschluss
Urkunden: Details 2ur Urkunde
Urkundensammiung Ja
3 Userpritfungsbescheid 1X-0-28/11-1971 05.£1.1971

Bezirkshauptmannschaft Waidhofen a. d. Thaya WT-855
Uberpritfung zum Bescheid vom 31.5.1867, IX-D-14/2-1967
Details zur Urkunde
Urkundensammiung Ja
2 Bewilligung X-D-14/2-1967 31.85.1967
Bezirkshauptmannschaft Waidhofen a. d. Thaya WT-895
Fischteich auf dem GSN 343, KG Lieknitz {MOhbach der ehemaligen Liebnitzmahle)
Details zur Urkunde

Urkundensammiung Ja
Anmerkung zur Urkundensammlung Lageplan
1 VHS/Niederschrift’Protokoll 22.05.1967

Bezirkshauptmannschaft Waidhefen a. d. Thaya WT-8¢5
Details zur Urkunde
Urkundensammiung Ja
nicht bestimmt
Wasserrechtliche Informationen
bewilligter Turbinentyp Kaplan-Turbine

Urkunde: 27.11.2001 Wasserbucheintragung
vor 2002

Sarni-Kaplanturbine
i bewiligter Turbinentyp Wasserrad

Urkunde: 27.11.2001 Wasserbucheintragung
vor 2002

unierschlachlig
bewilligte Leistung. max. (kW) 41 KW

Urkunde: 27.11,2001 Wasserbucheintragung
vor 2002

Generator
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(Mwsjea\;ltllgtes Jahresarbeitsvermdgen 220 MWH
Urkunde: 27.11.2001 Wasserbucheiniragung
vor 2002
bewiligte Falthhea (Nette-, m1) 21m
Attribute: Urkunde: 27.11.2001 Wasserbucheintragung
vor 2062
19-21m
Schluckvermadgen, max(m3/s) 32 mfs
Urkunde: 27.11.2001 Wasserbucheintragung
vor 202
B & WKA Hotel-Restaurant Liebnitzmiihle GmbH & Co KG. Liebnitzmihle KG Liebnitz WT-895
Amt der NO Landesregierung
Gruppe Wasser
Landhausglatz 1, Haus 2
3109 St. Palten
eMail: post waghnoselgv.at
http:/fwasseristieben. at
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Wasserinformationssystem NO (Wasserbuch-Auszug)

Der folgende Auszug aus dem Wasserbuch des Landes Niederdsterreich wurde edv-gestitzt erstellt. Fir die Richtigkeit
und Vollstindigkeit wird keine Haftung Gbernommen. Fir rechtlich verbindiiche Auskiinfie wenden Sie sich hitte an die

2ustandige Wasserrechtshehdrde.

HWANLAGE Hotel-Restaurant Liebnitzmilhle GmbH & Co KG

N =
e W |
WT-2172
S1atus, aktuell
Typ: Anlage i Hochwasserabflussbereich - Schutz- und Regulienungswassarbau

Fostzahl f Rechisstatus:
zustandige Behoide:

Katagorie:

WTE-2172 / aufrecht

Bezirkshauptmannschaft Waidhofen a. d. Thaya

offentliches Wasserbuch Daten aus dem Bereich Wasserkuch

ASB-Friedreich Bau GmbH

{Berachtigter}

Name und Anschrift der Adresse

Parsonen des Rechtes: Mihiweg 8a
3822 Karistein an der Thaya
Osterreich
Bez:322 Waidhofen ad.  Gde:3221€ Raabs an der . P .
Thaya Thaya KG:21020 Liebnitz Grundstlick: 326
Bez:322 Waidhofen a.d.  Gde:32216 Raabs an der ' - i
Thaya Thaya KG:21020 Liebnitz Grundstick: 327
Bez:322 Waidhofen a.d.  (Gde:32216 Raaba an der : — i
Thaya Thaya KG:21020 Liebnitz Grundstitck: 328
Bez:322 Waidhofen a.d.  Gde:32216 Raabs an der . Ly I
Thaya Thaya K5:21020 Liebnitz Grundstitck: 341

Loagm Bez:322 Waidhofen ad.  Gde:32216 Raabs an der : ok - el
Thaya Thaya K{3:21020 Liebnitz Grundstikek: 342
Bez:322 Waidhofen a.d.  (Gde:32216 Raabs an der y Sy o
Thaya Thaya KG:21020 Liebnitz Grundstiick: 345/2
Bez:322 Waidhofen a.d.  Gde:32218 Raabs an der ) s -
Thaya Thaya KG:21020 Liebnitz Grundstick; 391
Bez:322 Waidhofen a.d.  Gde:32216 Raabs an der " S )
Thaya Thaya KG:21020 Liebnitz Grundstilek: 40¢
direkt neben der Hotefanlage Liebnitzmihle

Erfassungsmafsiab; Visuel verortei Uber Karte

GEWAESET Thaya
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HWANLAGE Hotel-Restaurant Lisbnitzmiihle GmbH & Co KG WT.2172

Nr, Arti/ Verfasser GZ /| WB-Postzahl Datum

3 {berpriifungsbescheid WTW2-WA-03150/061 02.12.2008
Bezirkshauptrmannschaft Waidhcfen a. d, Thaya WT-2172

Abrvelchungen zum Bescheid vam 11.8.2003:

1. Nérdlicher Querdamm im Vorland auf Grundstiick Nr. 326, KG Liebnitz

Der Damm wurde mit breiterer Krone ausgefiihrt, die Lage erfolgte weiter nordastlich als projektiert
und es wurda eine Uberfahn im Bereich des verlegten Gemeindeweges errichtet.

2. Oberer flussparalleler Damm auf Grundstiick Nr. 327, KG Liebnitz.

Es wurde ein durchgehender Erddamm chne Stahlbetonmavem errichiet.

3. Es wurde sine Stahlbetcnmauer beim Werkseinlayf errichtet,

4. Damm auf der Kraftwerksinsef

Die Krone wurde verbreitert, der Damm wurde verlangert und die Lage des Verschlussbauwerkes
des Unterwerkskanales erfolgte cirka 15 m flussabwarts.

Datails zur Urkunde

Urkundensammiung Ja
2 Bewilligung WTW2-WA-03150:001 28.07.2008
g Bezirkshauptmannschaft Waidhofen a. d. Thaya WT-2172
Erweiterung des Hochwasserschutzdammes der Hotelanlage Liebnitzmiible durch Eindeichung des
Erlebnisgartens auf dem Grundstiick Nr. 34572, KG Liebnitz.
Details zur Urkunde
Urkundensammiung Ja
Anmerkung zur Urkundensammiung Projekt
1 Bewiiligung 9-W-2001048 11.09.2003
Bezikshauptmannschaft Waidhofen a. d. Thaya WT-2172
2 Hochwasserschutzddmme auf den Grundstiicken Kr. 328, 301, 326, 327. 341, 342 und 400
Aufhdhung und VerlZngerung der Mauem der Einlaufschiltze der unter PZ 895 eingetragenen WKA
Errichtung eines Verschiussbauwerkes im Bereich des Unterwerkskanals der unter PZ 895
eingetragenen WKA
Details zur Urkunde
thrkundensammiung Ja
Anmerkung zur Urkundensammlung Projekt
Schutz- und Regulierungswasserbau
Attribute: Wassemechtliche Informationen
innerhalb Hoch schutzzenenpl Nein
- 21 HWANLAGE Hotet-Restaurant Lisbritzmasle GmibH & Co KG WT-2172
Amt der NO Landesregierung
Gruppe Wasser
Landhausplatz 1. Haus 2
3109 St. Polten
eMail: post.wa@noel gv at
hitp://wasseristieben at
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Wasserinformationssystem NO (Wasserbuch-Auszug)

Der folgende Auszug aus dem Wasserbuch des Landes Niederbsterreich wurde edv-gestitzt erstelll. Fiir die Richtigkeit
und Vollsténdigkeit wird keine Haftung bbemormen. Flr reshilich verbindliche Ausk(nfte wenden Sie sich bitte an die
2ustindige Wasserrechtsbehsrde.

HWANLAGE Hotel-Restaurant Liebnitzmiihie GmbH & Co KG, =

i Solaraniage WT-2171 bt
Status: aktuefl

Typ: Anlage im Hochwasserabfiussbereich - Sonstige Anlage

Postzahl / Rechrsstatus: WT-2171 f aufrecht

zustandige Behoras: Bezirkshauptmannschaft Waidhofen a. &, Thaya

Wamngone; dffentliches Wasserbuch Daten aus dem Bereich Wasserbuch

Hotel-Restaurant Liebnitzmiihle GmbH & Co KG

{Berechtigter)
Name und Anschrift der Adresse
Personen des Rechtes: Liebnitz 38
3820 Raabs an der Thaya
Osterreich
i $§:;3:2 jfaidhofeniaid. ?::;22216 Raabs an der 521020 Lietnitz Grundstiick: 34572
im Liebnitzmihlenareal
ErfassungsmaBstah: Grundstiicksscharf
Gowasse:. Dt. Thaya

HWANLAGE Hotel-Restaurant Liebnitzmiihle SmbH & Co KG, Sclarantage WT-2171

Nr. Art/ Verfasser GZ [ WB-Postzahl Datem
1 Bewiligurg WTW2-WA-12403/001 28.01,2013
Urkunden: Bezirkshauptmannschaft Waidhofen a. d. Thaya WT-2171
+ Uberpriifung
Solarantage im Hoch bflussbhereich
Details zur Urkunde
Urkundensammlung Ja
Sonstige Anlage
Attribiite; Wassermrechtliche Infermationen
innerhalb Hochwasserschutzzonenpian Nain
Baun: E HWANLAGE Hotel-Restaurant Liebnitzmthle GmbH & Co KG, Salaranlage WT-2171
Amt der NG Landesragisrung
Gruppe Wasser
Landhausplatz 1. Haus 2
3109 St. Polten
eMail: post.wa@@noel.gv.at
hitp:/fwassenstieben.at
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Wasserinformationssystem NO (Wasserbuch-Auszug)

Der fulgerde Auszug aus dem Wasserbuch des Landes Niederosterreich wurde edv-gestintzt erstellt. Fir die Richtigkeit

und Vollstindigkeit wird keine Haflurg 0hernommen. Flr rechilich verbindliche Auskiinfte wenden Sie sich bitte an die

zustandige Wasserrechishehdrde.

ARA Hotel-Restaurant Liebnitzmiihle GmbH & Co KG KG

Hame: . < .Lh.-;;
Liebnitz WT-1406

Braiun aktuelt

Typ: Abwasserantage - Kommanale Abwasseranlage

Postzah! / Rechisstatus:

WT-1408 / aufrecht

zustandige Behords; Bezirkshauptmanaschaft Waidhofen a. 4. Thaya
Kategorie: offentliches Wasserbuch Daten aus dem Bereich Wasserbuch
Hotel Restaurant Lisbnitzmithie GmbH & Co KG
(Berechtigter)
Name und Anschrift der MGIssEs
Parscnen des Rechtes: Liebnitz 38
3820 Raabs/Thaya
Osterreich
o _?:::;22 Waidhofen a.d. ?::;12216 Raabs an der KG:21020 Liebnitz Grundstiick; 344
Rechtsufrige Einleiturg in die Dt. Thaya, im Bereich des Grundstiickes Nr. 344.
ErfassungsmaBstab: Grundsticksscharf
Gewasser: OQF Unterwerkskanal {Deutsche Thaya)

Woasserrechis-Bindung:

an Betriebsanlage gebunden
an Betriebsantage gebunden
ARA Hotel-Restaurant Lisbnitzmihle GmbH & Co KG KG Liebnitz WT-14G6

Einleitung
{2 WTW2-WA- 375 s kelne Festsetzung (QSW)
03141002
Art und Umfang des
Wasserrachies: Einleitung "
2) 6-W-9135 21,8 m¥d keine Festsetzung {QTW)
Einleitung .
(2) W-8135 10 Iis keine Festsetzung (QTW}
Artdrkunds von/bis Nams
Fristen:
Bewilligungsfrist bis 30.09.2C30
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ARA Hotel-Restaurant Lisbnitzmiihle GmbH & Co KG KG Liebnitz WT-1406
Nr. Art | Verfagser GZ ! WB-Postzahi Datum
Wasserbucheintragung vor 2002
WT-1408
Vollbiologische Kldranlage rmit Phosphatfallung zur Reinigung der im Hotel- Restaurations- und

Gaststattenbetrieb Liebnitzrmilhle anfallenden Abwasser und Einfaitung (10 Yeec.} in den
Unterwerkskanal.

Anderung 2000 durch Einfeitung des auf dem Gst.Nr.347. KG. Liebnitz. be- findlichen
Seniorenwohnheimes im Ausmal von max. 320 Ih bzw, 3.2 m3¥d mit einer Schmutzfracht
entsprechend 16 EWS0 bzw. 0,1 kg BSB5 pre Tag in die o.a.Kldranlage sowie Anderung des
zulassigen Ablaufwertes der Klaranlage auf 4 mg P - Gesart pro Liter.

Details zur Urkunde
Bindung an Belriebsanlage gebunden
9 Sonstiger Bescheld WTW2-WA-0314 /002 20.04.2015
Bezirkshauptmannschaft Waidhofen a. d. Thaya WT-1446
Bewilligung und Uberprifung

Umbau der bestehenden Kidranlage in eine Beleblschtamm-Aufstauantage mit externem
Fettabscheider und externem Schlammspeicher mit unveranderter Aushaugréie artsprechend 148
EWED auf dem GSN 344, KG Liebnitz, mit einem hydraulischen Einleitkonsens van 3,75 I/s.

Details zur Urkunde

Urkundensammlung Ja
Anmerkung zur Urkundensammiung Projekt
8 Uberprisfungsbescheid 8-W-9135 13.11.2001
WT-1406

Uberpriffung zum Bescheid vom 23.10.2000, -W-8135
Detaiis zur Urkunde

Urkunden:
Urkundensammiung Ja
7 Bewilligung 2-W-9135 23.10.2080
WT-1406
Erweiterung der Anlage (Seniorenheim), Einfeitung des Abwassers vom GSN 347, KG Liebnitz, i
Ausmal von max. 32C bh bzw. 3.2 mid mit einer Schmutzfracht entsprachend 16 EWS0 baw. 0.1 kg
BSBS pro Tag, Anderung des zukissigen Ablaufwertes der Kldranige von PO4-P auf 4 mg P-Gesamt
pro Liter.
Details zur Urkunde
Urkundensammiung Ja
[ Uberprofungsbescheid 9-Vy-9135 23111969
WT-1406
Uberpriifung zum Bescheid vom 13.4.1982, 9-W-9135
Details zur Urkunde
Urkundensammiung Ja
5 Sonstiger Bescheid 8-W-2135 01.03.1989
WT-1408
Anderung des Uatersuchungsumfanges nach § 68 Abs 2 AVG
Detaiis zur Urkunde
Urkundensammiung Ja
4 Sonstiger Bescheid 9-W-9135 26.01.1998
WT-1406
Anderung des Untersuchungsumfanges nach § 68 A 2 AVG
Details 2ur Urkunde
Urkundensammiung Ja
Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 153 von 198

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen gultig sowie ausschifeBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung aoder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der atusdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigenturn des Sachverstandigen,



IMMOBILIEN

Nr. Art / Verfasser GZ | WB-Postzah! Datum
3 Senstiges Schriftstick TZ. 5044/96 01.10.1996
WT-1406

Eeschlul des Bezirksgerichtes Waidhofen/Th,
Grundbuchstand
Details zur Urkunde

Urkundensammiung Ja
2 Bawilligung 9-W-8135 13.04.1982
Urkunden: WT-1408
biologisehe Kidranlage mit Phesphatfaiiung. MaR der Wassarnutzung 10 Vs, Einleitung in die
Deutsche Thaya
Dstails zur Urkunde
Urkundensammiung Ja
Anmerkung 2ur Urkundensammiung Projekt
1 VHSNiederschrift/Protakell 08.04.1992
WT-1406

Details zur Urkunde
Urkundensammiung Ja

L 1s Ab 1

Wasserrechtliche Informationen

Art der Einleitung Direkteinleiter
bewilligter EW 60 148
Aturitute: Urkunde: 8-W-0135 13.04.1992 Bewilligung
. - Aus EGW 60 tibernommen
bewilligter EW 60 148
Urkunde: WTW2-WA-03141/002 20.04.2015
Sonstiger Bescheid
s m ARA Hotel-Restaurant Liebnitzmiihle GmbH & Ce KG KG Liebnitz WT-1406
i}
@ EINLEITUNG ARA Hotel-Restaurant Liebnitzmithie GmbH & Co KG WT-1408
EINLEITUNG ARA Hotel-Restaurant Liebnitzmiihie GmbH & Co ;—
Mama: S
KG WT-1406 =i
Status: aktuell
Typ: Ab lage - Einleitstell
Teil von: ARA Hotel-Restaurant Liebnitzmilhle GmbH & Co KG KG Liebnitz WT-1406
Kategorie: offentliches Wasserbuch Daten aus dem Bereich Wasserbuch
Bez:322 Waidhofen a.d.  Gde:32216 Raabs an der . S
Lot Thaya Thaya KG:27020 Liebnitz
Rechtsufrige Einleitung in die Bt, Thaya. im Bereich des Grundstiickes Nr. 344,
ErfassungsmaRstab: Grundstiicksscharf
At der NO Landesregierung
Gruppe Wassar
Landhauspiatz 1. Haus 2
3109 St. Pélten
eMail post wa@noel gv at
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2.19. Kleinwasserkraftwerk

DR, PETER KROMER 530 199/502¢

RECHYSANWALTSKAMILE]
RIBVERPLATY 1, 100 ST. POLTEN

YERTRAG

abpeschlossen zwischen _ .

Hote! Restaurant Liebnitzrmihle GmbH & Co KG, FN 3520061, Lichnitz 38, 3820
Raabs an der Thaya

cinerscits und RO

SHP Entwcklungs- und BeseilipungsgmbH, PN 346287, Hochstrass 550, 3033
Klausen-Teopoldsdort

andererseits wie folgr:

EG

11, Hotel-Restaurant Liebnitzmiihle GmbH & Co KG (FN 352506F) ist Wasserbe-
rechugte des unrer WT-895 des Wasserbuches fir den Verwslrangsbeairk der
Bezighshauptmannschaft Waidhofen an der Thaya eingetragenen Wasserrech
tes fur dic Hrrichrung und Betrieh eines Kleinwasserhraftwerkes auf den
Gundstiicken 342, 343, jewels Katastealgemeinde 21020 Liebnitz, politische
Gemende: Raabs an der Thaya, I¥as Wasserrecht ist iz 31.12.2087 erteilt und
an <lic Berebsantage pebunden Durch dieses Keafowerk werden die Wasser
keafee der Deutschen Thaya susgenutzt, wobel das Wasser zum Berrieb des
Kreftwerkes mir caner Leistung von 41 EW an einer Wehranlage susgeleitet
wird, Uber die Wehranlage sind als Restwassermenge in den Monaten April bis
Mitre funi zurrundest 500 175, i der Gbrigen Zeit des Jahres 400 1/5 abzugeben.

Dhese Wasserkeaftaniage Lehnimible ist clektrizititsrechdich eine Etzeu
gungsanlage aus emcuetbarer Encrgicquelle, - —

Chie vorhun ecwahnte Wasserkratanfage Licbnitzmiihle, WT-895 des Wasserbu

chies Hir den Verwatangsbezirk der Bezirkshavuptmannschalt Wasdhofen an der
Thayz, verfilgt derzent iiber keine Fischwanderhilfe (Fischaufstiepshilfe), ob.
wohl nsch dem Natooaten Gewasseroewarsschaftungsplan 2021 (gemal Nan
onaler Geadsserbewnrtschaftungsplan-Verordnung 2021) sowie dem NO

1
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Sanierungsprogramum 2012 in diesem Beresch der (eutschen Thaya cine Fisch-
wanderhudfe (Fischanfstegehilfe) schon emichiet sen misste, Zuletze wurde mit
demn Bescheid det Besidkshauptmannschaft Waidhofen an der Thaya, Fachge
biet Anfagearecht vom 31.10.2023, WIW2-WA-0455/004, in der Fassung des
Erkenntnisses des Landesverwalhungsgerichtes Niederbsierreich vorn 1.7.2024,
LVw(G AV-2668/001 023, der Antrag der Hotel-Restaurant Lieknitzmihle
GmbH & Co WG betreffend der Aaderung der Fischwandechibfe WA Lieb-
nitzmible nach dem System , Alpintechnik" rechtskriiftig abgewdesen, dies such
wnter Berucksichugung des Beschlusses des Verwaltungsgerichtshofes vom
20.3.2025, Ra 2024/07/0181-9, s bestcht daher nunmehr gemsf § 27 Abs. §
bi_ d} und Abs. 4 WRG (Wasserrechtspesetz 1959) fiir dic Wasserrechishehorde
die Méglichkeit, nach Mafgabe der gesetzlichen Bestmmungen der Hotel-Res-
tauran Eiebnitzimithle GmbH & Co. KG das vorhin beschriebene Wasserrecht
WT-8%5 des Wasserbuches fir den Vervaltungshezirk der Bezitkshaupomann-
schaft Waidhofen an der Thaya berreffend Wasserkrafrandape Eacbnitzmiible zu
entzichen. vmama

1.2 Dic Vertragsparteien korumen mit dem gegenstindlichen Vertrag iiberem, fiir
die pegenstindliche Wasserkraftanlage Liebniczmihle, WY-895 des Wasserbu-
ches fur den Verwaltungsbezick der Bezickshauptmannschaft Waidhofen an der
Thaya, noch ¢ine wesserrechtliche Bewlbgung fir dic Errichung einer Fisch
wanderhilfe (lischaufstiegstulfe] zu erwicken, vm so cinc Entzichung dieses
Wasserrechtes zu vechindern, und dann im Wege cines Bestandvertrages im
weiteren Sinn die Errichtung und weitere Berreibung dieser Wasserkraf
durch die SHP Harwicklungs und BeteiligingsgmbH (FN 346287x) durchiith-

ren zu lasseq. P e e s =

1.

21 BHP Entwcklungs- und BeretligungsgmbH verpflichtet sich gegeniiber der Ho
tel-Restaurant Liehnitemihle GmbH & Co KG, vnverziglich in Absnmmung
mit der Bezickshauprroannschafr Waidhofen an der Thayz als Wasserrechtsbe-
hérde sowie der Hotel-Restaurant Liebnitemiihle GrbH & Cu. KG durch ain
Technisches Biiro (Fachunternehmen) ein waszer und nanumchutzrechtliches
Projekt (Sanierangsprojekt) Ric die Erteilung einer wasserrechtlichen und na-
turschutzrechtiichen Bewilligung der Anderung der Wasserkraftanlage Lich-
nitzmiihle, WT-BIS des Wasserbuches fiir den Verwaltungsbezirk der Bezitks.
hauprmannschaft Wadhofen an der Thaya, durch Ernchitung einer Fischwan
derhilfe (Fischaufstiegshilfe) ua. auf cigene Kasten crstellen zu lassen. Im Zu.
satnrnenhang mit der Erstellung dieses wasser- nnd namrschutzeechdichen Pro
jektes (Sanierungsprojekres) fiir die Ennchinng einer Fischwanderhilfe (Fisch-
sufstepshille) wn Bersich der Wasseckrafanlage §icknitzmuhle sind dic bishe
rigen (negativen) Erpehnisse der Wasserrechesverfahiren vor der Brzwkshaupt
mannschaft Waidhofen an der Thaya beweffend wasserrechthche Bewdfigung

/ 2
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der Anderuny der Wasserkraftanlage Liebnitzmihle durch Ernchtung ainer
fischwanderhlfe (Fischautsbegshal(e) zu bericksichogen, ----—-- Seeem
Das wesser- und naturschutzrechiliche Projekt (Sanienngsprojekt) far die Fi-
tchrung einer Fischwanderhilfe (Fischavfstiegshilfe) fiar dhe Weasserkeaftanlage
Liebrutzmiihle wird unter anderem such folgende Anderungen bewhalters:-—--
Bei der bestehenden Steintanpe der Wasserkraftaniage Liwehnitzmiihle als
Wehranlage soll zum Zwecke der Stabilisierung der Steinrampe ein Berondepel
auf det Hihe der Oherkante einpelaul werden mit einer gleichzeitigen Offiung
fiir die Dotzrion der Fischwanderhilfe (Fischaufstegshilfe) im Zusaanenhany
mit der dann umgebsaten Seeinrampe. Darch diese Mafinahme soll such das
derzeit wasserrechdich bewilligre Stauziel wm ca. 15 cm gegeniibes der derzeiri
gen Stavhohe erhdhi werden, Neben der Aufweitung des Hnrerwasserkanals
inklusive Aufweinng bet der Einmiindung in die Thaya soll ein gennger Abtrag
der rechtsufrigen Boschung det Thaya bei der Einmundung erfolgen. Ebenso
ist beabsichiigt, dic Rechenlage auf cinen Horizontalrechen mit vergrofierten
Gesamiquerschnitt schrag zem bestchenden Krafthaus cinzubauen und damic
fir aanc bessere MNutzung des besichenden Spliblkanals for den Abtransport des
Rechengutes zu sorgen. The bestehende Tudvinenanlage soll auspetauschr wer
den, mit einer Konsenserhohung der Nurchflussmenge auf 5 m*/Sckande zur
Encrgicerzeugung, Dancben werden bei den elektnsche Leirungsanlapen fur die
Huspersung in day offentiche Netz des zustandigen Vertclemeizbetreibers so-
wic gegen die Hotelanlage {ichbmzmihte der lgtel-Resraurant Lichniwmihle
GmbhH & Co KG Limbauren ertolgen, neben der Adaption fue die Algrmserung
bei Stoefillen. Dariber hinaus wird 2uch — unter Bericksichtgung des Betrie-
bes des Hotelanlage der Hotel- Restaurant Liebaitemiihle GmbH & Co KG -in
dem Projekr die Schaffung eines neven geeigneten Zuktahresweges fir Instand-
haltung w2 der Wasserhrafranlape Lichnirzmihle vorpesehen, Der Hochwas-
serschutz zu Gunsten der Hotelanlage Liebnitumible wird bericksichag, Det-
zeit ist der Hochwasserschutz fiv die Hotelanlage Liebnitzmiihle im Zusam.
menhang mir der Wasserkraftanlage Liebnitzmiihle im Oberwasserbereich fiw
en Hochwasserereignis mit cinet Wahrscheinlichkeit HQ 100 ausgelegr. Im
Rahmen dicses wasserrechtlichen Bewilligungsverfahren betreffend der Ande
rung det Wasserksaftanlage Liebnitzmiihle durch Ermchrung etner Fischwan
derhilfe wird bes der Wasszerrechtsbehorde beantragr und sol’ damir sersucht
werden zu erwirken, dass das Wasserbenurzungsrecht hir die Wassetrkeaftanlage
Liebnizmohle in Hinkuafr gemall § 22 WRG mit demn Grundswick, auf dem
sich das Krafthaus Fur die Wasserkraftanlage befindet, 342 Baufl (10}, Gdrten
(10}, Katastralgersemnde 21020 Licbnitz, verbunden wird, - -~

Sollte 1m Anlagenbereich Jer Wasseduaftanlage Lichuizmible an der Deot.
schen Thaya ein Hochwasserschutzprojekt - auch zu Gunsten der Hotelinlage
der Horei-Rescaunant Liebazmihle GmbH 8 Lo KG ~ wasser und allenfalls
natirschurzrechtlich bewillipt und umpesetzt werden. ist bei der Profekterstel-
lung und -umsctung  hetreftend  der Frmchtung der Fischwanderhilfe
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(Fischaufsuegshilfe} ua, fir die Wasserkraftanlage 1 :ebnitzmithle darauf Be.
dacht zu nehmen. —--~eesemmeenns .

2.2. Nach Ferngstellung des wasser und naturschucztechtlichen Projekies (Sanie-
rungsprojekres) firr die Anderung der Wasserkraftanlage Liebaitzmiihle, WT-
895 des Waseerbuches Fir den Verwaltungsbezirk der Bezitkshauptmannschaft
Waidhofen an der Thaya, verpflichten sich beide Vertragsparteien wechselsei-
tig, unverziglich im MNamen der Wasserberechigten, Hotel-Restaurant Lieh-
niczmihle GmbH & Co KG, jedoch auf Kosten der SHP Entwicklungs- und
Betciligungs GmbH das wasser- und naturschutzeechiliche Projekt fiir die Er
nichtung ciner Fischwandelhilfe (Fischaufstiegshitfe) der Wasserkraftanlage
Licbnitzmithle bei der Wassernechts- und Naturschutrhehorde, allenfalls za.
sitzlich bei der clekmizititsrechtlichen Behdrde, zur Bewnlhgung nach MaBgabe
der verwaltungsrechtlichen Vorschriften einzureichen und dic chesbezuglichen
Verfahren i Einvemehmen duschzufithren. Die Verusgspartsien vereinbaren,
dass un Falle der Nichterteilung der entsprechenden Bewidbigungen im Sinne
des Wasserrechtsgesetzes, NQ Natutschutzgesetz 2000 und allenfalls elekrrizi-
dgitsrechtlicher Bewilligungen im weiteren Sinn, stets im Einvernehmen, zumin-
dest eine Bescheidbeschwerde an das zustandige Verwaltungegerichr erhaben
wird, dies auch auf Kosten der SHP Entwicklungs- und BeeeligungszmbH -

2.3. Werden dic norsendigen verwaltungsbehdirdlichen Bewnllizungen fur die An
derung der Wasserkraftantage Liebnitzoushle, WT-895 des Wasserbuches fir
den Verwaltungsbezirk der Bezirkshauptmannschaft Waidhofen an der Thaya
erteilt und kann demgemiif das Projeke (Sanierungsprojekr) | Errichrung emer
Fischwsndeshilfe (Fischaufsuegshlfe} v.a.* fiir diese Wasserkraftaniage Lich-
nitzmithle umgesetzt werden, hat innerhalb von sechs Monaten nach Vordiegen
samtlicher verwaltungsbehordlicher Bewithgungen fiir die Anderung der Was-
scrkraftanlage Liebniemihle SHP Huewickluogs- und BeteilipungspmbH ge
genither Hotel Restaurant Liebritzmithle Gmbll & Co KG schhftlich zu er-
Kliren, ob sic das bewilligic Sanierungsprojekt , Ermchtung ciner Fischwander
nilfe (Faschaufstegshilfe) n.a fur die Wasserkrafranlape Licbruczmiinle aus
fidhrt und demgemiift die folgenden Bestimmungen dieses Vestrages, insheson
dere Punkee LI folgende, in Kraft setzr oder von der Umsetzung dieses be-
hordlich bewilligten Projekies (Sanicrungsprojekies) Abstend mimmt -—-———o

Erklirt SHP Entwickhmgs vnd Beteibigungsgmibst | innethath von sechs Mona-
ten, das behordlich bewilligre Projekt (Sanicrungsprojekt) , Errichung einer
Fischwanderhilfe (Fischaufsdegshilfe) vwa." durchyufuhren, weten die folgen-
den Besummunpen dieses Vererages, wishesondere Punke 111 folpende, in
Kraft. Gibt innerhalb von sechs Monaten SHP Entwickhings: und Beteili
gungsgmbH kane ensprechende schrifiliche Ecklirung ab oder eddart inner.
halb von sechs Monaten SHP Entwicklungs- und BeteiligungsgmbH, das be.
hrdlich bewilligte Projekt {Samerungsprojekd) , Eerichtung emer Fischwander-
hilfe (Fischaufstiegshilfe) u.a* mucht wnseen zu wollen, treten die folgenden
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Bestimmungen dicses Vertrages, insbesondere die Punkte 111 folgende, niche
n [Kratt. in dicsem Fall stehi allerdings Hotel Restaurune Liebnitzmiahic GmbH
& Co KG gegeniiber SHP Enrwicklungs- und BeteiligungsgmbH der Anspruch
zu, hinnen drei dooaten nach abschlagiger Erklirung bzw. Auslaufen der
Sechsmonatsftist yegen Bezahlung der Kosten der ‘Technischen Biiros ir die
Frnchtung des gegenstandlichen Projektes (Sanierangsprojektes) die Abtrerung
samehicher Rechte [wne Ushebeerechie, Know how etc ) fiir die Umsetnmyg die-
ses behordheh genchmgten Projekies {Sanierungsproickees) selbst oder durch
Dritte zu verlangen, um cine Fischwanderhite (Fischaufstegshilfe) fiir die Was

serkrallantage Laebnuternuhle erncheen zu konnen und das Wasserbenutzungs

recht zu erhabien, Solle Hotel-Restaucant Lacbniczmuhle GmbH & Co KG von
diesern Reche keinen Gebrauch machen, ward bewrefTond der Wasserkeaftanlage
Liebnitzmihle seitene der Wasserrechtsbehérde ein Eddschensverfaheen be

weffend des Wasserrechees Fir die Brrichiang und den Betrich der Wasserkeaft

anlage Liebnhzmiihle eingelerter werden, diesberiiglich gilt dic chctung gcmaﬁ
Punke 2.4. dieses Vertrage: amalug.

2.4 Fir den Fall, dass rechiskedfrig ~ auch im Zusermmenhang mar verwaltungspe
achrlichen Verfahren, allenfalls auBarardentlichen Rechismuitelwerfahren an
den Verfassungsperichtshof sowie Verwalnmpsgerichrshof - dic notwendigen
Bewilligungen fur die Ersichtung und Betrieb einer Fischwanderhilfe (Fischauf-
sticgshilfe} fir Jdie Wasserkraftanlage Liebnicemithie mchi ertalt werden, so har
die Hotel Restaurant Liebnitzmiihle GmbH 8 Co KG dann suf eigene Kosten
das Faddschensverfahren sowic Verfaheen betteffend letzamaliper Vorkehrun-
gen gemal der §§ 27 — 29 WRG fur die Wasserkraftanlage Liebuitzniihle
durchzuiuhren und auch auf cigent Kosten unmizusetzen. - e oo

ITI.

3.0, Unter der mechtsgeschaftlichen Bedingung der recheskraftig erteilten wasser-
rechitbehen, (allenfalls] norwendigen naturschutzrechdichen und elektnzitats-
sechihchen Bewilligungen fur dic Anderung der Wasscrkralftanlage Liebna
mithle, WT-895 des Wasszrbuches fur den Verwalangsbezirk der Bexirks
hauprmunnschal Wadhoten an der Thaya, durch Errichiung einer Fischwan
derhife (Fischaufsoegshilfe) ua sowse der Abgabe der entsprechenden schyifi-
lichen, posinven Erklirung der SHP Entwackivngs und BeteiligungsgmbH je
weily gemaB Punk: 11 dieses Vertuges schheiten die Vertragsparteien, Hotel
Restzuram Lisbnitzmihle GmbH & Co. KG, FN 152906¢, eincrseits und S11P
Entwickhugpe und Bereilgungsgmadt, FIN 346287%, andercrseits, betreffend
der Wesserkrafianbpe | rebmizmithk:, WT 895 des Wasserbuches fur den Ver
waliungslezirk des Berickshauptmannschat: Wardhoten an cer Thaya,  clekt
rizititsrechtich: Erzeugunpssanlage aus erneuerbarer Enerpicquelle - nachste
henden Bestandvertrag (Pachrverteag) ab - — - omoomome e e
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3.2, Hotel Restaurant Licbnitzrmihle GmbH d: Co XG als Bestandgebetin giby
SHP Cntwicklungs und BeteilipungsgmbH als Bestandnehmenn in Bastand
und die Besrandaehmeria, SHP Entwicklungs- und BeteiligungsprmbH, nimmt
von der Restaurant Lichrutzmithle GmbH & Co KG als Bestandgeberin in Be-
stand e Wasserkraftanlage Licbmtzmuhle (clektizititsrechtlich Erzeugungs-
anlage}, WT-895 der Wasserbuches fiir den Verwaltungshezitk der Bezirks
hauptinannschafl Waidholen sn der Thaya, dies gemiB Beschreibung und im
Urmfang des Anlagenbereicher gemafl dem wasserrechtlichen Bewilligungsbe-
scheid fie die Errichrang und Betrieh einer Fischwanderhilfe (Fischaufsticas
hilfe) u.a. gernafy Punke 11. dieses Vertrages sowie sonstiger aufrechter wasser-
rechilichen Bewalligungen, wie sie unter WY-895 des Wasserbuches fiir den
Verwaltungsbezick der Bezitkshauptmannschaft Waidhofen an der Thaya fiir
dic Wasserkraftznlage Licbnitzmithle eingerragen sind, sanyt dazogehdriger ms-
schinellen Finnchtungen (Turbine, Generator, erc), Leimungsanlagen und sons-
pgem Zubehdr. :

Die Vertragsperteien verpfichten sich wechscelseitig, nach Vorliegen der was
serrechdichen, {allenfalls) neturschutz- und elcktrizititsrechdichen Bewills
guogsbescheide far das Propkr (Sanienungspeojckt) Rir die Ersichiung einer
Fischwuiderhilfe (Fischaufsnegstilfe) wa. fiir dic Wasserkraftaalage Liebnitz-
muhle gernall Punke 11, dieses Vertrages einvernchmlich dureh ein Technisches
Bum cinen Plan betreifend den Anlapenbereich det Wasserkraftanlage Lich-
nirzrmihle samt dazugehonge Leitungsanlagen erstellen =u lassen, wobed in die-
sem Plan allercings auch die Bricken, Stepe und Einrichtungen einzuzeichnen
sind, die im Rabmen des Anlagenberewches dennoch fir das Hotel Resmurant
Liehnitzmiihle Gmbl] & Co KG (inklusive Gaste) bemitzt werden sowie jene
Zufahriswege sowie sonstige Wege, die van SHP Untwnckhungs: und Beteili-
gungsgmbl] fir den laufenden Berrieb inklusive Instandhzloeng und Repara-
turarbeiten betreten werden durfen {Mitbenitzongsrechic). Auch ist ¢in Ver-
zeichnis der maschinellen Einrichtungen (Turbine, Generatoren, et sowae der
Lettungsankagen und sonstigem Zubehodr zu erstellen mi Vermerken, welche
Teile durch dic Anderungsarbeiten gemafd Punkt IL und TV /4.1, dieses Vertra-
pes ersetzl brw. emcuert wenden, -

Dhese planticke Parsrelluny soune Verzeichnis sind Tedl eines von den Verwags
parteien efr.vernehmlich zu erstellenden Nachtrages zom gegenstindlichen Ver

weg -

3.3, Das Bestandverhilmnis gemifi diesermn Veruag beginnt am 1 der Monates, der
¢ (zwei) Monate nach dem Vorliegen samuticher recheskrifiiger notwendiger
verwaltungsbehordlicher Bewilhgungen finshesondere wassetrechtliche Bewdl-
tigung) fur das Projekt (Sanicrungsprojekt) Ernchrung einer Fischwanderhilfe
(Fischanfstiegshilfe) ua sonwie Abgabe der entsprechenden schriftlichen, pasi-
tiven Hekliitunpen der SHP Entwicklungs- uad BeteilipungsgmbH jeweils ge-
il Punit 11, dieses Vertrages folgt, und vard auf die Dauer der Vereihung
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des Wasserrechtes (Wasserbenlirenogsrechy) fr dic Wasserkeaftantage Lich-
nitzmiihle, WT-895 des Wasserbuches fur den Verwaltungshezirk der Bezirks-
hauptmannschaft Waidhoten an der Thays, abgeschlossen, sohin bis 31, 1¢-
zember 2087 (in Wortea: einnnddredligster Dezember ewanzigsiehenundachi-
zig). Sollte i Zusammenhang mut der Erreitung der wasserrechdichen Bewilli-
guny fur dax Projeit Samerungsprojekt) fur die Errichtung ednter Fischwander-
hilfe {Fischaufstiegshulfe) fir dic Wasserkraltanlage Liebnitzrmizhie das Wasser-
rech: (Wasserbeniicampsreche) zeithch verlingerc werden, 0 verlangert sich die
Draver des Bestandsverhiltnisses bis 7u dor neuen Befostung dieses Wasses-
rechtes. Das Bestandverhilinis ender, ohne dass s einer Kundigung bedarf.

Fesigebalten wird, dass wertergehende Verisngerangen des Wasscrrechies
(Wasserbenurzungsrechtes) fisr die Wasserkeshanlage Licbnitzmuhle, WT-885
des Wasserbuches fie den Verwaltungsbezwrk der Bezukshauptmannschaf
Waidhofen an der Thays, inkiusive dey Fall einer Wiederverleihung dieses Was
serrechtes pemdl § 21 Wasserrechisgesetz, nichi zu einer Verlingerung des ge
genstandlichen Bestandsverhalinusses (Verwages) fiheen, suferne mucht Ahwei-
chendes schrifelich vereinbare witd.

e Verragspartciea vereinbaren, dass der gegenstindliche Vertrag (als Be
standvertrag) grandbicherlich ob den Grundstiicken 342, Bauf, {103, Girten
(10}, 343, Bauf {10}, Garten (10}, 344, Bauf (10), Girten {10), jeweils Katastral-
gemende 21020 Lichnirz, erliegend in der EZ 84, KG 21020 Liebuurz, Bezieks-
geticht Waidhofen an der Thaya, sicherzustelien isc Thiesbeziglich verpflichten
sich die Vertrapsparteien wechselscitg, binnen 3 Monaten nach Votliegen der
norwendigen rechtskesfhgen Pewillipungen fir die Errichtung der gepenstind-
fichen Fischwenderhilfe {Fischaufsnepshitfe) vr fin die Wasserkraftanlage
Liebnitz sowse Yorhegen einer entsprechenden schriftlichen. positiven Erkla-
rung der SHP Lntvicklungs- und Bemiligungsgmbl ieweils gemall Pusks T
dieses Vertrapes einen schriftbehen, grundbuchsfzhugen Nachtrag zu unter
schueiben, in dem neben detn planbchen Dasstelhungen permall Punke T11.7/3.2.
dieses Yertrages die exakte Vettragsdauer fesrgehalten und dic Aufsandungser
klarungen zw Emverleibung des Bestandrechtes an den vorhin erwilbineen
Grundsticken in notaticll beglaubigter Form abgegehen werden,

34 Von der Regelung pemill TIT./3.3 dieses Vertruges bleibt das Recht der Vex
tragsparteicn, dieses Vertrapsverhalmis sus wichtigen Griinden vorzoing aufzu
losen, unberithre Tm Falle der Geltendimachung eines vorzeitigen Auflosungs
rechees, welches nur scheifilich geltend gemacht werden kann, ist eine 3-mons-
tige {in Worter dreimonangen) Frist (Auflésungs-ist) einzuhai ten, ares im Zu
samsmenhang mit der notwendigen Uhergabe dey Woasserkrafranlage Lichre-
muhic aus wasserrechdicher, natusschuterechibicher und dektnzmatsrechdicher
Sicht Unrcer Benicksichtigung der §§ 1117 und 1118 ABGB sehen die Vertrags-
partcien folgende Gronde unter anderem als wichtige Grinde fiir eine vorze-
nge Verragsauflosung an a
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2} fii die Bestandgebertn, Hotel-Restaurant Liehnitznuihle GmbH & Co KG:
wenn SHF Entwicklungs und BeteiligungsgmbH als Bestandnehmerin
uicht innechalb der behidtdlichen Fraseen das behaedlich genehmigte Pro-
jekt {Sanierunpgsprojekt, wasserrechtlich, (allenfalls) narurschutz- und
elekuiziitsrechtlich bewilligr} betreffend Errichtung einer Fischwander-
hilfe (Fischaufstegstulfe) fur dic Wasserkraftanlape Licbnitzamihie wotz
qualifizierter schriftlicher Mahnung ermichtes und in Bemeb nimmit (siche
Vercragspunkt IV /4.1 and V./54);
die SHP Enrwicklungs- und BeteiligungsgmbH als Bestandnehmedn die
vereinbarien entgeldichen Gegenleistungen (sithe Vertragspunks 1Y)
firr die Bestandgabe der Wasserkrafranlage Liebnizmithle otz qualifi-
werter schrfticher dMahaung nicht vollstandig erfillt; wmemammmcmaeeene -

-~ SHP Enrwicklungs und BeteilipungspmbH al: Bestandnehmerin ihre
Wartunps . Instandhaltungs-, Erncuerungs sowie Verbesserungs/Er
weiteronggverpflichtongen, inshesondere jene im Sinne des § 50 WRG
sowie §§ 21a, 52 WRG, gemil} Vereragspunkt V./5.3 sowic Verkehsssi-
cherungspthchren im weiteren Sinn (siche Yertragspunke V /5.5) troz
gualifiziener schnfiicher Mahnung nicht erdfiilly

~ SHP Entwicklungs- und BereiligumgsgmbH al: Bestandnehmerin Bau-,
Instandhatrungs-, Warningsarbeiten and dergleichen wihrend Zeiten
durchfithty, zu denesn, ansgenommen bel Gefabt im Verug, solche we
gen des Hotelbetriebes det Bestandgeberin, Hotel Restaurane Lichnirz
emiihle GmbH & Co KG, nicht durchgefithin werden diicfen (siche u.a.
Vertragspunkt [V./4.1); ———reee 2

~ wenn aus Grinden, die zasschheBlbeh im Bereich der Bestundnehmerin,
SHP Entwecklungs- und Betelligurgsgmbt begen, das Wasserteche
(Wasserbenutzungsrecht) an der Wassetkraftanbipe Liebnicamithle, WT.
895 dex Wassethuches fitr den Verwaltungsbendk der Bezirkshaupt-
mannschaft Waidhofen an det Thaya, vorzeitig pemif} § 27 WRG edische
oder die Elchenzititsbehbrde die daverhafte Sdlllegung (SchhieBung) der
Wasserkeaftanlage Licbnitz als Erzeugungsanlape anordnet; .
wenn uber das Vermogen der Bestandnclunenn, SHP Entw:cklungs-
und Beareibgungsgmbil, cin Insolvenzvertahren eroffnet warde, dies je-
duch nach Maligebe und unter den Vorussetzungen der Bestimmungen
det Ingolvenzordnung (10); -

— wenn die Bestandnehmenn trotz qualifizierter Mahnung gegen die Be-
tnebspflicht gemafl Vertragspunki V./5.4. sowie die Bestimmungen des
Verwagsponkees VIL/7.1., 7.3, (Weitergaboverboy, Unierbestandverbat
0.2 ) verstifit, seevenasmeens e —— e

b) for die Bestandnclurienin, $HP Entwickiungs- und B-etcﬁzgungsgmbH
wenn durck hithere Gewale/Zafall (wic Nawrkatastrophe} oder ohne
Verschudden der Bestandnehmenn, SHPP Frrenckhangs- und  Heteh-
gungsgmbH, die Wasserkraftanlape Liebniizfmihle mur Ginze zerstor
und die Wiedererrichtuny der Wasserkraftanlupe Lichnuemiihle auch mit
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Unterstitzang aus offendichien Mitieln urd/oder Leistungen aus einem
Versicherungsveruag unter Beriicksichtgung der Resdanfzon dos gegen-
standlichcn Verurages fir die Bestandnehmetin wintschafthch uncr
schwinglich st - =e

Dieses vorzeige Aulldsangsrechi bei ginzlicher Zerstbrung der Was-
serkeaftartape Lickbnizmouhle im Sinne dieser Bestimrnung kann die Be-
standnehmenn, SHP Entwacklungs und BeteilipunpsgmbH, dann nicht
geltend machen, wenon sich die Bestandgebenn, Haorel-Restanrans Laeh-
ritzrmible Gmbl! & Co KG, bereit erklart, die Veriragsdavet usn min-
destens 1@ Jahre zu verlangem oder aber fir die Whederherstellungskos-
1zn minen Bearag in der Hidhe von maximal 25 % {in Worten [infund-
zwanzig Prozent] nach Wiederherstelling der Anlage o leisten, um
dadurch die wirtschaftliche Unerschwanglichkeit zu beseirigen. Festge-
halten ward, dasx der vorhun zierte, gegenstindliche vorzeitige Aufl-
sungsgrund nur ber ganlicher Zemtorung der Wasserkeaftanlage Liel
nitzmithle gehend gemacht wercen kann, niche bel einet nur teilweiscn
Zerstbrung dieser Wasserkraftanlage, dies unter Beriicksichtigung des
wasserrechtlichen Bestmmungen.——— - cm e

— wenn das Wasserrechi (Wassechenutzunpsrechy) fur die Wasserkrafian
lage Liebnitzmihle, WT-895 des Wasserbuches fiir den Verwaltungsbe
zirk der Bezirkshauptmannschaft Waidhofen an der Thaya auch aus an-
deren Gninden, die ausschlieBlich i Beresch der Bestandgeberin, Flotel-
Restaurant Liebnicemuhle Gmbl & Co KG, gclt:gcn sind, gcmif*« §27
WRG vorzeiog crbscht, dies trotz qualifizierser Makmung der Bestand-
nehmern. - - e

35 Sollen wihrend der Verragsdauer (siche 111./3.3. dieses Vertrages) sich die
rechelichen und wartschafriichen Rahmenhedingungen zu Lasten einet Ver
iragsprarieien oder beider Verragsparteien - ohne deren Verschulden - derary
indern, dass der grgeoastindiiche Vertrag aus rechdichen und/oder wistschafi-
lichen Geander. nichr foryefithrt werden kann, vercnbaren dic Vertragspar
teier, dass we emem solchen Felle jede der Vertragsparteicn won det anderen
Vettragapartel verlangen ksnn, Vertragsgespriche (iber die Anderung des ge
genstindhichen Verirages zu Riheen, um unter Berucksichtigung der wirtschaft-
lichen und rechtlichen Rabhmenbedingungen zum Zeitpunke des Vertrapsab
schlusses neve Regelungen zu finden und einen Nachrag zum gepenstindli-
chen Vertrag abzuschiefen. Koummrt mnerhath cines Zeorraumes von 6 Mona-
ten keine Willenstberemsnmmung Gher die aufgrund Jer peanderten Rehirien
bedingungen notwendipe einvernchmhiche Andeming dieses Verteages in Form
eines Machtrages dheser Verrrages zustande, kann jede Vertragspartei schnoftlich
unter Emhaltung einer 6-monatigen Kindigung das gegensiandliche Vertrags
verhalius zum 30 Jun oder 31, Dezember cines j:lhrcs kﬁndﬁgen {ruBlerorden
diches Kilndigungsrechry. - - oo e
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3.6, Ungeachterder Regelung in Vertragspunks ¥ /5,8, dieses Vertrages verembaren
dee Vertragsparteien, drei Jahee vor Ablauf des pegenstandlichen Bestandsver-
haltmisses (siche Punks [11./3.3. dicses Verrapes) Gesprache itber cine allfilipe
Veringenang des gegenstindlichen Bestundsverhahsosses (Wertragspunke (11
folgende dieses Venirages) zu filhren und hel eingr allfilligen Emigung cinen
schrifthichen Nadltmg bt oie Verl"a'.ngerung des bestehenden Bestaodsverhalt-
nisses abzuschhelen .- SE— T VU——

v,

4.}, Mach Vorliegen der rechuskraftigen wasserrechilichen, {allenfalls) norwendipen
naurschutzrechdichen und elekinzitasrechidichen Bewilligungen fiir die Ande
rung der Wasseckraftanlage Licbnitzmithle (clcktnzitissrechilich: Brzeugungs-
anlage), WT-895 des Wasserbuches fir den Versaltungsbezirk Waidhofer an
der Thaya, durch Ermchung einer Fischwanderhilfe (Fischaufsuegshlfe) va,
sowie Abgabe der entsprechenden schnfilichen, posioven Brklirng der SHP
Enrwcklungs- und BeteilipungsgmbH jeweils gemill Punkt 11, dieses Vertrages
und Beginn des Bestandsverhilinisses gemift Paunks 11./3.3. dieses Veruages
st die Besundnehmerin, SHP Entwicklungs- und BeteiligungsgmbH, pegren-
iber der Bestandgeberin. Hotel Restaurant Liebnitzmihle GmbH & Co KG,
vespihchter, umgehend maerhalb der behandfichen bzw, gesetzlichen Bauvoli
endungsfasten die bewallpten Andenmpen der Wasserkraftanlage Licbnitz-
muhle, WT-§95 des Wasserbuches fur den Verwsltungshezirk der Bezirks-
nauptmannschaft Waidhofen an der Thays, wie Fischwanderhilfe (Fischauft
stiegshitfe) ua , auf sigene Kosten unter Binhaltung der diversen Aaflagen in
den Bewilligungshescheiden sowe sonstiger verwallungsrechtlicher Vorscheif-
ten jedweder Art zu ermichien und nach Ferrigstellung im Einvernehimen mit
der Bestandgeberin, Flotel Restaurant Liebnitzmiihle GmbH & Co K, die
notwendigen Fortgstclungsanzeigen bor der Wasserrechts wnd Naturschutr
hehorde sowie allenfalls Elekirizititsbehorde sowie Verteternetzbetreiber u.a.
zu erstatten. Ihe Kosten der Ermichtung dieser Andeningen gehen ausschliefi-
fich zu Lasten der Bestandnehmenn, SHP Enrwacklungs- und Beraligungs-
gmbH, und brnhaltén anck die notwendigen Entschadigungszahlungen Fur die
Beeantrachngung im Zusammenhang mit der Brnchtung dieses wasser- und na-
turschutzrechtlichen bewilligien Projekres (Samerung) an Drtte, wic Fischerei-
berechigien sowie Fischereiausihungsberechtigte, sowic allenfalls andere Lie-
genschaftseigentumer (nicht jedoch an Hotel Restaarant Liebnitzmiihle GmbH
3 Co K(3. Die pegenstandlichen Bauatbeiten sind zeidich unrer Bedacht
aalune det Autlagen in des encsprechenden Bewillipungsbescheiden von der
Bestandnehmerin, SHP Enpwicklungs. und BerciligungsgmbH, im Einvemeh
men i der Bestangebenn, Elotel Restaurant Liebnitzmidhle Gmbl | & Co
KG, unter Bericksichogung des Brinebes des Hotels und Restauranes Lich
mitzriihle durchzufihren. 12ie Arbeiten haben von der Emissionsseire deract
durchyefiiber oo werden, dass eine mégichst germpe Belastung gut das Hotei-
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Restmurant Liebnwzmiihle Gmbil & Co KG der Bestandgeberin auspeht. 1hes-
beztglich verpflichten sich die Vertrapeparicien wechselseitig, bis spiitestens 6
{sechs) Wochen var Banbegunn zu vercinbaren, an welchen Tagen und zu wel-
chen Zeiter: die Bauarbeien durchgefither werden sowie femcer welche Zu-
fahitswege zae Baustelle Gber die Grundstiicke der Bestandgebertin sowie wel-
che Grundstickseede von Grundsticken der Bestandgeberin fiir Zwecke der
Lagerung von Baumatetizhen, Baumaschinen, Baugeriten und derglerchen un-
entgeldich der Bestandnehmenn zur Mltl:rmutzung wihrend der Bauarbeiten
zur Verfogung gestellt werden. —--—em oo ——— e

Fesigehalten wird, dass die Erachiung der gegenstandbichen Anderung der
Wasserkraftanlage Lieburemiihle, wae Ernchtung do Fischwanderhilfe (Fisch-
aufstiegshilfe} u.a,, als Entgel) in Zusgmmenhang mit dem Bestandverirag an-
geschen wird, die gesamiten Exnichtungykosten {ohne Umsatzsteuer! abziglich
alifalhiger Subventionen/Fétderungen auf die gesamte Vertragsdauer anteilig
autgetei far die chteﬂung der Angemesserheit der bcgcnlclstung anzuschen
T I -— zam

e Vertmagsparteen verpflichten sich, fur die Abinderuingsmafinahmen, wie
Brrichtung ciner Fischwanderhilfe (Fischaufetiegshilfel, sich vm den Erhalt von
Subventionen/Fardeningen aus offendichen Mireeln w.a. fior die SHP Entwick-
lungs- und BerslipungspmbH zv bemishen - -

4.2 Die Bestandnehmenn, SHP Jintencklungs und BeteiligungspinbH, har fiur die
Bestandgabe der Wasserkraftantage Lichniternuhle der Bestandpeberin, Horel-
Restaurant Liebnitzauihle GmibH & Co KG, folgende weitere Gegenleistungen
(Fotgelt; zu crbringen. - m—— e
jihrliche Licferung von elekinscher Hnerpe aus der Wsﬂserkmﬁanlage
Licbmitzmuhle {elekcizitalsrechtheh: Erzeugungsaniage) im Umfang von
20.000 (in Worten zwanzigiausend) $Wh ohne weateres Entgele (kostenlos)
fir dic Hotclanlage Liebnitzmiihle, Lichroz 38 (nklusive Heizkrafowerk)
sowac fiir Wohn. und Mietobyelte der Bestandechenn in den Objekien
Lichnitz. 37 und Licbnitz 3% o

~ aber Aufiorderung der Bestandgeberin, Hotel-Restaurant 7Tichnitzmuhle
GmbH & Co KG. weilere zusitzliche dber 200000 KWE zu liefernde
elekrnscher Fanerge aus der Wasserkraftanlage 1ichnuzmihie fur die Ho.
telanlage der Bestandpeberin, Hotel-Restaurani Liehnitzrmihle GmbH &
Cn K, Lebrutz 38, samt Heizkrafowerk, Wohn- und Mietrmumlichkeien
Licbrutz 37 und Liebnitz 32, zu cinem fixen Entgelt von 14 Cent {in Worten
Eure wieerean Cent} pro KWh zaziglich Umsarzsrener, Der vorhin er-
wahnie Berrag vor EUR 0,14 pro KWh wird wertgesichert anhand des von
der Stunsdls Austna vecoffendichten Indexes der Verbraucherpreise 2015
Ausgangspunkt fur die Wertsicherungsberechanuny st der zum Zeirpunks
der Unterfertipung dicses Vertrages vetlautbarne Indexpunke der Verhrau-
cherprease 2015 Verpleichsindex 15t jewedls der von der Stansdk Austna
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dann veduutbarte Tndexpunk: der Verbraucheepreise 2015 im Dezember
cmws jeden jahres fin das dieshezigliche Snmelt im Folgejahe. Die Ver-
rechnung dieses zusizlichen Evergiebezuges 2o vinem begiinsbgten Rat-
gelt is1 monatlich abzurechien, dies mit Rechnungslegung jeweils am 15,
eines Monats. Die Wersicherungsherechnung hat die Bestandnehmerin
vun sich aus vorzunehmen. - e ccaccimmcanranaanaana e —

Festgehalton wird, dass die Besundgeberin, Hotel Restaurant Licbnitzmuhle
GmbH & Co KG, keine Systemnutaungsentgelie 7u entrichten bhat, weil wm
pepenstindlichen Fatl dircke von der Wasserkraftanlage in die elekirmschen Lei-
mungsaalagen der Bestandgebenn, Hotel-Restaurant Liebnitzmiihle GmbH &
Co K, elektnsche Energe emgespeist wird,

Sallte dee Betneb der Hotelanlape Liebnic:mithle der Besrandgeberin endpiilig
— aus welchen Groaden auch immer — withrend der Vertragsdaver snllpelege
{geschlnssen) werden, besteht fur die Bestandgeberin, Hotel Restaurant Lieh

nitzmuhle GmbH & Co KG, felgende Opton:

Drie Bestandgeberin kann an der bestehenden Regelung (Botgeliscepehung)
testhalten, wobci dann dic elekinsche Energic fur die Objckie Licbhriz 37, 38,
39 mit den dann dort behndlichen Gewerbebetieben, Wobnuogen, Heazkrate-
werk und dergleichen nach Malgube der gegenstindheher Regelung wedter zu
biefern ise. Dic Hotel-Rescavrane Liebnivemithle GmbH & Co KG kann aller-
dings mnechalb von 3 (in Worten: dre) Jahten nach der Stilllegng des Hotel-
Restaurant Lichnitzrnihle dusch eingeitige Erklirung die Anderung der diezbe

zilglichen Entpeltsregelung in diesem Vertragepunkt in Wirksamkeit setzen,
wonach nunmehr die Bestandnehmerin, SHP Entwicklungs- und Beteiligungs

gmbll, der Bestandgebenn, Hotel Restanrant Liebritzmithle GmbH & Co
KG, cincn jahrlichen Pachenins {(Entgelt) in der Hohe des angemessencn Tnt-
geltes fur den Bezug elcktnscher Dnergie R ein Gewerhaunternchmen als
Endverhraucher Hntnehmer), ohne S\:st‘c:mnumungstmifc, n limfang von
20,000 KWh zuziighich Umsatzsteuer zu zahlen kat. Das angemessense Erigelt
fir ein Gewerbeuntemehmen als Endvesbravcher (inmehmer) wid derati er-
murell, dass von dem im Waldvierrel in Needertsterreich elekmsche Enesgie
anbretenden Elekmizigisunternehmen - nicht nus Yertelleme tabewesber — aus
deren ‘Farifen fir Gewerbekunden das Dhurchschaittsentgels pro K'Wh ecmit

telt wird. Dieses dann ermittelte jahrliche Entpelt wind wettgesichert anhand
det von der Stansuk Austna verautbarten Verbraucherpreisindexes 2015, dics
analog der vorhengen Regehing. Der jahisiiche Pachizing ist v 4 glechen Ted-
bewigen fillig am 31 Marz, 30, Juni, 30, Seprember und 31 Desomber anes
jeden Jahres zur Zahlung Fillp Fiir den Yabhingsveraug werden 6 ™0 Verzugs-
awsen pa vereinban. Dheses Optonsrechr ise sechnithch avszuihen -

4% Die Bestandnehmerin, SHP Earsicklungs- und BereiligungsgmbH, hat ferner
der Bestandpeberin, FHotel Restaurant Liebnitzmihle GmbH & Co KG, jene
Entgelte  (Beniuzungsenschddipung, Destandzins! zu erserzen, die des
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Verwalter des offentlichen Wasscrgutes - Landeshaupefiau von Miederbster.
reich - der Bestandgeberin als Wasserberechtgte fiu die Inensprochinahme von
offendichen Wassergur 1m Zusammenhang mit der Errichtung und dem Be

migh der Wasserkmftantape (sebmezminle jihdich vorschreibt. Diese Eatgelee
smd earweder dirckt von der Bestandnchmerin dem Verwalier des difentichen
Wasscrputes zv beznhlen oder binnen 14 Tagen nach Vorschreibung durch die
Bﬂ.‘:ﬂﬁﬂf]gﬂbf‘.ﬁﬂ cheser 7 ersekFen

b (Yhrigen trigr auch die Bestandochmenn dic Kosten cer Entsorgung von
Rechenpn und sonstigen Abfall - welcker drt auch immer - im Zusammen-
hang mu dern Becrieb der Wasserkrattanlage Lichnitzmiihle -—-—sceerneem

Daritbex hinaus ist die Bestandnehmenn, SHP Entanckiungs und Beresligungs

gmbH, verpflichrer, for die gegenstindhche Wasserhraftanlage Liebnitzrnihle
{elektrizitdisrechthch: Erzeugungsanlagey und deren Beiieh die fir Wagser-
krafranlagen samne maschinellen Eindchtungen (Turbine, Generator, etc.) und
Leitungsanlagen, sonstiges Zubehér, dbliche Sechversicherungeveripe, uner
anderem Risiko Feverversicherung, Maschinenbruch, Sturmschaden, shzu-
schliefien, wobei in simdichen Fillen die Bestandgeberin, Hotel-Restaurane
Lichnitzrnuble GmbH 8 Co KG, auch diesheziiglich avsdricklich mitversi-
chent san muss (verbunden mit dem Ausschluss eines Regressrechtes des Ver

sicherers an dic Bestandgeberin). Die Besmndnehmerin, SHP Emwickluags-
und BeteibgungsgmbH, ist ferner verpflichtet, fur den Beteiel: det Wasserkrafi-
anlagr Lizhnizmihle einen Haftpfochtversicherungsvertrag mit angemessenen
¥ ermchenmgssummen abzuschlieBen, der auch die Risken Umweltschdden (in

klusive Umweltschaden gemall Bundes. Ummwelthaftungspesetz) und keinen
Deckungsaussekluss fiir Schiden der Bestandpeberin, Hom!-Restaurant Lach-
nitzmithle GmbH & Co KG, umfasst. Schaden im Zusammenhang mit dem
Betrieh der Wasserkrafianlage | ichmtzmithle — susgenommen Elementarereig

nisce, die hithere Gewalt darstellen — an der Hotelantage mklusive Restavrant
Liebniezmithie der Hotel-Restawrant Liebnitzmihle Gmbtl & Co KG sowie
alifiillsge Schaden an Giisten dex Horelanlage [iebnirzmiible ua mussen durch
div enisprechende Haftpflichtversicherung pedecke sein. Sowert Hotel-Restau-
rant Liebnttzmiihle GmbH & Co KOG Ghber einen cheshexighehen Hatpihche-
versicherungsvertrag verfiigt, ist dieser von beiden Vetragsparteicn gemil
§ 151 Abs. 2 VersVG iVm den §§ 09T Vers VG vorzeitly aufzuiindigen, be
den Sachversicherungsvertragen hat Hotel-Resraurant Lighotizmuhde Gmbi &
Co KG ihre diesbeziglichen Versicherunygsvertrige selbst zu kindipen bzw.
aufeuldsen, - neeee

Die Bestandpeberin, Hotel Restautant Liebnitzmiihle GrolbH & Co KG, kann
von der Bestandnehmerin, SHP Entwicklongs- und BetethpuogsgrnbH, die
Vorlage der Koplen vone Versicherungspolizzen dex Sachversicherangs- und
Hafipfichtversicherungsvertrage in angeincssenen Zeitabstinden verlangen. -
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4.4, Ob der der Bestandgeberin gehtrigen Liepenschaft 52 84, Kuustralgemeinde
21020 Licbnicz, Bezitksgericht Waidhofen an der Thaya, ist in C-1.Nr 26 dic
Reallast der Erhatung der mit Bescheid det Bezitkshanprmannschaft Waidh-
ofen an der Thaya zu ZI 9-W2001048, wasserrechtlich genehmugren Hochwas-
serschutzmaBnahmen auf dem Grundstiick 400 gemiifi Punke I und IT. des Ver-
trages worn 5.8.2003 zu Lasten der Grundstucke 321, 344 enverleibt Soweil
diese Hochwasserschutzmafinahmen gemdB der vorhin erwihnten Reallast i
wasserrechtlichen Anlagenbereich der Wasseriuaftanlage Liebnitzmiihle sich
befinden, ihernimmmr die dieshestghchen Yerpflichrungen der Reallast der Er
haltung der vorhin zitierten Hochwasserschutrmafinahmen fir dic Bestandge
berin, Hotel-Restaurant Liebadtzmiihle GmbH & Co KG, die Bestandnchme-
sin, SHP Entwicklungs und BerelligmgsgmbH, fir die Daver dicses Vertrages
zusatzlich alz wertere Gepenleistung.

V.

5.1, Die Ubergabe der Wasserkraftanlage Lichnitzmithle, WT-895 de: Wasserbu
ches fiir den Verwalngsbezirk der Bezickshavptmannschaft Waidhofen an det
Thaya (elekinizititsrechtlich: Erzeugungsanlage), samt maschineller Einrichtun-
gen, wie Turhinen, Genezatoren, sowie elekirische Leitungsanlagen, sonstiges
Zubchor an die Bestandnehmerin, SHI* Entwicklungs- und BereligungspmbH,
erfolpt am Tage vor Yerragsbegmn des Besandsverhilmisses gemi® Vertrags-
punkt 111./3.3, Ab dieser Zeitpunkt weffen die SHP Entwicldungs- und Be-
teiligungsgmbli als Bestandnehmerin anstelle des Hotel Restavrant Lichnit
miihle Gmbll & Co KG als Bestandgebenn samtliche Rechte und Phichten in
Sinng der gesetzhchen uud beschedmify festgelegten Regelungen, insbeson-
dere wasserrechilichen, elekinyitits- und kdtungsrechtiichen sowie naturschutz
rechilichen Bestimmungen, beweffend der Brnchtung und des Betriebes dex
Wasserkeafrandape sowie der elehwintisrechthcher Frzcugungsankpe Lich.
nitzmiihle, WT 895 des Wasserbuches fiir den Verwalnungsbezick Waidhofen
an der Thaya, samt maschinellen Binrichtungen {wie Turbinen, Generatoren
u.a ) sowac elckuische Leitunpsantagen. SHP BEotwicklungs- und Beteihgungs-
gmbii als Bestandnchmenn hat in Ansehung des Wasserkruttanlage Lachmiz-
mishle (elektnsche Erzengungsanlape) diesbezglich die Hotel-Restaurant Lach-
mutzmizhle GmbH & Cy KG als Bestandnehmerin und Wasserberechiipte (Was-
setbenutzunpsrechre] und Figentumenn der Wasserkraftandage sowie elekerizi-
tatstechtlichen Erzeugungsaniugs semit Leitungsaniagen schad uad klaplos zu
halien -

Die Vertragsparteien werden einvernchmlich ebenfslls an dicsem Tape, sowrit
gesctzhch vorgeschen, die zustandigen Behéeden, wie Elekirizitatsbehorde, van
der Bestandgabe an die SHP Enrwicklungs und BereiligungsgmbH als Bestand-
nchmenn der Wasscrkraftanlage (elelerizicitsrechtlich:  Brzeugunprunlage)
Liebnitzmiihbe  schrifdlich  verstandipen, Bbenso wird an  dieserm  Tag
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einvernehmlich der hestehende Nerzzugangsvertrag bzw. die Veremterung
{iber den Netzzuntt zwaschen der Bestandgeberin, Hotel-Restavrun Liehnitz
mittile Gmbll & Co KOG, mir der zustandigen Verteilemerzberreibenn, Netz
Niederdsterreich GmbH, in Ansehung der Wasserkrafe und Erzeupungsantage
+aehniezmithle m Richtung Fmspoisung von clekenscher Energic ins &ffeniche
Netz von der Hotel-Besraurant Licknitzimihle GrbH & Co KG auf dic SHE
Enrwicklongs- und BeretlgungsgmbH diberbunden. - o

5.2 Die Bestandnehmerdn, SHP Entwacklungs- und BeteiligungsgmbH, erklars aus-
driicklich, die Wasserkrahanlage Licbritzmihle (clckuische Erzeugungsan.
lage), WT-895 dex Wasserbuches fur den Verwalmnpsbezrk der Bezirkshaupe
mannschaft Wadhofen an cer Thaya, samr maschuncllen Einpchtungen und
elekirische Leinungsanlagen, Zubehor zu kenoen, ausfuhrbich besichdgt zu ha
ben und auch in Unrerlagen beteelTend der Swomprodukton aus dieser Was
serkeaftanlagen sowie i die Wasserrechtsakte der Bezirkshauptmannschalt
Wanlhofeq an der Thaya beueflend dec Wasserkmaftanlage Liebnitzmishle Ein-
sicht genommen zu haben, sohin unter Beriicksuchogung der Wasscrfubnmg
der Deutschen Thaya die Miglichkeiten der Erzeupung elektascher Energie o
kennen. Die Vertragspatteien halien ibereinstirnmend unver Hirswres maf Ver.
tragspunkt I. und I1. dieses Vertrages fest, duss die Wasserkraftaniage Licbniz-
miuhlc derzeit dber keine Fischwanderhilfe (Fischaufshegshilfe) verfugt, daher
derzeit an sich unter Bericksichtigung des Nationalen Gewisserbewartschaf-
tungsplanes 2077 sowse des NO Sanierungsprogrammes 2012 sich meht in ei-
nem bedungenen Zustand gemaly § 1117 ABGB fiir die Bestandpabe einer Was-
serkraftanbage befindet She Vertragsparteicn halten allerdings dbereinastim-
mend fest, dass deshalh der gegenstindbche Vertrag, vor allem mir den Rege-
lungen im Vertragspunkr [, 1L, 1V, abpeschlossen warde, daher SHP Bt
wicklungs- und BeteligungsgmbH dieshemiglich oo vorzeinges Auflésangs.
rechr dieses Versrapes gemil Punke 311./3 4. ht, b) niche peltend machen kann.

Die Veruagspartelen verenbaten auch, dass beiretfend des Zustandes der Was
sechruftanlage 1iebnitzmihle same dazugehbingen maschinellen Einrichungen
{Terbiner, Generatoren) und elektnsehe l'x:ir:mgsan‘agrﬂ., sunsdgen Zubehor
sowie des wirtschaftlichen Ertrapes ans dieser Wasserkraftanlage Liebnirzmihle
jedwede Gewdhrleistung avsgeschiossen wird, 1 e Vertragsparteien verweisen
daraul, dass Lei Umsetzung det Regelungen gemill Punkr 11, 1V, /4.1, dicses
Verrrages fib die Eeticktung und Betrie inkiusive Anderung der Wasserkrafe-
anlage Lichnitzmithle WI895 des Wasserhuches fiir den Verwalasngsbesrk
Waidhofet. an des Thaya, emer elekwrintaizrechthchen Hrzeugungsantage aus
erncuerbarer Energiequelle dann die norwerdigen verwalnsngebehirdichen
Bewillipunpen Rir den Betriel vorliegen und s:ch die Wasserkraftantage Lach-
nitzmiiklc rechdich in einem ordnungsgemdBen Zustand hefindeg oo —-
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5.3, SH¥ Eatwicklungs- und BeteiligungsgmbH als Bestandnelunetin tiffs wibrend
det gessmiten Vertragsdaver fie die Wassedkmfmnlage Licbuitemiihle, insbe.
sondere nach Erichtmg der Abinderung der Wasserkmftanbge Licbnitz-
miihle, wie Fischwanderhilfe (Fischaufstiegshilfe) wa., die Vespflichtung, auf
zigene Kosten die Wasserkraftanlage Liebnitzmiihle (elektrizititsrechtliche Er-
zeugungsenlape) zu warten, instand zu halten sowie die notwendigen Emene-
rungs- aber much Anpessungsmafinahmen, sltenfalls Erweiterungsmsfnahmen
vorzenchimen, In diesern Sinne tiffe auch anseelle der Hotel-Restaarant Liek-
nitzemithle GmbH & Co KG als Bestandpeberin und Wasserberechrigte die
SHP Entwicklungs- und Beteiiguopsgmbl} als Bestendnehmerin die wasser-
rechtliche Instandhaltungsverpflichtung fir die Wasserkrafianlage Licbnitz-
miikle im Anlagenbereich (nklisive Hochwasserschutzmafinshmen) gemiB
§ 50 Wasserrechtsgesetz, sber auch 2u Anpasungsmalinabmen im Sinne der
§ 21a WRG sowie § 52 WRG, Anpassung an den Stand des Tochnik im Sinne
der elekerizititsrechtlichen Yorschriften, vor allem Sir maschinelle Binrichtun-
gen und dlektrische Leitungsaniagen, aber auch im Sinne natueschurzmechdicher
Bestmmungen. Fiir dic Durchfibrung von solchen Arbeiten und Mafinahmen
gelen die Repelungen in Vertragspunkt IV./4.1. dieses Vertrages sinngemasi.
Sollen itn Zussmimenhang mit Wertungs-, Insndhalmngs-, Eemeunerungs- und
Anpassungsmaalinabimen va. Enschidigungslestungen an Dritte, wie Fische-
reiberechrigter, 2u zahlen sein, tiff diese Verpflichrung die Besttndnehmzm
SHP Entwicklungs- und BetriligungspmbH. Dic Instandhaltungs- und War-
fungsverpilichiung beinhalter anch die Verpflichtung der Bestandnehmerin,
maschinelle Einrichtungen, wie Turbine, Generatoren, oder elekirische Lei-
rngsankagen bei ginzlicher Unbrauchbarkeit durch neue maschinedle Binrich-
tungen bzw. elektrische Leinmgsaniagen auf eigene Kogten zu ersetzen, ——-

Wesden withread der Vertragsduocr von den zustiindigen Behdrden gegen die
Bestandgebetin, Hotel-Restaurunt Lizbaitzmihle GmbH & Co KG, Verfahren
nech den Bestimmungen des Wassemrechsgesetzes, NO Naturschutzgesetz
2000 sowie elekerizititsrechthicher Bestimmuagen (wic NO EIWG 2005) a An-
schung der Wasserkrsftzalige (elektrische Ervewgungsanlage) Liebnitzmiihle
cingeleitet, hat die Bestandgeberin, Hotel Restaurant Lichnitzriihle GmbH &
Co KG, dic Bestndnehmerin, SHP Entwicklungs- und BeteiligungsgmbH, da

von nachweislich zo verstindigen und im Einvernehmen, jedoch auf Kosten
der SHP Entwickiungs- und BeteiligungsgmbH als Bestandnehmerin, die dies-
beziglichen Verfahren durchzufithren. Im Falle eines nichr positiven Ausgangs
fiir den Beerich der Wasserkraftanlage Licbuitamiihle vereinbaren die Vertrage-
patizien, dass in einem sulchen Fall auch auf Kosten der Bestandnehmerin Be-
rcheidbeschwende an das 2ustindipe Verwalompsgericht zu echeben und ein
verwaltungspenchiliches Verfahren durchzufihren ise Die auf Grund solcher
Verfahren sufgetragenen Malinahmen - welcher Ast auch immer - fir die Was.
serkraftandoge Liebnitzmihle (nklusive maschineller Binrichtungen und Lei-
tungsanlagen) hat auf jeden Fall die SHP Entwickhmgs- und Beteiligungsgmbl )
auf eigene Kosten dann vmzuseczen. Diese Regebmgen gelten analog, wenn
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Behorden gegen die Bestandnchmenn in Ansehung dieses Wasserkraftanlige
Liebnitzmuhle Vecfahren einleiten, die Kosten dieser Verfahren gehen stets zu
Lasten der Bestandnehmerin, SHP Entwicklungs- und BeteiliguogsgmbH.

Werden 1m Brreich der Hotelanlage Licbpitzmidhle, Liebniez 38, wentere Hoch
wasserschutzmalinahmen an det Deurschen Thaya verwalmngsrechidich bewil
ligt und umgescize, hat dic Bestandnehmerin, SHP Enteacklungs. und Beteili
gungsgmbl, allfalige notwendige Anderunpsmalinahmen an der Wasserkeatt
anlage Lickmatzrmtihle suf eipene Kosten umzusctzen, dies ohne Anspruch auf
Entgelsminderung e — -

34, e Bestandnehmenn, SHP Lotwacklungs- und BetcibigungsgmbH, st ver-
pilcheet, wihirend der Vertragsdauer stiindip die Wasserkraftanlage (elektna-
titsrechtheh: Hreengungsaniage) Lichnttzmithle nach Maligabe der grserzlichen
Besnmmungen, Verordnungen und Beschride zo hetretben und clekinschy
F.m:rglt: Zu erzeugen (Bcti‘icbspﬂichr). In:li.glich wihrend der .Emdcmngsarhcn-
ten zn der W asseckraftanlage Liebnitzmiihle, wie Firdchtung der Fischaufsticgs-
hilfe Fschwanderhilfe) ua. gemil Punks 11 und TV /4.1, dieses Vermages, so-
wie wihrend notwendiger Instandhaltungs-, Reparanu-, Anpassunpsmafinah-
e wwl dergleichen geredl Punkt V.¢5.3. deses Yermrager hann voriberge-
hend Jie Wasserkraltanlage {elekirizititsrechtlich- Erzeugungraniage) Lichnite-
miihle aufler Betrieb genommen wetden. Soweit gesetzich vorgesehen, har die
Bestandnehmerin, SHP Entwicklungs und Beteiligungspmbl ], davoss die zu-
stindigen Behorden zu verstandigen, uberdies in jodem Falle vorhed die Be
standgeberin, Hotel Restaurant Licbnizmuhle Gmbl & Co KG, v o

Dae Bestandnchmenin, SHP Enmacklungs urd Bereiligungsgmbh. har wah.
read der Vertrapsdauer die Wasserkraftanlage (eleknmtarsrechtlich Erzeu
gungsaniage) Laebmzmible aul agene Kosten und mut der Sorgfale ewes or
denrlichen Unrernehmers zu berreiben und zu fohren.

5.5. ihe Bestandnehmerin, SHP Entwackiungs: und Betahgungsgmbi, mier wab-
wnd der gesameen Vertragsdauer fiir qie in Bistend grnommene Wasserkmut-
anlage (elektnmtdcsrechtlich: Frzeugungsanlape) Licbnitzmihie, WTW805 dee
Wasserbuches fir den Verwathingsherwk der Bezirkshavptmennschatt Waidh-
cfen an der Thava, sami muschineller Binnchrungen (Turkine, Gengratoren,
etc.), elekinsche Levungsaniagen und sonstigen Zubehir dic Verkehrssiche-
rungspfhichten. auch far dic von thr m Zusasmenhang mic Wasserkrafrantage
Licbnirzmishle mtheniizten Zogangswepe. fm Zusammenhang mi: der Ve
kehrasicheamgspficht wird festpelialien, dass vor aliem im Zusarmnenhang o
dem Hotel und Restanrantbetreb und Gasten mir Kindeen suwie alten, ge-
orechlichen Gisten der Verkehmsicherungespfichr eine edhithie Bcd:urung U
fegrmumg S
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Bet bevorsiehenden Elomentarereignissen oder bei Elemnentar- und MNaturcreig-
missen selbst - wic 30-jihrliches Hochwasser der Deutschen Thaya und héher
- 1st dic Bistandnehmerin, SHP Entwicklungs- wnd Berabgungsgrmisi, ver
phlichter, der Hotel-Restanrant Licbnitzmuhle GmbH & Co KG als Bestand-
gebetin ihre Mafinabimen zum Zwecke des Hochwasserschutzes unverziiplich
mitzuteilen vnd Sorge 20 wagen, dass der Hotel und Restavcatbettieh des Ho-
tels Liebnitzmithle sumt deren Gasten und Mitarbeiter*innen soweir als mbglich
nicht gefihrden wisd, “m e N

3.6. Ber Beendigung des gegenstindlichen Vertrapes — aus welchen (ninden auch
immer - ist dic Wasserkraftanlage (elekteizitatsrechdich: Erzeugungsanlage)
Licbratzmuhle, WT 695 des Wasserbuches fiir den Verwaltungsbezitk der Be-
zirkshazptmannschaft Waidhofen an der Thaya, samt maschingllen Finrichtun-
gen {wic Turhinen, Generatoren etc), elekirische Leipmpsenlagen wnd sonso-
ges Zubehir von der Bestandnehmerin, SHP Entwicklungs- und Beteilgungy-
gmbH, der Bestandgeberin. Hotel-Restaurant Liebnirzmihle GimbH & Co K¢,
unter Beriicksichtigung der nrisiblichen Abnutzung gebrauchsfitug zuriickzu-
stellen, wubed davon die Vertragspanteien dann die zustindigen Behorden sowie
Verteilernetzbetreiber zu verstindigen haben. Mit der Ubergabe gehen such
simtliche Anderungsarbeiten gemifl Punkt 1, und 1V./4.1, wie Fischwander-
tulfe, Fischaufstegshilfe u.a. sowie sonstige Anderunps-, Anpassungsmalinah
men und dergleichen sowie ersetzte imaschinelle Einnchtungen, Leitungen ete.,
(siehe Vertragspunkee V753, VIL/7.6) entschidigungslos in das Eigentum
der Bestandgebenn und Wasscrberechiigten, Hotel-Restaurant Lisbmtzmiihle
GmbH & Co KG, Gber. i Ubrigen sind entsprechende Netzzugzngsvertrage
fir die Einspessung ekekinischer Encrgic 1n das offentiche Verteilemetz mis
dem zustiadigen Veueilemetzbetreiher von der Bestendnehmerin auf die Be
standgebenn, Hotel-Restaurant Lisbnitzmiihle GmbH & Co KG. zu dbetbin
R ————

Sollte das Vereragsverhaltnis vorzeitig aus einem wichtigen Grund gemals Puake
HL./3 4 K a), der uberdies zum Eréschen des Wasserrechtes (Wasserbenut

zungsrechtes) firr dic Wasscrkenftaniage Liebnitzmihle undfader Stillie-
gung/Schlisfung der Hrepugungsanlage WK A Liebnitzmiihle fiihtrr, beender
werden, hst in diesem Falle die Bestandnchmerin, SHP Earwicklungs- und Be-
teiligungsgrabH, auch die Koswen fir die dann von der Wasserrechishehinde
vorgeschriebenen letztmaligen Vorkehrungen gemalB § 29 WRG sowie sonsuge
vorgeschriebenes Maflluakunen der Nsturschutzbehorde zu tragen. =esees —-nnee

Solite das Vertragsverhilais innerlialb von 2 jabren (in Worten zwanzig Jah
ren) nach Verragsbeginn (siehe Vertragspunk 111./3.3.) vorzotg aus cinem
wichtigen Grund, den ausschlieBlich die Bestandgeherin, |Hotel-Resmaurant
Lichnirzmuhle Gmbll & Co KG, veeschuldete (siehe Vertragspunke 111 /3.4,
lit. b, beendet worden sein, hat in diesem Falle abweschend von dieser Rege-
lunp die Bestandgehenin, Hotel-Restautant Liebmtzmihie GobH & (o K(3,
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der Bestandnelimerin, SHP Entwickiungs- und Bereilipungspmbl 1, eine Eni-
schadigung fur dic Herstellung der AbanderungsmaeRuahmen gemal Punkt i1
und IV. /4.1, dieses Verirages in der Hohe der Filfte der gesameen Crrchiungs.
kosten {ohne Umsstzstewer) abziiglich erhaltener Suhvendcneandrdenmgeul
von dritter $eite und abziiglich einer antedigen yihrlichen Abschrabung fiic Ad-
natzong (AFAY Hir eine Nutzwigsdaver vor 31 {in Worten: dreiliig) Jabren 2u
bezahien, wobel dieser Entschadigungsbetrag binnen 6 (in Worten: sechs) Mo

naren nach vorzemger Beendigung des Vertragsverhiltnisses zur Zaklung fillig
ist. Verzugszinsen betragen in eivem salchen Fall 6 % pa o ooommoe-

&.3. Der Bestandnehmierin, SHP Entwickiurgs- und BeteiligungsgmbH, ist es nicht
gestattet, im Anlapenbereich der Wasserkraftanlage Licbnitzmiihle samt zur
Mitbeniirzung iberlassencn Zulahreswege und sonsdpe Wege Abfal inklusive
Abrol im Swine der abfallwirtschaftsrechthchen Besimmungen zu deponieren
Dic Bestandnelunerin, SHP Entwicklungs- und BeteiligungsgmbH, hat wib
rend der Vermragsdaver Rechengn sowie jedweden sonstgen Abfall inklusive
Al ordnungsgemall auf cigene Kosten nach Mafigabe ahfallwtschaﬁsmcht-
licher Bestinmemgen irm woiteren Sinn zu entsorgen. —--—---—--—- -===

5.8, 3 (drew) Jahre vor Ablanf des gegenstandlichen Wasserrechies {(Wasserbenot-
zungyrechtes) fur die Wasseckrafranlage Tiebmrzmithle, WT 895 des Wasser-
buches fiir den Verwaltungshezirk der Bezitkshauptmsnnschafe Waidhofen an
der Thaya, wird die Besrandgeberin, Hotel-Restaurant Liebnitzomihic GmbH &
Co KG, cinen Antrag auf Wiedervereihung des Wasserrechtes fur de Wasser-
krafeanlage Lichrtzmilhle bet der Wasserrechtsbehorde einbrnger. alienfalls
vetbunden it weieren Anteigen an die Naturschurz. und Elekonzitatzbe-
horde. Diesbezagheh ist die Bestandnchemerin vespflicheet, der Restendgeberin
samtliche erfordedichen Messdaten und detgleichen der letzten 5-18 Bettiebs
jahre for dae Frarbritung des envsprechenden Projekres buueffend Wiederver
keihung des Wasserbenutzungsrechies wa. zat Verfugunp zu stellen, chenso gk
wette Besmndspline, Beschrobung dey maschinellen Binnchtunpen und der
glcichen I Ubrigen hat auch dic Bestandnehmerin, SHP Enteicklungs und
BetaibgunysgmbH. die Bestandgeherin in diesen Verfahren zu unterstitzen, so-
dass nach Vertragsende (siche Vertragspunkt 111} die Bestendgebenn die Was
serkrafranlage (elektrizitatsreehtbch: Frzeugungsanlape) Lachnitzmishle wieder
selbst betreiben kann (soferne mucht sutels schoftlichen Nachtrag ene Verlin-
gerung dieses Vertrages verainhare wurde, siehe Punkt 111./3.6. dieses Vertra-

pesl- -

V1.

6.1, Tdir Vertraysparteien halten ubereinstimmiend fest, dass “r e Betreuung der
verwsgspegenstindlichen Wasserkmfianlage Liebnitzmmilile durch die Bestand-
gebenin, Horel Restaurant Lichnitamihle GmibH & Co KG, derzeit nur cin
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Dhensinchmer teilweise omgesetzt warde, herwnegend fiir den sonstigen Ho-
tel und Restaurantbetneb der Bestandgebern als Dienstehmer tang ist. Dhe
Vertmagsparteien halten daher im Sinne der §§ 3ff AVRAG fest, dass keine
Dienstverhdlnissc aus Anlass dicses Vertrages von der Hotel Restaurant Tieb

nizmible GmbH & Co KG aut die SHP Eorwicklungs: und Beteilipungs

gnibH iibergehen, der eine Dienstnehmier wird zur Giinze in anderen, Bereichen
der Horel-Restaurant Liebnizzmiéhle GmbH & Co KG als Dienstnehmer ver

wendet werden. - e

6.2 Nach Rechtsbelehrung uber die Bestimmungen der §§ 934f ABGB sowse § 351
EIGE verembaren die Verrageparteien, die Anwendung der Besiminungen der
§§ 934f ABGB (Schadloshalung wegen V eeklirzung uber die Hilee) ausdriick-
lich auszuschlieflen. Die Vertrapspatteien erkliren auch desheziglich, dass sie
sich iiber den Wert der Letsaung und Gegenleistung zum Zettpunkt des Ver-
tragsabschlusses und deren Angemessenheit 1n Klaren sind.——--—-c .

6.3 Die Vertragsparteicn erkliren auch, Rechisbelehrung iber die Bestimmungen
der §% 14, 16, 21 Bundesabpsbenordnung sowie § 67 ASVG, insbesondere 67
Abs. 5 ASVG, erhalten zu haben. Thie Verteagsparteicn crkliren auch, den Bt
genstandlichen Vertrag mit ihren jeweibpgen Steverberstern im Hinblick suf
stcverliche Rechesfolgen jedweder Art besprochen und dicsheziglich Recins-
belchrung echalten suhaben oo

6.4. Die Verwagsparteien exkliren nach Rechusbelehrung uber die Besummungen
der §§ 8716 ABGB ausdriieklich auf die Anfechtung ieses Vertrages aus dem
Titel lirtumn zu verzichten. - meeneees -

¥II.

7.1 Der Bestandnehmenn ist jede ginzliche oder redweise Unterbestandypabe soune
sonstige Ubetlassung der Wasserkraftantage Lichnitzmithle rame Eunrichrungen
une! Leitungzanlagen an Dritte untersagt —- - wvevmmceeeo =

7.2 Der gegenstindliche Vertrag gebt aaf Senen der 1lotel-Resteurant Liebnitz-
mithle Gmbl & Co KG als Bestandpeberin auf den jeweiligen Rechtsnachfol
ges im Wasscrrecht (Wasserbenuzungsrecht) fir die: Wasserkraltunlage Lieb
nitzmihle WT-895 des Wasserbuches fir den Verwaltungsbezirk der Bezirks-
hauptmannschaft Waidhofen an der Thaya und der dicsheziglichen Betnebs
anlage uber. ne woee

73 Jede Rechtsnachfolge sowie Weitergabe (Uberbindung) des praenstindlichen
Bestandvertruges auf Seiten der SHP Eatwicklungs und Betcihpungsgmbt ab
Bessandochmerin bedart der schrildichen Zustimmung der Bestandgebenn,
Hotel-Restaurant Liebnivzmiihfe GmbH & Ce KG. Letztgenannrcs gilt anch
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fur den Fall der Gesamtrechrsnachiolge in Fonn eines Verschmelzung, Lin-
wandlung im Sinae des Umwandlungsgeseczes und dergleichen, in dicsen Fillen
jedorhi nur dana, wean an der neven Gesellschaf: als Bestandrehmenn eme
Arderung m den GeseUschaftsverhiltnissen von mehe als 30 ®a fin Worten

drailtig M'rozent) am Gesellschaftekapital erfolgr und die neven Gesellschafter
mittelpar oder unmittelbar im Wenbewert (Konkurrenz) mit der Bestandgebe-
nn stehen Wird ohne schiifthehe Zustimrnuag der gegenstindliche Verrrag ym
Wege der Gesamuechisnachfolge oder aber im Wege einer Emnzelrechtsnach.
folge (wie Unternehmenskaufvertag — Asse: Deal, Einbringungen eic) an
[hritte Gberiragen bzw. weitergegeben, ist dic Bestandgeberin, Hotel-Restaurant
Lisbrutzniihle GmbH & Cn KG, zur vorzemgen Vertragsaufitsung aus wich

tpem Grond berechagt. - - e -

Gileiches gt fur enen Wechscl i Berewh der Gesellschafter der SHP Ent-
wicklungs- und BeteiligungsgmbH, wenan der Gesellschafterwechsel mnethalb
von 2 Jahten ene Anderung in don Gesellschafrerverhabtryssen von mehy als
30% fin Worten: dreiffig Prozent) des Srammbapitals ausmacht und die ncuen
Gesellschateer mattelbras oder unmuttelbar im Wenbewerb {in Konkurrenz) mit
der Bestandgeberin stehen, Die vathin erwahoter: Repelungen pelten analog

74 Jur der Fall, dass die Bestandgeberin, Horel Restaurant Liebnitzmuhle GmbH
8 Co KG, eadgilty ihre Hotel- und Restaurantanlage Liehnitzmilhle schibiefit
und dann mnechalb von 2 {zwer) Jahten ihee Licgenschaft EZ 84, Katastraige-
meinde 21020 Liebmitz, Benrksgericht Waidhofen an der Thaya, mit der darauf
befindnchen Hotelanlage liebnuz 38 samt der Wasserkraftaniage Liebnuz
muhle, W-RYS der Wasserbuches for den Verwaltungsbezick der Bezirke.
hauptmannschaft Waidhofen un der Thaya, und dem diesbezighchen Viasser
recie verhauft, sand fur diesen Fall der Bestandgeberin, SHP Enrwacklungs- und
Bereiligungsgmb!, em Vorkaufsrecht nach MaRgabe der §§ 1072{ ABGB an
dieser Liegenschaf sarmi Wasserkraftanlaye Liebaitzmuhle gemilt dem § 1072
ABGE emngerawnt. wobst die Einlosungsfost mit 2 (zoel} Monaten vereirtbart
wird Fesigehalcer vard, dass dieses Varkaufsrecht nur fur diesen Vedaubstall
eingeriumt wird, 1 all den anderen Fallen nichL Das Vorkauvbsrecht ist auch
micht purdbuchedich einzuvereiben ——- — : s

75 Der Beswndnehmenn, SHP Enmwicklungs: und BerabigungspmbR, bedadf zu
jeder weitcrgehenden Anderung der Wasserkraftanlape Lichruezmihle, WT-895
des Wasserbuehes du den Verwaltnpgsbezick Wadhoten sn der Thaya, same
muaschinelicr Uannchtungen, Leitungsanlagen and desglewchen dber die in die-
sern Vertrag getred fenen Regelungen hinaus, wie besspiclswelse neuerliche An-
derung des Stauzeles, Exhohuag der Steinrampe als Wehrsnlage, Anderung e
Tuthine und derglecher, des schottichen Zustimmung des Bestandgebenn,
Hotel-Restanrant Licbnitzmiahle (imbH & Co KG Mir dem Ansuchen um Zu-
summung vu riner solchen wereren {treiwillipen) Anderunp det Wasserkralr-
ardage Licbnitzmihle sind Projekesuntertagen nod sunstipe Informanonen
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varzulegen Bei Ertelung der Zustimmung zu solchen weitergelhenden (Freiwi-
hgen! Andenmgsmalinahmen haben dic Vertrsgsparteien im Einvernchmen -
allenfzls im Namen der Bestandgebenn -, jedoch stecs auf Kosten der Bestand

nehtnerin, 5P Enrwicklungs und BereiligangsgmbH, dic behordlichen Bewsl.
ligungen cinzuholen, die freiwilligen Anderungs: und Erweiterungsmafinahmen
sind susschlieBlich suf Kosten der Bestandnchmerin, SHP Enrwicklungs- und
Beteiligungsgmbl], dutchzufhren, soferne nicht ausnahmsweise vorher
schriftlich Abweschendes vereinbart wied, ———+ coeae . e

VIII.

81 Bride Vertragsparicicn erkliren an Fides sta, eine Personengesellschaft bzw.
aing Kapitigesellschaft jeweils mit dem Siz in Osterreich und Gesellsehafteso
zu sein, die Gsterrewchische Staatsbiirger bzw. Biirger der Europaischen Union
oder wicderum Gesellschaften mit dem Sitz in Osterreich und Gesellschaftern
als tsterreschische Staatshiirger bzw. Biirper det Buropiischen Umon, rowie
Deviseninkinder zu sein. --—-- B e e

5.2, Beide Vertragsparteien erkliren an Eides statt, dass ihre zu Vertrenung befugten
Orpgane, aber auch unmittelbare oder mittelbare Gesellschatter als Personen
nicht politisch exponucrt sind auch nicht ciner pobusch expomerten Familie an-
gehoren oder polinsch exponierien Kreisen nabestchen {§§ 8a ff RAC N

8.3. Die Vertmgsparteien erisdaren ausdriicklich Rechisbelehrung uber die Bestim
mung zur Bekampfung der Geldwischerei und T errorismusfinanzierung erhal
ten zu haben. SHP Ennwcklungs: und BetesigungsgmbH erkdare dieshezuplich,
die furanriesen Mittel fiir die Projektierung der wasses: und nawurschutzrecht-
lichen Projcktes (Sanierungsproreke) fir die Abdnderung der Wasscrkra Feaniage
Licbnitzmithle perndlf Puake I1. dieses Verirages sowse die diesbeauglichen Fr
richtungskosten  fiix diese AnderungsmaBnabimen  gemaf Vertragspunki
IV./4.1 aus Marteln der Gesellschafi, Gesellschafterzuschissen sowie Kredite
ven Kredidnstituten mit dem Sitz 10 Osterreich uder im Bereich der Europa;
schen Union zu fimnzicren. - v -

8.4. Die Vertragspartesen bestitigen die entsprechenden Informationen gemafh den,
Art. 13, 14 D5-GVO fauch im Zusammenhang mit der Da[cnschutz«:rklzimng
des Vertragserrichtcrs) crhalten zu habews und erkiaren ifie ausdruckliche Za.
summuny, dass im Zusammenhang mit dem Abschluss diescs Veruages und
deren weiteren Durchfubrung pesonenbezogene Daten sowie Daten ihrer Hn
ternehmen (als Personengesellschaften, junistische Person) beun Verteagser-
richzer Rechisanwait Dr Peter Kedmer, 3100 Sr Palten, elekttomsch verwuhr
und veratbeitet werden, ebensw 1im Zusammenhang mit diversen behordlichen
Vertahren sowie Ersielfung eines Nachreages (siche V ertragspunkt 117) Behor-
den und Gerichrer watergepeben werden - -0 L. e
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IX.

9.1. Soweitim gegenstandlichen Verurag keine Regelungen geuotten sud, gelten die
gesetzlichen Bestimmungen. Die Anwendung sterreichischen Reches ist ver
2InbArE - s e e e e —————e- e e e

9.2 e Rechisgebithr filr den gegensténdhichen Vertrag im Sinne des Gebithrenge:
setzes ragt die Bestandnehmerin, SHP Encwicklungs und BeteiligungsgmbH.
die eine der Bestandgeberin vorgeschnebene Rechrsgebihr auch divser zu er
setzen hat Fur die Kosten dor Vertragserrichmung hat die Bestandnehmenn,
SHP fintwicktungs- und BeteiligungsgmbH, der Bestandpebetin, Hotel-Restaw-
rant Liebutzmible GmbH & Co KG, einen Kostenbenrsg von EUR 7.700,--
{in Worten Buro siehentausendsirbenhundere) zzg). 20 %« Umsatzstener zu bos-
ten im {brigen trapt jede Partci die Kosten fiir dic eigene Rechts und Stewer-
beratung, Die Kosten fur dic Errichtung des Nachtrages gemifl Punke 11 die-
scs Vertrages samt grondbiicherlicher Durchfithrumg wigt ausschlieBlich die
Restandnehmern, SHE Enrwicklungs und BeteibpungsgmbH, - —memooomene

9.3. Dhe Vertragsparteien halten {ibercmsummend fest, dass dic Vermagsesrichtung
durch Heren D, Peter Krémer, Rechisanwaly, Riemerplatz 1, 3100 St Polten,
erfolgte, der ausichlieBlich dic Besmmelgeberin, Hotel Restaurant Liebnitz-
miihlc GmbH & Co KG, beraten und vertreien hat, -—- -~ o e man

9.4. Dic Vertragspasteien vercinbaten filr gimtdiche Rechrssureitigheiten aus diesermn
Vertrag inklusive die Antechtung dieses Vertrages selbst die jeweils sachheh und
ortiich firr 3820 Raabs an dur Thaya zustandigen ordendichen Gerighre, voaee-

95 Anderungen und Erginzungen dieses Verurages hadiefen der Schriftfosth. -~

9.6 Ider gegenstandbiche Vertrag wird in dreifaches Aasferdgung emnchict, wovon
jede Vertragspatte: ewne Ausferigung erhil, dic 3. Avsfertignng dient des Ge
bithrenanzeige itm Sinne des Gebuhrengesetzes fir das Finanzamt Osterreich -

Raabs an der Thaya, am ke - eshanewil Listn: Xir Lio
:"'"'i i o (‘._ L“a

L L T R S ———
H_ﬂ'rﬂli S -
) walebe | sopaltie 0
2‘&
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2.20 Dienstbarkeit TZ 4640/2001

QEFENTLICHER SOTAK
DR. HERWIG REILINGER 1 9

BAHNHOFSTHASSE 4
430 WAIDHOFEN A% UFR THAYA
MIBAS SYINE FAX Q2840 F1Y9e.0 N¥e 2142193
c-mei| Swrwi cabimgeen wats: al

De.RoTh.

| 1y 14 29 2008
i /r"o/fé

B0 Hed )

-
s

DIENSTBARKEITSBESTELLUNGSVERTRAG

welcher 2wischen;

4} Herm Dipl.-Ing. Dr. Fran FRIEDREICH, peb 06.05.1951. Architekt. wohnhaft
in 3822 Karistein an der Thaya. Reabser Suafc 9.

einerseits, und
b) der Gemeinniitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft "Waldviertel® reglistrier-
te Genossenschafl mit beschrinkter Haftung, 3820 Rasbs an des Thaya. Haupi~

stralle 5, verireten durch die endesgefertigte Reprasentanz,

andererseits,

abgeschiossen wurde, wie folpt:
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Ob der iggenschaft EZ. 107 im Grundboch der KG. 21020 Lichnitz w.a. mu dem
Grundstick 348 LN ist das Eipentumerccht fiir Friedresch Fran» Thpl .ing Dr., gob
1951-05-06, zur Ganze einverleiht,

Oh der Licgenschaft EZ. 119 im Grundbuch der KG. 21020 Licbnitz mit dem
Grundstick 347 Baofliche Gebinde tepyiing b 15t
- das Eigentumsrecht fll Friedreich Franz Dipl.~Ing. Dr., geb. 1951.05-06, zur Giinze.

das Baurccht bis 2033-06-28, Raurechtsemlage BZ 120
cinverieibt.

Ob der Baurechisliegenschatt EZ. 126 im Grundbuch der K. 21020 Licbnitz 1t
das Eagentumsrecht fur die Gemeinninzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft "Wald-
vierte]” registnerte Gerossenschaft mit beschriinkser Haftung 2ur Glnze einverleibe

i

tient Dipl-lng. Dr Franz Fredieich ravmt hiemst i sich, seine Erben und Rechie-
nachfolger im Eigentum und Besitz des Grundstiickes 348 LN. vorpetragen ob der Lie-
genschaft EZ. 107 im Grundbuch cer KG. 21020 Lichmitz, der Gemenniizige Ban- und
Siediungsgenossenschaft " Waldviertel” regisviene Genossenschaft mit beschrankter
Haflung und deren Rectitsnachfolgem sm Eigentum und Besitz der Baurcchisliegen-
schaft EZ. 120 1m Grundbuch der KG. 21026 Licbnitz das Recht ein, gemaB dem ange-
schlossenen Lageplan auf dem Grundstiick 348 LN der KG. 21020 Liebnits cinen Flis-
siggastank sowie die erforderlichen Gasleilungen und sonstigen diesheziiplichen techni-
schen Einnchlungen zu errichten, diese Flilssiggasaniage 2w betreiben, zu fibeypriifen.
instandzuhalien. zv erneuern und umzubauen, shies das, was diese Arborten sowie den
sicheren Bestand wder Betneb dieser Flisssiggasaniage hindern oder gefihrden kann. zu
besettipen vrt hiezu dieses Grundstiick jederzeit durch die hiczu bestellten Porsonen zu
betreten, Oher dasselbe Bauswifc und Bavgerite an- und abzulictern und es, soweis
notwendig und 2weckmillig, auch st Fahrzeugen jeder At 2u befahren

Weiters verpilichiet sich Herr Dipl.-Ing. Dr. Franz Friedreich fiir sich, seine Erben und
Rechisnachiolger i Eigentum und Besitz des Grundstickes 145 LN der KG. 21620
Liebnitz in Ausibung dieser Dicnstbarkeit gegeniiber det Gereinnutzige Bau- und
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Sicungsgenussenschaft “Waldvienel” temsirierie (enossenschaft mit beschrdnkter

Haftung und deren Rechisnachfolgern im Eigentum der vorgenannten Fliss:ggasaniage

b den Bestazd und den Betrieh dor genannten Antage sami allen Arbeiten und Vorkeh-
sungen it ohpenanrten Umfange v doiden url alles zu umterlassen, was cing Be.
schiidiguny oder Stbrung dex Antage zur Folge haben konnie,

b) dic Gemennitzige Bay- vnd Stedlungsgenossenschaf "Waldvierie!” registricric
Cenossenschafl mit beschrlinksor Hafung rechizeitig von beahsichbigten Arheiten.
durck welche die Anlage Schuden nehmen kinnten. zu verstindigen. damic diese
{Gemeinniitzige Bas- and Siedlungsyenossenschalt "Waldviertel” registrierie Genos-
sevechafl mit heschrinkter Haliwig) cine Schutzaufsicht beistellen kann.

¢p auf dern vorgenanuten Grundstick auf cinem Grundstreifen von 2 m en jeder Scite
der technischen Eintichiungen urd von 2 m beiderseits der Rohrieitungen ohng Zo-
stinunung det Gemeinnitzige Bau- wnd Siedlungsgenossenschaft “Waldvierie]” re-
gistriere Genossenschafl mit bescheiinkter Haftung keinerlei Aufgraburgen vorzu-
nehmen bew, Banwerke jeder Art aufzuliibzen,

Die Einrécriung des obigen Rechtes erfolgt ohne Gegenieistung und gik bis zum En-
de des Bawrechts sugunsten dor Gemeinnutzige Bau- unid Sicdiungspenossenschait
"Waldwiertel” regisiriente Genossenschaft mit beschrankter Hafrung gemil Baurechts-
vertrag vom 2000401 -31, das ist der 258,06.2013

Insoweit bes Vornahme der diesbezighichen Arbeten Schaden am dienenden Grund-
stk entstehien, har die Gememndizige Baw- und Siedlunpsgenossenschast “Waldwiet-
tel” registricrte Genossenschafl mit beschirankter Haftung unverziiglich nach Fertigstel-
lung der Asbeiten den fritheren Zugtand wieder herzustellen und. soweit dies nicht mdp-
lich sein solite, den Schaden in barem 2u crsctzen. Mangcls einer Einigung diber dic H-
he des Schadenersatzes interwerfen sich die Parteien einem Gwiachten eincs getichtlich
beetdeten Sackverstandigen

Ik

Hen Dipl.-Ing. Dr. Franz Fricdreich gibt scine ausdriickliche Zustimmung, dass ohne
sein weiteres Einvernchmen ob der Liegensehafi EZ. 107 im Grundbuch der KG 21020
Licbaitz die Dienstharkeiten im Umfange des Punktes L diescs Verrages fir die Er
richtung emes Flissiggastanks sowie dic erfordedichen Gaslestungen und sonstigen
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diesbesdghichen sechnischen Einnchiungen sulasien des Grundstiickes 348 LN and zy

punsten der Bavrechtslicgenschaft EZ 120 s Grandbuch der KG. 21020 1ichnitz, dies
gemaf Punke |l dieses Vertrapes und dem angeschlossenen Lageplan cinverlabt wer
den kann

(v

Hen Dipl.-tng Dr, Franz Friedreics esklin an Fides Stati, Ssterreichischer S shir-
KT ZU sein

Dic cndesgefertigte Repesentanz der Gemeinniitzige Bau- und Siedlungsgenossen
schaft "Waldviertel™ regisirieric Genossenschaft mit heschriinkier Haftung bestings an
Fides St dad derseiben zufolge ihrer Genossenschafierstrukiur Intinderesigenschaft
nach dem NG Grundverkehrsgesctz und Devisenmntindersigenschaft im Sinne der devi-
senbehidrdlichen Bestimmungen zukommt

V.

Die Koswen der Ernchtung und Verblicherung dieses Verrages sowie dic damit zu
sammenhdngenden Gebuhren tragt die Gememnniitzige Bau- und Siedlungsgencssen-
schafl "Waldviertel" registnerte Genossenschafi mit beschrankier Haftung,

Vi

Dicser Dienstbarkeitsbesiellungsvertrag wird in einem Original esrichten, welches des
Gememniltzige Bav- und Siedlungsgenasserschaft " Waldviertel” registrienie Gonossen-
schafl mit beschrankier Haftung gehdn Fiir Herrn Dv. Dipl -ing Franz Friedrech is
eme einfache Abschrift bestimme.

Waidhofen an der Thava, am 11.05.2001
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Waidhoten a. d. Thay& os. suni 2001

BRZ: 7152001 und BRZ: ¥42:20]

Ik bestingr dic Echtheil der Unterschrifl des Hermn Diplom-Ingeniewr Dokior Frume FRIED-
REACH, pevoren am 06.05.1951 (sechsten Mai ocunzebnfunderteinundfinfziyy, Architek,
Rasbser Sisabe 9, A-3822 Karlsten an der Thaya =
Weilers besatige ich die Echihen der Zeichnung der Gemeinniitzige Bay. yod Sledlungspe.
posstaschaft “Waldviertel™ registrieric Genossenschaft mit beschrinkier Haftung mir
dem Sitz in Raabs an der Thayw durch Herrn Direktor Johann PAMPTHRI, Geschaftsfihrer
Puchheimstrale 20, A-3520 Faabs an dev Thaya, als Obmans und Herm Prokuerist Manfred
DAMBERGER, Angesteliter, Wienings 28, A-3812 GroB-Siegharis, als Gesamiprakurist.
Gleichzeitig bestiipe ich gemah § 89¢ (Paragraph neunundachizig a) der Notaniatsordnung auf
Grusd heute vorpenommener Einsichiushme in das Firmenbuch deren gemeingame Feich-
nutysberechtigung fir dic abgeaannte untes FN 50537 w cingrtragene Genossenschaft,
Waidhofen an des Thaya, am 08.06.2001 {achien Junj zwenausendeing)
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3. GUTACHTEN

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund enthaltenen
Feststellungen sowie aller sonstigen wertbeeinflussenden Merkmale und

Voraussetzungen.

Die Wertermittlung nach dem Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit
tatséchlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Liegenschaften voraus. Vergleichbar
sind solche Liegenschaften, die in den wertbeeinflussenden Parametern weitestgehend
Ubereinstimmung aufweisen. Bei der Ermittlung des Verkehrswertes wird eine
Plausibilitatskontrolle durch Vergleich mit in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag
durchgefihrten Verkaufen nach entsprechender Berlicksichtigung von

Unterschiedsfaktoren herangezogen.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der
beschriebenen Liegenschaft zum Stichtag 02.03.2026. Dieser wird durch den Preis
bestimmt, der Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr bei einer Verduferung zu

erzielen wiére.

Dabei sind alle tatsaéchlichen, redlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis
beeinflussen, zu berlcksichtigen. AuBergewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse
haben jedoch aufler Betracht zu bleiben. In der Bewertungslehre und in der Praxis sind
bei Objekten wie dem vorliegenden das Sachwertverfahren als Methode zur Ermittiung

des Verkehrswertes anerkannt.

Wahrend beim Ertragswertverfahren davon ausgegangen wird, dass zwischen dem
gegenwdrtigen Ertrag der Liegenschaft und ihrem Verkehrswert ein Zusammenhang
besteht, beruht das Sachwertverfahren auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung,
dass eine solche Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der Summe

aus Bodenwert und Wert der baulichen Substanz andererseits gegeben ist,

Gutachtensnummer 25844126 3820 Liebnitz 38 Seite 188 von 198

Dieses Gutachten st nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Primissen giitig sowie ausschlieStich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentliichung oder Weitergabe - auch tellweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Efgentum des Sachverstandigen.



IMMCEILIEN

Beim Ertragswertverfahren wird von nachhaitig erzielbaren Mietertrdgen ausgegangen.
Von den Rohertrdgen sind die so genannten Bewirtschaftungskosten, das sind im
Wesentlichen die Kosten der laufenden Instandhaltung und das Mietausfallwagnis
abzuziehen, um zum Jahresreinertrag zu gelangen. Dieser Reinertrag wird, was den
Anteil des Grundes und Bodens betrifft, in Form einer ewigen Rente kapitalisiert, was
den Gebaudeanteil betrifft, auf eine Zeitrente analog der Ublichen Restnutzungsdauer
der Gebdude kapitalisiert. Die Wahl des Zinssatzes erfolgt unter Berlicksichtigung der
Objektart, der Lage und der Mobilitat der Investition.l

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 und der ONORM B 1802. Die nachstehende
Bewertung erfolgt unter allen im Befund getroffenen Feststellungen und unter

Bedachtnahme auf die am Realitdtenmarkt erzielbaren Preise.

Auftragsgemal wird der Verkehrswert der Liegenschaft ermittelt. Unter dem
Verkehrswert ist gemaR § 2 Liegenschaftshewertungsgesetz jener Wert zu verstehen,
der im redlichen Geschaftsverkehr im Falle eines Verkaufes erzielbar ware, wobei
ungewdhnliche Preise, wie sie beispielsweise durch die besondere Vorliebe oder andere
subjektive Wertzumessungen einzelner Personen entstehen konnten, auBer Acht zu

lassen sind.

! Vgl. Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen
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3.1. Sachwert

3.1.1 Bodenwert

Ublicherweise werden Freigrundpreise aus Vergleichswerten abgeleitet. Zum Vergleich
sind Grundsticke geeignet, die in den wesentlichen wertbeeinflussenden Merkmalen
weitestgehend Ubereinstimmung aufweisen. Dabei sind Vergleichspreise die alter als ca.
4 Jahre sind auszuscheiden. Zum Vergleich eignen sich auch Grundsticke die nicht im

selben Gemeindegebiet liegen, sondern eine vergleichbare Lage aufweisen.,

EZ 84 der KG 21020 Liebnitz

Mangels direkter Vergleichswerte fir die Widmung Bauland-Sondergebiet
Fremdenverkehr setzt der Sachverstdndige den ortsiblichen Quadratmeterpreis fur
Wohnbauland als wertbestimmende Referenz an.

GST 326/2 - Bauland-Sondergebiet - Fremdenverkehr und Griinland Sportstatte

Grundfléche 6682 m*
Grundfigdche Bauland 5707 m%
Preis per m? nach den Vergleichswerten: 22,00

5707 x 22,00 =125.554,00

Grundfldche Grinland 975 m?4
Preis per m? nach den Vergleichswerten: 3,50
975 x 3,50 = 3.412,50

2 GréRe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GroBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GréBe den
Flachenangaben im Grundbuchsauszug.

3 Grofe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GroBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GréBe den
Flachenangaben im Grundbuchsauszug.

4 GroRe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GroBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GraBe den
Fldchenangaben im Grundbuchsauszug.
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GST 327 - Bauland-Sondergebiet - Fremdenverkehr
Grundflache 2690 m?*

Preis per m? nach den Vergleichswerten: 22,00
2690 x 22,00 = 59.180,00

GST 340/1 - Bauland-Sondergebiet - Fremdenverkehr
Grundflache 1470 m?®

Preis per m? nach den Vergleichswerten: 22,00
1470 x 22,00 = 32.340,00

GST 342 - Grunland
Grundfliche 2249 m¥

Preis per m? nach den Vergleichswerten: 3,50
2249 x 3,50 = 7.871,50

GST 343 - Bauland-Sondergebiet - Fremdenverkehr und Grunland Gewaésserflachen

Grundfidche 922 m*
Grundftdche Bauland 309 m?®
Preis per m* nach den Vergleichswerten: 22,00

309 x 22,00 = 6.798,00

Grundflache Granland 613 m210
Preis per m? nach den Vergleichswerten: 3,50
613 x 3,50 = 2.145,50

5 GroBe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die Grifie variieren kann, augenscheinlich entspricht die GroBe den
Flachenangaben im Grundbuchsauszug.

5 GroRe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GroBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GriRe den
Flachenangaben im Grundbuchsauszug.

7 GroRe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die Grdfe variieren kann, augenscheinlich entspricht die Gréfe den
Flachenangaben im Grundbuchsauszug.

% GroRe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GréBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die Gréfie den
Fldchenangaben im Grundbuchsauszug.

? GroBe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die Grdf3e variieren kann, augenscheinlich entspricht die Gréfle den
Flachenangaben im Grundbuchsauszug.

1 crage entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GrdéBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GréBe den
Flachenangaben im Grundhuchsauszug.
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GST 344 - Bauland-Sondergebiet - Fremdenverkehr
Grundflache 4050 m?"

Preis per m? nach den Vergleichswerten: 22,00
4050 x 22,00 = 89.100,00

GST 345/2 - Grinland
Grundflache 4010 m212

Preis per m? nach den Vergleichswerten: 3,50
4010 x 3,50 =14.035,00

EZ 107 der KG 21020 Liebnitz

GST 348

Grundflache 2093 m2®
Anteil Bauland-Wohngebiet, Sondergebiet-Energiev. 1693 m?“
Preis per m? nach den Vergleichswerten: 22,00

1693 x 22,00 = 37.246,00

Anteil Grlnland 400 m*3
Preis per m? nach den Vergleichswerten: 3,50
400 x 3,50 = 1.400,00

ergibt Bodenwert gesamt 379.082,50'

T Grote entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GrdBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GréBe den
Flachenangaben im Grundbuchsauszug.

2 crsne entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GroBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die Grofe den
Fldchenangaben im Grundbuchsauszug.

B Grage entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GréBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GréBe den
Fidchenangaben im Grundbuchsauszug.

" Grage entspricht der groben Vermessung durch den SV

S Grage entspricht der groben Vermessung durch den SV

1€ 1m Herstellungswert ist der Wert der AufschlieBungskosten bereits berlicksichtigt, diese wurden nicht aufier
Acht gelassen. Die im C-Blatt eingetragene Dienstbarkeit TZ 4540/2001 ist im Bodenwert berlcksichtigt, sie
stellt augenscheinlich keine Nutzungseinschrinkung dar.
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3.1.2. Gebdudewert

Haupthaus

Nettonutzflache

Kellergeschof 150,00 m?
Erdgeschoi? 402,49 m?
1. Obergeschof3 350,30 m?
2. Obergeschol 350,30 m?
3. Obergeschof} 348,32 m?
Preis pro m? Kellergeschob 1.500,00
Preis pro m? Erdgeschol} 2.500,00
Preis_pro m? Obergeschof} 2.500.00
Ergibt Zwischensumme: 3.853.525,00
Fertigstellunasarad 100 % _
Neuherstellungswert 3.853.525,00
Ehemalige Mihle

Nettonutzflache

Erdgeschofl und Obergeschol 1.116,24 m?
Dachgeschof 332,90 m?
Preis pro m? 2.500,00
Preis pro m? Dachoeschof3 230000
Ergibt Zwischensumme: 3.556.270,00
Fertigstellungsarad 100 %

Neuherstellungswert 3.556.270,00
Lagerhalle

Nettonutzflache

Erdgeschol 308,00 m?
Preis pro m? Erdageschofl 800,00
Ergibt Zwischensumme: 246.400,00
Fertigstellungsgrad 100 %

Neuherstellungswert 246.400,00
Halle GST 348

Nettonutzflache

Erdgeschof 95,67 m?
Preis pro m? Erdgeschof} 1.400.00
Ergibt Zwischensumme: 133.938,00
Fertigstellungsgrad 100 %

Neuherstellungswert 133.938,00
Neuherstellungswert gesamt 7.790133,00
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3.2. Ertragswert

Das Kleinwasserkraftwerk wirft im Moment aufgrund der notwendigen Investitionen
(Fischaufstiegshilfe, etc.) keinen Ertrag ab, der Wert dieses Kleinwasserkraftwerks ist
allerdings in der Findung des Liegenschaftszinses berlcksichtigt.

Beherbergungsumsatz 2025 laut Bilanz

Beherbergungsumsatz: 507.183.56

Verpflegungsumsatz 2025 laut Bilanz

Verpflegungsumsatz: 732.144.72

Nebenerldése 2025 laut Bilanz

Nebenerlbése: 20.169,93

Ermittlung des Betriebsergebnisses:

Jahresumsatz 1.329.498,22
- 10 % Wareneinsatz 132.949,82
- 45 % Personalaufwand 598.274,20
- 10 % Betriebsaufwand 132.949,82
- 4 % Steuern und Gebuhren 53.179,93
- 3 % Verwaltung, Versicherung 39.884,95
-4 % Werbung 53.179,93
- 1% sonstiger Aufwand 13.291,98
Betriebsergebnis 305.784,59
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Ermittlung des Jahresreinertrags

Jahresrohertrag/Jahresrohertrag 305.784,59
- UnternehmerlchniZ 63.000,00
- Instandhaltungskosten™ 77.901,33
Jahresreinertrag 164.883,26

Ertragswert der Liegenschaft

Jahresreinertrag 164.883,26
- Bewirtschaftungskosten' 0.00
{iegenschaftsreinertrag 164.883,26
- Verzinsungsbetrag des Bodenwert2® 2653578
Reinertrag der baulichen Anlagen 138.347,48
* Vervielféltiger?! 12,4080
Gebdudeertragswert 1.716.753,88
- riickgestauter Erhaltungsaufwand?®? 150.00,00
Zwischensumme 1.566,753,38
+ Bodenwert 379.082.50
Ertragswert der Liegenschaft 1.945.836,38
Ertragswert der Liegenschaft gerundet 1.946.000,002

3.3. Verkehrswert

Der der Norm entsprechende anzuwendende Ertragswert deckt sich mit den

Gegebenheiten am Markt, so dass keine Anpassung notwendig ist.

3.4. Zubehor

Alle Zubehérteile sind zum anhaltenden fortdauernden Gebrauch eines Hotels bestimmt
und kénnen zur Hauptsache, der FUhrung eines Hotels, in Beziehung gebracht werden,

demnach werden diese im Ertragswert bertcksichtigt.

7 Annahme des Sachverstandigen

181,00 % der Neuherstetlungskosten

* Die Bewirtschaftungskosten sind bereits in der Ertragsrechnung bertcksichtigt.

20 € 379.082,50 * 7 % = 26.535,78

% Der Vervielfaltiger richtet sich nach dem Kapitalisierungszinssatz in der Hdhe von 7,00 % und der
Restnutzungsdaver des Gebadudes. Die wirtschaftliche Gesamtrestnutzungsdauer betrdgt 30 Jahre. Der
Reinertrag der baulichen Anlagen stellt einen Jahresbetrag einer Zeitrente dar. Der Ertragswert der baulichen
Anlagen wird als Barwert einer jdhrlich nachschiissig zu zahlenden Rente errechnet. Dabei wird unterstelit,
dass der auf die baulichen Anlagen entfallene Jahresreinertrag wahrend der Restnutzungsdauern unverandert
bleibt.

22 siehe Pkt. 2.12. dieses Gutachtens

2 Die Reallast TZ 647/2004 ist im Ertragswert berlicksichtigt und dient als HochwasserschutzmafRnahme.
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Der Verkehrswert der Liegenschaft
3820 Liebnitz 38
betragt sohin zum Bewertungsstichtag 02.03.2026
gerundet € 1.946.000,00
in Worten. Euro einemillionneunhundertsechsundvierzigtausend

ACHYEREDANDIGE

S
14;;_\
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4. ANMERKUNGEN

Umsatzsteuer

Mit Wirksamkeit 19.06.1998 trat das Budgetbegleitgesetz 1998 in Kraft. Ab diesem
Zeitpunkt traten neue umsatzsteuerliche Bestimmungen bei Immobilientransaktionen in

Kraft. Daher ist folgender Hinweis ndtig:

Sollte die Immobilie mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwertet werden,

so ist die Umsatzsteuer dem ermittelten Wert hinzuzurechnen.

Unterlagen und erteilte Informationen

Dieses Gutachten grundet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten zu

dndern.

Anmerkung Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrenswerte zurlckzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grofe sein.
Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise
bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden
im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist (diese
Kurzfristigkeit der Verwertung nach Exekutionsordnung, bei der eben der fur die
Immobilie adaquate Verkaufszeitraum fehlt, ist durch einen geringeren Ausrufpreis
berlcksichtigt).

Steuerliche Aspekte

Das Verkehrswertgutachten ist nicht flr steuerliche Zwecke zu verwenden, sondern ist

nur flr den gegensténdlichen Auftrag vorgesehen.
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Ich empfehle jedem potentiellen Erwerber ber die steuerlichen Auswirkungen eines
Immobilienerwerbes fachlichen Rat einzuholen, da diese Aspekte immer auf die

subjektive Steuersituation des Erwerbers abzustimmen sind.

Wir weisen darauf hin, dass nach den neuen Gesetzten bzgl Immobilientransaktionen es

zu dem Anfall von Ertragssteuern kommen kann.

Besichtigung

lch empfehle jedem interessenten vor einem Erwerb von der Méglichkeit Gebrauch zu
machen, das Objekt nach Terminvereinbarung selbst zu besichtigen, um sich ein eigenes
Bild von der Immobilie zu erwerben.

Gebiydezustand

Es konnten nur augenscheinliche Baumangel beschrieben werden.

Anmerkung Energieausweisvorlage

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes iS der Richtlinie
2002/91/EG des Europdischen Parlaments wurde nicht vorgelegt und wird daher bei
der Wertermittlung vom Standard des Errichtungszeitpunktes bzw. Umbauzeitpunktes

ausgegangen,
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