WERTERMITTLUNGSGUTACHTEN

betreffend den Verkehrswert der Liegenschaften

(1/1-Anteile) mit der EZ 2952, Gst. Nr. 120/2
KG 18112 Mitterretzbach

(1/1-Anteile) mit der EZ 3014, Gst. Nr. 678/2 & 679/2 & 680/2 & 1213/2
KG 18112 Mitterretzbach

(1/1-Anteile) mit der EZ 613, Gst. Nr. 123/1 & 123/2
KG 18112 Mitterretzbach

In und neben 2070 Mitterretzbach, Kellergasse 5
Auftraggeber: Insolvenzverwalter und Rechtsanwalt Dr. Platzgummer

Stichtag: 15.05.2026

Zweck: Verkehrswert der drei Liegenschaften wegen Insolvenz des Eigentlimers
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Die zu bewertenden Liegenschaften befinden sich in 2070 Mitterretzbach, Kellergasse
5 und neben der Adresse.

Der erforderliche gerichtliche Lokalaugenschein fand am 15.05.2026 statt.
Beginn: 10:00 Uhr

Ende: 12:00 Uhr

Anwesende Personen:

e Michael Pfeifer MBA, PMM
e Andreas Flatscher
e Sabine Flatscher

Anlasslich dieses Lokalaugenscheins konnten alle zu bewertenden Raumlichkeiten
bzw. Objekte besichtigt werden, sodass eine einwandfreie Befundaufnahme maglich
war. Einige Teile der Liegenschaft EZ 613 konnten wegen der Baufalligkeit des
Kellerbereiches nicht begangen werden.

Die Einsichtnahme in den Bauakt der Gemeinde fand am
15.05.2026 von 09:00 Uhr bis 10:00 Uhr statt. Anwesend war der SV.

Hierbei wurde festgestellt, dass keine Unterlagen fiir die Gebaude der Liegenschaft EZ
613 und EZ 3014 vorhanden sind.



e Besichtigung und Aufnahme von Liegenschaft und Gebaude / Gebauden.

e Auszug aus der digitalen Katastermappe — DKM (die darin dargestellten Grenzen
wurden fir die Erstellung des Gutachtens herangezogen und nicht in der Natur
Uberprift).

e Grundbuchsauszug.
e Plane

e Kaufvertrage

Samtliche Unterlagen wurden vom Eigentiimer zur Verfligung gestellt. Der
Sachverstandige nahm Einsicht in den Bauakt bei der zustandigen Baubehorde.
Samtliche Unterlagen wurden von offiziellen Webseiten und / oder Organen des
Bundes, Landes oder der Gemeinde erhoben



In einem Teil der Kellergasse von Mitterretzbach liegen diese Objekte. Mitterretzbach
ist 6ffentlich kaum angeschlossen, sodass es hier, ohne ein individuelles
Verkehrsmittel unmaoglich ist, den Alltag zu bestreiten. Der nachste Nahversorger ist
in Retzbach, der Nachbargemeinde.

Sehr ungewdhnlich ist auch das Objekt. Aus einem ehemaligen Kellerstockl wurde ein
modernes Wohnhaus gemacht. Der Vorderteil der Liegenschaft ist zu einem
Wohnhaus umgebaut worden, der hintere Teil ist eine Wellnessoase geworden.

Das Haus, dessen Substanz auf die Zeit der Jahrhundertwende zuriick geht, ist mit viel
Geld adaptiert worden. Dennoch: es bleibt ein altes Kellerhaus mit all seinen Tiicken.
Hierbei ware die Durchfeuchtung der Substanz zu erwahnen. Mit Trockengeraten, die
sehr haufig eingesetzt werden mussen, ist eine wohnliche Atmosphare machbar.

Auch samtliche moderne Technik unterliegt dieser enormen Feuchtigkeitsbelastung.
Hierbei ware der in den Wellnessbereich gehende Lift zu erwahnen, der schon
deutliche Rostspuren aufweist und zurzeit nicht in Funktion ist. Was von auf3en
entziickend aussieht, hat in der Benutzung seine Tucken. Auch die wiederkehrenden
Feuchtigkeitsschaden mussen immer wieder beseitigt werden.

Auch die Tatsache, dass die Bewohner beide starke Raucher sind, ist eine
Beeintrachtigung der Liegenschaft. Auch erwahnt sollte der verbindende Keller bei
den Hausern. Dieser bietet viel Platz, um zu feiern. Durch die konstante Temperatur
und die hohe Luftfeuchtigkeit bietet sich aber keine andere Nutzung.

Oberhalb des Wellnessbereiches findet sich der Carport und der Fliissiggastank.
Alle Gebaude sind in einem Zustand, welches einen Sofortinvest notwendig macht.
Die beiden anderen Gebaude sind in einem noch schlechteren Zustand.

Das an die Liegenschaft grenzende Presshaus auf der EZ 613 wurde einstmals zur
Kelterung von Wein verwendet. Heute ist dieses Haus dem Verfall preisgegeben. Die
Kellerrdhre konnte bei dem Termin nicht begangen werden, da Einsturzgefahr droht.

Auch der Keller auf der Liegenschaft EZ 3014 ist in einem sehr schlechten Zustand.
Hier ist die Kellerréhre noch begehbar. Diese ist teilweise gewolbt, ein Teil ist aber nur
aus dem Loss geschlagen.



Das Gutachten wurde ausschlieBlich nach den Bestimmungen des Liegenschafts-
bewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 (LBG) erstellt.

Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs. 2 LBG ermittelt. Der Verkehrswert ist im
Liegenschaftsbewertungsgesetz definiert als: ,der Preis, der bei einer VerauBerung
der Sache Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann.
Der Wert der besonderen Vorliebe sowie andere ideelle Zumessungen bleiben aufer
Betracht.”

Die Verkehrswertermittlung erfolgt geldlastenfrei. Wahrungsbetrage sind in Euro
angegeben, Flachenmale in Quadratmeter.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschlieBlich durch duBeren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefihrt. Zerstérende
Untersuchungen wurden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben Uber nicht sichtbare
Bauteile und Baustoffe aus Auskilinften, die dem Ersteller gegeben wurden, auf
vorgelegten Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

Die Bewertung allfalliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten
wird vom Ersteller entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und es wird dabei von
einer der Lage und der jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen
Ausflhrung ausgegangen. Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde
gelegt, die im Rahmen einer Ublichen, ordnungsgemaBen und angemessenen
Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der 6rtlichen Besichtigung, erkennbar
waren oder sonst bekannt geworden sind.

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes i.S. der Richtlinie
2002/91/EG des Europaischen Parlamentes wurde nicht vorgelegt. Im Zuge der



Bewertung wird daher bei der Wertermittlung von Durchschnitts- und
Erfahrungswerten ausgegangen.

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes und nach MaBgabe aller in vorstehender
Beschreibung enthaltener wertbeeinflussender Merkmale und Feststellungen sowie
unter Bedachtnahme der Verhaltnisse am Realitatenmarkt zum Stichtag. Im Falle von
Neuerungen bleibt eine Anpassung des Gutachtens vorbehalten.

Der unterfertigte SV erklart sich fremd zu den Parteien und gibt in Erinnerung an
seinen abgelegten Sachverstandigeneid nachstehendes, nach bestem Wissen und
Gewissen ausgearbeitetes Gutachten ab.

Aufgrund der oben angefiihrten Unterlagen sowie meiner Kenntnis der Liegenschaft
ergibt sich daher folgender Befund.



2 Befund

2.1 Grundbuchsauszug

JUSTIZ  Repuek osTeRrEcH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 18112 Mitterretzbach EIHLAGEZAHL 2952
BEZIRKEGERICHT Heollabrunn

LR LR R R R e R N S T T e L L L L T Ty,
Letzte TZ 1309/2024
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. IT, 143/2012 am 07.05.201%

R s e Al #r e A R A RN TR TR AU AN N S Mk bk Edrd

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
120/2 G GS5T-Fl&che * 555
Bauf. [10) 147
Girteniln} 408 Kellergasse 5
Legende:

Gi Grundstick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf. {10): Baufldchen {Gebiude)
Garten(10): Girten (GArten)
LA R R R e e e DT Fhw AN A d R R AR R AR TR LT N R ETRA LT NA Ao
3 a 414472013 BEV 65B/2013/11 gem. 5§12 VermG
4 a 2350/2016 Ergldnzungsabgabe hins Gst 120/2 entrichtet
LR R R R R R R B L R T T T R ]
1 ANTEIL: 1/1
Gastrodogs Gastronomieentwicklungs- und Bebtriebs GmbH (FN 282845f)
ADR: KaiserstraBle 121/47, Wien 1070
c 24026/2012 IM RANG 236B0/2012 Kaufvertrag 2012-10-31 BEigentumsrecht
d geldscht

b A AR SR R S A R E R A L R e L

1 a 6508/20149 130972024 Pfandbestellungsurkunde 2014-09%-29

FFANDRECHT Héchstbetrag EUR 125.000,--
fiir sasybank AG (FN 150466z)
b geldscht
4 a 1181/2024 Pfandbestellungsurkunde 2024-03-01
PFANDRECHT Hbchsthetrag EUR 180.000, —-

fiir BAWAG P.5.¥, Bank fir Arbeit und Wirtschaft und
Ozterreichisshe Postsparkasse Aktiengesellschaft
[FN 205340x}

b 118172024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 613 KG 18112 Mitterretzbach C-LME 1
EZ 2952 KG 18112 Mitterretzbach C-LNR 4

W E A A AR RN AR TN R T RN R E TR EE TR ET AR HINWEIS wwaswwdedwdddhhdadddtdrdrtdrtrddres

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

LR L R e T L X 1

Grundbuch 03.09.2025 12:21:14




JUSTIZ  repusk OSTERREICH G B

GRUMDBL

Auszug aus dem Hauptbuch

KEATASTRALGEMEINDE 18112 Mitterretzbach EINLAGEZRRL 3014
BEZIRKESGERICHT Hollabrunn

ek e ke e R e o e e e e e e e e el e e o e e e e e e e e e e el e e e R e el e e e

Letzte TZ 366l/2021
R R L A I R R T T T L LR

GST-NR G BA (MUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
678/2 Landw {20) 441
679/2 Landw {30} 235
680/2 Landw {30) 63
1213/2 Bauf. (10) 11
GESAMTFLACHE 750
Legende:

Bauf. (10): Baufldchen (Gebaudes)
Landw (30): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Verbuschte Flachen)

ek ke ke e R o e e el e e e &2 e e e ke e ke e e kel ke e e b R e b e e e

1 a geldscht

e d e e e e e e b e e e e e e il e e B e o o e e e ke ke ok o e o ol ol e e e o e ol e e o o e e e e e ol

1 AHNTEIL: 1/1
Gastrodogs Gastronomieentwicklungs- und Betriebs GmbH (FN 23%2845f)
ADE: Kaiserstralke 121747, Wien 1070
a 366172021 Kaufvertrag 2021-06-16 Eigentumsrecht

ek ke ke e R o e e el e e e C o e e ol e e ke ke e ke el e e e R e e e e

e e e el ol bl e e el W e e HINWEIS ke i ke ol ok ol kol bl ol o ol Rl e o ol ke R o o R

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

ek ke ke e R e e e e e e e e el e e ol e e e e e e e e e e e il e e e R e el e e e

Grundbuch 29.04.2026 10:50:29

10



ﬂgm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 18112 Mitterretzbach EINLAGEZAHL 613
BEZIRKESGERICHT Hollabrunn

R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R
Letzte TZ 11B1/2024
Einlage umgeschrieben gemi3d Verordnung BGEl. II, 14372012 am 07.05.2012

ek Rk o b R e o e ol e e el R Fl]. e e e ke e ke e e ke el e e o R e e e e

GET-NR G BA (HUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
123/1 Z3rten(10) 418
123/2 Z5T-Fliche 72
Bauf. (10) BT
Garten(10) 5
GESAMTFLACHE 490
Legende:

Bauf. (10): Bauflichen (Gsbiuds)
GE3rten(10): Garten (Garten)
e e e W e e e e e e ol e e Az e e e e e e e e e e e o e e o e e ol o o e
(AR AR SR RR RS RS ARRE R RS RARRE AR E N 3 LA RS AR RS R AR SRR RS R R AR RRRRRR AR R R RS RES S
2 BNTEIL: 1/1
Gastrodogs Gastronomieentwicklungs- und Betriebs GmbH (FN 292845f)
ADR: KaiserstraBe 113-115, Wien 1070
a 5264/2016 IM RANG 5044/2016 Kaufvertrag 2016-08-29% Eigentumsrecht
e e e W e e e e e e ol e e C e ol e e e i e el e e e b e e
1 a 118172024 FPfandbestellungsurkunde 2024-03-01
FFANDRECHT Hichstbetrag EUR 180.000,--
fiir BAWAG P.5.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
dsterreichische Postsparkasse Aktiengesellachaft
(FH 205340x)
b 118172024 S5imultan haftende Liegenschaften
EZ 613 EG 18112 Mitterretzbach C-LHE 1
EZ 2952 KG 18112 Mitterretzbach C-LNE 4

ek ik e o b R e e e e e e e e e e R HINWEIS ke e o e e R el e e el e b R b

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

AR RS AR S SRR SR SRR SRR RS RRER SRR AR RS RRERRRSRRRER R RRER R RS RREERREEEREEEEREEESEEEEESE)

Grundbuch 29.04.2026 10:49:26

Anmerkung Das Kellerstockel und die beiden anderen EZ liegen nebeneinander
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2.2 Lage und Infrastruktur

Mitterretzbach ist eine Ortschaft und eine Katastralgemeinde der

Gemeinde Retzbach im Bezirk Hollabrunn in Niederosterreich. Die Ortschaft

zahlt 231 Einwohner (Stand 1. Janner 2025). Bis Ende 1965 war Mitterretzbach eine
eigenstandige Gemeinde.

Das an der Retzer StraBe gelegene Dorf befindet sich in den Weinbergen nérdlich von
Retz und wird von der LandesstraRe L1027 erschlossen. Beim Ort flieBt der Landbach,
der linke Quellfluss des Retzbachs voriiber. Am 1. April 2020 verfligte die Ortschaft
uber 175 Adressen.

Quelle: https://de.wikipedia.org/wiki/Mitterretzbach

12


https://de.wikipedia.org/wiki/Ortschaft#%C3%96sterreich
https://de.wikipedia.org/wiki/Katastralgemeinde#%C3%96sterreich
https://de.wikipedia.org/wiki/Retzbach_(Nieder%C3%B6sterreich)
https://de.wikipedia.org/wiki/Bezirk_Hollabrunn
https://de.wikipedia.org/wiki/Nieder%C3%B6sterreich
https://de.wikipedia.org/wiki/Retzer_Stra%C3%9Fe
https://de.wikipedia.org/wiki/Retzbach_(Pulkau)?action=edit&redlink=1
https://de.wikipedia.org/wiki/Geb%C3%A4udeadresse

2.3 Verkehrsanbindung

Lageplan o6ffentlicher Verkehr

Mit dem Rex 3 via Wien — Matzleinsdorfer Platz bis zur Station Znojmo, dann mit dem
Bus 818 bis zur Station Hnanice.

Fahrtzeit; 3h 20min
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Lageplan Individualverkehr
Uber A22 und S3

Fahrtzeit: Th 21min
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2.4 Larmemission

W 7o-754dB
B 5-60dB
[[] Gebéude

D Ballungsraum

B 55-704dB
" Grenzwertlinie
#* Lirmschutzwande

D Ballungsraumgrenzen
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Verdachtsflachenkataster

Seit 1. Janner 2025 ist es nicht mehr moglich abzufragen, ob eine Liegenschaft im
Verdachtsflachenkataster eingetragen ist. Die auf dem Altlastenportal bis Ende 2024
verfligbare Abfrage zum Verdachtsflachenkataster steht nicht mehr zur Verfligung.
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2.6 HORA - digitale Gefahrenlandkarte

= Bosdeaministarium

H 0 RA MATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Farstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umwaltschutz,

Reglonan und Wasseraireschaft

HORA-Pass

Adresse: Kellergasse 5, 2070 Mittemretzbach
Seehidhe: 258 m

Auswerteradius: 10 m

Geogr. Koordinaten:  48,78133° N | 15,97952° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora_gv_at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duterer Umetande oder lokaler Anpassungen auch deutlich d&ndern
kann. Das tatsdchliche Risiko hangt in erheblichem Make vom Zustand und den Eigenschafien des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderichen Planungen von eigenen Schutzmafnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von drifichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder sperzialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Maturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfluss niedrig
Lawinen keine Daten
Erdbeben niedrig
Rutschungen mittel
Windspitzen mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel haoch
Schneelast niedrig
Hitzeepisoden mittel
HORA-Pass 48.78133" N; 15,07052° O; Datun; 2205 2008 eite 112
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2.7 Breitband (Festnetz- und Mobilnetz)

Festnetz X

ISPs Netz Download Upload

FTTH: RL Glasfaser Retzerland G... 21000 Mbit/s = 1000 Mbit/s

FTTH: Al Telekom Austria AG 21000 Mbit/s =1000 Mbit/s

i=  xDSL: Al Telekom Austria AG 107 Mbit/s 52 Mbit/s

Datenstand: Q4/2025
100mMN28698E4TE00

N Downloadrate
oL
AN M =1Gbit/s
I =300 bis = 1000 Mbit/s
| 2100 bis = 300 Mbit/s
=30 bis < 100 Mbit/s
=30 Mbit/s
Datenstand: 04/2025
Mobilfunknetz x
ISPs Netz Download Upload
= 5G: Hutchison Drei Austria GmbH 656 Mbit/s 46 Mbit/s
i= 4G: Hutchison Drei Austria GmbH 245 Mbit/s 29 Mbit/s
= 4G: T-Mobile Austria GmbH 238 Mbit/s 51 Mbit/s
i= 4G: Al Telekom Austria AG 169 Mbit/s 76 Mbit/s

Datenstand: Q4/2025
100mMN28633E4TE00

Downloadrate
B =1Gbit/s
I =300 bis < 1000 Mbit/s
I =100 bis < 300 Mbit/s
230 bis < 100 Mbit/s
<30 Mbit/s
Datenstand: Q4/2025
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2.8 Gebaude- und Wohnungsbeschreibung

2.8.1 Plane
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2.8.2 Fotodokumentation
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Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der beschriebenen
Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der tblicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr bei einer VerduBerung zu erzielen ware. Dabei sind alle
tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis beeinflussen,
zu berticksichtigen. AuBergewohnliche oder persdnliche Verhaltnisse haben jedoch

auBer Bedacht zu bleiben.

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz sind die Grundsatze fiir die Wertermittlung von
Liegenschaften festgelegt. Laut § 7 LBG hat in der Regel der Sachverstandige das
Wertermittlungsverfahren auszuwahlen, soweit das Gericht oder die
Verwaltungsbehdrde nichts anderes anordnen.
Als Verfahrensmethodik sind gemal & 3 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes die
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem Stand der Wissenschaft entsprechen.
Als solche Verfahren kommen insbesondere:

« Vergleichswertverfahren gemaf § 4 LBG,

« Ertragswertverfahren gemal § 5LBG,

« Sachwertverfahren gemaB § 6 LBG in Betracht.
Bzw. wird in der Bewertung auf die Literaturen von Liegenschaftsbewertungsgesetz
(LBG), Wohnungseigentumsgesetz (WEG), Wiener Borse, Bienert/Funk (2009) Bedacht
genommen. Gelangen nur bestimmte Verfahren zu Anwendung, so werden diese im

Gutachten entsprechend begriindet.

§ 4 LBG - Vergleichswertverfahren

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich
erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert).
Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden

Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen. Abweichende
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Eigenschaften der Sache und gednderte Marktverhaltnisse sind nach MaBBgabe ihres
Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschldage zu bertcksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr in
zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden.
Soweit sie vor oder nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den
Preisschwankungen im redlichen Geschéaftsverkehr des betreffenden Gebietes auf-
oder abzuwerten.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhéltnisse
oder personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum
Vergleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und
Umstande wertmaBig erfasst werden kann und die Kaufpreise entsprechend
berichtigt werden.

Das Vergleichswertverfahren folgt dem Gedanken, dass eine Sache so viel wert ist, wie
Ublicherweise im gewohnlichen Geschaftsverkehr dafiir als Preis erzielt werden kann.
Die Orientierung an den Preisen fir vergleichbare Objekte — wie sie im allgemeinen
Geschaftsverkehr durchaus Ublich ist — entspricht auch den vorherrschenden
Gepflogenheiten an den jeweiligen Immobilienmarkten. Die Anwendung des
Vergleichswertverfahrens setzt daher eine sorgfaltige Beobachtung des
Marktgeschehens voraus. Der Aufbau und die kontinuierliche Erweiterung einer
eigenen Transaktionsdatenbank ist vor diesem Hintergrund fir den Sachverstandigen
ein wesentlicher Wettbewerbsfaktor.

Das Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit tatsachlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen voraus. Unter vergleichbaren Sachen gemaB § 4
LBG sind solche zu verstehen, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Umstande
weitestgehend mit der zu bewertenden Sache libereinstimmen.

Eine Anwendung des Vergleichswertverfahrens zur Bewertung der gegenstandlichen
Liegenschaft ist aufgrund der Individualitat des Wohnungseigentumsobjektes und der
dadurch fehlenden direkten Vergleichbarkeit mit gleichartigen Kauffallen nicht

moglich. In die Bewertung sind jedoch die allgemeinen Markttendenzen sowie
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mittelbare Vergleichswerte, wie sie dem Sachverstandigen aufgrund seiner
beruflichen Tatigkeit bekannt sind, eingeflossen.

Das Vergleichswertverfahren ist insbesondere zur Ermittlung des Verkehrswertes
unbebauter Liegenschaften sowie allgemein des Bodenwertes im Sachwertverfahren
und im Ertragswertverfahren anzuwenden. Zudem kann es bei bebauten
Liegenschaften angewendet werden, wenn zwischen den Vergleichsgrundstiicken und
dem Bewertungsobjekte eine hinreichende Ubereinstimmung in wertrelevanten
Merkmalen besteht. Dies ist insbesondere bei Eigentumswohnungen der Fall. Des
Weiteren wird das Vergleichswertverfahren bei Reihenhduser und Doppelhduser
angewendet und teilweise auch bei Luxusimmobilien und Industriebrachen

herangezogen.

§ 5 LBG - Ertragswertverfahren

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die Zeit
nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum
angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der
Sache zu ermitteln (Ertragswert).

Hierbei ist von jenen Ertragen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache
tatsachlich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsachlichen Aufwands fur
Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwands) und
der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung ist
nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der Kapitalisierung bertcksichtigt wurde.
Bei der Ermittlung des Reinertrags ist Uberdies auf das Ausfallwagnis und auf allfallige
Liquidationserldse und Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

Sind die tatsachlich erzielten Ertrdge in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht
erfassbar oder weichen sie von den bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung der Sache
erzielbaren Ertragen ab, so ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemaBer
Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden kdnnen, und dem bei

einer solchen Bewirtschaftung entstehenden Aufwand auszugehen; dafiir kdnnen
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insbesondere Ertrage vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische
Daten herangezogen werden.

Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser
Art Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Bei Anlageobjekten wird zur Verkehrswertermittlung das Ertragswertverfahren primar
angewendet, da diese Objekte nach der allgemeinen Marktauffassung tblicherweise
zur Ertragserzielung angeschafft werden. Dabei werden die tatsachlichen, und fir
leerstehende Objekte fiktive, nachhaltige und marktiibliche Nettomieten als
Kalkulationsgrundlage in Ansatz gebracht. Dieser um Wagnis, Instandhaltung und
Bewirtschaftung gekiirzte Wert wird auf die Restnutzungsdauer des Gebaudes zu
einem angemessenen Zinssatz kapitalisiert. Das Ergebnis widerspiegelt eine mégliche

Investitionsentscheidung eines potentiellen Kaufers.

§ 6 LBG - Sachwertverfahren

Das Sachwertverfahren wird als Ausgangsbasis fiir die Ermittlung des Verkehrswertes
von Liegenschaften angewendet, die Ublicherweise zum Zweck der Eigennutzung
angeschafft und gehalten werden und bei denen Ublicherweise keine
Ertragserzielungsabsicht im Vordergrund steht. Im Sachwertverfahren ist der Wert der
Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes
sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehdrs der Sache zu ermitteln
(Sachwert).

Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu ermitteln.
Wertéanderungen, die sich demgegeniber aus der Bebauung oder Bestockung der zu
bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehdrigkeit zu einem Liegenschaftsverband
ergeben, sind gesondert zu bericksichtigen.

Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist
in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und

wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertéanderungen und sonstige
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wertbeeinflussende Umstande, wie etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder
andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie erhebliche Abweichungen von
den Ublichen Baukosten, sind gesondert zu bertcksichtigen.

Das Sachwertverfahren wird angewendet, wenn die Eigennutzung bebauter
Liegenschaften im Vordergrund steht, sowie die Beschaffungskosten fir die
Liegenschaft und die darauf befindlichen baulichen Anlagen fiir die in Betracht
kommenden potenziellen Kaufergruppen von vorrangiger Bedeutung sind. Die
Bausubstand ist flir den Wert der Liegenschaft maBgeblich, eine
Renditeerzielungsuberlegung steht hingegen nicht im Vordergrund der
Entscheidungsfindung potenzieller Kaufer. Bei Anwendung dieses Verfahrens sind
somit die Gestehungskosten, respektive ein Produktionswert, wichtig.

Das Sachwertverfahren kommt uneingeschrankt bei Ein- und Zweifamilienhduser zur
Anwendung. Bei Luxusimmobilien, Schldsser, Burgen, Schulen, Kindergarten,
Krankenhauser, Sanatorien, Gewerbe- und Industrieobjekte, kirchliche und andere
karitative Liegenschaften.

Grundlage bilden die in der Beschreibung (Befund) enthaltenen wertbeeinflussenden
Merkmale, Feststellungen und Voraussetzungen. Die Schatzung folgt grundsatzlich
den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes und berlcksichtigt die

gegenwartige Lage des Realitatenmarktes fiir vergleichbare Objekte.

§ 2 Abs. 2 und 3 - Verkehrswert

Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerauBerung der Sache lblicherweise im
redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen

haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auBer Betracht zu bleiben.

41



Grolde Bewertung Grolke
Keller 55,68 m? 15% 8,35 m?
Ebene 1 44 67 m? 100% 44 67 m?
Ebene 2 42,09 m2 100% 42,09 m?
Wellness 42,06 m? 75% 31,55 m?
Carport und Abstellraum 14,00 m2 75% 10,50 m2
Terrasse und Wintergarten 42,06 50% 21,03
Gesamtflache 240,56 m?
Gesamtflache Grundstlick 555,00 m2
Gesamtwohnnutzflache 158,19 m?
Bodenwert pro m? €27,77
Flache 555,00 m?
Bodenwert 15.412,71
- Abziige in % -
wegen Verbauung 10% € 1.541,27
Gesamtwert Boden € 13.871,44
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Neubauwert

Neubauwert der baulichen Anlage pro m? It.

Sachverstandige Heft 3/2025 € 2.900,00
(Neubauwert/m?*
Neubauwert der baulichen Anlage WNFL) € 458.742,30
Wertminderung wegen Alters
gem Funk Bienert in
Nutzungsdauer Jahren 50
Abschreibung/Jahr 100/50 2
Baujahr 1925
Jahr der letzten Sanierung 2014
Jahr der Bewertung 2026
Jahr der Bewertung -
Jahr der letzten
Nutzungszeitraum nach letzter Sanierung Sanierung 12
Nutzungsdauer gem
Restnutzungsdauer in Jahre EstG - Abschreibung 38,0
Abschreibung 24%
Restnutzwert 76%
= Bauwert der baulichen Anlage (1) € 348.644,15
Wertminderung wegen Bauméngel und
Bauschaden
Sofortinvest durch notwendige Investitionen 15% 52.296,62 €
Sehr individuelles Objekt 5% 17.432,21 €
Feuchtigkeitssanierungen 10% 34.864,41 €
= Bauwert der baulichen Anlage (2) € 244.050,91
+ Bodenwert € 13.871,44
= Zwischensumme € 257.922,35

= Sachwert

€ 257.922,35
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5 Verkehrswert zum Stichtag 15.05.2026 der
EZ 2952

€ 258.000,-

1050 Wien, Arbeitergasse 33/Top 1
Tel. 01 595 15 80
Fax: 01 595 11 70
office@immosv.eu
WWw.immosv.eu



mailto:office@immosv.eu

6 Bewertung EZ 3104

6.1 Wohnnutzflache

GroRRe Bewertung GroRRe
Keller 44,03 m? 15% 6,60 m?

14,00 m? 75% 10,50 m?

42,06 50% 21,03
Gesamtflache 100,09 m?
Gesamtflache Grundstiick 555,00 m2
Gesamtwohnnutzflache 38,13 m?

6.2 Berechnung Bodenwert

Bodenwert pro m? € 27,77
Flache 555,00 m2
Bodenwert 15.412,71
- Abziige in % -
wegen Verbauung 10% € 1.541,27
Gesamtwert Boden €13.871,44
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Neubauwert

Neubauwert der baulichen Anlage pro m? It.

Sachverstandige Heft 3/2025 € 2.900,00
(Neubauwert/m?*
Neubauwert der baulichen Anlage WNFL) € 110.590,05
Wertminderung wegen Alters
gem Funk Bienert in
Nutzungsdauer Jahren 66
Abschreibung/Jahr 100/66 1,515151515
Baujahr 1925
Jahr der letzten Sanierung 1970
Jahr der Bewertung 2026
Jahr der Bewertung -
Jahr der letzten
Nutzungszeitraum nach letzter Sanierung Sanierung 56
Nutzungsdauer gem
Restnutzungsdauer in Jahre EstG - Abschreibung 10,0
Abschreibung 85%
Restnutzwert 15%
= Bauwert der baulichen Anlage (1) € 16.756,07
Wertminderung wegen Baumangel und
Bauschaden
Sofortinvest durch notwendige Investitionen 15% 251341 €
Kellerréhre nicht begehbar wegen
Einsturtzgefahr 50% 8.378,03 €
Feuchtigkeitssanierungen 15% 251341 €
= Bauwert der baulichen Anlage (2) € 3.351,22
+ Bodenwert € 13.871,44
= Zwischensumme € 17.222,66
= Sachwert 17.222,66 €
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7 Verkehrswert zum Stichtag 15.05.2026 der
EZ 3104

€ 18.000,-

1050 Wien, Arbeitergasse 33/Top 1
Tel. 01 595 15 80
Fax: 01 595 11 70
office@immosv.eu
WWW.Immosv.eu



mailto:office@immosv.eu

8 Bewertung der EZ 613

8.1 Wohnnutzflache

Grélke Bewertung Grole
Keller 18,00 m? 15% 2,70 m?
100% 0,00 m?
100% 0,00 m2
75% 0,00 m?
14,00 m? 75% 10,50 m?
42,06 50% 21,03
Gesamtflache 74,06 m?
Gesamtflache Grundstiick 490,00 m?
Gesamtwohnnutzflache 34,23 m?
8.2 Berechnung Bodenwert
Bodenwert pro m? € 27,77
Flache 490,00 m?
Bodenwert 13.607,62
- Abziige in % -
wegen Verbauung 10% € 1.360,76
Gesamtwert Boden € 12.246,86
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Neubauwert

Neubauwert der baulichen Anlage pro m? It.

Sachverstandige Heft 3/2025 € 2.900,00
(Neubauwert/m?*
Neubauwert der baulichen Anlage WNFL) € 99.267,00
Wertminderung wegen Alters
gem Funk Bienert in
Nutzungsdauer Jahren 66
Abschreibung/Jahr 100/66 1,515151515
Baujahr 1925
Jahr der letzten Sanierung 1965
Jahr der Bewertung 2026
Jahr der Bewertung -
Jahr der letzten
Nutzungszeitraum nach letzter Sanierung Sanierung 61
Nutzungsdauer gem
Restnutzungsdauer in Jahre EstG - Abschreibung 50
Abschreibung 92%
Restnutzwert 8%
= Bauwert der baulichen Anlage (1) € 7.520,23
Wertminderung wegen Baumangel und
Bauschaden
Sofortinvest durch notwendige Investitionen 30% 2.256,07 €
= Bauwert der baulichen Anlage (2) € 5.264,16
+ Bodenwert € 12.246,86
= Zwischensumme € 17.511,02
= Sachwert 17.511,02 €

49



9 Verkehrswert zum Stichtag 15.05.2026 der
EZ 613

€ 18.000,-

1050 Wien, Arbeitergasse 33/Top 1
Tel. 01 595 15 80
Fax: 01 595 11 70
office@immosv.eu
WWW.Immosv.eu



mailto:office@immosv.eu

10 Verkehrswert zum Stichtag 15.05.2026 der
EZ 2952, EZ 2104 & der EZ 613 zusammen

€ 294.000,-

1050 Wien, Arbeitergasse 33/Top 1
Tel. 01 595 15 80
Fax: 01 595 11 70
office@immosv.eu
WWW.Immosv.eu
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Wohnnutzfliache

Residualwert

Substanzwert/ Sachwert

Ertragswert

Vergleichswert

Abschreibung

.Die Nutzflache ist die gesamte Bodenflache eines
Wohnungseigentumsobjekts abzliglich der Wandstarken
sowie der im Verlauf der Wande befindlichen
Durchbrechungen und Ausnehmungen. Die Nutzflache
ist in Quadratmetern auszudricken. Sie ist auf Grund des
behordlich genehmigten Bauplans zu berechnen”

Der Residualwert ist der Wert der Sache durch Ermittlung
des maximalen Bodenwertes durch Anwendung von
Vergleichs-, Sach- und Ertragswertberechnungen.

,Der Sachwert ist der Wert der Sache durch
Zusammenzahlung des Bodenwertes, des Bauwertes und
des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls
des Zubehors der Sache.”

.Der Ertragswert ist der Wert der Sache durch
Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten
Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der
Sache.”

.Der Vergleichswert ist der Wert der Sache durch
Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen.”

.Die Anschaffungs- oder Herstellungskosten sind bei den
Gegenstanden des Anlagevermégens, deren Nutzung
zeitlich begrenzt ist, um planmaBige Abschreibungen zu
vermindern. Der Plan muss Anschaffungs- oder
Herstellungskosten auf die Geschaftsjahre verteilen, in
denen der Vermogensgegenstand voraussichtlich
wirtschaftlich genutzt werden kann.
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Neubauwert

Bodenwert

Gesamtnutzungsdauer

Rendite

.Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen
Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in der Regel vom
Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und wirtschaftliche Wertminderung
abzuziehen.”

,Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch
Heranziehung von Kaufpreisen vergleichbarer
unbebauter und unbestockter Liegenschaften.”

,Die wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer wird durch
jenen Zeitraum bestimmt, in dem das Gebaude
wirtschaftlich nutzungsfahig ist.”

Kennzahl fir die Rentabilitat, fir den Ertrag einer
Immobilie, ausgedrickt in Prozent des investierten
Kapitals.
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GroBe in n? Ort Widmung Datum KV Kaufpreis Anpassung Preis 2025 Preis €/n?
1.388,00 Retzbach SBL 01.10.2024 33.783,92 2,70 € 34.696,09 25,00
750,00 Retzbach SBL 16.06.2021 12.500,00 17,10 € 14.637,50 19,52
1.120,00 Retzbach SBL 18.08.2021 15.680,00 15,00 € 18.032,00 16,10
926,00 Retzbach SBL 12.08.2022 27.780,00 7,30 €29.807,94 32,19
633,00 Retzbach SBL 22.09.2021 17.724,00 15,20 € 20.418,05 32,26
25,01
Immobilienpreispiegel der WKO fiir 2026 Grundstiicke fiir Einfamilienhduser mafige Wohnlage, Bezirk Hollabrunn (2025) 36,23
Immobilienpreispiegel der WKO fiir 2026 Grundstticke fiir Einfamilienhduser mafige Wohnlage, Bezirk Horn (2025) 22,07
27,77

Ermittelter Wert des Objektes unter Einbeziehung Vergleichswerte und Immobilienpreisspiegel 2026
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MJAPPING
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Kaufvertrag:

. Jetiich

Ziesahweg 4

2070 Retzbach

Verkdufer: Karlheinz Moick; Susanne Moick-Schiffer

Kaufer: Gemeinde Retzbach

KGNR: 18112 Nutzfliche (m2):

KG-Mame: Mitterretzbach Loggia:

EZ: 3003 Balkon:

GST-Mr: 1259/4 Termassea:

TZ: 51002024 Garten:

Gerichts-MNr: S0 Stockwerk:

Gerichts-Name: Hollabrunn i

GST-Flache (m?): 1388.00 Keller oder Lager:

Baufl.[Gebiude) (m2): keine Angabe PKW Abstellplatz:
PKW Abstellplatz-Prais(€):

Baufl.({begriint) {m=): keine Angabe

B-Blatt L-Nr: keine Angabe  KW-Datum:

B-Blatt-Ant=eile: 11 Verbiicherungsdatum:

Kaufpreis (€): 33 783,92 Kaufpreis/m= (€/m2):

Finanzierungsbeitrag (€):  keine Angabe
Wohnungseigentum wurde begriindet imi Jahr: keine Angabe

Auslandstransaktion: MEIM

Verwandschaftswerhaeltnis: MEIN

Bautrager: MEIM

Bemerkungen: -

Flachenwidmung

Stand 2023: SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung
Stand 2024: SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung

1 388,00

keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe

01.10.2024
11/2024

24,34
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Gastrodogs Gastronomissntwicklungs- und Betriebs GmbH - 292845f

Nutzflsche (m?): 750,00
Loggia: keine Angabe
Balkon: keine Angabe
Terrasse: keine Angabe
Garten: keine Angabe
Stockwerk: keine Angabe
Zirmameers keine Angabe
Keller oder Lager: keine Angabe
PEW Abstellplatz: keine Angabe
PEW Abstellplatz-Preis(€£): keine Angabe
KV-Datwm: 16.06.2021
Verbiicherungsdatum: /2021
Kaufpreis/m?= (£/m=}: 16,66

Kaufvertrag:

: Jetiich

2070 Retz

Verksufer: Elizabeth Liebisch

Ksufer:

KGMNR: iB112

KG-Name: Mitterretzbach

EZ: 128

GST-Nr: 678/ 2;679/2:680/2;1213/2

TZ: 366172021

Gerichts-MNr: 90

Gerichts-Mame: Hollabrunn

GST-Flache (m?): 750,00

Baufl.[Gebiude) [m2): 11,00

Baufl.(begriint) (m=): 739,00

B-Blatt L-Nr: keine Angabe

B-Blatt-Anteila: 11

Kaufpreis (€): 12 500,00

Finanzierungsbeitrag (€):  keine Angabe

Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: keine Angabe
Auslandstransaktion: MEIM

Verwandschaftsverhaeltnis: MNEIN

Bautriger: MEIM

Bemerkungen: samt Keller
Flachenwidmung

Stand 2020: SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung
Stand 2021: SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung
Stand 2022: SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung
Stand 2023: SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung
Stand 2024:

SBL Bauland Wohni- oder Mischnutzung
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MIAPPING
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Kaufvertrag:

Crundstiich
Ziesehweg 11
2070 Retz

Varkiufer:
Kiufer:

KGNR:

KG-Namea:

EZ:

GST-Mr:

TZ:

Gerichts-Nr:
Gerichits-Mame:
GST-Flache (m?):
Baufl.[Gebiude) (m=):

Baufl. (begriint) (m*):
B-Blatt L-Mr:
B-Blatt-Anteile:

Kaufpreis (€): 15 680,00 Kaufpreis/m? (€/m?):
Finanzierungsbeitrag (€):  keine Angabe

Wohnungseigentum wurde begriindat im Jahr: keine Angabe
Auslandstransaktion: MNEIM

Verwandschaftsverhaeltnis: MNEIM

Bautrager: MEIM

Bemerkungen: -

Flachenwidmung

Stand 2020: SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung
Stand 2021: SBL Bauland Wohn- ader Mischnutzung
Stand 2022: SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung
Stand 2023: SBL Bauland Wohn- ader Mischnutzung
Stand 2024: SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung

Gameinde Retzbach

Aaron Willensdorfer

18112 Nutzfliche (m?):
Mitterretzbach Loggia:

813 Balkon:

1235/11 Terrasse:
47472021 Garten:

S0 Stockwerk:
Haollabrunn Firvmeer:

1120,00 Keller oder Lager:

keine Angabe PEW Abstellplatz:

1 120,00

keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe

PEW Abstellplatz-Preis{€): keine Angabe

keine Angabe
keine Angabe KV-Datunn:

11 Verbiicherungsdatum:

18.08.2021
92021

14,00
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Dipl.Ing.Dipl.-Ing. Helga Zaussinger
Mag.[FH) Markus Ettenauer

Mutzflache {(m?}:

Loggia:

Balkon:

Terrassea:

Garten:

Stockwerk:

ZImimer:

Keller oder Lager:

PEW Abstaliplatz:

PKW Abstellplatz-Preis(C):

KWV-Datum:
Verbiicherungsdatum:

Kaufpreis/m? [€/m?):

Kaufvertrag:

Grundstiick

2074 Unterretzbach

Verksufer:

Kaufar:

KGHNR: 18129
KG-Name: Unterretzbach
EZ: 1287
GST-Nr: 3206

TZ: 4573/2022
Gerichts-MNr: 90
Gerichts-Mame: Hollabrunn
GST-Fliche (m2): 3722,00
Baufl.[Gebiuda) (m=): keine Angabe
Baufl.(begriint) {m=): keine Angabe
B-Blatt L-Nr: keine Angabe
B-Blatt-Anteile: keine Angabe
Kaufpreis (€): 27 780,00
Finanzierungsbeitrag (€):  keine Angabe
Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: keine Angabe
Auslandstransaktion: MEIM
Verwandschaftswerhaeltnis: MEIN
Bautrager: MEIM
Bemerkungen: Trennstick 1
Flachenwidmung

Stand 2021:
Stand 2022:
Stand 2023:
Stand 2024:

SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung
SBL Baulzand Wohn- eder Mischnutzung
SBL Bauland Wohn- eder Mischnuizung
SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung

926,00

keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe

12.08.2022
9/2022

30,00
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Kaufvertrag:

. Jotiich

2074 Unterretzbach

Verkiufer: Franz Glaser; Gerlinde Glaser

Kiufer: Gemeinde Retzbach

KGMR: 18129 Mutzfliche (m?):

KG-Name: Unterretzbach  Loggia:

EZ: 105 Balkon:

GST-Mr: 374 Terrasse:

TZ: 3615/2021 Garten:

Gerichts-MNr: 50 Stockwerk:

Gerichts-Name: Hollabrunn Zimmer:

GST-Flache (m*): 633,00 Keller oder Lager:

Baufl.[Gebiude) (m=): keine Angabe PKW Abstellplatz:
PKW Abstellplatz-Preis(€):

Baufl.(begriint) {m*): keine Angabe

B-Blatt L-Nr: keine Angabe KWV-Datum:

B-Blatt-Anteile: 11 Verbiicherungsdatun:

Kaufpreis (€): 17724,00  Kaufpreis/m? (€/m2):

Finanzierungsbeitrag (€):  keine Angabe

Wohnungseigentum wurde begriindet im Jahr: keine Angabe

Auslandstransaktion: MEIM

Verwandschaftsverhaeltnis: NEIM

Bautrager: MEIN

Bemerkungen: -

Flachenwidmung

Stand 2020: SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung
Stand 2021: SBL Bauland Wohn- ader Mischnutzung
Stand 2022: SBL Bauland Wohn- eder Mischnutzung
Stand 2023: SBL Bauland Wohn- ader Mischnutzung
Stand 2024: SBL Bauland Wohn- eder Mischnutzung

633,00

keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe
keine Angabe

22.09.2021
i0/2021

23,00
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