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GEORG BERGER

1. ALLGEMEINES

Gegenstand des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der Wohnungs-
eigentumsobjekte Top Nr. 3, 6,7, 7A, 7B, 8, 9, 11+12, 13, 14 und 15 auf der Liegenschaft EZ
123 KG 01508 Oberdobling mit der Anschrift 1190 Wien, Doblinger Hauptstral’e 56 zum
Stichtag 18.05.2026.

1.1. AUFTRAGGEBER

Dr. Lukas Peichl, Rechtsanwalt
als Masseverwalter

Esteplatz 4/13

1030 Wien

1.2.ZWECK DER WERTERMITTLUNG

Ermittlung des Verkehrswertes lastenfrei

1.3.BEWERTUNGSSTICHTAG

18.05.2026

1.4. BEWERTUNGSGRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN

e Vom Verpflichteten erhaltene Mietaufstellung

e Befundaufnahme am 02.04.2026, 08.30 Uhr bis 10.00 Uhr und am 18.05.2026, 10.00
Uhr bis 12.00 Uhr durchgefihrt vom unterzeichneten SV

e Grundbuchauszug vom 31.03.2026

e Erhebungen bei der MA37 Baupolizei am 21.05.2026

e Auszug aus der digitalen Katastermappe vom 31.03.2026

e Abfrage Flachenwidmung online vom 31.03.2026

¢ Abfrage online Geographisches Informationssystem Altlasten vom 31.03.2026

o Vergleichspreiserhebungen

e Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF

e Fachliteratur
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GEORG BERGER

1.5.VORBEMERKUNGEN

Das Gutachten setzt eine kontaminationsfreie Liegenschaft voraus, beinhaltet keinerlei
Aussagen Uber eventuelle Kontaminierungen und schliel3t jegliche Haftungen aus diesem
Titel aus.

Alle nachfolgend vorgenommenen Berechnungen beruhen auf Basis der ibergebenen
Informationen, Plane oder sonstigen Unterlagen, wobei fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Ubergebenen Unterlagen keine Haftung ibernommen werden kann. Jegliche
Abweichung (insb. von den tibergebenen Unterlagen) oder nachtragliche Anderung kann das
Ergebnis dieses Gutachtens beeinflussen und macht gegebenenfalls eine Abanderung oder
Neubewertung durch den SV notwendig.

Das Gutachten stellt keine bautechnische Untersuchung, keine Bauzustandsanalyse und
keine Prufung auf Konformitat mit baupolizeilichen oder technischen Normen dar.

Fur Mangel und Schaden, die zum Zeitpunkt der Besichtigung nicht sichtbar waren (z. B.
hinter Verkleidungen, im Erdreich, unter Bodenbeldgen oder in Leitungssystemen), sowie flr
verborgene Mangel der Bausubstanz (z. B. Schwammbefall, Schimmelpilze, chemische
Belastungen) wird keine Haftung ibernommen.

Eine Prifung der statischen Sicherheit, der chemischen Zusammensetzung von Baustoffen
(z. B. Asbest) oder der Bodenbeschaffenheit (Kontaminationen) wurde nicht durchgefiihrt.

Technische Anlagen (Heizung, Elektro, Aufzlige etc.) wurden lediglich auf Vorhandensein,
nicht jedoch auf ihre uneingeschrankte Funktion oder die Einhaltung aktueller
Sicherheitsvorschriften geprift.

Der Sachverstandige unterstellt die Richtigkeit und Vollstandigkeit der von Behdrden,
Eigentimern oder Dritten zur Verfigung gestellten Informationen und Unterlagen. Eine
Nachprifung der Richtigkeit dieser Auskunfte erfolgt nur bei offensichtlichen
Unstimmigkeiten.

Die Haftung des Sachverstandigen fir Schaden, die aus einer unrichtigen
Gutachtenerstellung resultieren, ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Die
maximale Haftungshodhe richtet sich nach der bestehenden Berufshaftpflichtversicherung des
Sachverstandigen, sofern gesetzlich keine zwingenden anderen Regelungen bestehen.

Das Gutachten ist urheberrechtlich geschutzt. Es ist nur fur den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt. Jede Vervielfaltigung oder Veroffentlichung des Gutachtens
bedarf der schriftlichen Zustimmung des gefertigten Sachverstandigen.

Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise Gultigkeit.

Eine Weitergabe des Gutachtens oder von Gutachtenteilen an Dritte ist ausdricklich
untersagt. Fur den Fall, dass dennoch Unberechtigte in Kenntnis dieses Gutachtens (oder
Teilen davon) gelangen, wird dezidiert darauf hingewiesen, dass diese keinerlei Rechte oder
Anspruche aus vorliegendem Befund und Gutachten ableiten kénnen und dartber hinaus
auch jegliche sonstige Verwertung der Inhalte ausdrticklich untersagt ist. Insbesondere wird
gegenuber Dritten eine Haftung auf Grundlage des § 1299 ABGB ausdrcklich
ausgeschlossen.
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GEORG BERGER

1.6. GENAUIGKEITSANFORDERUNGEN UND HINWEISPFLICHT

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Ergebnis
der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststellbare GréfRe sein.

Dartber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden
aulleren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar
ist. Je nach Verwertungsdauer und Anzahl der Interessenten kann der erzielte Kaufpreis
nach oben und unten abweichen.

1.7.KONFORMITATSERKLARUNG ZUR UNABHANGIGKEIT

Der gefertigte Sachverstandige erklart ausdriicklich, dass er diese Liegenschaftsbewertung
als wirtschaftlich unabhangiger Gutachter objektiv und unparteiisch erstellt hat und keinerlei
Interessenskonflikte vorliegen.
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2. BEFUND

2.1.GRUNDBUCHSTAND

JUSTIZ  repusuk osTerReicH G B

GRUNDEBUCH

RAuszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE (01508 Oberdébling EINLAGEZAHL 123
BEZIRKSGERICHT Débling

L L e s R

*** Eingeschré@nkter Auszug bkl
Ed E-Blatt eingeschréinkt auf Eigentimernamen bkl
EhE Hame 1: K.C.H.* daded
Ed C-Blatt eingeschréinkt auf Belastungen fir das angezeigte E-Blatt bkl

EE S S S S RS S RS RS RS S S E Rt R Rt SRR EE SRR R SRR E R R EEEEEE S S
Letzte TZ 1475/2026

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemiB Verordnung BGBl. II, 14372012 am 07.05.2012

dEkAk kA AT R A AT AR A F kA A A AT A A kTR hF D] Ak A AT A A AT h Rk Er kA E Ak A A Ak Tk ok x koo

GS3T-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
147 GST-Fliche 776
Bauf. (10) anl
Bauf. (20) 114 Déblinger HauptstraBle 56
148/1 Garten (10) 987
148/2 Gérten(10) 511
GESAMTFLACHE 2274
Legende:

Bauf. (10) : Bauflichen (Gebidude)
Bauf. (20) : Bauflichen (Gebidudenebenflichen)
Giarten(l0): Garten (Girten)
RS S SRR E R R R R R R R R E i E R Az LR E R R E R R EEEEE R EE SR EE R R R R
3 a geldscht
RS S SRR E R R R R R R R R E i E R B LR R E R R S S SRR R R LR RS EEE R EE R R RS EE SRS
22 ANTEIL: 98/2367
K.C.H.-Immobilienconsulting GmbH (FHN 380076k)
ADR: Lichtenfelsgasse 1/11, Wien 1010
a 1137/2010 Wohnungseigentum an Geschiftslokal 11+12
b 6015/2017 IM RANG 437372017 Kaufvertrag 2017-10-10 Eigentumsrecht
e 237/2026 Rangordnung fir die Verduferung bis 2027-01-20
f 1106/2026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2026-03-04
(5 5 40/26f — HANDELSGERICHT WIEN)
23 ANTEIL: 159/2367
K.C.H.-Immobilienconsulting GmbH (FH 380076k)
ADR: Lichtenfelsgasse 1/11, Wien 1010
a 1137/2010 Wohnungseigentum an Wohnung 3
b 6015/2017 IM RANG 437372017 Kaufvertrag 2017-10-10 Eigentumsrecht
e 237/2026 Rangordnung fir die Verduferung bis 2027-01-20
f 1106/2026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2026-03-04
(5 5 40/26f — HANDELSGERICHT WIEN)
24 ANTEIL: 224/2367
K.C.H.-Immobilienconsulting GmbH (FHN 380076k)
ADR: Lichtenfelsgasse 1/11, Wien 1010
a 1137/2010 Wohnungseigentum an Wohnung &
b 6015/2017 IM RANG 437372017 Kaufvertrag 2017-10-10 Eigentumsrecht
e 237/2026 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 2027-01-20
f 1106/2026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2026-03-04
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{5 5 40/26f - HANDELSGERICHET WIEN)
25 ANTEIL: 250/2387
K.C.H.-Immobilienconsulting GmbHE (FN 38007&k)
ADR: Lichtenfelsgasse 1/11, Wien 1010
a 113772010 Wohnungseigentum an Wohnung 7
b 6015/2017 IM RANG 4373/2017 Kaufvertrag 2017-10-10 Eigentumsrecht
e 237/2026 Rangordnung fiir die VerfuBerung bis 2027-01-20
£ 1106/2026 Erdffnung des Inscolvenzverfahrens am 2026-03-04
{5 5 40/26f - HANDELSGERICHET WIEN)
26 ANTEIL: 223/2387
K.C.H.-Immobilienconsulting GmbH (FN 380076k)
ADR: Lichtenfelsgasse 1/11, Wien 1010
a 1137/2010 Wohnungseigentum an Wohnung 8
b 6015/2017 IM RANG 4373/2017 Kaufvertrag 2017-10-10 Eigentumsrecht
e 23T7/2026 Rangordnung fiur die VerduBerung bis 2027-01-20
£ 1106/2026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2026-03-04
{5 5 40/26f - HANDELSGERICHET WIEN)
27 ANTEIL: 105/2387
K.C.H.-Immobilienconsulting GmbH (FN 380076k)
ADR: Lichtenfelsgasse 1/11, Wien 1010
a 113772010 Wohnungseigentum an Wohnung T2
b 6015/2017 IM RANG 5336/2017 Kaufvertrag 2017-10-10 Eigentumsrecht
e 237/2026 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2027-01-20
f 1106/2026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2026-03-04
{5 8 40/26f - HAMDELSGERICHT WIEM)
28 ANTEIL: &3/23&7
K.C.H.-Immobilienconsulting GmbH (FN 380076k)
ADR: Lichtenfelsgasse 1/11, Wien 1010
a 1137/2010 Wohnungseigentum an Wohnung 7B
b 6015/2017 IM RANG 5336/2017 Kaufvertrag 2017-10-10 Eigentumsrecht
e 237/2026 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2027-01-20
f 1106/2026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2026-03-04
(5 5 40/26f — HAMDELSGERICHT WIEN)
29 ANTEIL: 223/2387
K.C.H.-Immobilienconsulting GmbH (FN 380076k)
ADR: Lichtenfelsgasse 1/11, Wien 1010
a 1137/2010 Wohnungseigentum an Wohnung %
b 601572017 IM RANG 5336/2017 Kaufvertrag 2017-10-10 Eigentumsrecht
e 237/2026 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2027-01-20
f 1106/2026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2026-03-04
{5 5 40/26f - HRNDELSGERICHET WIEN)
30 ANTEIL: 102/2387
K.C.H.-Immobilienconsulting GmbH (FN 380076k)
ADR: Lichtenfelsgasse 1/11, Wien 1010
a 1137/2010 Wohnungseigentum an Wohnung 13
b 801572017 IM RANG 4373/2017 Kaufvertrag 2017-10-10 Eigentumsrecht
e 237/2026 Rangordnung fiir die VerfuBerung bis 2027-01-20
£ 1106/2026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2026-03-04
{5 5 40/26f - HRNDELSGERICHET WIEN)
31 ANTEIL: 12%/2387
K.C.H.-Immobilienconsulting GmbH (FN 380076k)
ADR: Lichtenfelsgasse 1/11, Wien 1010
a 1137/2010 Wohnungseigentum an Wohnung 14
b 801572017 IM RANG 4373/2017 Kaufvertrag 2017-10-10 Eigentumsrecht
e Z23T/2026 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2027-01-20
£ 1106/2026 Erdffnung des Insclvenzverfahrens am 2026-03-04
{5 5 40/26f — HANDELSGERICHT WIEN)
32 ANTEIL: 126/2387
K.C.H.-Immobilienconsulting GmbH (FN 380076k)
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ADR: Lichtenfelsgasse 1/11, Wien 1010
a 113772010 Wohnungseigentum an Wohnung 15
b 601572017 IM RANG 4373/2017 Kaufwvertrag 2017-10-10 Eigentumsrecht
e 237/2026 Rangordnung fir die VerduBerung bis 2027-01-20
f 1106/2026 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2026-03-04
{5 5 40/26f — HANDELSGERICHT WIEHN)
EE S A RS 2R R R R R Rl R R R R R R R R R R E RS C LR R RS R RS RS R R Rt R R Rl R LSRR EEEES]
1 a 260471868
DIENSTBARKEIT der Kellerbeniitzung gem Vertrag 1868-10-05
zugunsten der Hduser Nr 41 42
16 auf Anteil B-LNR 22 bis 32
a 8172021 Pfandbestellungsurkunde 2020-12-31
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 8.125.000,—
fiir Oberbank AG (FN T9063w)
b geldscht
18 auf Anteil B-LMR 22 bis 32
a 3888/2022 Pfandurkunde 2022-08-18
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 3.125.000,-——
fiir Raiffeisenbank Tulln eGen (FN 751BZm)
19 auf Anteil B-LNR 22 bis 32
L 1199/2024 (Entscheidendes Gericht BG Filinfhaus — 1269/2024) IM
RRANG 1520/2023 Pfandurkunde 2023-03-31
PFANDRECHT Hichstbetrag EUR 1.000.000,—
fiir Raiffeisenlandesbank Burgenland und Revisionsverband
eGen (FN 121834w)
¢ 1199/2024 (Entscheidendes Gericht BG Filinfhaus — 1269/2024)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 523 KG 01306 Rudolfsheim C-LNR 13
EZ 123 KG 01508 Oberddbling C-LNR 19

20 auf Anteil B-LHR 22 bis 32
a 520372023 Urteil 2023-05-11, Best&tigung der Rechtskraft
2023-12-19
FFANDRECHT vallstr EUR 43.30%, 62

4 % Z aus EUR 43.309,62 ab 201%-07-08
Antragskosten EUR 2.071,30 flir Mag. Fetra Gmoser
geb 1964-09-02 (68 E 6370/23h - BG Innere Stadt Wien)
21 auf Anteil B-LMR 22 bis 32

a 32B6/2024 Einleitung des Versteigerungswverfahrens zur
Hereinbringung von wvollstr EUR 6.598.460,86 samt
6 % Z aus EUR 6.576.539,06 seit 2024-02-08
Kosten EUR 85.926,76 samt 4 % Z seit 2024-05-22
Kosten des Exekutionsantrages won EUR 17.547,-- flr
Cbherbank AG (FN 079063w) (35 E 27/241)

22 auf Anteil B-LHR 22 bis 32
a 297972025 Exekutionsantrag 2025-06-20, Exekutionsbewilligung
2025-06-26
PFANDRECHT vollstr EUR 4.950, 96

(darin enthaltene Nebenforderung EUR &80,56)
Einzen und Kosten gem Exekutionsantrag 2025-06-20
Kosten des Exekutionsantrages EUR 575, 84 fiir
Collection BC Austria GmbH (FN 425544a) (23 E 2044/25w)
23 auf Anteil B-LHR 22 bis 32
a 147572026 Klage gem § 27 Abs Z WEG 2002 (LANDESGERICHT FiR
ZIVILRECHTSSACHEN WIEN - 1 Cg 12/26€)

ddkkkhkEhktkhrdhhk bk bk b btk a R hkrrh HQTNWEIS thrdrrdddrthrdddrdhrttdrdhrhrddrddih

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R R R o R

Grundbuch 31.03.2026 00:45:06
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Gutsbestand (A1-Blatt)

Die Liegenschaft EZ 123 besteht laut Grundbuchauszug vom 31.03.2026 aus den
Grundstlicken Nr. 147, 148/1 und 148/2 im Gesamtausmalf von 2.274 m?.

Gutsbestand (A2-Blatt)

Im A2-Blatt scheinen zum Bewertungsstichtag keine Ersichtlichmachungen auf:

Eigentumsverhéltnisse (B-Blatt)

Als Eigentiumer der bewertungsgegenstandlichen 1702/2367 Anteile ist
K.C.H.- Immobilienconsulting GmbH (FN 380076k)
eingetragen.

Lasten (C-Blatt)

Im C-Blatt scheint zum Bewertungsstichtag neben Pfandrechten und Klagsanmerkungen nur
eine Dienstbarkeit der Kellerbenutzung (aus 1868) auf, diese wird als nicht weiter
bewertungsrelevant angesehen.

Aulerbucherliche Rechte oder Verpflichtungen wurden nicht bekannt gegeben. Die
nachfolgende Bewertung wird auftragsgemal lastenfrei durchgefihrt.

2.2.BESTANDRECHTE

Lt. Mietzinsliste vom 10.03.2025 sind die Tops 3, 6, 7 und 8 unbefristet vermietet, die
restlichen Tops leerstehend. Mietvertrage wurden nicht vorgelegt.

1190 Wien, Doéblinger HauptstralRe 56 Seite 10 von 50
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2.3.BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich um ein architektonisch
bedeutendes, spathistoristisches Wohngebaude, bestehend aus Souterrain, Erdgeschof? und
drei Vollgeschossen, errichtet im Jahr 1907 von Architekt Alexander Neumann mit reich
gegliederter Fassade (Reliefdekor und Attika) stralRenseitig und hdlzernen Veranden
gartenseitig; im Jahr 2010 erfolgte ein zweigeschossiger Ausbau des Dachgeschoss mit
Erneuerung der Steigleitungen sowie des Personenlifts.

2.3.1. Beschreibung des Grundstucks

2.3.1.1. Makrolage

[vlalv]

(<]

[M]v]4]
3 =

Quelle: (c) VlennaGIS

Dobling, der 19. Wiener Gemeindebezirk, gilt als einer der exklusivsten und griinsten
Stadtteile Wiens. Er erstreckt sich vom urbanen Gurtel bis zu den Hangen des Wienerwaldes
und besticht durch seine faszinierende Vielseitigkeit: Neben noblen Villenvierteln wie dem
Cottageviertel pragen traditionsreiche Weinbauorte wie Grinzing oder Sievering mit ihrer
weltberihmten Heurigenkultur das Bild. Dank weitlaufiger Naturrdume sowie den
Hausbergen Kahlenberg und Leopoldsberg bietet der Bezirk einen aulergewdhnlich hohen
Erholungswert. Gleichzeitig verfligt Dobling Uber eine erstklassige urbane Infrastruktur mit
exzellenten Schulen, medizinischen Einrichtungen und lebendigen EinkaufsstralRen wie der
Déblinger Hauptstralie, die eine perfekte und schnelle Anbindung an das Wiener
Stadtzentrum garantieren. Kurzum vereint der Bezirk auf einzigartige Weise grof3stadtischen
Komfort mit idyllischem, dorflichem Charme inmitten der Natur..

Heute gilt DAbling mit seinen Wienerwaldvillen dhnlich Wahring und Hietzing als Nobelbezirk
und verfugt uber einen bedeutenden Weinanbau. Durch zahlreiche Gemeindebauten wie den
Karl-Marx-Hof oder genossenschaftliche Wohnanlagen ist die Bevolkerungsstruktur jedoch
ausgewogener als oftmals angenommen.
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GEORG BERGER

2.3.1.2. Mikrolage - Infrastruktur

Kare s/w | Luftbild |
" Loty

. . /

Quelle: (c) ViennaGIS
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ISUCENAN Lufibild § Adressen

“Quelle: (c) VlennaGIS -

Der Standort befindet sich in der Déblinger Hauptstral’e, welche die Nul3dorfer Stralle ab der
Querung des Doblinger Glrtels mit der Hohen Warte verbindet und verlauft ab der
Einmindung der BillrothstralRe in nordnordwestlicher Richtung.

Die Doblinger HauptstralRe ist gemischt und mit unterschiedlicher GescholRzahl verbaut,
wobei sich hier vor allem nachhistoristische und secessionistische Zinshauser aus der Zeit
um 1900 bis 1910 befinden. Diese Zeilenverbande sind jedoch von streng- und
spathistoristischen Gebauden durchsetzt, wobei man auch, zumeist aus der Baulinie
vortretende und niedriger ausgeflihrte, Gebaude aus josephinischer, biedermeierlicher und
frihhistoristischer Zeit vorfindet.

In der unmittelbaren Umgebung findet sich typisch stadtische Nutzung, die notwendige
Infrastruktur, Nahversorgung und o6ffentliche Verkehrsmittel sind in fuRlaufiger Entfernung
gegeben.

Die Straflenbahnlinie 37 verlauft auf ihrem Weg von der Station Schottentor bis zur Hohen
Warte Uber die gesamte Lange der Doblinger HauptstralRe. Auch die Strallenbahnlinie 38
sowie die Buslinie 35A werden Uber das kurze Stlck von der Einmindung der Billrothstral3e
bis zum Ddblinger Giirtel Gber die Déblinger Hauptstralle geflihrt. Kurz vor dem Ende der
Doblinger Hauptstral3e Gberquert die Strafle zudem die Vorortelinie (S45).

Die Liegenschaft ist somit verkehrsmaRig voll aufgeschlossen und gut erreichbar. Die
Zufahrten lassen eine problemlose Versorgung zu.

Die Lage der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft kann aufgrund der dargestellten
Lagesituation als sehr gut bezeichnet werden.
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LAGE hochwertig sehr gut gut maRig
Wohnlage (Residential) X
Geschaftslage (Retail) X
Birolage (Office) X
Individualverkehr X
Offentlicher Verkehr X
Parkplatzmdoglichkeit auf 6ffentlichem Grund X
Parkgaragenverfligbarkeit X
Nahe zum Stadtzentrum X
Immissionsbelastungen X
BEWERTUNG DER LAGE GESAMT X

Erlauterung der Lagekriterien:

hochwertig  Prestigelagen im Stadtkern oder in Cottagelage (villenartige Bebauung)

sehr gut Stadthauser in den inneren Bezirken bzw. EFH in Griinbezirken
gut Stadthauser oder gut ausgestattete EFH
mafig Mietwohnbau mittlere bis schlechte Ausstattung, Mischbebauung

2.3.1.3. Flachenwidmung — Anschlisse — Kontaminierung

GemafR dem glltigen Flachenwidmungsplan der Stadt Wien weisen die Grundstiicke die
Widmung W 1ll g — Wohngebiet der Bauklasse lll, geschlossen auf und liegen in einer
Schutzzone gemal § 7 Abs. 1 der BO fur Wien; hofseitig sind G Garten ausgewiesen.

1500 .
- .. B.BJ._ w 13.5m g g
fud - : ‘_____‘_-?‘ﬂ?i- G
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Quelle: (c) VlennaGIS
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Baulandwidmungen der Wiener Bauordnung

w Wohngebiet GBBiG Gemischies Baugebiet - Betriebsbaugebiet
Wav  Wohngebiet - Geschaftsviertel GBF Gemischtes Baugebiet - friedhofsbezogen
GS Gartensiedlungsgebiet G Industriegebiet

GScM Gartensiedlungsge. — Gemeinschaftsanl. 1GES Industriegebiet mit Beschrankung

GB Gemischtes Baugebiet IGSEV Industriegebiet Richtlinie 96/82/EG

GBGv Gemischtes Baugebiet - Geschaftsviertel

W Wohngebiete sind Gebiete, in denen nur Wohngebdude und Bauten zuldssig sind, die religidsen,
kulturellen, sozialen oder offentlichen Zwecken dienen. Betriebe kleineren Umfanges innerhalb von
Wohngebauden sind erlaubt, wenn sichergestellt ist, dass die Wohnbevolkerung nicht durch Emissionen
beldstigt wird. Teile des Wohngebiets kdnnen als

Wgy  Wohngebiet- Geschaftsviertel ausgewiesen werden. Hier muss das Erdgeschoss der Geb3ude durch
Geschdfte, Gewerbebetriebe etc. genutzt werden, die im Wohngebiet zulassig sind. Der Fuiboden von
Wohnungen muss mindestens 3,5m tber dem anschlieRenden Gelande liegen.

GS Gartensiedlungsgebiete. Hier dirfen nur kleinere Wohngebaude, Sommerhduser, Geschafie des
taglichen Bedarfs, Gaststatten und Gemeinschaftsanlagen emichtet werden.
GB Gemischte Baugebiete sind Gebiete, in denen eine Mischung von Wohnungen und solchen Betrieben

angestrebt wird, die keine unzumutbaren Beldstigungen der Nachbarschaft verursachen. Teile des
Gemischten Baugebietes kdnnen als:

GBgy Gemischtes Baugebiet - Geschaftsviertel oder als
GBec Gemischtes Baugebiet - Betriebsbaugebiet festgesetzt werden.

[ Industriegebiete. Hier dirfen nur Gebaude oder Anlagen fiir Betriebs- oder Geschaftszwecke aller Art
mit Ausnahme von Beherbergungsbetrieben emichtet werden.
Str Strukturen sind als Altemativen zur Festsetzung von Bauklassen und Bauweisen zu sehen, z. B. fur

Verkehrsknotenpunkte, Schulzentren ua.

Gemalf Bauordnung fir Wien

Die Bauweisen gem. § 76 der Wiener BO regeln in Zusammenhang mit den Fluchtlinien, wie
die Gebaude auf den Grundstiicken angeordnet werden missen. Im Bebauungsplan kénnen
u.a. folgende Bauweisen festgesetzt werden:

Bauweisen gem. § 76 der Wiener Bauordnung
o offene Bauweise
gk gekuppelte Bauweise
ogk offene oder gekuppelte Bauweise
gr Gruppenbauweise
d geschlossene Bauweise
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geschlossene Bauweise

Die Bauklassen gem. § 75 der Wiener BO geben den Rahmen vor, in dem sich die zulassige
Gebaudehohe im Wohngebiet und im gemischten Baugebiet bewegen darf. Die Gebaude-

hohe wird zwischen der Schnittlinie der Auf3enwand mit der Dachoberflache und dem
angrenzenden Gelande gemessen.

Zulassige Gebaudehshen:
Bauklasse VI - (iber 26 m
Bauklasse V- 16 bis 26 m
Bauklasse IV - 12 bis 21 m
Bauklasse Ill - 9 bis 16 m
Bauklasse Il1-2,5bis 12 m

Bauklasse 1-2,5bis9m
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Schutzzonen

§ 7. (1) In den Flichenwidmungs- und Bebauungspldnen kénnen die wegen ihres &rtlichen Stadtbildes in ihrem JuBeren Erscheinungsbild
erhaltungswurdigen Gebiete als in sich geschlossenes Ganzes (Schutzzonen) ausgewiesen werden.

(1a) Bei der Festsetzung von Schutzzonen sind die pragende Bau- und Raumstruktur und die Bausubstanz sowie auch andere besondere
gestaltende und prigende Elemente, wie die natlrlichen Gegebenheiten oder Garten und Gartenanlagen, zu bericksichtigen.

(2) Die Schutzzonen sind von den Gbrigen Gebieten eindeutig abzugrenzen. Die Grenzen der Schutzzonen kénnen mit Fluchtlinien
zusammenfallen.

(3) Fur Schutzzonen kénnen im Bebauungsplan Gber die Festsetzung gem3l § 5 Abs. 4 hinaus die erforderlichen Bestimmungen dber die
Anordnung einzelner Baukdrper (Brunnen, S3ulen, Bildstdcke, Schuppen und dergleichen), die Anordnung und Ausgestaltung von Hdfen und die
Ausgestaltung und Ausstattung der 6ffentlichen Bereiche (Verkehrsflichen, Beleuchtungskérper und dergleichen) festgesetzt werden.

(4) Umfassen Kataloge oder planliche und bildliche Darstellungen (Fassadenplane, Fotos u. dgl.) zur Prazisierung der gem3l § 5 Abs. 4 und
§ 7 Abs. 3 festgesetzten Bestimmungen einzelner Bauwerke und Bauwerksteile, wie Brunnen, S3ulen, Bildstécke, Dachaufbauten, Ein- und
Abfriedungen, Fenster- und Torverzierungen, Hauszeichen, Inschriften u. dgl. einer Schutzzone, bilden diese einen Bestandteil des
Bebauungsplanes.

(5) Durch die Werh3dngung einer zeitlich begrenzten Bausperre Uber ein Stadtgebiet, das in einer Schutzzone liegt, werden die aus der
Schutzzone erflieBenden Verpflichtungen nicht berihrt.

Wohnzonen

§ 7 a. (1) In den Bebauungsplanen kénnen aus Grinden der Stadtstruktur, Stadtentwicklung und Vielfalt der st3dtischen Nutzung des
Baulandes sowie Ordnung des st3dtischen Lebensraumes zur Erhaltung des Wohnungsbestandes sowohl im Wohngebiet als auch im
gemischten Baugebiet Wohnzonen ausgewiesen werden.

(2) Die Wohnzonen sind von den Gbrigen Gebieten eindeutig abzugrenzen. Die Grenzen der Wohnzonen kénnen mit Fluchtlinien
zusammenfallen.

(3) Aufenthaltsrdume in Wohnzonen, die als Wohnung in einem HauptgeschoB oder Teile einer solchen Wohnung im Zeitpunkt der
Festsetzung der Wohnzone gewidmet waren oder rechtmaBig verwendet wurden oder spater neu errichtet werden, sind auch weiterhin nur als
Wohnung oder Teile einer Wohnung zu verwenden. Ein Aufenthaltsraum wird auch dann als Wohnung oder Teil einer Wohnung verwendet,
wenn in ihm auch Tatigkeiten ausgelbt werden, die zwar nicht unmittelbar Wohnzwecken dienen, jedoch dblicherweise in Wohnungen
ausgelbt werden.

(4) In Geb3uden, in denen das Flichenausmal fir Wohnungen das fir Biro- oder Geschaftsrdume Oberwiegt, ist der Ausbau von
Dachgeschossen nur fir Wohnungen, Hauswaschkiichen und die dazugehdrigen Nebenrdume sowie fir Triebwerksrdume zuldssig; fur die
Verwendung der Wohnungen in Dachgeschossen gilt Abs. 3 sinngemal.

(5) Ausnahmen von Abs. 3 sind auf Antrag durch die Behdrde (§ 133) zuzulassen, wenn dadurch in Wohngebieten die im Geb3ude fir
Wohnungen verwendeten Flachen nicht weniger als 80 vH der Summe der Nutzflichen der Hauptgeschosse, jedoch unter Ausschluss des
Erdgeschosses betragen; in Wohngebieten und in gemischten Baugebieten sind weiters Ausnahmen von Abs. 3 sowie Ausnahmen von Abs. 4
zuzulassen, wenn die Wohnqualitdt in den betroffenen Aufenthaltsrdumen durch 3uBere Umstidnde wie Immissionen, Belichtung, BellGftung,
fehlende sonstige Wohnnutzungen im selben Haus oder die besonders schlechte Lage im Erdgeschoss und 3hnliches gemindert ist oder wenn
Einrichtungen, die der lokalen Versorgung der Bevilkerung dienen, geschaffen oder erweitert werden sollen oder wenn zugleich anderer
Wohnraum in rdumlicher N3he in zumindest gleichem Ausmal geschaffen wird.

(6) Durch die Verhdngung einer zeitlich begrenzten Bausperre Ober ein Stadtgebiet, das in einer Wohnzone liegt, werden die aus der
Wohnzone erflieBenden Verpflichtungen nicht berihrt

Offensichtlich ist die Liegenschaft an das Strom-, Gas-, sowie Wasser- und Kanalnetz
angeschlossen.
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Es sind uns keine Informationen hinsichtlich Wertminderungen durch Altlasten oder
Bodenkontaminationen bekannt.

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft ist, unter Vorbehalt der vollstandigen
Erfassung, auch nicht im Altlastenportal’ des Umweltbundesamtes ausgewiesen.
Weitergehende Untersuchungen hinsichtlich einer allfalligen Kontamination wurden vom SV
nicht angestellt.

4 UMWELT

W BUNDES Altlastenportal
Ly .'J-mnlll —]'r—n.._ ot [ 1'“ ||I I

j;u—‘r,- FES |r.:~;{[__,’ Tm' s [i

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen worhanden.

diz pemdl § 18 Abs. 4 Aldastensanizrungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Wenn in einem Kanenausschnitt keine Flichen (Altablagerungen, Alistanderte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Karenausschnitt keine Atablapenungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekanntzn Altsb und Aktstand pemafh Al anizrungspesetz zu verdfentlichen sind.

Im Zentrum des dargestelten Kanenausschnittes befindet zich das gemalk aktueller Abfrage gesuchte Objekn
"Oberddbling 148/1 (Grundsaliek)”

Varwandohs Brundagendalon: ©bmigyal, & BEY 2002, 71 68437002 - Datongueda: basaman al
Montag, 35 Ma 2025 Kartndanan: € DpenStocoias- el rkonde, SATM | Karendarsiolung: € OpenTopokap (CC-BY.S0) Salec 171

Es wurde keine Baugrunduntersuchung durchgefihrt. Der Bewerter geht davon aus, dass
sich auf dem Bewertungsgegenstand keine Materialien befinden, die auf einer héherwertigen
Deponie als einer Baurestmassendeponie zu entsorgen sind.

Das vorliegende Gutachten wird daher unter der Annahme erstellt, dass die Liegenschaft frei
von wertmindernder Kontamination ist.

" https://altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten/addrsearch/
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2.3.2. Beschreibung der Baulichkeiten

Bei der Liegenschaft handelt es sich um ein (parifiziertes) klassisches Wiener Zinshaus der
Grinderzeit, Doppeltrakter mit Verbindungstrakt, bestehend aus Souterrain, Erdgeschof} und
drei Vollgeschossen, errichtet im Jahr 1907 von Architekt Alexander Neumann mit reich
gegliederter Fassade (Reliefdekor und Attika) straRenseitig und hélzernen Veranden
gartenseitig; im Jahr 2010 erfolgte ein zweigeschossiger Ausbau des Dachgeschoss mit
Erneuerung der Steigleitungen sowie des Personenlifts.

Bewertungsgegenstandlich sind die Wohnungseigentumsobjekte Top Nr. 3, 6, 7, 7A, 7B, 8,
9, 11+12, 13, 14 und 15.

Die ErschlieBung erfolgt von der Déblinger Hauptstralie Uber ein zweiflligeliges verglastes
Metalltor mit Oberlichten in einen Durchgang zum ersten Innenhof, davor links zum
Stiegenhaus im Verbindungstrakt mit einer Natursteintreppe in Form einer halbgewendelten
U-Treppe, in deren Treppenspindel sich ein allseitig verglaster Personenlift (Baujahr 2012)
befindet, welcher vom Souterrain bis ins erste Dachgeschoss flhrt.

Die Ausstattung der Allgemeinflachen entspricht dem Baujahr und ist hochwertig mit
zahlreichen Dekorelementen; der Zustand ist teils Gberholungsbeduirftig.

Im Souterrain befinden sich neben einem von der Strale zu begehenden Geschéftslokal
auch die Parteienkeller als (auch im Grundbuch) eigens ausgewiesene Einlagerungsraume.

Die Beheizung erfolgt mittels Gasetagenheizungen bzw. im unsanierten (dzt. leerstehenden)
Altbestand auch mittels Festbrennstoff-Einzelofen.

Das Dach ist stralenseitig als Satteldach hinter Attika, sonst Uberwiegend als Flachdach
ausgefuhrt.

Im Innenhof befinden sich Abstellplatze fur die Mullgefale; im Garten Altbaumbestand.
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2.3.2.1. Bauzustand

Bei der Beurteilung des Bauzustandes der einzelnen Bewertungsobjekte wird geman
nachfolgend angeflhrter und verwendeter Kriterien ausgegangen:
Sehr gut: Keinerlei riickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand

Gut: Kaum riickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand, einige,
kleine Reparaturen erforderlich

Mittel: Riickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand vorhanden
Schlecht: Wesentliche Bauteile (bzw. die betreffenden Bauteile) weisen Méngel auf, erheblicher riick-
gestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand vorhanden, eine

umfangreiche Sanierungskonzeption wird empfohlen.

Sehr schlecht: Das Gebéude (bzw. die betreffenden Bauteile) entspricht in Summe nicht mehr den relevanten
Bestimmungen der jeweiligen Bauordnung.
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2.3.2.2. B-LNR 22 — Geschéftslokal Top 11+12

Die im Souterrain im Straentrakt gelegenen Raumlichkeiten bestehen It. Plan aus mehreren
Magazinrdumen und stralRenseitigen Verkaufsraumen im Gesamtausmalf von rd. 102,77 m?2.

Eine Begehung war mangels Schlissel des versperrten Tops nicht méglich. Lt. Auskunft von
Herrn Herr ist der Zustand schlecht; dies entspricht auch der im vorliegenden Gutachten des
SV Kaoll. Hischler vom 25.06.2025 getatigten Beschreibung ,unterdurchschnittlich erhalten®
samt entsprechenden Fotos.

Das Top ist It. Auskunft bestandfrei.

2.3.2.3. B-LNR 23 — Wohnung Top W3

Die im Hochparterre und (Uber eine intern Stiege verbunden) im Souterrain im Hoftrakt
gelegene Wohnung besteht aus Vorzimmer, Kiche, WC, Bad, drei Zimmer, Loggia im
Hochparterre und Flur, WC, Abgang, Zimmer, Zimmer im Souterrain im Gesamtausmal} von
rd. 102,77 m? (zuzugl. 11,55 m? Loggia). Die Beheizung erfolgt mittels Gasetagenheizung;
eine Funktionsprufung wurde nicht durchgefiuhrt.

Die Mieterin Frau Seidl untersagt die Veroéffentlichung der angefertigten Fotodokumentation,
daher verbleibt diese im SV-Akt unter Verschluss. Es wird darauf hingewiesen, dass vor
einer allfalligen Versteigerung ein Termin zur Besichtigung vor Ort verdffentlicht wird.

Der Zustand ist augenscheinlich mittel (hinsichtlich der Flachen im HP) bis schlecht (insb.
Flachen im Souterrain). Insbesondere weist die Mieterin auf Schaden durch aufsteigende
Mauerfeuchtigkeit in den im Souterrain gelegenen Flachen hin.

Das Top ist um einen HMZ in H6he von derzeit EUR 240,13 monatlich unbefristet vermietet;
dies entspricht EUR 1,38 je m?.

2.3.2.4. B-LNR 24 — Wohnung Top W6

Die im Mezzanin im StraRentrakt gelegene Wohnung besteht aus Vorzimmer, Bad, WC,
Kiche, Kabinett, flinf Zimmer und zwei Balkone im Gesamtausmalf von rd. 223,69 m?
(zuzigl. 13,85 m? Balkone).

Eine Begehung war nicht méglich, da der Mieter Herr Dr. Wolf bis Anfang Juni ortsabwesend
ist. Lt. Auskunft von Herrn Herr ist der Zustand mittel; dies entspricht auch der im
vorliegenden Gutachten des SV Koll. Hischler vom 25.06.2025 getatigten Beschreibung
Laurchschnittlich erhalten“ samt entsprechenden Fotos.

Das Top ist um einen HMZ in H6he von derzeit EUR 379,56 monatlich unbefristet vermietet;
dies entspricht EUR 1,70 je m2.

2.3.2.5. B-LNR 25 — Wohnung Top W7
Die im 1. Obergeschoss im Hoftrakt gelegene Wohnung besteht aus Vorzimmer, Bad, WC,
Kuche, Kabinett, sechs Zimmer und Loggia im Gesamtausmal} von rd. 252,13 m? (zuzugl.
17,10 m? Loggia). Die Beheizung erfolgt mittels Gasetagenheizung; eine Funktionsprifung

wurde nicht durchgefuhrt.
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Der Zustand ist augenscheinlich mittel. Insbesondere weist die Mieterin Frau Dr. Brunner auf
Schaden an den Kastenfenstern, sowie an den Holzteilen der Loggia hin.

L L

Das Top ist um einen HMZ in H6he von derzeit EUR 562,25 monatlich unbefristet vermietet;
dies entspricht EUR 2,23 je m.
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2.3.2.6. B-LNR 26 — Wohnung Top W8

Die im 1. Obergeschoss im StralRentrakt gelegene Wohnung besteht aus Vorzimmer, Bad,
WC, Kiche, Kabinett und funf Zimmer im Gesamtausmalf von rd. 230,44 m? (zuzlgl. 3,70 m?
Balkon). Die Beheizung erfolgt mittels Gasetagenheizung; eine Funktionsprifung wurde nicht
durchgeflhrt.

Der Zustand ist augenscheinlich mittel; insbesondere fallen Schaden an den Kastenfenstern
auf.
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Das Top ist um einen HMZ in H6he von derzeit EUR 562,25 monatlich unbefristet vermietet;
dies entspricht EUR 2,23 je m?.
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2.3.2.7. B-LNR 27 — Wohnung Top W7A

Die im 2. Obergeschoss im Hoftrakt gelegene Wohnung besteht aus Vorzimmer, Bad, WC,
Kiche und drei Zimmer im Gesamtausmal} von rd. 85,70 m2. Die Beheizung erfolgt mittels
Gasetagenheizung; eine Funktionsprufung wurde nicht durchgefihrt.

Der Zustand ist augenscheinlich mittel.

Das Top ist augenscheinlich und It. Auskunft bestandfrei.
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2.3.2.8. B-LNR 28 — Wohnung Top W7B

Die im 2. Obergeschoss im Hoftrakt gelegene Wohnung besteht aus Vorzimmer mit
Kochnische, Bad, WC und Zimmer im Gesamtausmalf von rd. 50,75 m2. Die Beheizung
erfolgt mittels Gasetagenheizung; eine Funktionsprifung wurde nicht durchgefiihrt.

Der Zustand ist augenscheinlich mittel.

Das Top ist augenscheinlich und It. Auskunft bestandfrei.
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2.3.2.9. B-LNR 29 — Wohnung Top W9

Die im 2. Obergeschoss im StraRentrakt gelegene Wohnung besteht aus Vorzimmer, Bad,
WC, Kiche, Kabinett und funf Zimmer im Gesamtausmalf von rd. 231,17 m? (zuzlgl. 3,70
m? Balkon). Die Beheizung erfolgt mittels Einzelofen; eine Funktionsprifung wurde nicht
durchgeflhrt.

Der Zustand ist augenscheinlich schlecht.
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Das Top ist augenscheinlich und It. Auskunft bestandfrei.
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2.3.2.10. B-LNR 30 — Wohnung Top W13

Die im 2. Obergeschoss im Hoftrakt gelegene Wohnung besteht aus Vorzimmer, Bad, WC,
drei Zimmer und Balkon im Gesamtausmal von rd. 78,08 m? (zuzugl. 14,00 m? Balkon). Die
Beheizung erfolgt mittels Gasetagenheizung; eine Funktionsprifung wurde nicht
durchgeflihrt. Der Zustand ist augenscheinlich gut.

Das Top ist augenscheinlich und It. Auskunft bestandfrei.
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2.3.2.11. B-LNR 31 — Wohnung Top W14

Die Dachgeschoss (3. OG) im StralRentrakt gelegene Wohnung besteht aus Vorraum, Bad,
WC, Abstellraum, zwei Zimmer, Wohnkliche und Aufgang zur Dachterrasse im
Gesamtausmald von rd. 97,60 m? (zuzigl. 34,76 m? Dachterrasse). Die Beheizung erfolgt
mittels Gasetagenheizung; eine Funktionspriifung wurde nicht durchgefihrt.

Der Zustand ist augenscheinlich gut; es sind diverse Feuchteschaden im Bereich der
Fenster, sowie des Parkettbodens ersichtlich.
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Das Top ist augenscheinlich und It. Auskunft bestandfrei.
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2.3.2.12. B-LNR 32 — Wohnung Top W15

Die Dachgeschoss (3. OG) im Stralientrakt gelegene Wohnung besteht aus Vorraum, Bad,
WC, Abstellraum, zwei Zimmer, Wohnklche und Aufgang zur Dachterrasse im
Gesamtausmald von rd. 94,40 m? (zuzugl. 44,18 m? Dachterrasse). Die Beheizung erfolgt
mittels Gasetagenheizung; eine Klimaanlage ist vorhanden; eine Funktionsprifung wurde
nicht durchgefihrt.

Der Zustand ist augenscheinlich gut; es sind diverse Feuchteschaden im Bereich der
Fenster, sowie des Parkettbodens ersichtlich.
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Das Top ist augenscheinlich und It. Auskunft bestandfrei.
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2.3.3. Nutzflachen

Die Flachenangaben stammen aus Ubergebenen Unterlagen oder Schatzung des SV und
wurden nicht in der Natur nachgemessen. Sollten sich wesentliche Abweichungen in der
Natur ergeben, welche zu einer Anderung der darauf basierenden Rechenwerte fiihren,
behalt sich der SV eine entsprechende Abanderung des Gutachtens vor.

Von den derzeit insgesamt 16 Tops (2.367 Nutzwerte) sind 11 Tops (1.702 Nutzwerte)
entsprechend rd. 72 % mit einer Wohnflache von (lt. Zinsliste) rd. 1.684 m?
bewertungsgegenstandlich.

Funktionsprogramm und Nutzflachen Flache?

B-LNR 22 — Geschéftslokal Top 11+12 102,77 m?
B-LNR 23 — Wohnung Top W3 174,20 m?
B-LNR 24 — Wohnung Top W6 223,69 m?
B-LNR 25 — Wohnung Top W7 252,13 m?
B-LNR 26 — Wohnung Top W8 230,44 m?
B-LNR 27 — Wohnung Top W7A 85,70 m?
B-LNR 28 — Wohnung Top W7B 50,75 m?
B-LNR 29 — Wohnung Top W9 231,17 m?
B-LNR 30 — Wohnung Top W13 78,08 m?
B-LNR 31 — Wohnung Top W14 97,60 m?
B-LNR 32 — Wohnung Top W15 94,40 m?
Summe bewertungsgegenstandlich Tops 1.620,93 m?
Wohn- und Geschéftshaus gesamt ca. 2437 m?

2 Flachenangaben aus Angaben des Auftraggebers bzw. Schatzung des SV
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2.3.4. Plane

Nachfolgend angefiihrte Gebaudepléane sind zur grundséatzlichen Ubersicht und Orientierung
abgebildet. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Abbildungen ggf. nicht maf3stablich sind.

Souterrain
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Hochparterre
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Mezzanin
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1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss
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Dachgeschoss

2.4 ERTRAGSSITUATION

Top W 3: ist um einen HMZ in H6he von derzeit EUR 240,13 monatlich unbefristet vermietet
Top W 6: ist um einen HMZ in H6he von derzeit EUR 379,56 monatlich unbefristet vermietet
Top W 7: ist um einen HMZ in Hohe von derzeit EUR 562,25 monatlich unbefristet vermietet
Top W 8: ist um einen HMZ in Hohe von derzeit EUR 513,88 monatlich unbefristet vermietet
Top GL 11+12, W 7A, W 7B, W9, W 13, W 14 und W 15 sind derzeit leerstehend.

2.5.BETRIEBS- UND ERHALTUNGSKOSTEN

Alle Betrage in € exkl. Ust.

Top Nr.: 11/12 3 6 7 7A 7B 8 9 13 14 15

Reparaturriicklage 38,82 62,98 8872 | 99,02 | 4159 2495 | 88,33 | 88,33 | 4040 | 51,10 | 49,91
Betriebskosten 203,89 368,52 | 443,80 | 500,20 | 170,03 | 100,69 | 457,19 | 458,64 | 154,91 | 244,66 | 238,32
Liftbetriebskosten 23,05 41,67 50,18 | 56,57 | 19,22 11,38 | 51,69 | 51,86 | 17,52 | 27,66 | 2695

Stand der Ricklage zum 31.12.2025: € 41.000

Folgende mittelfristige Sanierungsmalnahmen sind It. HV geplant:

- Sanierung aller Fassadenflachen
- Sanierung des stralRenseitigen Balkons
- Sanierung der Dacheindeckung
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- Sanierung der Holzuntersichten im Bereich der bestehenden Veranda

- Reparatur des Bodenbelages im Bereich des Millplatzes bzw. der Hofe
- Uberprifung und ggf. Sanierung der Allgemein Elektrik

- Erneuerung Stiegenhausmalerei

- Nachristen fehlender Handlaufe

2.6.ZUBEHOR

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme war kein bewertungsrelevantes Zubehor vorhanden.

2.7.OFFENTLICHE ABGABEN

Dem unterzeichneten SV wurde nicht bekannt gegeben ob und ggf. in welcher Hohe allfallige
grundstticksbezogene Abgaben offen sind.

2.8.EINHEITSWERT UND GRUNDSTEUERMESSBETRAG

wurden infolge der zur Verfigung stehenden Zeit nicht erhoben.

2.9.ENERGIEAUSWEIS

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes iS des Energieausweis-
vorlagegesetzes 2006 und der Richtlinie 2002/91/EG des Europaischen Parlaments wurde
vorgelegt, ist aber mittlerweile abgelaufen:

Energieausweis fiir Nicht-Wohngebzude |

ganall ONORM H 5065
it Rickilnis 20024 /EG q?i‘i.s..mum:..

Gebaudeart Mehrfamilismvohnhais Erbaut 807
Gebsudezons  Verkausstane ST-Paneme Katastraigemeinds  Oberdobing
Sirae Déblinger Hauptsralle &5 KG-Murmer 1508

PLzOn 190 Wien-Débing Einiogezshl 2

Grundstickenummer 147

"

Eratelerin MTR Crganisaion Aspeki - Dia Paner
Ausstolungsdatum 30112012

Guiigresoatum ;@
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3. BEWERTUNG

3.1.BEWERTUNGSMETHODIK

Zweck des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der oben beschriebenen
Liegenschaft (geplant 13 WE-Objekte) zum Stichtag 18.05.2026 unter der Annahme einer
Neuvermietung nach Errichtung bzw. Sanierung von Bestandflachen.

Unter dem Verkehrswert ist gemaR §2 des Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 in der
geltenden Fassung jener Wert zu verstehen, der im redlichen Geschaftsverkehr bei Verkauf
der Liegenschaft Ublicherweise zu erzielen ist. Dabei sind auRergewdhnliche Verhaltnisse,
wie zu Beispiel besondere Vorliebe oder andere subjektive Wertzumessungen einzelner
Personen, aulRer Ansatz zu lassen.

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fur die Ermittlung des Verkehrswertes
grundsatzlich drei Bewertungsverfahren vor:

e § 3. (1) Fiir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere das
Vergleichswertverfahren (§ 4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das Sachwertverfahren (§ 6) in
Betracht.

e (2) Wenn es zur vollstindigen Beriicksichtigung aller den Wert der Sache bestimmenden
Umsténde erforderlich ist, sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

e (3) Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und deren Wert
beeinflussen, sind bei der Bewertung entsprechend zu beriicksichtigen. Wenn eine Bewertung von
Rechten und Lasten nach den in den §§ 2 bis 7 enthaltenen Regeln nicht moglich ist, muf3 der
vermdgenswerte Vorteil des Berechtigten beziechungsweise der vermogenswerte Nachteil des Belasteten

herangezogen werden.

e (4) Ist nur ein Teil einer Liegenschaft, ein mit einer Liegenschaft verbundenes Recht oder eine
darauf ruhende Last oder ein Teil eines Rechtes oder einer Last zu bewerten, so ist auch der Wert der
ganzen Liegenschaft beziehungsweise des ganzen Rechtes oder der ganzen Last zu ermitteln, wenn dies

fiir die Bewertung von Bedeutung ist.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder eine Kombination von mehreren solchen
Verfahren bleibt gemaR §7 Liegenschaftsbewertungsgesetz dem Sachverstandigen
Uberlassen, dabei ist auch Bedacht auf den Stand der Wissenschaft zu nehmen.

e §7.(1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehdrde nichts anderes anordnen, hat der
Sachverstindige das Wertermittlungsverfahren auszuwéhlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der
Wissenschaft und die im redlichen Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus
dem Ergebnis des gewidhlten Verfahrens ist der Wert unter Beriicksichtigung der Verhiltnisse im

redlichen Geschéftsverkehr zu ermitteln.

e (2) Sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (§ 3 Abs. 2), so ist
aus deren Ergebnissen der Wert unter Beriicksichtigung der Verhiltnisse im redlichen Geschéftsverkehr
zu ermitteln.

Nach Literatur und herrschender Auffassung kommt fur die bewertungsgegenstandliche
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Liegenschaft eine Kombination aus Ertragswertverfahren hinsichtlich der vermieteten
Einheiten und Vergleichswertverfahren hinsichtlich der bestandfreien — somit jederzeit
verkauflichen — Einheiten zur Anwendung.

Zunachst kommt das Ertragswertverfahren ohne Berilicksichtigung des Bodenwertes zur
Anwendung, da keine Ertragswerte fur den Bodenwert vorhanden sind, weil es mangels
unbebauter Grundstilicke in der Innenstadt zu keinen Transaktionen kommt. Die Anwendung
dieses Verfahrens ist bei bebauten Liegenschaften Ublich, bei denen durch Vermietung oder
Verpachtung Ertrage erzielt werden konnen bzw. kdnnten. Der Liegenschaftswert wird durch
den nachhaltig erzielbaren Liegenschaftsertrag bestimmt.

Bei Mehrfamilienwohnhausern in Stadtlage, gehen wir davon aus, dass in der Folge durch
wiederkehrende Renovierungen das Haus quasi ewig weiterleben wird; der
Gebaudeertragswert wird daher in diesem Fall als Kapitalwert einer ewigen Rente betrachtet
und der auf die baulichen Anlagen entfallende Reinertrag mit einem marktgerechten
Liegenschaftszinssatz kapitalisiert.

Der Verkehrswert der Liegenschaft ergibt sich in der Folge durch Kapitalisierung des
Liegenschaftsertrages und unter anschlief3ender kritischer Wardigung des rechnerischen
Ergebnisses mit den dem Sachverstandigen zur Verfigung stehenden Marktinformationen,
welche gegebenenfalls einen Zu- oder Abschlag zur Marktanpassung erforderlich machen.

Die nachfolgende Bewertung erfolgt unter Bertcksichtigung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Immobilienmarkt. Der
Bewertungsvorgang erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992, BGBI 1992/150.

3.2.ERTRAGSWERTVERFAHREN

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz normiert dieses Verfahren wie folgt:

e §5.(1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit
nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum angemessenen Zinssatz
und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

(2) Hiebei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsachlich
erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsdchlichen Aufwands fiir Betrieb, Instandhaltung und
Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet
sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der
Kapitalisierung beriicksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Reinertrags ist iberdies auf das
Ausfallwagnis und auf allfillige Liquidationserlése und Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfa8bar oder
weichen sie von den bei ordnungsgeméafer Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertrigen ab, so ist
von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemifBer Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hétten erzielt
werden konnen, und dem bei einer solchen Bewirtschaftung entstehenden Aufwand auszugehen; dafiir
konnen insbesondere Ertrage vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten

herangezogen werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art

tiblicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.
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Der Ertragswert ergibt sich sohin aus der Kapitalisierung des Reinertrages.

3.2.1. Gebaudeertragswert

3.2.1.1.

Liegenschaftszinssatz

Aus den Verhaltnissen von Kaufpreisen und nachhaltig erzielbaren Mietertragen verkaufter
Objekte werden regelmalig Zinssatze (Liegenschaftszinssatze) abgeleitet. Je nach Art und
Lage des Objektes und den zum Wertermittlungsstichtag auf dem 6értlichen

Grundstucksmarkt vorherrschenden Verhaltnissen wird der Liegenschaftszinssatz

eingeschatzt.

Zusammenfassende EMPFEHLUNG:

LIEGENSCHAFTSART LAGE
hochwertig sehr gut gut maRig

Wohnliegenschaft 0,5-2,5% 1,5-3,5% 2,5-45% 3,5-5,5%
Buroliegenschaft 2,5-4,5% 3,5-55% 4,5-6,5% 50-7,0%
Geschéftsliegenschaft 3,0-5,0% 3,5-6,0% 50-6,5% 55-75%
Einkaufszentrum, Supermarkt, Fachmarktzentrum 3,5-65% | 45-7,0% 5,0-8,0% 55-8,5%
Touristisch genutze Liegenschaft 45-7,0% 50-7,5% 55-8,0% 6,0-9,0%
Transport-, Logistikliegenschaft 40-6,0% | 45-6,5% 50-7,0% 6,0-8,0%
Gewerblich genutzte Liegenschaft 40-70% | 45-75% 55-85% 6,5-9,5%
Industrieliegenschaft 45-75% 50-8,0% 55-9,0% | 6,5-10,0%
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0-35%
Forstwirtschaftliche Liegenschaften 0,5-2,5%
Quelle: Zeitschrift "Sachverstandige" Heft 2/2025
Ableitung Liegenschaftszinssatz:
Wir lassen uns dabei von folgenden Uberlegungen leiten:
Mietsteigerungspotenzial:
Realisierbare Mietsteigerungen: Da die aktuelle Miete sehr niedrig ist, besteht ein
signifikantes Potenzial fur zuklnftige Mietanpassungen (z. B. durch Indexierung,

Angleichung an den Richtwert oder die ortsubliche Marktmiete bei Mieterwechsel). Dieses im
Objekt schlummernde Wertsteigerungspotenzial rechtfertigt einen Risikoabschlag beim
Liegenschaftszins.

Unterproportionales Leerstandsrisiko: Ein Mieter, der eine Wohnung weit unter dem
Marktpreis anmietet, wird diese in der Regel ungern aufgeben. Das Risiko von Mietausfall
oder Leerstand geht gegen null, was die Einnahmen extrem sicher macht. Sichere
Einnahmen bedeuten weniger Risiko, was einen niedrigeren Zinssatz begriindet.

Mietersoliditat

Extreme Mietersoliditat: Bei einer sehr niedrigen Miete ist die finanzielle Uberforderung des
Mieters (Zahlungsunfahigkeit) duferst unwahrscheinlich. Die Bonitat des Mietverhaltnisses
ist quasi maximal hoch. Im Vergleich zu Objekten, die am oberen Limit des Marktes
vermietet sind (wo das Ausfallrisiko héher ist), sinkt das Risiko des Investors drastisch.

Substanzwert- und Bodenwertschutz
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Dominanz des Bodenwerts: Wenn der Ertrag aus den Gebauden aufgrund der niedrigen
Miete sehr gering ist, verschiebt sich das wertbestimmende Element der Liegenschaft stark
in Richtung des Bodenwerts (Substanzwerts). Da Grund und Boden im urbanen Raum (wie
beispielsweise in guten Wiener Lagen) als extrem wertbestandig und krisensicher gelten,
nahert sich das Gesamtrisiko der Liegenschaft dem risikofreien Zinssatz an.

Wohnliegenschaft / sehr gute Lage:
Liegenschaftszinssatz 1,50 % - 3,50 % (MW)
- Abschlag Mietsteigerungspotential

- Abschlag Mietersoliditat
- Abschlag Bodenwert
Objektspezifischer Zinssatz

Fur das Bewertungsobjekt angemessener Zinssatz

Top W 3

2,50 %
- 1,60 %
-0,35%
-0,10 %

0,45 %

W6

2,50 %
- 1,55 %
-0,35%
-0,10 %

0,50 %

0,45 % bis 0,55 %

W 14 u15

2,50 %
- 1,50 %
-0,35%
-0,10 %

0,55 %

Zur Kapitalisierung wird der angemessene Liegenschaftszinssatz herangezogen. Dieser wird
mit 0,45 % bis 0,55 % als angemessen und nachhaltig geschatzt und bertcksichtigt u. a. die
Nutzungsart, die Lage, die Gebdudeausstattung und -flexibilitat, sowie eine allfallige

Drittverwertbarkeit unter den herrschenden Marktbedingungen.

3.2.1.2. Bewirtschaftungskosten

Wir gehen hier pauschal von Kosten in Hohe von 10,0 % des Jahresrohertrages aus.

3.2.1.3. Reinertrag

Der Reinertrag ergibt sich aus dem Rohertrag vermindert um Instandhaltungs- und

Leerstehungsrisiko.

TopW3 Top W6 Top W7 TopW8
HMZ monatlich €240,13 379,56 562,25 513,88
Jahresrohertrag €2881,56 €4554,72 €6747,00 €6 166,56
abzgl. 10% Bewirtschaftung -£€288,16 £€455,47 £€674,70 -£€616,66
Jahresreinertrag €2593,40 €4 099,25 €6072,30 €5549,90
kapitalisiert mit 0,45%| €576312,00
€580 000,00
0,50% €819849,60
Ertragswert gerundet €820 000,00
0,55% €1104 054,55| €1009 073,45
€1100000,00{ €1010 000,00
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3.3.ERTRAGSWERT DER VERMIETETEN EINHEITEN

Der Ertragswert von Top 3 betragt gerundet EUR 580.000
Der Ertragswert von Top 6 betragt gerundet EUR 820.000
Der Ertragswert von Top 7 betragt gerundet EUR 1.100.000
Der Ertragswert von Top 8 betragt gerundet EUR 1.010.000

3.4.VERGLEICHSWERTVERFAHREN

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz normiert dieses Verfahren wie folgt:

e §4. (1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsdchlich
erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind
solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstinde weitgehend mit der zu bewertenden
Sache iibereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und gednderte Marktverhéltnisse sind
nach Malgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschldge zu berticksichtigen.

e (2) Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschiftsverkehr in
zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder
nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen
Geschiftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

e (3) Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, da3 sie durch ungewohnliche Verhiltnisse oder
personliche Umstdnde der Vertragsteile beeinfluflt wurden, diirfen zum Vergleich nur herangezogen
werden, wenn der Einflufl dieser Verhiltnisse und Umstinde wertméBig erfalt werden kann und die
Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.

Es ergibt sich sohin folgende Berechnung:

Uns liegen mehrere Vergleichspreise aus tatsachlichen Transaktionen vergleichbarer
Objekte vor.
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Pos. Adresse Datum Féche VKPreis | VKPreis/m? Art
1 1190 Wien, |Gebhardgasse 3 Top 6 09.04.2025] 133,00m? €980000 €7368 w
2 1190 Wien, |Déblinger HauptstraflRe 78/1 Top 10 24.03.2025 63,67 m? €450000 €7068 w
3 1190 Wien, |LiBbauergasse 4 Top 12 18.06.2025 65,20 m? €698400 €10712 DG
4 1190 Wien, |Pyrkergasse 25 Top 12 16.07.2025| 106,70m?|  €875000 €8201 w
5 1190 Wien, |Gebhardgasse 3 Top 8 06.10.2025] 201,30m?| € 1800000 €8942 DG
6 1190 Wien, |Osterleitengasse 11 Top 1.4 16.01.2026 91,02 m? €645000 €7086 w
7 1190 Wien, |Obersteinergasse 11 Top 2.14 19.03.2026 44,30 m? €445000 €10045 w
8 1190 Wien, |Pokornygasse 4 Top 3 06.11.2025[ 234,00m?| €3000000 €12821 w

Der bereinigte Durchschnitt (nach Ausscheiden des héchsten und des niedrigsten Wertes)
der Verkaufspreise von Regelgeschoss- und Dachgeschosswohnungen im Bezirk in den
vergangenen 13 Monaten liegt bei EUR 8.485 je m? Wohnnutzflache.

Unter Beriicksichtigung der Lage, GroRe und Ausstattung der Wohnungen ergeben sich
folgende Vergleichswerte (nach Sanierung):

EUR 4.500/m?

Geschaftslokal:
Regelgeschosswohnung: EUR 7.500/m?
Dachgeschosswohnung: EUR 8.500/m?

Je nach Bauzustand (siehe Punkt 2.3.2.1.) rechnen wir mit Sanierungskosten in folgender
Hohe:

gut: EUR 750/m?
mittel: EUR 1.250/m?
schlecht: EUR 1.750/m?
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Entsprechend der Vergleichspreise ergeben sich zum jeweiligen Bauzustand folgende

Werte:
Top FAache At VGL Preis Zustand Kosten VGLPreis | Verkehrswert
Sanierung | angepasst gerundet

B-LNR22 Top 11+12 102,77m?| GL €4500 4 €1750| €282618 €280000
B-LNR27 Top7A 85,70m?| W €7500 3 €1250[ €535625 €540000
B-LNR28 Top7B 50,75m?| W €7500 3 €1250| €317188 €320000
B-LNR29 Top9 231,17m?| W €7500 4 €1750| €1329228 € 1330000
B-LNR30 Top 13 78,08m?| W €7500 2 €750 €527040 €530000
B-LNR31 Top 14 97,60m?| DG €8500 2 €750 €756400 €760 000
B-LNR32 Top 15 94,40m?| DG €8500 2 €750 €731600 €730000

3.5.VERGLEICHSWERT DER BESTANDFREIEN EINHEITEN

Der Vergleichswert von Top 11+12 betragt gerundet EUR 280.000

Der Vergleichswert von Top 7A betragt gerundet EUR 540.000
Der Vergleichswert von Top 7B betragt gerundet EUR 320.000
Der Vergleichswert von Top 9 betragt gerundet EUR 1.330.000
Der Vergleichswert von Top 13 betragt gerundet EUR 530.000
Der Vergleichswert von Top 14 betragt gerundet EUR 760.000
Der Vergleichswert von Top 15 betragt gerundet EUR 730.000

3.6. VERKEHRSWERTERMITTLUNG

Der Verkehrswert der unbefristet vermieteten Einheiten wird vom Ertragswert abgeleitet;
jener der leerstehenden Einheiten vom Vergleichswert.

Der Wert einer bebauten Liegenschaft stimmt nicht in jedem Fall mit dem Verkehrswert

Uberein. Eventuell sind sonstige, den Wert der Liegenschaft wertbeeinflussende Umstande
sowie vorhandene Rechte und Lasten zu berticksichtigen. Fir die Kaufpreise sind vor allem
Angebot und Nachfrage am Realitatenmarkt entscheidend. AuRerdem hangt der
Verkehrswert von der Art und Grdlie sowie der Marktgangigkeit der Liegenschaft ab.

3.6.1. Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande

Es liegt keine Indikation fur sonstige wertbeeinflussende Umstande vor.

3.6.2. Marktanpassung

Der ermittelte Wert deckt sich mit den Gegebenheiten am Markt, sodass eine Anpassung
nicht notwendig ist.
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3.7.VERKEHRSWERT

Der Verkehrswert von B-LNR 22 Top 11+12 betragt EUR 280.000
Der Verkehrswert von B-LNR 23 Top 3 betragt EUR 580.000
Der Verkehrswert von B-LNR 24 Top 6 betragt EUR 820.000
Der Verkehrswert von B-LNR 25 Top 7 betragt EUR 1.100.000
Der Verkehrswert von B-LNR 26 Top 8 betragt EUR 1.010.000
Der Verkehrswert von B-LNR 27 Top 7A betragt EUR 540.000
Der Verkehrswert von B-LNR 28 Top 7B betragt EUR 320.000
Der Verkehrswert von B-LNR 29 Top 9 betragt EUR 1.330.000
Der Verkehrswert von B-LNR 30 Top 13 betragt EUR 530.000
Der Verkehrswert von B-LNR 31 Top 14 betragt EUR 760.000
Der Verkehrswert von B-LNR 32 Top 15 betragt EUR 730.000

gesamt EUR 8.000.000

Unter dem Verkehrswert ist gemaR §2 des Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 in der
geltenden Fassung jener Wert zu verstehen, der im redlichen Geschéaftsverkehr bei Verkauf
der Liegenschaft Ublicherweise zu erzielen ist. Dabei sind aulergewdhnliche Verhaltnisse,
wie zu Beispiel besondere Vorliebe oder andere subjektive Wertzumessungen einzelner
Personen, aufRer Ansatz zu lassen.

Der Markt zeigt, dass auch praktisch idente Liegenschaften, welche im gleichen Zeitraum
und am gleichen Ort verkauft werden, nicht notwendigerweise den gleichen Preis erzielen.
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Der Verkehrswert der Wohnungseigentumsobjekte
TopNr.3,6,7,7A,78B, 8,9, 11+12, 13, 14 und 15

1190 Wien, Doblinger HauptstralRe 56
EZ 123 KG 01508 Oberddbling BG Débling

betragt unter Beriicksichtigung aller im Befund geschilderten
Umstande zum Stichtag 18.05.2026 gerundet

€ 8.000.000

(in Worten: Achtmillionen Euro)

Signiert von:  Georg Friedrich Johannes Berger

Datum: 01.06.2026 22:11:35

Di

&) TRUST

Wien, am 26.05.2026 Der Sachverstandige

5. ANMERKUNGEN

Das Bewertungsgutachten umfasst inkl. Anhang 50 Seiten und wurde in elektronischer Form
erstellt; diese Ausfertigung ist nur in Verbindung mit einer Signatur (= digitale Unterschrift)
auf dieser Seite rechtsgultig.
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