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VIELGRADER Immobilien

Karl J. Vielgrader

Wehrgasse 27
A-1050 Wien
Al die Tel.: 01/586-58-32
¥ i " al.:
Wo};?ungselgenéumer der Liegenschaft e-Mail: office@vielgrader at
Lackierergasse http://www.vielgrader.at
1090 Wien DVR: 0756733

Wien, im Dezember 2025

Betrifft: VORSCHAU fiir das Jahr 2026

Sehr geehrte Wohnungseigentimerinnen!

Wir erlauben uns lhnen hiermit geman § 20 Abs. 2 WEG 2002 die Vorschau fiir das
Jahr 2026 zu |hrer Information zu Gbermitteln.

1.) BETRIEBSKOSTEN:
Monatliche Akonto-Vorschreibung ab 1.1.2026 (netto) € 1.550,00
Bisherige Vorschreibung (netto) € 1.550,00

2.) LIFTBETRIEBSKOSTEN-AKONTO:

Monatliche Akonto-Vorschreibung ab 1.1.2026 (netto) € 400,00
Bisherige Vorschreibung (netto) € 400,00
Im Jahr 2026 ist keine Erhdhung der Vorschreibungen von Punkt 1) und Punkt 2)
erforderlich.

3.) REPARATURRESERVE:

Monatliche Akonto-Vorschreibung ab 1.1.2026 (netto) € 1.000,68
Bisherige Vorschreibung (netto) € 038,69

Aufgrund der Indexanpassung éndert sich die in der der WEG-Novelle 2022
geschaffene monatliche WE-rechtliche Mindestriicklage gemaf § 31 Abs. 1 WEG ab
Janner 2026 von derzeit € 1,06 je m* Gesamtnutzfliche auf€ 1,13 je m?
Gesamtnutzflache.

Im Jahr 2026 ist somit eine Erhdhung der Vorschreibung von Punkt 3) erforderlich.

Mit der Bitte um Kenntnisnahme verbleiben wir

LA
mit f dlichen Griilen
. '_'f.__,-o-""ﬂ_---'—
Karl Vielgrader

Immobilienverwaltung, Realitdten- und Hypothekenvermittlung, Bautrager



Bernhard Haunzwickl

ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER FUR IMMOBILIEN
UND AKADEMISCH GEPRUFTER IMMOBILIENBERATER

1230 WIEN, ENDRESSTRASSE 45
T+ F01-882 34 89 T mobil 0650-889 34 89 e-mail: bernhau@gmx.at

GUTACHTEN

GZ 3380-2-NW/2024
Wien, am 28.10.2024

Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungen und der
sonstigen selbststandigen Raumlichkeiten und lber die auf der Liegenschaft
vorhandenen Abstellplatze flr Kraftfahrzeuge.

auf der Liegenschaft

EZ: 334

Grundbuch: 01002 Alsergrund
Bezirksgericht: Josefstadt

GST-NR: 11

GST-Adresse: 1090 Wien, Lackierergasse 8

Zum

Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum

im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes — WEG 2002 — idF der
Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN 2009) - BGBL. | Nr, 25/2009.

1090 Wien, Lackierergasse 8 - NW -2024.10 Seita 1 von 17



Bernhard Haunzwickl

Allgemeine Angaben

Auftraggeber
Name Adresse
Debo ImmabilienverwertungsGmbH 1070 Wien, Schottenfeldgasse 72/2/1|

Zweck und Gegenstand des Gutachtens

Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der wohnungseigentumstauglichen Objekte
sowie der vorhandenen Absteliplatze flr Kraftfahrzeuge der Liegenschaft EZ 334, Grund-
buch 01002 Alsergrund, zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum im Sinne
des Wohnungseigentumsgesetzes - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2009 - BGBI. |
Nr. 25/2009.

Bewertungsstichtag
Montag, 28.10.2024

Unterlagen / Grundlagen Behdrdliche Genehmigungen

Baubehdrdlich bewilligter Bestandsplan, Bauliche Abdnderungen Umbau, Zubau

MA 37/09-Lackierergasse 8/51351-1/2010 vom 24.06.2011 und 1.Planwechsel sowie 2.
Planwechsel 2020.10.02 LG8 EP sowie 3. Planwechsel MA37/685012-2024-1 mit Bau-
bewilligung vom 09.07.2024 und Fertigstellungsmeldung vom 12.09.2024.

Unterlagen / Grundlagen

« Das Wohnungseigentumsgesetz 2002 idF der Wohnrechtsnovelle 2009 BGBIL. | Nr.
25/2009

+ Grundbuchsauszug EZ 334 Grundbuch 01002 Alsergrund

Nutzflichenermittiung gem. § 7 WEG 2002 idF der Wohnrechtsnovelle 2009 BGBI. | Nr.

25/2009

Nutzfldchen sind aus Bau- oder Bestandspldnen oder nach Naturmafen ermittelt

Zivilrechtliche Widmung der Rdume durch den Auftraggeber

Baubewilligungsbescheid

Behdrdlich bewilligte Baupl&ne mit Vidierungsvermerk

Lageplan mit grafischer Darstellung des Zubehors (z.B. Keller, Garten etc.)

Baubeschreibung

Empfehlungen fiir Zu- und Abschlége bei Nutzwertgutachten nach dem WEG, verdi-

fentlicht vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten

Sachversténdigen Osterreichs

 Empfehlungen aus dem Fachbuch ,Nutzfliche im Wohnrecht” — Béhm, Echharter,
Hauswirth, Heindl, Rollwagen
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Bernhard Haunzwickl!

Befund

Im Hause 1090 Wien, Lackierergasse 8 wurden umfangreiche und tiefgreifende
Um- und Zubauten vergenommen.

Daflr wurde per 21.11.2011 ein Nutzwertgutachen mit der Geschaftszahl 3380/2011 erstelit
und auf dieser Basis Wohnungseigentum begriindet.

Eingerichtet wurden im Erdgeschoss 1 Wohung sowie eine Garage mit 7 Kfz-Stellplatzen
sowie 1 Kinderwagenabstellraum und in den drei Obergeschossen je 2 Wohnungen. Die
Wohneinheiten im letzten Obergeschoss sind als Maisonetten mit Galerien ausgefiihrt.

Alle Wohnungen verfigen dber Freiflichen wie Balkone oder Terrassen und je ein
Kellerabteil. Die Wohnungen sind durchwegs mit Zentralheizung ausgestattet, das
Wohnhaus verfiigt (iber einen Lift.

Mit Bewilligung vom 24.06.2011 wurden die Umbauten sowie die Aufstockung samt Dachge-
schossausbau bewilligt.

Mit dem Planwechsel vom November 2011 werden die wahrend der Bauphase aufgetrete-
nen Anderungen hauptséchlich der Inneneinteilung der Wohnungen beriicksichtigt.

Mit einem weiteren Planwechsel wurden Anderungen der Inneneinteilung der beiden Woh-
nungen top 6 und 7 im Dachgeschoss berlicksichtigt.

Weiters wurde fiir die Kfz-Stellplatze 1 und 2 sowie 4 bis 7 das Naturmaf aufgenommen und
dabei Abweichungen zum alten Stand festgestellt.

Es muss daher das Nutzwertgutachten erneuert werden. Uberarbeitet werden nur die von
den Anderungen betroffenen Wohnungen top 6 und 7 sowie die Kfz-Stellplatze 1 und 2 so-
wie 4 bis 7, alle (ibrigen Bestandseinheiten bleiben gegeniber dem urspriinglichen Gutach-
ten unverandert,

Zu- und Abschlage flir die Stockwerkslage oder die Ausrichtung der Wohnungen sind bei
den einzelnen Objekten angefihrt.

Fir die Wohnungen im Dachgeschoss wird ein dem allgemeine Verkehrsempfinden ent-
sprechender Zuschlag flir die Lage im Dachgeschoss aufgenommen und fiir die teilweisen
Dachschrigen im Galeriegeschoss ein Abschlag berlicksichtigt.

Bei Differenzen der Nutzflachenangaben zwischen der Ausweisung pro Wohnung und der
Summe der Einzelraume weden die Werte fUr die einzelnen Rdume herangezogen.

Schilusskommentar

Das Gutachten basiert auf den zum Zeitpunkt der Erstellung bekannten Informationen.
Sollten weitere Informationen bekannt werden, behalte ich mir die Ab&nderung des
Gutachtens vor. Das Gutachten ist fir die Verwendung durch den/die Auftraggeber/in und
jene Personen, an die es von diesem/r weitergegeben wird, eingeschrankt. Weitergehende
Haftungen werden ausgeschlossen.
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Nutzflichenaufstellung
Wohnhaus Lackiererg. 8

Top 1 mit KA 1

Bezeichnung
Riume

Gang

wcC

Wohnkiiche
Zimmer

Vorraum

Bad

Zimmer

Zimmer

Zuschlige
Balkon
Garten im Hof
Zubehor
Kellerabteil 1

Nutzfliche

Top 2 mit KA 2

Bezeichnung
Ridume
Gang

WC
Wohnkiiche
Zimmer
Zimmer
Vorraum

Bad

Zimmer
Zuschlige
Balkon
Zubehor
Kellerabteil 2

Nutzfliche

Gutachten

Lage

Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss

Erdgeschoss
Erdgeschoss

Lage

1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss

1.0bergeschoss

Bernhard Haunzwickl!

Fléche

2,24
1,75
19,76
12,94
3,63
8,99
13,22
18,21

6,62
35,34
1,71

Fldche

4,20
1,48
19,72
18,24
13,19
3,65
8,97
12,92
6,62

1,71

80,74

41,96

1,71
80,74

mZ

82,35
6,62

1,71
82,35
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Top 3 mit KA 3

Bezeichnung
Ridume
Gang

wC

Zimmer
Zimmer
Zimmer
Vorraum

Bad
Esszimmer
Wohnkiiche
Zimmer
Zuschlage
Terrasse

Zubehir
Kellerabteil 3

Nutzflache

Top 4 mit KA 4

Bezeichnung
Réume

Gang

wcC

Wohnkiiche
Zimmaear

Zimmaer

Bad

Zimmer

Vorraum

Zuschlige
Balken

Zubehdr
Kellerabteil 4

Nutzflache

Top 5 mit KA 5

Bezeichnung

Riume
Gang

WwC

Zimmer
Zimmer
Zimrmer
Varraum
Bad

Zimmer
Zimmer
Wintergarten
Zubehor
Kellerabteil 5

Nutzflache

Lage

1.0bergaschoss
1.0Obergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bargeschoss

1.0bergeschoss

Lage

2.0Obergeschoss
2.0bargeschoss
2.0bargeschoss
2.0bergeschoss
2.0Obergaschoss
2.0bergeschaoss
2.0bergaeschoss
2.0bergeschoss

2.Obergeschoss

Lage

2.0bergeschoss
2.Obergeschoss
2.Obergeschoss
2.0bergeschoss
2 Obergeschoss
2.0bergeschoss
2.Obergeschoss
2 Obergeschoss
2 Obergeschoss
2 Obergeschoss

Bernhard Haunzwickl

Fldche m?

9,92
2,20
14,98
11,48
12,30
4,60
7,93
21,94
8,31
31,49 123,12

15,58 15,58

1,71 1,71
123,13

Fléche m?

4,20
1,48
19,70
18,24
13,21
8,97
12,92
3,65 82,37

6,62 6,62

1,71 1,71
82,37

Fldche m?

3,80
2,20

17,27

11,48

12,30
440
7,93

12,73

20,49

27.50 120,30

1,71 1.71
120,30

1090 Wien, Lackierergasse 8 - NW -2024.10
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Top 6 mit KA 6

Bezeichnung

Ridume
Gang

wC
Wohnkiiche
Zimmer
Varraum

Bad

Zimmer
Zimmaer
Galeria
Atelier

Bad
Zuschldge
Balkon
Terrasse
Zubehor
Kellerabteil 6

Nutzfliche

Top 7 mit KA 7

Bezeichnung
Ridume
Zimmer

Wohnkiiche
Zimmer
Vorraum

Bad

Zimmer
Galerie
Altelier

Bad
Zuschlage

Terrasse
Terrasse
Zubehor
Kellerabteil 7

Nutzfliche

Stellplatz 1

Bezeichnung
Tiefgaragenplatz
Nutzflache

Stellplatz 2
Bezeichnung

Tiefgaragenplatz
Nutzfliche

Steliplatz 3
Bezeichnung
Tiefgaragenplatz
Nutzfliche

Lage

Dachgeschoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss
Galeriegeschoss
Galeriegeschoss
Galeriegeschoss

Dachgeschoss
Galeriegeschoss

Lage

Dachgeschoss
Dachgeschaoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss
Galeriegeschoss
Galeriegeschoss
Galeriegeschoss

Dachgeschoss
Galeriegeschoss

Lage

Lage

Lage

Bernhard Haunzwickl

Flidche

2,66
1,85
21,55
14,27
4,10
8,69
14,20
26,61
6,38
20,55
16,66

6,62
8,25
1,71

Fldche

30,43
20,60
13,49
4,25
7,99
13,74
6,26
20,60
7,52

30,53
7,52

2,54

Fldche

Fléche

Fliche

ml

137,62

14,87

1,71
137,62

m:l

124,98

38,05

2,54
124,98

m!
9,85

9,85

m?
9,85

9,85

mx
13,83
13,83
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Bernhard Haunzwickl

Stellplatz 4
Bezeichnung Lage Fldche m?
Doppelparker 11,28
Nutzflache 11,28
Stellplatz 5

Bezeichnung Lage Fldache m?
Doppelparker 11,28
Nutzflache 11,28
Stellplatz 6

Bezeichnung Lage Flache m?*
Doppelparker 11,28
Nutzflache 11,28
Stellplatz 7

Bezeichnung Lage Fldche m?
Doppelparker 11,28
Nutzflache 11,28

Ermittlung der Nutzwerte / m?

Wohnhaus Lackiererg. 8

Top 1 mit KA 1

Art: Wohnung

Regelnutzwert Erdgeschoss: 1,0000

Lage im Erdgeschoss -10,00%

Nutzwert pro m? 0,2000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m*
Rédume

Gang Erdgeschoss 0,900
wg Erdgeschoss 0,900
Woaohnkiche Erdgeschoss 0,900
Zimmer Erdgeschoss 0,800
Vorraum Erdgeschoss 0,800
Bad Erdgeschass 0,800
Zimmer Erdgeschoss 0,900
Zimmer Erdgeschoss 0,900
Zuschlige

Balkon Erdgeschoss 25,00 % vom NW/m? 0,225
Garten im Hof Erdgeschoss 10,00 % vom NW/m? 0,090
Zubehdr

Kellerabteil 1 0.30jem? 0,300

1090 Wien, Lackierergasse 8 - NW -2024.10 Seite 7 ven 17



Top 2 mit KA 2

Art: Wohnung

Regelnutzwert 1.0bergeschoss:

Nutzwert pro m?

Bezeichnung

Riume
Gang

wC
Wohnkiiche
Zimmer
Zimmer
Varraum
Bad
Zimmaer

Zuschlage
Balkon

Zubehdr
Kellerabteil 2

Top 3 mit KA 3

Art: Wohnung

Lage

1.0bergeschass
1.0bergeschass
1,.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss

1.0bergeschoss

Regelnutzwert 1.0bergeschoss:

Nutzwert pro m*

Bezeichnung
Raume
Gang

wC

Zimmer
Zimmer
Zimmer
Varraum

Bad
Esszimmer
Wohnkiiche
Zimmer
Zuschlige
Tarrasse
Zubehdr
Kellerabteil 3

Lage

1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0Obergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss
1.0bergeschoss

1.0bergeschoss

Bernhard Haunzwickl

1,0000
1,0000

Bewertung

35,00 % vom NWIm?

0,30 je m*

1,0000
1,0000

Bewertung

35,00 % vom NW/m?

0,30 je m?

1080 Wien, Lackierergasse 8 - NW -2024.10

Nutzwert /| m*

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

0,350

0,300

Nutzwert /| m?

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

0,350

0,300
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Top 4 mit KA 4
Art: Wohnung

Regelnutzwert 2.0bergeschoss:

Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Raume

Gang

WC

Wohnkiche
Zimmer

Zimmer

Bad

Zimmer

Vorraum

Zuschldge
Balken

Zubehor
Kellerabteil 4

Top5SmitKA S
Art: Wohnung

Lage

2.0Obergeschoss
2.0bergeschoss
2.0Obergeschoss
2.0bergeschoss
2.0bergeschass
2.0bergeschoss
2.0bergaschoss
2.0bergeschoss

2.0bargeschoss

Regelnutzwert 2.0bergeschoss:

Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Raume
Gang
WC
Zimmer
Zimmer
Zimmer
Vorraum
Bad
Zimmer
Zimmer

Wintergarten

Zubehor
Kellerabteil 5

Top6mit KA 6
Art: Wohnung

Lage

2.0bergaschoss
2.0Obergeschoss
2.0bergeschoss
2.0bergeschoss
2.0bergeschoss
2.0bergeschoss
2.0bergeschoss
2.0bergeschoss
2.0bergeschoss
2.0bergeschoss

Regelnutzwert Dachgeschoss:

Lage im Dachgeschoss

Dachschréagen
Nutzwert pro m?

Bernhard Haunzwickl

Regeinutzwert Galeriegeschoss:
Starke Dachschréigen
Nutzwert pro m*

1,0000
1,0000
Bewertung Nutzwert / m?

1,000

1,000

1,000

1,000

1,000

1,000

1,000

1,000

35,00 % vom NW/m? 0,350

0,30 je rm? 0,300
1,0000
1,0000

Bewertung Nutzwert / m*

1,000

1,000

1,000

1,000

1.000

1,000

1,000

1,000

1,000

1,20 je m? 1,200

0,30 ja m? 0.300
1,0000
20,00%
-5,00%
1,1500
1,0000
-15,00%
0,8500

1080 Wien, Lackierergassgﬂ - NW -2024.10
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Bernhard Haunzwickl

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Riume

Gang Dachgeschoss 1,150
WC Dachgeschoss 1,150
Waohnkiiche Dachgeschoss 1.150
Zimmer Dachgeschoss 1,150
Vorraum Dachgeschoss 1,150
Bad Dachgeschass 1,150
Zimmer Dachgeschoss 1,150
Zimmer Dachgeschoss 1,150
Galerie Galeriegeschoss 0,850
Atelier Galeriegeschoss 0,850
Bad Galeriegeschoss 0,850
Zuschlége

Balkon Dachgeschoss 35,00 % vom NW/m?* 0,403
Tarrasge Galeriegeschoss 35,00 % vom NW/m? 0,298
Zubehor

Kellerabteil 6 0,30 je m* 0,300
Top 7mit KA 7

Art: Wohnung

Regelnutzwert Dachgeschoss: 1,0000

Lage im Dachgeschoss 20,00%

Dachschrégen -5,00%

Kein Varraum -5,00%

Nutzwert pro m? 1,1000

Regelnutzwert Galeriegeschoss: 1,0000

Starke Dachschragen -15,00%

Nutzwert pro m? 0,8500

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Rdume

Zimmer Dachgeschoss 1,100
Wohnkiiche Dachgeschoss 1,100
Zimmer Dachgeschoss 1,100
Varraum Dachgeschaoss 1,100
Bad Dachgeschoss 1,100
Zimmer Dachgeschoss 1,100
Galerie Galeriegeschoss 0,850
Atelier Galeriegeschoss 0,850
Bad Gialeriegeschoss 0,850
Zuschlage

Terrasse Dachgeschoss 35,00 % vom NW/m? 0,385
Terrasse Galeriegeschoss 35,00 % vom NW/m? 0,298
Zubehor

Kellerabteil 7 0,30 jem? 0,300
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Stellplatz 1
Art: Abstellplatz fiir KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Tiefgaragenplatz

Stellplatz 2
Art: Abstellplatz flir KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Tiefgaragenplatz

Stellplatz 3
Art: Abstellplatz flir KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Tiefgaragenplatz

Stellplatz 4
Art; Abstellplatz fiir KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Doppelparker

Stellplatz 5
Art: Abstellplatz flir KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Doppelparker

Stellplatz 6
Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwert:
Nutzwert pro m?

Bezeichnung
Doppelparker

Lage

Lage

Lage

Lage

Lage

Lage

0,5000
0,5000

Bewertung

0,5000
0,5000

Bewertung

0,5000
0,5000

Bewertung

0,4000
0,4000

Bewertung

0,4000
0,4000

Bewertung

0,4000
0,4000

Bewertung

Bernhard Haunzwickl

Nutzwert / m?
10,5000

Nutzwert / m?
0,5000

Nutzwert / m?
0,5000

Nutzwert / m?
0,4000

Nutzwert / m?
0,4000

Nutzwert / m?
0,4000
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Bernhard Haunzwickl

Stellplatz 7
Art: Abstellplatz fiir KFZ

Regelnutzwert: 0,4000
Nutzwert pro m? 0,4000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Doppelparker 0,4000

Nutzwertberechnung

Wohnhaus Lackiererg. 8

Top 1 mit KA 1

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m?* nutzwert gerundet

Raume

Gang Erdgeschoss 2,24 0,800 2,02

wC Erdgeschoss 1,75 0,800 1,58

Wohnkiiche Erdgeschoss 19,76 0,800 17,78

Zimmer Erdgeschoss 12,94 0,900 11,65

Vorraum Erdgeschoss 3,63 0,900 3,27

Bad Erdgeschoss 8,89 0,800 808

Zimmer Erdgeschoss 13,22 0,800 11,90

Zimmer Erdgeschoss 18.21 0,800 16,39

Zuschliage

Balkon Erdgeschass 6,62 0,225 1,00

Garten im Hof Erdgeschoss 35,34 0,080 3,00 77

Zubehor

Kellerabteil 1 1,71 0,300 1 1

Mindestanteil: 78 von 836 (156 von 1.672)

Top 2 mit KA 2

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m? nutzwert gerundet

Raume

Gang 1.0bergeschoss 4,20 1,000 4,20

WC 1.0bergeschoss 1,46 1,000 1,46

Wohnkiche 1.0bergeschoss 19,72 1,000 19,72

Zimmer 1.0bergeschoss 18,24 1,000 18,24

Zimmer 1.0bergeschoss 13,18 1,000 13,19

Varraum 1.0bergeschoss 3,65 1,000 3,65

Bad 1.0bergeschoss 8,97 1,000 8,97

Zimmer 1.0bergeschoss 12,82 1,000 12,92

Zuschlige

Balkon 1.0bergeschoss 6,62 0,350 2,00 84

Zubehor

Kellerabteil 2 1,71 0,300 1 1

Mindestanteil: 85 von 836 (170 von 1.672)

~1090 Wien, Lackierergasse 8 - NW -2024.10 Seite 12 van 17



TopImit KA 3
Bezeichnung

Lage

Flache

Bernhard Haunzwickl

Nutzwert Einzel-

pro m* nutzwert gerundet
Raume
(Gang 1.0bergeschoss 9,92 1,000 9,92
WC 1.0bergeschoss 2,20 1,000 2,20
Zimmer 1.0bergeschoss 14,96 1,000 14,96
Zimmer 1.0bergeschoss 11,48 1,000 11,48
Zimmer 1.0Obergeschoss 12,30 1,000 12,30
Vorraum 1.0bergeschoss 460 1,000 4,80
Bad 1.0bergeschoss 7,93 1,000 7,93
Esszimmer 1.0bergeschoss 21,94 1,000 21,94
Wohnklche 1.0bergeschoss 6,31 1,000 6,31
Zimmer 1.0bergeschoss 31,49 1.000 31,48
Zuschlige
Terrasse 1.0Obergeschoss 15,58 0,350 5,00 128
Zubehdr
Kellerabteil 3 1,71 0,300 1 1
Mindestanteil: 129 von 836 (258 von 1.672)
Top 4 mit KA 4
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m* nutzwert gerundet
Raume
Gang 2.0bergeschoss 4,20 1,000 4,20
wWC 2.0bergeschoss 1,48 1,000 1,48
Wohnkiche 2.0bergeschoss 18,70 1,000 19,70
Zimmer 2.0bergeschoss 18,24 1,000 18,24
Zimmer 2.0bergeschoss 13,21 1,000 13,21
Bad 2.0bergeschoss 8,97 1,000 8,97
Zimmer 2.0bergeschoss 12,82 1,000 12,82
Vorraum 2.0bergeschoss 365 1,000 3,65
Zuschlige
Balkon 2.0bergeschoss 6,62 0,350 2,00 84
Zubehor
Kellerabteil 4 1,71 0,300 1 1
Mindestanteil: 85 von 836 (170 von 1.672)
Top 5mit KA 5
Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
inm? pro m* nutzwert gerundet
Raume
Gang 2.0bergeschoss 3,60 1,000 3,60
wWC 2.0bergeschoss 2,20 1,000 2,20
Zimmer 2.0bergeschoss 17,27 1,000 17,27
Zimmer 2.0bergeschoss 11,48 1,000 11,48
Zimmer 2.0bergeschoss 12,30 1,000 12,30
Vorraum 2.0bergeschoss 4,40 1,000 4,40
Bad 2.0bergeschoss 7.93 1,000 7.93
Zimmer 2.0bergeschoss 12,73 1,000 12,73
Zimmer 2.0bergeschoss 20,49 1,000 20,49
Wintergarten 2.0bergeschoss 27,90 1,200 33,48 126
Zubehor
Kallarabtail 5 1.7 0,300 1 1

Mindestanteil: 127 von 836 (254 von 1.672)
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Top 6 mit KA 6
Bezeichnung

Raume
Gang

WC
Wahnktche
Zimmer
Vorraum
Bad
Zimmer
Zimmaer
Galerie
Atelier

Bad
Zuschlige
Balkon
Terrasse

Zubehor
Kellerahleil 6

Lage

Dachgeschoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss
Galeriegeschoss
Galeriegeschoss
Galeriegeschoss

Dachgeschoss
Galeriegeschoss

Fliche

inm?

Mindestanteil: 151 von 836 (302 von 1.672)

Top 7 mit KA 7
Bezeichnung

Rdume
Zimmer

Wohnkiiche
Zimmer
Vorraum

Bad

Zimmer
Galerie
Atelier

Bad
Zuschlage
Terrasse
Terrasse
Zubehor
Kellerableil 7

Lage

Dachgeschoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss
Dachgeschoss
Nachgeschoss
Dachgeschoss
Galeriegeschoss
Galeriegeschaoss
Galeriegeschoss

Dachgeschoss
Galeriegeschaoss

2,66
1,85
21,55
14,27
4,10
8,89
14,20
26,61
6,38
20,55
16,66

6,62
8,25

1,71

Fliche

in m?

Mindestanteil: 144 von 836 (288 von 1.672)

Stellplatz 1
Bezeichnung

Tiefgaragenplatz

Lage

Mindestanteil: 5 von 836 (10 von 1.672)

Stellplatz 2
Bezeichnung

Tiefgaragenplatz

Lage

Mindestanteil: 5 von 836 (10 von 1.672)

30,43
20,80
13,49
4,25
7.99
13,74
6,26
20,60
7.62

30,53
7,52

2,54

Fliche

inm?

9,85

Fliche

in m?

9,85

Nutzwert
pro m*

1,150
1,150
1,150
1,150
1,150
1,150
1,150
1,150
0,850
0,850
0,850

0,403
0,298

0,300

Nutzwert
pro m?

1,100
1,100
1,100
1,100
1,100
1,100
0,850
0,850
0,850

0,385
0,208

0,300

Nutzwert
pro m?
0,500

Nutzwert

pro m?
0,500

Bernhard

Einzel-
nutzwert

3,06
2,24
24,78
16,41
4,71
9,09
16,33
30,60
542
17.47
14,16

3,00
2,00

1

Einzel-
nutzwert

33,47
22,66
14,84
4,68
879
15,11
532
17,51
6,48

12,00
2,00

1

Einzel-

nutzwert
5,00

Einzel-

nutzwert
5,00

Haunzwickl

Summe
gerundet

150

Summe
gerundet

143

Summe

gerundet
5

Summe

gerundet
5
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Stellplatz 3

Bezeichnung Lage

Tiefgaragenplatz
Mindestanteil: 7 von 836 (14 von 1.672)

Stellplatz 4

Bezeichnung Lage

Doppelparker
Mindestanteil: 5 von 836 (10 von 1.672)

Stellplatz 5

Bezeichnung Lage

Doppelparker
Mindestanteil: 5 von 836 (10 von 1.672)

Stellplatz 6

Bezeichnung Lage

Doppelparker
Mindestanteil: 5 von 836 (10 von 1.672)

Stellplatz 7

Bezeichnung Lage

Doppelparker
Mindestanteil: 5 von 836 (10 von 1.672)

Bernhard Haunzwickl

Fldche Nutzwert Einzel- Summe

inm? pro m? nutzwert gerundet
13,83 0,500 7,00 7

Flache Nutzwert Einzel- Summe

inm? pro m? nutzwert gerundet
11,28 0,400 5,00 5

Flache Nutzwert Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert gerundet
11,28 0,400 5,00 5

Fliche Nutzwert Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert gerundet
11,28 0,400 5,00 5

Fliche Nutzwert Einzel- Summe

in m? pro m* nutzwert gerundet
11,28 0,400 5,00 5
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Zusammenfassung

Wohnhaus Lackiererg. 8

Bezeichnung

Top 1 mit KA 1
Top 2 mit KA 2
Top 3 mit KA 3
Top 4 mit KA 4
TopS5mitKAS
Top 6 mit KA 6

Top 7 mit KA 7

Stellplatz 1
Stellplatz 2
Stellplatz 3
Stellplatz 4
Stellplatz 5
Stellplatz 6
Stellplatz 7

Lage

Erdgeschoss
1.0Obergeschoss
1.0bergeschoss
2.0Obergeschoss
2 Obergeschoss
Dachgeschoss,
Galeriegeschoss
Dachgeschoss,
Galeriegeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss

Nutzfliche Anteile

80,74
82,35
123,13
82,37
120,30
137,62

124,98

9,85

9,85
13,83
11,28
11,28
11,28
11,28

78 /836
85/836
129/ 836
85/836
1271836
151/836

144 / 836

5/836
5/836
7 /836
57836
5/836
5/836
57836

Anteile x 2

156/ 1.672
170/1.672
258 /1.672
170/ 1.672
254 /1 1.672
302/1.672

2887/1.672

10/1.672
10/1.672
14/1.672
10/1.672
10/1.672
10/1.672
10/1.672

Bernhard Haunzwickl

%
Anteil
9,330
10,167
15,431
10,167
15,191
18,062

17,225

0,598
0,598
0,837
0,598
0,598
0,598
0,598

Summe: 836/ 836 (1.672 / 1.672)
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Bernhard Haunzwickl

Wien, 28.10.2024
GZ 3380-2-NW/2024

Gutachten

gemal § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2009
(WRN 2008) — BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. | Nr. 25/2009 (iber den Bestand an wohnungs-
eigentumstauglichen Objekten und (ber die auf der Liegenschaft varhandenen Abstellplatze
fur Kraftfahrzeuge.

Polit. Gemeinde: Josefstadt
Grundbuch: 01002 Alsergrund
Einlagezahl: 334

Grundstiick Nr.: 11

Grundlagen:
wie Nutzwerlgutachten

Gem. § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2009 (WRN
2009) — BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. | Nr. 25/2009 wird hiermit aufgrund der baubehérdlich
genehmigten Pléne und Bescheide der Bestand nachstehend angefiihrter wohnungseigen-
tumstauglicher Objekte auf der oben angefiihrten Liegenschait gutachterlich festgestellt:

Wohnungen:

+ (Gesamtzahl der Wohnungen: 7

Sonstige selbstindige Riumlichkeiten:

= Gesamtzahl der sonsligen selbstindigen Raumlichkeiten: 0

Abstellpldtze fiir Kraftfahrzeuge:

Im Sinne des § 6 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 - Abs. 1 Ziff. 2 idF der Wohn-
rechtsnovelle 2009 (WRN 2009) — BGBL. Nr. 70/2002 idF BGBL. | Nr. 25/2009 befinden sich
auf der Liegenschaft in Summe

7 Abstellplatz (Abstellplatze) flr Kraftfahrzeuge
die sich wie folgt aufgliedern:

3 Abstellplatz (Abstellplatze) in der Tiefgarage

4 Abstellplatz (Abstellplatze) im Doppelparker

insgesamt: 14 wohnungseigentumstaugliche Objekte
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v OFFENTLICHER NOTAR
DR. KLEMENS HUPPMARNN
1010 WIEN, RIEMERGASSE 9

Grunderwerbsteuer selbstberechnet am

zu Erfnr.:
{ Wien |

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG
IN DER FASSUNG VOM 01.08.2012
{im Folgenden kurz: WEV}

abgeschiossen zwischen

DEBO Immobilienverwertungs GesmbH, FN 280890z,
1020 Wien, Grofie Mohrengasse 23/2

kurz: ,,DEBO* genannt, einerseits,

und

Vrau Christine BOSSE-BUCHLING, geboren am | 1.2.1967,
Herrn Michael BUCHLING, geboren am 24.8. 1957,
beide wohnhaft in 3493 Hadersdorf am Kamp, Hauptplatz 30,

kurz: ,BOSSE" genannt, andererseits,

wie lolgt:

1. AUSGANGSLAGE

1.1.  DEBO ist derzeit (Stand 01.08.2012)
Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 334
GB 01002
Josefstadt, bestehend aus dem Grundstiick

Nr. 11, GST-Fliche, Baufl. (Gebidude), Baufl.

Alsergrund,  Bezirksgericht

(befestigt), mit der Grundstiicksadresse
Lackierergasse 8, 1090 Wien, nachstehend
kurz: . die LIEGENSCHAFT™,

Die  cinzelnen aufgeschlossenen  Anteilen,
jeweils  verbunden it vorliufigem
Wohnungseigentum ergeben sich aus dem

beigeschlossenen Grundbuchsauszug per Stand






01.08.2012, Beilage I, der einen inlegrierten
Bestandteil dieses

Wahnungseigentumsvertrages darstellt.

~BOSSE® hat mit Kaufvertrag vom 21.12.2011
01.08.2012

Miteigentumsanteile an der Liegenschaft

samt Nachtrag vom

erworben, wie sie zur Begriindung von
Waohnungseigentum erforderlich sind und in
die Begriindung von Wohnungseigentum an

der Liegenschaft cingewilligt.

1.2.  Auf der Licgenschaft wird aufgrund
des rechtskriftipen Bescheides des Magistrates
der Stadt Wien, MA 37, vom 22.03.2012, GZ
MA 37/9 — Lackicrergasse 8/51351-7/2010
und einer ersten Auswechslungsplanung ein
Wohnhaus renoviert/errichiet, bestehend aus
7 Wohnungen (inklusive 7 Kellerabteilen und
cinem Garten als Zubehdrteile) und einer
Garage mit 7 KFZ-Abstellplitzen (davon 4
Doppelparker) im ErdgeschoB.

1.3.  Bernhard HAUNZWICKL, allgemein
begideter und  gerichtlich  zertifizierter
Sachverstindiger  fir  Immobilien  und
akademisch gepriifter Inmobilienberater, kurz:

HAUNZWICKL, hat

o in seinem Gutachten vom 21,11.20]11
gemill §6 WEG den Bestand von
7 selbststindigen

némlich 7 Wohnungen und 0 sonstigen

Riumlichkeiten,

selbststindigen RAumlichkeiten, und
7 Abstellplitzen fir Krafifahrzeuge

bescheinigt;

s in seinem Gutachten vom 21.11.2011

den Gesamtnutzwert der Liegenschaft

gemil §§ 70F WEG mit 864 sowie den
Nulzwerl der einzelnen

Waohnungseigentumsobjekte ermittelt.

1.4, Auf Basis des Gutachten
HAUNZWICKL vom 21.11.2011 wird vor
grundbiicherlicher Durchfihrung  dieses
Wohnungseigentumsvertrages von der
Alleineigentiimerin vorldufiges
Wohnungseigentum  auf  Basis  eines

Wohnungseigentumsstatutes begriindet.

1.5, Ausder Tabelle Beilage 2 ergeben sich
die auf dic

Wohnungseigentumsobjekte nach der

einzelnen
Begrimdung  von (vorldufigem und
endgiiltigem)  Wohnungseigentum  kiinftig

entfullenden Miteigentumsanteile.

1.6.  Linvernehmlich festgehalten wird, dass
das urspringliche Gutachten HAUNZWICKL
vom 11.11.2011 auf  {irung des
gegenstindlichen ersten Auswechslungsplanes
obsolet geworden ist, gleiches gilt fiir den am
21.12.2011

Wohnunpseigentumsvertrag, Dieser wird von

unterfertigten {ersten)

den Vertragspartcien der guten Ordnung halber
durch Unterfertigung dieses
Wohnungseigentumsvertrages einvernehmiich

aufgehoben.

2. UBERTRAGUNG,
WIDMUNG

2.1.  Fir den Fall einer weiteren
Auswechslungsplanung und einer sich daraus
ergebenden  Anderung  des
HAUNZWICKL

Vertragsparteien nachstehendes:

Gutachtens

vereinbaren die






2.1.1. Dic

bzw.

Vertrapsparteien  iibertragen

einander ibernehmen  voneinander
unentgeltlich diejenigen Miteigentumsanteile
an der Liegenschaft, die notwendig sind, damit
jedern Vertragsteil als Wohnungseigentiimer
weiteren

der nach der Festsetzung der

Nutzwerie Zur Begriindung seines
Wolnungseigentums erforderliche
Mindesianteil zukommt.

2.1.2.  Die Ubergabe und Ubernahme dieser
berichtigten Anteile erfolgt mit Unterfertigung
durch

dieses  Wohnungseigentumsvertrags

simtliche Vertragsparieien, womit auch
Nutzungen und Lasten, Zufall und Gefahr
tibergeht.

2.2, Sdmiliche Vertrapsparteicn widmen
die Stellplidtze | bis 7 (hievan 4 Doppelparker)
fiir Kraftfahrzeuge als cigene

Wohnungseigentumsobjekie.

3. WOHNIUNGSEIGENTUMS-
BEGRUNDUNG

L Simtliche Vertragsparteien riumen

einander an den jeweiligen in den Spalten |

und 3 der Beilage 2. genannten selbstédndigen

Abstellplitzen  fiir

Riumlichkeiten  oder

Kraftfahrzeuge, also an
wohnungseigentumstauglichen Objekten, das
Wohnungseigentumsrecht ein, das ist das
dingliche Reeht, cin
Wohnungseigentumsobjekt ausschlieBlich zu

nutzen und allein dartiber zu verfilgen,

3.2.  Simtliche Vertragsparteien nehmen
die Einrflumung des

Wohnungseigentumsrechtes ausdriicklich

el

wechselseitig bindend an und nehmen zur
Kemntnis, dass das Wohnungseigentumsrecht
mit dem beziiglichen Mindestanteil an der im
Punki 1.1. WEV
untrennbar verbunden ist.
33. Fir den Fall

Nutzwertfestselzung nach § 9 Absatz 2 WEG

genannten  Licgenschaft

einer gerichtlichen

vereinbaren dic Vertragsparteien schon jetzt

Unentgeltlichkeit daraus

einer allenfalls

resultierenden Anderung ven

Miteigentumsanteilen.

34,  Partner ciner Eigentiimerpartnerschaft

verzichten fir die ersten drei Jahre zh
Einverleibung der Partnerschaft im Grundbuch
auf eine

Klage auf Aufhebung der

Eigentiimerpartnerschaft.
Der  jeweils zweitgenannte  Partner  der
Eigentiimerpartnerschaft bevolimichtigt hiemit
den  jeweils erstgenannten Partner der
Eigentimerpartnerschaft, fur ihn AuBerungs-
und Stimmrechte bei der Willensbildung der

Eigentiimergemeinschaft (§ 13 Absatz 5 WEG)

walirzunchmen  und  die  enisprechenden
Erkldrungen gegeniiber der
Eigentlimergemeinscharfl und anderen

Wolnungseigentimern und deren jeweiligen

Vertretern Vollinacht

abzugeben. [iese
erlischt im Todesfall auch nur eines Pariners

der Eigentiimergemeinschaft, erstreckt sich im

Ubrigen aber auch auf die jeweiligen
Rechtsnachfolger, auch
Eimzelrechtsnachfolger, der Partner der
Eigentiimerpartnerschaft.

Diese Regelung gilt auch flir
Eigentimerpartnerschaften,  die  kiinftig

gemeinsame Wohnungseigentiimer eines oder






der

liegenschaflt sind, wobei in diesem Fall der im

mehrerer  Wohnungseigentumsabjekte
Grundbuch jeweils zweitgenannte Partner der
Eigentiimerpartnerschaft den im Grundbuch
der

Eigentiimerpartnerschaft im Sinne des vorigen

Jeweils erstgenannten Partner

Absatzes bevollméchtigt.

All Vollmaehten  erléschen  nach
derzeitiger Rechtslage nach drei Jahren (§ 24
Absatz 2 WEG),

Bestimmung aufler Krafl treten, bleiben die

diese

Sollte  diese  geselzliche

oben erteilten Vollmachten wirksam oder

leben wieder auf,

3.5

verpflichtet sich, die Eigentiimergemeinschaft

Jeder Wohnungseigentimer

von Anspriichen von Hauptmietern seines

§4
Absatz 2 WEG und § 4 Absatz 3 WEG schad-

und klaglos zu halten.

Waohnungseigentumsohjektes  gemiill

36, Die

diirfen ausschlicBlich fiir Wohnzwecke oder

Wohnungseigentumsobjekte

solche Titigkeiten verwendet werden, die

keine unzumutbare Beeintrichtigung der
iibrigen Wohnungseigentlimer wie etwa durch

Geruch, Lirm etc, nach sich zieht.

Diec Wohnungseigentitmer verpflichten sich
bei

Wohnungseigentumsobjekte

ferner, Beniitzung der

und der
allgemeinen Teile der Liegenschaft, ein dem
gedeihlichen Zusammenwohnen aller
Wohnungseigentiimer dienliches Verhalten zu

setzen, inshesondere auch bei der Bepflanzung

und Einzdunung  von  Eigenpéirten und
Terrassen oder bei kitnftigen
Umbaumafnahmen  auf  [nteressen  der

Miteigentlimer,  inshesondere  benachbarter

Wohnungen, Eigengirten und Terrassen,

inshesondere hinsichtlich Lichteinfall,

Beschattung  oder  Becintriichtigung  der

Aussicht, Bedacht zu nehmen, sadass keine fiir
unzumutbare

diese Beeintriichtigungen

entstehen. Insbesondere wird die Bepflanzung

mit tiefwurzelnden Pflanzen ausdriicklich
ausgeschlossen.
3.7. Die Herstellung eines Sichtschutzes im

Garten (ber das von der DEBOQ errichtete

Ausmafl hinavs ist micht zulissig; unter

Sichtschutz im Sinne dieser
Verlragshestimmung ist jede Art des Zaunes,
insbesondere eine Mauer, Bretterwand, Matte
hmliches nicht aber

oder zu verstehen,

Pllanzen.

Die Wohnungseigentiimer verpflichten sich
wechselseitig gegeniiber allen anderen, auch
kiinftigen Miteigentlimern der Liegenschaft —
dies als echter Vertrag zugunsten Dritter
(8881 ABGB) -

Herstellung ecines dariiber hinausgehenden

zur Unterlassung der
Sichtschutzes, sofern nicht im Vorhinein die

schriftliche Zustimmung alfer

Wohnungseigentiimer der Liegenschafll

vorliegt,
3.8. Nach Malgabe der baulichen und
ffentlich-rechtlichen Maglichkeiten ist jeder
Miteigentiimer berechtigl, auf seine Kosten
und Gefahr (weitere) Klimagerite flir sein
wohnungseigentumstaugliches  Objekt  zu

installieren.

Ein solcher Wohnungseigentimer darf fiir die

Durchfithrung von Leitungen allgemeine Teile



it



der LIEGENSCHAFT, wie etwa Aullenwiinde
oder Decken seiner Wohnung, in Anspruch
nehmen, sofern dies fiir die Installation solcher
Klimagerite notwendig oder zweckmiifig ist
Interessen  anderer

dadurch

und  schutzwiirdige

Wohnungseigentimer nicht

beeintrichtigt werden,

Alle Wohnungseigentiimer verpflichten sich,

allenfalls erforderliche Zustimmungen zur
Installation solcher Klimagerite eines solchen
anderen Wohnungseigentiimers abzugeben.

3.9. Nach Mafpabe der haulichen und
dflentlich-rechilichen Miglichkeiten ist jeder
Wohnungseigentlimer berechtigt, auf seine

Kosten und Gefahr eine SAT-Anlage fiir sein

wohnungseigentumstaugliches  Objekt zu
installieren.
Jeder Wohnungseigentiimer darf  fiir  die

Durehfithrung von Leitungen aligemcine Teile
der LIEGENSCHAFT, wie elwa AuBenwinde
oder Decken seiner Wohnung, in Anspruch
nehmen, sofern dies fiir die Installation der
SAT-Anlage notwendig oder zweckmiiBig ist
anderer

nicht

und  schutzwiirdige  Interessen

Wohnungseigentiimer dadurch

beeintridchtigt werden.

Alle Wohnungscigentiimer verpflichten sich,
allenfalls erforderliche  Zustimmungen zur
Installation ciner solchen SAT-Anlage eines
anderen Wohnungseigentiimers abzugeben.

3.10. Diec Wohnungseigenttimer vereinbaren

ferner:

¢ der Gebrauch von offenem Licht und
Feuer, das Rauchen, das Laufen [assen
bei

das

von Motoren peschilossenem

Garagentor, Hantieren  mit
Flussigkeiten mit einem Flammpunkt
von weniger als 21 Grad Celsius und
das Abstellen von
fliissiggasbetriebenen Fahrzeugen sind

in der Garage verboten;

e die Abstellplitze in der Garage dienen
Abstellen

Kraftfahrzeugen, nicht aber sonstigen

aussehlieBlich  zum vor

Zweeken, inshesonderc nicht

Lagerzwecken.

¢ die Bestimmungen der 5tVO kommen

in  der Garage sinngemiB zur
Anwendung,
3.11. Der Fahrrad- und
Kinderwagenabstellraum dient der

gewdhnlichen

Nutzung durch  simtliche

Miteigentiimer
3.12.  Zuginge zum Dach:

Der Zugang auf das Dach und zu den Kaminen
des Wohnhauses erfolgt iiber das Stiegenhaus,
am Dach selbst ist ein Laufsteg fiir den
Rauchfangkehrer errichtet,

3.13. Sofern

fiir die

Instandhaltung oder Reparatur eines anderen

dies Wartung,
wohnungseigentumstauglichen Objektes oder
von allgemeinen Teilen der l.iegenschafl
notwendig oder niltzlich ist {(wie z.B. die
Erméglichung  des

Zuganges zu  den

Rauchfingen und Klimageriten auf dem Dach






der Wohnhausanlage), hat jeder Miteigentiimer

auch seine  wohnungseigentumstauglichen
Objekie

notwendipe MalBnahmen

zugdnglich zu  machen  und

seinem
Objekt

auch in
wohnungseigentumstauglichen
dulden.

Zu

4. AUFWENDIUNGEN,
AUFTEILUNGSSCHLUSSE]L
4.1. Die Rechtsverhiiltnisse, die durch dig
Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes
durch das

entstehen, werden

Wohnungseigentumsgesetz (WEG) in  der
jeweils geltenden Fassung peregelt. Dies gilt
fir die

Wolnungseigentumsobjekte, die Verwaltung

inshesondere Verwaltung  der

der Liegenschaft sowie die Aufwendungen und

Ertrdgnisse, soweit in diesem
Wohnungseigentlumsvertrag  nichts  anderes
vercinbart ist.

4.2, Dic Aufwendungen filr die

Liegensechafi  (einschlieBlich  Freiflichen)
einschlieflich der Beitriige zur Riicklage sind
von den Wohnungseigentiimern nach dem
Verhiltnis ihrer Miteigentumsanteile bei Ende
der Abrechnungsperiode zu tragen, sofern im

Folgenden nichts anderes vereinbart ist.

Dicse Regelung gilt — in Abweichung von der
in § 32 Absatz | WEG vorgesehenen Regelung

— auch fiir den Fall, dass noch vor
Wohnungscigentumsbegriindung  {iber  ein
wohnungseigentumstaugliches  Objekt  ein
Hauptmiet- oder Nutzungsvertrag
abgeschlossen  wurde, der  npach  der

Wohnungseigentumsbegriindung weiter wirkt,

4.3.

nachstchender Rangfolge getragen:

Die  Aufwendungen werden in

4.3.1.

Aufwendungen filr ein
wohnungseigentumstaugliches  Objekt  (ab
Wohnung oder Kfz-Abstellplatz) trigt deren
Eigentimer; dies gilt inshesondere fiir

Aufwendungen fiir die Anderung, Erhaltung,
Wartung und Instandhaltung von Innentiiren,
Balkonen, Terrassen und Dachterrassen jeweils
inklusive Gelindern (jeweils ausgenommen
tragende Teile und Abdichtungen), allfilligen
Klimageriten, Bepflanzung oder Ziune (die
auf  Allgemeinfliichen sind

nicht liegen);

mehrere wohnungseigentumstaugliches
Objekte (ob  Wohnungen, Geschiifslokale,
Biiros oder KfzAbstellplitze in einer der
betroffen, so deren

Garagen) tragen

Miteigenttimer diese Aufwendungen;

4.3.2. Aufwendungen fir die allgemeinen
Teile der Garage im Erdgeschofl — wozu auch
dic Zufahrt samt Rampen, Hebebithnen, Tor,
Drehscheibe und Beleuchtung zihlen - tragen
die Kfz.

Abstellplitzen/Doppelparkern in der Garage.

Miteigentlimer van

4.3.3.

des Wohnhauses, wie etwa des Stiegenhauses

Aufwendungen der allgemeinen Teile

(samt Strom- und Fernwirmeleitungen und
Strom- und Wasserverbrauch) und des Lifles
der Schleuse/Brandschutztiire zur Garage, des
Fahrrad- und Kinderwagenabstellraumes, der
7ugangswege zu den Dichern und auf den
Déachern, allfdlliger Satellitenanlagen und
Aufwendungen flir dic Anderung, Frhattung,

und

Wartung Instandhaltung von
Auflenfenstern, Aullentiiren und
Waohnungseingangstiiren tragen die






Miteigentiimer der Wohnungen (nicht aber von
K [z-Abstellplatzen).

4.3.4. Im Ubrigen tragen Aufwendungen fiir
inshesondere
Fundamente, Hof
Mistkiibel-Abstellflichen - alle Miteigentiimer

die  Gesamtanlage - wie

Dach, Fassade, samt

der Liegenschaft.

fiir

4.4.
Aufwendungen

Aufteilungsschliissel

innerhalb eines
Verrechnungskreises sind ausschlieBlich dic
der

Miteigentumsanteile betroffenen

Miteigentitmer,

4.5.  Allfdllige Anderungen der
Mitetgentumsanteile
Anwendung des § 32 Abs 6 WEG ab der der

Anderung nachiolgenden Abrechnungsperiode

sind in sinngeméfer

wirksam.

5. ABSTIMMUNGSEINHEITEN

Zu den Punkten 4.1, bis 4.4. WEV vercinbaren
alte Miteigentimer — mit den im WEG

vorpesehenen Mehrheiten - sohin eine von der

Liegenschafl abweichende
Abstimmungseinheit wie Tolgl, wobei die
Willensbildung innerhalb einer
Abstimmungseinheit mit den im WEG
vorgesehenen Mehrheiten erfolgt:

5.1.  Uber Erhaltungs- und
Ernsuerungsarbeiten an einemnt
wohnungseigentumstauglichen  Objekt  (ob

Wohnung oder Kfz-Abstellplatz) samt Zubehir

— wic insbesondere [ir die

Anderung,
Erhaltung, Wartung und Instandhaltung von

Innentiiren, Balkonen,  Terrassen und

Dachterrassen jeweils inklusive Gelindern
(jeweils ausgenommen tragende Teile und
Abdichtungen), allfilligen Klimageriten von
Wohnungen, Bepflanzung oder Ziune (die
nicht

auf  Allgemeinflichen liegen) -

entscheidet nur  deren  Eigentiimer; sind
mehrere wohnungseigentumstaugliche Objekte
betroffen, entscheiden deren Eigentiimer nach
dem Verhdlinis ihrer Miteigentumsanteile an
den betroffenen wohnungseigentumstauglichen

Objekten.

Uber

Ermnesuerungsarbeiten an den allgemeinen Teile

5.1. Erhaltungs- und

der Garage — wozu auch das Tor, die Rampe

sowie llebebiihnen, Drehscheibe und die

Beleuchtung der Garage im Erdgeschoss
zihlen - entscheiden ausschlieflich die
Eigentiimer von Kz«

Abstellplitzen/Doppelparkern in der Garage
nach dem Verhiltnis der Miteigentumsanteile
der K(lz-Absteliplitze/Doppelparker in  der
Garage im Erdgeschoss.

5.3. Uber

Erneverungsarbeiten

Erhaltungs- und

an den allgemeinen

Teilen des Wohnhauses, wie etwa das

Stiegenhaus und der Lift (samt Strom- und

Fernwiirmeleitungen  und  Strom-  und
Wasserverbrauch), der
Schleuse/Brandschutztiire zur  Garage, der

Fahrrad- und Kinderwagenabstellriume, der
Zugangswege zu den Dichern und auf den

Déchern, allfdllige  Satellitenanlage und

Aufwendungen fiir die Anderung, Erhaltung,

Wartung und Instandhaltung von

Aubenfenstern, Auflentiiren und

Wohnungseingangstiiren enischeiden

ausschlieBlich die Eigentlimer der Wohnungen






(nicht aber von Kfz-
Abstellplitzen/Dappelparkern)  nach  dem
Verhiiltnis der Miteigentumsanteile  der
Wohnungen des Wohnhauses.

54, AllHEllige Anderungen der
Miteigentumsanteile sind v sinngemifer

Anwendung des § 32 Absatz § WEG ab der

der Anderung nachfolgenden

Abrechnungsperiode wirksam.

6. RUCKLAGE
6.1, Zur flir
Aufwendungen wird unter Bedachtnahme auf
die Abrechnungskreise gemill Punkt4. WEV
die
der

Aufwendungen eine angemessene Riicklage

Vorsorge kiinftige

sowie unter  Bedachtnahine  auf

voraussichtliche Entwicklung

(§31 WEG) pro Quadratmeter und Jahr
gebildat.
6.2. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen

des Wohnungseigentumsgesctzes.

7.  VERWALTER

7.1.  Die haben  mit
gesondertem Vertrag die Hausverwaltung Karl

I. Vielgrader, Wehrgasse 27, 1050 Wien, zuom

Vertragsparteicn

Verwalter der Liegenschafi bestellt.

7.2. In Abweichung des §25 Absatz |
WEG vereinbaren die Vertragsparteien sohin,
der Jahr

Eigentlimerversammiung emzuberufen hat.

dass Verwalter jedes eine

8.  AUFSANDUNGSERKLARUNG

Samtliche Vertragsparteien erteilen sohin ihre
ausdriickliche Einwilligung, dass ohne ihr
weiteres Wissen oder Einvernehmen ob der
liegenschaft EZ 334 Grundbuch 01002
Alsergrund, Tosefstadt,

nachstehende Emtragungen bewilligt werden:

Gerichtshezirk

8.1. Im Gutbestandsblatt

8.1.1, in Aufschrift

Gutbestand/Eigentum  die

der Teilung
Eintragung  des

Wortes "Wohmmgseigentum";

8.1.2. die
Hausverwahung Karl J. Vielgrader, Wehrgasse
27, 1050 Wien, als Verwalter,

Ersichtlichmachung der

8.2.

dem Wohnungselgentumsstatut veriindert)

im Eigentumsblatt (soferne gegeniiber

die der

Figentumsrechte fiir die in

Einverleibung berichtigten
Spalte 2 der
Beilage 2. angefllhrten Miteigentiimer zu den
in Spalte 5 (endgiiitipe Miteigentumsanteile)
der Beilage2, angefilhrten Anteilen samt
Wohnungseigentum an den in den Spalten |
und 3 dieser Tabelle angefithrten Wohnungen
oder sonstigen selbstindigen Riumlichkeiten

oder Stellplitzen flir Kraftfahrzeuge;

8.3 im Lastenblatt

die Ersichtlichmachung der Regelung tiber den

abweichenden  Aufteilungsschliissel  der
Aufwendungen  gem#Bl  Punkt4.].  bis
Punkt 4.4. und Punkt 5. dieses

Wohnungseigentumsvertrags.






9.  ALLGEMEINES

9.1.  Dieser Wohnungseigentumsverirag
wird in einer Auvsfertigung errichtet, welche
nach grundbiicherlicher Durchfithrung dem
jeweiligen Verwalter, in Ermangelung cines
solchen der in der Priambel erstgenannten
Veriragspartci, zur treuhiindigen Verwahrung

{ibergeben wird.

Jeder Vertragsteil ist berechtigt, aul seine
beglaubigte

dieses

Kosten eine einfache oder
Ablichtung

Wohnungseigentumsvertrages zu verlangen.
mit  der  Errichtung und

9.2. Die

Durchfiihrung dieses
Wohnungseigentumsvertraps verbundenen
Beglaubigungskosten, Steuern und sonstigen
Abgaben werden von den Veﬂrags;;arteien im
der

Liegenschaft

Verhiiltnis ihrer Mindestanteile an im
Punkt 1.1. WEV genannten

getragen,

9.3.
Vertrages bediirfen der Schriftform. Dies gilt
fiir

Schriftformerfordernis.

Anderungen oder Erginzungen dieses

auch einen  Verzicht auf das

Allfillige miindliche Nebenabreden verlieren

mit der Unterfertigung dicses Vertrages ihre

Wirksamkeit.
Nichtigkeit oder Unwirksamkeit einzetner
Bestimmungen dieses Vertrages beriihren nicht

die der

Vertragsbestimrmungen. In diesem Fall ist die

Giiltigkeit tibrigen

ungiiltige DBestimmung durch eine giillige

Bestimmung zu ersetzen, die der ungiiltigen
Bestimmung am néchsten kommt.
sind  durch

Vertragsliicken ergiinzende

Vertragsauslegung zu schliellen.

9.4,

Verpflichtungen aus oder im Zusammenhang

Die Vertragsparteien verpflichten sich,

mit diesem Wohnungscigentumsvertrag  auf
Hrben  und

insbesondere auch Einzelrechtsnachfolger im

sonslige  Rechtsnachfelger,

Eigentum an den vertragsgegenstindlichen
Miteigentumsanteilen solidariseh U
iiberbinden; auch diese trifft die Verpflichiung
zur weiteren (solidarischen) Uberbindung aul
Erben und sonstige Rechisnachfolger.

9.5.  Fiir simtliche Streitigkeiten aus oder
im Zusammenhang mit diesem Vertrag wird
der ausschlieBliche Gerichtsstand bei dem fiir
den 9.

zustindigen Gericht vereinbart.

Wiener Gemeindebezirk sachlich

9.6.

Bestandteil des Wohnungseigentumsvertrages.

Beilagen sind integrierender

106. VOLLMACHT

Zur

Vertrages im Grundbuch erteilen sdmtliche

Sicherung der Durchfithrung  dieses
Vertragsteile hiermit Herrn Dr. Christoph
FFAFFENBERGER, geb. 01.05.1975, iiber
den Tod hinaus wirksame Vollmacht und den
Auftrag

und

einseitigen unwiderruflichen

insbesondere zur Errichtung

Unterfertigung von Nachtrigen zu diesem
und zur

Vertrag grundbiicherlichen

Durchfilhrung dieses Vertrages..
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Diese Volimacht erlischt mit der Durchfiihrung

dicses Vertrages im Grundbuch.

Wien, am 10.09.2012

iy -

. |
JF{' Ly DEBO Immobilienverwertuijgs Gesmbll
FN 280890z,

Wien, ain 09.08.2012

f"\

‘(/ ([ -'i-(i'.-

VAP
)W,: “C“ W» sk ACCS-
-‘L’\:\ * Christine B()HHI‘.-HU(.HLING, geboren am
11.02.1967

Wien, am 09.08.2012

(mﬁ J( .t @mw( Af 3.4

f}s\« Michzel BUC‘HI ING, gebnren am 24.08.1957
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VOLLMACHTAME

mit welcher ich, Sasa JANKOVIC, geboren am 11. (elften) J&nner 1978

(neunzehnhundertachtundsiebzig), 1140 Wien, Hitteldorferstrale 339/20, ----eeeeeeev

a) im eigenen Namen -----==s-=-c-- - -

b) in meiner Eigenschaft als selbsténdig vertretungs- und zeichnungsberechtigte Ge-
schaftsfuhrer der DEBO Immﬂbilienverwertungs GesmbH mit dem Sitz in Wien (FN
280890 z), —nm S

Herrn Dean BOZOVIC, geboren am .-38 (achtundzwanzigsten) Dezember 1968

(neunzehnhundertachtundsechzig), 1030 Wien, Géschlgasse 5/34,

bevollméchtige und beauftrage, «-r----- T TN,

1) mich bei Gesellschafterbeschllissen und Gesellschafterversammlungen jeglicher Art,-
insbesondere bei der DEBO Immobilienverwertunas GesmbH,.- welche Firma diese
Gesellschaft auch in Hinkunft fithren mag,- mit dem Sitz in Wien (FN 280890 z) zu
vertreten und fur mich das Stimmrecht auszulben, einschlielllich Firmawortlaut-
anderung, Geschaftsfihrerbestellungen und -abberufung, SItEVEI"E‘QUﬂQ, Anderung
des Bilanzstichtages, Liquidation der Geselischaft, sowie -

2) mich in meiner Eigenschaft als Gesellschafter und Gesahaﬁsfuhrer der genannten
Gesellschaft in allen Belangen, insbesondere betreffend des Punktes 1) zu vertreten,
und far mich Erkl&rungen, welcher Art immer, auch in Form von Firmenbucheingaben
BDZUGEDEN, o e e e -

3) fur mich einen Abtretungsvertrag abzuschlieen, mit dem ich meinen einer zur Génze
geleisteten Stammeinlage von EUR 17.850,- (Euro siebzehntausendachthundert-
finfzia) entsprechenden Geschaftsanteil an der DERBO Immobilienverwertings
GesmbH ganz oder in Teilen — auch in Form von Anbot und Annahmeerkl&rung -
abtrete, den oder die (Obernehmenden Gesellschafter auszuwahlen und alle
Vertragsbedingungen, einschliefllich der Festsetzung des Abtretungspreises und der
Art seiner Bezahlung festzulegen, --—-—---- -

4) Bankgeschéfte zu tatigen, Konten zu eréffnen und zu schiieffen, Uberweisungen,
Einzahlungen und Abhebungen zu tétigen, Post zu beheben und Postwege zu
erledigen und ihn =—-—r—r—rcmmemm- A

in allen diesfulls vorfullenden Rechts-, Straf-, Steuer-, Gebiihren- und politischen Angelegenheiten, und zwar
sowoh! vor Gerichis-, Finanz- und allen wie immer Namen habenden Verwaltungsbehtrden des Staates, der [Linder.
Bezirke oder der Germneinden als auch auflerbehérdlich zu meinem (unserem) Machthaber dergestalt bestelle(n), dass
er hierin alle nach seinem Ermessen erforderlichen Schritte unternehme, mich (uns) aktiv und passiv vertrete und
insbesondere:  alle  Prozesse, darunter auch Nichiigkeits- und Wiederaufnahms-, Oppositions- und
Exszindietrungsprozesse fiihre, wozu ich (wir) thm im Sinne des § 31 der Zivilprozessordnung Prozessvollmacht
erteile(n), Schiedsvertrige abschlieBe und Schiedsrichter wéhle, Exekutionen, Sicherungen, cinstweilige
Verfiigungen und alle sonstigen gesetzlichen Zwangsmalregeln erwirke, bet Zwangsversieigerungen beweglicher ader
unbeweglicher Sachen im Sinne des § 180 der Exekutionsordnung mitbiete, mich (uns) in allen das Mietengesetz
bewreflenden  Angelegenheiten verirete, grundbiicherliche Anmerkungs-, Varmerkungs-, Einverleibungs- und
Lischungs-Erklirungen abgebe und deren grundbiicherliche Durchfhrung bewirke oder davon abstehe, in
Verlassenschafisabhandlungen die bedingte oder unbedingte Erbserklirung abpebe, Vermichtnisse oder andere
Rechie in Anspruch nehme, oder auf das Erb- oder Pflichtteilsrecht oder alle anderen wie immer gearteten Rechte an

den Nachlall verzichte, alle Ausweise, inshesondere das eidesstiitige Vermogensbekenntois und  die
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@FFENTLI(‘:F NOTARF
DR. KLEMENS HUPPMANN & MAG WERNER POINDL

PARTNERSCHAFT
WIEN - INNERE STADT

AMTSBESTATIGUNG

Ich, Doktor Klemens Huppmann, 6ffentlicher Notar in Wien, mit dem Amtssitz in 1010
Wien, Riemergasse 9, bestatige gemal § 89 a Notariatsordnung aufgrund der heute
im elektronischem Wege vorgenommene Einsichtnabme in das Firmenbuch des
Handelsgerichtes Wien, dass Herr Sasa Jankovic, geboren am 11.01,1978 (elften
Janner neunzehnhundertachtundsiebzig) seit 23.08.2010 (dreiundzwanzigsten
August zweitausendzehn) die DEBO Immobilienverwertungs GesmbH, FN 280890 z,
mit Sitz in Wien und der Geschéftsanschrift 1020 Wien, Grofie Mohrengasse 23/2,

bis zum heutigen Tage selbstandig vertritt. e
Wien, am 05.06.2012 (funften Juni zweitausendzwalf). -

Rieniergasse 8, 1010 Wien Tel.;"43-1-512 28 65-0 FaxDw.:21 kanzlei@nhp.at

ATTCHNG 1 10064420






WEV Lackierergasse 8 in der Fassung vom 01.08.2012

Beilage 2

FN 280880 z

[Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spaite 4~ Spalte 5
top Nr./ Wohnungseigentiimer | Bestandobjekt Zubehbr Mindesteigentumsanteil
Lage Wohnungs- e gem. NWG
; o . |eigentum vom 21,11.2011
Top 1 DEBO Immabilienver- Wohnung mit Balkon 78/864
Erdgeschoss wertungs GesmbH und Garten im Hof Kellerabtejl 1
| FN 280890 2
Top 2 DEBO Immobllienver- | Wohnung 85/864
1. Obergeschoss | wertungs GesmbH mit Balkon Kellerabteil 2
i ) | FN 280890 z
Tap 3 DEBO tmmabilienver- Waohnung ——— 120/864
1. Obergeschoss | wertungs GesmbH mit Terrasse Kellerabteil 3
FN 280880z -
Top 4 DEBO Immobitienver- | Wohnung o 85/864
2. Obergeschoss | wertungs GesmbH mit Balkon Kellerabteil 4
FN 280890 2 -
Tap 5 DEBO Immobilienver- | Wohnung 1271864 &
2. Obergeschoss | wertungs GesmbH Kellerabteil 5
[ FN 280890 z
Top B DEBO immoabilienver- | Wohnung o 146/864
Dachgeschaoss | wertungs GesmbH mil Balkon Kellerabtgil 6
Galeriegeschoss | FN 280890 =z
Top 7 DEBQO Immobilienver- Wohnung - 147/864
Dachgeschoss | wertungs GesmbH mit Terrassse Kellerabteil 7
 Galeriegeschoss |FN 280880 z o ;
Sieliplatz 1 DEBQ Immabilienver- Tiefgaragenplatz 18/864
wertungs GesmbH
FN 280880 z
Stellplatz 2 DEBO Immaobilienver- Tiefgaragenplatz 18/884
wertungs GesmbH
| FN 280880 2
Stellplatz 3 DEBO Immabilienver- | Tiefgaragenplatz ) 7/864
werlungs GesmbH
FN 2808902z ;
Stellplatz 4 DEBO Immebilienver- Doppelparker 6/864
wertungs GesmbH unten
FN 280880 z
Stellplatz 5 DEBO Immabilienver- | Doppelparker 6/864 T
wertungs GesmbH oben
FN 280880z }
Stellplatz 6 DEBO Immobiliznver- Doppelparker B/864
wertungs Gesmbh unten
— | FN 280890 2 -
Stellplatz 7 DEBO Immobilienver- Doppelparker 6/864 |
wertungs GesmhbH oben
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Bermlierda Heunzuwick!
ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLIGH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER FUR (MMOBILIEN
LIND AKADERMISCH GEFRUFTER IMMOBILIENBERATER

1230 WIEN, ENDRESSTRASSE 45
T+ F 07-889 34 89 T mobil 0850-889 34 88 e-mall: bernhau@telering.at

GUTACHTEN

3388/2011
21.11.2011

tiber die Ermittlung der Nutzwerie und Mindestanteile
der Wohnungen und der sonstigen selbsténdigen R&umlichkeiten und (ber die auf
der Liegenschaft vorhandenen Abstellplétze fir Kraftfahrzeuge

b

auf der Liegenschafi

£2Z: 334

Grundbuch: 01002 Aisergrund
Bezirksgericht; Josefstadt

GST-NR: 11

E8T-Adresse: 1080 Wien, Lackierergasse 8

Zum

]

Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum

im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes idF der
Wohnrechtsnovelle 2006 (WRN 2006) — BGBI 2002/70 idF BGBI 2008/124

— . A }
080 Wien, Lackierergasse 8 - neu - NW M
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Bernhard Haunzwics,

Allgemeines

Auftraggeber
Kame Adlraese
Debo immobilienverweriungs Gmb 1020 Wien, Grolle Mohrengasse 23/2

Zweck und Gegenstand des Gulachtens

Feststellung der Mutzwerte und Mindestantelle der Wohnungen und der sonstigen
selbstandigen Réumlichkeiten der Liegenschaft EZ 334, Grundbuch 01002 Alsergrund, zum
Zwecke der Begrindung von Wohnungseigentum im Sinne des Wehnungseigentums-
gesetzes 2002 - WEG 2002 - BGEL, Nr. 70/2002 id.g.F.

Orishesichtiguny
Freitag, 11.11.2011

Bewertungsstichiag
Freitag, 11.11.2011

Unterfagen / Frundfagen

Bauliche Abénderungen Umbau, Zubau MA 37/08-Lackierergasse 8/51351-1/2010 vom
24 06.2011 und 1.Planwechsel vom 17.11.2011, dessen Bewilligung vorausgesetzt wird
baubehdrdlich bewilligter Bestandsplan

EBehdrdliche Genehmigungen

Bauliche Abanderungen Umbau, Zubau MA 37/08-Lackierergasse 8/51351-1/2010 vom
24.05.2011 und 1.Planwechsel vom 17.11.2011, dessen Bewilligung vorausgesetzt wird

Befund

Im Hause 1080 Wien, Lackierergasse 8 wurden umfangreiche und tiefgreifende Um- und
Zubauten vorgenommen.

Eingerichtet wurden im Erdgeschoss 1 Wohung sowie eine Garage mit 7 Kfz-Stellplatzen
sowie 1 Kinderwagenabsteliraum und in den drei Obergeschossen je 2 Wohnungen, Die
Wohneinhsiten im letzten Obergeschoss sind als Maisonetten mit Galerien ausgefihr.

Alle Wohnungen verfugen Uber Freiflachen wie Balkone oder Terrassen und je ein :
Kellerabteil.

Mit Bewilligung vom 24.06.2011 wurden die Umbauten sowie die Aufstockung samt
Dachgeschossausbau bewilligt.

Wit dem Planwechsel vom Novernber 2011 werden die wahrend der Bauphase
aufgetretenen Anderungen hauptsachlich der inneneinteitung der Wohnungen beriicksichtigt

Als Regelwohnung wird die top 2 im 1. Obergeschoss herangezogen. Diese verfigt tber
3 Zimmer, Wohnkiiche, Bad, WC, Vorraum sowie Balken und Kellerabteil. Die Wohnung ist
mit Zentralheizung ausgestatiet, das Wohnhaus verfugt ber einen Lift.

Bei Differenzen der Nutzfldchenangaben zwischen der Ausweisung pre Wohnung und der
Summe der Einzelrdume weden die Werte fir die ginzelnen R&ume herangezogen.
1080 Wien, Lackierergasse B - neuNw Seile 2 van 1€
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Gutachtes
KutrflEchenauleieliung
Waohaheus Lackiereryg. 8

Top 4
Eozolohnung
Biume
Gang

WG
Wohnkiiche
Zimmer
Varraum
Bad
Zimmer
Zimmer

Zuschlige
Balkon
Garten im Hof
Zubshdr
Kallerableit 1

Nutzfliche

Top 2
MEWWUHQ
Réume
Gang

WC
Wohnktiche
Zimmer
Zimmer
Vorraum

Bad

Zimmer
Zuschlige
Balkon

Zubehér
Kellerablell 2

Nutzfiiche

[ape

Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss

Erdgeschoss
Erdgeschoss

Lege

. Obergeschos
. Obergeschos
. Obergeschos
. Obergeschos
. Obergeschos
. Obergeschos
. Obergeschos
. Dbergeschos

! R Ak T i

-k

. Obergeschas

FBernhard Havnzwicl:d

Fléche

2,24
176
18,76
12,94
3,63
8,90
13,22
18,21

6.62
35,34

1,71

Fliiche

420
1,46
18,72
18,24
13,18
3,65
8,97
12,82
6,62

1,71

i

87,35
6,62

1,71
BZ2,35

Seite 3von 18
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Top 3
Bozeicfinung
REUme
Gang

WC

Zimmer
Zimmer
Zimmer
Varraum
Bad
Esszimmer
Wahnkliche
Zimmer

Zuschiiges
Terrasse
Zubehdr
iellerabieii 3
Wutzfiiche

Top 4
Beraichiung
Riume
(Gang

weC
Wohnkiche
Zimmer
Zimmer

Bad

Zimmer
Vorraum
Zuschlige
Balkon
Zubehiit
Kellerableil 4

Nutzfliche

Top 6
Bezsichnung
R&ume
Gang
WG
Zimmer
Zimmer
Zimmer
Vorraum
Bad
Zimmer
Zimmer

Wintergarten

Zubehér
Kellerabteil 5

Mutzfliche

Lage

. Obergeschos
. Cbergeschos
. Obergeschos
. Cbergeschos
. Obergeschos
. Obergeschas
. Obergasches
. Obergeschos
, Obergeschos
. Obergeschos

JESCYRISE Ry Nt T T St

—h b

-

. Obergeschos

Lege

P

. Obergeschos
. Obergeschos
. Dbergeschos
. Dbergeschos
. Dbergeschos
. Obergeschos
, Obergeschos
. Obergeschos

IS S % R L 6 ]

M

. Dbergeschos

Lege

. Obergeschos
. Obergeschos
. Obergeschos
. Obergeschos
. Obergeschos
. Obergeschos
. Obergeschos
. Obergeschos
. Obergeschos
. Cbergeschos

[ % N o T T N T % R o T N

Barnhard Havunzwicif

Fliohe i

8,82
2,20
14,06
11,48
12,30
4,60
7,93
21,94
6,31
31,48 23,43

15,68 18,58

1,71 T,71

Fiiche m

4,20

1,48
16,70
18,24
13,21

8,87
12,82

365 62,37

6,62 6,62

1,71 1.71
§2,37

Fikche m®

3,60
2,20
17,27
11,48
12,30
4,40
7,83
12,73
20,49
27,80 120,30

1,71 1,71
120,30

1080 Wien, Lackigrergasse 8 - neuNW
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Barnhare Haunzwicll

Top G

Bezeichnihyg Lage Fléche !

REume

Gang Dachgeschoss 2.81

We Dachgeschose 1,85

Wahinkliche Dachgeschoss 2102

Zimrer Dachgaschoss 14,13

Vorraum Dachgeschoss 410

Bad Dachgeschoss 8,69

Zimmer Dachgeschoss 14,35

Zimmer Dechgeschoss 78 88

Galerie Galeriegeschoss 28,85

Resiraum Galeriggeschoss 7,50 133,18

Zuschiiige

Balkon Dachgeschoss 6,62 5,67

Zubehdr

Kellerabteil 6 1,71 1,71

Wuizfifche 132,24

Top?

Bezelchtiung Lage Fléche mt

Hiume

Zimmer Dachgeschoss 30,84

Wohnkiche Dachgeschoss 20,46

Zimmer Dachgeschoss 13,33

Vorraum Dachgeschoss 4,25

Bad Dachgeschoss 8.04

Zimmer Dachgeschoss 13,88

Galerie Galeriegeschoss 32 65

Restraum Galerlegeschoss 772 434,17

Zuschidge

Terrasse Dachgaschoss 3053 30,53

Zubehdr

Kellerabteil 7 2,54 2,54
Wuizfliche 131,47

Steliplate 1

Bezeichnong Lage Fifche me

Tiefgaragenpiaiz 30,33
Nutzfliche 30,33

Stellplatz 2

Bezelchnung lL.age Fldche me
Tiefgaragenpiatz 30,33
Nutzfliche 30,33

Steliplatz 3

Bezeichnung Lape Fléche m®

Tiefgaragenplatz 13,83
Nutzfléche 13,83

Stellplatz 4

Bereichnrung Lage Flgehe me
Doppelparker 14,71
Nutzfléche 14,71
1080 Wien, Lackierergasse 8 - neuNW Seite 5 von 16




Gtaliplate &
Bexelohnuny
Doppelparker
Wutzfidche

Stellplaiz 6
Bezeichnung
Doppelparker
Mutzfliche

Steliplale 7
Bereichiung
Doppeiparke
Nutzfiiche

Lage

Lage

Lage

Rewhare Hautizwick!

Fiiehe {3k
1£,71

14,74

FlEche m?
15,08

15,08

FlE ehie i
5,08

16,08

* {580 Wien, Lackierergasse & - NEUNW

Seite B von 175__



ekl Bernfiarg Havnswicll

frpgfttlung der Nutzwerte /017

1

11 walinhaus Lackietery. &

ny* Tap

08 Art: Wohnung

i : fegelnutzwen Lrdgeechoss: 4,0000
Lege im Erdgeschoss -10,00%

. Wataweri pro m® £, 4000

il Eereichnung Lage Bewsriung Wufzweri { m?

s Réume
Gang Erdgeschoss 0,800
We Erdgeschoss 0,800
Wahnkiche Erdgeschoss 0,800
Zimmer Erdgeschoss 0,900
Yorraum Erdgeschoss 0,500
Bad Erdgeschoss (0,800
Zimmar Erdgeschoss 0,800
Zimmer Erdgeschoss 0,800
Zuschidge
Balkon Erdgeschoss 25,00 % vom NW/m? 0,225
Garlen im Hof Erdgeschoss 10,00 % vom NW/m?* 0,080
Zubehdr

: Kellerahteil i 030jem? 0,300
Top 2 (Regelweohnung)
Art: Wohnung
Regelnutzwerl 4, Obergeschos: 1,0000
Hutewert pro m? 1,0000
Eszoichnunyg Lage Bewsrlung Nulzwerl / m?
Ridume
Gang 1. Obergeschas 1.000
WC 1. Obergeschos 1,000
Wohnkiche 1. Qbergeschos 1,000
Zimmer 1, Obergeschos 1,000
Zimmer 1. Obergeschos 1,000
Varraum 1. Obergaschos 1,000
Bad 1. Obergeschos 1,000
Zimmetr 1. Obergeschos 1,000
Zuschlége
Balkon 1. Obergeschas 35,00 % vormn NW/m? 0,350
Zubehér
Kellerabteil 2 0,30 je m? 0,300
p—T 1020 Wien, Lackizrergasse B - neulNW Soite 7 von 16
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Top 3 (Regebwabinung)
Art: Wohnung

rege/nuizvwert 1. Obsrgeschos:

Wutzwert pre m’

Rezelehnung

REume
Gang

WC

Zimmar
Zimmei
Zimmer
Vorraum
Bad
Esszimmer
Wohnkliche
Zimmer
Zuschlige
Terrasse
Fubshr
ellerabieil 3

top £ (Regelwohnung]
Art: Wohnung

T e s e e

Lage

. Obergeschos
. Obergeschos
. Obergeschos
. Obergeschos
. Ohergeschos
. Obargeschos
. Obergeschos
. Obgrgeschos
. Obergeschos
. Obergaschos

1. Ohergeschos

Regeinutzwert 2. Obergeschos:

Nutzwert pro i’

Bezeichnung

REume
Gang

wC
Waohnkliche
Zimmer
Zimmer

Bad

Zimmer
Vaorraum
Zuschlige
Balkon

Zubehdr
Kellerabtei! 4

Lage

2. Obergeschos
2. Obergeschos
2. Obergeschos
2. Dbergeschos
2. Obergeschos
2. Obergeschos
2. Obergeschas
2. Obergeschas

2. Obergeschos

1080 Wien, Lackicrergasse B - neuNW

Bernfard Haunawickt

47,0000

,0000
Buwrariung Kufnwerl / nt?

1,000

1,000

1,000

1,000

1,000

' 1,000

1,000

1,000

1,000

1,000

35,00 % vom Nw/m? 0,350

0,30 je m* 0,300

1,0000
1,0000

Bewerling Wutzeert [ m?

1.000
1,000
1,000
1.000
1,000
1,000
1,000
1,000

35,00 % vom NWim? 0,350

0,30 je m’ 0,300

" 'Seife 8 von 16
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“op § (Regelwohnung)
Agic Wohnung

Regelnuizwer 2. Qizprgezchog!
Wutzwert pro m?

Razelohiulig Lege
BEEume

Gang 2. Obergeschos
WG 2, Obergeschos
Zimmer 2. Obergeschos
Zimmer 2. Obergeschos
Zimmer 2. Obergeschos
Varraum 2. Obergeschos
Bad 2. Obergeschos
Zimmer 2. Obergeschos
Zimmaer 2. Obergeschos
Wintergarten 2, Obergeschos
Lubehdr

Kellerableil 5

Top &

Ari: Wohnung

Frarnhgrd Haunzudlekl

1,0000

1,0000
Bevaseiong Hutwert f m®

1,000

1,080

1,000

1,000

1,000

1,000

1,000

1,000

1,000

1,20 je m? 1,200

0.30 je m? 0,300

Regeinutaweri Dechgeschass! 1,06400

Lage im Dachgeschoss 20,00%

Dachschrégen -5,00%

Nutzwert pre m? 1,1600

Regelnuizwer: Geletlegeschoss: 1,0G00

Starke Dachschrégen -15,00%

Hutzwert pro m? 0,8500

Bezeichning Lage Bevweriung Nutrwart / im?

Réume

Gang Dachgeschoss 1,160

wC Dachgeschoss 1,150

Wohnkiiche Dachgeschoss 1,180

Zimmer Dachgeschoss 1,150

Vorraum Dachgeschoss 1,150

Bad Dachgeschoss 1,150

Zimmer Dachgeschoss 1,180

Zimmer Dachgeschoss 1,160

Galerie (Galeriegeschoss 0,860

Restraum Galeriegeschoss 0,850

Zuschidge

Balkonh Dachgeschoss 35,00 % vorm NW/m? 0,403

Zubeh&r

Kellerabteil 6 0,30 je m? 0,300
1080 Wien, Lackierergasse 8 - neuNW - Seite 8 von 16



Marafiard Haunzeich

.
L
- Top?
l_ Art: Wohnung
Regelnutzwert Daclhigeschoss: 4,0000
{ Lage im Dachgeschoss 20,00%
Dachschrégen -5,00%
_ Kein Vorraum -5,00%
! | Wufzwert pra nc 1,1600
| i
i
‘ Regelnulawert Galeriegeschoss: 1,0000
i Starke Dachschrégen -15,00%
i Nutzwert pro m 08500
|
i Bezelchnung Lage Baweriing Nutawert / 0y
L Réume
i Zimmer Dachgaschoss 1,100
};: ! A Wohnkiiche Dachyeschoss 1,100
: Zimmer Dachgeschoss 1,100
" Verraum Dachgeschoss 1,100
! : Bad Dachgeschoss 1,100
! Zimmer Dachgeschose 1,100
L Galerie (aleriegeschoss 0,850
| Restraum Galeriegaschoss 0,850
[ J Zuschiige
E LI Terrasse Dachgesthoss 38,00 % vom NW/m? 0,385y
I b Zubshér
: I Kellerabteil 7 0,30 je m? 0,300
b
S 1 Steliplatz
; LR Art: Abstellplatz fiir KFZ
| -
| ¥ E Regeinutzwert: 0,5000
| K Ubergréfie 20,00%
! Nutzwert pro m? 0,6000
f g ; Bozeichnung Lage Bewertung Rutowert [ m?
: Tiefgaragenplaiz 0,000
N L
: r k Stellplatz 2

Art: Abstellplatz fur KFZ

i ; 3 ¥
} ) E . Regetnutzwert: 0,5000
yof Ubergréle 20,00%
1 Nutzwert pro m* 0,6000
n
Bazeichnung Lage Bewsrtung Nutzwert / m®
Tiefgaragenplaiz 0,600
E' Stelipiatz 3
Art: Absteliplatz fur KFZ
E Regelnutzwert: {1,5000
Mutzwert pro m? Q,5000
E 1090 Wien, Lackierergasse B - nauhiw ' T Tgsite 10 val
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1,100y
1,7003
11003
1,100
1,100,
1,100
0,850
0,850

0,385

0,300

060003

freralcinuhg
Tlefge regenpizts

Gteliplaiz 4
Ari: Abstellplatz fr KFZ

Fegelnutawert
utpeett pro m’

Bpralohnung
Noppelpalker

Stetlplatz &
Art: Absteliplatz fur KFZ

Regelnuirwerl:
Nutzwert pro m?

Bazeluhiung
Doppelparker

EGteliplate €
Art: Absteliplatz ftir KFZ

Hegelnutzwerl:
Wutzwert pro m?

Sezsichnuny
Doppelparker

Stellplatz 7
Art: Abstellplatz fir KFZ

Regelnutzwerl:
Nutzwert pro m®

Bozsichnung
Doppeiparker

Lege

Lage

L.&ig&

Luga

Lage

1080 Wien, Lackisrergasse B - neuNW

Eeweriung

4,4000
0,40G0

Beveariung

13,4000
1,4000

Beveertung

0,4000
0,4000

Bewertung

0,4000
0,4000

Bewertung

frernhard Hacnswicld

Butwelt f m?
0,5000

Hutzwart § m?
0,4000

Wutawert [ m?
01,4000

Wubzwert | m?
{4000

Wutzweert / m?
0.4000
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Bernhard Haunzwicki

Wutawerthercchnuing

Waonhnbaue [ackiarerg. &

Top 4
B ermichiung %2573 Filehe Wutzwerl Einzel Swnme
in v [ate o nufzwerl  peruncst
REume
Gang Erdgeschess 224 0,900 2,02
WG Erdgeschoss 1,75 0.800 1.58
Wohnhuche Erdgeschoss 19,78 0,800 17,78
Zimmer Erdgeschoss 12,84 0,800 11,65
Varraum Erdgeschoss 3,63 0,800 327
Bad Erdgeschoss 8,88 0,800 8,08
Zimmer Erdgeschoss 13,22 0,800 11,80
Zimmer Erdgeschoss 18,21 0,800 18,39
Zuschlige
Balkon Erdgeschoss 6,82 0,225 1,00
Garlen im Haf Erdgeschoss 3634 0,080 3,00 77
Zubehor
Keliarabteil 1 1,71 0,200 1 1

Windestanteil: 78 von 864 {156 von 1.728)

Top 2

Bezaichnung _ Lags Fiehs Nutwerl  Einzel Summe
st pro m? nutawverl gerundet

Réume

Gang 1. Obergeschos 420 1,000 420

WC 1. Obergeschos 1,46 1,000 1,46

\Wahnkiche 1. Obergeschos 19,72 1,000 18,72

Zimmer 1. Obergeschos 18,24 1,000 18,24

Zimmer 1. Obergeschos 13,19 1,000 13,19

Vorraum 1. Obergesches 3,65 1,000 3,65

Bad 1. Obergeschos 897 1,000 B.97

Zimmer 1. Cbergeschos 12,82 1,000 12,82

Zuschldge

Balken 1. Qbergeschos 682 0,350 2,00 Bé |

Zubehdr

Kellerabteil 2 1,71 0,300 1 il

Mindestantell: 85 von 864 (170 von 1.728)

1080 Wien, Lackierergasse & - neuhNw Seite 12 van |
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Barnkard Hawmzwicld]

Tap
BezalchnUng Lage Fiehe Hetiwarl  Einzel- Furme
fn pro mé nutzwerl  gervndat
Riume
Gang 1. Obergeschos a.g2 1,000 8,82
wWe 1. Obergeschos 220 1,000 2,20
& Zimmer 1. Obergeschos 14,96 1,000 14,88
fat Zimmer 1. Obergeschos 11,48 1,000 11,48
Zimmer 1. Obergeschos 12,30 1,000 12,30
Vorraum 1, Obergeschos 4,60 1,000 4,80
Bad 1. Obergeschos 7,83 1,000 7,83
Esszimmer 1. Obergeschos 21,94 1.000 21,64
Wohnkiche 1. Obergeschos 6.31 1,000 8,31
Zimmer 1. Obergeschos 3149 1,000 31,48
Zuschlige
Terrasse 1. Obergeschos 15,58 0,350 5,00 i4B
Zuhehét
Kellerabteil 3 1.71 0,300 1 i
Kindestantell: 129 van 664 (258 van 1.728)
7
Top &
: Eezaluhnung Lage Fliche  Wutzwert Einzel  Summe
inm® pFe m? nutnwert  geruntdet
Ré&ume
Gang Z. Obergeschos 4,20 1,000 4,20
P WEC 2. Obergeschos 1,48 1,000 1,48
del Wohnkiiche 2, Qbergeschos 18,70 1,000 18,70
Zimmer 2, Obergeschos 18,24 1,000 18,24
Zimmer 2. Obergeschas 13,21 1,000 13,21
Bad 2. Obergeschos 8,97 1,000 8,97
Zimmer 2. Obergeschos 12,92 1,000 12,82
Vorraum 2. Oheargeschos 365 1,000 3,65
Zuschiige
Balkon 2. Obergeschos B,62 0,350 2,00 84
Zubehér
Kellerabteil 4 1,71 0,300 1 i
Mindestanteil: 85 von 884 (170 von 1.728)
84,
Top 5
1 Bezelchnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
_ in m? pro m* nutzwert perundet
Réume
Gang 2. Obergeschos 3,80 1,000 360
WC 2. Obergeschos 2,20 1,000 2,20
Zimmer 2. Dbergeschos 17,27 1,000 17,27
Zimmer 2. Obergeschos 11,48 1,000 11,48
Zimmer 2. Obergeschos 12,30 1.000 12,30
Vomraum 2. Obergeschos 4,40 1,000 440
Bad 2. Obergeschos 7.93 1,000 7.03
Zimmer 2. Obergeschos 12,73 1,000 12,73
Zimmer 2. QObergaschos 20,49 1,000 20,48
Wintergarten 2, Obergeschos 27.90 1.200 33.48 126
Zubehér
Kellerabte|] 5 1,71 0,300 1 1

Windestanteil: 127 von 864 (454 von 1 TEB)
1080 Wien, Lackierergasse 8 - neuNwW
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Farniard Havnawickl
f
& Tep @
Beuslahnunyg Lage [icha Mutrwert Einzel  Summie
m , fa mi? e rg® putsvest!  gerindel
Réume
Gang Dachgeschoss 2,81 1,150 3,23
WG Dachgeschoss 1,85 1,150 224
Wohnkiiche Dachgeschoss 21,02 1,180 2417
Zimmer [Qachgeschoss 1413 1,150 16,25
Vorraum Dachgeschoss 410 1,150 4,71
Bad Dachgeschoss 8,69 1,180 9,80 :
Zimmer Dachgeschoss 14,35 1150 16,50
Zimmer [Dachgeschoss 28,89 1,150 34 37
Galerie Galeriegeschoss 25,85 0,850 24,52
Reslraum Galeriegeschoss 7,50 0,850 6,38
Fuschlige
Balkan Dechgeschoss 562 0,403 3,00 148
Zubghir
Kellerabtel & 1,71 0,300 1 1
ibindestaniell 146 von §64 (492 von 1.728)
Top 7
Bereichnung Lans [FiE o b Hutrwert FEinzel- Srmme
i om? pro m? miFTYeTt  parundet
REume
Zimmer Dachgeschoss 30,64 1,100 33,82
Wahnkiche Dachgeschoss 20,46 1,100 22,51
Zimmer Dachgeschoss 13,33 1,100 14 66 '
Vorraum Dachgeschoss 425 1,100 4,68
Bad Dachgseschoss 8,04 1,100 B,64
Zimmer Dachgeschass 13,88 1,100 15,27
Galerie Gelerlegeschoss 32,85 0,850 27,76
Restraum Galeriegeschoss T 0,850 6,56
Zuschidge
Terrasse Dachgeschoss 30,53 0,388 12,00 146
Zubehdr
Kellerabteil 7 254 0,300 1 4
Mindestanteil: 147 von 864 (294 von 1,728}
Steliplatz 1
‘Bezsichaung Lage Fliichs Nutzwesri Einzele  Summe
ci inm? pre m? nuzwert gerundet
Tiefgaragenplatz 30,23 0,600 18,00 18
Mindestantell: 18 von 864 (36 von 1.728)
Stellplatz 2
Bezelchnung lLage Fléiche Nutzwert Einzel- Summe
inm® pro m? nutzwert gsrundet
Tiefgaragenplaiz 30,33 0,600 18,00 18
Mindestanteil: 18 von 864 (36 von 1.728)
Stellplatz 3
Bezslchnung Lags Fidche  Hutzwert Einzel- Summe
' in m? prom®  nutewert gerundet
Tiefgaragenpiatz 13,83 0,500 7.00 ¥
Mindestznteil: 7 von 864 (14 von 1.728)
7050 Wien, l.ackierergasse & - neuNW - ot 17 vor i




w‘nf:{. Bernbiard Heunzwickl
i
stafiplatz 4
; sopplcHOLNG lage Flaigha Rulawerl  Finest Summs
&l L fnom® jpre mf nulaweit  gerudel
ooppeiparker 14,71 0,400 6,00 g
lindestaniell € von 664 (12 von 1.728)
steliplatz &
Sepatelinung Lage [lEehs Rutwert  Einzel-  Summe
fnom? pre it nutnver  gelrundes
Deppefparker 14,71 0,400 6,00 6
#indestantell § ven 804 (12 ven 1.728)
Steliplatz ¢
Ermolehnung Lage Fliche Nutwert  Sineel  Summe
{ie in mf BEG nutzwerd  gerungel
@@;pmmrhm 16,08 0400 6,00 &
i Uindestznieil: 6 von &G4 "u ven 1.728)
Sistiplats 7
Pezelehuvng Laps FlEche Nutzwer Einzel Summie
i | tn e nuawert gerundgsel
" Boppelparker 15,08 0,400 6,00 8
Bindestantsil: 6 von §64 (12 von 1.728)
- Zusammeniassungy
et - -Wohnhaus Lackiererg. &
Bozslstinung Lege Nuizfifche Antsile hnteifex 2 %
; Enfgit
Top 1 Erdgeschoss 80,74 78/864 156/1.728 9,028
Top 2 1. Obergeschos 82,35 85/864 170/1.728 9,838
“Top 3 1. Obergeschos 12313 1297864 258/1.728 14,931
op 4 2. Obergeschos 82,37 85/864 170/1.728 9,838
i op S 2. Obergeschos 120,30 127 /864 25471728 14,600
i 6 Dachgeschoss, 133,20  146/864 292/1.728 16898
. Galeriegeschoss
Top7 Dachgeschoss, 131,17 147/864 294/1728 17,014
: Galeriegeschoss
Bialipiatz 1 e 30,33 18/864 36/1.728 2,083
Sielipiatz 2 3033  18/864 36/1728 2,083
it Steliplatz 3 13,83 7/864 14/1728 0,810
18 Steliplatz 4 14,71 6/864 12/1728 0,694
Staliplatz 5 14,71 6/864 12/1.728 0,694
Siiplatz 6 15,08 6/864 12/1728 0,694
Stelplatz 7 15,08 6/864 12/1728 0,694
Summe: 864 /864 (1.728/ 1.728)
it
7
on 168 o Sa Wien, Lamgaa.ngumw ; T T _-me 1mﬁﬁ
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Barnhard Havnzwicl]
21.11.2011
Gufachien

semzh § 6 WEG idF der Wohnrechtsnovelle 2006 ~ BGBI 2002/70 idF BGBI 2006/124 (ber
“den Bestand an selbsténdigen Wohnungen oder sonstigen selbsténdigen Réumlichkeiten
und Uber die auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellplétze fur Kraftfahrzeuge.

Polii, Gemeinde: Josefstadt
Grundbuch: 01002 Alsergrund
Einlagezahl: 434

Grundstick Nr.: 11

Grundlagen.

wie Nutzx«rengutachtm

Gem. & 8 WEG Wohnungseigentumsgesetzes idF der Wohnrechisnovelle 2008 — BGE
=002/70 idF BGEI 2006/124 wird hiermit aufgruna der baubehérdlich genehmigien Plane und

Bescheide der Bestand nachstehend angefiihrier selbsténdiger Wohnungen und sonstiger
.albeténdiger R&umlichkeiten auf der oben angefilhrten Liegenschafi gutachterlich

testgestellt:

Wohnungen:
Gesamtzahl der Wohnungen: 7

<

songtigs seibstindige REvmlichkeiten:
Gessmtzahl der sonstigen selbstandigen Réumlichkeiten: 0

[ =

fbeteliplétze {dr Kraftfzhrzeuge:
ir Sinne des § 6 WEG Abs. 1 Ziff, 2 idF der Wohnrechisnovelle 2008 — BGBI 2002/70 idF
BGEI 2006/124 befinden sich auf der Liegenschatft in Summe

7 Absteliplatz(e) fur Kraftfahrzeuge

die sich wie folgl aufgliedern;
3 KFZ-Abstellplétz(e) in der Tiefgarage

4 KFZ-Abstellplatz(e) im Doppelparker

insgesamt: 14 wohnungseeigentumetaugliche Objekte

- Grundlage dieses Gutachtens bilden die baubehérdlich genehmigten Plane und Bescheide:

‘Bauliche Abéanderungen Umbau, Zubau
WA 37/09-Lackierergasse 8/51351-1/2010 vom 24.06.2011 und 1.Planwechse! vom

- Movember 2011, dessen Bewilligung vorausgesetzt wird

=
L Fochgeblet

O
0
ot
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Gebihr in Héhe von € 14,30 entrichtet.
Notare Huppmann, Poind! & Pariner, Wien

B.R.Z.: 5706/2012-mm
Die Echtheit der Unterschrift der Frau Magistra Beate MATUSCHEK, geboren am

19.03.1979 (neunzehnten Maérz neunzehnhundertneunundsiebzig), 1010 Wien,
Riemergasse 9, wird bestatigt.--- - mrErE

Wien, am 08.08.2012 (neunten August zweitausendzwélf). ----
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Gebilhr in Hihe von € 14,30 entrichtet.
Notare Huppmann, Poind| & Partner, Wien

B.R.Z.; 6323/2012-mm
Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Dean BOZOQVIC, geboren am 28.12.1969

(achtundzwanzigsten Dezember neunzehnhundertneunundsechzig), 1030 Wien,
Goschlgasse 5/34, wird bestatigt. --————--—--meeeeee : .

Wien, am 10.09.2012 (zehnten September zweitausendzwéf). -———mmceeeee
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VOLLMACHT k2 (;U 11

mit welcher ich, Sasa JANKOVIC, geboren am 11. (elften) Janner 1978
(neunzehnhundertachtundsiebzig), ‘IMO Wien, Hltteldorferstralle 339/20, -
a) im eigenen Namen - i e e
b) in meiner Eigenschaft als selbslandlg vertretungs- und zeichnungsberechtigte Ge-
schaftsfiihrer der DEBO Immobilienverwertungs GesmbH mit dem Sitz in Wien (FN
280890 z), --=- e e e ————
Herrn Dean BOZOVIC, geboren am 28. (achtundzwanzigsten) Dezember 1968
(neunzehnhundertachtundsechzig), 1030 Wien, Géschlgasse 5134 wmemiisdi i
bevoliméchtige und beauftrage, e -

1) mich bei Gesellschafterbeschliissen und Gesel]&.chaﬁerversammlungen jeglicher Art
insbesondere bel der DEBO Immobilienverwertungs GesmbH,.- welche Firma dlese
Gesellschaft auch in Hinkunft fihren mag.- mit dem Sitz in Wien (FN 280890 z) zu
verreten und fur mich das Stimmrecht auszulben, einschlieltlich Firmawortlaut-
anderung, GeschaftsfUhrerbestellungen und -abberufung, Sitzverlegung, Anderung
des Bilanzstichtages, Liquidation der Gesellschaft, SoWig ————rm oo

2) mich in meiner Eigenschaft als Gesellschafter und Geschaftsfiihrer der genannten
Gesellschaft in allen Belangen, insbesondere betreffend des Punktes 1) zu vertreten,
und fir mich Erklarungen, welcher Art immer, auch in Form von Firmenbucheingaben
abzugeben, mer mm—— —

3) fur mich einen Abtretungsverirag abzuschlfieen, mit dem ich meinen einer zur Génze
geleisteten Stammeinlage von EUR 17.850,-- (Euro siebzehntausendachthundert-
finfzio) entsprechenden Geschéftsanteil an der DREBO Immohilienverwerfinas
GesmbH ganz oder in Teilen — auch in Form von Anbot und Annahmeerkldrung -
abtrete, den oder die Ubernehmenden Gesellschafter auszuwahlen und alle
Vertragsbedingungen, einschliefliich der Festsetzung des Abtretungspreises und der
Art seiner Bezahlung festzulegen, -— - -

4) Bankgeschéfte zu tétigen, Konten zu erdffnen und zu schlieRen, Uberwensungen
Einzahlungen und Abhebungen zu tatigen, Post zu beheben und Postwege zu
erledigen und ihn ------ -

in allen diesfalls vorfallenden Rechts-, Straf-, Steuer-, Gebilhren- und politischen Angelegenheiten, und zwar
sowehi vor Gerichts-, Finanz- und allen wie immer Namen habenden Verwaltungsbehiirden des Staates, der Linder,
Bezirke oder der Gemeinden als auch auflerbehérdlich zu meinem (unserem) Machthaber derpestalt bestelle(n), dass
er hierin alle nach seinem Ermessen erforderlichen Schritte unternehme, mich (uns) aktiv und passiv vertrete und
insbesondere:  alle Prozesse, darunter auch Nichtigkeitss und  Wiederanfnahms-, Oppositions-  und
Exszindierungsprozesse filhre, wozu ich (wir) ihm im Sinne des § 31 der Zivilprozessordnung Prozessvollmachi
erteile(n), Schiedsvertrage abschlicfe und Schiedsrichter wihle, Exekutionen, Sicherumgen, -einstweilige
Verfilgungen und alle sonstigen gesetzlichen Zwangsmalregeln erwirke, bei Zwangsversteigerungen bewceglicher oder
unbeweglicher Sachen im Sinne des § 180 der Exckutionsordnung milbiete, mich (uns) in allen das Mietengeselz
berreffenden Angelegenheiten vertrete, grundbiicherliche Anmerkungs-, Vormerkungs-, Einverleibungs- und
Lischungs-Erklirungen abgebe und deren grundbiicherliche Durchfilhrung bewirke oder davon abstehe, i
Verlassenschaftsabhandlungen die bedingle oder unbedingte Erbserklirung abpebe, Vermachinisse oder andere
Rechiz in Anspruch nehme, oder auf das Erb- oder Pflichteilsrecht oder alle anderen wie immer gearteten Rechte an

den Nachlall verzichte, alle Ausweise, inshesopdere dag eidessliittige  VermSgenshekenntnis und  dje



Nachlassnachweisung erstatie und unterfertige und tiberhaupt alle zur DurchfUhrung der Abhzndlung dienlichen
Schritte unternehme, ferner mich (uns) in allen anderen auferstreitigen Rechisangelegenheiten, insbesondere in
Vormundschafts- oder Kuratelsachen oder bei Amortisationen vertrete, in Strafsachen als mein (unser) Verteidiger
fiungiere oder fur mich (uns) alle wie immer geartcten Strafantrige stelle, mich (uns) im Konkursverfahren undl
Ausgleichsverfahren vertrete, inshesondere den Vepnitgensverwalter und die Gldubigerausschiisse wihle und wie
immer geartete Stimmrechte austibe, mich (uns) in allen Gehithren- und Steuersachen sowie in Angelegenheiten der
8ffenilichen und sozialen Abgaben vertrete, insbesondere Belennmizsse und andere Erklfinngen abgebe und
Vereinbarungen treffe, weiter in allen bisher angefihrten Angelegenheiten, Klagen und alle anderen wie immer
pearteten Erledigungen samt Beilagen sich gillug zustellen lasse, alle wie immer Namen habende ordentliche oder
aulierordentliche Rechismittel erpreife, Yorstellungen, Beschwerden, Einspriiche und Widerspriiche anbringe oder
davon abstehe, Vergleiche vor Gericht, den eingangs erwihnten Behorden oder aufierbehdrdlich abschliefe, Geld,
Geldeswerl oder andere bewegliche Sachen samt Nebenpebihren bei Gericht, Behdrden oder von wem immer in
Empfang nehme und dariiber quittiere, die Verwaltung meines (unseres) boweglichen oder unbeweglichen Vermogens
fithire, fiir mich (uns) Reclite, bewegliches ader unbewegtiches Vermdigens verpfinde, entgeltlich oder unentgeltiich
verfiufiere oder erwerbe, iibergebe oder ibernchme, Anlehen und Darlehen, Gesellschaflsveririige und alle wie immer
gearteten Vertriige schliefie, Anerkenntnis- oder Verzichtserklirungen abgebe, Pfinder bestelle oder auflasse,
1.#schungserklrungen ausstelle und Zahlungen leiste, cndlich fm Verhinderunpsfalle andere Stellvertreter mit
aleicher ader beschrinkter Vollmacht bestelle und itberhaupt in allen meinen (unseren) Angelegenheiten vorkehre, was
er fiur mich (uns) als ndtig oder auch nur nfitzlich erachten solite, wogegen ich (wir) ihm verspreche(n) alle seine und
seiner Substituten auf Grund dieser Vollmacht unternommenen Schritte und Handlungen fiir genehm zu halten und als
von mir (uns) szlbst geschehen anzuschen.

Diese Vollmacht berechtigt auch zum Selbstkontrahieren und gilt auch iber meinen Tod hinaus,

Wien, am 23.08.2010

DEBO Immobilienverwertungs Gesmbi

‘j':ﬂ:.!*..‘.’"??zw. i

BRZ.: 1782/2010

Ich bestdtige die Echtheit der Unterschrift von Herrn Sasa JANKOVIC, geboren am 11, (elften) Jénner 1978
(neunzehnhundertachtundsiebzig), 1140 Wien, Hitteldorferstrafe 339/20, sowie der Fivmazeichnung von ==---
Herrn Sasa JANKOVIC als selbstandig vertretungsbefugler Geschiftsfunrer der DEBD Immobilienverwertungs—-
GesmbH mit dem Sitz in Wien. ~ - - - DO —
Wien, am dreiundzwanzigsten August zweitausendzehn (23.08.2010). ———====-mmmmmemmmmmeen —_—

GehOhr In Hobhe von !E":/!ﬁ(a? erdrichiet
Dr. Peiar FRANNL, Oient. MKatas
Wisn - Brigimenen

Lol
&tfent, N%x:&
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Vorstehende Fotokopie stimmt mit dem mir vorliegenden Original wort- und

ziffernmafig vollkommen Uberein.

Wien, am 05.06.2012 (finften Juni zweitausendzwalf).
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OFFENTLICHE NOTARE
DR.KLEMENS HUPPMANN & MAG. WERNER POINDL
PARTNERSCHAFT
WIEN - INNERE 8TADT

AMTSBESTATIGUNG

[ch, Doktor Klemens Huppmann, éHentlicher Notar in Wien, mit dem Amtssitz in 1010
Wien, Riemergasse 9, bestatige gemalt § 89 a Notariatsordnung aufgrund der heute
im elektranischem Wege vorgenommene Einsichtnahme in das Firmenbuch des
Handelsgerichtes Wien, dass Herr Sasa Jankovic, geboren am 11.01.1878 (elften
Janner neunzehnhunderiachtundsiebzig) seit 23.08.2010 (dreiundzwanzigsten
August zweitausendzehn) die DEBO Immobilienverwertungs GesmbH, FN 280890 z,
mit Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift 1020 Wien, Grolle Mahrengasse 23/2,

bis zum heutigen Tage selbsténdig vertritt. -- VOSSO —

Wien, am 05.06.2012 (funften Juni zweitausendzwolf). ------remmmmmsc i

Tel.:**43-1-512 28 5.0 FaxDw.21 kanzlei@nhp.al
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VIELGRADER Immobilien

PROTOKOLL

Uber die Wohnungseigentimerversammiung — 1090 Wien, Lackierergasse 8
im Café Standard, MargaretenstraBe 63, 1050 Wien, welche am

Montag, den 15.April 2019 stattgefunden hat.
Versammiungsbeginn: 18.00 Uhr

Anwesend:

Von der Gebaudeverwaltung: Herr Vielgrader
DEBOQ Immobhilienverwertungs GmbH — Herr Bozovic Dejan, Frau Dr. Haas

Entschuldigt: Familie Mag. Stéger Barbara und Ginter, Familie Bosse-Biichling Christine
& Michael, Herr Prof. Kirchddrfer Rainer, Frau Dr. Gadner Monika und Herr Mag. Vogler
Felix

BegriiBung:

Herr Vielgrader begrift alle Anwesenden und entschuldigt die nicht anwesenden
Wohnungseigentlimer.

Anwesende Anteile: 370/864-stel MEA oder 42,82 %

Herr Vielgrader stellt fest, dass aufgrund der Anteile von 370/864-stel die Versammiung
nicht beschlussféhig ist, jedoch heute keine Beschlussfassungen geplant sind.

Es werden folgende Tagesordnungspunkte besprochen:

Finanzielle Situation des Hauses:

Herr Vielgrader berichtet, dass das Hauskonto per 15.April 2019 ein Guthaben in der Héhe
von EUR 3.373,71 aufweist.

Die Reparaturrlicklage der Liegenschaft belduft sich per 31.03.2019 auf EUR 3.879,76.

Es gibt derzeit keine nennenswerten Wohnbeitragsriickstande seitens der Eigentiimer.

Herr Vielgrader erklart, dass er fir die Zahlung der monatlichen Vorschreibung einen
Einziehungsauftrag wirklich sehr empfehlen méchte, damit eventuelle
Wohnbeitragsriickstande oder -guthaben bei den Wohnungseigentiimern vermieden
werden kdnnen, die zwangslaufig bei Dauerauftragen immer wieder entstehen. Gerne
kann sich diesbeziglich jeder Eigentlimer direkt an die Kanzlei wenden um ein SEPA
Lastschriftmandat zu erhalten.

Immobilienverwaltung, Realitdten- und Hypothekenvermittiung, Bautrager



VIELGRADER Immobilien

Herr Vielgrader informiert weiters, dass die derzeitige monatliche Einhebung der
Reparaturrlicklage sehr niedrig bemessen ist — derzeit nur 0,17 EUR pro m2, d.h. das ist
eine Ansparungssumme pro Monat von nur EUR 150,02. Insbesondere da der Wert des
Betrages aufgrund der Inflation noch mehr vermindert wird und die Wohnungs-
eigentimergemeinschaft dann auch keine vernlnftige Reparaturriicklage fiir eventuelle
GroBreparaturen, die friiher oder spater auftreten kdnnen, angespart hat.

Daher wird ab Juli 2019 der Betrag von EUR 0,17 pro m2 auf EUR 0,35 pro m2 erhéht,
dass ergibt eine Ansparung von EUR 310,60 pro Monat.

Allgemeine Situation des Hauses:

Herr Vielgrader berichtet, dass er bei der letzten Hausbegehung festgestellt hat, dass
leider Mauerspinnen die schone Fassade befallen haben und daher wird er einen
Kostenvoranschlag zur Bekampfung einholen um weitere Schaden vermeiden zu kénnen.

Weiters soll beim Haustor eine Solarlampe montiert werden, da hier derzeit nur lose Kabel
herunterh&ngen und das schone Gesamtbild des Hauses stéren. Herr Vielgrader wird
diesbezlglich alles arganisieren.

Bei der Treppe zum Kellerabgang ist eine Stiege ausgebrochen und Herr Bozovic erklért
sich dankenswerterweise bereit, die Reparatur zu organisieren.

Das eingeholte Angebot der Firma Mewald Ges.m.b.H. {iber eine einmal jahrliche Wartung
der Toranlage in der Hohe von EUR 316,00 pro Wartung und Uberprifung soll beauftragt
werden.

Allfalliges:

Die Wohnungseigentimer teilen mit, dass die Milltrennung leider nicht optimal funktioniert
bzw. wird gebeten, kinftig mehr darauf zu achten. Es soll diesbeziiglich auch ein Aushang
in mehreren Sprachen von der Verwaltung erstellt und am schwarzen Brett zur Information
angebracht werden.

Da es keine weiteren Anliegen mehr gibt, bedankt sich Herr Vielgrader nochmals fiirs
Kommen und schlief3t die Versammlung.

Sitzungsende: 18.30 Uhr

Hinweis:

Die Hausverwaltung weist héflich darauf hin, dass es sich beim gegenstandlichen
Protokoll um ein Gedachtnisprotokoll und nicht um ein Wortprotokoll handelt. Das Protokoll
ist daher eine sinngemaBe Zusammenfassung der Versammlung.

Immobilienverwaltung, Realitdlen- und Hypothekenvermittiung, Bautrdger
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Bericht

Lackierergasse

Lackierergasse

Lackierergasse 8
1090 Wien-Alsergrund

Katastralgemeinde: 01002 Alsergrund
Einlagezahl: 334
Grundsticksnummer: 11

GWR Nummer:

Planunterlagen

Datum; 01.12.2010
Nummer: lackierergasse(8-Ein01

Verfasserin der Unterlagen

Architekturblre Scharner www.scharner.com

Raphael Donnergasse 6
3400 Klosterneuburg

Erstellerin Nummer: (keine)

Auftraggeberin

Immobhilienverwaltung Karl Vielgrader

Wehrgasse 2711
1050 Wien-Margareten

Angewandte Berechnungsverfahren

Bauteile
Fenster

Unkonditionierte Geb&udeteile
Erdberiihrte Gebaudeleile
Wiérmebriicken
Verschattungsfaktoran

Heiztechnik
Raumlufttechnik
Beleuchtung
Kilhltachnik

T
F

M 06645635934

E office@scharnar.com

T 01/586-58-32

F 01/585-22-29

M

E office@vielgrader.at

ON B 8110-68-1:2019-01-15
EN ISO 10077-1:2018-02-01

vereinfacht, ON B 8110-6-1:2018-01-15
vereinfacht, ON B 8110-6-1:2019-01-15
pauschal, ON B 8110-6-1:2019-01-15, Formel (11)
vereinfacht, ON B 8110-6-1:2019-01-15

ON H 5056-1:2019-01-15
ON H 5057-1:2019-01-15
ON H 5059-1:2019-01-15
ON H 5058-1:2018-01-15

Diese Lokalisierung entspricht der OIB Richtlinie 6:2019, es werden die Barechnungsnormen Stand 2019
verwendel, die Anforderungen entsprechen den Hochstwerten der Richtlinie 6, 04-2019 ab dem Jahr 2021

ArchiPHYSIK 18.0.27 - lizenziert flir Mag. Stephan Scharner

Son 20.05.2021



Energieausweis flir Wohngebaude

oia O|B-Richtlinig &
y

Ausgrbe: April 2019

BEZEICHNUNG  Lackierergasse Umsetzungsstand Ist-Zustand
Gebiude(-teil) Wahnen Baujahr

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 3 bis 9 Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung

Strale Lackierergasse 8 Katastralgemeinde Alsergrund
PLZ/Ort 1090 Wien-Alsergrund KG-Nr. 01002
Grundstiicksnr. 1 Seehéhe 178 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWByp 5 PEBg, COuqq5x fasr sk

-
aa

Der Referenz-Heizwirmebedarf st jane Warmemenge, dic (n den Riumen  EEB: Der Endenergiebedarf umfasst susdtriich sum Haizenergiohedarf den
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normat|v geforderten Raumtlampera- Haushaltsstrombedarf, abzuglich allfdfliger Endenergleertrage und zuziglich sines

tur, ohne Berlicksichtigung allfélliger Ertrige aus Warmeriickgewinnung, zu halten. daflic notwendigen Hilfsenergiabedarfs, Der Endenergiebedarf entspricht jenar Enar-
WWWE: Der Warmwasserwirmebedarf st in Abhdngigkelt der Gebiudekategorie  Semenge, die eingekauft werden muss (Lisferensrginhedarf).
als flachenbazogener Defaultwert festgelegt. faps: Der Gesamtenergieeffizianz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem

g Endenerglebedarf abzOglich allfslliger Endenergieertrdge und zuzuglich des dafur
HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Helz- und Warmwasser: 2
warmehedarf din Varluste dos gehdudetechnischen Systams berdcksichtigt, dazu m;‘“'““ ;‘“’*""“ﬁ“"“’” fs und andarerseits elnem Referenz-Endenerglebedarf
7ahlon insbasondere die Verluste der Wirmebereitstellung, dér Warmeverteilung, der - ¢ erung 2007).
Wiirmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergle. PEB: Der Primiirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf sinschlieRlich dor Varluste

in allen Vorketien. Der Primarenergiahedarf waist einen erneusrbaren (PEBy, ) und

HHSE: Der Haushaltsstrombadarf |5t als flichanbazogenar Dafaultwarl!tsmlegt. wine nicht erneuerbarsi (PER ) Aiell ik

Erentspricht In atwa dem durchschnittlichen Nlachenbezog Strom

eines Ssterreichischen Haushalts. €0,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalanten
REK: Das Raferenzidima Ist ein virtuelles Kiima. Es dient zur Ermittlung von Energie- Kohlendiaxidemissionen (Treibhausgase), elnschiledlich jener fi Varketten.
kennzahlen. Si: Das Standortklima Ist das reale Klima am Gebiudestandort. Dieses Klimamodeil

vitirde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1599) der Zentralanstalt fir Meteomlogle
und Geadynamik fir die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Vorfassung aktualisiert.

Alla Werta gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbadarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dleser Energleauswels entapricht ﬂhu \Mlill-wll dur QIB-Richliniv 6 .Energiveinsparung und Wiarmeschulz” des Osterreichischen Instituts f0r Bautechnik in Usnaetzung dur Richitline 2010/31/€0 vom
10, Mai 2010 dber die Geyamtenerg von Gebluden baw. 2018/844/EU vom 30, Mal 2018 und des Friergieautveeis Vorlage-Gesetses (BAVG), Uer Lrmililungszeltraum for die Konversionsfaktoren
tdr Primirenergie und Xolilandiaaldemisgioran s e Siamt 201700 - J018-04, und s wurden dbliche Allgkationsrageln untarstellt.

ArchiPHYSIK 18.0.27 - lizenzlert fiir Mag. Stephan Scharner Son 20.05.2021



Energieausweis fiir Wohngebaude

OB iinisinein QIE-Richtlinle 6
H

{RERILT PR BALAFEHA Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfliche (BGF) 985,17 m? Heiztage 243 d Art der Liiftung Fensterliiftung
Bezugsfldche (BF) 7881 m? Helzgradiage 3650 Kkd Solarthermia - m
Brutto-Volumen (Vg) 28024 m* Klimaregion N Photovaltaik - kwp
Gebiivde-Hillfliche (A) 1.136,9 m* Morm-Aullentemperatur  -11,3 °C Stromspelcher - kwh
Kompaktheit (A/V) 041 1/m Soll-Innentemperatur 220°c WW-WB-System (primér) kombiniert
charaktaristische Lange () 246 m mittlerer U-Wert 0,500 w/mK WW-WB-System (sekundir, opt) -

Teil-BGF = mi LEK -Wert 33,64 RE-WB-System (primar) Kessel, Gas
Teil-8F - m# Bauweise mittelschware RH-WB-System (sekundir, opt.) -

Tell-vu = mt

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Helzwirmebedarf HWBpatjak = 448 kWh/m
Helzwirmsbedarf HWBpy = 448 kWh/m®a
Endenergiebedarf EEBay= 89,2 kWh/m’a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faeeak= 0,83

Erneuerbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortkiima)

Referenz-Heizwirmebedarf Qnelsi = 49,719 kWh/a HWBggse= 505 kWh/m'a
Heizwiirmebadarf Qpak= 48.563 kwh/a HWBge = 483 kWh/m?a
Warmwasserwirmebedarf Qi = 10,088 kWh/a WWWB= 10,2 kWh/m*a
Heizenergichedarf Qipeise = 71.359 kWh/a HEBge= 724 kWh/m*a
Energicaufwandszahl Warmwasser BAWZWW = 1,49
Energieaufwandszahl Raumheizung ez = 1,13
Energieaufwandszah| Heizen eawzei= 119
Haushaltsstrombedarf Qupisa = 22.437 kWh/a HHSB= 223 kWh/m?a
Endenergicbedarf Qi = 93,795 kWh/a EEBgy= o572 kWh/ma
Primirenergicbedarf Qpwsk = 115.100 kWh/a PEBgr=  116,8 kWh/m?a
Primérenergiebedarf nicht ernsuerbar Qpginism. 56 = 101,376 kWh/a PEBpgmsk= 1029 kWh/ma
Primérenergiebedarf erneuerbar Qreern = 13,725 kWh/a PEBynsk= 139 kWh/m'a
Hquivatente Kehlendioxidemissionen Qcongsk= 22718 kg/a COpqsn= 23,1 kgfmia
Gesamtenergieeflizienz-Faktor fares= 0,83
Photovaltaik-Export Qryesk = 0 kwh/a PVE xponrsic = 0,0 kWh/m?a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Architekturblro Scharner www,schamer,com
Ausstellungsdatum 18.05.2021 Unterschrift

Giiltigkeitsdatum 17.05.2021

Geschaftszahl

Ole Energlekennizahlin dieses Frigrgienusweizes dienen ausschiteBlich cer Infurmation, Aufgrund der idealislerten Elngangsparameter konnien bei totstchlicher Nutzung wheblivhe Abwiichungen auftreten.
Insbwsundere Nutzungseinheiten unterschiediichir Lage kiinnen aus Gronden der Geomatric und der Lage hinsichilich ibrer Lnergiekennzahlen yor den hier angegebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 18.0.27 - lizenziert fir Mag. Stephan Schamer Son 20.05.2021



Bauteilliste

|.ackierergasse

D12 Terrasse | Bestand |
AD o-u
dim]  AMWIMK] R[mzZKMW]
1 Betonplatten 0,0400 2,100 0,019
2 Splitt 0,0350 0,700 0,050
3 Vlies 0,0040 0,220 0,018
4 EPDM Baufolie, Gummi 0,0020 0,170 0,012
8 XPS5-G 50 80 bis 100 mm (38 kg/m*) 0,1000 0,037 2,703
6 Schaumstoffbahn 0,0040 0,040 0,100
7 Schaumstoffbahn 0,0040 0,040 0,100
8 Gefillebeton 0,0550 1,300 0,042
8 Stahlbeton-Decke 0,0800 2,300 0,035
10 Dippelbaumdecke 0,2000 0,130 1,538
Wirmelbergangswiderstande 0,140
0,5240 RT= 4,757
U= 0,210
D6 Gaupendach | Bestand_|
AD 0-U
Lage dm]  AMWmMK] R[m2KW]
1 Blacheindeckung B 00,0070 60,000 0,000
2 Vlies B 0,0040 0,220 0,018
3 Vaollholzschalung B 00240 0,150 0,160
< Kontarlattung B 00,0800 0,150 0,533
5 0SB - Platten (R = 640) B 0,0220 0,130 0,169
6.0 = Vollhclzsparren B 0,1600 0,170 0,941
Breite: 0,10 m Achsenabstand: 0,80 m
6.1 MW {Steinwalle) B 0,1600 0,043 3,721
7.0 Kanterlattung (50 x 80 mm) B 0,0500 0,160 0,333
Breite: 0,08 m Achsenabstand; 0,50 m
7.1 MW (Steinwolle) B 0,0500 0,043 1,163
8 Dampfsperre B 0,0002 221,000 0,000
9 Sparschalung 80,0240 0,150 0,160
10 Gipskartonfeuerschutzplatten B 0,0150 0,210 0,671
11 Gipskartanfeuerschutzplatten B 00150 0,210 0,07
Warmeiibergangswiderstande 0,140
RTo=5470 m2K/W, RTu=4,873 m2K/W, 0,4010 RT = 5171
U= 0,183
D7 Flachdach | Bestand
AD 0-u
Lage d [m] AWImK] R [m2ZK/w]
1 Blecheindeckung B (0,0070 60,000 0,000
2 Viies B 0,0040 0,220 0,018
3 Vollholzschalung B 00240 0,150 0,160
4 Konterlattung B 0,0800 0,150 0,533
5 OSB - Platten (R = 640) B 0,0220 0,130 0,169
6.0 - Vaollholzsparren 80,1800 0,170 1,059
Braite: 0,10 m Achsenabstand: 0,80 m
6.1 MW (Steinwolle) B 0,1800 0,043 4,186
ArchiPHYSIK 18.0.27 - lizenziert fir Mag. Stephan Scharner Son 20.05.2021



Bauteilliste

Lackigrergasse
7.0 Kaonterlattung (50 x 80 mm) B 0,0800 0,150 0,333
Breite: 0,08 m Achsenabstand: 0,50 m
7.1 MW (Steinwolle) B 0.0500 0,043 1,163
8 = Dampfsperre B 0,0002 221,000 0,000
9 Sparschalung B 0,0240 0,150 0,160
10 Unterkonstruktion B (0350 0,157 0,222
11 Glpskartanfeuerschutzplatten B 00150 0,210 0,071
12 Gipskartonfeuerschulzplatten B 0,0180 0,210 0,071
Wirmetbergangswiderstande 0,140
RTo=6,082 m2K/W; RTu=5,434 m2K/W: 0,4560 RT = 5,758
U= 0,174
D8 Steildach [ Bestand |
AD a-u
Lage d [m] AWImK] R [m2K/wW]
1 Dachziegeln B 0,0300 0,700 0,043
2 Laltung (30 x 50 mm) B 0,0300 0,150 0,200
3 Konterlattung (50 x 80 mm) B 0.0600 0,150 0,333
4 QSB - Platten (R = 640} B 0,0220 0,130 0,169
5.0 Vollholzsparren B 0,1800 0,170 1,059
Breite: 0,10 m Achsenabstand: 0,80 m
5.1 MW (Steinwolle) B 0,1800 0,043 4,186
6.0 Konterlattung (50 x 80 mm) 80,0500 0,150 0,333
Braite: 0,08 m Achsenabstand: 0,50 m
6.1 MW (Steinwolle) B 0,0500 0,043 1,163
7 Dampfsparre B 0,0002 221,000 0,000
8 Sparschalung B 00240 0,150 0,160
g Sparschalung B 0,0230 0,150 0,153
10 Gipskartonfeuerschutzplatten B 0,0150 0,210 0,071
11 Gipskartonfeuarschutzplatien B 0,0150 0.210 0.071
Warmelbergangswiderslande 0,140
RTo=5,863 m2K/W, RTu=5,231 m2K/W; 0,4390 RT = 5,547
u= 0,180
AF_01 89/150_NW [ Besiana |
AF
Lange W ] Flache Y% u
m WimK . - ‘ m? . Wim*K
Verglasung 0,590 065 48860 1,20
Rahmen 0,69 5140 1,20
Glasrandvarbund 7.94
vorh. 1,34 1,20
ArchiPHYSIK 18.0.27 - lizenziert fir Mag. Stephan Scharner Son 20.05.2021



Bauteilliste
Lackierargasse
AF_02 113/150_NW | Bestand |
AF
Linge W g Fléche % u
m WmK—u_ m* - Wim?K
Verglasung 0,580 1,08 63,70 1,20
Rahmen 0,62 38,30 1,20
Glasrandverbund 6,86
vorh. 1,70 1,20
AF_03 90/1 SO_NW ! Bestand I
AF
Lénge Y q Flache % u
m o WimK : m? WimK
Verglasung 0,580 0.78 57,80 1,20
Rahman 0,57 4220 1,20
Glasrandverbund 6,40
varh, 1,35 1,20
AF_04 110/150_SO | Bestand |
AF
Lange W g Flache % u
m WmK m WimK
Verglasung 0,590 1,04 63.00 1,20
Rahmean 0,61 37,00 1,20
Glasrandverbund 6,80
varh. 1,65 1,20
AF_05 240/230_50 | Bestand
AF
Lange ] g Fliche Yo u
m W/mK m* Wim2K
Verglasung 0,530 4,41 79,90 1,20
Rahmen 1,11 20,10 1,20
Glasrandverbund 12,60
vorh. 5,52 1,20
Son 20.05,2021
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Bauteilliste
Lackierergasse

AF_06 212/260_SO-WG _Bestand |
AF
Lénge W g Fldche % u
m WimK - e Wim#K
Verglasung 0,580 400 7260 1,20
Rahmen 1,561 2740 1,20
Glasrandverbund 19,72
vorh. 5,51 1,20
AF_07 462/260_SO-WG Bastand |
AF
Linge Y g9 Flache b u
m WimK - m? Wim2K
Verglasung 0,580 950 78,10 1,20
Rahmen 251 20,80 1,20
Glasrandverbund 34,72
varh. 12,01 1,20
AF_08 212/240_SO-WG Bestand
AF
Linge Wy g Flache Yo U
m WimK - . m? Wim2K
Verglasung 0,580 364 7150 1.20
Rahmen 145 28,50 1,20
Glasrandverbund 18,92
vorh, 5,09 1,20
AF_09 462/240_SO-WG Bestand
AF
Lénge ] g Flache % u
m B \_/;h’mK - m* Wim*K
Verglasung 0,590 864 7790 1.20
Rahmen 245 2210 1,20
Glasrandverbund 33,92
vorh, 11,09 1,20
ArchiPHYSIK 18,0.27 - lizenziert fiir Mag. Stephan Scharner Son 20.05.2021



Bauteilliste
Lackierergasse
AF_10 199/150_NO-WG | Bestand |
AF
lL.ange W g Flache % U
m W_hnK - m? Wim'K
Verglasung 0,590 1,86 62,30 1,20
Rahmen 113 3770 1,20
Glasrandverbund 14,54
varh. 2.89 1,20
AF_11 140/150_NO-WG [Bestand |
AF
Lange W g Fldache % U
m WimK ; m* WK
Verglasung 0,590 1,21 57,60 1.20
Rahmen 0,89 4240 1,20
Glasrandverbund 11,00
vorh. 2,10 1,20
AF_12 100/200_SO “Bestand |
AF
Lange W g Flache % U
m o Wink . m WimiK
Vearglasung 0,590 1,44 72,00 1,20
Rahmen 0,56 28,00 1,20
Glasrandverbund 5,20
vorh., 2,00 1,20
DF_01 114/140_NW | Bestand
AF
Lange Wy a Flache % U
m o Wimk - m Wim*K
Varglasung 0,590 1,13 70,70 1,40
Rahmen 047 2830 1,40
Glasrandverbund 428
varh. 1,60 1,40
Son 20.05.2021
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Bauteilliste

10

Lackierergasse
DF_02 134/98_NW [astand_|
AF
Lénge W g Fliche % U
__m WimK - m? Wim2K
Verglasung 0,590 0,89 67,70 1,40
Rahmen 042 3230 1,40
Glasrandverbund 3,84
vorh, 1,31 1,40
DF_03 100/250_NW-fix [ Bestand
AF
Lange 1T} d Fliche %% U
m WimK - m? Wim2K
Verglasung 0,580 184 7360 1,70
Rahmen 0,66 26,40 1,70
Glasrandverbund 6,20
varh, 2,50 1,70
DF_04 114/140_S0 | Bestand
AF
Léange W g Flidche % u
m an‘;-k - m* Wim*K
Verglasung 0,590 1,13 70,70 1,40
Rahmen 047 29,30 140
Glasrandverbund 4.28
varh. 1,60 1,40
AW 1 Aussenwand | Bestand
AW A-l, Vollziegel 48cm
d[m] AWK R [m2KwW]
1 Silikatputz (ohne Kunstharzzusatz) 0,0070 0,800 0,009
2 Spachielung 0,0030 1,400 0,002
3 MW-W Steinwolle PTP 80 0,1400 0,040 3,500
4 Vollziegel (R = unbekannt) 0,4800 0,700 0,686
5 KRZ |soputz 0,0200 0,116 0172
Warmelbergangswiderstinde 0,170
0,6500 RT = 4,539
U= 0,220
ArchiPHYSIK 18.0.27 - lizenziert fur Mag. Stephan Scharner Son 20.05.2021
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Bauteilliste
Lackiorergasse
AW 2 AuRenwand Holz Bestand |
AW A-l
Lage dim]  AMWmK] R[m2K/W]
1 Blecheindeckung B 0,0070 60,000 0,000
2 Viies B 0,0020 0,220 0,009
3 Vollholzschalung B 00240 0,150 0,180
4.0 Vallhclzsteher B 0,1000 0,140 0,714
Breite: 0,10 m Achsenabstand; 0,80 m
11 MW-PT (Steinwolle) (150) B 0,1000 0,038 2,584
5 Federschiene 8 00270 0,169 0,160
6 Dampfsparre B 0,6010 0,230 0,004
7 Glpskarlonfeuerschutzplatten B 00150 0,210 0,071
8 Gipskartonfeuerschutzplatten B 0,0150 0,210 0,071
Warmelbergangswiderstinde 0,170
RTo=2,742 m2K/W; RTu=2 583 m2K/W; 0,1910 RT = 2,662
U= 0,376
AW 3 Aussenwand | Bestand |
AW A-l, Voliziegel
d [m] AW/mK] R [m2K/WwW]
1 Silikatputz (ohne Kunstharzzusatz) 0,0070 0,800 0,009
2 Spachtelung 0,0030 1,400 0,002
3 MW-W Stainwalle PTP 100 0,1000 0,040 2,500
4 Vallziegel (R = unbekannt) 0,3000 0,700 0,429
5 KRZ Isoputz 0,0200 0,118 0,172
Warmetbergangswidersiande 0,170
0,4300 RT = 3,282
U= 0,305
D_09 Decke ii. Garage | Bestand
DgaG U-0, Halz
Lage d [m] AW/mK] R [mZK/wW]
1 Belag (R = 1300) B 00150 0,190 0,079
2 Spanplatte V100 B 0,0220 0,130 0,169
3 PE - Folie 8 0,0020 0,250 0,008
4 Spanplalte B 00150 0,130 0,115
5.0 Kantholz B 0,2000 0,150 1,333
Breita: 0,12 m Achsenabstand: 1,00 m
5.1 MW (Steinwolle) B 0,2000 0,043 4,651
6 Viies B 0,0040 0,220 0,018
7 Federschiene B 0,0200 0,111 0,180
8 Gipskartonfeuerschulzplatien B 0,0150 0,210 0,071
9 Gipskarlonfeuerschutzplatten B 0,0150 0,210 0,071
Warmelbergangswiderstinde 0,340
RTo=4,886 m2K/W; RTu=4,634 m2K/W, 0,3080 RT= 4,760
U= 0,210
ArchiPHYSIK 18,0.27 - lizenziert fir Mag. Stephan Schamer Son 20.05.2021



Bauteilliste

Lackierergasse
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D_10 Decke ii. Garage | Bestand |
DggG u-0
d [m] AWImK] R [m2K/wW]
1 Belag (R = 1300) 0,0150 0,190 0,079
2 Estrich (Heiz-) 0,0600 1,400 0,043
3 PE - Folie 0,0020 0,250 0,008
4 ISOVER TDPS 25 0,0250 0,032 0,781
5 Schittung 0.0550 0,700 0,079
6 Dippelbaumdecke 0,2000 0,130 1,538
7 Teklalan A2-E21 (7,5 cm) 0,0750 0,042 1,786
8 Putzmértel (Kalkzement) 0,0250 0,870 0,029
Warmelibergangswiderstinde 0,340
0,4570 RT = 4,683
U= 0,214
D_11 Kellerdecke | Bostand |
DGK U-0
d [m] AWImK] R [m2KW]
1 Balag (R = 1300) 0,0150 0,190 0,079
2 Estrich (Heiz-) 0,0600 1,400 0,043
3 PE - Folia 0,0020 0,250 0,008
4 ISOVER TDPS 25 0,0250 0,032 0,781
5 Stahlbetan-Decke 0,0800 2,300 0,035
6 Dippelbaumdecke 0,2000 0,130 1,538
Wérmelbergangswiderstinde 0,340
0,3820 RT = 2,824
Us 0,354
AW 4 Aussenwand Holz [ Bestand |
W A-l
Lage d [m] AW/mK] R [m2KAW]
1 Dinnputz B 0,0050 1,400 0,004
2 MW Putztrager B 0,0300 0,043 0,698
3 Q5B - Platten (R = 640) B 00150 0,130 0,115
4.0 Vollholzsteher B 0,1010 0,140 0,721
Breite; 0,08 m Achsenabstand: 0,80 m
4.1 MW-PT (Steinwalle) (150) B 0,1000 0,039 2,564
4.2 Dampfsperre B 0,0010 0,230 0,004
5 Sparschalung B (,0240 0,150 0,160
6 Blechprofil B 0.0350 0,168 0,207
7 Gipskartonfauerschulzplatten B 0,0125 0,210 0,060
8 Gipskarlonfeuerschutzplatten B 00125 0,210 0,060
Wiérmelbergangswiderstinde 0,260
RTo=3,823 m2K/W, RTu=3,604 m2K/W; 0,2350 RT= 3,713
U= 0,269
ArchiPHYSIK 18,0.27 - lizenziert fir Mag. Stephan Scharner San 20.05.2021
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Bauteilliste
Lackierergasse
IT_01 90/200_SW Bestand_|
TGu
L&nge W g Flache % U
m WhnK_ - m? ‘;Wn;'E
Verglasung 1.26 70,00 1,40
Rahmen 0,54 30,00 1,40
Glasrandverbund 5,00
vorh, 1,80 1,40
IT_02 90/200_SO | Bestand |
TGu
Lénge W g Flacha % u
m W/mK - m? Wim?K
Verglasung 1,26 70,00 1,40
Rahmen 0,54 30,00 140
Glasrandverbund 5,00
varh, 1,80 1,40
IT_03 90/200_NO Bastand
TGu
Lénge ] g Flache % U
Cm Wik - e Wim?K
Varglasung 1,26 70,00 1,40
Rahmen 0,54 30,00 1,40
Glasrandverbund 5,00
varh, 1,80 1,40
AW 3b Aussenwand | Bestand |
WBW A-l, Vollziegel
dlm]  AWMK] R [m2Kw]
1 Silikatputz (ohne Kunstharzzusatz) 0,0070 0,800 0,008
2 Spachlelung 0,0030 1,400 0,002
3 Vollziagel (R = unbekannt) 0,3000 0,700 0,429
4 KRZ lsopulz 0,0200 0,116 0,172
Warmelibergangswiderstande 0,260
0,3300 RT = 0,872
U= 1,147
Saon 20.05.2021

ArchiPHYSIK 18.0.27 - lizenziert flir Mag. Stephan Scharner
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Lackierergasse
AW _6 Trennwand - Giebel | Bestand |
WBW A-l, Feuarmauer
d [m] AW/mK] R [m2KwW]
1 HLZ 17 (R=800) 0,1500 0,390 0,385
2 C-Profil +Mineralwalle (20) 0,1250 0,040 3,125
3 Dampfsperre 0,0020 0,250 0,008
4 Unterkanstruktion 0,0850 0,080 0,808
] Gipskartonfeuerschulzplatten 0,0125 0,210 0,060
8 Gipskarlonfeuerschutzplatten 0,0125 0,210 0,080
Wérmelbergangswiderslande 0,260
0,3670 RT = 4,704
U= 0,213
IW_1a Wand zum Stiegenhaus | Bostand |
WGS A-l, 35cm
dim]  AMW/mK] R [m2KW|
1 Innenputz 0,0150 0,700 0,021
2 Voliziegel (R = unbekannt) 0,3500 0,700 0,500
3 Innenputz 0,0150 0,700 0,021
Warmelbergangswiderstande 0,260
0,3800 RT = 0,802
U= 1,247
IW_1b Wand zum Stiegenhaus | Bostand |
WGS A-l, 30cm
diml  AWMK] R [m2KW]
1 Innenputz 0,0150 0,700 0,021
2 Vollziegel (R = unbekannt) 0,3000 0,700 0,429
3 Innanpulz 0,0150 0,700 0,021
Warmelbergangswiderstande 0,260
0,3300 RT = 0,731
U= 1,368
ArchiPHYSIK 18.0.27 - lizenziert flir Mag. Stephan Scharner Son 20.05.2021
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Berechnungsgrundlagen

Warmeschutz U-Wert ON B 8110-6-1:2019-01-15, EN 150 10077-1:2018-02-01
Dampfdiffusion Bewertung ON B 8110-2: 2003
Schallschutz Rw ON B 8115-4: 2003
R rasw ON B 8115-4: 2003
L nTw ON B 8115-4: 2003
D nTw ON B 8115-4; 2003
Opake Bauteile
Erordetliche Werle werden in Klammer angefiihrt
" Nummer Bezeichnung U-Wert Dampf- Rw | L'nTw
WimiK | diffusion dB dB _
D12 Terrasse 0,210 (0,20) 63 (43) (53)
D6 Gaupendach 0,193 (0,20) ‘ (43) (53)
D7 Flachdach 0174 (0.20) (43) (53)
pa Steildach 0,180 (0.20) (43) (53)
AW 1 Aussenwand 0,220 (0,35) (43) '
AW_2  Autenwand Holz | 0,376 (0,35) 43!
‘Aw_3 Aussenwand 0,305 (0.35) N (43)
D_09 Decke . Garage 0210 (0.30) (60)
D_10 Decke (. Garage 0,214 (0,30} (60) 5
D_M Kellerdacke 0354 (040) |62 (5 (48)
AW_4 'Aussenwand Holz __0,2-69 |
AW_3b  Aussenwand 1,147 (0,90) (52) — ]
AW_6 Trennwand - Giebel 0213 (0,90) 56 (52)
IW_1a Wand zum Stiegenhaus 1,247  (0.60) 65 (54}
IW_1b  |Wand zum Stiegenhaus 1,368 (0,60) 63 (58)
Transparente Bauteile
Erfarderliche Werte werden In Klammer angufiifbri
N-ummer Bezeichnung U-Wert | U-Wertenm | Rw (_CTC tr) .
‘ Wi WimK | d8 :
AF_01  |B9/150_NW 1,200 (1.40) 0 (< -) (28 (- )|
AF_02  |113/150_NW 1,200 (1,40) 0(<-) (28 (7)) |
AF 03 |90/150_NW 1,200 (1,40) 0( ) (28 (- ) |
AF_04  [110/150_S0 1,200 (140)| 0 (- (28 (- <))
AF_05  240/230_SO 1,200 (7,40) 0 () (28 ()|
AF_06  212/260_SO-WG 1,200 (1,40) 0(- ) (28 (- -))
AF 07 462/260_SO-WG 1,200 (1,40) 0 (= -) (28 (- )|
AF_D8  |212/240_SO-WG 1,200 (1,40) 0 (= ) (28 (- )|
'AF_09  |462/240_SO-WG 1,200 (1,40) | | 0= (28 ()|
AF_10  [199/150_NO-WG 1,200 (1,40) 0(- 4 (28 ()|
AF_11 140/150_NO-WG 1,200 (7,40) 0(-)  (28())
AF_12  |100/200_SO 1,200 (1.40) et (28 (- -))
DF_01 114/140_NW ) 11,400 (1,40) 0(=-) (28 (7)) |
DF_02  134/98_NW 1,400 (1,40) | 0= (28 (- -))
DF_03 | 100/250_NW-fix 1,700  (1,40) 0 () (28 ()|
DF_04  |114/140 SO 1,400 (140) 0 (= -) (28 (- )
IT_01 90/200_SW 1,400 (2,50) 0 () (42 (- -))
IT_02 90/200_S0O 1,400 (2,50) | 0¢54) (42 (= -))
1703 |90/200_NO 1,400 (2,50) JIE! (42 ()|
ArchiPHYSIK 18.0.27 - lizenziert fir Mag. Stephan Scharner Son 20.05.2021
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Bauteilflaichen
Lackierergasse - Alle Gebdudetaile/Zonen
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ml

Fldchen der thermischen Gebiudehiille 1.136,91
Opake Flachen 86,39 % 982,14

Fensterflichen 13.61 % 154,77

Warmefluss nach oben 283,75

Warmefluss nach unten 251,04

Andere Flachen 227,77
Opake Flichen 100 % 227,77

Fenstertldchen 0% 0,00

Flachen der thermischen Gebiudehiille

Wohnen Wohngebéude mit 3 bis 9 Nutzungseinheiten
ml

AF_01 B9/150_Nw NW 22x1,34 29,48
ml

AF_02 113/150_NW NW 2x1,70 3,40
I-nl

AF_03 90/150_NwW NW 4x1,35 5,40
mi

AF_04 110}150_59 50 8x1.65 13,20
ml

AF_05 240/230_S0 50 4x 552 22,08
m?

AF_06 212/260_SO0O-WG 50 1x 5,51 5,51
m!

AF_07 462/260_S0-WG , 50 1x12,01 12,01
m?

AF_08 212/240_S0-WG 50 1x 5,09 5,09
mﬂ

AF_09 462/240_S0-WG 50 1x 11,09 11.09
mil

AF_10 1991150 _NO-WG MO 2x 299 5,98
ArchiPHYSIK 18.0.27 - lizenzierl fiir Mag. Stephan Scharner Son 20.05.2021
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mﬂ

AF_11  140/150_NO-WG NO 2%210 4,20
mt

AF_12 100/200_SO 50 2x2,00 - 4,00
ml

AW_1 Aussenwand 203,92
Flache 50 Xy 1x 98,34 98,34

110/150 SO -8x 165 -13,20

240/230_S0 -4 %552 -22,08

Flache NW x+y 1x 170,34 170,34
88/150_NW -22% 1,34 -29,48

ml

AW 2 Auflenwand Holz 42 86
Flache NO Xty 1 x 24,26+1,32 25,57

189/150 NO-WG -2x 288 -5,98
140/150_NO-WG -2x210 -4,20

Flache 80 Xty 1% 5297 52,97
212/260_S0-WG -1x% 551 =3,51

462/260 50-WG -1x 12,01 -12,01
212/240_S0O-WG -1 % 5,09 -5,09

462/240 50-WG -1x 11,09 -11,09

100/200_S0O -2x 2,00 -4,00

Fléche W Xty 1x 1,32 1,32

Flache NwW Xty 1x 19,68 19,68
113/150_NW 2x1,70 -3,40

90/150_NW -4 %135 -5,40

m'!

AW 3 Aussenwand 47.06
Flache W xty 1 x 47,06 47,06

ml

D_09 Decke ii. Garage 30,46
Flache H Xty 1x 30,46 30,46

m!

D_10 Decke ii. Garage 117,05
Flache H X+y 1% 147,51-30,46 17,05

ml

D_11 Kellerdecke 103,53
Flache H Xy 1x 103,53 103,53

m?

D12  Terrasse 33,36
Flache H Xty 1x 33,36 33,36
ArchiPHYSIK 18.0.27 - lizenziert fiir Mag. Stepban Scharner Son 20.05.2021
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m'}!

D& Gaupendach 18,33
Flache H X+y 1x18,33 18,33

m]

D7 Flachdach 39,49
Fléche Ho xby 1% 39,49 39,49

m?

D8 Stelldach 192,57
Flache 50,45"  X+y 1x 103,58 103,58
114/140_50 -5x 1,60 -8,00

Flache NW. 45" x+y 1x 122,32 122,32
114/140_NW -4 ¥ 1,60 -6,40

134/98 NW -3x 1,31 -3,93

100/250 NW-fix -6 x 2,50 =15,00

ml

DF_01 114/140_NW NW, 45 4 x 1,60 6,40
m!

DF_02 134/98_NW NW, 45 Ix1,31 3,93
ml

DF_03 100/250_NW-fix NW, 45 6x 250 15,00
ml

DF 04 1141140 _SO 50, 45 5x 1,60 8,00
m!

IT_1  80/200_SW SW 1x 1,80 1,80
ml

IT_02 90/200_SO 80 3x1,80 5,40
ml

IT_03 90/200_NO NO Ix1,80 5,40
ml

IW_1a Wand zum Stiegenhaus 102,43
Flache NO Xty 1% (1,35%3,30)+(3,00"8,956) 31,32
90/200_NO -3x 1,80 5,40

Fliche W xty 1 x (10,433,30)+(4,90"8,956) 78,30
80/200_sSwW -1x 1,80 -1,80

ml

IW_1b Wand zum Stiegenhaus 38,48
Flache 80 xty 1 x 4,90°8,956 43,88
90/200_S0 3% 1,80 -5,40

ArchiPHYSIK 18.0.27 - lizenziert fiir Mag. Stephan Scharner San 20.05.2021
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Andere Flachen

Wehnen

Wohngebdude mit 3 bis 9 Nutzungseinheiten

m!

AW_3b Aussenwand 145,48
Flache NO Xty 1x 99,94 99,94

Flache 8w xt+y 1x 45,54 45,54

ml

AW 4 Aussenwand Holz 24,25
Fliche SW xhy 1% 24,25 24,25

m?

AW_6 Trennwand - Giebel 58,04
Fliche NO x+y 1x41.25 41,25

Flache W xty 1x 16,79 16,79
ArchiPHYSIK 18.0.27 - lizenziert fir Mag. Stephan Scharner Son 20.05.2021



Grundflache und Volumen

l.ackierergasse
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Brutto-Grundfldche und Brutto-Volumen BGF [m7) v [m
Wohnen " beheizt ‘985.11 2.80240
Wohnen
beheizt

Formel Hihe [m] BGF [m] vV [md]
Erdgeschofi - -
konditioniert 1x 103,53 3,30 103,53 341,64
1. Obergeschof
konditioniert 1x 251,04 3,10 251,04 778,22
2. Obergeschof
konditioniert 1x 251,04 3,15 251,04 792,28
Dachgeschofl |
konditioniert 1x 22138 2,70 221,38 597,72
Dachgeschof Il
kanditioniert 1% 158,12 1,85 188,12 292 52
Summe Wohnen 985,11 2.802,40
ArchiPHYSIK 18.0.27 - lizenzierl fiir Mag. Stephan Scharnar Son 20.05.2021
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Wohnen
Nutzprofil: Wohngeb&ude mit 3 bis 9 Nutzungseinheiten

Kohlendioxidemissionen in der Zone

CO2in kg/a
i
v} 6.250 12.500 18.750 25.000
Primirenergle, C02 In der Zone Anteil FPEB coz
kWhia kofa
Raumheizung Anlage 1 100,0
Il RH *
Erdgas 61.964 13.913
- W Warmwasser Anlage 1 100,0
Erdgas 16.462 3.606
B s Haushalt.sstrorr?bedarf 100,0
Strom {Liefarmix) 36.572 5,003
Hilfsenergie in der Zone Anteil PEB co2
) kWh/a ka/a
= RH Raumhat.zung r':\nlage 1 100,0
Strom (Liefermix) 102 14
. TW Warmwa‘ssar Alnlage 1 1000
Strom (Lieferrnix) Q 0
Energiebedarf In der Zone versorgt BGF Lstg, EB
me kW kWh/a
RH Raumheizung Apl_age 1 985,11 132 56.331
W Warmwasser Anlage 1 985,11 14,965
sB Haushaltsstrombedarf 985,11 22,436
Konversionsfaktoren
Konversiansfaktoren zur Ermiltlung des PEB (frc), des nichterneuerbaren Anteils des PEB (frr.n.em.),
des ernauerbaren Anteils des PEB (fre«n.) sowie des COZ2 (f coz).
fPEnam. fcoz
5 afkWh
- Strom (Liefermix) ) 1.02 227
Erdgas 1,10 247
Raumbheizung Anlage 1
Bereitstellung: RH-Warmebereitstellung dezentral, Defaultwert fiir Laistung (132,39 kW), Kessel
ohne Gebldseunterstiitzung, gasférmige Brennsloffe, Brennwerlgeral, Defaultwert fiir
Wirkungsgrad, Baujahr 2000 bis 2004, (eta 100 % : 0,96 ), (eta 30 % : 1,05 ), Aufstellungsaort
nicht konditicniert, modulierend,
Speicherung: kein Speicher
Anbindeleitungen: Langen pauschal, 2/3 gedamml, Armaturen ungeddammt
Abgabe: Einzelraumregelung mit Thermostatventilen, Klginfliachige Warmeabgabe wie
Radiatoren, Einzelraumheizer, individuelle Warmeverbrauchsermittiung, Heizkérper ( 60 °C/ 35
*( ), gleitende Betriebswaisae
ArchiPHYSIK 18.0.27 - lizenziert fir Mag. Stephan Scharner Son 20,05.2021



Anlagentechnik des Gesamtgebiudes
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Wohnen

Warmwasser Anlage 1

Bereitstellung: WW- und RH-Warmebereilstellung kombiniert, Raumheizung Anlage 1

Speicherung: Kein Warmwasserspeaichar

Stichleitung: LAngen pauschal, Kunststoff (Stichl,)

Abgabe: Zweigriffarmaturen, individuelle Warmeverbrauchsermilllung

Waohnen

Anbindeleitungen

551,66 m

Stichleitungen

157,61 m

ArchiPHYSIK 18.0.27 - lizenziert fir Mag. Stephan Scharner

Son
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Leitwerte
Lackigrergasse - Wohnen
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Wohnen
... gegen Aulen Le 324,29
... Uber Unbeheizt Lu 166,90
... Uber das Erdraich Lg 25,65
.. Leitwerlzuschlag fir linienformige und punktférmige Warmebriicken 51,68
Transmissionsleitwert der Gebaudehiille LT 568,54 W/K
Liftungsleitwert LV 264,73 WIK
Mittlerer Warmedurchgangskoeffizient Um 0,500 WimK
... gegen Aulen, iiber Unbeheizt und das Erdreich
Bauleile gegen Aultenlufl
m? WimK f f FH‘ V_Vﬁ
Nord-Ost
AF_10 198/150_NO-WG 598 1,200 1.0 7.18
AF_11 140/150_NO-WG 420 1,200 1.0 5,04
AW_2 Aullenwand Holz 15,39 0,376 1.0 5,79
IT_03 80/200_NQ 5,40 1,400 0.7 529
IW_1a Wand zum Stiegenhaus 25,92 1,247 07 22,63
o 56,89 45,93
Siid-Ost
AF_D4 110/150_S0 13,20 1,200 1,0 15,84
AF_05 240/230_S0O 22,08 1,200 1,0 26,50
AF_06 212/260_S0-WG 5,51 1,200 1,0 6,861
AF 07  462/260_SO-WG 12,01 1,200 1,0 14,41
AF 08 212/240_50-WG 5,09 1,200 1,0 6,1
AF_09 462/240_SO-WG 11,09 1,200 1,0 13,31
AF_12 100/200_S0O 4,00 1,200 1,0 4,80
AW _1 Aussenwand 63,08 0,220 1,0 13,87
AW 2 Aulenwand Holz 16,27 0,376 1,0 5,74
IT_02 90/200_s0 540 1,400 0,7 5,29
IW_1b Wand zum Stiegenhaus 38,48 1,368 07 36,85
o 195,19 149,33
Siid-Ost, 45° geneigt
D8 Steildach 95,58 0,180 1.0 17,20
DF_04  114/140_SO 8,00 1,400 1,0 11,20
- 103,58 28,40
Sid-West
AW 2 Aultenwand Holz 1,32 0,376 1.0 0,50
AW _3 Aussenwand 47,06 0,305 1,0 14,35
IT_01 90/200_5W 1,80 1,400 0.7 1,76
IW_1a Wand zum Stiegenhaus 76,50 1,247 a7 66,78
o 126,68 83,39
Nord-West
AF 01  B89/150_NW 29,48 1,200 1,0 35,38
AF_02 113/150_NW 340 1,200 1.0 4,08
AF_03 90/150_NW 540 1,200 1,0 6,48
AW_1 Aussenwand 140,86 0,220 1,0 30,99
ArchiPHYSIK 18.0.27 - lizenziert l{ir Mag. Stephan Scharner 20.05.2021



Leitwerte
Lackierergasse - Wohnen

Nord-West
AW 2 AuRenwand Holz 10,88 0,376 1,0 4,09
190,02 81,02
Nord-West, 45° geneigt
D8 Steildach 96,99 0,180 1.0 17,46
DF 01  114/140 NW 6,40 1,400 1,0 8,96
DF_oz2 134/98_NW 3,93 1,400 1.0 5,50
DF_03  100/250 NW-fix 15,00 1,700 1,0 25,50
122,32 T 57,42
Horizontal
D12 Tarrasse 33,36 0,210 1,0 7.01
D& Gaupendach 18,33 0,193 1,0 3,54
D7 Flachdach 30,49 0,174 1,0 6,87
D_09 Decke {i. Garage 30,46 0,210 0.9 576
D_10 Decke ii. Garage 117,05 0,214 0,9 22,54
D_11 Kellerdecke 103,53 0,354 0,7 25,85
o 342,22 71,37
Summe 1.136,91
... Leitwertzuschlag fiir linienformige und punktférmige Wirmebriicken
Leitwerte Uber Wédrmebriicken
Wirmebriicken pauschal 51,68 WI/K
... Uber Liiftung
LOftungsleitwert
Fensterliftung 264,73 WIK
Liftungsvolumen VL= 2.045,02 m?
Luftwachselrate n= 0,38 1/h
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Gewinne
Lackierergasse - Wohnen
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Wohnen
Wirksame Warmespeicherfahigkeit der Zone

Interne Warmegewinne
Wohngebiaude mit 3 bls 9 Nulzungseinhailen

mittelschwere Bauweise

gi= 4,06 Wim2
Solare Warmegewinne
Transparente Bauteila Anzah| Fs Summe Ag g Atransh
& m2 - m2
Nord-Ost
AF_10 199/150_NO-WG 2 0,50 3,72 0,580 0,96
AF_11 140/150_NO-WG 2 0,50 242 0,580 0,62
4 6,14 1,59
Sid-Ost
AF_04 110/150_80 B 0,50 8,32 0,590 2,16
AF_05 240/230_S0 4 0,50 17,64 0,580 4,58
AF_06 212/260 SO-WG 1 0,50 4.00 0,580 1.04
AF_07 462/260_S0O-WG 1 0,50 9,50 0,590 247
AF_08 2127240 _S0O-WG 1 0,50 3,64 0,580 0,94
AF 09 462/240_S0O-WG 1 0,50 B,64 0,580 2,24
AF_12 100/200_S0 2 0,50 2,88 0,590 0,74
18 54,62 14,21
5iid-Ost, 45° geneigt
DF_04 114/140_50 5 0,50 5,65 0,580 1.47
5 5,65 1,47
Nord-West
AF_01 83/150_NW 22 0,50 14,33 0,590 3,72
AF_02 113150_NW 2 0,50 2,16 0,590 0,56
AF_03 90/150_NW 4 0,50 3,12 0,590 0,81
28 19,61 510
Nord-West, 45° geneigt
DF_01 114/140_NW 4 0,50 4,62 0,580 1.17
DF_D2 134/98 NW 3 0,50 2.66 0,580 0,69
DF_D3 100/250_NW-fix B 0,50 11,04 0,580 2,87
13 18,22 4,74
Aw Qs, h
me2 kWhia
Nord-Ost 10,18 792 )
Sid-Ost 72,98 11.012 & ;
5iid-Ost, 45° geneigt 8,00 1.633
Nord-West 38,28 2.530 ,
Nord-Wesl, 45° geneigt 25,33 3.835 ) i
| 1 | |
154,77 19.605 0 8500 17000 25500 34000
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N Orientierungsdiagramm

Das Diagramm zeigt die Orientierungen und Fldchen von opaken und transparenten Bauteilen

[ |opak
[ transparent
Strahlungsintensititen
Wian-Alsergrund, 178 m
5 SO/SW oW NO/NW N H
kWh/m2 kWh/m2 KWhim2 kWh/m2 kWhim2 kWh/m2
Jan. 34,65 27,88 17,19 11,98 11,46 26,05
Fab. 55,63 45,64 29,95 20,92 19,49 47,54
Mar. 78,21 67,29 51,08 34,05 27,56 81,08
Apr. T -~ B0g6 79,71 69,31 51,98 40,43 115,52
Mai 90,14 94,88 91,72 72,74 56,93 158,14
Jun. 80,35 89,99 91,60 77.14 61,07 160,71
. e 91,77 9339 7567 5957 16101
Aug. 88,41 91,22 82,80 60,34 44,90 140,34
Sep. 81,55 74,87 59,93 43,23 35,37 98,25
Okt. T 8846 57,78 40,19 26,37 23,23 62,80
Nov. 38,34 30,55 18,45 12,68 12,10 28,83
Dez. 20,74 23,37 12,74 8,89 8,30 19,31
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VerbesserungsmaBnahme 1

Es wird empfohlen sdmtliche Fenster gegen Fanster mit 3-Scheibenverglasung zu tauschen

Verbesserungsmaflnahme 2

Es wird empfohlen die Kellerdecke zu ddmmen
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