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SCHATZGUTACHTEN

VERKEHRSWERT

Sanierungsverfahren: HABS Gastronomie Betriebs GmbH

Grolie Pfarrgasse 11/ Top 4

1020 Wien
Masseverwalter: RA Mag. Gerhard BAUER
Mahlerstrale 7
1010 Wien
Aktenzeichen: 3 S 43/26g am HG Wien

VERKEHRSWERT gesamt € 9.595,--

( neuntausendfunfhundertfinfundneunzig Euro )

HABS Gastronomie Betriebs GmbH Seite 1 von 11
3 S 43/26g am HG Wien



MICHAEL ING. MICHAEL PINCZOLITS
| | IP PINCZOLITS I

SACHVERSTANDIGER

1. Auftrag
In gegenstandlichem Sanierungsverfahren wurde ich vom gerichtlich bestellten Masse-
verwalter RA Mag. Gerhard BAUER mit der Inventarisierung und Schatzung des beweg-

lichen Sachanlage- und Umlaufvermdgens, nach § 96 der 10, beauftragt.

2. Unterlagen

Fur die Erstattung des Schatzgutachtens standen mir zur Verfigung:

Befundaufnahme in Anwesenheit von Herrn Andreas HORNER
Fotodokumentation wahrend der Befundaufnahme
Bewertungsplattformen (z.B. Lectura, Autowert4, Autopreisspiegel etc.)
Erléskataloge aus Versteigerungen vergleichbarer/ahnlicher Insolvenzen

Erfahrungswerte, Markterhebungen und Internetrecherche

- o oo T p

Markt- und Preiserdrterungen mit Industrieauktionatoren und/oder Handlern

3. Zweck und Giiltigkeit des Gutachtens
Der Zweck des Gutachtens ist die Inventarisierung und Schatzung des beweglichen Sach-
anlage- und Umlaufvermogens gem. § 96 Insolvenzordnung zu Verkehrs- und Liquidati-
onswerten. Das Gutachten dient dem gerichtlich bestellten Masseverwalter zur Werter-
mittlung. Die Gultigkeit des Gutachtens betragt drei Monate, danach ist eine neuerliche

Preisanpassung erforderlich.

4. Bewertungsstichtag
Der Bewertungsstichtag ist jener Tag, zu dem die im Gutachten gelisteten Positionen be-
wertet wurden. Der Bewertungsstichtag stimmt, soweit nicht gesondert beschrieben, mit

dem Tag der Gutachtensausfertigung Uberein.
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Den Sachverstandigen trifft keine Verantwortung welcher Art auch immer fir den Fall,
dass zwischen den Bewertungsstichtag und dem Verkauf des im Gutachten angefiuhrten
beweglichen Vermogens Gegenstande verauliert werden oder sonst nicht mehr der Kon-
kursmasse angehoren, beschadigt oder zerstort werden. Insbesondere fir den Fall, dass
das Unternehmen des Schuldners nach dem Bewertungsstichtag noch weiter betrieben
wurde, ist eine Veranderung des Bestandes gegenlber dem Bewertungsstichtag unver-

meidlich.

5. Befundaufnahme

Die Befundaufnahme erfolgte an den nachfolgend angeflihrten Standorten:

Datum: 19.05.2026
Ort: 1110 Wien, 1. MolostralRe (Alberner Hafen)
Anwesend: Herr Andras HORNER

Herr Ing. Michael PINCZOLITS (SV)

Die Befundaufnahme erfolgte durch Augenschein, ohne Zerlegearbeiten oder Funktions-
Uberprufungen. Die vom Schuldner eingeholten Informationen hinsichtlich Zustand, Ein-
satz, Verwendung, Vollstandigkeit, Funktionalitdt und Eigentumsverhaltnisse flielien in

das Gutachten ein.

6. Anmerkungen
Der unterfertigende Sachverstandige steht zu keiner der beteiligten Personen, Firmen

oder dem Auftraggeber in einem Naheverhaltnis. Befangenheitsgriinde liegen keine vor.

7. Raumung
Anfallende Kosten flir Demontage, Abtransport, Raumung, ggf. Zwischenlagerung und
Entsorgung, bleiben bei der Wertermittlung unbertcksichtigt. Bei der Demontage von ver-
bauten Fahrnissen ist darauf zu achten, dass es zu keinerlei Beschadigungen am Ge-
baude kommt. Die Kosten fur bauliche Mallnahmen (Instandsetzungskosten) werden
ebenfalls nicht berlcksichtigt. Rickbaukosten im oder am Objekt, bleiben ebenfalls ganz-

lich unberlcksichtigt.
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8. Haftung des Sachverstandigen
Die Schatzwerte wurden in der Annahme erstellt, dass an den im Gutachten gelisteten
Fahrnissen und Fahrzeugen, soweit nicht gesondert angeflihrt, keine Reparaturen durch-
zufuhren sowie keine nennenswerten Mangel und Schaden vorhanden sind. Sofern Man-

gel und Schaden optisch erkennbar waren, wurden diese vermerkt.

Im Falle von Schneefall, Regen sowie bei erschwerten Bedingungen bei der Befundauf-
nahme (Nebel, Dunkelheit, Aufnahme in Tiefgaragen etc.) kbnnen mdgliche optische
Schaden unentdeckt sein/bleiben. Die Befundaufnahme bei derart unglinstigen Bedingun-
gen kann gerade bei Unternehmensfortfihrungen erforderlich sein, um einen ungestorten
Betrieb zu ermdglichen. Falls bei der Befundaufnahme Bedingungen geherrscht haben,
die die Qualitdt des Augenscheins der bewerteten Fahrnisse beeintrachtigen konnten,

wird dies bei den betreffenden Fahrnissen angemerkt.

Jeden Kaufinteressenten wird empfohlen die Fahrzeuge und sonstigen Fahrnisse vor Ab-
gabe eines Kaufangebotes personlich in Augenschein zu nehmen. Insbesondere bei Un-
ternehmensfortbetrieben kdnnen optische und/oder technische Mangel nach der Befun-
dung auftreten, bei KFZ kénnen die Kilometerstande hinsichtlich der im Gutachten ge-
nannten Beschreibung vor allem durch weiteren Betrieb der KFZ nach der Befundauf-

nahme abweichen.

Technische Daten wurden bei der Befundaufnahme ermittelt, den Aussagen der beteilig-
ten Person(en) (siehe Punkt 2. a) oben), oder den vorgelegten Unterlagen entnommen.

Es wurde generell keine Funktionsuberprifung an den im Gutachten gelisteten Fahrnis-

sen und Fahrzeugen durchgeflhrt, sodass das Gutachten keinerlei Garantie auf Zustand
oder Funktionalitat der Objekte erwirkt. Seitens des SV wird keine Gewahrleistung oder
Haftung fir verdeckte Mangel tbernommen. Wenn in der Beschreibung des Objektes kein
Mangel angeflhrt ist, bedeutet dies nicht notwendigerweise Mangelfreiheit. Bei Fahrzeu-
gen beschréankt sich die Uberpriifung durch den Sachverstéandigen darauf, ob sich der
Motor des Fahrzeuges starten lasst. Insbesondere wurden fir die Bewertung (schon aus

Sicherheitsgrinden) keine Probefahrten mit den Fahrzeugen unternommen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer allfalligen Uberschreitung der Sachverstandi-
genkompetenz fur eine abschliel3iende Beurteilung der Befundung- und Gutachtenserstel-
lung einem fur diesen Sachbereich zustandigen Sachverstandigen vorbehalten bleibt.

Dies wird gegebenenfalls bei der einzelnen bewerteten Position angemerkt.

Bei der Bewertung von Fahrzeugen wird vorausgesetzt, dass Fahrzeugtypenscheine
(bzw. Ausdrucke aus der Genehmigungsdatenbank) sowie Fahrzeugschlissel vorhanden
sind. Die Bewertung von Fahrzeugen erfolgte ohne technische Hilfsmittel (Hebebuhne,

Bremsenprufstand etc.), der technische Zustand wurde nicht beurteilt.

Mangel wurden dann dokumentiert, sofern diese optisch ersichtlich waren oder von der
unter Punkt 2.a) genannten Person(en) angegeben wurden. Die Gultigkeit der § 57a Pla-
kette wurde am Fahrzeug — ohne Einsicht in den § 57a Prufbericht — abgelesen. Allfallige
Mangel, die nur aus dem Prufbericht zu ersehen waren, sind daher im Gutachten nicht

berlcksichtigt.

Fahrzeugdaten (technische Daten, Erstzulassungsdatum etc.) werden generell nur vom
Zulassungsschein oder im Falle des nicht Vorhandenseins in der COC-Datenbank erho-

ben. Es erfolgt keine Einsicht in die Fahrzeugtypenscheine, sodass behordliche Eintra-

gungsfehler vom SV nicht bericksichtigt und/oder kontrolliert werden. Baujahre oder Erst-
zulassungsdaten kénnen in Einzelfallen vom Erstzulassungsdatum (laut Typenscheine
abweichen). Beispielsweise kann eine allfallige friihere Zulassung des Fahrzeugs im Aus-
land weder aus dem &sterreichischen Zulassungsschein noch aus der COC-Datenbank
ersehen werden. Die Typenscheine sind je nach Einzelfall bei der Schuldnerin, dem Auf-
traggeber, der Finanzierungsgesellschaft oder fallweise gepfandet und werden vom SV

nicht eingesehen.
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Das Vorhandensein des Typenscheins wird vom SV nicht Gberprift. Bei Fahrzeugen, bei
denen der Typenschein oder der Ausdruck aus der Genehmigungsdatenbank fehlt, kon-
nen fallweise (bei alteren Fahrzeugen) keine Duplikate ausgestellt werden. In diesem Fall
ware der Wert des Fahrzeuges mit Null (bzw. einem Rest- und Schrottwert) anzusetzen.
Falls Typenschein oder Ausdruck aus der Genehmigungsdatenbank fehlen und ein Dup-
likat ausgestellt werden kann, ware flr diesen Vorgang einschlieBlich des Zeit- und Weg-
aufwandes fur den Kaufer mit Kosten von etwa € 500,00 zu rechnen, die fur den Kaufer

wirtschaftlich vom Wert des Fahrzeuges abzuziehen waren.

Kaufinteressenten wird daher empfohlen die im Gutachten gelisteten Fahrnisse, Maschi-
nen, Anlagen, Gerate und Fahrzeuge vor Kauf persdnlich in Augenschein zu nehmen. Ob
Fahrnisse generell funktionsfahig und/oder Fahrzeuge in einem verkehrssicheren Zu-
stand sind, wurde nicht Gberpruft. Auch wird Kaufinteressenten empfohlen vor Abgabe
eines Kaufgebotes personlich Einsicht in die Original-unterlagen (z.B. Fahrzeugtypen-

scheine etc.) zu nehmen.

Sofern bei Fahrzeugen eine gultige § 57a Prufplakette vorliegt und von den Ansprechper-
sonen (Punkt 2.) keine technischen Mangel bekanntgegeben wurden, wird vom Sachver-
standigen die Annahme getroffen, dass die Fahrzeuge fahrbereit sind. Die Verkehrssi-
cherheit (z.B. Zustand der Reifen, Beleuchtung, Sicherheitssysteme etc.) wurde nicht

Uberpruft.

Bei jeder Art von Maschinen, deren Bedienung das Vorhandensein von bestimmtem Zu-
behor voraussetzt, umfasst die geschatzte Position auch dieses Zubehdr und bildet eine
Einheit mit dem Zubehor (etwa eine Drehbank mit dem daneben befindlichen Metall-
schrank mit dem zur Bedienung der Drehbank gehoérigen Werkzeug). Sofern das Zubehor
im Gutachten als gesonderte Positionen bewertet wurde, ist dieses im Schatzwert der

Maschine nicht inbegriffen.
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Die Bewertung von EDV-Systemen (Serveranlage, PCs, Notebooks, Tablets, Smartpho-
nes, Festplatten, Sticks und sonstigen Computer- und Hardwaremedien) erfolgt unter An-
nahme, dass Daten gemaf den gesetzlichen Vorschriften geldscht sind. Bei der Schat-
zung der genannten Systeme wird lediglich die Hardware bewertet, nicht jedoch eventuell

installierte Software/Lizenzen. Die Schatzung von Software und Lizenzen fallt ohnedies

nicht in das Fachgebiet des Sachverstandigen. Noch anfallende Loschungskosten der

genannten Systeme werden vom SV somit nicht berucksichtigt, die kdnnen im Einzelfall
den Wert der Hardware Ubersteigen. Der bezifferte Schatzwert betrifft lediglich die reine

Hardware.

Bei Smartphones, Tablets und sonstigen Medien, die in einer Cloud angemeldet sind wird
vorausgesetzt, dass diese vor Verkauf von der Cloud abgemeldet werden. Dies betrifft

insbesondere beispielsweise Gerate von APPLE.

Patent-, Marken- oder andere Immaterialgtterrechte, deren Vorhandensein oder Umfang
fur den Wert von Fahrnissen von Bedeutung sein kénnte, wurden nicht untersucht und

sind nicht in die Wertermittlung eingeflossen.

Bewertet wurden rein bewegliche Sachen (Fahrnisse), dies ohne Bertcksichtigung von
baulichen Investitionen (z.B. FuBbdden, Maurerarbeiten, Trockenbau, Elektroinstallatio-
nen, Sanitarinstallationen, Farbe/Anstrich etc.). Nicht berlcksichtigt sind auch Kunden-
stock und Lage (von Unternehmen wie etwa Restaurants), die beweglichen Gegenstande

werden unabhangig von ihrer aktuellen Verwendung bewertet.

HABS Gastronomie Betriebs GmbH Seite 7 von 11
3 S 43/26g am HG Wien



MICHAEL ING. MICHAEL PINCZOLITS
| | IP PINCZOLITS I

SACHVERSTANDIGER

9. Definition Verkehrs- und Liquidationswert
Der Verkehrswert ist jener Wert, der bei einer Veraul3erung im gewdhnlichen Geschafts-
verkehr erzielt werden kann und ist dem ordentlichen und gemeinen Wert gleichzustellen.
Es werden alle Umstande, die den Preis beeinflussen berlcksichtigt, persénliche oder
ungewodhnliche Umstande flieRen nicht ein. Aufgrund starker oder geringer Nachfrage

kann es zu entsprechenden Preiskorrekturen kommen.

Unter dem Liquidationswert ist jener Wert zu verstehen, der bei der Zerschlagung eines
Unternehmens erzielt werden kann. Es ist festzustellen, dass unter Druck verkauft wird
und die dabei zu erzielenden Erldse einen deutlichen Wertverlust gegentber den Ver-
kehrswerten darstellen. Wertsteigernde Faktoren werden nicht berlcksichtigt. Die Liqui-

dationswerte wurden unter der Annahme ermittelt, dass das gesamte Inventar an einen

Kaufer in Pausch und Bogen veraulRert wird. Bei Einzelverwertungen sind Abschlége ge-

genuber den angesetzten Liquidationswerten méglich.

10. Fernschatzung
In Einzelfallen ist eine persdnliche Befundaufnahme durch den Sachverstandigen nicht mog-
lich, insbesondere, wenn Inventar und Schatzung unter hohem Zeitdruck erstellt werden
mussen und/oder sich bestimmte Fahrnisse an vom Hauptsitz des Unternehmens entfernten

Standorten befinden.

In diesem Fall zieht der SV lediglich vorhandene Dokumentation (insbesondere Anlagenver-
zeichnisse und ihm Ubermittelte aktuelle Fotos und sonstige Beschreibungen der Fahrnisse
und Fahrzeuge) fur die Bewertung heran. Falls Fahrnisse oder Fahrzeuge vom SV nicht
selbst in Augenschein genommen werden konnten, ist dies bei den Positionen angemerkt.
Das tatsachliche Vorhandensein der Fahrnisse zum Zeitpunkt der Schatzung kann in diesen

Fallen vom SV nicht bestatigt werden.

Im Fall einer Fernschatzung kdnnen Schaden und Mangel optischer und technischer Natur,
sofern sie auf den vom SV zur Verfugung gestellten Fotos nicht ersichtlich sind und/oder vom
Schuldner dem SV nicht bekannt gegeben wurden, bei der Wertermittlung nicht bericksich-
tigt werden. Fir das Nichtbestehen derartiger Schaden und Mangel steht der SV bei der

Fernschatzung daher nicht ein.
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11.Befund
Die Schatzung betrifft das bewegliche Sachanlage- und Umlaufvermégen der Firma HABS
Gastronomie Betriebs GmbH. Die Befundaufnahme erfolgte in 1110 Wien, 1. Molostrale
(Alberner Hafen). Fir Auskunfte und Informationen stand Herr Andras HORNER zur Verfu-
gung.
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12. Zusammenfassung der Schatzwerte

VERKEHRSWERT gesamt € 9.595,--

( neuntausendfunfhundertfUnfundneunzig Euro )

Alle im Gutachten angefiihrten Schétzwerte (inklusive Anhdnger, Auflieger, LKWs und Fiskal-LKWSs) ver-
stehen sich netto, exklusive Umsatzsteuer.

Ausnahme sind Motorrédder sowie PKWs bis 3.500 kg Gesamtgewicht, welche nicht in der Liste des BMF
(Liste der vorsteuerabzugsberechtigten Kleinlastkraftwagen, Kastenwagen, Pritschenwagen und Klein-
busse (Klein-Autobusse)) gefiihrt sind. Bei diesen Fahrzeugen ist keine Umsatzsteuer auszuweisen.

Bei PKWs, die in der Liste des BMF gelistet sind, verstehen sich die Schétzwerte netto, exklusive Umsatz-

steuer. Dies betrifft auch Mietwagen-, Fahrschul- und Taxi-Fahrzeuge, Schétzwerte sind netto, exklusive
Umsatzsteuer.

Wien, am 19.05.2026 Der Sachverstandige

Unterzeichner | Michael Pinczolits

| I | ) Datum/Zeit-UTC | 2026-05-19T16:31:37+02:00

Priifinformation | Informationen zur Prﬁfung der
elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis | Dieses mit einer qualifizierten elektronischen Signatur

versehene Dokument hat geméB Art. 25 Abs. 2 der Verordnung
(EU) Nr. 910/2014 vom 23. Juli 2014 ("eIDAS-V0") die
gleiche Rechtswirkung wie ein handschriftlich
unterschriebenes Dokument.
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Beschreibung des Objektes

Mobilien, Fahrnisse

1110 Wien, 1. MolostraBe (Alberner Hafen)
Edelstahl-Kuhlpult mit 2 Tlren, 2 Laden, Aggregat, ca. 210 cm
Edelstahl-Gewerbespiile mit 3 Laden, 1-beckig, ca. 260 cm
Edelstahl-Arbeitstisch mit Lade, Fabr. MAY WAY, ca. 40 cm
Edelstahl-Aufsatzkihlvitrine METRO GHS1150, ca. 150 cm
Edelstahl-Rollgrill SCHICKLING, ca. 140 cm (NP ca. € 1.200 netto)
Kombidampfer RATIONAL CPC 101/05, 19 kW
Edelstahl-Arbeitsschrank 2-tirig, ca. 130 cm
Edelstahl-Arbeitstisch mit 8 Laden, ca. 230 cm, ungekuhit
Edelstahl-Tischgrillplatte, ca. 50 cm
Ruhrwerk (Teigknetmaschine) HOBART
Heurigengarnituren jeweils mit Tisch und 2 Banken
(im Hochregal befindliche) preiswerte Griller
freistehende Edelstahl-Grillplatte, ca. 90 cm
Bodenentilatoren CAMRY
Posten GN-Wannen (ersichtlich auf Foto IMG_4318)
Fernseher LG 55UL750V inkl. freistehender Traverse, ohne Fernbedienu
Posten Teller (Menge geschatzt) - ca. 150 Stk.
Kunststoffkiste mit Saucieren, Glasgefalle, Bierglaser etc.
klappbare Stehtische
Kassen-PC COLUMBUS Orderman 500 inkl. Zubehor (mehrere Kisten
mit Kabel, Tastaturen, 5 Bondrucker, 4 Handhelds, Mini-PC etc.)
3-stellige Siebtragermaschine LA CIMBALI M100
Kapsel-Kaffeemaschine NESPRESSO
HeiBwasserspender CASA
Kaffeemiihle MAZZER LUIGI Super Jolly Auto
Tischfritteuse MAY WAY
Siebtragermaschine SIMONELLI OSCAR Kaffeemaschine
Edelstahl-Lagerschrank mit 2 Laden und Tur
Posten Teller (Menge geschatzt) - ca. 200 Stk.
Sonnenschirne ca. 3x3 m mit STIEGL Branding

Gesamtsumme

HABS Gastronomie Betriebs GmbH
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