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Ing. Andreas ROUCKA

1. AUFTRAG UND ZWECK DES GUTACHTENS

Auftraggeber: Dr. Georg Kahlig
Masseverwalter der Takan Restaurant GmbH
Siebensterngasse 42/3
A-1070 Wien

Zweck des Zeitwertermittlung von Einrichtungen eines

Gutachtens: Gastrounternehmens unter Beriicksichtigung der
momentanen Sekundarmarktlage im
Falle einer Fortfihrung. ( Verkehrswerte )

Befundaufnahme: Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen erfolgten am
22.04.2026

Aufnahmeort: Haizingergasse 13 , A-1180 Wien

Anwesende Personen: Herr Suat Takan — GF

Herr Ing. Andreas Roucka — Sachverstandiger

2. SACHVERHALT - BETRIEBLICHE GEGEBENHEITEN

Die Aufgabe des unterzeichnenden Sachverstédndigen war die technisch
kommerzielle Bewertung von Betriebseinrichtungen eines Gastrounternehmens
an o.a. Adresse. Es handelt sich dabei um Einrichtungen eines Fischrestaurants
sowie um 1 KFZ ( kreditfinanziert ).
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3. ERLAUTERUNG ZUM BEGRIFF VERKEHRSWERT

Unter dem sogenannten VERKEHRSWERT versteht man die Werte, welche im
Zuge einer Betriebsfortfilhrung oder Ubernahme Giiltigkeit haben. Dieser
Wertansatz ist vom Begriff her mit dem sogenannten ,ordentlichen oder gemeinen
Preis* nach § 305 ABGB bzw. dem , gemeiner Wert* nach § 1323 ABGB
gleichzusetzen. Hier wird unterstellt, dass alle Einrichtungen und Gerédte den
Anforderungen des Restaurants entsprechen und kein weiterer Aufwand nétig ist.
Weiters wird unterstellt, dass die vorhandenen Warenbestdnde verkauft werden
kénnen.

4. ALLGEMEINES

Der unterzeichnende Sachversténdige verfugt Giber eine gliltige Zertifizierung in
den Fachgebieten 60.97 und 60.53.

Festgehalten wird, dass der Sachverstdndige weder zum Auftraggeber noch zu
den rechtmafligen Eigentimern in einem persénlichen oder beruflichen
Naheverhdltnis steht. Weiters wird vorausgesetzt, dass die ubergebenen
Unterlagen korrekt sind und die Ubermittelnden Informationen der Wahrheit
entsprechen. Der Sachverstindige erklart, dass er dafiir keine wie immer
gearteten Haftungen ibernimmt. Das Gutachten hat eine Gultigkeit von max. 3
Monaten.

Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und dessen Verwendungszweck
bestimmt. Die Weitergabe obliegt daher einzig und alleine dem Auftraggeber.
Veranderungen oder zweckfremde Verwendungen dirfen ohne Zustimmung des
Sachverstandigen nicht vorgenommen werden. Verstéfle werden strafrechtlich
verfolgt.

5. HAFTUNG DES SACHVERSTANDIGEN

Das Gutachten basiert auf Grundlage der zum Zeitpunkt der Aufnahme
herrschenden Zusténde. Uber versteckte Mangel oder unrichtige Angaben von
Auskunftspersonen wird keine Haftung Gbernommen. Aufgrund der Tatsache,
dass keine Uberpriifung oder Funktionskontrollen durchgefiihrt wurden, kann
keine Gewahr auf den technischen Zustand der bewertenden Fahrnisse gegeben
werden. Sollte sich spater herausstellen, dass versteckte Mangel oder starke
Funktionsstérungen vorliegen, so muss dafiir eine eventuelle Nachschétzung
durchgefiihrt werden.

Schadensersatzforderungen sind grundsatzlich beweispflichtig. Die Haftung ist mit
dem fir den Sachverstindigen getéatigten Versicherungsrahmen begrenzt.
Schadensersatzforderungen bei leichter Fahrlassigkeit sind ausgeschlossen.
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Tabellarische Auflistung aller Betriebsobjekte

Pos. | Beschreibung | Verkehrswert
Betriebseinrichtungen Haizingergasse
Gastraum

] Gastrotisch mit Vollholzplatte mit Naturkante, € 60.00
Untergestell Metall, Monoséule schwarz, 900 x 900 mm ’

2 7 Stk. Gastrotische mit Vollholzplatte gerade, € 350.00
Monoséaulengestell Metall schwarz, je 700 x 700 mm ’

3 19 Stk. Lehenstiihle Kunstleder grau € 380,00

4 Bedientisch fahrbar, dunkelbraun, 460 x 700 mm €50.00
und weiterer fahrbarer Getranketisch 600 x 400 mm ’
11 teilige Wandvertédfelung, Samtstoff grau samt

5 | darunter aufgebauter Sitzbank, ca. 12 Ifm — € 1.000,00
an Raumsituation angepasst, Ausbau untunlich

6 Wandbildschirm flir Werbevideos, o.B. - FE
Fremdeigentum RED BULL e

7 3 Stk. fahrbarer Getrénke/ Prasentationstisch mit € 150.00
Metallgeflecht und Holzplatte, je 700 x 450 mm ’

8 Bedientpult fahrbar mit Granitplatte, 8 Laden, schwarz € 55.00
1200 x 460 x 1200 mm ’
2 runde Hochtische, griin mattiert, Metall, DM 700 mm

9 | Hohe ca. 1100 mm €70,00
Gastrotisch mit Vollholzplatte 2400 x 900 mm und

10 | Gastrotisch mit Vollholzplatte 1600 x 800 mm und € 220,00
Gastrotisch mit Vollholzplatte 1800 x 900 mm

11 4 Stk. Gastro-Hochtische mit Vollholzplatte € 28000
je 800 x 1300 x 1100 mm, Untergestell Metall schwarz ’

12 | 20 Stk. Hochhocker mit Lehne, Kunstleder grau € 400,00
2 Stk. Gastro-Hochtische mit Vollholzplatte

13 1 e 700 x 700 mm € 120,00

14 | 3 Stk. Deckenlampen gold/schwarz, 1 x DM 1000 mm € 90,00
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Allgemein beeideler und gerichttich

zerlifizierter Sachverstandiger

Pos.

Beschreibung

Verkehrswert

15

Weinkihlschrank GGM GASTRO WKNR 400N, 500 W,
neueres Gerét, 1 Klimazone, ca. 60 Flaschen

€ 260,00

16

Bedienpult fahrbar, Breite 1000 mm

€70,00

17

Eis/Kuhlvitrine, mit Hygieneschutzverglasung,
3 Drehtiren riickseitig, Breite 1.350 mm

€ 300,00

18

Barverbau mit riickwartigem Getrankekuhltisch

2 x 4 Getrankeladen, Edelstahl, Kalteversorgung tber
Kilteaggregat im Keller, Auenverkleidung mit Ful3leiste,
Sumpfmulde, Breite ca. 3000 mm

€ 1.200,00

19

4 teilige Zapfanlage inkl. Durchlaufkiihler / Carbonator im
Kellerraum befindlich = Fremdeigentum Brauerei

o.B.-FE

20

Siebtrager-Kaffeeautomat DANIEL MOSER 1685,
Limited Edition 15/100, inkl. Edelstahl-Kaffeesudgestell,
Kaffeemiihle DANIEL MOSER mit Dispender

€ 1.200,00

21

Edelstahl-Unterschrankverbau mit integrierten
Waschbecken, Breite ca. 2500 mm,
2 Kippen und 2 Laden, ohne Geréte

€ 550,00

22

Eiserzeuger HOSHIZAKI Edelstahlausfiihrung,
steckerfertig, 30 kg/24h

€ 350,00

23

Gastro-Geschirrspiller HOONVED ST60E,
Kérbe 500 x 500 mm, Edelstahlausfiihrung

€ 550,00

24

4 Stk. Holz-Boardregale iiber Verbau Pos. 21 mit
Wandkonsolen, Breiten bis 2500 mm

€ 90,00

25

Gastro-Zubereitungsunterschrank Edelstahlausfiihrung,
Breite ca. 3000 mm, mit Warmeschrank und Kihltisch
mit 4 Laden und Drehtiire, angebaute Edelstahlwippe,
inkl. Gbergebaute 2 Stk. Sichtkihlvitrinen, Kélteaggregat
im Keller befindlich, inkl. an Raumsituation angepasster
Edelstahltisch 90° mit Schiebetirenunterschrank und
Einbaubecken, inkl. Ubergebaute Edelstahl-Wandboarde,
bei Zerschlagung nur Einzelelemente wiederverwendbar

€ 2.000,00

26

Edelstahl-BARTSCHER Hi-Light-Lift-Salamander -
3 Zonen - 4 5kW/400V - 580x590x(h)520mm

€ 650,00
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Ing. Andreas ROUCKA

Pos.

Beschreibung

Verkehrswert

27

Edelstahl — Kiihltisch mit 6 Laden und Anbauelement
mit 2 Laden, Breite ca. 1600/1800 mm, Kélteversorgung
Uber Kélteaggregat im Keller

€ 800,00

28

Gastro — Auftischgriller/Griddleplatte glatt BERNER,
Edelstahlausfithrung, Grillflache 1000 x 600 mm,
2 Zonen, bis 300°C regelbar

€ 850,00

29

Auftisch-Induktionskochfeld BERNER BI2KSK3.5;
Masse: 330 x 575 x 100 mm, mit 2 Kochstellen und
2 Stk. IR-Warmelampen

€ 280,00

30

Edelstahl-Dunstabzugshaube mit Filter und
Abzugsventilator samt Verrohrung, 2000 x 800 mm

€ 600,00

31

Verstarker RANKFORCE MP 8000 PA Verstarker RMS
Leistung je Kanal an 4 Ohm: 320 W und
Digitalwaage TOPERZER max. 5 kg/ 29

€ 85,00

32

Registrierkassen und Boniersystem SUNMI OCTOBOX
mit Touchmonitor und 2 Handhelds V2e

€ 600,00

Kichenbereich

33

Edelstahl-Kiihltisch mit 6 Laden, Breite ca. 1400 mm,
Kalteversorgung lber Kélteaggregat im Keller

€ 800,00

34

Gastro-Fritteuse LOCHER Standmodell,
Edelstahlausfiihrung, 2 Becken getrennt regelbar,
2 x 12 Liter, ca. 10 kW

€ 650,00

35

Gastro-Gasherd MARENO M1-600 mit 6 Kochstellen,
Backschrank, Edelstahlausfithrung,
3x3,5kWund 3 x 6 kW Leistung

€ 500,00

36

2 x Edelstahltisch ca. 1200 x 700 mm, unten offen

€ 200,00

37

4 Stk. Edelstahl-Wandboarde, Breite ca. 1000 mm,
2 Stk. Edelstahl-Wandboarde Breite ca. 800 mm
2 Edelstahlboarde im Fensterbereich

€ 250,00

38

Edelstahl-Kiihltisch mit 6 Laden, Kalteversorgung Uber
Aggregat im Keller

€ 800,00

39

Gastro-Tiefkithischrank LIEBHERR Premium,
Edelstahiverkleidung

€ 240,00
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Pos. Beschreibung Verkehrswert

Haubensptlmaschine SMEG fiir Kérbe 500 x 500 mm

40 inkl. nebenstehendes Edelstahlwaschbecken 1200 mm € 900.00
und angebautes Edelstahl-Ablagemodul mit stirnseitig ’
eingebauten 3-Laden Unterschrank

41 | Gastro-Mikrowellenherd Edelstahl, 1000 W € 90,00

42 | Auftisch-Fritteuse HENDI, Edelstahl € 50,00
Edelstahl-Dunstabzugshaube liber Kochbereich,

43 | ca. 3000 x 1000 mm € 600,00

44 | Dorrgerat ARENDO, 700 W, 8 Etagen € 65,00
Vakuumiergerat MMIC, Edelstahlausfiihrung,

45 Balkenbreite ca. 350 mm € 250,00

46 Aufschnittmaschine BI-KITCHEN und beriihrungsloses € 120.00
Edelstahl-Waschbecken mit Fulschalter ’

47 | Thermomix VORWERK TM5 mit Zubehér € 300,00
Riihrmaschine KITCHEN AID und

48 | 2 Edelstahl-Wandboarde je ca. 2000 mm € 80,00
mit Wandkonsole

49 Tgssenygrsmgelungsgerét DUNIFORM DF20, 0,75 kW € 450,00
mit 2 teiligen Tassenwerkzeug

50 Plgttenwérmer Rechauds BARTSCHER €120,00
mit 8 Platten
Posten an Gastronormgeschirrteile und sonstiges

51 Gastgeschirr samt Bestecke etc, pauschal €1.000,00

50 Gastro-TiekahI§chrank LIEBHERR Premium, € 240,00
Edelstahlverkleidung

53 Sichtkihlschrank MONTES und weiterer o.B. - FE
Getrankekiihlschrank, Fremdeigentum Lieferant T
Scherbeneiserzeuger MIGEL KF 200,

54 | Edelstahlausfiihrung, ca. 200 kg/24h, € 2.500,00
inkl. Edelstahl-Eisbunker
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Pos. | Beschreibung | Verkehrswert
Gastgarten
4 Stk. Outdoortische grau, je 800 x 1.200 mm und
55 5 Stk. Outdoortische je 800 x 800 mm € 550,00
36 Stk. Outdoorstithle SITWARE mit Riicken- und
56 Armlehnen ( 6 Stk. im Lager ) €1.100,00
57 3 Stk. mech. Markisen je 3000 mm Breite und € 1.500,00
Schanigartenpodest samt Zaun
58 8 Stk. Outdoor-Pflanzentrége ca. 800 x 300 x 700 mm € 300.00
2 Stk. Outdoor-Pflanzentrége 1200 x 300 x 700 mm ’
Trockenlager
2 x 4 teilige verzinkte Ablageregale
59 |je 1000 x 500 x 3000 mm ohne Inhalte ( Inhalte in € 250,00
Warenvorrate Pos. 90 kalkuliert )
60 | Regal 4 teilig je 1200 x 600 x 2500 mm € 60,00
61 Gastrokiihlschrank MAYWAY Edelstahl mit 2 Tiren € 400.00
-2 bis +8°C, ca. 1300 Liter, steckerfertig ’
Gastrokiihlschrank METRO Edelstahl mit 1 Drehtiire
62 -20°C, ca. 700 Liter, steckerfertig € 330,00
6 Stk. je 2 tlirige Metall-Garderobenschrénke,
je 600 mm Breit und 1800 mm Héhe und
63 2-triger Metallschrank ca. 1000 x 450 x 1900 mm € 300,00
inkl. Putzmittel und Verbrauchsartikel
NT-Sauger KARCHER WD 6 P und
64 | 5 stufige Alu-Stehleiter HAILO €70,00
Weinkihlschrank mit Aufschrift CAVE Vinum
65 . . 0.B. -FE
Fremdeigentum Lieferant
66 Gastrokihischrank MAYWAY 800 x 800 x 1850 mm, € 260.00
steckerfertig, Edelstahiverkleidung, ca. 700 Liter ’
Kellerbereich
Paneelkiihlzelle BOXCOLD mit Isolierboden
67 | und 1 Drehtirre, innen ca. 2000 x 3500 x 2000 mm, € 1.500,00

inkl. Aluregale TONON, inkl. Kdlteaggregat ZANOTTI

Ing. Andreas Roucka

VT ROMe eIt
g




Verkehrswertgutachten
Aktenzeichen 4 S 16/26v

Ing. Andreas ROUCKA

Allgemelin beeideter und gerichilich

zertifizierter Sachverstandiger

Pos. Beschreibung Verkehrswert

Edelstahl-Waschtisch GGM-GASTRO

68 ca. 1200 x 600 mm € 120,00
Eiserzeuger MIGEL KL 172,

69 | Edelstahlausfiihrung, ca. 160 kg/24h, € 2.400,00
inkl. Edelstahl-Eisbunker

70 Doppelfritteuse METRO Tischmodell, Edelstahl und € 130.00
Gastrofritteuse FRITA Auftischmodell ’
Gastro BAIN MARIE Edelstahl mit 2 Becken,

7 steckerfertig, Auftischmodell €30,00

72 | HD-Reiniger kiein € 35,00
6 Stk. TK-Truhen — 5 x LIEBHERR GTE 4900, 491 Liter

73 | und 1 x AHT 490 Liter € 600,00
Posten div. E-Handwerkzeuge z.B. Borhmaschine
MAKITA und Akkuschrauber EINHELL,

74 | Doppelschleifbock HERKULES HDS 200 etc. € 120,00
sowie Handwerkzeug in Metall-Werkzeugkiste,
pauschale Bewertung

75 2 etagiger Servierwagen Edelstahl, ca. 600 x 400 mm € 60.00
und Alu-Transportkarre luftbereift ’
Gastro-Teigwarenkocher Standmodell, steckerfertig,

76 Edelstahlausfiihrung, Breite ca. 400 mm € 250,00

77 Abluftanlage fiir Lagerraum bestehend aus Verrohrung € 400.00
und Abzugsventilator RED RING KT 200 ’
Gastro Mikrowelle HGM, 5 Stk. Shaving Dishes mit

78 Pastenbetrieb, div. Kleinteile im Regal lagernd € 200,00
2 Stk. klappbare Ourdoortische ca. 800 x 800 mm

79 | und Alu-Stehtisch DM 700 mm sowie € 200,00
Outdoor Servicetisch Rattan schwarz 1130 x 600 mm

Biro
80 | Gastro-Edelstahl-Cocktailmixer BARTSCHER € 80,00
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Pos. Beschreibung Verkehrswert
Weinkiihlschrank LIEBHERR Vinothek,
81 | Weinkuhlschrank CAVE Vinum mit 2 Temperaturzonen o.B. -FE
beide Leihgerét Lieferant — Fremdeigentum
3 Stk. Metall-Werkzeugschréanke je
82 ca. 900 x 450 x 1850 mm, Lack durch Ru®} verschmutzt € 120,00
3 Stk. Biiro-Schiebetiirenschrainke NEUDORFLER
je 1000 x 450 x 800 mm und
83 | weiterer Schrank mit 1200 x 450 x 800 mm sowie € 200,00
3 Stk. Schiebetiirenschranke 1000 x 450 x 1900 mm,
alle starker gebraucht
Schreibtischkombination bestehend aus 4 Tischen
84 | Gesamtbreite ca. 3400 mm, 2 Blirodrehsesseln, € 200,00
2 Ladenrolicontainer
85 | Drucker HP Smarttank 7605 € 60,00
86 Mini PC Sam and Joyn samt PC-Monitor SAMSUNG € 100.00
curved 32°, Tastatur und Maus, ohne Software ’
87 SUNMI OCTOBOX Kassensystem Touchmonitor mit € 600.00
Waage und Kassenlade, aktuell im Einsatz beim Markt !
88 | Preisauszeichnung BIZERBA mit Bondrucker, Funktion ? € 0,00
89 | Waschmaschine INDESIT 1400 U/min € 40,00




