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Mag. Markus Hirschler

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger f£. Immobilien

35 E 13/24f
Bezirksgericht Dobling
Obersteinergasse 20-22
1190 Wien

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Dobling, 35 E 13/24f, wurde ich als
Sachverstandiger in der Zwangsversteigerungssache der

Betreibende Partei: WEG Kahlenberger Strasse 33
vertreten druch Scholz-Immobilien Management GmbH
Mollardgasse 2/9-10
1060 Wien

vertreten durch: Mag. Benjamin ZUPANCIC
Rechtsanwalt
Ebendorferstralle 3/Top 16
1010 Wien

Verpflichtete Partei: LNR KBS33 Projektentwicklung GmbH
FriedrichstraRe 7
1010 Wien

Wegen: € 9.616,64 samt Anhang ( Zwangsversteigerung von Liegenschaften)

bestellt und beauftragt, ein

BEWERTUNGSGUTACHTEN

uber die Verkehrswerte von:

BLNTr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9,

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Adresse: 1110 Wien, Kaiser - Ebersdorfer StraBe 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25
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BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33
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1. Allgemeines:

1.1. Auftraggeber:
Dieses Gutachten wird Uber Auftrag des Bezirksgerichtes Ddbling erstellt.
1.2. Auftrag:

Ermittlung der Verkehrswerte von:

BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9,

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33
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1.3. Schatzungsstichtage:

Ist der 19.08.2024 (Tag der Befundaufnahme). Es wird dieser Schatzung das zu
diesem Zeitpunkt herrschende Preisniveau am Immobilienmarkt zugrunde gelegt.

BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Ist der 28.10.2024 (Tag der Befundaufnahme). Es wird dieser Schatzung das zu
diesem Zeitpunkt herrschende Preisniveau am Immobilienmarkt zugrunde gelegt.

BLNTr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9,

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33
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1.4. Schatzmethode:

Grundlage dieser Schatzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels
Sachwertverfahren.

1.5. Grundlagen und Unterlagen:

1.5.1. Befundaufnahme der

BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralke 33

BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

am 19.08.2024 unter Anwesenheit von:

Frau Mag. Brandl fir die Kanzlei Mag. Zupancic
Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger
Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachversandigen

Wn =
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1.5.2. Befundaufnahme der

BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9,

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRBdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

am 28.10.2024 unter Anwesenheit von:

Gerichtsvollzieherin

Schlosser

Frau Mag. Brandl fir die Kanzlei Mag. Zupancic

Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger

Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachversandigen

N O A

1.5.3. Aktenstudium nach Einlagen des Aktes

1.5.4. Grundbuchauszug vom02.08.2025

1.5.5. Datenbankabfrage des Verdachtflachenkatasters
1.5.6. Wohnungseigentumsvertrag vom 10.12.2021
1.5.7. Nutzwertgutachten vom Jahr 2021

1.5.8. Aktuelle monatliche Vorschreibungen

1.5.9. Vorausschau 2024

1.5.10. Schreiben der Stadt Wien ,Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren®
vom 21.03.2023

1.5.11. Erklarung des Bauflhrers vom 06.02.2024

1.5.12. Anzeige eines Bauflhrerwechsels

1.5.13. Anzeige eines Bauflhrers vom 24.11.2022

1.5.14. Mitteilung der Stadt Wien ,Baupolizei“ betreffend der ,Unvollstandig

belegten Fertigstellungsanzeige - Rechtsunwirksamkeit vom 05.07.2024
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1.5.15. Fertigstellungsanzeige vom 11.03.2024

1.5.16. Mitteilung der Stadt Wien ,Baupolizei” betreffend der ,Fehlenden
Fertigstellungsanzeige — Nichterfullte Verpflichtung Mahnung“ vom
17.01.2025

1.5.17. Teilfertigstellungsanzeigen vom 30.04.2024 und 19.03.2024

1.5.18. Bestatigung zur Teilfertigstellungsanzeige vom 05.02.2024

Bestandsverhaltnisse

BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9,

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Hinzuweisen ist, dass sich die bewertungsgegenstandliche Wohnung im Rohbau
befindet. Bei der Bewertung wird von Bestandsfreiheit ausgegangen.

BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralke 33

Hinzuweisen ist, dass sich die bewertungsgegenstandliche Wohnung im Rohbau
befindet. Bei der Bewertung wird von Bestandsfreiheit ausgegangen.

BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Hinzuweisen ist, dass bei der Befundaufnahme am 19.08.2024 nicht eruiert werden
konnte, ob der bewertungsgegenstandliche KFZ-Abstellplatz vermietet ist. Bei der
Bewertung wird von Bestandsfreiheit ausgegangen.
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BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Hinzuweisen ist, dass bei der Befundaufnahme am 19.08.2024 nicht eruiert werden
konnte, ob der bewertungsgegenstandliche KFZ-Abstellplatz vermietet ist. Bei der
Bewertung wird von Bestandsfreiheit ausgegangen.

BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Hinzuweisen ist, dass bei der Befundaufnahme am 19.08.2024 nicht eruiert werden
konnte, ob der bewertungsgegenstandliche KFZ-Abstellplatz vermietet ist. Bei der
Bewertung wird von Bestandsfreiheit ausgegangen.

Energieausweis:

Laut schriftlicher Auskunft der Scholz Immobilien Management GMBH ist kein
Energieausweis fur die Liegenschaft vorhanden.

Mitteilung der Scholz Immobilien Management GMBH

Laut schriftlicher Mitteilung der Scholz Immobilien Management GMBH vom
27.08.2024 ist der Rucklagenstand negativ mit € 6.014,29. Hinzuweisen ist, dass der
negative Rucklagenstand bei der Bewertung nicht berucksichtigt wurde.
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Monatliche Vorschreibungen

BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9,

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

~ Scholr Immobllien Management GmbH
allard Py S | DAD W
Fas,s +4 [
A | | .
LME KBS 33 PROJEKTEMTWICKLUNG GRMEH Objekt: 142083
Fredrichsirale 7 Ul ATUBDZ0HL137
1010 WIEN Kunaennumnven 2000900
EOW N %0

Objeki: 1170, WEG KAHLENBERGER STRASSE 33
Top: Wohnung /2
Bestandnahmer: LMR EBS 33 PROJEKTENTWICKLUNG GMBH

Daverrechnung fir Monatsvorschreibung ab 7,/2024

Im Namen, im Auftrog und aut Rechnung der WaohnungseigentUmergemeinschaft.
Rechnungsnr. 152730724

Belegdatum: ©01.07.2024

Sehr geehrte Damen und Hesren,

beillegend Obermitteln wir hnen die neve monafiche Vorschreibung ok 7/2024,
Digse Vorschreibung gill als Daverachrung im Sinne des USES bis sur Ubermiltiung einer nauen
Yorschreibung baw. bis zum Ende das Verbagsverhalindsses.

Hefa rsk st Brutto
ol e EtfR in% EUR EUR
Sanderdorschmibung Rhcklage 447 50 0 200 4TS
Hepa’a'ur\;cklag& 53,74 o 0,00 53.74
Betrishskosion i58.18 L] 45,82 35400
Liftoetriebskcstan 39,84 1o 3.8 4383
Warmwasser TATT 10 7R BZ.25
Hedzkosten 234,34 20 44 BF 2E%. 31
Gesamisumme 1.196.37 #2.15 1.250.52

Den zu rohlenden Bruttebetrag {Gesamisumme Brutto EUR) bitten wir 3ie monaoflich im Yorhinsin bis
5. eines jeden Monats auf folgende Bankverbindung zur Brzahlung zu bringen:

BIC: VBOEATWWNOM, IBAN: ATEB 47150110 7816 0053
lavtend auf WEG 1190, Kahlenberger Strale 33

WICHTIG: Bei Telebaonking-fahlungen bew. bei Zohlung mittels Doveraufirag geben Sie bitte
100152730000 im Feld fohlungsreferenz/Kundendaten &in

Da die Zanlungseingdngs in unserer Konzlei automatisationsunterstiotzt erfolgen, ceochten Sie bitte,
doss Mittellungen auf Einzahlungsbelegen nicht zu unserer Kenntnis gelongen una Zahlungen,
unabhangig von deran Widrmung, immer auf die Gleste Schuld angerechnet werden,

Mit freundlichen GridBen

lhre Hausverwaliung

Ling FEGERN
iRA71 50T 1078140053
S B EATWW Mk

olficeEdsshaolaimmablisnat
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BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

'1_ Echoelr Immablllen Managemenit GmbH

allardao | 0w

2l e ER1 B Fax: +49 1581 30 85
LMR KBS 33 PECQIELTENTWICKLUNG GMEBEH ‘-‘Ci‘-‘fr5 172353
Friedrichsirade 7 UlDe  ATUSDZ041 37
1010 WIEN Kundennummarn 0010001
e EDV Mi 100
Objeki: 1190, WEG KAHLENBERGER S5TRASSE 33
Top: Wohnung £ 10

Bestandnehmer: LME KBS 33 PROJEKTENTWICELUNG GMBH

Daverrechnung fir Monatsvorschreibung ab 7/2024

Im Namen, im Auftrag und aut Rechnung der Wohnungseigentimergemeinschaoff,
Rechnungsnr. 152740724

Belegdatum: 01.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

paiiegand Obermitteln wir [hnen die neve monatliiche Vorschreibung ot 772024,
Diese Voschreibung gl als Doverechnung im Sinne des USIG bis zur Ubermitilung einer neuen
Vorschraibung biw, bis sum Ende des Verlragsverhalinisses.

Hefa s st Brutto
Rahitmmposten EUR n % EUR EuR
Repoaturicklogs 51,48 o 000 51,48
Betriscskostan 343,17 11 34 5% 35749
Liftoetristak oo ag e m 387 4300
Warnvwosssr 1,44 10 AL FE&.80
Hesirkasion F1493 20 4708 5T E2
Gesomisumme LAL BE.2% BOT. 70

Dean v zohlenden Bruttobetrag (Gesambsummae Brutto EUR) Bitten wir Sie monatlich im Yorhingin bis
5. eines jedan Monals aulf folgende Baonkverbindung sur Bnzahlung zu bringean:

BlC: VBOEATWWHNOM, IBAN: ATEB 47150110 7814 0053
lautend auf WEG 1190, Kahlenberger Strafle 33

WICHTIG: Bei Telebanking-Iahlungen bzw. bei Ighlung mittels Douveravftrag geben 5ie bitte
100152740000 im Fela Zahlungsreferenz/Kundendaten ein.

Da die fanlungseingdanges in unserer Kanzel autormatisationsuntastonz) edolgen. beachtan Se bitta,
doss Mittellungen aut Einzahlungsbelegen nicht zu unserer Kenntnis galongen una foblungen,
unathdngig von deren Widmung, immer auf die dlteste Schuld angerechnesl werden,

Mit freundlichen GriBen

|hre Hausverwalfung

scholr nmoblien Managemsant ek /58 1-: dankvencindung FEHER T
ZmbH E=hlai] ol i al BAN, ATAALT1 5011078140053
robardgasse 2910 | A-1040 - WIEM SRV BOEATWW NN,

FI, A7 T 7 ddy

10
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BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger

Strale 33

e | Schalr Immaobllien Management GmbH
tollardgasse 209 10, 1080 Wier

(3 1RBT A0 A2 | Fax.: +4 ER1 a0 g3

LR KBS 33 PROJERTENTWICKLUNG GMEH Diojeit: hand :

Friednchsirade 7 UIEE, ARIBOISy

¥ 1A E KundenniEreran, 20012001
GO WIEN EOW M 120

Objekl: 11920, WEG KAHLEMBER GER STRASSE 33

Tap: Abstedplatz f KFZ 2

Bestandnehmer: LMR KBS 33 PROJEKTENTWI|CELUNG GMEBH

Daverrechnung fir Monatsvorschreibung ab 7/2024

Im Hamen, im Auffrag und ouf Rechnung der Wohnungseigentimergemeainschott,
Rechnungsnr. 152790724

Belegdatum: 01.07.2024

Sebr geehrte Damen und Hemen,

beilegend Ooermitteln wir Iknen die neve monafiche Vorschreibung al: 7/2024,
Digse Vonschrelbung @il als Doverechnung im Sinne des USHS bis zur Upermililung einer reven
Yorschralbung bew. bis :um Ende des Verlragsverhalinisses.

Hefto was Ust Brutfo
Eolionguposen EUR n% EuR EuR
Reporaturbckloge 2.25 a Q.00 225
Betriebskosten 15,00 20 200 g0
LiHDerietskosten 1.47 20 0,33 200
Goesamisemme 18,92 333 22,25

Dean o zablenden Bruttobetrag (Gesambsumme Brutto EUR] bitten wir Sie moanallich im Vorhinaln bis
5. gines jedaen Monals auf folgende Bankverbindung 2ur Brrablung 2o bringan:

BlC: VEOEATWWHNOM, IBAN:; ATEB 47150110 7814 0053
lautend auf WEG 1190, Kahlenberger Strale 33

WICHTIG: Gei Telebonking-Zahlungen bew. bei Zohlung mittels Douverauftrag geben Sie bitte
100152790000 im Fold Zahlungsreferenz/Rundendaten ein.

Da die fanlungseingangs o unserer Kanzlal automatisationsuntastott erfolgen, beachten Sie bitta,
dass Mitteilungen auf Einzahlungsbelegen nicht zu unserer Kenntnis gelangen una fahlungesn,
unathdngig von deran Widmung, immer auf die dlteste Schuld angsrechnet werden,

Mt freundliichen GriiBen

Ihre Housverwaltung

lebid] /58 1-20-82
E=hdail: sl S schol=irns

lz Imemicblien Manogemsnt
ik

soliarogasse 20910 | A-1040 - WIEN
il A7 T TG4y

EAM ATEALT1501 1078140053
BRSO EATWIN M

P
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BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

- Echale Immabilien Management GmbH

Misliardgdasss &7V 1L &0 W e

Tel,: =43 | 5B A0 02 | Fa=z.: 43 1581 A0 H .,
LR KBS 33 PEOJEETENTWI|CELUMNG GMBH Cinjekt:  1/2053 X
FriedrichstraBe 7 UiD:  ATUBDE0EEAY
1010 WIERN Eundennuynnmer: J00FE001
; EC M 180
Objekl: 1190, WEG KAHLENBER GER STRASSE 33
Tap: Abstelplatz / KFZ 8

Bestandnahmer: LMR KBS 33 PROJEKTENTWICELUNG GMBH

Daverrechnung fir Monatsvorschreibung ab 7/2024

Im Mamen, im Auftrag vnd auf Rechnung der Wohnungseigentimergemeinschaoff,
Rechnungsnr. 152820724

Belegdatum: 01.07.2024

Sehr geehrte Damen und Hemen,

biliegend Ubermitteln wir hnen die neve monafliche Yorschrelbung ab 772024,
Diesa Vorschreibung gl als Daverechnung im Sinne des USIG bis sur Ubermittlung einer neven
Vorschreibung Brw. bit z2um Ende des Verfragsverhadlinisses.

Nefa i ust Brudto
Hohivig Spotten EUR in% EUR EUR
Reporaturicklagpes 225 0 0,00 225
Betriebskostan 15,00 20 3,00 8,00
Lilnalrietsosben 1.47 20 0.33 200
Gesamisemme 1852 333 22 28

Den zu zahlenden Brultobelrag |Gesambsumma Brufto EUR] Bitten wie Sie moenaflich im Yorhinein bis
4. eines jeden Monots aul folgende Bankverbindung zur Bnzahlung fu bringen:

BIC: VEOEATWWNOM, IBAN: ATEB AT150110 7814 0053
lavtend auf WEG 1190, Kahlenberger Strae 33

WICHTIG: Bei Teletconking-Zohlungen bew. bei Iohlung mittels Daverauflrag geben e bitte
100152820000 im Feld JaRlungsreferenz/Kundendaten ein.

Da gle fanlungseingdngs in unserer Kanzlel automatisationsuntastill edolgen. beochten Se bifle,
dass Mitteilungen ouf Einzohlungsbelegen nicht zu wnserer Kenntnis gelongen una fanlungen,
unabhangig von deren Widmung, immer auf die alteste Schuld angerechnest werdean,

NIt freundlichan GriiBen

Ihre Housverwaltung

fcholk ImmobFen Managemsant Iebidl 58 1-30-52 dankvanindung Setfia 1/
=ikl E=hil ellice@isholstmmonlen ol BEARN: ATHALT15DT10FRI&AD053

sobardgasse 2910 | A-1080 - WEEN RSN BOEATWIRW RO

Pl ATTTEAY
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Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50

BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

- tcholz Immebllien Management GmbH
Aellare SAG | [ BAD Wlai
el <43 | EB] 30 A2 | Fa=.: +43 1581 30 S 1}
h (it i e e tel] Filir
LMR KBS 33 PROJEKTENTWICKLUNG GMEH I'-‘SJ'E"K__E 2058 »
;r'cd'ichs.‘fﬂfie 7 UIE: ATUBDZ04137
1010 WIEN Kunaennumnarn; 2001900
EONW M 190
Objekl: 1170, WEG KAHLENBERGER STRASSE 33
Top: Abstelplatz f KFZ 9
Bestandnahmear: LMRE EBS 33 PROJEKTENTW|CKLUMG GMBH

Daverrechnung fir Monatsvarschrelbung ab 7/2024

Im Namen, im Auftrag und aut Rechnung der Wohnungseigentimergemeinschaft,
Rechnungsnr. 152830724

Belegdatum: 01.07.2024

Sehr geehnrfe Damen und Hemmean,

beiliegend Ooermitteln wir lnnen die neve monaliche Vorschreibung ok 7/2024,
Dissa Vonchieibung gill als Dovarachnung im Sinne des USES bis sor Ubermitilung ainer rauen
Vorschraeibung baw . bis zum Ende des Verlragsverhdlindsses.

Nefto 158 ust Brutio
Eshiveperen EUR in % EUR EUR
Reporalumbckloopes: 225 0 Q.00 2.25
Betriebskosten 15,00 2 3.00 1800
Lifloerietakosten 1.47 20 .33 200
Gesomitsumme 18,92 133 2225

Den fu rablendan Bruttobelrag (Gesamtsumme Brutto EUR) Ditten wir Sie monailich im Yorhinein bis
5, eines jeden Monats auf folgende Bankverbindung sur Bnzahlung zu bringen:

BIC: VBOEATWWMNOM, IBAN: ATBS 47150110 7814 0053
lavtend auf WEG 1170, Kahlenberger Strafie 33

WICHTIG: Bei Telebanking-fahlungen bew. bei Zohlung mittels Dauerauftraog geben Sie bitte
100152830000 im Feld Zahlungsreferenz/Kundendaten ein.

Do die fanhlunosaingdngs in unsarer Konzglel outomatisationsuntanstingt edfolgen. ceachten Sie bitte,
doss Mitteilungen ouf Einzohlungsbelegen nicht zu unserer Kenntnis gelongen und Jaklungesn,
unabzhangig von deren Widmung, immer auf die diteste Schuld angerechnat werden,

Mt freundlichen GriiBen

lhre Hausverwaltung

lr IrmmioliEn Managemsans ekl f581-30-02 Ling Satta 1)
ikl E=hdci] olfice@s:holmimmonfien. of 47150710781 40053

sacloroigasse 2910 | A-1CA0-WIEM BEC W BOEATWIA MO

i, 47776y
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Vorausschau 2024

An dig
Wohnungseigentimerinnen
der Liegenschaft
Kahlenberger StraBe 33
17190 Wien

Wien, im Dezember 2023

Betrifft:  Veorausschau zu den
Bewirtschaftungskosten flr 2024

Sehr geehrte Wohnungseigentimerlnnen!
Sehr geshrte Damen und Hemrent

Kenfarrm den Bestirmmungen des Wohnungseigentumsgesetzes § 20, Abs. 2, geben wir
ihnen nachstehend die erfordedichen Betrdge fir die Bewirtschaftungskosten Inrer
Liegenschaft, wie folgth, bekannt:

2023 ot 01.07.2024
Befriebskosten 2.094.50 2.096,50
Liftbetiebskosten 233,33 233,33
Heizkosten 1.428.50 1.228.50
Wormwosser 40,50 405,50
Reparaturickiogs 314,48 314,48

Die H&he der akifuellen monaflichen Wohnbeitrdge wollen e bitte der Douer-
rechnung ab lanner 2024 entnshmen.

Ebenfalls machien wir Ober folgends, im ndchsten Kalenderohr, erforderliche, baw.
geplante Reparatur-, bzw, ErhaltungsmalBnahmen informisren:

s Derzeil sind keine Reparatur- und ErhalfungsmaBnahmen geplant, do sich die
Liegenschaft in der Gewdhrleistungsfrist befindet

tit freundlichen Grifen

Ing. Gebhard Scholz, e.h.
Schaolz Immabilien Managemsnt GmibH

ke immobillen Manpgement GmtH | Mollardgasse 2310 | 1060 Wien | Tel: +43 T 581 3082 | Fax::

Mail: oHice@scholz-immobilizn_at ielz-immobiben.at | Volkabarnk MO | IBARN: ATE4 4715 O1I0 7816 0000 |
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2. Befund:

2.1. Grundbuchstand:
Grundbuchauszug vom 02.08.2024

KATASTRALGEMEINDE 01507 Nubdorf EINLAGEZAHL TH4
BEZIRESGERICHT Dobling

(B AR SR SRR NN R A NR AL R RN SRR AR AR R AR AR R AR AR ER SRR R R RS E SRR SRR EE R EEES S S
Letzte TZ 2035/2024

WOHNUNGSE LGENTIM

Plombe 29%1/72024

Einlage umgeschrieben gemdb Verordnung BGRl1. II, 14372012 am 07.05.2012

e N S e e R R S st d

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
27711 GEarten (10} * 213
2TT/2 Gacten{l0} . 124
278 Garten (10} n 374 HKahlenberger Strafle 33
GESAMIFLACHE 10
Legende:

*: Fliche rechnerisch ermittelt
Girten(10): Girten (GHrten)
bbbkt httd bkttt bt tdthbittd ap R R E  E R R R

2 a 4518/1995 Fuschrelbung Gst 27T7/1 277/2 avas EZ 73

2.1.1. Gutsbestiande:

BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9,

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralke 33

1% ANTEIL: 26Bf2172
LHE EB533 Proiektentwicklung GmbH (FN 5160581)
ADR: Friedrichstrafis 7, Wien 1010
a T2/2021 M BRANG 290472020 Eaufvertrag 2020-07=-02 Eigentumsrecht
b 620172021 Teilung deas Anteils
c 6201/2021 100/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9

BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

17 ANTEIL: 17472172
LNE KB533 Projektentwicklung GmbH (FN 516058i)
ADR: Friedrichstrafle 7, Wien 1010
a 72/2021 IM BRANG 2904/2020 Haufvertrag 2020-07-02 Eigentumsrecht
b 6201/2021 Teilung des Anteils
e 6201/2021 1002022 wWohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 14,
Dachterrasse Top 10
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BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

20 ANTEIL: 16/2172
LNE KBR532 Projektentwicklung GmbH (FN 51&605B81)
ADR: Friedrichstrabe 7, Wien 1010
a T2/2021 IM BANG 2504/2020 Kaufvertcrag 2020-07-02 Eigentumsrecht
b 6201/2021 Teilung des Anteils
c 6201/2021 100/2022 Wohnungseigentum an KFZ-Abmtellplatz 2

BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

26 ANTEIL: 16/2172
LNE KES533 Projektentwicklung GmbH (FN 5160581i)
ADER: Friedrichstrafle 7, Wien 1010
a 72/2021 IM HANG 2904/2020 RKaufvertrag 2020-07-02 Eigentumsrecht
b 6201/2021 Teilung des Anteils

o B20L/2021 100/2022 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8

BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

27 ANTEIL: 16/2172

LNR EBS33 Projektentwicklung GmbH (FN 516058i)

ADR: Friedrichstrafe 7, Wian 1010
a T2/2021 IM RANG 290472020 Kaufvertrag 2020-07-02 EBigentumsrecht
b 6201/2021 Teilung des Anteils

c §201/2021 100/2022 VWeohnungseigentum an KFZ-=Abstellplatz 9

2.1.3 Dingliche Rechte und Lasten:
Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.

2.2. GrundstiicksausmaRe:

carasssasansans P RN AR AR AR R AR AN N RN A A NS ] WeAsRsRssassasms rrasasmsssaanE R S
GET-HR G BA {HUTZIOHNG) FLACHE OCST-ADRESSE
2F TS Gartan {10} - +13
i Gartan (10} w 120
2°0H Cirten{l0) L 74 Eahlenbesrger Strafie 33
SESAMTFLACHE Tar
Liaopeericle: =
Flidcha rachnerlisch armitctalt
Girten(l0) : Girten (Girtan)
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2.3. Lage
Abbildung 1:
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Abbildung 3:
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Die bewertungsgegenstandlichen Anteile mit der Adresse Kahlenberger Stral’e 33
befinden sich im 19. Wiener Gemeindebezirk.

Versorgungsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arztpraxen, sowie
Bildungseinrichtungen sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden

Karte - D6bling mit Bezirksteilen
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2.4. Bebaubarkeit

GST - Nr. 277/1
GST —Nr. 277/2
GST —Nr. 278
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2.5. Objektbeschreibung:

Wohnhaus

A\
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Stiegenhaus

ECKDATEN - WOHNHAUS

Bezeichnung: Wohnhaus

Bauartklasse: Bauartklasse 1 (massive Bauweise)
Bauart: Ziegelmauerwerk

Dachung: Harte Dachung

Sonstige Merkmale: Gegensprechanlage
Personenaufzug: vorhanden

22
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BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9,

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Lage: Dachgeschoss

Bestandteil laut Nutzwertqutachten: Balkon 1 Top 9
Terrasse 1 Top 9
Dachterrasse 1 Top 9

Zubehor laut Nutzwertqutachten: Kellerabteil ER 9

Erhaltungszustand:

Hinzuweisen ist, dass sich die bewertungsgegenstandliche Wohnung im Rohbau
befindet. Es sind noch diverse Fertigstellungsarbeiten durch zu fahren.

Boden: im Rohzustand
Wande: im Rohzustand
Decken: im Rohzustand

23




Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50

24




Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50

BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Lage: Dachgeschoss
Bestandteil laut Nutzwertqutachten: Terrasse 1 Top 10

Terrasse 2 Top 10

Zubehdr laut Nutzwertqutachten: Kellerabteil ER 10
Dachterrasse 1 Top 10 (Uber
Allgemeinflache aufgeschlossen)

Erhaltungszustand:

Hinzuweisen ist, dass sich die bewertungsgegenstandliche Wohnung im Rohbau
befindet. Es sind noch diverse Fertigstellungsarbeiten durch zu fuhren.

Boden: im Rohzustand
Wande: im Rohzustand
Decken: im Rohzustand

25
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Dachterrassen Top 9 und Top 10

Hinzuweisen ist, dass derzeit keine bauliche Trennung der Dachterrassen
vorhanden ist.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass der Verfasser des Gutachtens
annimmt, dass die bis dato  durchgefihrten  Arbeiten in den
bewertungsgegenstandlichen Wohnungen den gultigen Normen und technischen
Standards entsprechen. Diesbezuglich wird seitens des Gutachters keine Haftung
ubernommen.

27
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BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Bezeichnung: Garagen — Abstellplatz
Lage: Kellergeschoss
Sonstiges: Hinzuweisen ist, dass die Garagenabstellplatze in der Natur

nicht beschriftet wurden. Laut Einreichplan fur die Errichtung
eines Wohnhaus ist die Lage des
bewertungsgegenstandlichen Abstellplatzes wie folgt:

SSOHOS3IOHI T3
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BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Bezeichnung: Garagen — Abstellplatz
Lage: Kellergeschoss
Sonstiges: Hinzuweisen ist, dass die Garagenabstellplatze in der Natur

nicht beschriftet wurden. Laut Einreichplan fur die Errichtung
eines Wohnhaus ist die Lage des
bewertungsgegenstandlichen Abstellplatzes wie folgt:

Ey

SSOHOSIDYINIIA

T
[

e TE L e

)

&
[19]

-
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BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Bezeichnung: Garagen — Abstellplatz
Lage: Kellergeschoss
Sonstiges: Hinzuweisen ist, dass die Garagenabstellplatze in der Natur

nicht beschriftet wurden. Laut Einreichplan fur die Errichtung
eines Wohnhaus ist die Lage des
bewertungsgegenstandlichen Abstellplatzes wie folgt:

SSOHOS3IOH3ITaNM

30




Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50

Anmerkung elektrische Anlage:

Ich empfehle, eine auBerordentliche Uberprifung (Gesamtiiberpriifung der

E 8001 durch ein daflr befugtes Fachunternehmen durchflihren zu lassen.

Betreffend der elektrischen Anlage wird seitens des Sachverstandigen keine
Haftung Gbernommen.

elektrischen Anlage mit Erstellung eines Ersatzanlagenbuches) nach OVE/ONORM
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2.6. ObjektgroRen:

BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9,

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRBdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Laut Nutzwertgutachten vom Jahr 2021 betragt die Wohnnutzflache der

bewertungsgegenstandlichen Wohnung 97,31 m?
Balkon 1 Top 9 10,71 m?
Terrasse 1 Top 9 9,23 m?
Dachterrasse 1 Top 9 78,37 m?
Kellerabteil ER 9 1,60 m?

Auszuqg Nutzwertqutachten vom Jahr 2021

Nutzwertgutachter: achversrand|genhi
EZ 764, GST-NR 2771, 2772, 278, K3 01507 Mudorf Georg Hi |HINFEQ

Detallberechnung: TOP 9 | Wohnung |

Lage i S e % / 0500 / Summe genau | gerundet I

summe Nuzfsche § 217) WEG ' w31 : | |
= ! : i i i i |
.i
|
Summe der Zuschiags- und Zubehdrfiachen | 9231 | | [ |

&) Zu- fAbechiage It § 2(8) WEG |

Iwmmy‘mﬂage l . i . J'.SDDE |
.5|Bumrgasmmt§aw‘ai | . . . | . |

Nugzwert/ m2 ] |

Surmme Gesamtfiache 197,22 134 12339 2687 2172
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BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Laut Nutzwertgutachten vom Jahr 2021 betragt die Wohnnutzflache der

bewertungsgegenstandlichen Wohnung 58,36 m?
Kellerabteil ER 10 1,57 m?
Dachterrasse 1 Top 10 (uber

Allgemeinflache aufgeschlossen) 73,49 m?
Terrasse 1 Top 10 7,94 m?
Terrasse 2 Top 10 4,48 m?

Auszuqg Nutzwertqutachten vom Jahr 2021

Nutzwertgutachten: Fuasatandigant
EZ 764, GST-NR 277/ 1, 2772, 278, KRG 01507 Nubdorf G == o
EORG HILLINGER

Detaiberechnung TOP 10 | Wahnung |

Bazeichr Mutrwertprom2 | NURwert | Nurwert | s o Mindesantsi
LA Gl S e % / 050 /Summe | genau | gerundet

S e | S N N N

‘Summe Nuaische § 2(7) WEG ' 5836 | | | ' |
- | | —— | |
:3.l2r.rbehor

Susmime der Zuschiag und Zutehtachen ' w748 | ] | ' |

4.) Zu- fADschidge IL § 2(8) WEG |

Sumime Zu/Abschidge ' ' T ' |
5 ~ — | | || ¥ . |

Nutzwert f m2 | 10501

Summe Gesamitfidche 14584 a7 801l 174f 2172
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BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Laut Nutzwertgutachten vom Jahr 2021 Dbetragt die Nutzflache des
bewertungsgegenstandlichen KFZ-Abstellplatzes 12,53 m?

Auszuqg Nutzwertqutachten vom Jahr 2021

MNutzwerigueschibern: "
EZ 758, GET-MNR 37771, ITTFL. ETH. KG 01 507 Mufidor?
- 15,804 Georc HILLINGER

| Detslbemcnnng 7 EF7-ARaoipisnre | KF7-Abstelpla |

L . Pt pro md MUEnaesT | MLt 2
Lage ] Bepsictruag Il‘hhﬁ-mz |h Y DEG f Summe L iy [.‘uﬁ%] Slircderstar el

| Busiviarie 142,97 72| 8830 144 2472

BLNTr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Laut Nutzwertgutachten vom Jahr 2021 betragt die Nutzflache des
bewertungsgegenstandlichen KFZ-Abstellplatzes 12,53 m?

Auszuqg Nutzwertqutachten vom Jahr 2021

MutnwetoUtCERr
EZ 74, ET-NR Z7771, FT373, FT8, K 01 507 MNuldon® a
Al * GEORG HILLINGER
| Detatberechrung 7 KF7-Ahstelpiatre | KFf-Absteiplire |
= MUt pro ma Plutraer | MuGsaert | 7] 1
toge | e | reere | e, | o | goamens | At | ncesans
| Surmime 11z87 T2 8630 144l 2472
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BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Laut Nutzwertgutachten vom Jahr 2021 betragt die Nutzflache des
bewertungsgegenstandlichen KFZ-Abstellplatzes 12,53 m?

Auszuqg Nutzwertqutachten vom Jahr 2021

MuwertgLischeer: PP,
EZ Tad CETHMR ZTTS, 202 278, KG 01507 Nufdorf MR ot
oA GEORG HILLINGER

Detaiberechrung: 9 KFZ-ADstelipiitee [ KFZ-Abselpiitr |

Lage Bezsichnung MWuthwert promz | Mutswert | Nutswert | g iriciest
Fache m2 W J 05X F Summe L m "

Summe 112,97 72 6630 1440 2AT2
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2.7. Gesamtzustand:

Nach den Ublichen Kriterien ist der Gesamtzustand des Gebaudes dem Alter
entsprechend als durchschnittlich erhalten zu bezeichnen. Hinzuweisen ist, dass
noch diverse Fertigstellungsarbeiten durch zu flhren sind.

Stiegenhaus — Dachgeschoss
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2.7. Plane:

Einreichplan fiir die Errichtung eines Wohnhauses

PARIE: A B C /_D
4 = ——
FUR DIE ERRICHTUNG EINES WOHNHAUSES IN
1190 WIEN, KAHLENBERGERSTRASSE 33

Kat.Gem. 01507 Nussdorf,
GST. 2771, 27712, 278, EZ 765

PLANINHALT: LAGEPLAN 1:200
GRUNDRISSE 1:100

GRUNDEIGENTUMER:

1 1

[ N

w11 _
M.E.R Immobiighverwertung GmbH W Wien | Gebletsgruppe West,
Klosterneuburgerstraiie 45/13 kleinvolumige Bauvorhaben 1
1200 Wien Zl.: MA3T/138465-2017-1

- by it als mit rechinkraitigamn
BAUWERBER: |(ahlenbyrac. V3 ih!n,5~mmq I o ”.hmg
ud[}'? ]’}d--’{;f E—"_r AL !L.i‘.’ii" ’

Fur dan Mhﬂu..“: l._,-'
ﬁ'-""d‘lm. 14.02.2023 o~ p.n.*; g /
g
If
BAUFUHRER:
FIALIK % FIALIK
e l
o s v
r |
| I s | G 8100
FIALIK & FIALIK ARCHITEKTEN PLANNR: KBS33_5.01
T \ DATUM: 21.01.2015 IN

| FIALIK & FIALR & PARTMER ZT-GmbH
[ 2380 PERCHTOLDSDORF, BRUNNERGASSE 1A
TEL: 01/866 T4 40, FAX: 017865 T4 40-20
MASSSTAB:

E-MAIL: oficagarch-fiski at 1:100
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BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9,

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33
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BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33
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Dachterrassen
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Der Istzustand entspricht nicht den Einreichplanen. In der Natur befinden sich die
bewertungsgegenstandlichen Wohnungen im Rohzustand.
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2.8. Baubehorde

Schreiben der Stadt Wien _Vereinfachtes Baubewilliqungsverfahren”

vom

21.03.2023

HE
\ |4

Stad1 MAGISTRAT
Wien Baolioe DER STADT WIEN

Gebietsgruppe West - Kleinvolumige

Bauvworhaben 2

Betreff: Spetterbriicke 4, 2. Stock

19., Kahlenberger Strafie 33 1&0 Wien
Telefor: [+43 1) 4000-37890

GstNr. 278 in Fanc {+43 1) £000-99-37890

EZ 764, Kat Gem. Muldorf ggwkleinvolumig2 Ema3Twienguat
bavenwien.at

Aktenzahl Sachbearbeiter*in Telefon Datum

MAIT 139465-2017-1 lﬂg Kerbl 400037892 Wien, 21.03.2023

Vereinfachtes Bavbewilligungsverfahren
gemal} § 70a BO
Errichtung eines Wohngebaudes

Mach Ablauf der Fristen gemalk § 70a der Bavordnung fiir Wien (BO) wird lhnen mitgeteilt, dass lhr
Bauvorhaben als mit rechtskraftigem Bescheid gemall § 70 BO bewilligt gift

Es werden lhnen die mit dem amtlichen Sichtwermerk versehenen Parien A und B rickgemittelt.
Himweis zur Fertigstellungsanzeige:

Mach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemal § 128 Abs. 1 B0 bei der Behirde von der*dem
Bawvwerber®in, von der*dem Eigentimer®in [ziner*esinem Miteigentimer*in) der Baulichkeit oder

won der*dem Grundeigentiimer®in [einer*einem Grundmiteigentiimer~in) eine
Fertigstellungzanzeige zu erstatten, der folgende Unteragen anzuschlisfen sind:

+  eine Bestdtigung einer*eines Jivittechniker®in Gber die bewilligungsgemafie und den
Bauvorschriften entsprechende Bavauwsfihrung einschlieflich der Herstellung der
Pflichtstellplatze sowie dariber, dass die vorgelegien Unterlagen vollstandig sind und die
Grundsitze des barrierefreien Bavens und Planens eingehalten werden;

+ wenn wihrend der Bauausfihrung Ab3nderungen erfolgt sind, die den Umfang des 873 Abs. 3
nicht Gherschreiten, der Ausfiihrung entsprechende Bauplsne gemal § 65 Abs. 1sowie der
Machweis, dass die*der Bavwerber®in diese zur Kenntnizs genommen hat; weiters ist sine nach
den fir die Berufzausibung maligeblichen Vorschriften gefertigte Bestatigung der*des
Ziviltechniker®in (Z 1) bzw. der*des Baufihrer®in {&bs. 3 und 3a) anzuschlieen, dass die
Abweichungen den Umfang des § 73 Abs. 3 nicht Uberschreiten und entsprechend den
Bawvorschriften ausgefithrt worden sind; dariber hinaus ist ein Machweis Uber das Erreichen
der erforderlichen Zuverlassigheit der Tragwerke vorzulegen;
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BN Stadt
F Wien

+ die von der*vom Prifingenieur*in sufgenommenen Uberprifungsbefunde, sofern sie nicht
bereits vorgelegt wurden;

* positive Gutachten (Hauptbefund) Uber die vorhandenen Abgasanlagen (bei Abgassammiern
mit dem Hinweis, dass eine Strémungsberechnung nach OMORM EM 13384-2 vorfiegt];

+ ein positives Gutachten ilber den Kanal;

= ein Machweis Ober die Erfiillung des Warmeschutzes sowie des Schallzchutzes, wenn das
Gebaude anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgefihrt wurde;

+ eine Bestdtigung der Registrierung der Gebaudebeschreibung gemall § 128b BO;

*  positives Gutachten Uber die Trinkwasserinstallation (Verbravchsanlage];

*  Die Plane mit dem amtlichen Sichitvermerk wurden bereits Gbermittelt. Das Schreiben ergeht

nochmals, da bei der ersten Ausfertigung die Adresse des Bauvorhabens falsch angegeben
wurde. 5tatt Kahlenbergerstrafie 33 wurde Kahlenbergerstralie 31 angefihrt

Ergeht an:

Einbringern/Bavwerberln| Kahlenbergerstralie 33 Immobilien GmbH

BehordenVerwaltung:

Finanzamt Osterreich - 03 AV03

MA 37 - Gebietsgruppe West - Bavinspeltion

Dier Sachbearbeiter: Fiir den Abteilungsleiter:
Ing. Kerbl D Palla

Driiriviri Desuiiairi vaiirelin affilSiagfnirL.

e s’tadt Infiermation tut Prlfunyg din elitronschen Segeh
" Win n Lizve. it wlrktianinehan Sonatui fndin Sk untan

P e oLy 1 At fue
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Erkldrung des Baufiihrers vom 06.02.2024

GEBUHRENFREN
Baufihrar fin: o {;5 62 Eﬁglf;r'
Fi'lffﬂﬂv}ff_f?r Gmf‘#
Lﬁa"rﬁf .@:5' #fﬁg 21/ 43";") _?

Fhte K @Fﬁf’ﬂw&/b’j

Werla, MAI 7/ 13558 2007 -1
Kahlenherger fiyl: 33 110l i
L K353 Prjelfeat. ks Gl

ERKLARUNG DES BAUFUHRERS / DER BAUFUHRERIN ZUR FERTIGSTELLUNG

Gemil § 62 Abs. 7BO

[nach Bauanzaige gem. § 62 Abs. 17 1kic3)
GemiR § 118 Abs. 3 baw, 30 BO

Inach Baubewilligung brw, Bavanzelge gem. § 62 Abs. 17 4)

Es wird erklirt, dass das e Bauvorhaben der Baubawilligung/ Bavanzeige und den Bawvorschriften
entsprechend ausgefihrt wurde.

Wigiters  wird bestitigh, dass die vorgenommunen Abanderungen, die nun B Rahmen  der
Fer'hgslzlkmg-smige,"

-ratldung durch farbliche Ersichtfichmachung in den Aarsfiibrungsplinen bekannt g
Limfang des § 73 A 3 nicht dberschreiten,

Dariiber hinaus wird das Erreichen der erforderdichan Zuverisssigheit der Tragwerkedemal § 138 Abs. 273

n werden, den

und Z 2a bestitigr.
FIPC Bautrager GmbH
Leopoldsifake 21/18/9
kanizhej |
g e
HINWEISE

Gemial § 128 bezishungswaise § 63 Abs, 7 der Baverdnung flir Wien |BO) ist nach Fertigstellung der Bavarkeiten
verrfvan der Bauwerber fin sine schriftliche Fertigstefungsanzeige,’-meldung der MA 37 zu hermittein.

Eine dar arforderlichen Bellagen zur Fertigstellungzanzeige /-meldung izt beim gegenstindlichen Bauvarhaben
die Erdirung des/r Baufitrers/in, dass der Bau entsprechend der Baubewdfigung und den Bavvorschriften
ausgefihrt worden ist.

Diefr Baufhres/in hat diz Mbglichkeit, dieses Formular zu verwendan wid vollstindig susgefidt dem,/r
Bauwerber/in oder direkt der rustindigen Bezicksstelle der MA 37 u ibermitteln,

Erhﬁnrqm‘mlgswi.m; doce Stand: fpel 2027
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Anzeige eines Baufiihrerwechsels

Eingangsvarmerk:

Etadt 'Men Baupolizei

{hl

o)

ANZEIGE EINES BAUFUHRERWECHSELS |
Bavwerber/in e LU WA 33 Fepllenhi bl G4,
Ferakiaerses  PUAW DS Wostsa, . 1
| Bneghrit —'."l.:I.' LR :i-.r 1 oo wien =

Tetelar !H’-" 'T'r‘j‘hr{f ? i =-Maak FH! E! El’][ & Zii]

| I/ | B I_" '1 |
i r{ﬁf‘ g @ 3 o b :’ {{9‘. it e

2w 3 M,'f:_-l‘;&' /f_iy"ff{ = 2ot 7~

Hertaktperion ﬁiﬂﬂ,ﬂ Hmn .
o _ . e Mﬂ_q,mi_d_
RokUnfge/rBavtleerfin v ¢V [ Loe (pbd
Pl persn ;hnﬂm Asline: )

L,
I

= oy, Voaled Dems s (¥ S0 A7 |

a4y peu 391 11 RN M oftice @ qoeher. o
Wohnert | Haupteohnsitz] —ﬂ%! Fria

o L:.mdi&m LA T mﬁm?;i
T T (R —

Barechtigung zur erwerbsmiafligen Vornakme cer Baufihrung | 2B Baumesster/in]:

ich stimmie der Sestedung Zur/m baurechtichen Geschiks i tir das oben angetihrte Bauwvorhaben u
Mir sind die Baupfine, nach denen getaut werden dall 2 M rehme diess tuplgnntnis.

tralBa 21/18/9

Friodrichsratie s . e psterieuburg
N4 L E- s EN SE318%R
1
Raierba | 1 I 4 i 1 L3 it ST
7 - et}

Rechtlicher Hinweis siehe Rickssite!
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Anzeige eines Baufiihrers vom 24.11.2022

v e

Eingangsvermerk:

Stadt Wien Baupolizei
Wahlonboesier Sk [2p 13
ONr,

Siralel GassePliz_J
/fj'a go Wien

Postleitzahl

ANZEIGE EINES BAUFUHRERWECHSELS

' Bauwerber/in |”‘"’" f,,-;{f."ti VJI_]_S _3.3 ijg];gi.fem;u:ﬁj.ztm G !f_gfr
PN SR ff/ If}&i I’{'.":!?‘J'{;f ol

Hinschrifs fr-n:-‘lli I.I!:;h [ /I.-_" ? ".{‘r*'} {(f} L\/’Jt}r

e p——t (071 £19 N mocer@) Lar, of

Bavvorhaben

bdresse; ;{j& L{fl-"‘ L{"A"('gr' FJLF:.. -'GE .? .‘: /‘f Ifg{; L,‘/ﬁn.

2 MA T H,jfl?f'f,:?j{fé—r - W47-1

Bisherige/r Baufilhrer/in | Firma: -"-’.r metheys P'iﬁﬂuﬂj'_l' Grnb e
Kontaktperson: §

st Boccbaldingocse 6/ 2 4130 L/ le

Tal W ' | -t

Zukiinftige/r Bauflhrer/In |F'""°= Ine. Jnle/' @nﬂ'ma,rr

| Kentaitperson: ﬂﬁgf}.f fu pyér
Arschrife ME«” {p{:'n e il Jée/t . 2ré2 Un;fﬂcﬂ’(*na

_|E[n--t_ s ) Lo, gt

Tl f{ff ?fTZFV;f
- frige/r B

26.05.£4£0

I Geburtsdstum:

| E-viail

Wohnort | Hauptwohnsitz)

Adresse: M J’,'.-'I,-‘II ; lr\- .'f_.- Il ;f ] j" fg‘é' £ (.1 U A J#n :/;r"{?

Staat Ifjl L'{l:"’-" 1’((

Berecht:gung zur erwerbsmaliigen Vomahme der Baufihrung (2.8, Baumeister fin}: Dm_ P g{r,f

Barachtigung

Testierounareridirons Ber s baoreddicher

Ich stimme der Bestellung zur/m baurechtlichen Getchafisfihrer fin fir das oben angefiihrte Bavwvorhaben zu.

Mir sind die Baupling, nach denen qabaut werdef da kannt und nehime diese zur Kenntnis,

o ¥ - T
Unterschrifs: /"%7/_-‘ | Diatum: Eﬂ(. -'f‘,l! E:,GHJJZ

Die Bavsfihrerin hat der/m badrechtiichen Geschiftsfihrer fin zur Wahrnehmung ihrer/seiner Afgaben gemad §

124 Abs ‘la und 5 T35 Abs W'D eine entsprechende Anordnungsbefugnis erteilt,

lww 7Y A 7222
RS Y v, 081
ung GmbH ; ;
* AT 310038 10 Wien | ' ?w iz
Ea.uwerherﬂr;" ﬂisﬂ:ﬁ; ;i}hrzrfn i.ll Kﬂﬂiu\{] | Tukiinftgeyr
Datum ,:,fr | Datum [ Datum

Rechtlicher Hinweis siche Rickseite!

Fihrerwerlined afos Sanniel
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Mitteilung der Stadt Wien _,Baupolizei® betreffend der ,Unvollstidndiq belegten
Fertigstellungsanzeige - Rechtsunwirksamkeit” vom 05.07.2024

amp Stadt MAGISTRAT
Wien B il DER STADT WIEN

Gebietsgruppe West - Bavinspektion
Spetterbriicke 4, 3. Stock

Betreff- 1160 Wien
12, Kahlenberger Stralle 33 Telefor: {+43 1) 2000-37750

Fae  (+431)4000-99-37750
GstNr 278 in ggw. bavinspektion@mai7wien.gwat
EZ 764, Kat Gem. Nultdorf bauen.wien.at
Akrenzahl Sachbearbeiter®in Telefon Diatum
MAZZ139465-2017-10 f:ng. .ﬁ.‘l:l.l’.igan 00037752 Wien, 05.07.2024

Umvollstindig belege Fertigstellungsanzeige
Rechtsunwirksambeit
MITTEILUNG

Zu lhrer am 30.04. 2024 erstatteten Fertigsteflungsanzeige gemal § 128 der Bavordnung fir Wien
{BO) betreffend das zu der oben angefihrten Zahl anhangige Bauvorhaben auf der
gegenstandlichen Liegenschaft wird mitgeteilt, dass diese unwollstindig beleqt ist und daher als
nicht erstattet gift.

Es fehlen folgende Unterlagen:

1) eine Beststigung einer*eines Zivittechnikerin;

2)) einder Ausfihrung entsprechender Plan;

3) die Nachweise iber die gem3B § 127 Abs. 3 vorgenommenen Uberprifungsn;

4] ein positives Gutachten Uber die vorhandens Abgasanlage [Rauch- bzw. Abgasfange);

5.) eine Bestdtigung Gber die Registrierung der Gebaudebeschreibung gemal § 1280 fir jedes der
von der Baufihrung betroffenen Gebaude;

6.) w1 Die laut der fivittechnikerbestatigung vom 2024 02 05 angefihreten farblichen
Anderungen in den Ausfihrungsplanen (grau) nicht tbereinstimmt.

7} Zu 2 Die AvsfihrungsplEne den nicht konsumierten Gegenstand
Teilfertigstellungsanzeige {ausgenommen Dachgeschofll) trotzdem wiedergeben und das
gesamite Bavvorhaben dargestellt wird. Es ist das Dachgescholt als keinen Gegenstand dieser
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HN Stadt o _ _-|_ 2
Wien VIR 34 F 12R000-200 A~ U

Teilfertigstellungsanzeige aus den Ausfihrungsplnen zv streichen.

Auf die Bestimmungen des § 128 der Bavordnung von Wien wird hingewiesen.

Sie werden darauf hingewiesen, dass gemal § 128 Abs. 4 BO die unvolisténdig belegte
Fertigstellungzanzeige als nicht erstatiet gilt

Vor Erstattung einer vollsténdig belegten Fertigstellungzanzeige darf das Bauwerk nicht benitzt
werden,

Solite daher entgegen den Bestimmungen des § 128 BO die gegensténdliche Baulichkeit [ Anlage
beniitrt und die Fertigstellungsanzeige nicht binnen 4 Wochen vervollstandigt werden, ist die
Baubehdrde verpflichtet gem36 § 135 Abs. 1in Verbindung mit § 128 Abs. 4 BO ein
Verwaltungsstrafverfahren einzuleiten.

Diese Mitteilung ist kein Bescheid im Sinne des § 56 des Allgemeinen
Verwahungsverfahrensgesetzes 1991, eine Beschwerde ist daher nicht zul&ssig. Soflten Sie jedoch der
Buffassung sein, dass die Fertigstellungsmeldung vellstandig belegt ist, setzen Sie sich bitte binnen
1% Tagen mit dem genannten Amt in Verbindung {es stehen lhnen die Referent*innen telefonisch
oder persénlich nach telefonischer Termimvereinbarung zur Verfigung).

Ergeht an:

Einbringerln/Bawwerberin| LMR KB533 Projektentwicklung GmbH

Behorden/Verwaltung:

MA 37 - Gebietsgruppe West - Bavinspeldion

Der Sachbearbeiter: Fiir den Abteilungsleiter:
Ing. Adrigan Ing. Adrigan

Dibesiss Dyt wiinde amissigie
.. S‘tadt |nirmation 2 Prifung des &
" Wiin 1w, dET sEidrorEnchen B

FIIREC N RN AATES gL
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Fertigstellungsanzeige vom 11.03.2024

Al LWL Kns32 H;ﬁﬁéﬁﬁ#m.néiﬁ O v
.ra-ﬂ‘lllf'-hl_'»r‘. .'-'"I"'-.';'ﬂtf ;, JQT;@' Ivf?tf-:"r EIAD‘E
m ?ff’é}{:j ?{f‘l’?f ﬂﬁﬁ’.f E.-Jli.fr.r‘. f"'E Meiret Parip
B o8
Liierses g gw, Ve
N STEHSe i

Magistratsabteilung 37 - Baupolizei

<

O

Fertigstellungsanzeige

Hiermit wird die Fartigstellung

dhar mil Baschesd vom i L __ bewiliigten Baufihrung

der gomif} §5 70a bzw. 70b BO 2w 21, Ma 371 (39 465~ 7017 1 singersiciten und als bewliigt geltenden
Baudubirung

der mit Bauanzeige vom _ Engeraichien Baumalsabmen
in Wian, = S __ angezei

K
[

[]

Enfsprechend den Bestimmungen des § 128 BO bew. dan Berscheidauflagen werten felgende Untedagan angaschiossan;

Bestitigung einesir Zivilachnikersiin Gbir dis bewilligungsgemania und den Biswvorschriflen entsprachends
Bauaesfihrung einechiieflich der Herstellung der Plichistalplitze sowin daniber, dass dis ibrigan vorgelegtan
Untertagen vellstindig sind wid die Grunds&ize des barmerefreien Planans und Bauens nlngehshen werden oder

faillz in der Baubewilligung auf die Bestiigung eineslr Zivilachnikarsin varschist wurde, bew, bei baulichan
Anderungen, eine Erkfiirung desir Baufiihrers/in, dass der Bau enlsprechend der Baubewiligung und den
Bauvorschrifien gusgelihn wurde

&in der Ausfihrung entsprachender Plan (falls Anderngen withrend der Baulinng arfoigt sing), wd rwar

D &in {grau angelegter) Plan, da bareds bewilligts | angezelgte Anderungen wihiend dar Bauflihrung
VOrgenommen wurden

D &in Plan il farblicher Darataliung der blsher nicht bewilliglen oder angezeigten Anderungen,
wedare wind elne Bestitigung elnes!r Zivittechnikers/in baw. desir Bauliihrersiin (siche obr)

vorgelegl, dass dis Anderungan den Umfang des § 73 Abs, 3 BO nicht (hesschoeian und enlsprechand

den Bauvorschriften ausgeflibe worden sind | T
D ein Machwes dber das Errelchen der erfordariichon zumlh!iglqi.t dor Tragwarke, | T
Uberprifungsbefunds desir Prifingeniaursin
positive Gutachien dber diz Raueh- und Abgasféngs
positives Gutachten Obar die Trinkwasserinstallation [Verbrauchsantage}
posltives Gutachten (ber den geschafansn tow, aeinderton Kanal (| Senkgruta)
pasitive Butachten iiber die FunkfionsTahigkait basandarar sicherheitstechnischer Elnrichtungan

wenn der Wirme- und Schallsehutz anders, jedoch mindestens giachweriig ausgefinn wurde. sin Nachwels Gl
digr Erfilllung ceasofien

wein bautiche Maltnahmen zum Schutz ver Emissionen clnes Befricbes ausgailhi wurden, eine Bestatigung
desir Ziviltachnikerafin, dass diase durchgelihn wurden

Velimacht {fallz nichl bereits im Zuge des Bauverfahrens vorgelagt)

Bestifigung dber das Anlegen eines Badwerksbuchs gemil § 1282 BO . .

Bestitigung ( i i ; dgﬂgﬂ; atsabteilung 37
qung lber de Registrierung r Gebaudebeschreibung gema eIy

A —

o 0000 0O OOROOO

0272924

Forderungszusicherung gemak § 29 WWFSG 1880 Eingargevairnerk der B
~ ma 1L MAL 2055

MaaTSf
Fahl

Blg.

METTL-AA T

Ma 2014
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Mitteilung der Stadt Wien ,Baupolizei” betreffend der ,Fehlenden
Fertigstellungsanzeige — Nichterfiillte Verpflichtung Mahnung“ vom 17.01.2025

L L] StElCH' MAGISTRAT
Wien o DER STADT WIEN

Gebistsgruppe West - Bavinspeldion
Spetterbriicke 4, 3. Stock

Betreff: T&0 Wien
19, Kahlenberger Stralte 33 Telefon: (+43 1) $000-37750
Fac  (+431)4000-00-37750

Gst M. 278 in ggw bavinspebtion@mal? wien.guat
EZ 764, Kat Gem. Mulidorf bavenwisn.at
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Oberwerkmeister
Fehlende Fertigstellungsanzeige

NICHTERFULLTE VERPFLICHTUNG-MAHNUNG

Ezwurde am 17.01.2025 festgestell, dass zu der oben angefihrten Zahl den rechiskraftigen
Verpflichtungen bisher noch nicht entsprochen wurde,

- eine Bestatigung einer*sines Zivilttechniker®in Gber die bewiligungsgemale und den
Bawvorschriften entsprechende Bavaustihrung einschiietlich der Herstellung der Pflichtstellpisize
sowie daritber, dass die vorgelegten Unterlagen volistandig sind und die Grundsitze des
barrierefreien Bavens und Planens eingehatten werden;

- wenn wihrend der Bauausfihrung Abanderungen erfolgt sind, die den Umfang des § 73 Abs. 3
nicht Uberschreiten, der Ausfuhrung entsprechende Bauplame gemal § 65 Abs. 1sowie der
Machweis, dass die*der Bauwerber®in diese zur Kenntnis genommen hat; weiters ist eine nach den
fir die Berufsausibung maligeblichen Vorschriften gefertigte Bestatigung der*des Ziviltechnikertin
{Z 1} baw. der*des Baufhrer®in {Abs. 3 und 3a) anzuschliellen, dass die Abweichungen den Umfang
des § 73 Abs. 3 nicht Gberschreiten und entsprechend den Bauvorschriften ausgefithrt worden sind;
dariiber hinaus ist ein Machweiz Gber das Erreichen der erforderdichen Zuverldssigheit der Tragwerke
worzulegen;

- die von der*vom Priffingenieur®in aufgenommenen Uberprifungsbefunde, sofern sie nicht bereits
vorgelegt wurden;

« positive Gutachten (Hauptbefund) Uber die vorhandenen Abgasanlagen (bei Abgassammlern mit
dem Hirweis, dass eine Strémungsberechnung nach OMORM EM 13384-2 vodiegt);

» gin positives Gutachten iher den Kanal;
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» gin Machweis Uber die Erfillung des Warmeschutzes sowie des Schallschutzes, wenn das Gebsude
anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgefihrt wurde;

- eine Bestatigung der Registrierung der Geb&udebeschreibung gemak § 1280 BO;

» positives Gutachten Ober die Trinkwasserinstallation [Verbrauchsanlage|;

Es wird dzher mitgeteilt, dass die Fertigstellungzanzeige mit den erforderlichen Unterlagen binnen
einer Frist von vier Waochen zu erstatten ist.

Gemal § 128 Abs. 1 der Bavordnung fir Wien ist nach Fertigstellung bewilligungspflichtiger
Baufihrungen gemaf § 60 Abs. 11it. a bis c und Anlagen (§ 61) ist der BehGrde von der*dem
Bavwerber®in, von der*dem Eigentimer®in [giner*zinem Miteigentimer*in) des Bauwerkes oder
von der*dem Grundeigentimer*in (einer*einem Grundmiteigentimer®in eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten.

Solite daher entgegen den Bestimmungen des § 128 Abs. 4 BO die gegenstandliche Baulichkeit
beniitzt und die Fertigstellungsanzeige nicht innerhalb der oben genannten Frist vorgelegt werden,
ist die Baubehdrde verpflichtet gemal § 135 Abs. 1in Verbindung mit § 128 Abs. & BO ein
Verwaltungsstrafverfahren einzuleiten.

Diese Mitteilung ist kein Bescheid im Sinne des § 56 des Allgemeinen Verwahungsverfahrengesetzes
1991, eine Beschwerde ist daher nicht zuldssig.

Ergeht an:

Einbringerin/Bauwerberln| LNR KB533 Projektentwicklung GmbH

Wohnungseigentimer- | Dr. Hidasi Zoltan
Grundeigentiimer
EZ 704 Kat Gem. Nulidorf

Waohnungseigentimer- Dr. Hidasing Altbacker Eva
Grundeigentimerin
EZ 764 Kat Gem. Muldorf

Wohnungseigentimer- | Khalilipeyma Mehdi
Grundeigentiimer
EZ 704 Kat Gem. Nulidorf

Waohnungseigentimer- Korinsek Mina
Grundeigentimerin
EZ 764 Kat Gem. Muldorf

Waohnungseigentimer- Dir. Schuh Astrid
Grundeigentimerin
E7 764 Kat Gem. Muldorf
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Wohnungssigentimer-
Grundeigentimer
EZ 754 Kat Gem. Nulldorf

Dr. Schuh Reinhard

Wohnungseigentiimer-
Grundeigentimer
EZ 764 Kat Gem. Mulidarf

Schuster Stephan Marc Benjamin Aljoscha

Wohnungseigentimer-
Grundeigentimer
EZ 764 Kat Gem. Mulidarf

Schuster Stephan Maximilian Aljoscha

Wohnungseigentimer-
Grundeigentimerin
EZ 764 Kat.Gem. Mulidorf

Semernaya ep. Truffaut Victoria Olegovna

Wohnungzeigertiimer-
Grundeigentimer
EZ 764 Kat.Gem. MuBdorf

Szabao Tamas Vilmos

Wohnungssigertiimer-
Grundeigentimer
EZ 764 Kat Gem. MuBdorf

Truffaut Julien Guillame Abel

Der Sachbearbeiter:
Walla
Oberwerkmeister

Fiir den Abteilungsleiter:
DI" Samnitz-Zinschitz
Oberstadtbauratin

Deses Doumert wirde amssgraet
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Teilfertigstellungsanzeigen vom 30.04.2024 und 19.03.2024
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Magistratsabteilung 37 - Baupolizei

Fertigstel gsanzmge Te/( {erd Sﬁg&¢1j;f;,? 2eige
Hiamﬂlwi die Fertigstellung | P -c Je! ,f’,a% A § f

[] der mit Baschald vom . &4, WA, 37 havwilligion Baufuhrung

]:] der gemal §§ T0a bew, T0b BO zur 21, MA 37/ "f 31"-]’ L j o0& 'Emgmmqn und als bewllig gelenden
Baufiihrung

D dar mit Bauanzaige vom

= Wian,

pingeraickien Baumalnahmen
angazeigt

Entsprechand den Bestimmungen des § 128 BO bew, den Beschewdpullagen werdan folgende Untarlagen angeschiassen:

X
O

Bestitigung eines/r Ziviltechnikersfin Ober die bewillgungsgeméfe und den Bauvorschriften ensprachande
Bauausfiihring enschlislich der Herstellung der Pllichistellplitre sowie danliber, dass die dbrigen vorgelegian
Unterlsgen vollstandig sind und die Grundsatze des barlersfraien Planens und Bawens singehalten wanden odoer

falls in der Baubawilligung auf die Bestatigung einesir Zivitechnikers/in verzichtel wurde, bzw. bal baulichen
Andenangen, aine Erklirung desir Bautithrersiin, dass der Bau entsprechend der Baubswilligung und den
Bawvorschriften ausgefiihr wurde

ain dar Ausfilhrung entsprechendsr Plan (fas Anderungen wahrend der Bauflhrumg erfolgt sind}, wund zwar;

win (grau angelegter) Plan, da bereits bewilligte | angezeigte Anderungen wahrend der Baufhrung
VOIGENOMITED WAREEN

gin Plan mit farblicher Darsteliung der bisher nicht bewllligten ader angezelgtan Anderungen
waibars wird sine Bestatigung eines/r Zivikechnikers/in baw. desir Baufihrers/in {sehe oben)
vorgelepl, dass die Anderungen den Umfang des § 73 Abs, 3 B0 nichl Gharschrslen und ensprechiend
den Bauvorschrifien susgefiihn worden sind

D ein Machwess iiber das Erreichen der erforderlichen Zuveriassigkeit der Tragwerke.
Uberprifungsbefunde desir Prifinganiaursiin
positive Gutachten Uber dis Raveh- und Abgastange
positives Guiachten (ber die Trinkwassennsialiation (Verbrauchsanlage)
positives Gutachten Ober den geschaffenan bzw. geanderien Kanal {Senkgrube)

L

positive Gutachten Uber die Funkilonsfahigkedt besonderar sicharheitstechnisc
wenn der Warme- und Schallschutz anders, jedoch mindestens gleschwarlig au

driefwngea D el Ung 2/
et Wil i Nt Tber

i Erflillung desselben

Forderungszusichen

i § 29 WWFSG 1988 Ein

Ma 37/

wenn bauliche Mafinahmen zum Schutz vor Emissionen sines Betriebes ausgedihn wurdlnﬁﬂ m]nuiﬁ-f%ung
des!r Ziviltechnikersfin, dass diess durchgefihng warden

Vallmacht {falls nickt bareits im Zuge des Bauverfahrens vorgeiegt)
Bestatigung uber das Anlagen aines Bauwerksbuchs gamall § 128a BO
Bast#igung uber die Registriarung der Gebdedebeschreibung gemail § 12

MA TS

(][ T—
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Magistratsabteilung 37 - Baupolizei

Fertigstellurigsanzeige Jo.({i fée’anﬁ,quu ¢

]
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Hiermit wipe e Fert anhihm o=l d (R

dee mil Beschaid vom . 2L MA 37! _ bawiligien Bauilhning

der germall §§ 70 bew, 7006 8O zur 21, MA, 37 4?ﬁ YL 20-f7 Bingereichien und ais bewlligt getienden
Baufithrung

der mil Bauanzaigs vom gingaraichien Baurmadinahmen
in Wien, angezeig,

é‘luls

Entsprechind den Bastimmungsn des § 128 BO bew. den Beschaldsuflagen werden folgends Unterdagen angeschlossen;

H OXE

Bestitigung sinesr Ziviechnikers/In (ber die bewilligungsgemila und den Bauverschrilten enteprachands
Beuaushinrung sinschlisdéch der Herstelung der Plichistalipiitze sowie darber, dass die dbrgen wargelegten
Unterlzgen vollstindig sind undl din Grundsatze des bamienafreien Planens und Bausns aingehalten warden oder

falls in der Bauhewiligung auf dis Bestdigung eines!r Ziviechnikarsdin varsichist worde, bew. bl baulichen
Anderungen, eing Erkdirung desir Baufiihrersiin, dass der Bau entsprechand der Baubewiliguig und den
Bativorschriften ausgeliht wurds

#in dar Ausfihnng ensprechendes Plan (falls Andarungen wihrend dev Baufibrung edolgt sind), ung 2war:

w01 (grau angelegter) Plan, da baretz bewilligte / angezeigte Anderungen wishvand der Baufilhrung
varganamman wurdan

El &n Plan mit fasblicher Darsteliung der bisher nicht bewilligten oder angezelgten Anderungen,
wiriters wird eing Bestitigung eines/r Zivittechnikers/in bew, des/r Baufihrersiin (siehs obaen)
vergalegt, dass die Anderungen den Umfang des § 73 Abs. 3 BO nicht (barschreiten und antsprechand
dan Bayvorschniften ausgefihn worden sind

D ain Machweis iber das Ermichan der erforderiichen Zuverldssigheit der Tragwerks.
Uberprifungsbefunde des/r Prifingeniaursin
positive Gutachtan (bar die Raueh- und Abgasfinge
positives Gutachten dber die Trinkwasserinstallation (Verbrauchsanlage)
positives Gutachten Ober can geschallenen bzw, gedndenen Kanal (Senkgrbe)
positive Gutachten iber die Funitions{iiighks?t besandersr sicherheltstachnischer Einrichiungen
wenn der Wirme- und Schallschutr andars, jedoch mindestens gleichwearli ausgeiihn wurde, sin Nachweis (oer
die Erfilitung dessaihen
wann bauliche Malnahmen zum Schutz var Emissionen sines Belriebes ausgefihn wundan, eine Bestitigung
desir Zivittechnikers/in, dass diese durchgefiih wurden
Volimacht (Talls nichit bareits im Zuge des Bauvedshvens wvorgeisgt)
Bastafigung (ber dag Anlegen eines Bauwerksbuchs gemad § 128a B0
Bastatigung Gber die Registrierung der Gebliudeboschreibung gemal&

D00 O 0OR0o0o0

ariea-afaummn
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53



Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50

Bestétiqung zur Teilfertigstellungsanzeige vom 05.02.2024

Verfassar (Ziviltechniker/in): Wien, 2024 02 05
GZ 22.003
GEBUHRENFRE! 1
oo MAST 3046520071
(Geschafizzahl der wapringbchan Baubswiligung)
{Anresgs]
LNR KBS33 Projektentwicklung GmbH____
(Bauwnrberin

_ Bestitigung
zur Teilfertigstellungsanzeige gem. § 128 BO (ausgenommen DachgeschoB)

Es wird bestiitigt, dass das o.a. Bauvorhaben bewllligungsgemi8 (inklusive aller gagebenental
erwirkten Planwechselbowiliigungen) und den Bauvorschriften entsprechend aulg:.;uhrt :u'd:

. Pflichtstall

[El Eswurden 3 Plichtstelipitze
El ol dam Bauptats
O auflerhat des Bauplatzes
ordmEngsemal heqgestal
O  Eswaren keine Pilichtslefipiatze 2y schaffen

Weiters wird die Vollstindigkeit der Unterlagen bestitigt. Foigende Untarlagen werden beigeleg:

Il Ausfiihrungspline:

O mmmmmmmmmw.uum
keine Vorlage von Ausfihrungsplanen erforderich.
O  Dawahrend der Bauausfhrung bersits bewilighe hay :
wird ein der Ausfilhrung entsprachender Plan vorgelagl
B Da wihrend der Bauflihrung bisher niché ancezeigle Andenungen erfolgt sind, wird ein
Mmmmmmmmumdmﬁnmwmgm
= hﬁﬁhsnidhiﬁﬁmdaﬁMWWHImmmdeMmanmﬁhh
dargestelit Abfinderungen, die nun im Ratimen der Fertigstellungsanzeiga, durch
Ersichtiichmachung in den Ausfihrungeplinen bekannt gegeben wurden, den Umfang
des § 73 Abs. 3 nicht iiberschreitan.

. Oberprifungsbefunde:

O Es war kein Prifingenieur zu bestellan,

& mmmmzumw_mﬁenmmummmmmm
Oberprifungen gemal § 127 Abs. 3 vorgetegt
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V. Zuverldssigkeit der Tragwerke:

lie Mactvweise uber das Erreicken der sriorderlichen Fuverassiokeil dar Tragweike lepet ma
falgenden Inhalten ver

Dhas Gebdude 181 der Schadenslolgeklasso
o |
E cc2
0O CC3

ruzunrinen

Fur die Fuverazsigkel wurden nachioigends Personenzahlen zugIunde gelegt

Personen gemal ONORN B 185051

2585 Parsongn gemsk ONORM B 1998-3 {mit Zedfakianen feweicliled)

V. Positives Gutachten {iber

O die Tnnkwassennatalialion (Verbeauchisantagen) bei Mau-, 2u- und Umbaiten
dre Ahgasaragen (Haupibafund),

den Kanal

die Senkfrube bew

OO0O8 O

die Hausklaranlage

begen bei

VI Positive Gutachten (ber besondere sicherheitstechnische Einrichtungen

O iy Brandmeldeanlage,
] die Sprinklerantage,
O die Nolsiromaniage how
B s S
O

ligen bai.

[E  eswaren keine besonderen sicherheitstechnischan Ej nrichtungen erforderiich.

Vil.  Bauliche Malnahmen zur Vermeidung von Emissionen

O Dabaukche Malknatmean zur Vermisidung von Emissionen gemsdll & 1 34a Abs. 3 B0
worzusehan waren, wird bestétigl, dass dinse Mabknahmer in Form

sharchgehise wurten

Vill.  Warme- und Schallschutz

O Dader Bau hinsichilich des Warme- und Schallschutzes anders. als ursprungbch bewilligr

avsgefithr wurde, wird ein Nachwans ubsar die Erlollung ses baitchen Warmeschulses (nede
Energieauswelsy stvin des Schallsehutzes in sissronischer Form (vis WUKSES) vorgulagl

bresfaetigung 1 28, docy Swite 7 von § Stand: Jaruar 2024
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IX. Grundsitze des barrierefreien Planens und Bavens

|
[

Das Bauvorhaben unterfiegt nicht den Gustimmamgen des § 116,
Es handelt sich um Baufiibrungen geialt § 145,

Es wurd bestaligl, dass die Grundsatze des barrierefroian Planens und Bavens eingehallan
vrdan. insbesondere wird bestitigl. dass bei der Planung bzw. bed der Aushilning des
Bawvarhabiens alle baurechtl:hen Anfordermgen der \Wener Bauosdnung (O sewie dar i
der Whener Bautechnikvarordning (WEBTY) verbindich erklden QIR Hichilinie £ singehallan
WL

*  Abweichungan im Sivne des § 2 WETY van der DIE-Richlne 4
& liegen nicht vor,

ks gisiche Schidanivean wee bel der Anwendung der OIB-Richilinie 4 wird duch diem der
Beilane besshiebenan Malnabmen ereichi

* Abaeichungen von den Bawvorschillen im Sinne § 6 B0
B lingen nicht vor,
0 tiegen vor. Die Alwsichunge: wardan i d Beilane beschrisben

e Abwelchungan werden im Sinne des § 64 durch die in 8 Boilage bedshriehanss
Malnahmen begrunde!

X, Gestaltung der Grinfldchen

B Eswar ken GeslaHungskonzep! fir dig Harmensch susugestaliendan Flachen uorzkegen
O s im Zupe des Genehmigungaverfahiens vorgeleqle Gestatungskone opt gem
E 63 Abs 5 B0 wurde umpesetzt
O Eine abwweichends, jedoch gleichwerlige Gestaltung der Grinfschan winses ausiefii
Xl Aufzug
B Furjeden Aufzug lieg) dor Behorde (s 37 — Gruppe A ene vollstandig belegls Anzeige
nach & ¥ Wr. Aulzugsgesets — WAZG 2006 var
O Fur jecens Autzug in sl gerehmigungspfichiigen gewerblichen Bafrinbzantags wirde beim
Zuslandigen Belretsanlagenrederal (MBA) sine Genehimigung bz, Kenntrisnahme dar
Anzeige gemad Gew 1994 enwirkl
O Es wuden keine Aufziige ermchibe
Desimedigung 128 docy Bt 2w 5 Shand. Jarmar 2021
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Xli.  Kraftbetriebene Parkeinrichtung
O Fir jede kratthetrishome Farkeinrichtung lieat ber der Befdrde #a 27 - Gruppe A} ging
vollstandig belegte Anzesge nach § 12 W Garagengsselzes — Wikars 3008 vor
O Fiir jeda kraftbetrisbsna Parkeinrichiung in emer genehmiglnspflichtigen gewertichan
Belnebsanlage wirde beim 2ustandigen Betriebsaniagenreferat (MBAY sing Genehmigung brw
Kanainiznahme der Anzeige gemal Gew 1954 ekl
B Eswurde kews krafthetnobens Parkeinrichtung emichle:
Al Mechanische Garagenliftungsanlage
O Fiir pede mhischanischg Garageniifungsanlage wuds gine Baybewilligung ervrkt und dig
Ferigslallungsanzeige arstatiel
El  Eswar kaine mechanische Garagenhiftungsanlage arfordarich,
XIV.  Rauch- und Wirmeabzugsanlage
0 Fiir [ede Rauch- und Wirmeabzugsanlage wurds sing Baubewilligung srwek! uind die
Feripsteliungs anzege arstaliel,
Bl Eswarkeine Rauch- und Warmeabzugsanlage arfordericl
%Y. Bauwerksbuch
O Eswird bestatigl, dass ein Bauwerksbuch gemat § 128 50 Angeiagl wurte
E  Das Anlegen eines Bauwerksbushes s ool % 128a BC¥ nicht edordorlich,
*VI.  Registrierung dor Gebaudeheschreibun
O Eine Beslatiguesg dber die Rogistrierung der Gebaudobeschreibing gemsl § 1280 B0 L
bt = keine Ausinrungspigne voshanden
O Eine Bestatigung (e dis Registrigrung der Gebdudebeschreibung gemat: & 1280 BO lieg!
und stimmt mit den Infalien dee Ausiibungapling {Hulzungsemheiten, ic ) Gbersn
Ll Aul eine Registrierung der Gubiiudebeschreibung wirile seilens der Behideda nachitraglich
varnichiel. Das Schreiban Registrierungsbestaligung - Verzicht liegt b
B Eme Regesbiening des Geba idebeschitng war nicht erfardedch
hestaehgung | 28 docs Geth 4 wan 5 St davwiar 2021 i

57



Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50

XVl Wohnungen und Wohneinheiten in Gebieten fiir gefordertes Wohnen

o Eine thirch den Feirderungswartis unterfertigte Fardenmgszusicherung gemaR
§ 20 \WWFSE 1989 bogt bei

&V, Einsatz von technischen Systemen auf Ersatzfiichen

O Em Nachweis Gber den erfolgten Elmsstz auf dor Ersatzflache liegl bel

A% Abweichung vom genehmigten Einreichplan
Der Glasvorbau an der nardichen Grundorenze kommi michi zur-Aushihing.

Basramelanng 128 dogs St B won & Sl Janoar 2021
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2.9. Anschliisse:

Die Liegenschaft ist an alle Ublichen o6ffentlichen Versorgungsleitungen
angeschlossen. (Wasser, Kanal, Strom). Der Gehsteig ist hergestellt.

2.10.Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der
Liegenschaft vorliegt.

Nach Einsicht im Verdachtsflachenkataster wurde festgestellt, dass die
Grundstiicksnummern in diesem nicht verzeichnet sind.

Etwaige Belastungen sind im gegenstandlichen Verkehrswert nicht enthalten.
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3. Gutachten:

Ermittlung der Verkehrswerte von:

BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9,

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralke 33

BLNTr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Die Verkehrswertermittiung wird nach den Grundsatzen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (BGBI. 1992/150) durchgefuihrt, wobei gem.
§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer VeraufRerung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr flr sie erzielt werden kann. Die
besondere Vorliebe und andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aulter Bedacht zu bleiben.
In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenstandlichen Gesetz
dargestellten Sachwertverfahren ermittelt.
Die gegenstandliche Schatzung berlcksichtigt neben den bereits beschriebenen
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:

= die Ergebnisse der Befundaufnahme

= den Bau- und Erhaltungszustandes des Gebaudes
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= die allgemeine Lage am Realitdtenmarkt zum  Stichtag der
Gutachtenserstellung

3.1.1. Sachwert:

Ziel des Sachwertverfahrens ist es, den flur das Bewertungsobjekt am
wahrscheinlichsten zu erzielenden Preis zu ermitteln.

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird dazu wie folgt ausgefuhrt:

§ 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehdrs der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu
ermitteln. Wertanderungen, die sich demgegenuber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehdrigkeit zu einem
Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu berucksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und  wirtschaftiche = Wertminderung  abzuziehen. Sonstige
Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstande, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie
erhebliche Abweichungen von den ublichen Baukosten, sind gesondert zu
berlcksichtigen.
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Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50

BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9,

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Bodenwert
Nutzflache 97,31 m?
Grundkostenanteil pro m? € 2 200,00
€ 214 082,00
anteiliger Bodenwert € 214 082,00
Bauzeitwert
Baukosten € 3 200,00
Wohnnutzflache 97,31 m? € 311 392,00
lineare Alterwertminderung
gewohnliche Nutzungsdauer 80 Jahre
(Ansatz unter Berticksichtigung des Erhaltungszustandes)
Alter des Gebaudes ca. 1 Jahre
Wertminderung in % 1% € 3 113,92
€ 308 278,08
Fertigstellungskosten angenommen € 1.700 pro m? € 165 427,00
Bauzeitwert € 142 851,08
Sachwert
gebundener Bodenwert € 214 082,00
Bauzeitwert € 142 851,08
€ 356 933,08
Balkon und Terrasse (19,94 m?)
pauschal bewertet mit € 1.500,- pro m? € 29 910,00
Dachterrasse (78,37 m?) pauschal bewertet mit € 900,- pro m2 € 70 533,00
€ 457 376,08
Risikoabschlag von 10% aufgrund der fehlenden
Fertigstellungsanzeige und der Risiken im Zuge der Fertigstellung
der bewertungsgegenstandlichen Wohnung € 45 737,61
€ 411 638,47
Verkehrswert € 411 638,47

Hinzuweisen ist, dass bei den Bewertungsansatzen jegliche Nebenflachen wie das
Kellerabteil bertcksichtigt wurden.

Gemall §7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der

Marktverhaltnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Die Kontrolle ergibt, dass
keine weitere Anpassung erforderlich ist.
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Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50

BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Bodenwert
Nutzflache 58,36 m?
Grundkostenanteil pro m? €2 200,00
€ 128 392,00
anteiliger Bodenwert € 128 392,00
Bauzeitwert
Baukosten € 3 200,00
Wohnnutzflache 58,36 m? € 186 752,00
lineare Alterwertminderung
gewohnliche Nutzungsdauer 80 Jahre
(Ansatz unter Berticksichtigung des Erhaltungszustandes)
Alter des Gebaudes ca. 1 Jahre
Wertminderung in % 1% € 1 867,52
€ 184 884,48
Fertigstellungskosten angenommen € 1700 pro m? € 99 212,00
Bauzeitwert € 85 672,48
Sachwert
gebundener Bodenwert € 128 392,00
Bauzeitwert € 85 672,48
€ 214 064,48
Terrassen (12,42 m?)
pauschal bewertet mit € 1.500,- pro m? € 18 630,00
Dachterrasse (73,49 m?) pauschal bewertet mit € 900,- pro m2 € 66 141,00
€ 298 835,48
Risikoabschlag von 10% aufgrund der fehlenden
Fertigstellungsanzeige und der Risiken im Zuge der Fertigstellung
der bewertungsgegenstandlichen Wohnung € 29 883,55
€ 268 951,93
Verkehrswert € 268 951,93

Hinzuweisen ist, dass bei den Bewertungsansatzen jegliche Nebenflachen wie das
Kellerabteil berltcksichtigt wurden.

Gemald §7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der
Marktverhaltnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Die Kontrolle ergibt, dass
keine weitere Anpassung erforderlich ist.
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Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50

BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Bodenwert
Nutzflache ca. 12,53 m?
a €1 000,00

€ 12 530,00
€ 12 530,00

anteiliger Bodenwert € 12 530,00

Bauzeitwert

Baukosten pro m? € 1 000,00

Nutzflache ca. 15,58 m? € 15 580,00

lineare Alterwertminderung

gewohnliche Nutzungsdauer 80 Jahre

(Ansatz unter Berlicksichtigung des Erhaltungszustandes)

Alter des Gebdudes ca. 1 Jahre

Wertminderung in 1% € 155,80
€ 15 424,20

Bauzeitwert gesamt € 15 424,20

Sachwert

Sachwert

Bodenwert € 12 530,00

Bauzeitwert € 15 424,20
€ 27 954,20

VERKEHRSWERT € 27 954,20

Gemall §7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der
Marktverhaltnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Die Kontrolle ergibt, dass
keine weitere Anpassung erforderlich ist.
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Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50

BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Bodenwert
Nutzflache ca. 12,53 m?
a €1 000,00

€ 12 530,00
€ 12 530,00

anteiliger Bodenwert € 12 530,00

Bauzeitwert

Baukosten pro m? € 1 000,00

Nutzflache ca. 15,58 m? € 15 580,00

lineare Alterwertminderung

gewohnliche Nutzungsdauer 80 Jahre

(Ansatz unter Berlicksichtigung des Erhaltungszustandes)

Alter des Gebdudes ca. 1 Jahre

Wertminderung in 1% € 155,80
€ 15 424,20

Bauzeitwert gesamt € 15 424,20

Sachwert

Sachwert

Bodenwert € 12 530,00

Bauzeitwert € 15 424,20
€ 27 954,20

VERKEHRSWERT € 27 954,20

Gemall §7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der
Marktverhaltnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Die Kontrolle ergibt, dass
keine weitere Anpassung erforderlich ist.
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Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50

BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33

Bodenwert
Nutzflache ca. 12,53 m?
a €1 000,00

€ 12 530,00
€ 12 530,00

anteiliger Bodenwert € 12 530,00

Bauzeitwert

Baukosten pro m? € 1 000,00

Nutzflache ca. 15,58 m? € 15 580,00

lineare Alterwertminderung

gewohnliche Nutzungsdauer 80 Jahre

(Ansatz unter Berlicksichtigung des Erhaltungszustandes)

Alter des Gebdudes ca. 1 Jahre

Wertminderung in 1% € 155,80
€ 15 424,20

Bauzeitwert gesamt € 15 424,20

Sachwert

Sachwert

Bodenwert € 12 530,00

Bauzeitwert € 15 424,20
€ 27 954,20

VERKEHRSWERT € 27 954,20

Gemall §7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der
Marktverhaltnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Die Kontrolle ergibt, dass
keine weitere Anpassung erforderlich ist.
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Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50

Der gerundete Verkehrswert, BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9,

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33, zum Bewertungsstichtag 28.10.2024 betragt gerundet:

EUR 412.000.-
( Euro Vierhundertzwolftausend )

Der gerundete Verkehrswert, BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33, zum Bewertungsstichtag 28.10.2024 betragt gerundet:

EUR 269.000,-
( Euro Zweihundertneunundsechzigtausend )

Der gerundete Verkehrswert, BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Strale 33, zum Bewertungsstichtag 19.08.2024 betragt gerundet:

EUR 28.000,-
( Euro Achtundzwanzigtausend )

Der gerundete Verkehrswert, BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuRdorf, BG Dobling, mit den
Grundstucksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
Stralle 33, zum Bewertungsstichtag 19.08.2024 betragt gerundet:

EUR 28.000,-
( Euro Achtundzwanziqgtausend )

Der gerundete Verkehrswert, BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 NuBdorf, BG Dobling, mit den
Grundsticksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger
StralRe 33, zum Bewertungsstichtag 19.08.2024 betragt gerundet:

EUR 28.000,-
( Euro Achtundzwanzigtausend )
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Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50

Wien, am 18.04.2025

Anmerkung:
Dieses Gutachten grundet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten

Informationen. Sollten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten
zu andern.

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802):

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlckzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grolie
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden aufleren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist.
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