
Mag. Markus Hirschler 
Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverständiger f. Immobilien 

Adresse: 1110 Wien, Kaiser – Ebersdorfer Straße 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25 

 
35 E 13/24f 

Bezirksgericht Döbling 
Obersteinergasse 20-22 
1190 Wien 
 
Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Döbling, 35 E 13/24f, wurde ich als 
Sachverständiger in der Zwangsversteigerungssache der 
 
Betreibende Partei:  WEG Kahlenberger Strasse 33 
    vertreten druch Scholz-Immobilien Management GmbH 
    Mollardgasse 2/9-10 
    1060 Wien 
 
vertreten durch:   Mag. Benjamin ZUPANCIC 
    Rechtsanwalt 
    Ebendorferstraße 3/Top 16 
    1010 Wien 
 
Verpflichtete Partei:  LNR KBS33 Projektentwicklung GmbH 
    Friedrichstraße 7 
    1010 Wien 
 
Wegen: € 9.616,64 samt Anhang ( Zwangsversteigerung von Liegenschaften) 
 
bestellt und beauftragt, ein 
 

B E W E R T U N G S G U T A C H T E N 
 
über die Verkehrswerte von: 
 

BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9, 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 

 
BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden  

mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2 
 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 

 
 
 

Bereitstellungszeitpunkt: 02.05.2025 08:50:49 | Anschriftcode: R123839 | ÜSt: MANZ
Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 

 
 

BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
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1.  A l l g e m e i n e s: 
 
1.1. Auftraggeber: 
 
Dieses Gutachten wird über Auftrag des Bezirksgerichtes Döbling erstellt. 
 
1.2. Auftrag: 
 
Ermittlung der Verkehrswerte von: 
 

BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9, 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 

 
BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden  

mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2 
 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
 
 
 
 
 
 

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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1.3. Schätzungsstichtage: 
 
Ist der 19.08.2024 (Tag der Befundaufnahme). Es wird dieser Schätzung das zu 
diesem Zeitpunkt herrschende Preisniveau am Immobilienmarkt zugrunde gelegt. 
 

BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Ist der 28.10.2024 (Tag der Befundaufnahme). Es wird dieser Schätzung das zu 
diesem Zeitpunkt herrschende Preisniveau am Immobilienmarkt zugrunde gelegt. 
 

BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9, 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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1.4. Schätzmethode: 
 
Grundlage dieser Schätzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels 
Sachwertverfahren. 
 
1.5. Grundlagen und Unterlagen: 
 
1.5.1. Befundaufnahme der  
 

BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

am 19.08.2024 unter Anwesenheit von: 
 

1. Frau Mag. Brandl für die Kanzlei Mag. Zupancic 
2. Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverständiger 
3. Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachversändigen 
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1.5.2. Befundaufnahme der  
 

BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9, 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

am 28.10.2024 unter Anwesenheit von: 
 

4. Gerichtsvollzieherin 
5. Schlosser 
6. Frau Mag. Brandl für die Kanzlei Mag. Zupancic 
7. Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverständiger 
8. Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachversändigen 

 
 
1.5.3. Aktenstudium nach Einlagen des Aktes 
 
1.5.4. Grundbuchauszug vom02.08.2025 
 
1.5.5. Datenbankabfrage des Verdachtflächenkatasters 

 
1.5.6. Wohnungseigentumsvertrag vom 10.12.2021 

 
1.5.7. Nutzwertgutachten vom Jahr 2021 

 
1.5.8. Aktuelle monatliche Vorschreibungen 

 
1.5.9. Vorausschau 2024 

 
1.5.10. Schreiben der Stadt Wien „Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren“ 

vom 21.03.2023 
 

1.5.11. Erklärung des Bauführers vom 06.02.2024 
 

1.5.12. Anzeige eines Bauführerwechsels 
 

1.5.13. Anzeige eines Bauführers vom 24.11.2022 
 

1.5.14. Mitteilung der Stadt Wien „Baupolizei“ betreffend der „Unvollständig 
belegten Fertigstellungsanzeige - Rechtsunwirksamkeit“ vom 05.07.2024 
 

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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1.5.15. Fertigstellungsanzeige vom 11.03.2024 
 

1.5.16. Mitteilung der Stadt Wien „Baupolizei“ betreffend der „Fehlenden 
Fertigstellungsanzeige – Nichterfüllte Verpflichtung Mahnung“ vom 
17.01.2025 
 

1.5.17. Teilfertigstellungsanzeigen vom 30.04.2024 und 19.03.2024 
 

1.5.18. Bestätigung zur Teilfertigstellungsanzeige vom 05.02.2024 
 

Bestandsverhältnisse 
 

BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9, 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Hinzuweisen ist, dass sich die bewertungsgegenständliche Wohnung im Rohbau 
befindet. Bei der Bewertung wird von Bestandsfreiheit ausgegangen.  
 

BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Hinzuweisen ist, dass sich die bewertungsgegenständliche Wohnung im Rohbau 
befindet. Bei der Bewertung wird von Bestandsfreiheit ausgegangen.  

 
BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden  

mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2 
 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Hinzuweisen ist, dass bei der Befundaufnahme am 19.08.2024 nicht eruiert werden 
konnte, ob der bewertungsgegenständliche KFZ-Abstellplatz vermietet ist. Bei der 
Bewertung wird von Bestandsfreiheit ausgegangen.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Hinzuweisen ist, dass bei der Befundaufnahme am 19.08.2024 nicht eruiert werden 
konnte, ob der bewertungsgegenständliche KFZ-Abstellplatz vermietet ist. Bei der 
Bewertung wird von Bestandsfreiheit ausgegangen.  
 

BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Hinzuweisen ist, dass bei der Befundaufnahme am 19.08.2024 nicht eruiert werden 
konnte, ob der bewertungsgegenständliche KFZ-Abstellplatz vermietet ist. Bei der 
Bewertung wird von Bestandsfreiheit ausgegangen.  
 

Energieausweis: 
 
Laut schriftlicher Auskunft der Scholz Immobilien Management GMBH ist kein 
Energieausweis für die Liegenschaft vorhanden.  
 

Mitteilung der Scholz Immobilien Management GMBH 
 
Laut schriftlicher Mitteilung der Scholz Immobilien Management GMBH vom 
27.08.2024 ist der Rücklagenstand negativ mit € 6.014,29. Hinzuweisen ist, dass der 
negative Rücklagenstand bei der Bewertung nicht berücksichtigt wurde.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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Monatliche Vorschreibungen 
 

BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9, 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

 

Scholz Immobilien Managoment GmbH
Mallardgesse 2/9 lö. 1060 Wien
Tol,; *43 I 5B I 30 | Fax,: *43 I 561 30 62 22
Mrnl' nffireseholrimm-Hilion |«rhnlT-»rnr

LNR KBS 33 PROJEKTENTWICKLUNG GMBH
frodnchstra8e 7
1010 WIEN

Objekt: i /2053
UID: ATU80204137

Kunoenrunimef; 2000900
EDV Nr: 90

Objekt:
Top:
Bestandnehmer:

1190, WEG KAHLENBERGER STRASSE 33
Wohnung / 9
LNR K8S 33 PROJEKTENTWCKLUNG GMBH

Dauerrechnung für Monatsvorschreibung ab 7/2024
Im Namen im Auftrag und aut Rechnung der Wohnungseigentümergemeinschaft.
Rechnungsnr. 152730724
Belegdatum: 01.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren.

beiliegend übermitteln w» Ihnen die neue monatliche Vorschreibung ab 7/2024.
Diese Vorschreibung g|i als Dauerrechnung im Sinne des UStG bis zur Übermittlung einer neuen
Vorschreibung bzw. bis zum Ende des Vertragsverha Irsses,

Zahlungsposten Netto
EUR

USt
in %

USt
EUR EUR

Sonde orschrcibung QOcHaoc 447.50 0 0.00 447,50
Reporaturücklage 53,74 u 0,00 53.74

158.18 in 35.82 394 X
Liftbetrebskoster 37.84 10 3.78 4382
War mwn 5 mv 74.77 10 7.48 82 75
l leizkosten 224.34 20 44.87 269,21
G-e*amfwnnnr»e 1.198.37 92.1 5 1 290,52

Den zu zahlenden Bruttobetrag (Gesamtsumme Brutto EUR) bitter wir Sie monatlich im Vorhinein bis
5. eines jeden Monats auf folgende Bankverbindung zur Einzahlung zu bringen:

BIC: VBOEATWWNOM. IBAN: AT88 4715 0110 7816 0053
laufend auf WEG 1190. Kahlenberger Straße 33

WICHTIG: Bei Telebanking-Zahlungen bzw. bei Zahlung mittels Dauerauftrag geben Sie bitte
100152730000 im Feld Zahlungsreferenz/Kundendaten ein

Da die Zahlungseingänge in unserer Kanzlei automatisationsunterstützt erfolgen, beachten Sie bitte,
dass Mitteilungen auf Einzahlungsbelegen nicht zu unserer Kenntnis gelangen und Zahlungen,
unabhängig von deren Widmung, immer auf die älteste Schuld angerechnet werden.

Mit freundlichen Grüßen

Ihre Hausverwaltung

Scholz immobien Management
GmbH
MoBarägasse 2/9-1 G | A-IC60- WIEN
FN; 477764V

lettfl /681-3042
E-Mall:onice0sr:hcb4inmob*ien at

Bankverindung
BAN: *188471 5011078160053
atC:VBOEAiWWNOM

Seite 1/
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BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

 

Scholl Immobilien Management GmbH
Mollardgusse 2/ IO. 1060 W|on
Tol.: *43 1 SR 1 30 82 | Fex.: *43 I 581 30 02

aicnasrhal-immpbilien n< | rehnlz

_NR KBS 33 PROJEKT ENTWICKLUNG GMBH
Friedrichstraße 7
1010 WIEN

Object:
UID:

Kuraennummec
EDV Nr:

1/2053
ATU80204137

20010001
100

Objekt:
Top:
Bestandnehmer:

1:90 WEG KAHLENBERGER STRASSE 33
Wohnung / 10
LNR KBS 33 pROjEKTENTW|CKLJNG GMBH

Dauerrechnung für Monatsvorschreibung ab 7/2024
Im Namen im Auftrag und aut Rechnung der Wohnungseigentümergemeinschaft.
Rechnungsnr. 152740724
Belegdatum: 01.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren.

beiliegend übermitteln wr Ihnen die neue monatliche Vorschreibung ab 7/2024.
Diese Vorschreibung gilt als Douerrechnung im Sinne des USIG bis zur Übermittlung einer neuen
Vorschreibung bzw bis zum Ende des Vcrtragsvorhältnisses.

Zahlungspoti«n Neto
EUR

US!
in %

USt
EUR

8 r utto
EUR

R cpord tutück oge 51.48 0 0.00 51.48
Betriebskosten 343.17 10 34.32 377,49
I iffcetriebskosi or. 38.19 10 3.87 42X31
Warmwosser 71,64 10 7.14 78JSC
Hcwkoslon 714.93 20 42,99 257.92
Cciamfjumme 719.41 88 29 807 70

Den zu zahlender Bruttobetrag (Gesamtsumme Brutto EUR) bitten w Sie monatlich im Vorhinein bis
5. eines jeder Monats auf folgende Bankverbindung zur Einzahlung zu bringen:

BIC: VBOEATWWNOM, IBAN: AT88 471 5 01 1 0 781 6 0053
lautend auf WEG 1 1 90. Kahlenberger Straße 33

WICHTIG: Bei Telebanking-Zahlungen bzw. bei Zahlung mittels Daue<auftrag geben Sie bitte
100152740000 im Feld Zahlungsreferenz/Kundendaten ein.

Da die Zahlungseingänge in unserer Karziel automatisationsunterstDlzt erfolgen. beachten Sie bitte,
dass Mitteilungen aut Einzahlungsbelegen nicht zu unserer Kenntnis gelangen '..na Zahlungen,
unabhängig von deren Widmung, immer auf die älteste Schuld angerechnet werden

Mit freundlicher Grüßen
Ihre Hausverwaltung

Scholz immobien Management
GmbH
Molarogasse 2/9-10 I A-1 C60- WIEN
FN: 477746V

Tel01/581-30-82
eMal|:oHlcee»chob4mmaOl'eri.<zt

Bankverindurg
BAN: AI88471.551 1078160053
BIC VÜOEA’WWNC'M

Seite 1/3
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BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

 

Scholl Immobilien Management GmbH
Mollardgosse.2/9 IO. 1060 Wien
Tal,: *4.1 1581 30W|Fax.:*<1 1 5Ä I 30 02-29
Mnü afficootcholz-immobilion q! | tholz-immobilic

lNR KBS 33 PROJEKT ENTWICKLUNG GMBH
Fpodnchstra3e 7
1010 WIEN

Objekt: 1/2053
UID: Al 380204 137

Kundennummer; ZOO 1 200 ’
EDV Nr: 120

Objekt:
Top:
Bestandnehmer:

1790, WEG KAHLENBERGER STRASSE 33
Abstellplatz / KFZ 2
LNR <35 33 pRO.EKTENTW|CKLJNG GMBH

Dauerrechnung für Monatsvorschreibung ab 7/2024
Im Nomen im Auftrag und auf Rechnung der Wohnungseigentümergemeinschaft.
Rechnungsnr. 152790724
Belegdatum: 01.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren.

beiliegend übermitteln wir ihnen die neue monatliche Vorschreibung ab 7/2024.
Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UStG bis zur Übermittlung einer neuen
Vorschreibung bzw bis zum Ende dos Vertragsverhällnisses.

Netto
EUR

USt
In %

USt
EUR

ßn/ho
EUR

ReparaturrücHo o 2.25 0 0.00 2.25
Betriebsk osten 1 5.00 2D 3,00 800
Lifi bclrfotNfcc$ten 1.67 20 0.33 2.00
Ce samts urrme 18 92 3.3S 22,25

Don zu zahlenden Bruttobetrag (Gesamtsumme Brutto tUR) bitten w< S«e monatlich |m Vorhinein bis
5. eines jeder Monats aut folgende Bankverbindung zur Einzahlung zu bringen:

BlC: VBOEATWWNOM, IBAN: AT88 4715 0110 7B16 0053
lautend auf WEG 1 1 90. Kahlenberger Straße 33

WICHTIG: 3ei Te|ebar<ing-Zoh|ungeri bzw. bei Zahlung mittels Dauerauftrag geben Sie bitte
100152790000 im e|d Zahlungsreferenz/Kundendaten ein.

Da nie Zahlungseingänge in unserer Kanzel automatisationsunterstOtzt erfolgen, beachten Sie bitte,
dass Mitteilungen auf Einzahlungsbelegen nicht zu unserer Kenntnis gelangen und Zahlungen,
unabhängig von deren Widmung. Immer auf die älteste Schuld angerechnet werden.

Mit freundlicher Grüßen
ihre Hausverwaltung

Scholz immobilen Management
GmbH
Mollarogasse 2/9-10 | A-1 060- WIEN
TN: 477766V

letG 1/58 1-30-82
E-Mailollices »ch imobfen . <>1

Sankverindung
PAN; ATH847 150110781 60053
SICVäOEAIWWNOM

Sette l/t

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

 

Scholr Immobilien Management GmbH
Mollardgasse 2/9 10, 1060 Wien
Tol,: *43 I SH I 30 8 | Fax.: *4 3 I Sß I .10 92 -
Mnij' offionaschairimminbilon o« Hcholr-imn

lNR KBS 33 PROJEK’ENTWICKLUNG GMBH
Friedrichstraße 7
1010 WIEN

Ob|etf: I /2053
UIO: A1U&020437

Kuraennu-wnec 200 ’ 800 1
EDV Nr: 180

Objekt:
Top:
Bestandnehmer:

1 ’90, WEG KAHLENBERGER STRASSE 33
Abstellplatz / KFZ 8
LNR KBS 33 PROJEKTENTWICKLUNG GMBH

Dauerrechnung für Monatsvorschreibung ab 7/2024
Im Narren, im Auftrag und auf Rechnung der Wohnungseigentümergemeinschaft,
Rechnungsnr. 152820724
Belegdatum: 01.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren.

beiliegend übermitteln wr Ihnen die neue monatliche Vorschreibung ab 7/2024.
Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im Sinne des JS’G bis zur Übermittlung einer neuen
Vorschreibung bzw. bis zum Ende des VertragsVerhältnisses.

Zahlungsposten
Netto

EUR
USI

in %
USt

EUR
Rrvfto

EUR

Reparalurvckla 2.25 0 0.00 225
Betriebskosten 1 5, CO 2U 3.00 '8,00
LifibeMeblkc«tcr> 1.47 20 0.33 200
Gesamtsumme 18.92 3,33 22.25

Der zu zahlenden Bridtobolrag {Gesamtsumme Brutto EUR) bitten wV Sie monatlich im Vorhinein bis
5. eines jeden Monats auf folgende Bankverbindung zur Einzahlung zu bringen:

BIC: VBOEATWWNOM, IBAN: AT88 4715 0110 7816 0053
lautend auf WEG 1 190. Kahlenberger Straße 33

WICHTIG: Bei Telebanking-Zahlungen bzw. bei Zahlung mittels Dauerauftrag geben Sie bitte
100152820000 im Feld Zahlungsreferenz/Kundendaten ein.

«Da die Zahlungseingänge in unserer Kanzlei automatisutionsunterstülzt erfolgen, beuchten Sie bitte,
dass Mitteilungen auf Einzahlungsbelegen nicht zu unserer Kenntnis gelangen und Zahlungen,
unabhängig von deren Widmung. Immer auf die älteste Schuld ar gerechnet werden.

Mit freundlichen Grüßen
Ihre Hausverwaltung

Scholz Immobien Management
GmbH
Molarogasse 2/9-1 0 | A-! 040 - WKN
fN; 477764/

Telü1/58 1-30-82
E-Moilollice@schcl-immobtenaf

Bonkvemincung
BAN: AT88471 501 107814X53
3tC:VaOE.AiWWNOM

Selfe l/l

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

 

Scholl Immobilien Management GmbH
Mollardgosse 2/9 IO. «060 Wien
Tol.: -4 *t I 1 30 ft? | Fax. +13 I SÄ I 30 0? - ??
MnU' riffice@scholr-immobilion rrf immohhlpn

lNR KBS 33 PROJECrNTWICKLUNG GMBH
FhodrichstraBe 7
1010 WIEN

Oöje*t: 1/2053
UID: AI 080204137

Kundennummer: 500 1 900 '
EDV Nr 190

Objekt:
Top:
Bestandnehmer:

11 90. WEG KAHLENBERGER STRASSE 33
AbsteHplatz / KFZ 9
LNR KBS 33 PROJEKTENTWICKLUNG GMBH

Dauerrechnung für Monatsvorschreibung ab 7/2024
Im Namen. im Auftrag und aut Rechnung der Wohnungseigentümergemeinschaft.
Rechnungsnr. 152830724
Beleg datum: 01.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren.

beiliegend übermitteln wr Ihnen die neue monatliche Vorschreibung ab 7/2024.
Diese Vorschreibung g |l als Dauerrechnung im Sinne des UStG bis zur Übermittlung einer neuen
Verschreibung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhälinisses.

Zahlungsposten Netto USt USt Brutto
EUR ln% EUR EUR

Repcratufrücklage
Betriebskosten
1 ifiboMebAoster

2.25 0 0.00 2.25
15,00 ZU 3,00 18.00
1.47 20 0,33 2,00

Gesomisumme 18.92 3,33 22.25

Den zu zahlenden Btu* tobetrag (Gesamtsumme Brutto t UR) bitten w« Sie monallich im Vorhinein bis
5. eines jeden Monats auf folgende Bankverbindung zur Einzahlung zu bringen:

BIC: VBOEATWWNOM, IBAN: AT88 471 5 01 10 781 4 0053
lautend auf WEG 1190. Kahlenberger Straße 33

WICHTIG: Bei Telebanking-Zahlungen bzw. bei Zahlung mittels Dauerauftrag geben Sie bitte
100152830000 im Feld Zahlungsreferenz/Kundendaten ein

Da die Zahlungseingänge in unserer Kanzlei automatisationsunterstotzt erfolgen, beachten Sie bitte,
dass Mitteilungen auf Einzahlungsbelegen nicht zu unserer Kenntnis gelangen und Zahlungen,
unabhängig von deren Widmung. Immer auf die älteste Schuld angerechnet werden.

Mit freundlichen GrüBen

Ihre Hausverwaltung

Scholz immobien Management
GmbH
Molarogasse 2/9-10 | A-IC60-WIEN
RM; 477754V

letO 1/581-30-82
&Mal|:ol1lce< *chd*4mmobten at

Bankverindung
BAN: *1884715011078160053
BICVBCEAIW WNOM

Seite 1/1

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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Vorausschau 2024 
 

 

An die
Wohnungseigentümerinnen
der Liegenschaft
Kahtenberger Straße 33
1190 Wien

Wien, im Dezember 2023

Betrifft Vorausschau zu den
Bewirtschaftungskosten für 2024

Sehr geehrte Wohnungseigentümerinnen!
Sehr geehrte Damen und Herrenl

Konform den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes § 20, Abs. 2. geben wir
Ihnen nachstehend die erforderlichen Beträge für die Bewirtschaftungskosten Ihrer
Liegenschaft, wie folgt, bekannt:

2023 ob 01.01.2024

Betriebskosten 2.096.50 2.096,50

Liftbetriebskosten 233,33 233,33

Heizkosten 1.228,50 1 .228.50

Warmwasser 409,50 409,50

Reparaturrücklage 314,48 314.48

Die Höhe der aktuellen monatlichen Wohnbeiträge wollen Sie bitte der Dauer­
rechnung ab Jänner 2024 entnehmen.

Ebenfalls möchten wir über folgende, im nächsten Kalenderiahr, erforderliche, bzw.
geplante Reparatur-, bzw. Erhaltungsmaßnahmen informieren:

• Derzeit sind keine Reparatur- und Erhaltungsmaßnahmen geplant, da sich die
Liegenschaft in der Gewährleistungsfrist befindet

Mit freundlichen Grüßen

Ing. Gebhard Scholz, e.h.
Scholz Immobilien Management GmbH

Scholl irr.mpblliin Managemunt GmbH | Mollirdgaase 2/9-10 1 1060 W.nn | Tal +43 1 561 30 42 |F».: +43 I 581 30 82-22
Mill: oflice@schulz-immobilien al | schetz-immobilien.nt I Volksonnk NÖ I IBAN: ATB4 4715 0150 7816 00001 UiD ATU 72643357 I FBN: 477766y

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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2.   B e f u n d: 
 
2.1. Grundbuchstand: 
 

Grundbuchauszug vom 02.08.2024 
 

 
 
2.1.1. Gutsbestände: 
 

BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9, 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

 
 

BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 

 

 

KATASTRALGEMEINDE 01507 Nußdorf
BEZIRKSGERICHT Döbling

EINLAGEZAHL 764

Letzte TZ 2035/2024
WOHNUNGS E IGENTUM

Plombe 2991/2024
Einlage umgeschrieben gemäß Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
»♦****»»•»*.*****»*♦»*••***»*♦»»♦*♦•« AI *♦*****♦♦♦*•*♦♦**•*•*•••••****•*******

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLÄCHE GST-ADRESSE
277/1 Gärten (10) * 213
277/2 Gärten (10) * 120
270 Gärten (10)
GESAMTFLÄCHE

* 374
707

Kahlenberger Straße 33

Legende:
•: Fläche rechnerisch ermittelt
Gärten(lO): Gärten (Gärten)
************************************* *********♦******♦♦*♦♦♦•♦** *♦**♦*••••• •

2 a 4518/1995 Zuschreibung Gst 277/1 277/2 aus EZ 73

16 ANTEIL: 260/2172
LNR KBS33 Projektentwicklung GmbH (EN 5160581)
ADR: Friedrichstraße 7, Wien 1010

a 72/2021 IM RANG 2904/2020 Kaufvertrag 2020 07 02 Eigentumsrecht
b 6201/2021 Teilung des Anteils
c 6201/2021 100/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9

17 ANTEIL: 174/2172
LNR KBS33 Projektentwicklung GmbH (FN 5160581)
ADR: Friedrichstraße 7, Wien 1010

a 72/2021 IM RANG 2904/2020 Kaufvertrag 2020-07-02 Eigentumsrecht
b 6201/2021 Teilung des Anteils
c 6201/2021 100/2022 Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10,

Dachterrasse Top 10

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 

 

 
 

BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 

 

 
 

 

BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

 
 
2.1.3 Dingliche Rechte und Lasten: 
 
Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei. 
 
2.2. Grundstücksausmaße: 
 

 

 

20 ANTEIL: 16/2172
LNR KBS33 Projektentwicklung GmbH (FN 5160581)
ADR: Friedrichstraße 7, Wien 1010

a 72/2021 TM RANG 2904/2020 Kaufvertrag 2020 07-02 Eigentumsrecht
b 6201/2021 Teilung des Anteils
c 6201/2021 100/2022 Wohnungseigentum an KFZ Abstellplatz 2

26 ANTEIL: 16/2172
LNR KBS33 Projektentwicklung GmbH (FN 516059i)
ADR: Friedrichstraße 7, Wien 1010

a 72/2021 IM RANG 2904/2020 Kaufvertrag 2020-07-02 Eigentumsrecht
b 6201/2021 Teilung des Anteils

c 6201/2021 100/2022 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8

27 ANTEIL: 16/2172
LNR KBS33 Projektentwicklung GmbH (FN 5I6058i)
ADR: Friedrichstraße 7, Wien 1010

a 72/2021 IM RANG 2904/2020 Kaufvertrag 2020-07-02 Eigentumsrecht
b 6201/2021 Teilung des Anteils
c 6201/2021 100/2022 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9

aST-HR C BA (NUTZUNG)
********* Al •

FLACHE GST-ADRESSE
277/1 C»rt«n (IO) A 213
277 /2 Gartiin (10) *■ 120
27 H aartanilO) ft 3 74 Kahlenberger Straße 33
GESAMTELÄCHE 707

Legonicle 1
* : Flflcho r«chnarisch ormittalt
Garten <!<>> : Garton (Mrtonl

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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2.3. Lage 
 
Abbildung 1: 
 

 
 
Abbildung 2: 
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Abbildung 3: 
 

 
 
Abbildung 4: 
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Die bewertungsgegenständlichen Anteile mit der Adresse Kahlenberger Straße 33 
befinden sich im 19. Wiener Gemeindebezirk. 
 
Versorgungsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Arztpraxen, sowie 
Bildungseinrichtungen sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden 
 
Karte - Döbling mit Bezirksteilen 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Kahlen-y
f bergerdorf
. Josefs-
> dort )

Nussdorf
Grinzing

Salmanns
i dort

Ober-

Sievering

Unter- Unter-
- döbling

Helligen
stadt

Ober-
döbling
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2.4. Bebaubarkeit 
 
GST – Nr. 277/1 
GST – Nr. 277/2 
GST – Nr. 278 
 

 

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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2.5. Objektbeschreibung: 
 

Wohnhaus 
 

 
 

 

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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Stiegenhaus 
 

 
 
 

ECKDATEN - WOHNHAUS 
 
 
Bezeichnung:  Wohnhaus 
 
Bauartklasse:  Bauartklasse 1 (massive Bauweise) 
 
Bauart:   Ziegelmauerwerk 
 
Dachung:   Harte Dachung 
 
Sonstige Merkmale:  Gegensprechanlage 
 
Personenaufzug:  vorhanden 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9, 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Lage:      Dachgeschoss 
 
Bestandteil laut Nutzwertgutachten: Balkon 1 Top 9 
      Terrasse 1 Top 9 
      Dachterrasse 1 Top 9 
 
Zubehör laut Nutzwertgutachten:  Kellerabteil ER 9 
 
Erhaltungszustand: 
 
Hinzuweisen ist, dass sich die bewertungsgegenständliche Wohnung im Rohbau 
befindet. Es sind noch diverse Fertigstellungsarbeiten durch zu führen.  
 
Böden:  im Rohzustand 
Wände:  im Rohzustand 
Decken:  im Rohzustand 
 
 

       
 
 
 
 
 

Mi .
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BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Lage:      Dachgeschoss 
 
Bestandteil laut Nutzwertgutachten: Terrasse 1 Top 10 
      Terrasse 2 Top 10 
 
Zubehör laut Nutzwertgutachten:  Kellerabteil ER 10 
      Dachterrasse 1 Top 10 (über  
      Allgemeinfläche aufgeschlossen) 
 
Erhaltungszustand: 
 
Hinzuweisen ist, dass sich die bewertungsgegenständliche Wohnung im Rohbau 
befindet. Es sind noch diverse Fertigstellungsarbeiten durch zu führen.  
 
Böden:  im Rohzustand 
Wände:  im Rohzustand 
Decken:  im Rohzustand 
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26 

 
 

 
 

 

-4'
i

I
/

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 



27 

Dachterrassen Top 9 und Top 10 
 
Hinzuweisen ist, dass derzeit keine bauliche Trennung der Dachterrassen 
vorhanden ist.  
 

 
 

 
 
 
Es wird ausdrücklich darauf hingewiesen, dass der Verfasser des Gutachtens 
annimmt, dass die bis dato durchgeführten Arbeiten in den 
bewertungsgegenständlichen Wohnungen den gültigen Normen und technischen 
Standards entsprechen. Diesbezüglich wird seitens des Gutachters keine Haftung 
übernommen.  
 
 
 
 
 
 
 
 

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Bezeichnung: Garagen – Abstellplatz 
 
Lage:   Kellergeschoss 
 
Sonstiges:  Hinzuweisen ist, dass die Garagenabstellplätze in der Natur 
   nicht beschriftet wurden. Laut Einreichplan für die Errichtung 
   eines Wohnhaus ist die Lage des  
   bewertungsgegenständlichen Abstellplatzes wie folgt: 
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BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Bezeichnung: Garagen – Abstellplatz 
 
Lage:   Kellergeschoss 
 
Sonstiges:  Hinzuweisen ist, dass die Garagenabstellplätze in der Natur 
   nicht beschriftet wurden. Laut Einreichplan für die Errichtung 
   eines Wohnhaus ist die Lage des  
   bewertungsgegenständlichen Abstellplatzes wie folgt: 
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BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Bezeichnung: Garagen – Abstellplatz 
 
Lage:   Kellergeschoss 
 
Sonstiges:  Hinzuweisen ist, dass die Garagenabstellplätze in der Natur 
   nicht beschriftet wurden. Laut Einreichplan für die Errichtung 
   eines Wohnhaus ist die Lage des  
   bewertungsgegenständlichen Abstellplatzes wie folgt: 
 

 
 
Fotoreihe Garagenabstellplätze 
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Anmerkung elektrische Anlage: 
 
Ich empfehle, eine außerordentliche Überprüfung (Gesamtüberprüfung der 
elektrischen Anlage mit Erstellung eines Ersatzanlagenbuches) nach ÖVE/ÖNORM 
E 8001 durch ein dafür befugtes Fachunternehmen durchführen zu lassen. 
Betreffend der elektrischen Anlage wird seitens des Sachverständigen keine 
Haftung übernommen.  
 

{Ml ‘r.

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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2.6. Objektgrößen: 
 

BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9, 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Laut Nutzwertgutachten vom Jahr 2021 beträgt die Wohnnutzfläche der 
bewertungsgegenständlichen Wohnung  97,31 m² 
 
Balkon 1 Top 9   10,71 m² 
Terrasse 1 Top 9     9,23 m² 
Dachterrasse 1 Top 9  78,37 m² 
Kellerabteil ER 9     1,60 m² 
 
Auszug Nutzwertgutachten vom Jahr 2021 
 

 

Nutzwertgutachten
EZ 764, GST-NR 277/ 1, 277/2, 278, KG Of 507 Nußdorf Georg HILLINGER

Detartberechnung TOP 9 ( Wohnung )

Lage Bezeichnung Flache m2 Nutzwert pro m2
% / 0,500 / Summe

Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Antel % Mindestanteil

DG 1.) Fläch enaufstelung

DG Gesamt

Zwichensumme Fache 1.07b 104,606

Summe Nutzfläche $ 2|7J WEG 9731

Summe Nutzwerte 104.606 105

2.| Bessrot«

DG Balken ' TOP 9 10,71 20,00% 0,200 2

□G Terrasse 1 Tod 9 9.23 25.00% 0,250 2.308 2

Da Dachterrasse i top 9 78137 30.00% 0.3Q0 21511 24

Summe Zuschlag 98,31

3.) Zubehör

KG Keicrabtes ER 9 .1.60 0.400 0.400 0.640 r
Summe Zubehör 1.60

Summe der Zuschlags und Zubenörflächen 99,9 t

4J Zu-/AbscrtSge IL § 2(8) WEG

interne Vertindang zu Damte »asse 5.00% 5.ÜO0

Dachschräge ■2.50% 2.500

Lage letztes GesthclsAunschtslage 5.00% 5,000

Summe Zu/ Abschläge 7,500

5.) Berechnung des Nutzwertes H. § 8 WEG

Reg€trw.wft / m2 LODD

Zu/ Abschlage grOßer 2% 0.075

Nutzwert/ m2 1.075

Summe Gesamtfläche 197,22 134 12339 268/ 2.172

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Laut Nutzwertgutachten vom Jahr 2021 beträgt die Wohnnutzfläche der 
bewertungsgegenständlichen Wohnung  58,36 m² 
 
Kellerabteil ER 10      1,57 m² 
Dachterrasse 1 Top 10 (über  
Allgemeinfläche aufgeschlossen)  73,49 m² 
 
Terrasse 1 Top 10      7,94 m² 
Terrasse 2 Top 10      4,48 m² 
 
Auszug Nutzwertgutachten vom Jahr 2021 
 

 

Nutzwertgutachten:
EZ 764, GST-NR 277/1, 277/2 278. KG 0 1 507 Nußdorf Georg Hillinger

Detailberechnung. TOP 10 ( Wohnung )

Lage Bezeichnung Fläche m2
Nutzwert pro m2

* / 0500 / Summe
Nutzwert
genau

Nutzwert
gerundet

Anteil 9t Mindestanteil

DG 1.) Flächenaufstelung

DG Gesamt 5836

Zwischensumme Hache 58.36 1.050 61.278

Summe Nutzfläche § 2(7) WEG 58,36

SumTp Nutw TE- bl lB 61

Z) Bestandteil

DG Terrasse 1 TOP 10 7.94 25,00% 0.250 L9B5 2

DG TerrasseZTOR io 4.48 25.009b 0250 1.120 1

Summe Zuschlag 17,42

3) Zubehör

KG Keterabxes FR 10 137 GW 0.628 1

Darr Dacteeiranse i ror iGiuta
AiijcTrtinftache .WiTßctwisseni 73.49 0.30.) 0,300 22.047 22

Summe Zubehör 75*06

Summe der Zuschlags- und Zubehörflächen 87.«

4.) Zu- /Ahschöge 11 § 2(3) WEG

Lage letztes 6escbcfyAi.is5.< 1151.39= 5,00*6 5,000

Summe Zu/ Abschläge 5.000
■ s

5.) SerKhrung des Nutzwertes l § 8 WEG

Regeinitzwert / m? LOOO

Zu / AteUtltyr größer 2% 0.050

Nucwert/m2 1,050

Summe Gesamtfläche 145*84 87 8,011 174/ 2172
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BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Laut Nutzwertgutachten vom Jahr 2021 beträgt die Nutzfläche des 
bewertungsgegenständlichen KFZ-Abstellplatzes  12,53 m² 
 

Auszug Nutzwertgutachten vom Jahr 2021 
 

 
 

BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Laut Nutzwertgutachten vom Jahr 2021 beträgt die Nutzfläche des 
bewertungsgegenständlichen KFZ-Abstellplatzes  12,53 m² 
 

Auszug Nutzwertgutachten vom Jahr 2021 
 

 

N utawertgutachter '
EZ 7M. GST-NR 277/ r. 777/2. 278 KG 01 5Q7 Nfdon Georg HILLINGER

m2

EZ 7M. G5T4MR 777/1. Zn L 778, KG 01 »7 NUVlDTf
GEORG HILLINGER

DrGMtjrmcnrung 9 f |

Nutzwert pro m2
I / / &XTTTW

Summe 112,97 144/ 2 172
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BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Laut Nutzwertgutachten vom Jahr 2021 beträgt die Nutzfläche des 
bewertungsgegenständlichen KFZ-Abstellplatzes  12,53 m² 
 
Auszug Nutzwertgutachten vom Jahr 2021 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Njcwertguectiw:
LZ 764, GSTNR 277/1, 277/2, 278. KG 01507 Nusdort Georg HILLINGER

Oaibertwrung 9 ( KFZ-Absh Ötze )

6.630
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2.7. Gesamtzustand: 
 
Nach den üblichen Kriterien ist der Gesamtzustand des Gebäudes dem Alter 
entsprechend als durchschnittlich erhalten zu bezeichnen. Hinzuweisen ist, dass 
noch diverse Fertigstellungsarbeiten durch zu führen sind.  
 
Stiegenhaus – Dachgeschoss 
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2.7. Pläne: 
 
Einreichplan für die Errichtung eines Wohnhauses 
 

 

PARIE: c

EINREICHPLAN
FÜR DIE ERRICHTUNG EINES WOHNHAUSES IN

1190 WIEN, KAHLENBERGERSTRASSE 33
Kat. Gem. 01507 Nussdorf,

GST. 277/1, 277/2, 278, EZ 765
PLANINHALT: LAGEPLAN

GRUNDRISSE
1:200
1:100

GRUNDEIGENTÜMER:

M.E.R Immobilienverwertung GmbH
Klosterneuburgerstraße 45/13
1200 Wien

V« Stadt Baupolizei

WlPn , Geb,»<sgTuppe West.
| klelnvolumige Bauvorhaben 1

ZL: MA37/1 39465-2017-1

BAUWERBER: ICallenkreca I 5
Ujß ? 2-, '

I. 14 02 2023

Für den Ai>Wluna,l.«<lf
Dipl .Ing.

M.E.R Im
Klosterneub
1200

rwertung GmbH
rstraße 45/13

PLANVERFASSER:

FIALIK V FIALIK„ —. — /

FIALIK & FIALIK ARCHITEKTEN

FIALIK & FIALIK & PARTNER ZlürnbH
2380 PERCHTOLDSOORF. BRUNNERGASSE 31A

TEL. 01 aas 74 40. FAX 011865 74 40-20
E-MAIL office@arch-fialk al

BAUFÜHRER

GZ: 8100

PLANNR:

DATUM:

MASSSTAB:

KBS33 5.01

21.01.2015 IN

1:100
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BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9, 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

 

Flachdach

Ä4# an

• 12% £|8 s 8
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WOHNKÜCHE
Parkoll
39.36 m2

JiliTG
l>3

RAR 306

*j.4j
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lö.Mmi

HiJ OC-
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$ Pak«
” 1.Hm2 fW
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IÜ
1

H
J

ff
8
0
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5,Um2*

VR
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<17 [,
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n

12
t*

□
zn

H
H
d
c
n

n
a
g

p
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tL
J
C

J
«
H

W
H
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SCHACHT

™ ?2
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11.02 m2 _

W1
»»lü
pW

TW 8 |
99,13 m

TREPP. H
Sinn J

♦8.17
8
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BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

 

ihr

TERR.
■ 150

■ zimmer
1 7,94 m? f S* P«f

Wl
ui 17)

1«
2K

r ™ ™*en
11,02 m2

■ TOP 9| «nm1 v
TREPP -H i

, 160' * 167)

300

200
210

i

>9,43

•»Art

(STG
1*«
41‘

'N

WC j(j

200

BAD
Fliesen
5,74 m2

BO
200

W5

3W

Sliiri
18 45 m2

39
49' *

VR

Parker i’

10,37 m2:

128’

I —
I W2A

*«.v

120

!?ü

ip <9

li

II I

WOPtO
58,11 rtV IM

" IW’

I TOP 11

ParkotiS
274 m

• IW

RAR

WOHNKÜCHE
—MN

27,82 m2

w I
* I
w

BALKON |
K,-iW
267 m2

K'itWnpl
44«m2 21

VR

5.051112

211'

BALKON TERR.
41' 361

Mn
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Dachterrassen 
 

 
 
Der Istzustand entspricht nicht den Einreichplänen. In der Natur befinden sich die 
bewertungsgegenständlichen Wohnungen im Rohzustand.  

5 9 Y——

«" Glasdach

Sl?

234
308

Gaupe 1

Gaupe 1

MJ

Q

TERRASSE
Betonpl
79.54 m2

Dm >
»•e

M
* 114 -

DACHAUSSTIEG
Siwe . 002
UW 205

♦1113

"US

R ?
Ö-W"»

ä
i 235

210
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Betonpl
73.66 m2

to
1 £A

DACHAUSSTIEG 1123;
Mn
1.70 m2

1106

p
G

R
U

N
D

G
R

E
N
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WO

34

C

I Iüb
A
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2.8. Baubehörde 
 
Schreiben der Stadt Wien „Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren“ vom 
21.03.2023 
 

 

■ ■ Stadt
1F Wien

MAGISTRAT

DER STADT WIEN

Betreff:
19., Kahlenberger Straße 33

Gst.Nr. 278 in
EZ 764, Kat.Gem. Nußdorf

Gebietsgruppe West - Kleinvolumige
Bauvorhaben 2
Spetterbrücke 4, 2. Stock
1160 Wien
Telefon: {+431)4000-37890
Fax: (+43 1) 4000-99-37890
ggw.kleinvolumig2®ma37.w»en.gv.at
bauenwienat

Aktenzahl Sachbearbeiter *in Telefon Datum
MA37/139465-2017-1 Ing. Kerbl 4000/37892 Wien, 21.03.2023

Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren

gemäß § 70a BO

Errichtung eines Wohngebäudes

Nach Ablauf der Fristen gemäß § 70a der Bauordnung für Wien (BO) wird Ihnen mitgeteilt, dass Ihr
Bauvorhaben als mit rechtskräftigem Bescheid gemäß § 70 BO bewilligt gift

Es werden Ihnen die mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Parien A und B rückgemittelt.

Hinweis zur Fertigstellungsanzeige:

Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemäß § 128 Abs. 1 BO bei der Behörde von der*dem
Bauwerber"in, von der*dem Eigentümerin (einer*einem Miteigentümer "in) der Baulichkeit oder
von der*dem Grundeigentümerin (einer*einem Grundmiteigentümer*in) eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Untertagen anzuschließen sind:

• eine Bestätigung einer*eines Zrviltechniker'‘in über die bewilligungsgemäße und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausführung einschließlich der Herstellung der
Pflichtstellplätze sowie darüber, dass die vorgelegten Unterlagen vollständig sind und die
Grundsätze des barrierefreien Bauens und Planens eingehalten werden;

• wenn während der Bauausführung Abänderungen erfolgt sind, die den Umfang des § 73 Abs. 3
nicht überschreiten, der Ausführung entsprechende Baupläne gemäß § 65 Abs. 1 sowie der
Nachweis, dass dieTder Bauwerber*in diese zur Kenntnis genommen hat; weiters ist eine nach
den für die Berufsausübung maßgeblichen Vorschriften gefertigte Bestätigung der*des
Ziviltechniker*1n (Z 1) bzw. der’des Bauführer "in (Abs. 3 und 3a) anzuschließen, dass die
Abweichungen den Umfang des 5 73 Abs. 3 nicht überschreiten und entsprechend den
Bauvorschriften ausgeführt worden sind; darüber hinaus ist ein Nachweis über das Erreichen
der erforderlichen Zuverlässigkeit der Tragwerke vorzulegen;

TO/

Hinterlegt am 02.05.2025 - 08:50 
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■ ■ Stadt
V Wien

Seite 2/2
MA 37/139465-2017-1

• die von der*vom Prüfingenieur *in aufgenommenen Überprüfungsbefunde, sofern sie nicht
bereits vorgelegt wurden;

• positive Gutachten (Hauptbefund) über die vorhandenen Abgasanlagen (bei Abgassammlern
mit dem Hinweis, dass eine Strömungsberechnung nach ÖNORM EN 13384-2 vorliegt};

• ein positives Gutachten über den Kanal;

• ein Nachweis über die Erfüllung des Wärmeschutzes sowie des Schallschutzes, wenn das
Gebäude anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgeführt wurde;

• eine Bestätigung der Registrierung der Gebäude Beschreibung gemäß § 128b BO;

• positives Gutachten über die Trinkwasserinstallation (Verbrauchsanlage);

• Die Pläne mit dem amtlichen Sichtvermerk wurden bereits übermittelt Das Schreiben ergeht
nochmals, da bei der ersten Ausfertigung die Adresse des Bauvorhabens falsch angegeben
wurde. Statt Kahlenbergerstraße 33 wurde Kahlenbergerstraße 31 angeführt

Ergeht an:

Einbringerin/Bauwerberin Kahlenbergerstraße 33 Immobilien GmbH

BehördenA/e rwaltung :

Finanzamt Österreich - 03 AV03

MA 37 - Gebietsgruppe West - Bauinspektion

Der Sachbearbeiter: Für den Abteilungsleiter:
Ing. Kerbl DI Palla

Dinh jr«? wurde «mln«xnrL

V" Stadt Irdorrjbcr /ul Ruf jtw d» ■Im’.tcri&c h*n S«u«h
\A/ion elktrunich an Signatur lindm Si untr:V V I M 1 1
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Erklärung des Bauführers vom 06.02.2024 
 

 

GEBÜHRENFREI!

Bavfühnr/Jn Wen, 02-
FlfL.ß ir GmbH.

34 13
Bauvorhaben:

fäü2>a<, 1

U'H KBSJ3Pajele./L.elL,5

ERKLÄRUNG DES BAUFÜHRERS / DER BAUFÜHRERIN ZUR FERTIGSTELLUNG

Germ aß 5 61 Abs. 7 BÖ

nach Bauanzeige gern. § 62 Abs. 1 Z 1 bis 3)
Gemäß 3 118 Abs. 3 bzw. Ja BÖ

Inad-.Saitbewilllgungtom, Bauanzelge gem $62 Abs. 124)

Ei wird erklärt, dass das ss, Bauvorhaben der Baubewilligung/ Bauanzeige und den Bauvorschriften
entsprechend ausgeführt Würde.

Weiters tuird bestätigt, dass dm vorgenommenen Abä-vlerungrn die nun m Rahmen der
Fertigstellingsanzeige/
-meldung durch farbliche Ersichllietinwchong in den Ausführungipäänen hehannf gegeben werden, den
Umfang ces 5 73 Abs. 3 nicht überschreiten. /
Darüber hinaus wird das En ;< hen der erforderlichen Zuverlässigkeit der Tragwerkr.fjesnäB i 128 Abs. 2 Z 2
und Z 2a bestätigt /

FIPC Bauträger GmbH
Leopoldstrabe 21 /WO
3400 KlffsteMfuburg

1 5631 81 hTel: (+43/ 066473 17 849

HINWEISE /
Gemäß § 128 beziehungsweise § 62 Abs. 7 der Bauordnung tür Wien(BO) ist nach Fertigstellung der Bauarbeiten
vom/ ran der Bauwerber /in eine schriftlich* FenigsteJjngsanieige/-meklung der MA 37 cu übermitteln.
fine nur erforderlichen Beilagen mr F*rtlgiteUvngu<ueige/-mcldong ist beim gegenständlichen Bauvorhaben
die frkiärvng des/r Baufuhrers/irt, dass der Bau entsprechend der Baubfliailtigung und den Bauvorschriften
ausgeführt rvurden ist.
Die/r Bauführer/In hat cte Möglichkeit dieses Formular zu verwenden und vollständig ausgefiAt dern/r
Bauwerber /in oder direkt der lürtändigen ßeiirkmeHe der MA 37 zu übermitteln.

Erkrmg rur önigswlb-itg coca
$ttnd:Apf4.?a3Q
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Anzeige eines Bauführerwechsels 
 

 

Eingangsv »rmerk.

Stadt Wien Baupolizei

$tr j»yG»v* □>*

Wien
Pofcriecartl

Bauwerber/in

ANZEIGE EINES BAUFÜHRERWECHSELS

/2 k 33

Anschritt

7 CÄ G*-

Bauvorhaben

NiWOs U»«».
4 t ypte witO

Cif', WM 7 3 £f'* MoseDuro

Adresse KGulaboac
Z MA P —7 /

Bish«nge/r Baufuhrer/in

Kertaktperwon Mo«X
Antcjv i HrtbuA 3lo I 1 an

biv*

Zukünftige/r Bauführer, 'in t/K
offce . br -bOA QMx.o
rGELL

Kortaktperson ChrSopn. Gölna
Ltoectdatahe lihLM +

0 IV & oul _ cMae—olliceDaelnexatErklärung xukvnftige/rBauführer/ mrM*r sind na# denen gebeut werden darf,beKain,t und n?hTe

- = -

Tal.. £ Mait

Baurechtliche/ Geschliftsführer/ in - Benennung gem.ß J 124 Abs. IuBO des/r

zukünftigen 8auführers/in

Muht \ * »I n - J Grbv satM™

t M*

Wohnort Hauptwohnsitz)

k&OQOulÜ<3>lbft 1
seqeiX.

. Wp Wleskoxneubuxs
Berechtigung zur erv*erbsmaß:ger Vornahme cer Baufuhrung (tÖ. Baume<ster/ir)‘

Beronen———houmede-Zustimmungserklerung dcr/st»vrecht£<hen GeKhSfUfuhrerirt/j

en stimme der Beste lung tur/'m bajrechtlrhen für das aber angeführte Bauvorhaben zu.

Vir sind die Bauplane, nach de g- gebaut werden onT bekanot und nehme diese zu*H nntn»t-

a SRRWX
Anordnungsbefugnis durch die Baufuhrerin \ \

Du Bauführer r hat o«r>rri baurechtlichen Geschäftsführer/ n zur Wahrnehmung hrer/seiner Aufgaben qe—.aß §
U4 Abs, la un j } 135 Abs 6 BO eine entsprechende Anordnjngsbefugnisetrf \

Untersc hr her bzw, <irmgf malige Zeichen'

Projcktentw tcUfeig GmbH
'««»hdisirjAiftlpic Wm

Rechtlicher Hinweis siehe Rückseite'

Baumei te

BsheelButnwl
DaSym

kantlelt

leopo'dstraB-i 21/18/9
3400 sfostr 'fütjrg

banmani

'N 563ism
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Anzeige eines Bauführers vom 24.11.2022 
 

 

Eingangsvermerk:
Stadt Wien Baupolizei

KqllenLesrerSh,/2, 3 3
S eJss Piä«-/ ' ONr

7430 Wien
Postiert zahl

ANZEIGE EINES BAUFÜHRERWECHSELS
Bauwerber/in Nam' L-Ijll 1/13-3 33
Kort taperson: Ä < • Moser „ ,

Anseh** c. /1? A. /fr li/kn
75 e-m /vi tw. af

Bauvorhaben

Adresse. i Cif reßt 33 4 0
Zt MA 37: Aff 3 7 M3 3 (7 - IM. ± 1

Bisherigc/r Bavführer/in

Kontaktperson

Firma.- —mA

, — —

Anschrift: Pprelallace £/ z 7 130
Tel □ j • 1 E-Mail

Zukünftige/rBauführer/in Firm,: _ ■>£»/ f\rr mo.er
Kor. takctcrson : 3/iü<J 37 w
Anschrift: 22/1 7722
Td. 0 7 f 2 72 E-Mail mose-2(.

Erklärung lukünftige/r Bauführer/in: Mir sind die Baupläne, nach denen gebaut werden darf, bekannt und nehme
diese zur Kenntnis.
BaurcchtHche/r Geschäftsführer/in - Benennung gemäß § 124 Abs. 1a BO des/r

zukünftigen Bauführers /in

Name / Gebv-tMlMun. 03
Tel: E-Mail

Wohnort 1 Hauptwohnsitz)

Adresse: '117 ! rff c \22 7 2 \7.Aifr £
staz (

Berecht>gung zur erwerbsmäßigen Vornahme der Bauführung (z.B. Baumeister/in): i3ßUm/. t/rz
Berechtigung

Zustimmungserklärung der/s baurechtlichen Geschäftsführerin/s

Ich stimme der Bestellung zur/m baurechtlichen Geschäftsführer in für das oben angeführte Bauvorraben zu.
Mir sind die Baupläne, nach denen gebaut werden darf, bekannt und nehme diese zur Kenntnis.

Unterschrift Datum 12
Anordnungsbefugnis durch die Bauführerin

Dre Bauführerin "at der/m bau rechtlichen Geschäftsführer /in zur Wahrnehmung ihrer/seiner Aufgaben gemäß §
124 Abs. 1a und § 135 Abs. 6 BO eine entsprechende Anordnungsbefugnis ereilt.

Stichtag des Bauführerwechsels 1 73f fr 2 ZI
Unterschriften bzw.firmenmäßige Zeichung _ 7

LNRKBS33
Projektentwicklung GmbH
Fti«inchs»»Bc 7.101 0 Wien

e» 516058;/ /
Bauwerber in Bisherigelt Bauführer ‘in m k Zukü

Ba Linie i sie r
Ing. Josef Breimaler
MaftiiWghSteigJZOÖ- —

/ 272 Wrriz0ndor|

TEwTLTE"-

Datum // Datum Datum

Rechtlicher Hinweis siehe Rückseite!
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Mitteilung der Stadt Wien „Baupolizei“ betreffend der „Unvollständig belegten 
Fertigstellungsanzeige - Rechtsunwirksamkeit“ vom 05.07.2024 
 

 

Stadt
IF Wien

MAGISTRAT
DER STADT WIEN

Betreff.
19., Kahlenberger Straße 33

Gst.Nr. 278 in
EZ 764, Kat.Gem. Nußdorf

Gebietsgruppe West - Bauinspektion
Spetterbrücke 4, 3. Stock
1160 Wien
Telefon: (+431)4000-37750
Fax: (+43 1) 4000-99-37750
ggw.bauinspektionta>ma37.wien.gv.at
bauen wien.at

Aktenzahl Sachbearbeiter *in Telefon Datum
MA37/139465-2017-10 Ing. Adrigan 4000/37752 Wien, 05.07.2024

Unvollständig belegte Fertigstellungsanzeige

Rechtsunwirksamkeit

MITTEILUNG

Zu Ihrer am 30.04.2024 erstatteten Fertigstellungsanzeige gemäß 5 128 der Bauordnung für Wien
(BO) betreffend das zu der oben angeführten Zahl anhängige Bauvorhaben auf der
gegenständlichen Liegenschaft wird mitgeteilt, dass diese unvollständig belegt ist und daher als
nicht erstattet gilt

Es fehlen folgende U nterlagen:

1.) eine Bestätigung einerfeines Ziviltechniker in;

2.) ein der Ausführung entsprechender Plan;

3.) die Nachweise über die gemäß § 127 Abs. 3 vorgenommenen Überprüfungen;

4.) ein positives Gutachten über die vorhandene Abgasanlage (Rauch- bzw. Abgasfänge);

5.) eine Bestätigung über die Registrierung der Gebäudebeschreibung gemäß § 128b für jedes der
von der Bauführung betroffenen Gebäude;

6.) Zu 1. Die laut der Ziviltechnikerbestätigung vom 2024 02 05 angeführten farblichen
Änderungen in den Ausführungsplänen (grau) nicht übereinstimmt

7.) Zu 2. Die Ausführungspläne den nicht konsumierten Gegenstand It
Teilfertigstellungsanzeige (ausgenommen Dachgeschoß) trotzdem wiedergeben und das
gesamte Bauvorhaben dargestellt wird. Es ist das Dachgeschoß als keinen Gegenstand dieser
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■ ■ Stadt
V Wien

Seite 2/2

MA 37/139465-2017-10

Teilfertigstellungsanzeige aus den Ausführungsplänen zu stretchen.

Auf die Bestimmungen des § 128 der Bauordnung wn Wien wird hingewiesen.

Sie werden darauf hingewiesen, dass gemäß § 128 Abs 4 BO die unvollständig belegte
Fertigstellungsanzeige als nicht erstattet gilt

Vor Erstattung einer vollständig belegten Fertigstellungsanzeige darf das Bauwerk nicht benützt
werden.

Sollte daher entgegen de n Bestimmungen des § 128 BO die gegenständliche Baulichkeit / Anlage
benützt und die Fertigstellungsanzeige nicht binnen 4 Wochen vervollständigt werden, ist die
Baubehörde verpflichtet gemäß § 135 Abs. 1 in Verbindung mit § 128 Abs. 4 BO ein
Verwaltungsstrafverfahren einzuleiten.

Diese Mitteilung ist kein Bescheid im Sinne des 5 56 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991, eine Beschwerde ist daher nicht zulässig. Sollten Sie jedoch der
Auffassung sein, dass die Fertigstellungsmeldung vollständig belegt ist, setzen Sie sich bitte binnen
14 Tagen mit dem genannten Amt in Verbindung (es stehen Ihnen die Referentinnen telefonisch
oder persönlich nach telefonischer Terminvereinbarung zur Verfügung).

Ergeht an:

Einbringerin/Bauwerberl n LNR KBS33 Projektentwicklung GmbH

Behörden/Verwaltung :

MA 37 - Gebietsgruppe West - Bauinspektion

Der Sachbearbeiter:
Ing. Adrigan

Für den Abteilungsleiter:
Ing. Adrigan

■■ Stadt
Winn

Dieses D «.. » urt%r.el

Intomation ar WÄngdeteWlKmOien Segea
n/Yi üe’ 3 'TShr ’roen 5-* nte'
ntpz 'm viren er« «. amssgnntr
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Fertigstellungsanzeige vom 11.03.2024 
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Magistratsabteilung 37 • Baupolizei

Fertigstellungsanzeige
Hiermit wird die Fertigstellung

ZJ dm mii Bescheid vom _ , a. MA 371 bemlligton Ballführung
X] der gomäß 55 70a bzw 70b BO zur 21. MA 37139 4 /t '7 i' eingereicmcn mj als bewilligt geltenden

Baiführung

der mit Bauanzoige vom _ rmjjereichben BainntiBr fmen
In Wien.

angeÄrtjlt,

r nisp’echand den Bestimmungen des § 1Z8 BO özw den Beschedauflagen wer j»?n folijende Unterlagen angeschlnMon-

• ' | Bestätigung einesir Ziviltechnikerslin ubur die bewilllgungsuimäßa und den Ba.rvor&chriflen entsprechende
Bis-iausfüfniig einachlieülich der Herstellung der PflkJdslsllplBlJe sowie dariicer dass dm übrigen vorgelagten
Untertanen vollständig sind v 0 die Grundsätze des barrierefreien Pkirwig und Bauens elngehalten werden oder
falls In der Baubewilligung sui die Bestätigung einesir ZiviliechrAersfln verzichtet wurde, bzw. bei baulichen
Änderungen, eine Erklärung desir Bauführers/in, dass der Bau entsprechend der Baubewiligung und den
Bauvorschriften ausgeführt wurde

ein der Ausführung entsprochender Plan (falls Anderungen während der Baufdhrung ertoigt sind), zwar
[ | ein (grau angelegter) Plan da bereits- bewilligte / angezeigte Änderungen während der Bauführung

vorgenommen wurden

Q ein Plan mil farblicher Darstellung der bisher nicht bewilligten oder angozelgten Änderungen
weilers wrd eine Bestätigung öJnt r Ziviltechnikers, 'In bzw. desir Bauführerslin Isierie oban)
vargelegt, dass die Anoen ngan den Umfang des § 73 Abs 3 00 nicpLiiiei iirjiBiiiiiid-BiilspieohHriil
den Bauvorschriften Musgetührt worden sind 37

□
□□□□

1 I ein Nachweis über das Erreichen der erforderlichen Zuverlässigkeit der Tragwerke
U berprüfungsbefunde desi Prüfingenieurs in
positive Gutachten über die Rauch- und Abgasfange
positives Gutachten über die Trinkwasserinstallation iVartyauchsanlagc}
positives Gutachten über den geschaffenen bzw, geänderten Kana! (Senkgrut be)
positive Gutachton über die Funktionsfähigkeit heaendm-er sicherheitstechnischer Einrichtungon
wenn dar Wärme- und Schallschutz anders, pöoeh mindestens gleichwertig ausgeführt wurde ein Nachwels übe»
die Erfüllung ctessefiwri

wenn bauliche Maßnahmen zum Schutz vor Emissionen eines Betriebes ausgeTOhri wurden, eine Bestätigung
desir Ziviltechnikers/in , dass diese durchgelührt wurden
Vollmacht (teils nicht bereits im Zuge des Bauverfahrens vorgeiegt)
Bestäligung über das Anlegen eines BAaw»ri<«tiuctis gemäß J 128a K.
Bestätigung über d» Rogistrierung der Gobäudebeschreibung gemäß
Förderungszusicherung gamaß § 29 WWFSG 1369

LNR
Prtijekieut

p“

833
img GmbH
MüWzn

MA 37/
Zahl

Ln2019

4C
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Mitteilung der Stadt Wien „Baupolizei“ betreffend der „Fehlenden 
Fertigstellungsanzeige – Nichterfüllte Verpflichtung Mahnung“ vom 17.01.2025 
 

 

■ ■ Stadt
17 Wien ßHmolÜV’

MAGISTRAT
DER STADT WIEN

Betreff:
19., Kahlenberger Straße 33

Gst.Nr. 278 in
EZ 764, Kat-Gem. Nußdorf

Gebietsgruppe West - Bauinspektion
Spetterbrücke 4, 3. Stock
1160 Wien
Telefon: (+431)4000-37750
Fax: (+431)4000-99-37750
ggw. bauinspektk>n@ma37.wi en.gvat
bauen, wien. at

Aktenzahl Sachbearbeiterin Telefon Datum

MA 37/139465-2017-10 Walla 4000/37767 Wien, 17.01.2025
Oberwerkmeister

Fehlende Fertigstellungsanzeige

NICHTERFÜLLTE VERPFLICHTUNG-MAHNUNG

Es wurde am 17.01 .2025 festgestellt, dass zu der oben angeführten Zahl den rechtskräftigen
Verpflichtungen bisher noch nicht entsprochen wurde.

■ eine Bestätigung einer*efnes Ziviftechniker*in über die bewilligungsgemäße und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausführung einschließlich der Herstellung der Pflichtstellplätze
sowie darüber, dass die vorgelegten Unterlagen vollständig sind und die Grundsätze des
barrierefreien Bauens und Planens eingehalten werden,

■ wenn während der Bauausführung Abänderungen erfolgt sind, die den Umfang des § 73 Abs. 3
nicht überschreiten, der Ausführung entsprechende Baupläne gemäß § 65 Abs. 1 sowie der
Nachweis, dass die*der Bauwerber *in diese zur Kenntnis genommen hat; weiters ist eine nach den
für die Berufsausübung maßgeblichen Vorschriften gefertigte Bestätigung der*des ZrviltechnikerTin
(Z 1) bzw. der’des Bauführef*in (Abs. 3 und 3a) anzuschließen, dass die Abweichungen den Umfang
des 5 73 Abs. 3 nicht überschreiten und entsprechend den Bauvorschriften ausgeführt worden sind;
darüber hinaus ist ein Nachweis über das Erreichen der erforderlichen Zuverlässigkeit der Tragwerke
vorzulegen;

• die von der*vom Prüfingenieuren aufgenommenen Überprüfungsbefunde, sofern sie nicht bereits
vorgelegt wurden;

■ positive Gutachten (Hauptbefund) über die vorhandenen Abgasanlagen (bei Abgassammlern mit
dem Hinweis, dass eine Strömungsberechnung nach ÖNORM EN 13384-2 vorliegt};

■ ein positives Gutachten über den Kanal;
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■ ■ Stadt
V Wien MA 37/139465-2017-10

• ein Nachweis über die Erfüllung des Wärmeschutzes sowie des Schallschutzes, wenn das Gebäude
anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgeführt wurde;

• eine Bestätigung der Registrierung der Gebäudebeschreibung gemäß § 128b BO;

■ positives Gutachten über die Trinkwasserinstallation (Verbrauchsanlage);

Es wird daher mitgeteilt, dass die Fertigstellungsanzeige mit den erforderlichen Unterlagen binnen
einer Frist von vier Wochen zu erstatten ist

Gemäß § 128 Abs. 1 der Bauordnung für Wien ist nach Fertigstellung bewilligungspflichtiger
Bauführungen gemäß § 60 Abs. 1 lit a bis c und Anlagen (§ 61) ist der Behörde von der*dem
Bauwerber*in, von der*dem Eigentümerin (einer*einem Miteigentümerin) des Bauwerkes oder
von der*dem Grundeigentümerin (einer*einem Grundmiteigentümer*in) eine
Fertigstel lungsanzeige zu erstatten.

Sollte daher entgegen den Bestimmungen des § 128 Abs. 4 BO die gegenständliche Baulichkeit
benützt und die Fertigstel lungsanzeige nicht innerhalb der oben genannten Frist vorgelegt werden,
ist die Baubehörde verpflichtet gemäß § 135 Abs. 1 in Verbindung mit § 128 Abs. 4 BO ein
Verwaltungsstrafverfahren einzuleiten.

Diese Mitteilung ist kein Bescheid im Sinne des § 56 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrengesetzes
1991, eine Beschwerde ist daher nicht zulässig.

Ergeht an:

Einbringerin/Bauwerberin LNR KBS33 Projektentwicklung GmbH

Wohnungseigentümer-
Grundeigentümer
EZ 764 KatGem. Nußdorf

Dr. Hidasi Zoltan

Wohnungseigentümer-
Grundeigentümerin
EZ 764 KatGem. Nußdorf

Dr. Hidasine Altbäcker Eva

Wohnungseigentümer-
Grundeigentümer
EZ 764 KatGem Nußdorf

Khalilipeyma Mehdi

Wohnungseigentümer-
Grundeigentümerin
EZ 764 KatGem. Nußdorf

Korinsek Nina

Wohnungseigentümer-
Grundeigentümerin
EZ 764 KatGem Nußdorf

Dr. Schuh Astrid
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■ ■ Stadt
V Wien

Seite 3/3

MA 37/139465-2017-10

Wohnungseigentümer-
Grundeigentümer
EZ 764 KatGem. Nußdorf

Dr. Schuh Reinhard

Wohnungseigentümer-
Grundeigentümer
EZ 764 KatGem. Nußdorf

Schuster Stephan Marc Benjamin Aljoscha

Wohnungseigentümer-
Grundeigentümer
EZ 764 KatGem. Nußdorf

Schuster Stephan Maximilian Aljoscha

Wohnungseigentümer-
Grundeigentümerin
EZ 764 KatGem. Nußdorf

Semernaya ep. Truffaut Victoria Olegowna

Wohnungseigentümer-
Grundeigentümer
EZ 764 KatGem. Nußdorf

Szabo Tamäs Vilmos

Wohnungseigentümer-
Grundeigentümer
EZ 764 KatGem. Nußdorf

Truffaut Julien Guillame Abel

Der Sachbearbeiter:
Walla
Oberwerkmeister

Für den Abteilungsleiter:
DF Samnitz-Zinschitz
Oberstadtbaurätin

DesDuxumstmoresartogrrtV JldUl intrmatia- aurFrDing - == 1
Wie o». t» eeibmsten Sawj man Ser . HUM Wengrmtemnissgnatr
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Teilfertigstellungsanzeigen vom 30.04.2024 und 19.03.2024 
 

 

Ct 72 (Mr- cf
0a Ob

NaJlOiMlicheParnen

ndar

Uniemehmen Hw.

TV yO fy .

Magistratsabteilung 37 - Baupolizei

Fertigstellungsanzeige
Hiermit wretdie Fertigstellung U J T j

ZU der mit Bescheid vorn . Zi MA ytt bewillgton Bauführung

der gemäß §§ 70a bzw 70b BO zur ZI. MA 37/ 4 Jlß 'Z' Ingerelchten und als bewilligt geltenden
Bauführung

der mit Bauanzeigo vom

Wien,
orrigeroicniw' Baumaßinahmen

angezeigt

Entsprechend <ren Bestimmungen des 5 128 BO bzw den Bescheidauflagen worden folgende Untertanen angeschlossen

Bestätigung einesir Ziviltechnikersfin über die bewliigungsgemaße und den Bauvorschriften entsprechende
Bauausführung <w»schließ*ch der Herstellung der Pilichtstellplätze sowie darüber, dass die übrigen vorgelegten
Unterlagen vollständig sind und die Grundsätze des barrierefreien Ptwwns und Bauens eirigehalten worden oder

falls in der Bautewilligung auf die Bestätigung einesir Ziviltechnikers/in verzichtet wurde, bzw bei baulichen
Änderungen. eine Erklärung desir Bauführers/in, dass der Bau entsprechend der Baubewilligung und den
Bauvorschriften ausgefühn wurde

ein der Ausführung entsprechender Plan i (falls Änderungen während der Bauführung erfolgt sind), und zwar

[X| ein (grau angelegter) Plan, da bereits bewilligte / angezeigte Änderungen während der Bauführung
vorgenommen wurden

j ] ein Plan mit farblicher Darstellung der bisher nicht bewilligten oder angezelgtan Änderungen
weiters wird eine Bestätigung eines/r Ziviltechnikers/in bzw. desir Bauführers/in (siehe oben)
vorgelegt. dass die Änderungen den Umfang des § 73 Abs, 3 BO nicht überschreiten und entsprechend
den Bauvorschnften eusgeführt worden sind

I I ein Nachweis über das Erreichen der erforderlichen Zuverlässigkeit der Tragwerke

Überprüfungsbefunde desir Prüfingenieurs/in

positive Gutachten über di« Rauch- und Abgasfänge

positives Gutachten über dle Trinkwasserinstallation (Verbrauchsanlage)

positives Gutachten über den geschaffenen bzw geänderten Kanal (Senkgrube 1

positive Gutachten über dle Funktionsfähigkeit besonderer sicherheltstechnischer Einricntangen itßilUlu 1 Ji
wann der Wärme- und Schallschutz anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgeführt Wurde ein Nechwel s über
die Erfüllung desselben

wenn bauliche Maßnahmen tum Schutz vor Emissionen eines Betriebes ausgelührt wuiird W,- eindBeStSttgung
desir Ziviltechnikers/in, dass diese durchgeführt wurden

Vollmacht /alls nicht bereits im Zuge des Bauverfahrens vorgelegt)

Bestätigung über das Anlegen eines Bauwerksbuchs gemäß § 128a BO

Bestätigung über die Registrierung der Gebäudebeschreibung gemäß § 121

ForderungszuSjChwu c äß § 29 WWFSG 1939

gGmbH
. 1010 Wim

rawsi

fend dÄjam«*!

MA 37/
Zahl ......

“MSbistratsabteilung 37l
EwgabgsverekkBeBhäREOs

Eing.:

MA 37/
| Zahl

30. APR. 2024
.. Bln.

U®2ül9
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Magistratsabteilung 37 - Baupolizei

Fertigstellungsanzeige
Hiormit wiret die Fertigstellung H. ui-T . T ; J J.,

dr mit Bescheid vom . 3. MA 371 _ bewilligten Bautunrung
dB gemäß Ja 70a bzw. 75b 80 air 3 MA 37 t 1 eingereiehnen urrt uh bowlügt geltenden
Bauführung

der mi Bsuanzaige «um

In Wien,
eingereichten Btrnmaßnahmen

angezeigt.

entsp dar Bestimmungen des $ 128 BO bzw der Bescheidsuflagen werten folgende Unterlagen abgeschlossen

| Boatätigung oinesir ZIviltechnHumAn über die bewillgung spemäne und den Bamvorschriiten entsprechende
Bsuzusführung einschiiedsch derHersteluing der Pllichtstelplatze sowie darüber, dass die übrigen vorgelegten
Unterlagen vallständig ; lr>d und die Grundsätze des banXMüiramri Planens und Bauens eingehalten werden oder
falls in der Beubewilbgung W dm Bestiltigang etnes r JiwnectinllierWlii venschtei wurde, bzw bei baulichen
Änderungen Birte Erklärung desir Bauführers/in dass der Beu entsprechend der Baubowi iligung und dep
Ejuvorschntten ausgeluht wurde

mn der Aursfuhrung entsprechender Plan (falls Anderungen während a« Gauführung erfolgt sind}. und zwnr

irtl (grau angelegter) Pinn, da bareilt- bewilligte / angereigte Änderungen während der Bauführung
vonjonnmmefi wurden

en Plan mit farblichor Darstellung der bisher nicht bewilligten oder angereigten Änderungen
wir tere wird eine Bestätigung ernesfr Ziviltechnikers/in bzw. deWr Baufüh rerafin (siehe oben)
vorgelegt, dass die Anderungen den Umfang des 5 73 Abs. 3 80 nicht überschreiten und entsprechend
den Bauvorschnfen ausgeführt werden sind

ein Nachweis über des Erraichen der erforderlichun Zuvorlässigkeit der Tragwerke

Überprüfungsbefunde desitPrifingenieursfin
positive Gutachten über die Rauch «und Abgasfänge

positives Gutachten über ne Trinkwasserinstallation (Verwauthssnlagfi)
positives Gutachten über een geschaffenen bzw geänderten Kanal (Senkgrube.!

positive Gutachten über de Furjclionsfäl'qke»! besonderer sicherheitstechnischer Einrichtungen
wenn der Wurme- und Schallschutz anders, (Modi mindestens gle-zhweit.g ausgelühit wu-de ein Nachweis aber
die Ertüliung desselben

■*nnn bauliche Maßnahmen zum Schulz vor Emissionen omss Belriebes ausgeführt wurden, wie Bestätigung
desir Ziviltechnikas/in, dass diese durchgefühet wurden

Vollmacht I (falls nicht bereits im Zuge des Bauverfahrens vargelegt)
Bestätigung über das Anlegen eines Bauwerksbuchs gemäß § 124a 80
Bestätigung aber die Registrierung der Gebäudeboschreibung gemä
Förderuingszusicherfiggemi § 28 WWFSG 1969

Projekt CnatH
7, 1010 Wien

iiwm

C obietsgruppe West

'1 MW

Zal i ...... mV»
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Bestätigung zur Teilfertigstellungsanzeige vom 05.02.2024 
 

 

Verfasser (Ziviltechniker/n): Wien, 2024 02.Q5 _
Difl.-Ing. GERHARD PALFALMI _ G2 22 003
2351 Wiener Neurorf, Gartengn 12/4
IW«: 0223M<56 1 5 m: 0604 1 039068 GEEOHRENFREI !
Mai: gsihaid.pnltelvi kabjü.al

Bauvorhaben:
ETichtung eines .Wohnhauses MA37/1 39405-201 7-1

(GenchattszaN de, ursprüngichenBaubewlligung)

(Adresse]

LNRKBS33.Prjektentwicklung.GmbH
iBui.wc'ter’ri

Bestätigung
zur Teilfertigstellungsanzeige gem. $ 128 BO (ausgenommen Dachgeschoß)

Es wird bestätigt, dass das o.a. Bauvorhaben bewilligungsgemäß (inklusive aller gegebenenfallserwirkten PlanwechseibewfHigiingon) und den Bauvorschriften entsprechend ausgeführt wurde.

1. Pflichtstellplätze-

El Es wurden 9 Pllichtstelplatze

El auf dem Bauplatz

□ außerhalb des Bauplatzes

ordnungsgemäß hergestell

□ Es waren keine Pilichtsteffplätze zu schaffen

Weiters wird die Vollständigkeit der Unterlag co bestätigt. Folgende Unter lagen werden beigeiegr.

II. Ausführungspläne:

□ Das Bauvorhaben wurde ohne Abweichung vom erst bewilligten Plan durchgeführt, es cd däber
keine Vorlage von Ausfühnjng?pläiwi> erforderich,

□ Da während der Bauausführung bereits bewiligte bzw, angezeigte Änderungen erfolgt sind .
wird ein der Ausführung entsprechender Plan vorgefegL

El Da Wäber» der Bauführung bisher nicht angezeigte Änderungen erfoögt s*idr wird ein
Ausführungsplan nid farblicher Darstellung dieser Änderungen vorgelegt

El Weiters Wird bestätigt, dass die vorgenoiriinorien und im Ausführungsplan farblich
dargestellt Abänderungen, die nun im Rahmen der Fertigstellungsanzeige, durch
&sictitlichmachjng in den Ausführungspläinen bekannt gegeben wurden, den Umfang
des J 73 Abs. 3 nicht überschreiton.

III. Überprüfungsbefunde:

□ Es war kein Prüfingenieur zu bestellen.

El Da ein ftüfingeceur zu bestellen war. werden cSe Nachweise über dm von ihm durchgeführten
Überprüfungen gemäß § 1Z7 Abs. 3 vorgelegt

besfaeligng f 2ä.döcx Sete 1 von 5 Stand Januar 202 1
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IV, Zuverlässigkeit der Tragwerke:

Die Nomwaise über das Enaicten der Mörderin ri,.?. Zuverlässigkeit der lke .
lolgtwiden Inhalten vor

Das rkrbaude im Oft SüiÄdensftSgeKlasso
□ CC 1

H CG 2
□ CC3

zuzuprdnen

Für die Zuvariäseigksi wurden nachfo wx» Personenzahlen zug Je gelegt

Personen gemaß ONÜRN B 1990-1

25 -B5 Personen gemäß ÖNOR N B 1 998-3 mn i wlfäkloiw gew>clile1J

V. Positives Gutachten über

□ dieTrinkwasserinstallalion (VertxaiKjhKinlageni bei Neu, Zu- und Umbauten
□ d>e Abgasamagen (Hauptbefund) .

Kl den Kanal

□ die Sentgruba bzw

□ die Hauskläranlage

hegen bei

VI Positive Gutachten iiL:hi besondere sicherheitstechnische Einrichtungen

□ diu Brandmeldeanlage,

LJ die Sprinkleranlage,

LJ die Notstromanlage bzw

□

□

liegen bei.

IjJ es waren Kölns besonderen sicherheitstechnischen Einrichtungen erintdorlich.

VII. Bauliche Maßnahmen zur Vermeidung von Emissionen

LI Da bauliche Malsnamen zur Vermeidung von Emissionen gemal 5 134a Atos •. Bo
vorzusehen waren wird br-sLaligl dass diese MaBnahnim in Form

durchgefi/id wurden

VIII. Warme u nd Schallschutz

□ Da i.ißaut.- sichtlich des Wärme und Schallschutzes anders, als ursprunglch bewilligt
ausgefiihn wurde wd ein Nachweis über die trli.illung des batibchen Wärmeschutzes (neuer
Lncrgieausweisj sowie des SchallschulZBS in efehlionscher Form iim WUKSEA) vor gelegl

bestaetigung128.dDCA Seite? vw? 5 Stand Järtuar 1021
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IX. Gruridsatzcjgs bafrierefreit?n Planens und Bauens

□ Das Bauvorhaben untertiegt nicht den BesUmmungerrdes ilC.

El Es handle# sich um Baufüihsungen geuiäß § tl 5.

Es w<: bestätigt <wse die Grundsätze das barrierefrvien Planens und Bauens ginget teilen
wurden Insbesondere wird bestätigt dass bei der Planung bzw beider Alisfuhrung des
Esuum hebens alle baurerhtkihen Anforde «argen der Wiener Bauoumung (BOj sowie der m
der?Aentir BaueedinikveiDrdnunB(WBlWj Wittich erkltMcnütH Richtlinie eingthpUen
wurdest.

• Abtwetchwrgan im Sirrte des § 2 WBTV von dar DIB-Ridtlk"* 4
El hegen nicht vor

□ liegen vor Die Abweichungen werden in der fteiNye beschneban

I hjs geiche Sdwtzrtveeu w« bei der Anwendung dpt OlB-Rtchtlime 4 wird d.ich diu der
Beilage beschriebenen Maßnahmen erreicht

■ Abweichungen von den B zvorschrrtloh im Sinne E 60 BÖ
Er liegen nicht vor

□ liegen vor. Die Abweichungen werden m der Beilage beschrieben

Die Abweichungen werden im Sinne de* § 68 durch die In *.:i Beilage beschriebeiieri
Maßtrashrnen tjegrundel

X- Gestaltung der Grünflächen

EJ Es w kein G tattungskonzept (ur die gärtnerisch BUSZUgeslatlendfirl I lachen vor Zulegw
□ Das tin Zuge des GensHrnlgungswffjhrrSns vnrgefegle t-hsstähungshonsäpt gern

§ 63= Abs 5 00 wi. iii Ih = mgesetzt

□ Ene abweichende, fetoch gfeichwerttge Üestaltung der ürüntechen wmr ■■■ ausgefuhr

XI. Aufzug

Et t :. ■ |cden Aulzug hegl der Bahbrde •'.=.• 7 - Oruppe A; vallstünd.:i belegte Aiueigi?
harn s 7 Wr Aufiugsgeseiz - WAZG 2006 vor.

□ Für itrjci. Aufzug in erv« yenehmiginwispfli-htgeri geweitillchen Befriebsänlage wiinte beim
ruSlaridigenRelne:«anlegenjeferal (MBA) eine Genehmigung hrw Kenntnisnahme del
Anzeige gemäß ödwö 1094 erwillrt

Ü Es wurden keine Antzüge errKhM

bestareigung/28 Ctoinr Sfflltr 3 vtwi 5 Shann. Jnrl|Jl-»r 202t
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XII. Kraftbetriebene Parkeinrichtung
□ Für jede kraflbptnetwne Parkeinrichtung liegt be der Behörde (MA 3? Gruppe Al eine

vollständig belegte Anzeige rach § 13 Wfr Garagengesetzes - WGarG 2flflH vor
□ Ff# iede kraftbetriebene Parkeinrichlung in emer yenehmiguiHisprhrtittgßri gewerblichen

Belnebsanlage wurde beim zuständigen UcrtnebsaiilugenrAleigt (MBA) eine Gänehnngmg Özw
K w>lnlsnahme dar Anzeige gemaß GewO MfU erwirki

E .S.WUIdekr '■< I raftbetiobene PärkeinriChtUng .'...lil

XFH. Mr-rcn anist he Garagenlüftungsanlage

U ' in ede itirc Iranische Garagenluftungsaniage wurde eine BattbewlUigung erwirkt und die
Ferligslallungsgnzcige erstand

(El Es war keine mechanische Garagenlüftungsanlage erforteinch

XIV. Rauch- und Wärmeabzugsanlage

□ Fia |ede Bauch- und Wärmeabzugsanlage wurde eine Baubewilligijng erw ist und die
Fertigstellungsenieige erstattet.

® Es war keine Rauch- und Wärmeabzugsanlage erforder i,

XV. Bauwerks buch

□ F s wird bestätigt dass ein Bauwerksbuch gemäß § 126a Bö ar egi wurde
El Das Anlegen eines Bauwerksbuches ist gemäß § 128a BO nicht erforderlich.

XVI Registrierung der Gebäudebeschreibung

□ Line Bestatigu -g über die Registrierung der Gebaudebeschreibung gemäß § 128b BQ Legt
bei ■ keine AusWnntnssb w verbanden

D Eine Bestätigung (Mr die Registrierung der Gebäudebeschreibung geias § Ijßb EO liegt
und Jtimnrt mit den Inliallen de ALtstührungspliliie i Nulzun jseir iheilen etc ; überein

□ Alif eine Registrterung der Gebäudebejchreibung wurde seitens der Be o <le nachträgitch'
verzichtet Das Schreiben .Registricrungsbestatigung - Verzicht" liegt bei

El E r# Registerur ig der Gebeudebeschrabun war nicht erfodcrich

he5faa|igiwM,128 lÄH.jr ferfn *r wiri 5 SaurJ Jiirmar 202 t
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XVI1 Wohnungen und Wohneinheiten in Gebieten für gefördertes Wohnen

□ Eine durch den Fördörungswerbur unterfertigte Förrerrmgszusicherung geir
§ WWFSG 15 9 bei

XV in, Einsatz von technischen Systemen auf Ersatzflächen

□ Ein NBäiwirib i.ber den erfolgten Einsatz auf der Er&atzfljclM; liegt hn

XIX. Abweichung vom genehmigten Einreichplan
Der tii.T pibauan dü! nördlichen Grundgremze kommt nicht zur Ausfpfinjiijj

'1 InlHi llR du idi!l ifhi-illHiJlllrhl il
Inh Riii>.>.Imi>;ii:*||

dous ÄerFc5von5 $

aß

fiwd: Jarwr W2 1
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2.9. Anschlüsse: 
 
Die Liegenschaft ist an alle üblichen öffentlichen Versorgungsleitungen 
angeschlossen. (Wasser, Kanal, Strom). Der Gehsteig ist hergestellt.  
 
 
2.10. Allgemeines: 
 
Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der 
Liegenschaft vorliegt. 
 
Nach Einsicht im Verdachtsflächenkataster wurde festgestellt, dass die 
Grundstücksnummern in diesem nicht verzeichnet sind. 
 
Etwaige Belastungen sind im gegenständlichen Verkehrswert nicht enthalten. 
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3. G u t a c h t e n: 
 
Ermittlung der Verkehrswerte von: 
 

BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9, 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 

 
BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden  

mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2 
 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 

BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Die Verkehrswertermittlung wird nach den Grundsätzen des 
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (BGBl. 1992/150) durchgeführt, wobei gem. 
§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer Veräußerung einer Sache 
üblicherweise im redlichen Geschäftsverkehr für sie erzielt werden kann. Die 
besondere Vorliebe und andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen 
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes außer Bedacht zu bleiben.  
In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenständlichen Gesetz 
dargestellten Sachwertverfahren ermittelt. 
Die gegenständliche Schätzung berücksichtigt neben den bereits beschriebenen 
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen: 

 die Ergebnisse der Befundaufnahme 
 den Bau- und Erhaltungszustandes des Gebäudes  
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 die allgemeine Lage am Realitätenmarkt zum Stichtag der 
Gutachtenserstellung 

 
3.1.1. Sachwert: 
 
Ziel des Sachwertverfahrens ist es, den für das Bewertungsobjekt am 
wahrscheinlichsten zu erzielenden Preis zu ermitteln.  
 
Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird dazu wie folgt ausgeführt: 
  § 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzählung 
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie 
gegebenenfalls des Zubehörs der Sache zu ermitteln (Sachwert). 
  (2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von 
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu 
ermitteln. Wertänderungen, die sich demgegenüber aus der Bebauung oder 
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehörigkeit zu einem 
Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu berücksichtigen. 
  (3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner 
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die 
technische und wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen. Sonstige 
Wertänderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstände, wie etwa Lage der 
Liegenschaft, baurechtliche oder andere öffentlich-rechtliche Beschränkungen sowie 
erhebliche Abweichungen von den üblichen Baukosten, sind gesondert zu 
berücksichtigen. 
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BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9, 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Bodenwert

Nutzfläche 97,31 m²
Grundkostenanteil pro m² € 2 200,00

214 082,00€              
anteiliger Bodenwert 214 082,00€              

Bauzeitwert

Baukosten 3 200,00€                  

Wohnnutzfläche 97,31 m² 311 392,00€              

lineare Alterwertminderung
gewöhnliche Nutzungsdauer 80 Jahre
(Ansatz unter Berücksichtigung des Erhaltungszustandes)
Alter des Gebäudes ca. 1 Jahre
Wertminderung in % 1% 3 113,92€                  

308 278,08€              
Fertigstellungskosten angenommen € 1.700 pro m² 165 427,00€              
Bauzeitwert 142 851,08€              

Sachwert

gebundener Bodenwert 214 082,00€              
Bauzeitwert 142 851,08€              

356 933,08€              
Balkon und Terrasse  (19,94 m²)
pauschal bewertet mit € 1.500,- pro m² 29 910,00€                

Dachterrasse (78,37 m²) pauschal bewertet mit € 900,- pro m² 70 533,00€                
457 376,08€              

Risikoabschlag von 10% aufgrund der fehlenden 
Fertigstellungsanzeige und der Risiken im Zuge der Fertigstellung
der bewertungsgegenständlichen Wohnung 45 737,61€                

411 638,47€              
Verkehrswert 411 638,47€        
 
Hinzuweisen ist, dass bei den Bewertungsansätzen jegliche Nebenflächen wie das 
Kellerabteil berücksichtigt wurden. 
 
Gemäß §7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der 
Marktverhältnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Die Kontrolle ergibt, dass 
keine weitere Anpassung erforderlich ist. 
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BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Bodenwert

Nutzfläche 58,36 m²
Grundkostenanteil pro m² € 2 200,00

128 392,00€              
anteiliger Bodenwert 128 392,00€              

Bauzeitwert

Baukosten 3 200,00€                  

Wohnnutzfläche 58,36 m² 186 752,00€              

lineare Alterwertminderung
gewöhnliche Nutzungsdauer 80 Jahre
(Ansatz unter Berücksichtigung des Erhaltungszustandes)
Alter des Gebäudes ca. 1 Jahre
Wertminderung in % 1% 1 867,52€                  

184 884,48€              
Fertigstellungskosten angenommen € 1700 pro m² 99 212,00€                
Bauzeitwert 85 672,48€                

Sachwert

gebundener Bodenwert 128 392,00€              
Bauzeitwert 85 672,48€                

214 064,48€              
Terrassen  (12,42 m²)
pauschal bewertet mit € 1.500,- pro m² 18 630,00€                

Dachterrasse (73,49 m²) pauschal bewertet mit € 900,- pro m² 66 141,00€                
298 835,48€              

Risikoabschlag von 10% aufgrund der fehlenden 
Fertigstellungsanzeige und der Risiken im Zuge der Fertigstellung
der bewertungsgegenständlichen Wohnung 29 883,55€                

268 951,93€              

Verkehrswert 268 951,93€        
 
Hinzuweisen ist, dass bei den Bewertungsansätzen jegliche Nebenflächen wie das 
Kellerabteil berücksichtigt wurden. 
 
Gemäß §7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der 
Marktverhältnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Die Kontrolle ergibt, dass 
keine weitere Anpassung erforderlich ist. 
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BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Bodenwert

Nutzfläche ca. 12,53 m²
à € 1 000,00

12 530,00€                
12 530,00€                

anteiliger Bodenwert 12 530,00€                

Bauzeitwert
Baukosten pro m² 1 000,00€                  

Nutzfläche ca. 15,58 m² 15 580,00€                

lineare Alterwertminderung
gewöhnliche Nutzungsdauer 80 Jahre
(Ansatz unter Berücksichtigung des Erhaltungszustandes)
Alter des Gebäudes ca. 1 Jahre
Wertminderung in 1% 155,80€                     

15 424,20€                

Bauzeitwert gesamt 15 424,20€                

Sachwert

Sachwert

Bodenwert 12 530,00€                
Bauzeitwert 15 424,20€                

27 954,20€                
VERKEHRSWERT 27 954,20€        
 
Gemäß §7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der 
Marktverhältnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Die Kontrolle ergibt, dass 
keine weitere Anpassung erforderlich ist. 
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BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Bodenwert

Nutzfläche ca. 12,53 m²
à € 1 000,00

12 530,00€                
12 530,00€                

anteiliger Bodenwert 12 530,00€                

Bauzeitwert
Baukosten pro m² 1 000,00€                  

Nutzfläche ca. 15,58 m² 15 580,00€                

lineare Alterwertminderung
gewöhnliche Nutzungsdauer 80 Jahre
(Ansatz unter Berücksichtigung des Erhaltungszustandes)
Alter des Gebäudes ca. 1 Jahre
Wertminderung in 1% 155,80€                     

15 424,20€                

Bauzeitwert gesamt 15 424,20€                

Sachwert

Sachwert

Bodenwert 12 530,00€                
Bauzeitwert 15 424,20€                

27 954,20€                
VERKEHRSWERT 27 954,20€        
 
Gemäß §7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der 
Marktverhältnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Die Kontrolle ergibt, dass 
keine weitere Anpassung erforderlich ist. 
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BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33 
 
Bodenwert

Nutzfläche ca. 12,53 m²
à € 1 000,00

12 530,00€                
12 530,00€                

anteiliger Bodenwert 12 530,00€                

Bauzeitwert
Baukosten pro m² 1 000,00€                  

Nutzfläche ca. 15,58 m² 15 580,00€                

lineare Alterwertminderung
gewöhnliche Nutzungsdauer 80 Jahre
(Ansatz unter Berücksichtigung des Erhaltungszustandes)
Alter des Gebäudes ca. 1 Jahre
Wertminderung in 1% 155,80€                     

15 424,20€                

Bauzeitwert gesamt 15 424,20€                

Sachwert

Sachwert

Bodenwert 12 530,00€                
Bauzeitwert 15 424,20€                

27 954,20€                
VERKEHRSWERT 27 954,20€        
 
Gemäß §7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der 
Marktverhältnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Die Kontrolle ergibt, dass 
keine weitere Anpassung erforderlich ist. 
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Der gerundete Verkehrswert, BLNr. 16, 268/2172 Anteile - verbunden  
mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 9, ER 9, 

 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33, zum Bewertungsstichtag 28.10.2024 beträgt gerundet: 
 

EUR 412.000,- 
( Euro Vierhundertzwölftausend ) 

 
Der gerundete Verkehrswert, BLNr. 17, 174/2172 Anteile - verbunden  

mit Wohnungseigentum an Wohnung Top 10, ER 10, Dachterrasse Top 10 
 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33, zum Bewertungsstichtag 28.10.2024 beträgt gerundet: 
 

EUR 269.000,- 
( Euro Zweihundertneunundsechzigtausend ) 

 
Der gerundete Verkehrswert, BLNr. 20, 16/2172 Anteile - verbunden  

mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 2 
 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33, zum Bewertungsstichtag 19.08.2024 beträgt gerundet: 
 

EUR 28.000,- 
( Euro Achtundzwanzigtausend ) 

 
Der gerundete Verkehrswert, BLNr. 26, 16/2172 Anteile - verbunden  

mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 8 
 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33, zum Bewertungsstichtag 19.08.2024 beträgt gerundet: 
 

EUR 28.000,- 
( Euro Achtundzwanzigtausend ) 

 
Der gerundete Verkehrswert, BLNr. 27, 16/2172 Anteile - verbunden  

mit Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 9 
 

an der Liegenschaft EZ 764, Grundbuch 01507 Nußdorf, BG Döbling, mit den 
Grundstücksnummern 277/1, 277/2, 278, mit der Adresse 1190 Wien, Kahlenberger 
Straße 33, zum Bewertungsstichtag 19.08.2024 beträgt gerundet: 
 

EUR 28.000,- 
( Euro Achtundzwanzigtausend ) 
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Wien, am 18.04.2025 
 
 

 
 
 
Anmerkung: 
 
Dieses Gutachten gründet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten 
Informationen. Sollten sich diese ändern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten 
zu ändern. 
 
 
Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ÖNORM B 1802): 
 
Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einfließender Faktoren, 
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurückzugreifen, kann das 
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Größe 
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht 
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich 
bleibenden äußeren Umständen im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am 
Markt realisierbar ist. 
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