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Graz, am 12. April 2026

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert einer unbebauten Liegenschaft samt Verkehrsflache

Liegenschaft:
Reinerweg 9, 8010 Graz

KG 63108 Andritz, EZ 3094, GST-NR 522/278,
KG 63108 Andritz, EZ 543, GST-NR 522/108,
KG 63108 Andritz, EZ 3139, GST-NR 806
BG Graz — Ost

Bewertungsstichtag:
09.03.2026

Auftraggeber:
RA Dr. Matthias Stipanitz, LL.M., als Masseverwalter im Konkursverfahren 5 S 37/26i

Martin RAINER, LL.M., MA UID: ATU79312968 T 0316 830 251 IBAN AT60 3837 7000 0007 2363
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ZUSAMMENFASSUNG

Bewertungsgegenstand Grundbuch KG 63108 Andritz, EZ 543, GST-NR 522/108, KG
63108 Andritz, EZ 3094, GST-NR 522/278, KG 63108 Andritz,
EZ 3139, GST-NR 806 (Reinerweg 9, 8010 Graz samt
dazugehoriger Verkehrsflache)

Bewertungszweck Ermittlung des Verkehrswerts im Rahmen eines
Insolvenzverfahrens

Auftraggeber RA Dr. Matthias Stipanitz, LL.M., als Masseverwalter im
Konkursverfahren 5 S 37/26i des HG Wien

Tag der Befundaufnahme 09.03.2026

Bewertungsstichtag 09.03.2026

Bewertungsmethode Vergleichswertverfahren

Ermittelter Wert Verkehrswert einer unbebauten Liegenschaft samt
dazugehdoriger Verkehrsflache

Verkehrswert EUR 877.000,00

Sonstige Anmerkungen Steuerliche Aspekte (insbesondere im Zusammenhang mit
einer etwaigen Vorsteuerberichtigung) wurden vom
Sachverstandigen nicht ndaher untersucht.

Sachverstandiger Martin RAINER, LL.M., MA
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|. ALLGEMEINES
a. AUFTRAG UND ZWECK

Der Sachverstandige wurde im Rahmen des anhangigen Konkursverfahrens 5 S 37/26i mit der
gutachterlichen Ermittlung des Grundstlickswertes der Liegenschaft Reinerweg 9, 8010 Graz,
beauftragt.

AUFTRAGSGRUNDLAGE

1. Liegenschaftsbewertungsgesetz: Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 idgF (im Folgenden auch ,LBG“). Dieses ist jeweils
oberste Richtlinie in der Erstellung des Gutachtens.

2. ONORM: Es wird darauf hingewiesen, dass einige fiir die Liegenschaftsbewertung
einschlagige ONORMEN existieren, insbesondere die ONORM B 1802-1 (aus Marz 2022).
Diese geben nach Auffassung des Gutachters in vielen Punkten den ,Stand der Wissenschaft”
gut wieder und sind in vielen Punkten auch als Leitlinie fir das gutachterliche Handeln
geeignet. Sie (insb. die ONORM B 1802-1) widersprechen in einigen Punkten aber auch
ausdriicklich dem LBG bzw. dessen Terminologie und sind nach Auffassung des Gutachters
(derzeit, allenfalls auch aufgrund ihrer kurzen Geltungsdauer) auch noch nicht anerkannter
,Stand der Wissenschaft” (iSd § 3 Abs. 1 LBG). Die ONORMEN, insb. die ONORM B 1802-1,
sind daher ausdricklich nicht universelle Grundlage des Gutachtens, sondern dienen vor
allem als Erkenntnis- und Belegquelle. Dort wo das Gutachten auf die ONORMEN verweist
oder diese zitiert, ist dies daher jeweils nicht als allgemeiner Verweis auf die Glltigkeit dieser
anzusehen, sondern bezieht sich das jeweilige Zitat oder der Verweis ausdricklich nur auf
die angegebenen Passagen.

3. Es wird darauf hingewiesen, dass das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer
Exaktheit feststehende GroRe ist. Der Sachverstandige (Gutachter) hat jedoch nach bestem
Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben (so auch ONORM B 1802-1 Punkt 4.4.). Ziel des
Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen
Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der Ublicherweise im redlichen
Geschéaftsverkehr bei einer VerdauBerung zu erzielen ware. Dabei sind alle tatsachlichen,
rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis beeinflussen, zu berlicksichtigen.
AuBergewohnliche oder persdnliche Verhaltnisse haben jedoch aulSer Betracht zu bleiben.

4. Die Verkehrswertberechnung erfolgt ohne Umsatzsteuer, also bei Annahme der
Nichtausnitzung der Option auf Umsatzsteuerpflicht gemaR § 6 Abs. 2 UStG.

5. Die nachstehende Bewertung erfolgt unter aller im Befund zum Bewertungsstichtag
getroffenen Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhéaltnisse am
Realitatenmarkt.
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6. Auf etwaige auf den Liegenschaften lastenden und verblicherten Darlehen wird im
Gutachten lediglich hingewiesen, sie werden bei der Verkehrswertermittlung jedoch nicht
berlicksichtigt, da die Bewertung unter der Fiktion der Geldlastenfreiheit der Liegenschaft
und somit unter AuRerachtlassung etwaiger im C-Blatt eingetragenen Pfandrechte erfolgt.*

7. Berechnungen wurden teilweise computergestitzt durchgefiihrt und auf ihre Plausibilitat
Uberschlagsweise tberpruft.

8. Untersuchungen des Bauakts wurden nicht durchgefiihrt.

9. Die Bewertung erfolgt auftragsgemalR kontaminationsfrei; ob Bodenverunreinigungen
vorliegen, wurde nicht vom Sachverstandigen selbst liberprift. Es wurde jedoch Einsicht in
den Altlastenatlas genommen.

10. Der Sachverstindige behilt sich sein Recht vor, sein Gutachten bei Anderung der
Faktenlage/Hervorkommen neuer Fakten entsprechend anzupassen.

11. Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit aussagekraftig und nicht auszugsweise giltig.

12. Folgende Angaben/Dokumente wurden von der Schuldnerin, vertreten durch Herrn Markus
Bauer, bereitgestellt bzw. eingeholt:

Diverse Projektunterlagen

Ehemalige Verkaufsexposés

GB-Auszlge

Verkehrswertgutachten aus dem Jahr 2025 von Herrn SV BM DI Neuhold

YV VYV YV

13. Der gefertigte Sachverstandige weist darauf hin, dass Haftungen derzeitig ausschliel3lich bis
hin zu dem in der Haftpflichtversicherung, die bei der Grazer Wechselseitigen Versicherung
Aktiengesellschaft, Herrengasse 18-20, 8010 Graz, abgeschlossen wurde, angefiihrten
Betrag gedeckt sind (Polizze Nr. 8.120.899) und jegliche dariiberhinausgehende Haftung des
Sachverstandigen ausgeschlossen wird.

14. Ohne ausdriickliche schriftliche Vereinbarung ist der Auftraggeber nicht berechtigt, dieses
Gutachten an Dritte weiterzugeben oder damit zu werben (abgesehen zum in Punkt I.c.
genannten Zweck). Dritte kdnnen aus dieser Bewertung keinerlei Rechte ableiten, es stellt
keine Beschreibung der Liegenschaft im Sinne des Gewahrleistungsrechtes dar. Der
Auftraggeber verpflichtet sich, Dritte Gber den Inhalt dieser Vereinbarung zu informieren
und den Gutachter schad- und klaglos zu halten.

1 Bienert/Funk (Hrsg), Immobilienbewertung Osterreich3 (2014) 552.
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15. Dieses Gutachten stellt ein Werk iSd § 1 UrhG dar und unterliegt daher Urheberschutz.
Jegliche Verwertung des Gutachtens fir eine auBerhalb des Zwecks des Gutachtens (Punkt
1l.c.) liegende Verwendung ist unzuldssig und behdlt sich der Sachverstandige
dariiberhinausgehende Nutzungen ausdricklich vor.

b. BEWERTUNGSGEGENSTAND

Der Bewertungsgegenstand umfasst die Einlagezahlen EZ 543, EZ 3094 und EZ 3139 der KG 63108
Andritz, bestehend aus den Grundstiicken GST-Nr. 522/108, GST-Nr. 522/278 und GST-Nr. 806.

BEWERTUNGSSTICHTAG

Als Bewertungsstichtag wird der 09.03.2026 (Tag der Befundaufnahme durch den
Sachverstandigen) festgelegt. Es waren keine weiteren Personen bei der Befundaufnahme
anwesend.

c. UNTERLAGEN

= Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich? (2014)

= Hauswurz/Prader, Liegenschaftsbewertungsgutachten (2014)

= Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz (2013)

= Kranewitter, Liegenschaftsbewertung’ (2017)

= Seiser/Kainz, Der Wert von Immobilien? (2014)

= offenes Grundbuch

= erhaltene Flachenwidmungsauskunft

= http://www.laerminfo.at/

= http://www.umweltbundesamt.at/umweltsituation/altlasten/verzeichnisse/
= http://www.senderkataster.at/

= Vergleichspreissammlung des ZT-Datenforum / Immo United

= Eigene Vergleichspreise

= Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF (LBG)

= Die vom Sachverstandigen angefertigten Lichtbilder

= Begehungsbogen des Sachverstandigen

= von der Auftraggeberin und der Eigentiimerin bereitgestellte Auskiinfte bzw. Unterlagen
= ONORM B 1802-1

= ONORM B 1802-2

= ONORM B 1802-3

Hinweis: Ausdricklich darauf hingewiesen wird, dass das Gutachten diesen Unterlagen
(ausgenommen LBG) nicht uneingeschrankt folgt, sondern jeweils nur dort, wo dies explizit zitiert
ist.
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d. BEILAGEN IM ANHANG

Aufgrund der genannten Grundlagen und Unterlagen erstellt der Sachverstandige den
nachstehenden Befund (unter Il.) und nachstehendes Gutachten (Wertermittlung) (unter Ill.).
Auszlge der dafir relevanten Unterlagen finden sich im Anhang (unter IV.).
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[Il. BEFUND

a. LIEGENSCHAFT

Auszug Kataster:
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Auszug Grundstiicksverzeichnis:
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b. GRUNDBUCHERLICHE SITUATION

1. Al-Blatt

KG 63108 Andritz, EZ 3139, GST-NR 806:

IS S S S S SRS S S ST SRS RS E SRR S LR R RS EE Al IR SRS SRS EER SRR SRR LR RN R SRR ES T

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
806 Sonst (10) 1001
Legende:

Sonst (10): Sonstige (StraRenverkehrsanlagen)

KG 63108 Andritz, EZ 543, GST-NR 522/108:

RS S SRS S S EEEREEEEEEEES TS EEEEEEE B&l RS SRS S S SRS EEEEEEEEEEEEEESEEEREEEES S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
522/108 G Garten(10) * 1508
Legende:

¢ Grundstiick im Grenzkataster

* G2

: Fldche rechnerisch ermittelt

Garten(10): Gdrten (Gdrten)
KG 63108 Andritz, EZ 3094, GST-NR 522/278:

RS SE RS S EE RS SR RS R SRS R SRR EEEEEE S Al RS S S S S SE RS SEE R SRS R SRR SRR EEEEEESS]

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
522/278 G Gérten(10) * 686
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Garten(10): Garten (Garten)

Die Grundstlicke 522/108 sowie 522/278 sind in den Grenzkataster Gbergefiihrt, die Grenzpunkte
und Flachenangaben sind daher rechtsverbindlich. Das Grundstick 806 (ZufahrtsstraBe) ist
hingegen noch nicht in den Grenzkataster eingetragen, weshalb die dort ausgewiesenen
Grenzpunkte und Flachenangaben nicht rechtsverbindlich sind. Auch die im Grundbuch hinsichtlich
des Grundstiickes 806 angefiihrte Nutzungsart hat lediglich informativen Charakter,
rechtsverbindlich ist nur die Widmung im aktuellen Flachenwidmungsplan.
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2. A2-Blatt

Folgende Eintragungen sind im A2-Blatt vorhanden:

KG 63108 Andritz, EZ 3139, GST-NR 806:

IS SRS RS T RS EER T E RS SRS RS LRSS RS Az 2RSS SRR E RS EE R R RS SRS EESEEES ]

2 a 10022/2019 RECHT des Gehens und Fahrens auf Gst 522/99 fiir Gst 806

3 a 7654/2021 RECHT des Gehens und Fahrens tber Gst 522/18 fiir Gst 806

4 a 2006/2025 RECHT des Gehens und Fahrens sowie Leitungsrecht hins Gst
522/109 fiir Gst 806

5 a 2006/2025 RECHT des Gehens und Fahrens sowie Leitungsrecht hins Gst
522/110 fiir Gst 806

KG 63108 Andritz, EZ 543, GST-NR 522/108:

IS S S S SRS SRS S SRS RS SRR SRS E RS AZ Fhkkkkhkkkhkhkkhhhhkkhh v kkrhhkkd vk hxhhrkhrx

1 a 15123/2005 Grunddienstbarkeit Geh Fahrweg Anschlussleitungen an Gst 806
fir 522/108 .445

5797/2007 Anmeldungsbogen 2007-03-22 Zuschreibung Teilfldche (n) Gst
522/185 aus EZ 623, Einbeziehung in Gst 522/108

7 a 10022/2019 RECHT des Gehens und Fahrens auf Gst 522/99 fiir Gst 522/108

7654/2021 RECHT des Gehens und Fahrens ilber Gst 522/18 fiir Gst 522/108

2006/2025 RECHT des Gehens und Fahrens sowie Leitungsrecht hins Gst
522/109 fiir Gst 522/108

2006/2025 RECHT des Gehens und Fahrens sowie Leitungsrecht hins Gst
522/110 fiir Gst 522/108

[
o

w o
(SRS H

10

o

KG 63108 Andritz, EZ 3094, GST-NR 522/278:

IR RS EE SRR RESEEEEERE SRS EEEEEE] Az IR E RS SRR EREEEEREEEEEEEEREREEEEE

2 a 15123/2005 Grunddienstbarkeit Geh Fahrweg Anschlussleitungen an Gst 806
fiir 522/278

10022/2019 RECHT des Gehens und Fahrens auf Gst 522/99 fiir Gst 522/278

7654/2021 RECHT des Gehens und Fahrens iiber Gst 522/18 fiir Gst 522/278

5 a 2006/2025 RECHT des Gehens und Fahrens sowie Leitungsrecht hins Gst
522/109 fiir Gst 522/278

6 a 2006/2025 RECHT des Gehens und Fahrens sowie Leitungsrecht hins Gst
522/110 fiir Gst 522/278

= Lo
o
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Ad TZ 15123/2005: Auf dem Grundstiick 806 (ebenfalls im Eigentum der Schuldnerin) wurde zugunsten der
jeweiligen Eigentlimer der Grundstiicke 522/108 Baufl. und 445 Baufl. (Gebdude) sowie deren
Rechtsnachfolger eine grundblicherlich sichergestellte Dienstbarkeit eingerdumt, um die Zufahrt zum
jeweiligen Grundsttick sicherzustellen.

Durch die Einrdumung der weiteren grundbliicherlich verankerten Dienstbarkeiten (siehe dazu insbesondere
TZ 5797/2007, TZ 10022/2019, TZ 7654/2021 sowie TZ 2006/2025) wird ebenso die Zufahrt zum jeweiligen
Grundstiick gewahrleistet.

3. B-Blatt

Die Reinerweg Projektgesellschaft mbH (FN 425354x) ist alleinige grundbiicherliche Eigentiimerin
der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaften.
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4. C-Blatt

KG 63108 Andritz, EZ 3139, GST-NR 806:

Im C-Blatt sind zahlreiche Dienstbarkeiten zulasten der EZ 3139 (GST-NR 806) verzeichnet. Diese umfassen
insbesondere Geh- und Fahrrechte zugunsten benachbarter Liegenschaften sowie Leitungsrechte fir
verschiedene Ver- und Entsorgungsanlagen (Kanal, Wasser, Strom, Telefon). Die eingetragenen Rechte
betreffen eine Vielzahl angrenzender Grundstiicke.

Die hohe Anzahl an Dienstbarkeiten zugunsten Dritter ist flr derartige Verkehrsflachen typisch und fiihrt
grundsatzlich zu keiner bzw. nur zu einer geringfligigen Einschrankung der Nutzung durch den Eigentiimer.
Bei der Bewertung wird — gemaR Auskunft des Eigentlimers — davon ausgegangen, dass samtliche mit der
Ausibung der Geh- und Fahrrechte sowie der Leitungsrechte verbundenen Kosten von den jeweiligen
Berechtigten getragen werden.

AR R A A R A A R A A AR A A AT TR TTR C R R A A N A R A A A TR AR A A AT AR TEE
1 a 28225/1989
DIENSTBARKEIT Gehen Fahren gem. Fkt. 3.
Dienstbarkeitsvertrag 1989-10-27 lber Gst 806
filr Gst 522/100
b 6872/2008 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
621
3576/1996
DIENSTBARKEIT Geh-Fahrweq Verlegen Betrieb
AnschluBleitungen an Kanal-Wasser-Strom-Telefonleitungen
gem PKT 3. 5. Vertrag 1996-01-23 auf Gst 806 fiir 522/265
b 6872/2008 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
621
3 a 6943/1996 13381/1996
DIENSTBAREEIT Gehen Fahren gem. Pkb. 3.
Dienstharkeitsvertrag 1996-01-03 lber Gst 806
fiilr Gst 522/273
b 6872/2008 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
621
4 a 10629/1996
DIENSTBARKEIT Geh-Fahrweg gem PET 3. Vertrag 1996-03-27
Verlegen Betrieb AnschluBileitungen an
Kanal-,Wasser-,Strom-, Telefonleitungen gem PET 5. auf Gst
806 fiir 522/101
b 6872/2008 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ

(]
L
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621
5 a 13156/18999 28484/2000
DIENSTBARKEIT Geh-Fahrweg gem PKT 3. Vertrag 1999-05-20
Verlegen Betrieb AnschluBleitungen an
Kanal-,Wasser-, Strom-, Telefonleitungen gem PET 5. auf Gst
806 fiir 522/102 522/103
b 6872/2008 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
621
6 a 14291/1999 21915/2000
DIENSTBARKEIT Gehen Fahren gem PKT IV. Vertrag 1995-05-17
auf Gst 806 fiir 522/98
b 6872/2008 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
621
T a 21032/2002
DIENSTBARKEIT Verlegen Betrieb Anschlussleitungen an
Wasserleitungen auf Gst 806 fiir 522/98 gem PKT 2. Vertrag
2002-07-24
b 6872/2008 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
621
8§ a 15123/2005 1013%/2007
DIENSTBARKEIT Geh Fahrweg, Verlegen Betrieb
Anschlussleitungen an Kanal- Wasser- Strom-—
Telefonleitungen auf Gst 806 fiir 522/108 522/278 gem PKT 2.
Vertrag 2005-06-29
b 6872/2008 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
621
9 a 687272008
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens, des Belassens, des
Verlegens und des Betreibens wven Anschlussleitungen an
Kanal-, Wasser-, Strom- und Telefonleitungen iber Gst 806
gem. Pkt. 7. Kaufvertrag 2007-04-17 fiir Gst 522/14 .447

12 a 2771/2019 18366/2019
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fzahrens auf Gst 806 gem Pkt.
II. 1. Dienstbarkeitsvertrag 2018-11-1% fiir Gst 522/180

13 a 2771/2019 18366/2019
DIENSTBARKEIT der Errichtung, Duldung, Belassung, Wartung,
Erneverung und Nutzung von Ver- und Entsorgungsleitungen
auf Gst 806 gem Pkt. II. 2. Dienstbarkeitsvertrag
2018-11-19 fiir Gst 522/180

14 a 7189/2019 Pfandurkunde 2018-06-07
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 550.000,--
fiir Raiffeisenbank Leibnitz eGen (FN 48876h)

c 718%9/2019 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 543 KG 63108 Andritz C-LNR 4
EZ 3094 EG 63108 Andritz C-LNR 2
EZ 3139 KG 63108 Andritz C-LNR 14

15 a 10022/2019
DIENSTBARKEIT Gehen, Fahren auf Gst 806 fiir Gst 522/99
gem Pkt II.2. Dienstbarkeitsvertrag 2019-02-25

16 a 16829/2019 Pfandurkunde 2019-09-24
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 1.450.000,--
fiir Raiffeisenbank Leibnitz eGen (FN 48876b)

c 16829/2019 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 3139 KG 63108 Andritz C-LNR 16
EZ 3094 KEG 63108 Andritz C-LNR 3
EZ 543 KG 63108 Andritz C-LNR 5

17 a 14247/2021
DIENSTBARKEIT Geh- und Fahrrecht Verlegung und Betrieb von
unterirdischen Leitungen iiber Gst B06 gem Pkt 2
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Dienstbarkeitsvertrag 2021-07-27 fiir
Gst 522/111 .537

19 a 4715/2022
DIENSTBARKEIT Geh- und Fahrrecht iber Gst 806 gem Pkt 2.)
Dienstbarkeitsvertrag 2022-02-23 iVm Nachtrag zum
Dienstbarkeitsvertrag 2022-03-23 fir
Gst 522/149

20 a 2006/2025
DIENSTBARKEIT Gehen und Fahren sowie Verlegung und Betrieb
von unterirdischen Leitungen hins Gst 806 gem Pkt -2-R)
Dienstbarkeitsvertrag 2024-11-29 fiir
Gst 522/109 522/110 .535 .536

KG 63108 Andritz, EZ 543, GST-NR 522/108:
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4 a 7189%/2019 Pfandurkunde 2018-06-07
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 550.000, ——
fiir Raiffeisenbank Leibnitz eGen (FN 48876b)
c 7189/2019 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 543 KG 63108 Andritz C-LNR 4
EZ 3094 KG 63108 Andritz C-LNR 2
EZ 3139 KG 63108 Andritz C-LNR 14
5 a 16829/2019 Pfandurkunde 2019-09-24
PEFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 1.450.000,—--
fiir Raiffeisenbank Leibnitz eGen (FN 48876b)
c 16829/2019 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 3139 KG 63108 Andritz C-LNR 16
EZ 3094 KG 63108 Andritz C-LNR 3
EZ 543 KG 63108 Andritz C-LNR 5

KG 63108 Andritz, EZ 3094, GST-NR 522/278:
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2 a 7189/2019 Pfandurkunde 2018-06-07
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 550.000,—-
fiir Raiffeisenbank Leibnitz eGen (FN 48876b)
c 7189/2019 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 543 KG 63108 Andritz C-LNR 4
EZ 3094 KG 63108 Andritz C-LNR 2
FEZ 3139 KG 63108 Andritz C-LNR 14
3 a 16829/2019 Pfandurkunde 2019-09-24
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.450.000,--
fiir Raiffeisenbank Leibnitz eGen (FN 48876b)
c 16829/2019 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 3139 KG 63108 Andritz C-LNR 16
EZ 3094 KG 63108 Andritz C-LNR 3
EZ 543 KG 63108 Andritz C-LNR 5

Beachte: Die gegenstandliche Bewertung erfolgt auf Basis der Annahme der Geldlastenfreiheit.
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a. AUSSERBUCHERLICHE RECHTE UND LASTEN

Der Auftraggeber wurde diesbezliglich befragt und hat dies abschlagig beantwortet. Bei der

Besichtigung waren keinerlei auBerbiicherliche Rechte und Lasten offenkundig, ersichtlich oder
bekannt.
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b. FLACHENWIDMUNG

GemalR Abfrage der Flachenwidmung im Geografischen Informationssystem der Stadt Graz ist das
gegenstandliche Grundstiick als ,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,3
ausgewiesen.

Auszug aus dem Online-Flachenwidmungsplan der Stadt Graz:

Quelle: https://geodaten.graz.at/WebOffice/
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c. OKOLOGISCHE LASTEN

Auszug aus dem Altlastenatlas:
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] Autiast Altablagerung ] Atstandort
Status
|:| erheblichels Kontamination/Risiko erwartet |:| beurteilt "keine Altlast” . Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschiagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschlagen . gesichert Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen
D Beobachtung abgeschlossen

Quelle: http://www.umweltbundesamt.at/umweltsituation/altlasten/verzeichnisse/

Es scheinen keine Altlasten auf.

Altlasten im Altlastenatlas sind Altablagerungen und Altstandorte sowie durch diese
kontaminierten Boden und Grundwasserkorper, von denen — nach den Ergebnissen einer
Gefdhrdungsabschatzung — erhebliche Gefahr fir die Gesundheit des Menschen oder die
Umwelt ausgeht (ausgenommen Kontaminationen, die durch Emissionen in die Luft verursacht
wurden). Der Altlastenatlas basiert auf dem Altlastensanierungsgesetz und wird als Verordnung
im Bundesgesetzblatt kundgemacht. Fachliche Grundlage ist eine Gefahrdungsabschatzung.
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Eine Altlast gilt als saniert, wenn die Ursache der Gefahrdung und die Kontamination im Umfeld
beseitigt sind. Die Sicherung beschreibt das Verhindern von Umweltgefdhrdungen,
insbesondere beziiglich der Ausbreitung moglicher Emissionen von gesundheits- und
umweltgefahrdenden Schadstoffen aus Altlasten.?

Die Erfassung der Altstandorte ist weitgehend abgeschlossen, jene der Altablagerungen wird
derzeit vervollstandigt. Es sind derzeit 95% der vom Umweltbundesamt geschatzten Anzahl der
Altablagerungen und Altstandorte erfasst.3

Es wird darauf hingewiesen, dass der Verdachtsflaichenkataster mit 1.1.2025 eingestellt wurde.

Beachte: Im Zuge der Befundaufnahme zur Gutachtenserstattung erfolgten keine
Untersuchungen auf Kontaminierungen und Altlasten.

2 Granzin/Valtl, Verdachtsflichenkataster und Altlastenatlas Stand 1. Jdnner 2024.
3 Granzin/Valtl, Verdachtsflachenkataster und Altlastenatlas Stand 1. Jdnner 2024.
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d. RISIKO DURCH UMWELTKATASTROPHEN

Auszug HORA:
HORA-Pass

Adresse: Reinerweg 9, 8010 Graz
Seehohe: 449 m
Auswerteradius: 100 m

Geoar. Koordinaten:  47,09651° N | 15,43149° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duflerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich dndem
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Male wvom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmafnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von &rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfluss hoch
Lawinen keine Daten
Erdbeben niedrig
Rutschungen hoch
Windspitzen mittel
Blitzdichte mittel

Hagel hoch
Schneelast niedrig

Hitzeepisoden M it

Quelle: https://www.hora.gv.at
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Rechtliche und technische Hinweise:

Aus den Karteninhalten (Darstellungen) und den dazugehérenden Texten konnen Rechtsanspriiche
weder begriindet noch abgeleitet werden. Das Bundesministerium fiir Nachhaltigkeit und
Tourismus (BMNT) ibernimmt keine Haftung fir Vollstandigkeit und Inhalt. Die Karten und Texte
sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit, keine amtliche Auskunft oder rechtsverbindliche
Aussage. Werden amtliche Auskiinfte zu einem bestimmten Gebiet oder einer bestimmten Frage
bendtigt, erteilt diese auf Anfrage die zustiandige Behorde. In der Regel ist dies die Gemeinde, die
Bezirkshauptmannschaft oder die Fachabteilung beim Amt der Landesregierung. Aus der Tatsache,
dass ein bestimmtes Gebiet nicht ausgewiesen ist, kann nicht geschlossen werden, dass hier keine
Hochwassergefahr besteht. Grundsétzlich kann es tiberall zu Uberschwemmungen kommen (z.B.
durch extreme Niederschlagsereignisse). Aufgrund der Eingangsdaten erfolgte die Ausweisung der
Uberschwemmungsgebiete in der Regel ohne Berlicksichtigung technischer
Hochwasserschutzeinrichtungen (Damme, Deiche, Mauern, etc.), wodurch der Zustand vor
Errichtung allfalliger Bauten dargestellt wird. Nadheres dazu siehe unter "Methodik und
Darstellungsform".

Mittels HORA-Pass konnen alle auf der HORA-Plattform ersichtlichen Naturgefahren abgerufen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der gegenstdandlichen Liegenschaftsadresse ein
Umkreis von 100 m angegeben wurde. Die Position der Liegenschaft wird mittels der gelben Nadel
indiziert.

Ndherer Befund: Der HORA-Pass weist aufgrund der ortlichen Hanglage ein erhohtes Risiko fiir
Oberflachenabfluss und Hangbewegungen auf. Diese Aspekte werden bei der Bewertung der
Liegenschaft entsprechend beriicksichtigt. Die tGbrigen im HORA-Pass angefiihrten Naturgefahren
fallen fir den Standort niedrig bis mittel aus. Es sind keine Daten zur Gefahrdung durch Lawinen
vorhanden.
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e. LARMBELASTUNG

Die verwendeten Larmkarten sind Ausziige aus den aktuellen Liarmkarten und dienen der
Ubersichtlichen Darstellung von Larmbelastungen in groRen Gebieten. Abgefragt wurde jeweils die
durchschnittliche Belastung innerhalb von 24h durch StraBenverkehr, Schienenverkehr, Flugverkehr
und IPPC-Anlagen; fiir den StraBenverkehr die Belastung durch Autobahnen, SchnellstraRen und
Landesstralien. Es wird darauf hingewiesen, dass die Karten auBerhalb der Ballungsraume nur Larm
von hochrangiger Verkehrsinfrastruktur enthalten. Die Larmkarten dienen als Grundlage fir eine
strategische Planung und sind nicht geeignet, die individuelle Lairmbelastung exakt zu beschreiben.

Auszug StraBenverkehr Summenkarte:

Quelle: https://maps.laerminfo.at

Jene Karten, die nicht im Gutachten abgedruckt wurden (Flugverkehr, Schienenverkehr und IPPC-
Anlagen) ergaben keine in der Karte eingezeichnete Larmbelastung in Bezug auf die gegenstandliche
Liegenschaft.

Naherer Befund: Auf Basis der abgerufenen Informationen ist von keiner erhéhten Larmbelastung
auszugehen.
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f. BELASTUNG DURCH ELEKTROMAGNETISCHE FELDER

Auszug aus dem Senderkataster:

_.1= "";.:" [:rl q_| .
E : ¢ &
5 o s b N A
T Uirigy %

i 6.

5L @ =,

= “We

= e EF i

=L E'I"-"'F'I";L.

- . . Reinerkogel
= 2 00 n_ag

o : A
L% Ut =
'5'.-}5: ; : = -
':f'::'.l . L) — ]
\ Ga . 2 P .
i 1 -
N % = S
Ny i o
-\.I iy “-I.'h-. o E:.&::..-'
N A N r r.
\ GRS -
AN . OFaba. .

Quelle: http://www.senderkataster.at/karte
Im Umkreis von rund 500 m des Bewertungsobjekts befindet sich ein Mobilfunkmast.

Die Daten zu den Mobilfunk- und Rundfunkstandorten werden in der Regel quartalsweise
aktualisiert und die Informationen werden auf Basis der zur Verfligung gestellten Daten erstellt,
aufgrund des umfangreichen Datenmaterials sind Irrtiimer und Fehler bei der Datenerfassung nach
Angaben des Website-Betreibers nicht mit absoluter Sicherheit auszuschlieSen.

Ndherer Befund: Es ist von keiner fiir den urbanen Raum erhohten Belastung durch
elektromagnetische Felder auszugehen.
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g. LAGE & INFRASTRUKTUR

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich am Reinerweg im nérdlichen Stadtgebiet
von Graz, im Bezirk Andritz. Das Grundstiick liegt am Ubergang zwischen dem dicht bebauten
Stadtgebiet und aufgelockerter Wohnsiedlungsstruktur und weist dadurch einen wohnorientierten
und zugleich stadtnahen Charakter auf. Die umgebende Bebauung besteht vorwiegend aus Ein- und
Zweifamilienhdusern, die durch zahlreiche Griinflaichen erganzt werden. Insgesamt ergibt sich ein
durchgriintes, ruhiges Wohnumfeld.

Die Liegenschaft umfasst unbebaute Grundstiicksflachen sowie eine zugehorige Verkehrsflache. Das
Areal liegt in ausgepragter Hanglage und fallt von Osten nach Westen bzw. Siidwesten deutlich ab.
Diese topografische Situation beeinflusst sowohl die kiinftige Bebauung als auch die Bewertung und
erfordert eine entsprechende bauliche Planung. Die Baugrundstiicke befinden sich bereits im
Grenzkataster, wodurch ein gesicherter Grenzverlauf vorliegt. Fir die Verkehrsfliche mit der
Grundsticksnummer 806 liegt keine Rechtssicherheit im Grenzkataster vor.

B

Pﬂegeheim_,qér'
Dienerinnen Christi

|

Kirche Ulrichsbrunn @

Quelle: https://www.google.com/maps

Die infrastrukturelle Versorgung ist vollstandig gegeben. Strom-, Wasser- und Kanalanschliisse sind
moglich, ebenso eine Anbindung an das Telekomnetz. Die Liegenschaft ist (iber eine private
ZufahrtsstraBe erreichbar, deren rechtliche Sicherstellung {ber mehrere eingetragene
Dienstbarkeiten gewahrleistet ist.

Die Mikrolage ist durch eine gute Verkehrsanbindung gepragt. Der Individualverkehr erreicht das
Grundstick Gber das regionale Hauptstraennetz, wahrend mehrere Buslinien in kurzer Distanz
Haltestellen bieten. Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Nahversorger, Schulen,
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Kinderbetreuungseinrichtungen und medizinische Versorgung, befinden sich in der naheren
Umgebung, wenngleich nicht alle fuRlaufig erreichbar sind.

Aus raumordnungsrechtlicher Sicht sind die relevanten Grundstiicksteile als ,Reines Wohngebiet”
mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,3 gewidmet. Die Widmung unterstiitzt eine zuklinftige
Wohnnutzung in geringer baulicher Dichte. Naturgefahrenerhebungen zeigen, dass das Grundstiick
zwar nicht von Hochwasser betroffen ist, jedoch ein erhohtes Risiko fiir Oberflachenabfluss sowie
Rutschungen besteht, was bei der baulichen Entwicklung bericksichtigt werden muss.

Larm- und Geruchsimmissionen liegen dem Gutachten zufolge in bewertungsrelevanter Form nicht
vor. Auch Mobilfunksender oder Altlastenstandorte befinden sich nicht im unmittelbaren Umfeld.

Zusammenfassend liegt eine unbebaute Wohnlage mit gutem Entwicklungspotenzial vor, die durch
ihre ruhige Umgebung und gleichzeitig gute Anbindung an das stadtische Netz lberzeugt. Die
Hanglage sowie einzelne naturgefahrenbezogene Rahmenbedingungen stellen besondere
Anforderungen an Planung und Nutzung. Insgesamt kann der Standort als hochwertig flr zuklnftige
Wohnnutzungen beurteilt werden.

Profildarstellung:

Uberhihung 1:1

Hhe (m)
N\
\

45 A
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0 10 0 30 a0 50 (]
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Uberblick Infrastruktur:
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Il. GUTACHTEN (Wertermittlung)
a. BEWERTUNG

Geschatzt wird auftragsgemalR der ,Verkehrswert”, darunter versteht man jenen Betrag, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage der Liegenschaft ohne Riicksicht auf ungewoéhnliche oder persénliche Verhaltnisse, bei einer
VerduBerung zu erzielen ware.* Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduRerung der Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe
und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des
Verkehrswertes auller Betracht zu bleiben (§ 2 Abs. 2 und 3 LBG).

Der Verkehrswert ist Ublicherweise lber das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren
oder das Sachwertverfahren zu ermitteln (vgl § 3 LBG).

In diesem Gutachten wird das Vergleichswertverfahren fiir die Bewertung des Bodenwertes als
beste Methode beurteilt, da mehrere vergleichbare Transaktionen in naherer Umgebung verfligbar
sind. Dies bedeutet, dass potenzielle Kaufinteressenten sich bei der Preisbildung vorwiegend an den
Anschaffungskosten fiir vergleichbare Liegenschaften orientieren.

Zur Ermittlung nach dem Vergleichswertverfahren:

Voraussetzung ist eine ausreichende Anzahl von Vergleichspreisen fiir Liegenschaften, die
tatsachlich vergleichbar sind. Das Verfahren ist besonders fur die Verkehrswertermittlung von
unbebauten Grundstiicken und Wohnungen geeignet. Abweichende Verhaltnisse werden durch Zu-
und Abschldage beriicksichtigt. Geeignet sind nur Kaufpreise, die in zeitlicher Ndahe zum
Bewertungsstichtag (in diesem Fall: zum Tag der Besichtigung) bezahlt wurden. Es sollten rund 7-9
Vergleichspreise vorliegen. Ideal sind Kaufpreise, die nicht alter als 4-5 Jahre sind. Der niedrigste
sowie der hochste Vergleichswert wurden jeweils aus dem Mittelwert, der der
Vergleichswertermittlung zugrunde liegt, ausgeschieden. Aus dem so gewonnenen Vergleichswert
erfolgt dann in einem weiteren Schritt die Ableitung des Verkehrswertes.

Zur Ermittlung des Vergleichswertes wurden Kaufvorgange von Grundstlicken mit Baulandwidmung
innerhalb der naheren Umgebung der gegenstandlichen Liegenschaft mit &dhnlichen
wertbestimmenden Merkmalen ausgehoben. Eine zeitliche Marktanpassung wurde anhand des
Hauserpreisindexes (Gesamtindex HPI) vorgenommen.

Die Vergleichsobjekte wurden jeweils mit dem Bewertungsobjekt verglichen. Ausgangsbasis ist
immer das Bewertungsobjekt. Wenn dieses einen Vorteil aufweist (beispielsweise eine bessere Lage
als die Vergleichsobjekte), fihrt dies zu einem Zuschlag; wenn dieses einen Nachteil aufweist
(beispielsweise eine schlechtere Lage als die Vergleichsobjekte), flihrt dies zu einem Abschlag. Bei
den erhobenen Vergleichspreisen (alle Vergleichsobjekte in der ndheren Umgebung der

4 Kranewitter, 2.
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bewertungsgegenstandlichen Grundstlicke) werden folgende Zu- und Abschlage vorgenommen (bei
Fehlen der jeweiligen Information wird vom Durchschnitt ausgegangen):

Korrekturfaktoren (Bewertungsobjekt im Gegensatz zu Vergleichsobjekt):

GroRel Konfiguration

Hanglage/Gefille

1| 4%03 137 11.03.2025 -5,00% -10,00% | -15,00%
2| 22579 1888 17.11.2021 -5,00% -10,00% | -15,00%
3 452 1600 12.01.2021 -3,00% -10,00% | -15,00%
4 | 4332 763 11.03.2026 -5,00% -10,00% | -15,00%
5 | 17520 623 26.08.2021 -5,00% -10,00% | -15,00%
6| 2853 1337 15.11.2023 -5,00% -10,00% | -15,00%
7| 21300 863 08.11.2021 -5,00% -10,00% | -15,00%
8| 1323 3256 22.04.2021 -10,00% | -10,00%

Es wird darauf hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht unbedingt bedeutet, dass ein
entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden dulReren Umstdnden im Einzelfall jederzeit,
insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Dieser unterliegt aullerdem einer
stichtagsbezogenen Betrachtungsweise und kann nur durch Vornahme adaquater
Vermarktungsmallnahmen sowie unter Berlicksichtigung eines angemessenen
Vermarktungszeitraumes erzielt werden.

Aus der beiliegenden Vergleichspreislibersicht (siehe unten) ergibt sich sohin bei einem Preisband
zwischen (valorisiert) EUR 193,45 pro m? Bauland und (valorisiert) EUR 557,01 pro m? Bauland sowie
unter Berlcksichtigung der wertbestimmenden Merkmale (siehe dazu oben) ein angepasster
Vergleichswert in Hohe von EUR 378,98 pro m? Bauland. Auf Grundlage ublicher Marktverhiltnisse
werden Verkehrsflachen, die an Bauland angrenzen, erfahrungsgemall mit Preisabschlagen von
rund 80 % bis 85 % gegenliber dem Baulandwert bewertet. Fiir den vorliegenden Fall erscheint ein
Abschlag von 80 % sachgerecht. Daraus ergibt sich fir die betreffende Verkehrsflache ein
angemessener Bodenwert von EUR 75,80 / m? Verkehrsflache.
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Kaiserfeldgasse 22, 8010 Graz

UID: ATU79312968
E office@sv-rainer.at

T 0316 830 251
M 0660 1841543

IBAN AT60 3837 7000 0007 2363
BIC RZSTAT2G377



Verkehrswertgutachten EZ 543, EZ 3094 und EZ 3139, KG 63108 Andritz | Reinerweg 9, 8010 Graz

b. ZUSAMMENFASSUNG UND ERGEBNIS

Unter Anwendung des Vergleichswertverfahrens ergibt sich ein Vergleichswert von EUR 378,98 / m?
Bauland bzw. EUR 75,80 / m? Verkehrsflache.

Multipliziert mit den Grundstticksflaichen von 2.094 m? Bauland bzw. 1.101 m? Verkehrsflache sowie
unter Beachtung der oben dargelegten Korrekturfaktoren ergibt sich fir den
Bewertungsgegenstand ein Vergleichswert von EUR 877.026,72. Dieser entspricht dem
Verkehrswert (gerundet EUR 877.000,00).

Der Verkehrswert des unter Punkt I.b. genannten Bewertungsgegenstandes
betragt zum 09.03.2026 gerundet EUR 877.000,00
(in Worten: Euro achthundertsiebenundsiebzigtausend).

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Ny g

Martin RAINER, LL.M., MA
Graz, am 12. April 2026
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€ 1.006.656,18
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Verkehrswertermittlung Reinerweg 9, 8010 Graz

Fldche Bauland (m?2) 2054,00 m?

Vergleichswert (€/m?) € 378,98 / m?2

WVerkehrswert Bauland € T783.578,16

Nutzflache Verk. (m?) 1101,00 m*

Vergleichswert (€/m?) € 75,80 / m*?

Verkehrswert Verk. € B53.450,5¢

Verkehrswert gesamt € 877.026,72

Verkehrswert gerundet € 877.000,00
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Hauserpreisindex (Basis 2010)

Quartal

2010Q1
2010 Q2
2010Q3
2010 Q4

Jahresdurchschnitt 2010

2011 Q1
2011 Q2
2011 Q3
2011 Q4

Jahresdurchschnitt 2011

2012 Q1
2012 Q2
2012 Q3
2012 Q4

Jahresdurchschnitt 2012

2013 Q1
2013 Q2
2013 Q3
2013 Q4

Jahresdurchschnitt 2013

2014 Q1
2014 Q2
2014 Q3
2014 Q4

Jahresdurchschnitt 2014

2015Q1
2015 Q2
2015 Q3
2015 Q4

Jahresdurchschnitt 2015

2016 Q1
2016 Q2
2016 Q3

2016 Q4
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Neuer Bestehender | Bestehende | Bestehende
Wohnraum Wohnraum Hauser Wohnungen
H11 H12 H12A H12B

98,81 96,33 96,51 96,16

99,75 99,89 100,95 98,88

99,88 101,64 100,56 102,68
101,55 102,14 101,98 102,29
100,00 100,00 100,00 100,00
103,22 101,66 102,24 101,11
104,58 105,33 104,52 106,11
105,93 107,17 103,71 110,49
107,11 107,54 104,14 110,81
105,21 105,43 103,65 107,13
112,68 109,34 105,74 112,80
112,92 109,49 107,79 110,95
117,31 113,65 109,78 117,38
112,95 114,17 110,87 117,30
113,97 111,66 108,55 114,61
118,11 113,83 109,71 117,98
120,18 118,88 114,27 123,58
118,38 118,83 111,53 126,80
121,19 117,35 113,48 121,16
119,47 117,22 112,25 122,38
122,65 118,97 110,79 127,37
122,34 121,96 114,67 129,41
125,21 122,42 114,33 130,70
127,26 122,98 116,56 129,49
124,37 121,58 114,09 129,24
126,99 127,58 120,34 135,01
131,19 128,64 121,90 135,47
133,58 129,77 122,16 137,64
133,45 128,52 122,30 134,74
131,30 128,63 121,68 135,72
139,72 132,28 126,36 138,13
141,66 136,25 130,57 141,82
143,92 137,86 131,01 144,72
141,17 138,70 133,01 144,25
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Jahresdurchschnitt 2016

2017 Q1
2017 Q2
2017 Q3
2017 Q4

Jahresdurchschnitt 2017

2018 Q1
2018 Q2
2018 Q3
2018 Q4

Jahresdurchschnitt 2018

2019 Q1
2019 Q2
2019 Q3
2019 Q4

Jahresdurchschnitt 2019

2020 Q1
2020 Q2
2020 Q3
2020 Q4

Jahresdurchschnitt 2020

2021 Q1
2021 Q2
2021 Q3
2021 Q4

Jahresdurchschnitt 2021

2022 Q1
2022 Q2
2022 Q3
2022 Q4

Jahresdurchschnitt 2022

2023 Q1
2023 Q2

2023 Q3
2023 Q4

Jahresdurchschnitt 2023

2024 Q1
2024 Q2
2024 Q3
2024 Q4
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141,62 136,27 130,24 142,23
142,06 141,39 135,65 146,98
146,27 144,66 138,74 150,43
147,25 146,40 141,08 151,54
144,62 145,47 139,09 151,73
145,05 144,48 138,64 150,17
146,33 149,28 141,61 156,84
152,92 153,52 144,90 162,04
154,10 155,14 147,71 162,45
155,82 156,35 149,43 163,15
152,29 153,57 145,91 161,12
154,50 157,57 149,86 165,20
160,74 162,75 154,11 171,34
164,69 164,81 156,04 173,53
165,55 166,14 157,57 174,66
161,37 162,82 154,40 171,18
167,21 170,18 163,28 177,00
172,71 172,92 164,94 180,83
175,13 179,23 170,75 187,63
178,67 178,87 171,71 185,94
173,43 175,30 167,67 182,85
181,17 188,14 179,75 196,37
183,79 196,71 187,35 205,86
190,67 201,73 194,25 209,15
196,06 206,42 199,46 213,35
187,92 198,25 190,20 206,18
204,18 216,52 210,82 222,38
209,32 223,26 216,63 229,97
216,68 227,52 222,38 232,94
207,96 217,81 215,42 220,77
209,54 221,28 216,31 226,52
204,75 215,58 211,18 220,28
209,05 214,13 211,46 217,32
211,77 212,07 210,34 214,43
210,20 207,28 202,71 212,08
208,94 212,27 208,92 216,03
210,16 204,23 200,02 208,68
213,32 211,26 206,05 216,66
216,94 211,55 207,71 215,67
216,58 208,51 204,32 212,96

T 0316 830 251
M 0660 1841543

IBAN AT60 3837 7000 0007 2363

BIC RZSTAT2G377




Verkehrswertgutachten EZ 543, EZ 3094 und EZ 3139, KG 63108 Andritz | Reinerweg 9, 8010 Graz

Jahresdurchschnitt 2024 214,25 208,89 204,53 213,49
2025 Q1 217,91 211,31 207,66 215,23
2025 Q2 218,60 214,04 210,47 217,87
2025 Q3 221,37 214,81 212,33 217,56
2025 Q4 224,05 216,49 212,44 220,80
Jahresdurchschnitt 2025 220,48 214,16 210,73 217,87
Q: STATISTIK AUSTRIA.
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