Einreichung

Neubau eines Blrogebaudes

GBC - Green Business Center

Leberstralle 122, 1110 Wien 2023-10-02

BAUBESCHREIBUNG

Allgemeines / Architektonisches Konzept:

Das Green Business Center Wien wird an der Adresse Leberstrale 122 in 1110 Wien
Simmering als Neubau errichtet.

Es besteht aus 7 oberirdischen Geschossen (EG, OG1 bis OG 5 und dem DG). Ebenso aus
2 unterirdischen Geschossen, wobei des UG1 als Split Level Geschoss ausgeflihrt. Das 2.
Untergeschoss wird in der Gebaudemitte um ca. 2,5m in Form eines Kollektors abgesenkt.

Die Gliederung des Baukorpers in Richtung Leberstrasse erfolgt mit 4 auskragenden
Burotrakten mit drei dazwischen liegenden Hofen. Diese werden in Richtung Leberstrasse
mit einer davorliegenden Glaswand vor Wind und Verkehrslarm geschutzt. So werden fur die
kiinftigen Benutzer der Biroflachen zusatzliche AuRenraume in Form von Balkonen und
Terrassen in den windgeschutzten und begrinten Hofen geschaffen

Eckdaten:
Grundstlicksgrofde: 5.457,57 m2
Bebaute Flache 4.216,81 m2
(Uberlagerung von ober- und unterirdischer Bebauung)
Geschosse: Oberirdisch 7 (=EG bis 6. OG / DG)
Unterirdisch 2 (UG1 als Splitlevel und UG2)
Flachen Buro: 7.212,10 m2 hauptbelichtbar.
wurde auch zur Stellplatzermittiung herangezogen
Flachen Gastronomie: EG: 309,05 m2
6.0G / DG: 281,21 m2
Flachen Fitnesscenter: EG: 315,25 m2
Anzahl der Personen Max. Belegung in Regelgeschossen 200 PAX

Max. Belegung Gastronomie in DG 70 PAX

Max. Belegung Seminar, Konferenz, Schulung 500 PAX
Stellplatze: Summe: 139 (11 im EG, 78 im UG1 und 50 im UG2)

Davon 91 Pflicht und 48 Freiwillig

Funktion:

Der Gebdudekomplex wird hauptsachlich als Buro genutzt. Die Vermietung erfolgt in einem
unterschiedlichen Mietermix und kann von einem einzelnen Zimmer bis zu einer gesamten
Biroetage erfolgen.

In den Regelgeschossen (2., 3., 4. und 5.0G) ist der Grundriss so organisiert, dass 7 eigene
Nutzungseinheiten mit jeweils eigenen Zugangen, Sanitargruppen, Teeklichen und LAN-
R&umen entstehen.

Neben diesen Buroflachen in den Obergeschol3en, einer Gastronomie im Erdgeschof} und
DG (=6.0G), istim 1. OG auch ein 6ffentlich zugangliches Fitnesscenter geplant.

Im Erdgeschoss befindet sich auch Raumlichkeiten fiir einen Schulungs-, Seminar- und
Konferenzbetrieb. Der Saal ist dabei 2 geschossig (mit einer Galerie) ausgefiihrt. Dieser
Bereich ist fur maximal 500 Personen ausgelegt.
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Der Schulungs- und Konferenzbereich, das Fitnesscenter und die beiden
Gastronomiebereiche werden in weiterer Folge gewerberechtlich in eigenen
Verfahren behandelt.

In den Untergeschossen befindet sich neben den Technikrdumen die Garage auf 3 Ebenen.

ErschlieRung / Zufahrt:

Der Haupteingang liegt an der Nord-Westliche Zufahrt. In diesem Bereich befinden sich auch
Hauptangriffspunkt der FW- SchllUsseltresor. Danach erfolgt der Zugang tuber den Windfang
in den Eingangsbereich mit der Lobby.

Von dort aus hat man unmittelbaren Zugang zum Restaurantbereich, sowie dem Seminar-,
Konferenz-, und Schulungsbereich.

Die Zufahrt mit einem KFZ erfolgt Uber eine neu zu errichtenden Einfahrt von der
Leberstrasse aus. Der Verkehr wird auf dem Grundstuck selbst in einem Einbahnsystem
gefliihrt. Die Ausfahrt zurlick in die Leberstrasse erfolgt Gber die bereits bestehende Nord-
Westliche Zufahrt. Die Fahrspurbreite betragt zwischen ca. 5,00m (Rampe) und 6,00m
(Durchfahrtsbereich und im Bereich der Millrdume).

Unmittelbar nach der zuvor beschrieben Einfahrt kann auch nach rechts in die Garage in die
beiden Untergeschosse abgebogen werden. Die Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage wird
Uber ein Schrankensystem geregelt. Der Verkehr in der Garage als Einbahnsystem gefuhrt.

Die Zufahrt fiir den Mullwagen erfolgt tber die bereits bestehende Nord-Westliche Zufahrt.
Dieser kann in Richtung des Millraumes zurlicksetzten (unter 10m).
Die Aufstellflache fir das Fahrzeug ist von der Mullraumtire nicht mehr als 10m entfernt.

Am Wochenende, Feiertags und in der Nacht erfolgt eine Abschluss mittels Schiebetor und
Rolltor.

Fassade:
StraBen- Fassaden / Dachgeschoss:
Die Fassade wird hinterlliftete Blechfassade mit groRRformatiger Teilung ausgeflhrt.
Durch die farbige Gestaltung in Hell (Weil3) und Dunkel (Anthrazit) erfolgt eine weitere
Akzentuierung.
Fenster als Elementfassade in Fensterbandoptik. Im EG teilweise auch als Aluminium
Pfosten Riegel System.
Innenhof- Fassade:
WDVS als Komplettsystem. Gegliedert durch Fensterbander in Anthrazit.
Fensterelemente / Wetterschutzgitter / Einsatzelemente in der Fassade:
Diese werden vorwiegend aus Aluminiumprofilen in Anthrazit hergestellt.

Konstruktion:

Das Gebaude wird im Wesentlichen als Skelettbau in Stahlbetonbauweise erstellt. Die
Untergeschosse stellen eine massive STB-Schachtel dar. Die Treppenhauskerne und der
Aufzugschacht erhalten tragende Stahlbetonwande und dienen als Aussteifung. Die
Parapete werden massiv, sowohl tragnend als auch nichttragend aus Stahlbeton hergestellit.
Die Lasten der Stahlbetonwande werden soweit es moglich ist, direkt auf Stitzen und
Wande im EG gelagert, oder Uber Unterzlige in die Stlitzen des Erdgeschosses abgeleitet.
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Uber die Stiitzen und tragenden Wande des Untergeschosses werden die Lasten in die
Grundung eingeleitet.

Die Griindung selbst ist aufgrund des seit anstehenden gut tragfahigen Bodens als
Flachfundierung ausgeflihrt. Im Bereich zu den angrenzenden Nachbarliegenschaften, wo
keine offene Baugrubensicherung mdglich ist, werden Bohrpfahlwande als
Baugrubensicherung ausgefiihrt welche auch zur Lastabtragung im Endzustand
herangezogen werden.

AuBenwande UG: Stahlbetonwande in ,WeilRe Wanne“-Bauweise

Geschossdecken: STB- Decken, nach statischer Erfordernis in Ortbeton

AuBenwande: Tragende Stahlbetonwande nach statischer Berechnung unter
Beachtung des Schallschutz- und des Brandschutznachweises

Innenwéande / Tragende Stahlbetonwande:
Stiegenhaus- und Aufzugswande als tragend Stahlbetonwande.
Trennwande zwischen den Einheiten in Trockenbau
(Gipskarton). Wenn statisch erforderlich als Stahlbetonwande.

Muliplatze / Millraum:

Es wird ein Mullraum realisiert. Dieser befindet sich in der im Bereich der
Gebaudedurchfahrt. Die Anzahl der Fraktionen wurde mit der MA48 vorbesprochen und
beinhaltet auch den Platzvorhalt fiir den Restaurant und Gastronomiebetrieb.

Dachflachen und haustechnische Anlagen:

Ausfuhrung als Warmdach mit extensiver Begrinung. Von dieser Begrinung wird unter
Rucksichtnahme auf die Dachaufbauten der technischen Gebaudeausristung (PV-Module,
Maschinen in freier Aufstellung) so viel wie mdglich hergestellt.

Die Haustechnische Anlagen in freier Aufstellung werden in einem gesonderten
Genehmigungsverfahren nach §61 behandelt.

Laut Norm erforderliche Kiesrandstreifen und Trennstreifen zwischen Kies und allfalliger
Begrinung. Wartungswege aus Estrichplatten 50/50cm inklusive notwendiger Gelander
/oder Seilsicherungen.

Der Dachausstieg erfolgt Giber das DG und von dort weiter tber Aufstiegsleitern mit
Ruckenfallkorb.

Wasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung des Gebaudes erfolgt aus dem 6ffentlichen Netz.

Die Warmwasserversorgung fiir die Gastrobereiche erfolgt zentral Gber die Fernwarme.
Die Warmwasserversorgung fur die Burobereiche erfolgt dezentral GUber elektrische
Durchlauferhitzer bzw. Untertischspeicher.

Regenwasser / Schmutzwasser:
Die Ableitung von Regen- und Schmutzwassern erfolgt in das 6ffentliche Netz entsprechend
den Vorgaben des Netzbetreibers — Wien Kanal. Die Einleitungsmenge ist dabei mit 120 I/ha
begrenzt. Die Berechnungsregenspende betragt 225,56 I/s pro ha.
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Warmeversorgung:

Die Warmeversorgung des Gebaudes erfolgt Giberwiegend Uber eine Warmepumpenanlage
unter Ausnutzung der Geothermie (Veritkalsonden), zur Spitzenlastabdeckung wird
zusatzlich ein Fernwarmeanschluss errichtet.

Kalteversorgung:

Das Obijekt ist mit einer bivalenten Kalteversorgung tUber die Warmepumpenanlage
(reversibler Betrieb) und Kaltemaschinen mit Riickkihlern am Dach des Objektes
ausgestattet.

Luftungsversorgungen:

Alle Bereiche des Objektes werden mit mehreren Liftungsanlagen (entsprechende
Zuordnung gemaf Nutzungskonzept) mechanisch be- und entliftet. Samtliche Anlagen sind
mit energieeffizienten Warmerickgewinnungssystemen ausgestattet. Zusatzlich verfugt das
Gebaude Uber Sicherheitsliftungsanlagen (Schleusen, gesicherten Fluchtwegen, BRE-
Garage, etc.) gemal dem Stand der Technik.

Gebaudeautomation:
Die technischen Anlagen werden Uber die Gebaudeautomation samt Leittechnik
bedarfsgerecht und energieeffizient betrieben.

\ Auf den Technischer Bericht betreffend Sicherheitsanlagen wird verwiesen.

Elektrotechnik:

Das zukilnftige Objekt wird in Abstimmung des ortlichen EVU" s (Wiener Netze GmbH),
mittels eigener errichteter Trafostation im Gebaude, welche im Erdgeschoss an der Sud-
Ostlichen Grundstiicksecke situiert ist, mit Energie versorgt. In den Untergeschossen
befinden sich Elektrotechnik Rdume, in der die ,Zahlereinheiten® untergebracht werden.

Eine Brandmeldeanlage mit Anbindung an die o6rtliche Feuerwehr wird errichtet.

Zusatzlich wird eine Sicherheitsbeleuchtungsanlage, nach aktuellen Normen und Gesetzen
Bestandteil der Errichtung des Objektes sein.

Die Blitzschutzanlage fiir das zukunftige Objekt, wird unter Beachtung der aktuellen Normen
sowie Regeln/Stand der Technik hergestellt. Zur direkten Verbindung mit der
Fundamenterdungsanlage wird far die Aufzugsschachte, Garagentor,
Niederspannungsrdume, Haustechnikanlagen und Technikrdume unter Einhaltung des
Mindestquerschnittes ein Potentialausgleichsleiter verlegt / hergestellt.

Am Dach wird auf allen dafur geeigneten Dachflachen, eine PV-Anlage errichtet, welche
Teile der Haustechnischen Anlagen mit Energie versorgen.

Auf die Technische Beschreibung zu Elektrotechnik-Férdertechnik wird
verwiesen.
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