MIETVERTRAG
abgeschlossen am heutigen Tage
Zwischen
N9 Projekt GmbH (FN368439 y)

Kamtner Stralle 17/4
1010 Wien

im Folgenden kurz Vermieterin genannt, einerseits

und
Herm Bekim Jukic, geb. 28.08.1972, wohnhaft in
1100 Wien, Muhrengasse 25/9

im Folgenden kurz Mieter genannt,
andererseits wie folgt:

Feststeliung: Die im vorliegenden Vertrag verwendete Bezeichnung ,Mieter” ist geschlechtsneutral
und gilt auch fiir eine Mehrzahl von Mietern.

Priambel

Die Vermieterin ist Eigentdmerin der Wohnung Top 23, 1100 Wien, Laxenburger Straf3e 37, 1100
Wien der Liegenschaft EZ 2374, KG 01101 Favoriten, BG Favoriten.

I. Mietgegenstand
Der Mietgegenstand sind die Raumlichkeiten der Wohnung Laxenburger Strae 37 Top 23.
Mitgemietet ist zudem der dem Mietgegenstand zugeordnete Keller.

Die Nutzfliche betragt ca.56,87 m?.

Der Mietgegenstand besteht aus 2 Zimmem, Kiiche, Vorzimmer, WC und Bad und darf zu Wohn-,
und Birozwecken verwendet werden.

Vermietet ist nur der Innenraum des Bestandsgegenstandes. Eine Anderung des
Verwendungszweckes ist unzulassig.

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass fiir das Haus kein Hausbesorger bestellt ist und {ibernimmt
gemeinsam mit den {ibrigen Mietern die einem Hausbesorger zukommenden Verpflichtungen zur

Selbstbesorgung.

Dem Mieter wWerden vom Vermieter 2 Schliissel ausgehandigt.



)i. Mietdauer

Das Mietverhaltnis beginnt gem. Mietangebot vom 03.02.2025 am 01.04.2025 und wird auf
unbestimmte Zeit abgeschlossen.

. Entgelt
Das vom Mieter zu bezahlende Entgelt besteht aus

dem Hauptmietzins

dem Anteil an den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben
dem Antell fiir besondere Aufwendungen

Liftkosten

der Umsatzsteuer

Ppap TP

Der vereinbarte Hauptmietzins inki. Betriebskosten fiir die Wohnung betragt monatlich € 440,00
zuziiglich Umsatzsteuer in der jeweils gesetzlichen Hohe, das sind derzeit 10% = € 44,00 gesamt
sohin

£484.00

Der Hauptmietzins wird auf den von Statistk Austria verlautbarten monatiichen Index der
Verbrauchspreise 2020 wertbezogen. Sollte dieser Index nicht mehr veriautbart werden, gilt jener
Index als Grundlage fiir die Wertsichenung, der diesem Index am meisten entspricht. Schwankungen
bis excl. 6,0 % nach oben oder unten bleiben unbertcksichtigt. Bei Uberschreitung wird die
Gesamtveranderung voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis fir
die Errechnung der weiteren Uberschreitungen.

Die aufgrund der Index3nderung sich ergebende Erhthung des Hauptmietzinses tritt mit der
Uberschreitung ipso iure ein, ohne dass es einer Erklarung des Vermieters bedarf. Mieter und
Vermieter sind berechtigt, die aufgelaufenen Wertsicherungsdifferenzen riickwirkend bis zur
Dauer von drei Jahren einzufordemn. Erstmals zur Anwendung kommt die Wertsicherung nach

volistandigem Ausgleich der Mietvorauszahlung.

Neben der Verpflichtung zur Bezahlung des Hauptmietzinses trifit den Mieter die Verpflichtung
zur Bezahlung des auf das Mietobjekt entfallenden Anteils an den Betriebskosten und den
offentlichen Abgaben. Unter Betricbskosten sind simtliche mit der Erhaltung, der Verwaltung,
dem Betrieb und der Versicherung des Gebiudes und der dazugehdrigen Grundfiachen
verbundenen Kosten (Wasser- und Kanalgebiihren, Kehrgebihren, Mullabfuhr, Beleuchtung und
Beheizung allgemeiner Teile, Reinigungskosten, Winterdienst, Grundsteuer, Lift,
Schédlingsbekdmpfung, etc.) zu verstehen, soweit sie nicht aufgrund zwingender gesetzlicher
Vorschriften vom Vermieter selbst zu tragen sind, jedenfalls die in §§ 21-23 MRG genannten
Kosten. Der Mieter stimmt der angemessenen Versicherung des Hauses gegen Feuer-,
Haftpflicht-, Elementarschiden, Glasbruch und Leitungsschaden zu.

Unter Gffentlichen Abgaben sind samtliche mit der Liegenschaft verbundenen Abgaben,
Steuem und Geblhren zu verstehen, sofem diese nicht aufgrund zwingender gesetzlicher
Vorschriften vom Vermieter zu tragen sind.

Soweit Zahler vorhanden sind, erfolgt die Verrechnung nach diesen, sonst nach dem
Betriebskostenschliissel.



Die detaillierte Abrechnung der Betriebskosten, bffentlichen Abgaben und besonderen
Aufwendungen erfolgt jahrich im Nachhinein durch den Vermieter jeweils bis zum 30.06. des
Folgejahres. Nach Vorliegen der Jahresabrechnung werden daraus resultierend Guthaben mit
der néchstfoigenden Vorschreibung ausgeglichen, bzw. Riickstinde eingefordert.

Nachforderungsanspriiche des Vermieters sind binnen 14 Tagen nach schriftlicher
Bekanntgabe zu bezahlen.

Die auf den Mietzins, die anteiligen Betriebskosten, &ffentlichen Abgaben und besondere
Aufwendungeq entfallende Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe ist vom Mieter zu
tragen und ist im Mietpreis (brutto) beriicksichtigt,

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass der Vermieter auf die Umsatzsteuerbefreiung verzichtet und zur
Regelbesteuerung optiert hat

Der gesamte Mietzins ist jeweils bis zum Zehnten jeden Monats im Voraus zur Zahlung fallig.
Respiro 5Tage.

V. Erhaltungspflicht

Der Mieter bestétigt, den Mietgegenstand in stark abgewohnten, sanierungsbedirftigen Zustand
ibemnommen zu haben. Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand pfleglich zu behandeln und
haftet fiir jeden Schaden, der dem Vermieter aus einer unsachgeméfen Behandlung des
Mietgegenstandes schuldhaft durch ihn oder die Mitbewohner entsteht.

Der Mieter verzichtet auf das Recht, nach § 1096 ABGB die Instandhaltung im Inneren des
Bestandgegenstandes vom Vermieter zu verlangen. Der Hauptmieter hat das Mietobjekt und seine
Einrichtungen, wie im besonderen die Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-, Beheizungs-
(einschlieBlich von zentralen Waérmeversorgungsanlagen) und sanitaren Anlagen so zu warten sind
soweit es sich nicht um die Behebung von ernsten Schiden des Hauses oder um die Beseitigung
einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung handelt, so instand zu halten, dass dem Vermieter und
den anderen Mietemn des Hauses kein Nachteil erwichst.

Wird die Behebung von emsten Schiaden des Hauses notig, so ist der Hauptmieter bei sonstigem
Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen.

V. Beniitzung

Der Mieter eridért, aus zeitweiligen Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr, Gebrechen
oder Absperrung des Personenaufzuges, an den Wasser-, Gas-, Licht-, Kraft- und
Kanalisierungsleitungen, aus Méngeln der Waschkiiche u. dgl. keinerlei Rechtsfolgen abzuleiten,
sofem der Vermieter diese Stérung weder vorsétzlich noch grob fahridssig herbei gefiihrt hat.
Wasserleitungshahne sind stets dicht zu halten, zerbrochene Glasscheiben sofort zu ersetzen und
alle anderen Beschadigungen auf eigene Kosten sogleich zu beheben.

Bauliche Verénderungen innerhait des Bestandgegenstandes oder diirfen nur mit Bewilligung des
Vermieters erfolgen, es reicht jedoch eine mundliche Abstimmung. Die in diesem Zusammenhang
erfolgten Investitionen, Einbauten u. dgl. gehen unentgeltiich in das Eigentum des Vermieters iiber.



V1. Untervermietung, Weitergabe und Leerstehung

Der Mieter ist berechtigt ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters das Mietobjekt entgeltlich
und unentgeltlich, ganz oder teilweise dritten Personen zu berlassen.

Der Mieter ist berechtigt das Mietobjekt nach Belieben leer stehen zu lassen.

Es ist dem Mieter gestattet Rechte aus diesem Vertrag an dritte Personen abzutreten und muss die
Weitergabe dem Eigentimer melden.

VIl. Instandsetzungsarbeiten

Der Mieter hat das Recht die Wohnung nach seinen Bediirfnissen umzubauen.

Viil. Mietzinsvorauszahlung

Der Mieter hat gem. Mietangebot vom 03.02.2025 eine Mietzinsvorauszahlung in Hohe von €
30.000,00 i. W. Euro dreiRigtausend,00 geleistet. Diese Vorauszahlung wird unter der
Berlicksichtigung der monatlichen Gesamtbruttomiete reduziert. Sollte das Mietverhéltnis aus
welchem Grunde immer vorzeitig enden, hat der Mieter Anspruch auf Riickzahlung der nicht
verbrauchten Mietzinsbetrage. Die Verzinsung erfolgt mit 4 % per anno.

IX. Kiindigungsverzicht

Der Vermieter verpfiichtet sich, das Mietverhaitnis bis zur génzlichen Abrechnung der
Mietvorauszahlung nicht zu kiindigen, danach gilt das MRG.

X. Kosten und Gebiihren

Die Kosten der Errichtung und einer allfélligen Vergebiihrung dieses Mietvertrages trigt der
Vermieter.

XI. Betreten der Mietriume durch den Vermieter

Der Vermieter oder ein Beauftragter knnen die Mietrdume bei Gefahr im Verzug jederzeit, aus
triftigen Griinden (Feststellung von Reparaturen, Durchfiihrung derselben, Besichtigung im Falle des
Verkaufes, Aufkiindigung und dgl.) zu den Gblichen Tages- und Geschéftszeiten und zur
Feststellung der Einhaltung der Vertragspflichten durch den Mieter in angemessenen Zeitabstinden
ebenfalls zu den liblichen Tages- und Geschéftszeiten, betreten.

Wenn zur Durchfihrung von Reparaturen eine zeitlich begrenzte Rdumung des Mietgegenstandes
oder von Teilen des Mietgegenstandes erforderlich ist und dem Vermieter am zugrunde liegenden
Schaden weder Vorsatz noch grobe Fahrlassigkeit vorzuwerfen ist, verpflichtet sich der Mieter zur
Réumung fiir die jeweils unbedingt notwendige Dauer ohne Anspruch auf Kostenersatz.

Fir diejenigen Fille, in denen der Vermieter oder sein Beauftragter berechtigt sind, die Wohnung zu
betreten, hat der Mieter dafiir zu sorgen, daf} der Zutritt zur Wohnung auch in seiner Abwesenheit
erfolgen kann, sofern ihm dies zumutbar ist. Sofern nicht Gefahr im Verzug ist, hat der Vermieter
den beabsichtigten Zutritt dem Mieter mindesten 3 Tage vorher anzuzeigen.

/ Xil. Vorkaufsrecht
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Der Vermieter rdumt dem Mieter ein Vorkaufsrecht ein.

Xill. Aufrechnung von Gegenforderungen

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins ist ausgeschlossen; es sei denn, diese
Gegenforderung steht im rechtlichen Zusammenhang mit der Verbindlichkeit des Mieters, ist
gerichtlich festgesetzt oder vom Vermieter anerkannt.

Davon ausgenommen ist die Mietvorauszahiung.
XIV. Hausordnung

Der Mieter verpflichtet sich, die folgende Hausordnung, die einen integrierenden Bestandteil des
Mietvertrages bildet, genau einzuhaiten.

Rechtsgeschiftiiche Erklarungen des Vermieters kénnen dem Mieter an die Adresse des
vermieteten Mietobjektes mit der Wirkung zugestellt werden, daR die Erklarung als dem Mieter
2ugegangen anzusehen sind; es sei denn, der Mieter hatte dem Vermieter fiir solche Erkldrungen
eine andere Anschrift nachweislich bekannt gegeben.

Neben diesem Vertrag bestehen keine sonstigen Abreden. Anderungen und Erganzungen dieses
Vertrages bedirfen zu ihrer Giiltigkeit der Schriftform. Dieser Vertrag wurde von allen
Vertragsparteien gelesen, zur Kenntnis genommen und vorbehaltlos genehmigt.

Wien, den 31.03.2025




Hausordnung

Die vertrauensvolle Hausgemeinachaft im Sinne des Mietvertrages zwischen Mistern untereinander wie such zwischen Miatern und
Vermietern, setzt voraus, daf von allen Hausbewohnem weitestgehenda Rilcksichl gebt und das den Mietem im Rahmen dieses
Vertrages zur Verfiigung gestelfte Eigentum des Vermieters sachpemaR behandelt wird. Dariiber hinaus sind Mieter und Vermieter zur
Berlcksichtigung besonderer Belange der Aligemelnhelt verpfichiat

A.  Die Rilcksicht der Hausbawohner aufelnander verpllichtet diese unter anderem zu folgendem:

Vermeidung sirender Gerdusche, z. B. durch Beniitzung nicht abgedamphier Maschinen, durch starkes Tiiren zuschlagen und
Treppenlaufen, durch Musizieren einschiiefiich Rundfunkempfanges mit bal3stigender Lautstirke und Ausdauer, vor allem in den

Miltagsstunden und nach 22 Uhr, sowle Unterlassung des Ausschittens und Ausglefiens aus Fenstern, von Balkonen, auf Treppenfiuren
usw.

Beseitigung scharf- oder dbekiechander, leicht entziindbarer oder sonsl irgendwie schidiicher Dinge.
Ausreichende Erziehung oder Beaufsichtigung der Kinder.

Abwendung und Minderung eines drohenden Schadens, insbesondere auch ausreichende Malinahmen gegen das Aufkommen von
Ungeziefer, ordnungsgemate Beseitigung von Abfallen und Unrat (Mall, Scherben, Kiichenresle usw.) in (nicht neben) die aufgesteliten
Miiligefale, von spemigen oder leicht brennbaren Stoffen durch Vesbrennung oder Befdrderung auBerhalb des Grundstiicks.

8rennstofizerdeinerem nicht iInnerhalb der Mietrdume, sondem nur an den vom Vermieter bezeichneten Stellen.

Einholen der Genehmigung des Vermieters fir etwaige Tierhallung, Aufstellen von Lagem in Gangen, auf Héfen usw. (u.a. fir Kraftrdder
und Wagen), wofiir der Mieter aulerdem zuvor die behdrdliche Genehmigung einholen muss.

Zum Waschen ist die Waschkiiche nach den Anweisungen des Vermieters zu benutzen. Die Wische darf nur suf dem dafilr bestimmten

Trockenplatz getrocknet werden. Das sichtbare Aufhdngen und Auslegen von Wischa, Betten usw. auf Balkonen, In Fenstern usw. ist
nicht zulassig.

Die Anbringung von AuBenantennen, Schiklem usw. bedarf der schriftiichen Genehmigung durch den Vermieter und kann von der
Leistung eines Sonderentgeltes abhangiq gemacht werden; die Anbringung hat durch einen befugten Gewerbetrelbenden zu erfolgen und

darf nicht zur Beschadigung von Bauteilen, Verunstaltung von Grundstilck- und Gebaudeteilen oder Beldstigung anderer Hausbewohner
fGhren.

Zum Schutze der Mieter — und Vermieterrechte gegenidber Unbefugten ist das Haus im allgemeinen in der Zeit von 21 Uhr bis 6 Uhr
morgens verschlossen zu halten.

Falls der Mieter vor Ablauf des Vertrages dia Riume ganz oder auch nur zeitweillg verlisst, ist er verpflichtet, die Schlidssel an den
Vermieter oder an seinen Beaufiragten abzuliefern, und zwar auch dann, wenn er noch Gegenslinde in den Raumen belassen hat,
jedoch auch aus Anzahl oder Beschaffenheit der zuriickgelassenen Gegenstiinde die Absicht des dauemden Verlassens der Raume zu
erkennen ist In diesen Fallen ist der Vermieter im Interesse des Mietnachfolgers berechtigt, die MietrSume schon vor der endgiiltigen

Raumung ausbessemn zu lassen, ochne daf dar Mieler ein Recht hiitte, deshalb die Zahlung der Miete zu verwaigem oder gezahite Mieten
zuriickzuverlangen.

B. Die Erhaltung des Haussigentums verpflichtet den Mieter unter anderem zu folgandem:

Trockenhaltung der Fubdden, insbesondere der Nahe von Wasserzapfstellen und ~behdllem, Vermeidung von Beschidigungen der
Gas-, Be- und Entwiasserungsanlagen, elektrischen und sonstigen Hauseinrichtungen, von Verstopfungen der Gas- und
Entwasserungsaniagen, sofortiges Meklen von Strungen an solchen Einrichtungen.

Ordnungsgeméfies Verschlossenhalten der Tdren und Fenster bei Unwetter, Nachl, Abwesenheit.
Vermeidung der Vergeudung von Licht in gemeinschaftiich benutzten Gebiudeteilen sowie die Vemeidung der Vergeudung von Wasser.

Verhiitung unbefugter Beniitzung von Hauselnrichtungen durch nicht zum Haushalt des Mieters gehdrenden Personen, ordnungsgemate
Behandlung der Fulbdden (Linoleum nicht Slen, sondem bohnern, gestrichene Fulibdden nicht wachsen, Parkett nicht nass aufwaschen,
$Steinholz nicht scharf abseihen), die Befreiung der Balkone usw. von Schnee und sonstigen ungewdhnlichen Belastungen (Brennstoffen
usw.), das Reinigen von Kelleriichtschiachten und ~fenslem, soweit solche etwa innerhalb des Mietkellers liegen, im gleichen Falle das
ordnungsgeméfe Liften der Keller und Boden in dem Umfange, wie dles fir den gesamten Hauskeller oder -boden erforderlich ist,
ebenso das Fensterschlielen bei Nacht, Nisse oder Kalte.

ung jeglicher Verdndarung der Mietsache, sofem nicht der Vermieler seine schriftliche Genehmigung dazu erteilt;
re die Unterlassung von Veriinderungen an den Installationen, einschliefilich der elekirischen Leitungen und des
ein (Schrauben) in Holzverkieldungen aller Art.




Die Unteriassung jeglicher Verdnderung der Mietsache, sofermn nicht der Vermisler seine schriffiche Genehmigung dazu ertellt;
insbesondere die Unlerassung von Verlinderungan an den Instaflationen, alnschilefiich der elekirischen Leltungen und des Einschlagens
von Nigein (Schrauben) in Holzverklsidungen aller Art.

Oie genaue Beachtung der dem Varmister abzufordemden Sondervorschrifien fir die Bedienung von Aufzigen, Durchisufachitzem,
Feuerungsstellen usw , sorgfiitiges Authewahrung und 8Behandiung aller Schidssal und Zubehdriaile, das Anbringen von Schildern, Késten
usw aulerhalb der Mietrdume nur mit schritlicher Genehmigung des Vermieters und nach dessan Anwelsungen unter BerGckaichtigung
der behdedlichen Vorschrifien, das ausreichende Helzen, Loflen und Zugdnglichmachen der Mietrdume wie das Zuspatren der Zaptihne,
besonders bel vordbergehender Wasserspesren, auch wihrend etwaiger ([Bngerer Abwesanheit des Mieters.

Etwa vorhandene Zentratheizungsanlagen werden, soweit o3 dis Auflentomperatur erfordert, sachgems in Betrieb gehalten. Mit dem
Heizen wird begonnen, wenn an vier sufoinander folgendon Tagen die AuContemperatur um 21 Uhr riedriger ais + 12 Grad Celsius ist.
Als Richtiinie gilt eine Erwiirmung der hauptschlich genutzten Raume auf + 20 Grad Celslus und sine durchschniltiiche Erwiirmung von +
18 Grad Celsius Fir Rbume, die suf Wunsch des Misters oder durch diesen mittels Ein- oder Umbauten gedndert worden sind, kann
diese Erwlirmung nicht verlangt werdon. Der Mieter hat wihrend der Heizperiode Tdren und Fenster auch von ungeheizien Raumen gut
verschlossan zu halten Notwendiges Liften darf nicht zur Durchkditung der Riume {dhren Bel Frost diirfan die Ventile zur Vermeidung
des Einfrierena nicht auf kalt stehen. Fir die Zeit vom 1 Mai bis 15 September basteht grundsatzlich kein Anspruch auf Beheizung Eine
bestmmte Temperaltur kann nicht gewahrieistel werden, wenn eine Beschrinkung der Brennstoffversorgung eintritt, ebenso nicht bel
Stérungen durch Naturereignisse, Unterbrechung des Friedenszustandes afigemein, in eigenan oder fremden Betrieben.

Ewa vorhandene Warmwasserversorgungsaniagen werden sachgemi® von 7 bis 24 Uhr in Betrleb gehalten, und zwar derart, dal die
Temperatur an den Zapfstelien nicht unler nicht unter 30 Grad Calsius absinki, jedoch im Durchschnilt + 35 Grad Celsius Gbersteigt Eine
Gewdhr fd¢ ununterbrochene, vereinbarungsgemate Warmwasserlieferung (ibemimms der Vermieter nicht. Im Obrigen gift der
vorstehende Absalz sinngemal. Zum Spaten von Wische darf Warmwasser nicht entnommen werden.

Etwa vorhandene Personen- oder Lastenaufzige werden sachgeman in Betrieb gehaiten. Der Mieter verpflichtet sich, die
Aufzugsbestimmungen in alien Punkien 2u erfilllen, er verzichtet insbesondere dem Vermieter gegeniber auf Schadenersatzanspriiche
wegen Unféilen igendwelcher Art, es sei denn, daf den Vemieter ain Verschufden trifft

C. Im Interesse der allgemelinen &ffentiichern Ordnung und Sicherheit besisht u.a. folgende Verpflichtung:

Alle behdrdlichen Vorschriften (besondars an der Staats-, Bau- und Feuerpolizel usw.) sind von den Mietem auch dann zu beachten,
wenn hierliber nichts ausdricklich gesagt Ist,

Keller, Bdden und &hnliche Raume dilfen nicht mit offenemn Licht betreten werden,

Verdnderungen an Feuerstitien nebst Abzugsrohren sind nur mit Genehmigung des Vermieters und unter Beachtung der behéedlichen
Vorschriften zuldssig: dia Mieter haben aber fir die regelméRige und rechizeitige Gbliche Reinigung der Ofen und Herde auf eigene
Kosten und Gefahr Sorge zu tragen.

Im Interesse des Feuerschutzes dilrfen leicht entziindliche Gegenstiinde, wie Packmaterial, Papler- und Zeltungspakete, Matratzen,
Strohsicke, Lumpen, alte Kleider und Polstermébel, Kieintierstallungen, Brennstoff und grotere Futtervorriite usw. in den Keller- und
Bodenrfiumen nicht vorhanden sein. GréRere Gegenstinde miissen, wenn sie nicht anderweitig aufbewahrt werden kénnen, so aufgestelit
werden, da diese Riume in allen Teilen Gbersichtlich und 2zugdnglich bleiben; klelnera Gegenstinde, Klelder, Wasche usw. dirfen nur In
geschlossenen Késten und Truhen aufbewahrt werden.

Das Mielverhiilinis ist ein freiwilliger Verirag, der in stirkerem Mafie auf dem gegenseitigen Vertrauen aufgebaut ist und der das
Gemeinschaftsleben im Hause gewshrlelsten soll. Gegen Treu und Glauben und gegen die guten Sitten: verst3Q! es aber, wenn ein



