Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

Bewertungsgutachten

Insolvenzverfahren: liber das Vermégen der Julius Stiglechner
GmbH, 4020 Linz, AuerspergstraBBe 19,
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025
zu 13 S 10/25b

Insolvenzverwalter: RA Dr. Norbert Mooseder, Rechtsanwiélte
Grassner, Lenz, Thewanger & Partner,
4020 Linz, SiddtirolerstraBe 4-6

Beauftragter Sachverstéandiger: Mag. Wolfgang Schmitzer, Allgemein beeideter
und gerichtlich zertifizierter Sachverstdndiger,
1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

Auftrag vom: 15.12.2025

Auftragsgegenstand: Verkehrswertermittlung nachstehender
Bestandliegenschaft (McDonald's)

Adresse: 4213 Unterweitersdorf, Radingdorf 9 (McDonald’s)
KG 41115 Unterweitersdorf
EZ 972 | GST-NR 3103/2
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1.

1.1.

Bewertungsgutachten

Allgemeines

Auftrag

Herr Mag. Wolfgang Schmitzer, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachver-
standiger, wurde von RA Dr. Norbert Mooseder, Rechtsanwalte Grassner, Lenz, Thewanger
& Partner, 4020 Linz, SldtirolerstraBe 4-6 als Insolvenzverwalter im gegenstandlichen Ver-
fahren mit der Verkehrswertermittlung der oben genannten Liegenschaft (unbebautes Ge-
werbegrundstlick) beauftragt.

1.2. Zweck

ist die Ermittlung des Verkehrswertes der genannten Liegenschaft nach den Kriterien des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes (und den einschldgigen ONORMEN) im Rahmen des ge-
genstandlichen Insolvenzverfahrens.

1.3. Bewertungsstichtag
16.01.2026

1.4. Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

YV VY VY VYVYVY VY VY VYY

>

Besichtigung und Befundaufnahme durch SV

Grundbuchsauszug vom 23.12.2025

Div. Grundbuchabfragen Vergleichsgrundstiicke

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Katasterplan

Preiserhebungen

Immobilienpreisspiegel 25 vom Fachverband der Immobilientreuhander
Vergleichspreissammlung

Fotodokumentation der angefertigten Bilder im Zuge der Befundaufnahme
Anfrage Baubehdérde

Einsichtnahme in die Urkundensammlung beim Grundbuch

Bescheide, Plane

Onlinequellen

>

vV V VY VY VY VY

>

maps.google.at
www.openstreetmaps.org
DORIS, doris.ooe.gv.at
maps.laerminfo.at
www.immomapping.com
www.hora.gv.at
www.umweltbundesamt.at
BEV, kataster.bev.gv.at
VOR, anachb.vor.at

Beilagen

>

Fotos
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1.5.

A\ 4

YV V V¥V VY Vv VY

\4

Literatur

Liegenschaftsbewertungsgesetz

ONORM B 1802-1; Liegenschaftsbewertung: Begriffe, Grundlagen sowie Vergleichs-,
Sach- und Ertragswertverfahren; 01.03.2022

ONORM B 1802-2; Liegenschaftsbewertung: Discounted-Cash-Flow-Verfahren
(DCF-Verfahren); 01.12.2008

ONORM B 1802-3; Liegenschaftsbewertung: Residualwertverfahren; 01.08.2014
Stabentheiner; LBG-LiegenschaftsbewertungsG
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kehrswertes von Grundstiicken, 29. Auflage

Rossler/Langner; Wertermittiung von Grundstiicken, 8. Auflage, 2005
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Sven Bienert; Bewertung von Spezialimmobilien, 2.Auflage 2018
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Bertl/Eberhartinger/Egger/Kalss/Lang/Nowotny/Riegler/Schuch/Staringer; Immobi-
lien im Bilanz- und Steuerrecht, Dez. 2010

Prodinger, Kronreif; Immobilienbewertung im Steuerrecht, 4. Auflage, April 2020
Seiser/Kainz; Der Wert von Immobilien, Nov. 2025
Kleiber; Verkehrswertermittiung von Grundstiicken, 10. Auflage, Marz 2023
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1.6. Vorbemerkungen

Die gegenstandliche Liegenschaft wurde in jenem Umfang besichtigt, wie sie dem gezeich-
neten Sachverstandigen zugdnglich war. Die Befundaufnahme wurde vor Ort durchgefiihrt.

Die Wertermittlung dieses Gutachtens bezieht sich ausschlieBlich auf die Immobilie selbst,
vorhandenes Inventar, Einrichtungsgegenstande oder sonstige Fahrnisse wurden dabei
auftragsgemaB nicht bericksichtigt.

Allféllige mit der Liegenschaft in Verbindung stehende Abgabenriickstande sind bei der
Bewertung nicht bericksichtigt worden.

Insgesamt wurden bei der Wertermittlung Umsténde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
Ublichen, ordnungs- und auftragsgemaBen Erhebung des Sachverhaltes, insbesondere auf-
grund der vorgelegten Unterlagen und eingeholten Informationen erkennbar waren oder
sonst bekannt geworden sind.

Im Hinblick auf die bei der Bewertung einflieBenden Erfahrungswerte und Annahmen kann
beim Bewertungsergebnis nicht von einer mathematisch exakt berechenbaren GréBe aus-
gegangen werden. Weiters ist nicht zwingend davon auszugehen, dass der ermittelte Ver-
kehrswert jenem Wert entspricht, der am Markt, insbesondere kurzfristig, erzielbar ist.
Obwohl sich der errechnete Verkehrswert auf einen bestimmten Stichtag bezieht, missen
Umstande, die mit hoher Wahrscheinlichkeit eintreten werden, berlicksichtigt werden. Ein
zu einem bestimmten Zeitpunkt erzielbarer oder erzielter Kaufpreis muss daher nicht ge-
zwungenermaBen dem Verkehrswert entsprechen. Der tatsachlich erzielte Kaufpreis hangt
daher vielmehr von den jeweiligen subjektiven Wertvorstellungen des Verkdufers und des
Kaufers ab.

Bei einer etwaigen Anderung der dem Gutachten zugrunde gelegten Basisdaten, welche zu
einer Abweichung des Bewertungsergebnisse fliihren wiirden, behalt sich der gezeichnete
Sachverstandige vor, eine Erganzung des Gutachtens oder eine Neubewertung vorzuneh-
men.

Die Berechnungen werden computergestitzt durchgeflihrt und erfolgen auf zahlreiche
Nachkommastellen genau. Die Darstellung der Ergebnisse erfolgt jedoch automatisch auf-
oder abgerundet. Hierdurch kann sich gegebenenfalls der Anschein von Rechendifferenzen
ergeben.

Der im Gutachten ausgewiesene Verkehrswert ist mit einer entsprechenden Bandbreite
nach oben oder unten zu sehen (range of valuation). Die angesprochene Bandbreite ist
direkt abhdangig von der Anzahl und Qualitat vorliegender Marktdaten sowie von der Art
der Immobilie.

Die Bewertung erfolgt prinzipiell frei von geldwerten Rechten oder Lasten.

Das vorliegende Gutachten ist auf die angefiihrten Unterlagen und Informationen aufge-
baut. Daraus ergibt sich zwingend, dass neu hinzukommende Unterlagen oder Informati-
onen zu einem anderen Ergebnis fihren kdnnen. Das Gutachten beruht somit auf der der-
zeitigen Faktenkenntnis, die nicht vollstéandig sein muss. Ergeben neue Fakten wertrele-
vante Anderungen, so ist das Gutachten darauf anzupassen. Der Sachverstidndige hélt sich
in diesem Fall ausdriicklich die Anderung oder Ergdnzung dieser Wertermittlung bzw. der
getroffenen gutachterlichen Schlussfolgerungen vor. Das Gutachten hat nur im Gesamten
und nicht auszugsweise Glltigkeit.
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Auf die umsatzsteuerlichen Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998 wird hingewie-
sen. Sollte zuziglich zum Kaufpreis des bewertungsgegenstandlichen Objektes die 20%ige
Umsatzsteuer in Rechnung gestellt werden, ist um diesen Betrag der ermittelte Verkehrs-
wert entsprechend zu erhéhen. Wird das Objekt ohne Verrechnung der Umsatzsteuer ver-
kauft, sind eventuell bereits geltend gemachte Vorsteuerbetrage anteilig zu berichtigen.

Die Veroéffentlichung des Gutachtens oder Mitteilung an Medien - in Teilen oder gesamt -
bedarf in jedem Fall der Zustimmung des Gutachters.

Das vorliegende Gutachten ist nur im Rahmen des erteilten Auftrages zu verwenden und
dient daher nicht zur Vorlage an nicht betroffene Personen, Unternehmungen oder Institu-
tionen. Diesbeziigliche Haftungen werden vom Sachverstandigen daher ausgeschlossen.

Es wird darauf hingewiesen, dass etwaige Haftungen ausschlieBlich nur im Rahmen der
Vermogens- und Schadenshaftpflichtversicherung gedeckt sind.
1.7. Besondere Pramissen des Gutachtens

Kaufmannische Zahlen und Daten:

Die Angaben Uber die Hohe der aktuellen Mietzinszahlung fiir die Ableitung der Ertrags-
werte stammen ausschlieBlich von der Firma Stiglechner. Eine Uberpriifung konnte nicht
auf Richtigkeit, sondern nur auf ihre rechnerische Logik durchgefiihrt werden.

Vertragliche und sonstige rechtliche Unterlagen:

Bestand-, Nutzungs- und Servitutsvertrage sowie sonstige Vereinbarungen wurden von der
Firma Stiglechner bereitgestellt; ebenso Bescheide und behdrdliche Genehmigungen.

Flachenangaben:

Die Grundsticksflache wurde dem Grundbuch, die Grundstlicksgrenzen der digitalen Ka-
tastermappe entnommen. Eine Uberpriifung der Grenzen in natura fand nicht statt.

Anschliisse, Ver-/Entsorgungseinrichtungen:

die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (insb. Wasser- und Abwasseran-
schlisse) wurden nicht auf Funktionstiichtigkeit Gberprift. Sofern nicht ausdriicklich darauf
hingewiesen, wird grundsatzlich von einer ordnungsgemaBen Funktion der Installationen
und technischen Einrichtungen ausgegangen.

Altlasten/Kontaminierung

Die Feststellung und Beurteilung von Kontaminationen fallen nicht in das Fachgebiet des
fertigenden Sachverstandigen. Eine Untersuchung des Bewertungsgegenstandes war nicht
Gegenstand des Auftrages. Folglich wurden die Liegenschaften nicht auf Kontaminationen
untersucht.

Im Zuge der Gutachtenserstellung wurde in die Altlastenkarte des ,,Geographischen Infor-
mationssystem Altlasten™ Einsicht genommen. Die Altlastenkarte wird vom Umweltbundes-
amt und vom Bundesministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation
und Technologie gefiihrt und beinhaltet jene von der Landeshauptfrau/vom Landeshaupt-
mann gemeldeten Altablagerungen und Altstandorte.

Insolvenzverfahren lber das Vermégen der Julius Stiglechner GmbH
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b; 4213 Unterweitersdorf, Radingdorf 9 (McDonald’s)
Seite 6



Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

Auf dem Altlastenportal wird gem. § 18 Abs. 4 ALSAG folgendes verdoffentlicht:

- Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschdatzung gem.
§ 14 Abs. 1 ALSAG eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu er-
warten ist,

- Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gem. § 14 Abs. 3 ALSAG un-
terzogen wurden und Altlasten

Sofern nicht darauf hingewiesen wird, wird im Rahmen der Bewertung unterstellt, dass
sich auf der Liegenschaft keine Materialien befinden, deren Verunreinigung die Grenzwerte
einer Baurestmassendeponie gemall Anhang 1 der Deponieverordnung BGBI. II Nr.
39/2008 geandert mit BGBI. II Nr. 185/2009 in der zum Bewertungsstichtag geltenden
Fassung Uberschreitet. Sollten nach Ausfertigung des Gutachtens Beeintrachtigungen
durch allfallige Kontaminationen festgestellt werden, sind sowohl die Art und das Ausmal
als auch die Kosten der Beseitigung/Dekontaminierung durch eine hierflir befugte Fach-
person festzustellen und das ermittelte Ergebnis der ggst. Bewertung entsprechend anzu-
passen.

HORA - Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria

Die Einschdatzung der Gefahrdung erfolgt durch das Bundesministerium fir Land- und
Forstwirtschaft, Klima- und Umweltschutz, Regionen und Wasserwirtschaft und basiert auf
den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Die Gefahrdung kann sich aufgrund auBerer
Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern. Das tatsachliche Risiko hangt
in erheblichem MaBe von der speziellen Lage, vom Zustand und den Eigenschaften eines
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur aus-
gewiesenen Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie
ersetzen nicht die gegebenenfalls erforderliche Planung und Errichtung von eigenen
SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschdatzung der Gefahrdung ein Handlungsbedarf ab-
geleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von o&rtlichen Fachleuten auf kommunaler
Ebene (oder Landesebene), allenfalls bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte In-
genieurblros zu Rate zu ziehen.
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2. Befund

2.1. Liegenschaft/Grundbuch

KATASTRALGEMEINDE 41115 Unterweitersdorf EINLAGEZAHL 972
BEZIRKSGERICHT Freistadt

KK kK kK K kK kK kK K K Kk K Rk kK Rk Kk ok Xk ok ki kX ki ok kR Rk ok kR Kk ki ok Kk ok ki ok Xk ok ok kR R ok K kR R ok K Rk ok kK Rk ok ok ok ok ok ok k%

Letzte TZ 3059/2025

KEKKAARAKRKAXAKRKAXKR KKK KKK KK KKK kK KKK kx Kk k k% Al KAKKAARAKRKAAKRKAKRKAAKR AKX AR AKX KKK KK KKK KKKk * K

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
3103/1 G GST-Flédche % 6355

Bauf. (10) 516

Sonst (50) 5829 Radiugdorl 9
S103/2 G GST-Flé&che & 3586

Bauf. (10) 553

Sonst (50) 3033 Radingdorf 11
GESAMTFLACHE 9941

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fl&che rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebidude)
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflichen)
* K ok ok ok x ko ok Kk ok ok ok kR k ok ok ok k k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok A2 Trhk AKX Ik XkKhkhkkxkhkkhkxkkhkkkhkxkkhkkkhkkxkxkhkxkxkkkxkxx
1 a 21104/2012 Eréffnung der Einlage fiir Gst 1245/2 aus EZ 99
5 a geldscht
KKK K kK K KKk kK Kk Kk kKK kKKK Kk k K kK k ok x ok ok ok ok ox ok ok ok ok B KKK KKK KKK kK KKK kK KKK KKKk K KKKk ok k Kk k kX Kk kkkx
1 ANTEIL: 1/1
Julius Stiglechner GmbH (FN 145695h)
ADR: Auerspergstrabe 19, Linz 4020
a 21104/2012 Kaufvertrag 2011-05-18, Aufsandungserkldrung 2012-10-30
Eigentumsrecht
b geldscht
K K Kk Kk kX Kk ok ok Kk ok ok k k% ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok % C KK K Kk K K kK kK Kk ok k kX Kk ok ok kR ok ok ok Kk ok k kK Kk ok ok ok ok Kk ok ok k%
1 a 21104/2012 Pfandurkunde 2012-11-09
PFANDRECHT HOchstbetrag EUR 6.240.000,--
flir Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG (FN 145586y)
vorgemerkt
¢ 120/2013 Rechtfertigung
2 a 360/2018 3736/2019 2513/2025
DIENSTBARKEIT der Duldung des Bestandes, des Betriebes und
der Benilitzung der Transformatorenstation samt Zubehdr und
der Erdkabelleitung hins. Gst 3103/1 3103/2 und des Geh- u.
Fahrtrechtes hins. Gst 1245/2 je gem. Dienstbarkeitsvertrag
v. 19.12.2017 zugunsten der
LINZ STROM Netz GmbH, FN 448587m.

KEAKKAKARKAKAXRKAXRKAKK KKK KKK KK KKK KK K* XKk HINWEIS KARAKAXAKRAKRKAAKRKAKAXAKRAXAXKA KA KKK KK KKK kKK

Eintragungen ohne Wdahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.01.2014 war diese Einlage im Bezirksgericht Pregarten.
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2.1.1. Rechte und Lasten EZ 972

Eigentumsform

Die Liegenschaft steht zum Stichtag im Alleineigentum (1/1 Anteil).

Rechte und Lasten

A2-Blatt (Gutsbestandsblatt)

C-Blatt (Lastenblatt)
Pfandrecht
Dienstbarkeit

C-LNr. 1 a
C-LNr. 2 a

AuBerbliicherliche Rechte/Lasten
Es wurden keine auBerblcherlichen Rechte oder Lasten bekannt gegeben.

2.1.2. Leitungs-, Geh- und Fahrrechte

Aus Zeitgriinden wurden Leitungs-, Geh- oder Fahrrechte nicht naher Uberprift und in
Abstimmung mit dem Auftraggeber bei den Berechnungen nicht bericksichtigt.

2.1.3. Bestandvertrag McDonald's (Superadifikat)

Bestandgeberln Julius Stiglechner GmbH

Bestandnehmerln McDonald's Liegenschaftsverwaltung GmbH

Bestandgegenstand GB 41115, EZ 972, GSt. Nr. 3103/2 im Ausmal von 3.922 m?2
Anm.: In Folge von Grundstiicksabtretungen an die ASFINAG hat sich die
Grundstlicksflache gem. aktuellem GB-Auszug auf 3.586 m2reduziert

Zweck Errichtung und Betrieb einer McDonald's Filiale

Beginn Mietvertrag Mai 2012

Kindigung sechsmonatige Kindigungsfrist, jeweils zum Ende eines Kalenderjahres

Kindigungsverzicht

Bestandgeberseitig bis 30.06.2052

Bestandzins

Fixbestandzins aktuell: € 5.380,86/p.m.

Wertsicherung

Fixbestandzins - VPI 2010, 5%- Schwelle

Unterbestandgabe/
Weitergabe

McDonald's ist berechtigt, Unterbestand an Dritte od. Rechte und Pflichten
an Franchisenehmer od. Gesellschaften des McDonald's-Konzern weiterzu-
geben

Beendigung

Bei Beendigung des BV geht das Bestandobjekt entschadigungslos an den
Bestandgeber

Insolvenzverfahren lber das Vermégen der Julius Stiglechner GmbH
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2.2. Lage und Beschreibung der Liegenschaft

2.2.1. Adresse/Lage

Die Liegenschaft befindet sich direkt an der A7, AST Unterweitersdorf, stdlich von der
Ortschaft Unterweitersdorf in einem BetriebsaufschlieBungsgebiet.

Unterweitersdorf ist eine Ortsgemeinde mit einer GroBe von ca. 11,42 km?2, 2.304 Einwoh-
ner und besteht aus 8 Ortschaften (Unterweitersdorf, Radingdorf, Woégern, Hattmannsdorf,

Reitern, Bergen, Gauschitzberg und Loibersdorf).
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Sitdlich vom Bachsteinerweg (B125) sind verschiedene Betriebe und Einzelhandelsge-

schafte angesiedelt.
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2.2.2. Erreichbarkeit Verkehrsmittel

Offentliche Verkehrsmittel

Verkehrsmittel
Regionalbus
Linien 312, 316, 339

Linien 311, 316, 340,
341, 346

S-Bahn
Linien R3, REX3, S3

Durchschnittliche Fahrzeit nach

Zentrum Linz (Hauptplatz)
Linzer Hauptbahnhof
Freistadt

Steyr

Flughafen Linz (H6rsching)

Bahnhof Pregarten

Haltestelle/Station

Radingdorf Gewerbegebiet

Wartberg ob der Aist Obervisnitz

Entfernung

ca. 400 m

ca. 600 m

ca. 3,7 km

ca. 30-40 Min.
ca. 40 Min.

ca. 40-50 Min.
ca. 110 Min.
ca. 75 Min.
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Offentliche Verkehrsmittel (Quelle: anachb.vor.at)
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Individualverkehr

Erreichbarkeit

groBraumig z.B. Uber A7 Mihlkreis Autobahn und S10 Mduhlviertler
SchnellstraBe oder Uber B124 Koénigswiesener StraBe

oder Uber B123 Mauthausener StraBe und B124 Kdnigs-

kleinrdaumig
Entfernungen
Autobahnauffahrt
urbanes Zentrum
Stadt

(int.) Flughafen

wiesener Stralle
Uber B125 Bachsteinerweg

A7 Mihlkreis Autobahn
Freistadt

Linz (Hauptbahnhof)
Linz-Hoérsching (LNZ)

ca. 800 - 900 m
ca. 17 km

ca. 25 km
ca. 32 km
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Stadte/urbane Zentren (Quelle: maps.google.at)
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Immissionen und Umweltgefahren

HORA - Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria

Der HORA Pass liefert (automatisiert) eine Zusammenfassung von neun Naturgefahren und

deren erwartete Intensitat fir jeden beliebigen Standort Osterreichs.

Naturgefahr:
Hochwasser
Oberflachenabfluss
Lawinen

Erdbeben
Rutschungen
Windspitzen
Blitzdichte

Hagel

Schneelast |:|

Hitzeepisoden

Gefahrdung:

keine Daten
hoch

keine Daten
niedrig
hoch

mittel
niedrig
hoch

niedrig
mittel

HORA-Pass - Radius 100 m (Quelle: www.hora.gv.at)

Hinsichtlich der erhéhten Gefahr der Oberflachenabfliisse ist festzuhalten, dass diese in
unterschiedlicher Intensitat in der gesamten Umgebung der Liegenschaft besteht. Teilbe-
reiche der Liegenschaft befinden sich— wie auch die umliegenden Grundstiicke - in einem
mittleren sowie hoch ausgepragten Gefahrdungsbereich. Die ausgewiesene Gefdhrdung ist

insgesamt ortsiblich.

Nachfolgend wird zur Verdeutlichung der Kartenausschnitt der Liegenschaft angefiihrt:

Kadia gdorf &
"

Radingdorf _

\

Oberflachenabfluss (Quelle: www.hora.gv.at)
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2.2.3. Altlastenatlas

Die Abfrage im Altlastenportal vom 15.01.2026 weist auf keine Altlast auf der ggst. Lie-
genschaft hin.

A 4 UMWELT = Bundesministerium
Il BUNDES Land- und Forstwirtschaft,
Regienen und Wassorwirtschaft

- AT Altlastenportal

7

Legende
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
l:‘ erheblichefs Kontamination/Risiko erwartet D beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
@ gesichert vergeschlagen . gesichert Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

. Beobachtung abgeschlossen

Altlasten (Quelle: altlasten.umweltbundesamt.at/)

2.2.4. Bodengutachten

Ein Bodengutachten wurde nicht vorgelegt.

2.2.5. Versorgung des tdglichen Bedarfs

Neben einigen Lebensmittelhd@ndler im Ort befinden sich im Gewerbegebiet div. Einzelhan-
delsgeschafte sowie ein Kindergarten und eine Volksschule. Auch gibt es eine Blicherei und
eine Nebenstelle der Volkshochschule Freistadt. Im April 2025 eroffnete in Unterweiters-
dorf als zweiter Standort neben Wartberg ob der Aist das Primarversorgungsnetzwerk Un-
tere Feldaist, an dem vier Allgemeinmedizinerinnen an drei Tagen pro Woche tatig sind.
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2.3. Grundstiicksbeschreibung

2.3.1. GroBe, Orthofoto

Der Bewertungsgegenstand besteht aus dem Grundstiick 3103/2 (inneliegend EZ 972) mit
3.586 m2, grenzt siid-westlich direkt an das Tankstellengrundstiick (3103/1) und nord-
Ostlich an das StraBennetz an, ist trapezformig ausgestaltet und weist keine Héhendiffe-
renz auf.

Katasterplan (Quelle: DORIS)

2.3.2. Offentliches Versorgungsnetz

Die Liegenschaft ist voll ans 6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen, d.h. Wasser, Ka-
nal, Strom, Gas und Telekommunikation sind vorhanden. Fir die Verlegung bis zu Be-
standgrenze hat der Bestandgeber zu sorgen.
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2.3.3. Flachenwidmung

Lt. Flachenwidmungsplan der Gemeinde weist die ggst. Liegenschaft nachfolgende Fla-
chenwidmungen auf.

Widmung B Betriebsbaugebiet
Ersichtlichmachung D Geogene Risikozone Typ A - Feststoffverlagerung am Hang

% £ /4000000000000 Qge0000000000 £00000000000000000000000000000
00000000 0000000000 £00000000000000000000000000000
5 0060000000000 ) 000 00, )0 ¢ ) 1000000
0000000000000 2000600000 6 1) 00

Flachenwidmungsplan (Quelle: DORIS)

2.3.4. Verkehrsanbindung

Die Zufahrt von der B125 (Bachsteinerweg) zur Liegenschaft erfolgt Gber eine stdlich ge-
legene Verzdégerungsspur; die Ausfahrt in Richtung Osten sowie Westen (ber einen Links-
/Rechts-Ausbieger. Die Zufahrt erfolgt tiber das Tankstellengrundstiick.

Verkehrsanbindung (Quelle: maps.google.at)
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3. Wertermittilung

3.1. Allgemeines

Der Verkehrswert einer Liegenschaft wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Ge-
schaftsverkehr nach den Eigenschaften, der Beschaffenheit, der Lage und der Verwend-
barkeit des Bewertungsgegenstandes, ohne Ricksicht auf ungewéhnliche oder persénliche
Verhdltnisse, zu erzielen ist. Der redliche Geschéaftsverkehr ist der Handel am freien Markt,
bei dem sich die Preise nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage
bestimmen. Er unterliegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage der
Situation am Realitatenmarkt und Kapitalmarkt. Bei der Wertermittlung sind alle tatsach-
lichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande zu berlicksichtigen, die den Wert der
Liegenschaft beeinflussen kénnen. Ungewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse sind bei
der Wertermittlung ebenso auszuschlieBen, wie besondere Vorliebe, Spekulationsgesichts-
punkte oder sonstige subjektive Faktoren.

Es wird in jedem einzelnen Bewertungsfall zu prifen sein, welche Bewertungsmethode
zielfihrend ist. Der Bodenwert leitet sich vom ortsliblichen Kaufpreis flir Grundstlicke ab,
woflr in der Regel das Vergleichswertverfahren angewandt wird. Die zum Vergleich her-
angezogenen Bodenpreise missen jedoch Grundstiicke betreffen, die mit dem Bewer-
tungsgrundstiick hinsichtlich ihrer Lage, Beschaffenheit und Nutzungsmaoglichkeiten ver-
gleichbar sind. Sie mussen im Wesentlichen die gleichen wertbeeinflussenden Faktoren
besitzen, wie die zu bewertende Grundflache.

Wenn die Eigenschaften der wertbeeinflussenden Faktoren der Vergleichsgrundstiicke von
jenen des Bewertungsgegenstandes abweichen, so sind die Differenzen durch schliissige
Zu- und Abschlage anzupassen.

3.2. Erlauterung der Wertermittlungsverfahren

3.2.1. Wahl der Ermittlungsmethode

Auftragsgemal ist der Verkehrswert des Bewertungsgegenstandes zu ermitteln. Dieser
wird unter anderem wie folgt definiert:

,Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache (blicherweise im redli-
chen Geschéftsverkehr fiir sie erzielt werden kann." § 2 Abs 2 Liegenschaftsbewertungs-
gesetz (LBG)

~Marktwert: geschétzter Betrag, zu dem eine Immobilie zum Bewertungsstichtag zwischen
einem verkaufsbereiten Verkdufer und einem kaufbereiten Erwerber nach einem angemes-
senen Vermarktungszeitraum und mittels VermarktungsmaBnahmen in einer Transaktion
auf Basis von Marktpreisen verkauft werden kénnte, wobei jede Partei mit Sachkenntnis,
Umsicht und ohne Zwang handelt" (O-NORM B 1802-1)

Grundsatzlich stehen dem Sachverstandigen eine Reihe unterschiedlicher Verfahren flr
die Wertermittlung zur Verfligung, insbesondere

» das Vergleichswertverfahren

» das Sachwertverfahren

» das Ertragswertverfahren

» das Residualwertverfahren und das

» Discounted-Cash-Flow (DCF) Verfahren
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sind durch entsprechende O-Normen normiert oder durch das LBG gesetzlich beschrieben
und jedenfalls als dem Stand der Wissenschaft entsprechend anzusehen.

Da der Wert methodisch korrekterweise aus dem Marktgeschehen abzuleiten ist, orientiert
sich die Wahl des Verfahrens an dem anzunehmenden Kreis der Marktteilnehmer. Idealty-
pisch bildet die gewahlte Bewertungsmethodik die Kaufpreisiiberlegungen der relevanten
Marktteilnehmer ab. Generell ist der Bewertung die hdochste und beste Nutzung - der sog.
~Highest and Best Use" - zu unterstellen. Hingegen sind die besondere Vorliebe sowie
andere, individuelle Wertbeimessungen im Rahmen der Bewertung auBer Acht zu lassen.

Das Bewertungsergebnis ist jedenfalls auf seine Plausibilitdt zu prifen.

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich um ein Grundstlick, das in Bestand
vergeben ist und vom Bestandnehmer bebaut wurde und gewerblich genutzt wird. Fir die
Wertermittlung derartiger Liegenschaften (Superadifikate) wird in der Regel das Ver-
gleichswertverfahren herangezogen.

Um die Bestandsituation addquat bericksichtigen zu kénnen, wird ein Barwert der zukinf-
tigen Bestandzinszahlungen ermittelt. Als Laufzeit wird die Restlaufzeit des Kiindigungs-
verzichtes herangezogen. Die mit der Inbestandgabe verbundenen Wagnisse und Risiken
werden im angesetzten Kapitalisierungszinssatz bericksichtigt.

FlGr den Zeitraum bis Auslaufen des Kiindigungsverzichtes wird der Bodenwert der Liegen-
schaft herangezogen, der durch Anwendung des Vergleichswertverfahrens ermittelt wird.
Um die zeitliche Differenz zwischen dem Bewertungsstichtag bis Ablauf des Kiindigungs-
verzichtes zu berlcksichtigen, wird eine Diskontierung des Bodenwertes vorgenommen.

Bei der Bewertung wird unterstellt, dass das Bauwerk mit Auslauf des Kiindigungsverzich-
tes keinen signifikanten Wert mehr aufweisen, und daher wertneutral beurteilt wird.

3.2.2. Vergleichswertverfahren

Generelles

~Der Vergleichswert der Liegenschaft wird durch Vergleich mit im redlichen Geschéaftsver-
kehr tatsachlich erzielten Kaufpreisen bzw. Mieten vergleichbarer Liegenschaften ermittelt.
Dieses Verfahren ist insbesondere zur Ermittlung des Verkehrswertes/Marktwertes unbe-
bauter Liegenschaften sowie zur Ermittlung des Bodenwertes anzuwenden. Es setzt die
sorgfaltige Beobachtung der Marktentwicklung voraus.

Bei der Beurteilung der Vergleichbarkeit sind die EinflussgréBen der Wertermittlung zu be-
rticksichtigen. Abweichende Eigenschaften sind nach MaBgabe ihres Einflusses auf den
Wert begriindet zu beriicksichtigen.® (O-NORM B 1802-1)

Da im Rahmen des Vergleichswertverfahrens der Wert unmittelbar aus dem Marktgesche-
hen abgeleitet wird, stellt dieses Verfahren das direkteste Wertermittlungsverfahren dar
und ist im Zweifel anderen Verfahren vorzuziehen.

Voraussetzung fir die Anwendung des Vergleichswertverfahrens ist das Vorhandensein
vergleichbarer Transaktionen in zeitlicher und raumlicher Ndhe zum Stichtag und dem Be-
wertungsgegenstand.

Bei der Auswahl der Vergleichsobjekte ist, soweit wie mdglich, auf eine Ubereinstimmung
hinsichtlich wertrelevanter Parameter zu achten. Abweichungen sind durch entsprechende
Anpassungen adaquat zu berlcksichtigen.
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Anpassungen:

Die Anpassungen erfolgen erfahrungsgemaB, unter anderem nach folgenden wertmaBgeb-
lichen Parametern:

» Stichtag

>» Lage

» Lage im Gebaude (bei Objekten auf Multi-Tenant-Liegenschaften)
> GroBe

> Konfiguration

» Ausstattung (idR bei Baulichkeiten)

» Erhaltungszustand (bei Baulichkeiten)

>» Bebaubarkeit (bei Grund und Boden)

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Anpassungen nur bedarfsweise vorzunehmen sind;
sofern eine ausreichende Ubereinstimmung gegeben ist oder die Abweichung als nicht
wertmaBgeblich beurteilt wird, ist keine Anpassung vorzunehmen.

Stichtagsanpassung

Die Stichtagsanpassung erfolgt regelmaBig unter Zugrundelegung des Immobilien-Preis-
spiegels der WKO. Die Berechnung erfolgt (tageweise) interpoliert. Es ist darauf hinzuwei-
sen, dass die Erhebungen dem Immobilien-Preisspiegel zugrunde liegenden Preisniveau
jeweils 1 Jahr vor der Publikation erfolgt. Insofern stellen die publizierten Werte das Vor-
jahresniveau dar. Dies findet im Rahmen der Stichtagsanpassung entsprechende Berick-
sichtigung. Die Werte fir den jeweils aktuellen Stichtag (d.h. zum Zeitpunkt der Gutach-
tenserstellung) werden auf Basis der durchschnittlichen Steigerung der Vorjahreswerte an-
tizipiert.

GréBenanpassung

Am Markt kann ein nicht linearer Zusammenhang zwischen den erzielten Quadratmeter-
preisen und der GroBe einer Immobilie beobachtet werden; d.h. eine Verdoppelung des
Flachenangebotes fiihrt idR nicht zu einer Verdoppelung des Kaufpreises. Der Ermittlung
der GréBenanpassung wird daher eine Exponentialfunktion als Berechnungsgrundlage un-
terstellt. Fur die Ermittlung der GroBenanpassung wird die Berechnung fir den Bewer-
tungsgegenstand sowie flir das jeweilige Vergleichsobjekt vorgenommen und gegentiber-
gestellt.

Ubrige Anpassungen

Hinsichtlich der Gbrigen Anpassungen werden sowohl der Bewertungsgegenstand als auch
die Vergleichsobjekte anhand folgender Skala beurteilt und benotet:

Beurteilung - Parameter Note
Sehr Gut 1,0
Sehr Gut - Gut 1,5
Gut 2,0
Gut - Durchschnittlich 2,5
Durchschnittlich 3,0
Durchschnittlich - Schlecht 3,5
Schlecht 4,0
Schlecht - Sehr Schlecht 4,5
Sehr Schlecht 5,0
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Die Vergleichsobjekte werden dem Bewertungsgegenstand gegentlibergestellt, wobei sich

die Anpassungen auf Grundlage folgender Matrix ergeben:
e e -
1,5 2,0 2,5 3,5 4,0 5,0

Note 1,0

3,0

=
=
B
=
=
S
2
=
=
=
[=)

»
[

Beurteilung

=
=3

()

Schlecht - Sehr Schlecht

Gut - Durchschnittlich
Durchschnittlich - Schlecht

Sehr Gut
Sehr Gut - Gut
Schlecht
Sehr Schlecht

1,0 Sehr Gut 0,00% 2,50% 5,00% 7,50% 10,00% 12,50% 15,00% 17,50% 20,00%

7,50% 1,5 Sehr Gut - Gut -2,50% 0,00% 2,50% 5,00% 7,50% 10,00% 12,50% 15,00% 17,50%
2,0 Gut -5,00% -2,50% 0,00% 2,50% 5,00% 7,50% 10,00% 12,50% 15,00%

2,5 Gut - Durchschnittlich -7,50% -5,00% -2,50% 0,00% 2,50% 5,00% 7,50% 10,00% 12,50%
3,0 Durchschnittlich -10,00%  -7,50% -5,00% -2,50% 0,00% 2,50% 5,00% 7,50% 10,00%

3,5 Durchschnittlich - Schlecht -12,50% -10,00% -7,50% -5,00% -2,50% 0,00% 2,50% 5,00% 7,50%

4,0 Schlecht -15,00% -12,50% -10,00% -7,50% -5,00% -2,50% 0,00% 2,50% 5,00%
4,5 Schlecht - Sehr Schlecht -17,50% -15,00% -12,50% -10,00% -7,50% -5,00% -2,50% 0,00% 2,50%
50 Sehr Schlecht -20,00% -17,50% -15,00% -12,50% -10,00% -7,50% -5,00% -2,50% 0,00%

Es wird darauf hingewiesen, dass die Hohe der maximal mdglichen Anpassung auf Grund-
lage des Marktgeschehens eingeschatzt wird und gegebenenfalls von den oben beispiels-
weise dargestellten +/- 10 % abweichen kann.

In Bedarfs- und Ausnahmeféllen kann von der oben beschriebenen Vorgehensweise abge-
wichen werden, wobei die Abweichungen individuell erlautert und ermittelt werden.

AusreiBerprifungen

Sowohl das der Bewertung zugrunde gelegte Sample als auch das ermittelte Ergebnis ist
auf die statistische Relevanz zu priifen. Extrem gelegene Werte sind nicht flir die Bewer-
tung heranzuziehen. Im Rahmen des Vergleichswertverfahrens erfolgen zwei AusreiBer-
prifungen.

In der AusreiBerprifung I wird die erhobene Auswahl an Vergleichsobjekten lberprift.
Vergleichsobjekte die als AusreiBer zu beurteilen sind, werden aus der Bewertung ausge-
schieden und nicht weiterverarbeitet. Nach Durchfiihrung der Anpassungen werden die
angepassten Vergleichswerte erneut einer Prifung (AusreiBerprifung II) unterzogen.

Das Konfidenzintervall fir die Identifikation der AusreiBer wird mit dem Doppelten der
Standardabweichung (Sigma; o) angenommen. Darliber hinaus wird eine, dem Bewer-
tungsgegenstand entsprechende, marktubliche Preisschwankungsbandbreite bestimmt
und als maximal zuldssige Grenze des Konfidenzintervalls definiert.
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4. Bewertung

4.1. Bodenwert/Vergleichspreise

Basisdaten
) . : Vergleichswert AusreiBBer
LNr.; PLZ GB EZ GSt. Nr. Widmung GSt. Flache Stichtag KP (ges.) .
(vor Anp.) Priifung I
1 4230 41110 573 704/3 MB 1.053 m2| 08.05.24 147.420 € 140 €/m2 nein
2 4209 45626 1 68/6 B 1.815 m2 18.12.23 350.000 € 193 €/m2 nein
3 4209 45623 81 1618/2 B 2.655 m2 11.05.23 475.000 € 179 €/m2 nein
4 4201 45611 1935 1558/7 B 2.149 m2| 04.02.25 204.155 € 95 €/m2 ja
5 4213 41115 816 1221/4 B 1.052 m2 17.05.23 250.000 € 238 €/m?2 nein
6 4209 45626 102 77/4 MB, B 10.211 m2 11.03.22 2.552.750 € 250 €/m2 ja

Statistische Auswertung vor Anpassungen - AusreiBerpriifung I

Mittelwert 182,4 €/m?
Standardabweichung (o) 53,5 €/m2
Standardabweichung (o) x 2 107,0 €/m?
Konfidenzintervall (max. 35 %) 35% 246,2 €/m2

-35% 118,6 €/m?

Es konnten zwei AusreiBer identifiziert werden, diese scheiden in der weiteren Bewertung aus. Die Vergleichsobjekte wurden
hinsichtlich Stichtag, GréBe, Lage, Konfiguration und Widmung wie folgt angepasst:

Anpassung wertrelevanter Parameter

LNr. Stichtag GroBe Lage Konfiguration Widmung
1 3,72% -3,00% 12,50% 10,00% 5,00%
2 5,13% -1,75% 7,50% 10,00% 0,00%
3 7,00% -0,75% 2,50% 0,00% 0,00%
4 1,98%
5 6,98% -3,00% 2,50% 0,00% 0,00%
6 7,11%
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Angepasste Vergleichswerte - Ergebnis
e GB EZ GSt. Fliche VGL-Wert Anpassung angepasst. Al.isreiBer VGL-_V\{ert
(vor Anpass) gesamt VGL-Werte Priifung II bereiningt
1 41110 573 1.053 m2 140 €/m2 28,22% 180 €/m2 nein 180 €/m2
2 45626 1 1.815 m2 193 €/m2 20,88% 233 €/m2 nein 233 €/m2
3 45623 81 2.655 m2 179 €/m2 8,75% 195 €/m2 nein 195 €/m2
4 AusreiBer ja
5 41115 816 1.052 m2 238 €/m2 6,48% 253 €/m2 nein 253 €/m2
6 AusreiBer ja
Statist. Auswert. nach Anpass.-AusreiB3erpriifung II
Mittelwert 215,1 €/m2
Standardabweichung (o) 29,4 €/m2
Standardabweichung (o) x 2 58,8 €/m2
Konfidenzintervall (max. 35 %) 27% 273,8 €/m2
-27% 156,3 €/m?2
|Mitte|wert nach AusreiB3erpriifung 215,1 €/m2|

Nach Durchfiihrung der Anpassungen wurden die Vergleichsobjekte einer nochmaligen Priifung unterzogen. Dabei konnte

kein weiterer AusreiBer erkannt werden.

4.1.1. Bodenwert der Liegenschaft

KG EZ GSt. Nr. GSt. Fl. Bodenwert
41115 Unterweitersdorf 1972 13103/2 |  3.586 m2} 215,1 €/m?] 771.185 €
Bodenwert 3.586 m?2 215,1 €/m? 771.185 €

Insolvenzverfahren lber das Vermdgen der Julius Stiglechner GmbH

Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b; 4213 Unterweitersdorf, Radingdorf 9 (McDonald’s)

Seite 22



Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

5. Beriicksichtigung des Bestandrechtes

Es besteht ein (vermieterseitiger) Kiindigungsverzicht bis 30.06.2052. Die Berticksichti-
gung des Bestandrechtes erfolgt bis zum Auslaufen des Kindigungsverzichtes, zum Stich-
tag entspricht das einer Restlaufzeit von rd. 26,5 Jahren.

Der aktuelle Bestandzins von 5.380 € p.m. wird lUber diesen Zeitraum kapitalisiert. Der
Bodenwert der Liegenschaft (Freigrundwert) wird auf diesen Zeitraum diskontiert.
Aufgrund der Laufzeit wird unterstellt, dass die Baulichkeiten zum Zeitpunkt des Auslau-
fens des Klindigungsverzichtes (2052) keinen signifikanten Wert mehr darstellen wird. Die
Baulichkeiten bleiben daher auBer Ansatz.

Bewertung - Bestandflache McDonald's

Bestandzins 5.380 € p.m. 64.560 € p.a.

Verzinsung 5,00% 26,5 Jahre 14,5107

Barwert der Bestandzinszahlung 936.811 €
Bodenwert zum Stichtag 771.185 €

Diskontierung 5,00% 26,5 Jahre 0,2745

Diskontierter Bodenwert 211.662 €
Summe der Wertkomponenten 1.148.472 €
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6. Zusammenfassung

Bewertungsergebnis

Katastralgemeinde: 41115 Unterweitersdorf

EzZ 972

GST-NR 3103/2
Grundstiicksflache: 3.586 m2

Widmung: Bauland Betriebsgebiet
Nutzung: Bestandflache McDonald's
VERKEHRSWERT € 1.148.472.- (€ 320 /m?2)

Wien, am 4. Marz 2026

d

Mag. Wolfgang Schmitzer

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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7. Beilagen

7.1. Bestandvertrag McDonald’s

HENGSTSCHLAGER = LINDNER » PARTNER

RECHTSANWALTE GMBH

Mag. Martin Hengstschltger, MBA
Mag. René Lindner

Mag. Markus Dutzler

Dr. Harald Wiesinger

Mag. Stefan Biimke

Gebiihrenselbaberechtung:

Hundertsatzgentinr: EUR .- 799, &f .
Rechtsgeschdft angeceigt am /3?"2‘5"“ =
Hengstschidger Lindner und Partner,
Rechtsanwilte GmbH

MIETVERTRAG / SUPERADIFIKAT

abgeschlossen zwischen

Julius Stiglechner GmbH, FN 145695 h, Auerspergstralie 19, 4021 Linz ("Bestandgeberin")
cinerseits
und

McDonald’s  Liegenschaftsverwaltung  Gesellschaft mb.H.,, FN83033h Campus 21,
Licbermannstraie A01601, 2345 Brunn am Gebirge ("Bestandnehmerin")

wie folgt:

Priambel

(1) Die Ehegatten Heinrich und Eva Rammer sind Eigentiimer der Liegenschaft EZ 99,
GB 41115 Unterweitersdorf, Gerichisbezitk 4230 Pregarten. Zum Gutsbestand dieser
Liegenschaft zdhlt v.a. auch das unbebaute Grundstiick 12451N im derzeitigen
Katasterausmall von 37.887 m® Im Zuge der Emichtung der SchnellstraBe S 10 ist ein
Teilungsverfahren fiir dieses Grundstiick anhfingig; die diesbeziigliche Endvermessung wird
nach Fertigstellung der Strallenbauarbeiten durch die ASFINAG erfolgen. Das nach der
Teilung verbleibende Grundstiick 1245 LN wird ein unverbiirgtes AusmaB von 10.267 m?
aufweisen und wird durch die ASFINAG als Grundstick Uw29/2h1 bezeichnet
(Beilage /A), ) JA
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(2) Die Bestandgeberin hat das verbleibende Grumdstick 1245 LN mit einer Fliche von i
voraussichtlich 10,267 m® gem#B Absatz (1) von Heinrich und Eva Rammer mit Kaufvertrag }
vom 17./18.Mai 2011 erworben. Dieser Kaufvertrag steht unter der aufschiebenden
Bedingung der Umwidmung des Kaufgegenstandes in Bauland/Gewerbe.

(3) Die Bestandgeberin beabsichtigt nach Wirksamkeit des Kaufvertrages gemiB Absatz (2) i
auf einer Teilfliche des Grundstickes 1245 LN eine Tankstelle samt Nebenanlagen 7z i
errichten. Die hiefiir bendtigte (im Westen gelegenc) Teilfliche betrigt rund 6.345 m?; die
restliche (im Osten gelegene) Teilfldche ist frei. 1

(4) Die Bestandnehmerin  beabsichtigt auf der ostlich gelegenen Fliche des
Grundstiickes 1245 LN inneliegend der EZ 99 GB 41115 Unterweitersdorf ein Superidifikat !
zum Betrieb eines fast-food-Restaurants ("McDonalds") zu errichten. Hiefiir wird eine l
Fliche von rund 3.922 m? bendtigt; eine entsprechende Vermessung dieser Grundstiicksfliche ,
{"Trennstiick") wird noch vorgenommen und hiefiir eine cigene Grundstiicksnummer flir |
das Trennstick vergeben bzw. eine eigene Einlagezahl (nach Abschreibung des Tennstiickes) ,
erdffnet. .

(5) Zu diesem Zweck wird nachstehender Mietvertrag flir eine unbebaute Flidche, niimlich |
das Trennstiick gemaB Absatz (4), zur Errichtung eines Superidifikates abgeschlossen. i

L
Bestandobjekt
(1) Die Bestandgeberin ist anfschiebend bedingte Eigentlimerin des Grundstiick 1245 LN
(inneliegend EZ 99, GB 41115 Unterweitersdorf) mit einer (verbleibenden) Fliche von .
voraussichtlich 10.267 m? gem#B Prdambel Absatz (1). Die Bestandflache (Trennstiick) im ‘
Ausmall von 3.922 m? inkl Bauverbotszone ASFINAG (10 m / 6 m) ergibt sich aus Lageplan

Beilage /B und ist dort griin umrandet.

AR it

(2) Die Bestandgeberin gibt an die Bestandnchmerin und diese nimmt von der
Bestandgeberin nunmehr das Trennstiick gem#B Absatz (1) im Ausmal von 3.922 m? in

Bestand.

"mmz.:. Sy —
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(3) Fiir den Fall, dass das in Bestand genommene Grundstiick bei Unterfertigung dieses
Vertrages: keine selbststindige Grundbuchseinlage darstellt, werden die Parteien im
Einvernchmen festlegen, ob hinsichtlich des bestandgegenstindlichen Grundstiickes eine
eigene Einlagezahl erdffnet wird oder nicht. Die Bestandgeberin wird erforderliche
Aufsandungserklirungen umgehend dafiir abgeben, sobald dies nach dem Vermessungsstand

bzw. Grundbuchsstand méglich ist.

(4) Die Bestandgeberin verpflichtet sich weiter, eine die erforderlichen Anpassungen
enthaltende Ergénzung zu diesem Vertrag einschlieBlich auf die neue Einlagezahl beziigliche
Aufsandungserkldrungen gemd Punkt XVIL und Punkt XVIIL dieses Vertrages umgehend
nach Feststehen der nenen EZ in grundbuchsfihiger Form zu unterfertigen. Fiir den Fall, dass
diese Verpflichtung von der Bestandgeberin trotz Mahnung unter Setzung einer
angemessenen, lingstens jedoch 2-monatigen Nachfrist nicht rechtswirksam erfiillt wird, ist
die Bestandnehmerin —unbeschadet anderer oder weitergehender Rechte— berechtigt, von

diesem Vertrag zurtickzutreten.

(5) Die Bestandgeberin kann aus einem solchen Riicktritt keine Anspriiche gegen die
Bestandnehmerin ableiten. Die Bestandgeberin hat der Bestandnehmerin — unbeschadet
anderer oder dariiber hinausgehender Anspruche der Bestandnehmerin — diesfalls simtliche
im Zusammenhang mit diesem Verlrag und dem geplanten Projekt bereits ge*tiitig;e
Aufwendungen, einschlieBlich Vorlaufkosten insbesondere auch fiir Plaoung und
Vorbereitung des Projektes und des auf der Bestandfliche zu errichtenden Obicktes, zu

ersetzen.

IL.
Beginn und Dauer
(1) Das Bestandverhéltnis beginnt mit dem auf die Rechtswirksamkeit des Bestandvertrages
nichstfolgenden Monatsersten, nicht aber vor Rechtswirksamkeit gemi Absatz (4) und wird
auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Es ist beiderseits unter Einhaltung einer sechsmonatigen
Kindigungsfrist jeweils zum 30.6. und 31.12. cines jeden Jahres aufkiindbar. Die
Aufkiindigung hat mittels ecingeschriebenen Briefes zu erfolgen. MaBgebend fir die
Rechtzeitigkeit der Aufkiindigung ist das Postaufgabedatum.

Insolvenzverfahren lber das Vermégen der Julius Stiglechner GmbH

Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b; 4213 Unterweitersdorf, Radingdorf 9 (McDonald’s)
Seite 27



Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

PP IN

(2) Es wird in diesem Zusammenhang festgehalten, dass dieses Mietverhiltnis weder im
Voll- noch Teilanwendungsbereich den Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes ("MRG")
unterliegt und auch die analoge Anwendung der Kiindigungsschutzbestimmungen des MRG
nicht gegeben ist, da fiir das Bestandobjekt und das von der Bestandnehmerin zu errichtende
Superadifikat die Ausnahmeregelung des "Zwei-Objekts-Haus" geméiB
§ 1 Absatz (2) Ziffer 5 MRG gilt.

(3) Die Bestandgeberin verzichtet fiir sich und ihre Rechtsnachfolger in die Rechtsstellung
der Bestandgeberin auf das ihr zustehende Recht der Aufkiindigung fiir die Dauer von 40
(vierzig) Jahren, sodass das gegenstindliche Bestandverhiltnis erstmal zum 31. Dezember
2051 mit Wirkung zum 30. Juni 2052 aufgekiindigt werden kann.

(4) Die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages ist durch die Wirksamkeit des Kaufvertrags
zwischen der Bestandgeberin und den Ehegatten Rammer aufschiebend bedingt. Der Eintritt
der aufschicbenden Bedingung ist der Vertragserrichterin Hengstschliger Lindner und Partner
Rechtsanwilte GmbH, Am Winterhafen 11, 4020 Linz und nicht dem Grundbuchsgericht
nachzuweisen. Der gegenstindliche Vertrag wird weiter unter der aufschiebenden Bedingung
geschlossen, dass die notwendigen Baubewilligungen sowie gewerberechtlichen
Bewilligungen fiir die Errichtung des geplanten McDonald’s Restaurants samt Auflenanlagen
vorliegen und seitens der ASFINAG keine Riickbauverpflichtung fiir Grundstiicks(teil-)

flichen des Bestandgegenstandes auferlept werden.

II1.
YVorzeitige Auflosung

(1) Unbeschadet der in diesem Vertrag vereinbarten Kiindigungsfristen ist die
Bestandgeberin berechtigt, die vorzeitige Aufhebung des Vertrages zu begehren, falls die :
Bestandnehmerin trotz schrifilicher Mahming (Ubermittlung per E-Mail oder Fax ist bei
Nachreichung eines Originalschreibens ausreichend) unter Setzung einer Nachfrist von
mindestens 2 Wochen mit der Bézahlung des Bestandzinses derart sdumig ist, dass sic mit
Ablauf der Nachfrist den Riickstand inklusive Zinsen und Kosten nicht vollstindig entrichtet
hat. Die Nachfrist beginnt mit dem Tag der Zustellung der schriftlichen Mahnung (Erhalt des
E-Mails bzw. FAX) zu laufen.
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(2) Die Bestandnehmerin ist berechtigt die vorzeitige Auflésung des Bestandverhiltnisses zu
begehren, wenn die fiir die betriebliche Nutzung des Bestandobjektes notwendigen
behdrdlichen Bewilligungen entzogen werden und diese innerhalb einer Frist von 12 Monaten

nicht mehr erlangt werden kénnen.

1V,

Bestandzins und Wertsicherung

(1) Der  vereinbarte  monatliche Bestandzins  betrigt EUR4.152,5¢  (Euro
viertauseneindhondertzweinndfiinfzig komma fiinfzig) zuziiglich der jeweiligen gesetzlichen
Umsatzsteuer und ist monatlich im vorhinein bis zum 35, eines jeden Monats auf ein von der

Bestandgeberin bekanntzugebendes Konto zu entrichten.

Die Bestandzinszahlung beginnt mit dem der Wirksamkeit dieses Vertrages folgenden
Monatsersten. Die Bestandgeberin ist zur Rechnungslegung verpflichtet.

(2) Der in diesem Vertrag vereinbarte Bestandzins ist nach dem Verbraucherpreisindex 2010,
verlautbart von der Bundesanstalt "Statistik Austria" wertgesichert. Basiszahl ist die fiir den
Monat des Beginns der Bestandzinszahling verlautbarte Indexzahl. Schwankungen der
Indexzzhl bis einschlieBiich 5 % bleiben unbericksichtigt. Bei Uberschreitung dieser
Toleranzgrenze ist jeweils die Gesamtinderung entsprechend zu beriicksichtigen, wobel die
Basiszahl fiir die Berechnung der 5 %igen Toleranzgrenze jeweils jene Indexzahl ist, die die

vorangegangene Veranderung ausgeldst hat.

Sollte der Index der Verbraucherpreise 2010 nicht mehr verlautbart werden, so gilt ein an
dessen Stelle tretender Index, wobei ein von der Bundesanstalt "Statistik Austria” bekannt
gegebener oder sonst amtlich verlautbarter bzw. verbindlich festgelegter Verkettungsfaktor
anzuwenden ist. Die Beobachtung der Indexentwicklung obliegt der Bestandgeberin, Eine
aufgrund der Indexschwankung bewirkte Bestandzinserhéhung ist von der Bestandgeberin
schriftlich bekannt zu geben und wirkt (riickwirkend) ab dem Zeitpunkt der entsprechenden

Indexverinderung.
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V. 1

Verwendungszweck / Superfidifikatseigsenschaft ]

(1) Die Bestandnehmerin nimmt das Bestandobjekt zum Zwecke der Errichtung eines

Bauwerkes als Superidifikat in Bestand. Die Errichtung des Bauwerks erfolgt seitens der

Bestandnehmerin in der Absicht, dass es nicht stets auf der in Punkt 1. Absatz (1) dieses

Vertrages bezeichneten Bestandfliche bleiben soll. Eigentiimer dieser Baulichkeiten ist die

Bestandnehmerin; es wird das Eigentumsrecht der Bestandnehmerin von der Bestandgeberin
ausdriicklich anerkannt.

In diesem Rahmen ist dic Bestandnchmerin berechtigt, auf dem Bestandobjekt
uneingeschriinkt und zu jeder Zeit Baulichkeiten und sonstigen Nebenanlagen zu errichten
und bauliche Anderungen und Erweiterungen an diesen und auch innerhalb derselben sowie

auch Neuerrichtungen oder Widmungsinderungen vorzunehmen.

{2) Entsprechend diesem Vertragszweck erklért sich die Bestandgeberin bereit, wihrend der
gesamten  Bestandzeit der FErrichtung, Anderung oder Erweiterung  oder
Widmungsinderungen von Baulichkeiten durch die Bestandnehmerin zuzustimmen und alle
notwendigen Eingaben und Erklérungen fiir alle erforderlichen Genehmigungen fiir solche
MaBnahmen und fiir den Betrieb und/oder die Anderung oder Erweiterung des Betricbes der

Unternehmen der Bestandnehmerin in der erforderlichen Form und unverziiglich zu

unterfertigen bzw. abzugebén,‘und zwar in jedem Falle in welchem die Bestandnehmerin

S T r——

beabsichtigt, (Bau)MaBnahmen zu setzen und/oder um Betriebsstittengenchmigungen oder
sonstige Genehmigungen anzusuchen.

(3) Die Bestandgeberin verpilichiet sich in diesem Sinne auch, den von der Bestandnehmerin
namhaft gemachten Rechtsanwilten, Architekien und sonstigen Vertretern unverziiglich die
notwendigen Vollmachten zu erteilen, wobei jedoch der Bestandgeberin keine wie immer

gearteten Kosten entstehen diirfen.

{(4) Die Bestandnehmerin ist in Abstimmung mit der Bestandgeberin berechtigt, alle fiir die
Errichtung und den Betrieb der Baulichkeiten erforderlichen Versorgungs- und
Entsorgungsleistungen (Wasser, Strom, Telefon, Kanal etc.) sowohl auf den
bestandgegenstindlichen, als auch auf sonstigen dafiir vorgesehenen Grundflichen der

Bestandgeberin zu verlegen und wihrend der Vertragsdauer auch zu beniitzen.
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Die Herstellung und Nutzung dieser Versorgungs- und Entsorgungsleitungen erfolgt auf
Kosten der Bestandnehmerin. Die Zu- und Ableitungen fiir Gas, Wasser und Strom bis zur

Bestandgrenze werden von der Bestandgeberin errichtet.

(5) Die Bestandnehmerin ist berechtigt, nicht nur an den errichteten Baulichkeifen, sondern

auch auf dem Bestandobjekt Reklameeinrichtungen anzubringen.

VL
Zustand des Bestandobjektes
Dem- Vertragspartner ist das Bestandobjekt genan bekannt. Ausdriicklich wird festgehalten,
dass die Bestandgeberin fiir die Bestand- und Lastenfreiheit des Bestandobjektes haftet. Die
Bestandgeberin gestattet der Bestandnehmerin nach Rechtswirksamkeit des Vertrages gemiB
Punkt II. Absatz (4) Satz 1 Probebohrungen zur Feststellung allfilliger Belastungen des

Bestandobjektes durchfiihren zu lassen.

Werden Belastungen festgestellt, verpflichtet sich die Bestandgeberin zur Entsorgung dieser
Belastungen bis zum Hochstbetrag von netto EUR 150.000,00. Ubersteigen die
Entsorgungskosten diesen Hochstbetrag steht beiden Vertragsparteien ein sofortiges
Riicktrittsrecht zu; die Vertragsparteien werden in diesetn Zusammenhang keine wie immer

gearteten Anspriiche stéllen.

VIL
Ersichtlichmachun
Die Bestandnehmerin ist berechtigt, die Errichtung des Superddifikates im Grundbuch des

Bestandobjektes ersichtlich zu machen.

VIII.
Belehnung

Die Bestandnehmerin ist berechtigt, die ob dem Bestandobjekt zur Errichtung gelangenden
Baulichkeiten  (Superddifikate) durch  Urkundenhinterlegung  beim  zustindigen
Grundbuchsgericht zu belehnen.
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Die Bestandgeberin ist in diesem Falle verpflichtet, die Verpfindung der Objekte durch ‘
Urkundenhinterlegung zu gestatten und gegen dieselbe keinerlei Rechtsbehelfe zu ergreifen.

IX.
Unterbestand

Die Bestandnehmerin ist berechtigt, das Bestandobjekt oder Teile desselben zu welchen

Konditionen immer an Dritte in Unterbestand zu geben oder betreiben zu lassen oder ihre

Rechte und Pilichten aus diesem Vertrag zur Génze oder zum Teil an Franchisenchmer oder

Gesellschaften des McDonald’s Konzern weiterzugeben. Eine Bestandzinserh$hung gemiB

§§ 122 und 46a MRG ist ausgeschlossen.

R G -

X.
Vertragsende

(1) Bei Beendigung des Bestandverhilinisses gehen alle auf dem Bestandobjekt errichteten
Baulichkeiten entschidigungslos in das Eigentum der Bestandgeberin tber. Die
Bestandnehmerin verpflichtet sich, im Falle einer Belehnung des Superidifikates dieses i
wiederum lastenfrei zu stellen und die notwendigen Urkunden zur Eigentumsiibertragung auf ,

die Bestandgeberin zu fertigen.

(2) Die Bestandnehmerin besitzt das Wegnahmerecht hinsichtlich simtlicher von ihr
eingebrachten Maschinen, maschinellen Anlagen, Einrichtungs- und
Ausriistungsgegenstdnden. Unterldsst die Bestandnehmerin die Wegnahme derartiger
vorbezeichneter Sachen, so geht das Eigentumsrecht an diesen nur mit Zustimmung der
Bestandgeberin - mit Ubergabe des Bestandgegenstandes entschadigungslos auf die
Bestandgeberin {iber. Durch derartige Wegnahmen -entstandene Schiaden sind von der |
Bestandnehmerin nach Wahl der Bestandgeberin zu beheben bzw. abzugelten. ‘
(3) Sollte die Auflésung des Bestandvertrages vor Ablauf der Zeit, fir die die | '
Bestandgeberin auf das Kiindigungsrecht verzichtet hat, aus einem zumindest iiberwiegend |
von der Bestandgeberin zu vertretenden wichtigen Grund durch die Bestandnehmerin erfolgt |
sein, so hat dic DBestandgeberin der Bestandnehmerin unbeschadet anderer oder i

|

weitergehender Anspriiche der Bestandnehmerin zumindest den Verkehrswert (zum Zeitpunkt
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der Wirksamkeit der Aufldsung) der in ihr Eigentum fibergechenden Baulichkeiten samt
Nebenanlagen und von der Bestandnehmerin nicht mitgenommenen Sachen zu ersetzen; dies
gilt auch fiir von den (Unter)Bestandnehmern der Bestandnehmerin eingebrachten und nicht
mitgenommenen Maschinen, maschinellen Anlagen, Einrichtungs- und

Ausristungsgegenstinde.

XI.
Vorkaufsrecht und Vormietrecht

(1) Die  Bestandgeberin  riumt der  Bestandnehmerin  hinsichtlich  der
vertragsgegenstiindlichen Bestandfliche das Vorkaufsrecht gemil den Bestimmungen der
§§ 1072 bis 1075 ABGB ein, wobei abweichend von der gesetzlichen Bestimmung des
§ 1075 ABGB die Einlésung binnen 60 Tagen zu erfolgen hat. Die Bestandnehmerin, erklirt
hiermit die Annahme dieses Vorkaufsrechtes.

(2) Dieses Vorkaufsrecht ist ob der fiir das Bestandobjekt erdffneten bzw. zu erdffnenden
Einlage zu Gunsten der Bestandnehmerin einzuverleiben, Die Bestandgeberin verpflichtet
sich dazher fiir sich und ibhre Rechtsnachfolger im Eigentum des Bestandgegenstandes, das
Vorkaufsrecht im Sinne und Umfang dieses Punktes auch allfilligen Rechtsnachfolgern der

Bestandnehmerin tiber Aufforderung unverziiglich einzuriumen.

(3) Die Einverleibung des Vorkaufsrechtes hat dergestalt zu erfolgen, dass ihr im Range
lediglich die in diesem Vertrag vorgesehene Einverleibung des Bestandrechtes vorangeht und

keine gleichrangigen Eintragungen bestehen.

(4) Des Weiteren riumt die Bestandgeberin fir den Fall der nach Beendigung des
gegenstindlichen Bestandverhiltnisses beabsichtigten Vermietung des in Punktl
bezeichneten Bestandgegenstandes und des von der Bestandnehmerin errichteten Bauwerkes
oder jeweils von Teilen hievon das Vormietrecht in analoger Anwendung der Bestimmungen
des §§ 1072 ff ABGB ein. Auch dieses Vormietrecht wird von der Bestandnehmerin hiermit

angenommen.
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XII.
Option zum Kauf des Bestandgegenstandes

(1) Die Bestandgeberin rdumt hiermit der Bestandnehmerin das Optionsrecht zum Erwerb
der Bestandgegenstandes, nimlich des Trennstiickes gem#B Priambel Absatz (4), im
Zeitraum zwischen Beginn des 10. Vertragsjahres und Ende des 17. Vertragsjahres (jeweils

gerechnet ab der ersten Bestandzinszahlung), ein.

(2) Als Kaufpreis fiir das Trennstiick wird ein Betrag in Héhe von EUR 934.312,00 netto
vereinbart, wobei als Grundlage fiir diesen Kaufpreis ein Flichenausmall von 3.922 m? gilt

und Veriinderungen der Fliche entsprechend den Kaufpreis #ndern.

(3) Der in Absatz (2) angefiihrte Kaufpreis ist nach dem Verbraucherpreisindex 2010, £
verlautbart von der Bundesanstalt "Statistik Austria" wertgesichert. Basiszahl ist die fiir den
Monat der Rechtswirksamkeit dieses Vertrages verlautbarte Indexzahl. Sollte der Index der
Verbraucherpreise 2010 nicht mehr verlautbart werden, so gilt ein an dessen Stelle tretender
Index, wobei ein von der Bundesanstalt "Statistik Austria” bekannt gegebener oder sonst
amtlich verlautbarter bzw. verbindlich festgelegter Verkettunpsfaktor anzuwenden ist. Die
Wertanpassung des vereinbarten Kaufpreises erfolgt mit der Indexzahl des Monats, in dem

die Option zum Erwerb ausgetibt wird.

(4) Der Bestandnehmerin ist fiir den Fall der Optionsausiibung der Kaufgegenstand bestens
bekannt und tbernimmt die Bestandgeberin keine Haftungen fir AusmaB und Zustand des
Trennstlickes; hinsichtlich Figentiimerschaft sowie biicherliche bzw. auBerbiicherliche l
Geldlasten werden die éiblichen Zusicherungen erteilt,

XII1.

Wechselseitige Beniitzungsrechte (Zu-/Ab- und Uberfahrtsrechte, Werbepvlon)

(1) Die Vertragsparteien stellen einvernehmlich fest, dass fiir die Beniitzung der jeweils
errichteten Baulichkeiten bzw. der Befribe die Zu- und Abfahrten zu den jeweiligen
Grundstiicken fir Kunden, Lieferanten und eigenes Personal erméglicht werden muss. Tn

diesem Zusammenhang erteilen die Vertragsparteien wechselseitige Geh- und Fahrtrechte

tiber die im Eigentum stehenden bzw. in Bestand genommenen Flachen.
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(2) Durch diese wechselseitige Rechtseinréumung soll es den Kunden, Lieferanten und dem
eigenen Personzl jeweils erméglicht werden, die uneingeschriinkte Nutzung des errichteten
Betriebes durch Beniitzung der Liegenschaftsfliche des jeweils anderen Vertragspartners
sicherzustellen. Die wechselseitige Rechtseinrfumung dient somit dem Interesse ‘beider

Vertragsparteien.

(3) Die Ausiibung der wechselseitigen Beniitzungsrechte hat derart zu erfolgen, dass der

Geschiftsbetrieb des Vertragspartners so wenig wie mdglich eingeschrinkt wird.

Die genauen Regelungen hinsichtlich der Benutzung der Grundstiicksflichen werden
einvernehmlich nach Vorliegen der Bauplane bzw. Baubewilligungen und Kenntnis iiber die

notwendigen (wechselseitigen) Nutzungen erfolgen.

(4) Die Vertragsparteien vereinbaren — vorbehaltlich der behdrdlichen Genehmigung — die
Ermrichtung eines Pylon (Werbeturm) auf der in der Priambel Absatz (1) bezeichneten
Liegenschafi. Der Aufstellungsort wird — auf Vorschlag der Bestandnehmerin — gemeinsam
festgelegt. Die Kosten fiir die Errichtung und laufende Wartung samt Betriebskosten werden
im Verhiltnis 55 % (Bestandnehmerin) zu 45 % (Bestandgeberin) getragen. Die
Bestandnehmerin erhilt daher das Recht die oberste Werbefliche des Pylon zu verwenden.

XTIV.
Rechtsnachfolge

(1) Samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen auf Rechtsnachfolger der
Bestandgeberin iiber. Die Bestandgeberin ist verpflichtet, alle ihr gegeniiber der
Bestandnehmerin  treffenden  Verpflichtungen auf solche Rechisnachfolger am
Bestandgegenstand oder Teilen hievon zu iiberbinden und ihnen alle mit der Bestandnehmerin

bestehenden (schriftlichen und miindlichen) Vereinbarungen zur Kenntnis zu bringen.

(2) Samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen auf Rechtsnachfolger der
Bestandnehmerin iiber. Die Bestandnehmerin ist auch fiir den Fall der Veriuerung des von
ihr errichteten Bauwerkes (Superddifikates) oder von Teilen hievon berechtigt, dem oder den
Erwerber(n) simtliche Rechte und Pflichten ans diesem Vertrag zu iiberbinden, sodass

anstelle der Bestandnehmerin der oder die Erwerber in diesem Vertrag eintreten.
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XV.
Kosten und_Gebiiliren
(1) Die mit dem Abschluss dieses Vertrages verbundenen  Stempel- und
Rechtsgeschiftsgebiihren trigt die Bestandnehmerin.
{2) Die Kosten der Emichtung des Vertrages tragt die Bestandgeberin; die Kosten der
Verbiicherung und Hinterlegung des Vertrages sowic die entsprechenden Urkunden hiefiir
triigt die Bestandnehmerin.
(3) Die Kosten der rechtsfreundlichen Beratung sowie die Kosten der Beglaubigung der
eigenen Unterschrift trigt jede Vertragspartei selbst.
XVI.
Allgemeine Bestimmungen 3
(1) Soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart wurde, gelten fir das :
Bestandverhiltnis die Vorschrifien des Allgemeinen Biirgerlichen Gesetzbuches.
(2) Die Vertragsteile verzichten, diesen Vertrag wegen Irrtum, Verkiirzung iiber oder unter
die Hilfte des wahren Wertes (§ 934 ABGB) oder Wegfalls bzw. Fehlens der :
Geschiftsgrundiage anzufechten. f

{(3) Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, weil sie gegen
zwingendes Recht verstBt bzw. verstoBen, so bleibt dic Giltigkeit der dbrigen ;
Bestimmungen unberiihrt. Die Vertragsparteien werden die unwitksame Vereinbarung durch

eine wirksame ersetzen, die der Intention der unwirksamen Bestimmung mdglichst nahe
kommt.
(4) Die Vertragsparteien stellen fibereinstimmend fest, dass ‘miindliche Nebenabreden nicht

bestehen.

R —

(5) Jede Anderung oder Erginzung dieses Vertrages bedarf zur Giiltigkeit einer schriftlichen
Vereinbarung, die von beiden Vertragsteilen unterfertigt ist; dies gilt auch fiir das Abgehen
vom Schriftformerfordernis selbst.

Cutslamea b

(6) Dicser Vertrag wird in zwei Originalen cines fiir die Bestandgeberin, eines fiir die
Bestandnehmerin, ertichtet.
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(7} Die Vertragsparteien vereinbaren, dass simtliche Rechtstreitigkeiten, welche aufgrund
dieses Vertrages zwischen den Vertragsparteien entstehen sollten, ausschlieBlich vor dem

sachlich zustindigen Gericht fiir den ersten Wiener Gemeindebezirk entschieden werden.

(8) Nach besten Wissen und Gewissen der Bestandgeberin hat oder wird kein Mitarbeiter der
Bestandnehmerin oder deren damit verbundenen Unternehmen (und auch kein
Familienmitglied cines Mitarbeiters und keine Gesellschaft, an der ein Mitarbeiter oder einer
seiner Familienmitglieder eine Beteiligung hat), irgendeinen direkten oder indirekten Vorteil
aus diesem Geschift erhalten.

(9) Die Bestandnehmerin sagt zu, dass anf Dauer dieses Bestandverhiltnisses seitens der
Bestandgeberin im Umkreis von 5 Kilometer zum Bestandobjekt kein Liegenschaftsverkauf
bzw. keine Liegenschaftsvermietung / -verpachtung an Konkurrenzunternehmen (fast-food-
Ketten) der Bestandnehmerin (zB Burger King, Nordsce, Kentucky Fried Chicken, Subway,
Vapiano) erfolgt.

XVIIL
Grundbiicherliche Eintragung

(1) Die Bestandgeberin riumt der Bestandnehmerin das von dieser hiermit angenommene

Bestandrecht im Sirme und Umfange dieses Vertrages ein.

Die Vertragsparteien verpflichten sich nach Rechtswirksamkeit dieses Vertrages und
Vorliegen der grundbiicherlichen Voraussetzungen die Urkunden zur Einverleibung

@) des Bestandrechtes gem#B Punkt I. und Punkt II. dieses Vertrages fiir die Zeit bis zum
30. Juni 2052 und

b) des Vorkaufsrechies gemil Punkt X. dieses Vertrages

Je zu Gunsten der McDonald’s Liegenschaftsverwaltung Gesellschaft m.b.H., FN 83033 h zu
unterfertigern.
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XVIIL

Einreibung
Die Bestandgeberin und die McDonald’s Liegenschafisverwaltung Gesellschaft m.b.H., ,
FN83033h werden nach Rechtswirksamkeit dieses Vertrages und Vorliegen der i
grundbiicherlichen Voraussetzungen die ausdriickliche Einwilligung zur Einreihung dieser
Urlunde gemdB § 1 Abs 1 Zif 2 lit. b) Urkundenhinterlepungsgesetz {iber den Erwerb des
Eigentumsrechies der McDonald’s Liegenschaftsverwaltung Gesellschaft m.b.H., FN 83033 h
abgeben (vgl. Punkt V. Absatz [1] und Punkt VL. dieses Vertrages).

XIX.
Erklirung an Eides Statt

(1) Die Vertragsteile erkliren an Eides Statt, nicht Auslinder und Deviseninlinder im Sirme
des § 2 Absatz(4) 0O. Grundverkehrsgesetzes 1994 idgF ("00 GVG") zu sein.

(2) Im Sinne des § 16 Absatz (1) Ziffer 3 OO GVG erklért die Bestandnehmerin, dass der
veriragsgegenstindliche Rechtserwerb (Bestandrecht) nach den Bestimmungen des OO GVG
keiner Genehmigung durch die Grundverkehrsbehérde bedarf

T ——

Beide Vertragsteile erkléren, dass ihnen im vollen Umfang die Strafbestimmungen des § 35
00 GV sowie allfillige zivilrechtliche Folgen einer unrichtigen Erklirung (N ichtigkeit des
Rechisgeschiifies, Riickabwicklung) bekannt sind.

XX.
Sonstige Bestimmungen
(1) Schrifistiicke betreffend die Punkte der vorzeitigen Auflésung sowie betreffend das

Vorkaufs- und Vormietrecht sind von der Bestandgeberin an die Vertragsadresse der

Bestandnehmerin zu {ibermitteln.

(2) Die Bestandgeberin wird bau- und/oder gewerbebehdrdliche Ladungen, die
Liegenschaften von Anrainern der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft betreffen, binnen 7 -
Tagen in Kopie an die Vertragsadresse der Bestandnehmerin iibermitteln.

(3) Die Planbeilagen /A und /B stellen einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages
dar.
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(4) Anderungen und Erginzungen dicses Vertrages bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch
fiir das Abgehen vom Schriftformerfordernis selbst.

(5) Die Vertragsparteien stellen iibereinstimmend fest, dass miindliche Nebenabreden zu
diesem Vertrag nicht bestehen.

{6) Sollte sich eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise als rechtsunwirksam
oder undurchfiihrbar herausstellen oder diese Eigenschaft spéter erlangen, so beriihrt dies die
Giiltigkeit des dibrigen Vertrages nicht. Das gleiche gilt, wenn sich eine Vertragshicke

herausstellt.

Anstelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung oder zur Ausfillung der
Liicke sol! eine Regelung pelten, die der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung
bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise im Rahmen des rechtlich zulissigen aus Sicht der
Vertragsparteien am besten entspricht oder im Fall der Licke dies beriicksichtigt, was die
Parteien gewollt bzw. was sie zum Zeitpunkt des Abschlusses nach Sinn und Zweck dieses
Vertrages geregelt hitten, wenn sie die Liicke erkannt hétten.

(7) Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet.

.........................

McDo6nald’s Liegenschafisverwaltung
Gesellschaft m.b.H.
FN83033 h
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7.2. Fotos

Insolvenzverfahren (ber das Vermdgen der Julius Stiglechner GmbH
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