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Zu bewertende Liegenschaften:

SP-Traiskirchen Bewertungsgrundstiicke (Insolvenz)

KG EZ GST-NR GB [m?2] Eigentiimer Anmerkung
04034 Tribuswinkel 2185|1998 4.011 |J. Stiglechner GmbH | 3.EW-Abschnitt B17
04034 Tribuswinkel | 2186|1999, 2000/1, 2001 9.339 |J. Stiglechner GmbH | 3.EW-Abschnitt B17
04034 Tribuswinkel 2187 | 2002; 2003; 2004 6.381 |J. Stiglechner GmbH | 3.EW-Abschnitt B17
04034 Tribuswinkel 2188 | 2005 3.261 |J. Stiglechner GmbH | 3.EW-Abschnitt B17
04034 Tribuswinkel 2189 |2008; 2010 2.500 |J. stiglechner GmbH | 3.EW-Abschnitt B17
25.492
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1. Aligemeines

1.1. Auftrag

Herr Mag. Wolfgang Schmitzer, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger, wurde vom RA Dr. Norbert Mooseder, Rechtsanwalte Grassner, Lenz,
Thewanger & Partner, 4020 Linz, SudtirolerstraBe 4-6 als Insolvenzverwalter im
gegenstandlichen Verfahren mit der Verkehrswertermittlung der oben genannten
Liegenschaften (unbebaute Gewerbegrundstiicke) beauftragt.

1.2. Zweck

ist die Ermittlung des Verkehrswertes der genannten Liegenschaften nach den Kriterien
des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (und den einschldagigen ONORMEN) im Rahmen des
gegenstandlichen Insolvenzverfahrens.

1.3. Bewertungsstichtag
23.01.2026

1.4. Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Besichtigung und Befundaufnahme durch SV

Grundbuchsauszug vom 07.12.2025

Div. Grundbuchabfragen Vergleichsgrundstiicke

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan der Gemeinde Traiskirchen
Katasterplan

Teilungsplan 3. Entwicklungsabschnitt

Preiserhebungen

Immobilienpreisspiegel 2014 vom Fachverband der Immobilientreuhdnder
Vergleichspreissammlung

Fotodokumentation der angefertigten Bilder im Zuge der Befundaufnahme
Anfragen und Auskiinfte Baubehérde

Einsichtnahme in die Urkundensammlung beim Grundbuch

Bescheide, Plane

Onlinequellen

maps.google.at

www.openstreetmaps.org

NO Atlas, atlas.noe.gv.at

YV VY VY VYV VY VY VY VY VY Y Y YVYY

maps.laerminfo.at
www.immomapping.com
www.hora.gv.at
www.umweltbundesamt.at
BEV, kataster.bev.gv.at

» VOR, anachb.vor.at

Beilagen
» Fotos

» Protokoll Gemeinderatssitzung vom 15.12.25
>» Plane

YV VvV VY VYV VY VY VY Y
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1.6. Vorbemerkungen

Die gegenstandlichen Liegenschaften wurden in jenem Umfang besichtigt, wie sie dem
gezeichneten Sachverstandigen zuganglich waren. Die Befundaufnahme wurde vor Ort
durchgefihrt.

Die Wertermittlung dieses Gutachtens bezieht sich ausschlieBlich auf die Immobilie selbst,
vorhandenes Inventar, Einrichtungsgegenstande oder sonstige Fahrnisse wurden dabei
auftragsgemaB nicht berlcksichtigt.

Allfallige mit den Liegenschaften in Verbindung stehende Abgabenriickstédande sind bei der
Bewertung nicht berlcksichtigt worden.

Insgesamt wurden bei der Wertermittlung Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
Ublichen, ordnungs- und auftragsgemaBen Erhebung des Sachverhaltes, insbesondere
aufgrund der vorgelegten Unterlagen und eingeholten Informationen erkennbar waren
oder sonst bekannt geworden sind.

Im Hinblick auf die bei der Bewertung einflieBenden Erfahrungswerte und Annahmen kann
beim Bewertungsergebnis nicht von einer mathematisch exakt berechenbaren GroBe
ausgegangen werden. Weiters ist nicht zwingend davon auszugehen, dass der ermittelte
Verkehrswert jenem Wert entspricht, der am Markt, insbesondere kurzfristig, erzielbar ist.
Obwohl sich der errechnete Verkehrswert auf einen bestimmten Stichtag bezieht, miissen
Umstande, die mit hoher Wahrscheinlichkeit eintreten werden, beriicksichtigt werden. Ein
zu einem bestimmten Zeitpunkt erzielbarer oder erzielter Kaufpreis muss daher nicht
gezwungenermaBen dem Verkehrswert entsprechen. Der tatsdchlich erzielte Kaufpreis
hangt daher vielmehr von den jeweiligen subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers
und des Kaufers ab.

Bei einer etwaigen Anderung der dem Gutachten zugrunde gelegten Basisdaten, welche zu
einer Abweichung des Bewertungsergebnisse fihren wiirden, behalt sich der gezeichnete
Sachverstandige vor, eine Erganzung des Gutachtens oder eine Neubewertung
vorzunehmen.

Die Berechnungen werden computergestiitzt durchgefiihrt und erfolgen auf zahlreiche
Nachkommastellen genau. Die Darstellung der Ergebnisse erfolgt jedoch automatisch auf-
oder abgerundet. Hierdurch kann sich gegebenenfalls der Anschein von Rechendifferenzen
ergeben.

Der im Gutachten ausgewiesene Verkehrswert ist mit einer entsprechenden Bandbreite
nach oben oder unten zu sehen (range of valuation). Die angesprochene Bandbreite ist
direkt abhangig von der Anzahl und Qualitat vorliegender Marktdaten sowie von der Art
der Immobilie.

Die Bewertung erfolgt prinzipiell frei von geldwerten Rechten oder Lasten.

Das vorliegende Gutachten ist auf die angefiihrten Unterlagen und Informationen
aufgebaut. Daraus ergibt sich zwingend, dass neu hinzukommende Unterlagen oder
Informationen zu einem anderen Ergebnis fihren kénnen. Das Gutachten beruht somit auf
der derzeitigen Faktenkenntnis, die nicht vollstandig sein muss. Ergeben neue Fakten
wertrelevante Anderungen, so ist das Gutachten darauf anzupassen. Der Sachversténdige
halt sich in diesem Fall ausdriicklich die Anderung oder Ergdnzung dieser Wertermittlung
bzw. der getroffenen gutachterlichen Schlussfolgerungen vor. Das Gutachten hat nur im
Gesamten und nicht auszugsweise Giltigkeit.

Insolvenzverfahren (ber das Vermégen der Julius Stiglechner GmbH
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b
Seite 6



Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

Auf die umsatzsteuerlichen Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998 wird
hingewiesen. Sollte zuzliglich zum Kaufpreis des bewertungsgegenstandlichen Objektes die
20%ige Umsatzsteuer in Rechnung gestellt werden, ist um diesen Betrag der ermittelte
Verkehrswert entsprechend zu erhéhen. Wird das Objekt ohne Verrechnung der
Umsatzsteuer verkauft, sind eventuell bereits geltend gemachte Vorsteuerbetrdage anteilig
zu berichtigen.

Die Veroffentlichung des Gutachtens oder Mitteilung an Medien - in Teilen oder gesamt -
bedarf in jedem Fall der Zustimmung des Gutachters.

Das vorliegende Gutachten ist nur im Rahmen des erteilten Auftrages zu verwenden und
dient daher nicht zur Vorlage an nicht betroffene Personen, Unternehmungen oder
Institutionen. Diesbezligliche Haftungen werden vom Sachverstidndigen daher
ausgeschlossen.

Es wird darauf hingewiesen, dass etwaige Haftungen ausschlieBlich nur im Rahmen der
Vermogens- und Schadenshaftpflichtversicherung gedeckt sind.
1.7. Besondere Pramissen des Gutachtens

Flachenangaben:

Die Grundstlicksflachen wurden dem Grundbuch, die Grundstiicksgrenzen der digitalen
Katastermappe entnommen. Eine Uberpriifung der Grenzen in natura fand nicht statt.

Anschliisse, Ver-/Entsorgungseinrichtungen:

die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (insb. Wasser- und
Abwasseranschlisse) wurden nicht auf Funktionstichtigkeit Gberprift. Sofern nicht explizit
darauf hingewiesen, wird grundsatzlich von einer ordnungsgemadaBen Funktion der
Installationen und technischen Einrichtungen ausgegangen.

Altlasten/Kontaminierung

Die Feststellung und Beurteilung von Kontaminationen fallen nicht in das Fachgebiet des
fertigenden Sachverstdndigen. Eine Untersuchung des Bewertungsgegenstandes war nicht
Gegenstand des Auftrages. Folglich wurden die Liegenschaften nicht auf Kontaminationen
untersucht.

Im Zuge der Gutachtenserstellung wurde in die Altlastenkarte des ,Geographischen
Informationssystem Altlasten® Einsicht genommen. Die Altlastenkarte wird vom
Umweltbundesamt und vom Bundesministerium flir Klimaschutz, Umwelt, Energie,
Mobilitét, Innovation wund Technologie gefiihrt und beinhaltet jene von der
Landeshauptfrau/vom Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und Altstandorte.

Auf dem Altlastenportal wird gem. § 18 Abs. 4 ALSAG folgendes verodffentlicht:

- Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gem.
§ 14 Abs. 1 ALSAG eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu
erwarten ist,

- Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gem. § 14 Abs. 3 ALSAG
unterzogen wurden und Altlasten

Sofern nicht explizit darauf hingewiesen wird, wird im Rahmen der Bewertung unterstellt,
dass sich auf dem Liegenschaften keine Materialien befinden, deren Verunreinigung die
Grenzwerte einer Baurestmassendeponie gemaB Anhang 1 der Deponieverordnung BGBI.
II Nr. 39/2008 geandert mit BGBI. II Nr. 185/2009 in der zum Bewertungsstichtag
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geltenden Fassung Uberschreitet. Sollten nach Ausfertigung des Gutachtens
Beeintrachtigungen durch allféllige Kontaminationen festgestellt werden, sind sowohl die
Art und das AusmaB als auch die Kosten der Beseitigung/Dekontaminierung durch eine
hierfiir befugte Fachperson festzustellen und das ermittelte Ergebnis der ggst. Bewertung
entsprechend anzupassen.

HORA - Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria

Die Einschatzung der Gefédhrdung erfolgt durch das Bundesministerium fir Land- und
Forstwirtschaft, Klima- und Umweltschutz, Regionen und Wasserwirtschaft und basiert auf
den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Die Geféhrdung kann sich aufgrund duBerer
Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich @dndern. Das tatsachliche Risiko hdngt
in erheblichem MaBe von der speziellen Lage, vom Zustand und den Eigenschaften eines
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur
ausgewiesenen Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar.
Sie ersetzen nicht die gegebenenfalls erforderliche Planung und Errichtung von eigenen
SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der Geféahrdung ein Handlungsbedarf
abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von o6rtlichen Fachleuten auf kommunaler
Ebene (oder Landesebene), allenfalls bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Insolvenzverfahren (ber das Vermégen der Julius Stiglechner GmbH
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b
Seite 8



Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

2. Befund
2.1. Liegenschaft/Grundbuch

2.1.1. Rechte und Lasten
Einlagezahl 2185

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 04034 Tribuswinkel EINLAGEZAHL 2185
BEZIRKSGERICHT Baden

ok Kk hhkhhhkhhhokhhhkhkhhhkhhkhhkhhhk kA hhhhhkhh Ak khhkkkhhhhhkhkk kA hkkhkkhkhkhkkkhk k& khkhkkx*x

Letzte TZ 5672/2025
Plombe 11092/2025

ek ok dkok ko ok k ok ko k ok ok ok ok ko ok ok ok ko ok ok ok ok ko ok ok ok k ok ]k sk ok ok ok ok ok sk ke ok ok ok ok sk ok ok ok ok ok sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1998 Landw (10) * 4011
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)

Sk ko ok ok % o ok s ok ok % o Sk ok ok ok ok Sk ok ok ok ok Sk ok ok kK ok kA Dk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ko ok ok ok % ok Sk ok ok ok ok ok ok ok ok K ko ok ok ok
1 a 5762/2013 Erdtinung der Einlage fir Gst 1998 (KG-Grenzadnderung, GEFNr.
11326/2012/04, vormals Gst 1165 KG 04038 Wienersdort)
2 a geldscht
Sk ok ke o ok ok ok Sk ek ok Kk ko ok k ok k k ok ok ok Rk ok ok ok ok ok ok ok k 3 Ak ok ok ok ok ok o ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok o ok ok ok ok K ok kR ok K Kk kR ok
3 ANTETL: 1/1
Julius Stiglechner GmbH (FN 145695h)
ADR: AuerspergstralBe 19, Linz 4021
a 5000/2021 Firmenbuchauszug (historisch) 2020 10 05 Eigentumsrecht
S Sk ks ok K S o ok kK o Sk ok ok ok ok Sk ok kK kR ko kK ko k(S ok ok ok ok ok o ok kK S ok ok K S ok k% o S ok ok kK ok ok ok ok K K ok ok ok ok
5 b 284/2023 1M RANG 749/2022 Pfandurkunde 2022-12-22
PEFANDRECHT HoSchstbetrag EUR 2.500.000, ——
fir Volksbank Oberdsterreich AG (FN 352685f)
284/2023 5672/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2186 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 3
7 2134 KG 04034 Tribuswinkel C-T.NR
7 2185 KG 04034 Tribuswinkel C-T.NR
EZ 2187 KG 04034 Tribuswinkel C LNR
EZ 2188 KG 04034 Tribuswinkel C—-LNR
6 a 284/2023 Pfandurkunde 2022-12-22
PEFANDRECHT H&chstbetrag EUR 1.000.000, ——
tir Volksbank Oberdsterreich AG (FN 352685t)
b 284/2023 5672/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2186 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 4
EZ 2134 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 10
F7Z 2185 KG 04034 Tribuswinkel C-TNR 6
EZ 2187 KG 04034 Tribuswinkel C LNR 10
EZ 2188 KG 040234 Tribuswinkel C LNR 3
7 a 522/2024 Pfandurkunde 2021-12-22
PFANDRECHT H&Schstbetrag EHUR 2.500.000, ——
tir Volksbank Oberdsterreich AG (FN 352685t)
b 522/2024 5672/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2186 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 5
EZ 2134 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 11
EZ 2185 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 7
7 2187 KG 04034 Tribuswinkel C-TNR 11
EZ 2188 KG 040234 Tribuswinkel C LNR 4

¢}

O 0o

[\

S e ke e e S ke e K ke Kk ok ek kK ok ok ke k ok ke ok [ITINWIE TS K K % Rk ok ok ok o ks K ok ok e ok ok K ok ok e kK ok sk e kK ok ok e

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

AhkAAAhhhAKAKAKKAKNKAKNAKNAKNKANAAKNKKANKAKAKKNKNKAKNKAKAAANKKNAAKNKAKNKKAKNKAKNAANKAKNAKNAAKAKN KK AKAAA

Eigentumsform

Die Liegenschaft steht zum Stichtag im Alleineigentum (1/1 Anteil).
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Rechte und Lasten
A2-Blatt (Gutsbestandsblatt)

A2-LNr. 1 Er6ffnung der Einlage fiur Gst 1998
C-Blatt (Lastenblatt)

C-LNr. 5 Pfandrecht

C-LNr. 6 Pfandrecht

C-LNr. 7 Pfandrecht

AuBerblcherliche Rechte/Lasten

Es wurden keine auBerbliicherlichen Rechte oder Lasten bekannt gegeben.
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Einlagezah!l 2186

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 04034 Tribuswinkel EINLAGEZAHL 2186
BEZIRKSGERICHT Baden

B e e L TR TR

Letzte TZ 5672/2025
Plombe 11092/2025

kA K kKkhk kKA Kk hhkhkhhkhhhkhhkhkhhkhhhkhkhhkkhk D] H*hkkhkhkhhkhhkhkhhkkhkhkhkhhkkkkhkhkkh Kk x*

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1999 Landw (10) 2913
2000/1 Landw (10) 4216
2001 Landw (10) 2210
GESAMTFLACHE 9339
Legende:

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Th kA Ak Ak Ak khkkrA Ak khkkhkkkkkhkhkdhkkkkkhhkkhkkhkkk A2 Kk ki k ok ok ok k ok ok k ok ok ok ok k ok ok ok ok ok kkkokokk ok okkkkokkokokok ok
1 a 5763/2013 Erdéffnung der Einlage flr Gst 1999 (KG-Grenzdnderung, GFNr.

11326/2012/04, vormals Gst 1166 KG 04038 Wienersdorf)
2 a 3577/2021 Kaufvertrag 2019-04-30, Firmenbuchauszug (historisch)
2020-10-05 Zuschreibung Gst 2000 2001 aus EZ 1686
3 a geldscht
R R R R RS S SRR EEEEEEEEEEEEEE SRS E S EEE B PR R SRR E SRR EEEEEEEEEREEEEEEEEEEE S S SRS
4 ANTEIL: 1/1
Julius Stiglechner GmbH (FN 145695h)
ADR: Auerspergstralbe 19, Linz 4021
a 3577/2021 Firmenbuchauszug (historisch) 2020-10-05 Eigentumsrecht
R R R R RS S SRR EEEEEEEEEEEEEE SRS E S EEE C PR R SRR E SRR EEEEEEEEEREEEEEEEEEEE S S SRS
3 Db 284/2023 IM RANG 749/2022 Pfandurkunde 2022-12-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.500.000, ——
flir Volksbank Oberdsterreich AG (FN 352685f)
c 284/2023 5672/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2186 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 3
EZ 2134 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR
EZ 2185 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR
EZ 2187 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR
EZ 2188 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 2
4 a 284/2023 Pfandurkunde 2022-12-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.000.000,—-
flir Volksbank Oberdsterreich AG (FN 352685f)
b 284/2023 5672/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2186 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 4
EZ 2134 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 10
EZ 2185 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 6
EZ 2187 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 10
EZ 2188 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 3
5 a 522/2024 Pfandurkunde 2021-12-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.500.000, ——
flir Volksbank Oberdsterreich AG (FN 352685f)
b 522/2024 5672/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2186 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 5
EZ 2134 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 11
EZ 2185 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 7
EZ 2187 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 11
EZ 2188 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 4

o U

Khkkkkkkkhkhkkhkkxhkkhkkkkkkkkhkkxkhk JINWETLS ** %% %k kk &k ok k ko ok ok ko ook ok ok ok ok ok k& & ok ok ok % Kk

Eintragungen ohne Wé&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

B e e L TR TR

Eigentumsform

Die Liegenschaft steht zum Stichtag im Alleineigentum (1/1 Anteil).

Insolvenzverfahren (ber das Vermégen der Julius Stiglechner GmbH
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b

Seite 11



Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

Rechte und Lasten
A2-Blatt (Gutsbestandsblatt)

A2-LNr. 1 Er6ffnung der Einlage fur Gst 1999
A2-LNr. 2 Kaufvertrag

C-Blatt (Lastenblatt)

C-LNr. 3 Pfandrecht

C-LNr. 4 Pfandrecht

C-LNr. 5 Pfandrecht

AuBerblcherliche Rechte/Lasten

Es wurden keine auBerbliicherlichen Rechte oder Lasten bekannt gegeben.

Insolvenzverfahren (ber das Vermégen der Julius Stiglechner GmbH
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b

Seite 12



Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

Einlagezahl 2187

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 04034 Tribuswinkel EINLAGEZAHL 2187
BEZIRKSGERICHT Baden

sk e ek Kk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ke ok ok ke ok ok ke ok ok ke ok ok ke ok ok ok ok ke ke ke ok ok ke ke ok ok ke ke ok ok ke ke ok ok ke ke ok ok ke ke ok ok ok ok

Letzte TZ 5672/2025
Plombe 11092/2025

hhkkkhkkhhhkhhhhkhhhkhhhkkhhkhhkkhkhdkhdk D] dkkkdkkkkkkkdkhhdkhhkdokkdkhkkkdkokkkddkkkxkkk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2002 Landw (10) 1666
2003 Landw (10) 1630
2004 Landw (10) 3085
GESAMTFLACHE 6381

Legende:

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
hhkkhkhkhkhhkhkhbh kbbb kbbb kbbb hhdhi bkt hbhbhk ki AZ hhkhkhkhhkhhhbhhhhbh bbb hbhbA bbb bbbk bbb hbhdhhhihk
1 a 5765/2013 Eréffnung der Einlage fiir Gst 2002 2003 2004
(KG-Grenzanderung, GFNr. 11326/2012/04, vormals Gst 1168/1 1168/2
1169 KG 04038 Wienersdorf)
hhkhkhkhkhhkhbrhhhbrbhhhbrbhhhbdhhkhdhhhhdhhhkhdhhhki B khkhkhkhkhhkhhkhbhkhbhkhbhhbhkhbhhdhbhhddhhhkddhdhkdhdhdhdkhd
3 ANTEIL: 1/1
Julius Stiglechner GmbH (FN 145695h)
ADR: AuerspergstraBe 19, Linz 4021
a 3574/2021 Kaufvertrag 2019-04-01, Firmenbuchauszug (historisch)
2020-10-05 Eigentumsrecht
hhkhkhkhkhkhkhkh bk hh b b hh b hhhhhdhhhhdhhkhdhhkh C khkkhkhkhkhk bk bk hbhk b hhkhhbhhhhhhhhhhdhhhhdhhkhhdhkhkh
9 b 284/2023 IM RANG 749/2022 Pfandurkunde 2022-12-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.500.000,--
filr Volksbank Oberdsterreich AG (FN 352685f)
c 284/2023 5672/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EzZ 2186 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 3
EZ 2134 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR
EZ 2185 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR
EZ 2187 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR
EZ 2188 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR

(o)

MNoWw oW

10 a 284/2023 Pfandurkunde 2022-12-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.000.000,—
filr Volksbank Oberdsterreich AG (FN 352685f)
b 284/2023 5672/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2186 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 4
EZ 2134 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 10
EZ 2185 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 6
EZ 2187 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 10
EZ 2188 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 3
11 a 522/2024 Pfandurkunde 2021-12-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.500.000, ——
filr Volksbank Oberdsterreich AG (FN 352685f)
b 522/2024 5672/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EzZ 2186 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 5
EzZ 2134 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 11
EZ 2185 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 7
EZ 2187 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 11
EZ 2188 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 4

kkckokkkkokkkkokkkkokhkkkhkkkhhhkkkhhkkkkhkdk [JTNWELS * % %% % ok %k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok e ook o ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

Eintragungen ohne Wiahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

Sk ke ok Kk ok ok ke ke ko ok ke ok ok ok ke ok ok ok ke ok ok ok ke ok ok ok ke ok ok ok ke ok ok ke ke ok ok ok ke ok ok ok ke ok ok ok ke ok ok ok ke ok ok ok ke ok ok ok ke ok ok ok ke ok ok ok ke ok ok ok K

Eigentumsform

Die Liegenschaft steht zum Stichtag im Alleineigentum (1/1 Anteil).

Insolvenzverfahren (ber das Vermégen der Julius Stiglechner GmbH
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b
Seite 13



Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

Rechte und Lasten
A2-Blatt (Gutsbestandsblatt)

A2-LNr. 1 Eréffnung der Einlage flir Gst 2002 2003 2004
A2-LNr. 2 Kaufvertrag

C-Blatt (Lastenblatt)

C-LNr. 9 Pfandrecht

C-LNr. 10 Pfandrecht

C-LNr. 11 Pfandrecht

AuBerblcherliche Rechte/Lasten

Es wurden keine auBerbiicherlichen Rechte oder Lasten bekannt gegeben.

Insolvenzverfahren (ber das Vermégen der Julius Stiglechner GmbH
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b

Seite 14



Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

Einlagezahl 2188

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 04034 Tribuswinkel EINLAGEZAHL 2188
BEZIRKSGERICHT Baden

dhhkkdhhhhkhhkhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhdhhhhbhhhhhdhdhhhhhhkdh kb hhhkdhhhhkdhdhkhkokdhhhkhkhhhkdkhhhhhhkhxhh

Letzte TZ 5672/2025
Plombe 11092/2025

dkkkdkkkkkokkhkokkkhkhkkhhkkkhdkkkkkkhhkokkkhok D] K kokk ok ko dkok ok ok ok ok ok ok ok sk ke ok ok ok ok ok Kok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2005 Landw (10) 3261
Legende:

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)

dhkkhkhkkhkhhhkhhkdkkkhhkhhdkhhhkhkhhkdhhhkhd AD hhhrkhhhrhhrdhhhhhdhkhhhhhdkhhdhkkhbkkkkkk

1 a 5766/2013 Eréffnung der Einlage filir Gst 2005 (KG-Grenzanderung, GFNr.
11326/2012/04, vormals Gst 1170 KG 04038 Wienersdorf)
ek ok e ke ok ke ek ke ke ke ok e ok e ke ek ke e ke ke ke e ke ke ok ke ke ke ke ke ke ke ok B gt ko ko ke ke ke ke bk kb ok ke kb ke ke ke ke ok ok ok ke ke ok ke ke ok ke ok ke ke ke
3 ANTEIL: 1/1
Julius Stiglechner GmbH (FN 145695h)
ADR: Auerspergstralbe 19, Linz 4021
a 3575/2021 Kaufvertrag 2019-05-15, Firmenbuchauszug (historisch)
2020-10-05 Eigentumsrecht
ek ok e ke ok ke ek ke ke ke ok e ok e ke ek ke e ke ke ke e ke ke ok ke ke ke ke ke ke ke ok C gt ko ko ke ke ke ke bk kb ok ke kb ke ke ke ke ok ok ok ke ke ok ke ke ok ke ok ke ke ke
2 b 284/2023 IM RANG 749/2022 Pfandurkunde 2022-12-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.500.000,—-
fiilr Volksbank Oberdsterreich AG (FN 352685f)
c 284/2023 5672/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2186 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 3
EZ 2134 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 9
EZ 2185 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR
EZ 2187 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR
EZ 2188 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR
3 a 284/2023 Pfandurkunde 2022-12-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.000.000, ——
fliir Volksbank Oberdsterreich AG (FN 352685f)
b 284/2023 5672/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2186 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 4
EZ 2134 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 10
EZ 2185 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 6
EZ 2187 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 10
EZ 2188 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 3
4 a 522/2024 Pfandurkunde 2021-12-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.500.000, ——
fiir Volksbank Oberdsterreich AG (FN 352685f)
b 522/2024 5672/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2186 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 5
EZ 2134 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 11
EZ 2185 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 7
EZ 2187 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 11
EZ 2188 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 4

bW

dhkkhhkkkhhhkhkkkdkhhkkhdkhhkhkhkhdhkdhkdkk QINWEIS ** *khrhhdhhkhhdhkhhhhhdhrhhdhkkhhhkhkkk

Eintragqungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

e ke ek ok ke sk ke ok ke ok ke ok sk ke ke sk ke sk ok ok Kk ke ok ke ket ok sk ok ok ok ke ok ok sk ke ok ke sk ok ok sk sk ok ke ok sk sk ok ok etk ok ok ke ke ko ke sk ke ok ke ke ke ok ke ok ok ke ok

Eigentumsform

Die Liegenschaft steht zum Stichtag im Alleineigentum (1/1 Anteil).

Insolvenzverfahren (ber das Vermégen der Julius Stiglechner GmbH
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b
Seite 15



Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

Rechte und Lasten
A2-Blatt (Gutsbestandsblatt)

A2-LNr. 1 Er6ffnung der Einlage fur Gst 2005
C-Blatt (Lastenblatt)

C-LNr. 2 Pfandrecht

C-LNr. 3 Pfandrecht

C-LNr. 4 Pfandrecht

AuBerblcherliche Rechte/Lasten

Es wurden keine auBerblicherlichen Rechte oder Lasten bekannt gegeben.

Insolvenzverfahren (ber das Vermégen der Julius Stiglechner GmbH
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b
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Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

Einlagezahl 2189

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 04034 Tribuswinkel EINLAGEZAHL 2189
BEZIRKSGERICHT Baden

Khkkkkkhkkkkhhkkkkkkkkhhkkhkkhkhkhhhhkkhhk ok hkhkhhkkkhkkhkkhkhkkkkkhkhhkkkkkkkkkkkkkkk k& &k x &

Letzte TZ 8161/2025
Plombe 11092/2025

ok ok ok ok Sk ko kK ok ok Kk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok Nk ok ok ok sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok K kK

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

2008 Landw (10) 916

2010 Weingdrten (10) 1584

GESAMTFLACHE 2500
Legende:
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Weingdrten (10): Weingdrten (Weingdrten)

e ke ok ok Sk ko ko ok Sk ok ok ok ok sk ok Rk ok ok ok ko ok k kR ok ok ok ok ok ok N Dk ok k ok K ok ok ok ok ok ok ok ok ok K ok ok sk ok kK K ok ok ok ok ok ok ok ok kR kK Kk K

1 a 5768/2013 Erdffnung der Einlage filir Gst 2008 2010 (KG-Grenzénderung,

GFNr. 11326/2012/04, wvormals Gst 1172 1173/2 KG 04038 Wienersdorf)
KAKKK KK AR KA KR KA AR KA KRR KA A AR AKX A A AR A KA A AN KK B KK KKK AR KA KA KA A AR AR KA A A AR A A A AR A AR KT AR A A AR
2 ANTEIL: 1/1
Julius Stiglechner GmbH (FN 145695h)
ADR: Auerspergstralbe 19, Linz 4021
a 3576/2021 Kaufvertrag 2019-08-08, Firmenbuchauszug (historisch)
2020-10-05 Eigentumsrecht
KhkhkhkhkhkhAhkhkhkhkhkrxhhkh kA rkhAhhkhkhkhkkhkhk kA xkhkhkkx C R b b o R I b S R I e

2 b 8161/2025 (Entscheidendes Gericht BG Miirzzuschlag -
1650/2025) IM RANG 7975/2024 Pfandurkunde 2024-10-25
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 12.000.000,——
fiir Sparkasse Oberdsterreich Bank AG (FN 78633m)

c 8161/2025 (Entscheidendes Gericht BG Mirzzuschlag -

1650/2025) Simultan haftende Liegenschaften
EZ 77 KG 60513 Langenwang-Schwdbing C-LNR 40
EZ 89 KG 60523 Spital am Semmering C-LNR 1
EZ 99 KG 60513 Langenwang-Schwdbing C-LNR 40
EZ 172 KG 60513 Langenwang-Schwébing C-LNR 4
EZ 202 KG 57101 Aberg C-LNR 5
EZ 281 KG 81007 Hall C-LNR 11
EZ 354 KG 65119 Lind C-LNR 2
EZ 413 KG 63213 Eggersdorf C-LNR 4
EZ 738 KG 31013 Gissing C-LNR 2
EZ 889 KG 81007 Hall C-LNR 8
EZ 944 KG 60338 Mihltal C-LNR 2
EZ 1297 KG 11023 Bisamberg C-LNR 10
EZ 1545 KG 31013 Glissing C-LNR 2
EZ 2189 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 2
EZ 2256 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 7
EZ 2270 KG 43214 Perg C-LNR 1
EZ 2637 KG 01107 Simmering C-LNR 15

hhkkhkhhkhkhhkhhkhhhhkhkhhkhhkhkhhkkhkhkhhx QINWEIS FrA AKXk kh Ak hkhkkhk kK kX hkkkkk Kk Xk hkk Xk *

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Kk khkkhhkhhhhhhhkhkhhkhkhkhhkhkhhh Ak hkhhhhhk kA khk Ak hkh kA hkhhkkokkh kA hkhkkkkhk kA kkkk k& kkk k& Kk **

Eigentumsform

Die Liegenschaft steht zum Stichtag im Alleineigentum (1/1 Anteil).

Insolvenzverfahren (ber das Vermégen der Julius Stiglechner GmbH
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b
Seite 17



Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

Rechte und Lasten
A2-Blatt (Gutsbestandsblatt)

A2-LNr. 1 Eréffnung der Einlage flir Gst 2008 2010
C-Blatt (Lastenblatt)
C-LNr. 2 Pfandrecht

AuBerbliicherliche Rechte/Lasten

Es wurden keine auBerblcherlichen Rechte oder Lasten bekannt gegeben.

Insolvenzverfahren (ber das Vermégen der Julius Stiglechner GmbH
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b
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Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

2.2. nicht bewertungsrelevante Grundstiicke

Einlagezahl 2256

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 04034 Tribuswinkel EINLAGEZAHL 2256
BEZIRKSGERICHT Baden

B R R SR TR

Letzte TZ 8161/2025
Plombe 11092/2025

Kok kA kkok ok ok kok ok kok ko k ok ok ok kkkhokkkhkkhkskokkk D] %ok ok ok ok ko ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok kR ok ok ok ok ok ok K Kk ok ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1790/3 G Sonst (10) * 2927
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Sonst (10) : Sonstige (StraRenverkehrsanlagen)

KK KKK IR KK KKK ARKKR KKK A KA KRR KR KA K KA RAK ND AAKAAKRAA A KA KX KRR A AKX KX KA K KX KX KKk k kAKX Kk x

2 a geldscht
B EE S S S SRS R RS SRS R R R SRR R R EEEEEEEEE] B R R RS S SRS SRR RS S S E SRR R R EEEEEEEEEEES
2 ANTEIL: 1/1
Julius Stiglechner GmbH (FN 145695h)
ADR: AuerspergstraBe 19, Linz 4021
a 5000/2021 Firmenbuchauszug (historisch) 2020-10-05 Eigentumsrecht
% %k Sk sk ke ok vk ok ok k ke ke sk Sk ok ke ke ke sk sk ok gk vk gk ke ke ok gk ok ok ke ok ok Sk ok ke ke (@) % %k %k ook ke gk ke ke Kk ke %k sk gk ok ok sk ke ok ke gk gk ok ok gk ok sk ok ok ke ok ok ke ke Sk ke ke ke ok
1 a 811972015
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens gem. Punkt XIII
Kaufvertrag 2015-06-09 iiber Gst 1790/3 fiir Gst 1790/4
b 792/2018 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 2134
2 a 10923/2015
DIENSTBARKEIT des Fahr— und Leitungsrechtes gem. § 11 NO
BauO gem. Punkt I. Dienstbarkeitsvertrag 2015-10-23 {iber
Gst 1790/3 fiir Gst 1790/4
b 792/2018 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 2134
3 4 6319/2016
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens gem. Pkt. XII.
Kaufvertrag 2014-03-28 lber Gst 1790/3 flir Gst 1996
b 792/2018 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EzZ 2134
4 a 792/2018
DIENSTBARKEIT des Fahr- und Leitungsrechtes gem. § 11 NO
BauO gem. Punkt XIII. Kaufvertrag 2018-01-10 lber Gst
1790/3 fir Gst 1790/5
5 a 11622/2020
DIENSTBARKEIT des Fahr- und Leitungsrechts gemat § 11
Absatz 2 Z 1 1lit ¢) NO BauO im Sinne Punkt XIII.
Kaufvertrag 2020-08-27 {iber Gst 1790/3 fiir Gst 1790/7

Insolvenzverfahren (ber das Vermégen der Julius Stiglechner GmbH
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b
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Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger
1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

Mag. Wolfgang Schmitzer

6 a 11622/2020

DIENSTBARKEIT des Rechtes des Gehens sowie des Fahr- und
Leitungsrechts gemdB § 11 NO Absatz 2 Zz 1 lit c) BauO im

Sinne Punkt XIII. Kaufvertrag 2020-07-17 lber Gst 1790/3

flir Gst 1790/6

7 b 8l6l/

2025

(Entscheidendes Gericht BG Miirzzuschlag -

1650/2025)
PFANDRECHT

fiir Sparkasse Oberdsterreich Bank AG

¢ 8161/

2025

1650/2025)

EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
EZ
8 a 5612/

DIENSTBARKEIT des Geh-,

Abs. 3 NO BauO hins.

9 a 5672/

DIENSTBARKEIT des Geh-,

Abs. 3 NO BauO hins.

10 a 5672/

DIENSTBARKEIT des Geh-—,
Abs.

Kk kkkkhkkkkkkkhkhkkkkkkkkhkxkxkkkkkhkx JINWEIS ** % k% kokokokkk sk kk ok kkskkokkkkk ok kkkkkokk k& *

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

K ok Sk k ok ke k ok Kk k kS ok kb ok ok ok ok ok ki kb ok ok ok ok ok kK ok ok ok ok ok ok ok ok sk sk ok ok ok ok ok ok ok ok kR ok ko kK ok ok ok ok ok ok ok Kk ok ok ok ok ok ok ok ok ok kK

Eigentumsform

Die ggst. Liegenschaft steht zum Stichtag im Alleineigentum (1/1 Anteil).

Rechte und Lasten

77 KG 60513 Langenwang—-Schwdbing C-LNR 40

IM RANG 7975/2024 Pfandurkunde 2024-10-25

Héchstbetrag EUR 12.000.000, -
(FN 78633m)
(Entscheidendes Gericht BG Miirzzuschlag -

Simul

tan haftende Liegenschaften

89 KG 60523 Spital am Semmering C-LNR 1
99 KG 60513 Langenwang—Schwdbing C-LNR 40

172
202
281
354
413
738
889
944
1297
1545
2189
2256
22,10
2637
2025

2025

2025

KG
KG
KG
KG
KG
KG
KG
KG
KG
KG
KG
KG
KG
KG

60513
57101
81007
65119
63213
31013
81007
60338
11023
31013
04034
04034
43214
01107

Langenwang—-Schwdbing C-LNR 4

Aberg €-LNR :5

Hall C-LNR 11

Lind C-LNR 2

Eggersdorf C-LNR 4
Glissing C-LNR 2

Hall C-LNR 8

Mihltal C-LNR 2
Bisamberg C-LNR 10
Glissing C-LNR 2
Tribuswinkel C-LNR 2
Tribuswinkel C-LNR 7
Perg C-LNR 1
Simmering C-LNR 15

Fahr- und Leitungsrechtes gem.
Gst 1780/3 fiir Gst 200072 1996

Fahr- und Leitungsrechtes gem.
Gst 1790/3 fir Gst. 1780/1

Fahr- und Leitungsrechtes gem.
3 NO BauO hins. Gst 1790/3 fiir Gst 1791

A2-Blatt (Gutsbestandsblatt)

keine Eintragungen vorhanden

C-Blatt (Lastenblatt)

C-LNr. 1 Dienstbarkeit des Gehens und des Fahrens

C-LNr. 2 Dienstbarkeit des Fahr- und Leitungsrechtes

C-LNr. 3 Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens

C-LNr. 4 Dienstbarkeit des Fahr- und Leitungsrechtes

C-LNr. 5 Dienstbarkeit des Fahr- und Leitungsrechtes

C-LNr. 6 Dienstbarkeit des Rechtes des Gehens sowie des Fahr- und
Leitungsrechtes

C-LNr. 7 Pfandrecht

C-LNr. 8 Dienstbarkeit des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes

C-LNr. 9 Dienstbarkeit des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes

C-LNr. 10 Dienstbarkeit des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes

Es wurden keine auBerblicherlichen Rechte oder Lasten bekannt gegeben.

Insolvenzverfahren (ber das Vermégen der Julius Stiglechner GmbH
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Katasterplan (Quelle: BEV)

Anmerkung: Beim Grundstlick 1790/3 handelt es sich um eine PrivatstraBBe fiir die Zufahrt
zu den Betrieben des 2. Entwicklungsabschnittes. Eine VerduBerung oder sonstige
Verwertung ist nicht anzunehmen.
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Einlagezahl 2134
Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 04034 Tribuswinkel EINLAGEZAHL 2134
BEZIRKSGERICHT Baden

hokkhkkkhhhkhhkhkhkhhhhhhkhhhhhhhk kA hhh kA hkhhhhhhk kA khhhhhkkhhhhhkhkhkhhhhhkhkhkhhhkhkkkhkkk k& kxx*

Letzte TZ 5672/2025
Plombe 11092/2025
Einlage umgeschrieben gemdBl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

ok ok ok kK K K Kk ok ok ok ok kK Kk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok T ok ok ok ok ok ok ok ok ok ko ok ok ok ok kK ok ok ko ok ok ok ok ok kK ok ok ko k ok ok ok K ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1993/3 G Sonst (30) * 153
1997 G Sonst (30) * 360
GESAMTFLACHE 513
Legende:

G: Grundstilick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Sonst (30) : Sonstige (Verkehrsrandflédchen)
RS SRS S S EE SR EEEE SRS EEEEEEEEEEEEEESESES A2 R R SRS S SR SRS EEESEEEEEEEEEEEESESEEESES]
2 a 1207/2005 Aufstellung Gst 1790-flir gel Gst und der Abfindung aus Ez 713
1207 und 471 (FV 477 ONR 14 GB Tribuswinkel)
b 1237/2007 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 30
3 a 5761/2013 4965/2014 Aufstellung Gst 1993 (KG-Grenzdnderung, GENr.
11326/2012/04, vormals Gst 1162/1 1162/2 KG 04038 Wienersdorf)
b 5761/2013 5168/2014 Aufstellung Gst 1995 1997 (KG-Grenzdnderung, GFNr.
11326/2012/04, vormals Gst 1163 1164/1 1164/2 KG 04038 Wienersdorf)
4 a 3803/2014 BEV 837/2013/04 Anderung hins Gst 1790/1 1790/2 1790/3 1993/1
1993/2 1993/3 1996 1994
19 a geldscht
RS SRS S S EE SR EEEE SRS EEEEEEEEEEEEEESESES B R RS R SRS ESESEE SRS EEEEEEEEEEEEEEEEEESESS]
2 ANTEIL: 1/1
Julius Stiglechner GmbH (FN 145695h)
ADR: Auerspergstrabe 19, Linz 4021
a 5000/2021 Firmenbuchauszug (historisch) 2020-10-05 Eigentumsrecht
RS SRS S S EE SR EEEE SRS EEEEEEEEEEEEEESESES C R RS R SRS ESESEE SRS EEEEEEEEEEEEEEEEEESESS]
9 b 284/2023 IM RANG 749/2022 Pfandurkunde 2022-12-22
PFANDRECHT HOchstbetrag EUR 2.500.000,-—
flir Volksbank Oberdsterreich AG (FN 352685f)
c 284/2023 5672/2025 Ssimultan haftende Liegenschaften
EZ 2186 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 3
EZ 2134 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 9
EZ 2185 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR
EZ 2187 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR
EZ 2188 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 2
10 a 284/2023 Pfandurkunde 2022-12-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.000.000,--
flir Volksbank Oberdsterreich AG (FN 352685f)
b 284/2023 5672/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2186 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 4
EZ 2134 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 10
EZ 2185 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 6
EZ 2187 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 10
EZ 2188 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 3

o

11 a 522/2024 Pfandurkunde 2021-12-22
PFANDRECHT HOchstbetrag EUR 2.500.000,-—
flir Volksbank Oberdsterreich AG (FN 352685f)
b 522/2024 5672/2025 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 2186 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 5

EZ 2134 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 11

EZ 2185 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 7

EZ 2187 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 11

EZ 2188 KG 04034 Tribuswinkel C-LNR 4

Kok ok ok kKKK Kk kkkhkkk kX kkkkkkkkkkkkkkkkx INWETS ** k% %k sk ok ok ok Kk k k% & & ok ok ok ok Kk k % % % & & ok ok ok ok ok k k%

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

hokkkkkkhhkhhkkhkhhhhhhkhkhkhhhkhhk kA hhkhhkkkkhhhhhk kA khhhkhk kA hhkhhkkkkhhhkhkhkhhhkhkhkkhkhkhkk k& kh kK
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Eigentumsform: Die Liegenschaft steht zum Stichtag im Alleineigentum (1/1 Anteil).
Rechte und Lasten

A2-Blatt (Gutsbestandsblatt)

A2-LNr. 2 Aufstellung

A2-LNr. 3 Aufstellung

A2-LNr. 4 Anderung hins. GSt. 1790/1 1790/2 1709/3 1993/1 1993/2 1993/3
1996 1994

C-Blatt (Lastenblatt)

C-LNr. 9 Pfandrecht

C-LNr. 10 Pfandrecht

C-LNr. 11 Pfandrecht

AuBerblicherliche Rechte/Lasten

Es wurden keine auBerblcherlichen Rechte oder Lasten bekannt gegeben.

Katasterplan (Quelle: BEV)

Anmerkung: Das Grundstiick EZ 2134, GST-NR 1997 (360 m2) wurde flir die Ausbildung
einer Sickermulde an die StraBenverwaltung des Landes NO abgetreten (verduBert), ist
jedoch im Grundbuch noch nicht durchgefiihrt.

Das Grundstiick EZ 2134, GST-NR 1993/3 (153 m2) dient der Tankstellenzufahrt, bildet

mit der Tankstelle eine wirtschaftliche Einheit und wird bei der Bewertung der Tankstelle
beriicksichtigt.
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2.3. Lage und Beschreibung der Liegenschaften

Adresse/Lage

Die Liegenschaften liegen an der B17, Wr. Neustadter StraBe, 2512 Traiskirchen, stdlich
vom Ortszentrum Traiskirchen in einem BetriebsaufschlieBungsgebiet.

Die Stadtgemeinde Traiskirchen mit einer GréBe von ca. 29 km2, 21.000 Einwohner,
besteht aus 5 Katastralgemeinden (Traiskirchen, Méllersdorf, Tribuswinkel, Oeynhausen
und Wienersdorf). Traiskirchen - bekannt durch das Erstaufnahmezentrum fir
Asylsuchende in NO, - befindet sich ca. 30 km stidlich von Wien entfernt und ist mit dem
PKW (ber die A2/Sidautobahn in ca. 35 min. Fahrtzeit erreichbar.
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Makrolage - Ubersicht (Quelle: www.openstreetmap.org)
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Der Servicepark Traiskirchen liegt direkt an der Autobahnabfahrt, grenzt westlich an die
A2 und ist Uber die B17, Wr. Neustddter StraBe, Uber eine ampelgeregelte Kreuzung
zufahrbar.

Mikrolage - Ubersicht (Quelle: www.openstreetmap.org)
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Entfernung

Erreichbarkeit Verkehrsmittel
ca. 1 km

Haltestelle/Station

2.3.1.
Offentliche Verkehrsmittel
Verkehrsmittel
Regionalbus
Linie 304 Oeynhausen Kirche
S-Bahn
Linie R95 Bahnhof Traiskirchen Aspangbahn ca. 3,4 km
Durchschnittliche Fahrzeit nach
Zentrum Wien (Stephansplatz) ca. 70 Minuten
Hauptbahnhof ca. 60 Minuten
Westbahnhof ca. 70 Minuten
St. Pélten Hauptbahnhof ca. 90 Minuten
Flughafen Wien Schwechat ca. 90 Minuten
> m Buhel s‘-’;\ﬂ: j ~ N i ”) . / B’.lbe rger’
L4 > £ - Mollersdorf A / v
Einade : 2 = /L Y
e tinda gy L1\ 7 Rsthdy  Sowandistng i &
Pfaffstatten s W e
f,,'_ ’5\: 5 " EY -
a,,%‘ S £ ! A f G q'v, : 8
[0 Tribuswinkel ko 5y i ) & . §
G 4‘:""1‘-, Trumau ;‘5
I
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<
5 g'i‘.j‘l“"‘;t-‘ Oberwaltersdorf ol
M schildbachweg w
Bad Voslau ‘,‘“\,\9“ ; N ;‘: 5%“"‘ fm
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Offentliche Verkehrsmittel (Quelle: anachb.vor.at)
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Individualverkehr

Kleinrdumig
Entfernungen

Autobahn Auffahrt

Erreichbarkeit
z.B. Uber die A2 Sidautobahn und der B17 Wr.
Neustadter StraBe;
oder Uber die A21 Allander Autobahn und der
GroBraumig B210 Badener Stral3e

SudautobahnstraBe

A2 Sid Autobahn

Uber die B17 Wr. Neustadter StraBe und

ca. 450 m -1 km

Traiskirchen ca. 2,5 km
Stadt/urbanes Zentrum ) !
Wien (Stephansplatz) ca. 33 km
(int.) Flughafen Wien Schwechat (VIE) ca. 36 km
/ =
P..-krlsdﬂv;./"‘?\\ Wien . N '
etitnapich y Fon ¥ S : \ % GroB-Enzersdor!
7 —a 7 s ?
—Pressbaum = /S 0_\ B3
t :\s\ ~
~ 7y S
Berndorf / Il‘ J

StraBennetz (Quelle: www.openstreetmap.org)
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Immissionen und Umweltgefahren

HORA - Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria
Der HORA Pass liefert (automatisiert) eine Zusammenfassung von neun Naturgefahren und
deren erwartete Intensitét fiir jeden beliebigen Standort Osterreichs.

Gefihrdung:

Naturgefahr:
Hochwasser | O niedrig
N hoch

Oberflachenabfluss
Lawinen keine Daten
Erdbeben Y N nittel

| /7 niedrig

Rutschungen |

Windspitzen [ [ | ] U mittel
Blitzdichte [ 1] P niedrig
Hagel _ hoch
Schneelast |:| [ . niedrig
Hitzeepisoden ---- mittel

Hinsichtlich der erhéhten Gefahr der Oberflachenabfliisse ist festzuhalten, dass diese in
unterschiedlicher Intensitat in der gesamten Umgebung der Liegenschaft besteht. Der hohe

Gefahrdungsbereich scheint aufgrund des gewahlten Radius von 100 m auf und befindet
sich slidlich-6stlich auf einer Nachbarliegenschaft. Teilbereiche der Liegenschaft befinden

sich jedoch - wie auch die umliegenden Grundstiicke — in einem niedrig ausgepragten
Gefahrdungsbereich. Die ausgewiesene Gefahrdung ist daher insgesamt ortstblich.

Nachfolgend wird zur Verdeutlichung der Kartenausschnitt der Liegenschaft angefiihrt:

o
S
=
&
o
]
=}
= b Leimerwiesen
g
/5
g
£

Oberfldchenabfluss (Quelle: hora.gv.at)
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2.3.2. Altlastenatlas

Die Abfrage im Altlastenportal weist auf keine Altlast auf den ggst. Liegenschaften hin.

b 4 UMWELT = Bundesministerium
Il BUNDES Land- und Forstwirtschaft,
w AMT Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

=~

Legende

Flachen
Flachentyp =
[ Attiast Altablagerung [ Anstandort
Status
[ ermebiichers Kontamination/Risiko enwartet [ veurteit “keine Aliast Altiast vargeschlagen
- Altiast L_l dekontaminiert vorgeschiagen . dekontaminiert

[ gesichent vorgeschiagen . gesichert [ Becbachtung abgeschiossen vargesciagen

[l Beobachtung abgeschiossen

Abfrage des Altlastenatlas vom 20.01.2026

2.3.3. Versorgung des taglichen Bedarfs

Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Einkaufmaéglichkeiten),
Kinderbetreuungseinrichtungen (Schulen, Kindergarten), Kultur- und Freizeiteinrichtungen
sind teilweise in Oeynhausen und in Traiskirchen vorhanden. Die arztliche Versorgung ist
durch zahlreich niedergelassene Arztpraxen und den nachstgelegenen Landeskliniken in
Baden und Médling sichergestellt.
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2.3.4. Liegenschaften (Katasterplan)
EZ 2185

j"‘i
/
/

2003

2004

2005 :
Katasterplan (Quelle: BEV)

EZ 2186

Katasterplan (Quelle: BEV)
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EZ 2187

ésterp/an (Quelle: BEV)

EZ 2188

! )
Katasterplan (Quelle: BEV)
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EZ 2189

W

Katasterplan (Quelle: BEV)

2.3.5. Offentliches Versorgungsnetz

Fir den 3. Entwicklungsabschnitt sind Anschlusspunkte an das offentliche
Versorgungsnetz, d.h. Wasser, Kanal, Strom, Gas und Telekabelanschluss im
Kreuzungsbereich der geplanten - in den Siden fiihrende - AufschlieBungsstraBBe des 3.
Entwicklungsabschnittes vorgesehen. Die im 1.+2. Entwicklungsabschnitt errichtete
Infrastruktur sollte so dimensioniert sein, dass auch der 3. Abschnitt im Wesentlichen
versorgt werden kann. Die mdglichen Anschlusswerte sind jedoch - abhangig von der
jeweiligen Betriebsart - beim zustandigen Versorgungsunternehmen zu hinterfragen.
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Einbautenplan mit Versorgungsleitungen
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2.4. Standortentwicklung - Servicepark Traiskirchen

Der Servicepark Traiskirchen ist ein klassischer Gewerbepark, wurde in 3 Abschnitten
entwickelt und im 1.4+2. Entwicklungsabschnitt haben sich folgende Firmen angesiedelt:

- GroBtankstelle (BP im Einfahrtsbereich an der B17)
- Autohandel (Hoésch),

- Abschleppdienst (Pauk),

- Pferdesport (Loesdau),

- Sicherheitsfirma (Figl & Spielberger),

- Poolpartner (Artner)

- Storage (Garagenkonig)

- Ubersiedlungsfirma (Ubersiedlungs-Experts)

Insolvenzverfahren (ber das Vermdgen der Julius Stiglechner GmbH
Beschluss des LG Linz vom 05.12.2025 zu 13 S 10/25b
Seite 34



Mag. Wolfgang Schmitzer
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger

1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60/14

24.1. 3. Entwicklungsabschnitt

Im 3. Entwicklungsabschnitt ist bereits eine Erweiterung der Fa. Pauk realisiert. Weitere
Unternehmen (inkl. Gemeinde Traiskirchen) haben bereits ihr Ansiedlungsinteresse
bekundet. Geboten werden bis zu € 200.-/m2. Dabei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass
ab dem Grundstiick 2001 ein 17 m breiter Streifen fur die Errichtung der geplanten, in den
Siden verlaufenden AufschlieBungsstraBe an die Gemeinde gem. Vermessungsplan (siehe
Pkt. 2.4.5.) abzutreten ist.

Grundstiicksituation:

Grundstlicksplan (eigene Anfertigung)
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2.4.2. Aktueller Stand des Flachenwidmungsverfahrens

Lt. Flachenwidmungsplan der Gemeinde weisen die Liegenschaften nachfolgende
Flachenwidmungen auf:

Widmung BB BB - Bauland Betriebsgebiet
Bauklasse III

Verbaubarkeit 60%

Bebauung offen

rd

Anmerkung: Die bis vor Kurzem vorhandene AufschlieBungszone ab dem Grundstiick 2001 wurde
in der Gemeinderatssitzung vom 15.12.2025 aufgehoben. (Siehe Beilage Protokoll)

Zwischenzeitig hat auch das Land NO die Aufhebung bestétigt. Dazu nachstehende E-Mail vom
23.01.26 an Hrn. Ing. Lindinger/Fa. Stiglechner:

Sehr geehrter Herr Ingenieur,

in Ergdnzung meiner untenstehenden E-Mail vom 13.01.2026 erlaube ich mir mitzuteilen, dass nun
auch das positive Ergebnis der Verordnungspriifung durch das Amt der NO Landesregierung vorliegt.
Die Verordnung zur Aufhebung der gegenstdndlichen AufschlieSungszone ist somit nunmehr endgiiltig
rechtswirksam.

Mit freundlichen GriifSen,

Stadtgemeinde Traiskirchen

Mag. Gerhard Steger
Verwaltungsjurist
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2.4.3. Verkehrsanbindung an die B17

Die Verkehrsanbindung des gesamten Servicepark Traiskirchen erfolgt Uber eine
ampelgeregelte Kreuzung an der B17 und flhrt weiter Uber eine ins Betriebsgebiet
fihrende, ca. 12 m breite (6ffentliche) AufschlieBungsstraBe (StraBe 1) und verschwenkt
in noérdlicher Richtung. Westlich schlieBt eine PrivatstraBe an, die den 2.
Entwicklungsabschnitt versorgt. Die in den Siden fiihrende - ca. 17 m breite - (gewidmete
u. geplante) AufschlieBungsstraBe (inkl. Geh-u. Radweg, Bankett u. Mischflache) bindet
den 3.Entwicklungsabschnitt an und soll als 6ffentliche StraBe ausgefiihrt werden. Daflir
sind entsprechende Flachen abzutreten. (siehe nachstehender Teilungsplan)
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2.4.4.

AufschlieBungsplan
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2.4.5. Fliachenabtretung 3. Abschnitt
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2.4.6. Verlegung der Katastralgrenze

Fir die komplette sidliche ErschlieBung und Schaffung von Bauplatzen im 3.
Entwicklungsabschnitt ist ab dem Grundstlick 2009 die Verlegung der Katastralgrenze (KG
Tribuswinkel/KG Wienersdorf) erforderlich. Die diesbezliglichen Teilungspléne sind bereits
beim Vermessungsamt eingereicht, die Einreichung bei der Baubehdrde wird gerade
vorbereitet. Das Verfahren zur Verlegung der KG-Grenze wird nach Einreichung bei der
Baubehorde fortgesetzt und erfahrungsgemaB bis max. 1 Jahr dauern.
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3. Wertermittiung

3.1. Allgemeines

Der Verkehrswert einer Liegenschaft wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen
Geschaftsverkehr nach den Eigenschaften, der Beschaffenheit, der Lage und der
Verwendbarkeit des Bewertungsgegenstandes, ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder
personliche Verhaltnisse, zu erzielen ist. Der redliche Geschdftsverkehr ist der Handel am
freien Markt, bei dem sich die Preise nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot
und Nachfrage bestimmen. Er unterliegt den Gegebenheiten der allgemeinen
wirtschaftlichen Lage der Situation am Realitatenmarkt und Kapitalmarkt. Bei der
Wertermittlung sind alle tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstdande zu
beriicksichtigen, die den Wert der Liegenschaft beeinflussen kénnen. Ungewdhnliche oder
persbnliche Verhéltnisse sind bei der Wertermittlung ebenso auszuschlieBen, wie
besondere Vorliebe, Spekulationsgesichtspunkte oder sonstige subjektive Faktoren.

Es wird in jedem einzelnen Bewertungsfall zu prifen sein, welche Bewertungsmethode
zielfUhrend ist. Der Bodenwert leitet sich vom ortslblichen Kaufpreis flir Grundstiicke ab,
woflir in der Regel das Vergleichswertverfahren angewandt wird. Die zum Vergleich
herangezogenen Bodenpreise missen jedoch Grundstiicke betreffen, die mit dem
Bewertungsgrundstiick hinsichtlich ihrer Lage, Beschaffenheit und Nutzungsmadglichkeiten
vergleichbar sind. Sie missen im Wesentlichen die gleichen wertbeeinflussenden Faktoren
besitzen, wie die zu bewertende Grundflache.

Wenn die Eigenschaften der wertbeeinflussenden Faktoren der Vergleichsgrundstiicke von
jenen des Bewertungsgegenstandes abweichen, so sind die Differenzen durch schlissige
Zu- und Abschlage anzupassen.

3.2. Erlauterung der Wertermittlungsverfahren

3.2.1. Wahl der Ermittlungsmethode

AuftragsgemaB ist der Verkehrswert des Bewertungsgegenstandes zu ermitteln. Der
Verkehrswert wird unter anderem wie folgt definiert:

~Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache (iblicherweise im
redlichen  Geschéftsverkehr fir sie erzielt werden kann." § 2 Abs 2
Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG)

~Marktwert: geschétzter Betrag, zu dem eine Immobilie zum Bewertungsstichtag zwischen
einem verkaufsbereiten Verkdufer und einem kaufbereiten Erwerber nach einem
angemessenen Vermarktungszeitraum und mittels VermarktungsmaBnahmen in einer
Transaktion auf Basis von Marktpreisen verkauft werden kénnte, wobei jede Partei mit
Sachkenntnis, Umsicht und ohne Zwang handelt" (O-NORM B 1802-1)

Grundsatzlich stehen dem Sachverstdndigen eine Reihe unterschiedlicher Verfahren fir
die Wertermittlung zur Verfligung, insbesondere

» das Vergleichswertverfahren,

» das Sachwertverfahren,

» das Ertragswertverfahren, sowie

» das Residualwertverfahren und das

» Discounted-Cash-Flow (DCF) Verfahren
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sind durch entsprechende O-Normen normiert oder durch das LBG gesetzlich beschrieben
und jedenfalls als dem Stand der Wissenschaft entsprechend anzusehen.

Da der Wert methodisch korrekterweise aus dem Marktgeschehen abzuleiten ist,
orientiert sich die Wahl des Verfahrens an dem anzunehmenden Kreis der
Marktteilnehmer. Idealtypisch bildet die gewdhlte Bewertungsmethodik die
Kaufpreisiiberlegungen der relevanten Marktteilnehmer ab. Generell ist der Bewertung
die hochste und beste Nutzung - der sog. ,Highest and Best Use"™ - zu unterstellen.
Hingegen sind die besondere Vorliebe sowie andere, individuelle Wertbeimessungen im
Rahmen der Bewertung auBBer Acht zu lassen.

Das Bewertungsergebnis ist jedenfalls auf seine Plausibilitéat zu prifen.

Bei den gegenstandlichen Liegenschaften handelt es sich um unbebaute Liegenschaften,
die gegenwartig landwirtschaftlich genutzt werden, jedoch aufgrund der
Widmungssituation gewerblich entwickelt und bebaut werden kénnen. Far die
Wertermittlung unbebauter Liegenschaften wird in der Regel das Vergleichswertverfahren
herangezogen.

3.2.2. Vergleichswertverfahren
Generelles

.Der Vergleichswert der Liegenschaft wird durch Vergleich mit im redlichen
Geschaftsverkehr tatsachlich erzielten Kaufpreisen (bzw. Mieten) vergleichbarer
Liegenschaften ermittelt. Dieses Verfahren ist insbesondere zur Ermittlung des
Verkehrswertes (Marktwertes) unbebauter Liegenschaften sowie zur Ermittlung des
Bodenwertes anzuwenden. Es setzt die sorgfaltige Beobachtung der Marktentwicklung
voraus.

Bei der Beurteilung der Vergleichbarkeit sind die EinflussgréBen der Wertermittlung zu
berlicksichtigen. Abweichende Eigenschaften sind nach MaBgabe ihres Einflusses auf den
Wert begriindet zu beriicksichtigen." (O-NORM B 1802-1)

Da im Rahmen des Vergleichswertverfahrens der Wert unmittelbar aus dem
Marktgeschehen abgeleitet wird, stellt dieses Verfahren das direkteste
Wertermittlungsverfahren dar und ist im Zweifel anderen Verfahren vorzuziehen.

Voraussetzung flir die Anwendung des Vergleichswertverfahrens ist das Vorhandensein
vergleichbarer Transaktionen in zeitlicher und raumlicher Néhe zum Stichtag und dem
Bewertungsgegenstand.

Bei der Auswahl der Vergleichsobjekte ist - soweit wie mdglich- auf eine Ubereinstimmung
hinsichtlich wertrelevanter Parameter zu achten. Abweichungen sind durch
entsprechende Anpassungen adaquat zu berlicksichtigen.
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Anpassungen:

Diese erfolgen erfahrungsgemaB, unter anderem nach folgenden wertmaBgeblichen
Parametern:

» Stichtag

Lage

Lage im Gebaude (bei Objekten auf Multi-Tenant-Liegenschaften)
GroBe

Konfiguration

Ausstattung (idR bei Baulichkeiten)

Erhaltungszustand (bei Baulichkeiten)

» Bebaubarkeit (bei Grund und Boden)

vVVYVYVYYVYY

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Anpassungen nur bedarfsweise vorzunehmen sind;
sofern eine ausreichende Ubereinstimmung gegeben ist oder die Abweichung als nicht
wertmaBgeblich beurteilt wird, ist keine Anpassung vorzunehmen.

Stichtagsanpassung

Die Stichtagsanpassung erfolgt regelmaBig unter Zugrundelegung des Immobilien-
Preisspiegels der WKO. Die Berechnung erfolgt (tageweise) interpoliert. Es ist darauf
hinzuweisen, dass die Erhebungen dem Immobilien-Preisspiegel zugrunde liegenden
Preisniveau jeweils 1 Jahr vor der Publikation erfolgt. Insofern stellen die publizierten
Werte das Vorjahresniveau dar. Dies findet im Rahmen der Stichtagsanpassung
entsprechende Bericksichtigung. Die Werte fliir den jeweils aktuellen Stichtag (d.h. zum
Zeitpunkt der Gutachtenserstellung) werden auf Basis der durchschnittlichen Steigerung
der Vorjahreswerte antizipiert.

GroéBenanpassung

Am Markt kann ein nicht linearer Zusammenhang zwischen den erzielten
Quadratmeterpreisen und der GroBe einer Immobilie beobachtet werden; d.h. eine
Verdoppelung des Flachenangebotes flihrt idR nicht zu einer Verdoppelung des
Kaufpreises. Der Ermittlung der GréBenanpassung wird daher eine Exponentialfunktion
als Berechnungsgrundlage unterstellt. Fir die Ermittlung der GréBenanpassung wird die
Berechnung flr den Bewertungsgegenstand sowie flir das jeweilige Vergleichsobjekt
vorgenommen und gegentbergestellt.
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Ubrige Anpassungen

Hinsichtlich der Gbrigen Anpassungen werden sowohl der Bewertungsgegenstand als auch
die Vergleichsobjekte anhand folgender Skala beurteilt und benotet:

Beurteilung - Parameter
Sehr Gut
Sehr Gut - Gut

Gut

Gut - Durchschnittlich
Durchschnittlich

Durchschnittlich - Schlecht

Schlecht
Schlecht - Sehr Schlecht
Sehr Schlecht

Note
1,0
1,5
2,0
2,5
3,0
3,5
4,0
4,5
5,0

Die Vergleichsobjekte werden dem Bewertungsgegenstand gegenlbergestellt, wobei sich
die Anpassungen auf Grundlage folgender Matrix ergeben:

Anpassung

Note

Beurteilung
1,0 Sehr Gut
1= Sehr Gut - Gut
2,0 Gut
2,5 Gut - Durchschnittlich
, 3,0 Durchschnittlich
3,5 Durchschnittlich - Schlecht
6 4,0 Schlecht

4,5 Schlecht - Sehr Schlecht
-10,00% 5,0

Sehr Schlecht

10,00%

Sehr Gut

0,00%

-2,50%

-5,00%

-7,50%

-10,00%

-12,50%

-15,00%

-17,50%

-20,00%

7,50%

1,5

Sehr Gut - Gut

2,50%

0,00%

-2,50%

-5,00%

-7,50%

-10,00%

-12,50%

-15,00%

-17,50%

5,00%

2,0

5,00%

2,50%

0,00%

-2,50%

-5,00%

-7,50%

-10,00%

-12,50%

-15,00%

2,5

Gut - Durchschnittlich

7,50%

5,00%

2,50%

0,00%

-2,50%

-5,00%

-7,50%

-10,00%

-12,50%

0,00%

3,0

Durchschnittlich

10,00%

7,50%

5,00%

2,50%

0,00%

-2,50%

-5,00%

-7,50%

-10,00%

Es wird darauf hingewiesen, dass die Hohe der maximal
Grundlage des Marktgeschehens eingeschatzt wird und gegebenenfalls von den oben
beispielsweise dargestellten +/- 10 % abweichen kann.

3,5
i
3
£
a
i
=
=
=
= F=3
9 =
£ 5
a Z
12,50% 15,00%
10,00% 12,50%
7,50% 10,00%
5,00% 7,50%
2,50% 5,00%
0,00% 2,50%
-2,50% 0,00%
-5,00% -2,50%
-7,50% -5,00%
madglichen

»
0

Schlecht - Sehr Schlecht

17,50%

15,00%

12,50%

10,00%

7,50%

5,00%

2,50%

0,00%

-2,50%

-10,00%

Sehr Schlecht

20,00%

17,50%

15,00%

12,50%

10,00%

7,50%

5,00%

2,50%

0,00%

Anpassung auf

In Bedarfs- und Ausnahmefdllen kann von der oben beschriebenen Vorgehensweise
abgewichen werden, wobei die Abweichungen individuell erlautert und ermittelt werden.

AusreiBerprifungen

Sowohl das der Bewertung zugrunde gelegte Sample als auch das ermittelte Ergebnis ist
auf die statistische Relevanz zu priifen. Extrem gelegene Werte sind nicht fir die
Bewertung heranzuziehen. Im Rahmen des Vergleichswertverfahrens erfolgen zwei

AusreiBerprifungen.
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In der AusreiBerprifung I wird die erhobene Auswahl an Vergleichsobjekten Gberprift.
Vergleichsobjekte, die als AusreiBer zu beurteilen sind, werden aus der Bewertung
ausgeschieden und nicht weiterverarbeitet. Nach Durchfiihrung der Anpassungen werden
die angepassten Vergleichswerte einer weiteren Prifung (AusreiBerprifung II)
unterzogen.

Das Konfidenzintervall fir die Identifikation der AusreiBer wird mit dem Doppelten der
Standardabweichung (Sigma; g) angenommen. Darlber hinaus wird eine, dem
Bewertungsgegenstand entsprechende, marktibliche Preisschwankungsbandbreite
bestimmt und als maximal zulassige Grenze des Konfidenzintervalls definiert.
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4. Bewertung

4.1. Bodenwert/Vergleichspreise

Basisdaten I - Liegenschaftsidentifikation

LNr.| PLZ GB EZ GSt. Nr. | Widmung
1 2511 04023 2353 1516/3 BB
2 2511 04023 109 1546/2 BB
3 2514 | 04033 1853 3266/4 BB
4 2512 | 04034 79 1435/3 BB
5 2512 | 04034 1969 1301/26 BB
6 2512 | 04034 2294 1790/7 BB
7 2512 | 04034 129 1791 BB
8 2512 | 04034 2134 1790/1 BB
9 2512 | 04034 k.A. 2000/2 BB

GSt. Flache

2.000 m2
9.520 m?
2.531 m?
9.800 m?
2.567 m2
2.730 m2
10.275 m?
2.284 m2

4.531 m2|

Stichtag

16.09.24
03.04.24
13.02.25
25.05.23
19.04.24
30.01.25
01.04.25
01.04.25
01.04.25

KP (gesamt)

400.000 €
1.666.000 €
480.890 €
1.922.942 €
420.000 €
627.900 €
1.952.250 €
491.060 €
974.165 €

VGL-Wert

(vor Anp.)

200,00 €/m?
175,00 €/m2
190,00 €/m2
196,22 €/m?
163,62 €/m?
230,00 €/m?
190,00 €/m2
215,00 €/m?
215,00 €/m?

Ausrei3er
Priifung I

Stat. Auswertung vor Anpassung - Ausrei3erpriifung I

Mittelwert 197,20 €/m2
Standardabweichung (o) 19,56 €/m?
Standardabweichung (o) x 2 39,12 €/m2
Konfidenzintervall (max. 30 20% 236,32 €/m2

-20% 158,09 €/m?

Es konnten keine AusreiBer identifiziert werden. Die Vergleichsobjekte wurden hinsichtlich
Stichtag, GroBe, Lage, Konfiguration und Widmung wie folgt angepasst:

Anpassung wertrelevanter Parameter
LNr. Stichtag GroBe Lagequalitat Konfiguration
1 4,30% -12,50% 10,00% -12,50%
2 4,83% -5,50% 10,00% -15,00%
3 7,80% -11,50% 7,50% -12,50%
4 14,79% -5,25% 5,00% -15,00%
5 4,42% -11,50% 5,00% -10,00%
6 7,46% -11,25% -2,50% -15,00%
7 8,94% -5,00% -2,50% -10,00%
8 8,94% -12,00% 0,00% -17,50%
9 8,94% -8,75% 2,50% -10,00%
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Nach Durchfihrung der Anpassungen wurden die Vergleichsobjekte einer nochmaligen
Prifung unterzogen. Dabei wurde ein AusreiBer erkannt und ausgeschieden.

Angepasste Vergleichswerte - Ergebnis
.. VGL-Wert | Anpassung angepasster AusreiB3er VGL-Wert
LNr. GB EZ |gew. Flache (vor Anpass.) gI:asamt ° Vng-:Wert Priifung II | bereiningt
1 04023 2353 2.000 m2| 200,00 €/m2| -10,70% 179 €/m?2 179 €/m2
2 04023 109 9.520 m2| 175,00 €/m2| -5,67% 165 €/m?2 165 €/m2
3 04033 1853 2.531 m2| 190,00 €/mz2| -8,70% 173 €/m?2 173 €/m2
4 04034 79 9.800 m2| 196,22 €/m2| -0,46% 195 €/m?2 195 €/m2
5 04034 1969 2.567 m2| 163,62 €/m2| -12,08% 144 €/m?2 ja
6 04034 2294 2.730 m2| 230,00 €/m2| -21,29% 181 €/m?2 181 €/m2
7 04034 129 10.275 m2| 190,00 €/m2| -8,56% 174 €/m?2 174 €/m2
8 04034 2134 2.284 mz2 215,00 €/m2| -20,56% 171 €/m2 171 €/m2
9 04034 k.A. 4.531 m2| 215,00 €/m2| -7,31% 199 €/m?2 199 €/m2
Stat. Auswert.nach Anpassung - AusreiBerpriif. II
Mittelwert 175,68 €/m2
Standardabweichung (o) 15,41 €/m2
Standardabweichung (o) x 2 30,83 €/m2
Konfidenzintervall (max. 3( 18% 206,51 €/m2
-18% 144,86 €/m2
Mittelwert nach AusreiBBerpriifung 179,7 €/ m2
4.1.1. Bodenwert der Grundstiicke
Bodenwert der Liegenschaften
KG EZ GSt. Nr. GSt. m2 Bodenwert Ergebnis
04034 2185 1998 4.011, 179,66 €/m2 720.633 €
04034 2186 1999 2.913] 179,66 €/m2 523.361 €
04034 2186 2000/1 4216, 179,66 €/m2 757.464 €
04034 2186 2001 2.210, 179,66 €/m2 397.058 €
04034 2187 2002 1.666, 179,66 €/m?2 299.320 €
04034 2187 2003 1.630| 179,66 €/m?2 292.852 €
04034 2187 2004 3.085| 179,66 €/m?2 554.264 €
04034 2188 2005 3.261} 179,66 €/m2 585.885 €
04034 2189 2008 916, 179,66 €/m2 164.572 €
04034 2189 2010 1.584| 179,66 €/m?2 284.588 €
Summe 25.492 179,66 €/m2 | 4.579.997 €
4.1.2. Abzutretender StraBengrund
Abzutretender StraBengrund
KG EZ GSt. Nr. Abtr. Fl. m2 Bodenwert Ergebnis
04034 2186 2001 177 179,66 €/m2 - 31.801 €
04034 2187 2002 119 179,66 €/m2 - 21.380 €
04034 2187 2003 133 179,66 €/m2 - 23.895 €
04034 2187 2004 228 179,66 €/m2 - 40.963 €
04034 2188 2005 258 179,66 €/m2 - 46.353 €
04034 2189 2010 189 179,66 €/m2 - 33.957 €
Summe 1.104 179,66 €/m2 - 198.349 €
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4.1.3. Bodenwerte unter Beriicksichtigung der abzutretenden Verkehrsflache
Bodenwert unter Beriicksichtigung der abzutretenden Verkehrsflache
BW Belastung Bodenwert
KG EZ GSt. Nr. unbel. VK-Fliche belastet
04034 2185 1998 720.633 € - € 720.633 €
04034 2186 1999 523.361 € - £ 523.361 €
04034 2186 2000/1 757.464 € - € 757.464 €
04034 2186 2001 397.058 € - 31.801 € 365.257 €
04034 2187 2002 299.320 € - 21.380 € 277.940 €
04034 2187 2003 292.852 € - 23.895 € 268.957 €
04034 2187 2004 554.264 € - 40.963 € 513.300 €
04034 2188 2005 585.885 € - 46.353 € 539.531 €
04034 2189 2008 164.572 € - € 164.572 €
04034 2189 2010 284.588 € - 33.957 € 250.631 €
Summe 4.579.997 - 198.349 € 4.381.648 €
4.2. VKW vor Flachenabtretung (AufschlieBungsstraBle)
Anzahl GSTe |GST-GroBe(m?ges.| €/m2 | € gesamt
10 25.492 179,66 | 4.580.000
4.3. VKW nach Flachenabtretung (AufschlieBungsstraBe)
Anzahl GSTe | GST-GroBe(m?) ges. (abzutr. FI. m2| verbl.Fl. m2 €/m?2 € gesamt
10 25.492 -1.104 24.388 171,90 4.382.000
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5. Zusammenfassung

Bewertungsergebnis

Katastralgemeinde: KG 04034 Tribuswinkel

Anzahl der Grundstiicke: 10

EZ 2185, 2186, 2187, 2188, 2189
Gesamtflache: 25.492 m2 (siehe Flachenaufstellung)
Widmung: Bauland Betriebsgebiet, BKI. I und II, 60%
Nutzung: BetriebsaufschlieBung

VKW (vor Abtretung, ger.): € 4.580.000.- (€ 179,66/m?2)

VKW (nach Abtretung, ger.): € 4.382.000.- (€ 171,90/m?2)

Wien, am 28. Janner 2026

Mag. Wolfgang Schmitzer

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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6. Beilagen

6.1. Fotos
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6.2. Protokoll Gemeinderatssitzung v. 15.12.2025

Stadtgemeinde Traiskirchen
Bezirk: Baden
Land: NO Auszug

PROTOKOLL Nr. 5

Uber die Sitzung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Traiskirchen, welche am Montag, dem
15.12.2025 um 19 Uhr im Gemeinderatssaal der Stadtgemeinde Traiskirchen stattfand:

anwesend: Bgm™ Sabrina Divoky als Vorsitzende
Vizeblrgermeister: Clemens Zinnbauer

die Stadtrit:innen: DI Sandra Akranidis-Knotzer, Karin Blum (verldsst die Sitzung um 21:12),
Mag. Norbert Ciperle, Manuela Rommer-Sauerzapf, Franz Muttenthaler,
Robert Eichinger, Anton Lojowski, Glinter Heil und Bmst.Ing. Sebastian
Makoschitz-Weinreich

die Gemeinderat:innen Dipl.Pad. Alexandra Kropf, MEd, Fruzsina Lazar, Josef Riesner, Christa
Majnek, Erich Kroboth, Doris Artwohl, Georg Trimmel, Adem Ekinci, Receb
Kandénmez, llse Gruber, Martin Otto, Stefan Magloth, Mathias Kohl, Ruth Siman,
Claudia Veigl, Jurgen Kranzl, Thomas Reichel, Manuela Schartner-Pusch, Walter

Aberl, Erich Cosic, Michael Fischer, Thomas Felbermayer, Ing. Mag. Attila Jénos, Dr.
Martin Brenner und Gisela Vitek

Schriftfihrung: Markus Tod und Petra Angelmayer
entschuldigt: GR™ Tamara Zinnbauer

Auskunftspersonen: Mag. Gerhard Steger, Mag. Gernot Kutusow, Mag.? Irene Kari, DI
Gerhard Lehninger und DI Markus Bartlweber, DI Elisa Wrchowszky

Tagesordnung:
(liegt bei)

TOP 12 Aufhebung der AufschlieBungszone BB-A3

GRI" Siman verlisst wahrend der Referatsverlesung den Saal und nimmt an der Abstimmung
nicht teil.

Referent: STR™ Sandra Akranidis-Knotzer
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Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Traiskirchen hat in seiner Sitzung vom 12.12.2024,
Top 8 beschlossen, die Grundstiicke beim Autobahnanschluss Traiskirchen Betriebsgebiet
von Bauland Betriebsgebiet in Bauland Betriebsgebiet AufschlieRungszone 3 umzuwidmen.
Als Freigabebedingung fiir diese AufschlieBungszone wurde folgende Bedingungen
festgelegt: Vorlage eines gemeinsamen Teilungsplans mit einer schriftlichen
Einverstdndniserkldrung aller betroffenen Grundeigentlimer sowie eines oder mehrerer
umsetzungsreifer (d.h. Vorliegen eines Betriebskonzeptes und fertige Einreichplanung)
Projekte/s fiir mindestens 50% der Baupldtze. Da diese Kriterien nun erfillt wurden, soll
der Gemeinderat nachfolgende Verordnung zur Aufhebung der AufschlieBungszone
beschlieRen:

Verordnung

§1

Die Bauland-Betriebsgebiet-AufschlieBungszone 3 (siehe Plandarstellung) wird gemaf § 16
Abs. 4 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. 3/2015 in der derzeit geltenden Fassung, zur
Bebauung freigegeben.

§2

Als MaBnahme der ortlichen Raumordnung wurden die in der Plandarstellung
dargestellten Flachen durch Verordnung vom 12.12.2024 zur Bauland-Betriebsgebiet-
AufschlieBungszone 3 erkldrt. Die damals festgelegten Voraussetzungen zur Freigabe
dieser AufschlieRungszone sind nunmehr erfullt.

§3

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000-10
mit dem auf den Ablauf der zweiwéchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Der Antrag der Referentin wird vom Gemeinderat einstimmig beschlossen.
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Ende der Sitzung: 21:36 Uhr
Gelesen, geschlossen und gefertigt:

Die Schriftfihrer:
Markus Tod e.h.
Angelmayer e.h.

Die Blrgermeisterin:
Sabrina Divoky e.h.

Fiir die SPO:

Fir die OVP:
Robert Eichinger e.h.

Michael Fischer e.h.

Fiir die GRUNEN:

Fir die FPO:
Gisela Vitek e.h.

Anton Lojowski e.h.

Fiir die NEOS:
Ing. Mag. Attila Jdnos e.h.

Traiskirchen, am 12.01.2026
Die Richtigkeit des Auszuges bestatigt die Birgermeisterin:
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B | StadtgemeindeTraiskirchen

TAGESORDNUNG

fur die am Montag, dem 15.12.2025 um 19.00 Uhr im Gemeinderatssaal stattfindende
Gemeinderatssitzung:

offentliche Sitzung:

ol S

10.
11
12.
13.

14.

Bericht der Burgermeisterin Bgm'" Divoky
Bericht des Priifungsausschusses GRI Vitek
Voranschlag fir das Haushaltsjahr 2026 Bgm™ Divoky
Straenbau Vizebgm Zinnbauer

a. Bericht iiber Instandhaltungsmalnahmen
b. Priifung Bricken
¢. InstandhaltungsmaBnahmen, Ausschreibung
Kanalbau Vizebgm Zinnbauer
a. BA 17, Kanalisierung Mallersdorf — Schlusskontrolle
b. BA 18, Kanalisierung Oeynhausen
c. Stdbahnweg — Neubau

1. Grundsatzbeschluss

2. Ingenieurleistungen
d. Betriebsgebiet Siidautobahnstrake — Neubau

1. Grundsatzbeschluss

2. Ingenieurleistungen

Erstellung forderfshiger Kanalkataster fiir die Kanalnetze der Vizebgm Zinnbauer
KG Wienersdorf und der KG Tribuswinkel

Offentliches Gut Vizebgm Zinnbauer
Héherwertige Absicherung der WLB-Kreuzung ,Steinfeldgasse” Vizebgm Zinnbauer

Héherwertige Absicherung der WLB-Kreuzung , WienerbergstraBe”  Vizebgm Zinnbauer
Vergabe der Hausnummern der Liegenschaft Hartfeldgasse 15a — 15d Vizebgm Zinnbauer

Stellenausschreibung Tiefbautechniker:in Vizebgm Zinnbauer
Aufhebung der AufschlieBungszone BB-A3 STRI" Akranidis-Knotzer
Anderung der Richtlinie zur Gew#hrung einer Férderung fur STRI™ Akranidis-Knotzer
den Ersatz eines fossilen Heizsystems

Anderung des Beschlusses ,Grindung einer STRiI" Akranidis-Knotzer

Gesellschaft m.b.H. zum Betreiben einer Erneuerbaren Energie-Gemeinschaft”

Stadtgemeinde Traiskirchen WIR S[ND ’ ]RAISKIK[:H{N Sie erreichen uns:

Hauptplatz 13 T +43(0)50355-0
2514 Traiskirchen £ office@traiskirchen.gv.at
Osterreich W www.traiskirchen.gv.at
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15

16.

17.

18.

19.
20.
2%.
22
23.
24.
25.
26.
27,

8 | Stadtgemeinde Traiskirchen

. Grundsatzbeschluss Geh- und Radverbindung Lickenschluss
Friedrich-Ganglberger-Stralle

CITY TAXI Traiskirchen
a. Vereinbarung mit der GIORGI SOMKHISHVILI e. U.

betreffend das ,CITY-TAXI Traiskirchen
b. Beauftragung der TMS Taxi KG mit der Uberbriickungsweisen
Durchfiihrung des CITY TAXI-Services

Feldwegsanierungen
a. Sanierung von Giterwegen

b. Materialkosten

Pachtvertrage

a. Kratschmann

b. Tennisclub Traiskirchen

Bildungszentrum Traiskirchen — Reparatur der Liftungsanlage
Mittelschule Traiskirchen — Anschaffung Videobeamer
Volksschule Traiskirchen — Anschaffung Thermostatmischer
Museum Traiskirchen — Sanierung

Wohnhaus Miihlgasse 8 — Thermische Sanierung
Baseballanlage Bauarbeiten, Vergabe von Auftragsarbeiten
Ehemalige Tennisanlage, A. Stiftergasse — Rodung und Raumung
Sportzentrum Traiskirchen — Hochwassersanierung
Grundstiicksangelegenhelten

a. Verkauf von (Teilen von) Grundstiicken in Oeynhausen,

STRI Akranidis-Knotzer

STR" Akranidis-Knotzer

STR Heil

GR'™ Fruzsina Lazar
GR Kraboth

STR™ Blum

STR Ciperle

STR Ciperle

STR Eichinger
Bgm" Divoky

GR Kroboth

STR Lojowski

GR Kroboth
Vizebgm Zinnbauer

Richard Felsinger StraRe an die Gemeinnitzige Baugenossenschaft

osterr. Siedler und Mieter, reg.Gen.m.b.H.

b. Kauf von Grundstiicken im ,Betriebsgebiet Sidautobahnstrale”

von der Julius Stiglechner GmbH

c. Verkauf von (Teilen von) Grundstlcken im ,Betriebsgebiet
SiidautobahnstraRe” an die AlpenGrund 8 GmbH

d. Verkauf von (Teilen von) Grundsticken im

Betriebsgebiet Sidautobahnstrake” an die PAUK Abschleppdienst
GmbH sowie an die Ubersiedlungs-Experts Transport-Organisationsges.m.b.H.

Seite 2 van 3
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M | Stadtgemeinde Traiskirchen

28. Subventionen

Sm e a0 o

Traiskirchen Lions — Sondersubvention

Tennisverein TC Traiskirchen

Kirchenmusikverein St. Margaretha

Pfarre St. Margaretha

Faschingsgilde Traiskirchen — AuBerordentliche Subvention
PRO TRIBUS - KULTUR:TAG 2025 Druckkosten

NQOs Senioren Traiskirchen — Buskosten

Lebenshilfe NO/Bezirk Baden

Montessarischule Tribuswinkel — Grundsatzbeschluss

29. Zustimmungs- und Loschungserkldrungen
30. Wohnungsangelegenheiten

nichtéffentliche Sitzung:

1

2.
3.
4

Beschlussfassung der Vertraulichkeit
Bericht der Blrgermeisterin
Personalangelegenheiten
Gewerbliche Mietvertrage
a. Prechtl
b. SLV Gastro GmbH
Ehrungen

Traiskirchen, am 10.12.2025

Die Blrgermeisterin:

GR Kroboth

GR Kroboth

STR" Rommer-Sauerzapf
STR™™ Rommer-Sauerzapf
STR Eichinger

STR Eichinger

GR" Majnek

GR" Siman

STR Ciperle

GR" Kropf

GR Kohl

Bgm'" Divoky
Bgmi" Divoky
Bgmi" Divoky
Bgmi" Divoky

Bgm™ Divoky

Seite 3 von 3
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Einladung GR-Sitzung

Stadvamt Traiskirchen

€ Artwoden | % Alenaniwarn |~ Weiteleten

A Boegermeisterin

Bec Aber
Hel Ganber irene KAR; Jamas it Josef esmer Kindnmmes Recek Kr
Reichel T -

i Bremner Mati Ci Cosic Erich; Rober,
el isgers Krobath Erich; KnopF Adeanden; Lazar Frzsing: Geshard |EMRIMGER: Lojawski Anton;
i i Veig)

B

Seht geahrte Daman und Herten,
in der Anlage senden wir Ihrien dle Tagesordnung 2ur GR;Sitzung am 15.12.2025.

die elinem

M fréundiichen Grullen
| Stadtgemeinde Traiskirchen

Patra Angeimaysr
Leung Controling/Stadtamt

stadtgemende Traiskirchen
Haustglstz 13
2518 Tratserchen

tra a

T 4350355308
W e traihinchen.guat

Dt St D s

Traiskirchen, am 09.01.2026

Die Richtigkeit des Auszuges bestitigt die Biirgermeisterin

vt b fasahind
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