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I. ALLGEMEINES 

a. AUFTRAG UND ZWECK 

Der Sachverständige wurde von Herrn RA Dr. Matthias Schmidt als Masseverwalter im Verfahren 38 S 

205/25m mit der Feststellung des Verkehrswertes des Objektes Grundbuch 01706 Weidling, EZ 75, hiervon 

62/886 Anteile, B -LNr. 19 (Schuldner MHB-Installations GmbH), mit der Anschrift Hauptstraße 26, 3400 

Weidling, beauftragt. 

b. AUFTRAGSGRUNDLAGE 

1. Liegenschaftsbewertungsgesetz: Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des 

Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 idgF (im Folgenden auch „LBG“). Dieses ist jeweils oberste 

Richtlinie in der Erstellung des Gutachtens. 

 

2. ÖNORM: Es wird darauf hingewiesen, dass einige für die Liegenschaftsbewertung einschlägige 

ÖNORMEN existieren, insbesondere die ÖNORM B 1802-1 (aus Juli 2019). Diese geben nach 

Auffassung des Gutachters in vielen Punkten den „Stand der Wissenschaft“ gut wieder und sind in 

vielen Punkten auch als Leitlinie für das gutachterliche Handeln geeignet. Sie (insb die ÖNORM B 

1802-1) widersprechen in einigen Punkten aber auch ausdrücklich dem LBG bzw dessen Terminologie 

(vgl etwa die Bedeutung „Kapitalisierungszinssatz“ nach § 10 LBG versus ÖNORM B 1802-1 Punkt 

3.18) und sind nach Auffassung des Gutachters (derzeit, allenfalls auch aufgrund ihrer kurzen 

Geltungsdauer) auch noch nicht anerkannter „Stand der Wissenschaft“ (iSd § 3 Abs 1 LBG). Die 

ÖNORMEN, insb die ÖNORM B 1802-1, sind daher ausdrücklich nicht universelle Grundlage des 

Gutachtens, sondern dienen vor allem als Erkenntnis- und Belegquelle. Dort wo das Gutachten auf 

die ÖNORMEN verweist oder diese zitiert, ist dies daher jeweils nicht als allgemeiner Verweis auf die 

Gültigkeit dieser anzusehen, sondern bezieht sich das jeweilige Zitat oder der Verweis ausdrücklich 

nur auf die angegebenen Passagen. 

 

3. Es wird darauf hingewiesen, dass das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit 

feststehende Größe ist. Der Sachverständige (Gutachter) hat jedoch nach bestem Wissen einen 

eindeutigen Wert anzugeben (so auch ÖNORM B 1802-1 Punkt 4.4.). Ziel des Gutachtens ist die 

Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen Liegenschaft. Dieser wird durch 

den Preis bestimmt, der üblicherweise im redlichen Geschäftsverkehr bei einer Veräußerung zu 

erzielen wäre. Dabei sind alle tatsächlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstände, die den Preis 

beeinflussen, zu berücksichtigen. Außergewöhnliche oder persönliche Verhältnisse haben jedoch 

außer Betracht zu bleiben. 

 

4. Die Verkehrswertberechnung erfolgt ohne Umsatzsteuer, also bei Annahme der Nichtausnützung der 

Option auf Umsatzsteuerpflicht gemäß § 6 Abs 2 UStG. 

 

5. Die nachstehende Bewertung erfolgt unter aller im Befund zum Bewertungsstichtag getroffenen 

Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhältnisse am Realitätenmarkt. 

 

6. Im Objekt vorhandene Fahrnisse, die nicht mit der Liegenschaft und Gebäude fest verbunden sind, 

wurden auftragsgemäß nicht mitbewertet.  
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7. Auf etwaige auf den Liegenschaften lastenden und verbücherten Darlehen wird im Gutachten 

lediglich hingewiesen, sie werden bei der Verkehrswertermittlung jedoch nicht berücksichtigt, da die 

Bewertung unter der Fiktion der Geldlastenfreiheit der Liegenschaft und somit unter 

Außerachtlassung etwaiger im C-Blatt eingetragenen Pfandrechte erfolgt.1 
 

8. Berechnungen wurden teilweise computergestützt durchgeführt und auf ihre Plausibilität 

überschlagsweise überprüft. 

 

9. Die Maße des Bewertungsobjektes wurden dem Bauakt entnommen und durch Messungen vor Ort, 

soweit möglich, überschlagsweise und stichprobenartig überprüft. Es wird ausdrücklich keine 

Haftung für etwaig abweichende Maße übernommen. 

 

10. Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebäudes wurde lediglich durch äußeren Augenschein anlässlich 

der Befundaufnahme festgestellt, sonstige detaillierte Untersuchungen diesbezüglich wurden nicht 

angestellt (außer, es wird dezidiert darauf hingewiesen). Untersuchungen des Baugrundes wurden 

nicht durchgeführt. 

 

11. Die Bewertung erfolgt auftragsgemäß kontaminationsfrei; ob Bodenverunreinigungen vorliegen, 

wurde nicht vom Sachverständigen selbst überprüft. Es wurde jedoch Einsicht in den Altlastenatlas 

genommen. 

 

12. Von der Hausverwaltung eingeholte Auskünfte und Unterlagen wurden, so sie nicht offensichtlich 

unrichtig sind, auftragsgemäß nicht näher überprüft. Das Gutachten entspricht der derzeitigen 

Faktenkenntnis des Sachverständigen, der keinen Anspruch auf Vollständigkeit erhebt. 

 

13. Folgende Angaben wurden von der Hausverwaltung bereitgestellt bzw. vom Sachverständigen 

eingeholt: 

 
➢ Nutzwertgutachten 

➢ WE-Vertrag 

➢ Letzte Jahresabrechnung (BK und RL) 

➢ Letzte Heizkostenabrechnung 

➢ Vorausschau 2026 

➢ Verwaltungsvertrag 

➢ Laufende Vorschreibung 

➢ Energieausweis 

➢ Protokoll der letzten ETV 

➢ Planunterlagen 

➢ Sonstige per Mail übermittelte Informationen 

 
14. Der Sachverständige behält sich sein Recht vor, sein Gutachten bei Änderung der 

Faktenlage/Hervorkommen neuer Fakten entsprechend anzupassen. 

 

15. Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit aussagekräftig und nicht auszugsweise gültig. 

 

 
1 Bienert/Funk (Hrsg), Immobilienbewertung Österreich3 (2014) 552. 
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16. Der gefertigte Sachverständige weist darauf hin, dass Haftungen derzeitig ausschließlich bis hin zu 

dem in der Haftpflichtversicherung, die bei der Grazer Wechselseitigen Versicherung 

Aktiengesellschaft, Herrengasse 18-20, 8010 Graz, abgeschlossen wurde, angeführten Betrag 

gedeckt sind (Polizze Nr. 8.120.899) und jegliche darüberhinausgehende Haftung des 

Sachverständigen ausgeschlossen wird. 
 

17. Dieses Gutachten stellt ein Werk iSd § 1 UrhG dar und unterliegt daher Urheberschutz. Jegliche 

Verwertung des Gutachtens für eine außerhalb des Zwecks des Gutachtens (Punkt 1.c.) liegende 

Verwendung ist unzulässig und behält sich der Sachverständige darüberhinausgehende Nutzungen 

ausdrücklich vor. 

c. BEWERTUNGSGEGENSTAND 

Zu bewerten ist der Verkehrswert der Miteigentumsanteile zu B-LNr 19 an der Liegenschaft EZ 75 Grundbuch 

01706 Weidling, mit welchen Wohnungseigentum an Wohnung Top 1 (Haus A) verbunden ist. 

d. BEWERTUNGSSTICHTAG 

Bewertungsstichtag ist der 09.02.2026 als Tag der Befundaufnahme. Anwesend waren Frau Martina Boder 

(GF der Schuldnerin), Herr Reinhard Rumpler (Mieter) sowie Herr Martin RAINER, LL.M., MA 

(Sachverständiger).  

e. UNTERLAGEN 

▪ Bienert/Funk, Immobilienbewertung Österreich2 (2014) 

▪ Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz (2013) 

▪ Kranewitter, Liegenschaftsbewertung7 (2017) 

▪ Seiser/Kainz, Der Wert von Immobilien2 (2014) 

▪ offenes Grundbuch 

▪ Bauakt 

▪ erhaltene Flächenwidmungsauskunft 

▪ von der Hausverwaltung bereitgestellte Auskünfte bzw Unterlagen 

▪ vom Sachverständigen angefertigte Lichtbilder 

▪ http://www.laerminfo.at/ 

▪ http://www.umweltbundesamt.at/umweltsituation/altlasten/verzeichnisse/ 

▪ http://www.senderkataster.at/ 

▪ Vergleichspreissammlung des ZT-Datenforum / ImmoUnited 

▪ Eigene Vergleichspreise 

▪ Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF (LBG) 

▪ ÖNORM B 1802-1 

Hinweis: Ausdrücklich darauf hingewiesen wird, dass das Gutachten diesen Unterlagen (ausgenommen LBG) 

nicht uneingeschränkt folgt, sondern jeweils nur dort, wo dies explizit zitiert ist. 

f. BEILAGEN IM ANHANG 

Aufgrund der genannten Grundlagen und Unterlagen erstellt der Sachverständige den nachstehenden 

Befund (unter II.) und nachstehendes Gutachten (Wertermittlung) (unter III.). Auszüge der dafür relevanten 

Unterlagen finden sich im Anhang (unter IV.).   
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II. BEFUND 

a. LIEGENSCHAFT 

Auszug aus dem Grundstücksverzeichnis:  

 

Quelle: https://www.bev.gv.at 
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Auszug aus der digitalen Katastralmappe: 

  
Quelle: https://www.bev.gv.at  
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b. GRUNDBÜCHERLICHE SITUATION 

An der Liegenschaft mit der Einlagezahl 75, Grundbuch 01706 Weidling, Bezirksgericht Klosterneuburg, ist 

Wohnungseigentum begründet; sie besteht aus dem nachstehend angeführten Grundstück: 

 

1. A1-Blatt 

Das Grundstück ist nicht in den Grenzkataster übergeführt, die Grenzpunkte und Flächenangaben 

sind daher nicht rechtsverbindlich. Auch die Nutzungsart im Grundbuch hat lediglich informativen 

Charakter, rechtsverbindlich ist nur die Widmung im aktuellen Flächenwidmungsplan. 

2. A2-Blatt 

Im A2-Blatt befinden sich keine Eintragungen. 

3. B-Blatt 

Die MHB-Installations GmbH ist zu 62/886 -Anteilen Miteigentümer der Liegenschaft und verfügt im 

Rahmen einer Wohnungseigentümerpartnerschaft iSd § 13 WEG über das dingliche Recht, das 

Wohnungseigentumsobjekt in Haus A Wohnung Top 1 ausschließlich zu nutzen und allein darüber zu 

verfügen (§ 2 Abs 1 WEG). 

 

 

4. C-Blatt 

Im C-Blatt sind hinsichtlich des bewertungsgegenständlichen Wohnungseigentumsobjekts folgende 

Eintragungen vorhanden: 
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Beachte: Die Bewertung erfolgt unter der Voraussetzung der Geldlastenfreiheit. 

 

c. AUSSERBÜCHERLICHE RECHTE UND LASTEN 

Der Vertreter der verpflichteten Partei wurde diesbezüglich befragt und hat dies abschlägig beantwortet. Bei 

der Besichtigung waren keinerlei außerbücherliche Rechte und Lasten (abgesehen von jenen, die im Rahmen 

dieses Gutachtens behandelt werden) offenkundig, ersichtlich oder bekannt. 
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d. FLÄCHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN 

Gemäß Abfrage der Flächenwidmung im online abrufbaren Geografischen Informationssystem ist das 

gegenständliche Grundstück als „Wohngebiet“ (BW-2E) sowie „Kerngebiet“ (BK-6WE) ausgewiesen. 

Auszug aus dem Online-Flächenwidmungsplan: 

 

Quelle: Geoportal der Stadtgemeinde Klosterneuburg  
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e. ÖKOLOGISCHE LASTEN 

Auszug aus dem Altlastenatlas: 

 

Quelle: http://www.umweltbundesamt.at/umweltsituation/altlasten  
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Altlasten im Altlastenatlas sind Altablagerungen und Altstandorte sowie durch diese kontaminierten 

Böden und Grundwasserkörper, von denen – nach den Ergebnissen einer Gefährdungsabschätzung – 

erhebliche Gefahr für die Gesundheit des Menschen oder die Umwelt ausgeht (ausgenommen 

Kontaminationen, die durch Emissionen in die Luft verursacht wurden). Der Altlastenatlas basiert auf 

dem Altlastensanierungsgesetz und wird als Verordnung im Bundesgesetzblatt kundgemacht. Fachliche 

Grundlage ist eine Gefährdungsabschätzung. Eine Altlast gilt als saniert, wenn die Ursache der 

Gefährdung und die Kontamination im Umfeld beseitigt sind. Die Sicherung beschreibt das Verhindern 

von Umweltgefährdungen, insbesondere bezüglich der Ausbreitung möglicher Emissionen von 

gesundheits- und umweltgefährdenden Schadstoffen aus Altlasten.2 

Die Erfassung der Altstandorte ist weitgehend abgeschlossen, jene der Altablagerungen wird derzeit 

vervollständigt. Es sind derzeit 95% der vom Umweltbundesamt geschätzten Anzahl der 

Altablagerungen und Altstandorte erfasst.3 

Es wird darauf hingewiesen, dass der Verdachtsflächenkataster mit 1.1.2025 eingestellt wurde. 

  

 
2 Granzin/Valtl, Verdachtsflächenkataster und Altlastenatlas Stand 1. Jänner 2024. 
3 Granzin/Valtl, Verdachtsflächenkataster und Altlastenatlas Stand 1. Jänner 2024. 
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f. RISIKO DURCH UMWELTKATASTROPHEN 

Auszug HORA: 

 

Quelle: https://www.hora.gv.at 
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Rechtliche und technische Hinweise: 

Aus den Karteninhalten (Darstellungen) und den dazugehörenden Texten können Rechtsansprüche weder 

begründet noch abgeleitet werden. Das Bundesministerium für Nachhaltigkeit und Tourismus (BMNT) 

übernimmt keine Haftung für Vollständigkeit und Inhalt. Die Karten und Texte sind Informationsmaterial für 

die Öffentlichkeit, keine amtliche Auskunft oder rechtsverbindliche Aussage. Werden amtliche Auskünfte zu 

einem bestimmten Gebiet oder einer bestimmten Frage benötigt, erteilt diese auf Anfrage die zuständige 

Behörde. In der Regel ist dies die Gemeinde, die Bezirkshauptmannschaft oder die Fachabteilung beim Amt 

der Landesregierung. Aus der Tatsache, dass ein bestimmtes Gebiet nicht ausgewiesen ist, kann nicht 

geschlossen werden, dass hier keine Hochwassergefahr besteht. Grundsätzlich kann es überall zu 

Überschwemmungen kommen (z.B. durch extreme Niederschlagsereignisse). Aufgrund der Eingangsdaten 

erfolgte die Ausweisung der Überschwemmungsgebiete in der Regel ohne Berücksichtigung technischer 

Hochwasserschutzeinrichtungen (Dämme, Deiche, Mauern, etc.), wodurch der Zustand vor Errichtung 

allfälliger Bauten dargestellt wird. Näheres dazu siehe unter "Methodik und Darstellungsform". 

Mittels HORA-Pass können alle auf der HORA-Plattform ersichtlichen Naturgefahren abgerufen werden. Es 

wird darauf hingewiesen, dass bei der gegenständlichen Liegenschaftsadresse ein Umkreis von 100 m 

angegeben wurde. Die Position der Liegenschaft wird mittels der gelben Nadel indiziert. 

Näherer Befund: Der HORA-Pass weist eine hohe Gefährdung durch Hochwasser sowie Rutschungen aus. 

Auch die Hagelgefahr kann als hoch betrachtet werden. Die übrigen im HORA-Pass angeführten 

Naturgefahren fallen für den Standort niedrig bis mittel aus. 
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g. LÄRMBELASTUNG 

Die verwendeten Lärmkarten sind Auszüge aus den Aktuellen Lärmkarten und dienen der übersichtlichen 

Darstellung von Lärmbelastungen in großen Gebieten. Abgefragt wurde jeweils die durchschnittliche 

Belastung innerhalb von 24h durch Straßenverkehr, Schienenverkehr, Flugverkehr und IPPC-Anlagen; für den 

Straßenverkehr die Belastung durch Autobahnen, Schnellstraßen und Landesstraßen. Es wird darauf 

hingewiesen, dass die Karten außerhalb der Ballungsräume nur Lärm von hochrangiger Verkehrsinfrastruktur 

enthalten. Die Lärmkarten dienen als Grundlage für eine strategische Planung und sind nicht geeignet, die 

individuelle Lärmbelastung exakt zu beschreiben. 

Auszug Straßenverkehr Summenkarte: 

 

Quelle: immonetzt.at 

Jene Karten, die nicht im Gutachten abgedruckt wurden (Schienenverkehr, Flugverkehr und IPPC-Anlagen) 

ergaben keine in der Karte eingezeichnete Lärmbelastung in Bezug auf die gegenständliche Liegenschaft. 

Näherer Befund: Auf Basis der abgerufenen Informationen ist von keiner erhöhten Lärmbelastung 

auszugehen.   
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h. BELASTUNG DURCH ELEKTROMAGNETISCHE FELDER 

Auszug aus dem Senderkataster: 

 

Quelle: http://www.senderkataster.at/karte 

Im Umkreis von rund 1000 m des Bewertungsobjekts befindet sich ein Mobilfunkmasten. 

Die Daten zu den Mobilfunk- und Rundfunkstandorten werden in der Regel quartalsweise aktualisiert und 

die Informationen werden auf Basis der zur Verfügung gestellten Daten erstellt, aufgrund des umfangreichen 

Datenmaterials sind Irrtümer und Fehler bei der Datenerfassung nach Angaben des Website-Betreibers nicht 

mit absoluter Sicherheit auszuschließen. 

Näherer Befund: Es ist von keiner erhöhten Belastung durch elektromagnetische Felder auszugehen.  
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i. LAGE UND VERKEHR 

1. Lagebeschreibung 
Die gegenständliche Liegenschaft befindet sich in der Stadtgemeinde Klosterneuburg, Katastralgemeinde 

bzw. Stadtteil Weidling. Weidling ist ein überwiegend wohnbaulich genutzter Ortsteil mit ländlich geprägtem 

Charakter und einer ausgeprägten Grün- und Naturnähe. Das Ortsbild ist vorwiegend durch Ein- und 

Zweifamilienhausbebauung geprägt.  

Der Stadtteil ist von bewaldeten Erhebungen (u.a. Buchberg, Haschberg, Kahlenberg und Hermannskogel) 

umgeben und weist einen hohen Anteil an Grün- und Erholungsflächen auf. Innerhalb des Stadtgebietes von 

Klosterneuburg übernimmt Weidling primär Wohnfunktionen, ergänzt durch Nahversorgungs-, 

Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen. Im Ortsgebiet befinden sich Einrichtungen des täglichen 

Bedarfs sowie öffentliche Infrastruktur, insbesondere Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen. 

Weitere infrastrukturelle Einrichtungen (Einkaufsmöglichkeiten, medizinische Versorgung, kulturelle 

Einrichtungen etc.) befinden sich im erweiterten Stadtgebiet von Klosterneuburg. 

 

Quelle: https://www.google.com/maps 

Die verkehrstechnische Anbindung erfolgt über die Hauptstraße sowie die Brandmayerstraße und Weidlinger 

Straße mit Anschluss an die B14 (Wiener Straße), wodurch eine Verbindung in Richtung Wien sowie in das 

Stadtzentrum von Klosterneuburg gegeben ist. Der öffentliche Verkehr ist durch regionale Buslinien 

sichergestellt. Eine Bushaltestelle befindet sich in fußläufiger Entfernung. Der nächstgelegene Lokalbahnhof 

(Klosterneuburg-Weidling) liegt in einer Entfernung von rund 2,3 km. 
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Die technische und soziale Infrastruktur (Wasser, Kanal, Strom, Telekommunikation, medizinische 

Versorgung, Bildungseinrichtungen) ist im Stadtgebiet vollständig vorhanden. 

Überblick Infrastruktur: 
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Strukturelle Basisdaten: 
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j. BEBAUUNG 

1. Konfiguration 

Das Grundstück 1605/1 hat gemäß grundbücherlichen Angaben eine Gesamtfläche von 2200 m². Die 

Grundstücksform kann als unregelmäßig/polygonal beschrieben werden und weist mehrere Knickpunkte in 

den Grenzverläufen auf.  

Die Liegenschaft ist sowohl über die Hauptstraße als auch über die Manegettgasse zugänglich. Das 

Grundstück ist hanglagig, wobei die Manegettgasse das höher gelegene Niveau bildet. Auf dem Areal 

befinden sich insgesamt drei Wohngebäude (Haus A, B und C), welche eine 

Wohnungseigentümergemeinschaft darstellen. Haus A liegt direkt an der Hauptstraße und besteht aus Erd- 

und Dachgeschoss. In Haus A befinden sich laut dem Nutzwertgutachten die Tops 1, 2, 6 und 7. Westlich 

davon befindet sich Haus B mit Keller, Erdgeschoss und Obergeschoss, in dem sich Top 3 befindet. Im 

nördlichen Grundstücksbereich befindet sich Haus C, bestehend aus Erdgeschoß, 1. sowie 2. OG.  

Die nördliche Grundstücksgrenze verläuft an der Managettagasse, über welche ebenfalls eine Erschließung 

des Grundstücks gegeben ist. Entlang der nordöstlichen und südwestlichen Grundstücksgrenzen besteht eine 

unmittelbare Bebauung durch angrenzende Bestandsgebäude. 

Das Baualter der einzelnen Gebäude ist unterschiedlich, wobei die ältesten Teile gemäß den dem 

Sachverständigen vorliegenden Unterlagen aus dem Jahr 1878 stammen. Anzumerken ist, dass das 

bewertungsgegenständliche Haus A vor wenigen Jahren generalsaniert wurde und der Schuldnerin 

anschließend im Rahmen eines BTVG-Projektes verkauft wurde. Festzuhalten ist, dass der Zustand der 

übrigen Bestandsgebäude (Haus B und Haus C) vom Sachverständigen nicht geprüft wurde. 

Der Müllabstellbereich befindet sich an der Nordseite der Liegenschaft. Die bewertungsrelevante Wohnung 

Haus A/Top 1, befindet sich im Erdgeschoß und ist vollständig nach Südosten bzw. Nordwesten ausgerichtet. 

Diese verfügt über keinen zugeordneten Stellplatz. 

2. Bau- und Erhaltungszustand 

Bei der gegenständlichen Liegenschaft (Haus A) handelt es sich um ein in Massivbauweise errichtetes 

Mehrparteienhaus mit Satteldach. Für das Bestandsobjekt wurden am 07.06.2021 sowie am 10.06.2022 

Baubewilligungen zum Umbau und Zubau des Hauptgebäudes sowie für den Zubau eines Einfamilienhauses 

erteilt. Der Bau‑ und Erhaltungszustand der allgemeinen Teile der Liegenschaft ist unter Berücksichtigung des 

Baualters als gut zu beurteilen. 

Das zu bewertende Wohnungseigentumsobjekt weist laut Nutzwertgutachten eine Wohnnutzfläche von 

56,60 m² auf und verfügt über eine zweckmäßige, funktionale und klar gegliederte Grundrissstruktur. Vom 

großzügigen Vorraum aus sind sämtliche Räume direkt zugänglich. Vom Eingangsbereich gelangt man 

zunächst in ein Zimmer mit einer Nutzfläche von rund 11 m², anschließend in das separate WC mit 2,00 m² 

sowie in das Bad mit 3,50 m².  

Die Erschließung führt schließlich in die Wohnküche, welche mit einer Nutzfläche von rund 30,30 m² den 

zentralen Aufenthalts- und Funktionsbereich der Wohnung bildet. Dieser Raum ist eigenständig ausgebildet 

und aufgrund seiner Größe für eine kombinierte Nutzung als Koch‑, Ess‑ und Wohnbereich geeignet. Von der 

Wohnküche besteht ein unmittelbarer Zugang zur außenliegenden Veranda mit einer Fläche von rund 

9,50 m², die eine räumliche Erweiterung der Wohnnutzung darstellt. Zudem ist der Wohnung laut 

Nutzwertgutachten ein Eigengarten zugeordnet. 
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Insgesamt ist die Grundrissgestaltung als funktional, zweckmäßig und modernen Wohnstandards 

entsprechend zu beurteilen, wobei die Raumhöhen zwischen etwa 2,60 m und 2,90 m liegen. Zum Zeitpunkt 

der Befundaufnahme war die Wohnung voll möbliert. Die Aufenthaltsräume und Sanitärbereiche 

vermittelten einen sanierten und zeitgemäßen Eindruck. 

Bodenbeläge: 

• In sämtlichen Räumen ist ein Fliesenboden in Holzoptik verlegt (dies wurde seitens des Mieters 

nochmals im Rahmen eines Telefonates am 16.02.2026 bestätigt). 

• Der Boden kann als neuwertig beschrieben werden und wirkt grundsätzlich eben und gepflegt. 

 

Wände und Decken: 

• Wände größtenteils glatt ausgeführt und weiß gestrichen. 

• Einheitliches, sauberes Erscheinungsbild. 

• Decken Großteils ebenfalls in Weiß gehalten. 

• Standard-Lichtauslässe vorhanden. 

 

Türen und Fenster: 

• Neuwertige Wohnungseingangstüre mit Teilverglasung (Überdachung vorhanden). 

• Innentüren in Holz- bzw. Glasoptik mit Silber Beschlägen. 

• Türstöcke in Weiß gehalten. 

• Die Außenfenster wurden laut Angaben des Mieters im Jahr 2022 erneuert. 

 

Sanitärräume: 

• Badezimmer mit ebenerdiger Dusche. 

• Teils großformatige Fliesen in grauer Farbgebung im Bereich der Dusche. 

• Neuwertige Armaturen / Waschtisch mit Spiegel. 

• Elektrische Belüftung vorhanden (deren Funktionalität wurde vom Sachverständigen nicht 

überprüft). 

 

• Separates WC: 

– Wandhängendes WC. 

– teilweise Verlegung von Fliesen in großformatiger Ausführung (wie in Badezimmer) im Bereich des WC. 

– elektrische Belüftung vorhanden (deren Funktionalität wurde vom Sachverständigen nicht überprüft). 

 

Technische Ausstattung: 

• Fußbodenheizung in sämtlichen Räumen (auch in Veranda) – zentrale Regelung für einzelne Bereiche 

laut Mieter vorhanden. 

• Raumheizung via Gaszentralanlage; Warmwasseraufbereitung ebenfalls zentral. 

• Elektroverteilerkasten im Wohnungsinneren (Datum der letzten Überprüfung nicht bekannt). 

• Innenseitige Beschattungsvorrichtungen vorhanden / Milchglas in Sanitärbereichen. 

 

Die Wohnung präsentierte sich im Rahmen der Befundaufnahme augenscheinlich in einem sehr guten 

Zustand.  
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Bauakt und Unterlagen der Hausverwaltung: 

Es wurde beim Bauamt der Stadtgemeinde Klosterneuburg Einsicht in die einschlägigen Unterlagen 

genommen (siehe dazu Anhang).  

Grundsätzlich ist davon auszugehen, dass die Bebauung entsprechend den einschlägigen Rechtsvorschriften 

und der Baubewilligung errichtet worden ist und entsprechend der baubehördlichen Bewilligung verwendet 

wird.  

Hinsichtlich der Aufteilung von Aufwendungen innerhalb der WEG wird auf die Regelung im beigefügten 

Wohnungseigentumsvertrag (siehe dazu auch C-LNR. 12 bzw. 22 im Grundbuch) verwiesen. Ansonsten sind 

laut Hausverwaltung keine Nutzungsvereinbarungen zwischen den Wohnungseigentümern bekannt.  

Abgesehen vom gegenständlichen Insolvenzverfahren sind keine Klagen oder sonstige Verfahren iZm der 

WEG gemäß den Angaben der Hausverwaltung anhängig. Einen gesonderten - nicht im Grundbuch 

angemerkten - Aufteilungsschlüssel gibt es offenkundig nicht. 

Mangels gegenteiliger Angaben in der Vorausschau 2026 (siehe Anhang) ist derzeit davon auszugehen, dass 

keine Maßnahmen vorgesehen sind, die über die laufenden Instandhaltungsarbeiten einer derartigen 

Liegenschaft hinausgehen. 

Nutzung und Vermietung 

Die gegenständliche Wohnung war zum Zeitpunkt der Befundaufnahme an Herrn Reinhard Rumpler 

(Mietvertrag siehe Anhang) vermietet. Laut Angaben des Mieters wird monatlich ein Pauschalbetrag in Höhe 

von EUR 750,00 an die Vermieterin überwiesen. Diesbezüglich wird auf nachstehende Regelung aus dem 

Mietvertrag verwiesen: 

 

Der Vollständigkeit halber wird festgehalten, dass bei der Berechnung des Bruttomietzinses offenbar die 

Umsatzsteuer der Betriebskosten nicht berücksichtigt wurde. Abgesehen davon sind Betriebskosten von 

Wohneinheiten grundsätzlich mit 10 % (und nicht mit 20 % wie im Falle von Heizkosten) zu versteuern. 

Im Rahmen der Befundaufnahme wurde dem Sachverständigen mitgeteilt, dass der Mieter möglicherweise 

im Laufe der kommenden Monate den gegenständlichen Mietvertrag kündigen werde. Konkretere Angaben 

dazu wurden keine getätigt.  
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3. Nutzflächen- und Raumaufteilung 

In dem der Wohnungseigentumsbegründung zu Grunde liegenden Nutzwertgutachten besteht die 

gegenständliche Wohnung aus: Vorraum, WC, Bad, Zimmer sowie Wohnküche mit einer Gesamtnutzfläche 

von 56,60 m2. Des Weiteren verfügt die gegenständliche Wohnung über eine Veranda im Ausmaß von rund 

9,50 m² und einen Garten im Ausmaß von rund 10 m². An dieser Stelle ist anzumerken, dass für die 

gegenständliche Wohnung in den übermittelten Unterlagen leicht voneinander abweichende 

Nutzflächenangaben gemacht wurden (siehe dazu Anhang). Für die weiteren Berechnungen in diesem 

Gutachten werden die Nutzflächenangaben gemäß dem letztgültigen Nutzwertgutachten herangezogen.  

Grundriss Haus A Wohnung Top 1 (EG): 

 

4. Verwaltung 

Mit der Verwaltung der Liegenschaft ist derzeit die LP Verwaltung GmbH, Löhrgasse 14/1, 1150 Wien, 

betraut. Dem Sachverständigen wurde von der Hausverwaltung der zwischen der WEG und der Verwaltung 

abgeschlossene Verwaltungsvertrag übermittelt. 
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5. Betriebskosten (und Rücklage) 

Die laufenden Wohnkostenvorschreibung stellt sich wie folgt dar: 

Hinsichtlich der detaillierten Aufschlüsselung der Betriebs- und Heizkosten wird auf die jeweiligen 

Abrechnungen im Anhang zu diesem Gutachten verwiesen. Wie anhand der obigen Vorschreibung zu 

erkennen ist, gibt es auf der Liegenschaft unterschiedliche Betriebskosten-Verrechnungskreise. 

Der aktuelle Rücklagenstand beläuft sich laut der Hausverwaltung auf EUR 2.518,91 (ungeprüft – siehe 

Anhang).  

6. Sonstige Außenanlagen 

Die sonstigen Außenanlagen der Liegenschaft machten im Zeitpunkt der Befundaufnahme einen gepflegten 

Eindruck.  







Abs.: LP Verwaltung GmbH, Löhrgasse 14/1, 1150 Wien

MHB-Installations GmbH
Wimbergergasse 35/1-3
1070 Wien
AUSTRIA

Firma

Andrea Grössing

verwaltung@lindner-partner.at

0676/301 07 19

Sachbearbeitung

Wien, 17.12.2025per Mail an office@mhb-gmbh.at

monatliche VORSCHREIBUNG ab 01/2026

Objekt 058, 3400 Weidling , Hauptstraße 26 / Stiege Haus A / Top 1Nutzungsobjekt:

Seite 1 von 1

WEG Weidling Hauptstraße 26Rechnungsaussteller:

01.01.2026000000012612Zahlungsreferenz: gültig ab:

ATU6373114400849Kundennummer: UID-Nr. Rg. Aussteller:

1Rechnungsnummer:

Sehr geehrte Damen und Herren!

Nachfolgend geben wir Ihnen die neue Vorschreibung für das oben genannte Objekt bekannt:

Vorschreibungsposition Netto USt-Satz USt-Betrag Brutto

Betriebskosten 10,00 %  8,86  97,50 88,64

Betriebskosten Haus 1 10,00 %  5,45  59,96 54,51

Heizkosten 20,00 %  44,56  267,36 222,80

Reparaturfond 0,00 %  0,00  15,50 15,50

€ 440,32€ 58,87€ 381,45Gesamtsumme

SEPA Creditor-ID: AT42ZZZ00000031384 Zahlart: Überweisung

Unsere Bankverbindung:

VOLKSBANK WIEN AG

VBOEATWW

AT84 4300 0467 8697 3041

WEG Weidling Hauptstraße 26 Z
ah

le
n 

m
it 

C
od

e

BIC:

IBAN:

Mandatsreferenz: 1735v01

Ihre Bankverbindung:

VBK NIEDEROESTERREICH-MITTE, BIC: VBOEATWWNOM, IBAN: AT12 4715 0490 3142 0000

Kontoinhaber: MHB-Installations GmbH,

Fälligkeit: längstens bis 5. des jeweiligen Monats

Bitte beachten Sie, dass der Kontowortlaut für die Empfängerüberprüfung der Bank auf LP Verwaltung 
GmbH lautet.

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung im Sinne des UstG bis zur Übermittlung einer neuen 
Vorschreibung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhältnisses.

Mit freundlichen Grüßen

LP VERWALTUNG GMBH
Ihre Hausverwaltung









Abs.: LP Verwaltung GmbH, Löhrgasse 14/1, 1150 Wien

Firma
MHB-Installations GmbH
Wimbergergasse 35/1-3 Wien, 26.06.2025 

1070 Wien

AUSTRIA

Kundennummer: 00849

per Mail an office@mhb-gmbh.at

Jahresabrechnung vom 01.01.2024 bis 31.12.2024
von Betriebskosten, besonderen Aufwendungen und sonstigen Kosten der Bewirtschaftung

Hauptstraße 26, 3400 WeidlingNutzungsobjekt: 

Haus A / Top 1Abrechnungseinheit: 

8Rechnungsnummer:

ATU63731144UID-Nr. Rg. Aussteller:

WEG Weidling Hauptstraße 26Rechnungsaussteller:

Sehr geehrte Damen und Herren!

Nachfolgend Ihre Betriebskostenabrechnung für das vergangene Kalenderjahr:
Aufwand Vorschreibung Netto USt Saldo

 744,91  1.063,68 -31,88-318,77 -350,65Betriebskosten

 567,59  590,52 -2,29-22,93 -25,22Betriebskosten Haus A

 1.964,94  1.573,98  78,19 390,96  469,15Heizkosten Abrechnung

 151,36  0,00  15,14 151,36  166,50Kaltwasser

 500,73  0,00  50,07 500,73  550,80Warmwasser

 3.929,53  3.228,18  701,35  109,23  810,58Ergebnis

Nachzahlung EUR 810,58 

26.08.2025Fälligkeit: 

Für etwaige Rückfragen stehen Ihnen unsere MitarbeiterInnen gerne zur Verfügung:

Verwaltung: Frau Andrea Grössing, Tel.: 0676/301 07 19, E-Mail: verwaltung@lindner-partner.at
Buchhaltung: Frau Sabine Edler, Tel.: 01/522 72 11-202, E-Mail: verwaltung@lindner-partner.at

Wir ersuchen Sie um die Einzahlung bis zur Fälligkeit. 

Für Fragen zur Abrechnung oder Belegeinsichtnahme stehen Ihnen unsere Mitarbeiter nach Terminvereinbarung gerne 
in den Bürozeiten zur Verfügung. Danken möchten wir Ihnen für das entgegengebrachte Vertrauen und verbleiben

mit freundlichen Grüßen

Ihre Hausvewaltung
LP Verwaltung GmbH

Objekt 058 / 001 / Top 1 Seite 1



WEG Weidling Hauptstraße 26; 

Unsere Bankverbindung: Ihre Bankverbindung:

BIC: VBOEATWW; VOLKSBANK WIEN AG

IBAN AT84 4300 0467 8697 3041

BIC: VBOEATWWNOM; VBK NIEDEROESTERREICH-MITTE

IBAN: AT12 4715 0490 3142 0000
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Folgende Verrechnungskreise werden abgerechnet:

Betriebskosten
Betriebskosten Haus A
Heizkosten Abrechnung

Kaltwasser
Warmwasser

Weiters liegt die Abrechnung für folgende Bewirtschaftungskosten bei:

EURVerrechnungskreis Betrag (netto)

1.  Abrechnung von Betriebskosten

1.594,16 Müllabfuhr
85,40 Seuchenvorsorgeabgabe

3.794,28 Verwaltungshonorar
1.263,24 Winterdienst

168,96 Grundsteuer
82,72 Spesen des Geldverkehrs

6.988,76 Summe

Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schlüssel: Nutzwert
489,06 Ihr Anteil 62,00 Ant. von 886,00 Ant. das entspricht 6,9977 %

527,01 Rauchfangkehrer
1.589,96 Versicherungen

2.116,97 Summe

Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schlüssel: Nutzwert Haus A + C
255,85 Ihr Anteil 62,00  von 513,00  das entspricht 12,0858 %

1.063,68-abzüglich Akontovorschreibung (netto)

31,88-
318,77-Saldo

zuzügl. 10,00 % Umsatzsteuer

350,65-Betriebskosten Guthaben Brutto 

2.  Abrechnung von Betriebskosten Haus A

349,00 Wartung
128,46 Strom allgemein

2.021,76 Reinigung

2.499,22 Summe

Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schlüssel: Nutzwert Haus A
567,59 Ihr Anteil 62,00  von 273,00  das entspricht 22,7106 %

590,52-abzüglich Akontovorschreibung (netto)

2,29-
22,93-Saldo

zuzügl. 10,00 % Umsatzsteuer

25,22-Betriebskosten Haus A Guthaben Brutto 

3.  Abrechnung von Heizkosten Abrechnung

1.939,14 Heizkosten sonstige

1.939,14 Summe

Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schlüssel: Heizkosten
377,69 Ihr Anteil 56,60  von 290,60  das entspricht 19,4769 %

2.928,99 Heizkosten Energie
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2.928,99 Summe

Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schlüssel: Heizkosten Verbrauch
1.587,25 Ihr Anteil 10.851,30  von 20.024,10  das entspricht 54,1912 %

1.573,98-abzüglich Akontovorschreibung (netto)

78,19 
390,96 Saldo

zuzügl. 20,00 % Umsatzsteuer

469,15 Heizkosten Abrechnung Nachzahlung Brutto 

4.  Abrechnung von Kaltwasser

2.211,12 Wasser/Kanal

2.211,12 Summe

Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schlüssel: Kaltwasser Verbrauch
151,36 Ihr Anteil 25,53  von 372,95  das entspricht 6,8454 %

15,14 
151,36 Saldo

zuzügl. 10,00 % Umsatzsteuer

166,50 Kaltwasser Nachzahlung Brutto 

5.  Abrechnung von Warmwasser

1.157,27 Warmwasser sonstige

1.157,27 Summe

Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schlüssel: Heizkosten
225,40 Ihr Anteil 56,60  von 290,60  das entspricht 19,4769 %

1.841,06 Warmwasser Energie

1.841,06 Summe

Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schlüssel: Warmwasser Verbrauch
275,33 Ihr Anteil 9,51  von 63,59  das entspricht 14,9552 %

50,07 
500,73 Saldo

zuzügl. 10,00 % Umsatzsteuer

550,80 Warmwasser Nachzahlung Brutto 

EUR 810,58 Gesamtergebnis Nachzahlung  Brutto  
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3400 Weidling

058Hauptstraße 26

für die Abrechnungseinheit

01.01.2024 31.12.2024bisfür den Zeitraum 26.06.2025

BelegDatum VertragspartnerBezeichnung / Text

Betriebskosten
Müllabfuhr (Verteilerschlüssel: WE: Nutzwert, MI: Nutzfläche)

398,54ER408/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg15.02.20241. Quartal 2024

398,54ER1278/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg15.05.20242. Quartal 2024

398,54ER200117/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg14.08.20243. Quartal 2024

398,54ER200921/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg15.11.20244. Quartal 2024

1.594,16Zwischensumme

Seuchenvorsorgeabgabe (Verteilerschlüssel: WE: Nutzwert, MI: Nutzfläche)

21,35ER408/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg15.02.20241. Quartal 2024

21,35ER1278/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg15.05.20242. Quartal 2024

21,35ER200117/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg14.08.20243. Quartal 2024

21,35ER200921/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg15.11.20244. Quartal 2024

85,40Zwischensumme

Rauchfangkehrer (Verteilerschlüssel: WE: Nutzwert Haus A + C, MI: Nutzfläche Mieter)

175,67ER864/2024 Manuel Azinger09.04.20241. Halbjahr 2023

175,67ER1534/2024 Manuel Azinger20.06.20241. Halbjahr 2024

175,67ER200944/2024 Manuel Azinger21.11.20242. Halbjahr 2024

527,01Zwischensumme

Verwaltungshonorar (Verteilerschlüssel: WE: Nutzwert, MI: Nutzfläche)

306,18HON 045 LP Verwaltung GmbH29.01.202401/2024

306,18HON 111 LP Verwaltung GmbH22.02.202402/2024

306,18HON 177 LP Verwaltung GmbH27.03.202403/2024

306,18HON 242 LP Verwaltung GmbH23.04.202404/2024

306,18HON 307 LP Verwaltung GmbH23.05.202405/2024

323,34HON 399 LP Verwaltung GmbH25.06.202406/2024

323,34HON 471 LP Verwaltung GmbH25.07.202407/2024

323,34HON 537 LP Verwaltung GmbH28.08.202408/2024

323,34HON 602 LP Verwaltung GmbH24.09.202409/2024

323,34HON 667 LP Verwaltung GmbH24.10.202410/2024

323,34HON 733 LP Verwaltung GmbH27.11.202411/2024

323,34HON 801 LP Verwaltung GmbH23.12.202412/2024
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3400 Weidling

058Hauptstraße 26

für die Abrechnungseinheit

01.01.2024 31.12.2024bisfür den Zeitraum 26.06.2025

BelegDatum VertragspartnerBezeichnung / Text

3.794,28Zwischensumme

Winterdienst (Verteilerschlüssel: WE: Nutzwert, MI: Nutzfläche)

1.263,24ER1135/2024 Rechi Reinigung02.05.2024Saison 2023/2024

1.263,24Zwischensumme

Grundsteuer (Verteilerschlüssel: WE: Nutzwert, MI: Nutzfläche)

42,24ER408/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg15.02.20241. Quartal 2024

42,24ER1278/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg15.05.20242. Quartal 2024

42,24ER200117/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg14.08.20243. Quartal 2024

42,24ER200921/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg15.11.20244. Quartal 2024

168,96Zwischensumme

Versicherungen (Verteilerschlüssel: WE: Nutzwert Haus A + C, MI: Nutzfläche Mieter)

397,49ER70-1/2024 UNIQA Österreich Versicherung AG02.01.20241. Quartal 2024

397,49ER70-2/2024 UNIQA Österreich Versicherung AG03.04.20242. Quartal 2024

397,49ER70-3/2024 UNIQA Österreich Versicherung AG01.07.20243. Quartal 2024

397,49ER70-4/2024 UNIQA Österreich Versicherung AG01.10.20244. Quartal 2024

1.589,96Zwischensumme

Spesen des Geldverkehrs (Verteilerschlüssel: WE: Nutzwert)

6,5120240001604.03.2024Spesen

6,5120240001714.03.2024Spesen

15,9020240002031.03.2024Abschlussposten

6,5120240002304.04.2024Spesen

16,0520240004230.06.2024Abschlussposten

15,0720240006730.09.2024Abschlussposten

16,1720240008931.12.2024Abschlussposten

82,72Zwischensumme

9.105,73Summe Ausgaben

14.341,88Summe Einnahmen

Ergebnis:    Guthaben 5.236,15
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3400 Weidling

058Hauptstraße 26

für die Abrechnungseinheit

01.01.2024 31.12.2024bisfür den Zeitraum 26.06.2025

BelegDatum VertragspartnerBezeichnung / Text

Betriebskosten Haus 2
Darlehen Zinsen (Verteilerschlüssel: WE: Direktkosten)

31,63ER1279/2024 Erste Bank Österreich03.05.202404/2024

118,63ER1357/2024 Erste Bank Österreich03.06.202405/2024

118,63ER1588/2024 Erste Bank Österreich02.07.202406/2024

118,63ER1920/2024 Erste Bank Österreich01.08.202407/2024

118,63ER200312/2024 Erste Bank Österreich03.09.202408/2024

118,63ER200505/2024 Erste Bank Österreich02.10.202409/2024

118,63ER200777/2024 Erste Bank Österreich04.11.202410/2024

118,63ER201082/2024 Erste Bank Österreich03.12.202411/2024

862,04Zwischensumme

862,04Summe Ausgaben

0,00Summe Einnahmen

Ergebnis:    Saldo -862,04
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3400 Weidling

058Hauptstraße 26

für die Abrechnungseinheit

01.01.2024 31.12.2024bisfür den Zeitraum 26.06.2025

BelegDatum VertragspartnerBezeichnung / Text

Betriebskosten Haus A
Wartung (Verteilerschlüssel: WE: Nutzwert Haus A, MI: Heizkosten)

349,00ER201264/2024 Immobilienreinigungsdienst Support27.12.2024Dachrinnenreinigung 12/2024

349,00Zwischensumme

Strom allgemein (Verteilerschlüssel: WE: Nutzwert Haus A, MI: Heizkosten)

111,83ER945-10/2023 MyElectric Energievertriebs-05.01.202412/2023

111,83ER945-11/2023 MyElectric Energievertriebs-06.02.202401/2024

111,83ER945-12/2023 MyElectric Energievertriebs-13.03.202402/2024

-715,08ER945-1/2024 MyElectric Energievertriebs-05.04.2024Abrechnung 03/2023-02/2024

47,33ER945-1/2024 MyElectric Energievertriebs-05.04.202403/2024

595,90ER945-1/2024 MyElectric Energievertriebs-05.04.2024Abrenzung Abrechnung 03-12/2023

47,33ER945-2/2024 MyElectric Energievertriebs-06.05.202404/2024

47,33ER945-3/2024 MyElectric Energievertriebs-05.06.202405/2024

47,33ER945-4/2024 MyElectric Energievertriebs-04.07.202406/2024

47,33ER945-5/2024 MyElectric Energievertriebs-05.08.202407/2024

47,33ER945-6/2024 MyElectric Energievertriebs-05.09.202408/2024

47,33ER945-7/2024 MyElectric Energievertriebs-07.10.202409/2024

47,33ER945-8/2024 MyElectric Energievertriebs-05.11.202410/2024

47,33ER945-9/2024 MyElectric Energievertriebs-05.12.202411/2024

-513,82031.12.2024Anteil HK Strom 80%

128,46Zwischensumme

Reinigung (Verteilerschlüssel: WE: Nutzwert Haus A, MI: Heizkosten)

168,48ER312-1/2024 Rechi Reinigung29.01.202401/2024

168,48ER312-2/2024 Rechi Reinigung28.02.202402/2024

168,48ER312-3/2024 Rechi Reinigung09.04.202403/2024

168,48ER312-4/2024 Rechi Reinigung29.04.202404/2024

168,48ER312-5/2024 Rechi Reinigung28.05.202405/2024

168,48ER312-6/2024 Rechi Reinigung28.06.202406/2024

168,48ER312-7/2024 Rechi Reinigung29.07.202407/2024

168,48ER312-8/2024 Rechi Reinigung28.08.202408/2024

168,48ER312-9/2024 Rechi Reinigung27.09.202409/2024

168,48ER312-10/2024 Rechi Reinigung29.10.202410/2024

168,48ER312-11/2024 Rechi Reinigung29.11.202411/2024

168,48ER312-12/2024 Rechi Reinigung30.12.202412/2024

2.021,76Zwischensumme
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3400 Weidling

058Hauptstraße 26

für die Abrechnungseinheit

01.01.2024 31.12.2024bisfür den Zeitraum 26.06.2025

BelegDatum VertragspartnerBezeichnung / Text

2.499,22Summe Ausgaben

2.600,16Summe Einnahmen

Ergebnis:    Guthaben 100,94
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3400 Weidling

058Hauptstraße 26

für die Abrechnungseinheit

01.01.2024 31.12.2024bisfür den Zeitraum 26.06.2025

BelegDatum VertragspartnerBezeichnung / Text

Heizkosten Sonstige
Heizung sonstiges (Verteilerschlüssel: WE: Heizkosten, MI: Heizkosten)

225,56ER505/2024 ista Österreich GmbH15.02.2024Gerätemiete 01-12/2024

-78,95031.12.2024HK-Abr Anteil WW 35% Gerätemiete

146,61Zwischensumme

Heizkosten Strom (Verteilerschlüssel: WE: Heizkosten Verbrauch, MI: Heizkosten Verbrauch)

513,82031.12.2024Anteil HK Strom 80%

-179,84031.12.2024HK-Abr Anteil WW 35% HK-Strom

333,98Zwischensumme

Gas (Verteilerschlüssel: WE: Heizkosten Verbrauch, MI: Heizkosten Verbrauch)

355,83202400003 Unsere Wasserkraft04.01.202401/2024

355,83202400011 Unsere Wasserkraft05.02.202402/2024

355,83202400016 Unsere Wasserkraft04.03.202403/2024

355,83202400023 Unsere Wasserkraft04.04.202404/2024

355,83202400031 Unsere Wasserkraft06.05.202405/2024

630,00ER1473-1/2024 Unsere Wasserkraft05.06.202406/2024

364,37ER1473-2/2024 Unsere Wasserkraft17.06.2024Abrechnung 12/2023-04/2024

630,00ER1473-3/2024 Unsere Wasserkraft05.07.202407/2024

630,00ER1473-4/2024 Unsere Wasserkraft05.08.202408/2024

630,00ER1473-5/2024 Unsere Wasserkraft04.09.202409/2024

630,00ER1473-6/2024 Unsere Wasserkraft03.10.202410/2024

630,00ER1473-7/2024 Unsere Wasserkraft15.11.202411/2024

-2.073,23031.12.2024HK-Abr Anteil WW 35% Gas

3.850,29Zwischensumme

HK-Honorar Abrechnung (Verteilerschlüssel: WE: Heizkosten, MI: Heizkosten)

322,79HON 400 LP Verwaltung GmbH25.06.202401-12/2023

-112,98031.12.2024HK-Abr Anteil WW 35% HK-Honorar

209,81Zwischensumme

HK-Wartung (Verteilerschlüssel: WE: Heizkosten, MI: Heizkosten)

503,76ER1775/2024 MHB - InstallationsgmbH11.07.202401-12/2024

-176,32031.12.2024HK-Abr Anteil WW 35% HK-Wartung

327,44Zwischensumme

Warmwasser Energie (Verteilerschlüssel: WE: Warmwasser Verbrauch, MI: Warmwasser Verbrauch)

179,84031.12.2024HK-Abr Anteil WW 35% HK-Strom

2.073,23031.12.2024HK-Abr Anteil WW 35% Gas

377,01031.12.2024Warmwasser Verbrauch
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3400 Weidling

058Hauptstraße 26

für die Abrechnungseinheit

01.01.2024 31.12.2024bisfür den Zeitraum 26.06.2025

BelegDatum VertragspartnerBezeichnung / Text

2.630,08Zwischensumme

Warmwasser Sonstige (Verteilerschlüssel: WE: Heizkosten, MI: Heizkosten)

78,95031.12.2024HK-Abr Anteil WW 35% Gerätemiete

176,32031.12.2024HK-Abr Anteil WW 35% HK-Wartung

112,98031.12.2024HK-Abr Anteil WW 35% HK-Honorar

368,25Zwischensumme

7.866,46Summe Ausgaben

5.690,04Summe Einnahmen

Ergebnis:    Saldo -2.176,42

70 %
70 %

bei Verbrauch und Kosten  %

2.928,99
1.939,14

1.841,06
1.157,27 EUR

 EUR
 EUR

 EUR

Heizkosten Verbrauch
Heizkosten
Warmwasser Verbrauch
Heizkosten

20.024,10
290,60

63,59
290,60

Trennung HK/WW:

Verteilerschlüssel:

Anteil Warmwasser an Heizkosten:
Variabler Anteil Heizkosten:
Variabler Anteil Warmwasser:

Heizkosten Energie:
Heizkosten sonstige:
Warmwasser Energie:
Warmwasser sonstige:

Heizkosten Energie:
Heizkosten sonstige:

Warmwasser Energie:
Warmwasser sonstige:
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3400 Weidling

058Hauptstraße 26

für die Abrechnungseinheit

01.01.2024 31.12.2024bisfür den Zeitraum 26.06.2025

BelegDatum VertragspartnerBezeichnung / Text

Kaltwasser
Wasser/Kanal (Verteilerschlüssel: WE: Kaltwasser Verbrauch, MI: Kaltwasser Verbrauch)

975,16ER408/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg15.02.20241. Quartal 2024

975,16ER1278/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg15.05.20242. Quartal 2024

1.129,16ER200117/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg14.08.20243. Quartal 2024

637,00ER200117/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg14.08.2024Abrechnung 07/2023-07/2024

-159,42ER200117/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg14.08.2024Zweckzuschuss Gebühren 2024

-33,05ER3150/2023 Stadtgemeinde Klosterneuburg15.11.2024Aufrollung Kanalbenützung 02-12/2023

-1.546,38ER200921/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg15.11.2024Korrektur Abrechnung 07/2026-06/2024

610,50ER200921/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg15.11.20244. Quartal 2024

-377,01031.12.2024Warmwasser Verbrauch

2.211,12Zwischensumme

2.211,12Summe Ausgaben

0,00Summe Einnahmen

Ergebnis:    Saldo -2.211,12
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3400 Weidling

058Hauptstraße 26

für die Abrechnungseinheit

01.01.2024 31.12.2024bisfür den Zeitraum 26.06.2025

BelegDatum VertragspartnerBezeichnung / Text

Reparaturfond

1.228,51

195,18Erlös Weiterverrechnung 0%
2.541,21Erlös Weiterverrechnung 20%

819,00RF Einnahmen 0%

3.555,39Summe Einnahmen

Saldovortrag:

Einnahmen: 

-2.734,14Summe Ausgaben

Ergebnis:    Guthaben 2.049,76

Ausgaben detailliert:

Weiterverrechnung (Verteilerschlüssel: WE: Nutzwert Haus 1)

1.964,32ER1303/2024 Dr. Marie-Agnes Arlt, LL.M.(NYU)06.05.2024Mahnklage Auferbauer 11/2023-02/2024

11,23ER1354/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg15.05.2024Stundungszinsen Wasseranschlussabg.

44,55ER1355/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg15.05.2024Stundungszinsen Kanaleinmündungabg.

137,15ER200091/2024 Stadtgemeinde Klosterneuburg31.07.2024Mahngebühren Wasser- u. Kanalabgabe

236,32ER200514/2024 Dr. Marie-Agnes Arlt, LL.M.(NYU)19.09.2024Mahnklage Auferbauer 09/2024

340,57ER201307/2024 Dr. Marie-Agnes Arlt, LL.M.(NYU)30.12.2024Exekutionsverfahren Auferbauer

2.734,14Zwischensumme
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Einzelabrechnung LP VERWALTUNG GMBH 2024

TOP NR NFL

Top 1 56,6

ZÄHLERSTÄNDE Stand Beginn Stand Ende
Verbrauch 

Abrech.zeitr.
Verbrauch 

Vorjahr KOSTEN KALTWASSER Preis/Einheit Anteil Top Einheit Betrag netto

Kaltwasser m3 30,39 55,92 25,53 24,480 Wasserkosten 5,928730 25,53 m3 151,36

Warmwasser m3 16,93 26,44 9,51 13,880 10% Ust 15,14

Heizung kwh 14.591,90 25.443,20 10.851,30 9.755,500

KALTWASSER BRUTTO 166,50

KOSTEN WARMWASSER Preis/Einheit Anteil Top Einheit Betrag netto KOSTEN HEIZUNG Preis/Einheit Anteil Top Einheit Betrag netto

Variable Kosten Energie 28,952036 9,51 m3 275,33 Variable Kosten Energie 0,146273 10.851,30 kwh 1.587,25

Fixe Kosten Energie 2,715141 56,60 NFL 153,68 Fixe Kosten Energie 4,319615 56,60 NFL 244,49

Summe Energiekosten 429,01 Summe Energiekosten 1.831,74

10% Ust 42,90 20% Ust 366,35

Sonstige Kosten 1,267171 56,60 NFL 71,72 Sonstige Kosten 2,353304 56,60 NFL 133,20

10% Ust 7,17 20% Ust 26,64

WARMWASSER BRUTTO 550,80 HEIZUNG BRUTTO 2.357,93

Netto 10 % Ust 20 % Ust Brutto

GESAMT 2.617,03 65,21 392,99 3.075,23

ABZÜGL. ACONTO HK -1.573,98 -314,80 -1.888,78

NACHZAHLUNG 1.043,05 65,21 78,19 1.186,45

BEI MINUSBETRAG GUTHABEN

ADRESSE NAME ABRECHN.ZEITRAUM

3400 Weidling, Hauptstr. 26 MHB-Installations GmbH 01.01.2024 - 31.12.2024



Ø Verbrauch ist der durchschnittliche Verbrauch einer Vergleichbaren Einheit

Die tatsächlichen Gaspreise entnehmen Sie der beigelegten Jahresabrechnung von Unsere Wasserkraft.

Bei den Abrechnungsblättern und den Beträgen in der HK-Abrechnung kann es zu Centdifferenzen kommen.

Einsichtnahme der Belege ist ab 01.07.2025 bis 31.08.2025 bei uns im Büro möglich oder wir können Ihnen die Belege gerne auch per Mail zukommen lassen.

Für weitere Informationen im Sinne des HeizKG erlauben wir uns, Sie auf nachfolgend angeführte Kontaktmöglichkeiten aufmerksam zu machen.
 - E-Control: https://www.e-control.at/
 - EWO-Österreich: https://www.ewo-austria.at/
 - Verbraucherschlichtung: https://www.verbraucherschlichtung.at/
 - VKI: https://vki.at/
 - WKO: https://www.wko.at/

Soweit ein Abnehmer gegen die Abrechnung nicht spätestens sechs Monate nach Rechnungslegung schriftlich begründete Einwendungen erhebt, gilt die Abrechnung als 
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verbrauchsabhängige Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten LP VERWALTUNG GMBH 2024

3400 Weidling, Hauptstr. 26 01.01.2024 - 31.12.2024

Kostenart Verteil. Betrag netto Kostenart Betrag netto Gesamt Einheit Ergebnis

Kaltwasser m3 372,95 Betriebsstrom 513,82 Energiekost. Hz 4.184,27

Warmwasser m3 63,59 Fernwärme 5.923,52 Variable Kost. Energie Hz 2.928,99 20.024,10 kwh 0,146273

Heizung kwh 20.024,10 Energiekost. Heizanlage 6.437,34 Fixe Kosten Energie Hz 1.255,28 290,60 m2 4,319615

Energiekost. WW 35% 2.253,07 Gesamtenergiekost. WW 2.630,08

Energiekost. Hz 65% 4.184,27 Variable Kost. Energie WW 1.841,06 63,59 m3 28,952036

Fixe Kost. Energie WW 789,02 290,60 m2 2,715141

Betrag netto Variable Kost. Energie Hz 70% 2.928,99

Gesamtwasserkosten 2.588,13 Fixe Kosten Energie Hz 30% 1.255,28

davon Kaltwasser 2.211,12 Sonstige Kost. Hz 683,87 290,60 m2 2,353304

davon Warmwasser 377,01 Wasserkosten WW 377,01

Energiekost. WW 35% 2.253,07

Gas 5.923,52 Gesamtenergiekost. WW 2.630,08 Sonstige Kost. WW 368,24 290,60 m2 1,267171

Betriebsstrom 513,82 Variable Kost. Energie WW 70% 1.841,06

Fixe Kost. Energie WW 30% 789,02 Kosten Kaltwasser 2.211,12 372,95 m3 5,928730

Gerätemiete 225,56

Wartung 503,76 Summe sonstige Kost. 1.052,11

Honorar Abrechnung 322,79 Sonstige Kost. WW 35% 368,24

0,00 Sonstige Kost. Hz 65% 683,87

Summe sonstige Kosten 1.052,11

GESAMTKOSTEN

PREISE NETTO PRO EINHEIT

Adresse Zeitraum GESAMTNUTZFLÄCHE 290,60

GESAMTVERBRAUCH VORVERTEILUNG






































