SPIEGELFELDg el INel IUaNy

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNGEN

VERKEHRSWERTGUTACHTEN

beziiglich 854/1167 Anteile (BIf.Nr. 41-73, Top 1-16 und Kellerabteil
1-16 sowie Kfz Abstellplatz 19-27 und 32-39) der Liegenschaft EZ 95,
Gst.Nr. 876, KG 05207 Himberg, BG Schwechat

mit der Adresse
HauptstraBe 42, 2325 Himberg bei Wien

Spiegelfeld und Wohlgemuth Liegenschaftsbewertungen GmbH & Co OG — Stubenring 20, 1010 Wien w
Tel: +43 1 513 23 13 — E-Mail office@spiwo.at — www.spiwo.at RICS
Bankverbindung IBAN: AT30 3200 0000 0930 2134 bei der Raiffeisenbank — FN 222456t — UID
St redeHscaarvaraaan | Kimied
ATU61002444 ‘jv dErrmabslinenschyll | wsorss



SPIEGELFELDR el INeci={ShN,]

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNGEN

INHALTSVERZEICHNIS

1 ALLGEMIEINES .....ceeuiiiiiiiiiiieniiiiinniiiieneietiensieiiensiosienssesisnssestsnssssssnssssssnssssssnsssssanssssssnssssssnssssssnssssssnsssssannsns 3
1.1 AAUFTRAG .. eeeetiiie e e e e eetetiese e e e e et teu e s e s e e eeeaa b e aeeeeaeets s aeeeeaeatasaaa e eeeanesssanseeeeenssasnnnseeesennssnsnnseeeeenssnnnseseeennes 3
1.2 BEWERTUNGSSTICHTAG «.vvtveeeeeeeieuurrreeeseeesaissseeesesseaasssssssassssasssesssesssenasssssssesssesasssssssesssessssssssesssesasssssseses 4
1.3 ZWECK DER BEWERTUNG / VOLLSTANDIGKEITSERKLARUNG . ....uveeeureeereeereeereeereeenseesseeeseesseeessessssessssessnsessnsessn 4
14 GRUNDLAGEN BZW. UNTERLAGEN DES GUTACHTENS

2 BEFUND .....oiiiiiiieiiiiiiiititeneiieiiiieensssssssssiissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssnnnsssssssssssnnnsssssssssssnnnnes 8
2.1 STANDORT UND LAGE ..1ttetiieiutiutteeeeeeieiittteeeeseseisetaeeeesesasnstaseeesssesassssssesssesasssssasesssssnssssssnssesssensssenseesssnnnns 8
2.2 GRUNDBUCHAUSZUG 1vtteeieeuuttereeesesesenetsreeesesasassssesssssssasssssssssesssnsssssssesssssasssssssssessssssnssssssessssssssssnseessssnnns
2.3 KATASTRALMAPPENBLATT
2.4 FLACHENWIDMUNGSPLAN UND BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN
2.5 GRUNDSTUCK UND GEBAUDE....1vvteeteeeiuetrrreeseeasesssreeesesssasssssesesesssssssssssesesssassssssssessssssssssssessssssssssssesssennns 27
2.6 FLACHENAUFSTELLUNG UND MIETVERTRAGLICHE SITUATION ..eeiiiiieurrrreeeeeeseiurrreeeesssesinsssnreesssssssssssseesesssnnnnnnes 31
2.7 ENERGIEAUSWELS ...eeuiititteeeeeeesetttteeeeesssesastareeesesesanstasaeeeesesaassssaeeeesssassnsssnssesssassnsssnseesssesasssssneesesssnsssnsnes 34
2.8 ESG-STANDARDS ...ceeuuttireeeeeeeieutrreeeeeessesietareeeseaasastaseeeseeesaassssseesasssassssssassesssasssssnseeessesssssssseesesssnnsssnnes 37
2.9 BESTANDSPLANE
2.10 FOTODOKUMENTATION ...vtvteeeeeeieiutereeeeesseasnstsseeesesaiassssseesssssamsssssssesssassnssssssessssssnssssssesssessssssseesssssnnsssnnes 43

3 WERTERMITTLUNG .......ciiiiiiteeiciiiiieeeenssseesereennnssssessssessnnssssssssssennssssssssssssnnnssssssssssennnnsssssssssssnnnssssssssnes 49
3.1 BEWERTUNGSMETHODIK ..eiiiitiiiteiiieteieietetetet et ee et ee et ee e e et e e et e e e e e e e e e e e e e e et e e e e eaeaeaeaeaeaeaeaeaeaeaeaeaesesesereseseseneresenenens
3.2 BEWERTUNG IM ERTRAGSWERTVERFAHREN
3.3 VERKEHRSWERT .iiuittittteeeseeeuttteeeesesesaussataeesesssassnstaeesesssnsssnsseesesssassssseseeesssansssseneeesssnsssssssaeesssensnsenseeees

4 GUTACGCHTEN......cciiiiiiiitnuiiiiitireeesssssstitrasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssss 57

5 ALTERNATIVES BEWERTUNGSSZENARIO BEHERBERGUNGSBETRIEB - IM ERTRAGSWERTVERFAHREN ... 58

6 ANHANG ...ttt ettt aee et a e e e s s a e s e e e s s s s a s e e e e e s e s s aa R R e e e s e e s s s aana e e e e e e s sann 67

Hauptstralle 42, 2325 Himberg bei Wien CS



1 ALLGEMEINES
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1.1 Auftrag

Auftrag durch Herrn Mag. Nikolaus Vogt, als Insolvenzverwalter, 1060 Wien, Linke Wienzeile
124/5, zur Bewertung von 854/1167 Anteilen (BIf.Nr. 41-73, Top 1-16 und Kellerabteil 1-16
sowie Kfz Abstellplatz 19-27 und 32-39) der Liegenschaft EZ 95, Gst.Nr. 876, KG 05207
Himberg, BG Schwechat mit der Adresse Hauptstralle 42, 2325 Himberg bei Wien.

Bewertungsgegenstandlich sind samtliche Wohnungseigentumsobjekte im Eigentum der
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a).

Hauptstralle 42, 2325 Himberg bei Wien CS

BIf.Nr. | Anteil | Basis Eigentiimer Einheit Neben 1 Neben 2 Neben 3
41 7 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Kfz Abstellplatz 27
42 50 | 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Top 1 Kellerabteil 1
43 46 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Top 2 Kellerabteil 2
44 49 | 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Top 3 Kellerabteil 3
45 47 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Top 4 Kellerabteil 4
46 46 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Top 5 Kellerabteil 5
47 44 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Top 6 Kellerabteil 6
48 42 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Top 7 Kellerabteil 7
49 48 | 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Top 9 Kellerabteil 9
50 49 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Top 10 Kellerabteil 10
51 51 | 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Top 11 Kellerabteil 11
52 43 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Top 12 Kellerabteil 12
53 41 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Top 13 Kellerabteil 13
54 45 | 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Top 14 Kellerabteil 14
55 44 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Top 15 Kellerabteil 15
56 39 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Top 16 Kellerabteil 16
57 7 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Kfz Abstellplatz 19
58 7 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Kfz Abstellplatz 20
59 7 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Kfz Abstellplatz 21
60 8 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Kfz Abstellplatz 22
61 8 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Kfz Abstellplatz 23
62 7 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Kfz Abstellplatz 24
63 7 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Kfz Abstellplatz 25
64 7 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Kfz Abstellplatz 26
65 7 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Kfz Abstellplatz 32
66 7 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Kfz Abstellplatz 33
67 7 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Kfz Abstellplatz 34
68 11 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Kfz Abstellplatz 35
69 11 | 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Kfz Abstellplatz 36
3
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70 7 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Kfz Abstellplatz 37
71 7 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Kfz Abstellplatz 38
72 7 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Kfz Abstellplatz 39
73 41 | 1167 HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a) Top 8 Kellerabteil 8

74 157 | 1167 | H&H Medical Care GmbH (FN 565314w) | Geschéftslokal Top 17 | Kellerraum 17 | Kellerraum 18 Gang

75 128 | 1167 | H&H Medical Care GmbH (FN 565314w) | Geschaftslokal Top 18 | Kellerraum 19

76 7 1167 | H&H Medical Care GmbH (FN 565314w) Kfz Abstellplatz 28
77 7 1167 | H&H Medical Care GmbH (FN 565314w) Kfz Abstellplatz 29
78 7 1167 | H&H Medical Care GmbH (FN 565314w) Kfz Abstellplatz 30
79 7 1167 | H&H Medical Care GmbH (FN 565314w) Kfz Abstellplatz 31

Summe | 1167 | 1167

Es handelt sich bei der oben angefiihrten Tabelle um eine Gesamtlibersicht der Liegenschaft,
die grun markierten Einheiten sind nicht bewertungsgegenstandlich.

Im Bereich des Erdgeschosses wurden entgegen der Einreichplane Zwischenwande
eingezogen und Kichen installiert. Die Bewertung erfolgt auftragsgemaln unter der Annahme,
dass diese Umbauten nachtraglich genehmigungsfahig sind. Die Kosten in Bezug auf einen
etwaigen Ruckbau waren vom ermittelten Verkehrswert in Abzug zu bringen. Das Gutachten
gilt nur unter dieser Voraussetzung.

Alternativ erfolgt zudem auftragsgemal’ eine Bewertung unter der Annahme, dass die
gegenstandliche Liegenschaft weiterhin als Beherbergungsbetrieb genutzt wird.

1.2 Bewertungsstichtag

25. Juli 2025 — als Tag der Besichtigung

1.3 Zweck der Bewertung / Vollstandigkeitserklarung

Zweck des Gutachtens ist es, den Verkehrswert der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaft fur das Insolvenzverfahren HIMBERG EINS GmbH, FN 562921a, 36 S 97/25v,
LG Korneuburg zu ermitteln.

Das Bewertungsverfahren wird nach den Grundsatzen des Liegenschaftsbewertungs-
gesetzes des Jahres 1992, Bundesgesetzblatt vom 19.03.1992, BGBI. 150 und/oder der
ONORM B1802 Liegenschaftsbewertung durchgefiihrt.

Der Verkehrswert ist jener Preis, der bei einer VerauRerung der Sache ublicherweise im
redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere
ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes
aulder Betracht zu bleiben.

Hauptstralle 42, 2325 Himberg bei Wien CS
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Der Auftraggeber erklart, dass er samtliche ihm bekannten Informationen und Unterlagen,
welche fur die Bewertung der Liegenschaft von Relevanz sind, an die Sachverstandigen
Ubermittelt hat, und ihm keine weiteren bewertungsrelevanten Unterlagen bekannt sind.

1.4 Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens

1. Von Seiten des Auftraggebers wurden dem gefertigten Sachverstandigen folgende
Unterlagen Ubergeben:

Grundrisse

Schnitte

Energieausweis

Dauerrechnung Pacht

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Ansichten

2. Grundbuchauszug

3. Erhebungen bei der zustidndigen Gemeinde, betreffend die Flachenwidmungs- und
Bebauungsbestimmungen fir die Liegenschaft.

4. Erhebungen betreffend Vergleichspreise bei ortsansassigen Maklern, ortsansassigen
Sachverstandigenkollegen

5. umfangreiche Vergleichs- und Erfahrungswerte aus der Berufspraxis

6. Besondere Bemerkungen zu Basis, Umfang, Inhalt und Gewahr des Gutachtens

Das Objekt wurde in den allgemein zuganglichen Bereichen besichtigt und begangen.
Auch die Wohnungen wurden exemplarisch besichtigt. Die Angaben des Auftraggebers
sind in die Bewertung eingeflossen.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Objektes wurde vom gefertigten
Sachverstandigen auftragsgemall durch &uBeren Augenschein anlasslich der
Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detailprifungen waren nicht
Gegenstand der Beauftragung und sind nicht durchgefiihrt worden.

Die Bewertung des gefertigten Sachverstandigen bezieht lediglich Gebdude und
Gebaudeteile sowie Bereiche der AufRenanlagen mit ein. Samtliche technische
Einrichtungen und Ausstattungen sind ebenso nicht Gegenstand des Gutachtens wie
der gesamte Bereich der Raumausstattung. Die technischen Ausstattungen und
Einrichtungen sind in der Bewertung des gefertigten Sachverstandigen nur insofern
bertcksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebaudes zuzuordnen
sind.

Hauptstralle 42, 2325 Himberg bei Wien CS
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e Eine Prifung Uber baubehdrdliche Genehmigungen und rechtmafRige Nutzungen
wurde vom gefertigten Sachverstandigen nicht durchgefuhrt. Dies war nicht
Gegenstand seines Gutachtensauftrages. Sollten sich hier neue wertverandernde
Erkenntnisse ergeben, so ist eine entsprechende Nachbewertung vorzunehmen. Nicht
erfullte Offentlich rechtliche Auflagen, insbesondere Bauauftrage, wurden dem
gefertigten Sachverstandigen nicht bekannt gegeben.

e Wertminderungen durch Altlasten, wie z.B. Bodenkontaminationen oder auch andere
die Liegenschaft entwertende Altbodenverhdltnisse sind nicht bekannt.
Untersuchungen des Baugrundes und sonstige bauphysikalische oder chemische
Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt.

e Aulerblcherliche Rechte und Lasten wurden dem gefertigten Sachverstandigen von
Seiten des Auftraggebers nicht bekannt gegeben.

o Die Nutzflache wurde aus den vom Auftraggeber zur Verfigung gestellten Unterlagen
Ubernommen. Inwieweit diese Angaben dem letzten Konsensstand entsprechen,
wurde nicht Uberprift. Eigene Vermessungen der Objekte durch den gefertigten
Sachverstandigen waren nicht Gegenstand des Auftrages und wurden nicht
durchgefuhrt. Eine Gewahr fur die Richtigkeit der Nutzflache wird daher vom
gefertigten Sachverstandigen nicht Gibernommen.

e Ergeben sich neue Fakten oder Umstande behalt sich der Sachverstandige
ausdricklich die Anderung oder Ergénzung dieses Gutachtens vor. Das vorliegende
Gutachten ist auf die angeflihrten Unterlagen und Informationen aufgebaut. Daraus
ergibt sich zwingend, dass neue Unterlagen oder Informationen zu einer Anderung des
Gutachtens fihren kénnen.

e Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlckzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe sein
(Schwankungsbreite +/- 15%).

o Haftungen des gefertigten Sachverstandigen gegentber Dritten sind ausgeschlossen.
Die Haftung des Sachverstandigen gegeniber dem Auftraggeber ist ausdricklich
maximal bis zur Deckungssumme der Haftpflichtversicherung begrenzt.

o Die Veroffentlichung und Vervielfaltigung des Gutachtens oder dessen Mitteilung an
Medien in Teilen oder gesamt darf jeweils nur nach schriftlicher Zustimmung des
gefertigten Sachverstandigen erfolgen.

e Das Gutachten hat nur im Gesamten nicht auszugsweise Gultigkeit.

e Verwertungszeitraum: bis zu 1,5 Jahre

Hauptstralle 42, 2325 Himberg bei Wien CS
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¢ Wirmochten darauf aufmerksam machen, dass eine Kombination aus der wirtschaftlich
angespannten Lage (die insb. zu hdheren Zinssatzen und restriktiveren
Finanzierungsrichtlinien fihrte) und den jlingsten geopolitischen Ereignissen in der
Ukraine sowie im nahen Osten das Potenzial flr eine grofiere Volatilitat auf den
Immobilienmarkten auf kurze bis mittlere Sicht erhéht hat. Die Erfahrung der
Vergangenheit hat gezeigt, dass sich das Verhalten von Verbrauchern und Investoren
in Zeiten ernohter Volatilitat schnell andern kann. Es ist zu beachten, dass die im
Bericht dargelegten Schilussfolgerungen nur zum Bewertungszeitpunkt gultig sind. Es
herrscht eine erhdhte Unsicherheit in Bezug auf die weitere Entwicklung und es kann
daher zukinftig notwendig sein, entsprechende Anpassungen vorzunehmen.

e Im Rahmen der Befundaufnahme wird das Vorhandensein von Kriterien der EU-
Taxonomieverordnung (,ESG-Standards®) (berprift. Dies dient einerseits der
Einhaltung der Verordnung sowie der Compliance- und Standesregeln der
Sachverstandigen als auch der Datenerfassung. Im Falle eines konkreten
Werteinflusses durch ESG-Kriterien wird im Gutachten gesondert darauf hingewiesen.

e Sollte die Immobilie mit Inrechnungstellung von 20% Umsatzsteuer verwertet werden,
so ist die Umsatzsteuer dem ermittelten Wert hinzuzurechnen, hierbei ware eine
eventuelle Vorsteuerkorrektur nicht nétig. Sollte ohne Inrechnungstellung von 20%
Umsatzsteuer verkauft werden, waren eventuell geltend gemachte Vorsteuerbetrage
von baulichen MaRRnahmen zu berichtigen und anteilig an die Finanzverwaltung
abzuflhren.

Hauptstralle 42, 2325 Himberg bei Wien CS
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2.1 Standort und Lage

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich in der Marktgemeinde Himberg im
Bezirk Bruck an der Leitha und weist die Adresse 2325 Himberg bei Wien, Hauptstralle 42 auf.

Makrolageplan
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Quelle: https://www.google.at/maps

Himberg liegt sudlich von Wien im Industrieviertel in Niederosterreich, in unmittelbarer Nahe
des Flughafens Wien-Schwechat. Die verkehrsglnstige Lage macht den Ort sowohl fur

Pendler als auch fur Betriebe attraktiv.

Die Flache der Marktgemeinde umfasst 47,63 km?, davon sind rund sechs Prozent bewaldet.
In der Umgebung befinden sich mehrere Seen, die teils von Wohnsiedlungen umgeben sind

und zur Naherholung genutzt werden. Das Landschaftsbild is

t gepragt von Feldern, Wiesen

und kleineren Waldern, die Raum flr Freizeitaktivitdten und Naturerlebnisse bieten.

Hauptstralle 42, 2325 Himberg bei Wien CS
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Die Gemeinde besteht aus den Katastralgemeinden Gutenhof, Himberg, Pellendorf und Velm.
Neben einem regen Vereinsleben und einer guten Infrastruktur verfigt Himberg Uber
Kindergarten, Schulen und zahireiche Einkaufsmdglichkeiten.

Die Einwohnerzahl betrug mit 1. Janner 2025 etwa 8.000 Einwohner. In den letzten Jahren ist

die Bevolkerung durch Zuzug aus dem Wiener Umland kontinuierlich gewachsen, was auch
zu einer Erweiterung der Wohn- und Siedlungsflachen gefihrt hat.

Mikrolageplan
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Das Umfeld der Liegenschaft ist insbesondere durch Wohnbebauung (zweigeschossige
Gebaude, teils Gewerbeflache im Erdgeschoss) gepragt. In der ndheren Umgebung befinden
sich diverse Lokale, Einkaufsmaoglichkeiten, das Gemeindeamt und ein Spielplatz.

Nach Ansicht des gefertigten Sachverstandigen handelt es sich um eine gute Wohnlage, eine
gute Blrolage und eine gute Geschéftslage.

Motorisierter Individualverkehr

Das Stadtzentrum von Wien (Karlsplatz) kann Uber die Aufenring Schnellstra®e in rund 30
Minuten erreicht werden. Der Flughafen Wien-Schwechat kann uber die Bundesstraf3e in rund

Hauptstralle 42, 2325 Himberg bei Wien CS
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15 Minuten erreicht werden. Die Anbindung an das offentliche Stral3ennetz kann als normal
beschrieben werden.

Stellplatzsituation

Im Nahbereich der Liegenschaft sind relativ wenige Stellplatze vorhanden, die
Stellplatzsituation kann daher als leicht angespannt bezeichnet werden.

Offentlicher Verkehr

Im Nahbereich der Liegenschaft befinden sich Stationen der folgenden o&ffentlichen
Verkehrsmittel:

e S-Bahnlinien: S60
e Buslinien: 226 und 227 (Richtung Wien-Oberlaa- Anbindung an U1)

Die Anbindung an den &ffentlichen Verkehr kann somit als gesichert bezeichnet werden.

Plan der offentlichen Verkehrsmittel
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Infrastruktur

Die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfes und allen sonstigen Infrastruktur-
einrichtungen ist in der Nahe gegeben. Die Nahversorgung ist daher als gut zu bezeichnen.
Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken sowie Krankenhduser sind in der Umgebung
ausreichend vorhanden. Die Infrastruktur ist als gut einzustufen.
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Gemal den Larmkarten des BMK ist zu erkennen, dass die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft aufgrund des Stralienverkehrs und Schienenverkehrs nicht direkt belastet ist.

Auf Grund der Lage an einer Hauptstral3e ist dennoch mit Larmbelastigung zu rechnen.

StralRenverkehr:

AR
Strafle 2022 - Surmmen-
kare - Tdh

Legands

W -75 4B

W To-THEE

W ES.THEE

- G5l
5560 @8

# kimienguelien ftobahoer und
Schneititrafen

Linienguelien Landesstrafben

Cabduds

«" Lezmashotzwinde

= Hicemsstriarung

O Ralis=giraum

O Eallumgsraumgrescen

e e

A Wit
Largeaderf. 5,

nralas
Schienenverkehr:

ASMTTRRCTE
Schimne 2027 - Summen-
karte - 2dh

Lagasds

 ERET

W 70-TadB

W &5 - TOdE

a0 - 85 dil
55 - 50 dB
GrasFmaitiinia
Limenguelien Srafenbahnen
# Unignguallan Eisanbahnan
Gshiude
# LArmucwrtraande
+ Edamelenng

[0 Bsliungsrawm

[0 Ballungsrausengranzan

e e e

e

il
ATy ™= e

e

% Mara, At

Laniwtdit

Ardm gy
R

Quelle: https://www.laerminfo.at/laermkarten.html
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Hora-Pass
H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Bl 1o S
RISK ASSESSMENT AUSTRIA B T
HORA-Pass
Adresse: Hauptstralle 42, 2325 Himberg
Seeshdhe; 1f1im
Auswerteradius: 50m

Geogr. Koordinaten:  48.08328° N | 16,43935" O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationan. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund dulerer Umstdnde oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsdchliche Risiko hangt in erheblichem Malle vom Zustand und den Elgenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschalzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsdtzlich eine erste grobe Beureilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenan Schutzmainahmen. Wird aus einer Einschitzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohien, die Unterstiizung von drilichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bel Versicherungen einzuholen oder spezialislerte
Ingenieurblros zu Rate zu zishen.

MNaturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser PN keine Daten
Oberfischenabfiuss T mittel
Lawinen I keine Daten
Erdbeben [ ] P it
Rutschungen [ e
Windspitzen [ [ [ N it
Blitzdichte | I PN g
Hagel TN och
Schneelast [ ] T nicdrig
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H 0 NATURAL HAZARD OVERVIEW & sty s i T
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Regionan und Wassarwirtschadt

Legende und weiterfiihrende Informationan
n Hochwasser ﬂmn-mm

Hahe Gefihrding. Oberfulisng bei milllere ke hohe Anfllighen 2u Rulschungen

- 30-j@rlichem Hochwasser mogich - - : mon

Bk ; wie A getinge bis mithere At 2u

100-jhtichem Hachwasser moglich Tiniper

Nistrige Gefihrdung: Oberliting bei Relt i oringe ARG T Ratachungsn

APl Hodiniasr sy ﬂmmmmmmgermium]

I Erabebent -

Zone 4 (Grad VHI-XH) schwers Gebdudessidden
tis wollstindige Zevabirung - =4.0-50
I 0= 3: (e Vi) starke Getidudeachaden | =30-40
I Zone 2 {Grad Vi) mitlee Gebludeschiden =20.30
Zone 1: (Grad V1) leichle Gebsudeschaden =10-20
Zone (: {Grad |-V nichl fhibar bis starke <10
Erschilterisigen mil mglichen leichis
Gebdudeschiden nl-hgdglﬂmlurhn - max, Hagelkoengrafie 30-{ahdich

nmpﬂun[hmm‘r -a-E-:m
-:-15‘} -:-.ﬂtrn.:r.ﬁfm
-mu.mg »Fem-=dem
-m}nm = 3em

| 160 - 163 nw[mlm?-]

150 - 158 [ B

140 - 149 o=
| 130 - 138 B -co-=a0
I 120 129 Bl -:o-=co
B oo B -co-=s0
B 100 - 0m | TR
I oo - 2 a5 <50
.*‘“'“ »20-225
B - »15-%20
-Eﬂ-&ﬂ »10- %15
B =10

| ERT nmmuuufmmru [
-« -
I Lawinen M-

Bessadiung nichl oder nur mil unverhalinsmalig
hohem Aufwand méglich =2

W rur eingescheinkiund untes Eithallng 1 o sninmm EN 189841
] 9 2 _pemad OMORM B 1991.1-3:2022.05

D Info-Basttons fOhren Sie zu wederfihrendean Informationen Ober die jewedipen Gefahren. Des Wedtaran finden
Sie darunter Kontsktadressen mur Erste-Hifesteliung.

Dizclaimer und Hmm!

Die Katen ind Texte nd Informationsmaterial Mr die OWsnfichkedl chie rechisverbindiche Aussage. Fie die Fchligheit

Vollstndighell, Akluaitat und Gensuighell kann nichl garanber wesden Das BML lshnl jegiche Hafung fis Handlungan end

alfallge Schbden, walthe infolge der direlden oder indreblen Nultung des Analysshstuments gemachl werden brw. durch dis
wan der Ceodalen anisiehen kinalen, ab. Die Belreiber van hilpeihora gv.el sind nichl verantworllich Ts die Inhalle

weifinklsr Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Quelle: https://www.hora.gv.at/
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2.2 Grundbuchauszug

GB

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 05207 Himberg EINLAGEZAHL 95
BEZIRKSGERICHT Schwechat

R dh ah Sb b b b b b b b b b i b b 2 b I 4 2 b 2 db db b b b ab S b b b b b b b b b b b b 2 b 2 b db db dh dh db db Ab I b b b b b b b b b b b b b b g db 4b 2b db db dh e e
Letzte TZ 1242/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KAKAKXKAKAXKAA KA KR IA KA KA AR A A A AR A AR A A I A A dx A Frx kA hh A h kA hkh kA h kA hhk ok ko hk ko hkhrhkrhkxxx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
876 G GST-Flache * 1016
Bauf. (10) 487
Sonst (30) 40
Sonst (40) 489 HauptstraBe 42
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Flache rechnerisch ermittelt

Bauf. (10): Bauflachen (Gebaude)

Sonst (30) : Sonstige (Verkehrsrandfldchen)

Sonst (40) : Sonstige (Parkplétze)

Ak hkhkhkrhkhkhkhhhkhkhkhkhkhkkhkkhkkhkhkhkkhkhkhkkhhkhkhhhhrhhkx A2 R b b b b b I I I e I I b S b b b b b b b b b b ab b b b b b b b g
2 a 998/2009 Kaufvertrag 2009-04-01 Zuschreibung Teilflache(n) Gst 881 aus

EZ 96, Einbeziehung in Gst 876 (P 145/09)

KARKAKKAAKAA KA KR AA KA A KA KA XA A AR A A I A A A AR A * R kXA A AR kA kA Ak Ak ko hhkrhk Ak h bk hkrhkkxhkhkxhkxk

41 ANTEIL: 7/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 27
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
42 ANTEIL: 50/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an Top 1 und Kellerabteil 1
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburgq)
43 ANTEIL: 46/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an Top 2 und Kellerabteil 2
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
44 ANTEIL: 49/1167

14
Hauptstralle 42, 2325 Himberg bei Wien CS




SPIEGELFELDR el INeci={ShN,]

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNGEN

45

46

47

48

49

50

HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an Top 3 und
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
ANTEIL: 47/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an Top 4 und
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Erdffnung des Konkurses am 14.
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
ANTEIL: 46/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an Top 5 und
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
ANTEIL: 44/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an Top 6 und
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Erdffnung des Konkurses am 14.
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
ANTEIL: 42/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an Top 7 und
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.
(36 S 97/25v - LG Korneuburgq)
ANTEIL: 48/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an Top 9 und
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.
(36 S 97/25v - LG Korneuburgq)
ANTEIL: 49/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien

Wien

1010

Kellerabteil 3
2021-08-24, Nachtrag zum

05.2025

Kellerabteil 4
2021-08-24, Nachtrag zum

05.2025

Kellerabteil 5

2021-08-24, Nachtrag zum

.05.2025

Kellerabteil 6

2021-08-24, Nachtrag zum

05.2025

Kellerabteil 7

2021-08-24, Nachtrag zum

05.2025

Kellerabteil 9

2021-08-24, Nachtrag zum

05.2025

a 1300/2010 Wohnungseigentum an Top 10 und Kellerabteil 10

c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.

2021-08-24, Nachtrag zum

05.2025

Hauptstralle 42, 2325 Himberg bei Wien CS
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(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
51 ANTEIL: 51/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an Top 11 und Kellerabteil 11
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
52 ANTEIL: 43/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an Top 12 und Kellerabteil 12
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
53 ANTEIL: 41/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an Top 13 und Kellerabteil 13
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Erdffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
54 ANTEIL: 45/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an Top 14 und Kellerabteil 14
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburgq)
55 ANTEIL: 44/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an Top 15 und Kellerabteil 15
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
56 ANTEIL: 39/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an Top 16 und Kellerabteil 16
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburgq)
57 ANTEIL: 7/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 19
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zum

Hauptstralle 42, 2325 Himberg bei Wien CS
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58

59

60

61

62

63

64

Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
ANTEIL: 7/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 20
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24,
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
ANTEIL: 7/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 21
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24,
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
ANTEIL: 8/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 22
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24,
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Erdffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
ANTEIL: 8/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 23
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24,
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Erdffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
ANTEIL: 7/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 24
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24,
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburgq)
ANTEIL: 7/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 25
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24,
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
ANTEIL: 7/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010

Nachtrag zum

Nachtrag zum

Nachtrag zum

Nachtrag zum

Nachtrag zum

Nachtrag zum
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a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 26
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24,
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
65 ANTEIL: 7/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 32
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24,
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
66 ANTEIL: 7/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 33
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24,
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
67 ANTEIL: 7/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 34
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24,
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
68 ANTEIL: 11/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 35
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24,
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Erdffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburgq)
69 ANTEIL: 11/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 36
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24,
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
70 ANTEIL: 7/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 37
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24,
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Ero6ffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
71 ANTEIL: 7/1167

Nachtrag zum

Nachtrag zum

Nachtrag zum

Nachtrag zum

Nachtrag zum

Nachtrag zum

Nachtrag zum
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72

73

HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 38
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
ANTEIL: 7/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 39
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Erdffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburg)
ANTEIL: 41/1167
HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a)
ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien 1010
a 1300/2010 Wohnungseigentum an Top 8 und Kellerabteil 8
b 2503/2021 Rangordnung fiir die Ver&duBerung bis 2022-09-06
c 1842/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-05-16 Eigentumsrecht
d 1242/2025 Eroffnung des Konkurses am 14.05.2025
(36 S 97/25v - LG Korneuburgq)

74

75

76

77

78

ANTEIL: 157/1167
H&H Medical Care GmbH (FN 565314w)
ADR: Hauptstrabe 42, Himberg 2325
a 1300/2010 Wohnungseigentum an Geschaftslokal Top 17 und Kellerraum 17
und Kellerraum 18 und Gang
c 1843/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zur
Erklarung iber die Errichtung 2021-10-01 Eigentumsrecht
ANTEIL: 128/1167
H&H Medical Care GmbH (FN 565314w)
ADR: HauptstraRe 42, Himberg 2325
a 1300/2010 Wohnungseigentum an Geschadftslokal Top 18 und Kellerraum 19
c 1843/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zur
Erklarung iber die Errichtung 2021-10-01 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/1167
H&H Medical Care GmbH (FN 565314w)
ADR: HauptstraRe 42, Himberg 2325
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 28
c 1843/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zur
Erkldrung Uber die Errichtung 2021-10-01 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/1167
H&H Medical Care GmbH (FN 565314w)
ADR: Hauptstrabe 42, Himberg 2325
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 29
c 1843/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zur
Erkldrung Uber die Errichtung 2021-10-01 Eigentumsrecht
ANTEIL: 7/1167
H&H Medical Care GmbH (FN 565314w)
ADR: Hauptstrabe 42, Himberg 2325
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 30
c 1843/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zur
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Erklarung tber die Errichtung 2021-10-01 Eigentumsrecht
79 ANTEIL: 7/1167
H&H Medical Care GmbH (FN 565314w)
ADR: HauptstraRe 42, Himberg 2325
a 1300/2010 Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz 31
c 1843/2022 IM RANG 2503/2021 Kaufvertrag 2021-08-24, Nachtrag zur
Erklarung iber die Errichtung 2021-10-01 Eigentumsrecht

EEEEEEEEEEEEEREEE SRR RSSO RS e R RS e R R R R e R R R R R

10 auf Anteil B-LNR 41 bis 73
b 1094/2023 IM RANG 1842/2022 Pfandbestellungsurkunde
2021-09-30
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 2.300.000, --
fiir Schelhammer Capital Bank AG (FN 582481i)
11 auf Anteil B-LNR 74 bis 79
a 1843/2022 Pfandurkunde 2022-06-02
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 750.000, —-

fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)
b geldscht

12 a 1845/2022
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens ob Gst 876 gem. Punkt
IT. 1. Servitutsvertrag 2022-06-22 zugunsten Gst 875

13 a 1845/2022
DIENSTBARKEIT des Leitungsrechtes ob Gst 876 gem. Punkt IT.
2. Servitutsvertrag 2022-06-22 zugunsten Gst 875

14 auf Anteil B-LNR 53 54 55 74 bis 79
a 1921/2022 Pfandbestellungsurkunde 2022-05-16
PFANDRECHT EUR 200.000, —-

9,2 % VZ iber dem Basiszinssatz gem. § 456 UGB
fir M&M Invest und Beteiligungs GmbH (FN 309233f)
16 auf Anteil B-LNR 51

a 79/2024 413/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 2.905,50 samt 12,58 % Z aus
EUR 4.409,50 ab 2023-11-14 bis 2023-12-31, samt 13,08 % Z
aus EUR 4.409,50 seit 2024-01-01 bis 2024-02-12, samt 13,08
% Z aus EUR 2.909,50 seit 2024-02-13, Kosten EUR 617,14
samt 4 % Z seit 2023-11-07, Antragskosten EUR 526,64 fir
Mag. Magdalena Ferner geb 1980-06-20
(19 E 172/244d)

b 79/2024 Abweisung des Antrages auf Bewilligung der Exekution
auf zwangsweise Pfandrechtsbegriindung durch bilicherliche
Eintragung eines Pfandrechtes im Betrag von vollstr. EUR
4.409,50 s.A. fir Mag. Magdalena Ferner geb 1980-06-20 (19
E 172/244d)

17 auf Anteil B-LNR 41 bis 73

a 214/2024 Zahlungsbefehl 2023-07-14
PFANDRECHT vollstr. EUR 683,44
11,08 % Z pro J aus EUR 683,44 seit 2023-01-23 bis
2023-06-30, 12,580 % Z pro J aus EUR 683,44 seit 2023-07-01
bis 2023-12-31, 13,080 % Z pro J aus EUR 683,44 seit
2024-01-01, Kosten EUR 212,60, 4 % Z aus Kosten seit
2023-07-14, Antragskosten EUR 226,10 fir
Draxler Rexeis Sozietdt von Rechtsanwd@lten OG (FN 375296q)
(19 E 440/24s)
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18

19

20

21

auf Anteil B-LNR 41 bis 73
a 364/2024 gleichzeitig mit 365/2024 Zahlungsbefehl 2023-11-29

PFANDRECHT vollstr. EUR 7.722,91

12,58
12,58
12,58
12,58

o°

Z aus EUR 2.050,-- ab 2023-08-01,

aus EUR 2.050,-- ab 2023-09-01,

aus EUR 2.050,-- ab 2023-10-01,

aus EUR 1.025,-- ab 2023-10-01,
12,58 aus EUR 469,64 ab 2023-10-01,
12,58 Z aus EUR 78,27 ab 2023-10-01,
Kosten EUR 1.268,83 samt 4 % Z seit 2023-11-29,
Antragskosten EUR 790,33 filr
Ildiko Tolnaine Klein geb 1973-02-06
(19 E 401/24f - BG Schwechat,
67 E 255/24p - BG Innere Stadt Wien)

auf Anteil B-LNR 41 bis 73
a 365/2024 gleichzeitig mit 364/2024 Zahlungsbefehl 2023-11-24

DN

N N N N

od° o o° o° o°

PFANDRECHT vollstr. EUR

12,58
12,58
12,58

oe

Z aus EUR 450,-- ab 2023-07-01,
Z aus EUR 450,-- ab 2023-08-01,
Z aus EUR 450,-- ab 2023-09-01,
12,58 Z aus EUR 125,50 ab 2023-10-01,
12,58 Z aus EUR 20,92 ab 2023-10-01,
Kosten EUR 418,37 samt 4 % Z seit 2023-11-24,
Antragskosten EUR 250, -- fir
Adrien Weisz geb 1965-03-18
(19 E 400/24h - BG Schwechat,
67 E 254/24s - BG Innere Stadt Wien)
auf Anteil B-LNR 41 bis 73
a 479/2024 Zahlungsbefehl 2023-12-07

o0 0 oo oe

1.723, 84

PFANDRECHT vollstr. EUR 4.152,44

12,58
12,58
12,58
12,58

oe

Z aus EUR 1.000,-- ab 2023-07-01,

aus EUR 1.000,-- ab 2023-08-01,

aus EUR 1.000,-- ab 2023-09-01,

aus EUR 500,-- ab 2023-10-01,
12,58 aus EUR 559,23 ab 2023-10-01,
12,58 Z aus EUR 93,21 ab 2023-10-01,
Kosten EUR 629,14 samt 4 % Z seit 2023-12-07,
Antragskosten EUR 503,64 flr
Barbara Gyimoti geb 1979-05-13
(19 E 533/24t - BG Schwechat,
67 E 577/24s - BG Innere Stadt Wien)

auf Anteil B-LNR 41 bis 73

b 1547/2024 IM RANG 746/2024 Urteil 2024-02-01
PFANDRECHT vollstr. EUR
11,08 Z aus EUR 40,-- seit 2024-02-07,
11,08 aus EUR 40,-- seit 2023-02-22,
11,08 aus EUR 40,-- seit 2023-03-07,
11,08 aus EUR 40,-- seit 2023-04-10,
11,08 aus EUR 40,-- seit 2023-05-12,
11,08 aus EUR 7.512,69 seit 2023-06-05,
11,08 asu EUR 11.695,02 seit 2023-06-07,
11,08 Z asu EUR 10.968,96 seit 2023-08-01,
Kosten EUR 8.664,90 samt 4 % Z seit 2024-02-01,
Kosten des Exekutionsantrages EUR 1.252,06, Kosten des

N N N N

d° o0 o° o° oo

oe

N N N N N N

0 0 A0 o0 o° o° o°

30.376,67
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Antrages auf Pfandrechtseinverleibung EUR 1.266,04 fir
MBM Hospitality Services GmbH (FN 567870d)
(19 E 1137/24s)

24 auf Anteil B-LNR 41 bis 73
a 1612/2024 Versaumungsurteil 2023-12-06

PFANDRECHT vollstr. EUR 12.723,10
11,08 % Z aus EUR 2.500,-- ab 2023-04-01,
11,08 % Z aus EUR 2.500,-- ab 2023-05-01,
11,08 % Z aus EUR 3.750,-- ab 2023-05-01,
11,08 % Z aus EUR 1.643,84 ab 2023-05-01,
11,08 % Z aus EUR 630,14 ab 2023-05-01,
11,08 % Z aus EUR 357,96 ab 2023-05-01,
11,08 $ Z aus EUR 59,66 ab 2023-05-01,
11,08 % Z aus EUR 934,09 ab 2023-05-01,
11,08 % Z aus EUR 155,68 ab 2023-05-01,
11,08 $ Z aus EUR 191,73 ab 2023-05-01,

Kosten EUR 3.309,36 samt 4 % Z seit 2023-12-0¢,
Antragskosten EUR 920,54 fir

DI (FH) Birgitt Laschtuwka, MBA geb 1981-02-25
(19 E 2319/241)

25 auf Anteil B-LNR 41 bis 73
a 2832/2024 Beschluss 2024-11-14
PFANDRECHT vollstr. EUR 5.423,07

Antragskosten EUR 504,14 fir
Marktgemeinde Himberg
(19 E 4066/24a)

26 auf Anteil B-LNR 41 bis 73
a 3216/2024 Exekutionsantrag 2024-12-18, Beschluss 2025-02-10
PFANDRECHT vollstr. EUR 26.543,12

8,58 % p.a. aus EUR 26.543,12 von 2022-07-13 bis
2022-12-31, 11,08 % p.a. aus EUR 26.543,12 von 2023-01-01
bis 2023-06-30, 12,58 % p.a. aus EUR 26.543,12 von
2023-07-01 bis 2023-12-31, 13,08 % p.a. aus EUR 26.543,12
seit 2024-01-01, Kosten EUR 13.267,98 samt 4 % Z p.a. aus
EUR 13.267,98 seit 2024-09-18, Antragskosten EUR 938,64 flr
Revhan Ilbey geb 1971-02-15

(19 E 4535/24x)

Fhhkkkkkkkkhkkhkhkkkrkhkdkrkhrkhrkrrrx HINWETS ** Kk k kb sk kok ok k sk ok ok ok kb kb sk kb kokdkok ks ok okoxok ok

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Rt S S b b b b b b b b b 2 b S 4 2 2 g 2 dh db S db S Sh b b b Sb b b b b b b b b b 2 2b 2 4 db db db dh db ab db b Ib b S b b b b b b b b b b b S db 2h 2b  db dh dh e 4
Grundbuch 14.07.2025 16:15:24
Quelle: https://www.immounited.com/

A1-Blatt:
Gemal A1-Blatt verflgt die Liegenschaft Gber eine Gesamtflache von 1.016,00 m2.
A2-Blatt:

Die Eintragung im A2-Blatt wird als bereits erflllt angesehen.

2 a 998/2009 Kaufvertrag 2009-04-01 Zuschreibung Teilfldche (n) Gst 881 aus
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EZ 96, Einbeziehung in Gst 876 (P 145/09)

B-Blatt:

GemalR B-Blatt befinden sich die bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumseinheiten
im Eigentum der HIMBERG EINS GmbH (FN 562921a), ADR: Habsburgergasse 6-8/17, Wien
1010.

Auftragsgemal sind 854/1167 Anteile (BIf.Nr. 41-73, Top 1-16 und Kellerabteil 1-16 sowie Kfz
Abstellplatz 19-27 und 32-39) der Liegenschaft EZ 95, Gst.Nr. 876, KG 05207 Himberg, BG
Schwechat bewertungsgegenstandlich.

C-Blatt:

Die im C-Blatt eingetragenen Dienstbarkeiten wurden im Zuge der Bewertung bericksichtigt.
Die eingetragenen Pfandrechte sowie die Eintragungen bezlglich der Einleitung des
Versteigerungsverfahrens, der Zahlungsbefehl sowie der Exekutionsantrag werden
auftragsgemaf nicht beriicksichtigt.

Aulerordentliche Belastungen wurden nicht bekannt gegeben und daher erfolgt die
gegenstandliche Bewertung auftragsgemaf satz- und geldlastenfrei.

23
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2.3 Katastralmappenblatt

e EZ 95
e Gst.Nr. 876
o KG 05207 Himberg
e BG Schwechat
1b 233712 aB e
w [ 1a f84Brgd
871 ' ;
49
3
zssEi
208
8785
13781187 872 297
\ 37
a 296
84 2;&
1/' 2
= = 1 31
89173 293
Quelle: Niederosterreich Atlas
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2.4 Flachenwidmungsplan und Bebauungsbestimmungen

Aufgrund der Erhebungen beim zustandigen Gemeinde, stellt der gefertigte Sachverstandige
fest, dass die gegenstandliche Liegenschaft wie folgt gewidmet ist:

- Widmung: Bauland Kerngebiet
- Bauklasse: I, Bebauungsdichte 70%, Anbaupflicht StralRenfluchtlinie, Parkplatz

- Bauweise: geschlossen

Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
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Informationen zum Flachenwidmungs- und Bebauungsplan

Bauland-Kerngebiet:

Kerngebiete, die fur offentliche Gebaude, Versammlungs- und Vergnugungsstatten,
Wohngebaude sowie flr Betriebe bestimmt sind, welche sich dem Ortsbild eines
Siedlungskernes harmonisch anpassen und keine, das ortlich zumutbare Ausmal}
Ubersteigende Larm- oder Geruchsbelastigung sowie sonstige schadliche Einwirkung auf die
Umgebung verursachen;

Bauweisen:
Die Bauweisen regeln in Zusammenhang mit den Fluchtlinien, wie die Gebaude auf den

Grundstucken angeordnet werden muassen. Im Bebauungsplan koénnen u.a. folgende
Bauweisen festgesetzt werden:

e O offene Bauweise
e gk gekuppelte Bauweise
e g geschlossene Bauweise

M

pesumpelie

== -

J_F,_--"? grschlossens Bawweise
—

Bauklassen:

Die Bauklassen geben den Rahmen vor, in dem sich die zulassige Gebaudehdéhe im
Wohngebiet und im gemischten Baugebiet bewegen darf. Die Gebaudehdhe wird zwischen
der Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachoberflache und dem angrenzenden Gelénde
gemessen.

Bauklasse | bis 5m

Bauklasse I Uber 5mbis8m
Bauklasse llI Uber 8 mbis11m
Bauklasse IV Uber 11 mbis14 m
Bauklasse V Uber 14 mbis17 m
Bauklasse VI Uber 17 m bis 20 m
Bauklasse VII uber 20 m bis 23 m
Bauklasse VIII uber 23 mbis25m

Bauklasse IX (Hochhaus)  Uber 25m
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2.5 Grundstick und Gebaude

Allgemeine Beschreibung der Liegenschaft

Die bewertungsgegenstandliche Mittelparzelle ist rechteckig konfiguriert, eben und weist laut
den grundbicherlichen Erhebungen eine Grundstiicksflache i.H.v. 1.016,00 m? auf. Auf der
Liegenschaft befindet sich ein um das Jahr 2009 errichtetes Mehrparteienwohnhaus,
bestehend aus einem Kellergeschol}, einem Erdgeschol} und 2 Obergescholen. Die bebaute
Flache betragt laut Grundbuch 487,00 m? und die restliche Grundstiicksflache stellt einen
befestigten Innenhof (Stellplatze) dar. Ein Teil der Stellplatze (Gebaudeseitig) wurde zum
Besichtigungszeitpunkt als Sitzflache genutzt. Hier wurden lediglich Mébel aufgestellt, eine
Ruckfliihrung zur Nutzung als Stellplatz ist daher jederzeit einfach maoglich.

Das aufgehende Mauerwerk ist ein Vollziegelmauerwerk und die Decken sind als
Massivdecken ausgeflihrt. Das Gebaude verfiigt strallenseitig Uber eine glatte Fassade,
welche sich in einem guten Zustand befindet. Die hofseitige Fassade ist glatt und befindet sich
in einem guten Zustand. Die Fenster sind stralden- und hofseitig als Kunststoffisolierfenster
ausgestaltet. Das Dach und die Spenglerarbeiten befinden sich dem dufReren Anschein nach
in einem altersgemalien Zustand.

Die ErschlieBung des Gebaudes erfolgt von der HauptstraRe uUber eine Einfahrt und fuhrt
zunachst in einen Innenhof und zu den Stellplatzen. Von hier aus gelangt man rechts und links
zu je einem 2 Stiegenhaus. Die Stiegenhauser verfugen Uber doppelseitige Metallhandlaufe.
Die Boden sind durch keramische Belage bedeckt und die Wande mit Dispersion versehen.

Die Allgemeinflachen befinden sich insgesamt dem &ufleren Anschein nach in einem
gepflegten Zustand. Detaillierte Untersuchungen des Bauzustandes, der Installationen und
technischen Einrichtungen wurden vom gefertigten Sachverstandigen nicht durchgefihrt.

Das gutachtensgegenstandliche Objekt befindet sich aufgrund der auf’eren Wahrnehmung
anlasslich der Befundaufnahme gesamt gesehen in einem guten Bau- und Erhaltungszustand.
Es konnten keine wesentlichen strukturellen oder mechanischen Schaden am Gebaude
festgestellt werden.
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Beschreibung der Wohneinheiten

Es konnten exemplarisch Wohneinheiten besichtigt werden. Diese sind alle in einem relativ
guten, gepflegten Zustand und verfiigen Uber je ein bis zwei Zimmer samt Kiichenzeile und
Badezimmer sowie einen Balkon. Die Bdéden sind mit Laminat bzw. keramischen Belag
bedeckt, beheizt wird mit Gaszentralheizung Radiatoren. Die Fenster sind als
Kunststoffisolierfenster ausgestaltet. Im 2. Obergeschoss sind teilweise Dachflachenfenster
vorhanden. Die Ausstattung ist als normal einzustufen.

Zusammenfassung der Gebaudebeschreibung

Baujahr: 2009

Bauweise: Massiv

Dach: Satteldach, Gauben, ziegelgedeckt

Fassade: glatt

Decken: Stahlbeton

Bdden: Keramische Belage, tiw. Laminat

Fenster: Kunststofffenster

Turen: Kunststoff

Waénde: Dispersion

Stiegenhaus: keramischer Belag, doppelseitiger Metallhandlauf
Heizung: Gaszentralheizung (Abrechnung via Verbrauch)
Zustand: gut

Luftbild

il

b e

Quelle: Google Earth
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Anschliisse und Altlasten
Die Liegenschaft ist an das offentliche Versorgungsnetz voll angeschlossen und verflgt

insbesondere Uber Wasser-, Strom-, Kanal-, Gas- und Telefonanschluss.

Dem gefertigten Sachverstandigen sind keine Hinweise auf Wertminderungen durch Altlasten,
wie Bodenkontaminationen oder andere die Liegenschaft entwertende Altbodenverhaltnisse
bekannt. Die gegenstandliche Liegenschaft ist auch nicht im Altlasten GIS ausgewiesen. Es

wird daher von einer kontaminationsfreien Liegenschaft ausgegangen.

Auszug aus dem Altlasten GIS
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Quelle: https://altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten/?servicehandler=publicgis

Erlauterung

Entsprechend einer Novelle des Altlastensanierungsgesetzes gibt es seit 1. Janner 2025 keine Verdachtsflachen mehr. Es gibt

daher auch keinen Verdachtsflachenkataster mehr, es ist seit 1. Janner 2025 nicht mehr méglich abzufragen, ob eine Liegenschaft
Die auf dem Altlastenportal bis Ende 2024 verfigbare Abfrage zum

im Verdachtsflachenkataster eingetragen ist
Verdachtsflachenkataster steht nicht mehr zur Verfligung.

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes verdffentlicht (gemaR § 18 Abs. 4 ALSAG):

Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemaR § 14 Abs. 1 eine erhebliche

[ ]
Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,
Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaf § 14 Abs. 3 unterzogen wurden und

e  Altlasten
Die Veroffentlichung der oben angefiihrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) erfolgt im ,Geographischen
Informationssystem Altlasten“. Dort werden auch die tagesaktuellen Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM). Es

besteht weiterhin eine Abfragemdglichkeit und es kann nach Grundstiicken und Adressen gesucht werden.
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Radongebiete in Osterreich

Radongebiste in Osterreich wae radon. gw.at
W RacanveEonge- wd Radonschutzgeniet
Ragorecrsorgegebiet, kein Radonschutzgabiet

- kein Radoavorscrgegebiel, kein Radonschutzgetiel

b
AGES ||

1=

D

= o - i,
e e s R0 A

Es ist darauf hinzuweisen, dass — mit Ausnahmen von Teilen im Osten Osterreichs — groRflichig Radonvorsorgegebiete, teilweise
auch Radonschutzgebiete vorherrschen. Um zu eruieren, ob auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft eine Belastung
durch Radon vorliegt, bedarf es entsprechender Gutachten. Im Falle des Vorliegens einer Radonbelastung waren Kosten fir die
Erstellung und Beseitigung der Belastung vom Verkehrswert in Abzug zu bringen.
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2.6 Flachenaufstellung und mietvertragliche Situation

Gemal den Informationen des Auftraggebers betragt die Nutzflache (It. Nutzwertgutachten)
insgesamt 654,32m?. Die Flache verteilt sich auf 16 Wohneinheiten.

Das Objekt dient aktuell der Kurzzeitvermietung und ist an einen Betreiber verpachtet. Die
Pachtdauer lauft gemaR Vertrag bis 30.06.2034. Gemal Auftraggeber kann das
Pachtverhaltnis aufgrund der internen Konstellation theoretisch jederzeit aufgekiindigt werden.
Das Gutachten gilt nur unter dieser Voraussetzung.

Der monatliche Pachtzins betragt gemafl Vertrag netto € 11.000,00. Der Pachtvertrag wurde
zwischen wirtschaftlich verbundenen Unternehmen vereinbart. Aufgrund dessen geht der
Sachverstandige auftragsgemaf von einer Bestandsfreiheit aus, das Gutachten gilt nur unter
dieser Voraussetzung. Sollten sich andere Umstande herausstellen, behalt sich der
Sachverstandige das Recht vor das Gutachten dahingehend anzupassen.

Ubersicht:

BIf.Nr. | Anteil | Basis Einheit Neben 1 Geschoss Flache Fliche Kellerabteil/Gang Stellplatz
41 7 1167 Kfz Abstellplatz 27 EG 11,04m?
42 50 1167 Top 1 Kellerabteil 1 1.0G 40,57m? 1,84m?

43 46 1167 Top 2 Kellerabteil 2 1.0G 36,84m? 1,84m?
44 49 1167 Top3 Kellerabteil 3 1.0G 39,32m? 1,84m?
45 47 1167 Top 4 Kellerabteil 4 1.0G 37,78m? 1,84m?
46 46 1167 Top 5 Kellerabteil 5 1.0G 41,22m? 1,84m?
47 a4 1167 Top 6 Kellerabteil 6 1.0G 39,22m? 1,84m?
48 42 1167 Top 7 Kellerabteil 7 1.0G 36,84m? 1,84m?
49 48 1167 Top 9 Kellerabteil 9 DG 42,39m? 1,84m?
50 49 1167 Top 10 Kellerabteil 10 DG 45,52m? 1,84m?
51 51 1167 Top 11 Kellerabteil 11 DG 47,21m? 1,84m?
52 43 1167 Top 12 Kellerabteil 12 DG 38,09m? 1,84m?
53 41 1167 Top 13 Kellerabteil 13 DG 41,51m? 1,84m?
54 45 1167 Top 14 Kellerabteil 14 DG 47,21m? 1,84m?
55 44 1167 Top 15 Kellerabteil 15 DG 45,52m? 1,84m?
56 39 1167 Top 16 Kellerabteil 16 DG 39,14m? 1,84m?
57 7 1167 Kfz Abstellplatz 19 EG 11,80m?
58 7 1167 | Kfz Abstellplatz 20 EG 12,24m?
59 7 1167 | Kfz Abstellplatz 21 EG 12,24m?
60 8 1167 | Kfz Abstellplatz 22 EG 12,96m?
61 8 1167 | Kfz Abstellplatz 23 EG 12,96m?
62 7 1167 | Kfz Abstellplatz 24 EG 12,24m?
63 7 1167 | Kfz Abstellplatz 25 EG 12,24m?
64 7 1167 Kfz Abstellplatz 26 EG 12,00m?
65 7 1167 | Kfz Abstellplatz 32 EG 11,04m?
66 7 1167 Kfz Abstellplatz 33 EG 11,04m?
31
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67 7 1167 Kfz Abstellplatz 34 EG 11,04m?
68 11 1167 | Kfz Abstellplatz 35 EG 18,72m?
69 11 1167 | Kfz Abstellplatz 36 EG 18,72m?
70 7 1167 Kfz Abstellplatz 37 EG 11,04m?
71 7 1167 | Kfz Abstellplatz 38 EG 11,04m?
72 7 1167 Kfz Abstellplatz 39 EG 11,04m?
73 41 1167 Top 8 Kellerabteil 8 1.0G 35,94m? 1,84m?

Summe | 854 | 1167 654,32m? 29,44m? 213,40m?

Auftragsgemaly wird die Flachenbasis gemal den durch den Auftraggeber Ubermittelten
Unterlagen als Bewertungsbasis herangezogen. Nachmessungen des Nutzflachenausmales
an Ort und Stelle wurden vom gefertigten Sachverstandigen nicht vorgenommen. Der
gefertigte Sachverstandige stutzt sich auftragsgemaly auf die vorliegende, nachvollziehbare

Flachenangabe des Auftraggebers.

Fur die Wohnflachen sowie die Stellplatze werden auftragsgemal fur die Bewertung fiktive,
nachhaltig erzielbare Mieten angesetzt.

Immobilienpreisspiegel der WKO:

Mietwohnungen fiir welche die Mietzinsobergrenzen gem. § 16 Abs 2 MRG nicht gelten

Bruck/Leltha

Gk brauchbar bls 50 m! hrﬂ-ul’hhﬂl‘llh 50 m! neuwertig bis 50 m! neuwertig ab 30 m’
P524 | PS 33 +% | PS34 | PS5 25 +% | P54 Ps 25 wf=% PS5 24 | Ph 25 -
miiig bbd | b8 | 492 | 613 | &1 1,75 | 829 | 4.58 1,43 R 189 | 109
roemal B,03 4,19 1,95 7,30 7,61 4,48 9,93 9.8% 0,41 9,06 908 | 027
gut 7,64 q.79 o9 | 9,32 9,18 DAk | 11,50 | 11,05 1,30 | 10,689 | 10,87 | 1,66
s g [0, 9 [ 14,83 | 3,90 | 90,62 111,98 | 8,23 | 13,06 | 13,46 | 3,04 [ VT84 [ V277 |
Ansatze Mieten:

BIf.Nr. | Anteil | Basis Einheit Neben 1 Geschoss Flache Fliche Kellerabteil/Gang | Stellplatz | Ansatz € / m? bzw. Stk. Miete netto p.m.
41 7 1167 | Kfz Abstellplatz 27 EG 11,04m? €60,00 / Stk. €60,00
42 50 1167 Top 1 Kellerabteil 1 1.0G 40,57m? 1,84m? €11,00/ m? €446,27
43 46 1167 Top 2 Kellerabteil 2 1.0G 36,84m? 1,84m? €11,00/ m? €405,24
44 49 1167 Top 3 Kellerabteil 3 1.0G 39,32m? 1,84m? €11,00/ m? €432,52
45 47 1167 Top 4 Kellerabteil 4 1.0G 37,78m? 1,84m? €11,00/ m? €415,58
46 46 1167 Top5 Kellerabteil 5 1.0G 41,22m? 1,84m? €11,00/ m? €453,42
47 44 1167 Top 6 Kellerabteil 6 1.0G 39,22m? 1,84m? €11,00/ m? €431,42
48 42 1167 Top 7 Kellerabteil 7 1.0G 36,84m? 1,84m? €11,00/ m? €405,24
49 48 1167 Top9 Kellerabteil 9 DG 42,39m? 1,84m? €11,00/ m? €466,29
50 49 1167 Top 10 Kellerabteil 10 DG 45,52m? 1,84m? €11,00/ m? €500,72
51 51 1167 Top 11 Kellerabteil 11 DG 47,21m? 1,84m? €11,00/ m? €519,31
52 43 1167 Top 12 Kellerabteil 12 DG 38,09m? 1,84m? €11,00/ m? €418,99
53 41 1167 Top 13 Kellerabteil 13 DG 41,51m? 1,84m? €11,00/ m? €456,61
54 45 1167 Top 14 Kellerabteil 14 DG 47,21m? 1,84m? €11,00/ m? €519,31
55 44 1167 Top 15 Kellerabteil 15 DG 45,52m? 1,84m? €11,00/ m? €500,72
56 39 1167 Top 16 Kellerabteil 16 DG 39,14m? 1,84m? €11,00/ m? €430,54
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57 7 1167 | Kfz Abstellplatz 19 EG 11,80m? €60,00/ Stk. €60,00
58 7 1167 | Kfz Abstellplatz 20 EG 12,24m? €60,00 / Stk. €60,00
59 7 1167 | Kfz Abstellplatz 21 EG 12,24m? €60,00/ Stk. €60,00
60 8 1167 | Kfz Abstellplatz 22 EG 12,96m? €60,00 / Stk. €60,00
61 8 1167 | Kfz Abstellplatz 23 EG 12,96m? €60,00/ Stk. €60,00
62 7 1167 | Kfz Abstellplatz 24 EG 12,24m? €60,00 / Stk. €60,00
63 7 1167 | Kfz Abstellplatz 25 EG 12,24m? €60,00 / Stk. €60,00
64 7 1167 | Kfz Abstellplatz 26 EG 12,00m? €60,00/ Stk. €60,00
65 7 1167 | Kfz Abstellplatz 32 EG 11,04m? €60,00 / Stk. €60,00
66 7 1167 | Kfz Abstellplatz 33 EG 11,04m? €60,00/ Stk. €60,00
67 7 1167 | Kfz Abstellplatz 34 EG 11,04m? €60,00 / Stk. €60,00
68 11 1167 | Kfz Abstellplatz 35 EG 18,72m? €70,00/ Stk. €70,00
69 11 1167 | Kfz Abstellplatz 36 EG 18,72m? €70,00/ Stk. €70,00
70 7 1167 | Kfz Abstellplatz 37 EG 11,04m? €60,00 / Stk. €60,00
71 7 1167 | Kfz Abstellplatz 38 EG 11,04m? €60,00/ Stk. €60,00
72 7 1167 | Kfz Abstellplatz 39 EG 11,04m? €60,00 / Stk. €60,00
73 41 1167 Top 8 Kellerabteil 8 1.0G 35,94m? 1,84m? €11,00/ m? €395,34
Summe 854 1167 654,32m? 29,44m? 213,40m? €8.237,52
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2.7 Energieausweis

Energieausweis fiir Wohngebaude
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Energieausweis fiir Wohngebdude
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Bauteile
Hauptstraile 42 Himberg
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2.8 ESG-Standards

Im Sinne der Einhaltung der EU Taxonomie-Verordnung (18. Juni 2020) sowie der Standes-
und Compliance Regeln sieht der Sachverstandige eine Uberpriifung der Nachhaltigkeit im
Sinne der Klassifizierung der Taxonomie -Verordnung vor. Die Standards ,Environment, Social
und Governance“ spielen auch im Bereich Immobilienwirtschaft eine Rolle. Die
Herausforderungen liegen flir die Immobilienbewertung in der Messbarkeit und dem Einfluss
der Faktoren auf den Verkehrswert der Immobilie.

Anhand der Abfrage verschiedener Unterlagen kann der Sachverstandige die Anspriiche an
die Taxonomieverordnung Uberprifen. Zum Bewertungszeitpunkt dient diese Abfrage in erster
Linie der Datensammlung, ein messbarer Einfluss ist aktuell nicht gegeben. Die Beurteilung
der Nachhaltigkeit von Gebauden steht im Kontext von rechtlichen Rahmenbedingungen und
eine Wertauswirkung kann sich je nach Assetklasse unterscheiden.

Auszugsweiser Uberblick {iber die ESG Kriterien

Environment Social Governance
*Green Lease eInklusion, Barrierefreiheit eTransparenz
eRessourcenmanagment eDiversitat, Mobilitat eReporting
eerneurbare Energie esozial orientierte Nutzung eCompliance
oGrinflachen eArbeitsschutz *|T Sicherheit
eNachhaltigkeitstrategie eForderung, soziale Projekte eAnti Korruption
¢CO2 Emissionen e Anti-Diskriminierung *Menschenrechte, Verbot Kinderarbeit

Quelle: eigene Darstellung

Durch das Abfragen von diversen Daten kdnnen wertrelevante Aspekte ermittelt werden.
Uberprift werden daher Energieausweise, Umweltrisiken, die Infrastruktur, das Vorliegen von
Zertifikaten (OGNI; BREEAM, u.a.), Mietvertrage, Bewirtschaftungskosten. Ein Teil dieser
Datenabfrage erfolgte bisher bereits standardgemaf, wird aber im Zuge der
Taxonomieverordnung vertieft.

Diese Datenabfrage dient lediglich der Befundaufnahme. Sollte ein konkreter Werteinfluss
messbar und nachweisbar sein, wird gesondert darauf hingewiesen.
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2.10 Fotodokumentation
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3 WERTERMITTLUNG

3.1 Bewertungsmethodik

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der oben beschriebenen
Wohnungseigentumseinheiten. Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der
ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr bei einer Veraullerung zu erzielen ware. Dabei
sind alle tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis beeinflussen,
zu berucksichtigen. Aufiergewdhnliche oder personliche Verhaltnisse haben jedoch aulder
Betracht zu bleiben.

Die nachfolgende Bewertung erfolgt unter Berucksichtigung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachthahme auf die Verhaltnisse am Immobilienmarkt. Der
Bewertungsvorgang folgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992, BGBI 1992/150.

Folgende Methode wurde angewendet:

Vergleichswertverfahren laut LBG:

§ 4 (1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit
tatsdachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln
(Vergleichswert) . Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den
Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache
ibereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und gednderte
Marktverhdltnisse sind nach MaBgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu-
oder Abschldge zu beriicksichtigen.

(2) Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen
Geschaftsverkehr in zeitlicher N&he zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren
Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag vereinbart
wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen

Geschaftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

(3) Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche
Verhdltnisse oder persdnliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden,
diurfen =zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser
Verhdaltnisse und Umstande wertmdflfig erfasst werden kann und die Kaufpreise
entsprechend berichtigt werden.

Ertragswertverfahren laut LBG:

§ 5 (1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung
des flur die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten
Reinertrags zum angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden
Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).
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(2) Hiebei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der
Sache tatsachlich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatséchlichen
Aufwands far Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache
(Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich
der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits
bei der Kapitalisierung beriicksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des
Reinertrages ist iberdies das Ausfallswagnis und auf allfallige
Liquidationserldse und Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsédchlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen
nicht erfaBbar oder weichen sie von den bei ordnungsgemdber Bewirtschaftung
der Sache erzielbaren Ertrdgen ab, so ist von Jjenen Ertrdgen, die bei
ordnungsgemdler Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden
kénnen, und dem beil einer solchen Bewirtschaftung entstehenden Aufwand
auszugehen; dafiir konnen insbesondere Ertrdge vergleichbarer Sachen oder
allgemein anerkannte statistische Daten herangezogen werden.

(4) Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen
dieser Art iUblicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.
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3.2 Bewertung im Ertragswertverfahren

Die Bewertung der oben beschriebenen Wohnungseigentumseinheiten (Wohneinheiten samt
Stellplatze) erfolgt nach dem Ertragswertverfahren.

Beim Ertragswertverfahren wird ausgehend von der derzeitigen bzw. der erzielbaren
Monatsmiete (bei Bestandsfreiheit) der Jahresreinertrag ermittelt und auf die
Restnutzungsdauer mit einem bestimmten Liegenschaftszinssatz und dem sich daraus
ergebenden Kapitalisierungsfaktor hochgerechnet. Der Jahresreinertrag wird aus dem
Jahresrohertrag abzlglich der vermieterseitig zu tragenden Instandhaltungs- und
Bewirtschaftungskosten ermittelt.

Das Kriterium fUr die Wahl des Liegenschaftszinssatzes ist das Risiko, welchem der Ertrag
aus dem Realbesitz unterworfen ist. Wie im Bankgeschaft gilt der Grundsatz geringes Risiko

— kleine Verzinsung, grofes Risiko — hohe Verzinsung.

Liegenschaftszinssatz:

Der Liegenschaftszinssatz ist eine RechengrofRe innerhalb des Ertragswertverfahrens, mittels
der die Verbindung zwischen dem Reinertrag und dem Ertragswert hergestellt wird. Die
Einflussfaktoren auf den Liegenschaftszinssatz kdnnen in drei Kategorien unterteilt werden:

- wirtschaftliche und politische Einflussfaktoren (z.B. Konditionen fur Hypotheken und sonstige
Baugelder, Besteuerung von Kapital und Grundbesitz und dgl.)

- marktbezogene Einflussfaktoren (z.B. Anbot und Nachfrage fur Geschaftsflachen und dgl.)
- objektbezogene Einflussfaktoren (z.B. Grundstlicksart und dgl.)

GemaR der aktuellen ONORM B 1802-1:2019-07 ist der Liegenschaftszinssatz wie folgt
herzuleiten:

Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Investitionen in
vergleichbare Liegenschaften Ublicherweise erzielbaren Verzinsung. Die Ermittlung des
Zinssatzes ist zu begriinden und er ist aus der regionalen Immobilienmarktentwicklung zum
Bewertungsstichtag abzuleiten.

Zur Plausibilisierung der Wahl des Liegenschaftszinssatzes darf auch auf anerkannte
Verodffentlichungen von Richtwerten Bezug genommen werden. Als solche gelten
insbesondere Verdffentlichungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstéandigen Osterreichs:
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Empfehlung der Kapitalisierungszinssitze fiir Liegenschaftsbewertungen
Bezug nehmend auf die In den Heften SV 199573, 3, berichiigt in SY 198772, 21, SV 1889/2, 56, SV 2000/2, 49, SV 20021, 25, 5V 20031,
14, Sv 2004/2, 7B, SV 2005/3, 170, SV 2008/2, 103, BV 200772, 108, SV 2008/2, 73, SV 2009/, 20, 3V 20101, 53, 5V 2011/3, 173,
BV 201273, 137, 5V 201343, 138, SV 2014/2, 115, BV 2015/2, 108, Sv 201472, 81, 8V 20172, 86, 5V 201872, B3, SV 2019/2, 102,
Sv 2020v/2, BB, 5V 2021/2, 104, SV 2022/2, 90 und SV 20231, 7 veroffentlichten Empfehlungen wird nach Rucksprache mit den Landes-
verbinden mitgetsilt. dass folgende abgednderte und ergénzte Kapitalisienungszinssitre empiohlen werden.

Zusammenfassende EMPFEHLUNG:

LIEGENSCHAFTSART - LAGE
hochwertig sehr gut gut méafig

Wahnlieganschaf 05-25% ( 156-35% | 25-456% | 36-550%
Biroliegenschaft 25-45% | 35-55% | 45-65% | 50-7.0%
Geschaftsiiegenschaft 30-50% | 35-B0% | 50-85% | 55-75%
Einkautszenirum, Supermarkt, Fachmarktzentrum 35-85% | 45-70% | 50-B0% | 55-85%
Transport-, Logistiklegenschaft 4,0 -6,0% 45-685% | 50-70% | 60-80%
Touristisch genutzie Liegenschaft 4-.5_—T.ﬂl % | 50-75% | 55-80% | 60-90%
Gewerblich genutzie Liegenschaft 4.0-7,0 % 45-75% | 55-8B5% | 65-95%
Industriefisgenschaft 45=-T75% 50-80% | 55-90% |65-100%
Landwirtschafiliche Liegenschaften 1.0 % biz 3,5 %
Forstwirtschaftliche Lisgenschatten 05% bis 25 %

Fihrt n EinzetfiBan (2B bel Wertermittlungen in Hochprelsregsonen) die Anwendung von in dan empfohlenen Bandbeeiten liegenden Kapitalisie-
rungszinssitzen mu keinen marktkonformen Ergebnissan, ist die dadurch werursachie Anwendung abweichender Prozentsétze nachvaollziehbar
zu begrinden.

Die empighlensn Kaphalisierungszinasiize entsprechen im Sinne der ONORM B 1802-1 Liegenschaftazinssitzen (fir den Verkehrswert/
Markiwer),

Renditekennzahlen konnten mangels konkreter Vergleichstransaktionen im
Vergleichswertverfahren gemal § 4 LBG nicht ermittelt werden. Unter Berlcksichtigung der
reichhaltigen Erfahrung des Sachverstandigen, der durchgeflhrten Marktrecherche sowie
unter Berlcksichtigung der Lage, der Objektart, der Ausstattung sowie der mietvertraglichen
Situation wird eine marktkonforme Bruttorendite in einer Bandbreite von 4,00% und 5,00%
gesehen. Der Liegenschaftszinssatz wird daher folgend retrograd mit 3,65% angesetzt, was
einer nachhaltigen Bruttoanfangsrendite von 4,75% entspricht.

Restnutzungsdauer:

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist der Zeitraum, in denen die baulichen Anlagen bei
ordnungsgemalfer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich
genutzt werden kénnen.

Diese Art der Restnutzungsdauerfeststellung ist nicht mit einer linearen Abschreibung, wie es
bei der steuerlichen Abschreibung gebrauchlich ist, gleichzusetzen. Es ist in der Praxis bei
entsprechenden konstanten Rahmenbedingungen sogar wahrscheinlich, dass sich die
wirtschaftliche Restnutzungsdauer von einem Jahr auf das andere nicht in Einjahres-spriingen
verandert. Bei gednderten Rahmenbedingungen kann die Restnutzungsdauer jedoch nicht nur
geringer werden, sondern auch steigen.
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GemaR Literatur wird Ublicherweise von folgenden Gesamtnutzungsdauern ausgegangen:

Wirtschaftliche | Wirtschaftliche

Bauliche Anlage Besonderheiten GND in Jahren | GND in Jahren
Bienert Kranewitter
Miet- und Eigentumswohngebaude 50-80 60-70
gemischt genutzte Wohn- und 50-80
Wohn- und Geschéaftsgebdude | Geschaftsgebaude
sozialer Wohnbau 50-60
Wohn- und Geschaftsgebaude in
besonderer stadtischer Ausfihrung (z.B. 100-120

aus der Griunderzeit)

Vervielfaltiger:

Um den Ertragswert zu berechnen, wird der Mieterertrag abzlglich Leerstandsrisiko und nicht
auf die Mieter umlegbare Bewirtschaftungs- und Instandhaltungskosten mit einem
Vervielfaltiger multipliziert, der sich aus dem Liegenschaftszinssatz und der Restnutzungs-
dauer ergibt.

Bodenwert:

Die Ertragswertformel zeigt, dass der Bodenwert in einem Uber die Restnutzungsdauer der
baulichen Anlagen diskontierten Wertanteil im Ertragswertverfahren bertcksichtigt wird. Bei
sehr langer Restnutzungsdauer ist der Wertanteil des Bodens vernachlassigbar. Selbststandig
nutzbare Teilflachen sind jedoch gesondert im Sinne des § 4 Liegenschaftsbewertungsgesetz
(Vergleichswertverfahren) zu berucksichtigen.

Ab welcher Restnutzungsdauer der Bodenwertanteil am Ertragswert vernachlassigt werden
kann, ist zu verproben. Es zeigt sich, dass die allgemeine Aussage, dass ab einer
Restnutzungsdauer von 50 Jahren die Vervielfdltiger jenen fur die unendliche
Restnutzungsdauer (anndhernd) gleich sein, doch zu differenzieren ist. Neben der
Restnutzungsdauer ist auch die Héhe des Bodenwertanteils am Ertragswert maf3gebend.

Ergibt die Verprobung einen vernachlassigbaren Wertanteil des Bodenwertes am Ertragswert,
so kann das vereinfachte Ertragswertverfahren zur Anwendung kommen. Jedenfalls sind
Vervielfaltiger, die mehr als 5,00% von jenen mit unendlicher Restnutzungsdauer abweichen,
zu berucksichtigen.
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NR PLZ Jahr EZ Typ Flache Kaufpreis Preis/m?
1 2325 2024 1697 Bauland 494,00m? € 245.000,00 €495,95 / m?
2 2326 2023 417 Bauland 726,00m? € 360.000,00 € 495,87 / m?
3 2130 2023 40 Bauland 500,00m? € 275.000,00 €550,00 / m?
4 2130 2024 46 Bauland 576,40m? € 260.000,00 €451,08 / m?
5 2325 2025 1723 Bauland 890,00m? € 489.500,00 € 550,00 / m?
6 2325 2024 2020 Bauland 770,00m? € 425.000,00 €551,95 / m?
7 2325 2024 682 Bauland 400,00m? € 170.000,00 €425,00 / m?
8 2325 2023 66 Bauland 74,00m? € 37.000,00 €500,00 / m?
9 2325 2024 575 abbr. Gebdude 1.453,00m? € 560.000,00 €385,41 / m?
10 2326 2023 585 Bauland 744,00m? €409.200,00 €550,00 / m?
11 2326 2024 295 Bauland 416,00m? € 150.000,00 €360,58 / m?
Anpassung Vergleichspreise:
NR Preis/m? GroRe | Lage | Alter | Vergleichspreis € / m? Adresse
1 | €49595/m?| -5% 0% | 2% €481,07 / m? Gértnereiweg 7 2325 Himberg
2 | €49587/m?| 0% 5% | 4% €540,50 / m? Franz Jancklgasse 27 2326 Maria-Lanzendorf
3 | €550,00/ m? | -5% 5% | 4% €572,00 / m? Sudtirolerstrale 8 2326 Lanzendorf
4 | €451,08/ m? | -5% 5% | 2% €460,10 / m? SudtirolerstraRe 4 2326 Lanzendorf
5 | €550,00/ m?| 0% 0% | 0% €550,00 / m? Gartnereiweg 14 2325 Himberg
6 | €551,95/ m? 0% 5% 2% €590,59 / m? Tannhduser-Ring 3B 2325 Himberg
7 | €42500/m? | -5% 0% 2% €412,25 / m? Feldgasse 23 2325 Himberg
8 | €500,00/ m? | -15% | 0% | 4% €445,00 / m? Hintere Ortsstr. 2 2325 Himberg
9 | €385,41/m? 5% 5% 2% €431,66 / m? Am alten Markt 65 2325 Himberg
10 | €550,00 / m? 0% 5% 4% €599,50 / m? Johann Vollnhofer-StraRRe 4 2326 Maria-Lanzendorf
11 | €360,58/ m? | -5% 5% | 2% €367,79/ m? BahnstraBe 20 2326 Maria-Lanzendorf

Aufgrund der relativ stabilen Entwicklung der Bodenpreise wird die Anpassung aufgrund des
Alters entgegen dem Immobilienpreisspiegel der WKO mit 2,00% pro Jahr angesetzt. Der
Bodenwert wird im Zuge der Bewertung anhand der bewertungsgegenstandlichen Nutzwerte
aufgeteilt. Die gesamte Grundstucksflache betragt 1.016,00m?, bewertungsgegenstandlich
sind 854/1167 Nutzwerte, folglich wird eine anteilige GrundstickgroRe im Ausmall von

743,50m?

als Basis herangezogen.

Vergleichspreise mit € 500,00 / m? zum Ansatz gebracht.

Der Bodenwert wird aufgrund der erhobenen

Hauptstralle 42, 2325 Himberg bei Wien CS
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Berechnung Ertragswert:

Mieteinnahmen pro Monat ‘ € 8.237,52
Mieteinnahmen pro Jahr ‘ € 98.850,24
, : , )
Abschlag fur Bewirtschaftung in € / m €15.00/ m? €9.814.80
Abschlag fur Leerstehungsrisiko in Prozent der
jahrlichen Mietsumme 3,00% € 2.965,51
Jahresreinertrag € 86.069,93
Bodenwert
Bodenwert in € / m? Grundstucksflache Bodenwert
€ 500,00 743,50 m? € 371.749,79
Bodenwertverzinsung 3,65%
abzliglich Bodenwertverzinsung € 13.568,87
Gebaudereinertrag € 72.501,07
Vervielfaltiger ‘
Restnutzungsdauer (Jahre) 55
Kapitalisierungszinssatz 3,65%
Vervielfaltiger 23,58
Ertragswert der baulichen Anlagen \ €1.709.575,13
zuziglich Bodenwert \ € 371.749,79
Ertragswert | €2.081.324,91
Ertragswert gerundet € 2.081.000,00
Bruttorendite ‘ 4,75% ‘
m? | 654,32 m? | € 3.180,40 / m?

Der Ertragswert der gegenstandlichen Anteile (BIf.Nr. 41-73, Top 1-16 und Kellerabteil
1-16 sowie Kfz Abstellplatz 19-27 und 32-39) betragt € 2.081.000,00.
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3.3 Verkehrswert

Der berechnete Wert entspricht erhobenen Vergleichswerten tatsachlich verkaufter und zum
Verkauf angebotener Objekte.

Unter Berlcksichtigung der Marktlage wird der Verkehrswert daher aus dem Ertragswert
abgeleitet und betragt wie folgt:

Ertragswert €2.081.324,91

Ertragswert gerundet €2.081.000,00

Verkehrswert € 2.081.000,00
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4 GUTACHTEN

Der gerundete Verkehrswert von 854/1167 Anteilen (BIf.Nr. 41-73, Top 1-16 und
Kellerabteil 1-16 sowie Kfz Abstellplatz 19-27 und 32-39) an der Liegenschaft EZ
95, Gst.Nr. 876, KG 05207 Himberg, BG Schwechat mit der Adresse HauptstralRe
42, 2325 Himberg bei Wien betragt zum Bewertungsstichtag wie folgt:

Verkehrswert € 2.081.000,00

Wien, am 07. Oktober 2025

Der aIIgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige
..-" i

[." - ./;J_ ] { /
Dr\v@g _\{Vgh}génﬂth, MAS, MRICS
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5 ALTERNATIVES BEWERTUNGSSZENARIO
BEHERBERGUNGSBETRIEB - IM
ERTRAGSWERTVERFAHREN

Alternativ erfolgt zudem auftragsgemalt eine Bewertung unter der Annahme, dass die
gegenstandliche Liegenschaft weiterhin als Beherbergungsbetrieb genutzt wird.

Es erfolgten keine Vergleiche zwischen dem Zustand des Objektes bei Errichtung und dem
aktuellen Zustand sowie keine Uberpriifung des konsensgemafRen Zustandes.

Auftragsgemals wird die Flachenbasis gemal den durch den Auftraggeber Ubermittelten
Unterlagen als Bewertungsbasis herangezogen. Nachmessungen des Nutzflachenausmales
an Ort und Stelle wurden vom gefertigten Sachverstandigen nicht vorgenommen. Der
gefertigte Sachverstandige stitzt sich auftragsgemaf auf die vorliegende, nachvollziehbare
Flachenangabe des Auftraggebers.

Mietvertragliche Situation

Gemal der Information des Auftraggebers setzen sich die Umsatzzahlen fir die Periode
07.24-06.25 wie folgt zusammen:

msdtze Himberg B n

Hauptstrale 42, 2325 Himberg 07.24-

06.25 Betrag %
Booking F58.109.00 £ 6. 3%
Dkt (Firmsan wund Indesiduslle Gastal 94.5584 35 € 24,55
Wlstinks 16.Th1,50 € a3
Rereption [Barzahlungen| 15. 362,31 € 3,9%
Expeda 1.156, 26 £ ILE%
Homepage 119993 € 0.3%
| Ll PEERRIXRAN

Buchungen 1110004

Ui nachtungen 4375 004

Auslastung 0,76 &

LANR BRAT L

Diese Zahlen kénnen durch den Sachverstandigen nicht Uberprift werden und bilden
auftragsgemal® die Bewertungsgrundlage. Weiters wurden dem Sachverstandige der
Jahresabschluss 2024 zur Verfugung gestellt. GemaR Pachtvertrag beginnt der Vertrag mit
01.07.2024, demnach handelt es sich hierbei um ein halbes Geschéftsjahr. Der Umsatz belauft
sich gemalR Jahresabschluss 2024 auf € 172.807,75. Weiters wurde ein Bilanzverlust in der
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Hohe von € 24.067,15 generiert. Fur die Periode 07.25-06.26 rechnet der Pachter gemafn
Umsatzprognose mit einem Jahresumsatz in der Hohe von € 515.250,00. Dieser Umsatz wird
als deutlich Gberhdht und nicht nachhaltig erzielbar angesehen.

Gemal Pachtvertrag setzt sich der Pachtgegenstand wie folgt zusammen:

I.  Pachtobjekt:
1. Der Verpachter verpachtet dem Pachter das in der
Hauptstralie Nr. 42, in 2325 Himberg bei Wien befindliche
Gebdude inkl. Inhalt und AuBenbereich, sowie der

dazugehdrigen Parkplitze, zum Zweck des Betriebes eines
Gastehauses.

2. Das Pachtobjekt besteht aus den folgenden Raumlichkeiten
und sonstigen Flachen: Haus mit 16 Wohnungen, samtliche
Nebenrdume, Kellerrdume, Aulenflichen inkl. Parkplatzen
und AuBenbereich fiir Giste.

Das Objekt dient aktuell der Kurzzeitvermietung. Die Pachtdauer lauft gemal Vertrag bis
30.06.2034. Gemall Auftraggeber kann das Pachtverhaltnis aufgrund der internen
Konstellation theoretisch jederzeit aufgekiindigt werden. Das Gutachten gilt nur unter dieser
Voraussetzung.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich 16 Einheiten im Eigentum der HHIMBERG EINS GmbH
(FN 562921a) befinden, diese haben grofteils zwei Betten bzw. teilweise mehr Betten. Hierzu
wird zudem auf das Schreiben der Bezirkshauptmannschaft verwiesen (siehe Anhang), dieses
bezieht sich auf den Rickzug des Antrags auf Betriebsanlagengenehmigung fir einen
Beherbergungsbetrieb in der Betriebsart ,Apartmentvermietung”, es ergeht folgende
Information an den Betreiber:

Gemdls § 1 Abs. 1 Z 8 der 2. Genehmigungsfreistellungsverordnung sind
Beherbergungsbetriebe, die folgende Voraussetzungen erfiillen, von der Genehmigungspflicht
befreit:

a) Es werden héchstens 30 Géstebetten zur Verfligung gestellt und

b) fir die Betriebsanlage werden ausschlie3lich Gebdude verwendet, die entweder nur
der Beherbergung oder zusétzlich zur Beherbergung keinen anderen Zwecken als

den privaten Wohnzwecken des Betriebsanlageninhabers oder ausschliellich

anderen gewerblichen Zwecken dienen, und

c¢) die Betriebsanlage umfasst keine Einrichtungen geméal3 § 1 Abs. 4
Béderhygienegesetz — BHygG, BGBI. Nr. 254/1976, und

d) es werden an Beherbergungsgéste hichstens Speisen in Form eines Friihstiicks
oder kleinen Imbisses verabreicht

Wenn alle Voraussetzungen effillt werden, ist keine Betriebsanlagengenehmigung
erforderlich.
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Im Zuge der Besichtigung wurde festgestellt, dass die Zimmer teilweise mehr als zwei Betten
aufweisen, dies widerspricht somit dem Schreiben der Bezirkshauptmannschaft. Im Zuge der
Einschatzung geht der Sachverstandige demnach von 16 Zimmern und 30 Betten aus.

Der monatliche Pachtzins betragt gemafl Vertrag netto € 11.000,00. Der Pachtvertrag wurde
zwischen wirtschaftlich verbundenen Unternehmen vereinbart. Aufgrund dessen geht der
Sachverstandige auftragsgemaf von einer Bestandsfreiheit aus, das Gutachten gilt nur unter
dieser Voraussetzung. Sollten sich andere Umstadnde herausstellen, behalt sich der
Sachverstandige das Recht vor das Gutachten dahingehend anzupassen.

Auf Basis dieser Kennzahlen sowie weiteren Erfahrungswerten, einer umfangreichen
Marktrecherche und Kennzahlen herrschender Literatur (insb. HypZert-Studie, Bewertung von

Beherbergungsimmobilien, Sept. 2024) wird die Pacht wie folgt hergeleitet:

Kennzahlen HypZert-Studie:

Kennzahlen Betrieb

Ubliche Apartmentpreise Long Stay: ab ca. 900 €/Apartment/Monat bis uber
4.000 €/Apartment/Monat; Short Stay: vergleichbar
mit Hotelpreisen

Auslastung 70—90 % (im Jahresmittel)

RevPAR 40-130 €

Doppelbelegungsfakter 1.1-1,8

Gross Operating Profit (GOP) 40-65 % vom Nettoumsatz

Betreibergewinn 10-20 % vom Nettoumsatz

Umsatzverteilung Logis/Sonstiges-Verhaltnis je nach Umfang der Ne-

benbereiche 80/20 bis 95/5

Kennzahlen Bewertung

Pachtansatze 25—40 % vom Nettoumsatz (inklusive Inventar)
Marktibliche Pachten 600-1.300 €/Apartment/Monat (inklusive Inventar)
x-fache RoE (Core-Objekie) 18- bis 24-fache

w-fache RoE 14- bis 20-fache

Bruttorendite (Core-Objekte) 425-550 %

Bruttorendite 5.00—7,00 %

Quelle: HypZert Fachgruppe Hospitality (Januar 2024)

Herleitung erzielbare Pacht:

Als Basis werden ausschlief3lich die Einheiten im Eigentum der HIMBERG EINS GmbH (FN
562921a) herangezogen:

Anzahl Zimmer 16
Erzielbare ARR €90,00 / Zimmer
Erzielbare Auslastung 70%

Erzb. Logisumsatz €367.920,00
Anteil Logis am Jahresumsatz 100%

Erzb. Jahresnettoumsatz €367.920,00
Pachtansatz in % 35%
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Erzb. Pacht p.a. €128.772,00
Erzb. Pacht / Zimmer / Monat € 670,69 / Zimmer

Die im Ertragswertverfahren zum Ansatz kommende, nachhaltig erzielbare Pacht wird daher
mit € 128.772,00 p.a. zum Ansatz gebracht, dies entspricht einer Pacht pro Zimmer pro Monat
i.H.v. rd. € 670,00.

In Bezug auf die Instandhaltungskosten wird von einer marktublichen Konstellation
ausgegangen, dass der Eigentimer lediglich flr Angelegenheiten an Dach & Fach zustandig
ist.

Ertragswertverfahren laut LBG:

§ 5 (1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung
des flur die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten
Reinertrags zum angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden
Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

(2) Hiebei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der
Sache tatsdchlich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsdchlichen
Aufwands fur Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache
(Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich
der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits
bei der Kapitalisierung Dberiicksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des
Reinertrages ist iiberdies das Ausfallswagnis und auf allfallige
Liquidationserldse und Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsdchlich erzielten Ertrdge in Ermangelung von Aufzeichnungen
nicht erfaBbar oder weichen sie von den bei ordnungsgemdber Bewirtschaftung
der Sache erzielbaren Ertrdgen ab, so ist wvon Jjenen Ertrédgen, die bei
ordnungsgemadfler Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten erzielt werden
kénnen, und dem bei einer solchen Bewirtschaftung entstehenden Aufwand
auszugehen; daflir konnen insbesondere Ertrédge vergleichbarer Sachen oder

allgemein anerkannte statistische Daten herangezogen werden.

(4) Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen
dieser Art iUblicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt nach dem Ertragswertverfahren.

Beim Ertragswertverfahren wird ausgehend von der derzeitigen bzw. der erzielbaren
Monatsmiete (bei Bestandsfreiheit) der Jahresreinertrag ermittelt und auf die
Restnutzungsdauer mit einem bestimmten Liegenschaftszinssatz und dem sich daraus
ergebenden Kapitalisierungsfaktor hochgerechnet. Der Jahresreinertrag wird aus dem
Jahresrohertrag abzlglich der vermieterseitig zu tragenden Instandhaltungs- und
Bewirtschaftungskosten ermittelt.
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Das Kriterium fur die Wahl des Liegenschaftszinssatzes ist das Risiko, welchem der Ertrag
aus dem Realbesitz unterworfen ist. Wie im Bankgeschaft gilt der Grundsatz geringes Risiko

— kleine Verzinsung, grofes Risiko — hohe Verzinsung.

Liegenschaftszinssatz:

Der Liegenschaftszinssatz ist eine RechengrofRe innerhalb des Ertragswertverfahrens, mittels
der die Verbindung zwischen dem Reinertrag und dem Ertragswert hergestellt wird. Die
Einflussfaktoren auf den Liegenschaftszinssatz kénnen in drei Kategorien unterteilt werden:

- wirtschaftliche und politische Einflussfaktoren (z.B. Konditionen fir Hypotheken und sonstige
Baugelder, Besteuerung von Kapital und Grundbesitz und dgl.)

- marktbezogene Einflussfaktoren (z.B. Anbot und Nachfrage fir Geschaftsflachen und dgl.)
- objektbezogene Einflussfaktoren (z.B. Grundstiicksart und dgl.)

Gemal der aktuellen ONORM B 1802-1:2019-07 ist der Liegenschaftszinssatz wie folgt
herzuleiten:

Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Investitionen in
vergleichbare Liegenschaften Ublicherweise erzielbaren Verzinsung. Die Ermittlung des
Zinssatzes ist zu begrinden und er ist aus der regionalen Immobilienmarktentwicklung zum
Bewertungsstichtag abzuleiten.

Zur Plausibilisierung der Wahl des Liegenschaftszinssatzes darf auch auf anerkannte
Veroéffentlichungen von Richtwerten Bezug genommen werden. Als solche gelten
insbesondere Verdffentlichungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs:

HINWEIS:
L]

Zusammenfassende EMPFEHLUNG:

LIEGENSCHAFTSART LAGE
hochwarlig sahr gut guit miéfig

Wahnlleganachalt 0,6=-25% 1.5=-356% 25-456% 35-556%
Buroliegenschaft 25-45% | 3.5-55% | 45-65% | 50-7.0%
Geschiftsiiegenachaft 30-50% | 35-80% | 50-865% | 55-75%
EI;';l;lu.lzi-z».f;lelJ-m...E-n.u.r:r;errnarht. Fachmarktzentrum 35-85% A5-T70% 50-80% 55-85"%
Transport-, Logistikliegenschaft 40-6,0% | 45-65% | 50-7,0% | 6,0-8,0%
Tnunqnstr{ ganutﬂa Llaganschﬂﬂ 4.5 - ?.1.!-."«:. 50- ?,F.I'n-;.' 55-B0% | 60-0,0%
Gewsrblich genutrie Lisgenschaft 4.0-7.0 % 45-75% 55-85% 6.5 -95 %
lndusi.rrahagensmnﬂ 4.5 .?'..::' % | 50-80% | 55-80% |65-100%
Landwirtschaftliche Liegenschafien " 1.0 % bis ..3,5 % " 1
Forstwinschaftiche Lisganschafen 0,5 % bis 2,5 %

Flihirt in Einzsifiifian (2B bel Wertermittiungen in Hochprelsragionen) die Arwendung von in dan empfohlensn Bandbreiten llegenden Kapitalisis-
rungszinssitzen ru keinan marktkonformen Ergebnissen, ist die dadurch verursachte Anwendung sbweichender Prozentsdize nachvalliziehbar

U besgrimdan.

Die aemploniensn Kapilalslesrengazingadize antsprechen im Sinne der ONORM B 180@-1 Lisganschafiazinssdtzen (fir den Verkenrswerl/

bAmrktwert)

Renditekennzahlen konnten

mangels

konkreter

Vergleichstransaktionen im
Vergleichswertverfahren gemal § 4 LBG nicht ermittelt werden. Unter Berlcksichtigung der
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reichhaltigen Erfahrung des Sachverstandigen, der durchgefuihrten Marktrecherche sowie
unter Berlicksichtigung der Lage, der Objektart, der Ausstattung sowie der mietvertraglichen
Situation wird eine marktkonforme Bruttorendite in einer Bandbreite von 5,00% und 7,00%
gesehen. Der Liegenschaftszinssatz wird daher folgend retrograd mit 5,55% angesetzt, was
einer nachhaltigen Bruttoanfangsrendite von 6,50% entspricht.

Restnutzungsdauer:

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist der Zeitraum, in denen die baulichen Anlagen bei
ordnungsgemaller Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich
genutzt werden kénnen.

Diese Art der Restnutzungsdauerfeststellung ist nicht mit einer linearen Abschreibung, wie es
bei der steuerlichen Abschreibung gebrauchlich ist, gleichzusetzen. Es ist in der Praxis bei
entsprechenden konstanten Rahmenbedingungen sogar wahrscheinlich, dass sich die
wirtschaftliche Restnutzungsdauer von einem Jahr auf das andere nicht in Einjahresspriingen
verandert. Bei geanderten Rahmenbedingungen kann die Restnutzungsdauer jedoch nicht nur
geringer werden sondern auch steigen.

Gemal Literatur wird Ublicherweise von folgenden Gesamtnutzungsdauern ausgegangen:

Wirtschaftliche | Wirtschaftliche

Bauliche Anlage Besonderheiten GND in Jahren | GND in Jahren
Bienert Kranewitter
Miet- und Eigentumswohngebaude 50-80 60-70
gemischt genutzte Wohn- und 50-80
Wohn- und Geschéaftsgebdude | Geschaftsgebaude
sozialer Wohnbau 50-60
Wohn- und Geschaftsgebdude in
besonderer stadtischer Ausfihrung (z.B. 100-120

aus der Grinderzeit)

Vervielfaltiger:

Um den Ertragswert zu berechnen, wird der Mieterertrag abzlglich Leerstandsrisiko und nicht
auf die Mieter umlegbare Bewirtschaftungs- und Instandhaltungskosten mit einem
Vervielfaltiger multipliziert, der sich aus dem Liegenschaftszinssatz und der Restnutzungs-
dauer ergibt.

Bewirtschaftungskosten:

In Bezug auf die Bewirtschaftungskosten geht der Sachverstandige von einem marktublichen
Dach & Fach Vertrag aus, dies spiegelt sich im getroffenen Ansatz wider.

63
Hauptstralle 42, 2325 Himberg bei Wien CS



SPIEGELFELDR el INeci={ShN,]

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNGEN
Bodenwert:

Die Ertragswertformel zeigt, dass der Bodenwert in einem Uber die Restnutzungsdauer der
baulichen Anlagen diskontierten Wertanteil im Ertragswertverfahren bericksichtigt wird. Bei
sehr langer Restnutzungsdauer ist der Wertanteil des Bodens vernachlassigbar. Selbststandig
nutzbare Teilflachen sind jedoch gesondert im Sinne des § 4 Liegenschaftsbewertungsgesetz
(Vergleichswertverfahren) zu bertcksichtigen.

Ab welcher Restnutzungsdauer der Bodenwertanteil am Ertragswert vernachlassigt werden
kann, ist zu verproben. Es zeigt sich, dass die allgemeine Aussage, dass ab einer
Restnutzungsdauer von 50 Jahren die Vervielfaltiger jenen fur die unendliche
Restnutzungsdauer (annahernd) gleich sein, doch zu differenzieren ist. Neben der
Restnutzungsdauer ist auch die Héhe des Bodenwertanteils am Ertragswert mafligebend.

Ergibt die Verprobung einen vernachlassigbaren Wertanteil des Bodenwertes am Ertragswert,
so kann das vereinfachte Ertragswertverfahren zur Anwendung kommen. Jedenfalls sind
Vervielfaltiger, die mehr als 5,00% von jenen mit unendlicher Restnutzungsdauer abweichen,
zu berucksichtigen.

Herleitung Bodenwert:

Vergleichspreise:

NR PLZ Jahr EZ Typ Flache Kaufpreis Preis/m?
1 2325 2024 1697 Bauland 494,00m? € 245.000,00 € 495,95 / m?
2 2326 2023 417 Bauland 726,00m? € 360.000,00 €495,87 / m?
3 2130 2023 40 Bauland 500,00m? € 275.000,00 €550,00 / m?
4 2130 2024 46 Bauland 576,40m? € 260.000,00 €451,08 / m?
5 2325 2025 1723 Bauland 890,00m? € 489.500,00 €550,00 / m?
6 2325 2024 2020 Bauland 770,00m? €425.000,00 €551,95 / m?
7 2325 2024 682 Bauland 400,00m? € 170.000,00 €425,00 / m?
8 2325 2023 66 Bauland 74,00m? € 37.000,00 €500,00 / m?
9 2325 2024 575 abbr. Gebdude 1.453,00m? € 560.000,00 €385,41 / m?
10 2326 2023 585 Bauland 744,00m? €409.200,00 €550,00 / m?
11 2326 2024 295 Bauland 416,00m? € 150.000,00 €360,58 / m?
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NR Preis/m? GréRe | Lage | Alter | Vergleichspreis € / m? Adresse

1 | €49595/m?| -5% 0% | 2% €481,07 / m? Gértnereiweg 7 2325 Himberg

2 | €495,87/m? 0% 5% 4% € 540,50 / m? Franz Jancklgasse 27 2326 Maria-Lanzendorf
3 | €550,00/ m? | -5% 5% | 4% €572,00 / m? Stdtirolerstrale 8 2326 Lanzendorf

4 | €451,08/ m? | -5% 5% | 2% €460,10 / m? Sudtirolerstrae 4 2326 Lanzendorf

5 | €550,00 / m? 0% 0% 0% €550,00 / m? Gartnereiweg 14 2325 Himberg

6 | €551,95/m?| 0% 5% | 2% €590,59 / m? Tannh3user-Ring 3B 2325 Himberg

7 | €425,00/ m? | -5% 0% 2% €412,25 / m? Feldgasse 23 2325 Himberg

8 | €500,00/ m? | -15% | 0% | 4% €445,00 / m? Hintere Ortsstr. 2 2325 Himberg

9 | €385,41/m? 5% 5% 2% €431,66 / m? Am alten Markt 65 2325 Himberg

10 | €550,00/ m?| 0% 5% | 4% €599,50 / m? Johann Vollnhofer-StraRe 4 2326 Maria-Lanzendorf
11 | €360,58/ m? | -5% 5% 2% €367,79/ m? BahnstraRe 20 2326 Maria-Lanzendorf

Aufgrund der relativ stabilen Entwicklung der Bodenpreise wird die Anpassung aufgrund des
Alters entgegen dem Immobilienpreisspiegel der WKO mit 2,00% pro Jahr angesetzt. Der
Bodenwert wird im Zuge der Bewertung anhand der bewertungsgegenstandlichen Nutzwerte
aufgeteilt. Die gesamte Grundsticksflache betragt 1.016,00m?, bewertungsgegenstandlich
sind 854/1167 Nutzwerte, folglich wird eine anteilige Grundstlickgréfte im Ausmaly von

743,50m?

als Basis herangezogen.

Der

Vergleichspreise mit € 500,00 / m? zum Ansatz gebracht.

Bodenwert wird aufgrund der erhobenen
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Mieteinnahmen pro Monat €10.731,00
Mieteinnahmen pro Jahr € 128.772,00
. , , R
Abschlag fur Bewirtschaftung in € / m €12.00/ m? £7.85184
Abschlag fur Leerstehungsrisiko in Prozent der
jahrlichen Mietsumme 5,00% € 6.438,60
Jahresreinertrag € 114.481,56
Bodenwert
Bodenwert in € / m? Grundsticksflache Bodenwert
€ 500,00 743,50 m? € 371.749,79
Bodenwertverzinsung 5,55%
abzliglich Bodenwertverzinsung € 20.632,11
Gebaudereinertrag € 93.849,45
Vervielfaltiger ‘
Restnutzungsdauer (Jahre) 55
Kapitalisierungszinssatz 5,55%
Vervielfaltiger 17,09

Ertragswert der baulichen Anlagen

€1.603.887,05

zuzuglich Bodenwert

€ 371.749,79

Ertragswert € 1.975.636,83
Ertragswert gerundet € 1.976.000,00

Bruttorendite ‘ 6,52%

m? ‘ 654,32 m? €3.019,93/ m?
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6 ANHANG

Pachtvertrag:

Pachtvertrag

fwischen:

Himberg Eins GmbH, Hauptstralle 42, 2325 Himberg bei Wien
(Verpichter)

Und

R&J Services GmbH (in Griindung), HauptstraBe 42, 2325 Himberg
bei Wien
{Pachterin)

Wird folgender Pachtvertrag geschlossen:

I.  Pachtobjekt:

1. Der Verpdchter wverpachtet dem Pachter das in der
Hauptstrale Nr. 42, in 2325 Himberg bei Wien befindliche
Gebdude inkl, Inhalt und AuRenbereich, sowie der
dazugehérigen Parkplatze, zum Zweck des Betriebes eines
Gastehauses.

2. Das Pachtohjekt besteht aus den folgendan Raumlichkeiten
und sonstigen Flichen: Haus mit 16 Wohnungen, samtliche
Mebenraume, Kellerrdume, Aulenflichen inkl. Parkplatzen
und AuBenbereich fiir Gaste.

II. Pachtdauer:

1. Das Pachtverhiltnis beginnt am 01.07.2024
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. Es wird fest abgeschlossen bis zum 30.6.2034. Das

Pachtverhaltnis kann durch eingeschriebenen Brief mit
einer Frist von sechs Monaten gekiindigt werden, erstmals
zum Ende des Pachtverhaltnisses, Erfolgt keine Kindigung,
so verlangert sich das Pachtverhiiltnis jeweils um ein
weiteres lahr

. Dem Pachter wird das Recht eingerdumt, eine Verlingerung

der Pachtzeit um 5 Jahre zu verlangen. Dieses Recht muss
spiatestens sechs Monate vor Ende des laufenden
Pachtzeitraums ausgeibt werden.

. Der Pdchter ist zur Unterverpachtung, Untervermietung,

Ubertragung an Dritte berechtigt.

. Abgesehen von der Beendigung des Pachtvertrages gemil

Ziffer 2 ist der Verpichter zu einer auRerardentlichen
Kiindigung berechtigt, wenn der Pachter mit der Zahlung
mindestens einer Pachtzinsrate ganz oder teilwelse linger
als 3 Monate nach schriftlicher Zahlungsaufforderung im
Rickstand bleibt, der Pachter wesentlichen
Vertragshestimmungen nicht nachkommt, obgleich er
schriftlich  gemahnt  wurde, der Pichter den
Gewerbebetrieh einstellt oder dber das Vermogen des
Pachters Insolvenzverfahren erdffnet wird.

. Dem Pichter steht wu.a. in folgenden Fillen ein

aulerordentliches Kiindigungsrecht zu:

- Wenn der Verpichter das Pachtohjekt trotz schriftlicher
Aufforderung nicht in einem zu dem vertragsmiRigen
Zweck geeigneten Zustand erhilt.

- Beim Tod des Ehegatten des Péchters mit einer Frist van
drei Monaten zum Quartalsende.

- Woenn der Verpichter das Objekt verkauft, wird der
Pachtvertrag nicht aufgekiindigt. Er muss vom neuen
Besitzer zu denselben Bedingungen (bernommen
werden,

. Daneben steht dem Pachter das einmalige

auBerordentliche Kindigungsrecht zu, das Pachtverhiltnis
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Pachtvertrag:

mit einer Frist von drei Monaten auf das Ende des ersten
Pachtjahres zu kindigen.

2, Bis zum Ablauf von drei Monaten nach dem Tod des
Pichters hat der Ehegatte des Pichters das Recht, den
Eintritt in den Pachtvertrag :u erkldren.

lil. Pachtzins

1. Der Pachtzins betrigt monatlich 11°000.—~ Euro zuziiglich
der jeweils geltenden Mehrwertsteuer.

2. Im Falle einer wesentlichen Verdnderung der
wirtschaftlichen Verhiltnisse findet eine Neufestsetzung
der Pacht statt.

IV. Pachtzahlung

1. Die Pacht ist bis zum 10 Werktag jedes Monates an den
Verpachter zahlbar.

2. Die Zahlungen gehen direkt an folgende Konten zur

Abdeckung der entsprechenden Hypotheken:
In den ersten 7 Monaten wird die Pacht fiir die Bezahlung
der laut Beilage A, ausstehenden Zahlungen verwendet.
Der Pachter schlieBt mit den entsprechenden Firmen
Vereinbarungen fiir Ratenzahlungen, entsprechend der
Maglichkeiten laut Umsatz.

3. Bei Zahlungsverzug des Pachters ist der Verpdchter
berechtigt, fiir jede schriftliche Mahnung pauschalisierte
Mehrkosten in Hohe von EUR 20.—sowie Verzugszins in
Hishe von 5% p.a. geltend zu machen. Der Verpachter wird
vom Pachter jeweils {ber die geleisteten Zahlungen
informiert. Am Ende des Jahres bei Erneuerung der
Hypothek wird die Pacht neu verhandelt. Sie kann die
Summe des Hypothekarzinses inkl. Abzahlung nicht
lberschreiten.
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Pachtvertrag:
V. Lasten und Betriebskostenverteilung

1. Der Péchter trdgt alle auf Grundstiick und Gebidude
ruhenden &ffentlichen Lasten. Dazu gehoren Steuern und
Gebilhren, Gebdude- und Gebdudehaftpflicht, Die
Hypothekarzinsen werden nach Riickzahlung der offenen
Posten Liste lauf Beilape, von der Pacht direkt den
entsprechenden Geldinstituten lberwiesen.

2. Der Pachter trigt alle auf dem Gewerbebetrieb ruhenden
offentlichen Lasten. Dies sind insbesondere Kosten fiir
Heizung und Strom, Gas, Wasser und Abwasser, Gebiihren
fir Millabfuhr, Straffen- und Kaminreinigung

3. Der Pachter Ubernimmt die Kosten fiir folgende
Versicherungen:

- Haftpflichtversicherung, die das Risiko aus dem Betrieb
deckt.

- Feuverversicherung fiir Mobiliar, Warenvorrite und
technische Einrichtungen

- Einbruch-Diebstahl| Versicherung

- Wasserschadenversicherung

VI. Inventar/Betriebseinrichtung

1. Der Pdchter hat das Inventar und die pesamten
Betriebseinrichtungen zu erhalten und entsprechend der
Regeln einer ordnungsgemidRen Wirtschaft auf seine
Kosten zu ersetzten. Die Ergidnzung des fehlenden Inventars
gehen zu Lasten des Verpichters.

2. Der Péchter ist befugt, (ber einzelne Inventarstiicke im
Rahmen eines ordnungsgemiifen Geschaftsbetriebes zu
verfigen. Ausgesonderte Gegenstinde sind auf Kosten des
Pachters zu ersetzten,
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Vil. Instandhaltung

1.

Die Instandhaltung des Pachtobjektes wird wihrend der

Dauer des Pachtvertrages wie folgt geregelt:

- Motwendige Ausbesserungen und Erneuerungen am
Gebdude trigt der Verpachter.

- Instandhaltung wvon Tiren, Fenstern, Glasscheiben,
Schitssern, Rollldden, Toiletten, \Wasser-, Gas-, und
elektrischen Installationen trigt der Pachter

- Instandhaltung von Heizungsanlagen,
Entliftungsanlangen, sowie der  vorhandenen
maschinellen Anlagen tragt der Pachter, deren Ersatz der
Verpichter

- Die Kosten fir einen angemessenen AuBenanstrich des
Gebdudes trigt der Verpachter

- Schonheitsreparaturen innerhalb des Gebidudes, wie
Maler- und Tapezierarbeiten, tragt der Pachter.

- Die Pflicht zum Schneerdumen auf dem gesamten Areal
sowie dem Blirgersteig obliegt dem Pachter,

. Sobald Reparaturen notwendig werden, hat der Pichter

dies dem Verpachter unverziglich anzuzeigen. Die
Beseitigung von Schiaden, fir die der Pachter selbst wegen
eigenen Verschuldens oder wegen Verschuldens seiner
Angestellten oder Géste aufzukommen hat, hat er selbst
unverziiglich auf seine Kosten vorzunehmen.

. Reparaturen, fir die der Verpachter die Kosten zu tragen

hat, diirfen nicht ohne sein Einverstindnis in Auftrag
gegeben werden.

. Bauliche Ausfiihrungen, die ohne 5chiden fir das

Grundstiick nicht unterbleiben kinnen oder durch die
Behirde angeordnet sind oder der Verbesserung der
Inneneinrichtung oder des Grundstickes dienen, hat der
Pichter wihrend der Vertragsdauer ohne Entschadigung
hierfir zu dulden.
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Pachlvertrag:

5 Der Pdchter kann bauliche Verinderungen in den
Innenriumen chne die Genehmigung des Verpachters auf
eigene Kosten vornehmen,

VIIl. Ubernahme von Inventar und Warenvorriten

1. Das gesamte Inventar wird vom Pachter ibernommen, der
Preis ist in der Pacht enthalten. Die nétigen Reparaturen
und Instandstellungskosten, laut Beilage ,Offene Posten
Liste} in Hohe von ca. 14’500~ Euro gehen zu Lasten des
Pachters. Sie werden mit den Pachtzahlungen verrechnet.

IX. Eintritt in bestehende Verpflichtungen

1. Der Pichter tritt in die nachstehenden bestehenden
Verpflichtungen ein und tbernimmt folgende Vertrige:
- PUtzZarbeiten. s 13.—EUR / 5td
= WaESCRESRIVICE. oviiimiesss i vonsisnibrisins 1,30 EUR / Kg

X. Auflagen von Behérden

Bauliche Auflagen, mit denen der Pachter wihrend der
Pachtdauer seitens einer Behirde beschwert wird und die fiir
die Weiterfilhrung des Betriebes notwenige Voraussetzung
sind, hat der Verpachter auf seine Kosten zu erfiillen bzw, dem
Pichter die entsprechenden notwenigen Aufwendungen zu
ersetzten.

Xl. Besichtigungsrecht

Der Verpdchter hat das Recht, das Pachtobjekt nach vorheriger
Vereinbarung mit dem Péchter wahrend der (iblichen
Geschaftsstunden zu besichtigen, um sich vom Zustand des
Pachtobjekt zu tberzeugen.
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Xll. Beendigung des Pachtverhdltnisses

. Der Pichter hat die Pachtsache bei Beendigung des

Pachtverhiltnisses zu verlassen und in gutem Zustand zu
tbergeben,

. Der Pdchter hat dem Verpichter sdamtliche, auch

nachgemachte, Schlissel zu ibergeben

. Bzgl. der Ubergabe des Pachtobjekts, Schlissel und der

Einigung iiber die eventuell gegebene Werterhohung des
Pachtobjekts wird ein Ubergabeprotokoll erstellt.

XIll. Sonstige Bestimmungen

. Der  vorliegende  Vertrag  stellt  das  gesamte
Ubereinkommen der Vertragsparteien dar.

. Stillschweigende, miindliche oder schriftliche
Nebenabreden wurden nicht getroffen. Anderungen oder
Erganzungen sind nur wirksam, wenn sie schriftliche
getroffen werden.

. Im Ubrigen gelten die Vorschriften des BGB

. Dieser Vertrag wurde in 2 Exemplaren ausgefertigt. Je ein
Criginal fir jede Partei.

XIV, Erfiillungsort / Gerichtsstand
Die Parteien vereinbaren Sankt Pélten als Gerichtsstand und
Erfiillungsort ihrer gegenseitigen Rechte und Pflichten aus
diesem Vertrag. ERa
g - 7
I'/ }{J__ .’;J B
Himberg, den ....L.hs xﬁh 4
726 .2 5

HauptstralRe 42, 2325 Himberg bei Wien CS

73



SPIEGELFELDR el INeci={ShN,]

LIEGENSCHAFTSBEWERTUNGEN

Pachtvertrag:

Unterschrift des Verpéchters: Firma Himberg Eins GmbH, HauptstraRe
42, 2325 Himberg bei Wien

Dominigue P, HIEBrunnern o e s s vesssseans

Unterschrift des Pdchters: Firma R&J Services GmbH (in Griindung),
Hauptstralie 42, 2325 Himberg bei Wien

HaphaelS.Hiltbrunnvg!:_.,..... o R it

{Beilage A
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BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT BRUCK AN DER LEITHA
Fachgebiet Anlagenrecht

2460 Bruck an der Leitha, Fischamender Strafte 10
Aubenstelle: 2320 Schwechat, Hauptplatz 4

Berirkshauptmannschaft Bruck an der Leitha, 2460

R+J Services GmbH
Hauptstralte 42
2325 Himberg

Bellagen E-Mai: anlagen bhblifnoel g at
BLW2-BA-1870/002 Fax 02182/0025-23731 Bimgersenvice: 027£2/5005-0005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet www.noe.gv.al - www.noe.gv.atidatenschutz
{021 &2) 0025
Bezug Bearbeitung Durchwahl Diatum
Julia Mainx 23252 17. Juni 2025

Bedrifft
R+J Services GmbH; 2325 Himberg bei Wien, Hauptstralie 42; kurzfristige und
langiristige Vermietung von Apartments

Sehr geshrte Damen und Hermren!

Aufgrund des Rickzugs des Antrags auf Betrisbsanlagengenshmigung fiir einen
Beherbergungsbetrieb in der Betriebsart  Apartmentvermietung” ergeht folgende
Informaticn an den Betreiber.

Gemal § 1 Abs. 1 Z 8 der 2. Genehmigungsfreistellungsverordnung sind
Beherbergungsbetricbe, die folgende Voraussetzungen erfillen, von der
Genehmigungspflicht befreit:;

a) Eswerden hichstens 30 Gastebetten zur Verfligung gestellt und

b) fir die Betriesbzanlage werden ausschlieftlich Gebaude verwendet, die entwader nur
der Beherbergung oder zusatzlich zur Beherbergung keinen anderen Swecken als
den privaten Wohnzwecken des Betriebsaniageninhabers cder ausschlieflich
anderen gewerblichen Zwecken dienen, und

c) die Betnebsanlage umfasst keine Einnchtungen geman § 1 Abs. 4
Baderhygienegeseiz = BHygG, BGEIL. Nr. 2541976, und

d) es werden an Beherbergungsgéste hochstens Speisen in Form eines Frihsticks
oder klginen Imbisses verabreicht

Wenn alle Voraussetzungen erfillt werden, ist keine Betriebsanlagengenehmigung
erforderich.

Davon unabhangig sind allfllige Anderungen des Nutzungszweckes gegeniiber
der erteilten Baubewilligung und die Einhaltung der CIB Richtlinien geman
der WO BO 2014 von der Marktgemeinde Himberg als zustandige Baubehérde zu
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beurteilen.

Ergeht an:
1. Markigemeinde Himberg, Hauptstrate 38, 2325 Himberg

Fiir den Bezirkshauptmann
Mainx
.DE“'G“E*JP;
& ey : B BT,
Dieses Schriftstick wurde amtssignierl.
Himnweise finden Sie unter:
@ wwrw.noe.gv.atfamtssignatur
AR TRERGRARTUR
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MARK E?MEIND[

HI M B ER G
VERWALTUNGEREAIRE. WIEN — UMGERITNG, 2325 HIMEERCG, HAUFTSTRASSE 3
Tel: (0 22 35) 86 213, Fax: 87 100-10, e-mall: offlceiiy emeinde-himberg.af, U ATUL 5140404

.-",il_"ﬂj‘I

ZLz153-21/2009 Himberg, am 23.3. 2049

BESCHEID

[Ther Ansuchen (Asnirag gem, § 14 N0 BO 1006) der M & M Invest- und Beteilignngs Gmbll,
in 2325 Himberg, HaupistraBe 44, vom 43,2009, und aulprund des Ergebnisses der Vorpril-
fung gem. & 20 der N& BO 1996 am 21.1.2009, des Lokalaugenscheines gem. § 21 der NO BO
19%6 vom 12.3.200%, sowie der vorgelegien Baupline und Baubeschreibungen, wird [hien hier-
mit gemal § 14 Zif. 1 in Verbindung mit § 23 der N0 Bauordnung 1996, LGB 8200-0 in der
geltenden Fassung die

BAUBEWILLIGUNG

fiir dic Errichtung eines , Zinshanses mit KFZ-Abstellplitzen™ (Wobn- und Geschiftshans)

auf der Parz.: 876 BZ.: 95 KG.: Himberg
in 2325 Himberg, Hauptstralle 42

unter der Voransseizung erteilt, dal die in der beiliegenden Verhandlungsniederschrifi und in-
dicsemn Bescheid angefihnien Bedingungen, der unter einem riickgenittelte, mit der Baubewilli-
gungsklansel versehene Bauplan, die angeschlossene Baubeschreibung und dic cinschldgiyen
Bestimmungen der NO Baordnung 1996, LGBI, 8200-0 in der gelienden Fassung und der NG
Bautechnikverordnung 1997, LGBL, 820007-0 in der geltenden Fassung gensuestens cingehalten
werden, Dic genannten Unterlagen bilden cinen wesentlichen Bestandtei] dieses Bescheides,

Fuolgends Vorschreibungen sind 2u grfilllen;

.
Die Schmutrwisser sind in das dfentliche Kanalavetem emzolefen.

Die gesamte Hanskanalisation 51 gemil O-Norm B 2501, B 2503, B 2504, EN 1610 herzustel-
len. Der ordnungsgemil verlegie Kanal st vor dem Verfiilllen der Kanalkiinette von der
Marktgemeinde Himberg abnpehmen zu lassen.

Sfimiliche Anlagen zum Sammeln von Abwissern und Niederschlagswassem Kanaleinlanf- so-
wig -putzschiche und die Kanalrohrleimngen sind fliissigheitsdicht herzustellen. Vor Inbetrich-
nahme sind simtliche Anlagenteile, auch die bestehende Kanalisation, an welche der Meubau
angeschlossen wird, einer Dichtheitsprobe zu unterzichen, Uber deren anstandslosen Verlauf ist
bei Fertigstellung em Atiest der ausfibrenden Firma der Bashehtirde vorzulegen. Diesem Aftest
sind die Druckprobenprotokolle beizulegen. = 36 dor N Bavardnurg 1994

Gam
tallung fesigustolit.

WU reprangdiun pen 0T Ee WA dog
[ <

|bez. s

= .; .I.”,:-__.,J_ am 2T G{fff.b‘r Q
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2
Im Putzrschacht des Abwasserkanals isl unmittelbar nach der Straengrundgrenze eine Ricksan-

Ilappe einzubauen,
Rin Anschluss an die 8ffentliche Wasserversorgungsanlage ist herzustellen.

4.

Folgende Befunde sind vorzulepen:

- Bicherheitsprotokoll Ober dic Elckiroinstallationen

- Kaminbefunde

- Diichtheitshescheinigung iber die Kanallgimungen in Form eines Druckprohﬁ:prﬁﬁ:mmkn&ff

5
[ic Befestipung der Verkehrsfichen einschlicBlich der anf diesen befindlichen Schachiabde-

ckungen ist entsprechend der zu erwartenden Verkchrslast (Emnsutefahrzenge) #u dimensionie-
Ten

.

Die Deckenuntersichten im Bereich der Hoftdurchfabrt und Steliplitze sowie Millplatz und
Hanszugang sind mit nicht brenmbaren Warmedtimmplatten zu verkloiden. Hieriiber ist ein Ein-
haunschweis zucrbrin

A

Die Verglasung der Belichtungsflichen in den Giingen des OG und im Bereich des DO sind aus
Sicherheitsplas und in brandhemmender Bavart auszufithren. Hi sind Einbounachweise
vorzulegen. A0, AL, OF

&

1'-“;lL1' die Belichfungsfiichen der Giinge sind Offoungsvornchtungen mit hndischer Ausiasung i
Rauch- und Wirmeabzug herzustellen, Die Offnungseinrichtungen hiefiir sind normgemsad aus-
Fnflinren. Dies gilt auch fe den Offiungsmechanizmus der Brandrauchentliiftung im .Stiegen-
Taus-Nord".

4,
e Stahlstiitzen im Bereich der Stellplatze sind avch gegen seitlichen Anfuhren zu dimensionie-
Ten.

1
Alle im Inneren gelegenen Sanitirrinome sind ins Freie zu entitften,

L.
Verbleibendes nachharsgitipes Mauerwerk 181 ordnungsgemall entsprechend der Obrigen Fassa-

dengestaltung 2u verputzen.

I
In den Bereichen der geplanten Standorte filr dic Feuerlischer sind jeweils Schaumldscher (39)

bereitzustellen, Fusatzlich ist im Keller vor dem Technikraum im Stiegenhausvorramm ein
Schaumidecher bensitzusiellen.

Wl e 20 MET He M&M dog
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13.
Die Standorte der Feaerl3scher sind als solehe 7u kennzeichnen, die Feverltecher sind alle zwei

Jahre nachweislich aufl Funktionstiichtigkenl Gberpriifen zu lassen

4,
In den Stiegenbiiusern und den Gingen sind unbreanbare Bodenbelige vorzusehen.

15,
[er Baufithres filr den Keller st der Baubeldirde vor Baubeginn hﬂhuamlzug-ﬂhimr;__,.«

[
Der Zugang 7u den Kehrmoglichkeiten der Kamine ist emvernehmlich mit dem zustindigen
Rauchfangkehrermeister festzulepgen und auszufithren,

17,
Vor Baubegitin ist hinsichtlich des Zustandes der Nachharobjekte im Bereiche des unteriellerien
Bauteiles eine Beweissicherung im Beisein eines Vertreters der Nachbarliepenschaflt durchzu-

fithren, Hierlber ist emn Protokoll zu Vﬂfml_gu’

18,
Sollien fiir die Geschfie an der Gebindeausserwand zo den Stellplitzen Oberlichien als zusiitz-
liche Belichtung vorgesehen werden, so sind diese aus unbrennbarem Matenal in 2umindest
hrandhemmender Banweise auszufithren, Entsprechende Machweise fpd-\-urmlcgm

=7 Giefin Vi dbea o fiebn. foardapfias - Puida
19, f b
Die Geldnderungen der Balkone sind sus inbrennharem Malerial ausznfiihren.

20,

Dic Fertigstellung des Bauverhabens ist der Baubehdrde mitiels F:digurlyngmzeige anzu-

zeigen, Der Anzeige sind anzuschiiessen:

- bei eltiem Neu- oder Zubau cines Gebliudes {susgenommen Aufsockung und _ .
Dachgeschossaushau) cin I.ng,wtﬁl mit der Beseheinigung des Baufiihrers oder Iiﬂ"'"‘?-l-’*"l"ﬂ
Eintragung der Vemmessungsergebnisse Tber die lagerichlige Ausfihrung des Ban - ‘.T_F
vorhabens (2-fach)

- eveniueller Bestandsplan (bei Abweichungen zum Bauplan)

- eine Bescheinigung des Bauflihrers dber die bewilligungseemifie Ausflikrung
{auch Eigenleistungen) des Bawwerks.

Gerndil & 23 der MO Bavordnung 1996 leg.cit umfasst diese Baubewilligung das Recht ur Aus-
fibrung des Bauwerks und dessen Beniitzung nach Fertigstellung , wenn dic Bescheinigunren
nach § 30 Abs.1, 2 legcit. der Baubehiirde vorgelegt werden, Werden diese Bescheinigungen
nicht vorgelegt, durf dus Bauwerk erst nach Uberprilfung durch die Baubehirde, bei der die be-
willignnpsgemiile Ausfihnmg minels Lokalangenscheines festgestellt wird, benfitzt wernler.

W Btasrverhitd | on e 00T Ele MM doo
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Die Verfehrenskosten betragen:

Sachverstindigenkosien (gem. § 76 AVG 1991) 62 Snnden oo, € 306,00
Barauslagen (gem. § 76 AVG 1991) ... LA I 125,44
Verwaltungsabgabe (gem. LG 3800:2-3) ...... . 654,05
Fommissionsgebiihiren (gem. LG 3860/2-2) . e - 13,940

Dicser Betrag ist mitiels beiliegenden Dberweisungsscheines innerhath einer Frist von 2 Wochen
an die Marktgemeinde Himberg einzuzahlen,

BEGRUONDUNG

Machdem das Bauvorhaben den gosctzlichen Bestimmungen und Vorschriften der NO Bau-
ordnung 1996, LGBL E200-0 in der geltenden Fassung und MO Bastechniloverordnung 1997,
LGHL $200:7-0 in der geltenden Fassung entspricht bew. dic Vorprilfung gemild § 20 legcil
sowie der Lokalaugenschein keine Verlelzang von Nachbarrechicn gemid § 6 Abs2 Zif1-3
leg.cit, ergeben hat, konnte die Baubewilligung ereilt werden. Die Erteilung der besonderen
Bedingungen und Verschriften erscheint aus Gffentlichen Rilcksichten erfordertich und im Ge-
setz beprindet. Die Verfahrenskosten setren sich aus der gemill LGBI. 3800/2-3 in der gelien-
den Fassung vorgeschrichenen Verwaltungsabgobe, aus der gema LGBL 3860:2-0 in der gel-
tenden Fassung vorgeschricbenen Kommissionsgebihr und aus den bei der Genehmigung aufge-
laufersen Barauslagen (€ 66,00 pro begonnener halber Stunde Sschverstindigengebiihr, € 112,20
filr die Vergebihrng der Einrcichunterlagen und € 13,20 fiir die Vergebithrung der Verhand-
lungsniederschrfi) zusammen.

Als Berechnungsgrundiage fir die Yerwaltungsabgabe dicnt P 29 der Gemeindeverwallungs-
ahgabenverordmung 1973 {Baubehtrdliche Bewilligung filr New- und Zobauten fir jeden
Quadratmeter der newen Geschossfliche € 0,36, in Threm Fall ein Hischsthetrag von € 654,05 An
Komuissionsgeblihr ist pro Amisperson fiir jede bogonnene halbe Stunde € 9,45 vorzuschreiben,

TSMI

Gicgen dissen Bescheid kamn binnon zwei Wochen, vom Tage der Zustellung an gerschnet,
schrifilich oder per Telefax die Berufung eingebracht werden. Die Berfung ist un den emein-
devorstand der Marktgemeinde Himberg, 2325 Himberg, Hauptstrufie 38, zu richien, muf cinen
mit Griinden versehenen Berufungsantrag enthalien, den angefochiensn Bescheid gensu be-
zeichnen und ist bed der Markigemeinde Himberg einzubringen. Die Berufung ist ferner mit
€ 13,20 zu vergebihren.

o

Dcrﬂi'i‘rgc‘:'?ﬂ(er:
/ r
ek 4
: Erich Klein

M:Biaurvorbendhinper 2009 MRS MEAM doc —_—
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